UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI Doc 14ap - Tw do - Hanh phiic
86:329  /TB-UBND DPong Nai, ngay 76 thang 77 nam 2026
THONG BAO

Cong khai thong tin moi goi nha diu tw quan tAm di voi thira dat s6 59,
to' ban do dia chinh so 119 phudng Tam Hiép, thanh pho Dong Nai

Can ctr Luat Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can ca Luat Sua d6i, bod sung mot s6 diéu cua Luat dat dai sb
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s6
29/2023/QH15 va Luat Cac to chirc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024;

Can cir Luat Pau tu ngay 11 thang 12 nam 2025;

Cian ctr Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cuta
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai;

Cian ctr Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cta
Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng din mot s diéu cua Nghi quyét sb
254/2025/QH15 cta Qudc hoi quy dinh mét sd co ché, chinh sach thdo g kho
khin, vuéng méc trong t6 chuc thi hanh Luat Dét dai;

Can cir Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP ngay 31 thang 3 nam 2026 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu Luat dau tu;

Can cir Ké hoach sd 286/KH-UBND ngay 28 thang 9 nim 2026 cua
UBND thanh ph vé d4u gia quyén sir dung dét trén dia ban thanh phd Pong Nai
nam 2026.

Uy ban nhan dan thanh phé Pdng Nai thong bao cong khai thong tin moi
goi nha dau tu quan tdm d6i voi thira dat sd 59, to ban d6 dia chinh s6 119
phudng Tam Hiép, thanh phé Pong Nai sau khi da dwa ra dau gia 02 1an khong
thanh do khong c6 nguoi tham gia ddu gia theo quy dinh tai Piéu 54 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024, véi cac ndi dung sau:

I. THONG TIN VE KHU PAT THU'C HIEN DU’ AN

1. Dy an: Dy an thyc hién tai thira dat s6 59, to ban do dia chinh s6 119
phuong Tam Hiép, thanh phd Pong Nai.

2. Dia diém khu dét thuc hién dw 4n

Thua dat thuc hién du an thudc dia ban phuong Tam Hiép, thanh phé
Pong Nai, ¢6 vi tri tiép giap nhu sau:

- Phia Pong Béc va phia Tay Bic tiép giap dudng giao thong.
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- Phia Pong Nam tiép giap khu dan cu hién hitu.

- Phia Tay Nam tiép gidp Trudng Mam non Dinh Tién Hoang.

Ranh gidi, hinh thé va dién tich thira dat dugc xac dinh theo T& Trich luc
ban d0 dia chinh s6 TL31/2026 do Vin phong Ping ky dét dai thanh phd Pong
Nai thuc hién va ky xac 1ap ngay 11 thang 5 nam 2026.

3. Quy mb dién tich, co cAu sir dung dit

Téng dién tich thira dt 1a 2.762,2 m?, trong d6:

- Dién tich dit ¢ (ODT) la 1.854 m?;

- Dién tich thudc quy hoach dat giao thong 1a 908,2 m>.

4. Nguon goc dat

Thira dat duoc thu hoi, giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh Pong Nai
quan 1y, xay dung phuong 4n, t6 chicc dau gia quyén sir dung dat theo Quyét
dinh s6 1480/QD-UBND ngay 02 thang 5 nim 2018 cua UBND tinh Pdng Nai.

5. Dy kién tong von dau tw du an

Té)ng von dau tu dy kién dy 4n 1a: 561.121.064.000 dﬁng, bao gém:

5.1. Du kién tong murc dau tu xay dung (khong bao gom tién str dung dat,
tién thué dat): 477.473.534.000 dong!;

5.2. Gia dat tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat: 83.647.530.000 dong?2.

(Truong hop chi ¢é 01 nha dau tw dé xudt dw dn dau tw ddp g diéu kién
moi quan tam, gia dat dé tinh thu tién s dung dat, tién thué dat la gid néu tai
muc 5.2; trwong hop ¢é tir 02 nha dau tw tré 1én dé xudt dw dn dau tw dap vmg
diéu kién moi quan tam thi phdi t6 chire ddu gid quyén sir dung dat theo quy
dinh, gid tinh thu tién sir dung dat, tién thué ddt la gid tring ddu gid quyén sir
dung ddt theo Quyét dinh céng nhdn két qua tring ddu gid).

6. Hinh thirc sir dung dat

6.1. Giao dat c6 thu tién st dung dat ddi v6i dién tich 1.854 m? dé sir dung
vao muc dich dat & vé6i thoi han st dung dét theo thoi han hoat dong cua du an
dau tu. Nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit, quyén sé hitu tai san gan
lién v6i dat duge cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu tai san
gin lién véi dit theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

6.2. Giao dat khong thu tién st dung dét véi dién tich 908,2 m? thudc quy
hoach dat giao thong. Nha dau tu thuc hién dau tu hoan thién ha tﬁng ky thuat

! Theo Vin ban sé 869/SXD-QLHP& VLXD ngay 20 thang 5 nim 2026 cta S& Xay dung.

2 Can cir quy dinh tai khoan 4 Diéu 54 cta Nghi dinh 102/2024/ND-CP: “4. Gia dat dé tinh thu tién st dung dat,
tién thué dét 1a gia khoi diém dé ddu gia quyén st dung dit, c6 hiéu luc trong thoi han 12 thang ké tir ngay dau
gia khong thanh”.
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ctia du 4n két ndi déng bo theo quy hoach chi tiét duoc duyét va ban giao lai cho
dia phuong quan ly.

II. VE POI TUQNG, PIEU KIEN, TIEU CHI PANH GIA VA
THANH PHAN HO SO

1. Poi twong

a) T6 chirc kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 4 cta Luat Dat dai
nam 2024;

b) T6 chire kinh té c6 von dau tu nudc ngoai theo quy dinh tai khoan 7
Diéu 4 ctia Luat Dt dai nim 2024.

2. Piéu kién

a) Thudc ddi tuong dugc Nha nudc giao dét, cho thué dét theo quy dinh
tai Diéu 119 va Diéu 120 cua Luat Dat dai ndm 2024;

b) Bao dam céac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cta Luat Dat dai nim
2024 d6i véi truong hop giao dét, cho thué dat dé thuc hién du 4n dau tu;

¢) Pap ung diéu kién quy dinh ciia phap luat vé kinh doanh bat dong san
ddi véi truong hop thuc hién du 4n nha &, dy an kinh doanh bat dong san khac;
trong do phai co hd so chirng minh von thude s& hiru ctia minh dé thue hién du
an khong thap hon 20% téng vén dau tu du 4n néu tai muc 5 Phan I caa Thong
bdo nay.

3. Tiéu chi danh gia va thanh phin hé so dé chirng minh diéu kién ning

Ire va diéu kién kinh nghiém ciia nha dau tw dé xuét thye hién du an

3.1. Vé diéu kién ning luc ciia nha diu tw

STT Tiéu chi danh gia Thanh phén ho so

(1) 2) 3)

Phai thanh 1ap doanh nghi¢p theo quy
dinh cua phap luat vé doanh nghiép
hodc thanh lap hogp tac xa, lién hiép
hop tac xa theo quy dinh cua phép
luat vé hop tic xi, c6 nganh, nghé
kinh doanh bt dong san.

Truong hop nha dau tu lién danh thi
phai c6 thoa thuédn lién danh va céc
thanh vién trong lién danh phai thanh
1ap doanh nghi¢p theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép hoic thanh
1ap hop tac xa, lién hi€p hop tic xa

- Gidy chung nhan ding ky
doanh nghiép hodc Gidy ching
nhan dang ky hop tac xa, lién
hiép hop tac xa.

- Piéu 1é cta doanh nghiép hoac
hop tac xa, lién hi€p hop tac xa;
Gidy xac nhan vé viéc thay doi
ndi dung dang ky doanh nghi¢p
hodc hop tac xa, lién hiép hop
tac xa (néu co).

- Truong hop nha dau tu lién
danh: Thoa thuian lién danh;




STT]

Tiéu chi danh gia

Thanh phén ho so

)

)

()

theo quy dinh cta phéap luat vé hop
tac xd; doanh nghiép dung dau lién
danh duoc uy quyén lam chu dau tu
du 4n phai c6 nganh, nghé kinh doanh
bt dong san.

Gidy chimg nhin diang ky
doanh nghiép hodc Gidy ching
nhan dang ky hop tac xa, lién
hi€p hop tidc xa cua tung thanh
vién trong lién danh; Gidy xéc
nhan vé viéc thay doi nodi dung
dang ky doanh nghi¢p hodc hop
tac xa, lién hi€p hop tac xa cua
doanh nghiép dung dau lién
danh dugc Uy quyén lam chu
dau tu du 4an.

Khéng trong thdi gian bi cAm hoat
dong kinh doanh bat dong san, bi tam
ngung, bi dinh chi hoat dong theo ban
an, quyét dinh ctia Toa an, quyét dinh
clia co quan nha nude c6 thAm quyén.

Van ban, tai liéu ching minh
hoac cam két cua nha dau tu.

Bao dam ty I¢ du no tin dung, du no
trai phiéu doanh nghiép trén sd von
chu sé hiru:

- Pap Ung cac ty 1€ an toan tai chinh
cua doanh nghi€p; tuan thu cac quy
dinh cua phap luat vé tin dung va
phap luat vé trai phiéu doanh nghiép.

- Truong hop doanh nghiép kinh
doanh bat dong san vay tai to chirc tin
dung, phat hanh trai phiéu doanh
nghiép dé thuc hién du an bat dong
sdn da dugc co quan nha nudc co
tham quyén chap thuan 1am chi dau
tu thi phai dam bao tong du no vay tai
t6 chuc tin dung, du no trai phiéu
doanh nghiép va von chu so hitu phai
c6 theo quy dinh d6i véi mdi du an
khong vuot qua 100% tong von dau tu
cua du an do.

- Tong ty 1& du ng vay tai to chirc tin
dung, du ng trai phiéu doanh nghiép

Két qua bao céo tai chinh, van
ban, tai li¢u ching minh, cam
két ctia nha dau tu. Trong do:

- Pénh gia va cam két dap tng
cac ty 1€ an toan tai chinh cua
doanh nghiép; cam két tuan thu
cac quy dinh cua phap luat vé
tin dung va phéap luat vé trai
phiéu doanh nghiép.

- Xac dinh va cam két vé danh
muc du an bat dong san (di
duoc co quan nha nuée co tham
quyén chap thuan lam chi dau
tu) dang trién khai thuc hién,
gém cac thong tin: Tén du an,
dia diém thyc hién, chu dau tu,
quy md st dung dat, tong von
dau tu, vén chii s hitu phan bo
cho du an, du no vay tai t6 chirc
tin dung (néu co).

- Ban sao van ban chap thuan




STT]

Tiéu chi danh gia

Thanh phén ho so

)

)

()

dé thyc hién dy an khong qua 04 lan
vbn chi s hitu ciia doanh nghiép ddi
v6i moi dy 4n bat dong san co quy md
sit dung dat dudi 20ha va khong qua
5,67 1an vbn cha s& hitu cua doanh
nghiép ddi véi mdi du 4n bat dong san
c6 quy mo st dung dit tir 20ha tro
1én.

chu truong dau tu, chap thuan
dau tu hoic vin ban phap ly
tuong duong theo quy dinh
phap luat ctia co quan nha nudc
c6 tham quyén.

Phai ¢6 vbn chu sé hitu khong thap
hon 20% tong von dau tu dbi véi du
an c6 quy mo str dung dat duéi 20 ha,
khong thap hon 15% tong von dau tu
dbi véi du an co6 quy mod st dung dat
tor 20 ha tré 1én; truong hop doanh
nghiép kinh doanh bat dong san dong
thoi thue hién nhiéu du an thi phai c6
vén chi s hitu di phan bd dé bao
dam ty 1¢ néu trén cta timg du an dé
thuc hién toan bo cac du an.

Trudng hop lién danh, von chu s& hiru
ctia nha dau tu lién danh dap Gmg yéu
cau néu trén.

Két qua bao céo tai chinh hodc
két qua bao cdo ddi véi khoan
muc von chu s& hiru did duoc
kiém toan thuc hién trong nam;
truong hop khong cé két qua
béo cdo tai chinh hodc két qua
bao céo d6i v6i khoan muc von
chi s& hitu da duoc kiém toan
thuc hién trong nam thi dung
két qua bao cao tai chinh hodc
két qua bao cdo ddi véi khoan
muc von chi s& hiru di duoc
kiém toan ctia nim lién trudc
theo quy dinh cua phap luat vé
doanh nghiép, phap luat vé
kiém toan, phap luat vé ké toan.
Péi voi doanh nghiép thanh 1ap
va hoat dong chua du 12 thang
thi von chi s& hitu duge xic
dinh theo von diéu 18 da gop
theo quy dinh ctia phap luat vé
doanh nghiép.

Phai bao dam kha niang huy dong von
dé thyc hién du 4n dau tu.

Truong hop lién danh, vén huy dong
ciia nha dau tu lién danh bang tong
von huy dong cuia cac thanh vién lién
danh.

Vian ban, tai li€u ching minh,
cam két ctia nha dau tu. Truong
hop nguén huy dong tir t6 chirc
tin dung phai c6 cam két cung
tmg vbn cho du an cua cac to
chtrc tin dung.
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3.2. Vé diéu kién kinh nghiém ciia nha diu tw

STT Tiéu chi danh gia Thanh phan hé so

1) () ()
Nha dau tu c6 kinh nghiém lam
chu dau tu, thyc hién dy 4n dau tu
xay dung nha ¢ hoac kinh nghi¢m
phat trién du an dau tu xay dung
nha ¢ (nha dau tu dugc st dung
kinh nghiém cua dbi tac dé chung
minh kinh nghiém; ddi tac 1a to
chic ky két hop ddng hodc thoa
thuan v6i nha dau tu hoic 13 cong
1 |ty con ctia nha dau tu, duoc nha
dau tu dé xuat dé cing tham gia
thuc hién dy an).

Quyét dinh chap thuin chi truong
dau tu, chép thuan dau tu hodc vin
ban phap ly tuong duong/hd so
ching minh da hodc dang thuc
hién du an/hop ddéng hoic thoa
Truomg hop nha ddu tur lién danh | TUan VO o1 tdc.
thi xdc dinh tiéu chi vé kinh
nghi¢m theo kinh nghi€ém cua cac
thanh vién lién danh (trong d6 co
t6i thiéu 01 nha dau tu trong lién
danh dap tng tiéu chi vé kinh
nghi¢m).

I11. THOI GIAN, PIA PIEM NOQP HO SO

1. Thoi gian dang thong bao

Thoi gian dang thong bao 1a 30 ngay, ké tir ngay 16 thang 11 nam 2026.
2. Thoi gian, dia diém tiép nhan ho so

a) Thoi gian tiép nhan ho so

Tir ngay 16 thang 11 nam 2026 dén hét ngay 16 thang 12 nam 2026, trong
gio hanh chinh (budi sang tir 7h00-11h30; budi chiéu tir 13h00-16h30), trir thir
Bay, Chu nhat, ngay nghi 1& theo quy dinh.

b) bia diém tiép nhan hd so

Tai BO phan Van thu thugc Phong Tb chitc Hanh chinh, Trung tam Phat
trién quy dat thanh phd Pong Nai, Pia chi: S6 271, dudng Cach Mang Théang
Tam, phuong Tran Bién, thanh phd Pong Nai, s6 dién thoai: (0251)3.684.284.

3. Thanh phin ho so

Nha dau tu quan tim d& xuat thuc hién du 4n ndp hd so dé nghi chip
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thuan nha dau tu, gf’)m: Vin ban dé nghi chép thuan nha dau tu, tai liéu quy dinh
tai cac diém b, c, e, g va h khoan 1 Piéu 32 ctia Nghi dinh 96/2026/ND-CP va
cac ho so lién quan néu tai muc 3 phan II ctia Thong bao nay.

Luru y: Nop 02 bd hd so niém phong, nguoi dai dién ndp hd so xuat trinh
CCCD/CC va giéy gid1 thiéu cua nha dau tu dé xuét thuc hién dy an. Truong
hop hd so khong du diéu kién theo yéu cau néu trén sau khi dugc cac SO, nganh
tham gia danh gia viéc dap ung diéu kién (trong trieong hop can thiét cé thé yéu
cau bo sung lam ré), Trung tim Phat trién quy dat thanh phd co thong bao gui
dén Nha dau tu quan tdm va khong hoan tra hd so trong moi trudng hop.

Uy ban nhan dan thanh phé Pdng Nai thong bao dé cac nha dau tu ndp hd
so theo quy dinh./.

(Pinh kém: Ho so phdp 1y kém theo).

Noi nhin: KT. CHU TICH
- B6 Tu phap (ho trg dang cong khai); A 4

- Cuc B6 tro tu phap (hd trg dang cong khai); PHO CHU TICH
- Cuc Cong nghé thong tin thuéc Bo Tu phap
(hd trg dang cong khai);

- Chu tich, cac pho Chi tich UBND thanh phd;

- Cac So: Nong nghiép va Moi truong, Tu
phap; Xay dung, Tai chinh;

- Trung tAm Phat trién quy dat thanh phd;

- Béo va Phat thanh, Truyén hinh Ddng Nai :
(cong khai trén cong TTDT thanh phod); ) H(}i Vin Ha
- UBND phuong Tam Hiép (thuc hién niém yét

va cong khai trén trang hodc cong TTDT cua

phuong);

- Luu: VT, KTN, KTNS.
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