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86: 2051 /QD-UBND Déng Nai, ngay 06 thdng & nim 2026
QUYET PINH

Piu gia quyén siv dung dit khu dat Dv 4n cho va phd cho Tam An tai
xa An Phuée, thanh pho Pong Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phiong ngay 16 théng 6 nim 2025,

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016;

Can cir Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Pdu gid tai san ngay 27
thang 6 nam 2024,

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cit Ludt Kinh doanh bdt déng san ngay 28 thdng 11 nam 2023,

Cén cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Cén cir Ludt Pdau tw ngay 11 thang 12 nam 2025;

Can cit Ludt Sita doi, bé sung mét sé dieu ciua Ludt Dat dai SO
31/2024/QH135, Ludt Nha o SO 27/2023/QH 15, Ludt Kinh doanh bat dong san sé
29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chite tin dung s6 32/2024/QH1S5 ngay 29 thang 6
nam 2024,

Can cir Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024,
Ludt Sira doi mot so diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va néng thon ngay 11
thang 12 nam 2025;

Can cir Nghi quyét so 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua
Quéc hoi quy dinh mot 56 co ché, chinh sach thdo g& khé khdn, vuéng mdc
trong t6 chirc thi hanh Ludt Bt dai;

Can cir Nghi dinh sé 100/2024/NP-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét so diéu cua Ludt Nha ¢ vé phdt trién va quan ly
nha ¢ xd hgi;

Can cw Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pat dai;

Can cu Nghi dinh SO 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Kinh doanh bdt dong san;

Cén cir Nghi dinh sé 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé d‘zeu cua Luat Dau gid tai san s6
01/2016/QH14 dwoc sira doi, bé sung mét so ' dieu theo Ludt s6 37/2024/QH15;
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Can cir Nghi dinh 56 151/2025/ND- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyen ctia chinh quyén dia phuong 02
cdp, phdn quyén, phan cap trong linh vuc dat dai;

Can cir Nghi dinh $6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phii sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia cde nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Pat dai;

Can cit Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ngay 10 thang 10 nam 2025 cua
Chinh phii sira déi, bo sung mot sé diéu cia Nghi dinh 56 100/2024/ND-CP
ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sO  diéu ciia Ludt
Nha & vé phdt trién va quan Iy nha ¢ xa héi va Nghi dinh s6 1 92/2025/ND-CP
ngay 01 thang 7 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét so diéu va bién
phadp thi hanh Nghi. quyét so 20]/2025/QH] 5 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua
Quéc héi thi diém vé mét s6 co ché, chinh sdch déc thii phdt trién nha 6 xd hji;

Cdn cit Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huomg dan mot s6 diéu cia Nghi quyét sé
254/2025/QH15 cua Quoc héi quy dinh mot sé co ché, chinh sdch thdo g& khé
khéin, viedng mdc trong t6 chire thi hanh Ludt Dt dai;

Cdan cir Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mét sé diéu cua Nghi quyet 56
254/2025/QH15 ngay 11 thdng 12 ndm 2025 cua Quoc hoi quy dinh mot so co
ché, chinh sdch thdao go kho khan, vuong mdc trong t6 chirc thi hanh Ludt Pat
dai vé tién sir dung dat, tién thué dat,

Cdan cw Nghi dinh SO 96/2026/ND-CP ngay 31 thang 3 nam 2026 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Dau tu;

Can cir Quyét dinh s6 66/2024/QB UBND ngay 31 thang 10 nam 2024
cua Uy ban nhén dan tinh Pong Nai ban hanh Quy dinh chi tiét thiee hién mot
s6 diéu ciia Ludt Nha 6 trén dia ban tinh Pong Nai;

Can cit Quyét dinh sé6 779/0P-UBND ngay 27 thdang 02 ndm 2026 ciia
Chii tich Uy ban nhdn dan tinh Dong Nai phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh
Pong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

Céin cir Quyét dinh sé 973/0D-UBND ngay 23 thang 3 ndm 2026 cia Uy
ban nhdn ddn tinh Pong Nai phé duyét diéu chinh Chuong trinh phat trién nha
o tinh Déng Nai giai doan 2021-2030;

Can cir Quyét dinh sé 1422/0P-UBND ngay 09 thang 4 nim 2026 ciia Uy
ban nhén ddn tinh Dong Nai phé duyét Ké hoach phdt trién nha ¢ tinh Péng Nai
giai doan 2026-2030;

Can cir Quyét dinh s6 2342/0D-UBND ngay 30 thing 6 nam 2025 cia
Uy ban nhén dan tinh Pong Nai vé viéc giao dat cho Trung tam Phdt trién quy
dat tinh Pong Nai quan Iy, ldp phuong dn déu gid quyén sir dung dat tai xa Tam
An, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai;
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Cén cir Quyét dinh s6 9810/0P-UBND ngay 04 thang 9 nidm 2024 ciia
Uy ban nhan ddn huyén Long Thanh phé duyét Po dn quy hoach chi tiét xdy
dung ty lé 1/500 rut gon Khu dat cong (Khu phé cho) quy mo 2,2 ha tai xd Tam
An, huyén Long Thanh,

Cén cit Van ban sé 1569/UBND-VP ngay 12 thang 11 ndm 2025 cia
Uy ban nhdn dén xd An Phudc vé viée chép thudn phé duyét ho so diéu chinh
quy hoach téng mdt bﬁng ty le 1/500 du an Cho va Khu pho"' cho Tam An (quy
mé 2,2 ha) tai xa An Phuoc, tinh Bo:ng Nai;

Can cir Vin ban s6 1242/UBND-VP ngay 15 thing 4 ndm 2026 cia
Uy ban nhan dan xa An Phudc vé viéc chap thudn diéu chinh hé so quy hoach
tong mdt bang ty 1é 1/500 dw dn Cho va Khu phd cho Tam An (quy mé 2,2 ha)
tai xad An Phude, tinh Béng Nai;

Can cie Quyét dinh s6 466/0P-UBND ngay 28 thang 5 ndm 2026 cuia Chii
tich Uy ban nhéan déan tinh Dong Nai phé duyét phiong dn dau giG quyén sir
dung dat khu dat D dn cho va phé cho Tam An tai xd An Phude, thanh phé
Bcﬁng Nai;

Can cir Quyét dinh s6 1993/0D-UBND ngay 03 thang 8 nam 2026 cia =4
Chii tich UBND thanh phé Dong Nai Phé duyét gid dat cu thé lam gid khoi diem 7, &
dé dau gid quyén suw dung dat khu dat Duw an cho va phé' cho Tam An (cdc thira

Do:ng Nai;
Theo d@é nghi ciia Giam déc S¢ Néng nghiép va Méi truong tai To trinh s6
450/TTr-SNNMT ngay 05 thdang 8 nam 2026.
QUYET DINH:
Piéu 1. Pau gia quyép su dung dat khu dat Du én cho va ph6 chg Tam An
tai xa An Phudc, thanh pho Pong Nai, véi cac ndi dung sau:

1. Danh muc vi tri, dién tich, muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung
dit cha khu dat dau gia

a) Vi tri thira dat:

Khu dét 26.406,1 m? thude thira dét sb 22, 99, 100 t&r ban do dia chinh s6
102 xa An Phudec, thanh pho Pong Nai, co cac vi tri tiep giap, cu thé nhu sau:

- Phia Dong giap duong nhua duong lién x4 An Phudc - Tam An (cii) va khu
dan cu hién hiru.

- Phia T4y giap kénh, rach, dudng dat va khu dan cu hién hitu.
- Phia Nam giap khu dén cu hién hiru.
- Phia Béc giap tuyén duong Huong 16 21.
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Vi tri, ranh gidi, khu dat dugc xac dinh theo To trich luc ban d6 dia chinh
sd TL14/2026 do Vin phong Pang ky dAt dai tinh Ddng Nai thuc hién va xac
nhéin ngay 22 thang 4 nam 2026.

b) Dién tich, loai dat:

Téng dién tich 26.406,1 m?. Trong do:

_ Dién tich 18p quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 rat gon 1a 22.035,0 m?, gom:

+ Dién tich dét d4u gia: 13.700,26 m?, bao goém:

++ Dét ¢: 10.393,17 m*;

++ DAt cong cong (dat cho): 3.307,09 m?,

+ Dién tich khong déu gid: 8.334,74 m?, bao gom:

++ DAt cdy xanh - thé duc thé thao (DAt cong vién tdp trung): 1.043,35 m*.
++ Dét ha tang ky thuat: 7.291,39 m? (Trong do: dién tich bai gui xe la

1.584,56 m?%; Dién tich tram xir ly nudc thai 1a 100m?; dién tich dat giao thong 1a
5.606,83 mz)

- P4t ndm ngoai ranh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 rat gon (nam
trong quy hoach duong Quy hoach 1 va duong Quy hoach 2): 4.371,1 m?,

¢) Hinh thtrc cho thue dAt, thoi han sir dung dét:

- Béi véi dién tich dat dau gia:

+ Di véi dién tich dAt &: Nha nudc giao dit cé thu tién sk dung dat theo
hinh thirc dau gia quyen st dung dat voi thoi han sir dung d4t 50 nam ké tir ngay
UBND thanh pho Pong Nai ban hanh quyét dinh giao_ dat. Nguorl nhan chuyen
nhuong quyén sir dung dat, quyen sO htru tai san gan hen v6i dét duoc cap Gidy

ching nhéan quyén su dung dat, quyén so hitu tai san gén lién véi dat theo quy
dinh ctia phap luat vé dt dai.

+ D01 v6i dién tich dit cong trinh cong cong (dat chg): Nha nudc cho thué
dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué theo hinh thic dau gia quyen sur dung
dAt v6i thoi han thué dat 50 nam ké tir ngay UBND thanh ph6 Pong Nai ban
hanh quyét dinh cho thué dat.

- Bbi voi phan dién tich dat khong dau gia:

+ Dién tich dit ha ting k¥ thuat (bao ob6m dét giao thong, dAt bai giri xe, dat
tram xur ly nudce thai) va dién tich dat cong vién tap trung: Nha nude giao dat
khong thu tién sir dung dat theo quy dinh ctia phép luat ve dat dai. Nguoi trung
dAu gid c6 trach nhiém dau tu xay dung, hoan thién hé thong ha ting k¥ thuat va
cdng vién cdy xanh ddng bo theo Quy hoach tong miit bang ty 1& 1/5 00 va phuong
an dau gla da dugc phé duyét. Sau khi hoan thanh, cac cong trinh ha tang k§ thuat
va cong vién dugc nghiém thu, ban giao cho co quan nha nudc co thAm quyén dé
quan ly, van hanh theo quy dinh.

+ Dién tich dat ngoai ranh quy hoach phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay
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dung ty 1 1/500 rat gon (nim trong quy hoach dudong Quy hoach 1 va duong
Quy hoach 2): Ban giao lai cho dia phuong quan ly.

2. Thong tin quy hoach

a) Chi tiéu su dung dat: Theo Quyét dinh s6 779/QD-UBND ngay 27 théng
02 nam 2026 cua Uy ban nhan dan tinh Pong Nai.

b) Quy hoach do thi va nong thon:

Theo h S0 Db 4an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 rat gon Khu dét
cong (Khu pho chg) quy m6 2,2 ha tai xa Tam An, huyén Long Thanh ¢ (nay la
xa An Phudc, thanh pho DPong Nai) c6 cac chi tiéu, co cau st dung dat nhu sau:

STT Loai dét Dif’;zt)iCh TV 18 (%)
(1) 2) (3) (4)
I | Pitkhu & 10.393,17 47,17
1 | Khu nha & lién ké (5x20) 10.393,17
1.1 | Khu nha lién ké 1 5.325,44
1.2 | Khu nha lién ké 2 3.276,37
1.3 | Khu nha lién ké 3 1.791,36
II | Pat cong cong 3.307,09 15,01
1 | DPét chg 3.307,09
11 | Pit ciy xanh - Thé duc thé thao 1.043,35 4,73
| | Dt cong vién tap trung 1.043,35
IV | it ha tang ky thuit 7.291,39 33,09
1 | Bai gui xe 1.584,56
2 | Tram xu ly nudce thai 100,00
3 | Dt giao thong 5.606,83
TONG 22.035 100

3. Nguyén tic, hinh thire, phwong thire diu gia, bude gia va thoi han

ndp tién tring dau gia

a) Nguyén tic dau gia

Viée du gia dugc thuc hién theo nguyen tac cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thuc, binh ding gitra nhiig ngudi tham gia diu gid, bao vé quyén,

loi ich hop phéap cua céc bén tham gia.
b) Hinh thirc ban déu gia
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~ - Phién dau gia dugc td chirc khi ¢6 tir 02 (hai) ngudi tré 1én dang ky du
diéu kién tham gia dau gia.
- Hinh thttc ban déu gia: Pau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gid.
- Phuong thire ban dau gia: Theo phuong thirc tra gia lén.
¢) Budc gia
X4c dinh theo Vin ban sb 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 ndm 2018

cua Uy ban nhén déan tinh Bong Nai vé viéc xac dinh budc gid céc khu dat dé to
chite ddu gia quyén sir dung dat.

d) Thoi han nop tién tring dAu gia

Theo thoi han ndp tién ghi trong thong bao nop tién clia co' quan thué (co
quan phé duyét phu’orng an dau gia quyén st _dung dat quyet dinh thoi han nop
tién tring dau gia khong qua thoi han nop tién str dung dat, tién thué dat dugc
quy dinh tai phap luat vé quan ly thué).

4. Pon vi duoc giao to chire thue hién viée dau gia quyen sir dung dat

Giao Trung tam Phat trién quy dat thanh pho Pdng Nai 1a don vi to chirc thuc
hién viéc dAu gid quyén str dung dat ddi véi khu dAt néu trén.

5. Gia khéi diém dé dau gia quyen sir dung dat

Gia khoi diém dé td chuc déu gia: 154.862.156.757 dong (Bang chit: Mot
tram ndm muoi bon ty, tam trdm sau muwoi hai trigu, mot tram nam muoi sau
nghin, bay tram nam muoi bay dong).

Piéu 2. Trung tam Phat trién quy dat thanh phd Pdng Nai thuc hién viéc
lva chon t6 chirc hanh nghé dau gi4 tai san theo quy dinh cua phép luat vé du
gia tai san.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Pidu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan thanh phé DPong Nai; Giam
déc cac Sé: Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap; Giam
dde Cong an thanh phd; Trudng Thué thanh phd; Giam dbc Trung tam Phat trién
quy dét thanh phd; Cha tich Uy ban nhan dan xa An Phudc; Thu truong cac don
vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu DPiéu 4;
- Chu tich va cac Pho Cha tich UBND TP;

- Chanh, Pho Van phong UBND TP;
- Luu: VT, KTNS (Ha).

Ho Vin Ha
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