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86:2052/QD-UBND Dong Nai, ngay 06 thang & néim 2026
QUYET PINH

Piu gia quyén sir dung dat khu dat Dy 4n Trung tam thwong mai va
dan cw Long Khanh tai phudng Long Khanh, thanh phé Pong Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO DONG NAI

Cén cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phicong ngay 16 thang 6 nim 2025;

Cén cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can cir Ludt siea doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Pdu gid tai san ngay 27
thang 6 nam 2024,

Cén cir Ludt Kinh doanh bdt déng san ngay 28 thang 11 nim 2023;

Cdn cik Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nim 2024;

Can cik Ludt Pau tw ngay 11 thang 12 ndm 2025;

Can cir Ludt Sita déi, bé sung mét sé diéu cia Ludt Pat dai so
31/2024/QH15, Ludt Nha o so 27/2023/QH 15, Lugt Kinh doanh bat déng san s6
29/2023/QH15 va Ludt Céc t6 chite tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29 thdng 6
nam 2024,

Can cir Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024;
Ludt Sira doi mot so diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va néng thon ngay 11
thang 12 nam 2025,

Cdn civ Nghi quyét so 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua
Quoc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sdch thdo g& khé khdn, vuedng mdc
trong 16 chite thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thdng 7 ndm 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Nha ¢ vé phat trién va quan ly
nha o xd hoiy

Can cuw Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mét s6  diéu cua Ludt Dat dai;

Can cu Nghi dinh S’O 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san,

Cdan cir Nghi dinh s6 J72/2024/ND CP ngay 27 thang 12 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé d’zeu cua Luat Bau gid tai san s6
01/2016/QH14 dwoc sira déi, bo sung mét sé diéu theo Ludt $6 37/2024/QH15;

Cén civ Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
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Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyen cua chinh quyen dia phuong 02
cdp, phdn quyén, phdan cap trong linh vuc dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/NB CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phu sia doi, bo sung mot s6 diéu cua cdac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh 6 261/2025/ND-CP ngay 10 thang 10 nam 2025 cua
Chinh phu sua dsi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 100/2024/ND- CP
ngay 26 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phit quy dinh chi tiét mot 56 diéu cua Ludt
Nha & vé phdt trién va quan ly nha ¢ xd hoi va Nghi dinh 56 1 92/2025/ND-CP
ngay 01 thang 7 ndm 2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién
phdp thi hanh Nghi. quyét so 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua
Quéc héi thi diém vé mot 56 co ché, chinh sdch ddc thii phat trién nha 6 xa héi;

Cén cir Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot s6 diéu cia Nghi quyét sé
254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sdach thédo gé kho
khan, vuong mdc trong t6 chitc thi hanh Ludt Dat dai;

Cdn cir Nghi dinh sé 50/2026/ND-CP ngay 31 thdang 01 nam 2026 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan mot 56 diéu cia Nghi quyet 56
254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua Quoc hoi quy dinh mot s6 co
ché, chinh sdch thao go kho khan, vuong mdc trong t6 chire thi hanh Ludt Dat
dai vé tién sir dung dat, tién thué dat,

Can cw Nghi dinh SO 96/2026/ND-CP ngay 31 thdng 3 nam 2026 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot so diéu ciia Ludt Pau ti;

Cén cir Quyét dinh s6 66/2024/0P-UBND ngay 31 thang 10 nim 2024
cua Uy ban nhdn dan tinh Pong Nai ban hanh Quy dinh chi tiét thuc hién mot
s6 diéu cua Ludt Nha & trén dia ban tinh Dong Nai;

Céin cir Quyét dinh sé6 779/0P-UBND ngay 27 thdng 02 nidm 2026 cua
Chu tich Uy ban nhdn dan tinh Pong Nai phé duyét dieu chinh Quy hoach tinh
Dong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050,

Cén cir Quyét dinh sé6 973/0D-UBND ngay 23 thang 3 nam 2026 cua Uy
ban nhdn dén tinh Dong Nai phé duyét dieu chinh Chwong trinh phdt trién nha
o tinh Dong Nai giai doan 2021-2030;

Céin cir Quyét dinh sé 1422/0P-UBND ngay 09 z‘hang 4 niim 2026 cia Uy
ban nhén dan tinh Péng Nai phé duyét K& hoach phdt trién nha ¢ tinh Déng Nai
giai doan 2026-2030;

Céin cir Quyét dinh sé6 3431/0OP-UBND ngay 29 thdng 9 nam 2017 ciia Uy
ban nhdn ddn tinh vé viéc thu hoi dat tai phwong Xudn Binh, thi xd Long Khdnh
giao cho Trung tam Phdt trién qup dat tinh Dong Nai quan Iy, xdy dung phuong
dn va té chire dau gia quyén sir dung dat;

Can cir Quyét dinh s6 4087/0P-UBND ngay 30 thing 12 ndam 2020 cia
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Uy ban nhén dan tinh vé viéc giao dat cho Trung tam Phat trién quy dat tinh
Déng Nai quan Iy, thuc hién viée dau gid quyén sir dung dat tai phuong Xudn
Binh, thanh phé Long Khdnh, tinh Dong Nai;

Can cur Quyet dinh so 795/QD UBND ngay 12 théng 3 nim 2025 cia Uy ban
nhdn dan tinh Déng Naz vé chuyen giao cong tac quan Iy dat cde khu dat, thika dat
cho Trung tam Phdt trién quy dat tinh Pong Nai quén Iy trén dia ban tinh Déng Nai;

Cén ci Quyét dinh s6 863/QP-UBND ngay 06 thing 6 nim 2025 cia Uy
ban nhdn dan thanh phé Long Khdnh vé viéc phé duyét Do dn quy hoach chi tiét
rut gon khu Trung tdm thwong mai va din cu Long Khanh tai phuong Xudn
Binh, thanh phé Long Khdnh, tinh Déng Nai (nay la phirong Long Khdnh, thanh
phé Péng Nai);

Cén cit Vin ban sé 1418/UBND-CN ngay 17 thdng 10 nim 2025 cia Uy
ban nhan déan phuong Long Khdnh vé viée thoa thudn Diéu chinh quy hoach tong
mdt bang khu Trung tdm thuwong mai va Dén cw Long Khdnh tai phuong Long
Khdnh;

Can cir Quyét dinh s6 739/0P-UBND ngay 11 thdng 6 nam 2026 cua Chu
tich Uy ban nhdn dan thanh pho Déng Nai vé viéc phé duyét Phuong dn dau gid
quyén sir dung dat khu dat D én Trung tam thuong mai va dan cuw Long Khdnh
tai phuong Long Khanh, thanh phé Dong Nai;

Cdn ctr Quyét dinh so 1999/0P-UBND ngay 03 thang 8 nim 2026 cua
Chui tich Uy ban nhdn ddn thanh phd Dong Nai vé viéc phé duyét gid dat cu thé
lam gia khoi diém dé dau gia quyén s dung dat khu dat Dw én Trung tdm
thiwong mai va dan cw Long Khdnh tai phwong Long Khdnh, thanh phé Pong
Nai;

Theo dé nghi cua Gidm déc S Nong nghiép va Méi truong tai To trinh 56
453/TTr-SNNMT ngay 05 thang 8 nam 2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pau gid quyén st dung dat khu dat Dy 4an Trung tam thuong mai
va dan cu Long Khanh tai phuong Long Khanh, thanh phdé Pdng Nai, véi céc
ndi dung sau:

1. Danh muec vi tri, dién tich, muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung
dit ciia khu dat dau gia

a) Vi tr{ thira dat:

Khu dit Dy an Trung tdm thuong mai va dan cu Long Khanh tai phuong
Long Khénh, thanh pho Pong Nai, c¢6 vi tri tiép gidp nhu sau:

- Phia Bong: Gidp duong Hung Vuong;
- Phia Téy: Giap Truong THCS Nguyén Trai va Cong doan Anna-MTG




Thu Thiém;
- Phia Nam: Giap duong Bui Thi Xuén;
- Phia Béic: Giap Trung tdm dich vu Tong hop phudng Long Khanh.

Ranh gidi, hinh thé khu dét duge xac dinh theo To trich lyc ban do dia
chinh s 19/2026 do Vin phong Péng ky dAt dai thanh phé Pong Nai thuc hién
va ky xéc l1ap ngay 24 thang 4 ndm 2026.

b) Dién tich, loai dét:

Khu dat c¢6 tong dién tich 1a 22.638,7 m?. Trong do:

- Dién tich dat ddu giadla 13.645,7 m?, bao gém:

+ DAt & (dat & nha chung cu): 6.138,3 m?;

+ P4t thuong mai: 5.969,4 m?%

+ Pét cdy xanh sir dung cong cong' (quy hoach bai dd xe cong cong ngam
bén dudi cong vién cdy xanh) sir dung vao muc dich kinh doanh?: 1.538,0 m*:

- Dién tich dét khong giéu gia 1a 8.993,0 m? trong do: dat cdy xanh st dung
cong cong (3.613,1 m?) va dat ha tang k¥ thuét (5.379,9 m?).

¢) Hinh thite cho thué dét, thoi han st dung dét:

- Béi v6i dién tich dat ddu gid:

+ Déi véi dién tich dat & (d4t & nha chung cu): Nha nudc giao dat ¢6 thu
tién stir dung dat theo hinh thirc dau gid quyén sir dung dat v6i thoi han st dung
dat 50 nam ké tir ngay UBND thanh phd Pong Nai ban hanh quyét dinh giao
dAt. Ngudi nhan chuyén nhugng can hd chung cu duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai.

+ Péi véi dién tich dit thuong mai dich vu: Nha nude cho thué dat tra tién
mot lan cho ca thoi gian thué theo hinh thirc dau gid quyén sir dung dat véi thoi
han thué dat 50 nam ké tor ngay UBND thanh pho Dong Nai ban hanh quyét
dinh cho thué dat.

+ D&i v6i dién tich dat cay xanh st dung cong cong (quy hoach bii do xe
cong cong ngam bén dudi cong vién) dién tich 1.538,0 m? st dung vao muc dich
kinh doanh: Nha nudc cho thué dat tra tién mdt lan cho ca thoi gian thué theo

I Theo diém a khoan 2 Diéu 92 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 théng 7 nam 2024 cta Chinh phu quy dinh:

“a) Doi véi dién tich ddt xdy dung nha chung cu va dit xdy ding cong trinh hg ting do chii diu tie siv dung aé
kinh doanh theo di dn diu tw vi quy hogch my dung chi tiét di dwgc co quan nha nwée cé thim quyen phe
duyét thi chii déu tw diwge nha nwée giao ddt, cho thué ddt, thiec hign nghia vu tai chinh va dwoc cdp gidy
chitng nhén theo quy dinh ciia phdp Iudgt. Truong hop nha chung cie ¢é muc dich hon hop, trong d6 co mét
phan dién tich san nha chung cu dugc s dung lam vdn phong, co so thzrong mai, dich vu thi muc dich sit dung
chinh ctia phan dién uch dat xdy dwng nha chung cu dwoc xdc dinh la ddt o;

2 Dién tich 1. 538,0 m? (quy hoach bai dd xe cong cong ngam bén dudi cong vién) tai Phén II, Chuong 1V cua
Thuyét minh téng hop diéu chinh quy hoach tong mit bing khu Trung tim thuong mai va dén cu Long khanh tai
phudng Long Khanh, tinh Pdng Nai
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hinh thic déu gid quyén st dung dat voi thoi han thué dat 50 nam k& tir ngay
UBND thanh ph6 DPong Nai ban hanh quyét dinh cho thué dét.

- Pi véi phan dién tich dat khong du gia: Nha nude giao dat khong thu
tién sir dung dat dé nguoi tring dau gia thuc hién dau tu hoan thién ha ting k§
thuét ctia du an két ndi dong bo theo dd an quy hoach chi tiét rat gon duge duyét
va ban giao lai cho dia phwong quan ly.

2. Thong tin quy hoach

a) Chi tiéu sir dung dat: Theo Quyét dinh s6 779/QD-UBND ngay 27 théng
02 nam 2026 cta Uy ban nhén dén tinh Dong Nai.

b) Quy hoach d6 thi va nong thon:

Theo hd so Db an quy hoach chi tiét rit gon khu Trung tdm thuong mai va
dan cu Long Khanh tai phudong Xuan Binh, thanh phé Long Khanh, tinh Dong
Nai (nay la phuong Long Khanh, thanh phd Ddng Nai) dugc phé duyét tai Quyét
dinh s6 863/QD-UBND ngay 6 thang 6 nam 2025 va thoa thuan Diéu chinh quy
hoach téng mat bang khu Trung tdm thuong mai va Dan cu Long Khénh tai
phuong Long Khanh tai Van ban s 1418/UBND-CN ngay 17 thang 10 nim
2025.

3. Vé quy dat nha ¢ xa hoi
Khéng bb tri quy dat nha ¢ xa hoi trong dy an ma thuc hién nghia vu vé
nha & xa hoi theo hinh thirc dong tién tuong duo’ng theo quy dinh tai Piéu 19

Nghi dinh 100/2024/ND-CP duogc stra ddi, bé sung tai Nghi dinh so
261/2025/ND-CP. Ngudi tring déu gia c6 trach nhiém thuc hién nghia vy ve

nha & x4 hdi theo hinh thirc déng tién twong duong gia tri quy dat nha & xa hoi -

da dau tu xay dung hé thdng ha tang k¥ thuat theo ding quy dinh cta phép luét
theo Van ban sé 8763/UBND-KTN ngay 31 thang 10 nim 2025 cta Chu tich
UBND tinh Bong Nai.

4. Nguyén tic, hinh thirc, phwong thire dau gia, bwée gia va thoi han
ndp tién tring diu gia
a) Nguyén tac dau gia

Viéc ddu gia duoc thuc hién theo nguyen tac cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thue, binh dang giita nhitng nguoi tham gia dAu gia, bao vé quyén,
loi ich hop phép cua cac bén tham gia.

b) Hinh thire ban dau gia
_ - Phién dau gi& dugc 6 chirc khi ¢6 tir 02 (hai) ngudi tré 1én dang ky du
diéu kién tham gia dau gia.
- Hinh thirc ban dAu gia: DAu gid bing bo phiéu truc tiép tai phién dau gia.
- Phuong thirc ban dau gia: Theo phuong thic tra gia 1én.

¢) Budc gia
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X4c dinh theo Van ban so 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 nam 2018
cua Uy ban nhén dén tinh Dong Nai v& viéc x4c dinh buéc gia cac khu dat dé to
chtrc dau gia quyen st dung dat.

d) Thoi han ndp tién tring dau gia

Theo thoi han nop tién ghi trong thong bao nop tién clia co' quan thué (co
quan phé duyét phuorng an dau gia quyen st dung dat quyet dinh thoi han ndp
tién trang dau gia khong qua thoi han nop tién str dung dat, tién thué dét duoc
quy dinh tai phap luat vé quan ly thué).

5. Pon vi dwgc giao to chire thye hién vie dAu gia quyén sir dung dat

Giao Trung tdm Phét trién quy dat thanh phd Dong Nai 1a don vi t6 chire thuc
hién viéc dau gia quyén str dung dat doi voi khu dat néu trén.

6. Gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat

Gia khoi diém dé té chuc du gid: 416.230.104.075 dong (Bdng chit: Bon
tram muoi sau ty, hai tram ba muoi triéu, mgt tram linh bon nghin, khong tram
bay muoi lam dong).

Diéu 2. Trung tam Phat trién quy dit thanh phd Pong Nai thuc hién viéc
lya chon t6 chirc hanh nghé déu gi4 tai san theo quy dinh ctia phap luat vé dédu
gia tai san.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Van phong Uy ban nhéan dén thanh phé Pong Nai; Gidm
dbc cac So: Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap; Giam
déc Cong an thanh phé; Truong Thué thanh phé; Giam déc Trung tdm Phat trién
quy dat thanh phd; Chu tich Uy ban nhén dan phuong Long Khanh; Thu truong
cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 4; . oy
- Cha tich va cac Pho Cha tich UBND TP;

- Chanh, Ph6 Vian phong UBND TP;
- Luu: VT, KTNS (Ha).
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