UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
$6:2049 /QD-UBND DPong Nai, ngay 06 thang 8 ndm 2026
QUYET PINH

Piu gia quyen sir dung dit thira dit s6 130 to ban do
dia chinh so 50 phuong Trén Bién, thanh pho Dong Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can cir Ludt sira d6i, b sung mot sé diéu ciia Ludt Pdu gid tai san ngay 27
thang 6 nam 2024,

Can cir Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Pt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Can cir Ludt Pau tw ngay 11 thang 12 ndm 2025;

Can cir Lugt Quan Iy, su dyng tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017;
Ludt sita d6i, bé sung mdt sé diéu ciia Ludt chimg khodn, Ludt kiém todn déc
ldp, Luat Ngdn sach Nha nudc, Ludt Quan ly, sur dung tai san cong, Ludt quan

Iy thué, Ludt thué thu nhdp cd nhan, Ludt dw triv quoc gia, Ludt xir Iy vi pham
hanh chinh ngay 29 thang 11 nam 2024,

Can cw Luat Swa déi,, bo sung mot s6 diéu cua Ludt, Pat dai so”:
31/2024/QH15, Ludt Nha o so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san so

29/2023/QH15 va Ludt Cdc té chire tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29 thing 6
nam 2024;

Can cit Nghi quyét Sd 254/2025/QHI15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua
Quoc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thio g khé khén, vieong mdc
trong t6 chirc thi hanh Ludt Dat dai;

Can cw Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pdt dai;

Can cw Nghi dinh S,O 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Can cir Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé dzeu cua Ludat Bau gid tdi sdin sé
01/2016/QH14 duoc sia doi, bo sung mot s6 diéu theo Ludt sé 3 7/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/ND- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02
cdp, phan quyén, phan cdp trong linh vuee dat dai;
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Can cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15 thing 8 nam 2025 ciia
Chinh phii sira d6i, b6 sung mét sé diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Bat dai;

Can cir Nghi dinh s6 108/2024/NP-CP ngay 23 thing 8 nam 2024 ciia
Chinh phu quy dinh viéc quan ly, sw dung va khai thac nha, dat la tai san cong
khéng sir dung vao muc dich dé ¢ giao cho té chirc ¢é chitc nang quan 1y, kinh
doanh nha dia phwong quan Iy, khai thac,

Can cuw Nghi dinh sé 186/2025/ND-CP ngay 01 thang 07 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Quan ly, sur dung tai san cong;

Can cir Nghi dinh 0 286/2025/ND-CP ngay 03 thdang 11 nam 2025 cua
Chinh phu swa doi, bo sung mot so diéu cua cac nghi dinh trong linh vuec quan
ly, s dung tai san cong;

Can cit Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét va hwéng dan mot so diéu cua Nghi quyét sé

254/2025/QH15 cua Quovc héi quy dinh mét sé co ché, chinh sdch thao gé khé
khan, vuong mac trong to chirc thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh sé 50/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét va hwéng dan mét so diéu cia Nghi quyet 6
254/2025/QH1 5 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua Quoc hoi quy dinh mot so co
che, chinh sach thao g kho khan, vudng mdc trong t6 chirc thi hanh Ludt Dat
dai vé tién su dung dat, tién thué dat;

Can cww Nghi dinh sp‘ 96/2026/ND-CP ngay 31 thang 3 nam 2026 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huwong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Pau tu;

Can cir Quyét dinh s6 1669/0D-UBND ngay 16 thang 6 nam 2009 ciia Uy
ban nhdn ddn tinh Dong Nai vé phé duyét dieu chinh Quy hoach chi tiét xdy
dung ty ¢ 1/2.000 phuwong Quyét Thang, thanh pho Bién Hoa;

Can cit Quyét dinh sé 139/0D-UBND ngay 14 thang 01 nam 2020 ciia
UBND tinh Déong Nai vé viéc thu hoi dat tai phwong Quyét Thang, thanh phéd
Bién Hoa cua Trung tdm Phat hanh phim va Chiéu béng Pong Nai giao Trung
tdm Phdt trién quy dat tinh Pong Nai qudn Iy, xdy dung phwong dn khai théc
theo quy dinh;

Can cit Quyét dinh so 795/0D-UBND ngay 12 thdng 3 nam 2025 cia
UBND tinh Péng Nai vé viéc chuyén giao céng tac quan 1y cdc khu dat, thira dat
cho Trung tdm Phdt trién quy dat tinh Dong Nai qudn 1y trén dia ban tinh Pong
Nai;

Can cit Quyét dinh sé 1689/0D-UBND ngay 29 thing 4 nam 2026 cia
Chii tich Uy ban nhdn dan tinh Dong Nai phé duyét phwong én dau gid quyén s
dung ddt thira ddt s6 130, to ban do dia chinh s6 50 phwong Tran Bién, tinh
Béng Nai;
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Can cir Quyét dinh so 1992/0P-UBND ngay 03 thang 8 nam 2026 cua Chu
tich UBND thanh phé Bong Nai phé duyét gid ddt cu thé lam gid khoi diém dé
dau gid quyén sir dung dat thira ddt sé 130, to ban d6 dia chinh s6 50 phwong
Trén Bién, thanh pho Pong Nai.

Theo dé nghi ciia Gidm doc S6 Nong nghiép va Méi truong tai To trinh sé

452/TTr-SNNMT ngay 05 thang 8 nam 2026.
QUYET PINH:

Piéu 1. f?éu gia quyeén sir dung dat thura dat s6 130, to ban d6 dia chinh s
50 phuong Tran Bién, thanh pho Pong Nai, vdi cac ndi dung sau:

1. Danh muc vi tri, di¢n tich, muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung
dat cia khu dat dau gia

a) Vi tri thira dat:

Thira dat s6 130, to ban d6 dia chinh s6 50 phuong Tran Bién, thanh phd
DPong Nai c6 vi tri tiép giap nhu sau:

- Phia Pong: giap khu dan cu hién hiru;

- Phia Tay: giap duong Vo Thi Sau va khu dan cu;

- Phia Nam: gidp duong Cach Mang Thang Tam;

- Phia Bac: giap Khach san Hoa Binh.

Ranh gidi, hinh thé va dién tich thira dat duoc xéc dinh theo To trich luc va
bién v& hop thtra dat ban do dia chinh khu dat s6 3444/2022, ty 1¢ 1/1.000 do
Van phong DPang ky dat dai tinh Pong Nai thyc hién va ky xac 1ap ngay 23
thang 3 ndm 2022.

b) Dién tich, loai dat:

Téng dién tich thura dat 2.194.2 m2, trong do:

- Dién tich d4u gia: 2.062,0 m? thudc quy hoach dat thuwong mai dich vu.

- Dién tich khong dau gia: 132,2 m?2, thudc quy hoach dit giao thong.

c) Hién trang va tai san gan lién voi dat

Trén dat con cong trinh, tai san gan lién voi dat. Gid trj tai san gan lién voi
dat theo Quyet dinh s6 174/QD-TTPTQD ngay 30 thang 9 nam 2025 cua Trung
tam Phat trién quy dat tinh Pong Nai vé viéc phé duyét gia ban tai san gan lién
VO"l dat thudc thura ,dat s6 130, to ban dd dja chinh s6 50 phu’orng Trap Bién, tinh
Dbong Nai (Khu dat Trung tam Phat hanh phim va Chiéu bong Dong Nai cii)
duoc x,élc dinh 1a 3.059.371.499 dong. Doi1 voi gié tri‘ tai san t;én dat, ngudi duoc
thué dat c6 trach nhiém tra tién mua tai san gan lién v6i dat theo quy dinh tai
diém d va diém e khoan 7 Diéu 37 cua Nghi dinh s6 186/2025/ND-CP ngay 01
thang 7 ndm 2025 cta Chinh phu.
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d) Hinh thirc cho thué dét, thoi han sir dung dat:

- Doi v6i dién tich dau gia (dat thwong mai dich vy): Nha nude cho thué dat
tra tién mot lan cho ca thoi gian thué theo hinh thirc dau gia quyén st dung dat
vOi thot han s dung dat 50 nam ké tur ngay UBND thanh ph6 Dong Nai ban
hanh quyét dinh cho thué dat.

- Péi v6i dién tich khong du gia (dat giao thong): Ngudi trang déu gia co
trach nhiém quan ly, khong duoc xay dung cong trinh; khong duoc cap Glay
ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat,
khi Nha nudc thue hién quy hoach s€ thu héi theo quy dinh (khong bdi thudng,
ho trg vé dat).

2. Thong tin quy hoach

a) Chi tiéu su dung dat: Theo Quyét dinh s6 779/QD-UBND ngay 27 thang
02 nam 2026 cta Uy ban nhan dan tinh BDong Nai.

b) Quy hoach d6 thi va nong thén (Vin ban s6 3520/SXD-QLQH&PTDT
ngay 10 thang 10 nam 2025 cua S& Xay dung):

Theo ho so Diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/2.000 phuong
Quyet Thang, thanh phd Bién Hoa da dugc UBND tinh Pdng Nai phé duy@t tai
Quyét dinh sd 1669/Qb-UBND ngay 16 thang 6 nam 2009, vi tri thira dat thuodc
chtrc ning quy hoach dat cong trinh dich vu d6 thi va dat giao thong. Xéac dinh
cac chi tiéu nhu sau:

- Hé s6 st dung dét toi da: 12.8;

- Tang cao cong trinh tdi da: 20 tang;
- Tang ham: 01-02 tang;

- Mat d6 xay dung tbi da : 64%.

3. Nguyén tic, hinh thirc, phwong thirc ddu gia, buwdc gia va thoi han
nop tién triung dau gia

a) Nguyén tic dau gia

Viéc dau gia duogc qthuc hién theo nguyén tac cong }(hai, lién tuc, khé‘ch
quan, trung thyuc, binh dang gitta nhiing nguoi tham gia dau gia, bao vé quyén,
lo1 ich hop phép cta cac bén tham gia.

b) Hinh thtrc ban dau gia
- Phién dau gia duoc t6 chirc khi c6 tir 02 (hai) nguoi tro 1én ding ky du
diéu kién tham gia dau gia.
- Hinh thirc ban d4u gia: Pau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia.
- S6 vong dau gia: Toi da 05 vong.
- Phuong thirc ban d4u gia: Theo phuong thirc tra gia 1én.

c¢) Budce gia



5

Xac dinh theo Van ban s6 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 ndm 2018
cua Uy ban nhan dan tinh Déng Nai vé viéc xac dinh budce gia cac khu dat dé t6
chuc dau gia quyén su dung dat.

d) Thoi han ndp tién trang du gia

Theo thdi han nop tién ghi trong thong bao nop tién clia co quan thué (co
quan phé duyét phuong an dau gia quyén sir _dung dat quyet dinh thoi han nop
tién trang dau gia khong qua thoi han nop tién str dung dét, tién thué dat duoc
quy dinh tai phap luat vé quan 1y thué).

4. Co quan dwoc giao to chirc thuc hién viéc du gia quyén sir dung dat

Giao Trung tdm Phat trién quy dat thanh pho Pong Nai 1a don vi to chuc thuc
hién viéc dau gia quyén st dung dat d6i voi khu dt néu trén.

5. Gia khéi diém dé dau gia quyen str dung dat

Gia khoi diém dé to chirc dau gia: 110.125.867.034 dong (Bang chiv: Mot
tram muwoi ty, mot tram hai muoi lam triéu, tam tram sdu muoi bay nghin, khong
tram ba muoi bon dong).

6. Poi voi gia tri clia tai san gan lién véi dat

~ Nguoi trang dau gia ¢6 trach nhiém tra tién mua tai san gan lién voi dat véi
80 tién la 3.059.371.490 dong (theo quy dinh tai diém d va di€ém e khoan 7 Diéu
37 cua Nghi dinh so0 186/2025/ND-CP).

Piéu 2. Trung tdm Phat trién quy dat thanh phé Pong Nai thuc hién viéc
lga chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai san theo quy dinh cia phéap luat vé dau
gia tai san.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan thanh phd Pong Nai; Giam
dbc cac So: Nong nghiép va Mé1 truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap; Giam
débc Cong an thanh phd; Truong Thué thanh phd; Giam dbc Trung tam Phat trién
quy dat thanh phd; Chu tich Uy ban nhan dan phuong Tran Bién; Thi trudong
cac don vi lién quan chiu trach nhi€m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT CHU TICH
- Nhu Diéu 4; whetay

- Cha tich va cac Pho Chu tich UBND TP;
- Chanh, Pho Vian phong UBND TP;

- Luu: VT, KTNS (Ha). 4~

Ho Vin Ha
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