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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI Péc 1ap - Ty do - Hanh phic
Sé: 99 12026/QD-UBND Déng Nai, ngay/, 4 thang f(nam 2026
QUYET PINH

Quy dinh mire ty le phan trim (%) dé tinh don gia thué dat doi voi tnro'ng
hop thue dat tra tién hang nam khong thong qua hinh thirc dau gla, don gla
thué dat ddi véi dat xay dung cong trinh ngim (khong phal la phan ngam
cua cong trinh xay dung trén mat dit) va don gia thue dat doi voi phan
dién tich d4t c6 méit nwée trén dia ban thanh pho Pong Nai

Ccin ctr Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QH15;

Cén civ Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt 56 64/2025/QH15
dwoc sira doi, bé sung boi Ludt so 87/2025/QH15;

Cén cir Ludt Ddt daz s6 31/2024/QH15 duoc Su’a doi, bo sung boi Ludt so
43/2024/QH15, Ludt .S'O 47/2024/QH15, Ludgt so 58/2024/QH15, Ludt so
71/2025/QH15, Ludt so 84/2025/QH15, Ludt s6 93/2025/QH15 va Ludt s6
95/2025/QH135;

Can cie Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ciia Chinh phi quy. dinh vé tién sir
dung dat, tién thue dat dwoc sira doi, bé sung boi Nghz dinh so 261/2025/ND-
CP, Nghi dinh so § 291/2025/NP-CP va Nghi dinh 56 50/2026/NP-CP;

Can cu Nghi dinh so 78/2025/NP-CP ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s6 diéu va bién phdp dé té chike, hu"ang dan thi hanh Luat Ban hanh van ban quy
pham phap ludt dwoc sia dsi, b6 sung boi Nghi dinh sé 187/2025/ND-CP;

Theo d@é nghi ciia Gidm déc S¢ Tai chinh;

Uy ban nhdn ddn ban hanh Quyét dinh quy dinh mikc ty lé phan tram (%)
dé tinh don gid thué dat ddi véi truong hop thué ddt tra tién hang ndm khong
thong qua hinh thirc ddu gza d()’n gid thué dat doi véi dat xdy dung cong trinh
ngam (khong phaz la phan ngam ciia cong trinh xdy dung trén mat dat) va don
gza thué dat doi véi phan dién tich ddt c6 mdt nuwée trén dia ban thanh phé
Péng Nai.

Pidu 1. Pham vi diéu chinh, ddi twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dmh ty 18 phéan tram (%) dé tinh don gi4 thué dat ddi
v6i trudng hop thué dét tra tién hing nam khong thong qua hinh thirc diu g1a
dO’l‘l gia thué dat doi véi dat xay dung cong trinh ngdm (khong pha1 la phan
ngim ciia cong trinh xay dyng trén mat dAt) va don gia thué dat ddi voi phan
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dién tich dit c6 mit nudc trén dia ban thanh phé Pong Nai theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 26, dlem ¢ khoan 2 Diéu 27 va khoan 3 Diéu 28 Ngh1 dinh
103/2024/Nb-CP quy dinh vé tién sir dung d4t, tién thué dit dugc stra doi, bd
sung bai Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP dbi véi cac truong hop sau:

a) Nha nudce cho thué d4t (bao gom ca d4t c6 mat nuéce).

b) Nha nudc cho phép chuyen muc dich st dung dét sang loai dét thude
trudng hop Nha nudce cho thué d4t va phai nop tién thué dat.

¢) Nha nudc cho thué d4t dé xay dung cong trinh ngam trong long dét c6

muc dich kinh doanh ma cong trinh nay khong phai la phén ngam clia cOng trinh

xdy dyng trén mat dét; dit xay dung cong trmh trén mat dat phuc vu cho viéc

van hanh khai thac, st dung cong trinh ngdm quy dmh tai Diéu 216 Luat Dit
dai s 31/2024/QH15 dugc stra dbi, bd sung boi Luat s6 47/2024/QH15.

d) Nha nudc cong nhan quyén sir dung dét, gia han st dung dat, didu
chinh thoi han st dung dit, diéu chinh quyét dinh cho thué dat, didu chinh quy
hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thtrc st dung d4t, cho phép st dung dat két
hop da muyc dich theo quy dinh cua phéap luat thuc truong hop phai ndp tién
thué dit theo quy dinh.

2. Béi twong ap dung

a) Co quan nha nude thyuc hién viéc quan ly, tinh, thu tién thué dat.

b) Ngudi st dung qét theo quy dinh tai Piéu 4 Luat s6 31/2024/QH15
duge Nha nude cho thué dat.

¢) Céc déi tuong khéc lién quan dén viée tinh, thu ndp, quan 1y tién thué dat.

Piéu 2. Ty 1¢ phan tram (%) dé tinh don gia thud dat ddi voi trueong
hop thué dAt tra tién hing nim khong thong qua hinh thire diu gia

1. Ty 1& phan trdam (%) tinh don gia thué d4t mot nam dbi véi nhom dat
phi néng nghiép:

a) DAt thudc dia ban cic phudng 12 1,25%.

b) Truong hop dét c6 pham vi thudc ca dia ban phuong va dia ban xa la
1,15%.

c) Dat thuoc dia ban cac x4 (trir dia ban x4, thén thugc vung dong bao dan
toc thiéu sb va mién nai; x&, thon c6 didu kién kinh té - x3 hoi dic biét kho khén;
x4 c6 didu kién kinh té - x& hdi kho khin) 13 1%.

d) Pét thudc dia ban xd, thén thudc ving ddng bao dan tdc thiéu s6 va
mién nui; xa, thén cb didu kién kinh té - x& hoi dic biét kho khan; xa ¢ diéu
kién kinh té - x4 hoi kho khan la 0,75%.
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d) DPét thyc hién dy an dau tu thudc nganh, nghé wu dai déu tu hoac
nganh, nghé dic biét wu dai diu tu 14 0,5%, khdng phan biét dia ban x4, phuong.

2. Ty 1& phin trim (%) tinh don gia thué dt mdt nam déi voi nhom dét
néng nghiép 1a 0,5%.

Piu 3. Pon gia thué dat dé xy dung cdng trinh ngim

Bcn gia thué dat dbi voi dat duoc Nha nudc cho thué dé xay dung cong
trinh ngdm (khong phai 13 phén ngim cua cbng trinh xdy dung trén mat dat) theo
quy dinh tai khoan 1 Pidu 120 Luat sé 31/2024/QH15 duge Nha nude cho thué

dat, duoc tinh nhu sau:

1. Trudong hop thué d4t tra tién thué dit hiang nim, don gia thué dat duoc
tinh bang 30% ctia don gia thué dat trén b& mit véi hinh thirc thué dat tra tién
thué d4t hang nam c6 cung muc dich sir dung dat.

/8 Truong hop thué dét tra tidn thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué, don
gia thué dét duoc tinh bang 30% cua don gia thué dat trén bé mat véi hinh thire
thué dat tra tidn thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué c6 cling muc dich sir dung
va thoi han str dung dit.

Pidu 4. Pon gia thué dit ddi véi phan di¢n tich dat c6 mit nwdre

Dbi v6i phan dién tich dét c6 mit nude, don gia thué dAt tra tién thué dat
héng nam, don gia thué dAt tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi glan thué dugc
tinh bang 50% ctia don gi4 thué dat hang nam hogc don gia thué dat tra tién mot

14n cho ca thoi gian thué cua loai dat c6 vi tri lién ké véi g1a dinh c6 cung muc
dich str dung dét va thoi han sir dung d4t v&i phan dién tich dht c6 mit nude.

Pidu 5. T6 chire thye hién

1. Thué thanh phé Péng Nai ¢6 trach nhiém xac dinh don gid thué dat dé
tinh tién thué dat theo quy dinh.

2. Chu tich Uy ban nhan dan céac x&, phuong thuc hi¢n cdc bién phap kiém
tra, giam sat viéc sir dung dat ctia dbi tuong duge Nha nudce cho thué dat, thué
mat nu'oc va viéc thu ndp tién thué dat thué mit nudc theo quy dinh ctia Nghi
dlnh s& 103/2024/ND-CP quy dinh vé tién sir dung dét, tién thué dét; Ngh1 dmh
s 50/2026/ND-CP quy dinh chi tiét mot s diéu cua Nghi quyet 50
254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 ndm 2025 cla Quoc hoi quy dinh mot sO co
ché, chlnh sach thao gor khé khin, vuéng méc trong td chic thi hanh Luat Dat
dai vé tién st dung dét, tién thué dat va quy dinh cia Quyét dinh nay.

3. Hang nam, trén co s& két qua thuc hién thu tién thué dat, thué mat nuéce
va tinh hinh chinh tri - kinh t& - x& hdi, S& Tai chinh chu tri, phdi hop véi Co
quan Thué thanh phd, Uy ban nhan dan céc x&, phuong va cdc don vi ¢6 lién
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quan dé ra soat, danh gia ty 1& phan trim (%) dé tinh don gia thué dat dbi véi
truong hop thué dt tra tién hing nam khong thong qua hinh thirc dau gla don
gia thué dét dé xay dung cong trinh ngam, don gia thué dAt dbi voi phan dién
tich dit c6 mat nude duge quy dinh tai Quyet dinh nay, d& xuét didu chinh (néu
cd); bao cdo Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, stta dbi, didu chinh cho phu
hop véi thue té tai dia phuong.

Diéu 6. Hiéu lye thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc tir ngay..04.. .thangA/. ..nam 2026.

2. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 53/2025/QD-UBND ngay 03
thang 11 nam 2025 cua Uy ban nhan dén tinh Péng Nai quy dinh rnuc ty 1& phan
trdm (%) dé tinh don gia thué dét @i voi truong hop thué dat tra tién hing nam
khong thong qua hinh thic dAu gla don gia thue dAt dbi voi dat xdy dung cong
trinh ngadm (khong phai la phan ngim ctia cong trinh x4y dung trén mat dat) va
don gié thué dAt dbi voi phan dién tich d4t c6 mat nudc trén dia ban tinh Péng
Nai.

Piéu 7. Chanh Vin phbng Uy ban nhén déan thanh phd; Thu trudng cac
S, ban, nganh; Chu tich Uy ban nhan dén céc x4, phuong; Thu truong cac co

quan, don vi va cac td chiic, c4 nhén lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Nodnliing TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 7; KT. CHU TICH
-Vu Phap ché - Bo Taichinn; ., 0 CHU TICH

- Cuc Kiém tra vén ban va T chirc thi hanh
phap luét - B Tu phap,

- Thuong trye thanh uy;

- Thudng truc HDND thanh phd;

- Chu tich va Phé Chu tich UBND thanh phé;

- S& Tu phap;

- Chénh, Phé Chanh VP UBND thanh phd;

- Cong bao dién tir thanh pho

- Bao va Phat thanh, Truyén hjnh DPdng Nai;
- Luu: VT, KTN, TH, KTN/JV i

Nguyén Tudn Anh
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