UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6:3060 /QP-UBND Pong Nai, ngay 29 thing 9 ndm 2026
QUYET PINH

Phé duyét gia dét cu thé 1am co sé tinh tién sir dung dét, tién thué dit khi
diéu chlnh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung Khu do thi dich vu thu’O’ng mai
cao cAp Cu lao Phuwéc Hung tai phuwong Tam Phudrc, thanh pho Pong Nai
(pham vi phan khu 4 ciia Cong ty TNHH Pau tw Pia 6c Thanh Nhon)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

Can cir Ludt T6 chirc Chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 ndm 2025;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024

Can cvr Ludt sira doi, bo sung mot so dieu cua Ludt Pat dai sé
31/2024/QH]15, Ludt Nha ¢ s6 31/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt déng san sé
29/2023/QH15 va Ludt cdc t6 chire tin dung ngdy 29 thang 6 nam 2024,

Can cir Nghi quyét sé 254/2025/QHI15 ngay 11 thang 12 nam 2025 ciia
Qudc hoi;

Can cir Nghi dinh sé 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 6 ndm 2024 cia
Chinh phii quy dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat,

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 ciia
Chinh phii quy dinh vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02
cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh viee dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ciia
Chinh phii quy dinh sira d6i, bé sung mot sé diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s 291/2025/ND-CP ngay 06 thang 11 nam 2025 cua
Chinh phu sua doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP
ngay 30 thang 07 nam 2024 cia Chinh phii quy dinh vé tién siv dung dat, tién
thué dat va Nghi dinh sé 104/2024/ND-CP ngay 31 thang 07 nam 2024 cia
Chinh phii quy dinh vé Quy phat trién ddt;



Can cir Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31 thing 01 nam 2026 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mét sé diéu cia Nghi quyét so
254/2025/QH15 ciia Quéc hdi quy dinh mét sé co ché, chinh sdch thdo gé khoé
khan, vuong mdc trong 16 chire thi hanh Luat Pt dai:

Can civ Nghi dinh s6 50/2026/NP-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/0H15 ngay
11 thang 12 nam 2025 ciia Quéc hdi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thdo gé
khé khan, viedng mdc trong té chive thi hanh Ludt Dt dai vé tién sir dung dat,
tién thué dat;

Can cir Quyét dinh sé 35/QD-UBND ngady 04 thang 01 nam 2012 cia Uy
ban nhdn dan tinh vé viéc duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 Khu dé
thi dich vu thuwong mai cao cdp Cu lao Phudc Hung tai xa Tam Phuoc, thanh
phé Bién Hoa;

Can cir Quyét dinh s6 4285/QD-UBND ngay 13 thang 11 nam 2020 ciia
Uy ban nhén ddn tinh vé viéc chdp thudn chuyén nhwong mét phan dw én Khu
dé thi dich vu thiong mai cao cap Cii lao Phuée Hung tai phwong Tam Phudec,
thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai (Khu 4);

Can cir Quyét dinh so 4197/0P-UBND ngay 29 thang 6 ndam 2025 ciia Uy
ban nhan dan thanh phé Bién Hoa vé viéc diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét
xdy dung ty 16 1/500 Khu dé thi dich vu thiwong mai cao cdp Cii lao Phwée Hung
tai phwong Tam Phuéc, thanh phé Bién Hoa;

Trén co s¢ Vin ban tham dinh sé6 7657/STC-HPTPGP ngay 11 thang 9
nam 2026 cia S¢ Tai chinh - Co quan thuong truc Héi dong tham dinh gid dat
cu thé thanh pho;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Néng nghiép va Méi trwong tai To trinh sé
794/TTr-SNNMT ngay 24 thang 9 nam 2026.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét gia dat cy thé 1am co so tinh tién sir dung dat, tién thué
dat khi diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi dich vu thuong
mai cao cdp Cu lao Phudc Hung tai phuong Tam Phudc, thanh phé Pong Nai
(trude day 1a phuong Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai) pham vi
phan khu 4 ctia Cong ty TNHH Péu tu Dja ¢ Thanh Nhon, nhu sau:

1. Théng tin vé khu dat dinh gia:

a) Vi tri, ranh gi¢i khu dat dugc xac dinh theo To trich luc ban do dia
chinh sb 930/2026, do vin phong Pang ky dat dai thanh phd DPdng Nai xéac lap
ngay 29 thang 5 nam 2026.

b) Loai dat, dién tich trudc va sau diéu chinh quy hoach:



. 2k Quy hoach chi tiét Quy hoach chi tiét sau
T Loai dat truée diéu chinh (m? diéu chinh (m%)
| |PATO 195.190,9 200.366,9
Dit nha lién ké - 11.956,6
Dat biét thy 195.190,9 188.410,3
PAT CONG CONG,
| THUONG M AL DICH VU 18.308,4 18.601,6
1 bat C(A)Ang ccf)?g phuc vu sinh i 4.505.4
hoat cong dong
2 | Bt gido duc 1.678,8 -
3 | Dét thuong mai dich vu 16.629,6 14.096,2
PAT HA TANG KY
N1 et AT 149,6 50,0
IV | PAT CAY XANH, TDTT 78.326,0 63.303,2
V | PAT GIAO THONG 108.055,3 117.708,5
TONG CONG 400.030,2 400.030,2

Bién

2. Vé viéc lwa chon phwong phap dinh gia dat: Ap dung Phuong phap
thang du.
3. Thoi diém dinh gia: Ngay 29 thang 6 nim 2025 (theo Quyét dinh
4197/QB-UBND ngay 29 thang 6 nam 2025 ctia Uy ban nhan dan thanh phd

Hoa (ci)).

4. Két qua xac dinh gia dat:

STT

Loai dit

Quy hoach chi tiét truée
dieéu chinh

Quy hoach chi tiét sau
dieu chinh

Dién tich
(m?)

Don gi4
(dong/m?)

Dién tich
(m?)

Don gi4
(dong/m?)

bit & }hép téng (biét thy,
lién ke)

195.190,9

29.350.488

200.366,9

26.156.524

Dt thuong mai dich vu
(thot han su dung dat con
lai 34,33 nam)

16.629,6

12.944.009

14.096,2

11.292.179

Dit cong cong phuc vu
sinh hoat cong dong (thoi
han str dung dét con lai
34,33 nam)

4.505,4

7.696.744

Dit ha tang k§ thuat (thoi
han str dung dat con lai
34,33 nam)

149,6

8.636.591

50,0

7.696.744

Dit gido duc (thoi han st
dung dat con lai 34,33
nam)

1.678,8

6.909.272




Gia dat cu thé néu trén dugc tinh toan twong ing véi quy hoach xay dung
dugc co quan c6 thim quyén phé duyét. Truong hop Du 4n cé thay dbi quy
hoach chi tiét xdy dung ma lam ting gia tri dat hodc truong hop sau khi Quyét
dinh gia dat da duoc ban hanh, Nha dau tu di hoan thanh viéc thuc hién nghia
vu tai chinh ma cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan va céc co quan co
tham quyén khac xac dinh phai ndp bd sung thi Nha dau tu ¢6 trach nhiém nop
bd sung day du theo két luan cua cac co quan c6 thim quyén.

Diéu 2. T6 chirc thue hién

1. T6 chtrc thyc hién dinh gia dat chiu trach nhiém vé tinh phap 1y, tinh
trung thuc, khach quan cua tai liéu thong tin thu thap va s6 liéu tinh toan dé dé
Xuat gia dat tai bao cao thuyét minh xdy dung phwong an gia dat; chiu trach
nhiém giai trinh v6i co quan nha nudc c¢6 thaim quyén (néu co) khi c6 yéu cau
giai trinh ddi véi tai lieu, s liéu lién quan dén viéc dé xuéat tai Chung thu dinh
gia va bao céo thuyét minh xay dung phuong an gia dat.

2. Can ctr ndi dung phé duyét tai Pidu 1 Quyét dinh nay, Thué thanh ph
Déng Nai xac dinh sb tién st dung dat, tién thué dat; tinh, thu cac khoan tién
ndp theo quy dinh va théng bao Coéng ty TNHH Pau tu Dja 6¢c Thanh Nhon ndp
vao ngan sach nha nude theo quy dinh

Picu 3. Hiéu lwc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Pi¢u 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam doc So
Nong nghiép va Moi truong, Giam doc S¢ Tai chinh, Truong Thué thanh phd
Pong Nai, Chu tich Uy ban nhan dan phuong Tam Phuéc, Giam déc Cong ty
TNHH Pau tu Pia 6c Thanh Nhon; Thu trudng cac don vi ¢é lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu Dicu 4, ' . PHO CHU TICH
- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND thanh pho; - *

- Cong an thanh phd;

- Vién Kiém sat nhan dan thanh phd;

- Tda &n nhan dan thanh phd;

- Thanh tra thanh phé;

- Chénh, Ph6 Chéanh Vin phong UBND thanh phd;
- Luu: VT, KTNS |-
Hai_2026\Giathutien|CtyThanhNhon.

Nguyén Tuin Anh
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