HQI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI DPoc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 53.} /NQ-HDBND Déng Nai, ngdyogo thang 9 nam 2026

NGHI QUYET
Diéu chinh chi truong Dy 4n dau tw xiy dung
Trung tim chinh tri - hanh chinh thanh pho Pong Nai
theo phwong thirc doi tac cong tw

HOQI PONG NHAN DAN THANH PHO PONG NAI
KHOA 1, KY HQP THU 6

Can cii Lugt T6 chite chinh quyén dia phuong ngay 16 théng 6 nim 2025;
Can ciir Lugit Dau tu theo phirong thite doi téc cong tw ngay 18 thang 6 ném 2020;

Cén cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach, Ludt Pau
tir, Lugt Dau tw theo phwong thirc doi tac cong tw va Ludt Dau thau ngay 29 thang
1l nam 2024;

Cén cir Ludt swa doi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Pdu thau, Ludt Pdu
tu theo phwong thire doi tdc cong tw, Ludt Hai quan, Ludt Thué gid tri gia tang,
Ludt Thué xudat khdu, thué nhdp khdu, Ludt Pdu tw, Ludt Ddu tu céng, Lugt Quan
Iy, sw dung tai san cong ngay 25 thang 6 nim 2025,

Can cue Nghi dinh 6 2{3/2025/N£)—Cf’ ngay 11 thang 9 nam 2025 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Ludt Pau tw theo phuong thirc doi tdc cong tu;

Can cw Nghi dinh :sér' 257/2025/ND-CP ngay 08 thdng 10 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét vé thyc hién dy dn dp dung logi hop dong Xay dung
- Chuyén giao,

_ Can cir Nghi d_inh’sé' 312/2025/ND-CP ngc‘z}‘f 06 thang 12 nam 2025’ cua
Chinh phu quy dinh co ché quan ly tai chinh dy dn dau tw theo phurong thire doi tic
cong tu va co ché thanh todn, quyét todn doi véi du dn dp dung loai hop dong BT;

_Can cir Nghi quyét :9(5' 03/2026/NQ-HDPND ngay 10 thang 4 nam 2026 cua

Hoi dong nhan dan tinh Pong Nai (nay la thanh pho Dong Nai) quy dinh dp dung

hinh thirc lwva chon nha dau tw trong truong hop hop ddc biét déi véi du dn dau

tu theo phwong thire doi tdc cong tu loai hop dong Xay dung - Chuyén giao (du

dn BT) va dy dn dau tw 6 sic dung dét (dw dn ngoai dau t cong) trén dia ban
tinh Pong Nai;

Can cir Nghi quyét s6 04/2026/NQ-HPND ngay 09 thang 7 ndm 2026

sita doi, bé sung mot s diéu cia Nghi quyét s6 03/2026/NQ-HPND ngay 10

thdang 4 nam 2026 cua Hgi dong nhan dan tinh DPong Nai quy dinh dp dung hinh

thire lya chon nha dau twe trong truong hop ddc biét doi voi dy dn PPP logi hop




dong Xay dung - Chuyén giao (dw dn BT) va duw dn dau tw ¢6 s dung dat (du
dn ngoai dau tw céng) trén dia ban tinh Dong Nai;

Can cu Nghi quyet 56 3 0/NQ-HDND ngay 09 thang 7 nam 2026 cua Hoi
dong nhan ddn thanh phé Pong Nai vé phé duyét chu truong Du dn dau tw xdy
dung Trung tam chinh tri - hanh chinh thanh pho Pong Nai;

Xet To trinh so 199/TTr-UBND ngay 22 thang 9 nam 2026 cua Uy ban
nhdn déan thanh phé vé dw thao Nghi quyét vé dieu chinh chii truong dau tu D
dn dau tw xdy dung Trung tam chinh tri - hanh chinh thanh pho Déng Nai; Bdo
cdo tham tra s6 130/BC-BKTNS ngay 24 Ihang 9 nam 2026 cua Ban Kinh te -
Ngan sach Hoi dong nhdn dan thanh pho; y kién thao lugn cua dai biéu Hoi dong
nhdn dan thanh pho tai ky hop. '

QUYET NGHI:

Piéu 1. biéu chinh mot s6 ndi dung cua Nghl quyet s6 30/NQ-HPND ngay
09 thang 7 nam 2026 vé chu truong ddu tu Dy an dau tu xdy dung Trung tdm
chinh tri - hanh chinh thanh pho Pong Nai véi cic ndi dung sau:

1. Piéu chinh diém a khoan 2 Diéu 1 nhu sau:

“a) Quy moé dau tir, cong sudt dw dn: Du dn nhom A; Loai cong trinh: Cong
trinh dan dung, ha tang; Cdp cong trinh: cap 1.

Quy moé dau t xdy dung Khu trung tam chinh tri - hanh chinh thanh pho
Dong Nai dw kién bao gom cdc chitc ning sir dung dat va hang muc céng trinh
kién triic chinh sau:

+ Toa nha trung tam hanh chinh: khéi co quan hanh chinh nha nude va
khéi co quan Dang - 09 tang néi va 01 tang ham,

+ Toa nha lién co quan cdc so, ban, nganh - 09 tang néi va 01 tang ham;

+ Céng trinh trung tam hoi nghi quéc té - 03 tang néi va 01 tang ham,

+ Quang truong trung tam, cdy xanh, ho canh quan;

+ Cong trinh hanh chinh cong va co quan sy nghiép - 03 tang;

+ Cong trinh cung van hoa - 04 tang;

+ Céng trinh bao tang lich s va van héa - 03 tang;

_+ Cong trinh trung tam trién lam két hop trung tam xic tién thuwong mai -

02 tang;

+ Pat cdy xanh cong vién - Du trit phat trién;

+ Pat ha tang ky thudt - 01 tang;

+ Bai dé xe;

+ Khu cong trinh hi¢n trang: Tru s¢ va Nha khdch Cong an thanh pho co
quan Kiém todn Nha nuwée Khu vwee XII duoc giit lai nguyén trang, khong dau tw
xdy dung moi.

+ Ngoai ra con ¢ giao théng néi khu, dwong dao canh quan va cac hé
théng ha tang ky thudt khung cho toan du dn.




Quy mé du an sé duwoc xdc dinh chi tiét tai phé duyét quy hoach chi tiét
1/500. Bdo cdo nghién cteu kha thi va quyét dinh phé duyét du dn cu thé héa cdc
noi dung néu trén, bao dam khong lam thay doz muc tiéu, tinh chdt va quy mé co
ban ciia dy dn dd dwoc cdp c¢é tham quyén quyét dinh.

2. Diéu chinh khoan 3 Biéu 1 nhu sau:

“3. Dy kién thoi gian thuc hién du dn:

Thoi gian thuc hién dy dn: tie Quy IV ndm 2026 dén Quy IV ndm 2028, cu
thé nhu sau: .

a) Chdp thudn diéu chinh chii trwong dau tw, chdp thudn nha ddu tw: thing
10/2026.

b) Ldp, tham dinh, phe duyet bao cdo nghién ciu kha thi: thang 11/2026.

~¢) Ldp, tham dinh va phé duyét thiét ké thi cong song song voi quy trinh lap
Bdo cdo nghién ciru kha thi: thang 11/2026 - thdang 12/2026. '

d) Giao dat: thang 10/2026.

a) Ky két hop dong BT: thang 12/2026.

e) Thi cong xay dung: Hoan thanh va ban giao mgt 56 cong trinh vao quy
1V/2027, gom: ha tang toan khu, quang mro’ng hé canh quan, Té hop khéi frung
tam hanh chinh; Toa nha lién co quan cdc So, ban, nganh, Cong trinh hanh chinh
cong va co quan su nghzep Trung tam hoi nghi quoc té.

g Hoan thanh va ban giao cdc céng trinh con lai thude dw dn vao quy
1V/2028.”

3. Piéu chinh khoan 4 Diéu 1 nhu sau:
“4. Dy kién nhu cdu sir dung dét: khoang 68 ha.”
4. Diéu chinh khoan 6 Pidu 1 nhu sau:

“6. So b6 tong mikc dau tw dy an (bao gom lai vay trong thoi gian xdy
dung): khodng 14.357,323 ty dong (Bang chit: Muwoi bon nghin, ba trdm nim
muoi bay ty, ba tram hai muoi ba triéu dong), trong do:

a) Chi phi giai phong mdt bang (ha cdp ngam tuyén 110kV): 73,151 ty dong;
b) Chi phi xdy dung cong trinh: 11.725,682 ty dong;

¢) Du phong phi: 1.578,609 ty déong;

d) Laivay: 979,881 ty dong.”

5. Dieu chinh khoan 7 Diéu 1 nhu sau:

"7. So bg phuong dn tai chinh ciia dy dn
a) Vén cia nha dau tw chiém 15 %, von vay va vén huy dong hop phdp khdc
chiém 85%.
b) Dau tw theo phuong thic doi tdc cong tu (PPP), loai hop dongXay dung
- Chuyén giao (BT), két hop thanh todn bang quy dat va ngan sdch thanh pho.

Trong do, gia tri thanh todn bang qup dat tai khu dét cé dién tich 70 ha
(thuéc mot phan khu vuc 2 va mot phan khu vue 3 Khu cong nghiép Bién Hoa 1
thugc phwong Tran Bién da dwgc UBND tinh Déong Nai phé duyét dé én chuyen
doz tai Quyét dinh s 3 24/QD UBND ngay 05 thang 02 ndm 2024 va Quyét dinh

56 21 05/0D-UBND ngay 22 thdang 6 nam 2025) twong ing khoang 13.132,668 ty




dong (duw ]cién thoi diém tinh todn nam 2026), gid tri thanh todn bdng ngdn sdch
thanh pho twong ung khoang 712,449 ty dong.

¢) Tién dé thanh todn:

- Thanh todn bang quy dat:

Gia tri Hop dc‘;ng BT du kién (sau giam 5%) la 13.845,117 ty d&ng.

Quy dat thanh todn cé dién tich khoang 70 ha, thugc mét phdn Khu vuc 2
va mot phan Khu vuee 3 Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phwong Tran Bién, thudc
Dé dn chuyén doi céng nang Khu cong nghiép Bién Hoa 1 da duwgc UBND tinh
Dong Nai phé duyet tai Quyét dinh s6 324/0D-UBND ngay 05 thang 02 nam 2024

va Quyet dinh 56 2105/0P-UBND ngay 22 thang 6 nam 2025. Gid tri quy dat di
kién khodng 13.132,668 ty dong.

- Thanh todn bang ngadn sdch nha nude:
Phan gia tri hop dorzg BT con lai sau khi thanh todn bang quj dat dwoc
thanh toan bang nguon von ngdn sdch nha nuoc theo quy dinh.

- Tién do thanh toan:

Uu tién thanh todn bang quy dat tai thoi diém sém nhat tuong ung voi khoi
lwong cong trinh Du an da hoan thanh, dioc nghzem thu va du diéu kién thanh
todn theo quy dinh ciia phap ludt; phan gid tri con lgi duwgc thanh todn bang ngan
sdch nha nude. Phuong thike, trinh tw, diéu kién va tién dé thanh todn cu thé duoc
xdc dinh tai budc phé duyét du an va hop dong BT theo quy dinh ciia phdp ludt.”

6. Diéu chinh khoan 9 Piéu 1 nhu sau:
~ "9.Tén co quan c6 tham quyén, tén nha dau tw dé xudt dw dn, tén co quan
tiep nhan ho so
a) Tén co quan c6 tham quyén: Uy ban nhdn ddn thanh phé Pong Nai.
b) Tén nha ddu tw dé xudt duw dn: Céng ty TNHH Pau tu Big Gain.
¢) Tén co quan rlep nhén ho so: Ban Quan Iy du dn Pau tu xdy dung Cong

trinh ddn dung thanh phé (dia chi: 154 Ha Huy Gidp, phwong Tran Bién, thanh
phé Pong Nai).

7. B6 sung diém d khoan 10 Piéu 1 nhu sau:

“d. Phéan chia du an thanh phdn
- Dy dn thanh phan 1: Ha tang ky thudt toan khu, cong vién cdy xanh quy
dat phat trién, Toa nha trung tam hanh chinh (Khoi Co quan hanh chinh Nha
nudée va Khoi Co quan Dang) va Toa nha lién co quan cdc sé ban nganh; Tong
mike dau tu du kién la khoang 10.570,544 ty dong. Tién do thuc hién hoan thanh
Quy 1V/2027.

- D an thanh phan 2: Céng trinh hanh chinh céng va co quan sy nghiép;
trung tam hoi nghz quoc té; béi dé xe va quang truong trung tam ker hop hoé canh
quan; Tong mikc dau tw du kién la khoang 2.253,402 ty dong. Tién dé thuc hién
hoan thanh Quy IV/2027.
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- Dy an thanh phan 3: Cung van hoa, trung tam trién lam va trung tam xuc
tién, bdo tang va cdc hang muc con lai. Téng mitc dau tw dw kién khodang
1.533,377 ty dong. Tién dg thuec hién hoan thanh Quy 1 V/2028 ¥

8. Cac ndi dung khac thyc hién theo Nghi quyet s& 30/NQ-HDND ngay 09
thdng 7 ndm 2026 ctia Hi ddng nhan dan thanh phd.

Piéu 2. T chirc thwe hién

1 Uy ban nhan dan thanh ph t6 chic trién khai thuc hién Nghj quyét, bao
céo két qua thuc hién theo quy dinh va chiu trach nhiém:

- Toan dién trudce phap luét, trude Hoi dong nhén dén thanh phd vé su phi
hop, tinh chinh xéc cta cic thong tin, sb liéu, hd so dé xuit du an.

- Chi dgo céc s, nganh lién quan khén truong trién khai thuc hién budc
lva chon nha dau tu, 1ap ho so Béo cdo nghién ctru kha thi dy 4n theo quy dinh
cua phap luat vé PPP, xiy dung, dit dai va cac quy dinh khéc c6 lién quan.

- Day nhanh tién d9, thuc hién céc thu tuc vé dét dai dam bao miit bang dé
giao dit cho nha dau tu thue hién dy 4n; ra soat quy dat du kién thanh toén va ra\‘ ;
soat bo sung nguén vén dau tu cong duy kién thanh toan cho nha dau tu dé thanh:

toén theo tién d6 hop dong Du 4n.

2. Thuong truc Héi ddng nhén dén, cac Ban Hoi dong nhan dan, céc ’l"
dai biéu Hoi ddng nhan dén va dai biéu Hoi dong nhan dan thanh phé gidm aft/
viéc thuc hién Nghi quyét. =

3. Pé nghi Uy ban Mat tran T6 quéc Viét Nam thanh phd, céc t6 chirc
thanh vién gidm sit va van dong Nhan dan cling tham gia giam sat viéc thuc hién
Nghi quyet nay; phan anh kip thoi tam tu, nguyén vong va kién nghj ctia Nhan
dan dén céc co quan ¢6 thdm quyén theo quy dinh cta phap luat.

Nghi quyét nay da dugc Hoi dong nhan dan thanh ph Dong Nai khod I, Ky
hop thtr 6 théng qua ngay 25 thang 9 nam 2026 va c6 hiéu lyc ké tir ngay thong qua./, ..«

Noinhgn: v
- Uy ban Thuong vu Quée hoi:
- Chinh phu;
- Van phong Quéc hoi;
- Véan phong Chinh phu;
- Thudng tryc Thanh uy:
- Doan dai biéu Qudc hoi thanh pho
- Thuong true HDND thanh phé;
- UBND thanh phé:
- UBMTTQ Viét Nam thanh phd; Ton Ngoc Hanh
- Dai biéu HDND thanh phé; ) :
- Céc s@, ban, nganh thanh phé;
- Van phong: Thanh iy, Poan PBQH va HDND;
UBND thanh phé;
- Déang dy, Thuong tryce HEND, UBND,
UBMTTQVN phuong Tran Bién:
- Luu: VT, Phong CTHDND.




