UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6:3014 /QDB-UBND Pong Nai, ngay 28 thing 9 nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét gia dat cu thé 1am co sé tinh tién sir dung dat, tién thué dat khi
diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung Khu dé thi dich vu thwong mai
cao cap Cu lao Phuwéc Hung tai phuwong Tam Phuéce, thanh pho Pong Nai
pham vi phin khu 1 ciia Cong ty TNHH phat trién bat dong san An Khang)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

Can cir Ludt T6 chirc Chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 ndm 2025;

Can cir Ludt Pt dai ngay 18 thang 01 nam 2024,

Can cir Ludt siea doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Pat dai sé
31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ s6 31/2023/QH1S5, Ludt Kinh doanh bat déng san so
29/2023/QH15 va Ludt cdc té chire tin dung ngay 29 thang 6 ndm 2024;

Can cir Nghi quyét sé 254/2025/QHI15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cia
Quoc hii;

Can cir Nghi dinh sé 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 6 ndm 2024 cia
Chinh phii quy dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 ciia
Chinh phii quy dinh vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02
cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh viee dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ciia
Chinh phii quy dinh sira d6i, bé sung mot sé diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP ngay 06 thang 11 ndam 2025 cia
Chinh phu sua doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP
ngay 30 thang 07 nam 2024 cia Chinh phii quy dinh vé tién siv dung dat, tién
thué dat va Nghi dinh sé 104/2024/ND-CP ngay 31 thang 07 nam 2024 cia
Chinh phii quy dinh vé Quy phat trién dt.



Can cir Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31 thing 01 nam 2026 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét va hwéng dan mét sé6 diéu ciia Nghi quyét sé
254/2025/QH15 ciia Quoc héi quy dinh mét sé co ché, chinh sach thdo g& khé
khdn, vieéng mdc trong té chire thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 50/2026/NP-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/0H15 ngay
11 thang 12 nam 2025 ciia Quéc hdi quy dinh mét s6 co ché, chinh sdach thdo gé
khé khan, viedng mdc trong té chire thi hanh Ludt Dt dai vé tién sir dung dat,
tién thué dat,

Can cit Quyét dinh s6 4282/0P-UBND ngay 13 thang 11 ndm 2020 ciia
Uy ban nhén dan tinh Pong Nai vé viéc chdp thudn chuyén nhiong mét phan duw
dan Khu dé thi dich vu thiwong mai cao cdp Ci lao Phudc Hung tai phwong Tam
Phuéc, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai (Khu 1);

Can cir Quyét dinh sé 35/0D-UBND ngay 04 thang 01 niam 2012 ciia Uy
ban nhdn dan tinh Pong Nai vé viéc duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1
1/500 Khu do thi dich vu thuwong mai cao ccfp Cu lao Phudc Hung tai xa Tam
Phuwoce, thanh phé Bién Hoa;

Can cu Quyét dinh s6 4197/0D-UBND ngay 29 thang 6 nam 2025 cia Uy
ban nhan dan Uy ban nhdn déan thanh phé Bién Hoa vé viéc diéu chinh cuc bo
quy hoach chi tiét xdy dung ty 1 1/500 Khu d6 thi dich vu thwong mai cao cdp
Cit lao Phwée Hung tai phiwong Tam Phude, thanh phé Bién Hoa,

Trén co s¢ Vin ban tham dinh s6 7658/STC-HPTPGP ngay 11 thang 9
nam 2026 cia S¢ Tai chinh - Co quan thuong truc Hi dong tham dinh gid dat
cu thé thanh pho;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Néng nghiép va Méi trwong tai To trinh sé
796/TTr-SNNMT ngay 24 thang 9 nam 2026.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét gia dat cu thé 1am co so tinh tién sir dung dat, tién thué
dat khi diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi dich vu thuong
mai cao cdp Cu lao Phudc Hung tai phudng Tam Phuée, thanh phd Dong Nai
(trude day 1a phuong Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai) pham vi
phan khu 1 cta Cong ty TNHH phat trién bat dong san An Khang, nhu sau:

1. Thong tin vé khu dat dinh gia:

a) Vi tri xac dinh theo T trich luc ban dd dia chinh s6 924/2026, do van
phong Piang ky dat dai thanh phd Pong Nai xac 1ap ngay 29 thang 5 nam 2026,

b) Loai dat, dién tich trudc va sau diéu chinh quy hoach:



T i e e () | s T i (o)
| |PATO 313.124,3 219.223,2
1 Chung cu 73.307,6 -
2 | Nha ¢ xa hoi - 7.342,8
3 | Nha ¢ lién ké - 48.309,4
4 | Nha 6 biét thy 239.816,7 163.571,0
1 };ﬁfjggg(;&?gféli U 142.942,0 196.252,7
1 | Pt cong cong - 5.291,5
2 | Dt gido duc 44.896,2 42.881,4
3 | Pat thuong mai dich vu 75.328,8 123.704,7
4 | Patyté 18.512,8 19.921,6
5 | Pat hanh chinh 4.204,2 4.453,5

111 | PAT HA TANG KY THUAT 200,0 4.926,0
1 | Dét bai dd xe - 4.851,0
2 Tram dién, tram BTS 200,0 75,0

IV | PAT CAY XANH, TDTT 126.283,3 154.782,4
V | PAT GIAO THONG 183.620,5 190.985,8

VI | PAT KHAC (TON GIAO) 5.366,4 5.366,4

TONG CONG 771.536,5 771.536,5
2. Vé viéc lwra chon phwong phap dinh gia dat: Ap dung Phuong phap
thang du.

3. Thoi diém dinh gia: Ngay 29 thang 6 nim 2025 (theo Quyét dinh s6

4197/QB-UBND ngay 29 thang 6 nam 2025 ctia Uy ban nhan dan thanh phé
Bién Hoa (cit)).

4. Két qua xac dinh gia dat:

Quy hoach chi tiét Quy hoach chi tiét sau
) trude didu chinh diéu chinh
STT Loai dat
Dién tich Don gia Dién tich Pon gia
(m?) (dong/m?) (m?) (dong/m?)
1 | DPito 313.124,3 211.8804
1.1 | Chungcu 73.307,6 | 37.324.879 - -
1o | Datothap tang (bict 239.816,7 | 30.942.714 | 211.880.4 | 25.767.293
thy, lién ke)




Quy hoach chi tiét Quy hoach chi tiét sau
. trudc dieu chinh diéu chinh
STT Loai dat
Dién tich bon gia Dién tich Pon gia
(m?) (dong/m?) (m?) (dong/m?)

bit thuong mai dicl}

2 (thot han su dung dat 75.328,8 | 11.135.583 | 123.704,7 8.845.912
con lai 34,33 nam)
Dit cong cong (thoi

3 han str dung dat con - - 5.291,5 7.582.210
lai 34,33 nam)
D4t ha tang k§ thuat

4 (thot han st dung dat 200,0 | 9.544.785 75,0 7.582.210
con lai 34,33 nam)
Dit gido duc (thoi han

5 sir dung dat con lai 44.896,2 | 7.635.828 42.881,4 6.065.768
34,33 nam)
Dit y t€ (thoi han st

6 dung dat con lai 34,33 18.512,8 | 7.635.828 19.921,6 6.065.768
nam)

Gia dat cu thé néu trén duoc tinh toan twong Gmg v4i quy hoach xay dung
duoc co quan cd thim quyén phé duyét. Truong hop Dy an c6 thay d6i quy
hoach chi tiét xdy dung ma lam ting gia trj dat hodc truong hop sau khi Quyét
dinh gia d4t da dugc ban hanh, Nha du tu da hoan thanh viéc thuc hién nghia
vu tai chinh ma cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan va céc co quan co
tham quyén khac xac dinh phai nop bo sung thi Nha dau tu ¢ trach nhiém nop
bo sung day du theo két luan ctia cac co quan c6 tham quyén.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

1. T6 chtrc thyc hién dinh gia dat chiu trach nhiém vé tinh phap 1y, tinh
trung thuc, khach quan cua tai li¢u thong tin thu thap va s6 liéu tinh toan dé dé
xudt gia dat tai bao cao thuyét minh xdy dung phuwong an gia dat; chiu trach
nhiém giai trinh v6i co quan nha nudc cd thim quyén (néu c6) khi c6 yéu ciu
giai trinh d6i voi tai liéu, s6 liéu lién quan dén viéc dé xuat tai Ching thu dinh
gia va bao cdo thuyét minh xay dung phuong an gia dat.

2. Can ctr ndi dung phé duyét tai Pidu 1 Quyét dinh nay, Thué thanh phd
Béng Nai xac dinh sb tién st dung dat, tién thué dat; tinh, thu cac khoan tién
ndp theo quy dinh va thong bao Cong ty TNHH phat trién bat dong san An
Khang ndp vao ngan sach nha nudc theo quy dinh

Pi¢u 3. Hiéu lwc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.



Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam doc So
Noéng nghiép va Mai truong, Giam déc SO Tai chinh, Truong Thué thanh phd
Pong Nai, Cha tich Uy ban nhan dan phudong Tam Phuéce, Giam déc Cong ty
TNHH phat trién bat dong san An Khang, cac td chirc, ca nhan c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu bicu 4, - N PHO CHU TICH
- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND thanh pho; *
- COng an thanh phd;

- Vién Kiém sat nhan dan thanh phd;

- Toa 4n nhan dan thanh phé;

- Thanh tra thanh phé;

- Chéanh, Phé Chéanh Vian phong UBND thanh phd;
- Luu: VT, KTNS_ }-
Hai_2026\Giathutien|CtyAnKhang_Tam Phudc.

Nguyén Tuin Anh
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