UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6:3015 /QP-UBND Pong Nai, ngdy 28 thing 9 ndam 2026
QUYET PINH

Phé duyét gia dat cu thé 1am co sé tinh tién sir dung dat, tién thué dat
khi diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét xdy dung Khu d6 thi Aquacity
tai phwong Long Hung, thanh phé Pong Nai (pham vi tai khu vue
dw 4n ciia Cong ty TNHH thanh phé Aqua)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

Can cir Ludt T6 chirc Chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 ndm 2025;

Can cir Ludt Pt dai ngay 18 thang 01 nam 2024,

Can cw Luat swa déi: bo sung mot s6 diéu cua Ludt, Pdt dai So”:
31/2024/QH15, Ludt Nha o sé 31/2023/QH135, Ludt Kinh doanh bat dong san so
29/2023/QH15 va Ludt cac to chire tin dung ngay 29 thang 6 nam 2024,

~ Can cir Nghi quyét so 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 ciia
Quoc hoi;

Can cir Nghi dinh SOA,’ 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat,

Can cu Nghi dinh §5 1 02/2024/NB’-CP‘ ngay 30 thér]g 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Dat dai;

Can cu Nghi d,z"nh‘sé 1 03/202{/NQ—CP ngéy 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé tién sw dung dat, tién thué dat,

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/NP- CP ngay 12 théng 6 nam 2025 cua

Chmh phu quy dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02
cdp, phan quyén, phén cdp trong linh vuee dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ciia
Chinh phii quy dinh sira d6i, bé sung mét sé diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP ngay 06 thang 11 ndam 2025 cia
Chinh phii sita d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP
ngay 30 thang 07 nam 2024 cia Chinh phii quy dinh vé tién siv dung dat, tién
thué dat va Nghi dinh sé 104/2024/ND-CP ngay 31 thang 07 nam 2024 cia
Chinh phii quy dinh vé Quy phdt trién dt;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/ND CP ngay 3] thang 01 nam 2026 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot s6 diéu ciia Nghi quyét sé
254/2025/0H15 ciia Quéc héi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thdo g& khé
khdn, vieéng mdc trong té chire thi hanh Ludt Pat dai;



Can cir Nghi dinh s6 50/2026/NP-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/0H15 ngay
11 thang 12 nam 2025 ciia Quéc hdi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thdo gé
khé khan, viedng mdc trong té chire thi hanh Ludt Dat dai vé tién sir dung dat,
tién thué dat,

Can cit Quyét dinh sé 2611/OD-UBND ngay 15 thang 9 ndm 2009 vé viéc
Cong ty Cé phan thanh phé Aqua thué dat dé xdy dung Khu dé thi, thwong mai
dich vu theo quy hoach (dot 1) tai xa Long Hung, huyén Long Thanh,

Can cit Quyét dinh sé 1587/0BD-UBND ngay 29 thing 5 ndm 2014 vé viéc
diéu chinh co cdu sir dung ddt ghi tai Piéu 1 Quyét dinh sé 2611/0P-UBND
ngay 15/9/2009 ciia Uy ban nhdn dén tinh Pong Nai;

Can cir Quyét dinh s6 893/0P-UBND ngay 13 thing 4 nam 2015 vé viéc
diéu hinh thirc sir dung dat ghi tai Diéu 1 Quyét dinh sé 1587/0P-UBND ngay
29 thang 5 ndam 2014 ciia Uy ban nhdn dan tinh Pong Nai;

Can cir Quyét dinh s6 3498/0P-UBND ngay 23 thdng 11 nam 2009 vé
viéc Cong ty Cé phan thanh pho Aqua thué dat dé xdy dwng Khu dé thi, thirong
mai dich vu theo quy hoach (dot 2) tai xa Long Hung, huyén Long Thanh;

Can cit Quyét dinh sé 1588/0D-UBND ngay 29 thing 5 ndm 2014 vé viéc
diéu chinh co cau sir dung dat ghi tai Diéu 1 Quyét dinh s6 3498/0P-UBND
ngay 23/11/2009 ciia Uy ban nhén dén tinh Pong Nai;

Can cit Quyét dinh s6 891/OD-UBND ngay 13 thing 4 ndm 2015 vé viéc
diéu chinh co cau sir dung dat ghi tai Piéu 1 Quyét dinh s6 1588/0P-UBND
ngay 29/5/2014 ciia Uy ban nhén dén tinh Pong Nai;

Can cir Quyét dinh so 491/0P-UBND ngay 20 thang 02 nam 2012 cia Uy
ban nhdn dan tinh Pong Nai vé viéc duyét quy hoach chi tiét xdy dung 1y 1
1/500 Khu dé thi Aquacity tai xd Long Hung, thanh pho Bién Hoa;

Can cir Quyét dinh so6 3786/QD-UBND ngay 16 thing 6 nam 2025 ciia Uy
ban nhdn ddn thanh phé Bién Hoa vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy
hoach chi tiét xdy dung 1y 1é 1/500 Khu dé thi Aquacity tai xd Long Hung, thanh
phé Bién Hoa, tinh Pong Nai;

Trén co s¢ Vin ban tham dinh s6 7654/STC-HPTPGP ngay 11 thang 9
nam 2026 cia S¢ Tai chinh - Co quan thuong truc Héi dong tham dinh gid dat
cu thé thanh pho;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Néng nghiép va Méi trwong tai To trinh sé
795/TTr-SNNMT ngay 24 thang 9 nam 2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét gia dat cu thé 1am co sé tinh tién sir dung dét, tién thué
dat khi diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung Khu d6 thi Aquacity tai
xd Long Hung, thanh phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai (nay 1a phuong Long Hung,
thanh phd Pong Nai) pham vi tai khu vuc du an ciia Cong ty TNHH thanh phd
Aqua, nhu sau:



1. Thong tin vé khu dat dinh gia:

a) Vi tri, ranh giéi khu dat duge xac dinh theo to Trich luc ban dd dia
chinh s 923/2026, do vin phong Pang ky dat dai thanh phd Ddng Nai xéac lap
ngay 29 thang 5 nam 2026.

b) Loai dat, dién tich trudc va sau diéu chinh quy hoach:

ll Loai dat trl?(’:’lcy (11123ccl;11c1111111 t(iitz) Sgl:l (yiilélﬁaccl?i;ll: 1(2:%
| |PATO 541.502,0 505.924,7
1 | Chungcu 115.219,8 24.329,1
2 | Nha lién ké phé 6.466,8 35.522,2
3 | Nha lién ké san vuon 63.696,7 177.877,1
4 | Biét thy song lap 16.380,0 45.264,2
5 | Biét thu don lap 339.738,7 222.932,1

PAT CONG TRINH CONG
Il | CONG, THUONG MAI DICH 61.599,6 72.923,4
\4Y
1 | Pat gido duc 41.154,8 37.244.4
2 | Pityté 12.680,8 13.001,8
3 | bit thwong mai dich vu 2.961,0 22.677,2
4 | Dat hanh chinh 4.803,0 -

1l | PAT HA TANG KY 2.634,0 2.434,6

IV | PAT CAY XANH, TDTT 176.170,6 180.792,7
V | PAT GIAO THONG 321.507,9 341.338,7

TONG CONG 1.103.414,1 1.103.414,1

2. Vé viéc lwa chon phwong phap dinh gia dat: Ap dung Phuong phap
thang du.

3. Thoi diém dinh gia: Ngay 16 thang 6 nim 2025 (theo Quyét dinh sd
3786/QD-UBND ngay 16 thang 6 nim 2025 ctia Uy ban nhan dan thanh phd
Bién Hoa (ci)).

4. Két qua xac dinh gia dat:

Quy hoach chi tiét Quy hoach chi tiét
i trwée diéu chinh sau dieu chinh
STT Loai dat .
Dién tich | Don gia Dién tich Pon gia
(m?) (dong/m?) (m?) (dong/m?)
1 |Paté 541.501,8 505.924,7
1.1 | Chung cu 115.219,8 | 24.639.171 24.329,1 47.091.460




Quy hoach chi tiét Quy hoach chi tiét
trudc diéu chinh sau diéu chinh

STT Loai dit >
Dién tich | Don gia Dién tich Don gia

(m?) (ddng/m>) (m?) (ddng/m>)

Dit ¢ thap tang (biét

121 thy, lien k&)

426.282,0 | 25.911.481 | 481.595,6 | 25.625.775

Pit thwong mai dich
2 | vu (thoi han st dung 2.961,0 22.677,2
dat con lai 32,85 nim)

Dat thuong mai dich
2.1 | xac dinh duoc chi tiéu - - 19.716,2 18.576.218
xay dung

Dit thuong mai dich
2.2 | khac (Bén du 2.961,0 | 8.422.990 2.961,0 8.757.161
thuyén,..)

Pit ha tang k¥ thuat
3 (thoi han st dung dat 2.634,0 7.219.706 2.434.6 7.506.138

con lai 32,85 nam)

Dit gido duc (thoi han
4 | st dung dét con lai 41.154,8 | 5.775.764 | 37.244,4 6.004.911
32,85 nam)

Pat y té (thoi han st
5 | dungdatconlai 32,85 | 12.680,8 | 5.775.764 13.001,8 6.004.911

nam)

Gia dat cu thé néu trén duogc tinh toan twong ing véi quy hoach xay dung
dugc co quan c6 thim quyén phé duyét. Truong hop Dy 4n cé thay ddi quy
hoach chi tiét xdy dung ma lam ting gia tri dat hodc truong hop sau khi Quyét
dinh gia dat da dugc ban hanh, Nha dau tu da hoan thanh viéc thuc hién nghia
vu tai chinh ma cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan va cac co quan co
tham quyén khac xac dinh phai nop bo sung thi Nha dau tu ¢ trach nhiém nop
bd sung day du theo két luan cua cac co quan c6 thim quyén.

Picu 2. To chirc thue hién

1. T6 chitrc thyc hién dinh gia dat chiu trach nhiém vé tinh phap 1y, tinh
trung thuc, khach quan cua tai li¢u thong tin thu thap va s6 liéu tinh toan dé dé
xuat gia dat tai bao cdo thuyét minh xay dung phuong 4n gia dat; chiu trach
nhiém giai trinh v6i co quan nha nudc c6 tham quyén (néu c6) khi c6 yéu cau
giai trinh ddi voi tai liéu, sb lidu lién quan dén viéc dé xuit tai Chtng thu dinh
gia va bao cdo thuyét minh x4y dung phuong an gia dat.

2. Can ct ndi dung phé duyét tai Pidu 1 Quyét dinh nay, Thué thanh pho
Béng Nai xac dinh sb tién st dung dat, tién thué dat; tinh, thu cac khoan tién
nop theo quy dinh va thong bao Cong ty TNHH thanh phd Aqua ndp vio ngan
sach nha nudce theo quy dinh.




Piéu 3. Hiéu lwc thi hanh
Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam déc So
Nong nghiép va Moi truong, Giam ddc S¢ Tai chinh, Truong Thué thanh phd
Pong Nai, Chu tich Uy ban nhan dan phuong Long Hung, Giam dc Cong ty
TNHH thanh phd Aqua; Thi truéng cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: KT. CHU TICH
- Nhu bicu 4, , , PHO CHU TICH
- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND thanh pho; *
- Cong an thanh phd;

- Vién Kiém sat nhan dan thanh phd;

- Toa an nhan dan thanh ph;

- Thanh tra thanh ph;

- Chénh, Ph6 Chéanh Vin phong UBND thanh phd;
- Luu: VT, KTNS
Hai_2026\Giathutien|CtyThanhphoAqua.

Nguyén Tuin Anh
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