UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI Péoc lap - Tu do - Hanh phic
S6:3158  /QP-UBND Pong Nai, ngdy 05 thing 70 nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét gia dat cu thé 1am co s6 tinh tién siv dung dat, tién thué dat
doi voi dy an Chg ket hop siéu thi va pho chg Long Khanh
tai phwong Long Khanh, thanh pho Pong Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

Can cit Ludt Té chirc Chinh quyén dia phwong ngay 16 thing 6 nam 2025;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Pat dai sé
31/2024/QH15, Ludt Nha o s6 31/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san so
29/2023/QH15 va Ludt cac to chuc tin dung ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cir Nghi quyét sé 254/2025/QHI15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cia
Quoc hoi;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia
Chinh phu quy dinh vé tién sw dung dat, tién thué dat,

Can cwr Nghi dinh s6 151/2025/ND- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua

Chmh phu quy dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02
cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh viee dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ciia
Chinh phii quy dinh sira d6i, bé sung mét sé diéu ciia cac Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh sé 291/2025/ND-CP ngay 06 thang 11 nam 2025 ciia
Chinh phii sita d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP
ngay 30 thang 07 nam 2024 cia Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dat, tién
thué dat va Nghi dinh sé 104/2024/ND-CP ngay 31 thang 07 nam 2024 cia
Chinh phii quy dinh vé Quy phat trién dt.

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/ND CP ngay 3] thang 01 nam 2026 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot s6 diéu ciia Nghi quyét sé

254/2025/0H15 ciia Quéc héi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thdo g& khé
khan, vwong mac trong to chuec thi hanh Luat Dat dai;
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Can cir Nghi dinh s6 50/2026/NP-CP ngay 31 thing 01 nam 2026 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ngay
11 thdng 12 nam 2025 ciia Quoc héi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thdo gé
khé khdn, viedng mdc trong té chire thi hanh Ludt Ddt dai vé tién sir dung dat,
tién thué dat,

Can civ Quyét dinh sé 64/2025/0P-UBND ngay 21 thang 11 ndm 2025
ciia UBND tinh quy dinh mét s6 yéu té hinh thanh doanh thu, cdc yéu to wéc
tinh chi phi phdt trién theo phwong phdp thing duw va cdc yéu té anh hwéng dén
gid dat, micc dp chénh léch t6i da, cdch thirc diéu chinh doi véi timg mirc dd
chénh léch ciia tirng yéu té anh hwong dén gia dat khi xdc dinh gid dat cu thé
trén dia ban tinh,

Trén co s¢ Vin ban tham dinh s6 8366/STC-HPTPGD ngay 24 thang 9
nam 2026 cua S¢ Tai chinh - Co quan thuong truc Hi dong tham dinh gid dat
cu thé thanh phé :

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Néng nghiép va Méi truong tai To trinh sé
819/TTr-SNNMT ngay 30 thang 9 nam 2026,

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét gia dat cu thé 1am co so tinh tién sir dung dat, tién thué
dat do1 voi du an Cho két hop si€u thi va pho cho Long Khanh tai phuong Long
Khanh, thanh ph6 Pong Nai, véi cac ndi dung sau:

1. Thong tin vé khu dit dinh gia:
a) Vi tri:

Dy an thudc phuong Long Khanh, thanh phé Pong Nai (trudc day la
phudng Xuan Trung, thi xa Long Khanh, tinh Pong Nai); dugc xac dinh nhu sau:

- Phia Béc giap khu dan cu khu phd 1, phuong Xuan Trung;

- Phia Nam giap duong Hung Vuong;

- Phia Bong giap khu nha ¢ va Trung tam thuong mai Intimex;
- Phia Tay giap bén xe Long Khanh.

Ranh gidi khu dat duoc xac dinh theo to Trich luc va Bién vé& ban d6 dia
chinh khu dit s6 983/BPDC, ty 1& 1/500 do Trung tdm k¥ thuat dia chinh - S&
Tai nguyén va Moi truong thyc hién ngay 10 thang 7 nam 2007, S¢ Tai nguyén
va Moéi truong xac nhan ngay 07 thang 11 nam 2007.

b) Dién tich va loai dat dinh gia:
b1) Dién tich va loai dat dinh gia thoi diém ngay 01 thang 7 nam 2014:
- Dién tich: 8.561 m*.

- Loai dat: Dat thuong mai dich vu.
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- Hinh thirc cho thué dat: Thué dat tra tién hang nam.

b2) Dién tich va loai dat dinh gia thoi diém ngay 24 thang 8 nim 2016
(theo Quyét dinh sé 2734/0P-UBND ngdy 24 thang 8 nam 2016 cia Uy ban
nhan dan tinh vé viéc duyét diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét xdy dung ty l¢é
1/500 Cho két hop siéu thi va phé cho Long Khanh tai phwong Xudn Trung, thi
x& Long Khanh):

Dién tich (m?)

‘A Quy hoach
Quy hoach dicu, | 43, chinh 1n | Ting/Giim
TT|  Chikc niing chinhlan 1 (Quyét | "5, 5 ginp | dién tich
dinh so 2694/0D- X 2
UBND ngay 56 2734/0D- (M%)
20/8/2014) UBND ngay
24/8/2016)
A | Giai doan 1 33.894 33.894 0
| | Cong trinh cho - 22.164 22164 0
siéu thi
Il | Khu phd cho 11.730 11.730 0
1 | Khu phd chg 8.100 8.786 +686
2 | Giao thong noi bd 3.630 2.944 -686

Trung, thi xa Long Khanh):

b3) Dién tich va loai dat dinh gia thoi diém ngay 11 thang 9 nam 2018
(theo Quyét dinh s6 3221/0D-UBND ngay 11 thang 9 ndm 2018 cua Uy ban
nhdn dén tinh vé viéc phé duyet diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xdy dung ty
16 1/500 Dy én Cho két hop Siéu thi va pho cho Long Khanh tai phuong Xudn

Dién tich (m?)

‘A Quy hoach
i 1o (O | diéu chinh 1an | Ting/Gidm
TT Chirc nang i & 2734/@% ] 3 (Quyét dinh dién gich
" UBND ngay s6 3221/0P- (m°)
24/8/2016) UBND ngay
11/9/2018)
A | Giai doan 1 33.894 33.894 0
| | Cong trinh cho - 22.164 22.164 0
siéu thi
Il | Khu phd chg 11.730 11.730 0
1 | Khu phé cho 8.786 8.801 +15
2 | Giao thong ndi bd 2.944 2.929 -15




thanh pho Long Khdnh):
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b4) Dién tich va loai dat dinh gia thoi diém ngay 12 thang 3 nam 2020
(theo Quyét dinh sé 754/0P-UBND ngay 12 thing 3 nam 2020 cuia Uy ban
nhén dan tinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét ty lée 1/500
dy an Cho két hop siéu thi va phé cho Long Khanh tai phwong Xudn Trung,

Dién tich (m°)

Quy hoach Quy hoach
A ; di€u chinh
(‘heu chmh, in 4
TT Chirc nang lan 3 (QuA,y el (Ouyét dinh | Ly do diéu chinh 1an 4
dinh so % '
50 754/0D-
3221/0D- UBND
UBND ngay ngay
11/9/2018) 12/3/2020)
A | Giai doan 1 33.894 33.894 | bicu chinh cic ban v&
Céne trinh cho - quy hoach chi tiét xay
|| s ‘ 22.164 22.164 | dung ty 1¢ 1/500 tai vi tri
Il | Khu phé cho 11.730 11.730 iiflgleg ggozﬁi;ng;fii
1 | Khu pho cho 8.801 8.801 cua du: an, dam bao thong
n}lét sO liéu dién tich thug
té€ trén ban V’é so vOi1 sO
ligu tai quyét dinh phé
duyét quy hoach. NO1
2 | Giao thong ndi bd 2.929 2.929 dung di€u chinh ban vé

quy hoach khong lam
thay doi co cdu quy
hoach st dung dat duoc
phé duyét

2. Phuong phap dinh gia: Ap dung phuong phép thing du.
3. Thoi diém dinh gia:
a) Ngay 01 thang 7 nam 2014 (theo Vin ban s6 4032/UBND-KTNS ngay
26 thang 4 nam 2023 cia Uy ban nhdn dan tinh).
b) Ngay 24 thang 8 nam 2016 (theo Quyét dinh s6 2734/0P-UBND ngay
24 thang 8 ndm 2016 ciia Uy ban nhdn dan tinh);
¢) Ngay 11 thang 9 nam 2018 (theo Quyét dinh sé 3221/QP—UBND ngay
11 thang 9 nam 2018 ciia Uy ban nhdn dén tinh);
d) Ngay 12 thang 3 nam 2020 (theo Quyét dinh sé 754/0P-UBND ngay
12 thang 3 nam 2020 ciia Uy ban nhdn ddn tinh).




4. Két qua xac dinh gia dat:

Két qua xac dinh gia dat nhu sau:

Di¢n Gia dat
tich cu thé
(m?) | (ddng/m?)

Loai

TT | Thoi diém Quy hoach chi tiét 1/500 i

Quyét dinh s6 3348/QD-UBND

L | OL772004 | sy 16/11/2009

TMD | 8.561 | 8.401.634

Truéc didu chinh (Quyét dinh sb

2694/0D-UBND ngay 20/8/2014) | OPT | 8100 | 17.340.572

2 | 24/8/2016 - A .
Sau diéu chinh (Quyét dinh s6

2734/QP-UBND ngay 24/8/2016) | 0P 1 | 8786 | 17.417.857

Truée diéu chinh (Quyét dinh sb

3 | 11/9/2018 S A .
Sau di€éu chinh (Quyét dinh s6

3221/QD-UBND ngay 11/9/2018) | OPT | 8801 | 25326.171

Truée didu chinh (Quyét dinh sb

4 | 12/3/2020 - A .
Sau diéu chinh (Quyét dinh s6

754/QD-UBND ngay 12/3/2020) ODT | 8.801 | 31.393.137

Gia dét cu thé néu trén dugc tinh toan twong tmg véi quy hoach xay dung
duoc co quan c6 thim quyén phé duyét. Trudng hop Dy an ¢ thay d6i quy
hoach chi tiét xdy dung ma lam ting gia tri dat hodc truong hop sau khi Quyét
dinh gia dat da dugc ban hanh, Nha dau tu da hoan thanh viéc thuc hién nghia
vu tai chinh ma cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan va céc co quan co
tham quyén khac xac dinh phai nop bd sung thi Nha dau tu ¢6 trach nhiém nop
bo sung day du theo két luan ctia cac co quan c6 tham quyén.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. T6 chirc thyc hién dinh gia dat chiu trach nhiém vé tinh phap ly, tinh
trung thuc, khach quan cua tai li¢u thong tin thu thap va s6 liéu tinh toan dé dé
Xuat gia dat tai bao cao thuyét minh xdy dung phuong an gia dat; chiu trach
nhiém giai trinh v6i co quan nha nudc ¢ tham quyén (néu co) khi co yéu cau
giai trinh doi voi tai liéu, sb lidu lién quan dén viéc dé xuat tai Chtng thu dinh
gia va bao céo thuyét minh xay dung phuong an gia dat.

2. Can ct ndi dung phé duyét tai Diéu 1 Quyét dinh nay, Thué thanh phd
Déng Nai xac dinh sb tién st dung dat, tién thué dat; tinh, thu cac khoan tién nop
theo quy dinh va thong bao cho Nha dau tu ndp vao ngan sach nha nudc.

Piéu 3. Hiéu e thi hanh
Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
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Piéu 4. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam déc cac So:
Nong nghiép va Mbi trudng, Tai chinh, Xay dung, Tu phap, Truéng Thué thanh
phé Pong Nai, Chu tich Uy ban nhan dan phudong Long Khanh; Tha truong cac
don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu bicu 4; , , PHO CHU TICH
- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND thanh pho; *
- Cong an thanh phd;

- Vién Kiém sat nhan déan thanh phd;

- Toa 4n nhan dan thanh phd;

- Thanh tra thanh phd;

- Chéanh, Phé Chanh Vian phong UBND thanh phd;
- Luu: VT, KTNS.
Hai_2026\Giathutien|Cho,KPchoLongKhanh.

Nguyén Tuin Anh
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