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$6: 30/NQ-HPND Déng Nai, ngay 09 théng 7 néim 2026 :
NGHI QUYET

Phé duyét chii trwong dau tw Dy 4n diu tw xa dung
Trung tim chinh trj - hanh chinh thanh phé Pong Nai

HOI PONG NHAN DAN THANH PHO PONG NAI
KHOA IKY HQP THU 3

Cén cik Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025;
Cén cir Lugit Pdu tu theo phuwong thike déi tdc cong twngay 18 thang 6 nam 2020;

Cdin cir Ludt sira déi, bo sung mét s6 diéu cua Luat Qu’y hoc_gch, Ludt Péu tu,
Luat Dau tw theo phwrong thirc doi tdc cong tw va Ludt Pdu thdu ngay 29 thang
11 nam 2024;

Can cir Ludt szi:a doi, bé sung mot sé diéu cua Ludt Dg"u thau, Ludt Péu tw
theo piueong thirc doi tdc cong i, Ludt Hai quan, Lugt Thue gid tri gia tang, Ludt
Thué xuat khau, thué nhdp khau, Ludt Pau tu, Lugt Dau tw cong, Ludt Quan Iy,
st dung tai san cong ngay 25 thdng 6 ndm 2025;

Can cir Nghi dinh 56 243/2025/ND-CP ngay 11 thdng 9 ndm 2025 cua Chinh
phi quy dinh chi tiet mét s6 diéu ciia Ludt Déu ti theo phuong thirc doi tdc cong tu;

Can cu Nghi dinh sé: 257/2025/ND-CP ngay 08 thang 10 ndm 2025 cua
Chinh phv quy dinh chi tiét vé viéc thuc hién dy dn dp dung loai hop dong Xay
dung - Chuyén giao;

Can cir Nghi dinh 56 312/2025/NP-CP ngay 06 thang 12 nam 2025 cua Chinh
phu quy dinh co ché quan ly tai chinh du dn dau tw theo phwong thire doi tdc cong
tw va co ché thanh todn, quyét todn déi véi duw dn dp dung loai hop dong BT

Can cir Nghj quyét s6 03/2026/NQ-HPND ngay 10 thing 4 nim 2026 cia
Hgi dong nhan dén tinh Déng Nai (nay 1a thanh phé Pong Nai) quy dinh dp dung
hinh thirc lwa chon nha dau tw trong truong hop ddc biét doi véi du dn dau tu
theo phuong thire déi tdc cong tu logi hop dong Xdy dung - Chuyén giao (du én
BT) va dy dn dau tw c6 sir dung ddt (du dn ngodi ddu tw céng) trén dia ban tinh
Déng Nai,

Can cir Nghi quyét sé 04/2026/NQ-HDND ngay 09 thdng 7 ndm 2026 sira
doi, bé sung mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 03/2026/NQ-HDND ngay 10 thing
4 nam 2026 ciia Hji dong nhdn dén thanh phé Péng Nai Quy dinh dp dung hinh




th‘zé'c lwva chon nha déu tw Irong truong hop ddc bi¢t déi véi dw dn PPP logi hop
dong Xay dung - Chuyén giao (dw dn BT) va du dn déu tw c6 si dung dat (dy
an ngoai dau tur cong) trén dia ban thanh phé Déng Nai;

Xét T trinh 56 107/TTr-UBND ngay 06 thing 7 ndm 2026 ciia Uy ban nhan
dan thanh phé vé di théo Nghi quyét vé chii truong dau tu Dy dn ddu t xdy dung
Trung tam chinh tri - hnh chinh thanh phé Dong Nai; Bdo cdo thim trq 56
78/BC-BKTNS ngay 07 thing 7 ném 2026 ciia Ban Kink té - Ngdn séch Hpi dong
nhan dan thanh phé, ¥ kién thio lugn cia dai bidu Hoi dong nhén dén thinh phé
tai ky hop.

QUYET NGHI:

Diéu 1. Phé duyét chi truong dau tw Dy 4n du tu xay dung Trung tdm chinh
tri - hanh chinh thanh phd Déng Nai véi céc ndi dung sau:

1. Muyc tiéu dw 4n

- Pau tu xdy dung Trung tam chinh tri - hanh chinh thanh phé Péng Naj
nhim hinh thanh mot trung tAm hanh chinh tap trung, déng b, hién dai, dap Umg
yéu cau hoat ddng ctia céc co quan Dang, chinh quyén, Mt tran Té quéc va céc
to chirc chinh trj - x4 hdi cia thanh pho tryc thuge Trung wong: g6p phan nang
cao hiéu luc, hiéu qua quan ly nha nudc, déy manh cai ciach hanh chinh, chuyén
dbi sé, nang cao chat luong phyc vy ngudi dan va doanh nghiép; dong thoi tao
ddng luc phat trién do thi, khai théc hiéu qua quy dét sau chuyén déi Khu cong
nghiép Bién Hoa 1, thiic dy phat trién kinh té - x3 héi bén ving cia thanh phd
Déng Nai.,

. -Tép trung cac co quan hanh chinh dang phan t4n tai phiéu dia diém vé mét
dau moi, tao diéu kién thuén loi trong cong tac chi dao, diéu hanh, phéi hop giai
quyét cdng viéc giira céc co quan nha nudc; nang cao hiéu qua hoat dong cua b
may hanh chinh va tiét kiém chj phi quan Iy, van hanh. Hinh thanh Trung tdm
phuc vu hanh chinh cong hién dai, tao diéu kién thuan loi cho nguoi dan va doanh
nghiép khi thyc hién tha tuc hanh chinh; gép phan rut ngin thoi gian giai qu)(ét
ho so, néng cao mirc d6 hai 1ong ctia t6 chire, ¢4 nhan va cai thién m6i trudng dau
tu, kinh doanh.

- Xdy dyng ha ting k¥ thuat ddng bo, dép tmg yéu cau trién khai chinh quyén
s6, d6 thi thong minh, trung tam diéu hanh thong minh (10C), hé théng co s& dit
liéu dung chung va céc nén tang chuyén ddi sb phuc vu cdng tac quan ly, diéu
hanh cua thanh phé. Gép phén thuc hién chu truong chuyén d6i Khu cdng nghiép
Bién Hoa 1 theo quy hoach duoc cdp c6 thim quyén phé duyét; phét huy hiéu qua
st dung quy dt, chinh trang canh quan d6 thj ven song Qéng Nai, tao khéng gian
kién tric, canh quan va quang trudng trung tam xUng tam vi thé ctia thanh phé
truc thuge Trung wong,

- Huy déng nguédn luc cua khu vuc tu nhén théng qua phuong thire déi tac
cong tu (PPP), giam ap luc can déi vén dau tu cong, ddy nhanh tién do dau tu xay
dung cong trinh, bao dam khai thac hiéu quéa nguon luc dét dai va nang cao hiéu
qua str dung von nha nuée va tao dong luc thic day phat trién cac nganh thuong
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mai, dich vy, du lich, taj chinh va céc hoat dong kinh té do thi; gép phén ning cao
nang lup canh tranh, thu hut dau tu, tao vic?‘:c lam, tang thu ngan sach va thic day
phat trién kinh té - x3 hdi ctia thanh phé Dong Nai trong giai doan méi.

2. Dy kién quy md, dia diém thye hién dy 4n

a) Quy mé dé’il} tu, cong suat du 4n: Du én nhém A; Loai cong trinh: Céng
trinh dan dung, ha ting; Cap cong trinh: cap I.

. Quy m6 dau tu xdy dyng Khu trung tdm chinh trj - hanh chinh thanh phé
Dong Nai dy kién bao g0m céc chirc ning sir dung dét va hang muc cdng trinh
ki€n tric chinh sau:

_* T6 hop khéi trung tam hanh chinh: Khoi Co quan hanh chinh nha nuse,
Khoéi Co quan Pang va dan cit cao t6; da 10 tang n6i va 01+02 tang ham;
*+ Toa nha lién co quan cac S&, ban, nganh: gém 08 tang ndi va 01 tng him;
* Toa nha hanh chinh céng: gém 03 tang ndi va 01 ting hm:
*+ Trung tam hoi nghi quéc té 1.500 cha: 02 tAng;
* Bao tang lich sir va van héa: 01 ting;
+ Trung tam trién lam: 02 tang;
+ Nha khach: 09 tang;
+ Trung tdm xuc tién thuong mai: 02 tang;
+ Nha khach thap tng: 02 tang;
+ Thuong mai dich vy ven song: 02 tang;
+ San thé thao;
+ Quang truong trung tdm; ky dai; hd canh quan;
+ Cong vién giai tri ven song;
*+ Cong vién cdy xanh: 0103 téng;
. T Ngoai ra con cé giao théng ndi khu, dudng dao canh quan va céc hé théng
ha tang k¥ thuat khung cho toan du 4n.

. Luuy: Céng trinh hién trang gdm: Tru s6 va nha khéch Céng an thanh phé;
Ki€m toan Nha nuéc Khy vuce XII dugce gitr lai nguyén trang, khong dau tu xay
dung mai.

b) Bja diém: Dy 4n Trung t4m chinh trj - hanh chinh thanh phé Dong Nai c6
vi tri tai khu d4t dién tich 102,52 ha - khu vuce 2 thudc phudng Tran Bién nim
trong Khu c6ng nghiép Bién Hoa 1 da dugc UBND tinh Doéng Nai (nay 1a thanh
pho Bong Nai) phé duyét dé an chuyén doi tai Quyét dinh sé 324/Qb-UBND ngay
05 thang 02 nidm 2024 va Quyét dinh sb 2105/Qb-UBND ngay 22 thang 6 niam
2025.

3. Dw kién thoi gian thyc hién dy 4n:

. Thoi gian thyc hién dy 4n: tir Quy III nam 2026 dén quy IV nim 2030, cu
thé nhu sau:

a) Chap thuén chu truong diu tu, chap thuan nha dau tu: Théng 7/2026.
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b) Lép, thdm dinh, phé duyét bao cdo nghién ctru kha thi: Théng 7/2026.

¢) Lap, thdm dinh va phé duyét thiét ké thi cong song song véi quy trinh lap
Bao cdo nghién ciru kha thi: Thang 8/2026.

d) Giao dat: Thang 8/2026.
d) Ky két hop ddng BT Thang 8-9/2026.

1V/2028, gém: T4 hop khéi trung tdm hanh chinh; Toa nha lién co quan cic So
ban nganh; Toa nha hanh chinh cong; Trung tdm hoi nghi quoc té.

g) Hoan thanh va ban giao cdc céng trinh con lai thude du 4n vao quy
1V/2030.
4. Dy kién nhu clu sir dyng dAt: khoéng 102,5 ha.

5. Dy kién loai hgp déqg dw 4n PPP: Hop dong Xay dung - Chuyén giao
(BT), thanh todn bang quy dat va ngan sich nha nudce (tr nguon thu tir ddu gia
cac quy dat cong va nguédn von ngan sach thanh pho).

6. So' by tong mirc diu tir ciia dy 4n: Téng mirc dau tu dy kién (lam tron)
khoang: 15.000 ty dong (Bang chir: Muoi 13m nghin ty dong), trong dé:

a) Chi phi giai phong mat bng (ha cap ngam tuyén 110kV): 78,217 ty dong;

b) Chi phi xdy dung céng trinh: 12.635,472 ty dong;

¢) Du phong phi: 1.589,211 ty déng;

d) Léi vay: 697,903 ty ddng.
7. So' bd phwong an tai chinh cia du 4n
a) Vén cta nha diu tu chiém 15%, Vén vay va von huy dong hop phap khac
chiém 85%.
b) Dy kién thanh toan cho nha diu tu bing quy dat va tir ngén sach nha nuéc
(tr nguén thu tir dau gia cac quy dat cbng va nguén vén ngan sach thanh pho).

8. Co ché chia sé phan tang, giam doanh thu: khong ap dung.

9. Tén co quan c6 thaim quyén, tén nha diu tu dé xuét du dn, tén co quan
tiép nhan hd so

a) Tén co quan c6 tham quyén: Uy ban nhan dan thanh phé Pdng Nai,

b) Tén nha dau tu dé xuit dy én: Cong ty TNHH Piu tu Big Gain.

~ ¢) Tén co quan tiép nhan hd so: Ban Quaén ly du 4n dau tu xdy dung thanh
pho (@ia chi: 154 Ha Huy Gidp, phwong Trdn Bién, thanh phé Dong Nai).

10. C4c ndi dung khic

a) Hinh thite Iyra chon nha diu tu- Théng nhAt ap dung hinh thirc lya chon
nha dau tu trong truong hop dic biét.

b) Nhé! dau tur duogc lua chon trong trudong hop déc\biét phai ap dung diéu
kién giam t6i thidu 5% gia trj hop dong BT (khéng bao g6m chi phi dy phong va

chi phi boi thuong, giai phong mit bang) cua Dy an dé dam bao hiéu qua kinh &
trong dau tu du 4n.
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¢) Thoi gian np hf) 50 bio céo nghién ctru kha thi: 11 ngay k& tir khi duoc
cap c6 thAm quyén quyet dinh chu truong dau tu.

Diéu 2. T4 chire thye hién

1. Uy ban nhan dan thanh phé c6 tréch nhiém trién khai va bao cdo két qua thuc
hién theo quy dinh va giao cac co quan chuyén mén thyc hién cac néi dung sau:

a) Trién khai thuc hién bude lap hd 50 Bdo cdo nghién curu kha thi, lya chon
nha dau tu theo quy dinh cua phép luat vé PPP, xay dung, dat dai va céc quy dinh
khac c6 lién quan.

b) Day nhanh tién d6 thuc hién cac thu tuc dau gia quy dat, bao dam ngudn
thanh todn cho nha dau tur theo tién d hgp dong.

. 2. Thuong tryc Hoi dong nhén dan, cdc Ban Hoi dong nhén dén, cac Té dai
bieu Hoi dong nhan dén va dai biéu Hoi dong nhan dan thanh pho gidm sat viéc
thuc hién Nghj quyét.

3. DPé nghj Uy ban Mat tran T6 qudc Viét Nam thanh phd va céc té chirc
thanh vién gidm sat va van déng Nhén dan cung tham gia giam sat viéc thyc hién
Nghi quyét nay; phan anh kip thoi tam tu, nguyén vong va kién nghj ctia Nhan
dan dén cic co quan c6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luat.

4. Nghj quyét nay thay thé Nghi quyét s6 17/NQ-HPND ngay 14 théng 7
nam 2023 ctia HYi dong nhén dan tinh Doéng Nai.

Nghi quyét nay da duoc Hoi dong nhan dan thanh phb Pdng Nai Khos I Ky

hop thit 3 thong qua ngay 09 thang 7 nam 2026 va c6 hiéu luc ké tir ngay thong qua./.., .

Noi nhin:

- Uy ban Thuéng vy Quéc hoi;

- Chinh phu;

- Vin phong Quéc hoi;

- Vin phong Chinh phu;

- Thudng tryc Thanh dy;

- Doan dai biéu Qudc hoi thanh phé;
- Thuong trye HDND thanh phé;

- UBND thanh phé;

- UBMTTQ Viét Nam thanh phd:;

- Dai biéu HDND thanh pho; A

- Céc s, ban, nganh: Tai chinh, Xdy dung, Néng LomNgee Hpuh
nghiép va Mbi truong, Tu phap, Ban quén Iy dy 4n

Dau tu xdy dung thanh phé;

- Vén phong: Thanh iy, Poan DBQH va HPND;

UBND thanh phé;

- Luu: VT, Phong CTHPND.




