SO TU PHAP TINH PONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Pocldp - Twdo - Hanh phiic
PAU GIA TAI SAN
$6:171 /TB-DGTS Péng Nai, ngay 16 théng 9 nim 2026

THONG BAO PAU GIA TAI SAN (LAN 2)
Tai sin d4u gis: Quyén sir dung dat Khu dat dién tich khoang 2,91ha
(thudc mdt phan khu dAt dién tich khoang 4,83 ha) tai xa T4n An,
thanh ph6 Pong Nai

Cén cir Ludt ddu gid tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016 va Ludt sika doi,
b6 sung mot s6 diéu cia Ludt dau gid tai san ngay 27 thang 6 ndm 2024 va cdc
van ban quy pham phdp ludt hién hanh lién quan;

Céin cir Hop déng dich vu déu gid tai sén sé 98/2026/HD.DVDGTS ngay
27 théng 8 nim 2026 va Phu luc hop dong (s6 1) ngay 16 thang 9 ndm 2026 ky
két giita Trung tdm Phat trién quy dat thamh phd Péng Nai va Trung tam Dich vu
ddu gid tai sén thanh phé Péong Nai,

* Thong tin don vi c6 tai sian dAu gia, t6 chitc hanh nghé dau gia tai sin

va pham vi ap dung:

1. Tén, dia chi don vi c6 tai san dau gia:

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT THANH PHO PONG NAI

Dia chi: S 2231, duong Nguyén Ai Quéc, phuong Trén Bién, thanh ph
Dong Nai.

Dién thoai: 02513.684284.

2. Tén, dia chi td chirc hanh nghé d4u gia tai san:

TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN THANH PHO PONG NAI

Dia chi: S 1B dudng 30/4, phudng Trén Bién, thanh ph6 Pong Nai.

Dién thoai: 02513.917445.

TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN THANH PHO PONG NAI
THONG BAO PAU GIA TAI SAN

1. Thong tin vé tai san dau gia:

1. Tén tai san dau gia:

Quyén st dung d4t Khu dét dién tich khoang 2,91ha (thudc mot phén khu
dat dién tich khoang 4,83 ha) tai x4 Tén An, thanh pho Dong Nai.
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2. Danh muc vi tri, dién tich, muc dich, hinh thire va thoi han st dung
dat cia khu dat dau gia:

2.1. Vi tri thira dat:

Khu dat thudc t& ban dd sd 37, x& Tan An, thanh phb Pdng Nai, ¢6 vi tri
tiép gidp nhu sau:

- Phia Péng tiép gidp Cum cong nghiép Tan An;

- Phia Tay tiép gidp d4t néng nghiép ctia ngudi dén;

- Phia Nam tiép giap duong Lo Than (bé tong);

- Phia Bic tiép gidp v6i phan dién tich con lai khu d4t do Trung tAm Phat
trién qu§ dat thanh pho Pong Nai quén ly.

Vi tri, dién tich, ranh gié1, hinh thé khu dit duoc xéc dinh theo Td trich ban
do6 dia chinh khu dat s6 TL 57/2026 do Van phong Dang ky dat dai thanh pho
Dong Nai thue hién va ky xéac 18p ngay 30 thang 6 ndm 2026.

2.2. Dién tich, loai dat:

Khu dat c6 téng dién tich 1a 29.136,2 m?, trong doé:

- Dién tich d4u gi4: 26.812,8 m? d4t co s san xuét phi néng nghiép (SKC);

- Dién tich khéng d4u gia: 2.323,4 m? quy hoach giao théng.

2.3. Hinh thirc cho thué dat, thoi han sir dyng dat:

- P61 v6i phan dién tich dat dAu gia (dit co s& san xuét phi ndng nghiép):
Nha nudce cho thué dat tra tién mot 1an cho cé thoi gian thué theo hinh thirc dau
gia quyén st dung dat vdi thoi han st dung dat 50 nam ké tir ngay UBND thanh
pho Dong Nai ban hanh quyét dinh cho thué dat.

- P6i v6i phén dién tich khéng dau gia (d4t giao thong): Ngudi tring dAu
gia cb trach nhiém quan ly, khong dugc xay dung céng trinh kién ¢6, khdng duoc
cap Gidy chimg nhéan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat,
khi Nha nude thuc hién quy hoach s€ thu hoi theo quy dinh (khéng bdi thuong,
ho trg vé dat).

2.4. Ngué‘n go"c.'

Khu d4t dugec UBND tinh Dong Nai thu hdi cia UBND huyén Vinh Ciru va
giao Trung tAm Phét trién quy déat tinh Pong Nai quén ly, xdy dung phuong &n st
dung dat (theo Quyét dinh so 71/QBD-UBND ngay 09 thang 01 ndm 2020 ctia UBND
tinh Pong Nai va Quyét dinh s6 795/QD-UBND ngay 12 thang 3 nam 2025 cua
UBND tinh Pong Nai).

2.5. Hién trang, ha tang ky thudt va tdi san gén lién véi dat:

- Hién trang khu dét chu yéu 1a dét tréng, khong c6 tai san gén lién v6i dat.

- V& ha tng k¥ thuat két ndi tai khu vuc, khu dét tiép gidp duong Lo Than



(bé tong) két ndi dudng DT.768.

2.6. Théng tin quy hoach:

a) Quy hoach st dung dAt: Theo chi tiéu st dung d4t duoc phan bd tai Phu
lue XXVI-39 theo Quyét dinh sb 779/QD-UBND ngay 27 thang 02 nam 2026 cta
Chu tich Uy ban nhén dan tinh DPdng Nai.

b) Quy hoach x4y dung (Vin ban s6 3000/SXD-QLQHKT ngay 01 thang 07
nam 2026 cta S& Xay dung):

Theo quy hoach chung x& T4n An, huyén Vinh Ciru giai doan 2025 va dai
han dén nim 2030 duoc phé duyét tai Quyét dinh sb 4892/QD-UBND ngay 29
thang 12 nidm 2023 ctia UBND huyén Vinh Ciu (cfi) thi phan dién tich khoang 2,68
ha (mdt phan dién tich ctia khu d4t 4,83 ha) c6 chirc ning quy hoach 1a dAt cong
nghiép, tiéu thi cdng nghiép.

- Mt d6 x4y dung tbi da 1a 70%;

- Tang cao 01-03 tang.

2.7. Nganh nghé dau tw

Nganh nghé dAu tu tai khu dat dién tich khoang 2,91 ha (thudc mot phan
khu d4t dién tich 4,8 3ha) x4 T4n An, thanh ph6 Pdng Nai theo muc II Danh
muc cac san phém va co s& san xuét thudc linh vuc tiéu tha cong nghiép trén dia
ban tinh (kém theo Quyét dinh s& 85/2006/QD-UBND), trong d6 uu tién cac
nganh nghd thé manh cta dia phuong nhu: Puc gang, ddng; k¥ nghé sit; ché
bién gd gia dung, gd m§ nghé; may tre dan l4t; san xuét cac san pham tir cao su,
nhua; ché bién luong thuc, thuc phém (ché bién thuc phrflm tir hat diéu, san
phim tir néng sn chu luc cla dia phuong; san xut ddu vo hat diéu, ché phim
sinh hoc ttr thure vat - tdn dung phu phém trong ché bién); dét may...

3. Hd so phap Iy lién quan tai sin dAu gia:

- Quyét dinh s6 71/QD-UBND ngay 09/01/2020 clia Uy ban nhan dan tinh
Ddng Nai vé viéc thu hdi dAt tai x& Tan An, huyén Vinh Ctru giao cho Trung tam
Phét trién qu§ dét tinh quan 1y;

- Quyét dinh sb 795/QDP-UBND ngay 12/3/2025 ctia Uy ban nhén dan tinh
DPdng Nai vé viéc chuyén giao cong tac quan ly cdc khu dt, thira dét cho Trung
tAm Phét trién qu¥ dat tinh DPdng Nai quéan 1y trén dia ban tinh Déng Nai;

- Quyét dinh 6 779/QD-UBND ngay 27/02/2026 ctia Chti tich Uy ban nhan
dan tinh Ddng Nai vé& phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh DPdng Nai thoi ky
2021-2030, tAm nhin dén nim 2050;

- T& trich ban dd dia chinh khu d4t s6 TL 57/2026 do Van phong Pang ky
d4t dai thanh phd Pdng Nai thuc hién va ky x4c 1ap ngay 30/6/2026;
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- Vian béan s6 3000/SXD-QLHP&VLXD ngay 01/7/2026 ctia S& X4y dung
thanh phdé Pdng Nai vé viéc cung cép théng tin quy hoach x4y dung va tdng mirc
dAu tu khu dat dién tich khoang 2,68ha tai x& Tan An, thanh phb Ddng Nai (mot
phan dién tich khu dat 4,83ha);

- Quyét dinh s6 1692/QB-UBND ngay 20/7/2026 ctia Chu tich Uy ban nhan
dan thanh phd Pdng Nai phé duyét phuong 4n dau gia quyén st dung dat khu dat
dién tich khoang 2,91ha (thuéc mdt phan khu dit dién tich khoang 4,83ha) tai x&
Tén An, thanh phd Pdng Nai;

- Quyét dinh sb 2441/QD-UBND ngay 23/8/2026 ctia Chu tich UBND
thanh phb Ddng Nai v& viéc d4u gid quyén st dung dit Khu dét dién tich khoang
2,91ha (thuéc mét phan khu dat dién tich khoang 4,83 ha) tai x4 T4n An, thanh
ph6 Péng Nai;

- Vin ban sb 1971/TTPTQD-QL&PTQD ngay 16/9/2026 clia Trung tam
Phét trién quy d4t thanh ph6 Pong Nai tiép tuc ding cong khai, niém yét thong tin
du gid quyén st dung dét d6i v6i khu dat trén dia ban thanh phé Ddng Nai.

Hb so phap 1y cua tai san d4u gid do Trung tAm Phat trién quy dét thanh
phé Pbdng Nai cung cip va chiu trach nhiém.

IL. Gia khéi diém, tién dit trwée, tién ban hod so moi tham gia ddu gia:

1. Gia khéi diém: 48.906.815.328 ddng (Bang chit: Bon muoi tém ty, chin
trim 16 sdu triéu, tam trdm mwdi ldm nghin, ba trdm hai mwoi tém dong)

2. Tién dit trude (20% gia khéi diém): 9.781.363.065 ddng (Bing chit:
Chin 1y, bdy trim tdm muwoi mét triéu, ba trdm ba mwoi sdu nghin, khéng tram
sdu mwoi Iidm dong)

Ngudi tham gia ddu gid phai ndp tién dat trude tir 07 gior 00 phuit ngay
17/9/2026 dén 17 gity 00 phtt ngay 15/10/2026 (Trong gic> hanh chinh)

* Lurn v: Ngudi dang ky tham gia ddu gid nop tién dit trude théng qua hinh
thirc chuyén khoéan thi phai dugc “PHAT SINH CO” trong tai khoan cua Trung
tdm Dich vu dau gi4 tai san thanh phb Pdng Nai dén trude 17 gid 00 phut ngay
15/10/2026.

Tién dit trwée ndp vao tai khoan:

- Tén tai khoan: Trung tAm Dich vu d4u gi4 tai sin thanh phd Pdng Nai

- 6 tai khoan: 5900201018996

- M0 tai: NgAn hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam -
Chi nhanh Pong Nai (Agribank Pong Nai)

* Noi dung: [Tén 16 chikc, cé nhan] ndp tién dit truée Quyén siv dung
dat Khu dat dién tich khoang 2,91ha (thudc mot phan khu dit dién tich
khoing 4,83ha) tai xi TAn An, thanh phd Pong Nai (1.6 s6 98/2026)
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3. Tién ban hd so moi tham gia ddu gia: 1.000.000 d6ng/hd so (Bing
chit: Mot triéu dong/Mot hé so)

* Lwu v: Nguoi tham gia d4u gia mua hod so moi tham gia dAu gid nop tién
vao tai khoan ctia Trung tAm Dich vu dau gia tai san thanh phd Dong Nai ngay
khi mua hd so. Khach hang da mua hd so mdi tham gia dau gia khong duge hoan
tra lai tién ho so trong bat ky trudng hop nao.

Tién mua ho so tham gia d4u gia ndp vao tai khoan:

- Tén tai khoan: Trung tam Dich vu d4u gia tai san thanh ph6 Pong Nai

- 86 tai khoan: 5900201018986

- M¢ tai: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam -
Chi nhanh Pong Nai (Agribank Dong Nai)

* Noi dung: [Tén 16 chitc, ca nhén] ndp tién mua hd so moi tham gla

diu gla Quyen st dung dit Khu dat dién tich khodng 2,91ha (thuoc mot phan
khu dit dién tich khoang 4,83ha) tai xa Tan An, thanh pho Pong Nai (Lo sb
98/2026)

* Luru y:

- Moi chi phi lién quan dén viée chuyén khoan ndp tidn mua ho so, tién dat
trude va nhan lai tién dit trude do ngudi ding ky tham gia d4u gia chiu.

- Truong hop tring d4u gi4 thi khoan tidn dit trude duogce chuyén thanh tién
dst coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop ddng mua bén tai sin
dAu gi4. Vise xt 1y tidn dit coc dugc thyce hién theo quy dinh ciia phép luat vé dan
su va quy dinh khac cia phép ludt c6 lién quan.

- Nguoi tham gia d4u gid khong tring d4u gia hodc tir chéi tham gla d4u
gi4 quy dinh tai khoan 3 Didu 39 Luat Péu gla tai sdn nam 2016 (sta d6i, bd sung
nim 2024), nguoi tham gia dAu gia da nop tién dit truéc nhung khong dép tmg
yéu cau, didu kién tham gia d4u gia va khong thudc truong hop khong duge nhén
lai tién dit trude theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat Piu gia tai san nam 2016
(stra doi, bd sung nam 2024) s& dugc hoan tra tién dit trude trong thoi han 03
ngay lam viéc ké tir ngay két thac cude d4u gia, trir trudng hop phép ludt c6 quy
dinh khac.

IIL. Péi twong va diéu kién dwge tham gia diu gia:

1. Ngwoi dwge tham gia dau gia:

- T4 chire kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 1 Didu 4 ctia Luat D4t dai
nam 2024;

- T4 chitc kinh t& c6 vdn dau tu nude ngoai theo quy dinh tai khoan 7 Piéu
4 ctia Luét Dét dai nam 2024;
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- C4 nhan theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 4 cta Luat DAt dai nim 2024,

2. Piéu kién dwoc tham gia ddu gia:

2.1. Diéu kién chung:

- Thudc ddi tugng duoc Nha nude cho thué dét theo quy dinh tai Didu 120
va bao dam cac didu kién quy dinh tai Diéu 122 clia Luat DAt dai nim 2024;

- C6 phiéu dang ky tham gia d4u gia theo mau ctia Trung tdm Dich vu du
gi4 tai san thanh phd Pdng Nai, trong d6 c6 ndi dung cam két st dung dét dung
muc dich, dting quy hoach sau khi tring déu gi4; kém theo cac gidy to lién quan:
CCCD/CC ngudi dai dién phap luit ctia t6 chirc (d6i véi td chic kinh té),
CCCD/CC c4 nhan, CCCD/CC ngudi duge ty quyén (néu cb), gidy phép kinh
doanh (photo céng chtimg) hodc dem theo ban chinh dé dbi chiéu;

- Nop tién mua ho so va nop tién dit trude vao tai khoan clia Trung tdm
Dich vu d4u gi4 tai san thanh ph6 Pong Nai theo ding thoi gian quy dinh tai Quy
ché cudc dAu gi4 nay;

- Ngudi tham gia ddu gia phai c6 gidy to tity than & rang va c6 thé ty quyén
bang vin ban cho ngudi khéc thay mit minh tham gia d4u gia. Néu dai dién (hodc
ly quyén) cho tb chirc, c4 nhan dé tham gia dAu gid phai c6 gidy Uy quyén hop 18
hodc gidy to chimg minh quyén dai dién hop phap cho 6 chitc tham gia ddu gid.
T4 chirc, c4 nhan cir dai dién tham gia d4u gi4 phai chiu trach nhiém vé noi dung
iy quyén cho ngudi dai dién thuc hién cac cdng viéc trong pham vi iy quyeén,
phai thuc hién nghia vu trong truong hop tring dau gid hodc chiu xir ly theo quy
dinh néu ngudi dai dién c6 hanh vi vi pham quy ché ddu gia.

- Khéng dwoc nhan ty quyén tham gia diu gi4 clia ngudi tham gia déu gia
khac dbi véi tai san ma minh ciing 13 ngudi tham gia d4u gia tai san d6; nhan Uy
quyén tham gia ddu gid cta tir hai ngudi tham gia du gia tro 1én dbi véi cung mot
tai san'.

- Nguoi tham gia ddu gia cam két da doc ky va hiéu cac ndi dung cla
phuong 4n du gia, thong béo ddu gia tai san, quy ché cudc déu gid, cac hd so
phép 1y clia tai san dau gia do Trung tdm Dich vu dau gi4 tai san thanh phé Pdng
Nai cung cép va d khao sét vi tri, dia diém khu dét, hiéu r5 v2 tai san d4u gia, dé
trénh trudng hop khiéu nai vé sau.

2.2. Piéu kién cu thé:

- T4 chrc kinh té, t8 chire kinh té c6 vdn dau tu nuée ngoai tham gia ddu
gia phai c6 du céc diéu kién sau day:

! Theo diém d1 khoén 5 Diéu 9 Luat DAu gi4 tai san nim 2016 duoc sira ddi, bd sung ndm 2024.
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+ Bao dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Didu 125 ctia Luat DAt dai
nam 2024%;

+ Trudng hop nhém cong ty 12 tdp doan kinh té hodc cong ty me, cong ty
con theo quy dinh cda phép luat v& doanh nghiép khi tham gia d4u gia mot thira
dAt, khu dAt hodc mot du 4n gbm mét hoic nhiéu thira d4t thi phai thoa thuin dé
ctr mot cong ty thudc nhém cong ty tham gia d4u gid quyén str dung dat;

+ Khéng thude ddi tuong bi cAm tham gia d4u gi4 theo quy dinh cua phap
luat;

+ Pép ting didu kidn quy dinh ctia phép ludt v& nha ¢ va vé kinh doanh bat
dong san d6i v6i truong hop d4u gia quyén st dung d4t dé thuc hién du 4n nha &,
du 4n kinh doanh bat dong san khac ?; trong d6 phai c6 hd so chimg minh vén
thudc s& hitu ctia minh d& thuc hién du 4n khong thip hon 20% téng von dau tw
du 4n, twong duong: 20% x (349.102.776.000 ddng + 48.906.815.328 dong) =
79.601.918.265 dong, cu thé:

Téng von dau tu du 4n bao gdm gia khoi diém dhu gid va du kién tdng mirc
du tu x4y dung. Trong d6:

++ Gia khéi didm déu gia theo Quyét dinh s6 2435/QD-UBND ngay
22/8/2026 ctia Chti tich UBND thanh phd Ddng Nai: 48.906.815.328 dong;

++ Du kién tdng mtc dAu tw x4y dung khoang 349.102.776.000 dong”.

+ Trudng hop lién danh tring d4u gia quyén sir dung d4t thi phai thanh 1ap
té chirc kinh té (trén co s& gbp von tai thoa thuén lién danh dé dang ky tham gia
d4u gid) thuc hién theo quy dinh ctia phép luét vé dAu tu, phap luét vé doanh
nghiép, phéap luat vé d4u thau va phap luit khéc c6 lién quan dé duoc Nha nudce
cho thué dét thuc hién du 4n theo quy dinh.

(Nop kem:

- Bdo céo tai chinh 02 ndm gan nhdt da duwoc kiém todn (truong hop doi
voi Tap doan Tt ong Cong ty tham gia ddu gid thi ndp bdo cdo tai chinh riéng cia
Céng ty me); Poi véi doanh nghiép mdi thanh ldp thi ngdn hang xdc nhén s tién
gop vén thue 1é ciia cde thamh vién,

- Hb so chitng minh néng luc, kinh nghiém trong viéc phdt trién dw dn.)

?Khoan 3 Piéu 125 Luat Dt dai quy dinh:
“3. T6 chirc tham gia ddu gid quyén sir dung dat trong cdc trieomg hop quy dinh tai khodn 1 Diéu ndy phdi cé di

cdc diéu kién sau day:

a) Thugc doi twong dwgc Nha nieée giao dat, cho thué ddt theo quy dinh tai Piéu 119 va Diéu 120 ciia Ludt nay;
b) Bdo dam cdc diéu kién quy dinh tai Piéu 122 cua Ludt ndy dot véi trucmg hop giao dat, cho thué dat dé thuc
hién dw dn ddu ti; cd ning lye, kinh nghi¢m trong viéc phdt trién di dn;

¢) Diéu kién khdc theo quy dinh phdp lugt vé ddu gid tai san.

3 Theo diém d khoén 1 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

4 Theo Vizn ban sb 3369/SXD-QLQHKT ngay 04 thang 4 nam 2026 ctia S& X4y dung.
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- C4 nhan tham gia d4u gid phai c6 du cac diéu kién sau day:

+ Dam bao c4c diéu kién quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 cta Luat D4t dai
nam 2024,

+ Trudng hop c4 nhan tham gia d4u gia quyén st dung dit dé thuc hién du
4n dau tu thi phai cam két thanh 1ap 6 chirc kinh té bao dam cac didu kién quy
dinh tai khoan 1 Piéu 55 ctia Nghi dinh s§ 102/2024/ND-CP. Viéc thanh lap tb
chtic kinh té thuc hién theo quy dinh cda phap luat vé dau tu, phép luat vé doanh
nghiép, phap luat vé dau thau va phap luit khac c¢6 1ién quan.

Nguoi tham gia déu gi4 phai cung cip ddy du chung tir d& nép tién dat
trude, tién mua hd so moi tham gia ddu gié ding thoi han theo quy dinh tai Quy
ché nay.

3. Nguoi khong dwoc tham gia d4u gia:

a) Nguoi khéng duoc tham gia ddu gi4 duoc quy dinh tai khoan 4 Didu 38
ctia Luét PAu gid tai san nam 2016 (duoc stra dbi, bd sung nam 2024), gbm:

- Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi c6 kho khin trong nhén thire, lam chi hanh vi
hozc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia dau gid khong nhén thtc, lam chi duoc
hanh vi ctia minh;

- Ngudi 1am viée trong t6 chire hanh nghé d4u gia tai san thuc hién cude
dAu gia; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia du gia vién diéu
hanh phién dau gid; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai sén; cha, me, vo, chéng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia nguodi truc tiép gidm dinh, dinh gié tai san;

- Ngudi duge chi so hitu tai san ty quyén xi 1y tai san, ngudi c6 quyen
quyet dinh ban tai san, ngudi ky hop déng dich vu dau gié tai san, ngudi 6 quyén
quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cta phéap luét;

- Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi dugce chu
s& hitu tai san Gy quyén xi Iy tai san, ngudi cb quyén quyét dinh ban tai san, ngudi
ky hop dong dich vu d4u gi4 tai san, ngudi cé quyén quyét dinh ban tai san clia
ngudi khac theo quy dinh cta phép luét;

- Ngudi khong c6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh ctia phép luat
ap dung d6i véi loai tai san do.

b) Ngudi khéng duge tham gia dau gid duge quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
ctia Ludt DAu gi4 tai san nam 2016 duoc stra ddi, bd sung nam 2024, gdm:
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- Canhan, t6 chiic khéng duoc tham gia phién d4u gia trong trudng hop v,
chdng, anh rudt, chi ruét, em rudt cing Ia ngudi tham gia dAu gia doi voi tai san
do>;

- C4 nhén, t6 chic khong duge tham gia phién d4u gid trong trudmg hop
cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép ma ca nhén, td chtic hodc nhém ca
nhan, t§ chttc ¢6 kha ning chi phdi hoat dong ciia doanh nghiép theo quy dinh cta
phap luat vé doanh nghiép ciing 12 nguoi tham gia dAu gia dbi vi tai san d6°.

IV. Ho6 so moi tham gia dAu gia va hd so ding ky tham gia dau gia:

1. Hd so moi tham gia dau gia:

- Phiéu ding ky tham gia d4u gi4 (theo mau cia Trung tdm Dich vu dAu gid
tai san thanh phd Dong Nai);

- Quy ché cudc d4u gi4 va Thong béo dAu gid tai san;

- Hb so tai liéu phap ly lién quan dén tai san ddu gid do Trung tAm Phét
trién quy dit thanh phé Pdong Nai cung cép.

Ngudi ding ky tham gia dAu gid dién ddy du céc théng tin vio mAu phicu
dang ky tham gia d4u gia va ndp du cac gidy t, nop tién mua hd so moi tham gia
dhu gid va tién dat trude theo quy dinh tai Quy ché nay cho Trung tdm Dich vu
d4u gié tai san thanh phé Pdng Nai.

2. H6 so ding ky tham gia d4u gia bao gdm:

- Phiéu ding ky tham gia d4u gia (theo mAu ctia Trung tAm Dich vu dAu gia
tai san thanh phb Ddng Nai);

- Ban sao c¢6 chimg thuc mot trong cac gidy to sau: HO chiéu/CCCD/Thé
Cin cudce néu ngudi ding ky tham gia d4u gia 13 c4 nhan.

- Ban sao ¢6 chimg thuc Gidy phép kinh doanh va Ho chiéu/CCCD/Thé
Cin cudce cta ngudi dai dién theo phép luat va ngudi dugc iy quyén (néu co) néu
nguoi dang ky tham gia dAu gia 14 t& chiec. Gidy ty quyén duoc 18p phai ¢ x4c
nhén theo quy dinh ctia phap luét.

- Gidy to chimg minh d4p tmg yéu cAu, didu kién tham gia ddu gid hodc van
ban ctia co quan co thAm quyén xac nhan d4p tng yéu cAu, didu kién tham gia ddu
gi4 quy dinh tai phuong 4n déu gid dugc Chi tich UBND thanh phé Pong Nai
phé duyét tai Quyét dinh s6 1692/QD-UBND ngay 20/7/2026 va cac quy dinh

khac ¢ lién quan (néu co).

5 Theo diém d2 khoan 5 Dicfeu 9 Luit Da‘:lu gid tai san ndm 2016 duoc sita déi, b(f) sung nam 2024.
6 Theo didm d3 khoan 5 Diéu 9 Luat PAu gi4 tai sin ndm 2016 dugc sira doi, bd sung ndm 2024.
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* Luu ¥: Nguoi tham gia ddu gia ndp 02 (hai) bd hd so da duoc nidm phong
cho Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san thanh phd Pdng Nai trong thoi gian quy
dinh.

V. Théi gian, dia diém tham khao hd so, ban hd so moi tham gia d4u
gia; tiép nhan hd so tham gia ddu gia; cach thire ding ky tham gia diu gia:

1. Thoi gian, dia diém tham khéo hd so, ban hd so moi tham gia dau
gia; tiép nhin hd so tham gia diu gia:

Tu 07 gid 00 phit ngay 17/9/2026 dén 16 gio 30 phat ngay 02/10/2026
(Trong gic hanh chinh trir ngay thik bdy, chi nhdt) tai Trung tAm Dich vu d4u gié
tai san thanh phd Dong Nai (Pia chi: S6 1B duong 30/4, phwong Trén Bién, thanh
phé Péng Nai)

2. Cach thire diing ky tham gia dau gia:

- C4 nhén, t6 chtic ding ky tham gia d4u gi4 théng qua viéc ndp ho so tham
gia dAu gid hop 18 va tién dit truée cho Trung tAm Dich vu d4u gi4 tai san thanh
ph6 Pong Nai.

- Ngudi tham gia ddu gid ndp 02 (hai) bd hd so duoc niém phong cho Trung
tdm Dich vu du gi4 tai san thanh phd Péng Nai trong thoi gian tiép nhan hd so
tham gia d4u gid. Nguoi tham gia d4u gia phai truc tiép di dang ky tai dia diém
dang ky. Néu ngudi khéc di dang ky thay phai cé vin ban iy quyén theo quy dinh
cua phap luat.

* Lwu y: Nguoi tham gia d4u gid chiu trach nhiém vé thanh phén hd so da
duoc niém phong cia minh.

VI. Xét duyét diéu kién tham gia d4u gia:

1. T4 chitc xét duyét:

Trong thdi han 01 (mét) ngay 1am viée ké tir ngay hét han tiép nhén hd so,
Trung tdm Dich vu d4u gid tai san thanh phd Pdng Nai phéi hop v6i Trung tAm
Phét trién qu§ dét thanh phb Pdng Nai giri 01 (mbt) bd hd so duoc niém phong
clia ngudi tham gia ddu gia cho S& Nong nghiép va Mbi truong thanh phd Pdng
Nai cén ctt quy dinh ctia phap luat 4p dung dbi véi loai tai san dau gia c6 trach
nhiém xét duyét diéu kién ctia ngudi tham gia d4u gia va théng bao cho Trung
tdm Dich vu dAu gi4 tai san thanh phé Pdéng Nai danh sach ngudi dap tng yéu
cau, didu kién tham gia diu gia, ngudi khong dép tmg yéu cau, diéu kién tham gia
dAu gi4 chm nhét 05 ngdy lam viéc truéc ngdy mé phién ddu gid. Du kién thoi
gian xét duyét dicu kién hd so tham gia du gia: Tir ngay 05/10/2026 dén ngay
09/10/2026.

2. Théong bao két qua xét duyét diéu kién tham gia dau gia:
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Trung tam Dich vu d4u gid tai san thanh phd Pdng Nai thong béo bang van
ban cho ting nguoi tham gia d4u gia v& viée dép tmg yéu cAu, diéu kién tham gia
dAu gi4 cham nhat 03 (ba) ngdy lam viéc truée ngdy mé phién déu gia. Dy kién
thoi gian thong bao ngwoi du diéu kién tham gia d4u gia: Cham nhét ngay
13/10/2026.

VII. Thoi gian, dia diém xem tai san du gia:

- Thoi gian: Tt 07 gid 00 phut ngay 17/9/2026 dén 16 gio 30 phut ngay
02/10/2026 (Trong gic hanh chinh trir ngay thit bay, chii nhdt)

- Pia didm: Tai thuc dia Khu dt dién tich khoang 2,91ha (thuéc mét phan
khu d4t dién tich khoang 4,83 ha) tai x& Tan An, thanh phd Déng Nai.

Nguoi tham gia dAu gia c6 thé chit dong di xem tai sén d4u gia trong khodng
thoi gian néu trén hodc lién hé Trung tdm Phat trién quy dat thanh phd Pdng Nai
dé dwoc hudng dan xem tai san dAu gid va hd so phap 1y tai liéu lién quan dén tai
san, néu c6 thic mic hay c6 su sai léch vé théng tin tai san phai thong béo cho
Trung tdm Dich vu d4u gid tai san thanh phé Pong Nai va Trung tdm Phat trién
quy d4t thanh phé Pong Nai truéc ngdy md phién d4u gia 07 (bay) ngay lam viéc.
Néu khéng c6 thic méc, khiéu nai thi nguoi tham gia d4u gia chip nhan nhimg
thong tin lién quan dén tai san dAu gid. Moi thic mac khiéu nai vé thong tin lién
quan tai san d4u gi4 trong phién d4u gid hodc sau khi phién ddu gia két thic s8
khc“)ng duoc giai quyét.

VIII. Hinh thirc, phwong thire d4u gia va buée gia:

1. Hinh thirc d4u gia: DAu gia bing bo phiéu truc tiép tai phién d4u gia,
s6 vong bd phiéu tra gia td1 da 12 05 vong.

2. Phwong thire dau gia: Tra gid Ién.

3. Buéc gia (5% gia khéi diém theo Vin ban s6 12612/UBND-KT ngay
20/11/2018 ciia UBND tinh Ddng Nai): 2.445.340.766 dong (Bang chit: Hai ty,
bén tram bén muoi lam triéu, ba trdam bén muoi nghin, bay tram sau muwoi sau
dong)

* Viéc ap dung bwée gia: Bude gid duoc 4p dung tir vong thir hai trd di.

IX. Thoi gian, dia diém to chire cude dau gia:

- Thoi gian: Tir lace 13 gior 30 phut ngay 19/10/2026 (Thit hai)

- Pia diém: Tru s& Trung tAm Phat trién quy dét thanh phé Pdong Nai

Dia chi: S6 2231, dwong Nguyén Ai Quéc, phuong T v¥an Bién, thamh phd
Péng Nai.

Tay thude vao didu kién dép tmg cta dia diém td chic dau gi4, tinh hinh
trién khai cudc dau gia, Trung tAm Dich vu d4u gi4 tai san thanh phé Pdng Nai
c6 thé thay dbi dia didm tb chitc phién d4u gi4 sau khi d& hét han tiép nhén ho so
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va ndp tién dit trude cho pht hop véi tinh hinh thuc té va s& théng béo dén ngudi
tham gia d4u gid da diéu kién.

+ Yéu ciu cu thé:

Nguoi tham gia d4u gia c6 trach nhiém nghién ctiu k§ hd so phép ly cua tai
san dau gid va hién trang dién tich va muc dich str dung dét, Quy ché cudc ddu gia
do Trung tAm Dich vu d4u gi4 tai san thanh phé Pdng Nai cung cép trude khi
dang ky dé tranh truong hop khiéu nai vé tai sén. Moi thic mic, yéu ciu dé nghi
lién hé Trung tAm Dich vu d4u gi tai san thanh phd Pdng Nai va Trung tdm Phat
trién qu§ dét thanh phé Pdng Nai trude thoi diém difn ra phién d4u gia dé duoc
giai dap.

* Lwu y: Thong bdo diu gid tai sin nay thay thw moi tham duw phién diu gid./”

Noi nhin:

- Niém yét, thong bao cong khai theo quy dinh;
- UBND thanh phé Pdng Nai (b4o c4o);

- Céng an thanh phd Ddng Nai (dé biét);

- S& Tu phap (bao céo);

- S& Néng nghiép va Moi trwong (d8 biét);

- 8& Xay dung (dé biét);

- S& Tai chinh (dé biét);

- Thué thanh phé Ddng Nai (d biét);

- UBND x4 Tan An (niém yét);

- Trung tim Phét trién quy dét thanh phd Ddng Nai
(niém yét va phdi hop thuc hién);

- Ngudi tham gia d4u gia (48 biét thuc hién);

- Lwu: VT, NV.

Phan Thi Xuan Pao



SG TU PHAP THANH PHO PONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Doc lap - Twdo - Hanh phic
PAU GIA TAI SAN
S6: 165 /QC-BDGTS Béng Nai, ngay 16 thdang 9 nim 2026
QUY CHE CUQC PAU GIA

Tai san d4u gia: Quyén si dung dat Khu dat dién tich khoang 2,91ha
(thugc mot phin khu dat dién tich khodng 4,83 ha) tai xa Té4n An,
thanh phd Pong Nai

Ciin cik Ludt déu gid tai sén ngay 17 thang 11 ndm 2016 va Ludt sira doi,
b6 sung mot s6 diéu cia Ludt ddu gid tai san ngay 27 thdng 6 ndm 2024 va cdc
van ban quy pham phdp ludt hién hanh lién quan dén déu gid tai san;

Cén cir Hop dong dich vu ddu gid tai san s6 98/2026/HD.DVDGTS ngay
27 thang 8 nam 2026 va Phu luc hop dong (s6 1) ngay 16 thang 9 ndm 2026 ky
két gitia Trung tém Phdt trién quj dat thanh phd Péng Nai va Trung tém Dich
vu déu gid tai san thanh phé Péng Nai,

Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san thanh phé Pdng Nai ban hanh Quy ché
cudc diu gid tai san véi cie ndi dung sau:

Diéu 1. Thong tin don vi c6 tai sdn dAu gia, to chirc hanh nghé dau gia

tai sin va pham vi ap dung:

1. Tén, dia chi don vi c6 tai san dau gia:

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT THANH PHO PONG NAI

Dia chi: S8 2231, duong Nguyén Ai Quéc, phuong Trén Bién, thanh ph
Dong Nai.

Dién thoai: 02513.684284.

2. Tén, dia chi to chirc hanh nghé dau gia tai sin:

TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN THANH PHO PONG NAI

Dia chi: S8 1B dudng 30/4, phuong Trn Bién, thanh phd Dong Nai.

Dién thoai: 02513.917445.

3. Pham vi ap dung:

Quy ché nay quy dinh vé nguyén tic, trinh tu, thu tuc 4p dung tai cudc
dAu gi4 tai san do Trung tdm Dich vu dau gid tai san thanh pho Dong Nai phoi
hop Trung tim Phét trién quy dat thanh phd Dong Nai du kién t0 chue tir Iuc 13
gio 30 phat ngay 19/10/2026.
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Cén b9, vién chirc va Dau gia vién didu hanh cudc du gi4 cia Trung tAm
Dich vu dau gia tai san thanh pho Pong Nai; don vi cé tai san dau gia; khich
hang tham gia dau gia mua tai san; dai dién céc t6 chirc, c4 nhan duoc mdi tham
du phién dau gid va nhiing nguoi c6 lién quan dén viéc dau gia tai san cé trach
nhiém thuc hién Quy ché nay.

Piéu 2. Thong tin vé tai san ddu gia:

1. Tén tai san diu gia:

Quyén st dung dat Khu d4t dién tich khoang 2,91ha (thudc mét phan khu
dat dién tich khoang 4,83 ha) tai x& T4n An, thanh ph6 Pong Nai.

2. Danh muc vi tri, dién tich, muc dich, hinh thitc va thoi han st dung
dat cia khu dat dau gia:

2.1. Vi tri thira dat:

Khu d4t thudc to ban db s6 37, x& Tan An, thanh phd Pdng Nai, ¢6 vi tri
ti€p giap nhu sau:

- Phia Péng tiép gidp Cum cong nghiép Tan An;

- Phia T4y tiép gidp d4t nong nghiép clia ngudi dan;

- Phia Nam tiép giap dudng Lo Than (bé tong);

- Phia Béc tiép giap v6i phan dién tich con lai khu dét do Trung tdm Phat
trién qu¥ dat thanh pho DPong Nai quan ly.

Vi tri, dién tich, ranh gi6i, hinh thé khu dit duoc xac dinh theo T& trich
ban d6 dia chinh khu dat so TL 57/2026 do Van phong Pang ky dat dai thanh
pho Dong Nai thuce hién va ky xac 1ap ngay 30 thang 6 nam 2026.

2.2. Dién tich, loai dat:

Khu dt c6 tong dién tich 13 29.136,2 m?, trong do:

- Dién tich d4u gi4: 26.812,8 m* dét co s& san xult phi nong nghiép (SKC);

- Dién tich khong d4u gia: 2.323,4 m? quy hoach giao thong.

2.3. Hinh thikc cho thué dat, thoi han sir dung dat:

- D6i v6i phan dién tich d4t du gia (dit co s& san xuét phi néng nghiép):
Nha nudc cho thué dat tra tien mot 1an cho ca thoi gian thué theo hinh thirc dau
gid quyén stir dung dat véi thoi han st dung dat 50 ndm ké tir ngay UBND thanh
phd Déng Nai ban hanh quyét dinh cho thué d4t.

- Pbi v6i phan dién tich khong ddu gia (d4t giao théng): Ngudi tring diu
gid co6 trach nhiém quén ly, khong dugc xdy dung cdng trinh kién c6, khong
duoc cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi
dat, khi Nha nudc thuc hién quy hoach s& thu hoi theo quy dinh (khong boi
thudng, ho tro vé dat).



2.4. Nguon géc:

Khu dAt dugc UBND tinh Déng Nai thu hdi cia UBND huyén Vinh Ctu va
giao Trung tdm Phat trién qu§ dt tinh Pdng Nai quan ly, xdy dung phuong én st
dung dét (theo Quyét dinh s6 71/QD-UBND ngdy 09 thing 01 nam 2020 cta
UBND tinh Ddng Nai va Quyét dinh s6 795/QD-UBND ngay 12 thang 3 ndm 2025
ctia UBND tinh Péng Nai).

2.5. Hién trang, ha tang ky thudt va tai san gdn lién voi dat:

- Hién trang khu d4t chi yéu 1a d4t tréng, khong c6 tai san gén lién véi dét.

- V2 ha tAng k¥ thuét két néi tai khu vuc, khu dét tiép giap dudong Lo Than
(bé tong) két ndi dudng DT.768.

2.6. Thong tin quy hoach:

a) Quy hoach str dung dat: Theo chi tiéu str dung d4t duoc phan bd tai Phu
luc XXVI-39 theo Quyét dinh s6 779/QD-UBND ngay 27 thang 02 nidm 2026 cla
Chu tich Uy ban nhan dén tinh Déng Nai.

b) Quy hoach xdy dung (Véan ban s6 3000/SXD-QLQHKT ngay 01 thang
07 nam 2026 clia S Xay dung):

Theo quy hoach chung x4 Tan An, huyén VTnh Ctru giai doan 2025 va dai
han dén nidm 2030 duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 4892/QD-UBND ngay 29
thang 12 ndm 2023 ciia UBND huyén Vinh Cuu (cti) thi phén dién tich khoang
2,68 ha (mot phan dién tich cta khu dit 4,83 ha) c6 chirc nang quy hoach 13 dat
cdng nghiép, tiéu thi cong nghiép.

- M4t d6 xay dung t6i da 1 70%;

- Tng cao 01-03 tAng.

2.7. Ngomh nghé dau tue

Nganh nghé dAu tur tai khu dit dién tich khoang 2,91 ha (thuéc mot phf‘?m
khu dat dién tich 4,8 3ha) x4 Téan An, thanh phé Déng Nai theo muc II Danh
muc c4c san phim va co s& sén xuét thude linh vuc tiéu thi cong nghiép trén dia
ban tinh (kém theo Quyét dinh s6 85/2006/QD-UBND), trong d6 uu tién cac
nganh nghe thé manh cta dia phuong nhu: Puc gang, dong; k¥ nghé sét; ché
bién g gla dung, gb m¥ nghé; may tre dan lat; sin xuAt c4c san phdm tir cao su,
nhua; ché bién luong thuc, thuc pham (ché bién thuc phdm tir hat didu, san
phim tir néng san chu luc cia dia phuong, sén xuAt dau vo hat didu, ché phim
sinh hoc tir thuc vét - tdn dung phu phim trong ché bién); dét may..

3. Ho so phap ly lién quan tai san dau gia:
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- Quyét dinh s 71/QD-UBND ngay 09/01/2020 ctia Uy ban nhéan dén tinh
Béng Nai vé viéc thu hdi dat tai x4 Tan An, huyén Vinh Ctu giao cho Trung
tdm Phét trién quy dét tinh quéan ly;

- Quyét dinh sb 795/QD-UBND ngdy 12/3/2025 ctia Uy ban nhan dan tinh
Pdng Nai vé viéc chuyén giao cong tic quan ly cac khu dét, thira dit cho Trung
tAm Phét trién qu¥ dét tinh Ddng Nai quén ly trén dia ban tinh Pong Nai;

- Quyét dinh s6 779/QD-UBND ngay 27/02/2026 ctia Ché tich Uy ban
nhan dan tinh Pong Nai vé phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Ddng Nai thoi
ky 2021-2030, tAm nhin dén ndm 2050;

- T& trich ban d6 dia chinh khu dét s§ TL 57/2026 do Vin phong Péang ky
d4t dai thanh phé Bong Nai thuc hién va ky xac 14p ngay 30/6/2026;

- Van ban sb BOOO/SXD QLHB&VLXD ngay 01/7/2026 cua S& Xay
dlmg thanh ph Pdng Nai vé& viéc cung cip théng tin quy hoach xay du’ng va
tdng mirc dAu tu khu dét dién tich khoang 2,68ha tai x4 T4n An, thanh phd Pdng
Nai (m6t phan dién tich khu d4t 4,83ha);

- Quyét dinh s6 1692/QD-UBND ngiy 20/7/2026 ciia Chu tich Uy ban
nhan din thanh phd Pdng Nai phé duyét phuong an déu gia quyén st dung dit
khu dit dién tich khoang 2,91ha (thuéc mot phan khu dit dién tich khoang
4,83ha) tai x4 Tan An, thanh ph6 Pong Nai;

- Quyét dinh s6 2441/QD-UBND ngay 23/8/2026 ctia Chti tich UBND
thanh phé Pdong Nai vé viéc diu gi4 quyén sir dung d4t Khu dit dién tich khoang
2,91ha (thuéc mot phén khu d4t dién tich khoang 4,83 ha) tai x4 T4n An, thanh
phé Pdng Nai;

- Vin ban sb 1971/TTPTQD QL&PTQB ngay 16/9/2026 cta Trung tam
Phét trién quy dat thanh phd Pong Nai tiép tuc ding cong khai, niém yét théng
tin dAu gi4 quyén st dung d4t d6i v6i khu dat trén dia ban thanh phd Pdng Nai.

Hb so phép 1y ctia tai san d4u gid do Trung tdm Phét trién quy d4t thanh
phé Pdng Nai cung cip va chiu trdch nhiém.

Piéu 3. Gia khai dlem, tién dat trwoéec, tién ban hd so moi tham gia
dAu gia:

1. Gia khéi diém: 48.906.815.328 ddng (Bdng chit: Bén muoi tém ),
chin tram ¢ sdu triéu, tdm tram muwoi Idm nghin, ba trdm hai mwoi tim dong)

2. Tién djt truwée (20% gia khéi diém): 9.781.363.065 ddng (Bing chir:
Chin 1y, bay trdm tém muoi mot triéu, ba trdm ba muwoi séu nghin, khéng tram
sdu muoi ldm dong)

Ngudi tham gia d4u gi4 phai ndp tién dat trude tir 07 gi¢ 00 phit ngay
17/9/2026 dén 17 gior 00 phut ngay 15/10/2026 (Trong gio hanh chinh)
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* Lwu y: Nguoi dang ky tham gia d4u gia nop tién dat trude thong qua
hinh thtic chuyén khoan thi phai dugc “PHAT SINH CO” trong tai khoan cta
Trung t4m Dich vu dau gia tai san thanh pho Dong Nai dén trude 17 gio 00 phut
ngay 15/10/2026.

Tién dit truée ndp vao tai khoan:

- Tén tai khoan: Trung tam Dich vu dAu gia tai san thanh ph6 Pong Nai

- 86 tai khoan: 5900201018996

- M& tai: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam -
Chi nhanh Pong Nai (Agribank Dong Nai)

* Noi dung: [Tén t6 chitc, cd nhdn] ndp tien dit trude Quyen stt dung
dit Khu dét dién tich khoing 2,91ha (thuoc mot phan khu dit dién tich
khoang 4,83ha) tai xd Tan An, thanh pho Pong Nai (Lo s6 98/2026)

3. Tidn ban hd s¢ moi tham gia ddu gia: 1.000.000 ddng/hd so (Bang
chit: Mot triéu dong/Mot ho so)

* Luu y: Nguoi tham gia d4u gid mua hd so moi tham gia d4u gia nop

tién vao tai khoan cta Trung tdm Dich vu d4u gia tai san thanh pho DPong Nai
ngay khi mua hd so. Khach hang d4 mua hd so moi tham gia dau gid khong

dugc hoan trd lai tién hd so trong bat ky truomg hop nao.

Tién mua hd so tham gia d4u gia nop vao tai khoan:

- Tén tai khoan: Trung tam Dich vu dAu gia tai sin thanh ph6 Pong Nai

- 86 tai khoan: 5900201018986

- M& tai: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam -
Chi nhanh Pong Nai (Agribank Dong Nai)

* Noi dung [Tén t6 chikc, cd nhdn] ndp tién mua hd so moi tham gia
dau gia Quyen sir dung dAt Khu dit dién tich khodng 2,91ha (thuoc mot
phan khu dAt dién tich khodng 4,83ha) tai xd Tin An, thanh phd Dong Nai
(Lo s6 98/2026)

* Luu y:

- Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan ndp tién mua hd so, tién
dat trude va nhan lai tién dit trude do ngudi ding ky tham gia d4u gia chiu.

- Truong hop tring d4u gia thi khoan tién dat trude duoc chuyén thanh

tidn dat coc dé bao dam thuc hién giao két hoic thuc hién hop déng mua ban tai
san dAu gid. Viéc xur ly tién dit coc duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luét

vé& dan su va quy dinh khéc ctia phap luét ¢6 lién quan.
- Nguoi tham gia dAu gla khong tring d4u gia hodc tr chéi tham g1a d4u
gid quy dinh tai khoan 3 Didu 39 Luat DAu gi4 tai sén nam 2016 (sta d6i, bd

z/ Yy
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sung nam 2024), ngudi tham gia ddu gia da ndp tién dat trude nhung khéng dap
tmg yéu ciu, diéu kién tham gia d4u gid va khong thudc truong hop khong duoc
nhan lai tién dit trude theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 Luit Piu gia tai san
nim 2016 (sira d6i, bd sung nam 2024) s& dugc hoan tra tién dat trudc trong thoi
han 03 ngdy lam viéc ké tir ngay két thic cude dau gia, trir truong hop phap luét
co6 quy dinh khac.

Piéu 4. i twong va diéu kién dwgc tham gia diu gia:

1. Nguoi dwge tham gia dAu gia:

- T4 chic kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 4 cia Luat DAt
dai ndm 2024;

- Tb chirc kinh té ¢6 vén diu tur nude ngoai theo quy dinh tai khoan 7
Diéu 4 ctia Luat Dét dai ndm 2024;

- C4 nhén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 4 cua Luét Dit dai nam 2024.

2. Piéu kién dugc tham gia dau gia:

2.1. Diéu kién chung:

- Thude d6i tirong duge Nha nudc cho thué dit theo quy dinh tai Piéu 120
va bao dam céc diéu kién quy dinh tai Didu 122 cta Luét D4t dai nim 2024;

- C6 phiéu dang ky tham gia ddu gi4 theo mAu cta Trung tdm Dich vu du
gid tai san thanh phb Pdng Nai, trong d6 c6 ndi dung cam két sir dung dat ding
muc dich, ding quy hoach sau khi tring du gi4; kém theo cac gidy to lién quan:
CCCD/CC ngudi dai dién phép luét clia t6 chic (d6i véi td chirc kinh t8),
CCCD/CC cé nhan, CCCD/CC ngudi dugc ty quyén (néu cd), gidy phép kinh
doanh (photo céng chimg) hodc dem theo ban chinh dé ddi chiéu;

- Nop tién mua hd so va ndp tién dat trudce vao tai khoan ctia Trung tAm
Dich vu d4u gi tai san thanh ph6 Pdng Nai theo ding thoi gian quy dinh tai
Quy ché cude ddu gia nay;

- Ngudi tham gia dau gia phai cé gidy to tiy than o rang va c6 thé uy
quyén bing vin ban cho nguoi khac thay mit minh tham gia déu gi4. Néu dai
dién (hozc 1y quyén) cho tb chtic, c4 nhan dé tham gia d4u gia phai cé gidy ty
quyén hop 1& hodc gify to chtng minh quyén dai dién hop phép cho t6 chirc
tham gia dau gia. TS chtic, c4 nhan ctt dai dién tham gia du gi4 phai chiu trach
nhiém v& ndi dung iy quyén cho nguoi dai dién thuc hién cic cong viée trong
pham vi ty quyén, phai thuc hién nghia vu trong trudng hop tring du gia hoic
chiu xit 1y theo quy dinh néu ngudi dai dién c6 hanh vi vi pham quy ché déu gia.

- Khéng dugc nhan ity quyén tham gia dau gid clia ngudi tham gia du gia
khéc d6i v6i tai sin ma minh cfing 13 ngudi tham gia déu gid tai sin d6; nhan ty
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quyén tham gia d4u gid cla tr hai ngudi tham gia d4u gia trd 1én d6i véi cing
mdt tai san’.

- Nguorl tham gia d4u gia cam két da doc k¥ va hiéu c4c ndi dung cla
phuong an d4u gi4, théng béo du gia tai san, quy ché cudc dau gia, cac hd so
phap ly cua tai san d4u gi4 do Trung tam Dich vu dAu g1a tai san thanh pho
Pdng Nai cung cAp va d4 khao s4t Vl tri, dia diém khu dét, hidu 1o v& tai san dau
gid, dé tranh truong hop khiéu nai vé sau.

2.2. Piéu kién cu thé:

- T chtic kinh t&, t& chirc kinh té c6 vbn dau tu nude ngoai tham gia du
gid phai cé du cac diéu kién sau day:

+ Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 ctia Luat DAt dai
nim 2024%;

+ Trudng hop nhém cong ty la t4p doan kinh t€ hodc cong ty me, cdng ty
con theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghlep khi tham gia d4u gia mot thira
dAt, khu dét hoic mot du 4n gOm mot hodc nhiéu thira dat thi phai thoéa thuin aé
cr mot cong ty thudc nhom cong ty tham gia dAu gia quyén sir dung dat;

+ Khong thude dbi tuong bi cAm tham gia d4u gi4 theo quy dinh cta phap
luat;

+ Dép ting diéu kién quy dinh cta phép ludt v& nha & va vé kinh doanh bat
d’ong san déi véi truomg hop dau gid quyén str dung d4t @& thyuc hién dy 4n nha

&, du 4n kinh doanh bat dong san khac?; trong dé pha1 c6 hd so chu’ng mmh vbn
thuoc s& hitu ctia minh dé thuc hién du 4n khéng thap hon 20% tdng von dau tu
du 4n, tuong duong: 20% x (349.102.776.000 dong + 48.906.815.328 ddng) =
79.601.918.265 ddng, cu thé:

Téng vén dau tu du 4n bao gbm gia khdi diém ddu gid va du kién tong
mitc diu tu xay dung. Trong do:

++ Gid khéi didm du gid theo Quyét dinh sé 2435/QD-UBND ngiy
22/8/2026 ctia Chit tich UBND thanh phd Ddng Nai: 48.906.815.328 dong;

++ Du kién tdng mirc dau tu xay dung khoang 349.102.776.000 dong*.

! Theo diém d1 khoén 5 Dléu 9 Luét DAu gi4 tai san nim 2016 duoc stra dbi, bd sung nam 2024.
2 Khoan 3 Didu 125 Luét Dét dai quy dinh:

“3. T8 chizc tham gia ddu gid quyén sir dung dat trong céc truong hop quy dinh tai khodn 1 Diéu nay phdi cé di
cdc diéu kién sau day:
a) Thudc doi twong diegc Nha mebe giao ddt, cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 119 va Diéu 120 ciia Lugt nay;
b) Bdo dam cdc diéu kién quy dinh tai Piéu 122 ciia Ludt ndy d’oz Véi truong hop giao ddt, cho thué ddt dé thuc
hién di dn ddu tw; 6 ning lwc, kinh nghi¢m trong viée phat trién dir dn;
¢) Diéu kién khdc theo quy dinh phap lugt vé ddu gid tai san.
3 Theo diém & khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.
4 Theo Vin ban s6 3369/SXD-QLQHKT ngay 04 thang 4 nam 2026 cla S& Xy dung.

5. %

A\



8

+ Truong hop lién danh tring d4u gid quyén st dung d4t thi phai thanh
lap t6 chrc kinh té (trén co s& gbp von tai thoa thudn lién danh & dang ky tham
gia ddu gi4) thuc hién theo quy dinh ctia phap luét vé dau tu, phép luit vé doanh
nghiép, phap ludt vé dau thau va phép luat khac c6 lién quan dé duoc Nha nuéce
cho thué dét thuc hién du an theo quy dinh.

(Nop kem:

- Bdo cdo tai chinh 02 ndm gan nhat da duwoc kiém todn (truong hop doi
véi Tdp doan Tong Céng ty tham gia dau gid thi ngp bdo cao tai chinh riéng cia
Céong ty me); Déi véi doanh nghiép mdi thanh Iép thi ngdn hang xdc nhdn sé
tién g6p vén thue té cia cdc thanh vién;

- H6 so chimg minh ndng lwc, kinh nghiém trong viéc phdt trién di dén.)

- C4 nhan tham gia ddu gid phai c6 du cac didu kién sau day:

+ Pam bao céc diéu kién quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 cta Luat D4t dai
nam 2024; :

+ Trudng hop c4 nhan tham gia d4u gid quyén st dung dét dé thuc hién
dy én du tu thi phai cam két thanh 1ap td chirc kinh té bao dam céc didu kién
quy dinh tai khoan 1 Piéu 55 ctia Nghi dinh s 102/2024/ND-CP. Viéc thanh 1ap
t6 chirc kinh té thuc hién theo quy dinh cta phap luit vé& dau tu, phap luat vé
doanh nghiép, phap luat vé dau thiu va phap ludt khéc c6 lién quan.

Nguoi tham gia ddu gia phai cung cip dy du ching tir d ndp tién dit
trude, tién mua hd so moi tham gia ddu gid ding thoi han theo quy dinh tai Quy
ché nay.

3. Ngudi khong dwge tham gia ddu gia:

a) Ngudi khong duge tham gia déu gid duoc quy dinh tai khoan 4 DPiéu 38
ctia Luat P4u gi4 tai san nam 2016 (duoc stra ddi, bd sung nam 2024), gdm:

- Nguoi khéng ¢ nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hoic bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, ngudi c6 kho khin trong nhan thtrc, 1am cha hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia khéng nhén thte, lam chu
duoc hanh vi cua minh;

- Nguoi lam viée trong t6 chizc hanh nghé dau gia tai san thuc hién cude
dau gi4; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta du gid vién
diéu hanh phién dau gid; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo,
ché)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia
tai san;

- Nguoi duge chu s¢ hitu tai san 0y quyén xtr 1y tai san, ngudi cb quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop déng dich vu du gia tai san, nguoi ¢
quyén quyét dinh ban tai san cta ngudi khac theo quy dinh ctia phap luit;
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- Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi dugc chi
s& hitu tai san Uy quyén xir Iy tai san, ngudi 6 quyén quyét dinh ban tai san,
ngudi ky hop ddng dich vu diu gid tai san, ngudi co quyén quyét dinh ban tai
san cuiia ngudi khac theo quy dinh cta phap luét;

- Ngudi khéng c¢6 quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh cta phép luét
4p dung d6i véi loai tai san do.

b) Nguoi khong duoc tham gia d4u gi4 dugce quy dinh tai khoan 5 Piéu 9
ctia Luat D4u gia tai san ndm 2016 dugc stra d6i, bd sung nam 2024, gbm:

- C4 nhan, t6 chirc khong duoc tham gia phién d4u gid trong trudong hop
VO, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling la nguoi tham gia dau gia dbi véi tai
san doé’;

- C4 nhan, t6 chic khong duoc tham gia phién d4u gi4 trong trudng hop
cong ty me, cdng ty con, cac doanh nghiép ma ca nhén, td chitc hodc nhém cé
nhén, t& chic ¢6 kha ning chi phéi hoat déng ctia doanh nghiép theo quy dinh
ctia phép luat vé doanh nghiép ciing 1& ngudi tham gia d4u gia dbi voi tai san
des.

Didu 5. Hd so moi tham gia du gia va ho so ding ky tham gia dAu gia:

1. Hd so moi tham gia dau gia:

- Phiéu ding ky tham gia d4u gia (theo mAu cua Trung tdm Dich vu dAu
gi4 tai san thanh ph6 Déng Nai);

- Quy ché cudc dhu gia va Thong béo dAu gi4 tai san;

- Hd so tai liéu phap ly lién quan dén tai san d4u gia do Trung tAm Phét
trién qu¥ dAt thanh phd DPdng Nai cung cép.

Nguoi déng ky tham gia d4u gia dién ddy da cac thong tin vao mau phiéu
dang ky tham gia d4u gid va ndp dt cac gidy to, ndp tién mua hd so moi tham
gia ddu gia va tién dit trude theo quy dinh tai Quy ché nay cho Trung tdm Dich
vu dAu gié tai san thanh phd Dong Nai.

2. Ho so ding ky tham gia d4u gia bao gdbm:

- Phiéu déng ky tham gia d4u gi4 (theo mau cia Trung tdm Dich vu d4u
gid tai san thanh phd Ddng Nai);

- Ban sao c6 ching thuc mot trong céac gidy to sau: HH chiéu/CCCD/Thé
Cin cube néu nguodi ding ky tham gia du gi4 13 ca nhan.

- Ban sao c¢6 chimg thuc Gidy phép kinh doanh va Ho chiéu/CCCD/Thé
Cin cudce cia ngudi dai dién theo phéap luat va ngudi duoc uy quyén (néu cb)

5 Theo diém d2 khoan 5 Diéu 9 Lugt Déu gié tai sin nam 2016 dugc sira d6i, bb sung nam 2024.
6 Theo diém d3 khoan 5 Diéu 9 Luat PAu gia tai sin ndm 2016 dugc sira d6i, bo sung nam 2024.
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néu ngudi dang ky tham gia déu gid 14 t6 chirc. Gidy ty quyén duoc 18p phai cb
xac nhén theo quy dinh cda phap luét.

- Gidy to chimg minh dap tmg yéu cau, didu kién tham gia déu gia hodc
van ban cua co quan cb thdm quyén xac nhéan dép tng yéu céu, diéu kién tham
gia ddu gi4 quy dinh tai phuong 4n dau gi4 dugc Cha tich UBND thanh phd
Péng Nai phé duyét tai Quyét dinh sb 1692/QD-UBND ngdy 20/7/2026 va céc
quy dinh khéc c6 lién quan (néu cd).

* Lwu y: Ngudi tham gia déu gid nop 02 (hai) bd hd so dd duoc niém
phong cho Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san thanh phé Pdng Nai trong thoi
gian quy dinh.

Dicu 6. Thoi gian, dia diém tham khao hd so, ban hd so moi tham gia
dau gia; tiép nhin hd so tham gia diu gia; cach thirc ding ky tham gia dau
gia:

1. Thoi gian, dia diém tham khio hd so, ban hd so moi tham gia ddu
gia; tiép nhin ho so tham gia ddu gia:

- Tu 07 gio 00 phiit ngdy 17/9/2026 dén 16 gidr 30 phit ngay 02/10/2026
(Trong gic hanh chinh trir ngdy thir bay, chii nhdt) tai Trung tdm Dich vu du
gi tai san thanh ph6 Pong Nai (Pia chi: S6 1B dudng 30/4, phuong Trdn Bién,
thanh phé Péng Nai)

2. Cach thitc ding ky tham gia ddu gia:

- C4 nhén, t6 chirc dang ky tham gia ddu gia thong qua viéc nép hd so
tham gia ddu gia hop 18 va tién dit trude cho Trung tdm Dich vu d4u gia tai sén
thanh ph6 Pdng Nai.

- Nguoi tham gia ddu gia nop 02 (hai) bd hd so duoc niém phong cho
Trung tAm Dich vu d4u gié tai san thanh phé Pdng Nai trong thoi gian tiép nhén
hd so tham gia du gid. Ngudi tham gia ddu gid phai truc tiép di ding ky tai dia
diém ding ky. Néu ngudi khac di dang ky thay phai c6 vin ban @y quyén theo
quy dinh cta phép lust.

* Lwu y: Nguoi tham gia ddu gi4 chiu trdch nhiém vé& thanh phén ho so da
dugc ni€m phong ctia minh.

Piéu 7. Xét duyét didu kién tham gia dau gia:

1. T6 chirc xét duyét:

Trong thdi han 01 (mdt) ngady 1am viée ké tir ngay hét han tiép nhan hd so,
Trung tam Dich vu ddu gi4 tai san thanh phé Pdng Nai phbi hop véi Trung tam
Phét trién quy dét thanh phd Pong Nai giri 01 (m6t) bd hd so duge niém phong
clia ngudi tham gia ddu gia cho S& Néng nghiép va Mai truomg thanh phd Pong
Nai cén ¢t quy dinh cta phép luat p dung d6i véi loai tai sén du gid c6 trach
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nhidm xét duyét diéu kién ctia ngudi tham gia déu gid va thong bao cho Trung
tam Dich vu d4u gia tai san thanh phd Pdng Nai danh sach ngu'éi dép ung yéu
clu, diu kién tham gia du gid, nguoi khéng dp Gng yéu cAu, didu kién tham
gia d4u gid cham nhét 05 ngay lam viéc trudc ngay md& phién ddu gid. Dw kién
thoi gian xét duyét diéu kién hd so tham gia dau gia: Tir ngay 05/10/2026
dén ngay 09/10/2026.

2. Thong bao két qua xét duyét diéu kién tham gia dau gia:

Trung tam Dich vu dAu gia tai san thanh phd DPdng Nai thong béo béng
vin ban cho timg nguoi tham gia dAu gia vé viéc dap ung yéu cau, diéu kién
tham gia d4u gi4 chim nhit 03 (ba) ngay 1am viéc trude ngdy mé phién dAu gia.
Du kién thoi gian thong bdo nguoi di diéu kién tham gia d4u gia: Chim
nhat ngay 13/10/2026.

Piéu 8. Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia:

- Thoi gian: T 07 gio 00 phut ngay 17/9/2026 dén 16 gio 30 phut ngay
02/10/2026 (Trong gic hanh chinh trir ngay thic bay, chi. nhdt)

- Dia didm: Tai thuc dia Khu d4t dién tich khoang 2,91ha (thudc mot phan
khu d4t dién tich khoang 4,83 ha) tai x& T4n An, thanh phd Péng Nai.

Nguoi tham gia ddu gid c6 thé chi dong di xem tai san d4u gia trong
khoang thoi gian néu trén hodc lién hé Trung tdm Phat trién quy dAt thanh phb
Pong Nai dé dugc hu:ong dan xem taj san d4u gia va hd so phap ly tai liéu lién
quan dén tai san, néu c6 thic méc hay c6 su sai léch vé thong tin tai san phai
thoéng bao cho Trung tdm Dich vu d4u gid tai san thanh phd Pdng Nai va Trung
tam Phat trién qu§ dat thanh phd Pdng Na1 trudc ngdy mo phién dhu gia 07
(bay) ngay lam viéc. Néu khong c6 thic méc, khiéu nai thi ngudi tham gla d4u
gia chap nhin nhiing thong tin lién quan dén tai san déu gia. Moi thic méc khidu
nai vé théng tin lién quan tai san d4u gid trong phién d4u gia hodc sau khi phién
dAu gid két thiic s& khong duge giai quyét.

Piéu 9. Hinh thitc, phwong thire d4u gia va budec gia:

1. Hinh thirc d4u gia: Dau gia béng bod phiéu truc tiép tai phién du gid,
sb vong bé phiéu tra gid t61 da 14 05 vong.

2. Phwong thire diu gia: Tra gid 1én.

3. Buée gia (5% gia khoi diém theo Vin ban s6 12612/UBND-KT
ngay 20/11/2018 ciia UBND tinh Pdng Nai): 2.445.340.766 dong (Bang chit:
Hai tp, bon tram bén muoi lam triéu, ba trim bon mueoi nghin, bay trdm sdu
muoi sdu dong)

* Viéc 4p dung buéc gia: Bude gia dugc 4p dung tir vong thi hai tré di.

Pidu 10. Thoi gian, dia diém td chirc phién diu gis:

,
-

| [ &35 \
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- Thoi gian: T lac 13 gio 30 phiat ngay 19/10/2026 (Thi hai)

- Pia diém: Tru sé Trung tAm Phét trién qu§ dat thanh phé Pdng Nai

Dia chi: 86 2231, duong Nguyén Ai Quéc, phuong Trdn Bién, thanh phd
Do”‘ng Nai.

Tuy thudc vao didu kién dép ting ciia dia didm t6 chic ddu gia, tinh hinh
trién khai cudc diu gia, Trung tAm Dich vu ddu gi4 tai san thanh phd Pdng Nai
c6 thé thay ddi dia diém tb chirc phién dAu gia sau khi d& hét han tiép nhan hd so
va ndp tién dit true cho phi hop véi tinh hinh thuc té va s& thong bao dén
ngudi tham gia ddu gia da diéu kién.

Piéu 11. N§i quy phong d4u gia:

- Ngudi tham gia ddu gid 14 ngudi c¢6 tén trong danh sach du didu kién
tham gia ddu gid do Trung tAm Dich vu d4u gi4 tai san thanh phd Pdng Nai ban
hanh, duge phét s6 vao phong ddu gid va duoc truc tiép tra gié.

- Tai cudc d4u gia td chirc, c4 nhan duoc ctr mot (01) nguoi tham gia déu
gid va c6 mit trude gio phién dau gi4 din ra 15 phut.

- Khi d&n tham du cudc déu gid, ngudi tham gia du gia phai mang theo
ban chinh Cén cuéc cong dan/Can cudc/Ho chiéu/Dinh danh c4 nhan, gidy uy
quyén (néu co), chimg tir ndp tién mua hd so mdi tham gia dAu gi4, tién dit
trirée va phai xuét trinh cho Trung tAm Dich vu d4u gi4 tai san thanh phd Pong
Nai diém danh, kiém tra tu c4ch ngudi tham gia diu gia.

- Nguoi tham gia d4u gid phai c¢6 mit tai phién du gia dung ngay, gio, dia
diém @& dugc thong bio. Trudng hop DAu gia vién két thic diém danh ma ngudi
tham gia d4u gi4 khong c6 mit duoc xem 1 khong tham du phién ddu gid va
khong dwoc nhén lai tién dit trude theo quy dinh diém a khoan 6 Piéu 39 cta
Luat PAu gi4 tai san nim 2016 (dwoc stra dbi, bd sung nam 2024).

- Ngudi khong ding ky tham gia ddu gid, ngudi khéng du diéu kién tham
gia ddu gi4, nguodi khéng cé nhiém vu lién quan, tré em, ngudi dudi 16 tudi
khéng dugc vao tham du phién du gia.

- Ngudi tham gia déu gia tai san phai &n mic gon gang, tuom tat; thai do
lich sy, nghiém tic; khéng gy on a0, khong néi chuyén, khéng trao ddi véi
ngudi tham gia du gia khéc tai phién dau gia;

- Nguoi tham gia diu gia khong hut thude; khéng st dung dién thoai di
dong hodc bat ky phwong tién truyén théng ndo trong phong dau gid; Ngudi
tham gia déu gi4 khong duogc chup &nh, ghi hinh trong phong d4u gia; Khong tu
¥ 10 khoi phong ddu gid néu chua cé su dong ¥ ctia PAu gid vién;
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- Nguoi tham gia d4u gid khong str dung bia, rugu va céc chét kich thich
khi dén tham gia d4u gia. Nghiém cAm mang dén khu vuc d4u gia vii khi, hung
khi, chét nd, chét chay, chét dbc,....

- Ngudi tham gia dAu gi phai tudn thi, chip hanh tuyét d6i sw diéu hanh,
huéng dan cia PAu gid vién; chi dugc phép cb y kién khi c6 su ddng ¥ ctia Pau
gia vién;

- Nguoi tham gia d4u gia tai san khong chép hanh cic quy dinh veé déu
gid, noi quy, Quy ché cudc ddu gid va su diéu hanh cia P4u gi4 vién duge coi
hanh vi c&n trd, gdy rdi tai phién dAu gia va s& bi xit ly theo quy dinh tai khoan 5
Pidu 9 va khoan 6 Pidu 39 Lut DAu gi4 tai sén nam 2016 (duoc sira ddi, bd
sung nam 2024).

Nhdm trénh mét thoi gian, anh hudng dén phién déu gid, ngudi didu hanh
phién dAu gia s& khong giai quyét cac van d& duoc quy dinh tai hd so cung cip
cho nguoi tham gia ddu gid, khong tra 161 cac cdu hoi tring lap. Thoi gian danh
cho giai dép nhiing cau héi lién quan dén phién déu gid khong qua 30 pht.

Pidu 12. Trinh tw tién hanh phién dAu gia va cach thirc thwe hién tra gia:

1. PAu gi4 vién diéu hanh phién d4u gia theo trinh tw sau day:

- Gidi thiéu ban thin, nguoi gitp viée; cong bd danh sach ngudi tham gia
d4u gid va diem danh dé x4c dinh nguoi tham gia dau gia.

-Poc Quy ché cude d4u gia.

- Giéi thiéu tai san d4u gia.

- Nhéc lai mirc gia khoi didm ctia tai san d4u gia.

- Thoéng bdo budce giad va khoang thoi gian t61 da gita cac 1an tra gia (10
phiit); yéu ciu doi véi phicu tra gid hop 18, thoi gian dé thyuc hién viée ghi phiéu
cho mdi vong tra gia.

- Phat phiéu tra gia cho nguoi tham gia dAu gia.

- Huéng dan c4ch tra gid va tra 101 ciu hoi clia nguoi tham gia dau gia.

- Pidu hanh viéc tra gi va cong bd két qua.

2. Cach thirc thue hién tra gia:

- Nguoi tham gia d4u gia va duge xé4c dinh du diéu kién tham gia ddu gia
s& duoc vao phong dau gia dé tham du phién dau gia.

- Nguoi tham gia d4u gia duoc phat sb.

- Phiéu tra gi4 do Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san thanh phé Pdng Nai
phat hanh c6 déng dau treo va phat cho nguoi tham gia déu gia tra gia tai phién

dau gia.

| ez ow 34
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- Nguoi tham gia ddu gid duoc phat mot to phidu tra gia, ghi gid mudn tra
vao phiéu ctia minh. Hét thoi gian ghi phiéu, ngudi tham gia ddu gia truc tiép bo
phiéu vao thing phiéu. Sau khi da b phiéu tra gi4, ngudi tham gia d4u gid
khong dugc 14y lai v6i bat ky 1y do gi.

- Nguoi tham gia dAu gid mudn tra gia & vong dau gi4 tiép theo phai tham
gia tra gid & vong diu gid trudce 1ién ké. '

- Ngudi c6 phiéu tra gid khong hop 18 hodc khéng tra gia & vong diu gid
trude thi khong duge tham gia ddu gid & nhimg vong déu gia tiép theo.

- Thoi gian thuc hién viét va bé phiéu tra gid téi da 10 (muoi) phut. Nguoi
tham gia ddu gia b6 phibu tra gia sau thoi gian quy dinh nay thi khong dugc bo
phiéu tra gia vao thing phiéu va duoc xem 1a khéng hop 1€ va khong dugc xét
két qua tra gia.

- Tai m&i vong d4u gid moi td chirc, c4 nhan tham gia ddu gia chi c6 01
(mot) phiéu tra gid va chi duoc tra gia 01 (mot) 14n tai timg vong diu gia va
khoéng han ché muc gid tra t6i da.

- Trudng hop khach hang khéng c6 nhu ciu tiép tuc tra gid thi ghi vao
phan gia tra: “Khéng cé nhu céu 1iép tuc trd gid thém”.

a) Cdch ghi phiéu trd gid:

- Nguoi tham gia d4u gid dién ddy du thong tin vao phiéu tra gia, viét gia
tra bang sd, gié tra bang chit, ky va ghi 5 ho va tén vao to phiéu tra gia.

- Gia tra dé mua tai san phai ghi bang sb va bang chit o rang, d& doc, d&
hiéu. Phiéu tra gia khong duoc viét hai mau muec, khéng duoc viét but chi hodc
muc dd, phai con nguyén ven, khéng tiy x6a phan ghi gié tra bang sb va bang
chir.

b) Cdch thirc ddu gid:

Nguoi tham gia ddu gid ghi gi4 tra theo quy dinh cu thé cta timg vong:

%+ Vong 1: Dau gia vién nhéc lai gi4 khoi didm cua tai san ddu gia.

- Thur ky tién hanh phét phiéu tra gid cho nguoi tham gia déu gid. Ngudi
tham gia ddu gi4 ghi gid mudn tra vao phiéu ctia minh, ky ghi 5 ho tén.

- Gia tra tbi thidu phai bang gi4 khéi diém.

- Nguoi tham gia ddu gia thuc hién tra gid va bé truc tiép phiéu tra gia vao
thing phiéu trong thdi gian quy dinh; ddu gid vién kiém dém va cong bd sb
phiéu phét ra, sb phiéu thu v&, sb phiéu hop 1€, sb phiéu khéng hop 1€, cong bd
gia tra clia timg phiéu tra gi4, gid tra cao nhat véi su gidm sét cta it nhit mot
ngudi tham gia ddu gia.
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- Phu gi4 vidn cong bb gid cao nhit da tra clia vong 1 va dé nghi ngudi
tham gia ddu gia tip tuc tra gid cho vong tiép theo. Gia khéi diém cta vong déu
gi4 tiép theo 13 gi cao nhét d4 tra & vong du gid trude lién ké.

% Vong 2: Déu gi4 vién nhéc lai gia khoi diém cua vong 2 14 gia cao nhéat
da tra & vong 1.

- Thu ky tién hanh phat phiéu tré gia vong 2 cho nguoi tham gia déu gid.
Nguoi tham gia dAu gi4 ghi gi4 mudn tra vao phiéu ctia minh, ky ghi 8 ho tén.

. Gia tra t5i thidu phai bing gid khoi diém cong thém budc gid
2.445.340.766 ddng (Bang chit: Hai 1y, bén trém bén mueoi lam triéu, ba trdm
bén muoi nghin, bay tram sdu muwoi sdu dong)

- Nguoi tham gia dAu gid thuc hién tra gid va bé truc tiép phiéu tra gia Véo
thung phiéu trong thoi gian quy dinh; déu gia V1en kidm dém va cong bb sb
phiéu phét ra, sb phleu thu v&, sé phiéu hop 18, s6 phiéu khong hop 1€, cong b6
gia trd cua tung ph1eu tra gia, gia tra cao nhit véi su giam sat cua it nhét mot
nguoi tham gia dAu gia.

- P4u gi4 vién cong bd gid cao nhét d3 tra clia vong 2 va d& nghi nguoi
tham gia d4u gia tiép tuc tra gid cho vong tiép theo. Gia khéi diém cta vong déu
gi4 tiép theo 13 gi cao nhit da tra & vong ddu gia trudce lién ké.

#Vong n (v6i n tir 3 - 4): Gia khoi diém cua vong n 13 gia cao nhét da
tra & vong lién ké trudce d6, cach tra gia twong tu vong 1ién k& trude do.

. Gia tra tdi thiéu phai bing gid khéi diém cobng thém budc gid
2.445.340.766 ddng (Bdng chit: Hai 1y, bén trédm bén muoi ldm triéu, ba tram
bén muoi nghin, bay trém sdu muwoi sdu dong)

- P4u gi4 vién coéng bb gid cao nhét d3 tra ctia vong n va dé nghi ngudi
tham gia d4u gia tip tuc tra gia cho vong tiép theo.

% Vong 5: Gia khoi diém ctia vong 5 14 gia cao nhét d tra & vong 4, cach
tra gia tuong tu vong 1ién ké trude do.

. Gi4 tra t6i thidu phai bing gia khoi diém cong thém budc gia
2.445.340.766 ddng (Bdng chit: Hai ty, bon tram bén muwoi lam triéu, ba tram
bén muroi nghin, bay trdm sdu muoi sdu dong)

- P4u gi4 vién cong bb ngudi tra gid cao nhét vong 05 va cdng bd nguoi
dé 1a ngudi trung d4u gia.

Két thic phién dau gia, Déu gia vién doc lai Bién ban dau gid va moi
nhftng ngudi tham gia ky vao Bién ban dAu gia. Pau gia vién cong bb phién ddu
gia két thuc.

* (Giai dap thic méc ctia nhitng ngudi tham gia d4u gia.
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Piéu 13. Phiéu tra gia hop 18, phiéu tra gia khong hop 18:

1. Phiéu tra gia hop 1é:

- L phiéu tra gia do Trung tdm Dich vu du gi4 tai san thanh phé Pdng
Nai phat hanh c6 déng dau treo;

- Phiéu tra gia duoc bd truc tiép vao thing phiéu trong thoi gian quy dinh;

- C6 day du théng tin gia tra bang sb, gia tra bang chit, chit ky va ghi rd
ho tén trong phiéu tra gia.

- Phiéu tra gia khong viét hai mau muc, khoéng viét but chi hodc muc do,
con nguyén ven, khong tiy x6a phin ghi gia tra bang sé va bang chit.

- C6 mic gi4 tra phu hop theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 12 cia
Quy ché nay.

* Luu ¥: Trudng hop trong phiéu tra gia, gia viét bang sb khéng théng
nhit véi gid viét bang chit thi gia viét bing chit duoc lay dé xét gia.

2. Phiéu tra gia khong hop 1é:

Trudng hop gié trd khéng dép tmg dua diéu kién khoan 1 Diéu 13 cta Quy
ché nay thi gi4 tra dwoc xem nhu khéng hop 1é.

* Lwru y: Phiéu khéng hop 18 thi khong duogc xét két qua tra gia.

Piéu 14. Cong bd nguoi triing dau gia:

Ngudi tring d4u gid 13 ngudi ¢6 phiéu tra gia hop 18, gid tra cao nhét dbi
v6i tai san tham gia du gia.

Trudng hop c6 tir hai ngudi trd 1én cling trd mitc gia cao nhét, ddu gia
vién t6 chtic ddu gia tiép gifta nhitng ngudi cling tra gia cao nhat dé chon ra
nguoi tring diu gid. Néu trong sb nhitng ngudi ¢ gid tra cao nhét c¢6 ngudi tiép
tuc tra gi4 thi ddu gi4 vién phat phidu tra gia cho ngudi d6; du gia vién cong bd
ngudi d6 13 nguoi tring ddu gid néu ngudi dé c6 gi4 tra cao hon. Néu tit ca
ngudi c6 gid tra cao nhat khong dong y dau gia tiép thi déu gi4 vién td chuc bde
tham dé chon ra ngudi tring d4u gia.

DAu gi4 vién cong bd ngudi tra gi cao nhét va cong bd ngudi d6 1a ngudi
tring dau gia. Ngudi tring diu gid duoc coi nhu chép nhan giao két hop dong
mua bén tai san diu gia k& tir thoi diém dhu gid vién céng bb ngudi tring déu
gid. K& tir thoi diém nay, quyén va nghia vu clia cdc bén duoc thuc hién theo
quy dinh ctia phap luat vé dan sy va quy dinh khac cla phép luat cé lién quan.

Piéu 15. Trudng hop chi 6 mt nguwdi diing ky tham gia diu gid, mot
ngudi tham gia dau gia, mot ngudi tra gia:

Can c khoan 6 Piéu 125 Lu4t dit dai ndm 2024 quy dinh céc truong hop
d4u gia quyén st dung dit khong thanh: “Cédc trudmng hop déu gid khéng thanh
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theo quy dinh cua Ludt dau gid tai san; da hét thoi han ddng ky ma chi ¢6 mot
nguoi dang ky tham gia dau gid; cé nhiéu nguwoi ding ky tham gia ddu gid
nhung chi c6 01 nguoi tham gia cudc dau gid hodc c6 nhiéu nguoi tham gia
cude dau gic nhung chi c6 01 nguoi tra gid hodc cé nhiéu ngudi tra gia nhung
chi ¢6 01 nguoi tra gia hop [€”.

* Ghi_chii: Theo quy dinh tai Phuong 4n dAu gid quyén st dung dat da
duoc Chu tich UBND thanh phd Pdng Nai phé duyet tai Quyét dinh sb
1692/QD-UBND ngay 20/7/2026, phién dAu gia duoc td chtrc khi c6 tir 02 (hai)
ngudi tré 1én dang ky di didu kién tham gia du gié.

Diéu 16. Rit lai gia da tra:

Tai phién dAu gig, néu nguoi da tra gid cao nhét rat lai g1a da tra trude khi
d4u gia vién cong bd ngudi tring d4u gi4 thi phién dAu gia van tiép tuc va bét
dau tir mic gid clia ngudi tra gia 1idn k& trudc d6. Néu khéng co ngudi tra gia

tiép, PAu gia vién cong bb d4u gia khong thanh.

Nguoi rat lai gia dé trd s€ bi trudt quyén tham du phién du gia, khong
duoc tra gia. Ngudi rat lai gia da tra khong duoc nhén lai khoan tién dit trude.

Didu 17. Tir chdi két qua dau gia:

Sau khi du gid vién diéu hanh phién d4u gia da cong bb nguoi tring dAu
gi4d ma tai phién d4u gid ngudi nay tir chéi két qua tring dAu gia thi nguoi tra gid
1ién k& 13 nguoi tring d4u gia, néu gia 1ién ké d6 cong vé6i khoan tién dat trude it
nhét bang gia da tra clia ngum tir chéi két qua tring d4u gid va ngudi tra gia lién
ké chip nhan mua tai san dAu gi.

Trudng hop gla lién k& cong véi khoan tién dat trude nhd hon gid da tra
clia nguoi tu chéi két qua tring d4u gia hodc ngudi tra gid lién k& khéng chép
nhin mua tai san du gia thi phién d4u gia khong thanh,

Piéu 18. Cac trwong hop vi pham bi truat quyén tham gia diu gia:

Trudt quyén tham du phién d4u gid cia ngudi tham gia d4u gia co cac
hanh vi sau:

- Cung cip thong tin, tai liéu sai sy thét; s dung gidy to gia mao dé dang
ky tham gia d4u gi4, tham dy phién du gis;

- Thong ddng, méc néi véi déu gid vién, t6 chic hinh nghé dau gid tai
san, nguoi co tai san dau gi4, nguoi tham gia d4u gia khac, cé nhéan, td chire
khac dé dim gi4, ndng gi4, 1am sai 1éch két qua d4u gid tai san;

- Can tré hoat dong dhu gia tai san; gay roi, mAt trat tu tai phién dau gid;

- Pe doa, cudng ép d4u gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nhim lam

sai 16ch két qua dau gia tai san;
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- Nhén ty quyén tham gia d4u gid cua ngudi tham gia ddu gid khac dbi
v6i tai sdn ma minh cling 13 nguoi tham gia d4u gid tai san dé; nhan y quyén
tham gia d4u gi4 cua tir hai ngudi tham gia ddu gid tré 1én dbi véi cung mot tai
san;

- Tham du phién dau gié trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt,
em rudt cling 12 nguoi tham gia d4u gia di véi tai san do;

- Nguoi rat lai gid da tra hodc rit lai gia d& chip nhan theo quy dinh tai
Didu 50 ctia Luat D4u gié tai san nim 2016 sta d6i, bd sung nam 2024;

- Céc hanh vi bi nghiém c4m khac theo quy dinh cua ludt c6 lién quan.

Piéu 19. Cac trwdmg hop vi pham khong dwge nhén lai tidn dit trueée:

1. Ngudi tham gia ddu gia khong duoc nhan lai tién dit trude trong
cac trueong hop sau day:

- D3 nop tién dit trude nhung khong tham du phién d4u gid, budi cong bd
gid ma khong thudc trudng hop bat kha khang;

- Bi trudt quyén tham gia déu gia do cé hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Piéu 9 cua Luat Piu gid tai san nim 2016 (dugc stra d6i, bd sung nim
2024);

- Tl chdi ky bién ban d4u gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cta Lujt
Déu gi4 tai san ndm 2016 (dwoc stra d6i, bd sung ndm 2024),

- Rt lai gia d4 trd hoic gia da chip nhén theo quy dinh tai Pidu 50 cua
Luét PAu gi4 tai sén nim 2016 (duoc sira ddi, bd sung nam 2024);,

- Tir chdi két qua tring ddu gia theo quy dinh tai Didu 51 ctia Luat Du
gid tai sdn nim 2016 (duoc stra dbi, bd sung nam 2024);

Tién dat truée quy dinh tai Piéu nay duge xu ly theo quy dinh ctia phéap
luét, sau khi trir chi phi dau gi4 tai san.

2. Nguoi tring dau gid quyen st dung dat déi véi trrong hop cho thué dét
dé thue hién du 4n dau tu vi pham nghia vu thanh toén tién trung d4u gia dan
dén quyét dinh cong nhan két qua du gia bi huy, tiy theo tinh chét, mitc do vi
pham thi bi cAm tham gia d4u gia ddi véi loai tai san d6 theo khoan 1 Pidu 25 va
Diéu 26 ctia Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nim 2024 cia
Chinh pht, cu thé nhu sau:

- C4m tham gia d4u gi4 tir 02 nam dén 05 nim d6i véi truong hop nguoi
tring dau gia khong ndp tién trang déu gia;

- Cm tham gia du gia tir 06 thang dén 03 nam dbi véi truong hop nguoi
tring diu gi4 nop khong ddy du tién tring d4u gi;
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- Thoi hiéu xi I vi pham déi véi ngudi triing du gi4 quy dinh tai Dicu
25 cia Nghi dinh sé 172/2024/ND-CP 14 01 nim ké tir ngiy ban hanh quyét dinh
hty quyét dinh cong nhan két qua déu gia.
Ngoai cdc ndi dung xit 1y vi pham néu trén, truong hop nguoi tham gia
ddu gid, nguodi tring d4u gid, ca nhan, td chtic ¢6 lién quan c6 hanh vi vi pham
]am anh hudng t61 viée t chirc d4u gia s& bi xir Iy theo quy dinh ctia Luat DPiu
gid tai san ndm 2016 duoc stra d6i, bd sung nim 2024 va cac quy dinh phap ludt
khéc co lién quan.
Pidu 20. Cong nhin két qua tring dAu gia:
Viéc cong nhan két qua tring d4u gia thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Didu 229 cia Luat Dét dai nim 2024 va khoan 8 Didu 55 cta Nghj dinh sb
102/2024/ND-CP, cu thé:
- Trong thoi han khéng qua 05 ngdy lam viéc, Trung tdm Phat trién quy
dAt thanh phé Ddng Nai 1ap hd so giri S6 Nong nghiép va Mbi truémg thanh phfs/ mue
Pdng Nai @ trinh UBND thanh phé Pdng Nai ban hanh quyét dinh céng nhj ] D!CHTV‘A\{ 2:: G

THANH PHC

két qué tring d4u gid quyén st dung dat. W
- UBND thanh phé Ddng Nai ky ban hanh quyét dinh céng nhan két qua Nt

tring diu gia quyén st dung dAt d& ban diu gia thanh céng dé giri cho S& Néng
nghiép va Mbi trudong, Trung tdm Phét trién quy dat thanh ph6 Dong Nai, co g
quan thué va ngudi tring d4u gid quyén st dung dat. )5
Piéu 21. Quyén va nghia vu clia ngwdi tring diu gia:
Nguoi trung diu gid c6 cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 48 cla
Luat Du gia tai san nam 2016 dugc stra doi, bod sung ndm 2024 va cac quy dinh
phap luét khac lién quan.
1. Nguoi tring dAu gia ¢ cac quyén sau day:
- Yéu ciu ngudi cé tai san d4u gia trinh co quan c6 thAm quyén phé duyét
két qua dau gia tai san theo quy dinh ctia phép luét;
- Duoc nhan tai san dau gia, ¢6 quyén s& hitu dbi voi tai san ddu gia theo

<

quy dinh cta phép luét;

- Pugc co quan nha nude co thidm quyén cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dét, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh;

- Céc quyén khac theo quy dinh ctia phép luat.

2. Nguoi tring dAu gia c6 cac nghia vu sau dy:

- Ky bién ban déu gié;

- Nop tién thué d4t, 18 phi trude ba (néu c6) theo ding théng béo cua co

quan thué;
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- St dung d4t dung muc dich; thuc hién déy du cac thi tuc vé dét dai, xay
dung, mdi trudng... theo ding quy dinh ctia phép luét;

- Str dung d4t theo dung quy hoach dugc co quan cé thim quyén phé
duyét;

- Phai dua dt vao sir dung theo tién d6 cia du 4n dau tu hoédc quy hoach
chi tiét dwoc co quan c6 thAm quyén phé duyét. Trudng hop cham tién d6 thuc
hién du én hodc khéng dua d4t vao st dung s& bi x1r Iy theo quy dinh tai khoan 8
Diéu 81 ctia Luét DAt dai;

- Cac nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luét.

Piéu 22. Nop tién thué dit sau khi c6 quyét dinh cong nhan két qua
tring dau gia:

Viée ndp tién thué dit dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 9 Pidu 55
cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va diém e khoan 9 Diéu 4 cta Nghi dinh sb
226/2025/ND-CP, cu thé:

- Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viée ké tir ngdy nhan dugc quyét
dinh cong nhan két qua tring déu gid ctia UBND thanh phd Pdng Nai, co quan
thué giri théng bdo ndp tién thué dat bang vin ban cho ngudi da tring dau gia
theo quy dinh ctia phap luat v& quan Iy thué;

- Nguoi tring diu gid quyén st dung d4t c6 trach nhiém ndp tién thué dét
theo théng béo ctia co quan thué;

- K& tir thoi didm cong bd két qua tring dAu gi4 thi khoén tién dat trude va
tién 14i (néu c6) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu
tai chinh clia ngudi str dung dat. Trudong hop ngudi tring dau gid khong nop tién
ho#ic khéng nop du tién tring déu gia quyén sir dung dét theo quy dinh tai tiéu
muc ¢ muc 6 Phén II cua Phuong 4n déu gi4 tai sén d& dugc Chi tich UBND
thanh phé Déng Nai phé duyét tai Quyét dinh sb 1692/QD-UBND ngay
20/7/2026 thi sau thoi han phai hoan thanh viéc ndp tién ghi trong phuong 4n
dau gid quyén su dung dat d3 duoc phé duyét, co quan thué c6 trach nhiém
thong bao dén S& Néng nghiép va Mbi truong trinh Uy ban nhan dan thanh phé
Pong Nai hiy quyét dinh céng nhan két qua tring diu gia, ngudi tring déu gia
khéng dugc nhan lai tién dit coc. P81 vai trudmg hop ngudi tring dau gia d4 nop
nhiéu hon khoan tién dit coc thi duoc Nha nuéc hoan tra sb tién chénh léch
nhiéu hon so véi s tién dit coc theo quy dinh.

- Co quan thué théng bdo cho S& Noéng nghiép va Mdi truong vé viée
nguoi tring ddu gia da hoan thanh viée ndp tién thué dit.
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Pidu 23. Ban hanh Quyét dinh cho thud dit, Gidy chirng nhin quyén
sir dung dat, quyén s& hiru tai san gin lidn v&i dat va ban giao dit trén thue
dia cho nguoi tring diu gia:

Sau khi ngudi tring d4u gid hoan thanh viéc ndp tién thué dét, S& Nong
nghiép va Moi truong thuc hién cic thu tuc vé cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dAt, quyén s& hiru tai san gfn lién v6i dat, giao d4t trén thuc dia cho ngudi
tring d4u gia theo quy dinh tai khoan 5 Didu 229 cta Luat Dat dai ndm 2024.

Pidu 24. Hiy két qua d4u gia, quyét dinh cong nhin két qua tring
dau gia:

Két qua d4u gi4 bi hity trong céc trudng hop duoc quy dinh tai Diéu 72
ctia Luat D4u gié tai san ndm 2016 (dugc stra d6i, bd sung nam 2024).

Quyét dinh céng nhan két qua tring d4u gia bi hity theo quy dinh tai diém
¢ khoan 9 Didu 55 ctia Nghi dinh s 102/2024/ND-CP va diém e khoan 9 Diéu 4
ctia Nighi dinh s6 226/2025/ND-CP.

Truong hop cd nhan tham gia dAu gi4 quyén st dung dAt dé thuc hién du
4n dau tu: Khi hét thoi han ndp tién thué dit theo quy dinh tai tiéu muc ¢ muc 6
Phn II clia Phuong 4n d& dugc Chi tich UBND thanh phd Dong Nai phé duyét
tai Quyét dinh s6 1692/QD-UBND ngay 20/7/2026 ma c4 nhén 1a nguoi tring
ddu gia quyén st dung dAt @8 thuc hién du 4n ddu tu khong thanh 1ap td chirc
kinh t6 theo quy dinh tai didm b khoén 2 Bidu 55 cta Nghi dinh so
102/2024/ND-CP thi S& Néng nghiép va Moi truong trinh UBND thanh phd
Dong Nai ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua tring dAu gia.
Viéc xtr ly khoan tién dit coc thuc hién theo quy dinh tai didm e khoan 9 Diéu 4
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP.

Viéc hiy két qua d4u gia, quyét dinh cong nhén két qua tring d4u gia s&
bi xtt 1y vi pham. theo tiéu muc 7.7 muc 7 Phan II ctia Phuong 4n d& duge Chu
tich UBND thanh phd Pdng Nai phé duyét tai Quyét dinh s6 1692/QD-UBND
ngay 20/7/2026.

Pidu 25. Chiu rii ro va bat kha khang:

- Nguoi co6 tai san d4u gia chiu rii ro dbi véi tai san ddu gid cho dén khi
tai san duoc ban giao cho nguot tring d4u gia, nguoi tring d4u gia chiu rii ro ké
tir khi nhén tai san dau gia.

- Trung tam Dich vu d4u gi4 tai san thanh phé Pdng Nai khong chiju trach
nhiém vé bét ¢t rii ro nao xay ra ddi voi tai san ddu gid.

- Cudc dau gia nay khong thé thuc hién dugc do céc trudong hop bét kha
khang nhu c6 yéu cdu ngung mé cudc d4u gi hodc hity bd két qua d4u gia thanh
cla co quan chirc néng, bén thué yéu cdu hodn d4u gia co 1y do chinh dang va
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dugc chi s& hitu tai san chip thuén, thi cic chu s& hitu tai san, bén t chirc d4u
gi4 va khich hang tham gia d4u gia phai thuc hién theo, cac vin d2 c6 lién quan
duoc phuc hdi vé nguyén trang va cac bén khong phai bdi thudng thiét hai cho
nhau.

Diéu 26. Pieu khoan thi hanh:

Quy ché nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va chi 4p dung cho tai san du gid
néu trén, moi bd sung, thay ddi trong Quy ché nay phai thuc hién bang vin ban.

Nguoi tham gia ddu gia ¢6 trach nhiém nghién ctru k§ ho so phép 1y cia
tai san diu gi4 va hién trang, dién tich va muc dich st dung dat, Quy ché cudc
diu gid do Trung tAm Dich vu d4u gi4 tai san thanh phé Pdng Nai cung cip
truée khi dang ky dé tranh truong hop khiéu nai vé tai san. Moi thic mic, yéu
cdu d& nghj lién hé Trung t4m Dich vu d4u gi4 tai san thanh phb Pdng Nai va
Trung tdm Phét trién qu§ dét thanh phd Ddng Nai truée thdi diém dién ra phién
dAu gia dé duoc giai dap.

Ngoai c4c quy dinh néu tai Quy ché nay cc bén tham gia tun tha theo
quy dinh Luét diu gi4 tai san nam 2016 (dugc sira dbi, bd sung nim 2024) va
cac quy dinh phép luat khac lién quan. |
* Lwn ¥: Quy ché cudc diu gid nay thay thuw moi tham dw phién diu gid. "

Noi nhdn:

- Niém yét, théng bo cong khai theo quy dinh;
- UBND thanh phé Pdng Nai (béo cio);

- Cong an thanh phd Pdng Nai (dé biét);

- S& Tu phéap (bao céo);

- S& Nong nghiép va Méi trudng (dé biét);

- S& Xay dung (d8 biét);

- S& Tai chinh (dé biét);

- Thué thanh phd Pdng Nai (d8 biét);

- UBND x4 Tén An (niém yét);

- Trung tdm Phét trién quy dt thanh phd Pdng Nai
(niém yét va phdi hop thuc hién);

- Ngudi tham gia d4u gi4 (dé biét thuc hién);

- Luu: VT, NV.




