UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 2437 /QD-UBND Pong Nai, ngay 22 thing 8 ndam 2026
QUYET PINH

Phé duyét gia dat cu thé 1am gia khéi diém dé ddu gia quyén sir dung dat
khu dat du 4n Khu dan cw, do thi, dich vu va thwong mai Minh Lap
tai xa Nha Bich, thanh pho Dong Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

Can cir Ludt To chire Chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 ndm 2025;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Pdt dai sé
31/2024/QH]15, Ludt Nha ¢ sé 31/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat déng san s6
29/2023/QH15 va Ludt cdc t6 chire tin dung ngay 29 thang 6 nam 2024

Can cir Nghi quyét sé 254/2025/QHI15 ngay 11 thang 12 nam 2025 ciia
Quobc hii;

Can cir Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27 thing 6 nam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh vé gid dat;

Can cit Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngdy 30 thing 7 nam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia
Chinh phit quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat,

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 ciia
Chinh phii quy dinh vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02
cdp, phan quyén, phdan cdap trong linh vuc ddt dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ciia
Chinh phii quy dinh sira déi, b6 sung mot sé diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31 thing 01 nam 2026 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiet va huong dan mot so diéu cua Nghi quyét so
254/2025/0H15 ciia Quéc héi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thdo g& khé
khdn, vieéng mdc trong té chirc thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 50/2026/NP-CP ngay 31 thing 01 nam 2026 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé diéu cia Nghi quyét sé
254/2025/0H15 ngay 11 thang 12 nam 2025 ciia Quéc héi quy dinh mét s6 co
ché, chinh sdch thdo gé khé khan, vuéng mdc trong t6 chirc thi hanh Ludt Dat
dai vé tién sir dung dat, tién thué dat;



Trén co sé Vin ban tham dinh sé6 6447/STC-HPTPGP ngay 22 thing 8
nam 2026 cua Sé Tai chinh - Co quan thuong truc Hoi dong tham dinh gid dat
cu thé thanh pho;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S6 Nong nghiép va Méi trieong tai To trinh so
605/TTr-SNNMT ngay 22 thang 8 nam 2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét gia dat cu thé lam gia khoi diém dé ddu gia quyén st
dung dat khu dat du 4n Khu dan cu, do thi, dich vu va thuong mai Minh Lap
(khoang 15,9 ha) tai x4 Nha Bich, thanh ph Pong Nai, voi cac ndi dung sau:

1. Cac thong tin vé khu dit dinh gia:

a) Vi tri khu dat:

- Phia Pong: Giap duong sb 5 (két ndi ra Quc 16 14);
- Phia Tay: giap khu dan cu hién hitu;

- Phia Nam: gidp khu dan cu hi¢n hitu;

- Phia Bic: giap dat cao su.

Ranh giéi khu dat dugc xac dinh theo Manh trich do dia chinh 2021 do
Vin phong Pang ky dét dai tinh Binh Phudc thyc hién va dugc S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Phudce duyét ngay 18 thang 10 nam 2021.

b) Quy mo, dién tich:

Khu dat c6 dién tich 1a 159.455,2 m2, trong do:

- Dién tich d4u gia quyén st dung dét 1a 75.129,8 m?, bao gdom:

+ Pat ¢ (dat nha ¢ lién k&) (ONT) 14 59.071,1 m?;

+ Pat thwong mai dich vu (TMD) 14 10.114,3 m?;

+ Dét gido duc (dat xay dung co sd gido duc va dao tao) (DGD) 14 2.991,1 m?;

+ D4t ha tang k¥ thuat (dat st dung vao muc dich cong cong) gdm bii xe
(DGT), tram xir 1y nudc thai (DTL), tram cip nude (DTL) 13 2.953,3 m?.

- Dién tich khong d4u gia quyén sir dung dat 1a 84.325,4 m? bao gom:
+ P4t nha ¢ xa hoi (ONT) 1a 15.048,8 m?;

+ Pt cay xanh (DKV) 14 9.737,2 m?;

+ Pat giao thong (DGT) 14 59.539,4 m>.

2. V@ viéc lwa chon phuong phap dinh gia dat: Pon vi tu van 4p dung
va lya chon la Phuong phap thang du.



3. Thoi diém dinh gia: Ngay 21 thang 5 nim 2026 (theo Quyét dinh sd
308/QP-UBND ngay 21 thang 5 ndm 2026 ctia Chi tich Uy ban nhan déan thanh
phé Pong Nai).

4. Két qua xac dinh gia dat
Két qua dinh gia dat nhu sau:

STT Loai dét Difl‘r‘lzt)"ch Gi(figigfn‘izt)hé Thanh tidn (ddng)
1 | Pité 59.071,1 679.034 40.111.285.317
2 | Dét gido duc 2.991,1 234.131 700.309.234
3 | Dt thvong mai dich vu |  10.114.,3 464.753 4.700.651.268
4 | Dét ha tng k¥ thuat 2.953,3 292.664 864.324.591

Tong gia tri 46.376.570.410

Gia dat trén 13 gia khoi diém dé du gia quyén st dung dat. Trudng hop
sau khi Quyét dinh phé duyét gia dat dd ban hanh, nha dau tu da hoan thanh viéc
thuc hién nghia vu tai chinh ma céc co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan nha
nuéce xac dinh phai ndp bd sung thém thi nha dau tu c¢é trach nhiém ndp day du
theo két luan cua thanh tra, kiém tra, kiém toéan.

Piéu 2. Can ctr ndi dung duge phé duyét tai Diéu 1 Quyét dinh nay, Trung
tam Phat trién quy dat thanh phd t6 chirc thuc hién dau gia quyén st dung dat du
an Khu dan cu, do6 thi, dich vu va thuong mai Minh Lap (khodng 15,9 ha) tai xa
Nha Bich, thanh ph Pdng Nai theo quy dinh.

Pic¢u 3. Hiéu luc thi hanh
Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Pi¢u 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phé, Giam ddc cac So:
Nong nghiép va Mbi truong, Tai chinh, X4y dung, Tu phap, Truong Thué thanh
phd Pong Nai, Giam doc Trung tim Phét trién quy dat thanh phd, Chu tich Uy
ban nhan dan xa Nha Bich va Thu trudng cac don vi li€én quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn: KT. CHU TICH
- Nhu Dléu 4; ‘ , PHO CHU TICH
- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND thanh pho; ‘
- Cong an thanh phd;

- Vién Kiém sat nhan dén thanh phd;

- Toa 4n nhéan dan thanh phd;

- Thanh tra thanh phd;

- Chanh, Phé Chanh Vin phong UBND thanh phd;
- Luu: VT, KTNS.

Nguyén Tuin Anh
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