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TRUNG TAM KY THUAT TAINGUYEN VA MOI TRUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: A4EC/TTKTTNMT Dong Nai, ngay48thdng ¥ ndm 2026

CHUNG THU TU VAN DINH GIA PAT
D 4n xéc dinh gia dat khéi diém dé dAu gia quyén sit dung dat thira dat sd
222, to ban d6 dja chinh s6 14 phwong Tring Bom, thanh phd Pdng Nai.

Kinh gti: S& Nong nghiép va Méi truong

Can ctr Luat D4t dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Cin ot Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nim 2025 ctia Quéc héi
quy dinh mét sé co ché, chinh sich thio g& khé khin, virdng méc trong td chirc thi
hanh Luat D4t dai;

Can ¢t Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 ctia Chinh phu
quy dinh vé gia dit;

Can et Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ngay 12 théang 6 ndm 2025 cta Chinh phu
quy dinh vé& phan dinh thdm quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cip, phan quyén,
phén cip trong linh vuc dat dai;

Cin ctt Nghj dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 n&m 2025 ctia Chinh phu
vé viée stra dbi, b sung mét sb didu cta cic nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét
Dt dai;

Cin ctr Nghi dinh sé 49/2026/NP-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cta Chinh phu
Quy dinh chi tiét va huéng din mot sé didu ciia Nghi quyét 254/2025/QH15 cua Qudce
hdi quy dinh mét s6 co ché, chinh sich thio g& kho khin, vudng mic trong td chire thi
hanh luat dat dai;

Cin cit Théng tu sé 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021 cta B trudng
B6 x4y dung hudng din mét s6 ndi dung xac dinh va quan ly chi phi dau tir xdy dung;

Cin ctt Théng tu s6 01/2025/TT-BXD ngay 22 thang 01 nim 2025 ciia B trudng
B0 xay dung vé viéc stra d6i, bd sung mét sb didu cia Théng tu sb 13/2021/TT-BXD
ngay 31 thang 8 nam 2021 cta BS truéng B6 Xay dung huéng din phuong phap xac
dinh céc chi tiéu kinh té k§y thudt va do boc khdi lugng céng trinh, Théng tu s6
11/2021/TT-BXD ngay 31 thang & nam 2021 cia Bo truéng Bo X4y dung hudéng dan
mot s6 ndi dung xac dinh va quan 1y chi phi ddu tw xay dung da dugc sira déi, bo sung
mot s8 didu tai Thong tu s§ 14/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 nam 2023 cua B
truong B6 X4y dung;

Can ctt Quyét dinh s6 425/QD-BXD ngay 30 thang 3 nam 2026 cta B trudng
B6 x4y dung vé cong bd suat vdn dau tu va gia xiy dung téng hop bd phan két cdu
cong trinh nam 2025;
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Can cit Quyét dinh s6 409/QD-BXD ngay 11 thang 4 nam 2025 cua B¢ trudng
B6 xdy dung vé cong bd suat von dau tu xay dung va gia xdy dung tong hop bd phén
két cdu cong trinh nim 2024;

Cin ctt Quyét dinh s6 64/2025/QD-UBND ngay 21 thang 11 nim 2025 cuia
UBND tinh Péng Nai vé viéc Quy dinh mét sb yéu t4 hinh thanh doanh thu, cc yéu
t6 udce tinh chi phi phat trién theo phuong phap thang du va cac yéu td anh huéng dén
gia dat, mirc d6 chénh 1&ch tbi da, cach thitc diéu chinh déi véi tirng mitc A chénh [éch
clia timg yéu to anh huong dén gia dat khi xdc dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh
Déng Nai;

Cén ctt Vin ban thdm dinh s6 6126/STC-HDTPGP ngay 17 thang 8 nim 2026
ctia Hoi dong tham dinh gia dit thanh phd vé viéc thim dinh gid dit khoi diém dé déu
gia quyén sir dung dat thira dat s6 222, t& ban dd dia chinh s 14 x4 Trang Bom, thanh
pho Péng Nai;

Cin ctr Quyét dinh s 381/QD-SNNMT ngay 06 thang 6 nam 2026 cia S6 Nong
nghiép va Méi treong Pdng Nai vé viée giao bd sung nhiém vu nam 2026 cho Trung
tam K§ thuat Tai nguyén va Moi trudng.

1. Muye dich dinh gia: xac dinh gia dit cy thé 1am gia khoi diém phuc vu myc dich
d4u gia quyén sir dung dat.

2. Thoi diém dinh gid: 25/5/2026 (Quyét dinh s6 367/QD-UBND ngay
25/5/2026 ciia UBND thanh ph Pong Nai).

3. Co s& dinh gia:

- Quyét dinh s6 4180/QD-UBND ngay 23/12/2019 ctia UBND tinh Pdng Nai
vé viéc thu hdi dét tai thi trin Trang Bom, huyén Trang Bom cta Téng Céng ty Phat
trien Khu c6ng nghiép (Sonadezi), giao Trung tdm Phat trién quy dét tinh quéan ly,
x4y dung phuong én khai thac theo quy dinh;

- Quyét dinh s6 367/QD-UBND ngay 25/5/2026 ctia UBND thanh phé Dong
Nai vé viéc Phé duyét Phuong 4n déu gia quyén st dung dit thira dat sé 222, to ban
dd dia chinh s6 14 x3 Trang Bom, thanh phé Pdng Nai;

- Phuong 4n s6 36/PA-TTPTQD ngay 12/5/2026 cta Trung tdm Phat trién quy
dat thanh phb Péng Nai vé ddu gia quyén str dung dt thira dét s6 222 t& ban db dia
chinh s6 14 phudng Trang Bom, thanh phd Péng Nai;

- Vin ban sbé 1689/SXD-QLHD&VLXD ngay 08/6/2026 cua S¢ Xay dung
thanh phd Péng Nai vé viéc v kién dbi véi cac khu dit ddu gid dé thuc hién du 4n
dau tu ¢é muc dich hdn hop theo quy hoach xéy dung;

- Vian ban s 3150/VPPK-KTBC ngay 18/4/2026 cua Vin phong Ping ky dat
dai tinh Pong Nai vé viéc xac dinh vi tri ddi véi cée khu dit thue hién td chitc dau
gid quyén st dung dit trén dia ban tinh Pdng Nai nim 2026 tai Vin ban sd
692/TTPTQD-QL&PTQD;

- Trich luc ban d6 dia chinh s6 62/2026 do Vin phong Pang ky dét dai thanh
phé Ddng Nai 1ap ngay 08/5/2026.
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- Cin ct phap 1y khéac ¢6 lién quan t&i khu dat cén dinh gia.

4. Thong tin ciia thira dat, khu dit cAn dinh gia va tai sin gin lién véi dat

4.1, Khu dit cin dinh gia:

- Vi tri khu dit:

- Phia Péng: giap duong dat;

- Phia Tay: gidp duomg Ting Bat Ho;

- Phia Nam: giap duong Nguyén Hitu Canh;

- Phia Bc: giap khu dat tréng.

Vi tri, ranh gidi khu dg”'lt duoc xac dinl} thz?o Trich luc ban dd dia chinh sb 62/2026
do Vin phong Piang ky dat dai thanh pho Pong Nai 13p ngay 08/5/2026.

- Dién tich thira dt 6.435,2 m?. Trong d6:

+ Dién tich du gia: 6.112,4 m? thudc quy hoach dat thuong mai dich vu;

+ Dién tich khong du gia: 322,8 m> thudc quy hoach dét giao théng.

- Theo Quy hoach chung x4y dung ty 1€ 1/5000 d6 thi Trang Bom, huyén Trang
Bom dén ndm 2025 dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 554/QB-UBND ngay 19/2/2013
ctia UBND tinh Pdng Nai, vi tri thira dét cd chitc ning quy hoach I dit trung tdm dich
vu cbng cdng dd thi dién tich 6.435,2m?. Céc chi tiéu quy hoach nhu sau:

+ Tang cao xdy dung: 09-15 ting va 01 tAng him;
+ Mat d§ xay dung: <40%;
+ Chi gidi xay dung so véi chi gidi duong dé: >06m
4.2. Nha, tai san gin lién véi dat: Dat trdng, khéng c6 cdng trinh.
So dé vi tri Dy dn ddu gid quyén sir dung dat thira dét sé 222 té bdn dé dia
chinh s6 14 phuong Tréng Bom, thanh pho‘l Dé‘ng Nai
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S. Phwong phap dinh gia:
Ap dung phuong phép dinh gi4 dit: Phuong phép thing du.
6. Két qua xdc dinh gia dat

Gia dat quy dinh ’ )
(ddng/m?) (Gi4 Gia dit cu thé
= . o dit biang gia x H& | (ddng/m?) (thai Thanh tién
¢l FHENINC Dignitich s diéu chinh gia | han sit dung dit (d6ng)
ddt) (thoi han sir 50 nim)
’ dung dat 50 nim)
g || HBALbns 6.112,4 11.029.961 14.932.346 91.272.471.690
mai dich vu

Tong gia tri khu dat 1a; 91.272.471.690 dong. Lam tron: 91.272.472.000 dong
(Viét bdng chik: chin muwoi mot 1V, hai trim bdy muwoi hai triéu, bon tram bay mwoi
hai nghin dong).

7. C4c diéu khoan kém theo két qua dinh gis dat.

- Két qua tu van dinh gia dat chi duogc st dung cho mdt muc dlch tu vén xac dinh
gi4 dat khcn diém dé déu gid quyén su dung dAt khu dét du an thira s6 222, to ban dd
dia chinh sé 14 x3 Trang Bom, thanh phé Pong Nai;

- Két qua tu van dinh gi4 néu trén phi hop véi céc hd so, tai liéu duoc cung cip
tai thoi diém va dia didm dinh gid v6i cac chinh séch quan ly ctia Nha nudc hién tai
co lién quan. Tuy nhién, gla tri thi trudng cia bét dong san Iuén cé su bién dong do
chiu anh huéng tir nhidu yéu té nhu tinh hinh kinh té — xa h01 trong nudc va qubc té,
cling nhu cdc chinh sich phap luat, kinh té va chinh tri qubc gia. Vi vay, khi chinh
sach thay déi hodc thi truong cé bién dong, gia tri tai san dinh gid c6 thé thay d6i
theo.

- Cac té chirc, don vi cung cép tai liéu, thong tin 1am co s& dinh gia chlu trach
nhiém vé tinh ddy du, chinh x4c, trung thuc ciia cac ho so tai liéu di cung cp; Trung
tdm K§ thuat Tai nguyén va Mbi truong Ddng Nai tai thdi diém dinh gid khéng cé
trach nhiém kiém tra tinh x4c thuc cia théng tin dugc cung cap.

- Pbi véi ndi dung quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500: Theo hd so do co
quan c6 thAm quyén cung cAp, khu dét chua c6 quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
dugc phé duyet Cén ctr phuong an dau gia sb 36/PA TTPTQB cua Trung tam Phat
trién quy dét thanh phb Béng Nai v& diu gia quyén sur dung dAt thira dat s§ 222, t&
ban d6 dia chinh sb 14 phuong Trang Bom, thanh phé Pdng Nai dugec UBND thanh
pho Pdng Nai phé duyét tai Quyét dinh s6 367/QD-UBND ngay 25/5/2026; vi trl thua
dét co chitc ning quy hoach 1a dit trung tam dich vu céng cong, don vi tu vén gia
dinh phuong &n phat trién gdm khéi dé thuong mai dich vu03 tang va khéi vén phong
12 téng trén co s& cac chi tidu quy hoach dugc cung cap va khao sat thuc t& cac md
hinh twong ddng, 1am can ct tinh toan doanh thu phat trién, chi phi phat trién va xéc
dinh gia dat theo phuong phap thiang du. Cac két qua tinh toan dugc xay dung trén co
s& hé so, tai lidu va cac gia dinh tai thoi diém xac dlnh gia dat. Trudng hop sau nay
co quan c6 tham quyén phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 hodc c6
thay dbi vé céc chi tidu quy hoach, céng ning, quy mé céng trinh hojc céc hd so phap
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Iy khéac 1am anh huong dén phuong 4n phat trién d4 gia dinh, thi phuong an gia dét
cin duoc ra soét, tinh toan lai theo cdc nédi dung dugc co quan cé thim quyén phé
duyét.

- Théng tin thi truong thu thép dugc tai thoi diém diéu tra khao sat, truong hop
thi truong 6 thay d6i, bién dong thi ngudn théng tin s& thay ddi. Cac thong tin udc
tinh doanh thu.va chi phi phat trién dugc 4p dung trén co s& céc quy dinh hién hanh.
Ngoai céc théng tin d& duoc quy dinh duoc dp dung dé xay dung phuong an gia, cac
ngdi dung con lai thé hién trong bdo céo thuyét minh dugc don vi tu van khao sat, thu
thap théng tin thuc t& dé dé xuét Hoi dong tham dinh gia dit thanh phd xem xét, quyét
dinh.

- Chitng thu tu vén dinh gia dét khong cé gia tri thay thé cho bit ky loai gidy
chitng nhin quyén sé hitu tai san nao cta khach hang. Két qua tu van gia néu trén chi
c6 ¥ nghia tu vén gia cho Sé Noéng nghiép va Mai trudng bao cdo Hoi ddng tham dinh
gia dat cu thé va Chu tich UBND thanh phd xem xét quyét dinh.

8. Thoi han ¢6 hiéu lyc ciia chitng thw tw van dinh gia dat

- Chitng thu tu van dinh gia dét c6 hiéu lyc trong thoi gian 06 thang ké tir ngay
phat hanh ching thu.

9. Cac tai lieu kém theo

- B4o c4o thuyét minh x4y dung phuong an gié dat;

- Phiéu diéu tra thu thap théng tin;

- Cac tai liéu c6 lién quan.

10. Nhitng van dé can lvu §

Chiing thu tu van dinh gia dit duoc phat hanh 5 ban chinh bang tiéng Viét tai
Trung tim K¢ thudt Tai nguyén va Méi truong Pdng Nai. Trung tdm K§ thuét Tai
nguyén va Méi trudng Ddng Nai gitt 2 ban, khach hang yéu cdu tu van dinh gia dét gitt
3 ban. Moi hinh thic sao ¢hép khong phai do Trung tim K§ thuit Tai nguyén va Moéi
trrong phat hanh d’éu khoéng c6 gia tri. ’ ‘ )

Trén day la két qua tu van xac dinh gia dat cu thé lam gi4 khaéi diém phuc vu muc
dich dAu gia quyén str dung dét Du 4n thira dét sb 222, to ban dd dia chinh sé 14 phuong
Trang Bom, thanh phd Péng Nai.

Kinh dé nghi S& Nong nghiép va Méi trudmg xem xét trinh Hoi ddng thdm dinh va
trinh Chu tich UBND thanh pho quyét dinh./. - Y

PINH GIA VIEN /o GITAM POC =
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Nguyén Hiép Thirc Lé& Van Tén
Sé chitng chi: 0870324






SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG PONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM KY THUAT TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Déng Nai, ngay4J thdng ¥ nim 2026

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA BAT

Dy 4n xac dinh gia dat khé’i’diém dé ddu gia quyén siv dung dé"j[ thira dit sb 222
to' ban do dia chinh 50 14 phwong Trang Bom, thanh pho Dong Nai.

(Kem theo Chitng thu tw van dinh gid dit s6 AAEY/TTKTTNMT ngay 43 théng €. nam 2026)

1. Khu dit can dinh gia:
Vi tri, ranh gidi khu dét duoc xéc din}’l th(?o Trich luc ban dd dia chinh s6 62/2026
do Vén phong Dang ky dat dai thanh phd Pong Nai 1ap ngay 08/5/2026.
- Phia Péong: giap duong dét;
- Phia Tay: giap dudng Ting Bat HS;
- Phia Nam: giap duong Nguyén Hitu Canh;
- Phia Bic: gi4p khu dit tréng,
., 2. Muc dich (Ei'in dinh gié:, xac dinh gia dit cu thé phuc vu muc dich Iam gia khai
diem dau gia quyén sir dung dat.
3. Thoi diém dinh gia dat: 25/5/2026 (Quyét dinh s6 367/QD-UBND ngay
25/5/2026 cia UBND thanh pho Dong Nai).
4. Can cit dinh gia dat
4.1. Can cir phap ly dé dinh gia dat
- Luét D4t dai ngay 18 thang 01 nim 2024;
- Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 ctia Qubc hodi quy

dinh mot sd co ché, chinh sich théo g0 khoé khan, vudng mic trong t8 chitc thi hanh
Luat Dét dai:

- Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 cta Chinh pht quy
dinh v& gia dat;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 cia Chinh pha quy
dinh vé phéan dinh tham quyén ctia chinh quyén dia phwong 02 cip, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dét dai;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 cua Chinh phi vé
viéc stra d6i, b6 sung médt sb didu ciia céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dat
dai;

- Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 théang 01 nim 2026 cta Chinh phi Quy
dinh chi tiét va hudéng ddn mot sb diéu cia Nghi quyét 254/2025/QH15 ctia Qudc hoi
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quy dinh mdt sb co ché, chinh s4ch théo gd khé khan, viréng méc trong t8 churc thi
hanh luat dét dai;

- Théng tur s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021 cta B§ trudng Bo xay
dung huéng din mét s6 ndi dung xéc dinh va quan 1y chi phi dau tu x4y dung;

- Thong tu s6 01/2025/TT-BXD ngay 22 thang 01 nam 2025 cua B4 trudng Bo
xay dung vé viéc stra dbi, bd sung mét sd diéu cua Théng tu s6 13/2021/TT-BXD ngay
31 thang 8 nam 2021 cua Bo truéng Bo Xay dung huéng din phuong phap xac dinh
cac chi tiéu kinh té k¥ thuat va do béc khéi lwgng céng trinh, Théng tu s6 1 1/2021/TT—
BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021 cta B truong Bo Xay dung hudng din mét s6 ndi
dung xé4c dinh va quén 1y chi phi du tu xay dung da duoc stra ddi, bd sung mét s diéu
tai Thong tu s6 14/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 nam 2023 cua B§ truong Bo Xay
dung;

- Quyét dinh sb 425/QP-BXD ngay 30 thang 3 nim 2026 cta Bd truéng Bd xay
dung vé cdng bd sudt vén dau tu va gia x4y dung téng hop bd phan két ciu cong trinh
ndm 2025;

Quyet dinh sé 409/QD BXD ngay 11 thang 4 ndm 2025 cua B truéng BO xay
dung vé cdng bd sut vén dau tr xay dung va gia xdy dung téng hop bd phan két cdu
cong trinh nam 2024;

- Quyét dinh s6 64/2025/QD-UBND ngay 21 thang 11 nim 2025 ctia UBND tinh
Péng Nai vé viéc Quy dinh mot sb yéu té hinh thanh doanh thu, cac yéu tb uge tinh
chi phi phat trién theo phuong phap thing du va cac yéu tb anh hudng dén gia dit, mic
do chénh 1&ch t6i da, cach thic diéu chinh dbi véi ting mirc d6 chénh léch cia timg
yéu té anh hudng dén gia dét khi xac dinh gia dat cy thé trén dia ban tinh Ddng Nai;

- Vin ban tham dinh sé 6126/S"“C HDTDGD ngay 17 thang 8 ndm 2026 cua H01
ddng thdm dinh gla dat thanh phd vé viéc thAm dmh gia @it khoi diém dé déu gla quyen
sir dung dat thira dAt sb 222, to ban dd dia chinh s8 14 x4 Trang Bom, thanh phd Péng
Nai;

- Quyét dinh sd 381/QB SNNMT ngay 06 thang 6 ndm 2026 cia So Nong nghiép

va M6i trudng Dong Nai vé viée giao b6 sung nhiém vu ndm 2026 cho Trung tam K¥
thuat Tai nguyén va Méi trudng.

4.2. Cin o phap ly ciia khu dét cin dinh gia
Quyet dinh s 4180/QD UBND ngay 23/12/2019 ctia UBND tinh Ddng Nai

vé viéc thu hdi dit tai thi trin Trang Bom, huyén Trang Bom cua Tong Coéng ty Phat
trién Khu céng nghiép (Sonadezi), giao Trung tAm Phét trién quy dat tinh quan ly,
xdy dung phuong an khai thac theo quy dinh;

- Quyét dinh sé 367/QB-UBND ngay 25/5/2026 cia UBND thanh phé Péng
Nai vé viéc Phé duyét Phuong 4n dau gia quyén str dung dit thira dat sé 222, t& ban
dé dia chinh sé 14 x4 Trang Bom, thanh phd Ddng Nai;

- Phuong 4n 56 36/PA-TTPTQD ngay 12/5/2026 ctia Trung tAm Phét trién qu§
dat thanh phé Péng Nai vé ddu gia quyén st dung dit thira dit s 222 to ban db dia
chinh sé 14 phuong Trang Bom, thanh phé Ddng Nai;
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- Vin ban sb 1689/SXD-QLHP&VILXD ngay 08/6/2026 cua S& Xdy dung
thanh phd Ddng Nai vé viéc y kién dbi véi cdc khu dit dau gia dé thuc hién dy 4n
dau tu ¢é muc dich hdn hop theo quy hoach xay dung;

- Vin ban s6 3150/VPDK-KTDC ngay 18/4/2026 ctia Vin phong Dang ky dét
dai tinh Dong Nai vé viée xé4c dinh vi tri d61 véi cac khu dat thuc hién t6 chire dau
gia quyén st dung dat trén dia ban tinh Béng Nai nim 2026 tai Van ban so
692/TTPTQD-QL&PTQD;

- Trich luc ban db dia chinh s 62/2026 do Vin phong Pang ky dit dai thanh
phd Bong Nai l1ap ngay 08/5/2026.

- Can ctt phap 1y khac c6 lién quan t&i khu dit can dinh gia.

5. Cac thong tin vé thira dit can dinh gi:
5.1. Vi tris’

- Phia Péng: giap duong dét;

- Phia Tay: giap duong Tang Bat Hb;

- Phia Nam: gidp duong Nguyén Him Canh;

- Phia Biic: giap khu dét tréng.

5.2. Pia diém: Vi tri, ranh giéi khu dt duge xac dinh theo Trich luc ban db dia
chinh s6 62/2026 do Van phong Dang ky dat dai thanh phé Péng Nai 1ap ngay
08/5/2026.

5.3. Dién tich va loai dat dinh gia:

Cin cir Quyét dinh sb 367/QD-UBND ngay 25/5/2026 ctia UBND thanh phd
Pdng Nai vé viéc phé duyét phuong an ddu gia quyén str dung dat Thira dét sb 222, toy
ban d6 dia chinh s6 14 phuong Trang Bom, thanh pho DPdng Nai va Phuong an s6
36/PA-TTPTQD ngay 12/5/2026 cta Trung tdm phat trién quy dat thanh phd Déng
Nai, khu vuc quy hoach c6 dién tich 6.435,2m? trong do:

- Dién tich diu gid: 6.112,4 m? thudc quy hoach dét thup*ng mai dich vu (TMD);

- Dién tich khong dau gia: 322,8m? thudc quy hoach dét giao thong.

Bang co ciu quy hoach st dung dat cia khu dat nhu sau:

Dién tich Tang Tf:lng Mat do xay DT san
(m?) cao him dung (m?)

TT Hang muc

e . g
1 ?:t theonpRmgn CICR] - i g 15 | 40% 39.119.4

5.4. Gia dét theo quy dinh ciia UBND thanh pho:

Trén co sé& két quéa khao sat hién trang va vi tri khu dét theo Trich luc ban d6 dia
chinh sé 62/2026 do Vian phong Pang ky dat dai thanh phé Pong Nai lip ngay
08/5/2026. Theo d6 khu dit cin dinh gia thudc vi tri 1 Puong Nguyén Hitu Canh doan
tir Pudng Ngb Quyén va dudng Pinh Tién Hoang.

Cin ct khoan 1 va diém a khoan 3 Diéu 8 Quy dinh Bang gia dat lan dau trén dia
ban tinh Pong Nai ndm 2026 ban hanh kém theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HDND

NGt
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ngay 10/12/2025 cia HDND tinh Pdng Nai. Theo do, gia dit thuong mai dich vu tai
khu dét cin dinh gia nhu sau:

Gia dat quy

Dien giai Vi tri dinh (@/m?)

Pét thuong mai | Vi tri 1 duong Nguyén Hitu Canh doan tir Puong
dich vu Ngb Quyén va duong Dinh Tién Hoang

Piéu 10 Quy dinh Bang gia dat 1an dau trén dia ban tinh Dong Nai nim 2026 ban
hanh kém theo Nghl quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cua HDND tinh
Péng Nai quy dinh: “ Gid dit trong Bdng gid dat doi véi dt sir dung cé thoi han dwoce
tinh twong ting véi thoi han sik dyng dat la 70 nim, trir dat néng nghiép dwoc Nha nudce
giao cho hé gia dinh, cd nhdn theo han mitc giao dat néng nghzep, ddt nong nghiép
trong han mic nhdn chuyén quyén thi khéng cdn cié vao thoi han st dung dat”. Do do,
gia dat thuong mai dich vu thoi han st dung dét 50 nim wéc tinh nhu sau:

11.770.000

tGhléai l?:i ﬂ(;‘jg Gia dét tai bang gia dit Thai han thué ddt
dat .thuorng N Thoi han ciia loai dit tai Bang X thuf:)'ng a dich
mai dich vy thuong mai dich vy (70 nam) vu {50 ndm)

=> (ia dét tmrong mai dich vu (thdi han st dung dt 50 ndm) theo quy dinh tai
khu dét can dinh gi4 la:

Gia dit quy

Dién giai Vi tri dinh (@/m?)

Dét thuong mai dich
vy (thoi han st dung
dat 50 nam)

Vi tri 1 dudng Nguyén Hitu Canh doan tir Puong

Ngb Quyén va dudng Pinh Tién Hoang 8.407.143

6. Danh gia tinh hinh va k&t qua diéu tra, tong hop théng tin dé ap dung
phwong phap dinh gia dat

Khu d4t can dinh gi4 thudc dia ban phudng Trang Bom (trude day 1a thi trdn Trang
Bom), 1a khu vue trung tdm hanh chinh, thuong mai va dich vu cta dia phirong, noi
tap trung nhiéu co quan nha nudc, td chite tin dung, co s& giao duc, y té, hé théng ban
1é va céc hoat dong kinh doanh dich vu. Pdng thoi, khu vie ¢6 loi thé vé giao thong
khi két ndi truc tiép véi Quéc 16 1 va cac tuyén dudng huyét mach cua dia phuong,
thuan loi cho viéc tiép can tr cac khu dén cu hién hitu cling nhu cac khu cong nghiép
16n trén dia ban nhu KCN Bau Xéo, KCN Séng May, KCN Giang Dién va céc khu
cong nghiép lan cén. Vi vai tro 1a trung tdm cua khu vue Trang Bom, vi trf nay c6 kha
nang thu hut lwong lén nguoi lao dong, chuyén gia, doanh nghiép va khach hang
thudng xuyén dén giao dich, tao diéu kién thudn loi cho viéc khai thac cdc chitc nang
thuong mai dich vu va van phong cho thué.

Déi véi phuong 4n diu tu cong trinh trung tAm thuong mai két hop cho thué vin
phong véi khéi thap vin phong cao 12 ting, khu dét ¢ nhidu loi thé vé kha ning khai
thac lau dai. Khéi trung tdm thwong mai c6 thé dép tng nhu ciu mua sim, dich vy, 4m
thuc va vui choi gidi tri cia nguoi dén dia phuwong cling nhu luc luong lao dong tai cic
khu coéng nghiép 1an cén, trong khi khdi van phong cé tiém nang thu hit cac doanh
nghiép san xudt, logistics, thuong mai, tai chinh, bao hiém va cc don vi cung ca“ip dich
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vu hd trg dit van phong giao dich gén khu vuc hoat dong san xuat. Xu hudng phat trién
cdng nghiép va gia ting sb lwong doanh nghiép trén dia ban 13 yéu t6 hd trg tich cuc
déi véi nhu céu thué vin phong trong trung va dai han.

Tuy nhién, xét trong diéu kién hién nay, viéc du tu céng trinh quy mé 15 ting
van tiém 4n mot sé han ché. Mac du Trang Bom la truag tdm cua khu vuc, nhung quy
mé d6 thi va thi truong van phong van chwa phét trién tuong duong céc d6 thi lén nhu
thanh phd Bién Hoa (cli) hodc thanh phé Long Khéanh (cii); nhu cau thué vin phéng
hang cao chii yéu dén tir doanh nghiép vira va nho, chi nhanh hodc van phong dai dién,
trong khi sd lugng doanh nghiép ¢6 nhu cAu thué dién tich 16n con han ché. Bén canh
do, suét dau tu x4y dung cdng trinh cao ting tuong ddi 16m, kéo theo ap luc vé chi phi
tai chinh va thoi gian thu hdi vén. Do dé, hiéu qua khai thac clia du 4n trong giai doan
dAu ¢ thé chua dat ty 18 14p day tbi da ma s& ting dén theo qué trinh m& rong dé thi,
phat trién ha ting giao théng va su gia ting hoat d6ng san xuét, kinh doanh trén dia ban
Trang Bom cling nhu cac khu cong nghiép 14n cén.

6.1. Panh gia tong hop thong tin dé ap dung phwong phap dinh gia dat

Cin ctt Quyét dinh sé 367/QD-UBND ngay 25/5/2026 cia UBND thanh phd
Pdng Nai vé viéc phé duyét phuong én ddu gia quyén stt dung d4t Thira dat sb 222, tor
ban d6 dia chinh s§ 14 x4 Trang Bom, thanh phé Péng Nai; phuong 4n sb 36/PA-
TTPTQD ngay 12/5/2026 ctia Trung tAm Phét trién qu§ dit thanh phd Pong Nai; Theo
d6, khu dét khong c6 quy hoach chi tiét t 18 1/500 ma chi ¢ céc chi tiéu quy hoach
co ban nhu sau:

A Di¢gntich | Ting |, 2 | Matdgxdy | DT san
TT Hang myc (m?) cag | 1AnghAm [ e (m?)
1 ?l?t throng mat dich 6.112,4 15 1 40% 39.119.4

Can ct Phu lyc danh muc cung cdp théng tin cic khu dat dau gia kém theo Vin
ban s6 1689/SXD-QLHP& VLXD ngay 08/6/2026 ciia S& Xay dung thanh phb Péng
Nai v& viéc cho y kién ddi véi khu dit dau gia dé thuc hién du 4n déau tir c6 muc dich
sit dung hén hop theo quy hoach x4y dung, khu dét can dinh gia dugc xéac dinh theo
quy hoach cip trén 1a d4t cong trinh dich vu d6 thj. Theo ndi dung vin ban néu trén,
khu dét cén dinh gi4 c6 chirc nang quy hoach 13 trung tim dich vu cong cong &b thi;
theo phuwong an da duyét 1a dét thuong mai dich vu.

Do khu déat hién chua duge co quan cé tham quyen phé duyét quy hoach chi tiét
xay dyng ty 18 1/500 nén dé phuc vu cdng tac xdc dinh gia dét, don vi tu van thyc hién
gia dinh phuwong 4n phat trién khu dét theo mé hinh céng trinh vin phong két hop
thuong mai dich vu. Viéc lya chon phuong an nay dugc xem xét trén co so chuc nang
st dung dét theo quy hoach cép trén, hién trang phat trién dd thi cta khu vuc va kha
nang khai thac thuc té cua khu dét.

Qua khao sét thue té tai phuong Trang Bom va céc khu vuc 1an cén, don vi tu vén
nhan thdy hién nay trén dia ban phuong Trang Bom chua c¢6 cong trinh thuong mai
dich vu cao ting két hop vin phong ¢ quy md, cong nang va ddc diém khai thac twong
déng v&i cbng trinh du kién phat trién tai khu dét can dinh gid. Do d6, dé bao dam co
du théng tin phuc vu viée wdc tinh gia cho thué va xay dung mé hinh phét trién gia
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dinh, don vi tu vin d4 mé réng pham vi khao sét dén cac khu vyce ¢o murc d6 phat trién
do6 thi va thi truong b4t dong san thuong mai dich vy cao hon, gébm phudng Long
Khénh, phuong Tran Bién va phuong Tam Hiép.

Két qua khao sét cho thiy cac cdng trinh cao ting dang hoat dong tai cac khu vuc
néu trén chit yéu duoc khai thc theo mo hinh vén phong két hop thwong mai dich vu.
Riéng khoi thu rong mai dich vu tai mot sé trung t4m thuong mai nhu Co. opmart Bién
Hoa, Big C Pong Nai va Lotte Mart E‘ong Nai c6 quy mé phé bién tix 03 tang dén 07
tng. Cac thoéng tin nay duge don vj tir van su dung lam co s¢ tham khao dé xem Xét
quy mé cong trinh, co cdu khai thac va gia cho thué phu hop dbi voi khu dét cén dinh
gia; khéng dugc ap dung truc tlep ma phai cin nhéc su khac biét vé vi tri, quy md thi
truong, sc mua va kha ning hap thu dién tich thuong mai tai ting khu vuc.

Péi véi khu vuc phuong Trang Bom, viée xdc dinh quy mé khéi thuong mai dich
vuvatylé l4p day can duoc xem x¢ét thén trong trén co so déc diém dén cu, sitc mua,
co cdu nganh hang, kha nang tlep can va mae do phat t trién cda thi trudng ban 1¢ dia
phuong. Trang Bom c6 lgi thé vé quy mé dan cu, toc dd db thi héa, hé thong khu céng
nghiép va luc lugng lao ddng tép trung tuong d6i 16n. Tuy nhién, nhu cau tiéu dung tai
dia ban hién van chu y2u tép trung vao cdc loai hinh thuong mai phé théng nhw cho
truyén thong, cua hang mit phé, siéu thi, dién may, dn udng va cac dich vu phuc vu hd
gia dinh. Vi vy, cdng trinh thuong mai dich vu ¢6 quy mé vira phai sé thuan loi hon
trong viéc thu hat khach thug, 6 chiic dong khéch va khai théc dong déu dién tich san.

Péi voi trung tim thuong mai ¢6 quy md 03 ting, khach hang co thé tiép can
twong d6i thudn loi dén toan bd cac tang, tong dién tich san cin khai thac khong qua
lon va mac do phu thude vao céc loai hinh dich vu ¢6 tinh chét dlem dén khéng cao.
Nguoc lai, khi s6 tAng thuong mai ting 1én, phan dién tich tai cic ting cao thuong khé
thu hut khach thué hon, dic biét trong trueong hop chua cé cac khach thué chi luc hode
cac loai hinh nhu siéu thi, rap chiéu phim, khu vui choi, 4m thue, gido duc, phong tap
va dich vu chiim séc sitc khoe dé tao dong khach thuong xuyén. Viée gia dinh quy mé
khéi thuong mai dich vu qué 16n trong khi chua c6 diy du co s& ching minh nhu cau
thi trudng c6 thé lam téng dién tich cho thué va doanh thu phat tnen nhung chua phéan
anh ddy du rii ro vé ty 18 dién tich tréng va kha nang hap thu thue té tai dia phuong.

Trén co s& két qua khao sat va phan tich néu trén, don vitu vén gia dinh khéi dé
thurong mai dich vu cla cong trinh phat trién tai khu dét can dinh gia cé quy md 03
tang. Quy mo nay nim trong khoang ting cao ciia c4c cong trinh thwong mai dich vu
dang hoat dong tai cac dia ban dugc khao sét, ddng thoi phtt hop hon véi didu kién thi
truong, kha néng khai thac, kha ning hép thu dién tich san thuong mai va dac diém
quy md khu dét tai phuong Trang Bom. Viéc lua chon khéi dé thuong mai dich vu 03
tang ciing bao dam nguyén tic than trong trong qua trinh wéc tinh doanh thu phat trlen
theo phuong phép théng du, han ché viéc gia dinh quy md cong trinh vuot qua nhu cau
khai thac thyc té cia thi truomg. Vi vdy, don vi tu van dé xuit mé hinh cOng trinh gia
dinh phuc vu viée x4c dinh gia dit nhu sau:

Dign | o) Ting | MAtdo
TT Hang muc tich &1 13" | xdy | DTsin(m?
cao ham

(m?) dyng
1 | D4t thwong mai dich vu 6.1124 | 15 1 40% 39.119,4




Dién TA TA Mat do
TT Hang muc tich ang ang x4 DT san (m?)
g mu cao him y
(m?) dung
1.1 | Cong nang thwong mai dich vu 3 40% 7.334,9
1.2 | Cong nang vin phéng 12 40% 29:339.5
1.3 | Ting him 1 40% 2.445.0

Viéc dé xuat md hinh phat trién dyu 4n néu trén duoc x4y dung trén co s¢ chuc
ning st dung dét theo quy hoach, hién trang khu dét cin dinh gia, diéu kién phat trién
kinh té - x& héi caa khu vuc va két qua khao sat cac cong trinh c6 tinh chét tuong ddng
dang hoat dong trén dia ban 14n cén. Pon vi tu vin nhan thdy phuong 4n gia dinh nay
phtl hop véi diéu kién khai thac thyuc té cta khu dit va ¢6 co s dé sir dung trong qua
trinh xac dinh gia dat theo quy dinh. Tuy nhién, phuong an phat trién du 4n néu trén
chi la gia dinh phuc vu cong tac xdc dinh gia dat. Viéc xem xét, lya chon va quyet dinh
phuong an phat trién lam co s& xac dinh gia dat thudc tham quyen ctia Hoi dong thdm
dinh gia d4t cy thé thanh phd va co quan nha nudc cé thdm quyén theo quy dinh cua
phap luat.

Trén co s phuong 4n gia dinh phat trién du 4n tai khu dét can dinh gi, don vi tu
vén d tién hanh khao sat, thu thap thong tin vé gia cho thué mit bang thuong mai dich
vu tai mot sé trung tAm thuong mai dang hoat dong trén dia ban thanh phd Bién Hoa
(cii) bao gdm Co.opmart Bién Hoa, Lotte Mart Pdng Nai va Big C Péng Nai va thanh
phé Long Khénh (cii) bao gdm Cong ty TNHH Hoang Bitc, HD Tower Long Khanh
va Céng ty TNHH TM DV Nha hang Khéch san Anh Duong.

Két qua khao sat, thu thap théng tin cho thiy don vi tur véan d4 tiép can dugc mot
s6 hop ddng cho thué mit bang thuong mai tai Co.opmart Bién Hoa va Lotte Mart
Pdng Nai, 1am co s& tham khao trong qué trinh xac dinh don gia cho thué. Déi véi Big
C Pdng Nai, do chinh sach bao mét théng tin khach hang ctia don vi quan 1y trung tdm
thuong mai, don vi tu vin khong thu thap duoc hop ddng cho thué mit bang ma chi
thu thép dugc thong tin vé don gi4 chao thué mit bang tai thoi diém khao sat; df‘ing
thoi thu thap duoc théng tin cho thué théng qua diéu tra khao sat tai Cong ty TNHH
Hoang Pric va HD Tower Long Khanh va hop ddng cho thué mit bang tai Cong ty
TNHH Nha khach Anh Duong.

Péi véi théng tin vé gia cho thué dién tich san van phong, don vi tu vén da gui
van ban d& nghij cung cap théng tin dén céc don vi dang khai thac cho thué vén phong
trén dia ban thanh pho Bién Hoa (cii), bao gom Tin Nghia Plaza, TTC Plaza, Trung
tdm thuong mai Nguyén Kim va Céng ty C6 phan Sonadezi Giang Dién. Péng thoi,
don vi tu van két hop thyc hién khao sat thue té tai cac cOng trinh néu trén dé thu thap,
kiém chtmg théng tin thi truong.

Két qua thu thép théng tin cho thay don vi tu van dd nhan dugc vin ban phan héi
cung chp théng tin vé don gia cho thué vin phong ciia Tin Nghia Plaza va TTC Plaza;
dong thoi thu thap dugc thong tin v& don gia cho thud thuc té théng qua khao sat truc
tiép tai Trung tdm thuong mai Nguyén Kim. C4c thong tin thu thip dwoc tong hop,
phén tich va st dung lam co sé tham khao trong qua trinh xac dinh doanh thu phat trién
cua du an theo phuong phap thang du.
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6.2. Két qua didu tra gia dat thi treong va cac thong tin lién quan

a) Co sé dit liéu quoc gia ve dat dai, co sé dir liéu quoc gia veé gia

Hién nay, co s& dit ligu quéc gia vé dat dai, co s& dit liéu quoc gia vé gia chua
dugc x4y dung nén chua cé thdng tin vé gid chuyén nhuong ghi nhan trén co s& dit

[iéu.

b) Gia dat dwge ghi trong hop d("ing chuyén nhwong va phiéu chuyén thong

tin thye hién nghia vu tai chinh

- Déi v6i théng tin gia cho thué mit bing trung tim thuong mai, don vi tu vén thu

thap dugc nhu sau:

+ Hop ddng tai Co.op Mart Bién Hoa:

Hop dong Ngay ki Gia cho thué (d6ng /m?)
Bién ban xac nhan tién thué mit bing 01/04/2026 173.976
Phu luc hgp déng cho thué mat bing s6
09/2018 05/12/2024 445.291
Hop ddng cho thué sé 04/2024 01/11/2025 114.327
Hop ddng sb 03/2022 01/07/2025 414.788
Binh quén 287.096
+ Hop dbng tai Lotte Mart Pdng Nai:
Hop ddng Ngay ki Gi4 cho thué (d8ng /m?)
Hop déng s6 086-TEN/DNI-KIDC/2023 01/09/2024 171.600
Leflu Dokki (thu thdp qua didu tra truc 400.000
tiép quan ly trung tdm thuong mai) )
Binh quén 285.800
+ Théng tin tai BigC Déng Nai:
Hop dong - Ngay ki Gia cho thué (ddng /m?)
Béo gia cho thué 2025 08/4/2025 376.000

+ Céng ty TNHH Hoang Dtc: vi tri 86 198, dudng Hing Vuong, Khu phé 2,
phuong Long Khanh, thanh phé Béng Nai, tiry vao hinh thirc loai hinh hoat ddng va vi
tri cho thué don gia cho thué khac nhau. Vi vdy don vi tu van 14y gia trung binh cia
cac hop dong cho thué mit bing. Pon gid cho thué binh quan la 257.916

dong/m?/thang, cu thé nhu sau:

- = . o Gia thué mat | Dién Gia thué
2 Théng tin thu thip itk bing (ddng/théng) | tich | ddng/m/thing
Cong ty TNHH Lotteria Viét Nam
1 | (Phi thug tir 01/01/2026 dén ngay | Lo AS — ting trét 79.007.906 190 415.831
31/12/2026)
Céng ty C6 phan BETA MEDIA
2 | (Phi thué tix 01/01/2026 dén ngay | Lau 5 80.000.000 800 100.000
31/12/2026)
Gi# thué trung binh 257.916
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+ HD Tower Long Khanh: vi tri 234 duong Hung Vuong, phuong Long Khanh,
thanh phd Péng Nai, gia thué mit bing qua didu tra khao sat 1a 8 USD/m?/thang.
Pon gi4 cho thué binh quén theo ty gid USD/déng tai thoi diém dinh gia duge céng bd
13 211.136 déng/m*/thang, cu thé nhv sau:

+ Pon gia cho thué mit bang tai Tda nha HD Tower:

Gia thué binh quan

TT Thong tin thu tha
Ong tin thu thip dong/m?%théng
211.136
1 Vin phong cho thué
(8 USD/m?/théang)

hang:

Ty gia USD/Pdng (ban ra) tai thoi diém didu tra khao sat
ngay 25/5/2026 dugc céng bd trén website cia 04 ngan

- Ngén hang Vietcombank: 1 USD = 26.392 (ddng)
- Ngan hang BIDV: 1 USD = 26.392 (ddng)
- Ngén hang VietTinbank: 1 USD = 26.392 (ddng)
- Ngan hang Agribank: 1 USD = 26.392 (ddng)
Binh quén: 1 USD = 26.392 (dong)

+ Cong ty TNHH TM DV Nha hang Khéach san Anh Dwong: vi tri 430 Ho Thi
Huong, KP6, phuong Long Khanh, thanh phd Ddng Nai, tity vao hinh thitc loai hinh
hoat déng va vi tri cho thué don gid cho thué khac nhau. Pon gia cho thué trung binh
1a: 179.327 dong/m?/thang, cu thé nhu sau:

Gidthué | pien | Gid thue
TT Thdng tin thu thiap Vi tri mit bing tich adne/mY/thin
(dong/thang) £ 3
HD sb: 01/AD-TMD giita Cong ty TNHH
MTV SX TM DV Té Minh va Céng ty TNHH
1 | TM DV Nha hang Khach san Anh Duong Téang trét | 21.384.667 160 133.654
(Gia thué 1 t‘héng trong nam 5 tinh tr ngay
01/01/2026 dén hét ngay 01/01/2027) :
5 IDO W]?DI?IN? (Gié qua diéu tra khao sat Ting trét | 45.000.000 200 225.000
cho thué mit bang)
Gia thué trung binh 179.327
- Péi vé6i thong tin gia cho thué mit bing van phong, don vi tur van thu thap duoc
nhu sau:
POy, il = s 3 R x T b Pon gia cho thué
Thong tin Vin ban phan héi Ngay phan hoi (@nEhng)
Tin Nghia Plaza 81/CV.TNP 17/06/2026 390.000
TTC Plaza 32/2026/CV-TTN 16/06/2026 240.000
Nguyén Kim Diéu tra tryc tiép 190.000
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¢) Gia dit triing diu gia quyén sir dung dit

Trong khoang thoi gian 2 ndm tinh téi thoi diém dinh gi4, tai khu vuc khu dit can
dinh gla khoéng cé truong hop tring déu gia quyén sit dung dét c6 muc dich st dung
twong ddng véi khu dat can dinh gia.

d) Thong tln thu thap qua diéu tra, khéo sat

Bon vi tu van d3 phéi hop v6i UBND phudng Trang Bom tién hanh khao sat hién
trang khu dAt can dinh gia, dong thoi thu thap céac thong tin 1ién quan dén dleu kién tu
nhién, ha ting ky thuat, ha tang x4 hoi, kha ning két ndi giao thong va cac yeu t6 khac
c6 anh hudng dén gia tri khu dat. Trén co s6 cac thdng tin thu thap duoc vé hop ddng
cho thué mit bing thuong mai dich vy, hop dong cho thué vin phong va két qua khao
sat thuc dia, don vi tu vén tién hanh dbi chiéu, phan tich hién trang khu dét cin dinh
gla voi céce tai san duge luya chon 1am co s& tham khao. Qua do, xac dinh mie 46 twong
déng va khac biét glua cac tai san khao sat véi khu dét cin dinh gi4, 1am co sé xem
xét, didu chinh cac yéu t6 anh huong dén gla thue va gia tri bit déng san nham bao
dam phu hop véi diéu kién thuc té cta khu dét cin dinh gia.

7. Lua chon, 4p dung phwong phap dinh gia dat

Cin ctt khoan 6 Diéu 158 Luat DAt dai 2024 quy dinh vé truong hop va diéu kién
ap dung phuong phap dinh gia dat:

a) Phwong phap so sanh: duogc 4p dung dé dinh gia dbi véi truong hop co tbi
thiéu 03 thira dat c6 cung muc dich st dung d4t, tvong dong nhét dinh vé cac yeu td c6
anh hudng dén gia dét da chuyén nhuong trén thi trudmg, tring du gia quyén sir dung
d4t ma ngudi trin g d4u gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring diu

gia.

Nhén xét: Tai thoi diém dinh gia, khu vuc khu dit cn dinh gia va cac khu vuce
1an cén khéng ghi nhén truong hop chuyén nhugng ¢6 cung muc dich s dung dit,
tuong dong nhét dinh vé cac yéu t6 6 anh huong dén gia dét da chuyén nhuong so véi
khu d4t can dinh gia. Do d6, khéng di co s¢ dé xé4c dinh gia dét theo phuong phap so
sanh.

b) Phwong phap thu nhiap: dugc 4p dung dé dinh gia dbi véi trudng hop thia
dat khu dét ndng nghiép, dét phi nong nghiép khéng phai 1 dit & ma thira dét, khu dét
can dinh gia khéng du diéu kién ap dung phuong phap so sanh nhung x4c dinh duoc
cac khoan thu nhép, chi phi tlr viée sir dung dit theo muc dich st dung dit duoc dua ra
dinh gia.

Nhin xét: Khu dit hién trang dang la dat tréng, khdng ¢6 céng trinh tao ra thu
nhap. Do d6, khong da diéu kién dé 4p dung phuong phép thu nhép.

¢) Phuong phap hé s6 diéu chinh gid dat: duoc ap dung dé dinh gia cu thé tinh
tién boi thuong khi Nha nude thu hdi dat déi véi cac truong hop thu hdi nhiéu thira dat
lién k& nhay, c6 cung myc dich s dung va da duoc quy dinh gia d4t trong bang gié dét
ma khéng du diéu kién dé ap dung phuong phap so sanh.
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_ Nhin xét: khu dat can dinh gia dugc xé4c dinh gia dat cu thé dé tinh tién sir dung
dét, tién thué dat. Vi vay, khong du diéu kién dé ap dung phuong phép hé s6 diéu chinh
gia dat.
d) Phwong phap thiang du: dugc ép dung dé dinh gia ddi véi truong hop thira
dit, khu dat dé thyc hién du an déu tu khéng du dié eu kién ap dung phuong phap so

sanh, phwong phap thu nhép nhung ude tinh duge tbng doanh thu phat trién va téng
chi phi phat trién ctia dy 4n.

Nhan xét: Khu ¢4t cin dinh gia khéng du didu kién ap dung phuong phap so sanh
va phuong phap thu nhép theo quy dinh hién hanh. Mic du khu dét chua duoc 1ap quy
hoach chi tiét x@y dung ty 1€ 1/500, tuy nhién can ci cac quyét dinh phé duyét phuong
&n d4u gia quyén sir dung dét, phuong 4n déu gia di duge co quan cé tham quyén phé
duyét, van ban cung cép thong tin quy hoach cua S& Xay dung thanh phd Bong Nai,
cung véi cac thdng tin khao sat, thu thap dugc tir thi trudng va mé hinh phat trién du
én gia dinh do don vi tir van xay dung pht hop véi chirc ning sit dung dat theo quy
hoach, c6 du co s& dé wdc tinh tdng doanh thu phat trién va téng chi phi phét trién ctia |°
du 4n. Do d6, viée 4p dung phuong phép thang du dé xac dinh gid tri quyén str dung
d4t dbi vai khu dit cin dinh gia 13 phi hop va ¢é co sé thuc hién theo quy dinh.

Cin cit két qua khao sat hién trang khu dat va két qua diéu tra thu thap théng tin
phuc vu x4c dinh gia dat cu thé. Déi chiéu véi diéu kién ap dung cac phwong phap dinh
gia dat tai khoan 6 Piéu 158 Luat Dt dai 2024 va quy dinh phuong phap dinh gia tai

Nghi dinh s 71/2024/NB-CP cta Chinh phu vé gia dét. Pon vi tu van dé xuét sir dung
phuwong phap thiang dw dé x4c dinh gia dét cu thé.

8. Cac thong tin vé cic yéu td anh hudng dén gia ciia khu dat.

Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 8 Nghi dinh s6 71/2024/NB-CP ngay 27 thang
06 nim 2024 cta Chinh phtu quy dink vé gia dit duwoc sira ddi tai Nghi dinh
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 thi cac yéu td anh hudng dén gia dét phi néng nghiép
bao gdm:

a) Vi trf, dia diém ctia thira dét, khu dat;

b) Diéu kién vé giao thong: d6 rong, két cdu mit dudng, tiép giap voi 01 hodc
nhiéu mit duong;

c) Piéu kién vé cip thoat nude, cip dién;

d) Dién tich, kich thude, hinh thé cna thia dit, khu dat;

d) Chc yéu tb lién quan dén quy hoach x4y dung gdém: hé sb sir dung dét, mat
dd xdy dung, chi gidi xay dung, gidi han vé chiéu cao cdng trinh x4y dung, gidi han sb
tAng ham duoc xay dung theo quy hoach chi tiét xdy dung da duoc co quan nha mrée
c6 thim quyén phé duyét (néu cd);

e) Hién trang mai trudng, an ninh;

g) Thoi han stt dung dét;

h) Cac yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phu hop voi didu kién thue té, truyén
théng van hoéa, phong tuc tip quan cua dia phuong, chi phi phat trién thuong hiéu, chi



12

phi thic day kinh doanh, h tro khach hang, qua ting, khuyén mai ma cht ddu tu da
cdng vao gid ban va cac chi phi hop 1y khac anh hudng dén gia dat.

Trén co sé Quy dinh tai Nghi dinh 71/2024/NB-CP, Cin cit Quyét dinh sb
64/2025/QB-UBND ngay 21 thang 11 nam 2025 ctta UBND tinh Péng Nai quy dinh
mot s6 yéu t6 hinh thanh doanh thu, cac yéu té wéc tinh chi phi phat trién theo phuong
phép thang du va cic yéu t6 anh hudng dén gia dit, mitc do chénh l1&ch t4i da, cach
thitc diéu chinh déi v6i timg muic dd chénh léch ciia timg yéu t& anh huéng dén gia dét
khi x4c dinh gia dit cu thé trén dia ban tinh Ddng Nai.

Qua diéu tra khao sét hién trang khu dét va cac théng tin cho thué tai cac khu dat
so sanh, don vi tu vn nhan dinh céc yéu t§ chinh anh hudng dén gia dét caa khu dat
cén dinh gia nhu sau:

* P6i véi cong ning thwong mai dich vu:

- Yéu t6 d6i dién khudn vién cay xanh:

+ Theo quy dinh tai myc h2 khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh sb 64/2025/QD-UBND
ngdy 21 thang 11 ndm 2025 ctia UBND tinh Pdng Nai quy dinh c4ch thire didu chinh
cac thira dét, khu dét d()i dien khuén vién cay xanh s& x4c dmh ty 1€ cao hon cac thira
dat, khu dat khoéng cé yeu t6 trén voi mirc d§ chénh léch tdi da 15%. Tal san dinh gia
khong tiép gidp hosc (1‘01 dién khuén vién cdy xanh. Do d6, kha nang tiép cén khong
gian m@, canh quan va tdm nhin bj han ché hon so véi cac cOng trinh ¢6 vi tri ddi dién
khuén vién ciy xanh, tir d6 mitc d6 hip dan dbi véi khach thué cé thé thip hon va anh
huéng nhét dinh dén kha ning dat mtic gia cho thué. Do dé, ty 1& didu chinh véi cac tai
san so sanh don vi tu vin d& xuét nhu sau:

- TSSS1 khéng tiép giap hodc dbi dién khudn vién cdy xanh, didu kién canh quan
va mdi trudng xung quanh tuong ddng véi tai san dinh gid. Do dé, yéu té nay dugc
dénh gia khéng tao ra khéac biét dang ké vé kha nang khai thac va gia cho thué so vdi
TSDG;

- TSSS2 c¢é vi tri dbi dién khudn vién cdy xanh, tao 1gi thé v& canh quan, théng
thodng va gi4 tri thim m¥ cta cong trinh. Pay 14 yéu t6 tich cuc trong viée thu hat
khach thué, dic biét dbi véi cong trinh thurong mai dich vu va van phong, qua dé co
thé g0p phén nang cao muc gia cho thué so véi tai san dinh gia. Vi vay, don vi tu vin
dé xuét ty 1é didu chinh tdng 15% so vo1 TSBG;

- TSSS3 khéng tiép giap hozc dbi dién khudn vién cdy xanh, diéu kién canh quan
va mdi trudmg xung quanh tuong dong véi tai san dinh gid. Do dé, yéu té nay dugc
danh gi4 khong tao ra khac biét ddng ké vé kha nang khai thac va gid cho thug.

- Yéu tb trang thiét bi co' sé vat chat:

+ Theo quy dinh tai muc hé khoan 1 Piéu 4 Quyét dinh s§ 64/2025/QD-UBND
ngay 21 thang 11 ném 2025 cua UBND tinh Béng Nai quy dinh tiy theo tirng loai hinh
du 4n, don vi tu van dé xuét trong bao céo thuyét minh x4y dung phucmg 4n gia dat dé
Hbi dong thim dinh gi4 xem xét quyét dinh véi miic d6 chénh 1&ch t8i da 10%. Tai san
dinh gia duogc gia dinh dau tu xay dung méi, hé thdng trang thiét bi va co sé vat chét
duoc dau tu déng bo, hién dai, dap ting tiéu chuin khai théc ctia cong trinh thuong mai
dich vu két hop vin phong. Vi chit luong céng trinh va mitc d6 hoan thién cao, tai
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san c6 kha ning thu hit khach thué t6t hon, qua dé c6 tiém ning dat muc gia cho thué
cao hon so vai cic cong trinh d3 dua vao khai thac trong thoi gian dai. Do do, ty 1€
didu chinh véi céc tai san so sanh don vi tu vin dé xuit nhu sau:

- TSSSI la cong trinh méi duoc diu tw xdy dung, chit lwong co s& vat chit va
trang thiét bj twong d6i déng b, mic d6 hoan thién twong duong véi tai san dinh gia.
Do d6, yéu tb trang thiét bi va co s& vat chit duge dénh gid c6 mirc do tuong dbng, kha
nang anh hudng dén gia cho thué 1a khéng dang ké.

- TSSS2, TSSS3 1a ¢dng trinh duge dau tr xdy dung mdt khoang thoi gian, sau
thdi gian khai thac, mét sb hang muc co s vt chit va trang thiét bi da c6 dau hidu
xudng cép hoic khéng con dap tng diy du céc tiéu chuan hién dai. Pidu nay c6 thé
lam giam stic hip din dbi v&i khach thu8, tir d6 gia cho thué ¢6 xu hudng thép hon so
vdi cdng trinh dugce dau tu mai. Vi vay, don vi tu van d& xuét ty 1& giam 5% so véi
TSDBG.

* P6i v6i cong ning cho thué san viin phong:

- Yéu t6 s6 m3t dwong tiép giap:

+ Theo quy dinh tai muc b3 khoan 1 Pidu 4 Quyét dinh s6 64/2025/QD-UBND
ngay 21 thang 11 nam 2025 ctia UBND tinh Pong Nai quy dinh céch thitc diéu chinh
céc thira dit, khu dét giap nhidu mat tién duong sé xac dinh cao hon thira dét, khu dat
tiép gidp it m3t tién hon. Tiép gidp hai mit dudmg thi mitc d6 chénh 1éch toi da 20%;
tlep gidp tir ba mit duwong tro 1én thi mitc d6 chénh 1éch t6i da 30%.Tai san dinh gia
tiép giap 2 mat duong, tao didu kién thuan loi cho viée tiép can cong trinh tir nhiéu
hudng, nang cao kha ning nhan dién va té chirc giao thong. Day la loi thé d6i véi hoat
d6ng thuong mai dich vu va viin phong cho thué, gép phan nang cao hiéu qua khai thac
cong trinh. Do do, ty 1€ diéu chinh véi céc tai san so sanh don vi tu van dé xuit nhu
sau:

- TSSS4 gidp 2 mat duong va nim ngay khu vuc vong xoay Bién Hing - nut giao
cia 5 tuyén dudng giao thong chinh. Vi tri nay gitip cong trinh c6 kha ning tiép can tit
nhiéu hudng, luu luong phuong tién va nguoi qua lai Iém, ddng thoi nang cao kha ning
nhan dién thuong hiéu va thuén loi trong viéc td chirc giao théng ra vao céng trinh.
Pay 1a loi thé vuot trdi so véi tai san dinh gia, gép phan nang cao hiéu qua khai thac
va c6 kha niang dat muc gia cho thué cao hon. Do do6, xét vé didu kién vi tri va khé nng
tiép cén giao théng, TSSS4 c6 loi thé vuot trdi so véi TSPG. Vi vay, don vi tu van dé
xudt ty 18 diéu chinh ting 20% so véi TSPG;

- TSSSS5 chi tiép giap 1 mit dudng, kha ning tiép cin va nhan dién cong trinh han
ché hon so véi tai san dinh gid. Pong thoi, viée t6 chic 16i ra vao va phéan ludng giao
théng cfing kém linh hoat hon, do dé c6 thé 1am giam stc hép din dbi véi khach thué
va anh hudng nhét dinh dén kha ning dat mic gia cho thué so véi tai san dinh gid. Do
d6, don vi tu van dé xuét ty 18 didu chinh giam 10% so véi TSPG;

- TSSS6 chi tiép giap 1 mat dudng, didu kién khai thac vé kha nang tiép can va
nhén dién cong trinh thap hon so véi tai san dinh gia. Viéc chi c6 mot huéng tiép can
c6 thé lam giam tinh thuén tién trong hoat déng thuong mai va vin phong, tir d6 c6 kha
nang anh hudng dén mic gia cho thué so véi tai san dinh gi. Do dé, don vi tu van dé
xuit ty 1é didu chinh giam 10% so véi TSPG.
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- Yéu t6 d6i dién khudn vién ciy xanh:

+ Theo quy dinh tai muc h2 khoéan 1 Biéu 4 Quyét dinh s6 64/2025/QD-UBND
ngay 21 thang 11 nam 2025 cta UBND tinh Péng Nai quy dinh cac thira dit, khu dit
tiép gidp, déi dié‘n khuén vién cay xanh s& xac dinh ty 18 cao hon céc thira dat, khu dit
khong 6 yéu t6 trén. Mtc d6 chénh léch ti da 15%. Tai san dinh gia khong co Vi tri
601 dién khuon vién cdy xanh. Do d6, cdng trinh khéng duoc huorng loi vé canh quan,
tdm nhin va khong gian md nhu céc cong trinh d6i dién khuén vién cay xanh, tir d6 cé
thé anh hudng nhét dmh dén strc hép dan d6i v6i khach thué va kha ndng dat mac gia
cho thué. Pon vi tir vAn dé xuét ty 18 didu chinh so véi cac TSSS nhu sau:

- TSSS4 ¢6 vi tri dbi dién khudn vién cdy xanh, tao lgi thé vé& canh quan, tdm nhin
thong thodng va mai trudng 1am viée. Pbi voi cong trinh thuong mai dich vu két hop
vin phong, yéu t6 ndy gép phan ning cao trai nghiém cta khach hang va nguoi su
dung, qua d6 c6 kha ning thu hit khach thué tdt hon va dat mite gia cho thué cao hon
so véi tai san dinh gi; vi vay, don vi tu van dé xuét ty 1& tang 10% so v6i TSDG;

- TSSSS5, TSSS6 khéng ¢6 vi tri dbi dién khudn vién cay xanh, didu kién canh
quan va mdi trudng xung quanh tuong dong véi tai san dinh gia. Do do, yéu td nay
dugce ddnh gia khdng tao ra sy khéc biét dang ké vé kha nang khai thac va mirc gia cho
thué so vai tai san dinh gia.

- Yéu t6 vi tri, dia diém:

+ Theo quy dinh tai muc al khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh s 64/2025/QP-UBND
ngay 21 thang 11 ndm 2025 ctia UBND tinh Pdng Nai quy dinh cac thira dt, khu dit
c6 khoang cach téi trung tim hanh chinh gin hon sé& xé4c dinh ty 1€ cao hon. Mic do
didu chinh t6i da 15%. Tai san dinh gi4 c6 khoang cach tuong dbi xa trung tdm hanh
chinh thanh phé. Do d6, viée tiép cn céc co quan hanh chinh, t6 chitc tai chinh, ngan
hang va cac dich vy hd trg doanh nghiép kém thuén lgi hon so véi cdc cong trinh ndm
gan trung tAm hanh chinh, tir d6 c6 thé lam giam strc hip din d8i véi khach thué va
anh hudng nhat dinh dén kha nang dat mirc gia cho thué. Do dé, ty 18 didu chinh véi
tai san so sanh don vi tu vin dé xuét nhu sau:

- TSSS4, TSSSS, TSSS6 nam tai khu vuc gan trung tm hanh chinh thanh phé,
thuén 1gi trong viée két ndi véi cic co quan quén ly nha nudc, ngén hang, td chite tai
chinh va céc dich vu céng. Loi thé nay gép phin ning cao kha nidng thu hut doanh
nghiép thué van phong cling nhu hoat dong thuong mai dich vu, qua dé ¢6 thé dat mirc
gia cho thué cao hon so véi tai san dinh gid. Vi vdy, don vi tu van dé xuit ty 18 didu
chinh ting 15% so véi TSDG.

- Yéu tb trang thiét bi co s& vit chat:

+ Theo quy dinh tai muc h6 khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh sé 64/2025/QD-UBND
ngay 21 thang 11 nam 2025 cua UBND tinh Dong Nai quy dinh tiy theo ting loai hinh
du 4n, don vi tu vén d& xuét trong bao céo thuyét minh xay dung phuong an gia dat dé
Hbi déng tham dinh gi4 xem xét quyét dinh v6i mite do chénh 1éch téi da 10%. Tai san
dinh gla duge gia dinh dau tu xay dung méi, hé théng trang thiét bi va co s& vat chét
dugc du tu ddng bd, hién dai, dap ting tiéu chuén khai théc cta cong trinh thuvong mai
dich vu két hop van phong. Vi chat lugng cong trinh va murc do hoan thién cao, tai
san c6 kha ning thu hat khach thué tét hon, qua d6 c6 tiém nang dat mtc gia cho thué
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cao hon so véi céac cong trinh dd dua vao khai thic trong thoi gian dai. Do d6, ty 1€
diéu chinh véi céc tai san so sanh don vi tu vin dé xuét nhu sau:

- TSSS4 la cong trinh méi duge du tu xdy dung, chét legng co s& vat chét va
trang thiét bi tuong déi df)ng bd, mic dd hoan thién tuwong duong véi tai san dinh gia.
Do 4o, yéu tb trang thiét bi va co s6 vat chét duoc dédnh gia c6 muc do tuong déng, kha
néing anh hudng dén gia cho thué 1a khéng dang ké;

- TSSS5, TSSS6 1a cong trinh dugc dau tu x4y dung mdt thoi gian, sau thoi gian
khai thac, mot sb hang muc co s& vét chét va trang thiét bi da c6 dau hiéu xuéng cép
ho#ic khéng con dap vng day du céc tiéu chudn hién dai. Pidu nay cé thé 1am giam stc
hép dan ddi véi khach thué, tir d6 gia cho thué cé xu huéng thip hon so véi cong trinh
duoc dau tu méi. Vi vdy, don vi tu van dé xuit ty 1€ diéu chinh giam 10% so vaoi TSDG.

- Yéu tb d5 rong dudng:

+ Theo quy dinh tai muc bl khoan 1 Biéu 4 Quyét dinh sé 64/2025/QD-UBND
ngay 21 thang 11 ndm 2025 ctia UBND tinh Péng Nai quy dinh cac thira dit, khu dit
tiép giap dudng 6 49 rong 16n hon s& xéc dinh ty 1¢ cao hon, mdi mét dd rong dudng
chénh léch t6i da 3% va téng mirc chénh léch tbi da 20%. Tai san dinh gi4 tiép glap
tuyén duong cé bé rong khoang 18 m, dap 1mg nhu ciu luu théng théng thuong va t1ep
can cong trinh. Tuy nhién, so v&i cac tuyén duomg cé quy mé 16n hon, kha ning tiép
cin clia phuong tién, mic dd nhan dién cong trinh va kha ning to chitc giao thong con
han ché hon, do d6 kha ning khai thic thuong mai va thu hat khach thué c6 thé thap
hon. Do d6, ty 1€ diéu chinh véi cac tai san so sanh don vi tu van dé xuét nhu sau:

+ TSSS4 giap tuyén dudng c6 bé rong khoang 40 m, tao diéu kién thuan loi cho
viéc luu thong cua cac loai phuong tién, nng cao kha néng tiép can, nhan dién cong
trinh va t6 chirc giao théng. Loi thé nay gop phan ning cao hiéu qua khai thac thuong
mai va vin phong, qua do c¢6 kha ning dat mirc gia cho thué cao hon so véi tai san dinh
gia. Vi vay, don vi tu van dé xuét ty 1& diéu chinh tang 20% so véi TSDG;

+ TSSS5 tiép gidp tuyén dudng cé bé rong khoang 30 m, co diéu kién tip cén va
Iuu théng thuén loi hon tai san dinh gia. Bé rong dudng 16n gép phin nang cao kha
nang khai thac céng trinh, tao thuén lgi cho khach hang va doanh nghiép dén giao dich,
tir d6 ¢6 thé hd tro duy tri mic gia cho thué cao hon so véi tai san dinh gia. Vi vay,
don vi tu van dé xuét ty 1& diéu chinh tang 20% so véi TSDG;

+ TSSS6 tiép gidp tuyén dudng cé bé rong khoang 21 m, diéu kién tiép can giao
thong nhinh hon tai san dinh gia. Mic di méc chénh léch khéng 1én, nhung bé réng
dudng 16n hon van gép phén cai thién kha ning luu théng, tiép cén céng trinh va siic
hip dan dbi véi khach thué, tir d6 ¢ thé anh hudng tich cyc dén mirc gia cho thué. Vi
véy, don vi tu vn dé xuét ty 1& diéu chinh ting 9% so v&i TSPG.

9. Trinh tw, ndi dung, két qua xéc dinh gia dit theo phwong phap dinh gia
dat dwgce ap dung

9.1. Uéc tinh gia cho thué san cdng ning thwong mai dich vy tai khu dét cin
dinh gia

Nhu d4 phan tich, don vi tu véan gia dinh s ting cao bé tri cong ning thuong mai
dich vu tai khu dit can dinh gid 1a 3 tng v&i tdng dién tich san nhu sau:
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Dién tich | Tang | Mat d$ xay | DT san
B e (m?) cao dung (m?)
s A A Y = T
1.1 Du klenAbo tri cOng ang thwong mai dich vy 6.112,4 3 40% 73349
(trung tim thwong mai)

9.1.1. Danh gia Ixa chon théng tin thi trweong

Pon vi tu vén da tién hanh khao st, thu thap théng tin vé gia cho thué mit bang
thuong mai dich vu tai mot s6 trung tAm thuong mai dang hoat dong trén dia ban thanh
phé Bién Hoa (cii), bao gbm Co. opmart Bién Hoa, Lotte Mart Péng Nai va Big C Déng
Nai va Cong ty TNHH Hoang Bire, HD Tower Long Khénh va Coéng ty TNHH TM
DV Nha hang Khach san Anh Duong tai thanh phd Long Khanh (cil). Két qua khao

sat, thu thap thong tin nhu sau:

+ Hop dong tai Co.op Mart Bién Hoa:

Hop ddng Ngay ki Gi4 cho thué (ddng /m?)
Bién ban x4c nhan tién thué mit bing 01/04/2026 173.976
Phu luc hgp déng cho thué mit bf?mg s6
09/2018 05/12/2024 445.291
Hop dong cho thué sé 04/2024 01/11/2025 114.327
Hop dong sb 03/2022 01/07/2025 414,788
Binh quéin 287.096
+ Hop ddng tai Lotte Mart Pdng Nai:
Hop ddng Ngay ki Gii cho thué (ddng /m?)
Hop ddng s 086-TEN/DNI-KIDC/2023 01/9/2024 171.600
Léu Dokki (thu thap qua diéu tra truc
: o B 4 : 400.000
tiép quan ly trung tAm thuong mai)
Binh quin 285.800
+ Théng tin tai BigC Pong Nai:
Hop dong Ngay ki Gia cho thué (d6ng /m?)
Béo gia cho thué 2025 08/4/2025 376.000

+ Céng ty TNHH Hoang Ptic: vi tri S6 198, dudong Hung Vuong, Khu phé 2,
phudng Long Khéanh, thanh phé Pdng Nai, tiy vao hinh thitc loai hinh hoat dong va vi
tri cho thué don gid cho thué khéc nhau. Vi vay don vi tu vén 14y gid trung binh cua
cic hop dong cho thué mit béng. Pon gi4 cho thué binh quan la 257.916

dong/m?*thang, cu thé nhu sau:

P . B S Gia thué mit Dién Gia thué
11 oG RTFhSD Vijitni bang (déng/th;ing) tich dﬁng/m’/théng
Cong ty TNHH Lotteria Viét Nam
1 | (Phi thué tir 01/01/2026 dén ngay | L6 A5 —ting trét 79.007.906 190 415.831
31/12/2026)
Céng ty C6 phan BETA MEDIA
2 | (Phi thué tr 01/01/2026 dén ngay | Lau 5 80.000.000 800 100.000
31/12/2026) =
Gia thué trung binh 257.916
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+ HD Tower Long Khanh: vi tri 234 duong Hung Vuong, phuong Long Khanh,
thanh phb Pdng Nai, gia thué mit bing qua diéu tra khao sat 1a 8 USD/m?%/théng.
Pon gi4 cho thué binh quan theo ty gia USD/ddng tai thoi diém dinh gia dugc cong bd
14 211.136 dong/m?/thang, cu thé nhu sau:

+ Pon gia cho thué mit bing tai Toa nha HD Tower:

Gia thué binh quin

TT Thong tin thu tha %
AP ddng/mY/thing
211.136
1 Vin phong cho thué
(8 USD/m?/thang)
Ty gia USD/Ddng (ban ra) tai thoi diém diéu tra khéo sat :
ngay 25/5/2026 duge céng bd trén website ctia 04 ngéin NG
hang: *x_

- Ngén hang Vietcombank: 1 USD = 26.392 (déng)
- Ngén hang BIDV: 1 USD = 26.392 (déng)

- Ngan hang VietTinbank: 1 USD = 26.392 (d6ng)
- Ngan hang Agribank: 1 USD = 26.392 (dng)
Binh quan: 1 USD = 26.392 (d6ng)

+ Céng ty TNHH TM DV Nha hang Khach san Anh Duong: vi tri 430 H6 Thi
Huong, KP6, phudng Long Khénh, thanh phd Ddng Nai, tity vao hinh thitc loai hinh
hoat dong va vi tri cho thué don gia cho thué khac nhau. Pon gia cho thué trung binh
1a: 179.327 ddng/m?/thang, cu thé nhu sau:

Gid thué
TT Thong tin thu thap Vi tri mit bang
(dong/thang)

Dién Gia thué
tich dong/m?/thang

HD sé: 01/AD-TMD giita Céng ty TNHH
MTV SX TM DV Té Minh va Cong ty TNHH
I | TM DV Nha hang Khéach san Anh Duong Tang trét | 21.384.667 160 133.654
(Gié thué 1 théng trong ndm 5 tinh tir ngay
01/01/2026 dén hét ngay (G1/01/2027)

IDO WEDDING (Gia qua diéu tra khao sat
cho thué mit béng)

Téng trét | 45.000.000 200 225.000

Gi4 thué trung binh 179.327

* Panh gia lwa chon thong tin:

Pon vi tu vin nhan thdy, viéc lia chon théng tin khong chi xem xét yéu t6 khoang
cach dia Iy ma con phai danh gia mirc d6 tuwong dong cua thi truomg hinh thanh gia thué
d6i v6i cong trinh gia dinh. Mic di cac cbng trinh tai khu vuc thanh phé Bién Hoa (cii)
c6 vi tri gn khu dét cin dinh gia hon, tuy nhién day 1a d6 thi trung tAm cip tinh, cé
quy md dan sb, mét d6 doanh nghiép, mic b tp trung hoat déng thuong mai dich vy
va nhu cdu thué vin phong cao hon dang ké so vé6i khu vue Trang Bom. Céc yéu tb
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ndy lam cho mit bing gi cho thué tai Bién Hoa (cii) chiu anh hudng ctia didu kién thi
truong ddc thu, chua phan 4nh ddy du diu kién khai thac du kién cta cong trinh gia
dinh. Nguoc lai, khu vuce thanh phé Long Khénh (cii) ¢6 didu kién phat trién dé thi,

quy md thj truong, co céu hoat dong thuong mai dich vu va nhém khach hang khai
thac trong d6i twong déng v6i khu vuc Trang Bom. Do d6, cac théng tin cho thué thu
thap tai Long Khanh duoc dénh gid ¢6 kha ning phan anh sat hon miic gia thué du kiér
clia cdng trinh gia dinh va duoc don vi tu van lua chon 1am co sé chinh trong qua trinh
phan tich, so sanh va xdc dinh gia cho thué. Trén co s& nhén dinh néu trén, don vj tu
van dé xuét lya chon cac thong tin cho thué mit bang thuong mai dich vu tai thanh phé
Long Khanh (cii) bao gdm HD Tower (TSSS 1), Cong ty Hoang Ptzc (TSSS2) va Cong
ty TNHH TM DV Nha hang Khach san Anh Dwong (Sunshine) (TSSS3)

N
A

9.1.2. Udc tinh gia cho thué san thwong mai dich vu tai khu dit cin dinh gia
a) Thu thiap thong tin thj trwong

TSDG TSSS1

HD Tower
Nim 2026

TSSS2
Hoang Dirc
Nim 2022 dén
nim 2026

TSSS3
Sunshine
tu nam 2026
dén nam 2027

TT | Cac yéu td so sanh
1 { Théng tin

2 | Thoi diém cho thué

Biéu chinh theo céc yéu
10 so sanh:

. . . Tai san so sanh
Tai san dinh gid oo bk s :

" - co vi tri doi dién | Tai  san  so
Tai san so sanh

3.1

Yéu t6 d6i dién khuén
vién cdy xanh

khéng tiép gidp
hodc doi  dién
khuon vién cdy
xanh. Do dé, kha
ning tiép cdn
khong gian mo,
canh quan va tdm
nhin bj han ché
hon so voi cde
cong trinh co vi tri
doi dién khuon
vién cdy xanh, tu
ds mic do hdp
ddn doi véi khach
thué cé thé thdp
hon va anh huong
nhdt dinh dén kha
nang dat muc gia
cho thué.

khéng tiép giap
hodc déi dién
khudn vién cdy
xanh, diéu kién
canh quan va
mdi fruong
xung  quanh
tuong dong vdi
tai san  dinh
gid. Do dé, yéu
6 nay duoc
danh gid khéng
tac ra khdc
hiét dang ké vé
kha ndng khai
thac va gid cho
thué.

khuén vién cay
xanh, duoc
huong  loi vé
canh quan, tdm
nhin va khong
gian mo, gap
phdn ndng cao
chat lwong moi
truong lam viéc
va Irdai nghiém
cua khdch hang.
Yéu 16 nay co thé
lam téng siec hdp
din cia cong
trinh, qua do co
kha ndang dat
mac gia cho thué
cao hom so voi
tai san dinh gia.

sanh  khéng
tiép gidp hodc
doi dién khuon
vién cdy xanh,
diéu kién canh
quan va moi
fruong  xung
quanh  tuwong
dong véi  tai
san dinh gid.
Do do, yéu 16
nay duoc ddanh
gia khéng tgo
ra khac biét
ddng ké vé kha
ndng khai thac
va gid cho
thué.

3.2

Yéu t6 trang thiét bico
50 vdi chat

Tai san dinh gia
dwoc gia dinh ddu
tw xdy dung mdi,
hé thong trang
thiét bi va co sé
Vét chdt duoc diu
tw déng bo, hién
dai, dap ung tiéu
chudn khai thac
cua cong trinh
thuong maqi dich
vu két hop vin

Coéng trinh mai
dugc dau e
xdy dung, chdt
luong co 5o vat
chdt va trang
thiét bi tuong
dsi dong bg,
mikc 46 hoan
thién twong
dwong voi tai
san dinh gid.
Do dé, yéu to

Céng trinh duoc
ddu tir xdy dung
mot khodng thoi
gian, sau thoi
gian khai thdc,
mot s6 hang myc
co 86 vét chat va

trang thiét bi dé

cé6 dau hiéu
xuéng cdp hodc
khéng con ddp
ung ddy du cdc

Céng  trinh
dugc dau 1w
xdy dyng mot
khoang  thoi
gian, sau thoi
gian khai thdc,
mét s6 hang
muc co so vat
chdt va trang
thiét bi di co
déu hi¢u
xuong cap




TT | Cacyéu td so sanh TSPG TSSS1 TSSS2 TSSS3

phong. Véi chdt | trang thiét bi | tiéu chudn hién | hodc  khong
lugng céng trinh | va co sé vdr | dai. Piéu nay ¢d | con ddp img
va murc dé hoan | chdt duoc | thé lam giam siec ddy ducac tiéu
thién cao, tai san | ddnh gid c6 | hdp dén déi véi | chudn  hién
cé kha wing thu | mikc d¢ twong | khdch thué, tie dé | dai. Piéu nay
hat khéch thué tot | don'2g,  kha | gid cho thué c6 | c6 thé lom
hon, qua do cé | ndng dnh | xu hwdng thdp | giam sic hdp
tiém ndng dat mikc | huéng dén gid | hon so véi céng | dan doi  voi
gid cho thué cao | cho thué la | trinh duoc déu e | khéch thué, tir

hon sc véi céc | khong déng ké. | mdi. ds gid cho

cong trinh dd dua thué co6 xu

vao khai thdc huéng  thdp

trong thoi gian hon so vdi

dai. cong trinh
dwge dau tw
moi.

Gia cho thué san
4 | thwong mai 211.136 257.916 179.327

(#dng/m2/thing)

b) Piéu chinh gi cho thué cta tai san so sanh, x4c dinh cho thué wéc tinh cha
khu dét cin dinh gia:

- Yéu t6 d6i dién khudn vién cAy xanh:

+ Theo quy dinh tai muc h2 khoan 1 Pidu 4 Quyét dinh sb 64/2025/QD-UBND
ngay 21 thang 11 nam 2025 cta UBND tinh Pdng Nai quy dinh céach thirc diéu chinh
céc thira dat, khu dit d6i dién khubn vién cdy xanh s& xac dinh ty 1é cao hon céc thira
dat, khu dét khéng c6 yéu tb trén véi mic d6 chénh 1ech tdi da 15%. Tai san dinh gi4
khéng tiép giap hodc ddi dién khudn vién cdy xanh. Do do, kha ning tiép cén khéong
gian mg, canh quan va tAm nhin bi han ché hon so véi cac cong trinh c6 vi tri dbi dién
khudn vién cdy xanh, tir d6 mtrc dé hap dan déi voi khach thué ¢ thé thip hon va anh
huong nhét dinh dén kha nang dat mic gia cho thué. Do dd, ty 1é diéu chinh véi cac tai
san so sanh don vi tu vn dé xuét nhu sau:

- TSSS1 khéng tiép giap hoic dbi dién khubén vién ciy xanh, diéu kién canh quan
va mbi trudng xung quanh twong dong voi tai san dinh gia. Do do, yéu t& nay duoc
d4nh gid khéng tao ra khac biét dang ké vé kha ning khai thac va gia cho thué so véi
ISBIG]

- TSSS2 cé vi tri d6i dién khuén vién cdy xanh, tao loi thé vé canh quan, théng
thodng va gia trj thAm m¥ cua cong trinh. Pay 1a yéu t6 tich cuc trong viéc thu hit
khach thug, dic biét dbi vai cong trinh thuong mai dich vu va van phong, qua dé c6
thé gop phan nang cao mitc gia cho thué so véi tai san dinh gia. Vi vy, don vi tu vén
@& xuét ty 18 didu chinh ting 15% so véi TSPG;

- TSSS3 khéng tiép giap hodc ddi dién khuén vién cdy xanh, diéu kién canh quan
va mdi trudng xung quanh twong déng voi tai san dinh gid. Do d6, yéu té nay duoc
danh gia khéng tao ra khac biét ddng ké vé kha ning khai thac va gia cho thué.

- Yéu tb trang thiét bi co s& vit chét:

+ Theo quy dinh tai muc hé khoan 1 Piéu 4 Quyét dinh sé 64/2025/QD-UBND
ngay 21 thang 11 nam 2025 ctia UBND tinh Pong Nai quy dinh tity theo timg loai hinh
du an, don vi tu van d& xuét trong béo cdo thuyét minh xay dung phuong 4n gia dét dé
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Héi dong thim dinh gia xem xét quyét dinh véi mitc d chénh 1éch t6i da 10%. Tai san
dinh gia dugc gia dinh dau tu xdy dung moi, hé théng trang thiét bj va co sé vét chét
duge dau tir ddng b, hién dai, dap tng tidu chudn khai thac cia céng trinh thuong mai
dich vu két hop vin phong. Véi chit luong céng trinh va mtic d6 hoan thién cao, tii
san c6 kha nang thu hiit khach thué tét hon, qua dé ¢é tiém nang dat murc gia cho thué
cao hon so vai cac cong trinh da dua vao khal 1‘hac trong thoi gian dai. Do @6, ty 1€
didu chinh véi céc tai san so sanh don vi tu van dé xuit nhu sau:

- TSSS1 la cong trinh méi duogce dau tu xay dung, chét luong co sd vit chét va
trang thiét bi tuong d6i déng bo, mirc d6 hoan thién twong duwong véi tai san dinh gia.
Do d6, yéu t6 trang thiét bi va co s vét chit duoc danh gia c6 mic do tuong déng, kha
ning anh huéng dén gia cho thué 1a khéng dang ké.

- TSSS2, TSSS3 14 céng trinh duge déu tw xay dung mot khoang thoi gian, sau
thoi gian khai thac, mét sb hang muc co so vét chét va trang thiét bi da c6 diu hiéu
xudng cdp hoidc khéng con dap Ung diy du céc tiéu chuin hién dai. Didu nay c6 thé
lam giam strc hap din déi voi khach thueé, tir d6 gia cho thué cé xu hiréng thap hon so
véi cong trinh duge dau tu méi. Vi vay, don vi tu van dé xuét ty 1 giam 5% so véi
TSBG.

* Phan tich, so sanh dé lya chon céc yéu tb giE"mg nhau va khae biét giira cac
tai san so sanh véi tai san cdn dinh gia:

Két qua phén tich, so sanh cdc thdng tin ctia nhiing tai san diéu tra (tai san so sanh)
va tai san dinh gid cho thdy, tai san cin dinh gi4 (gia dinh) va 3 tai san so sdnh c6 yéu
t6 gibng nhau: phép ly, loai d4t va 2 yéu té khac biét 1a yéu té: déi dién khuédn vién cay
xanh va yéu td trang thiét bi co s& vat chét

* Di¢u chinh mitc gia do cac yéu td khac biét cia céc tai san so sanh véi tai
sin can dinh gia:

- Piéu chinh mikc gid do khdc biét vé yéu to doi dién khuén vién ciy xanh: TSDG
khéng tiép giap hodc 601 dién khudn vién cdy xanh. Do dé, kha ning tiép cén khong
gian m&, canh quan va tAm nhin bj han ché hon so véi cac cong trinh ¢6 vi tri d6i dién
khuén vién cdy xanh, tir 46 muc d6 hap din ddi véi khach thué c6 thé thap hon va anh
huéng nhét dinh dén kha ning dat muc gia cho thué tuong déng v6i TSSS1, TSSS3
khéng tiép giap hodc déi dién khuén vién cdy xanh, diéu kién canh quan va méi truong
xung quanh; kém TSSS2 c¢6 vi tri ddi dién khuén vién ciy xanh, tao loi thé vé canh
quan, thng thoang va gia trj thim m§ cvia céng trinh. Pay 1a yéu t tich cuc trong viée
thu hiit khach thué, dic biét dbi véi cong trinh thuong mai dich vu va van phdng, qua
d6 cé thé gép phén néng cao mirc gia cho thué 1a 15%.

+ Gia cia TSDG 1a 100% thi gia cta TSSS1, TSSS3 14 100%; TSSS2 1a 115%.

+ Ty 1& didu chinh ctia TSSS2 1a:
100% - 115% 2
T15% =-13,04%
- Diéu chinh murc gid do khdc biét vé yeu to trang thiét bi co' s6 vit chat: TSDG
duoc gia dinh du tw x4y dung méi, hé thong trang thiét bi va co s vét chit duoc dau
tu déng b, hién dai, dap timg tiéu chuén khai thac cta cdng trinh thuong mai dich vu
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két hop vin phong. Vi chét lwong cong trinh va mitc db hoan thién cao, tai san c6 kha
ning thu htit khach thué t6t hon, qua dé cé tiém ning dat mirc gia cho thué cao hon so
vai céac cong trinh d& dua vao khai thdc trong thoi gian dai tuong dong TSSS1 1a cong
trinh méi duoc dau tu x4y dung, chit lwong co sé vt chat va trang thiét bj twong dbi
dong bd, mirc dd hoan thién twong duong; hon TSSS2, TSSS3 1a cong trinh dugc dau
tu xdy dung mdt khoang thdi gian, sau thoi gian khai thac, mot sb hang muc co s& vat
chét va trang thiét bi di c6 du hidu xubng cép hodc khong con dap ting day di céc tidu
chuén hién dai. Piéu nay cé thé 1am giam stc hap dan d6i véi khach thué, tir d6 gia
cho thué ¢é xu hudng thap hon 13 5%

+ Gia cia TSDG 1a 100% thi gia cua TSSS1 1a 100%; TSSS2, TSSS3 14 95%.

+ Ty 1é diéu chinh ctia TSSS2, TSSS3 1a:
100% - 95%

= 5,26%
95% e
¢) Uéc tinh gia cho thué san dit thwong mai dich va
TT { Céc yéu td so sanh TSPG TSSS1 TSSS2 TSSS3
1 | Gia cho thué (¢/m2) 211.136 257.916 179.327

Diéu chinh theo cac yéu t6 so sanh:

Yéu (6 déi dién khudn

AN e
vién cdy xanh

Tai san dinh gid
khéng tiép gidp
hogc déi  dién
khuén vién cdy
xanh. Do do, kha
ning tiép cdn
khong gian mo,
canh quan va tam
nhin bi han ché
hon so vdi cdc
cong trinh ¢ vi
tri déi dién khudn
vién cdy xanh, tir
dé mikc dg hdp
dédn déi véi khdch
thué cé thé thdp
hon va anh hudng
nhdt dinh dén kha
ndng dat mic gid
cho thué.

Tai san so sanh
khéng tiép gidp
hodc déi dién
khuén vién cdy
xanh, diéu kién
canh quan va
moi truong
xung quanh
fuong déng voi
tai san dinh gid.
Do dé, yéu t6
nay dwogc danh
gid khéng tao ra
khac bigt dang
ké vé kha ning
khai thac va gid
cho thué.

Tai san so sdanh
cé vi wi déi dién
khuén vién cdy
xanbh, duoc
huong loi vé canh
quan, tam nhin va
khéng gian mo,
gép phan ndng
cao chdt lwong
moéi truong lam
viéc va trai
nghiém cua
khdch héng. Yéu
16 nay co thé lam
tang s hdp din
cua clng Irinh,
qua dé c6 kha
ndng dat muc gid
cho thué cao hon
s0 véi tai san
dinh gid.

Tai san so sdnh
khong tiép gidp
hodc doi  dién
khudn vién cdy
xanh, diéu kién
canh quan va méi
truong xung
quanh tong
déng véi téi san
dinh gia. Do do,
yéu 6 nay duwoc
danh gid khong
tao ra khdc biét
ding ké vé kha
nang khai thac va
gid cho thué.

Ty lé

100%

100%

115%

100%

Ty 1é dieu chinh

-13,04%

Mu’c diéu chinh
(dong)

-33.632

Yéu té trang thiét bi

2.2 4 M A
co SO vdrt chat

Tai san dinh gid
duoc gia dinh déu
e xdy dung mdoi,
hé thong trang
thiét bi va co s
vét chét duoc déu
fu dé:ng bo, hién
dai, dap ung tiéu
chudn khai théic
cua cong trinh

Céng trinh mdi
dwoc dau tu xady
dung, chat
luong co so vt
chdt va trang
thiér bi teong
dsi dong b,
mirc do  hoon
thién tuong
duong VvOi  tai

Cong trinh duoc
ddu tw xdy dung
m@t khoang thai
gian, sau thoi
gian khai thdc,
mot s6 hang muc
co s¢ vét chdt va
trang thiét bi da
c6 ddu  hiéu
xuong cdp hodc

Céng trinh duoc
ddu tr xdy dung
mét khoang thoi
gian, sau thoi
gian khai thdc,
mot sé hang muc
co s6 V@t chdt va
trang thiét bj da
cé ddu  hiéu
xudng cdp hodc
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TT | Cac yéu t6 so sanh TSBG TSSS1 TSSS2 TSSS3
thuong mai dich | san dinh gid. | khong con ddp | khéng con ddp
vu két hop vin | Do d6, yéu t6 | vmg ddy di cde | umg ddy di cdc
phong. Véi chdt | trang thiét biva | tibu chudn hién | tiéu chudn hién
lugng céng trinh | co s6 vat chat | dai. Diéu nay cé | dai. Didu ndy cé
va mirc d§ hodn | dizge dénh gid | thé lam giam sikc | thé lam gigm sic
thién cao, tai sén | ¢c6  muec  dp | hdp dén doi véi | hdp ddn doi voi
c6 kha ndng thu | tuong dong, khd | khdch thué, tie do | khdch thud, ti do
hait khdch thué 161 | ndng anh hudng | gid cho thué cd | gid cho thué cé
hon, qua dé cé | déngidcho thué | xu hudng thdp | xu huong  thdp
tiém ndng dat | la khéng ding | hon so véi cong | hon so voi céng
mie gid cho thué | ké. trinh dwoc dau tu | trinh duwoc ddu tw
cao hon so voi moi. maoi.
cdc cong trinh dd
dua vao khai thdc
trong thoi gian
dai.

1y I¢ 100% 100% 95% 95%
Ty 1¢ diéu chinh - 5,26% 5,26%
Mukc diéu chinh

(d6ng) - 13.566 9.433
Gia cho thué uéc tinh

g [ CheltiaicichniCih - 211.136 237.850 188.760

gia theo timg tai san
so sanh (d/m?)
Gid ciia thira dat =
* | cn dinh gia (d/m?) 212582
5 | Lam tron (d/m? 213.000
=> Xac dinh cho thué san cong niing thwong mai dich vu
At \
211.136+237é850 188.760 —~212.582 ddng/m?/th
- So sanh ty 1€ chénh léch:
TT Chi tiéu Két qua So sanh
1 | Gid thira d4t dinh gi4 tinh binh quin (d/m?) 212.582
2 | Chénh léch ciia tai san dinh gia so voi TSSS1 -0,68% <15%
3 | Chénh 1&ch ctia tai san dinh gia so voi TSSS2 11,89% <15%
4 | Chénh léch cua tai san dinh gia so voi TSSS3 -11,21% <15%

Két luan: Téng hop céc ngudn théng tin, didu chinh cac TSSS, mic chénh léch
cua tai san dinh gid véi cac tai san so sanh dam bao khong qua 15%. Vi vdy, don vi tu
van udce tinh gia thué san cong ning thuong mai dich vu tai khu dét can dinh gia 1a
212.582 dong/m?*/thang.

9.2. Uéc tinh gia cho thué san céng ning viin phong tai khu dit cin dinh gi4

Nhu da phan tich, don vi tu van gia dinh s6 tAng cao b tri céng ning vin phong
tai khu dat can dinh gi4 1 12 tAng véi téng dién tich san nhu sau:

Dign tich | Ting | Mat dj xay | DT san
i Hang myc (m?) cao dung (m?)
1.2 | D kién bé tri céng niing viin phong 6.112,4 12 40% 29.339,5

9.2.1. Danh gia luya chon théng tin thi truong
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D6i voi thong tin vé gia cho thué dién tich san van phong, don vi tu van da gui
vin ban dé nghj cung cép thong tin dén cdc don vi dang khai thac cho thué vin phong
trén dia ban thanh phd Bién Hoa (cii), bao gdm Tin Nghia Plaza, TTC Plaza, Trung
tam thuong mai Nguyén Kim va Cong ty C6 phan Sonadezi Giang Dién. Déng thoi,
don vi tu van két hop thre hién khao sét thuc té tai cac cdng trinh néu trén dé thu thap,
kiém ching thong tin thi truomg. Két qua thu thap thong tin cho thay don vi tu vin da
nhan duoc vin ban phan héi cung cip théng tin vé don gia cho thué vin phong cua Tin
Nghia Plaza va TTC Plaza; déng thoi thu thip duoc théng tin vé don gia cho thué thuc
té théng qua khao sat tryc tiép tai Trung tim thwong mai Nguyén Kim. Théng tin thu

thap duoc nhu sau:

Don gia cho thué

Théng tin Vin ban phan héi Ngay phén héi (@bng/m?)
Tin Nghia Plaza 81/CV.TNP 17/06/2026 390.000
TTC Plaza 32/2026/CV-TTN 16/06/2026 240.000
Nguyén Kim Didu tra truc tiép 190.000

9.2.2. Uéc tinh gia cho thué san ¢ong ning van phong tai khu dat cAn dinh

gia
a, Thu thap thénag tin thi truong
T Céc yéu 16 so sanh TSPG TSSS4 TSSS5 TSSS6
1 | Thong tin Tin Nghia Plaza | TTC Plaza Nguyeén Kim
2 | Th&i diém cho thué nam 2026 nam 2026 nim 2026

Piéu chinh theo cac
yéu t6 so sanh:

3.1 | 86 mét duong tiép gidp

Tai san so sanh
tiép gidp 2 miit
dwomg va ndm
Tai san dinh | ngay khu vuc vong
gid tiép gidp 2 | xoay Bién Hing -
mdt duong, tgo | nit  giao cua 5
diéu kién thudn | tuyén dwomg giao
logi cho viéc | thong chinh. Vi tri
tiép cdn cbng | nay gitp cong
trinh tir nhiéu | trinh c6 khd ndang
huéng, ndng tz'é"p cén tir nhiéu
cao kha ndng | hudong, luu luong
nhdn dignvato | phuong  tién va
chiec giao | nguoi qua lai Ion,
théng. Pdy la | déng thoi ndng
lgi thé ddi véi | cao  khd  ndng
hoat dong | nhdn dién thuong
thuong mai | hiéu va thudn lgi
dich vy va van | trong viéc 16 chirc
phong cho | giao thdng ra vao
thué, gop phén | céng trinh. Déy la
ndng cao hiéu | lgi thé vuot tréi so
qua khai thdc | véi tai san dinh
clng trinh. gié, gbp phdn
ndng cao hié¢u qua
khai thdc va c¢6
kha ndng dat muc

Tai san so sanh
chi tiép gidp 1
mdt  duong,
kha ndng tiép
cdn va nhdn
dién céng trinh
han ché hon so
vai tai san dinh
gid. Pong thoi,
viée 16 chike 16i
ra vao va phdn
luéng giao
thong  ciing
kém linh hoat
hon, do do co
thé lam giam
sic hdp dan
dsi véi khdch
thué va anh
huong  nhdt
dinh dén kha
ndng dat muc
gid cho thué so
véi tai san dinh
gia.

Tai san so sdnh
chi tiép gidp 1
mat duong, diéu
kién khai théc vé
kha ndng tiép
cdn va nhdn dién
cong trinh thdp
hon so voi tai
san dinh gia.
Viéc chi ¢ mébt
huong tiép can
co thé lam giam
tinh thudn tién
trong hoat dong
thuong mai va
vdn phong, 1t dé
c6 kha ndng danh
hudng dén mic
gid cho thué so
voi tai san dinh
gid.




24

TT Cic yéu tb so sanh TSPG TSSS4 TSSSS TSSS6
gia cho thué cao
hon.
Tai san dinh | Tai san so sdnh c6
id khéng c6vi | vi tri déi dién| .. . :
ke g+ i " " | Taisan so sanhi
i doi dién | khuén vién cdy P ok i,
i Bt . x| khéngcovimi| .. . .
khudn vién cdy | xanh, tao lgi thé S .| Tai san so sdnh
; S s | doi dién khudn % i Gy
xanh. Do do, | vé canh quan, tdm Ry Ny khéong cé vi i
céng  trinh | nhin thong thodng | V'S D 3%\ a6i dien khuon
A & L y " diéu kién canh | ., ¥
khéong  dwoc | va méi truong lam ... | vién cay xanh,
: ] | RN quan va méi | L. .. .
huwong loi vé | viéc. Doi vai cong # diéu kién khai
. 2 3 . | fruong  xung v 2 k
canh quan, tam | trinh thuong mai thac vé canh
. LS T : 3 quanh  tuong
nhin va khong | dich vu két hop o A quan tuong
39 Doi dién khudn vién cdy | gian mo nhw | vdn phong, yéu t6 sdng dink it dong voi tai san
| xanh cdc céng trinh | nay gop phdn Do dé é'f y 0;' dinh gia. Vi vy,
d6i dién khuon | ndng  cao  tai | 0 90 YU O ugu 16 may dugc
iy S . nay duoc danh S aih%
vién cdy xanh, | nghiém cua khach |- xem la khéng tao
M 3 .. . | gid khong tao p :
tir do co thé | hang va nguoi sw > ..., | va  khdc  biét
- ; . .| ra swkhdc biét | S
anh huong | dung, qua do co | ,, i 2.0 .| ddng ké vé kha
b } S , | dang ké vé kha | .
nhat dinh dén | kha ndng thu hit néing khai thae | 7918 thu hut
stic hdp dén | khdch thué 16t hon | 7978 AT khdch thué va
o ’ — . .. | va mirc gia cho * i
doi voi khdch | va dat muc gia . .. . | gid cho thué.
N : e thué so voi tai
thué va kha | cho thué cao hon | . . -2
5 F s i i san dinh gia.
ndng dat muic | so vdi tai san dinh
gid cho thué. gid.
Tai san  dinh
id ¢é khoa o .
fa’ch B o c?’}(’;'gi Toi san so sanh
890U Tai san so sdnh | ném gan trung | ... . i
xa trung fdm | . B ; Tai san so san
himh chinh | 1O tai khu vyc | 1dm hanh chinh - .
3 P an  trung  tdm | thanh ho, | . ; .
thanh pho. Do < as PN tam hanh chink
” S 5| hanh chinh thanh | dwoc huong loi : p "
do, viéc tiep he thudn loi | i mét 36 i thanh phod, noi
g , phd,  thudn lgi | tir mdt do giao | . L2
cgn cdc co W [Py, e | . tdp trung nhiéu
q.uan hamh | O Viée két noi dich hanh % quac;i hd
3 | v6i cde ¢ hinh va o B g
chinh, 16 chikc ettt M I . | nuce, 16 chire tin
5;, o .| quan Iy nha nuce, | thuong mai .
tai chinh, ngdn . ‘ K 2 L. | dung va doanh
. . ° . \ngdn  hang 16| cao, déng thoi 2, 3 =y
himgs Wdl jedc chite tai chinh va | ¢cé kha ndn nghiép. Vi tri
dich vu h6 trg | * 8 o MAa nang | s tao didu kién
... | cdc dich vu céng. | tiép cdn thudn 5l .
3.3 | Vi ri dia diém doanh nghIED | ;o1 thé niy gop | tign ddi vei | Pén i cho
' : § kém thudn loi | 7 5 nay gop | hen : . | hoat dong giao
.. . | phdn ndng cao | khdch hang va | . -
hon so voi cac P_— i | doank i dich, ndng cao
cong trinh nam Mid FaRg IRULIL | 0077, FERIER, kha ndng nhdn
3 | doanh nghiép thué | Pday la yéu t6 | ... 3-
gdn trung tdm | " s ciing | Hoh  cue o6 dién va thu hit
hanh chinh, tix paong CUng | LCR CUC EOP | ypach thus, tie
8 6 thé 1am | TEE Wo@l dong | phéniidng cao | ui” o g ogn
s - s | thuong mai dich | hi¢u qua khai e 2
giam st hdp i sn oAt Slli) < phdn lam ting
x e .. | VU, qua do co thé | thdac cong trinh |+ . g
ddn doi voi o= ey s LR gia tri khai thdc
. . . | dat murc gia cho | va ho tr¢g duy {°, LT,
khdch thué va p i va muc gid cho
: ; thué cao hon so | tri mic gid cho p o
anh hwong | .. . . ‘ » thué so véi tai
A ot 2\ VOl tai san dinh | thué cao hon | . . .,
nhdt dinh dén | ., o e .| San dink gid.
W i gid. 80 vdi tai san
) 3 . 4 dinh gid.
muc gia cho mng
thué.
Tai san dinh | Cong trinh mdi | Cdng trinh | Céng trinh duoc
Yéu i trang thidt bj co 6 gid dugc gid | duoc dau tw xdy | dugc dau tw | ddu tu xdy dung
3.4 : dinh ddu tuxdy | dung, chat luong | xdy dung mét | mdt thoi gian,
ay 8 ong | xay g b4

vt chat

dung maoi, hé
thong  trang

co S¢ vt chdt va
trang thiét  bj

thoi gian, sau
thoi gian khai

sau thoi gian
khai thac, mor s6
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TT Cic yéu to so sanh TSPG TSSS4 TSSSS TSSS6
thiet bi va co | tuong doi dong | thac, mdt 50 | hang muc co SO
s¢  vdt chat | b6, mirc dé hoan | hang muc co | vt chat va trang
dugc dau tw | thién tuong duong | s¢ vat chat va | thiét bi da co
dong bg, hién | véi tdi san dinh | trang thiét bj | dau hiéu xudng
dai, ddp umg | gid Do do, yéu 16 | 3@ c6 dau hi¢u | cap hodc khong
tiéu chudn khai | trang thiét bi va | xudng cap | con dap ung day
thdc cua céng | co so vat chét | hodc khong | du  cdc  tiéu
trinh  thuong | duoc danh gid ¢ | con ddp umg | chudn hién dai
mai dichvu két | mike  dg  twong | ddy du cdc tiéu | Diéu nay co the
hop vin phong. | dong, kha ndng | chudn hiéndgi. | lam  giam  sic
Vi chat luong | anh huong dén gia | Diéu nay c¢o | hdp ddn doi voi
céng trinh va | cho thué la khdong | thé lam giam | khach thué, tir
mirc dé hoan | dang ké. stc hdp dan | do gia cho thué
thién cao, tai déi véi khdch | c6 xu hucng
san  ¢6 kha thué, tir do gia | thap hon so voi
ning thu hut cho thué c6 xu | cong trinh duoc
khach thué t6t hwong  thap | dauiw moi.
hon, qua dé co hon so voi
tiem ndng dat cong trinh
nutc gida cho dwoc dau tw
thué cao hon moi.
s0 v0i cdc cong
trinh dad dua
vao khai thac
trong thoi gion
dai.

Tai san dinh
a, . A .y M1 ]
s, tzep‘ g1p Taisanso sdnh | ... .
tuyén duong cd S e 2 | Tai san so sanh
bé rpng AER 8P T liép gidp tuyén
: : Tai san so sdnh | duong cé bé ! k 3
khodng 18 m, | ., 9% 2 K 3 duong cd  bé
AP tiép gidp tuyén | réng khodng | ", g
dap tmg nhu e Cena” . .2 | réng khoang 21
5 . duong cé bé réng | 30 m, cé dicu e
cdu luu thong ] 8 Y, - | m, diéu kién tiép
y X khoang 40 m, tgo | kién tiep cdn | = . 4
théng thuong | ,.: .5 E [ % cdn giao théng
e ey > | diéu kién thudn loi | va luu théng . (2
va tiép cdn . 2 - : nhinh hon tai
" A cho viéc luu théng | thudn lgi hon : ) .
cong trinh. Tuy | . . Al | Sl ! san  dinh  gid.
., Y |\ cua cdc  loai | tai san dinh k: X :
R/igR 0 3 hwong tién, ndn id Bé wron Mag %
cdc tuyén p g . .;g g ; _‘g chénh léch
A k cao kha ndng tiép | dwong Ion gop A ;
duong co quy | . % Bl khong lém,
~% cdn, nhdn dién | phdn ndng cao ST
A g mé Iom hon, 3 : Ty R . | nhung bé rong
3.5 | D6 réng duong iy s | cong trinh va 6 | kha ndng khai . p
kha nang tiép w0 7 . : ducng lom hon
s | ehee giao théng. | thac cong | = 3 2
cdn cua e ; - vdn gop phdn
.| Loi thé nay gop | trinh, tao | .. o :
phuong  tién, 2 " e . cai thién kha
; p .. | phdn ndng cao | thudgn loi cho |, b
mwee df nhdn - L e , S . | ndng luu théng,
- . hiéu qua khai thac | khdch hang va | . " =
dién cong trinh Y .. | tiép cdn coéng
¥ 2 053 ;| thuong maivavdn | doanh nghiép : SE b
va kha ndng 16 . T BT 3 trinh va strc hap
[ .| phong, qua dé c6 | dén giao dich, | = 4. ,.
chikc giao o 4 : « 2SS aipx|ddn doi  voi
p . kha nang dat miic | tir do c6 thé ho , o 1Y
thong con han | 1 .| khdach thué, tir
i . | gid cho thué cao | troduy trimic | . . .+ .
ché hom, do dé il < 2| dé co thé anh
A . | hon so véi tai san | gia cho  thué g g
kha nang khai | .07, .. | huong tich cuc
- dinh gid. cao hon 5o voi | Lz Al
thiac  thuong S i . dén mirc gid cho
=1 ; tai san dinh .
mai va thu bt Iy ' thué,
khdch thué 6 5
thé thap hon
Gia cho thué san vin
4 e 390.000 240.000 190.000

phong(ddng/m2/thang)
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* Piéu chinh gi4 cho thué cha tai san so sanh, xic dinh gia cho thué wéc tinh
ciia khu dit cin dinh gia:

- Yéu t6 s6 mit dwong tiép giap:

+ Theo quy dinh tai muc b3 khoan 1 Biéu 4 Quyét dinh sé 64/2025/QD-UBND
ngay 21 thang 11 ndm 2025 ctia UBND tinh Pdng Nai quy dinh cach thite didu chinh
c4c thira dét, khu dat giap nhiéu mit tién dudng s& xéc dinh cao hon thira dat, khu dét
ti€p giép it mat tién hon. Tiép gidp hai mit duong thi mtc do chénh 1¢ch t6i da 20%;
tlep giap tir ba mat duong trd 1én thi mie do chénh 1éch t01 da 30%. Tat san dinh gla
tiép gidp 2 miat dudng, tao didu kién thudn lgi cho viée tiép can cong trinh tir nhiéu
huéng, ning cao kha ning nhan dién va t6 chite giao théng. Pay la loi thé déi véi hoat
dong thuong mai dich vu va vin phong cho thué, gbp phin ning cao hiéu qua khai thac
cong trinh. Do dé, ty 18 didu chinh véi cac tai san so sanh don vi tu vin dé xudt nhu
sau:

- TSSS4 giap 2 mit dudong va ndm ngay khu vuc vong xoay Bién Hung - nit giao
ctia 5 tuyén duong giao théng chinh. Vi tri nay gitip cdng trinh ¢6 kha ning tiép can tir
nhiéu huéng, luu luong phirong tién va ngudi qua lai 16n, ddng thoi nng cao kha ning
nhan dién thuong hiéu va thuén loi trong viée t6 chitc giao thong ra vao cOng trinh.
Pay 14 loi thé vuot trdi so véi tai san dinh gia, gép phan nang cao hidu qua khai thac
va c0 kha nang dat mic gia cho thué cao hon. Do do, xét vé didu kién vi tri va kha niang
tiép can giao thdng, TSSS4 ¢6 lgi thé vuot trdi so véi TSDG. Vi vay, don vi tu van dé
Xuét ty 1é diéu chinh ting 20% so véi TSPG;

- TSSSS5 chi tiép giap 1 mat duong, kha nang tiép cén va nhén dién cong trinh han
ché hon so véi tai san dinh gi4. Pdng thoi, viée td chirc 16i ra vao va phén ludng giao
théng cling kém linh hoat hon, do d6 cé thé 1am giam strc hdp dén dbi v6i khach thué
va anh huong nhaf dinh dén kha nang dat mic gid cho thué so vdi tai san dinh gia. Do
dé, don vi tu vin dé xuit ty 1€ diéu chinh giam 10% so vd1 TSDG;

- TSSS6 chi tiép gidp 1 mit dudng, didu kién khai thac vé kha nang tiép cén va
nhan dién céng trinh thap hon so véi tai san dinh gid. Viée chi c6 mot hudng tiép can
c6 thé 1am giam tinh thuan tién trong hoat ddng thuong mai va vin phong, tir d6 c6 kha
ning anh hudng dén muc gia cho thué so véi tai san dinh gia. Do d6, don vi tu vin dé
xudt ty 1& didu chinh giam 10% so véi TSPG.

- Yéu t6 dbi dién khudn vién cdy xanh:

+ Theo quy dinh tai muc h2 khoan 1 Piéu 4 Quyét dinh s6 64/2025/QD-UBND
ngay 21 thang 11 nam 2025 ciia UBND tinh Pdng Nai quy dinh cac thita dét, khu dit
tiép giap, d01 dién khudn vién ciy xanh sé xac dinh ty 1 cao hon céc thira dat, khu dét
khéng c6 yéu té trén. Mirc d6 chénh 1éch t6i da 15%. Tai san dinh gia khoéng cé vi tri
dbi dién khuén vién cdy xanh. Do do, cong trinh khéng duoc huong loi v& canh quan,
tdm nhin va khong gian mé nhu cac cdng trinh d6i dién khuén vién cay xanh, tit d6 ¢6
thé anh hwdng nhét dinh dén sitc hip dan déi véi khach thué va kha nang dat mac gia
cho thué. Pon vj tur vin dé xudt ty 18 didu chinh so véi cac TSSS nhu sau:

- TSSS4 c6 vi tri d6i dién khudn vién ciy xanh, tao lgi thé v& canh quan, tAm nhin
théng thodng va méi trudng 1am viée. Pi véi cdng trinh thwong mai dich vu két hop
vin phong, yéu t6 nay gép phin ning cao trai nghiém cta khach hang va ngudi s
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dung, qua d6 c6 kha nang thu hiit khach thué t6t hon va dat mic gia cho thué cao hon
so vai tai san dinh gia; vi vay, don vi tu vAn dé xuat ty 1 ting 10% so v&i TSPG;

- TSSS5, TSSS6 khong c6 vi tri dbi dién khudn vién cay xanh, diéu kién canh
quan va mdi trudng xung quanh tuong dong véi tai san dinh gid. Do d6, yéu t6 nay
dwoc danh gia khong tao ra su khéc biét dang ké vé kha nang khai thic va muc gia cho
thué so vdi tai san dinh gia.

- Yéu t6 vi tri, dia diém:

+ Theo quy dinh tai muc al khoan 1 Piéu 4 Quyét dinh s6 64/2025/QD-UBND
ngay 21 thang 11 ndm 2025 ctia UBND tinh Péng Nai quy dinh c4c thira dét, khu dat
c6 khoang cach tdi trung tdm hanh chinh gén hon s& xac dinh ty 18 cao hon. Mic do
didu chinh t8i da 15%. Tai san dinh gia c6 khoang cach tuong dbi xa trung tdm hanh
chinh thanh phd. Do dé, viéc tiép can cac co quan hanh chinh, td chic tai chinh, ngén
hang va céc dich vu hd trg doanh nghiép kém thuin loi hon so v6i cc cdng trinh nim
gan trung tAm hanh chinh, tir d6 ¢6 thé 1am giam sitc hép din d6i véi khach thué va
4nh hudng nhit dinh dén kha nang dat muc gia cho thué. Do d6, ty 1§ diéu chinh véi
tai san so sanh don vi tu van dé xuét nhu sau:

_ TSSS4, TSSS5, TSSS6 ndm tai khu vue gn trung tAm hanh chinh thanh phd,
thuén loi trong viéc két ndi véi cac co quan quan 1y nha nudce, ngan hang, t6 chie tai
chinh va cac dich vu cong. Loi thé nay gép phén néng cao kha ning thu hit doanh
nghiép thué vin phong cling nhur hoat dong thwong mai dich vu, qua dé co thé dat mitc
gia cho thué cao hon so véi tai san dinh gia. Vi vdy, don vi tu vin dé xvit ty 1é dieu
chinh tang 15% so vdi TSDG.

- Yéu t6 trang thiét bj co sé vat chét:

+ Theo quy dinh tai muc h6 khoan 1 Didu 4 Quyét dinh s 64/2025/QD-UBND
ngay 21 thang 11 nim 2025 ciia UBND tinh Déng Nai quy dinh tity theo timg loai hinh
du 4n, don vi tu v&n d& xuét trong bao céo thuyét minh xdy dung phuwong 4n gid dat dé
H6i déng thdm dinh gia xem xét quyét dinh v4i mirc d6 chénh 1éch téi da 10%. Tai san
dinh gia dugc gia dinh dau tr xdy dung mai, hé thdng trang thiét bi va co so vat chit
duoc diu tu ddng bo, hién dai, dap tng tiéu chuan khai thac cla cong trinh thuong mai
dich vu két hop vin phong. Véi chét lugng cong trinh va mitc do hoan thién cao, tai
san c6 kha ning thu hiit khach thué tbt hon, qua d6 c6 tiém nang dat muc gia cho thué
cao hon so véi cac cdng trinh dd dua vao khai thac trong thoi gian dai. Do do, ty 1€
didu chinh véi céc tai san so sanh don vi tu vin dé xuét nhu sau:

- TSSS4 la cong trinh mdi duge dau tu xdy dung, chét luong co sé vit chét va
trang thiét bi twong déi ddng bo, mirc d6 hoan thién twong dwong véi tai san dinh gié.
Do do, yéu tb trang thiét bi va co s& vat chéat duge danh gia c6 muc dg tuong ddng, kha
ning anh huéng dén gia cho thué 1 khong dang ké;

- TSSS5, TSSS6 1a cong trinh duge dan tir xay dung mat thdi gian, sau thdi gian
khai thac, mdt sb hang muc co sd vit chét va trang thiét bi da c6 dau hidu xudng cAp
hosic khong con dap ting diy di cac tiéu chudn hién dai. Didu nay cé thé lam gidm stc
hép din ddi véi khach thué, tir @6 gia cho thué cé xu huéng thép hon so véi cong trinh
duoc diu trmdi. Vi vay, don vi tu van d& xuét ty 18 didu chinh giam 10% so véi TSDG.

- Yéu té d6 rong dwong:
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+ Theo quy dinh tai muc bl khoan 1 Biéu 4 Quyét dinh s 64/2025/QD-UBND
ngay 21 thang 11 nam 2025 cta UBND tinh Pong Nai quy dinh cac thira dét, khu dét
tiép giap duong co do rong 16n hon sé& xac dinh ty 18 cao hon, mdi mét do rong dudng
chenh léch t6i da 3% va tong mitc chénh léch t6i da 20%. Tai sén dinh gid tiép giap
tuyén duong c6 bé rong khoang 18 m, dap 1 ung nhu cau iwu théng thong thudng va tiép
cén cOng trinh. Tuy nhién, so véi céc tuyén dudng c¢6 quy md 16n hon, kha nang tiép
c¢én cua phuong tién, mirc d§ nhén dién cong trinh va kha niang td chtic giao théng con
han ché hon, do d6 kha ning khai thac thwong mai va thu htt khéch thué cé thé thép
hon. Do dé, ty 18 diéu chinh v&i céc tai san so sanh don vi tu vin dé xuit nhu sau:

+ TSSS4 giap tuyén dudng cé bé rong khoang 40 m, tao diéu kién thuén lgi cho
viéc luu thdng cua céc loai phuong tién, ndng cao kha ning tiép can, nhan dién cong
trinh va t6 chirc giao théng. Loi thé nay gép phan ning cao hiéu qua khai thic thuong
mai va van phong, qua d6 cé kha néng dat mitc gia cho thué cao hon so véi tai san dinh
gid. Vi vay, don vi tu vin dé xuét ty 1é didu chinh ting 20% so véi TSDG;

+TSSS5 tiép giap tuyén dudng ¢ bé rong khoang 30 m, c6 diéu kién tiép can va
luu thong thuén loi hon tai san dinh gid. Bé réng duong Ién gép phan ning cao kha
nang khai thac céng trinh, tao thudn loi cho khach hang va doanh nghiép dén giao dich,
tir d6 c6 thé ho tro duy tri mirc gia cho thué cao hon so véi tai san dinh gia. Vi vy,
don vi tu vAn dé xuét ty 1& diéu chinh tang 20% so véi TSBG;

+TSSS6 tiép giap tuyén duong cé bé rong khoang 21 m, diéu kién tiép can giao
théng nhinh hon tai san dinh gia. Mac di mic chénh 1éch khéng 16n, nhung bé rong
dudng 16n hon van gép phén cai thién kha nang luu théng, tiép cén cong trinh va sitc
hap dan @i véi khach thué, tir d6 c6 thé anh hudng tich cuc dén muc gia cho thué. Vi
viy, don vi tu vin dé xudt ty 16 diéu chinh ting 9% so v6i TSDG.

* Phén tich, so saith dé hra chon cac yéu t6 giéng nhau va khac biét giira cac
tai san so sanh véi tai sin cin dinh gia:

K&t qua phén tich, so sanh céc théng tin ctia nhiing tai san diéu tra (tai san so sénh)
va tai san dinh gi4 cho thiy, tai san cin dinh gi4 (gia dinh) va 3 tai san so sanh cé yéu
t gidng nhau: phép 1y, loai dét va 5 yéu té khéc biét 1a yéu td: sé mit duomg tiép giap;
ddi dién khudn vién cay xanh; vi tri, diém; trang thiét bi co s& vat chit va do rong
duong

* Piéu chinh mirc gia do cdc yéu t6 khic biét cha cdc tai sdn so sanh véi tai
sin can dinh gia:

- Diéu chinh mikc gid do khdc bigt s6 mgt dirong tiép gidp: TSDG tiép giap 2 mit
dudmg, tao didu kién thuén loi cho vige tiép cén cong trinh tir nhidu huéng, nang cao
kha ning nhan dién va td chic giao thong. Day 1a lgi thé déi véi hoat dong thuong mai
dich vu va vén phong cho thué, gdp phan nang cao hi¢u qua khai thac cong trinh kém
so vo1 TSSS4 gidp 2 mit dudng va nam ngay khu vuc vong xoay Bién Hung - nut giao
cua 5 tuyen duong giao thong chinh la 20%; hon TSSSS, TSSS6 chi tiép giap 1 mat

duong, diéu kién khai thac vé kha ning tlep c4n va nhan dién céng trinh thip hon so
véi tai san dinh gia 1a 10%.
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+ Gia cua TSDG la 100% thi gia cua TSSS4 1a 120%; TSSS5 1a 90%; TSSS6 [a
50%.

+ Ty 1& didu chinh cta TSSS4 la:
100% - 120% .
| 0% =-16,67%
+ Ty 18 diéu chinh ctia TSSS5, TSSS6 la:
100% - 90% 4
S0 =11,11%

- }?iéu chinh mikc gid do khdc biét dbi dién khuén vién cay xanh: TSPG khéng co
vi tri doi dién khudn vién céy xanh. Do d6, cong trinh khong dugc huong loi vé canh
quan, tam nhin va khong gian m¢ nhu cac cdng trinh doéi dién khudn vién cay xanh, tx
d6 c6 thé anh huong nhat dinh dén stic hap dan doi véi khach thué va kha néng dat
muc gié cho‘thué kém TSSS4 c¢o6 vi tri doi dién khuén vién cdy xanh, tao lqi thé vé
canh quan, tim nhin thong thoang va moi truong lam viéc 1a 10%; twong dong voi
TSSS5, TSSS6 khong c¢o vi tri d6i dién khubn vién cdy xanh.
+ Gia cua TSDG 1a 100% thi gia cia TSSS4 1a 110%; TSSSS, TSSS6 1a 100%.
+ Ty 1& diéu chinh ctia TSSS4 la:
100% - 110% &
110% =-9,09%

- Biéu chinh mikc gid do khdc biét vé vi tri, dia diém: TSDG c6 khoang cach tuong
déi xa trung tdm hanh chinh thanh phd. De d6, viéc tiép c4n cac co quan hanh chinh,
t6 chite tai chinh, ngén hang va céc dich vu hd tro doanh nghi¢p kém thuén lgi hon so
v6i cdc codng trinh ndm gin trung tdm hanh chinh, tir 46 c6 thé lam giam sitc hap dén
déi vai khach thué va anh hudng nhét dinh dén kha ning dat mirc gia cho thué kém
TSSS4, TSSS5 va TSSS6 nim tai khu vuc gin trung tdm hanh chinh thanh phd, thuan
loi trong viée két ndi v6i céc co quan quan 1y nha nude, ngan hang, t6 chire tai chinh
va cac dich vu céng. Loi thé niy gép phan nang cao kha niing thu hit doanh nghiép
thué van phong cling nhu hoat dong thuong mai dich vu 1a 15%.

+ Gia cua TSPG 12 100% thi gia ciia TSSS4, TSSSS, TSSS6 1a 115%

+ Ty 1¢ didu chinh ctia TSSS4, TSSS5, TSSS6 la:
100% - 115% .
115% =-13,04%

- Diéu chinh mive gid do khdc biét trang thiét bi co sé vt chit: TSDG dugc gia
dinh dau tu x4y dung méi, hé théng trang thiét bi va co s& vat chat duoc dau tu déng
b0, hién dai, dap ung ti€u chuin khai théc cta cdng trinh thuong mai dich vu két hop
vén phong tuong déng TSSS4 1a cong trinh méi duoc dau tu xdy dung, chit luong co
sO vét chét va trang thiét bi twong dbi dong bd, mitc dé hoan thién twong duong; hon
TSSS5, TSSS6 la cong tr inh dugc dau tu xay dung mét thoi gian, sau thoi gian khai
thac, mdt sé hang muc co s& vt chét va trang thiét bj di cé dau hiéu xubng cip hosc
khéng con dép tmg day di cac tidu chudn hién dai 1a 10%.
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+ Gia cia TSPG 1a 100% thi gia cia TSSS4 1a 100%; TSSSS 12 90%; TSSS6 1a
90%.

+ Ty 1& diéu chinh ctia TSSS5, TSSS6 1a:
100% -90% 3
90% =11,11%

- Diéu chinh miee gid do khdc biét dp rjng duong: TSDG tiép giap tuyén dudng cé
bé réng khoang 18 m, dap tmg nhu cau hru théng théng thuong va tiép can cong trinh.
Tuy nhién, so véi cac tuyén duong cé quy m& 16n hon, kha nédng tiép cén ciia phuong tién,
murc do nhén dién cong trinh va kha néng tb chirc giao thdng con han ché hon kém TSSS4
glap tuyén dudmg cb bé rong khoang 40 m, tao diéu kién thuan loi cho viée luu théng cua
cac loai phuong tién, ning cao kha nang tiép c4n, nhan dién cong trinh va td chirc giao
thong la 20%; kém TSSSS5 tiép gidp tuyén dudng ¢ bé rong khoang 30 m, c6 diéu kién
tiép cén va Juu thong thuan loi hon tai san dinh gi4. Bé rong dudng 16n gép phén néng cao
kha néng khai thic cong trinh, tao thuén loi cho khach hang va doanh nghlep dén giao
dich, tir d6 c6 thé hd tro duy tri mtrc gla cho thué cao hon so véi tai san dinh gla 1a 20%;
kém TSSS6 tiép giap tuyen dudng c6 bé réng khoang 21 m, didu kién tlep cén giao thong
nhinh hon tai san dinh gid. M3c di mitc chénh 1&ch khdng 16n, nhung bé rong duong lén
hon van gép phan cai thién kha nang luu théng, tiép can cong trinh va stic hép dén déi vai
khéch thug, tir d6 ¢6 thé anh hudng tich cuc dén mirc gid cho thué 1a 9%.

+ Gia cia TSDG 14 100% thi gia cia TSSS4 1a 120%; TSSS5 1a 120%; TSSS6 1a
109%.

+ Ty 18 diéu chinh ctia TSSS4, TSSS5 la:
100% - 120%

=_ 0
| s 16,67%
+ Ty 1& diéu chinh ctia TSSS6 la:
o/ _ 0
100%-109% _ ¢ o,

109%

* Uéc tinh gia cho thué san ¢dng niing vin phong

TT TSDbG TSSS4

390.000

'TSSSS
240.000

TSSS6
190.000

Cic yéu t6 so sdnh
Gi4 chuyén nhuong
(d/m2)

2 | Piéu chinh theo céc yéu td so sanh:

Rl

86 mdt duong tiép gidp

Tai san dinh
gid tiép giap
2 mgt duong,
tao diéu kién
thudn loi cho
viéc tiép cén
cong trinh tu
nhiéu huong,
ndang cao kha
nang  nhdn
dién va o
chiec  giao
théng. Day la
loi thé ddivéi
hoat  dong

thuong  mai

Tai sdn so sdnh tiép
giap 2 mdt duong
va ndm ngay khu
vyc voung xoay Bién
Himg - nut giao
ciia 5 tuyén duong
giao théng chinh.
Vi tri nay giup céng
trinh c6 kha ndng
tiép cdn tix nhiéu
huwong, lwu luong
phuong  tign  va
nguoi qua lgi lon,
déng thoi ndng cao
khandng nhdn dién
thuong hiéu va

Tai san so sanh
chi tiép giap 1
mgt duong, kha
ning tiép cén
va nhdn dién
céng trinh han
ché hon so véi
tai san dinh
gid. Pong thoi,
viéc t6 chikc 16i
ra vao va phdn
ludng giao
théng ciing kém
linh hoat hon,
do dé cé thé
lam giam suc

Tai san so sanh
chi tiép gidp I
mdit duong,
diéu kién khai
thac vé kha
ndng tiép cdn
va nhdn dién
céng trinh thdp
hon so voi tai
san dinh gid
Viéc chi co mt
hucng tiép cdn
c6  thé lam
giam tinh thudn
tién trong hoat
dong  thuong
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TT Cic yéu t6 so sanh TSPG TSSS4 TSSS5 TSSS6
dich vy va | thudnloitrong viéc hd'p ddn doivéi | mai  va  vdn
vin  phong | 6 chirc giao thong | khdch thué va | phong, tir do c6
cho thué, gép | ra vao cong trinh. | anh huomg nhdt | kha ndng dnh
phén  nang | Pay la loi thé vupt | dinh dén  kha | huomg dén mirc
cao hiéu quda | (rdi so vdi tai san | ndng dat muc | gid cho thué so
khai  -théc | dinh gid, gép phdn | gié cho thué so | véi tai san dinh
céng trinh. néng cao hiéu qua | véi tai san dinh | gid.

khaithde va cé kha | gia.

ndng dgt muc gia

cho thué caoc hon.
Ty l¢ 100% 120% 90% 90%
Ty Ié diéu chinh -16,67% 11,11% 11,11%
Muic diéu chinh (dong) -65.013 26.664 21,109

2%,

Déi dién khudn vién cay
xanh

Tai san dinh
gia khdng c6
vi tri doi dién
khuon  vién
cdy xanh. Do
do, cong
trinh  khéng
dwoc  hwong
loi vé canh
quan, tam
nhin va
khong  gian
md nhw cdc

céng  trinh
doi dién
khuén  vién

cdy xanh, tir
ds 6 thé anh
huong  nhdt
dinh dén st
hdp ddn déi
V&I khdch
thué va kha
ndng dat muc
gia cho thué.

Tai san so sanh co
vi tri doi dién
khudén vién cdy
xanh, tgo lpi thé vé
canh quan, tdm
nhin théng thodng
va méi truong lam
viéc. Doi véi cong
trinh thuong mai
dich vy két hop viin
phong, yéu t6 nay
g0p phdn ndng cao
trai nghiém cua
khach hang va
nguoi su dung, qua
do co kha ndng thu
Hit khdch thué 161
hon va dat muc gia
cho thué cao hon
S0 vdi tai san dinh
gid.

Tai san so sanh
khong co vi tri
doi dién khuon
vién cdy xanh,
diéu kién canh
quan va moi

truong  xung
quarh  tuwong

dong véi tai
san dinh gia.
Do do, yéu 16
nay duoc danh
gid khing tao
ra sy khdc biét
dang ké vé kha
ning khai thdc
va mic gid cho
thué so vdi tai
san dinh gid.

Tai san so sanh
khéng cd vi tri
déi dién khudn
vién cdy xanh,
diéu kién khai
théc vé canh |
quan tuong
dong voi tai
san dinh gid. Vi
vdy, yéu 16 nay
duoc xem lo
khong tao ra
khdc biét dang
ké vé kha ning
thu hut khach
thué va gid cho
thué.

Ty I 100% 110% 100% 100%
Ty I diéu chinh -9,09% 0,00% 0,00%
Mirc didu chinh (dong) 35.45] 0 0

23

Vi tri dia diém

Tai san dinh
gid ca
khoang cach
twong déi xa
trung  tdm
hanh  chinh
thanh  pho.
Do do, viéc
zié'p cdn cdc
co' quan hanh

chinh, 6
chie tai
chinh, ngdn
hang va cdc
dichvu hé tro

doanh nghiép

Tai san so sanh
nam tai khu vuc
gdn trung tdm hanh
chinh thanh phé,
thudn lgi trong viéc
két noi véi cdc co
quan quan Iy nha
nudc, ngdn hang,
16 chirc tai chinh va
cdc dich vu cong.
Loi thé nay gop
phdn ndng cao kha
nang thu hut doanh
nghiép thué vin
phong ciing nhu
hoat dong thuong

Tai san so sdnh
ndm gcfn frung
tam hanh chinh
thanh pho,
duoc huong loi
1 mgt do giao

dich hanh
chinh va
thuong mai

cao, dong thoi
c6 kha ndng
tiép cdn thudn
lign déi  véi
khach hang va
doanh nghiép.
Pdy 1o yéu td

Tai san so sanh
nam gan trung
tdm hanh chinh
thanh phé', noi
tap trung nhiéu
co quan nha
nuée, 1o chikc
tin dung va
doanh nghiép.
Vi tri nay tao
diéu kién thugn
loi cho hoat
dong giao dich,
ndng cao kha
ndng nhdn dién
va thu hut
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TT Cic yéu td so sanh TSPG TSSS4 TSSS5 TSSS6 |
kém thugn loi | mai dichvy, qua dé | tich cuc gop | khdch thué, tr
hon so Vv0i | co thé dat mikc gid | phén ndng cao | d6 c6 thé gép
cac cong | cho thué cao hon | higu qua khai | phdn lam ting
frinh  nam | so voi tai san dinh | thdc cong trinh | gid i khai
gdn  trung | gid. va hé tro duy | thdc vamic gid
tdm hanh tri mue gid cho | cho thué so vii
chinh, tir do thué cac hom so | tai  sén  dinh
cé thé lam vdi tai san dinh | gid.
gidm suc hap gia.
dan doi voi
khach thué va
anh huong
nhat dinh dén
kha wnéng dat
muc gida cho
thué.

Ty 1é 100% 115% 115% 115%
Ty 1é dieu chinh -13,04% -13,04% -13,04%
Muic diéu chinh (dong) -50.856 -31.296 -24.776
Tai san dinh
gid duge gia
dinh dau fr
xdy  dung
mdi, hé thong
trfzng thz'et l}: Céng P Céng : trinh
va co so vdt 3 duwoc dau tw
¥, dwoe dau tw | )
chdt duoc a ., | Xxdy dung mot
2 3 xdy dung mot AN
dau tw dong TS i, sz thoi gian, sau
bo, hién dai, | Cong trinh méi B .| thoi gian khai
s > p . | thoi gian khai E iy
ddp ung tiéu | duwoc dau tuw xdy ’ g : | thdae, mot so
2 , 2 thdc, mot s6 5
chudn  khai | dung, chat luong . | hang muc co so
v 3 5 S | hang muc coso | : .
thac cua | co s vdl chdt va vir . chdr va | Ve chat  va
cong  trinh | trang thiét bj twong | - .z, .. | lrang thiét bj
v ey a2 . o | trang thiet bi| .. ° i ..
thwong mai | doi dong b6, muc | .. 2, ., .. | dd c6 dau hiéu
g ] : .. | A& c6 dau hiéu T .
dich vy két | ds hoan  thién p P | xudng cap hodc
: : hop van | tuong duong voi EUCRBIEGD OO khong con dap
Yeu t6 trang thiét bi co so | ", | Pl RN khéng con ddp | | T e
2l || S phong. Vi | taisan dinh gid. Do | . 3 4. . | ung ddy du cdc
vdt chat Z PR ung day du cdc | ., Y,
chat  lugng | d6, yéu 16 trang : tiéu chudn hién

cong trinh va
muc d¢ hoon
thién cao, di
san co kha
ndng thu hit
khach  thué
tét hom, qua
dé ¢é tiém
nang dat nuic
gia cho thué
cao hon so
véi cdc cong
trinh dd dwa
vao khai thdc

thiét bi va co 56 vat
chdt dugc ddnh gid
cd mutc dp twong
déng, kha ndng
anh hudng dén gid
cho thué la khéng
ddng ké.

tiéu chudn hién
dai. Piéu nay
6 thé lam gicm
suc hap dén doi
voi khach thué,
e dé gia cho
thué¢ c¢6 xu
huong  thdp
hon so vdi cong
trinh dugc dau
fur moi.

dai. Piéu nay
co thé lam

giam suc hap |

dan déi voi
khdch thué, tu
do gid cho thué
€0 xu huéng
thdp hom so voi
cong trinh
duoc déu  tw
maoi.

trong  thoi
gian dai.
Ty I¢ 100% 100% 90% 90%
T I¢ diéu chinh 0,00% 11,11% 11,11%
Misc diéu chinh (déng) 0 26.664 21.109
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TT

Cac yéu to so sanh

TSDG

TSS54

TSSS5

TSSS6

2.5

Dg rong ducng

Tai san dinh
gid tidp gidp
tuyén duong
cé bé ring
khoang 18 m,
dap ung nhu
cdu lwu théng
thong thuong
va tiép cén
céng  trinh.
Tuy nhién, so
Véi cdc tuyén
awong cé quy
mé lom hon,
kha néng tiép
cdn cua
phuong tién,
mikc d¢ nhin
dién  cdng
trinh va kha
ning 16 chirc

giao  théng
con han ché
hon, do do
kha ndng
khai thac

thuong mai
va thu hut

Toi sn so sdnh tiép
gidp tuyén duong
cé bé réng khodng
40 m, tgo diéu kign
thudn loi cho viéc
heu théng cua cdc
logi phuong tién,
ndng cao kha ndng
tié}; cdn, nhan dién
cong trinh va 16
chirc giao thing.
Loi thé nay gép
phdn néng cao hiéu
qua  khai  thdc
thirong mai va van
phong, qua dé co
kha ndng dat miec
gid cho thué cao
hon so voi tai san
dinh gia.

Tai san so sdnh
tiép gidp tuyén
duong co bé
rong khodng 39
m, ¢d diéu kién
tiép cdn va heu
thong thudn loi
hon tai sdm
dinh gia Bé
rong duong Ién
gdp phdn ndng
cao kha ndng
khai thdc cong
trinh, tao thudn
loi cho khdch
hang va doanh
nghiép dén
giao dich, tir do
6 thé ho tro
duy tri mikc gid
cho thué cao
hom so vdi tai
san dinh gid.

Tai san so sdnh
tiép gidp tuyén
duong cé bé
rong khoang 21
m, diéu kién
liép cdn giao
théng  nhinh
hon tai  sdn
dinh gid. Mdc
dn muc chénh
léch khong lon,
nhung bé rong
duwong lom hon
vdn gop phdn
cai thién kha
nang len
théng, tiép cdn
cong trinh va
stc  hdp dan
doi voi Ikhdch
thué, tr dé cd
thé anh huong
tich cyc dén
mikc  gid cho
thué.

RTA\

khdch thué c6
thé thép hom
Ty lé 100% 120% 120% 109%
Ty I¢ diéu chinh -16,67% -16,67% -8,26%
Miic diéu chinh (déng) -65.013 -40.008 -15.694
Gia chg th‘ué udce tinh cua
3 | thira dat can dinh gia theo - 173.667 222.024 191.748
tiing tai sin so sanh (d/m?)
Gi4 ciia thira dit cin
4 dink gié (&/m?) 195.813
5 | Lam tron (d/m?) 196.000
=> Xac dinh cho thué san cong niang van phong
173.667 + 222.024+ 191.748 .
: = 195.813 dong/m?/thang
- Se sanh ty 1€ chénh léch:
IR Chi tidu Két qua So sénh
1 | Gia cho thué tinh binh quén (&/m?) 195.813
2 | Chénh léch cua tai san dinh gié so véi TSSS4 -11,31% <15%
3 | Chénh léch cua tai san dinh gia so vdi TSSSS 13,39% <15%
4 | Chénh léch cia tai san dinh gia so vdi TSSS6 -2,08% <15%

Két luan: Tdng hop céc ngudn théng tin, diéu chinh cac TSSS, mitc chénh léch
cua tai san dinh gia vdi cac tai san so sanh dam bao khong qua 15%. Vi vay, don vi tu
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van ude tinh gia thué san cong ning van phong tai khu dét cin dinh gia 1a 195.813
dong/m*/thang.

9.3. Uéc tinh doanh thu cho thué thwong mai dich vu va vin phong

9.3.1. Uéec tinh gia doanh thu

Cién ctt Quyét dinh s§ 367/QD-UBND ngay 25/5/2026 ctia UBND thanh phé
Pdng Nai vé viée phé duyét phuong 4n déu gia quyén st dung dat thira dit s 222, to
ban db dia chinh s 14 xa Trang Bom, thanh phd Pong Nai; phuong 4n sé 36/TTPTQD
ngdy 12/5/2026 ctia Trung tdm Phat trién qu§ dét thanh phd Pdng Nai; Theo d6, khu
dit khéng cé quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 ma chi c6 céc chi tidu quy hoach co bén
nhu sau

Dién tich Téng TAne him Mat d¢ xay DT san
(m?) ca0 o dyng (m?)

6.112,4 15 1 40% 39.119.4

IR Hang muc

Pit thirong mai dich
vu

1

Péng thai, don vi tu vén gia dinh phwong 4n phat trién déi véi khu dét cén dinh
gid 12 cong trinh thurong mai dich vu két hop vin phong, trong d6 phin dién tich san
thwong mai dich vu dugc bé tri tai 03 téng va phf‘m dién tich san van phong dugce b tri
tai 12 tAng. Trén co s& phuong an phét irién gia dinh nay, don vi tu van thuc hién khao
sat, thu thap thdng tin thi trudng va ude tinh don gia cho thué riéng déi véi dién tich
san thuong mai dich vu va dién tich san vén phong phu hop voi dic diém khai thic cia
timg loai hinh céng néng.

Tuy nhién, theo quy hoach str dung dét, muc dich st dung chinh cua khu dit 1a
d4t thwong mai dich vu. Do d6, doanh thu phét trién cta du 4n duge x4c dinh trén co
sé tong hop doanh thu tir toan bg dién tich san khai thac, bao gdm ca phan dién tich
thuong mai dich vu va phén dién tich vin phong, nhim phan anh day du kha nang tao
ra thu nhép cta du 4n trong qud trinh hoat déng. Trén co s& doanh thu tdng hop nay,
don vi tu véan thuc hién hién gia dong doanh thu phat trién theo thoi han st dung dat
cia du 4n dé phuc vu cong tac xac dinh gia d4t theo quy dinh.

Céc chi tiéu quy hoach co ban ctia khu dét bao gdm:

- Mat d6 xay dung: <40%;

- Tang cao cong trinh: 09-15 tdng va 01 tng him

Cén cu cac chi tiéu quy hoach co ban néu trén, dé hiéu qua sit dung dét 1a cao
nhat, don vi tu vén tinh toén dién tich san x4y dung ciia khu dét cin dinh gia nhu sau:
Dién tich Tang | Mat d§ xay | DT san

TT Hang myc (m?) cao dyng ()

1 Pit thwong mai dich vu 6.112,4 15 40% 36.674.4
« X X r A = M 1 |

11 Duw kién bo tri ¢6ng ning thirong mai dich 3 7.334,9

vu (trung tim thuwong mai)
1.2 | Dy kién bé tri cdng ning viin phong 12 29.339,5
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Dién tich Tang | Mat d§ xay | DT san
A Hang myc (m?) cao dung (m?)
2 | Ting ham 1 2.445,0

Phy luc IV quy dinh mét s6 yéu t6 hinh thanh doanh thu, céc yéu t6 wdc tinh chi
phi phat trién theo phuong phép thing du ddi véi thira dat, khu dat dau twr xay dung
viin phong, co so thuong mai dich vu kém theo quyét dinh sé 64/QD-UBND ngay 21
thang 11 nam 2025 cia UBND tinh quy dinh:

“3.1ylé ldp ddy la dién tich san xdy dung cho thué hodc de ban tao ra doanh thu
50 VOi z‘ong dién tich sém xdy dung, bao gém tang hdbao gom tang hiamm (trir dién tich
bdi dé xe clia cong trink) duoc tinh theo quy hoach chi tiét xdy dung hodc quy hoach
téng mdt bang, cdc hé so, tai liéu theo quy dinh cia phdp ludt vé xdy dung da duoc co
quan nha nudce cé tham quyén tham dinh, phé duyét.

Truong hop chua cd quy hoach chi tiét xdy dumg hoac quy hoach 16ng mdt hang,
cde ho so, tai liéu theo quy dinh cua phdp ludt vé xdy dung da dugc co' quan nha nde
c6 thdm quyen thdam dinh, phé duyét hodc da ¢ quy hoach chi tiét xdy dung hodc quy
hoach téng mdt bang, cdc hé so tdi liéu theo quy dinh cua phdp ludt ve xdy dung da
duwoc co quan nha nuée cé tham quyén tham dinh, phé duyét khéng cé quy dinh cu thé
ap dung muc ty I1é 70%.”

Khu dét cin dinh gia chua c6 quy hoach chi tiét 1/500; vi vay, don vi tu van dé
xuét ap dung ty 18 14p ddy 1a 70%. Do dé, dién tich san dung dé kinh doanh céng ning
thuwong mai dich vu va cong nang vin phong la:

K ans Dién tich san xay Ty 18 lap day (ty 1¢ | Dién tich san kinh
P Dien gisi dung (m?) thirong phim (%) doanh (m?)
1 Duw kién cong ning 7.334.9 70% 5.134,43
thwong mai dich vu
2y [|DiE, Jsdent cong) ming 29.339,5 70% 2053765 |
vin phong

Pong thoi phu luc IV quy dinh mét s6 yéu t hinh thanh doanh thu, cac yéu td
wéc tinh chi phi phat trién theo phuong phap thing du di véi thira dét, khu dat dau tu
x4y dung vin phong, co so thuong mai dich vu kém theo quyét dinh sé 64/QD-UBND
ngay 21 thang 11 ndm 2025 cia UBND tinh quy dinh: “3. Chi phi qudn ly, van hanh

bdng 10% doanh thu.”. Do d6, don vi tu van uéc tinh doanh thu rong 1 ndm ciia céng
trinh dich vu va thuwong mai tai khu dat can dinh gia nhu sau:
e D‘u_en t'1ch Hon glaA Sf Doanh thu 1 C,hl Iihl q‘uan ]?oanh ﬂ.m
Dien giai san kinh thueé nami(ddng) ly, vAin hanh | rong 1 nim
doanh (m?) | (dong/m?*/théing) & (%) (dong)
Dy kién cong
ning thuong mai 5.134,43 212.582 13.097.848.779 10 11.788.063.901
dich vu
Do NEn  SOMEY  op s3g% 195.813 48.258.466.313 10 43.432.619.682
ning van phong £
Tong 55.220.683.583

9.3.2. Ty I¢ ting gia

Diém d khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh 71/2024 duoc stra ddi, bd sung tai diém a khoan
4 Didu 1 Nghi dinh 226/2025 ngay 15 thang 8 nim 2025 ctia Chinh pht quy dinh: “Pdi
VOi trucng hop xdc dinh mike bién dong cia gid thué dat, gid thué mdt bang thi cdn ci
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theo mikc bién déng thé hién trong cde hop dong cho thué dat, cho thué mdt bing hodc
chi s6 gza tiéu dung nhom nha o, dién, nucc va vat liéu xdy dung binh quan 03 nam
lién ké trudc thoi diém dinh gid dat (du’dc tmh tir ngay 01 théng 01 dén hét ngay 31
thdng 12) do co quan nha nuée cé thim quyén céng bd dp dung trén dia ban hanh
chinh cap tinh hodc trén pham vi ca nucce.”

Trong qua trinh thu thap théng tin ddu vao phuc vu viée xac dinh den gié cho thué
dlen tich thwong mai dich vy va dién tlch vin phong tai khu dét cn dinh gia, don vi tu
vén da khao sét, thu thap dugc mét sd hop dong cho thué san thuong mai tai Coopmart
Bién Hoa va Lotte Mart Péng Nai, dong thoi thu thap dugc van ban phan hoi vé don
gia cho thué van phong tai Tin Nghia Plaza va TTC Plaza. Déi vdi cac trudng hop con
lai nhu Nguyén Kim va Big C Dong Nai, don vi tu van chi thu thdp dugc thong tin
théng qua khao sat thuc té, phéng vén truc tiép va cdc béo gia cho thué do don vi quan
ly hoiic khai thac cung cép, chua thu thap dugc cac hop ddng thué hodc tai liéu c6 gia
tri phap ly twong dwong. Do s§ lwong théng tin thi trudng con han ché, dong thoi dix
liéu thu thdp duoc khong bao dam tinh lién tuc theo céc thoi diém khéc nhau, don vi
tu vén chua co du co s6 dé xac dlnh muc bién déng gid cho thué theo quy dinh. Do d6,
don vi tir vin tham khao chi sé gia tiéu dung nhom nha &, dién nudc va vat liéu xdy
dung thanh phd Bong Nai 3 ndm 2023, 2024, 2025 theo Vin ban sé 192/CV-TKT cuia
Théng ké thanh phé Pdong Nai. $4 liéu nhu sau:

Nim 2023 Nim 2024 Nim 2025 Binh quin !

3,82% 3,64% 3,52% 3,66%

Tir bang két qua néu trén, don vi tu vin dé xuét ty 1€ tang gia la 3,66%/nam.

9.3.3. Ty suét chiét khiu

Khoan 5 Diéu 6 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 ctta Chinh
phu quy dinh trinh ty, ndi dung xac dinh gi4 dit theo phuong phap thang du quy dinh
ty 1¢ chiét khiu tinh theo 1ai suét cho vay trung han (tir 01 nim dén 03 nim) binh quan
bang tién Viét Nam dbi v6i du an dAu tu, kinh doanh bt dong san cua cac Ngan hang
thuong mai Nha nude ciia nam lién k& tinh dén hét quy gan nhét c6 sb liéu trude thoi
diém dinh gi4. Thoi diém dinh gia cua khu dét 1a 25/5/2026 thude quy 11/2026. Do do
cin ¢t theo quy dinh néu trén, ty sudt chiét khiu duge don vi tu vén cip nhéat dén s6
liéu quy 1/2026 ciia céc Ngan hang thuong mai Nha nuéc trén dia ban thanh phb Pong
Nai, cu thé nhu sau:

Bomn vj tinh: %
T | Tén ngin hang/lai suit vay trung Quy Quy Quy Quy Binh
T | han 11/2025 I11/2025 | 1V/2025 172026 quén
1 | VIB chi nhanh Pong Nai 14,00 14,00 14,00 14,00 14,00
2 | VTB chi nhénh Nhon Trach 14,00 14,00 14,00 14,00 14,00
3 | VTIB chi nhanh KCN Bién Hoa 14,00 14,00 14,00 14,00 14,00
4 | VCB chi nhanh Pdng Nai 7,80 7,80 8,40 9,10 8,28
5 | BIDV chi nhanh Béng Nat 9,50 9,50 10,10 10,41 9,88
6 | VCB chi nhanh Long Thanh 9,50 9,50 10,50 11,50 10,25
7 | AGRI chi nhanh Pong Nai 7,50 7,50 8,50 9,00 8,13
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Don vi tinh: %

T | Tén ngan hang/lai suit vay trung Quy Quy Quy Quy Binh
T | han 11/2025 II1/2025 | IV/2025 1/2026 quin
8 | AGRI chi nhanh Bic Pdng Nai 8,50 7,50 10,00 10,00 9,00
9 | AGRI chi nhanh Binh Phudc 8,60 8,60 9,15 9,83 9,05
10 | VCRB chi nhanh Binh Phudc 7,90 7,90 7,90 8,40 8,03
11 | VCB chi nhanh Nhon Trach 11,50 11,50 12,60 13,20 12,20
a3 Y - A - A
Binh quén lai suit cac ngin 10,62
hang/nim

Tir bang s6 liéu néu trén, don vi tu vén udc tinh ty suit chiét khiu 13 10,62 %.

9.3.4. Hién gia doanh thu cdng ning thwong mai dich vy, cho thué vian phong
Can ctr Quyét dinh sé 367/QD-UBND ngay 25/5/2026 cia UBND thanh phé
Podng Nai vé viéc phé duyét phuong an diu gia quyén sir dung dét thira dit s6 222, to
ban d5 dia chinh s8 14 x4 Trang Bom, thanh ph Ddng Nai; phuong 4n s6 36/TTPTQD
ngay 12/5/2026 cua Trung tdm Phat tridn quy dat thanh phé Pdng Nai; Theo d6, khu
dAt khéng c6 quy hoach chi tiét ty 18 1/500 ma chi c6 cac chi tiéu quy hoach co ban

nhu sau
Digntich | Ting | ,: | Matdjxiy | DT sin
TT Hang muc (m?) cao | rangham | g (m?)
1 ?:t thweng mai dich 6.112,4 15 40% 39.119.4

Péi chiéu cdc quy dinh tai Phy luc IV kém theo Quyét dinh sb 64/2025/QB—
UBND ngay 21 thang 11 nam 2025 ciia UBND tinh Ddng Nai quy dinh mét s6 yéu t6
hinh thanh doanh thu, cac yeu td wdc tinh chi phi phat trlen theo phuong phap thang
du va céc yéu t6 anh hudng dén gia dat, mic do chénh 1&ch t8i da, cach thie diéu chinh
dbi voi tlmg mtrc d§ chénh léch cia timg yéu té anh huéng dén gia d4t khi x4c dinh
gia dét cu thé trén dia ban tinh DPédng Nai ty 1€ ban hang 1a: nim thi nhét 55%; nam thi
hai 65%; nim thit ba 75%, nam thit tu 85%; ndm thir ndm dén hét thdi gian ban hang

90%. Hién gia doanh thu d4t thuong mai dich vu (siéu thi ban 1&) nhu sau:

Wh eSS Tyie | Deamhthubao | i shign | Hign gia doanh
Niam lap Doanh thu o . gom tJ I€ ting 3
X ting gia = gia thu
day gia

1 - - 1,037 - 0,9040 -
2 - - 1,075 - 0,8172 -
3 0,55 2 el piad 1,114 33.829.694.938 0,7388 24.993.378.620
4 0,65 35.893.444.329 13155 41.443.836.641 0,6678 27.676.194.109
5 0,75 41.415.512.687 18194 49.570.016.609 0,6037 29.925.419.027
6 0,85 46.937.581.046 1,241 58.235.516.447 0,5458 31.784.944.877
7 0,9 49.698.615.225 1,286 63.917.932.605 0,4934 31.537.107.947
8 0,9 49.698.615.225 5058 66.257.328.938 0,4460 29.550.768.706
9 0,9 49.698.615.225 1,382 68.682.347.177 0,4032 27.692.722.382
10 0,9 49.698.615.225 1,433 71.196.121.084 0,3645 25.950.986.135
11 0,9 49.698.615.225 1,485 73.801.899.115 0,3295 24.317.725.758
T2 0,9 49.698.615.225 1,589 76.503.048.623 0,2978 22.782.607.880
13 0,9 49.698.615.225 1,596 79.303.060.203 0,2693 21.356.314.113
14 0,9 49.698.615.225 1,654 82.205.552.206 0,2434 20.008.831.407
15 0,9 49.698.615.225 1,718 85.214.275.417 0,2200 18.747.140.592
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= s Tyl || -eannthubao | apods view | Hign sigdonnh
Nim lap Doanh thu - i gom ty Ig ting A
ai ting gia - gia thu
Y gia
16 0,9 49.698.615.225 ] 88.333.117.897 0,1989 17.569.457.150
17 0,9 49.698.615.225 1,842 91.566.110.012 0,1798 16.463.586.580
18 0,9 49.698.615.225 1,910 94.917.429.639 0,1626 15.433.574.059
19 0,9 49.698.615.225 1,980 98.391.407.563 0,1469 14.453.697.771
20 0,9 49 698.615.225 2,052 101.992.533.080 0,1328 13.544.608.393
il 0,9 49.698.615.225 2,127 105.725.459.791 0,1201 12.697.627.721
22 0,9 49.698.615.225 2,205 109.595.011.619 0,1086 11.902.018.262
23 0,9 49.698.615.225 2,286 113.606.189.044 0,0981 11.144.767.145
24 0,9 49.698.615.225 2,370 117.764.175.563 0,0887 10.445.682.372
25 0,9 49.698.615.225 2,456 122.074.344.389 0,0802 9.790.362.420
26 0,9 49.698.615.225 2,546 126.542.265.394 0,0725 9.174.314.241
o] 0,9 49.698.615.225 2,639 131.173.712.307 0,0655 8.591.878.156
28 0,9 49.698.615.225 2,736 135.974.670.178 0,0592 8.049.700.475
29 0,9 49.698.615.225 2,836 140.951.343.106 0,0536 7.554.991.990
30 0,9 49.698.615.225 2,940 146.110.162.264 0,0484 7.071.731.854
31 0,9 49.698.615.225 3,048 151.457.794.203 0,0438 6.633.851.386
32 0,9 49.698.615.225 3,159 157.001.149.470 0,0396 6.217.245.519
33 0,9 49.698.615.225 3,275 162.747.391.541 0,0358 5.826.356.617
34 0,9 49.698.615.225 3,395 168.703.946.071 0,0323 5.449.137.458
35 0,9 49.698.615.225 3,519 174.878.510.498 0,0292 5.106.452.507
36 0,9 49.698.615.225 3,648 181.279.063.982 0,0264 4.785.767.289
37 0,9 49.698.615.225 3,781 187.913.877.724 0,0239 4.491.141.678
38 0,9 49.698.615.225 3,919 194.791.525.648 0,0216 4.207.496.954
39 0,9 49.698.615.225 4,063 | 201.920.895.487 0,0195 3.937.457.462
40 0,9 49.698.615.225 4212 | 209.311.200.262 0,0176 3.683.877.125
41 0,9 49.698.615.225 4366 | 216.971.990.191 0,0160 3.471.551.843
42 0,9 49.698.615.225 4,526 | 224.913.165.032 0,0144 3.238.749.576
43 0,9 49.698.615.225 4,691 233.144.986.873 0,0130 3.030.884.829
44 ] 09 49.698.615.225 4,863 | 241.678.093.392 0,0118 2.851.801.502
45 0,9 49.698.615.225 5,041 250.523.511.610 0,0107 2.680.601.574
46 0,9 49.698.615.225 5225 | 259.692.672.135 0,0096 2.493.049.652
47 0,9 49.698.615.225 5417 | 269.197.423.935 0,0087 2.342.017.588
48 0,9 49.698.615.225 5,615 | 279.050.049.651 0,0079 2.204.495.392
49 0,9 49.698.615.225 5,820 | 289.263.281.469 0,0071 2.053.769.298
50 0,9 49.698.615.225 6,033 | 299.850.317.570 0,0064 1.919.042.032
Tong 586.836.887.423
=> Hién gi4 doanh thu tai khu dat cin dinh gia la: 586.836.887.423dong.

9.4. Uéc tinh doanh thu phat trién tai khu dét cin dinh gi4

Can ctt Quyét dinh sb 367/QP-UBND ngay 25/5/2026 cua UBND thanh phd
Pdng Nai vé viée phé duyét Phuong 4n d4u gia quyén sir dung dat thua dat sé 222, to
ban db dia chinh sb 14 xa Trang Bom, thanh phd Pdng Nai; phuong 4n sd 36/PA-
TTPTQD ngay 12/5/2026 clia Trung tdm Phat trién qu§ dat thanh phd Pong Nai va
Viin ban s6 1689/SXD-QLHP& VLXD ngay 08/6/2026 ctia S& Xay dung tinh Péng
Nai va két hop véi diéu tra khao sét thuc té. Pon vi tu vin gia dinh cong trinh tai khu
dat can dinh gia c6 tAng cao 1a 15 tng bao gom 3 tang cong ning thuong mai dich vu
va 12 tAng cong ning vin phong va 1 tdng ham.

D6i v6i dién tich 01 ting him ciia cong trinh, don vi tu vén khéng thyuc hién tinh
to4n doanh thu tir hoat dong gitt xe trong phuong 4n phét trién du 4n. Nguyén nhan 1a
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tang him dugce dau tr chi yéu nham dap tng yéu ciu vé chd dd xe theo quy chuan,
tiéu chuan xay dung dbi véi cong trinh thuong mai, dich vu va van phong cho thué,
ddng thoi phuc vu nhu ciu cuia khach hang, dbi tac va nhan vién lam viéc trong toa
nha. Pay 14 hang muc ha tng phu tro cin thiét ¢ bao dam diéu kién van hanh va khai
thac cong trinh chinh, khéng phai 1a khéng gian kinh doanh dbc 14p tao ra nguén thu
chu dao cua du an.

Qua ra soat thuc té, don vi tu vAn nhin théy chinh séach khai thac bai gilr xe cua
cic cdng trinh thuong mai dich vu két hop vin phong hién nay khéng théng nhét. Péi
v6i nhidu trung tAm thuong mai, cha déu tu 4p dung chinh sach mién phi gitt xe hodc
mién phi trong mét khoang thdi gian nhat dinh nham thu hit khach hang, do dé doanh
thu tir hoat déng giit xe khong duoc xem 13 ngudn thu chinh. Péi véi cac tda nha vin
phong, chi phi giit xe trong nhiéu trixdng hop duge gbp vao don gia thué, phi quan ly
hodc duogc bd tri midn phi theo chinh sach cua chu déu tu, nén khéng hinh thanh doanh
thu gitt xe ddc 1ap. Vi vay, cing mét loai hinh céng trinh nhung phuong thire khai thac
vé co ché hinh thanh doanh thu tir hoat dong giit xe c6 su khéc biét dang ké giita cac
du an

Déi v6i khu dét cAn dinh gia 12 khu dit ddu gia, chua xac dinh cht dau tu va
phuong 4n quan ly, khai thac cOng trinh trong tuong lai, nén chinh sach thu phi giit xe
cling nhu co chu doanh thu tir hoat ddng gitt xe s& phu thude vao dinh huéng kinh
doanh cuia nha dau tu sau khi tring déu gia. Do d6, viéc Iugng hoa doanh thu gift xe tai
thoi diém x4c dinh gia dit cha yéu dua trén céc gia dinh vé phuong thtc khai thac va
c6 thé tao ra su khéc biét giita céc kich ban tinh toan

Mat khac, 1oi ich kinh t& tir viéc bd tri hé théng bai db xe dwoc xem 1a d4 phan
anh gian tiép vao kha nang thu hat khach thué, ty 18 14p day cling nhu mtic gi4 cho thué
cua khéi thwong mai va van phong. Vi vy, dé bao dam nguyén tac than trong trong
viéc x4c dinh doanh thu phét trién du 4n, doanh thu tir hoat dong gitt xe khéng dugc
dua vao tinh toan trong phuong an gia dat.

T nhitng phan tich néu trén, hién gia doanh thu phat trién ctia khu dit dinh gia =
hién gid doanh thu céng nang thuong mai dich vy, cong ning vidn phong la
586.836.887.423 ddng.

9.4. Uére tinh chi phi phat trién tai khu dat cin dinh gia

9.4.1. Uéc tinh chi phi xdy dung ha tang

Piém ¢ khoan 4 Piéu 1 Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025
ctia Chinh pha vé stra d6i, bd sung mét sb didu cua céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh luat dit dai quy dinh: “b) Viéc wéc tinh tong chi phi dau tw xdy dung cdn cir theo
thit tw wu tién nhu sau:

- Dy toan xdy dung da duoc co quan chuyén mén vé xdy dung thém dinh va chii
dau tw phé duyét theo quy dinh ctia phdp ludt xdy dung.

- Dy todn xdy dung dua trén dinh mic, don gid do co quan nha nude co tham
quyén ban hanh céng bé va da duoc co quan, 16 chikc tu vén tham dinh hodc thém tra

AM
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déc ldp. Co quan, 16 chike tw van tham dinh hodc tham tra déc lap chiu trach nhiém
truce phdp ludt vé két qué tham dinh hodc thdm tra déi véi du todn xay dung ma minh
dd thuce hién;

- Sudt vén dau tu xdy dung do Bé Xay dung céng bo.

Du todn xdy dung duwoc tham dinh, tham tra quy dinh tai diém nay duoc phép xdc
dinh chém nhdt dén thoi diém 16 chirc phién hop ddu tién cua Hoi dé‘ng thém dinh gid
dat cu thé; ... ”

Qua ra soat, khu dét can dinh gia voi muc dich du gi4 quyén str dung dét, chua
xéc dinh duge cht diu tw. Do dé, khéng c6 co s& wdce tinh chi phi dau tu xdy dung theo
du todn x4y dung dd dugc co quan chuyén mén vé xay dung thAm dinh va chu diu tu
phé duyét theo quy dinh ctia phap luat xay dung.

Béng tho, khu dét can dinh gia chua c6 dy toan xay dung dua trén dinh mirc, don
gia do co quan nha nuéc cé thdm quyén ban hanh céng bd va da dugc co quan, tb chirc
tu vin tham dinh hozic tham tra ddc 14p. Vi vay, khéng c6 co s& ude tinh chi phi dau tu
theo du toan xdy dung.

Quyét dinh s6 425/QBP-BXD ngay 30/3/2026 cia B trudéng Bd xay dung v viée
cc“)ng bb Suét vén dAu tu xdy dung cong trmh va gia xay dung téng hop bd phan két
cdu cong trinh ndm 2025 c6 quy dinh suét vén dau tr x4y dung ha ting ky thuat khu
d6 thi. Do d6, don vi tir van tinh toén chi phi xay dung ha tang trén co s& ap dung quyét
dinh s6 425/QB-BXD ngay 30/3/2026 cua Bd trudng B xdy dung.

Cin ctt Quyét dinh s6 367/QB-UBND ngay 25/5/2026 ctia UBND thanh phd
Pdng Nai vé viéc phé duyét Phuong 4n déu gia quyén str dung dat thira dét s6 222, to
ban d6 dia chinh sé 14 x& Trang Bom, thanh ph Pdng Nai; phuong an s6 36/PA-
TTPTQD ngdy 12/5/2026 ctia Trung tam Phit trién quy dét thanh phd Pong Nai. Dién
tich dinh gia la 6. 112 ,4 m?. Vi vay, don vi tu vin udc tinh chi phi xy dung ha ting
dua trén co s& suat vén déu tu cong trinh ha ting k¥ thuat khu dé thi c6 quy mé dudi
20ha quy dinh tai Bang 51 Quyét dinh 425/QD-BXD ngay 30/3/2026 ctia B trudng
B6 x4y dung 1a: 925.700 déng/m>.

Muc 1.4 Phin 1 Thuyét minh va huéng din st dung kém theo Quyét dinh s
425/QD-BXD ngay 30/3/2026 cia Bd truéng B xdy dung quy dinh: “1.4. Sudt von
dau tw duge xdc dinh cho cong trinh xdy du’ng mdi, ¢é tinh chdt phd bién, véi mike d
ky thudt céng nghé thi céng trung binh tién tién; phit hop véi quy chudn kj thudt, tiéu
chudn dp dung va cdc huong ddn cé lién quan tai thoi diém tinh todn.

Sudt von diu tw cong bo kém theo Quyét dinh nay dwoc tinh todn tai mit bang
gid Quy IV nim 2025. Doi vo’z cdc cong trinh cd sik dung ngoai té 1a USD thi phén chi
phi ngoai té dupc tinh doi vé d'ong Viét Nam theo ty gid trung binh quy 1V/2025 la 1
USD = 26.278 VNP theo cong bé 1y gid ngoai té cia Ngdn hang thuong mai cé phan
Ngoai thwong Viét Nam.”

Ngay 25/5/2026, UBND thanh phé Béng Nai ban hanh Quyét dinh s§ 367/Qb-
UBND vé viéc phé duyét phuong 4n du gia quyén st dung dét thira dat s§ 222, t& ban
d6 dia chinh s6 14 x& Trang Bom, thanh phé Déng Nai. Theo dé, thoi diém dinh gid 1a
ngay 25/5/2026 thudc quy 11/2026.

Tai thoi diém dinh gia, chi sd gia x4y dung quy 11/2026 cua thanh phd Png Nai
chua duge cong bd, do d6 don vi tu van tham khdo chi sd gia x4y dung thanh phé Péng
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Nai quy 1/2026 ban hanh theo Quyét dinh s6 188/QD-SXD ngay 29/4/2026 va chi sb
gid xdy dung tinh Pdng Nai quy IV/2025 ban hanh kém theo Quyét dinh s 615/QP-
SoXD ngay 26/12/2025 1an luot 14 101,85% va 100,39%.

Muc 3.1.3 Phan 1 Thuyét minh va huéng dan sit dung kém theo Quyét dinh so
425/Qb-BXD ngay 30/3/2026 cua Bo truong B6 xiy dung quy dinh: “3.1.3. Piéu
chinh, quy doi sudt von déu tw trong mot s6 truong hop nhu:

- Quy mé ndng lye san xudt hodc phuc vy ctia céng trinh khdc véi quy mé nang
luc sén xudt hodc phuc vy ciua céng trinh dai dién néu trong danh muc duoc céng bé.

- Miit bang gid xdy dung & thoi diém xdc dinh chi phi dau tw xdy dung cé sw
khdc biét so véi mdt bang tinh todn suit von dau te.”

Muc 3.1.4 Phan 1 Thuyét minh va huéng dén st dung kém theo Quyét dinh sb
425/QB-BXD ngay 30/3/2026 cua B§ truong Bo xdy dung quy dinh: “3.1.4. biéu
chinh, quy d6i sudt von dau tw da céng bé vé thoi diem, dia dzem tinh todan

- Piéu chinh, quy déi sudt von dau tw da dugc céng bé vé thoi diém tinh todn cd
thé st dung chi $6 gid xdy dung dm)’c céng bo theo quy dinh.

- Piéu chinh, quy doi sudt von dau tw vé dia diém tinh todn dwoc xdc dinh theo
hé s6 vimg hodic bang kmh nghzem/phu'ong phdp chuyén gia trén co so y phdn tich, danh)
gza s0 sanh cdc yéu 16 vé dia chat dia hinh, thiy van, mdt bing gza vung/khu vuc. He
56 diéu chinh vimg ciia sudt von dau tw tham khdo phdn 4 ciia Quyét dinh sé 409/0F)
BXD ngay 11/4/2025 cua Bé truwong By Xdy dung.”

Cén cir cac quy dinh néu trén, don vi tu vén quy ddi suit vén dau tu tai Quyét
dinh s8 Quyét dinh sé 425/QB-BXD ngay 30/3/2026 vé thoi diém dinh gia trén co so
xéc dinh hé sb didu chinh sudt vén dau tw. Pon vi tu van ude tinh hé sb diéu chinh suét
vén ddu tu trén co s& chi sé gié x4y dung quy 1/2026 va chi sb gia xay dung quy
IV/2025 ctia thanh phd Pdng Nai nhur sau:

Chi s6 gia xiy dwng cong trinh Chi s6 gia xay
Loai cong trinh (NAm@0r> 5700 d"rflg cong trinl'l.
. N Quy 1/2026 so voi
Quy 172026 Quy IV/2025 Quy IV/2025
Cong trinh dudng 103,18% 100,91% 102,25%
Cong trinh thoéat nudc 101,89% 100,12% 101,77%
Cong trinh cp nuée 100,49% 100,15% 100,34%
Binh quan 101,45%

=> Hé s6 diéu chinh Suét vén dau tu ha ting 1a: 101,45%.

Can ctr Tiét 1, Muc I, Phén 1 cta Quyet dinh sé 409/QD-BXD ngay 11/4/2025
cia By Xay dung vé Cong bb sudt vén dau tu xdy dung va gia xdy dung tong hop bd
phan két cdu céng trinh nam 2024 thi sudt von dau tu duge cong bd binh quéan cho ca
nuée. Khi 4p dung sudt vén déu tu cho timg ving s& &p dung cac hé s6 didu chinh theo
vung. Trong do, tinh DPong Nai thugc ving 5. Cén ctt Tiét 3 Muc 11l Bang 100 Phan 4
thi hé s§ diéu chinh ving cho suét vén dbi véi ha tang k¥ thuat khu dé thi tinh Péng
Nai (vung 5) 1a 1,060.
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Muc 2 Phan 1 Thuyét minh va huéng dan str dung kém theo Quyét dinh sb
425/QD-BXD ngay 30/3/2026 cta B trudng B xdy dung quy dinh: “Sudt von ddu tu
gom: chi phi xdy dung; chi phi thiét bi; chi pht qudn Iy dw an; chi phi dau tu xdy dung;
mét $6 khodn muc chi phi khdc theo quy dinh va thué gid tri gia tang. ”

Ddng thoi diém b khoan 4 Didu 1 Nghi dinh 226/NB-CP ngay 15 thang & ndm
2025 cua Chinh phu quy dinh: “a) Cdc chi phi dau tu xdy dung dé xdc dinh gid dat
trong Nghi dinh nay bao gém:

- Chi phi xdy dung cdc cong trinh, hang muc cong trinh cua du an (co tinh dén
chi phi dy phong cho yéu 16 trueot gid), gom: xdy dumg cdc cong trinh ha tédng ky thudt,
céng trinh kién tric va cdc céng trinh xdy dung khac thuc du dn theo quy hoach dd
dwoc phé duyét;

- Chi phi xdy dung cdc cdng trinh, hang muc céng trinh xdy dung tam, phu tro
phuc vu thi cong; chi phi phd dé cde céng trinh xdy dung khéng thuéc pham vi cua
céng tdc phd dé gidi phong mdt bang dé dwoc xdc dinh trong chi phi béi thuong, hé
tro, tai dinh cu,

- Chi phi thiét bi (bao gém cd cée khodn thué cé lién quan);

- Chi phi quan Iy dy dn,

- Chi pht tw van déu tw xdy dung;

- Chi phi san ldp mdt bang, chi phi ra phd bom min, chi phi khao sdt dia chdt, chi
phi, I¢ phi thuc hién cdc thi tuc vé xdy dung cong trinh, chi phi bao hiém céng trinh
trong thoi gian xdy dung va cdc chi phi hop Iy, hop 1é khdc theo quy dinh cia phdp
lugt vé xdy dung ma gop phan truec tiép hinh thanh doanh thu phdt trién cia dy dn, do

t6 chikc thuc hién dinh gid dat lya chon déi véi timg dy dn cu thé, dé xudt Héi déng
tham dinh gid ddt xem xét, quyét dinh.”

Cén ctt cac quy dinh néu. trén, don vi wde tinh suat von dau tu va chi phi xay dung
ha tang k¥ thuat tai khu dat cin dinh gia nhu sau:

Chi phi thiét bi; chi phi quin
1y du 4n; chi phi tu vin dau tu
xdy dung; mgt s6 khoan muc
chi phi khac theo quy dinh

Dién giai Suét vén déu tu Chi phi xay dung

Suﬁt'vé")n theo quyét dinh sb
Quyét dinh s6 425/Qb-BXD

ngay 30/3/2026 cta B trudng 925.700 756.500 169.200
B6 xdy dung (bao gdm VAT)

(ddng)

Hé sb diéu chinh SVPT 101,45% 101,45% 101,45%
Heé sb ving 1,060 1,060 1,060
Suit vén diu tw sau khi didu 995.470 813.517 181.953

chinh (bao gdm VAT) (ddng)

Téng chi phi xay dung ha tii‘ng
toan khu (khéng bao gom
VAT) (dong)

4.520.494.351

1.011.060.997

9.4.2. Ué6c tinh t¥ 18 trugt gia xAy dwng ha tang

Muc 2.5 Phan 1 Phu luc I phuong phap xac dinh so b6 tong mic du tur x4y dung,
téng mirc dau tu xay dung kém theo Théng tur s6 1 1/2021/TT BXD ngay 31 thang 8 ndm
2021 cua Bo truong B x4y dung quy dinh: “chi s6 gid xdy dung sir dung tinh dy phong
cho yéu 16 trueot gid dege xde dinh bang cdch tinh binh quan cdc chi s6 gid xdy dung lién
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hoan theo cong trinh ciia t6i thiéu 3 ndm gan nhat so voi thoi diém tinh todn (khong tinh
dén nhitng thoi diém cé bién dong bét thuong vé gid nguyén ligu, nhién liéu va vat liéu
xdy dung”.

Can ¢t Quyét dinh s 11/QD-SXD ngay 09/01/2024 cia Sé Xay dung tinh Dong
Nai vé viéc cdng bb Tép chi sé gia xay dung thang 12, quy IV va ndm 2023 trén dia ban
tinh Ddng Nai; Quyét dinh s§ 324/QB-SXD ngay 25/12/2024 cia S& X4y dung tinh Pong
Nai v& viéc cong bd Tép chi sb gid x4y dung thang 12, quy IV va nim 2024 trén dia ban
tinh Pdng Nai; Quyét dinh sb 615/QD-SoXD ngay 26/12/2025 ciia S¢ Xy dung tinh
Déng Nai vé viée cong bb Tép chi sé gia xay dung thang 10, 11,12, Quy IV nim 2025 (tt
khu vic 1 dén khu vuc 11) trén dia ban tinh Péng Nai; Quyét dinh s6 188/QD-SXD clia
S& Xay dung tinh Pdng Nai v& viée cdng bd Tap chi sb gia xay dung thang 01, 02, 03 va
Quy I nim 2026 trén dia ban tinh Pong Nai.

Céc chi s gia ndm 2023, 2024 do S¢ Xay dung tinh Pdng Nai céng bb c6 nim
gbc 1a ndm 2020; céc chi s§ gia nam 2025 va quy 1/2026 cong bd ¢ nam gde 1a nam
2025. Vi vay, don vi tu vin quy dbi chi sé gia nam 2023, 2024 tir nim gdc 2020 vé
nidm gdc 2025 trén co sé quy dinh tai muc 4 Phu luc I Siva dbi, b6 sung mét sé nji
dung ciia Phy luc I “Phwong phdp xdc dinh chi sé gid xdy dung “ ban hanh kém
theo Théng tw s 13/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ciia Bj truéng By Xy dung
hwéng din phwong phdp xdc dinh cdc chi tiéu kinh té ky thudt va do béc khoi lugng
céng trinh kém theo Thong tur s6 01/2025/TT-BXD ngay 22/01/2025 cta B trudng
B0 xay dung.

Cin cit quy dinh tai Théng tur s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 théang 8 nim 2021 cta
B trudng Bo xdy dung va cic Quyét dinh coéng b6 chi sb gia xay dung tinh Ddng Nai.
Don vi tu vin woc tinh ty 1& trugt gid xdy dung nhu sau:

Hang mue Nim 2023 | oW igi;’Nﬁ"‘ Nim2025 | o 6%;’;':'202 5 | Binh quan
Nim ge 2025100 2025=100 2025=100 2025=100 2025=100
Céng trinh dudng 97,90% 98,22% 100% 103,33%

g_:’;z’(; e %""‘/ g 100,33% 101,81% 103,33% 101,82%
Cong trinh thoat nudce 97,58% 98,35% 100% 101,98%
g;’:’c) e Wf‘”‘/ i 100,78% 101,68% 101,98% 101,48%
Céng trinh cip nudc 96,83% 97,99% 100% 100,48%
:f;’;’c’) o 0%‘,‘""/ s 101,20% 102,05% 100,48% 101,24%
Binh quén 101,51%

=> Theo sb 1iéu néu trén, binh quan chi sé gi4 xdy dung 1a 101,51%. Do dé, don
vi tu vin dé xuét ty 1€ truot gia xay dung la 1,51%/nam.

9.4.3. Udc tinh chi phi x3y dung cong trinh

Diém ¢ khoan 4 Bidu 1 Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025
ctia Chinh pht vé sira dbi, bd sung mét sd didu cia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh luat dat dai quy dinh: “b) Viéc wéc tinh tong chi phi dau tw xdy dung cdn cik theo
thir ty wu tién nhw sau:
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- Du todn xdy dung dd dwoc co quan chuyén mon vé xdy dung tham dinh va chi
dau tuw phé duyét theo quy dinh cua phap ludt xay dung.

- Dy todn xdy dung dua trén dinh mike, don gid do co quan nha nudée cé tham
quyén ban hanh céng bé va dé duoc co quan, 16 chikc tw vdn thém dinh hodic thdm tra
doc lgp. Co quan, 16 chikc tw vén thédm dinh hodc tham tra déc lgp chiu trdach nhiém
truée phdp ludt vé két qua thdm dinh hodc thém tra déi véi du todn xdy dung ma minh
da thwce hién;

- Sudt vén dau tw xdy dung do B Xay dung cong bé.

D toan xay a’ung duoc thcfm dinh, tham tra quy dinh tai diém nay duoc phép xdc
dinh chdm nhat dén thoi diém t6 chirc phién hop déu tién ciia Hoi dong tham dinh gid
dat cu thé; .

Qua ra soét, khu dt cin dinh gid v6i muc dich ddu gia quyén stt dung dat, chura
xéc dinh dugc chi dau tu. Do dé, khdng cé co sé wdc tinh chi phi déu tu xay dung theo
du todn xay dung dd dugc co quan chuyén mon vé xay dung thdm dinh va cht dau tu
phé duyét theo quy dinh cda phap luat xay dung.

Déng thoi, khu dat can dinh gia chua c¢6 du todn xay dung dua trén dinh mite, don
gid do co quan nha nuée c6 thim quyén ban hanh céng bd va da duoc co quan, té chitc
tur van thdm dinh hodic thAm tra ddc lap. Vi vay, khong c6 co sd uéce tinh chi phi dau tu
theo du toan xay dung.

Quyet dmh s6 425/QB BXD ngay 30/3/2026 ctia B truéng Bo xay dung vé viée
cong b6 Sudt vén dau tu xdy dung cong trmh va gia xdy dung téng hop bo phan két
ciu céng trinh nam 2025 c¢6 quy dinh sudt vén dau tu cong trinh nha da nang. Do dé,
don vi tw vAn tinh toan chi phi x4y dung cong trinh 12 100,67% trén co s& ap dung
quyét dinh sb 425/QB-BXD ngay 30/3/2026 cia Bo truéng B xay dung.

Cin ctir Quyét dinh s§ 367/QD-UBND ngay 25/5/2026 cia UBND thanh phé
Déng Nai vé viéc phé duyét Phuong an d4u gia quyén sir dung dat thira dét s6 222, t
ban d6 dia chinh s6 14 x& Trang Bom, thanh phé Pdng Nai; phuong 4n sb 36/PA-
TTPTQP ngay 12/5/2026 ctia Trung tdm Phat trién qu§ dit tinh Ddng Nai; cong trinh
tai khu dét can dinh gia don vi tu van gia dinh c6 15 téi’ng caoval téng ham. Vi vay,
don vi tur vin ude tinh chi phi xay dung ha tang dya trén co so sudt von dau tu cong
trinh nha da nang tir 11 ting dén 15 ting c6 1 ting hdm quy dinh tai Bang 26 Quyét
dinh 425/Qb-BXD ngay 30/3/2026 cua B truong B xiy dung la: 11.993.000
déng/m>,

Muc 1.4 Phan 1 Thuyét minh va huéng dan sit dung kém theo Quyét dinh sb
425/QD-BXD ngay 30/3/2026 ctia Bg truong Bo xay dung quy dinh: “7.4. Sudt vén
ddu tw dugc xde dinh cho céng trinh xdy dwng mdi, ¢ tinh chdt phé bién, véi mike dg
ky thudt céng nghé thi céng trung binh tién tién; phit hop véi quy chudn ky thudt, tiéu
chudn dp dung va cde huéng dan cé lién quan tai thoi diém tinh todn.

Sudt von dau tw cong bb kém theo Quyét dinh nay dwoc tinh todn tai mit bang
gid Quy IV ndm 2025. Do6i voi cde cong trinh co su dung ngoai té la USD thi phdn chi
phi ngoai té duoc tinh déi vé déng Viét Nam theo ty gid trung binh quy 1V/2025 1a 1
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USD = 26.278 VNP theo céng bé ty gid ngoai té ciia Ngdn hang thuong mai cé phan
Ngoai thuong Viét Nam. "

Ngay 25/5/2026, UBND thanh phd Ddng Nai ban hanh Quyét dinh s6 367/QP-
UBND vé viéc phé duyét phuong 4n du gia_quyén sir dung dat thira dit s 222, to ban
dd dia chinh sé 14 x& Trang Bom, thanh phd Pong Nai. Theo 46, thoi diém dinh gia 1a
ngay 25/5/2026 thugc quy 11/2026.

Tai thoi diém dinh gid, chi sb gi4 x4y dung quy 11/2026 ctia thanh phé Déng Nai
chua duge cong bd, do do don vi tu van tham khao chi sb gia x4y dung thanh phé Pong
Nai quy /2026 ban hanh theo Quyét dinh sb 188/QBP-SXD ngay 29/4/2026 va chi 36
gia x4y dung tinh Pdng Nai quy IV/2025 ban hanh kém theo Quyét dinh sb 615/QB-
SoXD ngay 26/12/2025 14n luot 12 101,06% va 100,39%.

Muc 3.1.3 Phan 1 Thuyét minh va huéng dan st dung kém theo Quyét dinh sb
425/QD-BXD ngay 30/3/2026 cua B6 truéng Bo xdy dung quy dinh: “3.1.3. Diéu
chinh, quy doi sudt von dau t trong mot $6 treong hop nh:

Quy mé néing lwc sdn xudt hodc phuc vu ciia cong trinh khdc véi quy mé nang
lyc san xudt hodic phuc vu cia céng trirh dai dién néu trong danh muc dwoc céng bé.

- Mt bang gid xdy dung & thoi diém xdc dinh chi phi diu tw xdy dung cé sw
khdc biét so véi mit bang tinh todn suét véon dau tw.”

Muc 3.1.4 Phan 1 Thuyét minh va huéng dan str dung kém theo Quyét dinh sb
425/QD-BXD ngay 30/3/2026 cua Bg tmong B4 xy dung quy dinh: “3.1.4. Piéu
chinh, quy dbi sudt von déu tie da céng bd vé thoi diém, dia diém tinh todn

- Diéu chinh, quy déi sudt vén dau tu-dd dwoc cong bé vé thoi diém tinh todn ¢
thé s dung chi 56 gid xdy dung dwoc céng bo theo quy dinh.

- Diéu chinh, quy doi sudt vén dau tu vé dia diém tinh todn duoc xdc dinh theo
hé s6 viing hodic bdng kmh nghzem/phwong phdp chuyén gia trén co so phan tich, danh
gid so sdnh cde yéu 16 vé dia chat dia hinh, thiy véin, mdt bang gid ving/khu viec. Hé

s6 diéu chinh vimg ciia sudt vén ddu tw tham khao phan 4 cua Quyét dinh s6 409/0D-
BXD ngay 11/4/2025 cua B trucng Bo Xdy dung.”

Can cu cac quy dinh néu trén, don vi tu vén quy dbi suit vén déu tu tai Quyét
dinh s6 Quyet dinh sb 425/QB -BXD ngay 30/3/2026 ve thoi diém dmh gla trén co SO
xac dinh hé sb didu chinh suat vén dau tu. Pon vi tu vén wéc tinh he sd didu chinh suét
vén dhu tu trén co so chi sd gid xdy dung quy 1/2026 va chi s6 gid xdy dung quy
1V/2025 ctia thanh phé Péng Nai nhu sau:

Chi s gi4 xdy dung cong trinh |  Chi s6 gia xay
Loai cong trinh (Nam 2025 = 100) dl.fflg cong tl‘mlj.
: 1/2026 . TV/2025 Quy /2026 so véi
Q“y Quy Quy IV/2025
Cong trinh co quan, van phong 101,06% 100,39% 100,67%

Binh quin 100,67 %
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=> Hé s6 diéu chinh Suét vén diu tu ha tAng 12: 100,67%.

Can ctr Tiét 1, Muyc I, Phén 1 cua Quyet dinh s6 409/QB-BXD ngay 11/4/2025
ciia B§ Xay dung vé Céng bd suét vdn dau tu xay dung va gia xay dung téng hop bd
phén két cau cong trinh ndm 2024 thi suit von dau tu dugce cong bd binh quén cho ca
nude. Khi 4p dung sudt vén dau tw cho timg ving s€ ap dung cdc hé s6 diéu chinh theo
vung. Trong do, tinh Pbéng Nai thugc ving 5. Cén ct Tiét 6 Muc I Bang 100 Phén
thi hé s6 diéu chinh viing cho suit vén cho cOng trinh da ning; Tru sd, van phong lam
viée tinh Péng Nai (ving 5) 12 1,062.

Muc 2 Phin 1 Thuyét minh va huéng dan sit dung kém theo Quyét dinh sb
425/QD-BXD ngay 30/3/2026 cua Bé truong B xady dung quy dinh: “Sudt von dau tw
goém: chi phi xdy dung; chi phi thiét bi; chi phi quan Iy dy an; chi phi ddu tw xdy dung;
mét s6 khodn muc chi phi khdc theo quy dinh va thué gid tri gia ting. ”

Péng thoi diém b khoan 4 Didu 1 Nghi dinh 226/ND-CP ngay 15 thang 8 nam
2025 cia Chinh phu quy dinh: “a) Cdc chi phi dau tw xdy dung dé xdc dinh gid dat
trong Nghi dinh nay bao gém:

- Chi phi xdy dynmg cdc cong trinh, hang muc céng trinh cua dy dn (c6 tinh dén
chi phi dy phong cho Yéu té trueot gid), gom: xdy dung cdc céng trinh ha tang ky thudt,
cong trinh kién tric va cde cong trinh xdy dung khdc thudc dy dan theo quy hoach da
dwoc phé duyét;

- Chi phi xdy dung cdc céng trinh, hang muc céng trinh xdy dung tam, phu tro
phuc vu thi cong; chi phi phd d& cdc cong trinh xdy dung khéng thudc pham vi cua
céng tdc phd dé giai phdng mdt bang di duoe xdc dinh trong chi phi béi thuong, hé
tro, tai dinh cu;

- Chi-phi thiét bj (bao gém ca cdc khodn thué cé lién quan);

- Chi pht quan ly du dn,

- Chi phi tu védn dau tu xdy dung;

- Chi phi san ldp mdit bang, chi phi ra phd bom min, chi phi khdo sdt dia chat, chi
phi, I¢ phi thuc hién cdc thi tuc vé xdy dumg cong trinh, chi phi bdo hiém céng trinh
trong thoi gian xdy dung va cdc chi phi hop Iy, hop 1€ khdc theo quy dinh cua phap
lugt vé xdy dung ma gop phan truec tiép hinh thanh doanh thu phdt trién cua du dn, do

16 chikc thuc hién dinh gid ddt lwa chon déi véi titng dw dn cu thé, dé xudt Héi dong
tham dinh gid dat xem xét, quyét dinh.”

Cén cir cac quy dinh néu trén, don vi uée tinh sudt von dau tu va chi phi xay dung
cong trinh tai khu dét cin dinh gia nhu sau:

Chi phi thiét bi; chi phi quan
Iy du 4n; chi phi tw vin dau tu
x4y dung; mdt sé khoan muc
chi phi khdc theo quy dinh

Dién giai Suit von ddu tw | Chi phi xiy dung

Suit vén theo quyét dinh sb
Quyét dinh s6 425/QD-BXD
ngay 30/3/2026 cia B trudng
B xdy dung (bao gém VAT)
(dong)

11.993.000

9.946.000

2.047.000
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Dién gii

r'e A A
Suiat von dau tw

Chi phi x3y dung

Chi phi thiét bi; chi phi quin
Iy dw 4n; chi phi tw van diu tir
xdy dung; m{t s0 khon muc
chi phi khac theo quy dinh

Hé sé diéu chinh SVDT 100,67% 100,67% 100,67%
Heé sb viing 1,062 1,062 1,062

A A A . A
Suatvon dau fur sau khi dieu 12.821.901 10.633.422 2.188.479

chinh (bao gdm VAT) (dng)

Téng chi phi xiy dung cdng
trinh (khéng bao gom VAT)
(dong)

378.157.345.024

77.829.085.589

9.4.4. Uéc tinh ty 1€ trugt gia xdy dwng cong trinh

Muc 2.5 Phin 1 Phy luc I phuong phép xéc dinh so bd tong mirc dau tu xay dung,
tong mitc ¢au tu xdy dung kém theo Théng tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nim
2021 cua B trudng B xay dung quy dinh: “chi s gid xdy dung st dyng tinh dw phong
cho yéu 16 truot gia dwoc xac dinh bcing cach tinh binh quadn cdc chi $6 gid xdy dung lién
hodn theo céng trinh cia téi thibu 3 nam gan nhdt so véi thoi diém tinh todn (khéng tinh
dén nhiing thoi diém cé bién dong bét thuomg vé gid nguyén ligu, nhién liéu va vat liéu
xdy dung”.

Can ¢t Quyét dinh s6 11/QD-SXD ngay 09/01/2024 cia S& XAy dung tinh Pdng
Nai v& viéc cong bd Tép chi sb gia xdy dung thang 12, quy IV va ndm 2023 trén dia ban
tinh Ddng Nai; Quyét dinh s 324/QBD-SXD ngay 25/12/2024 ciia S¢ X4y dung tinh Ddng
Nai vé viée cong bd Tép chi sb gid xay dung thang 12, quy IV va nim 2024 trén dja ban
tinh Ddng Nai; Quyét dinh s§ 615/QD-SoXD ngay 26/12/2025 ctia S& X4y dung tinh
Pdng Nai v& viée cong bd Tép chi s gia xay dung thang 10, 11,12, Quy TV ndm 2025 (tir
khu vuc 1 dén khu vuc 11) trén dia ban tinh Dong Nai; Quyét dinh s6 188/QD-SXD ngay
29/4/2026 ctia S& Xay dung tinh Pdng Nai v& viéc cong bd Tap chi sb gia xdy dung théng
01, 02, 03 va Quy I nam 2026 trén dia ban tinh Pong Nai.

Céc chi sb gia nam 2023, 2024 do S& X4y dung tinh Péng Nai cong bb c6 nam
gbc 1a ndm 2020; cac chi s6 gia nam 2025 va quy 1/2026 cdng bd c6 nam gbc 13 ndm
2025. Vi vay, don vi tu vin quy dbi chi sb gia nam 2023, 2024 tir nam gbc 2020 vé
nim gbc 2025 trén co sé quy dinh tai muc 4 Phu luc 11 Sira déi, bo sung mot sé nji
dung cia Phu luc I1 “Phwong phdp xdc dinh chi sé gid xdy dung” ban hanh kém
theo Thong tu sé 13/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ciia B trwong B¢ Xay dung
huwéng din phuwong phadp xdc dinh cdc chi tiéu kinh té kj thudt va do béc khéi lugng
cong trinh kém theo Thong tu s6 01/2025/TT-BXD ngay 22/01/2025 cta B truéng
B§ xay dung.

Cén clt quy dinh tai Thong tr 6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nim 2021 clia
B4 truong BO xdy dung va cac Quyét dinh cdng bd chi sb gia xdy dung tinh Pdng Nai.
Don vi tu vén udc tinh ty 1& truot gia xay dung nhu sau:

2 Niam 2024/Nim ‘- Quy I- ] a
Hang mue Nam 2023 2023 Nim 2025 2026/Nam 2025 Binh quin
Nim géc 2025=100 2025=100 2025=100 2025=100 2025=100
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o Nam 2024/Nim y Quy I- . N
H
ang muc Niam 2023 2023 Nam 2025 2026/Naim 2025 Binh quén
Céng tri
N ELNCE Ao ey 2 98,14% 100% 101,11%
vén phong
(Nim sauw/ndim s
1.90¢ 771¢ 0

triecc) *100% 101,02% 101,90% 101,11% 101,34%

Biunh quin 101,34%

=> Theo s6 liéu néu trén, binh quén chi s6 gia xay dung 1a 101,34%. Do d4, don
vi tr vén dé xudt ty 18 truot gid xdy dung cong trinh 13 1,34%/nim.

* Ty suat chiét khau:

Khon 5 Diéu 6 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 ciia Chinh
phit quy dinh trinh tu, ndi dung x4c dinh gia dét theo phuong phép thing du quy dinh
ty 18 chiét khiu tinh theo 14i suét cho vay trung han (tir 01 ndm dén 03 nim) binh quén
bang tién Viét Nam déi v6i du 4n du tu, kinh doanh bét dong san cia ciac Ngan hang
thuong mai Nha nuéc cia nim lién ké tinh dén hét quy gén nhét ¢6 sb liéu trude thoi
diém dinh gia. Thoi diém dinh gia ctia khu dét 1a 25/5/2026 thudce quy 11/2026. Do do
cén ctt theo quy dinh néu trén, ty suét chiét khdu duoc don vi tw van cap nhat dén sb
liéu quy 1/2026 ctia cac Ngin hang thuong mai Nha nuéc trén dia ban tinh Pdng Nai,
cu thé nhu sau:

Pon vi tinh: %

T | Tén ngin hiang/¥ai suat vay trung Quy Quy Quy Quy Binh
T han 11/2025 110172025 | 1V/2025 1/2026 quin
1 | VIB chi nhanh Péng Nai 14,00 14,00 14,60 14,00 14,00
2 | VTB chi nhanh Nhon Trach 14,00 14,00 14,00 14,00 14,00
3 | VIB chi nhanh KCN Bién Hoa 14,00 14,00 14,00 14,00 14,00
4 | VCB chi nhanh Déng Nai 7,80 7,80 8,40 9,10 8,28
5 | BIDV chi nhanh Béng Nai 9,50 9,50 10,10 10,41 9,88
6 | VCB chi nhanh Long Thanh 9,50 9,50 10,50 11,50 10,25
7 | AGRI chi nhanh Déng Nai 80 7,50 8,50 9,00 8,13
8 | AGRI chi nhanh Bic Pdng Nai 8,50 7,50 10,00 10,00 9,00
9 | AGRI chi nhanh Binh Phuéc 8,60 8,60 9,15 9,83 9,05
10 | VCB chi nhanh Binh Phudc 7,90 7,90 7,90 8,40 8,03
11 | VCB chi nhanh Nhon Trach 11,50 11,50 12,60 13,20 12,20
Bfnh quin I13i suit cac ngin 10,62
hang/nam

TU bang s6 liéu néu trén, don vi tu van ude tinh ty sudt chiét khdu 12 10,62 %.

* Hién gia chi phi

Cin ct Quyét dinh sé 367/QD-UBND ngay 25/5/2026 ciia UBND thanh phé
Pdng Nai v& viéc phé duyét phuong an du gia quyén str dung dét thira dit s6 222, to
ban db dia chinh s 14 xa Trang Bom, thanh phé DPéng Nai; phuong 4n sb 36/PA-
TTPTQD ngay 12/5/2026 ciia Trung tAm Phét trién qu§ dét thanh phd DPdng Nai; Theo
d6, khu déat khéng cé quy hoach chi tiét ty 18 1/500 ma chi c6 céc chi tiéu quy hoach
co ban nhu sau
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Dién tich Tang Mat dg xdy | DT san
o , Hang muc (m?) ca0 Téng him dung (m?)
1 vB;lt thwong mai dich 6.112,4 15 1 40% 39.119,4

Theo d6, tong dién tich san xay dung 12 39.119,40 m?. D6i chiéu cic quy dinh tai
Phu Iuc IV kém theo Quyét dinh s6 64/2025/QD-UBND ngay 21 thang 11 nam 2025
cua UBND iinh Dong Nai quy dinh mét s6 yéu t6 hinh thanh doanh thu, cac yeu t6 udc
tinh chi phi phat trlen theo phwong phap théng du va céac yéu t6 anh huéng dén gia dat,
muc d§ chénh 1éch t1 da, cach thic didu chinh d6i véi timg mitc d§ chénh léch cua
tiing yéu té anh hudng dén gia dit khi x4c dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Péng
Nai th&i gian xay dung 13 02 ndm: nam thir nhat 50%; nam thi hai 50%.

Trén co s chi phi xdy dumg; chi phi thiét bi; chi phi quan Iy du an; chi phi tu vn
dau tur xay dung; mdt s6 khoan muc chi phi khac theo quy dinh; ty 1€ trugt giad xay
dung va ty sudt chiét khdu d3 udc tinh. Pon vi tr vAn ude tinh hién gia chi phi xay
dung nhu sau:

Chi phi quy ddi (ddng) Nim 1 Niim 2
Ké hoach x4y dung 100% 50% 50%
Chi phi xay dung ha tAng 4.520.494.351 2.260.247.176 2.260.247.176
Chi phi xdy dung céng trinh 378.157.345.024 189.078.672.512 | 189.078.672.512
Hé sb truot gia ha ting 1,0151 1,0304
Hé sb truot gia cong trinh 1,0134 1,0270
Chi phi dy phong do yéu té trugt 34.129.732 68.711.514

gia (ha tng)
Chi phi du phong do yéu t8 trugt
gid (cong trinh)
Chi phi thiét bi; chi phi quén Iy dy
an; chi phi tu vin dbu tw xdy
dung; mdt s6 khoan ml_Jc chi phi
khéc theo quy dinh (ha ting )
Chi phi thiét bi; chi phi quan ly
du an; chi phl tw vin diu tu xay
dwng; magt s6 khoan muc chi phi
khdc theo quy dinh (cOng trinh)
Heé sb hién gia 0,9040 0,8172
Hién gia chi phi x4y dung cong
trinh

=> Tong hién gia chi phi tai khu dat cin dinh gia 1a: 401.415.369.352 dong.

9.4.5. Uédc tinh chi phi phat trién

a) Ué6c tinh chi phi quang c¢4o, ban hang

Don vi tu vén ude tinh chi phi quang céo, ban hang bang 3% doanh thu trén co s¢
quy dinh tai Phu luc TV kém theo Quyét dinh s6 64/2025/QD-UBND ngay 21 thang 11
nim 2025 cia UBND tinh Déng Nai quy dinh mgt s6 yéu t6 hinh thanh doanh thu, cac
yéu td udc tinh chi phi phat trién theo phuong phép théng du va céc y&u té anh hudng
dén gia dat, mirc do chénh 1éch t6i da, cach thire diéu chinh do6i véi timg muc d6 chénh
1éch cua tirng yéu t6 anh huong dén gia dat khi xac dinh gia dat cy thé trén dia ban tinh
Pong Nai.

2.533.654.212 5.105.124.158

1.011.060.997 505.530.499 505.530.499

77.829.085.589 38.914.542.795 38.914.542.795

401.415.369.352 210.927.406.341 | 190.487.963.011
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=> Chi phi quéng céo, ban hang la: 3% x 586.836.887.423 dong =
17.605.106.623 déng.

b) Uéc tinh chi phi 13i vay, lgi nhuan nha diu tw ¢6 tinh dén vén chi sé hitu,
rdi ro kinh doanh trén tong chi phi diu tu xay dung, chi phi kinh doanh

Pon vi tw vin udc tinh chi ph, 131 vay, loi nhuin nha dau tu ¢ tinh dén vén cha
s¢ hitu, i ro kinh doanh trén tong chi phi dau tu x4y dung, chi phi kinh doanh bing
15% tong chi ph1 dau tu x4y dung, chi phi kinh doanh va gia tri quyén sit dung dét cua
thua dat, khu dit can dinh gia trén co s& quy dinh tai Phu luc IV kém theo Quyét dinh
56 64/2025/QB UBND ngay 21 thang 11 ndm 2025 ctia UBND tinh Pdng Nai quy
dinh mét s6 yéu tb hinh thanh doanh thu, cac yéu t& w6e tinh chi phi phét trién theo
phuong phap thing du va cac yéu t anh huong dén gia dét, muc do chénh léch t6i da,
cach thitc diéu chinh déi véi tu'ng muc do chénh léch cua timg yéu t6 anh huéng dén
gia dét khi xac dinh gia dét cu thé trén dia ban tinh Dong Nal

=> Chi phi 1ai vay, loi nhuén nha déu tu cé tinh dén vén chu sé hitu, rui ro kinh
doanh trén tong chi ph1 dau tu xay dung, chi phi kinh doanh la: (17.605.106.623 déng
+401.415.369.352 dong) x 15% = 62.853.071.396 dong.

¢) Uére tinh tong chi phi phat trién

Téng chi phi phét trién 13: 17.605.106.623 ddng + 401.415.369.352 ddéng -+
62.853.071.396 dong + 15%Vas = 481.873.547.371 ddng + 15%V i

9.5. Uérc tinh thing dw khu dat

- Hién gia tong doanh thu phat trién: 586.836.887.423 ddng

- Hién gia tong chi phi phét trién: 481.873.547.371 ddng + 15%V gt

- Thing du khu dét: (593.424.750.503 ddng - 482.100.828.647 dong)/(1+15%) =
91.272.471.690 dong

=> Tdng gid tri dbi véi dién tich 6.112,4 m? dAt thwong mai dich vu tai khu dat
can dinh gla 12 91.272.471.690 dong Bon gia: 14.932.346 dong/m?.

9.6. Két qua xéc dinh gia dat tai khu dit cin dinh gia

Gia dit quy dinh ) ]

(ddng/m?) (Gia Gia dit cuy thé
- dit bang gia x Hé | (ddng/m?) (thoi Thanh tién
ST Hane mug Diga-tich s6’ diéu chinh giz | han s dung dit (dong)
dat) (thoi han s 50 nam)
dung d4t 50 niim)
| Patthuong 00,5, 11.029.961 14.932.346 91.272.471.690
mai dich vu

Tong gid tri khu dat la: 91.272.471.690 déng. Lam tron: 91.272.472.000 dong
(Viét bang chit: chin mwoi mét 1y, hai tram bay muwoi hai triéu, bon tram biy muoi
hai nghin dong).

10. Két ludn

Gi4 dat cu thé theo phwong 4n thuyét minh néu trén cé mic gia cao hon muc gia
quy dinh cia UBND thanh phé, do khu dét c6 nhimg thuén loi nhét dinh. Mic gia dét
cu thé cao hon so véi mie gia quy dinh cia UBND thanh phé 1a pha hop véi tinh hinh
thue té.
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Trén ddy 1a thuyét minh phuong an gia dat Dy 4n xéc dinh gia dit khoi diém dé
dau gid quyén sir dung dét thira dat s6 222 t& ban dd dia chinh sé 14 phuong Trang
Bom, thanh phé Ddng Nai./.

3

DINH GIA VIEN ~ GIAM POC

Nguyén Hiép Thire Lé Vian Tan
S6 chirng chi: 0870324






CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dgce ldp - Tw do - Hanh phiic

GIAY XAC NHAN
| 01 ey | A S S

Trung tAm K§ thudt Tai nguyén va Méi trudmg dang thue hién tu vin xéc
dinh gia dét cy thé dé xac dinh gia dat khéi diém du gia quyén sir dung dat du
an thira dat s 222, t& ban d6 dia chinh sb 14 phudng Trang Bom, thanh phd
Péng Nai.

NgayAé. /. % /2026, Trung tam K§ thuét Tai nguyén va Mai trudmg cé Gidy
moi s6: 403.5... /GM-TTKTTNMT méi dai dién UBND phuong Trang Bom
tham gia khao sat thuc dia khu dét cia du 4n va théng tin thi truong lién quan
phuc vu xac dinh gid dit khéi diém dé déu gia quyén sir dung dét.

Trung tdm K§ thuft Tai nguyén va Moéi truomg kinh d& nghi
............................... xac nhén di dén dia phuong khao sat hién frang, thu
thap cc théng tin lién quan phuc vu cho céng tic dinh gia dét cy thé.

Trung tim K¥ thuit Tai nguyén va Mai trudong rat mong nhan duge sy hd trg
cua quy co quan.

Trén trong!
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SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG DONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM KY THUAT TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Péc lap - Ty do - Hanh phic

Déng Nai, ngay A} thang dndm 2026

BIEN BAN THAM BINH HIEN TRANG
Pon vi yéu ciu thim dinh gia: S& Néong nghiép va Mbi truong Déng Nai
UBND phudng Trang Bom - Pia phwong noi ¢ dat cin dinh gis.

ONE/BA: <ot eretseen s

Trung tAm K§ thuit Tai nguyén va Méi truedng Pdng Nai tién hanh
khao sat hién trang phuc vy xac dinh gia khoi diém de d4u gia quyén sir dung
d4t du 4n du 4n thua dét sb 222, to ban dd dia chinh s6 14 phudmg Trang Bom,
thanh phé Péng Nai.

Vi tri khu dat:
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Tai nguyén va Moi trudng
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UBND THANH PHO DONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HOIPONG THAM DPINH GIA DAT Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

S6: 6126/STC-HPTHGP Béng Nai, ngay /7thang8 nam 2026
V/v viin ban thdm dinh gi4 dét khoi
diém Vdé dau gia quyén st dung dat thira
dat s6 222, t& ban dd dia chinh s6 14 xa
Trang Bom, thanh phd Pong Nai

Kinh gui: S6 Nong nghiép va Moi truong.
Hoi dong thdm dinh gia dit cu thé thanh ph(“')’nhe_“m duge Coéng vin sb
7095/SNNMT-DD ngay 03/8/2026 va To trinh so 424/TTr-SNNMT ngay

03/8/2026 vé viée thdm dinh phuong an gia dét dé dau gia quyen sir dung dét
thira dat s& 222, t& ban do dia chinh sb 14 xa Trang Bom, thanh phd Ddng Nai.

Ngay 07/8/2026, Té gitip viéc Hoi dong than} dinh gia dét cu thé thanh phd
da t6 chirc hop ra soat phuong an gia dat theo Gidy moi so 230/GM- HDTDGD
ngay 06/8/2026.

Ngay 11/8/2026, theo Gléy moi sé 510/GM-UBND cia Chii tich UBND
thanh pho Thanh vién Hoi dong da td chuc cudc hop thim dinh phuong an gia
a4t dé dan gia quyén su dung dét thia dit s6 222, t& ban do dia chinh sé 14 xa
Trang Bom, thanh phé Déng Nai.

Cin ctt tinh than cudc hop, Hoi dong Tham dinh gia dét cy thé thanh pho c6
y ki€n nhu sau:

I. Théng tin vé dy 4n tham dinh phwong 4n gia dét cu thé:

1. Céc ciin ¢t phap 1y thAm dinh phwong 4n gia dét cu thé:

Can ct Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 ciia Qubc hoi nude
Cong hoa xa hdi chii nghia Viét Nam.

Can ctit Nghi quyét s§ 254/2025/QH ngay 11/12/2025 ctia Québc hoi;

Can cu Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phu quy
dinh v¢ gia dat.

Cén ct Nghi dinh 50 102/2024/ND-CP ngay 30/07/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luét dat dai.

Céan ca Nghi dinh 56 103/2024/ND-CP ngay 30/07/2024 cua Chinh pht quy
dinh vé sir dung dat, tién thué dat.

Can cir Nghi dinh 5O 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 ndam 2025 cia Chinh
phu quy dinh v€ phan dinh tham quyen cta chinh quyén dia phuong 02 cép, phan
quyén, phan cép trong linh vuc dét dai;
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Can cir Nghj dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 clia Chinh phu quy dinh
vé sira dbi, bd sung mot sé didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét
Dit dai;

Can cir Quyét dinh sb 64/2025/QB UBND ngay 21/11/2025 cia UBND tinh
Péng Nai Quy dinh mdt s6 yéu t5 hinh thanh doanh thu céc yéu tb ude tinh chi
phi phat trién theo phuong phép thang du va cac yeu t6 anh huéng dén gia dat,
muc d§ chénh [&ch t6i da, cach thirc diéu chinh déi véi timg muc do chénh léch
cla ting yéu t6 anh huong dén gi4 dét khi x4c dinh gia dit cu thé trén dia ban tinh
Dong Nai;

Can cu Quyét dinh sb 433/Qb-UBND ngay 18/7/2025 cua Chu tich UBND
tinh vé viéc thanh 1ap Hoi déng thdm dinh gia dat cu thé tinh;

Can cir Quyét dinh sb 1696/QD-UBND ngay 16/10/2025 cia Chu tich UBND
tinh vé viéc kién toan Hoji déng tham dinh gia dét cu thé tinh Pdng Nai;

Cin cit Quyét dinh sb 07/Qb- HDTDGD ngay 18/7/2025 cua Chu tich Hoi
ddng thim dinh gia dat cu thé tinh vé viéc ban hanh quy ché & chitc va hoat déng
ctia Hoi déng tham dinh gi4 dét cu thé tinh;

Can ctr Quyét dinh s6 367/QD-UBND ngay 25/5/2026 cia UBND thanh phé
Bong Nai phé duyét Phuong an dAu gia quyén st dung dat thira dit s6 222, to
ban d6 dia chinh sé 14 x4 Trang Bom, thanh phd Pdng Nai (nay 1a phuding Trang
Bom, thanh phé Pdong Nai);

Can c Quyét dinh sb 3713/QB-UBND ngay 24 thang 6 ndm 2025 cia
UBND huyén Trang Bom vé viéc phé duyét do 4an quy hoach chi tiét rat gon ty
1¢ 1/500 Khu dan cu theo quy hoach tai Khu phé 1, thij trn Trang Bom (quy md
khoang 0,575 ha) huyén Trang Bom 2 - Trich luc va bién v& ban dd dia chinh sé
27/2026 do Vian phong Pang;

Can ct phap ly khac 6 lién quan dén cac thira dit can dinh gia;

Cin ctt Bao cao thuyét minh x4y dung phuong éan gia dét sé ]159/BC-
TTKTTNMT ngay 24/7/2026 kém theo du thao Chitng thu thdm dinh gia dat cta
Trung tdm K¥ thudt Tai nguyén va méi truong theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1

Diéu 34 N ghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cta Chinh phu
quy dinh vé gia dét;

Cin cit dé nghi thim dinh cia S& Nong nghi€p va Mbi trudng tai Cong vin
s6 7095/SNNMT-BD ngay 03/8/2026 va T& trinh sé 424/TTr-SNNMT ngay
03/8/2026.

2. Céc thong tin vé dy 4n dé thdm dinh phwong 4n gia dit:
- Vi tri khu dit:

+ Phia Pdng tiép giép dudng dat, dé;

+ Phia Tay tlép glap duong Tang Bat Ho;

+ Phia Nam t1ep glap duang Nguyen Hittu Canh;
+ Phia Bac tiép giap khu dat trong.
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Ranh gi6i, hinh thé khu dét dugc xéc dinh theo o Trich luc ban db dia chinh
khu dat s6 62/2026 do Van phong Dang ky bat dai thanh pho Pong Nai thuc hién
va ky xéc lap ngay 08 thang 5 nam 2026.

- Quy mé, diép tich:

Thira dat c6 tong dién tich la 6.435,2 m2. Trong do: ]

+ Dién tich dat dau gia (dién tich dinh gia dat): 6.112,4 m2 dat thuong mai

dich vu.

+ Dién tich d4t khong déu gia: 322,8 m2 thudc quy hoach dat giao thong.

- Hién trang: Pt trng, khong c6 tai san gén lién véi dat.

Phwong phap dinh gia:

Cin cilr vao cac thong tin thu thap dugc, didu kién ap dung cac phuong phap
dinh gia dat quy dinh tai khoan 6, Biéu 158 Luat bat dai s 31/20%4/QH15, da
dugce Trung tdm K¥ thudt Tai nguyén va Mai truong phén tich cu thé tai Bao céo
thuyét minh xdy dyng phuong an gia dat s6 1224/BC-TTKTTNMT ngay
30/7/2026, phuong phap dinh gia dat dugc lya chon 1a Phuong phap thing du.

~ Dbonvitr vén chiju trach nhi¢ém vé tinh chinh xc, dé}/ du cua céc thong tin
dé ap dung phuong phap dinh gia dat theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 33
Nghi dinh 71/2024/ND-CP.

IL. Noi dung thim dinh phwong an gia dat:

1. Phwong an dé xuit ciia S6 Nong nghiép va Moi truong:

Trén co so tu van xac dinh gia dat thi trudng, tai liéu thu thap dugc, ap dung
phuong phap dinh gia dat do Chinh phu quy dinh. S6 Néng nghiép va Mdi trudng
trinh HO1 dong tham dinh gia dat cu the tinh tai Cong van s6 7095/SNNMT-DBD
ngay 03/8/2026 va To trinh s0 424/TTr-SNNMT ngay 03/8/2026; theo do phuong
an gia khai di€m dé dau gia quyén sir dung dat thira dat s6 222, to ban d6 dia chinh
s0 14 xa Trang Bom, thanh ph6 Pdong Nai, cu thé nhu sau:

Gia dit theo

| Bamggiadac | Gié trj khu
Dién | vj hé s6 diéu | Giadatcu A oaiy L
Exd [ N P : 2 dat dinh gia
Dién giai tich ) g the A 1 T
IT chinh gia dat A 2 cu the da lam
k) 2 (donpni) tron (di“mg)
(dong/m?2)

Dt thuong mai dicl} vu
(ttlm)han sirdung dat 50 | 6.112,4 11.029 961 14.932.346 | 91.272.471.690
nam

Thoi diém dinh gid: 25/5/2026 (Quyét dinh s6 367/QD-UBND ngay 25
thang 5 nam 2026 cua Uy ban nhén dan thanh pho DPong Nai).
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2. Tham dinh tinh trung thwe, khich quan ciia cAc thong tin, s liéu vé
thira dit, gia dat thj trrong duwa vao tinh toan trong xay dung phuong an gia
dit cu thé.

Vige xéy dung phuong 4n gid dat don vi trr vén khao sét thuc té, thu thap
thong tin (phiéu thu thép théng tm) vé gia chuyén nhuong thuc t&; Hop ddng
chuyen nhugng quyén st dung dat; chiu trach nhiém trudc phap luat, trudec Hoi
dong vé thong tin khao sat thu thap, vi€c sir dung két qua khao sat, thu thap dé
tinh toan dua ra két qua thAm dinh gia dat cy thé trong Béo cdo Thuyet minh
xdy dung phuong a an gia dat, dy thao Chung thu dinh gia dat... Pon vi tu vén tu
chiu trach nhiém v& s6 lidu diéu tra, khao sat gia diu vao, cac chi tidu va két qua
xdc dinh gia tai Dy thao Ching thu tham dinh gia. S& Nong nghiép va Mdi trudng
c6 trach nhiém kiém tra cic yéu td, chi tiéu hinh thanh gia trong phuong an gid
dit dam bao _phu hop voi quy dinh, va chiu trach nhi¢m veé két qua dinh gia trinh
Hoi ddng tham dinh gia dit cu thé thanh phé.

3. Trén co sé& bién ban hop ciia cac Thanh vién Hoi ddng, Hoi dong thaim
dinh gia dit cu thé thanh phé ¢6 ¥ kién nhw sau:

Can ctt Bi€n ban hop cta thanh vién Hoi déng vé két qua xac dinh gia dat
d6i voi phuong én gia dét dé dau gia quyen st dung dat thira dat s6 222, to ban
dd dia chinh s6 14 xa Trang Bom, thanh phé Ddng Nai nhu sau:

& e — Gia dat cu thé
TT Dién giai Dién tich (m2) @ansad

1 Pét thuong mai dicl} vu
(thoi han sir dung dat 50 6.112,4 14.932.346
ndm)

Hai dong théng nhét véi dé xuét ciia S& Nong nghig¢p va Méi truong va Bon
vitu van trén co s¢ ddm bao phu hop véi quy dinh. Pon vi tur van tu chiu trach
nhiém vé s6 liéu diéu tra, khao sat gi4 du vao, céc chi tiéu, yéu 6 trong phuong
an gia. S0 Nong nghiép va M6i trudng c6 trach nhi€ém trong viéc lua chon phuong
phap dinh gia; kiém tra cac yéu té, chi tiéu hinh thanh gia trong phuong an gia dét
dam bao phii hop v&i quy dinh va chiu trach nhiém vé két qua dinh gia bao cdo
tai cudc hop thanh vién Hoi dong.

pé - nghi S6 Nong nghiép va Mot truong hoan thign phuong an gia dat dé dau
gia quyen st dung dat thira dit s 222, t& ban db dia chinh sé 14 xa Trang Bom,
thanh phé Péng Naj theo ¥ kién gbp y cua céc thanh vién Hoi dong tai cudc hop.

Khu dét chua co quy hoach chi tiét, theo dy thao Chung thu, Pon vi tu vén
tinh to4n, x4c dinh gia dat trén co s& gia dinh 03 tang khai thac cdng nang trung
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tdm thwong mai va 12 ting khai thac cong nang van phong cho thué. Do do,
truong hop 6 thay déi myc dich sir dung, cong nang khai thac ma lam phat sinh
nghia vu tai chinh lién quan, dé nghi Pon vi tu van, S& Néong nghiép va Mai
truong ra sodt, bd sung, xdy dung lai phuong 4n gia dit dam bao thu ngan sach
nha nudc; déng thoi, dé nghi S6 Néng nghiép va Mai trudmg tham muu UBND
thanh phd bd sung ndi dung nay tai Quyét dinh phé duyét gia dét.

Trudng hop sau khi Quyét dinh phé duyét gia dit da ban hanh, nha dau tu da
hoan thanh viéc thuc hién nghia vu tai chinh ma cac co quan thanh tra, kiém tra,
kiém toan x4c dinh phai ndp bé sung thém thi nha dau tu c6 trach nhiém ndp day
du theo két luan cua thanh tra, kiém tra, kiém toan.

Hoi dong tham dinh gia dat cu thé thanh phé cé y kién nhu trén, dé nghi S
Nong nghiép va Moi trudng thuc hién theo quy dinh./.

(Dinh kém Bién ban hop Hji déng tham dinh gid dat cu thé thanh pho‘)

Noi nhdn,»{\,‘k/ < TM. HQI PONG

- UBND thanh’pho (b/c); . >

- Thanh vién HDTDGD; PHO CHU TICH
- UBND phuong Trang Bom; e

- Ban Giam déc; 22N AN

- Luu: VT, GCS. >

?[/ SO _\%

HuongNTT-Dung 12.8

(
C

(Al CH(NHJ'

mM POC SO TAI CHINH
Trweng Thi Hrong Binh






SG NONG NGHIEP VA MOI TRUGNG BONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM K¥ THUAT TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Péc Iap - Tw do - Hanh phiic
$é: 1364 /TTKTTNMT-QHGD Déng Nai, ngay [0thdng § ndm 2026

V/v tiép thu, giai trinh ¥ kién phuong 4n gia dat
cia TH giup vigc Hoi di‘mg thdm dinh gid dét cuy
thé thanh phé dur an an gia dét cy thé 1am gia khoi
diém dé dau gia quyén si dung dét thia dét sb
222, t& ban db dia chinh sb 14, phudng Trang
Bom, thanh phd Péng Nai.

Kinh giti: - H6i ddng thidm dinh gia dét cy thé thanh pho
- 8¢ Tai chinh (Thuong truc HDTDGD cu thé thanh phd).

Thue hién Quyét dinh sb 381/QD-SNNMT ngay 06 thing 6 ndm 2026 cta
S& Néng nghiép va Mbi truong Ddng Nai vé viée giao bd sung nhiém vy nidm
2026 cho Trung tdm K§ thuét Tai nguyén va Moi truong. Trén co s& do, Trung
tdm da phat hanh bio céo thuyét minh xay dung phuong 4n gia dét sé 1224/BC-
TTKTTNMT ngay 30/7/2026.

Ngay 06/8/2026, T4 chuyén vién gitp viéc Hoi dong thdm dinh gia dat cu
thé thanh phd c6 Gidy moi s6 230/GM-STC v& viéc lay y kién phuong 4n gia
khoi diém cia du 4n. Ngay 10/8/2026, Trung tdm nhén duoc Bién ban hop Té
gitp viéc; sau khi ra soat ndi dung bién ban hop, Trung tdm tlep thu giai trinh
nhu sau:

1. P6i véi y kién ciia S§ Tw phip: P nghi don vi tw van 1am rd vige gia
dinh tinh toin phwong 4an gia dit véi 3 tAng thwong mai dich vy va 12 ting
van phong cho thué phu hop.

Trung tdm giai trinh nhu sau: Can c@ Van ban sé 1689/SXD-
QLHP&VLXD ngay 08/6/2026 ciia S& Xay dung thanh phé Pdng Nai, khu dit
can dinh gid dugc xé4c dinh theo quy hoach cAp trén 13 dat ¢Ong trinh dich vu d6
thi, ¢ chirc ndng trung tdm dich vu ¢6ng cdng d6 thi; theo phuong 4n da duyét
14 @4t thiwong mai dich vu.

Do khu d4t chua duge phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500,
Trung tdm gia dinh phuong éan phat trién theo md hinh céng trinh vdn phong két
hop thuong mai dich vu trén co s& chirc ndng quy hoach, hién trang khu vuc va
kha niing khai thac thyc t€. Qua khao sét, phuéng Trang Bom hién chua c6 céng
trinh cao ting ¢4 quy mé va céng nang tuong dong, do d6 Trung tAm mé rong
khao st tai phuong Long Khanh, phuong Tran Bién va phudng Tam Hiép. Két
qua cho thy céc cong trinh cao ting tai cdc khu vuc nay chi yéu khai thac theo
md hinh vin phong két hgp thuong mai dich vy; mét sb trun g tdm thuong mai
nhu Co.opmart Bién Hoa, Big C Péng Nai va Lotte Mart Péng Nai ¢6 khdi
thwong mai tir 03 dén 07 téng Céc théng tin nay chi dugc sit dung dé tham khao
va cb xem xét su khac biét v& vi tri, quy mé thi trudng, sitc mua va kha ning
hap thu.

Dia chi: S8 236 Duong Phan Trung, phudng Tam Hiép, thanh phd Déng Nai.
Dién thoai: 0251.3818365 - Fax: 0251.3894080 Mail: TTKTTNMT@DongNai.gov.vn




2

Déi vé6i phudng Trang Bom, mic du c6 loi thé vé quy mé dén cu, toc do do
thi hoa, hé thong khu céng nghiép va lyc luong lao dong tép trung, nhu céu tiéu
dung hi¢n van chu yéu gin véi céc loai hinh thuong mai phé théng nhu che
truyer théng, cira hang mit phd, siéu thi, dién may, &n udng va céc dich vu phuc
vu h§ gia dinh. Day la nhiing loai hinh d& hinh thanh théi quen tiéu diang va dap
ting phén 16n nhu ciu mua sam thuong xuyen cua ngudi dan dia phuong. Vi
vdy, kha nédng dich chuyén nhu cu sang mo hinh trung tdm thuong mai cao tang
can dugc xem xét than trong, dac biét ddi véi dién tich thuong mai tai céc tang
cao.

Trén co s& dé, viée gia dinh khéi thuong mai dich vu khoang 03 ting dugc
danh gia phu hop hon véi kha néng hép thy cta thi tluong, thuén lgi cho viée
tiép can, 6 chic dong khach va khai thac dién tich san. Viée gia dinh s6 ting
thuong mai 16n hon khi chua 6 co sé ching minh day di vé nhu céu thi trudng
va cdc khach thué chi luc c¢é thé lam ting dién tich cho thué, doanh thu phat
trién nhung chua phan anh ddy du rai ro vé ty 16 tréng va hidu qua khai thac
thue té.

2. Péi v6i y kién ciia 86 Tw phap, So Tai chinh: D& nghi don vi tir vén
tinh toan bé sung doanh thu phat trién ddi véi phan dién tich tano ham.

Tiép thu y kién cua T chuyén vién gilip viéc, Trung tam d4 ra soét, bd sung
phuong an tinh todn doanh thu d6i véi phan dién tich tang hdm cia céng trinh.
Qua ra soét thuc té, Trung tAm nhan thdy chinh séch khai théc bai gift xe cia cac
cdng trinh thrrong mai dich va két hop van phong hién nay khéng thong nhit.
Péi voi nhidu trung tdm thuong mai, chu dAu tr 4p dung chinh sach mién phi
gilt xe hodc mién phi trong mét khoang thdi gian nhit dinh nham thu hat khach
hang, do dé doanh thu tir hoat ddng gitt xe khéng dugc xem la ngudn thu chinh.
D4i véi cae toa nha vin phdng, chi phi gilt xe trong nhiéu trudng hop duoc 20p
vao don gia thué, phi quan 1y ho#ic dugc b tri mién phi theo chinh sach ciia chu
dau tu, nén khéng hinh thanh doanh thu giit xe doc 18p. Vi véy, cang mét loai
hinh céng trinh nhung phuong thitc khai thac va co ché hinh thanh doanh thu tir
hoat dfng giit xe c6 sir khdc bigt ddng ké gilta céc dy 4n.

D6i véi khu dét cin dinh gia 12 khu dét ddu gid, chua xéc dinh chi dAu tr va
phuong an quén ly, kha1 thac cbng trinh trong tuong lai, nén chinh sach thu phi
gitt xe ciing nhu co ciu doanh thu tir hoat déng gilr xe s€ phy thugc vao dinh
huéng kinh doanh ctia nha déu tu sau khi tring dau gia. Do do, viéc luong hoa
doanh thu giit xe tai thoi diém xéc dinh gia dAt chu yéu dua trén céc gia dinh vé
phuong thirc khai thdc va c6 thé tao ra su khac biét gifta cic kich ban tinh toan.
Vi vdy, Trung tdm béo cdo Hai dong thAdm dinh gia dat cu thé thanh phd khong
dua doanh thu tir hoat ddng giit xe vao phuong 4n xac dinh doanh thu phat trién
cta dy 4n,

Dong thoi, qua ra soat mét s8 phuong 4n xac dinh gia dat khéi diém dé du
gi4 quyén su durlg d4t c6 dic d1e1n tuong dong, nhu thira dét so 130, t ban dd
dia chinh s8 50 va thira dit sé 5, thira dét sb 9, t& ban d6 sb 43, cung thudc
phudng Trén Bién. Hoi déng thim dinh gia dét cu thé thanh pho da xem xét,
théng nhit théng qua va trinh UBND thanh phé phé duyét déu thuc hién udc
tinh doanh thu dbi v6i phan ndi cta cdng trinh, khéng tinh doanh thu tir tdng
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hédm. Do vay, Trung tAm bao cao khong tinh doanh thu tano ham trong phuong
an gia dat d6i véi khu dat cin dinh gia dé Hoi déng thdm dinh gid dat cy thé
thanh phé xem xét, quyét dinh

3. Pi voi ¥ kidn cta S& Tai chinh: D& nghi dom vi tw vén so sénh gia dat
dinh gia véi gia dit da tring dAu gia, gia dat da dwec phé duydt gia dat
khai didm aé diu gia, gia dit cy thé da duge phé duyét tai cde khu vye lan
cdn

Tiép thu y kién td chuyén vién gilip viée, sau khi ra soat Trung tdm bdo céo
nhu sau:

- Tai khu vyc khu dét can dinh gid va cdc khu vuc 1an cén trong khoang thoi
gian 24 thing tinh t thoi diém dinh gia troé vé trude, khéng c6 du 4n dé dua ra
dau gia thanh cong

- Péi voi gid dht khoi diém dd duoc phé duyet bang so sanh gilta gia dAt tai
khu dt cAn dinh gié vdi gia khéi diém dé ddu gid quyén su dung dat khu dat
khoang 2,1ha tai xa Trang Bom da dugc phé duyét nhu sau:

Thira dait sb 222 t&r Khu dat khoing 2,1ha tai xa Tring
Dién gidi ban d6 s0 14 phudng Bom (Quyét dinh phé duyét sb
Trang Bom 2597/QP-UBND ngay 10/11/2025)
Dit thuong mai dich vu 14.932.346 11.155.840

- Db véi gia dét cu thé da duoc phé duyét: sau khi ra soat, T rung tam nhén
thay gia @4t cu thé da duoc phé duyét tai cac khu vuc 14an cén chi yéu 1a dét o va
dét nong nghiép, khong cé loai dét thuong mai dich va. Vi vay, Trung tdm
khéng sir dung cac théng tin nay dé so sanh.

NGi dung néu trén Trung tdm dd bé sung tai phy luc kém theo bio cio
thuyét minh phuong 4n gi4 dét cua du an.

4. D6i véi v kién cha S& Tai chinh: De nghi dom vi tw van so sianh gia dat
tai phwrong an véi gia tai bang gia x hé s0.

Noi dung nay Trung tam da thé hién tai muc két qua xac dinh gia dat trong
du thao ching thu tu van dinh gia dit va bao cdo thuyét minh phuong 4n gia dat
cta dy an.

Trén day la bao cao t1ep thu giai trinh y klen ctia TS chuyén vién glup viéc
H3i ddng thdm dinh gis dat cy thé thanh pho vé phu@ng én gia dat cy thé lam
gla khoi diém dé déu gia quyén sir dung dit thira dat sé 222, t& ban d6 dia chinh
s6 14, phucmg Trang Bom, thanh phé Bong Nai. Kinh bao cao Hoi ddng tham

dinh gid dét cu thanh pho Xem Xet, quyet dinh./.
Noi nhan: e
- Nhu trén;
- S0 Nong nghiép va M6i trudng (b/c);
- Phong Dat dai;
- Luu: VT QHGD (Thire) 03b.
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Khéch san Anh Duong e

2. Théng tin vé cho thué san viin phong
TT Difn gidi d?gfn ThOtginschn Ky fhue B‘"; (fgz;}‘n‘l’z;h“e
Van ban s6 81/CV.INP | .
ngay 17/6/2026 cta Ban M

1 QLTN TINNGHIA I;)Iigal;l: 2026 390.000
PLAZA
Vin ban sb 32/2026/CV-

TTN ngay 16/6/2026 cia | TTC

& Céng ty Cb phan Thanh | Plaza 20ee 260.600

Thanh Nam







M4u sb 31. Phiéu thu thip thong tin vé thira dit
(Ap dung doi voi dat phi néng nghiép)
Phiéu siA.

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi vdi ddt phi ndng nghiép)

Tén xi, phwong: ... Lﬂ%kﬁn;ﬁ\ ...................................................

Tén nguwoi duge dié}l {4 1 I P PP YU L ST

- Pia chi”):f.lm? Mvﬂn’q Al thdi diém chuyén nhuong/tring dAu id: ....e..eerovverrnns

- (Gi4 bat dong san chuyén nhugng/tring dau gid: ............c....e. . triéu dong/bat ddng san

- Gia dat chuyén nhugng/tring déu gid: ..o triéu ddng/thira NOEC ... ..vvvvvrnnerennns ddng/m?
- Gia thué dét, gié thué mit bing: .................. SUBRIOL ...t et ddng/m’
- Gié kinh doanh san PhAm, diCh VI c.c.ceeueererrmneeeerrercsermsieneirssassssssssensasssssssasstssssssissasssssssscses
-Ngudn théng tin:

....... Ao 1ae. T J,'ﬂmf) mm\,.... o L HO. Jower. le% lclm.mel

...............................................................................................................................................................
B H e a e Eeoat Nestossnoneassiieersalesnnatnmnuen snsnnssiaadaloasaneassosiisaiseisderviniaryeonlacaiosaisesliersurrdrrnsnlotisvaPuavartvmussanansansononrrarrmnnnd

................................................................................................................................................................

1. Céc thong tin vé thira dat

- To bin d s ... 26......; thia détsb: ........ 2E0......; dién tich: ........ 144.,.4.... "
- Dia chi thita d&t @: o.oovoveeees My...(.ond./(‘m ..........................................
- Kich thude mat tién: .....coveevnnn.... m; kich thuée chidu sau thira dat: ............oeeeee. m

- Hinh thé thira dét: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudéng o, hinh thang xu6i o, hinh thang
ngugc 0, hinh da giac o, hinh chit L o, hinh khac o.

- Muc dich s dung B fbo e orsonsasoes SIS e e et b om0, oo limmn. m_ b
- Khoang céch d&n thita d&t CHUAN: .....o.oveeveeeeeeeee et ieese et nasnsesacaeeoe

- Khoang cach gin nhét tir thira dét dén:

+ Trung t&m héanh chinh: ................ m; -+ Trung tdm thwong mai, chg: .....oooeeveennn. m;
% Co' siugiio diCT Salsm i oot m; + Co sd thé duc, thé thao: ...eeerivieneeeeeneenn. m;
FCOSEY oo m; + Cdng vién, khu vui choi gidi tri: ............... m.

- C4c yéu 6 lién quan dén ha ting k§ thut:

+ Piéu kién vé giao thong DIV (4] 1Yo O m; cip duong ................. : két cAu m3t dudng:
.................. s tiép gidp voi mit dudng: ....oooooiiieninn

+ Piéu kién vé cap THOAI DBGEE st orenere s i L% ST p

+ Didu KiSn V& CAD GHBN: ereeeeoeeereeeeseeeeenene st ssererssssssssssessess s ;

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tAng xa hoi:

+ Ha ting giao thdng cong cdng: .......ccovveenene "?;( ....................................................... i

+ Ha tang khong gian: 16'(. ........................................................ :

+ Ha ting cung cip dich vu: 'hﬁ ....................................................... -

+Ha tang vin hoa, thé thao: ‘4'1‘1 ....................................................... :



+ Ha tdng moi trudmg: ......oveeeee.. -, W O i

- Céc yéu t6 khac anh huéng dén gia dét phu hop véi thyc té, truyén théng vin héa, phong tuc tap
quan cua dia phuong:

...................................................................................................................................

- Thot han ST dung QAL ....o.oeveeeeereeecee et reesess st se s s e s e srena e e
- A . A gxy 2 4 <A ra A
2. Cac thong tin vé tai san gan lién véi dat

a) Tai san gin lién v&i d4t 1a nha &

-Nhao: Loainha: ................... scAmNhAY e ey ; ndm xay dung: .................
- Dién tich x4y dung: .......... m?; s6 tAng: .....u........ ; dién tich san st dung: ................ m?
+ BalySanyKNACTCHICH ........cncorn inas. soaneesuisiaiss e sersias semtsiuss s s BT SSro eosre st o s et oY

b) Tai san gén lién v&i dAt 1a cong trinh xdy dung khac

= L0Q1 TAL SAN: w.viieiiiriiitieeieiee ettt st ees e st s e s e s et e e e e et e et e esaen e neseneenesanes

- Nidm x4y dung: ........ccecvvvnnennnns ; Dién tich x4y dung: .......ooeeeeeeeveieeeeeeciee e

- T2 SAN KhAC (BU €O): ...vvveveverrsimscensresseeseessseesseesseesseressesessesseessesssssasssssssssesssessenos

- Thu nhap binh QUAN NAM: .....eciiieeeeiceieee ettt en e e

- Chi phi binh qUAD NEM: ..ottt eeeenes

c) Tai san gin lién véi d4t 13 cay 1an nim, rimg trong

- Loai cdy trdng: Cay l4u nim o, Rimg tréng 0

-Diéntich: .........ccoeeeeell. ; Mat d6 tr(“)ng: ................... ; Niam tréng: ...................... N

- Gié trj khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phim tuong tmg v6i sb nam con lai trong
chu ky thu hoach cta ciy 1au nidm:

- Tdng chi phi da dau tw dé tréng, chim séc rimg trdng dén thoi diém chuyén nhuong, tring déu gia
quyén sit dung dat:

...................................................................................................................................

...... , ngay .X. thdng 3. ndm 2026
Nguwoi dieu tra
(Ky va ghi »8 ho tén)

Ghi chiu:
- U Ghi 15 tén thén, 4p, ban, budn, phum, séc. /

- Ghir tén duong, tén thén, z"ip, ban, bu6n, phum, séc. //
He, pmi

Ny
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Mfu s6 31. Phiéu thu thip thong tin vé thira dat
(Ap dung doi vdi dat phi ndng nghiép)

Phiéu s6).

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi véi dat phi néng nghiép)

Tén x&d, phwdng: ....ccoovvvvvvvirivirecens [onq IQM ...................................................

Ten ngudi AWQe TEU IrA2 ..oeveeeeecesierc e enee et re et

- Dia chi®:p ory FM &, Aley; thoi diém chuyén nhuong/tring dAu gid: ....cocveververeenees

- Gi4 bit dong san chuyén nhugng/tring ddun gid: .......coeeennnnnen. triéu ddng/bit déng san

- Gi4 dAt chuyén nhuong/tring du gid: ............ triéu dOng/thita hOAC ... cevvvevvenereenns dong/m
- Gia thué dét, gi4 thué mit bANg: ..veeerveereeen.... ARG IORH s kA ddng/m?
- Gi4 kinh doanh san phAm, GICH VU cuvevreeeeeeeeeeesieesesessesssssssssesssesesssesiseses e ssesetsesasaseasssessessens

- Ngudn théng tin:
....... f:ih’; 1&:.\15\1\( f‘\ct() . M‘z r'funJ chadhas. M( mg S T &(omsdm
........ y S o N O OO P UR PSPPI S T IT I

................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

- T ban dd sb: ...... { o PO - thira @4t sb: ........e049 ... ; dién tich: ....... 4544 L. ... m?
- Pia chi thira dat @ .................... pmlg Lowgf.. katﬁj’) ...........................................
- Kich thudc mit tién: ....ovveennvnnnnnn m; kich thudce chiéu sau thira AT et e ezt trss. m

- Hinh thé thira d4t: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang
ngugce 0, hinh da gide o, hinh chit L o, hinh khac o.

- Muyc dich str dung dt: ..oooeeeeveeinne, Jﬂ.." ...............................................................

- Khoang cach dén thira GAE CHUAN. oo eeeeeessrersnsssssessmsssss e rerasersasassssesessanss

- Khoang céch gin nhét tir thira d4t dén:

+ Trung tdm hamh chinh: ................ m; + Trung tdm thuong mai, cho: ..........oovnii m;
% GO SOMZIA0IATIC: o . masisms. ap s » Smainns m; + Co s& thé duc, thd thao: ......c..coevvvnnnn.e. m;
FCOSTYE: i m; + Cong vién, khu vui choi giai tri: ............... m.

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tdng k¥ thuat:

+ Pidu kién vé giao théng: B réng: ............... m; cAp duomg: .......eeeennen : két cAu mit duong:
.................. tlep giap voi mat duong: ......oooiiiiiininn;

+ Diéu kién v& cp thoat nudc: ........oceeennen. ’fé:t' .......................................................... ;

+ Diéu kién vé cap CIIC TR Tovanessiey, ARG o B 'ﬁ‘:' .............................................................. 3

- Céc yéu t6 lién quan dén ha ting x4 hoi:

+ Ha tAng giao théng cong cong: ............... . P S 2

+ Ha tng khéng gian: *-5:, .......................................................... 8

+ Ha ting cung cip dich V! covevevererieencs) ’ié‘], ............................................................ :

+Ha té.ng vin hoa, thé thao: .evevveeeereereenennd oL TSROSOV OTOU TR g



7’
+ Rt AN e B T O o oo me e T ot vereatirrmrassssssss s fossstitacssesntststione st B s 3

- Cac yéu t6 khac anh huong dén gia dat phit hop voi thuc té, truyén théng vin hoa, phong tuc tap
quan cia dia phuong:

....................................................................................................................................

- Thoi han ST AUNE QAL ....cveeeeeeieeeeeeeee e ee s seeeeeee e es e s sess st s e oo
2. Céc thong tin vé tai san gin lién véi dit

a) Tai san gén lién vdi dat 1a nha &

- Nha ¢: Loai nha: ................... SCADMNGY i ; ndm xay dung: .................
- Dién tich xdy dung: .......... m?; s8 ting: .............. ; dién tich san sirdung: ................ m?
S TN 1 (e T T OOV TSR WU —

b) Tai san gin lién voi dit 14 cong trinh xdy dung khac

= 0T 181 SAN: 1ottt ettt ettt e et e et et et et e eeearsee e e ee et st eee e

= NimuxAy dIZng: wam. o sowm g ; Dién tich XAy dung: .........ocovveveceeeee e eeecerereeesrenn,

= T21 S80 KDAC (NBU €)1 vvvvuveerveeivesiseiece e sseeeeese s e seesesesstsseesess e s s sess e e

- Thu nh@p binh QUAN NAIN: ..o.veieeeeiee et ee e e e e e e ene e et s

- Chi phi binh QUAN DEM: ...cviiicieereeee ettt e e e

c) Tai san gén lién véi dét 1a cdy lau nim, rimg tréng

- Loai céy trdng: Cay lau nam o, Rimg trdng o

L IHEMPICH:. mpp vy g o ; Méat do tréng: ................... s NAM trONE: oevvereeeeennnnnn., 3

- Gi4 tri khai thac tinh theo thu nhép tit viéc thu hoach san phim tuong rng v6i s& nam con lai trong
chu ky thu hoach ctia ciy 14u nim:

- Tong chi phi da dau tw dé trdng, cham séc rimg tréng dén thoi didm chuyén nhuong, tring ddu gi4
quyén sit dung dat:

...................................................................................................................................

...... , ngay & thdng .F ndm 2026
Ngwoi dieun tra
(Ky va ghi ro ho tén)

Ghi chu:
- ) Ghi 15 tén thon, 4p, ban, budn, phum, sée.

- @ Ghi 18 tén duong, tén thon, ép, bén, budn, phum, soc. /
« -y ! -

T



HOP BONG THUE MAT BANG

Thoi han Hop dong

01/01/2022 dén 31/12/2026

Neay bit ddu hiéu lye

01/01/2022

Tén Cira hang

Cra hang thirc #n nhanh Lotteria

Dia chi

Tang 7, tda nha Paragon, s6 03 Nguyén Luong
Bang, phiong Tan Phil, gugn 7, Tp.tlCM

Giay phép kinh doanh

0300644051

56 diang ky thubng trd
cua ngudi dai dién

S5 45A/2, Ap 1, An Phil Ty, Binh Chanh, TPHCM

Pai dién

ex Y uniia sl I diies.Rve

ONG : NGUYEN THANH TAM

Bo phén co thdm quyén

S8 hgp dong

07612622

~

SEEU THI H@ANG pUC - CHI NHANH CONG TY

CO PHAN HOANG BUC

3.0

-

)‘;\’

I/)."\‘D/




HOP PONG THUR

Hop dong thué nay (“ Hop ddng ) dugce ky két ngay 01/01/2022 tai Thanh Phd Long
Khénh gitta cic bén sau day:

Bén A : BEN CHO THUE

Tén cong ty : SIEU THI HOANG BUC - CHI NHANH CONG TY CO PHAN

HOANG BUC

Dia chi ding ky: s& 198 Hung Vuong, Phudng Xuén Binh, Thanh Phé Long Khanb,

tinh Pdng Nai, Viét Nam.

Pién thoai: 02513.646 888 —02513.782 888

S6 tai khodn ngén hang: 1864 14851 011 821 Tai Ngan hang xult nhap khéu Viét

Nam- CN Ddng Nai, Ph(}ng giao dich Long Khanh (VletNam Eximbank- FIB Dong

Nai).

Gify ding ky kinh doanh sb: 3600 9549 34 — 001

Bang ky tAn diu ngay 16 thang 02 nim 2012 do S& K& Hoach Va BAu Tu Tinh Ddng
Nai cép Déng ky thay dbi 1an thir 4 ngay 26/06/2019.

Ma 56 thué: 3600 9549 34 — 001

Ngudi dai dién : Ba NGUYEN THI KiM HOANG, Chirc vu: Gidm déc

(Ngudi dai dién c6 thim quyén cta Bén thué)

(Sau ddy got la “Bén cho thué”)

Bén B : BEN THUR

Tén cong ty : CONG TY TNHH LOTTERIA VIET NAM

Pia chi dang ky . Ting 7, toa nha Paragon, s6 03 Nguyén Luong Bang, phudng
Téan Pht, quén 7, Tp.HCM

Bién thoai : 08 5416 1072-79

Tai khodn NH : Ngan Hang Vieteombank — Chi nhénh Nam Sai Gon.

S6 tai khoan : 0181 0026 65763

Ngudi thu huong @ Céng ty TNHH Lotteria Viét Nam

Gihy DKKD : 0300644051 do UBND Thanh ph$ HS Chi Minh cp lin diu ngay
09 thang 09 nam 2008

M3 s thué : 0300644051

Ngudi dai dién : NGUYEN THANH TAM

Chire va : Giam Pde

Theo gidy by quyén S6 07/ZO7OJ’UUQ-LOTTERIA ky ngay 03/06/2020.
(Ngudi dat dién 6 thim quyén cia Bén thue)

HOP BONG NAY 13 bang chimng cho sy ddng y ciia cc bén vé nhimg vAn d@ say day:




PIEU 1: CHO TBUR

1] Cho thué

Theo &y, Bén cho thué s&€ cho Bén thué thué Mt Bing va Bén thué déng ¥ thué Mat
bang ctia bén cho thué trong subt thori han thué theo nhiing didu kién va diéu khoan coa
Hop ddng thué may. Bén thué thixa nhin réng s& khong c6 bit cir quyén nao kbac ngoai
{rir quyén chiém gift va st dung Mat bang nhu 12 mdt ngudi thué theo Hop ddng nay.

B Y=

1.2 Cam két clia Bén cho thu@ va Bén thué _
M&i Bén thué va Bén cho thué déu phai tuan thi hodc thyc hign tat ¢l edc didu kién va

didu khodn dugc quy dinh trong Hop déng nay trong subt thei han cua Hop ddng va
théi gian gia han sau dé.

1.3  Vitrithué:
-Tai 16 AS - Ting trét cia toa nha & Kho lanh

1.4  Ngay c6 hiéu lye:
Hop dong nay c6 hiéu Twe tir ngy 01/01/2022

1.5 Théi han: Thoi han cia Hop ddng thué nay bét ddu ti ngay 01/01/2022 dén
31/12/2026.

1.6 Muec dich sir dung Mt bang:

i)  Bén thué s& chi duge sir dyng v chiém gift mit bang vi muc dich hoat
d6ng kinh doanh 12 kinh doanh thirc &n nhanh thuong hiéu Lotteria.

ii)  Trudng hop muén ban cac mat hang khac, Bén thué phai duge sy chi'ip
thuin coa Bén cho thué.

PIRU 2: TIEN THUE

- Bén thué phii fra ti.'én thué Mt bing cho Bén cho thué vao ngay thanh toén 1a ngay 05
hang thang trong sudt thoi han.
- Thoi han tirth tidn thug 14 ngdy hop dong nay cé hiéu lye.

1/ Gis thué :
- - ~ A A ;4 \ Y £ . - At
Gié thué khong bao gbm thue ( s6 da duoc lam trdn den don vi ngan dong ).

Niam 1 (Tt ngay 01/01/2022 dén ngay 31/12/2022):

s Tirngy 01/01/2022 - 31/03/2022 : 56.815.903 ddng/thing

e Tirngdy 01/04/2022 - 31/12/2022 : 65.000.000 ddng/thing
Nim 2 (Tiv ngay 01/01/2023 dén ngay 31/12/2023): 68.250.000 ddng/thing
Nam 3 (T ngay 01/01/2024 dén ngay 31/12/2024): 71.662.500 dong/thing
Nim 4 (Ti ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025): 75.245.625 ddng/thing

I3

Nam 5 (Tir ngdy 01/01/2026 dén ngy 31/12/2026): 79.007.906 déng/thing

< F.

=
10!
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2/ Phi dich vu ;

Phi djch vu duoc tinh 3% dua tyén tien thud mit b.%ng:

Nam 1 (Tir ngay 01/01/2022 dén ngay 3 1/12/2022):
= Tirngay 01701/2022 - 31/03/2022 : 1.704.477 df“mg/thzing
¢ Tirnghy 01/04/2022 — 31/12/2022 : 1.950.000 dfing/thzilig

Nim 2 (Tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/12/2023): 2.047.500 d‘Sng/thzing
Nam 3 (Tir ngay 01/01/2024 d{':n ngay 31/12/2024): 2.149.875 déng/thang
Nam 4 (Tir ngay 01/01/2025 dén ngdy 31/12/2025): 2,257.368 déng/ﬂ]éﬂg
Nam 5 (T ngay 01/01/2026 dén ngay 31/12/2026): 2.370.237 déng/t'ha’mg

3/ Phi dién — nwée : ) \
Chi phi dién —nuée ding thue té.ctia Bén thué tinh theo chi sé dong hé gin tai vi tri Kios.

DPIEU 3: THANH TOAN

3.1 Tién ky ewge :
Bén thué phai tra cho Bén cho thué khoan Tién ky cuoc tuong duong véi 3 thang
thué mét bing 3a: 195,000,000 t8ng ( mét trdm chin muoi 1&m tridu déng chin )
trong vong 07 (biay) Ngay lam viée ké tr ngay Hop déng nay dugc Bén thué ky
hop phép.

3.1.2 Néu vilo bét cir thai didm ndo ma viée thanh fodn Tién thué d4 qué han hoic Bén
thué khéng thyc hién duge nghia vy theo Hop déng nay thi Bén cho thug, ngoai
cdc quyén khac quy dinh tai Hop déng hoiic theo Phap luat, co thé sir dung toan
b6 khodn Tién ky cuge hodc mat phan can thiét dé bbi thuong cho nhiing thit
hai, thua 16 ma Bén cho thué phai ganh chiu do sy vi pham Hop déng cia Bén
thué. Trudmg hop Bén cho thué ding toan bd hodc maot phén_'l“ién ky cugce thi Bén
thué, theo yéu céu ciia Bén cho thug, s& chuyén ngay cho Bén cho thué khoan tidn
miit firong {mg dé bu dép phén thiéu hut ctia khoén Tién ky cuge bing véi khoan
tién gdc da ky cuge ban diu.

3.1.3 Viéc hoan tra khoan Tién ky cugce s& chi duge thye hién trong nhiing trudng hop
sau:
i) Hop déng nay hét han hoge _
i) Chém dvt Hop dong nay trude thoi han bang vin ban trude 30 (ba ot ngly
clia ciac bén

3.1.4 Khoan Tién ky cuge s& duge Bén cho thué hoan trd khéng kém tién I13i cho Bén
thué trong vong by 07 (biy) ngay lam viée sau ki giai quyét xong yéu ciu cudi
cing cia Bén cho thué déi véi Bén thué va Bén thué ban giao Mt béng tréng cho
Bén cho thué theo quy dinh tai Hop déng nay.

3.2 Thué

3.2.1 Ty 18 chiic kinh doanh, xin gify phép kinh doanh riéng v thye hign nghia vu thué
va cdc nghia vy khéc d6i véi co quan chire néng.




-~

AN

3.2.2 Tidn thué khéng bao gbm Thué Gié Tri Gia Tang va Bén thué chiu trich nliém
thanh toan khoan Thué Gid trj Gia ting nay.

- 3.3 L4 suit chim thanh tean

3.3.1 Néu Bén thué cham thagh todn céc khoén tién phéi tra cho Bén cho thué theo Hop
déng nay hon bay (7) ngay lam viée (tru thir 7, chi ohét), irix Tién ky cugce, thi Ben
thué s& phai tra lai ngay cho khon tién chim ﬂ1anh toan theo ty 1€ 141 sudt 13 0.05% moi
ngay k& tir ngay dén han xé4c dinh theo Hop dong ndy. L& suft 12 0.05% mdi ngay sé
dugce &p dung cho khoan chim bi dap phin thién hut ciia Tién ky cugc cho dén khi
tvong Gng vGi khoan ky cuge ban déu.

2 Néu Bén cho thué chim thanh toan cac khoan tién ma Bén cho thué c6 nghia vu
phal tra cho Bén thué theo Hop ddng ndy hon bay (7) ngay lam vige, trix viée hoan tra
Tién ky cuge, thi Bén cho thué s& bi phat 13i ngay theo ty 1€ lai suat 14 0.05% mat ngay
ké tir ngay dén han x4c dinh theo Hop ddng nay. Lai suit ngay 12 0.05% mdt ngdy s&
dugc ap dung néu Bén cho thué ré han hoan tr Tién k¥ cugce cho Bén thué.

3.4 Bdng tién thauh tedn va tai khoedn

Tht ca céic khoan chi tra d&u phai thanh toan bing ddng tién Viét Nam bang cach
chuyén truc tiép vao tai khoan dudi ddy hogic tai khodn khae duge thong bio bang vin
ban boi Cac Bén:

Tai khoan cua Bén cho thué

Tai khoan tién déng Vigt Nam tai Ngén hang Xuét Nhap Khiu Viét Nam — CN Dong
Nai Phong Giao Dich Long Khénh .

$6 tai khoan: 1804 14851 011 821

Tén tai khoan; Siéu Thi Hodng Puc - Chi nhinb cdng ty C4 Phén Hoang Dic.

Tai khoén cia Bén thué

Tai khoan tién ddng Viét Nam tai Ngan hing Vietcombank — chi nhanh Nam S&i Gon.
S6 tai khoan: 0181 D026 65763

Tén tai khoan: Cong ty TNHH Lotteria Viét Nam.

DIEU 4: CAM KET CUA BEN THUE

£.1Tién thué ,
Thanh toan trong vong 035 ngay ké i khi Bén Thué nhén dirge céc chimg tir thanb toan,
hoa don tii chinh hop 1€ ti Bén Cho thué

4.2 St dung vi Tén kinh doanh
Stt dung mit bang, ddng thdi chi cho phép st dung Mat bing duy nhit cho muc dich
kinh doarh nhu quy dinh tai Piéa 1.6 ma khong vi muc dich ndo khic.

-----
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Tién hanh hoat ddng kinh doanh vio ngay va trong nhiig gid theo ngay va gid hoat
déng clia rung tam throng mai, néu co nhu ciu Ban thud phéi €6 y&u cau bing van ban
va duge sy chap thudn cia Bén cho thué.

4.4 Nhamg hanh vi si doog va kink doanh bi cAm

4.4.1 Khéng dugc thye hién bat ky cong viéc nao cb thé lam x40 trgn, can tr& viée sir
dung Toa nha va toan bo Khu virc chung ciing nhu cic tién ughi ctia khich hang va
nhitng ngudi thué khic trong Toa nha.

4.4.2 Khéng dugc lap dat bit ky bang hiéu, hinh thirc quang cdo ndo ma khéng duge su
d0ng y bang van ban twde d6 ciia Bén cho thud,

4.4.3 Khéng duge giit hodie cho phép gitr trong Mit béng_._ nhimg vat bat hop phap, vii
khi, dan duoc, hodic cic vat chét ddc hai, nguy hiém khéc, hodc nhiing thr vi pham quy
dinh phép luét Viét Nam.

4.4.4 Khong duroc st dung mat 'béﬂg lam chd ngd.
4.4.5 Khong dwge ban_hang gia hay hiang pham phap

4.4:6 Kndng duge tham gia vao bét ky hoat dong bt hop phip nao theo quy dinh ciia
Phap [uat Viét Nani,

4.4.7 Khéng,dugc tham gia vao nhiing hoat déng kinh doanh cé thé gdy hai bhay lam
anh huéng dén uy tin, hinh 4nh cia Bén cho thué.

4.4.8 Khéng duge sit dung bt ctt phin ndo ciia Khu vire chung cho bét k¥ muc dich
nao néu khéng c6 sy ddng y bang vin ban trwde d6 cia Bén cho thué.

4.5 Gifr sach s& ' )
Khoéng cho phép dé Mit bing bé bén, khdng dep mat, xdu xi, va cling khong duoc dé sb
Iroug réc thai tich Ity khong hop ly trong d6.

4.6 Tudn thi Phap fudt
Tuén thi cdc quy dinh coa Phép ludt Viét Nam va nhiing yéu ciu dbi v6i viée sit dung

v khai thic Mit bing, cée vat od dinh, & noi tht va thiét bj I5p dat trong Mt bing, vi
tién hanh nhimg sia chita, thay dbi, cai tién trong 46, bang chi phi ctia minh.

4.7 Quy thc va Qnuy ché

Tudn thu, va yéu cdu nhiing nguoi lao dong, khich moi va nhiing ngu¢i khic ma Bén
thué c6 thé kiém soat duge tuan tha day do Quy tie va Quy ché dinh kem tai Phu lue
............. , V& chc Quy tic va Quy ché hop ly sau d6 ciing nhu viée sira ddi bé sung
chiing s& do Bén cho thué thyc hién v2 théng béo bing vin ban cho Bén thug biét: Tat
ca cdc Quy tac va Quy ché d6 hop thanh mét phan cia Hop ddng thud nay.

4.8 Kiém sodt va tiép cin




Cho phép Bén cho thué va nhifng nguoi do Bén cho thué Uy quyén vao Mt béng vi
mue dich lip @it cdc thiét bi khin nhdm bao dam an ninh hoge an toan cla Mat bang
hodc/ Tda nha, hodic vi muc dich kiém tra, lau cira sd, bao tri, eung i:ﬁp dich vy quan
sat. hoje thuc hién viéc sira chita, thay ddi, hodic cai tién, Mt bing hoic Toa nha, hodc
cé quyén tiép can cde db vat, dich vu duge xéc dinh 14 dén chiéu s4ng hay vat tiéu thy
dién cta Bén thué trong Mit bing, va Bén thué phai dbng ¥ d& Bén cho thué c6 quyén
fir do viéc tiép can M3t bing gy ra, nhung Bén cho thug khi duwoc thue hién guyén ciia
minh theo d6 chi tién hinh m& rong trong kha ning hop 1y sao cho giam nhigu nhiing
tré ngal cho viée st dung va khai thac Mat bang cia Bén thué.

4.9 Cac cam két khae

4.9.1 Giit Mat bing sach s&, gon gang theo tiéu chudn duge chip nhin béi Bén cho thué
vi cdc co quan y té ¢6 tham quyén.

4.9.2 Thyc hiénnhiing nghia vy ciia Bén thué theo quy dinh tai Piéu 4.1.

4.9.3 Cit ngudi dai dién tham gia vao cac cudc hop do Bén cho thué t& chire, trudng
hop khéng ¢6 ngudi tham gia thi Bén thué phai tudn thit moi quyét dinfr dua ra tai cude
hop dé.

BIEU §5: CAM KET CUA BEN CHO THUR

5.1 Bén thué cé quyén st dung Mat bang mot cach bioh &n trong sufit Thoi han d& quy
dnh ma khong cb bat ky su gian doan hay sy nigin cin nao t¥ phia Bén cho thué, utr
tradng hop ¢6 quy dinh khac trong Hep déng niy. Bén cho thué duy tri Toa nha udn
trong tinh trang va didu kién phithop.

5.2 Bén cho thué hé trg Bén thué cdc gifly to vin ban d€ Bén thué tién hanh cac thi tuc )

ding k¥ kinh doanh, l&p dat két ndi diéa thoai va internet.

5.3 Ban giao khu vuc cho thué va cung cép cac tién ich cin thiét nhu dién, nuéc, hé
théng lanh trang tdm cho Bén B.

5.4 Pam bao cic trang thift bi chung, cdc tién ich d4 cung chp Inén trong tinh trang
hoat ddng tot va an toan.

5.5 Khéng can thiép vao hoat ddng kinh doanh binh thudmg cia Bén B, trit truong hop
Bén B ¢é sy vi pham hop dong, vi pham phap ludt 1am 4nh hiudng dén hoat déng chung
ctia Trung Tam Thuong Mai.

5.6 Cung chp ngubn dién lién tuc trong sudt thoi gian Bén B hoat dong kinh doanh 1ai
khu vuc thué, trir nhitng trudng hop khach quan khéng do 161 ciia Bén A gdy ra.

5.7 Chi phi dién chiéu sing: bng chi phi ciia minh, Bén A cam két s& cung cép va tip
dat déng hd dién riéng cho khu vuc thué dé theo ddi lugng dién tiéu thu hang thang.
Pon gia tién dién dugc tinh bing don gia tién dién kinh doanh dich vu clia co quan dién
lue nha nude ¢dng véi khoan phy thu (néu ¢6) nhung khéng vuot qua 16%. Pon gia
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nay sé duogc thay dbi khi ¢d sur di€u chinh don gia tién dién tir co quan dién lyc nha
nuoc va phai duge thdng béo bing vin ban cia Bén A vé su didu chinh nay.

5.8 Chi phi nu6e sinh hoat: bing chi phi cta mink, Bén A cam két sé cung cdp va lip
dat d{"mg hé nuée riéng cho khu vyc thué dé theo dsi lugng mrée tiéu thy hang théng.
Don gia tién nude duge tinh bang don gia tién nudc kish doanh dich vy cia co quan
cung cip nude cdng v6i khoan phu thu (néu ¢6) nhung khong virgt qua 10%. Bon gid
nay s& duoc thay d6i khi ¢6 sy didu chinh don gia tién nude tir co quan cung cip nude
va phai dugc thong bao bing vin ban ca Bén A v sy diéu chinh nay.

5.9 Truong hop khéng do 18i ctia Bén B ma Bén A don phuong cham dirt hop déng

hodc Bén A vi pham mot trong céc trach nliiém quy dinh tai diém 5.1, 5:25 58,06, 5.5,
5.6, 5.7, 5.8 chia hop dong dfin dén véc sit dung mit bing thué cia Bén B bj ngung hoan

todn va vinh vién, hay néi cach khac 12 Hop Bémg bi két thic trude thoi han khéng do

161 cia Bén B. Trong cac truong hop vi pham nay, Bén A phii bi phat gip @61 sb tién

ky cuge quy dinh tai Biéu 3.1 va phai thanh todn cho Bén B trong vong 3 (ba) ngay lam

vige sau khi vi pham xdy ra; hoan trd tién thué nha ma Bén B a7 dua trude nhung chua

hét han, va dbng thdi bdi thirong sb tién ma Bén B da diu tu mé cira hang. Phi déu tu s&
dugc tinh trén gia tri con lai cha cbng trinh di ¢&u tu tinh trén téng sO tai 1iéu tai chinh

cia cdc hang muc du tu duoc hidu 13 toan b8 chi phi xdy dung, sfa chifa, trang trf nbi

thit d4 dau tu vao khu vuce thué phuc vu cho hoat déng kinh doanh cia Bén B. Ban g chi

phi hang muc ndy phéi duoc sy ddng ¥ cia Bén A (su thoa thudn ciia hai bén) va la

phén khéng thé thiéu trong Hop Ddng nay.

BIEU 6: QUANG CAO

Bén thué phai nhin dirge sy chap thue_“tp bang vin ban truée d6 cvia Bén cho thué khi si;

dung bét ky cach thire nao lign quan dén hoag dong Xuc tién va quang céo ban hang cho

hoat ddng kinh doanh ciia Bén thué tai Mat bang, bao gom nhung khéng gidi han nhiing’
vt dung chi danh cho quéng cdo, dong phuc, tii mua sdm, hdp dung hang. Céc céch

thttc quéng cdo nhu di néi khéng duge st dung ¢ bt ky noi nao khéc ngoai trir tai Mt
P
bang.

DIEU 7: DICH VY, BAO TRI, STA CH'A VA THAY BOI CTA BEN CHO
THUER

7.1 Dich vu : Bén cho thué s& cung cip cée dich VU sau: -

7.1.1 H¢ thong nhiét, thong gi6, didu hoa khdng khi, 4nh sang, dién va dich VU quan sat
& Khu vue chung: va

7.1.2 Bao i, sta chita va thay thé nhu quy dinh tai Didu 7.2.

7.2 Sw thay déi ciia Bén cho thué : Tiy ting thoi diém, Bén cho thus c6 thé:




7.2.1 Sita chita,_thay thé, thay dbi holc thém vao chu trmic, hé théng, tién ich va thiét b
ctia/holic trong Tda nhd khi cAn thidt ¢ phuc vu Miit béng va rihitng phan khéc cita: Toa
nha;

7.2.2 Thay ddi hojc thdm vio bat k¥ phén ndo cia Toa nha hode cong dung cua né
khéng & bén trong hodic khong cAu thanh mét phin ciia Mit bing; va

7.2.3 Thay d8i vi trf hay céng dung ciia Khn vue chung;
Ngoai trir viéc thyc hién nhitng sur thay dbi nhu vy, Bén cho thué s& khéng gav ra bét
ky sy xdo trén hay ngin cin nao dén viée sir dyng Miit bang ciia Bén thud ngoai nhiing
téc dpng mdt .cach hop 1y v can thiét trong nhitng trudng hop d6 s& siva chifa cdc hu
héng gy ra eho Mat bing do su thay ddi do.

7.3 Su tiép c4n ciia Bén cho thué
Trong trudng hop khén cdp, Bén cho thué c6 thé vao mit bing ngoai gitr 1am vige va
phai thdng hao bing dién thoai va van ban cho Bén Thus.

DPIETT 8: TIEN fCH, DICH VU, BAO TRI VA SU THAY POI BOI BEN THUE

8.1Lan dgn ;
Bén thué phii gitr Mit bing trong dleu ki¢n sach s&, trong lanh va bang chi phi clia

minh st dung dich vu tréng coi Mt bing khi véng mit, dich vy don dep nhu‘nﬂ manh
VI va rac.

8.2 Khéng béo tri Mat bing

Néu Bén thue khéng thue hién duoc bét k¢ nghia vy ndo theo DPidu 8.2 thl frong thai
han mudi (10) ngay sau khi givi thong bao cho Bén thug, Bén cho thué s& dén Mt bing
va thye hién nghia vu nay ma khéng phai chiu bat k¥ trach nhidm nao ddi véi Bén thué
vé nhitng mAt mat hay thiét hai phat sinh déi voi Bén thué. Bén thué phai tra cho Bén
cho thué chi phi d6 cdng véi 15% cua chi phi ndy cho viée thanh todn va giam sdt, khi
nhén duge hda don cua Bén cho thué.

8.3 Sw thay ddi ciia Bén thud

Bén thué, bamr chi phi cda minh, ¢4 thé thue hién nhiing thay d6i, gia b va cai tién Mit

bang cho tdt hon d& dap tmg hoat déng kinh doanh cia minh mién la Bén thué thue
hién nhitng sy thay ddi, gia 6 va cai tién do khi:

8.3.1 Phi hop vdi cac yéu cAu cia cong ty bao hiém ma Bén cho thué da mia bio
hiém v& quy dinh cua phap Inat Viét Nam;

8.3.2 Chi duge thue hién khi cé sy ddng ¥ trude béng vin ban 46 cda Bén cho thug;
8.3.3 Béng hodc hon tiéu chudn hién tai ciia Toa nha; va

8.3.4 Duge tién hanh chi bdi nhitng ngudi do Bén thué lya chon va duge sy ddng ¥
bang vin bén ctia Bén cho thué.
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Ngoai nhitng diéu trén day, Bén thué chi-duoc thze hién mot trong nhiing cényg viée san
ddy & Mit bAng sau khi ndp don theo guy dinh cing v6i ban ve thiét ké cdng trinh cho
Béu cho thué khéng mudn hon bay (7) Ngdy lam viée trude khi bit diu cdng viée vi
niwdn duge sy ddng y bing vin ban truée d6 ciia Bén cho thué:

1) Lip dat, thay dbi vach ngén bén trong, cita s8, cira chinh va trang tri ndi thét
bén trong Mit bang;

1) Lap dt hodc thiet lgp lai dén chiéu sang, ngudn dién va dudmg diy dién
thoai;

i) Lap dat két sit va nhiing vat ning: va
iv)  Lap dit bat ky vat c6 dinh ndo khong do Bén cho thué cung cap

8.4 Bién hitu
Bt ky bién hiéu, hioh v&, chit khic hay céc thiét ké cia Bén thué nhin thay duge tir
phia bén ngoai Mit bing déu dugc thue hién bing chi phi cta Bén thué vi phai
dugc su dong ¥ bz“ing v3n ban trude dé clia Bén cho thué, ddng thei phai phu hop
véi hinh miu théng nhét d dugc quy dinh déi v6i cdc d4n hidu danh cho ngudi thué
trong toa nha. :

DIEU 9: BAO HIEM _ ’
Trong su6t Thoi han, hedc trong bét ky khodng thoi gian ndo ma Bén cho thug chiém
hire M3t bang, Bén thué phi duy tri bang chinh chi phi ctia mink:

9.1 Toan b bao hiém rii ro tai san bing voi khodn tién c6 thé da dé bu ciép cho nhitng
chi phi thay thé d6i vdi céc cai tién cla Bén thué va tit ca tai sin tai Mat bang
khdng thudc s¢ hitu ciia Bén cho thué;

9.2B&o hiém tréch nhiém chung toan dién dbi véi cic khoan bdi thudng tir vong,
thuong tit ca nhan, thiét hai tai san trong hogc xung quanh Mit bing ciia Bén thué,
bang voi khoan tién ma m{t ngudi thué cin trong c6 thé c_hé"p nhén duge, iy timg
thoi diém, tai khu vie Téa nhi toa lac; va

Tét ca cac khoan bao hidm duge yéu ciu theo Didu 9 nay sé duoc thé hién theo mét
hinh thirc va véi mét céng ty bao hiém duoc Bén cho thué chap nhan mdt cach hop
Iy theo nhitng diéu khodn va diéu kién dap ting yéu ciu cta Bén cho thué. Néu bén
thué khdng mua bao hidm hojc khéng dua ra c4c bing chiig x4c dang vé viéc mua
bao hidém thi Bén cho thus, khéng cin théng bao v&i Bén thué, ¢6 quyén mua bio
hidr d6 va thu phi béo hidm da trir Bén thué,

PIEU 10: GAY TON HAI CHO NGUOI HOAC TAI SAN

Bén thué phai bdi hodn va béo dim cho Bén cho thug tranh khéi moi yéu ciu vé bdi
thuong, khiéu nai, kién tung, quyét dinb, phan quyét, chi phi, 1§ va nhiing thiét hai pht
sinh truc tiép hodic gian tiép tix hoic bai nhitng trong hop sau diy:

10.1Tdt c4 nhitng trudng hop gly nén tir vong, thuong tich, hodic gay tin haj v mit tai
san cho Bén thué va nhiing ngudi khic dang hién dién trong Téa nha mdt cich hop
phép néu nguyén nhan cia nhiing trudng hop tr vong, thuong tich hay hw hai 1a do-
su cdu tha va quan I kém cia Bén thué hodc nhitmg ngudi do Bén thué oy quyén,
ngudi lao déng cua Bén thué va nhiing ngudi khic vao Mit bing theo 161 mdi ctia
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Bén thué, hodc 12 két qua cita sw vi pham phap ludt, trdt tu phép 1y hode vi pham
che didu khodn cita Hop ddng ndy;

10.2Tht ca nhiing mAt mét hay hw hai vé cic sach vo, bio céo, tai lidu, tién bac, an ninh.
dung cu lam viéc k€ trén trong hodc xung quanh mit bang;

10.3Tét ca nhiing mét mat hay b hai do su can thigp hofc gy trd ngai trong viéc giao
héng d dén hosc dén tr Mat bang, va

10.4 T4t c& nhiing tdn dnrong hay hu hai khong duge 1iét ké & trén nhung thuge pham vi
trach nhiém cta Bén thué hay coa nhiing ngudi do Bén thué uy quyen ngudi lao
dong cta Bén thué va nhiing ngudi khac vao Mit bing theo 167 'moi ciia Bén thué.

BIEU 11: CHUYEN NHUQNG VA CHO THUE LAI

Bén thué khong duge chuyén nhugng mot phin hoic ton bd Hop Pong thué ndy va
cling khéng duge cho thué lai mdt phan hay todn b§ Mat bing trong toan b¢ hodc mot
phén ciia Théi han, khéng duoe cim cb, thé chép Hop donc hay mét pha:n ho#c toan b
Mit_bing, hodc cho phép sy -Juem déng hoic sit dung mot phan | nay loan bd Mzt bing
cia nguoi dugc nhuong djc quyén thwong mak ngudi duge cip quyen hodc ngudi
khae, lchnng cho phép bét ky ngudi thué lai nao dugc thuc hién céc diu 44 noi trén day
ddi véi viee thué lai, ma khéng ¢ sy déng ¥ bing vin ban trude d‘o cia Bén cho thué
trong tung trudng hop.

BIEU 12: KIEM SOAT TOA NHA

12.1Kiém so4t va Diéu hanh Toa nha

Bén cho thué s& didu hanh va bao hanh téa nha theo cich thitc.do Bén cho thud
quyét dinh & nhitng thoi diém khae nhau. Toa nha s& ludn thude quyén quéan H vé kiém
soat tuyét dbi ciia Bén cho thué. Bén cho thué cd quyén sit dung hosc cho phiép st dung

mot phan Khu vge chung vao muc dich thuong mai, irinh dién, trang hoang, gidi tri, .

céng trinh xiy dung, qudy hang va cac hoat ddnig quang cso khic.
2] 4 O "~ o2

12.2 Ty ting thai didm, 4é phuc vo cho muc dich de cép tai Didu 13.1, Bén cho thué

cb quyén sira ddi, x6a bd hogic bd sung céc Quy tac va Quy ché. Tuy nhién, bét cir
thay dbi ndo ciing khéng duge tréi v6i nhimng quy dinh cila Hop déng thué nay va
chi ¢6 hidu luc khi mot ban stra dbi d6 duge chuyén dén Bén thué.

BIEU 13: VI PHAM

13.1 Gid ca

Bén thué phai bdi hodn cho Bén cho thué tét ca cac chi phi va phi ( bao gbm cdc chi phi
phép Iy), da phat sinh mdt cach hop phap va hop Iy, khi bj bit bude phai tra, va vio thoi
diém nhan lai Mt bing sau sy kién vi pham ctia Bén thué hoge khi hét Thoi han hodc
chim dit Hop ddng trude thoi han, hode khi bi bude phai thi hanh bat ¢t cam két hosc
théa thudn nao ctia Bén thué trong Hop dong thué nay.

13.2 Sw kién Vi pham v chdm dét
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13.2.1 Néu c6 bét ky su viée ndo trong cdc su kién vi pham sau ddy xdy ra v Bén thué
khéng thé Khéc phuc su vige d6 sau mudi bén (14) ngay, ké Tir ngay Bén cho
thué da git théng bao bang van ban, thi Bén cho thué ¢b ~“ycn cham dut Hop
dbng thué ndy bang viéc giri théng bio bing van ban vé viéc chdm dirt hop dong
cho Bén thué:

i) Bt ky ngudi ndo khéc Bén thué hofic ngudi nhin chuyén nhugng, hedce
ngudi thué lai ma theo Hop dong ‘nay duge phép thyc hign quyén klem s0at,
quan ly Mit bang, hogc mdt phén Mat bang, ho#c bit ki hoat dong kinh
doanh nao duge thuc hién tai Mat bing ma khdc v6i sw kiém sodt, giam sat
thye té, trwe tiép va toan dién ciia Bén thug; hoac

i1) Bén thué khéng tuln thu hodc thye hién mbi va tit ca cdc cam két, théa
thuén, diéu khoan, quy dinh va diéu kién ma Bén thué phéi thyc hién theo
Hop ddng nay;

13.2.2 Khi xay ra mot frong cac sy kign vi pham sau day thi Bén cho thué ¢6 quven
ngay ldp tire cham dit Hop ddng thué nay ma khéng cin ﬂmnu bio trude bing
véin ban vé viéc chdm dit cho Bén thué:

i) Beén thué vi pham Piédu 11;

ti) Bén thué bi v& ¢ hodc tuyen b6 pha sin hodc bj phd sén hozc bi budc pha

san theo lndt, hoic Bén thué tré thanh con ng khong thé tra duge ng. hoic
trong tinh trang thanh 1y tai san, giaj thé hodc hoat dong kinh deanh, tai san,
nhiing thuong vu va thu nhép cia Bén thué dugc tiép nhin bdi mbt nguvi
khéc hodc Bén thué bi toa nha tuyén bé phé san;

iif) Céc khoan tién rod Bén thué phai thach todn theo Hop dbng nay, bao gbm ca

Tién thué va Tién ky cuge da qua han hon hai (2) thang;

iv) Xay ra viéc Bén thué bj bude tdi do vi pham phap lujt, cé lién quan dén hoat

dong kinh doanh ctia Bén thué tai Mit bing;

v}  Bén thué tham gia vao cdc hoat dong phi phap hoic hoat ddng phi phdp ctia

Bén thué bi cong khai [am nguy hai dén uy tin ctta Bén cho thué;

vi) Do su vi pham clia Bén thug, viée bat dau hoat dong kinh doanh tai Mzt
bang bi tri hodn hodc khéng thé tién hinh dugce theo sy xem xét cia Céc”
Bén;

vii)  Bén thué ngiing hoat ddng kinh doanh tai Mat bing hodc Mdt bing khong
dugc mé cita kinh doanh cdng khai trong ba (3) ngay lién [1ep trong thot han
ma Bén thué bit bude phai tién hanh hoat dong kinh doanh tai mat bing, ma
khdng duge su chip thudn trxde bing viin bin caa Bén cho thué;

viiiy Bén thué 1a céng ty tw nhén, cing ty hop doanh, céng ty trach nhiém hitu
han hofic cong ty ¢b phin theo quy dinh cta phéap luat Vigt Nam cap dd hét
han, trd nén vo hidu, bj chdm dit hogc b thu héi vi bdt ky Iy do néo 1am cho
Bén thué khéng cdn la chu thé duge chp phép nita; hodc

ix)  Beén cho thué 12 mdt cong ty lién doanh hay céng ty 100% vén ddu tu nude
ngoai khong thé gia han gidy phep dau tr va/hoic gidy pheép kinh doanh do
co quan nha nudc cb (hdm quyen dia phuong hay trung uong cua Vigt Nam
cap d4 hét han, v6 higu, bi chim dut hodc bi thu hdi vi bt ky 1y do nao lam
cho Bén cho thué khong con 13 chi thé duoc cép phép nita.

13.3 Chém it trwde thd han




Khi x4y ra mft trong cédc sy kién theo Piéu 13.2, triy Pidu 13.2.2 (ix ), theo su quwt
-dinh tuyét §Ai ciia bén ¢ cho thug, {oan b6 cdc khoan tién ciia thang hién tai va phan tién
thué cia hat (2) thang tiép theo sé dén han thanh toan ngay 1ap tirc; mién 1a 56 tién do s&
khéng lén hon mirc pham vi cao nhét ma phap lugt Viét nam cho phép. Bén cho thue ¢d
quyén tién hanh ngay mét phén hodc toan b6 cac trinh ty phap Iy duoc phép, bao odm
vigo tich bién 1ai san va cic khoén tién ma Bén cho thué chua thanh teén cho Bén thué
tai thoi diém d6; va-bén cho thué, khone cin tudn theo mot trinh tir phap 1y ndo nhung
khong lam anh hudng dén céc quyén khéc ciia minh cling nhu cac bién phap ma phap
ludt cho phép, cb quyén ngay 1ap trc tiép cén va chu.m hire mét bang hoic mdt phan
Mt bing va thao do, ban cac dd dac, tai san, vit ¢d dinh-cia bén thué trong Mat bang
bing viéc gii théng bao vé viéc ndy cho bén thué. Bén cho thué ¢é quyen tich bién va
bén 1ai san, 4 dac, thiét bi ciia bén thué dang cb trong Mit bang va c6 thé st dung thu
tién duge tr viéc ndy dé thanh todn Tién thué va céc khoan tién kbéc ma Bén cho thué
co quyen dwge nhan theo Hop ddng nay. Viéc ban cac vat dung d6 s& duoc thye hién
theo quyét dinh ciia Bén cho thué thong qua bén déu gi4 cong khai hoic theo cach thire
khéc, c6 thé ban s luong Ién hodc ban ting thir riéng I¢, béan mét phén hojc bén toan
b0, it ci déu theo sy toan qu}en quyét dinh ctia Bén cho thué. Vide bén cho thué gui
théng bdo b'mg vin ban, vé viéc bén cho thué dink doat tai sén clia bén thué theo quy
dinh tai Diéu nay, cho bén thué trude mudi (10) ngay dwgce xem 12 hop 1y vé phuong
dién thuong mai.

13.4 5w ar bé

Khi va bét ctr khi ndo cho Bén cho thué c6 quyen thue hién hodc Jay 1ai M3t bang phi
hop véi didu 13.3, bén cho thué c6 quyén chim dit hgp ddng nay bang cach gtt théng
- béo bing vin ban cho bén thué va theo d6, bén thué phai ryi khoi mat bang.

13.5Thanh toan .
Khi Rén cho thué thuc hién vige Wy lai Jdy Mt bang phu hop v6i Diéu 13.3, hay neu

Hop ddng nay chAm dirt vi nhitng nguyén nhin nhu Bidu 13.2 quy dinh ngoai trir Didu,

13.2.2 (ix), bén thué phai thanh toan cho bén thué theo yéu cdu ciia bén cho thué:

13.5.1 Tidn thué tinh dén tiv thoi diém Ty lai m3t bing hodc thoi didm chim dit Hop
dbng, bat cir sy chém tr€ ndo ddu cdng thém tién thué theo quy dinh trong hop
dong nay.

13.5.2 Chi phi bén cho thué ganh chju khi thuc hién cac nghia vy ctla bén thus theo hgp
ddng nay, viée lay lai chidm dat hozc cho thué lai, thu céc khoan tién dén han
phéi thanh toan tr Bén thué, chi phi xir Iy tai san (bao gbm chi phi mdi gidi va
phi phép ly) va chi phi d& dam bao mit bing duge duy i trong diéu kién tdt, chi
phi sira chita va chuin bj & cho thug lai mit bang.

BIEU 14: TRINH TU CHAM DUT

14.1 Chim gt
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Néu Hop déng nay chém dat khi hét thai han hoic dua trén sy ddng y ciia cic bén theo
Diéu 14.3 thi Bén thué phai don dep Miit bang sac che sach s&, ngin hap, dam bao tinh
trang t6t, chic chdn va giao lai mat bang tréng cho Bén cho thué trong vong ba (3) ngay
1am vige ke tr ngdy hét han, khoan Tién ky cugc eon lai sau khi bén thué d thanh todn
tht ¢4 cdc khoan tién phai thanh ton s& dugc tr lai cho Bén thud.

14.2 Bin tai sdn ciéa bén thud

Truéng hop bén thué khong giao mit bing tréng cho Bén cho thué nhu quy dinh tai
Biéu 14.1 thi Bén cho thué cd quyén ban db ding, ti san ciia Bén thud. Viéc bén tai
san, bén cho thué cd toan quyén quyét dinh ban tai san theo hinh thiic diu gi4 hay hinh
thtrc khdc. ban theo s lugng 16n holdc ban timg 46 ding riéng r&, ban mdt phin hodc
bén toan bd. Khi bén cho thué bdn bat k¥ tai san nio cta bén thué theo quy dinh tai
Diéu nay, viéc x& Iy tai sén nhir vy duge coi 12 hop 1y vé phuong tién thuong mai néu
bén thué giii thong bao bing vin bian cho Bén thué giri théng bao bang vin ban cho bén
thué trude mudi (10) ngdy.

14.3 Chim dit trwde thoi kan theo sy ﬁéng thadn ciia cdc Bén

Céc bén 6 thé chim dirt Hop ddng thué trude thi han theo sy ddng ¥ cda Cae bén
néu théa thugn do 46 Cic Bén thiét 1ap khong mudn hon nim (5) thang trudc khi hét
théi han cia hop déng.

DIEU 15: GIA HAN
15.18én cho thué s& théo lugn véi Bén thué vé viée gia han Hop ddng thué khi:

15.1.1 Bén thugd bang vin ban théng bao cho Bén cho thué biét rﬁng Bén thué mong
mudn dugc gia han hop déng thué nay, théng bio ndy duge giri khéng mudn hon hai
(2) théng trude khi hét thoi han di quy dinh.

15.1.2 Tai thoi diém g thdng bdo Bén thué khdng vi pham bt ky didu kién va diéu
khoan nao trong Hop dong.

15.2 Néu Csc Bén khéng théa thudn duoc vé cac didu khoan va didu kién cta viée gia
han thué Mat trude mot (1) théng so v6i ngay hét han Hop dong thué nay thi Hop déng
thué ndy s& dugc cham dut vao ngay hét han Hop ddng.

BIEU 16: GIAI QUYET TRANH CHAP

16.1 Bét ky tranh chép, tranh cdi, sy bit ddng hay yéu ciu ndo phat sinh va lién quan
dén Hop ddng nay, hodc sy vi pham, chim dit, v6 higu ctia Hop déng (“tranh chap™) s&
duge Cac Bén cb gang het sire gidi quyét théng qua throng lugng, hoa giai.

16.2 Tai bét ky thoi diém ndo khi trauh chép cdn tdn tai, néu mot trong C#c Bén nhéan
thdy ring Tranh chép khéng thé giai quyét duge théng qua thuong lugng, hoa giai thi
Bén d6 s& gii thong bao cho Bén coén lai, nén vin tht noi dung Tranh chap. Néu Tranh
chép vin khong dugc giai quyét tidp bing thuong fugng, hda gii trong véng séu mwoi
(60) ngay ké tir ngay thong bao thi Tranh chép sé& durge giai quyét duy nhit va cudi cung
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tai Trung tAm trong tai qudc t& Vié¢ Nam bén canh phong Thwong Mai va cong nghiép
Viét Nam v&i nhiing quy tho t6 tung trong fai cia Trung tm Trong ta1 Qudc t& Viét
Nam. Thu tue trong tai duge t& chirc tai Viéi Nam vé6i ngon ngiisit dung 1a tieng Anh.
Phén quyé‘t clia Trong 1ai theo dé s& la phan quyét cubi cling va ¢6 gia tri rang budc doi
v@i cac Bén.

BT 17: BIEY KHOAN CHUNG

17.2 Thiét hai d6i v6i Toa nha

Néu miit bing hogic Toa nha bi thiét hat hay pha hay do thién tai, li6a hoan 1am M3t
bang khong con phit hop véi muc dich s dung hodc khong thé tiép cdn Toa nha
trong hon mét (1) thang thi Tién thué phai tra theo hop déng hoge khoén tien hop
Iy phai tra s& duoc tam thoi hodin thanh todn cho dén khi Mat bang duge sta chita
phit hop dé chiém gift, tiép cfn. Tuy nhién, s& khong co mot sy gidm hogc chiét
khéu nao dbi véi uén thus néu sy thiét hai hodc phé hity ndy xay ra do hanh vi hoac
su béit cin cha Bén thué, ngudi gitp viée, ngudi lao dong, dai ly. nha thiu hodc
khach tham guan cia Bén thué. '

17.4 Sw kién bit khs khéng
Mic cho nhiing su b1 18p, tréi nguge da dién giai trong Hop dbng thué nay, néu bét
ky Bén nio bi lam tri hodn, bi gy kho khin, hofc bi can tr& viée thi hanh cac nghia
vu dudi diy vi nhitng 1y do nhu dinh cdng, nhiing réic r&i vé lao dong, mét khd nang
st dyng co s& vét chat hay dich v, mét quyén, cic quy dinh phéap Iuét han ché, sy
ndi loan, dao chinh, pha hoai tai san. chién tranh, thién tai, csc hién tuong tu nhién
hay nhiing sy kién khéc, cho di ¢o gibng véi tu nhién hay khoéng, nhung khéng vi
131 ciia Céc Bén trong viée gy tri hoan thi hanh nghia vy thi viéc thi hanh nghia vu
s& duoc cho phép tri hon thém mét thoi gian hop Iy sau.khi thoi han i hodn két
thie, tri khi bén d6 phai thuc hién nghia vy ndy theo mot pham vi hop ly cé thé
duoc trong nhitng triwong hop nhét dinh, va sau khi thoi han tri hodn két thic, bén

@6 phai thue hién day di nghia vu mét cach nhanh chéng, hiéu qué va lién tuc. Tuy
nhién, Diéu 17.4 nay s& khéng duoc ap dung d€ mién trtr nghia vu thanh toan Tién

thué cna Bén thué.

17.5 Nghia vy thong bae
Khi xay ra mot trong cic sy kién dudi ddy, Bén thué phai nhanh chéng thong bao
cho Bén cho thué biét bing van ban kém theo céc tai li€u c6 lién quan:

17.5.1 Thay d6i dia chi, tén kinh doanh, tdng gidm dbc hogc diéu 18 clia Bén thué
17.5.2 Fhay &6i quan trong d6i voi vdn diéu 18 ctia Bén thué.

17.5.3 Bat ky su thay dbi nao aéi véi Gidy ching nhén dau tw holic gidy chimg nhén
dang ky kinh doanh cia Bén thué, theo quy dinh;

17.5.4 Bt ky sy thay dbi nao dbi v6i fr cach phap 1y ciia Bén thué, bao gbm nhung
khéng gioi han sy thay d6i tir quyén s& hitu ¢4 nhén sang quyén s¢ hifu clia cOng
ty hogc chuyén tit quyén s& hifu cha cdng ty sang quyén sé hitu cta cd nhén;
hodc
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17.5.5 Bat ky su thay dbi quan rong nao ctia Bén thué.

17.6 Quyén didy tra
Néu cho rﬁng sw vi pham céc didu khoan va didu kign theo Hop déng nay cia
Bén thu¢ géy ra thiét hai vit chit va anh huéng @én uy tin, su tin nhiém cha Bén
cho thué thi Bén cho thué duoc quyén tién hanh didu tra Bén thué.

17.7 Thay déi ) _ ) i
Bét ky sir thay d6i hay bé sung ndo Iién quan dén Hop dong nay déu & khdng cé
hiéu Juc néu khong duge Cac Bén dong ¥ bing van ban.

17.8 Lot didu chinh
Hop dong ndy s& dwge digu chinh va gidi thich phi hop véi phip lugt Viét Nam

17.9 V4 hitu ‘
Nhimg diéu khoin vo hi¢u hay khdng thé thyc hién duogc s& khéng lam anh
huéng dén hiéu lwc v kha nang thi hanh cia nhiing diéu khoan khéc, dbng thoi
nhimg didu khodn vo higu do s& bi haty bd.

17.16 Théng bic
Bét ky thong bdo hay théng tin ndo cin dugc téng det theo Hop ddng nay déu
duge 1dp thanh vin ban va chuyén tryc tiép hodic chuyén bing durdmg thu tin dén
cho Céc Bén theo dja chi dudi day:

Gri cho Bén cho thué

Dia chi : $6 198 Hung Vuwong, Khu phé 2, P. Xuin Binh, Thanh phb Long
Khanh, Béng Nai

Diénthoai 10937 514 516

Nguoi nhdn : Phong hanh chanh nhin sy

Giri cho Bén thug

ia chi : Phang 709, tAng 7, toa nha Paragon, s6 03 duong Nguyén Liong
Bing, phudng Tén Phi, quén 7, Tp.HCM

Bién thoai  :08 5416 1072 -79

Ngudinhin : Phong Phat tridn

Hoiic theo mdt dia chi khac tly ting théi diém s& duge Cic Bén théng béo bang
vin ban. Tht ca thdng bao va théng tin khéc dugce xem 1a da duge giii di vao
ngay giri "éu g thu tay truc tié}_} hodic trong vong bén (4) Ngiy lam viéc sau
ngdy giri bang dudng buu dién; néu tai thoi diém giri thy tay truc tiép hoac trong
vong bon (4) Ngay 1am viéc dé x4y ra dinh ¢Ong. ldn cdng hojc tranh chip lao
dong gdy &nh hudng dén viéc chuyén giao thw tin thi thong bao hose c4e thong
tin khée chi ¢6 hiéu luc khi dugc chuyén giao thyc té,

17.11 Toin bj Hop ddng
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Nhitng diéu khodn cua Hop ddng nay ho’p thanh toan bd thoa thufn gifta Cac
Bén va s& thay th.. tht ¢4 céc glao két, trinh ‘bay, théa thugn trude do gitta Cac
Bén vé nhithg vin d& cha Hop ddng nay di bang 1&i ndi hay théng qua van ban.

17.12 Tuyén b va Bdo dam
M>bi Bén déu cam két va bao dam voi bén kia ring minh d& nhén dugc tét ca su
uy quvén va. Lnap thuén cén thkt dé ky két va thye hién Hop ddng nay, d& doc
that cén thin ndi dung cia Hop ddng nay va di hidu y nghia cla timg didu khoan
trong Hop déng nay.

17.13 Phy luc :
Cac phu lue dinh kém theo Hop doéng ndy 1a b§ phén khdng tach roi cta Hop
dong nay.

17.14 Ngbwngiv
Hop dbng duoc 13p thanh bén (04) ban gbe tiéng Vigt va cé gia tri phap 1y nhu
nhau

17.15 Ty gid béi doai \\
D8i vai bét cit su thay ddi nao gita Pdng Viét Nam va D4 la M cho muc dwhi
duge xac dinh theo Hop dbng may, ty gid héi doai duge ap dung la ty gia glad *)l
dich lién ngan hang do Ngan héng Nha nude Viét Nam cbng bd vao ngay dién rhE // i
giao dich thanh toan. ‘ /y

Dudi su chimg kién ciia cdc bén, cic hén ky k&t Thoa thuan nay vio ngay thang nam

nhu d& néi & trén,

Dai dién ¢f ﬁﬁﬁ’\ OANGBUC. . Daidién c;%@?ﬂ TNHH

CN CTYX m&wﬁe NG DU C(/ 1~ 2 10 A VIERNANM
/s N, A

m ,/ EDARIEA £ - \D\“ CONG TY
(] CaTNHANR \}f‘\ THHH
u U=\ oy copabo 2

WME'

L e}

(S

Nguoi ky
Tén: PP O S T@n : "
Chilre vy : geson, g Jusm Aoong Chirc vu : Cuiin X0
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Mau sb 31. Phiéu thu thip thong tin vé thira dat
(Ap dung doi véi dat phi ndng nghiép)

Phiéu s63.

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi voi dat phi nong nghiép)

Tén x3, phwong: ........coeveveevereeeeenns (—916 (chJ ....................................................

Tén ngudi QWO IEU BrA: ..ot e

- Dia chi): p%]@&;& .—.@otn;\. Ne.; thoi diém chuyén nhuong/tring du gid: .......coeveeevereines

- Gi4 bat dong san chuyén nhugng/tring dhu it: R L NN triéu dong/bat déng san

- Gi4 dit chuyén nhuong/trimg d4u gia: ............ triéu ddng/thita hodc ......oeevvvvrerennnn ddng/m
- Gia thué dét, gid thué mat bang: .........cccoeeeeervennnn. ANLBE. . i dbng/m’
- Gid kinh doanh san pham, diCh VI c....eveeeieceeeeseeeises et eses e sseasesssssnaesnssans

- Ngudn théng tin:

......M.::fm.ﬂu.fﬁﬁf...ﬂmiq..f.s’,;!....f.fo’pﬁo'»i..Cib.m....'f*.*.k.b.-.'[..ﬁc;ng....[&xi;\..{mf..fﬁ.qgc@ui.‘:ﬁe)‘u.#(oc(:Q\ )

................................................................................................................................................................

1. Céc thong tin vé thira dit

- T ban d6 sb: ........ £3......;thira ditsb: ..249........... - dién tich: ........ 454 4. m?.
o v ot AE1(2). ok

Pja chi thira dat ‘. ................... ?‘)ﬁm}.lﬂm k c\m .............................................
- Kich thuéc mat tién: .......cceeenennen. m; kich thudc chidu sau thira dat: ..........coeee m

- Hinh thé thita d4t: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh thang
nguoc O, hinh da gidc o, hinh chir L o, hinh khéc o.

- MUC diCh ST dUNE GAL: ..ovovereoereeieeesreseessiessessesseeeessass s eseseess s saenss e ssennessnassanes
- Khoang cach dén thira &t Chudn: .......co...ooueiveeivemrrrienesenssesses s ssessessneenrecseensssons
- Khoang céch gin nhét tir thira ¢4t dén:

+ Trung tdm hanh chinh: ................ m; + Trung tAm thuong mai, cho: ........ooianil. m;
e COISOTO TADIATICH ameir et ipeiriering - < 60 2 m; + Co s& thé duc, thd thao: ..........eeeeeeinnnn.., m;
EWOLs o h (- R (S m; + Cong vién, khu vui choi giai tri: ............... m.

- Cac yéu t6 lién quan dén ha ting k¥ thuat:

+ DPiéu kién vé giao thong: PG rdng: ............... m; cAp AUONg: ...vveeiinnnnnn. : két cAu mit duong:
.................. tlep gidp v&i mat duomg: ...

+ Didu kién v& cp thodt mrdc: ........ccevveen. ".":-1: .......................................................... 5

+ Pidu kibn v8 cAp diEN: covveereereeeeereeeereeeenns L e i bl = ;

- Céc yéu 18 lién quan dén ha tang x3 hoi:

+ Ha tang giao thdng cong cdng: .....ccoerervere: * ‘}’ ........................................................ .

+ Ha t?mg KhGRP BIANR.. 5. 2.2 mrrse s oermmmreered ) R A :

+ Ha tng cung cép dIChsS it e rrerrons '( 0. S.' ...................................................... ;

+ Ha tAng van héa, thé thao: e <) MO g



+ Ha tAng moi truong: T - W S L T, ;

- Céc yéu tb khac anh hudng dén gia dét phit hop véi thue té, truyén thng vin hoa, phong tuc tip
quan cua dia phuong:

...................................................................................................................................

- Thoi han ST AUDE GAL: .....veeeeeeeeee oo e eee e oot
2. CAc théng tin vé tai san gin lién véi dit

a) Tai san gén lién v6i dat lanha &

-Nha ¢: Loainha: ................... AL 1147 R —————— ; ndm x4y dung: ...,
- Dién tich xdy dung: .......... m?; sO ting: .............. ; dién tich san sirdung: ................ m?
- Tai 521 KDAC (II8U €O): cevrererireerrtirete ettt ettt seene e seseeenese e e e s sesnessserenas

b) Tai san gan 1ién véi dht 1a cong trinh x4y dung khac

= L0@1 tA1 SAN! .evieeeciiiececeeie e ettt st s s s e et ae et ese e e seeareseeneenreaeenensseeese st ssne e

-Nim xay dung: ..........coeevvennnee.. ; Dién tich XAy dumg: ...c.ooveveiiiiicccrec e,

- T SA1 KDAC (NEU €O): 1orvvvrverreereeeeeeeeseeeesseese s eeeeseeeeseoe st eseesesassessees st sses oo

- Thu nhép binh QUAN DAM: ....ccoueiiirieeeeiee et e

- Chi phi binh QUAN NAM: ...ttt eae b e se e se et aesee e erean

c) Tai san gén lién vé6i dét 1a cAy 14u nim, rimg trdng

- Loai cay trdng: Cay l4u nim o, Rimg trong O

-Dientich: ..ooeuviierreennnnnns ; MAt 40 trdng: ....oeveeeenne, : N&m trdng: ....ooovveneen.. :

- Gia trj khai théc tinh theo thu nhép tix viéc thu hoach san phadm tuong g véi s6 nam con lai trong
chu ky thu hoach cua cly 1au nam:

- Téng chi phi da dAu tu dé tréng, chim soc rimg trdng dén thdi didm chuyén nhugng, tring ddu gia
quyén si dung dat:

...................................................................................................................................

...... , ngay .2, thdng . ndm 2026
Nguoi dieu tra
(Ky va ghi ré ho tén)
Ghi chii:
- ) Ghi 15 tén thén, 4p, ban, budn, phum, séc.
- @ Ghi r3 tén dudmg, tén thén, 4p, ban, budn, phum, séc.
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SIEU THY HOANG BUC - CHI NHANH CONG TY €O
PHAN HOANG BUC

HQP PONG THUR

Hop dong thué nay (“ Hop ddng “) duge ky két ngdy 01/06/2019 tai Thanh phd Long Khanh
gilta cic bén sau day:

Bén A : BEN CHO THUR |

Tén cong ty : SIEU THI HOANG PUC_CN CONG TY CP HOANG BUC

Dia chi : 6 198 Hing Vuong, KP2, Phuémng Xuan Binh, Tp Long Khanh, Tioh Ddng Nai.
Dién thoai: 0251 3782888  hotic 0251 3646888

S tai khoan ngén hang: 1804 14851 011 821 Tai Ngan hang xuét nhip khiu Viét Nam- CN
Pdng Nai, Phong giao dich Long Khanh (VietNam Eximbank- EIR Dong Nai).

Gidy ding ky kinh doanh sb: 3600954934-091

Mis6 thué: 3660954934-001

Ngudi dai dién : BA NGUYEN THI KIM HOANG Chiie vu: Gidm déc

(Nguoi dai dién c6 tham quyén cia Bén cho thué)

Bén B : CONG TY CO PHAN BETA MEDIA

Dia chi : Téng 3, s6 595, dudmg Giai Phong, phudng Gisp Bat, quan Hoang Mai, TP Ha
NOGi., Viét Nam.

M4 s6 thué: 0106633482

GP PKKD : 0106633482

Ngudi dai dién : Ong BUI QUANG MINK Chire vy : Téng gidnr déc

HIOP DONG NAY 14 bing chiing cho s ddng ¥ ciia céic bén vé nhimg vén 2 sau déy:
PIEU 1: CHO THUR

1.1 Cho thué

Theo ddy, Bén cho thué s& cho Bén thué thué Mgt Bing va Bén thué ddng y thué Mit bing
bén cho thué trong sudt thdi han thué theo nhitng diéu kién va diéu khoan cia Hop ddng thué
ndy. Bén thué thira nh4n ring s& khén g 6 bit cit quyén nao khéc ngoai trir quyén chiém gift
va st dung Mt bing nhu 13 mét ngudi thué theo Hop dong nay.

1.2 Cam két ciia Bén cho thu# va Bén thud

M&i Bén thué va Bén cho thué déu phai tudn thii hoic thye hién 14t ca cic didu kien va didu
Kkhoan duge quy dinh trong Hop ddng nay trong sudt thoi han cia Hop ddng va thoi gian gia
han sau d6.




1.3 Vi tri thué:

- Tai l4u § tda nha HD Plaza — S6 198 Putng Hiing Vuong. Khu Phé 2, Phudng Xuén Binh,
Thanh phé Long Khanh, Tinh Péng Nai.

- Téng dign tich toan bd miit bing 1du 5 khoan 808 m2 (TAm trim mét vudng).

1.4 Ngay ¢6 higu lwe:
Hop dong nay c6 hiéu luc tir ngay dugce 02 hén ki kep phép.

1.5 Thoihan: dén 31/12/2626.
1.6 Muc dich sit dung Mt bing:
1) Bén thué s& chi duoc sir dung va chiém gifi mat b%mg vi myc dich hoat dff)ng
kinh doanh la kinh doanh rap chiéu phim Cinema va céc loai hinh thitc udng,
café, nude giai khat..

i1) Trudong hop mudn ban cdc mat hang khac, Bén thué phai dugc su chép thudn
cia Bén cho thué.

PIEU 2: TIEN TEUE

- Bén thué phai tra tién thué Mt bing cho Bén cho thué vao ngdy 01 dén ngdy 10 cia thing :

ké tiép
- Théi han tinh tién thué 12 ngay hop ddng ndy c6 hiéu lrc.

- Gia thué cy thé chi tidt timg nim nhar sau ;

* Tir ngav 12/03/2021 dén 31/12/2021 : 165.375.000 d/théng

“ Tirngay 01/01/2022 aén 31/12/2022 © 173.645.000 d/thang ;
* TUr ngay 01/01/2023 dén 31/12/2023 : 185.325.000 d/thang

* T ngly 0170172024 dén 51/12/2024 : 194.591.250 d/thang

* Tirngay 01/01/2025 dén 31/12/2025 : 204.320.813 d/thang

* Tirngay 01/01/2026 dén 31/12/2026 : 214.536.853 d/thang

(Gi4 thué trén chua bao gém thué VAT)

Pé hd trg phia dbi tac trong thoi gian d4u hoat ddng, phia siéu thi s& gidm chi phi thué mat
bing 50% trong 3 thang dau ( thang 03-04-05/2021)

BIEU 3: THANH TOAN

3.1 Tién k¢ cuge
3.1.1 Bén thué phai tra cho Bén cho thué khoan Tién ky cuge 700,000,000 ddng ( Bay trim
triéu ddng chan ) sau khi hop ddng c6 hiéu luc.

3.1.2 Néu vao bt ct thoi diém nao ma viéc thanh todn Tién thué di qué han hosic Bén thué
khéng thuc hién duge nghia vu theo Hgp dong nay thi Bén cho thué, ngoai cic quyén
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khéc quy dinh tai Hop dong hogc theo Phap Iua’r c6 thé sir dung toan bo khoan Tién ky
cuge hode mot phan can thiét dé bdi thudng cho nhiing thiét hai, thua 15 ma Bén cho
/ thué phai génh chju do sur vi pnam Hgp dong cua Bén thué. Trudmg hop Bén cho thué
| dung toan bd hodc mot phzm Tién ky cugce thi Bén thug, theo yéu ciu cta Bén cho thug,
. s& chuyén ngay cho Bén cho thué khoin Llen mit tzong 1ing dé by dap phin thiéu hut
ciia khoan Tidn ky cuge biing v&i khodn tidn gbe d3 ky cuoc ban diu.

~
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3.1.3 Viéc hoan tra khoan Tién ky cugc s& chi duge thuc hién trong nhitng trudmg hop sau:
i) Hop ddng nay hét han
ii) Cham dat Hop dong ndy trude thoi han bang vin ban trude 30 (bz muei) ngay ciia
cée bén

3.1.4 Khoan Tién ky cuge sé duge Bén cho thué hodn trd khong kem tién 1ai cho Bén thué
trong vong ba muoi (30) ngdy 1am viée sau khi gidi quyét xong yéu cAu cudi cling ciia
Bén cho thué dbi véi Bén thué va Bén thué ban giao Mt bing theo hién trang ban déu
cho Bén cho thué theo quy dinh tai Hop ddng nay.

3.2 Thué

3.2.1 Tu té chirc kinh doanh, xin gidy phép kinh doanh riéng va thue hién nghia vu thué va
c4c nghia vu khac d6i v6i co quan chirc ning.

3.2.2 Tién thué khong bao gbm Thué Gia Tri Gia Téng va Bén thué chiu trach nhiém thanh
toan khoan Thaé Gi4 tri Gia tang nay.

3.3Lii sudt cham thanh to4n

3.3.1 Néu Bén thué cham thanh toén cic khoan tién phai tra cho Bén cho thué theo Hop déng
nay hon bay (7) ngay 1am viéc (trix thit 7, chi nhét), trx Tlen ky cuoc, thi Bén thug s& phai tra
181 ngay cho khoan tién chim thanh fodn theo ty 1& i suat 13 0.2% mdi ngay ké tu ngay dén
han xac dinh theo Hop dbng nay. L& suét 14 0.2% mbi ngay s€& duge ap dung cho khoan
chéim b dip phin thiéy hyt cta Tién ky cuge cho dén khi trong g véi khoén ky cuge ban

aau

3.3.2 Néu Bén cho thué cham thanh todn céc khodn tidn ma Bén cho thué c¢é nghia vu phéi
tra cho Bén thué theo Hop dono nay hon bay (7) ngdy ]a,n vige, trir viée hoan tra Tién k}
cuge, thi Bén cho thué s& bi phat 14i ngdy theo ty 1€ i suft 13 0.2% mét ngay ké tir ncrav dén
han xac dinh theo Hop dong nay. L& sudt ngay 1a 0.1% mot ngay s& dugc ap dung néu Ben
cho thué tré han hoan tra Tién k¥ cuge cho Bén thué.

&l 4%)0ng tin thanh todn va t3i khoan
Tat ca.cac khoan chi tra déu phai thanh to4n bing déng tién Viét Nam bang cach chuyén truc
‘uep vao tai khoan duéi déy hodc tai khoan khdc duge thong béo bing vin ban béi Cac Bén:

Tai khoan cua Bén cho thué

Tai khoén tién ddng Viét Nam tai Ngén hang Xuit Nhip Kbhiu Viét Nam — CN Péng Nai
Phong Giao Dich Long Khénh

S tai khoan: 1804 14851 011 821

Tén tai khodn: Siéu Thj Hoang Pitc - Chi nhénh cbng ty C5 Phén Hoang Pue.




DIEU 4: CAM KET CUA BEN THUR

4.1Tién thué s L
Tién thué clia théng trude sé-duge thanh todn tir ngay 01 déungay 05 cia thng li€n k€ sau
dé cho bén cho thué. =

4.2 S& dung va Tén kinh doarh i )
Str dung mét bang, Gong thoi chi cho phép str dung Mit béng duy nhét cho muc dich kinh
doanh nhu quy dinb tai Diéu 1.6 ma khong vi muyc dich nao khac.

4.3 Gi¢ lam viée :
Tién hanh hoat ddng kinh doanh vao ngay va trong ohifng gid theo ngay va gi¢r hoat dong

chia trung tAm thuong mai, néu ¢6 nhu cdu Bén thué phai ¢ yéu ciu bang van ban va Gugc su
chap-thuin caa Bén cho thué.

4.4 Nhirng haph vi st dung va kinh doanh bi cam
4.4.1 Khoéng duge thuc hién bat ky cong viéc nao c6 thé 1am xéo trdn, can trd viéc su dung
Toa nhd va toan bd Khu vue chung cling nhu céc tién nghi cta khach hang va nhitng ngudi

thué khéc trong Toa nha.

4.4.2 Khdng dugc Hip dat bét ky bang higu, hinh thitc quang cdo nao ma khong dwroc su déng
¥ bang vin ban truéc d6 cha Bén cho thué. '

4.4.3 Khong duge giit hodc cho phép gilr trong Mt bang, nhitng vt bét hop phap, vii khi,
dan dizge, hodc cac vat chat dge hai, nguy hiém khdc, hodic nhitng thit vi pham quy dinh phap
Juat Viét Nam.

4.4.4 Khéng dugc sit dung mét bing 1am chd ngu. ‘.

4.4.5 Khong dugc ban hang gid hay hang pham phép

4.4.6 Khong dugc tham gia vao bét ky hoat ddng bét hop phap ndo theo quy dinh cua Phip
luit Viét Nam.

4.4.7 Khong dugc tham gia vao nhiing hoat dgng kinh doanh c6 thé gy hai hay 1am anh
hudng dén uy tin, hinh anh cua Bén cho thué.

4.4.8 Khong dugc sit dung bét cit phén nao cia Khu vuc chung cho bat ky muc dich nao néu
khong ¢6 su déng ¥ bang vin ban trude d6 ctia Bén cho thué.

4.5 Gitt sach s€ i i o Ny
Khéng cho phép d¢ Mt bang bé bon, khong dep mit, xau xi, va ciing khdng dugc dé so
lugng réc thai tich liy khong hop 1y trong dé.

4.6 Tuén thi Phap ludt




Tuan thi cdc quy dinh clda Phap lugt Viét Nam va nhiing yéu cdu ddi voi viée sir dung va
khai thic Mt bang, cac vat ¢d dinh, 48 noi thit va thiét bi 14p dt trong Mat bang, v tién
hanh nhitng sita chfia, thay d0i, cai tién trong do, bang chi phi cia minh.

Bén thué phéi tuln tht cic nguyén tic phong chay chita chay tai khu vyc kinh doanh cia
minh, ddm bdo cbng tic ciru nan ofru hd an toan lao dong cho cdc hoat djng kinh doanh cia
bén thué.

Bam bio ddy du céc gidy to dang ky kinh doanh, khai béo thué theo diing qui dinh cia phap
ludt Viét Nam, ndu vi pham bén cho thué ¢6 quyén don phuong chim dit hop déng thué.

4.7 Quy te va Quy ché

Tuén thi, va yéu ciu nhiing ngudi lao dong, khach méi va nhiing ngudi khac ma Bén thué cé
thé kiém sot dugc tuan tha day di Quy tic va Quy ché dinh kém tai Phu luc ............. , Vi
cdc Quy tic v Quy ché hop.I¥ sau 86 ciing nhu viée ska déi bd sung ching s& do Bén cho
thué thyrc hién va théng béo bing vin ban cho Bén thué biét: Tat ca cdc Quy tic va Quy ché
d6 hop thanh mét phén cia Hop dong thué nay.

4.8 Kiem sodf va tiép cén

Cho phép Bén cho thué va nhiing ngudi do Bén cho thué ity quyén vao Mit bang vi muc dich
lép dat cac thiét bi khin nhdm bao dam an ninh hodc an toan cia Mit béng hodc/ Téa nha.
hogc vi muc dich kiém tra, lau cira sb, bao tr, cung cép dich vu quan sat, hoie thuc hién viée
sita chita, thay déi, hode cai tién, Mt bing hosc Tda nha, hoic ¢6 quyén tiép can cac dd vAt,
dich vu dugce x4c dinh 13 dén chiéu séng hay vit tiéu thu dién ctia Bén thué trong Mit bﬁng:
va Bén thué phéi dong y dé Bén cho thué ¢6 quyén tw do viée tiép can Mat bing ghy ra,
nhung Bén cho thué khi duge thye hién qu}'én ctia minh theo d6 chi tién hanh mé rdng trong
kha ning hgp ly sao cho gidm nhiéu nhiing trd ngai cho viée sit dung va khai thac Mit bing
cua Bén thué. -

4.9 Cac cam két khac )

4.9.1 Giit M4t bing sach s&, gon gang theo tiéu chuan duge chép-nhan bdi Bén cho thué va
céc co quan y té ¢d thim quyén.

4.9.2 Thuc hién nhitng nghia vu va Bén thué theo quy dinh tai Diéu 4.1,

4.9.3 Cu nguoi dai dién tham gia vao cc cude hop do Bén cho thué t§ chite, trudng hop
khong c6 ngurdi tham gia thi Bén thué phai tun thi moi quyét dinh dua ra tai cude hop dé.

BIEU 5: CAM KET CUA BEN CHO THUR

5.1 Bén thué ¢6 quyén st dung Mit béng m6t cach binh dn trong suét Thoi han d& quy dinh
ma khdng c6 bt ky su gidn doan hay su ngén cén ndo tir phia Bén cho thué, trir trudng hop
khéng chi tra tién thué mit bang holc vi pham céc quy dinh khéc trong Hop déng nayv. Bén
cho thué duy tri Toa nha luén trong tinh trang va didu kién pha hop.

5.2 Bén cho thué ho tro Bén thué cac gidy t& vin ban dé Bén thué tién hanh cac thi tuc ding
ky kinh doanh, 1ap dit két ndi dién thoai va internet.

a4




5.3 Ban giao khu vuc cho thué va cung cép céc tién ich can thiét nhw dién, nuéce, hé théng
nha vé sinh.

5.4 Pam bao cac trang thiét b chung, céc tién ich d& cung cap ludn irong tinh trang hoat
ddng 6t va an toan.

5.5 Khong can thiép vao hoat dong kinh doanh binh thudng cida Bén B, trir truong hop Bén B
~ ¢6 su vi pham hop ddng, vi pham phap luat 1dm anh huéng dén hoat déng chung cia Trung
Tam Thuong Mai.

5.6 Cung cAp ngudn dién lién tuc trong subt thoi gian Bén B hoat déng kinh doanh tai khu
vuc thué, trir nhiing trudng hop khach quan khéng do 10i ciia Bén A gay ra.

5.7 Chi phi dién chiéu séng: bing chi phi cta minh, Bén A cam két s& cung cép va lap dit
déng hd dign riéng cho khu vue thué & theo doi luong dién tidu thy hang thing. Pon gid iién
dién duoc tinh bing don gia (ién dién kinh doanh dich vy cta co quan dién Ige aha nude
cdng voi khioan phu thu ( néu c6) va % hao hut dién ning tir tram dién theo dudmg day dén vi
tri st dyung (s& bao gom thué VAT). Bon gid nay s& duge thay d&i khi ¢o s didu chinh don
oid tién dién i co guan dién lyo nhd nwde vi phii duge théng béo bang vin ban clia Bén A
vé sy didu chinh nay.

5.8 Chi phi nuéc sinh hoat: bang chi phi cia minh, Bén A cam két s& cung eap va lap dat

dong ho nudc riéng che khu vyc thué dé theo ddi lugng nude tiéu thu hang théng. Don gid.

tién nude duoe tinh bang don gid tién nudc kinh doanh dich vy ciia ¢o quan cung cap nude
céng voi khoan phu thu (néu ¢d) va khodn hao hut nude theo dudng ong dén vi tri st dung
(s& bao gbm thué VAT) . Don gid nay s& dugce thay doi khi ¢ sy diéu chinh don gia tién

nudc t co quan cung cdp nude va phai duge thong bao bang van ban cua Bén A vé sur didu

chinh nay.

5.9 Truong hop khong do 16i cia Bén B ma Bén A don phuong chédm dit hop dbng hoic Bén
A vi pham mét trong céc trdch nhiém quy dinh tai diém 5.1, 5.2, 5.3, 54,55, 5.6. 5.7, 5.8
ciia hop ddng din dén viée st dung mit bing thué ciia Bén B bj ngung hoan toin va vinh
vifn, hay ndi cach khac 13 Hop Pdng bi két thiic trude thdi han khéng do 18i cua Bén B.
Trong céc truomg hop vi pham ndy, Bén A phai bi phat php d6i sb tién ky cuge quy dinh tai
Diéu 3.1 va phai thanh to4n cho Bén B trong vong 3 (ba) ngay lam viéc sau khi vi pham xay
ra; hodn tra tién thué nha ma Bén B dd dua trudc nhung chua hét han, va déng thai boi
thuong sé tién ma Bén B da dhu tu. Phi déu tu s& duge tinh trén gi4 tri cdn lai cla cbng trinh
da dau tu tinh trén téng sb tai liéu tai chinh ciia c4c hang muc dau tr duoc hidu 1a toan b chi
phi x4y dung, stta chifa, trang tri nd1 that d3 dAu tu vao khu vuc thué phuc vy cho hoat dong
kinh doanh ctia Bén B. Bang chi phi hang muc nay phai duge sy déng ¥ ctia Béu A (sur théa
thudp céa haibén)vala phé\‘m khong thé thiéu trong Hop Dong nay.

BIEU 6: QUANG CAO ‘ ‘
Bén thué phai nhén duge sy chap thuén bang van ban trude do ciia Bén cho thué khi stz dung
bat ky cach thitc nao lién quan dén hoat ddng xic tién va quang c4o ban hang cho hoat dong
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kinh doanh cta Bén thué tai Mt bang, bao gdm nhung khéng gidi han nhung vit dung chi
danh cho quéng c4o, ddng phuc, t1i mua sém, hop dung hang tai cira hang cta bén thué

BIEU 7: DICH VU, BAO TRi, SUA CHUA VA THAY DOI CUA BEN CHO THUE

7.1 S thay d6i ciiz Bén cho thué
Tuy ting thoi diém, Bén cho thué cé theé:

7.1.1 Stta chita, thay thé, thay ddi hodc thém vio cdu trac, hé thong, tién fch va thiét b
cua/hogic trong Tda nha khi can thiét dé phue vy Mt bing va nhitng phén khéc cia Tda nha.
7.1.2 Thay d61 hodc thém vao bat ky phﬁn nao clia Toa nha hoic cong dung cta n6 khdng &
bén frong hodc khéng ciu thanh mét phin cta Mt bing; va

7.1.3 Thay d6i vi trf hay cong dung cia Khu vuc chung;

Ngoat tir viéc thuc hién nhung sy thay d6i nhu vy, Bén cho thué.sg khong gy ra bt ky su
x4o trn hay ngén cdn nao dén viée six dung Mat bang cia Bén thué ngoai nhiing tdc dong
mot cach hop Iy va can thiét trong nhiing trudng hop dé s€ stta chira céc hu hong géy ra cho
Mat banc do sy thay ddi do.

7.2 Su tiép cin cida Bén cho thu
Trong trudng hop ihén cép, Bén cho thué c6 thé vao mit bang ngoai gitr lam viée va phai
thong bio bang dién thoai va vin ban cho Bén Thué.

DIEU 8: TIEN fCH, DICH VU, BAO TRi VA SU THAY bOI BGI BEN THUE

8.1 Lan don ;
Bén thué phai gitt Mit bing trong didu kién sach s&, trong lanh va bang chi phi cta minh si¥
dung dich vu tréng coi Mit bang khi ving mit, dich vy don dep nhitng manh vun varéc. |

8.2 Khéng bao ti Vijt bing

Néu Bén thué khong thuc hién duoc bét k¥ nghia vy nao theo Didu 8.1 thi trong thoi han
mudi (10) ngay sau khi gii thong bao cho Bén thué, Bén cho thué s& dén Mit bcmg va thuc
hién nghia vu ndy ma khéng phaéi chiu bét k' trach nhiém nao ddi véi Bén thué vé nhimg mét
fnat hay thiét hai phat sinh d6i v6i Bén thué. Bén thué phai tra cho Bén cho thué chi phi d6
cOng véi 15% cua chi phi nay cho viée thanh todn va gidm sat, khi nhan duge chirng tir cua
Bén cho thué.

8.3 Sy thay ddi cita Bén thuéd

Bén thué, bang chi phi cia minh, c6 thé thuc hién nhitng thay dm gia cb va cai tién Mat

bing cho tét hon dé déap ing hoat dong kinh doanh ciia minh mién 12 Bén thué thue hién

nhitng su thay dbi, gia b va cai tién d6 kbi:

.3.1 Phil hop v6i cac yéu chu cha cong ty bao hiém ma Bén cho thué di mua bio hiém va
quy dinh cta phap ludt Viét Nam;

8.3.2 Chi dugc thue hién khi ¢6 sy ddng ¥ trude bﬁng van ban d6 cta Bén cho thué;

8.3.3 Béng hoic hon tiéu chuln hién tai ciia Toa nha; va



8.3.4 'Puoc tién hinh chi bai nhiing ngudi do Bén thué fira chon va dugc sy dong ¥ bang
viin ban cia Bén cho thué.

Ngoai nhitng didu trén day, Bén thué chi duge thuc hién mot trong nhimg cdng viée sau 44y
& Mat béng sau khi nép don theo quy dinh cung v&i ban vE thiét ké cong trinh cho Bén cho
thué khéng mudn hon bay (7) Ngay lam viéo trude Ichi bat dAu cong vigc va nhan dwoc SY
déng v bing van ban trude 46 cia Bén cho thué: ' )

i) L4p dat, thay déi vach ngiin bén trong, cia gd. cita chinh va trang tef ngi that bén

trong Mit biing;
i) Lap dat hodc thiét 1ap lai dén chiéu sang, nguf‘m dién va duding déy dién thoai;
)  Lap dit ket s&t va nh'ftng vat nang; va kho chia

i)  Lép dat bit ky vat cd dinb nao khéng do Bén cho thué cung cap

8.5 Biéu hién
Bét k3 biéu hién, hinh v&, chir khic hay céc thiét k& ciia Bén thué nhin thiy dugc tir phia
bén ngoai Mat bang @ dwge thue hidn bing chi phi cia Bén thuéva phéi duge sy dong
v bang vin ban trude do ciia Bén cho thué, ddng thai phai pbu hop v&i hinh mau thong
nhit da duge quy dinh d6i v6i chc déu higu danh cho ngudt thué trong toa nhé.

PIEU 9: BAO HIEM

Trong\-suét Thai han, hodc trong bét k¥ khoang thoi gian nao ma Bén cho thué chiém hitu
Mit bing, Bén thué phai duy irl bang chinh chi phf clia minh:

9.1 Toin bé bao hiém rdi to tai san bing v6i khoén tién c6 the du dé bu dip cho nhing chi
phi thay thé doi véi cac cai tién cia Bén thué va tai cé tai san tai Mit bang khong thude
5§ hitu cua Bén cho thué;

9.2 Rao hiém trach nhiém chung toan dién d6i vdi che khodn bbi tharong tir vong, thuong tAt
c4 nhén, thiét hai tai san trong hodc xung guanh Mit bing cia Bén thué, bang vadi khoan

tidn ma mdt ngudi thué cén trong c6 the chip nhén duoc, thy ting thoi diém, tai khu vye
Toa nha toa lac.

_ TAt ca cac khoan bao hiém duoe yéu ciu theo Diéu 9 nay s& duge thé hién theo mét hinh
fhitc vA v6i mot cong ty bao hiém dugc Bén cho thué chép nhén mdt céch hop 1y theo
nhitng diéu khoan va diéu kién dap ung yéu ciu cia Bén cho thué. Néu bén thué khong

' mua bao hiém hofic khong dua ra cic bing ching xc déng vé viéc mua bao hiém thi Bén
cho thué, khéng cAn théng bao véi Bén thug, ¢6 quyén mua bao hiém do va thu phi bao
hiém d trir Bén thué.

BIEU 10: GAY TON HAI CHO NGUOL HOAC TAI SAN

Bén thué phai bbi hoan va bao dam cho Bén cho thué tranh khéi moi yéu céu vé bdi thudng,
khiéu nai, kign tung, quyét dinh, phén quyet, chi phi, 15 va nhitng thiét hai phét sinh truc tiép
holc gian tiép tir hodc bdi nhitng trudng hop sau day:

10.1 Tét ca nhitng trudmg hop gly nén ti vong, thuong tich, hoge gy tdn hai v& mit tai sén
cho Bén thué va nhitng ngudi khic dang hién dién trong Toa nha mt cdeh hop phap néu
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nguyén nhan cia nhitng trudng hop i vong, thwong tich hay hu hai 12 do s céu tha va
quén 1i kém cia Bén thué hoic nhiing ngudi do Bén thué iy quyén, ngudi lao dong cla
Beén thué va nhitng nguoi khéc vio Mt bang theo 1&i mdi cia Bén thué, hodc 1a két qua
clia sy vi pham phap-ludt, trét tu phap 1§ hofic vi pham céc didu khoan ctia Hop dong
nay;

10.2 Tét ca nhitng mat mat hay hu hai vé cac sich v, bde cdo, tai liéu, tién bac, an ninh,
Iy <A 2 A - > o
dung cy lam viéc ké trén trong hoiic xung quanh mit bang;

10.3 T4t ca phitng mat mat hay hu hai do su can thiép hodc gdy tré ngai trong viée giao hang
dén hodc dén tir Mit biing; va

10.4 Tt ca nhiing tén thuong hay hu hai khong dugc liét ké & trén nhung thude pham vi
trach nhi€m cta Bén thué hay ctia nhitng nguwdi do Bén thué uy quyén, nguti lao ddng
cia Bén thué va nhiing ngudi khéc vao Mit bing theo 1&i mi cia Bén thué.

DIEU 11: CHUYEN NHUGNG VA CHO THUE LAI

Bén thué khéng duoc chuyén nhuong mét phin hodc toan bé Hop Péng thué nay va ciing
khong dugce cho thué lai mét phén hay toan bd Mit bﬁng trong toan b{ hodc mot ph?m cia
Thoi han, khong duge cim cb, thé chdp Hop ddng hay mét phin hoic todn bd Mit bing,
hoiic cho phép su chiém dong ho#ic st dung mét phan hay toan bd Mat bing cia ngudi duge
nhugng de quyén thuong mai, ngudi duge cAp quyén hodc ngudi khéc, khéng cho phép bét
ky ngudi thue lai nao duge thye hién céc diéu da néi trén diy dbi v6i viéc thué lai, ma khong
cb sy dbng y bang van ban trrde d6 ciia Bén cho thué trong tung truong hgp.

PIEU 12: KIEM SOAT TOA NHA

12.1Kiém do4t va-Ditu hanh Tda nha
Bén cho thué s& diéu hank va bao hinh tda nha theo céch thire do Bén cho thué quyét dink ¢ ;
nhitng thoi diém khic nhau. Toa nha s& luén thudc quyén quén Ii va kiém sodt tuyét dbi cia
Bén cho thué. Bén cho thué c6 quyén sir dung hodc cho phép st dung mot phén Khu vyc
chung vao myc dich thuong mai, trinh dién, trang hoing, gidi tri, cdng trinh x4y dung, quiy
hang va cac hoat ddng quang cdo khic.

12.2 Tuy ting thoi didm, dé phue vu cho muc dich d& cép tai Pidu 13.1, Bén cho thué ¢o
quyén stia d8i, x6a bo hodc bé sung céc Quy the va Quy ché. Tuy nhién, bt cit thay déi
nao cling khdng duge tréi v6i nhitng quy dinh cia Hop dong thué nay va chi c6 hiéu luc
khi mot ban sira ddi d6 duoc chuyén dén Beén thue.

BIRU 13: VIPHAM

13.1 Gia ca

Bén thué phai bdi hoan cho Bén cho thué tit ca cac chi phi va phi ( bao gdm c4c chi phi phép
ly), da phét sinh mét cAch hop phap va hop 1y, khi bj bt bude phai tra, va vao thoi diém nhan
lai Mt bng sau sy kién vi pham cda Bén thug liodc khi hét Thai han hogic chim dirt Hop
dong trude thod han, hoge khi bi budc phéi thi hanh bt cf cam két hodc thoa thuan ndo cia
Bén thué trong Hop ddng thué nay.
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13.2 Sy kién Vi pham va chim dit

13.2.1 Néu c6 ]qét ky su viéc nao rong cic sy kién vi pham sau déy xdy ra va Bén thué
khong thé khac phyc sy vigc 46 sau mudi bén (14) ngay, ké tir ngdy Bén cho thué.da
guri théng b4o bang vin ban, thi Bén cho thué c6 quyén cham dat Hop dong thué nay
hing viéc giri thong béo bing vin ban v& viéc chdm dit hop dbng cho Bén thué:

i) Bat ky nguoi nao khic Bén thué hodc ngudl nhin chuyén nhmrong, hode nguoi thué
fai ma theo Hop ddéng nay duge phép thuc hién quyén kiém soat, quan ly Mat
bang, hogc mot ph?’in Mt bang, hodc bét ki hoat dong kinh doanh nao duge thuc
hién tai Mat bang ma khac v6i su kiém soat, gidm sét thirc té, tric tiép va toan dién

cua Bén thué; hodc

i) Bén thué khong tufin thd hofic thuc hién & va tht ca cdc cam két, théa thuan,ditn

i khoan, quy dinh va diéu kién ma Bén thué phai thuc hién theo Hop dbng nay;
13.2.2 Khi x4y ra mot trong céc sur kién vi pham sau day thi Bén cho thué cd quyén ngay lép
tirc chAm dat Hop ddng thué ndy ma khong cén thong bio trude bing vin ban vé viéc
chém dirt cho Bén thué:
i) Bén thué vi pham Diéu 11; _
it) Bén thué bi v& ng hode tuyén bd pha san hogc bi phd san hodc bi budc pha
sin theo uAt, hodc Bén thug trd thanh con no khong thé tra duge ng, hoge trong
finh trang thanh 1y tai san, giai thé hofic hoat dong kinh doanh, tai san, nhiing
thwong vu va thu nhip cia Bén thué dugc tiép nhén bdi mot ngudi khic hodc Bén
thué bi tda nha tuyén bb phé sam; "
ii1) Céc khoan tién ma Bén thué phai thanh todn theo Hop dbng nay, bao gdm ci Tién
thué va Tién ky cuoc d4 qué han hon hai (2) théng;

iv) Xay ra viéc Bén thué bi bude t6i do vi pham phap luit, c6 lién quan dén hoat dong

kink doanh cia Bén thué tai Mit bang;

v)  Bén thué tham gia vao cic hoat dong phi phap hozc hoat dong phi phép ciia Bén

thué bi cong khai lam nguy hai dén uy tin cia Bén cho thué;

vi) Do su vi pham ciia Bén thug, viéc bét dhu hoat déng kinh doanh tai Mat bang i
tri hoan ho#c khong thé tifn hanh duoc theo sy xem xét ctia Cic Bén; ‘

vii) Bén thué ngimg hoat ddng kinh doanh tai Mit b?mg hodc Mit bing khéng dugc
mé clra kinh doanh céng khai trong ba (3) ngay lién tiép trong thdi han ma Bén
thué bit budc phéi tién hanh hoat déng kinh doanh tai mgt bing, ma khong duge
su chép thudn truéce béng vin ban cta Bén cho thué;

viii) Bén thué la cdng ty tu nhén, cong 1y hop doanh, cong ty trdch nhi¢m hifu han
hodc cong ty cd phén theo quy dinh cia phap luat Viét Nam cap d3 hét han; tré&
nén vo hiéw, bi chAm dtt hojc bi thu hdi vi bt ky 1y do nao lam cho Bén thué
khong con 13 chi thé duge cip phép nira; hodic '

ix)  Bén cho thué la mot cong ty lién doanh hay cong ty 100% vén ddu to nuéc
ngoai khong thé gia han gidy phép dAu tu va‘hodc gidy phép kinh doanh do co
quan nha nuéc ¢o thdm quyén dia phuong hay trung vong ciia Viét Nam cap da
hét han, vo hiéu, bi chim dit hogc bi thu hdi vi bt ky Iy do nao lam cho Bén cho
thué khong con la chi thé duge cap phép nita.

13.3Chém dirt trude thoi han i ‘ '
Khi x4y ra mdt trong céc sy kién theo Diéu 13.2, trir Piéu 13.2.2 ( ix ), theo sy quyet dinh

tuy@t @61 cia bén cho thué, toan bd cdc khoan tién clia thng hién tai va phan tién thué cua

hai (2) thang tiép theo s& dén han thanh todn ngay 1ap tirc; mién 1a sé'tién 46 s& khong 16n
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hon mic pham vi cao nhit ma phét lust Viét nam cho phép. Bén cho thué c6 quyén tién hanh
ngay mét phan hoic toan bd céc trinh tw phap 1y duge phép, bao gdm viéc tich bién t3i sén va
cac khoan tién ma Bén cho thué chira thanh toan cho Bén thué tai thai diém d6; va béa cho
thué, khdng can tudn theo mot trinh 4 phdp 1y nao nhung khong 12m anh hudéng dén cic
quyén khac ctia minh ciing nhu céc bién phédp ma phap Iudt cho phép, ¢6 quyén ngay l4p tic

1i€p cén va chiém hitu mit bang hodc mét phén Mat bang va thdo d&, ban céc d6 dac, & séin,

vét ¢§ dinh cia bén thud lrong Mit bﬁng bing viéc gl théng bao vé vige ndy cho bén thué.
Bén cho thué ¢6 quyén tich bién va bén tai san, d dac, thibt bi cia bén thué dang c6 trong
Mit b?mg va 6 thé sit dung thu tién duge tir viée nay dé thanh todn Tidn thué va céc khoan
tién khac ma Bén cho thué ¢6 quyén duoc nhan theo Hop déng nay. Viéc ban cdc vat dung
do6 s& dugc thye hién theo quyét dinh cla Bén cho thué théng qua ban diu gis cong k"h‘ai hodc
theo céch thirc khac, ¢6 thé ban sé lugng 16n hodc ban tung thit riéng 1¢, ban mdt phan hodc
bén toan b, tit ca déu theo sy toan quyén quyét dinh ciia Bén cho thué. Viée bén cho fué
gl thong bdo bing vin bag, vé viéc bén cho thué dinh doat tai san cia bén thué theo quy
dinh tai Diéu nay, cho bén tnrée mudi (10 ) ngiy dugc xem 1a hop 1y vé& phuong dién thuong
mai.

13.4 Sy tir bé
Kbhi va bét et khi nao cho Bén cho thué ¢6 quyéa thuc hién hogc ldy 1ai Mt bing phd hop
v6i diéu 13.3, bén cho thué c6 quydn chém dixt hop ddng ndy bang c4ch giti théng béo bing
van ban cho bén thué va theo d6, bén thué phai roi khoi mit bing.

13.5Thanh toin ;

Khi Bén cho thué thuc hién viée Idy lai 14y Mit bing phd hop véi Didu 13.3, hay néu Hop
dbng nay chdm dirt vi nhitng nguyén nhan nhu Diéu 13.2 quy dinh ngoai trir Piéu 13.2.2 (ix),
bén thué phéi thanh to4n cho bén thué theo yé&u ciu ciia bén cho thué:

13.5.1 Tién thué tinh dén tir thdi diém 14y lai m3t bing hoc thdi didm chim dut Hop ddng,
bdt cr sy chim tré ndo déu cong thém tién thué theo quy dinh trong trudng hop déng
nay. g

13.5.2 Chi phi bén cho thué génh chiu khi thuc hién cic nghia vu ctia bén thué theo hop dong
ndy, viéc 14y lai chdm dirt hosic cho thué lai, thu cic khoan fidn dén han phai thanh
todn tir Bén thué, chi phi xir 1y tai sdn (bao gdm chi phi mdi gidi va phi phép 1y) va chi
phi dé dam bao mat bing duoc duy tri trong diéu kién tét, chi phi sita chita va chudn
bi d& cho thué lai m3t bing.

BIEU 14: TRINH TU CHAM DUT

14.1 Chim dit

Néu Hop déng ndy chim dirt khi hét thoi han hodc dua trén sy ddng ¥ cia cac bén theo
Diéu 14.3 thi Bén thué phai don dep Mt bang sao cho sach sé, ngan nap, d4m béo tinh trang
t6t, chic chin va giao lai mit bing tréng nh ban du cho Bén cho thué trong vong ba (3)
ngay 1am viéc ké tr ngay hét han, khoan Tién ky cuge con lai sau khi bén thué 4 thanh toan
tit ca céc khoan tidn phai thanh toén s& duoe tra lai cho Bén thué.

14.2 Ban tai sdn ctia hén thué
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Trudng hop bén thué khong giao mit bang trd ong cho Bén cho thué nhe quy dinh tai ’E)Icu
14.1 thi Bén cho thué ¢6 quyen béan d6 ding. tdi sdn clia Bén thué, hodc sir dung khoan tlen
dat coc dé cai tao lai m#t bing nhu ban ddu. Viéc ban tai sin, bén cho thué c6 todn quyén
guyét dinh bén tai san theo hinh thitc ddu gid hay hinh thirc khac, ban theo s6 luong 16n hode
ban tirng dd ding riéng r&, bin mot phan hoic ban todn-bd. Khi bén cho thué ban: bat k¥ tai
san nao ciia bén thué theo quy dinh tai. Diéu uay, viéc x( 1y tai san nhw vay dugc coi 1a hap
v vé phuong tién thuong mai néu bén thué giii thong béo bang vin ban cho Bén thué gui
théng béo bang vin ban cho bén thué trude mudi (10) ngdy.

14.3 Chém dét trude thoi han theo sw deno thudn ciia céc Ben

Cac bén ¢o thé chim dét Hop déng thué trirée thoi han theo su déng ¥ cia Céc
bén néu théa thun do d6 Céc Bén thiét 14p khéng mudn hon nim (5) thang
trude khi hét thoi han cta hop déng.

BIEU 15: G1A HAN i ‘
15.1B&n cho thué s& thao ludn v6i Bén thué vé viéc gia han Hop dong thué khi:

15.1.1 Bén thué béng vén ban thdéng bao cho Bén cho thué biét ring Bén thué mong mudn
duge gia han hop dong thué ndy, théng bdo nay duoc giri khéng mudn hon hai (2) thang
trude khi hét thai han da quy dinh.

15.1.2 Tai thoi diém gui théng bdo Bén thué khong vi pham bét ky diéu kién va didu khoin

nao trong Hop ddng.

15.2 Néu Cac Bén khong théa thudn duge vé cic diu khoén va didu kién cha viéc gia han
thué Mt truse mot (1) thang so vii ngav hét han Hop dong thué nay thi Hop dong thué nay
s& duge chédm dut vao ngay hét han Hop ddng.

DIEU 16: GIAY QUYET TRANH CHAP

16.1 Bal k¥ tranh chép, tranh cfi, sy bit ddng hay yéu ciu 1o phat sinh va lién quan dén
Hop dong nay, hogc sy vi pham, chidm dat, v6 hiéu ciia Hop ddng (“tranh chép™) s& duoc
Céc Bén cb ging hét sirc giai quyét thong qua thuong luong, hoa gidi.

16.2 Tai bét ky thdi diém nao khi tranh chép con ton tai, néu mot trong Céc Bén nhin thay
rang Tranh chip khéng thé giai quyet duoc théng qua Lhucmg lugng, hoa giai thi Bén dé sé
gl théng bao cho Bén con lai, nén van tit ndi dung Tranh chap Néu Tranh chip vin khéng
duoc giai quyet tiép bang thuong lugng, hoa giat trong vong sau muoi (60) ngay ké tir ngdy
théng béo thi Tranh chép s& dugc giai quyét duy nhét va cubi cing tai Trung tAm trong ta1
quée té Viét Nam bén canh phong Thuong Mai va cdng nghigp Viét Nam v6i nhitng quy tac
t6 tung trong tai cia Trung tdm Trong tai Quoc € Vit Nam. Thu tuc trong tai dugc t6 chiic
tai Viét Nam vm ngén ngf sit dung 14 tiéng Anh. Phan quvct ctia Trong tai theo dd s€ 1a
phéan quyet cubi ciing va cé gia trj rang budc ddi véi cac Bén.

PIEY 17: BIRU KHOAN CHUNG

17.2 Thiét hai dbi véi Toa nha
Néu mit bang hoic Toa nha bi thiét hai hay phé hily do thién tai, hda hoan lam Mt hing
khong con phu hgp véi muc dich s dung hodc khéng thé tiép cén Toa nha trong hon
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mdt (1) thang thi Tién thué phai tra theo hop déng hodc khoan tién hop I phéi tra sé
duoc tam thoi hodn thanh todn cho dén khi Mt bang dugc sita chita phi hop de chiém
gitt, tiép can. Tuy nhién, s& khong c6 mét su gidm hodc chiét khau ndo dbi véi ticn thué
néu sy thiét hai hodc phd hily ndy x4y ra do hinh vi hegic su bét cin cia Bén thug, ngudi
giup viéc, ngudi lao dong, dai ly, nha thau hodc khich tham quan cda Bén thué.

17.4 Sy kién bit kha khang

Mac cho nhiing su d6i lép, trai nguge da dién gidi trong Hop déng thué nay, néu bit ky
Bén nao bi lam 1ri hofin, bi gdy khd khin, hodc bi can trd viéc thi hanh cdc nghia vu dudi
day vi nhitng Iy do nhu dinh céng, nhiing ric réi vé lao dong, mit kha ning st dung co so
vt chét hay dich vu, mét quyén, cédc quy dinh phép luét han ché, su ndi loan, dao chinh,
ph4 hoai tai sin, chién tranh, thién tai, cic hién tugng tu nhién hay nhiing su kién khéc,
cho dii ¢o pibng v6i tir nhién hay khéng, nhung khéng vi 181 ctia Cac Bén trong viée gy
tri hodn thi hanh nghia vu thi viéc thi hanh nghia vu s&€ dugc cho phép tri hoén thém mdt
thoi gian hop Iy sau khi thoi han tri hoéin két thic, trir khi bén d6 phai thie hién nghia vy
nay theo mét pham vi hop Iy c6 thé duge trong nhiing trudng hop nhét dinh, va sau khi
thoi han tri hodn két thuc, bén do phai thuc hién ddy du nghia vu mét cich nhanh chéng,
hiu qué va lién tue. Tuy nhién, Diéu 17.4 nay s& khong dugc dp dung dé mién trlr nghia
vu thanh toan Tién thué ctia Bén thué.

17.5 Nghia vi thing bio
Khi x4y ra mot trong céc sy kién dudi ddy,Bén thué phai nhanh chéng thdng bdo cho
Bén cho thué biet bing vén ban kém theo céc tai liéu ¢ lién quan:

17.5.1 Thay d&i dia chi, tén kinh doanh, téng giam dbe hosc didu 1€ cia Bén thué

17.5.2 Thay dbi quan trong d6i v&i vbn didu 1¢ cia Bén thué.

17.5.3 Bat k3 su thay d6i ndo dbi véi Gidy ching nhan du ic gifly ching nhén dang ky
kinh doanh cda Bén thué, theo quy dinbh; .

17.5.4 Bét k¥ s thay ddi nao ddi véx tir cdch phap ly cua Bén thué, bao odm nhung khéng
gi61 han sy thay dbi tir qu}cn 8¢ hitu ¢4 nhén sang quyén s& hitu cia céng ty hodc
chuyé én tr quvcn s& hitucia cong ty sang quyén s& hitu eiia ¢4 nhén; hodc

Il 35 Bt ky sy thay dbi quan trong nao cua Bén thué.

17.6 Quycn difu fra
Néu cho réng sy vi pham cédc didu khoan va didu kién theo Hop ddng nay cila Bén
thué giy ra thiét hai vat chat va anh hudng dén uy tin, su tin nhiém cda Bén cho thué
thi Bén cho thué duogc quyén tién hanh diéu tra Bén thué.

17.7 Thay dbi

Bét ky su thay d6i hay bd sung nao lién quan dén Hop dbng nay déu s& khong c6 hiéu
luc néu khéng duge Céc Bén dong ¥ bang vén ban.

17.8Lujt ditu chinh \
Hop dbng nay s& dugc diu chinh va giai thich phu hop véi phép luat Viét Nam.
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17.9Vé hiéu

17.10

17.11

17.12

17.13

17.14

Nhiong didu khoan vo hiéu hay khong thé thuc hu%n dugc s& khong 1am anh huéng dén
hiéu lue va kha ning thi hanh cia nhiing dleu khoan khic, déng thoi nhiing didu
khodn v6 hiéu §6 s€ bi hity bo. :

Thong bao

BAt k¥ thdng bao hay thong tin nao can duge tong dat theo Hop dbng nay déu dugc
14p thanh van ban va chuyén tryc tiép hoic chuyén bang dudng thu tin dén cho Cac
Bén theo dia chi dudi day:

G101 cho Bén cho thué

Pia chi - 198 Hing Vurong, P. Xuén Binh, Tp Long Khénh, Dong Nai
Pién thoai : 0251.3646.888 -0251.3782.888
Fax + 0251.3786.999

Ngudinhin : Nguyén Thi Kim Hoang

Gui cho Bén thué

Pia chi T T N T e D A0 DB a0 ob A
B ARG Al U E 2o e iy, bt o bbile A S + Tl g
Ngudinhin @ .oceveveeinriiiinennenes G < -+ St e i B B

Hoic theo mdt dia chi khac thy tung thoi diém s& duoc Céc Bén thong bao bing van
bén. Tt ca théng bao va thdng tin khéc duge xem 1a da dugc giri di vao ngay giri néu
g thu tay truc tiép hoac ‘trong vong bén (4) Ngay 1am viée sau ngay gui bing dudng
buu dién; néu tai thoi diém g thu tay trye tlep hodc trong vong bén (4) Ngdy lam
viéc d6 xay ra dinh cbng, 1dn cdng hodc tranh chép lao dong gy anh hudng dén vide
chuyen giao thutin thi théng bao hode cée thong tin khéc chi o6 hiéu Iuc khi duge

chuyén. giao thuc té. v

Toan b§ Hop ddng

Nhitng diéu khoan cua Hop dong niy hop thanh toan bd théa thuin gitta Cac Bén va
se thay thé tht ca cac giao kt,t, trinh bay, thoa thuén trudc dé gitta Céc Bén vé nhiing
vén d€ ciia Hop dong nay di bing 1&i n6i hay théng qua vin ban.

Tuyen b va Bdo dam .
M01 Bén déu cam két va bao dam v6i bén kia rang minh @ phén dugc tht ca sy 1y
quven va chép thuén chn thiét dé ky két va thye hién Hop déng nay, da doc thét-cén
thén ndi dung cia Hop dbng nay va di hifu y nghia cla ting diéu khoan trong Hop
ddng nay.

Phu luc
Céc phuy luc dinh kém theo Hop ddng nay 13 bd phin khong tach rdi clia Hop déng

nay.

Ngbn ngir
Hop déng duoc lap thanh bén (04) ban gbe tiéng Viét va cb gia trl phap Iy nhu nhau.
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17.15 Ty gia héi doai
D61 voi bt ot sy thay d6i nao giita Bong Viét Nam va D6 la My cho muc dich duge
x4c dinh theo Hop ddng nay. , 1y gia héi dodi dugc ap dung 1a ty gi4 giao dich lién ngdn
hang do Ngin hang Nha nuéc Viét Nam céng bb vao ngay dién ra giao dich thanh
toan.

17.16 Chi phi Tét

Theo luat lao dong bén A déng cita siéu thi vio c4e ngay Tét Neuyén Pén ( tit ming 1
dén hét ngay mimg 3) , tuy nhién do nhu ciu cia bén B vAn phue vu chiéu phim vao 03
ngay nghi trén, nén bén A phai b6 trf nhén su truc nhit ddy @, dam bio cho bén B hoat
dong kinh doanh thuan lgi.
Chi phi phu thu trong 3 ngay tét 12 : 10.000.600 & { chura bao gb‘m VAT ).
{ Bao g&m : 8 vi tri bdo vé cho 2 ca, bao tri vdn hanh thang, dién — nuwirc, tap vy vé sinh,
quan ly gidm sdt, b phién camera...). Toan bo chi phi duroc tinh nhan 4 theo quy dinh cia
ludt lao dong.
17.17 Chi phi dién — nirde
Sau khi-ban bac hai bén ciing théng nhit c4c didu khoan vé chi nh1 sinh hoat dién nuée véi
ndi dung cu thé nhu sau:
¢ Giatién dién :3.820 B/KW
e Gid tién nudc : 24.600 B/M3
- Gi4 trén chua bao gbm tlué gi4 tri gia tang,
- Gi4 tién dién — nwéc duoc tinh chdt sudt thisi gian_cho thué v chi thay d8i khi gi

cung cap clia nginh Bién — Nudc tang gidm theo 5 16 % duge cbng b, - ‘
g cdp clia ng G cong bd.

Dudi su chiing kién cia cée bén, cac bén ky két Thoéa thuin nay vao ngay thang nam nhu da

no1 & trén.
; %mn cua
cé (5 Yoﬁ

s’

,’ cm x\‘m&m ‘.e)z
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poec Lap — Tw Do — Hanh Phie

PHU LUC HQP BONG
$6:04.2024/BBTTBETA
_ Ciini ot B Lugt Dan syt s 91/2015/QH13 duge quée hoi khoa X théng qua ngay
24/11/2015 v c& hiéu luc thi hanh ti ngay 01/01/2017.
- Can cr Luat Thuong mai sb 36/2005/QH11 dugc qubc h(‘pl*khoa XI théng qua ngay
14/06/2005 v c6 hiéu luc thi hanh tit ngy 01/01/2006.

N

- Cain cir hop dong 56 1203/HDLK ky ngay: 1 7/03/2 ﬁg

- Cdn ciz phy Iye hop dong S6 : /ﬁ?‘ii’ 0,
d _ N 4 W/ EuTH

- Can cit phy luc hop déng S6: 13 7 WA iC
B A S i" :— Rl NI/ \\“‘
- Cén ctk phy luc hop dong S6 : \\"‘;, cORGTY AL
\ pn\\urL\
N\ /;,

N
hing t6i ﬂom ch 1 S

PIC (Gi tit 12 Bén A)

Pia chi . 56 198 Hing Vuong, KP2;P, Kulen Binh, Thanh Ph Long Khénh,
DPong Nai, Viét Namye.. . °

Tel o 02513 6d6888 02513782888 Fax: 02513 786999
GPDKKD 23600 954 938 — 00T

MST g0 954 934+ 001

Bax d1en & 5 f'Thl Kim Hoang Chire yu: Gidm dbe

:’1@@4 14851 011 821 Tai Ngin hang xuht nhép khiu Viét Nam- CN
Bong Nal,-;gh'(‘jn gg giad dlch Long Khéanh (VietNam Eximbank- EIB Dong Nai)

BEN THUR: CONG TY CO PHAN BETA MEDIA ( Goi fat 1a Bén B)

Pia chi - TAng 3, s6 595, dudng Giai Phong, Phudng Gisp Bét. Quan Hoang
Mai, TP. Ha Noi, Viét Nam _
Ngudi dai dién : Ong BUI QUANG MINH Chtrc vi: Giam dbe

M s6 thué - 0106633482

Sau khi théng nhét y kién 2 bén ddng v ky kbt ban phy Iyc vé gi thué mit bang v6i cAc
didu khoan cu thé nhy sau :




1/ GIA THUE; -

Chi phi thué mar balzg_na' 2025 tai Téne 5 Siéu Thi
= Phi thué e 01/2025 dén 03/2025 : 194.591. Z‘iOd/théng
e Phi thué thang 04/2025 : ho tre khong thu phi thué
» Phi thué tir 05/2025 dén 10/2025 : 80.000.000d/thang
e Phi thué thdng 11/2025 : 45.000.000d/thsng
o Phithué thang 12/2025 : hd tre khdng thu phi thué
= Gi4 trén chua bao gdm thué VAT,

Chi phi thué mdat bﬁne ndm 2026 tai Téng 5 Siéu Thi
e Phi thué tir 01/01/2026 dén ngay 31/12/2026 : 30.600.000d/thdng
= Gi4 trén chwa bao gdm thud VAT,

2/ THOT HAN THANH TOAN:
e Bén A xuét hda don cho bén B tir ngay 01 dén ngay 05-hang thang,
e Bén B camkét thanh toan cho bén A chim nhdtngdy 10 cna thang lién ké-.
= Trudng hop Bén B qué 03 (ba) ngay !1am viéc chua thanh tosn thi Bén A ¢ quyén
tinh phat cham trd phi thué mat bing theo. ]al suat 0,1%/mgay tinh trén sd tién cham

thanh todn. Khoan phat dugc téng hop #rir véo-tidn ky cuge ctia hop dong, \\\ :
3/ PIRU KHOAN CHUNG: ~ | ,*;,

- Quyén vi nghia v ciiamdi bén duge gilt nguycn va quy dinh cu thé trong [-qup o
dbng thué tiéu chudn'sd 1203/HPLK gilta Siéu thi Hoang Dc — Chi nhanh Congﬁ
Cé phin Hodng Ditc va Cong ty € phan Beta Media.

- Pl luc ndy c¢, higud “Kké ngay ky va 1a mét phin khong thé tach 1di CLr
Hop dong thué tiéu- “chudn’ o 1203/HBLE giita Siéu thi Hodng Pizc — Chi nnanh‘\\
Céng ty Co phan Hoang Bic v4: Eong ty cH phan Beta Media.

- »Bh’u luc__nay dugc lap thanh 04 ban, mdi bén gitt 02 ban 1am cin ctt thye hién -

i
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Miiu s6 31. Phiéu thu thip thong tin vé thira dét
(Ap dung doi vdi dat phi néng nghiép)

Phiéu s6.4

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung déi véi ddt phi néng nghiép)

Tén xd, phwong: ..ol L(n& | M‘G ....................................................

Tén nguai dwge EBU TEAT oottt et ea st enaes

- Pia chl(”f%&“wg "rpqnj Nas.; thoi didm chuyén nhugng/tring d4u gid: ......oovvvvveerereee

- Gi4 bt dong san chuyén nhirong/tring ddu gid: ............coccen... triéu ddng/bit dong san

- Gi d4t chuyén nhuong/tring déu gia: ............ triéu ddng/thira ho#c ....oevvveevivnrnnnns dbng/m
- Gid thué dét, gia thué mat bang: ..................... S R e v demm s ddng/m’
- (314 kinh doanh san pham, o] 171 e R O o o

-N thong ti v
gu\iﬁiﬁgﬁ Hhap.. "fnom] T, fop C'FM«S cnu i mo.f LMS....(N.GQ mg ...... ﬁ.&n ........

A 3 CITTCIRNG TP T . O —

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

1. Céc thong tin vé thira dét

- Té ban dd sb: ... dd....... : thira @4t s6: ...e00 ... ... - dién tich; ...... &344.5 ... .m%
- Pia chi thita d&t @: ... .{olxﬁdngotf\e\;&\ ..............................................
- Kich thuée mat tién: ..........ccoven... m; kich thude chidu sau thira dat: ......covveevenen... m

- Hinh thé thira d4t: hinh chit nhét o, hinh binh hanh o, hinh vuéng 0, hinh thang xudi o, hinh thang
nguoc 0, hinh da gidc o, hinh chit L o, hinh khac o.

- Muc dich sit dung dat: ......c..eeue... U1 i s s U
- Khoang céch dén thita G4t CHUAN: .......c.ovevvcereeireiereesere st er e esesarnecns

- Khoang céch gan nhit tir thira dét dén:

+ Trung tdm hanh chinh: ................ m; + Trung tdm thuong mai, cho: .............eee. m;
A G0 SRETA0 AVGE % Tl mteers - ek e m; + Co s& thé duc, thé thao: .......o.evevveeeiennnn. m;
R 1T, - L R —— m; + Cong vién, khu vui choi gidi tri: ............... m.

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang k§ thuat:

+ Piéu kién vé giao thong: D3 rong: ............... m; cp duong ................. : két cAu mat duong:
.................. tlep giap voi mat duong: ........ociiiniiiinn;
1 e
+ Diéu kién v& cAp thodt nuaC: .....ovvvveenene ?fd..' ............................................................ ;
+ Pidu kién v& clp didn: ..ol S I z

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang x4 hoi:

+ Ha tAng giao thong cong cong: ........ce.ve. - :
+ Ha tAng khong gian: .......ccceeeereerreereeene. s I -
+ Ha tﬁng cung cép dich vu: 'i‘”Q(., .......................................................... 5

5\ & . 2 »
+ Ha tang vin hoa, thé thao: ... D et ne st sasrenaeeas .



%
A A Iy ok 2
+ Ha tAng moi trudmg;: ................ RN S WSSO %

- Céc yéu t6 khéc anh huomg dén gia dit phtt hop véi thuc té, truyén thdng vin héa, phong tuc tap
quén cua dia phuong:

...................................................................................................................................

- Thoi han St AUNE GAE: ov.voocvrceeeeeeeeereeee et eeee e ees e ses e see e
2. Céc thong tin vé tai san gin lién véi dét

a) Tai san gan lién véi d4t 1a nha &

- Nha &: Loai nha: ................... R CADIIEIAT s s oo s s’ ; ndm xay dung: .................
- Dién tich x4y dung: .......... m?; s6 tang: .............. ; dién tich san sit dung: ................ m’
- Tai AN Kh&C (NEU CO): .....cvrrieceensermiresrisiaisesasasassesssssesonssnssasssnssvnssonssersarsssessassssssussns

b) Tai san gin lién voi dht 12 cong trinh x4y dung khac

= 08T 121 SAT w1ieieeeecee et ee e e e e e a e te et et et e ne et e e et eene et et et e eee e

- Nam xay dung: ........oeevienvennene.. ; Dién tich X8y dung: ......cccoeevvvvviviirieeece e

- T2 SAN KDAC (NEU COY: coorvvreeeereeeeeeeeeeceescesseseseesse e seseessssse s es s e ee s soees

- Thu nhép binh QUAN NEM: ..o en et s e eees

- Chi phi binh qUAN DA ..eoeieiieecece et st een et s e s et

c) Tai san gén lién vé&i dét 12 cay 1au nim, rimg trdng

- Loai céy trdng: Cay 1au nam o, Rimg trdng o

-Diéntich: .oo.ooovieennnnn, ; Mat do trdng: ....oveeveee ; Nam trdng: ..oovvevenneeennn..., ;

- Gi4 tri khai théc tinh theo thu nhp tir viéc thu hoach san phim tuong tmg v6i s6 nim con lai trong
chu ky thu hoach ctia ciy 14u nam:

- Téng chi phi da d4u tu dé trdng, chim séc rimg trdng dén thoi diém chuyén nhuong, tring diu gia
quyén su dung dat:

...................................................................................................................................

...... , ngay .. thing & ndm 2026
Ngwai dieu tra
(KY va ghi r6 ho tén)

Ghi chi:
- ) Ghi 15 tén thén, ép, ban, budn, phum, séc.
- @ Ghi 5 t&n dudmg, tén thdn, Ap, ban, budn, phum, séc.




HOP PONG THUE TAI SAN

SO 01/AD-TM |
VI TRI | :-S-HOPHOUSE ANH DUGNG
CAN : AB (TANG TRET)
KHU PHO 6
PHUONG : XUAN AN
THIXA = :LONG KHANH
NAY LA  :TP.LONG KHANH
TINH . PONG NAI
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CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
Pée lap — Tw do — Hanh phiic

HOP PONG THUE TAI SAN

Tai dia chi: $6 430 HS Thj Huong, Khu Phé 6, Phudng Xuin An, TX.Long
Khanh (nay 13 TP. Long Khanh), Tinh Pdng Nai.
Hoém nay, ngdy ...... thdng .... ndm 2022 (“Ngay Ky”), tai Vin Phong Céng Ching tinh
DPéng Nai, chiing t6i ky tén duéi day, nhitng ngudi ty nhan thdy cé dd ning luc hanh vi dén sy
va tu chju tréch nhiém trude phap luit v& moi haoh vi clia minh, gém:

» BEN CHO THUR (san d4y goi 1a Bén A): ;

Tén cong ty : CONG TY TNHH TM DV NHA HANG KHACH SAN ANH

DUONG

Pia chi ' 430 HY Thi Huong, KP6, Phudng Xudn An, Thanh Dho Long
Khanh, Tinl Dng Nai. :

Ma sb thud : 3603606854 5

Dai dién 12 Ba :PHAM THI THUY LOAN |

Chire vy : Gidm Pébe

Chirng minh nhin dén 1 272081221

S4 dién thoai : 0962 555 458

» BEN THUE (sau day ggi 13 Bén 5j:

Téh congty : CONG TY TNHH MTV SAN XUAT THUONG MAI DICH
VU TO MINH

Bia chi : Tang 1, s6 328 dudng 30/4, KP1, P.Trung Diing, TP. Bién Hoa,
Tinh Ddng Nai :

Masé thué . +3603417670

Dai dign 12 Ong : TO MINE QUOC

Chire vu : Gigm. dbc

Chung iwinh nhén dau sb 1272345814

Thu‘éhg . tai : KP5, P.Trang dai, TP. Bién Hoa, Tink Déng Nai

S84 dién thoai : 0949745874

Hai bén dbng v ky két va thyc hién hop dbng thué tai sén (sau déy goi 1a “Hop Déng”) theo
cdc thod thudn sau diy:
PIEU 1
POI TUQNG HOP DONG

Page20f8 - g o il



1.4 Ia1 san thué trong Hop Déng nay 1a quyén st dung tAng trét hai cén shophouse AB
pim trong khu phite hop tai: 430 H6 Thi Buong-Khu Phé 6, Phudng Xuan An,
TX Long Khanh (nay Ia TP. Long Khénh), Tinh Pdng Nai. (sau diy goi 1a “Tai
Sin”) theo céc ching tir phép Iy duoc liét ke tai pidu 1.2 va voi dién tich dugc quy
- dinh tai Piéu 1.3 Hop DPdng niy.
1.2. Bén A déng ¥ cho thuéva Bén B dong ¥ thué T3t San c6 dién fich nhu sau:
» Tbng dién tich Béi A ('Iong v cho Bén B thué 1a; khoing 160m? trir di phin vich
ugan thang may dung cho cic tang trén
> Chiéu ngang mit tidn durdng HA Thi Hrrong 12 16m x siu 1m = 160m?
PIKU 2
THOT BAN THUE
2.1. Thoi gian thué la: Ié tir ngay. 01/04/2022 dén hét ngay 01/01/2027
2.2. Hai bén phéi ky bién ban ban giao bano vin béan. ghi nhan. chi tit dién tich, dic diém

Tai San khi ban giao Tai San.
2.3. Thoi gian khong tinh tién-thué: K& tir ngay 01/03/2022 aén hét ngay 31/03/2021 dé

hén B lap dit trang thiét bi, sita chita lai Tai San v& sép xép 6m dink hoanr chinh cho vige s

dung Tai San thué d8 kinh doanh.
- PIEU 3
- MUC DICH THUE
Muc dich thué T 8an néu tai Piéu 1 ctia Hop déng nay la: Ding 1am quéan tra sita va hoat
dong kinh doanh &n ubhg theo quy dinh ciia Nha nude
PIEU 4
GIA THUR, THUE VA PHUONG THUC THANH TOAN
4.1, Giathuéla:
Gi4 thué Tai San trong subt thoi gian thué hat bén thérg nbét nhw sau:
Gia thué 1 thdng trong ndm 1 (tinh fir ngay 01/04/2022 dén hét ngiy 31/12/2022) la:
19. 000 000 dbng (mudi chin trigu dbng triéu dong mét thang).
Gia thué 1 thang trong ndm 2 (tinh tlr ngay 01/0172023 dén hét ngay 31/12/2023) la:
19.570.000 ddng (mudi chin tridu ndm tram bay muoi ghin dong mét thang).
Gig thué 1 thang trong nim 3 (tinh tir ngdy 01/01/2024 dén hét noay 31/12/2024) la:
20.157.100 ddng (hai- muoi triéu mdt trdm ndm mugi by nghin mft trim. dong mot thing).
Gid thué 1 thang trong nam 4 (tinh tr ngdy 01/01/2025 dén hef ngdy 31/12/2025) la:
20.761.813 ddng (hai muoi triéu by trim sdu muoi mét nghin tam trdm mudi ba déng mot
thang). . .
. Gi4 thué 1 thang trong ndm 5 (tinh tr ngay 01/01/2026 den hét ngay 01/01/2027) la:
21.384.667 (hai muoi mét triéu ba tram tam muoi bén nghin sau tram san muroi bay dono)

4.2. Thud, phi tir viée cho thué:

a) Gia thué trén chua bao gom cde khoan thué VAT 10%, khi ben thué ¢6 nhu ciu xudt hoa
don, 1€ phi lién quan dén vige cho thué Tai San va chwa bao gdm pht Internet, dién thoai

b) Gia thué bao obm céc chi phi st dong trong qué trink st dung Tai San ca bén B nhue
dién, mrée, phi xit Iy nudc thai.. va phi gift xe.

4.3. Phuong thie thanh todn: 7

\\\}
. \ \ \‘
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a) Pit coe: Bén B s&-dit coc chio bén A 3 théng tidn thué nha tweng ting sé tién 57.000.0894

(ndm muoi bay trién ddng) vao ngdy 01/03/2022 ngay khi ¢ bién bin ban giao mit bing.
Thong tin nhén thanjx toin theo diém b cia didu kiio4n ndy.

b) Hinh thite thanh todn: Thanh toan tidn coc va tién thué bing Vidl Nam déng theo hinh

)

a)

b)

d)

1)

thirc chuyén khoan vao tii khoan ngan hing ctia bén A theo théng tin nhir sau:
- Chd tii khodn: Céng ty TNHH TM-DV Nha hang Khach san Anh Duong
- 86 Taikhoan: 050098691771
- MB@é tai ngdn hang: Sacombank — PGD Long IXhanh
Dinh ky thanh todn tién thué: Bén B thanh toin theo.dinh ky 03 (ba) théng/1an, vao 05
(nam) ngay dau cia thang ddu tién ciia mdi ky thanh toan.

- DPIEU 5

NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN A
5.1. Bén A ¢6 cdc nghia vu sau diy:
Ban giao mat b&ng vi tgo moi diéu kién thuan-lgi dé Bén B thi cong theo Bén vé thiét ké
dd duge Bén B cung cip cho bén A xem trude ngdy Ban Giao Tai San va dam bio cho
Bén B xdy dung &n dinh, khéng bi gidn.doan theo nhu ciu six dung ctia Bén B cho dén khi
hoan tAt khai truong cira.hang tai Tai San thué.
Bén A phai ban giao Tai San cho Bén B diing véo ngay ban giao néu tai Didu 2 cia hop
ddng ndy. Néu viéc cham tré ban giao nay qud 39 ngay thi hai bén cing thuong luong chi
phi thué mit bing ctia Bén B
Bén A c6 trach nhiém dam bio mit tidn ctiz Tai San khéng bi I4n chiém, st dung bai bit
ky cé nhan hodic t§ chitc nao trong sudt thidi gian thué. Chiu tréch nhiém vé chire ndng cho
thué ciia minh, ddm bao Téi Sah ddp vng diéu kién cho thué va st dung dl’mg muyc dich
theo quy dinh clia phéap ludi. Pam bdo Bén B dugc str dung hop phép va dn dinh Tai San

trong sudt thoi gian thué.
Trong qué trinh Bén B x&y dung ma bj dinh chi thi cbng tir co quan c6 thim quyén trong

~vong 02 (hai) thang ma do 1581 ciia Bén A. hoac nguyén nhan ti Tai San cla Bén A ma Bén

A khéng thdo g& dugc tht Bén B dwgc quyén hiy Hop Pdng, Bén A ¢6 nghn vu sau:

- Tralai cho Bén B tidn thué da duge Bén B thanh todn truée (néu co); '

- Tra lai toan bg cac chi phi phét sinh, chi phi x4y dung, stra chita Bén.B di diu tu dén
thai diém d6 ctia Bén B do viée chim dut Hop Bf)llg

- Bén A khong tinh tién thué va/hoiic bét ky chi phi nio khéc trong khoan thoi gian ké tir

ngiy Bén B nhin ban giao cho dén ngay chim dirt Hop Pong;

H3 trg Bén B trong céc thirtyc xin (hoic sang tén) di¢n, nudc, dién thoai, ADSL

Trong truéng hop Bén B chua tién hanh x4y dung sira chita, chua hoan tht Xay dl_mg stra

chita hotic chua khai truong kinh doanh ma Bén A don phuong hiy hodc don phuong

chédm dirt Hop Ddng trude thoihan thi Bén A cé nghia.vy:

- Mét s&tién dit coc 14 57.000.000 adng (nam muoi bay triéu ddng).

- Bdi thudng toan b§ chi phi phat sinh, chi phi xay dyng stra chffa ma Bén B d3 du tu
dén thoi difm d6 va céc thiét hai khéc cia Bén B do viéc chim divhay Hop Déng (néu
co) . k -

-~ Tréa lai cho Bén B toan b tién thué da thanh todn trudce chua sit dung hét (nédu c6).
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ur) Trong truomg hop néu Bén A don phuong chim dirt hode don phuong hily HOp Péng
{ruée thii han khi Bén B dé kinh doanh thi Bén A phéi thng béo cho’ Bén B biét-tnrde 03
(ba) thing bano van ban va cé nghia vu:

- Hodn lai tién coc cho B 1 57.000:000 ddng (ndm muoi bay trigu dong).
- Tré lai Bén B toan bg tidh thué ma Bén B &3 thanh todn trude con lai sau khi trir thot
gian da stv dung (néu ca).

h). Bén A phai thong bio trudc cho bén B bing vin ban va cung cap hop ddng thé chép di ky
véi ngin hang cho Bén B trong trudng hep bén A muén thé chép Taj San.

i) Bén A cb nghia vu thuc hién cac nghia vu khac cia bén cho thué theo quy dinh ctia phap
luat.

5.1 Bén A-eé cic quven sau div:

a) Nhian di tién thuc ding ky han nhu da thoa thudn;

b) Bén A co quen thao g& cac vét dung trong nha (néu cd) dé 141 str dung va phai d& lai cho
bén B cira. mai nha, xa go tudng bao quanh cho bén B trude ngay ban giao mét bang Ké
tir ngay ban giao nha dit bén A khéng tham gia vao viée thdo go, xAy dyng sira chia cla
bén B.

¢) Duoc thu hdi Tai San sau khi hai bén thanh 1y Hop Déng nay.

d) Duoc nhén tién bi thutmg tr co quan nha nude ¢d thAm quyén khi c6 quy &t dinh thu héi
ho#c giai toa Tai San aét vai phan Tai San ciia Bén A.

e) Bén A duoc quyéi thay dbi chiy quyén siv dung dét. cht s& hitu Taj Sén cho chi sd hiw,
chi sir dung méi (sau diy goi chung la “Cha S Hiru M61) véi cée diéu kién nhu sau:.

- Théng bao trude 30 (Ba mwoi) ngay bing vin ban cho Bén B;

- Chi $¢ Hitu Méi phan cam két bing van ban tiép tue cho Bén B thué Tai San: Béng
théi. Cha S& Hitu Méi pbai ky céc van ban va hop ddng méi thira ké toan b cie diéu
khodn va gia thué cia hep ddng niy:

Trong trudng hop nay, Bén A phar chuyén giao cho Chu 8& Hitu Méi- tién thué con lai

chra sir dung hét. Truong hop Bén A va Chi S¢ Hiiu M&i khong thuc hién ding va day

dil cae didu kién néu trén thi:

- Bén B sé khong ban giao Tai Sén cho Bén A dé& Bén A hoin tat thd tuc chuyén
nhugng;

f) Pon phuong dinh chi thuc hign Hop Ddng nhung phiai théng bdo cho Bén B biét e 01

(mét) thang bang van ban, néu xay ra mdt trong céc frudmg hop sau dy:

- Bén B sir dung Téi San khéng dung muyc dich thué.

- Bén B kinh doanh cac mat hang quoc ¢Am din dén bi co quan chitc ning yéu cau doniz
cira thu hdi vinh vién gidy phép kinh doanh.

PIEU 6
NGHIA VU VA QUYEN CUA BENB
6.1. Bén B ¢6 céc nghia vu sau diy:
a) Su dung Ti Sin diing muc dich da thoa thudn:
b) Tra da tién thué ding k¥ han da thoa thudn va tién thué thu? mat bing .
¢) H3 wo hudng din cho Bén A viée ding ky dong thué lién quan dén thu nhip tir viéc cha
thué Tai San;
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e) Khi Hop Dong hét thoi han ma khéng 1iép tuc gia han hop déng, Bén B dugc quyén thdo
g5 cde trang thiét bj phuc vy kinh doanh ciia Bén B va Bén B phdi tra lai 18 sén thué cho
Bén A theo hién frang ban ddu bén A bon glao cho bén B (bién bdn duge ky ngay
06/12/2021)

f) Trong moi dibu kién binh thudng ma Bén B don phwong chim dit Hop Ddng trude thoi
han (Bén A khéng vi pham bt ky nghfa vu ndo theo Hop Ddng nay).thi ¢ nghia vu:

- Théng bdo cho Bén A biét triréc 01 (mét) thang bing vén bén.

- Khong yéu ciu Bémw A chi trd tidn x4y dung stta chita nha ma Bén B d4 diu tu.

- Bén A khong chiju trdch nhiém gi v& cde thiét hai ciia viéc chdm diit Hop Dong.

- Bén B khéng durge thu hdi lai khoan tidn d8 thanh todn trude con lai chua sit dung hét
thoi gian,

g) Bén B chiu trach nhiém vé& moi hoat dfng kinh doanh ciia minh trude phép luét,

6.2. Bén B ¢6 cdc quyén saun day:

a) Pon phrong chém dit Hop Péng nhing phéi bdo cho Bén A biét trude 01 (mdt) thang
béing van ban neu X4y ra mot trong céc trudng hop sau day:

- Bén A yéu clu tang gi4 thué khong diing theo thoa thudn trong hop dng ndy; hojc

- Bén A gty kho khin, tré ngai 4nh hudng truc nep dén vige kinh doanh hoZc sir dung
Tai San ctia bén B; hosc .

- Tai 8dn dugc dimg dé thé chdp ma Bén A khong thong bao trrde cho Bén B hoidc Tai s
San bi ngén hang xi ly hodc bén thir 3 xi 1§ do quan hé tin dung hojc cde quan hé

khéc cua Bén A; hoiic ¢

- Viée st dung Tai San ciia Bén B bj tr& ngai, tri tré vi Iy do: Tai San cho thu bj tranh K
chap, Tai San cho thué bi an ché quyén st dung theo qui dinh cia nha nudc Bén A

" khong thé xir Iy duge; hoge ,{-g

- Bén A khéng khdic phuc diy di cée vi pham khéc trong Hop Ddng trong vén g 15 ngay- e
au khi da nhén dugc. théng bao bing vin ban cia Bén B. .

Buoc x4y dung, cai tao, stra chua theo nhu-ciu ctia Bén B nhur sau:

- Caitgo, trang tri, . !

- Dugc di cac duono dng dn thodt nuéc, dién, nha v¢ sinh.... theo nhu ciu sir dﬁng

Céc chi phi x4y dung sira chita ndy do Bén B tir bo ra va Bén A khéng ¢6 trach nhiém

hoan trd khi Hcrp Pbdng hét han; £

b) Bén B dugc quyén l4p dat bang hi¢u, bang quing cdo, hdp dén trudc khong gian toan by
it tién va khoang khong gian trén cao ciia toan by Tai San dé phil hop véi mue dich sir
dung cha minh va tu chiu trach nhiém trude phap lujt.

¢} Céc trudng hop sau ddy dugc xem nthu trudng hop bt kha khdng, bao gbm nhung khéng
i6i han:

- Tai san bi gidi toa hofic x4y ra cac sy kién nhu bing nd chién tranh, sy thay-déi cia
phap ludt va chinh sdch clia nha nude Viét Nam, dinh céng, bai cang, hod hoan, lut,
chay nd, dong dét, 1bc X04y, song than, bio, dich bénh, céc llnen tai khic hodc cdc su
kién, hoan canh, hogc tinh huéno khac xay ra.sau khi hop dong ndy duoc ky két ma
Céc bén khdng.cé kha niing du dodn, kiém soat hogc ngin chin ma Tai san khong thé

_ cdi tao hodc Lhong theé str dyng duge;

- Céhc cong trinh cdn vuot, dudng him, dudng mét chiéu, cong trinh nha nuéc lam han
ché g:ao théng...va céc 00110 tllnh nha nude khic che chin lam gidm hay mét kha ning
tlep can T‘al San

P ® "/,
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L=x C4c quyét dinh hofdc yéu cAu ciia co quan Nha Nude, din dén Bén B phai ding kinh
doanh tai vi tri thué Tai Sén cla-hop déng nay (Trudng hop Bén B kinh doanh hang
qubc cdm, hojc Bén B sit dung tai san khong dGng muc dich thué thi Bén B phai tu
chiu trdch nhiém). A

- Tédng dién tich kinh-doanh tai clra hang bi giam xubng khong dii dién tieli kinh doanh
theo nhu ciu cia bén B do Hop ddng thué/hgp tc véi chu nha d4t trong cung cira hang
bi huy, chdm dat hode v hi¢u. ‘ _

Néu mt trong cc trudng hop. bét kha khang néu trén xdy ra dnh hudng dén vikc str
dung Tai Sén cia Bén B ma hai bén khong thé khic phyc duge trong vang 30 (ba mwoi)
rgaythi Bén B co. quyén chim dit Hop Pdng trwée han, Bén A trd lai todn b s tién thué
Bén B da thanh todn con lai chua sit dung hét (néu c6); Bén B tra lai Tai San cha Bén A.

d) Bén B dugc quyén iam ngung thanh fodn tién thiié khi xay ra mot trong trudng hop sau:
- -Xay ra tranh chép tai Tai San 1am anli hudng &én hoat ddng Kinh doanh cia Bén B;
. Bén B chua nhin dugc hod don, ching tir ban ge déng thué ddy dit ciia céc ki tién thué

d4 thanh todn-cho bén A
- 'Bén A vi pham Hop Déng thiué ma khéng khic phuc trong vong 07 (bay) ngly ké tir

ngdy nhan dirgc théng bio bing viin bén ciia Bén B.

¢) Pugc quyén stt dung méi Tai San hofc méi cng trinh xdy dung tai Tai San dé& 1Ap 43t hoic
cho bén thit ba ldp dit hg théng dién ning luong mét troi theo chinh-sdch khuyén khich sit
dung néng lugng sach clia chinh phu.
- DIEU7
NOP LE PHI CONG CHUNG HQE DONG
Lé phi lién quan dén viéc cong chitng Hop Ddng nay do Bén B-chiu trdch nhiém ndptheo quy
dinh phép ludt (méu co). '
PIEUS
. PHUONG THUC THONG BAO
Moi théng bdo, yéu chu, vin ban lién lac gitta hai bén phai duge 14p thanh vin ban va gii cho
bén con lai theo dia chi clia cdc bén quy dinh tai phﬁn du cta Hop Bf’ﬁng.
PIEUY |
CAM DOAN CUA CAC BEN
Bén A va Bén B chiu trach nhiém trudc phap luét vé&ﬁhﬁng 11 cam doan sau day:
9.1. Bén A cam doan: ; ' '

2)’ Nhitng théng tin v& nhan than, v& Tai Sn da ghifrong Hop Péng nay 1a dang su thét;

b) Tai San thud¢ trudng hop duge cho thué va Bé]ifA dd dép ing diéu kién cho thué Tai San
theo quy dinh cia phéap lut. Tai thoi diém giaé)i két Hop Ddng ndy, Bén A cam két Tai
San cho thué trong Hop Ddng nay thude quyéﬂ‘;isfx dung, quyén s0 hitu cha bén A hodc
Bén A duge quyén st dung va cho thué theo -éﬁy dinh phép laét, hién khéng c6 tranh
chép, khong bi k& bign dé bao dim thi hanh én, chira cho thug hozc da hét hop dong thué.
Trudng hop Tai San dang cho ngudi khéc thué t}i.ié'-Bé_n A d3 1am viée véi nguodi dang thué
v& chim dut hop ddng thué va ngudi dang thué da ddng y viéc chém dit hop dbng thué
nay. _ P '

) Viée giao két Hop Pdng nay hoan toan ty nguyén, khong bi lia déi, khong bi ép bude.

d) Thuye hién ding va dAy du céc thoa thuén da ghi trong Hop déng ndy. .
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e) Ben A khéng duge ¢6.bit cfr giao dich khong chinh thirc ndo v6i nhin vién ciia Bén B
bing c4ch tang qua, thudng tién, trich phin trdm hoa héng.. (bang tién hosic hién vat) ma
khong ©6 su ddng y bing van ban cta Bén B. Bén B duge quy(.n chim dut hop d‘ﬁng nay
néu Bén A vi pham cam két ndy va ddng thdi Bén A s& phéi b thudng hop déng theo
diém h khoan 1 didu 5 cho Bén B.

9.2. Bén B cam doan:
a) Nhing théng tin v& nhan than da ghi trong Hop Péng ndy la dung su thit;
b) Pi xem xét k¥, b1et r6 v& TAi San néu tai Didy 1 cua Hop Pdng ndy va céc gidy to vé
quyén six dung, quyen s& hitu Tai San.
¢) Vige giao két Hop Déng nay hoan toan ty nguyén, khong bj lia déi, khong bi €p buje;
d) Thue hién dling va ddy di cac thoa thudn di ghl trong Hop Pdng nay.
DILU 10 PIEU KHOAN CUOI CUNG
Hai bén da hiéu rd quyén, nghfa vu, ich hop phép cia minh va hau qua phép Iy ciia vide giao
leét H(;rp Dbng niy.
Hop dbng ndy dugc 18p thanh 04 (bdn) ban Bén A £ift 01 (ndt) ban, Bén B gitr 02 (liai) ban,
hru lai Viin Phong céng chiing tinh Bong Nai 01 (mét) ban chinh. C6 gia trj nhu nhau, ¢6 hiéo
Iyre ké tir ngay hai bén ky va: déng du diy du.

Long Khénh, ngay 01-thdng 03 nim 2022

. A,\,;N BEN AMZ DAIDIEN BEN B
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M#u s6 31. Phiéu thu thip thong tin vé thiva dat
(Ap dung déi véi dét phi néng nghiép)

Phiéu s6.8

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

(Ap dung doi véi dat phi ndng nghiép)

TR XA, PRUTNE: covvoreeeeoevvees e (o P e e
Tén ngwoi duge dleu tra: ..., () .................................................................
- Pia chi®: P[MJ ’Pm rpbm. Ny thoi didm chuyén nhuong/tring du gid: ........ssereeree
- Gia bit dong san chuyén nhuong/tring RIETOT A e e et triéu déng/bit ddng san
- Gi4 dit chuyén nhuong/tring diu gid: ............ triéu ddng/thita hofic ....ovvvveevneennnnn. dbng/m?
- Gi4 thué dht, gia thué mat bng: .......cc........8SL000. ..o déng/m’
- Gi4 kinh doanh san pham, dich VI ..o.ee.eiee et sennes
- Nguon thong

YR T 12\1’1‘\«? ﬁm\g T (Aha (n(ng (cﬁoutwmx Ak Duouj ....... - Jde. V!bcfc(mg)

................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................

R R Y R L LR R e e LR P R Y YRR T PR L PR AL RS ER AR NAE LS GLLLARALLLRL SR ELA AL A

1. Céc thong tin vé thika dit

-Toban dd sb: ........ L  thira d4t sb: .....00.. ... . dién tich: ....£344. 1. ... m%
- Dia chi thira dat @; ..o ﬂ.‘.mw LML(] [Cﬁ\WC) ...............................................
- Kich thuéc mat tién: ....oeveeenevnnennn m; kich thude chidu shu thita dAt: ...ooevevveennnnnn. m

- Hinh thé thira d4t: hinh chit nhéat o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang
ngugce 0, hinh da gidc o, hinh chit L o, hinh khac o.

- Muc dich st dung dét: ............... 1L o)) e O e e e
- Khoang cach dén thira GAL CHUANE oot e s st st e eae s e e eesnenscnas

- Khoang céch gén nhét tir thira d4t dén:

+ Trung tdm hanh chinh: ................ m; + Trung tdm thong mai, cho: ..o m;
b COBIBIATIATCY . o e osmiorems T R TR m; + Co s& thé duc, th& thao: ..oevveveerieinannn. m;
EETTEOTIE D e e R et . m; + Céng vién, khu vui choi giai tri: ............... m.

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thust:

+ Diéu kién vé g1ao thong: P rong: ............... m; cap OTTONIOA .- Pt it 0 ¢ : két chu mit duong:
..................  tiép gidp véi mit dudng: .....oooeiiiiiiiinnns

+ bidu kién vé cap thoat nudc: ‘b’{, ............................................................... -

+ Didu kién vé cz?'lp dién: “‘l;i ............................................................... H

- Céc yéu tb lién quan dén ha ting x4 hi:

+ Ha tng giao thong cong cdng: «....ocevvernead £ i ........................................................... g

+ Ha tAng khong gian: .......ce.oceeeveeerencmcrmenee ‘fd'{ ........................................................... :

+ Ha ting cung CAp dich VU! covevererreeeciennes '1?5*' ........................................................... :

+ Ha tdng van héa, thé thao: .....cecverervererncs O Yo snasrenrageneroaesnresgesasasagas FFEcS g



+ Ha tAng moi DR e, bt d i e T .. e :

- Céc yéu t6 khac anh hudng dén gia dét phi hop véi thue té, truyén théng vin hoa, phong tyc tép
quén cia dia phuong:

...................................................................................................................................

- Thoi Ran ST dURE GAL: cvoveereeereeeeeeeeeeeees oo e ees e e see e
2. C4c théng tin vé tai san gin lidn voi dit

a) Tai san gin lién voi dat 1a nha &

-Nha 6: Loainha: ................... STCADNINAD 200 dlomnsne.Beshinininle ; ndm xay dung: .................
- Dién tich x4y dung: .......... m?; 6 tang: .............. ; dién tich san stir dung: ................ m?
- Tai 58N KDAC (IIEU €O): cuvvriiirietetetetee ettt sresee e et ses et sesese e somsse s

b) Tai san gan lién v6i dét 1a cong trinh xdy dung khéc

= LOGE TAT SANT ..oovriieieeeeieectecte e eeceeeses e teveee st e e s s emeeaeeseneanesseseesen e st et e e e eeens

-Nim xay dung: ......cooovvivinnnn. ... ; Dién tich X8y dung: .......ooveeveveveececeeeeree e

~ T2 30 KDAC (U COY: oovvoverreieeeeeeees e eeeeeessesssesseemeee s esessessssssess s bt ee e seneee

- Thu nhap binh QUAN NEM: ...ccoiiiveeiciecc et s s e e

- Chi phi binh QUAN DEM: .vvveiieee e es e s

c) Tai san gan lidn v6i dét 1a cdy 1au nim, ring trdng

- Loai cay tréng: C4y 1au nim o, Rimg trdng o

-Diéntich: ........ceeanen. s MAt dO tréng: oovvveeeeen ; Nam tréng: ...................... :

- Gid tri khai thac tinh theo thu nhdp tir viéc thu hoach san phim twong tmg v6i s nim con lai trong
chu ky thu hoach cua ciy 14u nim:

- Téng chi phi da d4u tu dé trdng, chim séc rimg trdng dén thoi diém chuyén nhuong, tring dAu gia
quyén sir dung dat:

...................................................................................................................................

...... . ngay X thang ..k ndm 2026
Ngudi dieu tra
(Ky va ghi rd ho tén)
Ghi chu:
- ) Ghi 15 tén thén, 4p, ban, budn, phum, sée.

- @ Ghi 18 tén duomg, tén thon, 4p, ban, bubn, phum, séc. //
Qe,,p‘n‘ Hep T

/
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MAu s6 31. Phiéu thu thjp thong tin vé thira dat
(Ap dung doi vai dat phi néng nghiép)

Phiéu sé4.

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA BAT
(Ap dung doi vdi dat phi néng nghiép)
I

Tén x4, phwdmg: ......cocevevvveereeierenen, TAQ‘»M’ua .....................................................

Tén ngudi dwoe didu tra: 3m@ﬂﬂ\'quﬁ&mﬁ&za ..............................

- Bja chi:p. o, brim........... S0 diém ey nmbuonplirthg dAn gisT . ORISERE. ...

- Gi4 b4t dong san chuyén nhuong/tring dau gia: ............cceenes triéu ddng/bit dong san

- Gia d4t chuyén nhuong/tring du gid: ............ triéu dong/thira ho#c .......evvennereennne déng/m
- Gi4 thué dét, gia thué mat bang: ................... IIBOOD........onne e dbng/m?
- Gi kinh doanh san pham, diCh VU ....c.cceeeiveinie et sesssesesssaesesssensesessssssasnes

-Ngu("inthﬁngtin': R, 7 - PR peTe
............ VS, Bove. .mt...q;{;.sm:.....Z!..I.C.u..—..’[NE...nm....«‘.ﬂﬁ.l.o&&:(ﬁ..m..Jﬂom.ﬂ.(,.T.i.. ...
%MP . A8 . U

.................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

1. Céc thong tin vé thira dat

-Tobanddsb: ... thiraidatisOmttisfimethmaens srdiEnAichs Bk B At s m?,
B OIF ol e L P SITEL L ARSI, o o A R
- Kich thude mat tién: .....ooveeennenn... m; kich thuée chidu sau thira dét: .................... m

- Hinh thé thira d4t: hinh chit nhat 0, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh thang
ngugc 0, hinh da gi4c O, hinh chit L o, hinh khéc o.

- Muc dich sit dung d4t: ......ocevvvereemreererenenen. Vi, L T Mt ok S Y St 0
- Khoang céch dén thira @t ChUAN: ...........ccoveereeenireeresssr s seesecsesecereeseseaessassenss

- Khoang céch gin nhét tir thira dét dén:

+ Trung t&m hanh chinh: ................ m; + Trung tdm thwong mai, chg: ...l m;
+CO SO A0 dUC .ovvvvnniireennesinennn m; + Co s& thé duc, thé thao: ..........ooeveinnn... m;
+COSIY oot m; + Cong vién, khu vui choi gidi tri: ............... m.

- Céc yéu t6 1ién quan dén ha ting k¥ thuét:

+ Diéu kién vé giao thong: PQ rng: ............... m;'eap durdng: vk e s, ; két cau mét duong:
.................. ; tiép gidp v&i mét dudng: ...
~n’
+ Didu kién v& cAp thoat MIGC: ..v.vvrerereeeee T ceees :
; s 2 17
+ Diéu Kin v& cp GI8N: ..vevevereereeriririserecrere s BB et :

- Céc yéu 6 lién quan dén ha tang xa hdi:
/

+ Ha tAng giao thONg CONE CONE! wvvvrrveveereerercee B ooetesiesssssseseeeeeseseessssssssss s ;

+ Ha ting khéng gian: 'Fé( ....................................................... ]
\ , "

+ Ha ting cung cip dich VU .c.ccoovveervececnnnncns v < SOOI R

r
S 2 | o)
+ Ha tAng vin hoa, thé thao: ........eeeeeeveinnee. T 3



i/
+ Ha tAng moi trudng: ...ceeveveveeereeennnn. - T :
g g

- Céc yéu t6 khac anh huéng dén gia dat phu hop véi thuc té, truyén théng vén héa, phong tuc tip
quan cua dia phuong:

...................................................................................................................................

- Theri han ST AUNG AL ..cveeeeeeeeeeceseeee e ee e ee e s ees e s ese st ss s ee e
2. C4c théng tin vé tai sin gin lién vei dit

a) Tai san gin lién v&i d4t 1a nha &

-Nha ¢: Loainha: .......cooooon.l RLTE 111 R TS —— ; ndm X4y dung: .....cccceeneee.
- Dién tich x4y dung: .......... m?; sb tAng: ............. .; dién tich san st dung: ................ m?
- Tal 84N KhAC (DBU CO): .cuvveererereerercrisresnsssassrsssisssssssasmesrsesnsesasssnsasstsssmenssssoensssasessnssesesn

b) Tai san gén lién véi dit [a cong trinh x4y dung khac

= 0@ tA1 SAN 1e.vecvrreerereriniinareseessesteste e e smeasesesesesressessabest e st emssmeseenessesmessanneaneaeseesenes

- Nam xdy dung: ......ccoooeviviininen. ; Dién tich X8y dUNg: ....cceveeverivriveeceeeeie s

- T2 SAN0 KDAC (U €O): vv.vvvvevereese oo eseeesseseceseeeseseeesessessees e ssees s ssesesssseesseneeee

- Thu nhgp binh QUAN NEAM: .....oiriiiiecce e

- Chi phi binh QUAN NAM: ..ot

c) Tai san gan lién vé6i dét Ia ciy 1Au nim, rimg trdng

- Loai céy trdng: Cay 14u ndm o, Rimg trdng o

-Diéntich: vvevviveeinnennn.., s Matdo trdng: ....ovveeeenn... s NAM tr80g: oovveeereeieeeennn. . :

- Gi4 trj khai théc tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phédm tuong tng véi sé nam con lai trong
chu k¥ thu hoach ctia cly lau nam:

- Tong chi phi d dAu tu dé tréng, cham séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, tring déu gia
quyén sit dung dat:

...................................................................................................................................

...... , ngay Atthang &.. ndam 2026
Nguwdi diéu tra
(Ky va ghi v6 ho tén)
Ghi chu: A
- Ghi 13 tén thon, ép, bén, budn, phum, soc.

- @ Ghi 15 tén duong, tén thon, ép, ban, budn, phum, sée. /
- b "y 7 :
,\((7%9,., Hﬁ”f ( 't



TONG CONG TY TINNGHIA  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QLTN TINNGHIA PLAZA P lap — Tw do — Hanh phic

S6; ¥ L/ICV. TNP Déng Nai, ngay 1+ thdng Ondim 2026
Vi phic ddp Vin ban sb
572/TTKTTNMT-QHGD.

Kioh giti: Trung t4m K§ thuat T&i Nguyén va M6i Trudmg Dong Nai.

Chn cit Vin ban s& 572/TTKTTNMT- QHGB ngay 10/06/2026 cha Trung tam K§
thudt Tai Nguyen va Mbi Trudng Péng Nai vé& viéc hd tro cung cAp thdng tin phuc v
xac dinh gid &4t cu thé. Ban QLTN Tinnghia Plaza xin phan hoi ndi dung theo dé nghi
cita Quy Co quan nhu sai:

1, Tai thoi diém thang 06/2026 t 18 Hp ddy ctia Toa nha Tinrghia Plaza dat khoéng
42%.

2. V& don gia thué:

SRl Téng 'Cong ning Pon gid
1 Téng 1 —Tang 5 | Thuong mai 416.000 ddng/m?/thang

) Thng 6 — Tng 15 | Vin phong_cho thué 390.000-ddng/m?thang
Ghi chu:

- Don gid trén da bao gdm Tién thué v& Phf Quan Iy chua bao gdm thué GTGT.
- T¥ 18 didu chinh gla &p dung chiung véi cac khach thué tir luc ky hop dbng dén nay
14 trung binh mdi 3 n&m téing 5 — 10% so véi don gia ndm 1ién k& trude do.
Trén déy 1a thong tin v& Tda nha Tinnghia Plaza. Ban QLTN Tinnghia Plaza xin
phén hdi dén Quy Co quan./.

Trén trong.

Noi nhiin:

- Nhir trén;
-Luy TNP.

Nouyen Phirde Tho







Méu s6 31. Phiéu thu thap thong tin v& thira dit
(Ap dung doi voi dat phi néng nghiép)

Phiéu sé.
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi v&i dat phi néng nghiép)
Tén xa, phwong: ......ccooeevecevvvvenrrennnnn T Nlﬁt&:‘t\_ ..........................
Tén ngudi dege diéu tra: ..... C:rg'*t\) (. fﬂ&x{m M/‘(m .............
= 518 CIG o o et i : thoi diém chuyén nhuong/tring ddu gié: ....00 ROAE...
- Gi4 bét ddng san chuyén nhwong/trang ddu gia: ..................... triéu ddng/bit ddng san
- Gi4 d4t chuyén nhuong/tring dén gi: ............ tridu ddng/thtta hodic ......oovvvvveeennnnn. dbng/m
- Gi4 thué dAt, gié thu mat bing: ................... SRR L Tl s i i dbng/m?
- Gi4 kinh doanh San phAm, diCh VU ..o sassessssssssssssessess s sssesesessseesesmesssssssns

- Ngudn théng tl/lécm ; P[-m 5\0 Y 4
S— Y Cat el ... CV. 2T oy AR L6 HOAS.. wo.LongFu ...
FORAE N A NN S o

................................................................................................................................................................

P T R R TR T TR R L L L L R L LR R

1. Cdc thong tin vé thira dit

-Tobin dd s6: ..vvvennrnnnnnn... s thira dit s6: .......oovvvvvnnnn, B ATCTATICTENBEL K oo e aan’ m?,
* Biawchi thiias AT nre. e vmrirm e s.s o e g M S L
- Kich thudc mattién: ................... m; kich thude chidu sdu thira dt: .................... m

- Hinh thé thtra dAt: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xui o, hinh thang
ngugc 0, hinh da gidc 0, hinh chit L o, hinh khac o.

- Muc dich str dung dat: ..o.o.oeeevereereerrerrennee ]\ e e PO

- Khoang cach dén thira dAt ChUAN: ..........ccvvervrireirieieesenee et sseseeseeses s sasens

- Khoang cach gn nhét tir thira dét dén:

% Trme t8m-hanhechitThsedoe gt - e - m; + Trung tdm thwong mai, cho: ..........o.oeetl. m;
+Co 56 gid0 dUc: ...ovviiviiiiiieiinens m: + Co s¢ thé duc, thé thao: ........cecevveveennnn. m;
FCOSIYE: eeeeieveeiierrieeeereerne m; + Cong vién, khu vui choi giai tri: ............... m.

- Cac yéu t6 lién quan dén ha ting k§ thuat:

+ Piéu kién vé glao thong IO OO 5 5 g m; cip duong: ......ccooun..... ; két cAn mit dudng:
.................. s tiép gidp voi mat dudng: ......oooeeeeiiieenns;

+ Piéu kién v& cAp thodt nusc: .....oveeriervennn. < OO p

+ Diéu kién v& cAp d18n: «o.ovveererer ) o S R :

- C4c yéu t6 lién quan dén ha tAng x4 hdi:

+ Ha ting giao thdng cong cong: “E‘] .......................................................... :

+ Ha téng Khong gian: ......ccovceerrecrnecrenennienanans )6} { ........................................................ E

+ Ha ting cung cip dich vu: 'fﬁ“, ....................................................... 3

"

+ Ha ting vin héa, thé thao: ........cccceerernnen. BB ..o e T T p



" &
L)

+ Ha tAng méi trudmg: ............... e =3 RO 3

- Cac yéu t6 khac anh huéng dén gia dat pht hop véi thue té, truyén théng vin hoa, phong tuc tap
quan cua dia phuong:

...................................................................................................................................

- Theri han ST AUNG FAL: ....uveoeeeeeeee e e s e s seeseeesess s eesseeeeessssessesees s
2. Céc thong tin vé tii sin gin lién véi dit

a) Tai san gan lién voi dat 1a nha &

-Nha 6: Loainha: ................... scapnbid e darn ; ndm X4y dung: .........o.....
- Dién tich x4y dumng: .......... m?; sb tAng: .............. ; dién tich san str dung: ................ m>
= Tai SA0 KhAC (DEU €O): ..o encrneerseersiesessstsistete e sest st sesessserssssestassassessssssssasnasse

b) Tai san gan lidn véi dét 13 cong trinh x4y dung khac

= L0Q1 A1 SANT wuiiiriieeeeecieie e ee ettt ettt et ea et saeennenteseeeneenenaens

- Nam xay dung: .......ooovvvnvinnnnn. ; Dién tich x8y dung: .......ooveevvveecrierieneeeicrecee,

- T2 SN KhAC (U COY: w.ooverieeriecisctecsneeneseeseseoseeeseasssasemsesssnsssssseaseesesasssssssssassessans

- Thu nhap binh qUAN NEM: ....c.ocveireereeeee et 2. T

- Chi phi binh GUAN DM c..cvieiiiieiiiesnecr ettt sns e s s se s saeon

c) Tai san gén lién véi dt 12 cdy 14u nam, rimg tréng

- Loai cdy trong: Cay 14u nim o, Rimg trdng O

-Diéntich: cccvviirinnenennn... ;s Mit @6 tréng: ................... ; Nam trf“)ng: ...................... ;

- Gia trj khai thac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phim tuong tmg voi sé nam con lai trong
chu ky thu hoach cua ¢y 14u nadm:

- Tong chi phi da d4u tr @ trng, cham s6c rimg trong dén thai didm chuyén nhuong, tring d4u gi4
quyén st dung dét:

...................................................................................................................................

...... , ngay A¢ thing &. nam 2026
Nguwoi diéu tra
(Ky va ghi vd ho tén)

Ghi chi:
- ' Ghi 15 tén thén, é’ip, bén, bubn, phum, soc.
- @ Ghi 13 tén dudmg, tén thén, 4p, ban, budn, phum, sdc.




CONG TY CO PHAN ‘CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH THANH NAM DPée lap — Tw do — Hanh phiie
S6:.82./2026/CV-TTN Thanh phd Hé Chi Minh, ngiyl 0thdng 06 ndm 2026
V/v phan hdi CV s6 572/TTKTINMT-
QHGPD ngay 10/06/2026

Kinh giri:- SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG PONGNAT
- TRUNG TAM KY THUAT TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

- Can ctz Congvin s0 572/TTKTINMI-QHGD cua.S¢ Nong Nghiép va Moi Truong Tinh Péng
Nai ngdy 10/06/2026 vé viéc ho trg ho tro cung cdp thong tin phuc vu xdc dinh gid dat.

Trude hét, Cong ty C4 phén Thanh Thanh Nam (“TTN™) trin trgng cdm cn Quy S6 d4 quan tim,
tin tuéng va d& nghi Céng ty phéi hop cung chp théng tin phuc vy cong tic quén ly Nha nude.

Do tinh chét bao mét théng tin khich hang, ching téi khéng thé cung cAp cic Hop ddng thué mat
bing theo yéu cAu. Tuy nhién, d& hd-irg cong tac cia Quy S, chiing t6i xin cung chp cic thong tin
trung binh tai thdi diém théng 06/2026 nhu sau:

1. Domncgid thué vin phong: 240.000d/m?2/thang (48 bao g0m phi dich vu).

2. Ty 18 ting gia thué: ting 5% sau 2 nim.

3. T 1¢ ip ddy adi véi phin dién tich cho thud: 85%

Chring t81 hy vong nhiing thong tin trén s& hé tro Quy S& trong qua trinh tir vAn, x4c dinh gia dat
theo quy dinh. Trudmg hop cin thém théng tin chi tiét hodc c6 vudng méc phét sinh, kinh & nghi Quy
S lién hé: _ '

Nguyén Thi Hong Hanh — Chuyén vién Gi4m sét dich vu
S8 dién thoai: 0378 288 199 Email: hanhnth@thanhthanhnam.vn
Kinh chic Quy S& sttc khde, thanh céng va mong tiép tuc nhén duge su phéi hop, h tro trong thi

gian t4i.
Trén trong cam on.
Noinhian:

- Nhur trén;
- Luu: BQLTN.







MAu s6 31. Phiéu thu thip théng tin vé thira dat
(Ap dung déi véi dat phi ndng nghiép)

Phiéu 56.8

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA BAT
(Ap dung doi véi dat phi néng nghiép)

Tén ngudi dwge didu tra: . r\r(uﬁé'ngbuﬁmi\ P et AT

= DT e - e et o s oot : thoi didm chuyén nhuong/tring déu gia: ... x84 .........

- Gia bét dong sén chuyén nhuong/tring ddu gia: .............c.ovvees triéu ddng/bat dong san

- Gia dét chuyén nhuong/trang dAu gid: ............ triéu déng/thita hodc .....ceeveriereeeennn déng/m
- Gi4 thué dAt, gia thué mat BANE: «evvvereeeeiereeeeeeen S o8 o ddng/m>
- Gia kinh doanh san phAm, dICh VI ....oc.eeeuieeeeeeeernceiees e esesss s seensesaes et st soninasnnes

- Ngudn théng tin:

T PSRRI S w55, I g el

B I I O T R L L L T R L R A AR AL R LR

B O O T T R R R L L AR

1. Cac thong tin vé thira dat

-Toban 6 50: v.vvvvnnvnennnnnn. R0 0L 10 F:1 i |- o S S diEn*fichet s g bt AR5 . il
- DiaChititiaidan @ ... ... B 8. . o e R e . s et
~Kichdhudcimattien: S balorats oo m; kich thude chiéu sdu thita dat: ................... m

- Hinh th& thira d4t: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang
nguoc 0, hinh da gidc o, hinh chit L D..hinh khac o.

- Muc dich st dung dat: .......eo.oooererererrerrenns TN ) YOO
- Khoang céch dén thita dAt CHUAN: .....cv.vveeeeeeeecee et ee st ecessass

- Khoang céch gan nhét tir thira d4t dén:

+ Trung tdm hanh chinh: ................ m; + Trung tdm thuong mai, cho: .................. m;
+CO 6 2140 dUC: ..evvvveeinieeneeeiinnns m; + Co s& thé duc, thé thao: .........cccoeevveenn... m;
FCOSTYE: vovvrrunennrremasnnsisssassorn m; + Céng vién, khu vui choi gidi tri: ........ee..... m.

- Céc yéu td lién quan dén ha ting k§ thuat:

+ Diéu kién vé giao thong i D31 10) 411 JURUAPSPPRIERS m; cAp dudng: .....oeeviunennn. : két chu mat dudng:
..................  tidp gidp voi mEt AUOME: .vvveeeieeeeeinnd

+ Piéu kién vé cép thoat nudc: ‘ibl‘, ........................................................ :

+ Diéu kién vé cAp dBN: oo eereeren 013 e o iy TR . :

- Céc yéu tb lién quan dén ha tang x4 hdi:

+ Ha tdng giao thong cOng cOng: .....ccoevervranns "Ei ' ...................................................... 3

+ Ha ting khdng gian: 'fo'[ ..................................................... :

+ Ha tAng cung cip dich VU: ..ccoecveereecrrienerienns '.t&f.: ................................................... :

+ Ha tAng viin héa, thé thao: SO - - | FOUT OO 3



5
3 o . P
+ Ha ting moi tradng: .......coeee...... RO g

- C4c yéu tb khéc anh hudng dén gia dét phi hop vai thue té, truyén théng vin héa, phong tuc tip
quan cia dia phuong:

LR R R R T T LN EE L L L L L LT L T A

- Thoi han ST AUNE AL ......eeoeeeeeieeeeee e eeeeeeeeeeseesseeses e s es e ssse e e ee s e eeses
2. C4c thong tin vé tai san gin lidn véi dét

N+ A < A PR ST o
a) Tal san gan lién véi dat la nha &

-Nha &: Loai nha: ................... HCADMNNAE s s o ot L = ; nam xay dung: .................
- Dién tich xdy dung: .......... m?; s6 ting: .............. ; dién tich san st dung: ................ m?
= Tai 38N KhaC (81U CO): ...evveieiriecrcre et sisre et e seseseasssssstsuenssrsnsssnssessesssssesasens

b) Tai sdn gén lién v6i d4t 1a cong trinh x4y dung khac

= L0@1 11 SANT 1oevirieiciieiriicccei i se s e et e site s e e eesesseraeenaeeseaereeenteeanteenseeesnresan

- Nam xay dumg: .......oovveninnnnnnn., ; Dién tich X&y dung: ..coeeveeveceeeerceceeceeee

- TAi SAN KDAC (81 CO): cvvvvevreernvenreneeresesseseseesssesseeeseeseesesseesesessssesssasssssessseesssssessessens

- Thu nhép binh qUAN NAM: ...c.cooviiiiir et

- Chi phi binh QUAN NEM: c..cooveieereieieecc et eese ettt st se e e se s eneesans

c) Tai san gén 1ién v6i dit 1a cdy 14u nim, rimg tréng

- Loai céy trdng: Cay lau ndm o, Rimg trdng o

-Diéntich: .....ooviniinnnn. ; Mat do tré“)ng: ................... ; Nam tréng: ...................... :

- Gia trj khai thdc tinh theo thu nhép tir viée thu hoach san phdm tuong ving v&i s& nim con lai trong
chu ky thu hoach cua céy 14u nam:

- Téng chi phi da dau tu dé trdng, cham soc rimg trong dén thoi didm chuyén nhuong, tring du gia
quyén su dung dat:

...................................................................................................................................

ey gAY AN thing 8. niim 2026
Ngwoi dieu tra
(Ky va ghi v ho tén)

Ghi chu:
- ™ Ghi 15 tén thon, &p, béan, budn, phum, sée.

- @ Ghi 15 tén dudmg, tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc.

Nyoyes Hap Tl



PHU LUC II: HINH ANH
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Mbt s6 hinh anh diéu tra thu thap théng tin thi trudng



PHU LUC Il
TAI LIEU KEM THEO

STT

NOI DUNG

Quyet dinh s6 4180/QD-UBND ngay 23/12/2019 cua UBND tinh E)ong Nai
vé viée thu hoi dét tai thj trn Trang Bom, huyen Trang Bom cua Tong Cong
ty Phat trién Khu cdng nghiép (Sonadezi), giao Trung tdm Phat trién quy dat
tinh quan ly, xdy dung phuong an khai thac theo quy dinh.

Quyet dinh s6 367/QDb-UBND ngay 25/5/2026 cua UBND thanh pho Bong
Nai vé viéc phé duy¢t Phirong an dau gia quyén sir dung dét thira dit s§ 222,
1o ban dd dla chinh sé 14 x4 Trang Bom, thanh phd Pdng Nai.

Phwong an s6 36/PA- -TTPTQD ngay 12/5/2026 cua Trung tam Phat trién quy
dat thanh phd Bong Nai vé dau gia quyén six dung dét thira dat s6 222, to ban
do dia chinh sb 14 phuong Trang Bom, thanh phd Pdng Nai.

Quyét dinh s6 425/QD-BXD ngay 30/3/2026 clia B¢ truong Bo Xdy dung vé
viéc cOng bd suat von dau tu xdy dung va gia xay dung tong hop by phén két
ciu cdng trinh ndm 2025

Quyét dinh s6 409/QP-BXD ngay 11/4/2025 cita B treong Bo Xay dung vé
vi,éc cong bd suat von dau tu xdy dung va gia xdy dung tong hop b phéan két
cdu cong trlnh ndm 2024

Quyet dinh s6 11/QD-SXD ngay 09/01/2024 cua S¢ Xay dung tinh Pong Nai
vé viée cdng bd Tap chi sb gi4 xdy dung thang 12, quy IV va niam 2023 trén
dia ban tinh Dong Nai.

Quyet dinh s6 324/Qb-SXD ngay 25/12/2024 cia S¢ Xdy dyng tinh Pdng
Nai vé viéc cong bd Tép chi s gia xay dung thang 12, quy IV va nam 2024
trén dia ban tinh Péng Nai.

Quyet dinh s 615/QD-SoXD ngay 26/12/2025 cua S¢ Xay dung tinh Pong
Nai vé viée cong bd Tép chi s6 gia xéy dung thang 10, 11,12, Quy IV nam
2025 (tir khu vue 1 dén khu vuc 11) trén dia ban tinh Pong Nai.

Quyet dinh s 188/QD-SXD ngay 29/4/2026 ctia S¢ Xay dung tinh Ddng Nai
vé viéc cong bd Tép chi s§ gia xay dung thang 01, 02, 03 va Quy I nam 2026
trén dia ban tinh Pdng Nai.

10

Vin ban s6 1689/SXD-QLHD&VLXD ngay 08/6/2026 cua S¢ Xay dung
thanh pho Déng Nai vé viéc Y kién ddi véi cac khu dat ddu gia dé thuc hién
du 4n ddu tu c6 muc dich hdn hgp theo quy hoach xdy dung

11

Céc vin ban cung cap ldi suit cho vay trung han ctia cac Ngan hang Nha nrde
ta quy 11/2025 dén quy 1/2026.







UY BAN NHAN DAN
TINH DONG N Al

Wiy
Sx).’%,{%O

fQD-UBND

- 7% Ky baiz Van nhnnng Lan phin din
* Caouan: Tinh Rong N
Thist gian ky: 24, 1% 2019 13:25°40 ~07:00

CONG HOA NA HQECHU NGHIA VIET NAM
bdc I.1p - lu do - Hanh phuc

Pong Nai nedy P '8 thang A Lnicm 2019

Qb\’l""l DINH

Vé viée thu hm dnt tai thi trin Trang Bom. huyén Tring Bom ctda Tunu

Cong ty Ph
quv da

|

<
R ¥

Chinh

Tai nguyén

dich s dung

Xét ¢
‘SC) ..i' qu‘g.
Piéu

Trang Bom
dur an dau t

van phonﬂ
thu hoi tr "11

dir Ludt Dat dai ngay 29 thing 11
LU N”hl dinh s 4372014

at trien Khu cdng nghigp (Sonadezi), giao Trong tim Phit trién
t tinh quan 1y, xiv dwng phuong in Khai théce theo quy dinb

UY BAN NHAN DAN TINH DONG NAI
& Ludt 16 chire €

“hinh quaén dja phuong
nam 2013
ND-CP ngay lﬂ 1}13115

» dinh chi 1181 thi hanh mdH 56 didu ctua Luat Dt dai:
o Thouﬂ tu 30 201 TT-BINMT ngay 02 thang 6 nam 2014 cua Bo
va M6i truong quy dink vé hd so giao dat, cho thué dét. chuyén muc

dat, thu hoi dat;

& nghj cua Gidm dée Sof Tai nguyén va M1 trudng tar To tnnh
TTr-STNMT ngay. thang. . £28. .ndm 2019,

sgay 19 thang 6 ndm 201 s

ndm 2014 cua

QUYET DINH:

1
y

\"'1

1. Thu héi toan b6 didn tich 6.435,2m™1ai thj win Trang Bom. huyén
cua Tong Cong ty Phat wien Khu cong nuhiép (Sonadezi) thuc hién
tir xay dung cOng trinh khach san viéu chuan 3 sao. nha hang. siéu thi,
<ho thue lrdno Bom {Tmng Bom Plaza); giao toan bo dién tich dat

cho Trung 1dm Phat trién quy dat tinh quan ly, xay dung phuong én

khai thac theo quy dinh.

Ly d

o thu hdi dat Dy an d3 chan din hoat dong theo Quyét dinh so

147/QD- %KHDT ngay 10/12/2019 caa Sa Ké hoach va Dau 1.

Vi trg
khu da bay
Quyén su ¢

chi nhanh

durg dat ti
nha_m ngay |
Dibu
1. S
sau:
-Cé

nghiep (So

ung dat huyén Trang Bom (nay

AL
i

ranh oot khu dat duoc xac ¢
y dd dia chinh 36 03/TDBC.

dinh theo t& Trich iuc va do chinh 1y

ty ¥ 17500 do Van phong Déng ky
ia v

Van phong Pang ky dat dai tnh -

rang Bom) xac ip ngay 1042009, Van phong Pang ky Quyen su

1h Dane Nai (nay a Van phong Dang k¥ dat dai tinh Pdng Nai) xac

542009 (kém theo).
2. C3n cu Didu | cua Quyer dinh nay:

Tai nguyén va Mai wudng cd trach nhigm thuc hign ciac ndt dung

1g b Quyét dinh thu hoi dat dén Tong Céng tv Phat trien Khu cong

1adezi) va cic td chire, ea nhan cd lién quan biét chap hanh.




- Chi dao Van phéng Pang ky dat dai tish Déng Nai cép nhat. chinh iy
bién dang vao hd so dja chinh: thu hoi gidy chang nhin quydn sir dung di

dA
cz"ip cho Téng Cong ty Phat wién Khu cong nghiép (Sonadezi): cam mide ranh
gidi khu dit dé ban giao dat cho Trung tam Phat trién qué dét tinh quan ly.

2. Cuc thué tinh c6 trach nhidm chu tri, p‘néi hop véi So Tai chinh ra soat
vide thue hién nghia vy tai chinh déi vai kbu dat caz Tong Cong ty Phat wién
Khu cong nghiép (Sonaderi; dé xu v theo quy dinh.

. Tong Cong 1y Phat wrien Khu cong nghiép (Sonadezi) ¢o track ahigm
ban giao ddt cho Trung tam Phat wién qui dai imb quan ly theo quy dinh.

4. UBND huvén Trang Bom co wach rhi@m chi dao cic don vi ¢d chic
ning phdi hop vdi cac dom vi fidn quan thye hign viée ban gizo dat cho Trung
tam Phat trién qu¥ dat tinh quan 1y theo ding quy dinh.

5. Van phong UBND tinh ca trach nhigm ding tai OU)u dinh ady ién
cdng théng tin dién i cia tinh ding tai Quyét dinh nay 1én cBng thong tin dién
tir cha tinh.

Pidu 3. Quyét dinh ndy ¢d hidu luc ké tir ngay ky ban hanh. Chanh Vén
phang UBND tinh, Giam dde cae Sar Tl nguvdén va Mai truong, Tat ehinh, Xay
dung. K& hoach va Pau tu: Cue wuong Cue Thué; Giam doe Van phong Pang
ky dat dai unh f:)ong Nai; Giam doc Trung tam Phat wien qu¥ dit tunh; Cha tich
UBND huyén Trang Bom. Truong phom Phong Tai nguyén va Mai trudng
huyén Trang Bom, Chu tich UBND th trdn Trang Bom. Tong Giam ddc 1ong
Cdng tv Phat trién Khu céng nghiép (Senadezi): Cic 16 chire. h gia dinh. ca
nhan ¢6 1ién quan chiu trach nhigm thi hanh quvét dinh nay./.

oty T™M. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3, i i
- Chu tich, céc Phé Chu lici: KT. CHU TICH

- Chank. Pho Van phong;
- Lue VT, KTN, KT,

e e

£ \ Q/\ an .( h.mh



UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DONG NAI Pdc 1ap - Tw do - Hanh phic
$6:367 /QD-UBND Péng Nai, ngay 25 thdng 5 ndm 2026
QUYET PiNH

Phé duyét Phuwong an dau gia quyén sir dung dAt thira dit s 222, to ban d6 dia
chinh sé 14 xd Trang Bom, thanh pho Pong Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO DONG NAI

Can cir Ludt Té chike chinh quyén dia phuwong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Cén cik Ludt Ddu gid tai san ngay 17 thdng 11 nam 2016;

Céan cie Ludt Stea dbi, b6 sung mét s6 diéu cua Ludt Ddu gid tai san ngay 27
thdng 6 nam 2024,

Cén cik Ludt Kinh doanh bdt déng san ngay 28 théng 11 nam 2023;

Ciin cik Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nim 2024,

Can cir Lugt Sira déi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt dat dai 56 31/2024/QH]I5,

Ludgt Nha ¢ s6 27/2023/QH1 5, Ludt Kinh doanh bét dong san sé 29/2023/QHI15 va
Lugt Cdc 16 chike tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 ndm 2024,

Can cie Ludt sira d6i, b6 sung mét so diéu cia Ludt Ddu tw cong, Ludt Pdu tu
theo phwong thikc ddi téc céng tw, Ludt Déu tu, Ludt Nha &, Ludt Péu thau, Ludt Dién
luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt T, hué tiéu thu ddc biét va Ludt Thi hanh én dédn su ngay
11 thang 01 ndm 2022;

an ctt Ludt stea doi, bo sung mot 6 diéu cia Ludt Quy hoach, Lugt Pau tu,
Ludt Pdu tu theo phirong thirc déi tdc cng tu va Ludt Ddau thau ngay 29 thdng 11 ndm
2024,

Céan cit Nghi quyét s6 254/2025/QH1 5 cua Quéc hoi quy dinh mét s6 co ché,
chinh séch thdo g khé khan, viedng mdc trong t6 chikc thi hanh Ludt Dat dai;

Cén cit Nghi dinh 56 102/2024/ND-CP ngay 30 thdng 7 nam 2024 cua Chinh
phi quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Dat dai;
Cén cit Nghj dinh so 172/2024/ND-CP ngay 27 thdng 12 ndm 2024 cua Chinh

phii quy dinh chi tzet mét s6 diéu cia Ludat Pdu gid tai san s6 01/2016/QH14 dugc stia
déi, b6 sung mét s6 diéu theo Ludt $6 37/2024/QH15;

Cdan cir Nghi dinh 56 151/2025/ND-CP ngay 12 thdng 6 ndm 2025 cua Chinh
phu quy dinh vé phdn dinh thém quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phdn
quyén, phdn cdp trong Iinh vuc dat dai;

Can cit Nghi dinh s6 $ 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Kinh doanh bét dong san;

Cén cit Nghi dinh so 226/2025/ND-CP ngay 15 thdng 8 nam 2025 cuia Chinh
phii sika d6i, b6 sung mot s6  didu cua cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dt
daiy

Cén cie Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thdng 01 ndm 2026 cia Chinh
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Pphi quy dinh chi tiét va hiong dén mét sé diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cua
Quéc hji quy dinh mot 56 co ché, chinh sach théo 80 kh6 khéin, vuong mdc trong 16
chikc thi hanh Ludt Daét dai;
Theo dé nghi cua Gidm déc S6 Néng nghiép va Mbi truong tai To trinh 56
64/TTr-SNNMT ngay 21 thdng 5 nam 2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong 4n dAu gia quyen su dung dét thira dét sb 222, to ban
dd dia chinh s 14 phuong Trang Bom, thanh phé Péng Nai (dink kém Phwong dn sé
36/PA-TTPTQOD ngay 12 thdang 5 ndm 2026 cia Trung tdm Phét trién quy ddt thanh
Pho).

Diéu 2. To chirc thue hién

1. S6 Nong nghiép va Mai trudng 1ap thu tuc xac dinh gi4 khéi diém dAu gia khu
dat, thira dét trinh Cha tich UBND thanh phé phé duyét theo quy dinh.

2. Sau khi Chu tich UBND thanh pho phe duyét gia khoi diém, Trung tdm Phét
trién quy dét thanh phé 18p thu tuc chuyén hd so dé S¢ Noéng nghlep va Moi truong
tham muu Chu tich UBND thanh phé ban hanh Quyét dinh d4u gia quyen sir dung dat.

3. Trung tdm Phat trién quy d4t thanh phé 1ap tha tuc lya chon t8 chirc hanh nghé
déu gi4 dé t6 chirc phién déu gia theo quy dinh.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu Iuc ké tix ngay ky va thay thé Quyét dinh sd
1436/QDb-UBND ngay 29 théng 4 n&m 2025 cia UBND tinh Bong Nai phé duyét
Phuong 4n déu gia quyen st dung dat thira dit s6 222, to ban dd dia chinh sé 14 x4
Trang Bom, tinh Pdng Nai.

Picu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan thanh phd Pdng Nai; Giam dbc cac
S6: Nong nghi€p va Mai truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap; Truéng Thué thanh
phé Pbng Nai; Gidm déc Trung tAm Phét trién quy dat thanh phé; Chu tich Uy ban
nhén dan phuong Trang Bom; Thu truéng céc don vi lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Biéu 4; .

- Chu tich va cac Phé Chit tich UBND thanh phé;
- Chanh, Phé Chanh VP UBND thanh phé;

- Luu: VT, KTNS(Ha).




UBND THANH PHO PONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT Poc 14p - Tw do - Hanh phiic
$6: 36  /PA-TTPTQD Déng Nai, ngay 72 thdng5 ndm 2026
PHUONG AN

Diu gia qyyén sir dung dét thira dit sd 222 tor ban it
dia chinh s6 14 phuong Triang Bom, thanh pho Pdng Nai

Thuc hién K& hoach s§ 151/KH-UBND ngay 24 théng 3 nim 2025 cia
UBND tinh Ddng Nai vé& ké hoach déu gid quyén sir dung dit nim 2026 trén dia
ban tinh Pdng Nai, Trung tdm Phat trién quy dét thanh phé Bdng Nai lap
Phuong 4n du gia quyén sir dung dét thira dAt s§ 222 1o ban dd dia chinh s6 14
phudong Trang Bom, thanh phd Ddng Nai, véi cac ndi dung nhu sau:

I. CAN CU PHAP LY

Can ¢t Luét Déu gid tai san ngay 17 thang 11 nidm 2016; Luat Stra ddi, bd
sung mot sé didu ctia Lut DAu gi4 tai san ngay 27 thdng 6 ndm 2024;

Cin cit Luat DAt dai ngay 18 thang 01 nim 2024; Ludt Sta ddi, bd sung
mét s6 didu ctia TLuat DAt dai s 31/2024/QH15, Luit Nha & s§ 27/2023/QH15,
Luat Kinh doanh bt dong san s 29/2023/QH15 va Lujt Cac td chic tin dung
sb 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nim 2024;

Can ct Luat Kinh doanh bét dong san ngay 28 thang 11 ndm 2023;

Cién cir Luit Quy hoach d6 thi va néng thén ngay 26 thang 11 ndm 2024;
Luat Stra d6i mdt sb diéu ctia Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon ngay 11 thang
12 nam 2025;

Can cir Luét Dau tr ngay 11 thang 12 ndm 2025;

Cin ctt Nghi quyét s 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua
Quéc hdi quy dinh mdt sb co ché, chinh séch thao g& kho khan, vudng méc
trong t§ chirc thi hanh Luét Pét dai;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 cta
Chinh phii quy dinh vé gia dét;

Cin ctr Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 théng 7 nam 2024 cla
Chinh phti quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Luat Kinh doanh bét dong sén;

C#n ctr Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 niam 2024 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh m6t s6 didu cia Lugt Dét dai;

C#n o Nghi dinh s 103/2024/ND-CP ngay 30 théang 7 nim 2024 cla
Chinh phu quy dinh vé tién st dung dét, tién thué dat;
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Cian cit Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé didu cia Luat Ddu gid tAi san sb
01/2016/QH14 dwec sita dbi, bd sung mot sé diéu theo Luat s6 37/2024/QH15;

Cin cit Nghj dinh s 226/2025/NB-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 cia
Chinh phu sira d6i, b sung mét s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luét D4t dai;

Cin cit Nghj dinh s 49/2026/NP-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 ciia
Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng din mét sb diéu cia Nghi quyét sé
254/2025/QH15 ciia Qudc héi quy dinh mot s co ché, chinh sach théo g5 khé
khan, vudng méc trong td chire thi hanh Luat DAt dai;

Cén cit Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP ngay 31 théng 01 nim 2026 ciia
Chinh phé quy dinh chi tiét va huéng din mét sé didu cua Nghi quyét sb
254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 ciia Quéc hdi quy dinh mét sé co
ché, chinh sach thio g& khé khin, vuéng méc trong td chirc thi hanh Lujt Dét
dai vé tién sit dung dét, tién thué dat;

Cin cir Nghi dinh s§ 96/2026/ND-CP ngay 31 thing 3 nam 2026 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét s didu cia Luat Diu tu;

Cin cit Théng tr s6 30/2024/TT-BTC ngdy 16 thang 5 nam 2024 cia B
truong Bo Tai chinh Ban hanh céc chudn muc thAm dinh gia Viét Nam vé quy
tic dao dirc nghé nghlep thdm dinh gi4, pham vi cong viéc thAm dinh gia, co s&
gi4 tri thdm dinh gi4, hd so thdm dinh gia;

Cin ctr Thong tw s§ 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nim 2024 cia Bo
trudng B Tu phap quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s didu cia Luat
Déu gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc stra déi, bd sung mét sé didu theo Luat
s6 37/2024/QH15;

Cin ctt Théng tir s6 20/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nim 2024 cia Bo
truong B Tu phép quy dinh co ché, chinh sach vé gi4 dich vu d4u gia tai san
ma phap ludt quy dinh phal béan théng qua déu gi4; chi phi ding thdng bao lua
chon t6 chire hanh nghé du gla tai san, chi phi thong bao cong khai viéc ddu g1a
trén Céng PAu gla tai san qudc gia, chi phi st dung Céng PAu gia tai san quéc
gia @ d4u gi4 bang hinh thire truc tuyén;

Cin ctr Thong tu sb 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 nim 2025 ctua Bo
truéng Bo Tai chinh huéng dén vé ché d6 tai chinh trong hoat dong diu gia tai
san, quy dinh viéc thu, chi, quan ly va sit dung tién ban hd so mdi tham gia diu
gia, tién dat h‘uoc cla ngudi tham gia déu gia khong duogc nhén lai theo quy dinh
ctia phép luét vé du gia tai san;

Cin ctt Nghi quyét s6 27/2025/NQ HDND ngay 10 thang 12 nim 2025
ctia Hoi ddng nhéan dan tinh Pdng Nai quy dinh vé tiéu chi x4c dinh khu vuc, vi
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tri d4t trong Bang gia dit trén dia ban tinh Pdng Nai;

Cin cir Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10 thang 12 nam 2025
ctia Hoi déng nhén dan tinh Pdng Nai ban hanh quy dinh Bang gi4 dit lan dau
trén dia ban tinh Pdng Nai nim 2026;

Can ctr Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22 thang 4 ndm 2025 cia B
trudng BO Tu phap ban hanh khung gid dich vu dAu gia tai sin ma phép luét quy
dinh phéi ban théng qua diu gia;

Cian cir Quyét dinh sb 554/QD-UBND ngay 19 thang 02 nim 2013 cuia
UBND tinh Ddng Nai phé duyét Quy hoach chung xay dung ty 1& 1/5.000 d6 thi
Trang Bom, huyén Trang Bom dén nim 2025;

Can cit Quyét dinh s6 4180/QD-UBND ngy 23 thing 12 nim 2019 cua
UBND tinh Pdng Nai vé viéc thu hdi dét tai thi trdn Trang Bom, huyén Trang
Bom ctia Téng cong ty Phét trién Khu cong nghiép (Sonadezi), giao Trung tim
Phét trién quy dit tinh Pdng Nai quan 1y, xiy dung phuong 4n khai thic theo
quy dinh;

Cian ctt Quyét dinh sb 795/QP-UBND ngay 12 thang 3 nidm 2025 cia
UBND tinh Pdng Nai vé& viéc chuyén giao cong tac quan 1y céc khu dét, thira dét
cho Trung tAm Phét trién qu§ dét tinh Ddng Nai quén 1y trén dia ban tinh Pong
Nai;

Can cir Quyét dinh sé 779/QB-UBND ngay 27 thang 02 nim 2026 cua

Chi tich UBND tinh Ddng Nai v& phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Péng
Nai thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nim 2050;

II. NOI DUNG PHUONG AN
1. Thong tin chung vé thira dat diu gid
1.1. Vi tri

Thira dét s6 222 t& ban dd dia chinh sé 14 phudng Trang Bom, thanh phd
Dong Nai ¢6 vi tri tiép gidp nhu sau:

- Phia Déng gidp duong dét;

- Phia Téy giap duong Ting Bat HS;

- Phia Nam giap duong Nguyén Hitu Canh;
- Phia Béc giap khu dét trng.

Vi tri, dién tich, ranh gi6i, hinh thé thita dit duoc xéc dinh theo TO trich
luc ban dd dia chinh s6 62/2026 do Vin phong Pang ky dat dai thanh phd Dong
Nai thuc hién, ky xéac 14p ngay 08 théng 5 ndm 2026.

1.2. Dién tich, loai dét
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Téng dién tich thira dét 1a 6.435,2 m2, trong do:

- Dién tich déu gi4: 6.112,4 m? dét thuong mai dich vu (TMD);

- Dién tich khéng diu gia: 322,8 m? thudc quy hoach dét giao thong
(DGT).

1.3. Ngudn gbc

Thira dit trude day do Tdng cong ty Phét trién Khu cong nghiép
(Sonadezi) quan ly, sit dung, duoc thu hdi va giao Trung tdm Phaét trién quy dat
tinh Pdng Nai quan ly, xdy dyng phuong 4n khai thac tai Quyét dinh sb
4180/QD-UBND ngay 23 thang 12 nim 2019 ctia UBND tinh DPdong Nai va
Quyét dinh s6 795/QD-UBND ngay 12 thang 3 nam 2025 cia UBND tinh Ddng
Nai.

1.4. Hién trang, ha ting k§ thuit va tai san gin lién véi dat

Hién trang: P4t tréng, khong c6 tai san gén lién véi dét.

Ha ting k¥ thuét: Trén thia d4t chua c6 hé théng ha ting k§ thuat. Déi v6i
ha tdng giao théng két ndi tai khu vuc, thira dét tiép gidp voi dudng Nguyén
Hitu Canh két ndi v6i Quéc 16 1A va cac dudng giao thong trong khu vire.

1.5. Thong tin quy hoach

a) Chi tiéu st dung dit: Thyc hién theo Quyét dinh sé 779/QD-UBND.

b) Quy hoach xay dung’

Theo Quy hoach chung xdy dung ty 1& 1/5.000 dé thi Trang Bom, huyén
Trang Bom dén nim 2025 dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 554/QD-UBND
ngdy 19 thang 02 ndm 2013 cia UBND tinh Pdng Nai, vi tri thira dat c6 chirc
nang quy hoach la dAt trung t&m dich vu céng cdng d6 thi dién tich 6.435,2 m2.

Cac chi tiéu quy hoach x4y dung nhur sau:

- Mat d6 xay dung 1 <40%;
- Tang cao x4y dung : 09-15 téng va 01 tAng him;

- Chi gi6i x4y dung so v&i chi gi6i dudng d6: > 06 m.
2. Hinh thitc cho thu@ @it va thdi han st dung dat

a) Déi véi phén dién tich dét d4u gia (6.112,4 m?): Nha nudc cho thué dat
tra tién mot 14n cho cé thoi gian thué theo hinh thitc déu gid quyén sir dung dét
v6i thoi han sit dung dét 50 ndm ké tir ngdy UBND thanh phé Déng Nai ban
hanh quyét dinh cho thué dét;

b) Béi v6i phin dién tich khong diu gia (322,8 m?): Ngudi tring déu gia

' Theo Vin ban s§ 374/SXD-QLQHKT ngay 23 thang 01 ndm 2025 cia S¢ X4y dung.



5

c6 trach nhiém quén Iy, khéng duoc xdy dung cdng trinh kién cb, khong dugce
cdp Gidy chung nhén quyén str dung dét, quyén s& hitu tai san gin lién voi dat,
khi Nha nuéc thue hién quy heach s& thu hdi theo quy dinh (khéng bdi thuong,
hd tro vé dét).

3. Du kién thoi gian t6 chirc cudc diu gia

Khoang 03 théng sau khi Chu tich UBND thanh phé Ddng Nai phé duyét
phuong an du gia thia dét.

4. Dbi tong va diéu kién dwge tham gia diu gid

4.1. Ngudi duwge tham gia diu gia

- T chitc kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 1 Didu 4 cia Luat Dt dai
nam 2024;

- T chtc kinh t& ¢6 vbn dau tur nudc ngoai theo quy dinh tai khoan 7
Diéu 4 ciia Luét P4t dai nim 2024;

- C4 nhan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 cta Luat D4t dai nam 2024.

4.2. Piéu kién dwoc tham gia diu gis

a) Piéu kién chung

- Thudc dbi tegng duoc Nha mée cho thué dét theo quy dinh tai Piéu 120
va bao dam cac didu kién quy dinh tai Didu 122 cia Lut D4t dai nim 2024;

- C6 don ding ky tham gia ddu gia theo mAu quy dinh cia t6 chirc thuc
hién cudc déu gia, trong d6 ¢ ndi dung cam két st dung dat dung muyc dich,
ding quy hoach sau khi tring d4u gi4;

- Niép tién dit truée bing 20% téng gia tri khu dét tinh theo gia khoi diém
dé déu gia quyén sir dung @t d3 duge co quan nha nudc 6 tham quyén phé
duyét theo quy dinh?;

- Ngudi tham gia déu gia c6 thé iy quyén bing van ban cho ngudi khac
tham gia du gia.

- Khéng duge nhén ty quyén tham gia du gia ctia ngudi tham gia dhu gia
khac déi véi tai san ma minh cling 14 ngudi tham gia d4u gid tai san d6; nhan ty
quyén tham gia du gia cta tir hai ngudi tham gia d4u gi4 tré 1én d6i v6i cing
mot tai san’.

b) Pidu kién cy thé

- Té chirc kinh té, td chirc kinh té ¢6 vn ddu tw nude ngoai tham gia du
gia phai cé du céc diéu kién sau day:

+ Béo dam cAc didu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 ctia Luat Dét dai

2 Theo khoan 1a Diéu 39 Luat DAu gi4 tai san va diém c khoéan 6 Piéu 12 cia Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP.
3 Theo diém d1 khoan 5 Didu 9 Luat D4u gi4 tai san ndm 2016 dugc sira doi, bo sung nam 2024.



nam 20244;

+ Truong hgp nhém cong ty 1a tap doan kinh t& hojc cong ty me, cdng ty
con theo quy dinh ctia phép lujt v& doanh nghiép khi tham gla dAu gia thi phai
théa thuan dé cir mot cong ty thudc nhém cong ty tham gia ddn gis;

+ Khong thudc déi tuong bi cdm tham gia diu gia theo quy dinh cua phap
luét;

+ Dép tmg diéu kién quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bit dong sén
déi v6i truong hop ddu gid quyén sir dung dit dé thuc hién du 4n nha 0, du 4n
kinh doanh bét déng san khac5; trong d6 phai c¢6 hd so chimg minh vén thudc s&
hitu ciia minh dé thuc hién du 4n khong thdp hon 20% téng vén diu tu du 4n.
Téng vén dau tr du 4n bao gdm gia khoi diém déu gia va du kién tong mirc dau
tu xdy dung. Trong d6: Gia khéi diém déu gia s& duge Chu tich UBND thanh
phé Poéng Nai phé duyét; du kién téng mic ddu tu xay dung khoang
586.555.695.000 ddng®;

+ Truong hop lién danh tring du gid quyén sir dung dét thi phai thanh
1ap t6 chirc kinh té (trén co s¢ g6p vén tai thoa thuan lién danh dé dang ky tham
gia dau gia) thuc hlen theo quy dinh ctia phap luat vé& dau tu, pnap luat vé doanh
nghiép, phap luat v& diu thiu va phap luit khic c6 lién quan dé duwoc Nha nuée
giao dét, cho thué dit thyc hién du 4n theo quy dinh.

- Cé nhéan tham gia d4u gi4 phai cé di1 céc didu kién sau day:
+ Pam bao cac diéu kién quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 cia Luat Dét dai
nam 2024;

+ Trudng hop c4 nhén tham gia ddu gia quyén str dung d4t dé thyuc hién
du 4n ddu tu thi phai cam két thanh 1ap chirc kinh t€ béo dam cic diéu kign
quy dinh tai khoan 1 Diéu 55 ctia Nghj dinh sb 102/2024/NB CP. Viéc thanh lap
t6 chirc kinh té thuirc hién theo quy dinh ctia phap lut vé dau tu, phap luft vé
doanh nghiép, phap luat vé d4u thiu va phép luat khéc c6 lién quan.

4.3. Ngudi khong dwge tham gia dau gia

a) Nguoi khong dugc tham gia diu gia duoc quy dinh tai khoan 4 Piéu 38
ctia Luét Déu gid tai san ndm 2016 dugc sta d6i, bd sung nam 2024, gbm:

- Nguoi khong ¢6 ning Iuc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han ché

“ Khoan 3 Pidu 125 Lujt D4t dai nam 2025 quy dinh:

“ 3. T6 chitc tham gia ddu gid quyén st dung ddt trong cdc trudng hop quy dinh tai khodn 1 Piéu niy phdi c6
di cde diéu kién sau day:
a) Thuéc déi tuo'ng duoc Nha nude giao dat, cho thué ddt theo quy dinh 1ai Diéu 119 va Diéu 120 cia Ludt nay;
b) Béo dam cdc diéu kién quy dinh tgi Didu 122 cia Lugt nay doz vGi mm'ng hop giao ddt, cho thué ddt dé thec
hién du én dau tu; cé ndng e, kinh nghié¢m trong viéc phat trién dy dn;
¢) Piéu kién khdc theo quy dinh cia phdp ludt ve déu gid ti sén.
5 Theo diém & khodn 1 Diéu 55 Nghi dinh s§ 102/2024/NP-CP.
§ Theo Vin ban s6 3369/SXD-QLQHKT ngay 04 thdng 4 nim 2026 ctia S& Xay dung.
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niang hec hanh vi dan sy, ngudi ¢6 khé khin trong nhén thire, lam chd hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia déu gia khéng nhan thie, lam chu
duogc hanh vi cia minh;

- Ngudi 1am viée trong td chitc hanh nghé d4u gia tai san thyc hién cudc
ddu gi4; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, ent rudt cla d4u gid vién
diéu hanh phién déu gid; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia
tai san;

- Ngudi duge cht so hitu tai san vy quyén xi Iy ti san, ngudi c6 quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop déng dich vu diu gi4 tai sin, ngudi c6
quyén quyét dinh ban tai san ciia ngudi khéc theo quy dinh cta phép luit;

- Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi duge chu
s& hitu tai san wy quyén xtr Iy tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san,
ngudi ky hop ddng dich vu déu gia tai san, ngudi c¢6 quyén quyét dinh bén tai
san cnia ngudi khac theo quy dinh cda phap lujt;

- Ngudi khong c6 quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh cta phap Iuét
ap dung dbi véi loai tai san dé.

b) Ngudi khong dirge tham gia dAu gia dugc quy dinh tai khoan 5 biéu 9
ctia Ludt PAu gia tai san nam 2016 dugc sira d4i, bd sung nam 2024, gom:

- C4 nhan, td chuc khong duoc tham gia phién dau gia trong trudng hop
VO, chfing, anh rudt, chi rudt, em rudt cling 1a nguoi tham gia dau gia dbi vai tai
san dé’;

- C4 nhén, t8 chitc khong dugc tham gia phién déu gid trong trudng hop
cong ty me, cong ty con, cic doanh nghiép ma c nhan, td chitc hodc nhém ca
nhén, td chirc ¢ kha ning chi phéi hoat dong ciia doanh nghiép theo quy dinh
ctia phép luat vé doanh nghiép ciing 14 ngudi tham gié dAu gia d6i voi tai san do6t.

5. Kinh phi, ngudn kinh phi t§ chirc thuc hién dau gia

Chi phi thuc hién ddu gia quyén s dung dit 1a 530.000.000 dong, bao

gf‘)m:

STT Noi dung thuc hién Du kién chi phi (d6ng)
@) 2 , 3.
1 | Chi phi do dac, thu hdi khu dat: 30.000.000
2 | Chi phi quan ly dat 50.000.000
3 | Gi4 dich vu d4u gia tai san® 400.000.000

7 Theo dlem d2 khoan 5 Diéu 9 Luat Dau gi4 tai san ndm 2016 duoc sita ddi, bo sung nam 2024,
8 Theo diém d3 khoan 5 Diéu 9 Lujt DAu gi4 tai san ndm 2016 dugc sira d0| bd sung nim 2024.
9 Gi4 dich vu d4u gid tai san dugc tinh todn du kién theo quy dinh tai Quyet dinh s6 1311/QD-BTP, miic gia dich
vu d4u gia tai san t6i da twong émg timg khung gié tri thi san theo gia khoi diém khong vugt qua 400 triéu




STT Noi dung thwe hién Dur kién chi phi (ddng)
(1) @ , G
1 | Chi phi do dac, thu hoi khu dat: 30.000.000
2 | Chiphi quan Iy dit 50.000.000
3 | Gi4 dich vu d4u gié tai san? 400.000.000
4 | Chi phi khéc 50.000.000
Téng cong: 530.000.000

Chi phi néu trén dugc thanh todn theo thyc té (c6 héa don, chitng tix hop
phap) va theo hop déng ky két véi don vi té chiic phién d4u gia.

6. Du kién gia khéi diém, khoan tidn dat trwée phai ngp khi tham gia
dau gia va cac khoan thu khiae

a) Dy kiémr gid khéi didm theo Bang gia dat thanh phé Ddng Nai nim
2026

- Vi trf dat: Theo Ban trich luc ban dd dia chinh sé 62/2026 thi thira dt
thude vj tri 1 dudong Pudng Nguyén Hitu Canh, Doan tix Ngb Quyén dén dudng
Dinh Tién Hoang;

- Gia dit theo Bang gi4 dét thanh phé Péng Nai ndm 2026, dét thuong
mai dich vy vi tri 1 dudng Pudng Nguyén Httu Canh, doan tir duong Ngo
Quyén dén duong Pinh Tién Hoang 1a 10.700.000 ddng/m?;

Uéc tinh gia tri thira dat theo Bang gia dét nhu sau:

Dién
N o Dongia | Hé | Ty lé . B bl
STT Pham vi (tlll::l) (d(})‘nng;gmz) séf" 0/),:11 Thanh tién (dong)
(1) 2 () (4) ()| (6 | (D)=(3)*14)*(5)*(6)

Pham vi t0r chi
gi6i giao thong vé
1 |theo mbe 16 gi¢i | 4.726 | 10.700.000 | 1,1 | 100% 55.568.200.000
dén hét mét tha
50

o (Pham i g chil o0 0 700.000 1,1] 80% 13.054.342.400
£101 giao thong vé&

dong/Ol phién. dau gia, khi cé két qua dAu gi4 s& thanh toan theo thuc t& (gi4 dich vu diu gia tai san chua bao
gdm thué gia tr gia ting va chi phi dAu gia tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 66 cua Luat D4u gia tai san
dirge sita ddi, bé sung theo diém b khoan 45 Didu 1 Ludt sira d6i, bd sung mét s6 didu cia Luat ddu gi4 tai san).
10 Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 8 Nghi Quyét sb 28/2025/NQ-HDND ngay 10 thdng 12 nam 2025 cua
HDND tinh Déng Nai: “a) Thira da, khu dét tiép gicp mét tuyén duong giao théng quy dinh 1gi Phu luc VII kém
theo Quy dinh ndy va it nhdt mét tuyén duang giao théng khéng quy dinh 1gi Phu luc VII thi xdc dinh gid da
theo dudng cé mic gid cao nhat va nhan hé s6 1,1

"' Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 Quy dinh bang gia dét 13n ddu trén dja ban tinh Ddng Nai nim 2026 ban
hanh kém theo Nghj quyét s6 28/2025/NQ-HDND ngéy 10 thang 12 nam 2025 cia HDND tinh Déng Nai




Dién | oongia | He | Ty
5 5 : € 2 P A
STT Pham vi tich (ddng/m?) 10| oy1i Thanh tién (dong)
(m?*)
(1) (2) 3) (4) () | (6 | ()=B3)*H)*(5)*©)
theo méc 1§ giéi
tir mét thix 50 dén
mét thir 100 SN
Tong cong: 6.112,4 68.679.362.400

Gia khoi diém dAu gid thita dét s& duoc Chu tich UBND thanh phd Péng
Nai phé duyét theo quy dinh.

b) Khoan tién dit tru6e phai ndp khi tham gia du gia

- Dy kién khoan tidn dat truxéc 13 68.679.362.400 ddng * 20% =
13.735.872.480 ddng. Khoan tién dit trude s& duge x4c dinh cu thé sau khi Chu
tich UBND thanh phé Ddng Nai phé duyét gid khdi diém déu gia thira dat;

- Viéc nfp va xu ly tién d3t trude thue hién theo quy dinh tai Piéu 39 cua
Luat DAu gi4 tai san (duoc stta ddi, bd sung theo Luat s 37/2024/QH15), diém
¢ khoan 9 Diéu 55 ciia Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP va diém e khoan 9 Diéu 4
ctia Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP.

¢) Thoi han ndp tién tring ddu gid

Theo théi han ndp tién ghi trong théng bao ndp tién thué dét ciia co quan
thué.

d) Céc khoan thu khéc

Bao gém:

- Tién ban hd so cho ngudi ding ky tham gia déu gia;

- Céc khoan thu khéc theo quy dinh.

7. C4c ndi dung khéc lién quan dén vige to chitc d4u gia

7.1. Nguyén tiic, hinh thitc, phwong thirc dAu gia va buéc gia

a) Nguyén tic dau gia

Viée déu gid du’gq thuc hién theo nguyén tic cong ’khai, lién tuc, khé‘ch
quan, trung thyc, binh ding gifta nhitng nguoi tham gia dau gia, bao vé quyén,
lgi ich hop phép cta céc bén tham gia.

b) Hinh thitc déu gia

Phién déu gia dugc t6 chirc khi c6 tir 02 (hai) ngudi trd 1én dang ky du
didu kién tham gia dAu gi4, theo hinh thirc bo phiéu tryc tiép tai phién déu gia.

¢) Phuong thirc ddu gia
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Phuong thitc d4u gia theo phuong thitc tra gid 1én.
d) Budce gia
X4c dinh theo Vin ban sb 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 nam 2018

cua Chu tich UBND tinh Ddng Nai vé viéc x4c dinh budc gis céc khu dat dé
chitc ddu gi4 quyén sir dung dét, cuy thé:

STT Gi4 khéi diém d4u gia khu dét t;';‘:; gg'; i‘;‘;ltgf:m

) ‘ @ 3

1 | Dudi2ty dng 10%

2 | T2ty ddng dén dudi 5 ty ddng 05%

3 | Tu Sty dong dén du6i 10 ty ddng 08%

4 | T 10 ty dong dén dudi 20 ty ddng 07% -
5 | Tk 20 ty ddng dén dudi 40 ty ddng 06%

6 | Tir 40 ty d6ng dén dudi 70 ty ddng 05%

7 | T 70 ty ddng dén duéi 100 ty ddng 04%

8 | T 100 ty déng dén dudi 200 ty ddng 03%

9 | Tix 200 ty ddng dén dudi 500 ty dong 02%

10 | Tir 500 ty ddng trd 1én 01%

7.2. Don vi dwgc giao to chirc thue hién viée dau gis

Trung tam Phat trién quy dat thanh pho Pdng Nai 13 co quan td chic thyuc
hién viéc déu gi4 quyén sir dung dét thira dAt néu trén.

7.3. Phuwong thirc Iira chon don vi thuc hign phién ddu gia

Trung tdm Phéat trién quy dét thanh phé Ddng Nai thuc hlen viée lya chon
t6 chirc hanh nghé du gi4 tai san theo quy dinh cua phép luat vé déu gla tai san.
Trinh ty thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 229 cua Luat Dat dai nim
2024 va Luét DAu gid tai sin nam 2016 duoc sira dbi, bd sung nim 2024.

7.4. Thong bio cong khai thong tin d4u gia quyén sir dung dat
Thyc hién niém yét viéc thong bao diu gia quyén su dung dét theo quy

dinh tai Diéu 35 cua Luat P4u gi4 tai san ndm 2016 duge sira d6i, bb sung nim
2024.

Thuc hién cong khai théng bdo diu gia quyén sir dung dat khu dt theo
Diéu 57 ciia Lut Pau gia tai sdn nim 2016 dugc sira d6i, bd sung niam 2024.
Trong d6, thong béo cong khai thong tin ddu gid it nhat 02 13n trén bo in hoac
béo h1nh clia trung wong hodc B4o Pdng Nai va trang théng tin dién tir chuyén
nganh vé& ddu gi4 tai san.

7.5. Giam sat thyce hién phién dau gia

T chitc hanh nghé diu gi4 tai san c6 trach nhiém thuc hién phién déu gia
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ding trinh tu, tha tuc theo quy dinh cua phép luét vé& dAu gia tai san va ndi dung
cu thé tai hgp d6ng thué thyc hién phién dén gia.

Trung tdm Phat trién qu¥ dét thanh phé D(‘“)ng Nai ¢6 trach nhiém ct dai
dién tham dw, gidm sat phién du gid; phdi hop v6i td chitc hanh nghé dau gia
tai san moi dai dién céc co quan, td chitc, c4 nhan lién quan dén tham du, gidm
sat phién dau gid.

7.6. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring dau gia

a) Ngudi tring déu gia c6 cac quyén sau day:

- Yéu cdu ngudi c6 tai san dn gi4 trinh co quan c6 thdm quyén phé duyét
két qua diu gid tai san theo quy dinh cia phap luét;

- Puoc nhén tai san d4u gi, c6 quyén s¢ hitu dbi v6i tai sin déu gia theo
quy dinh cua phap luat;

- Pugc co quan nha nudc c6 thim quyén cip Gidy ching nhén quyén st
dung dat, quyén s hitu tai san gén lién v6i dét theo quy dinh;

- Céc quyén khac theo quy dinh ctia phap luét.

b) Ngudi tring ddu gid c6 cc nghia vy sau day:

- Ky bién ban déu gi;

- I\’Iép tién thué dét, 1¢ phi truéc ba (néu cé) theo ding thong béo cia co
quan thug;

- Sir dyng dét ding muyc dich; thyc hién diy du cac thu tuc vé dét dai, xay
dung, moi truong... theo ding quy dinh ctia phéap luét;

- Phai dua dt vao st dung theo tién d6 cta du 4n dau tu hodc quy hoach
chi tiét duge co quan ¢ thdm quyén phé duyét. Trudong hop cham tién do thuc
hién du an hodc khong dua dét vao sit dung sé& bj xit Iy theo quy dinh tai khoan 8
Didu 81 ctia Luat DAt dai;

- B6i v6i phén dien tich khong du gia, khc“)ng duoc xay dung cong trinh
kién cb; khong duoc cép Glay chitng nhén quyén st dung dét, quyén sé hitu nha
& va tai san gén 1idn véi dét, khi Nha nuée thue hién quy hoach s& thu hdi theo
quy dinh (khong bdi thudmg, hd trg vé dét);

- Céc nghia vu khac theo quy dinh cuia phap luat.

7.7. Xt Iy ngwdi vi pham

a) Nguoi tham gia ddu gia khong dugc nhén lai tién dat trude va khoén

tién nay duge ndp vao ngan sach nha nude theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39
Luat Péu gia tai san nam 2016 dugc sira ddi, bd sung nam 2024, cu thé nhu sau:

- D4 ndp tién dit truéc nhung khdng tham gia phién d4u gia, budi cong bb
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gid ma khong thudc truong hop bit kha khang;

- Bj trudt quyén tham gia d4u gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 cia Luat Diu gi4 tai san nim 2016 duoc sira d6i, bb sung nim
2024;

- Tir chéi ky bién ban du gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cua Luit
DAu gi4 tai san ndm 2016 duge sira déi, bd sung nim 2024;

- Rat lai gia dd tra hodic gi4 d4 chip nhan theo quy dinh tai Didu 50 cua
Lu4t PAu gia tai san nim 2016 duoc sta ddi, bd sung nidm 2024;

- Tir chéi két qua triing d4u gia theo quy dinh tai Didu 51 cua Luit Déu
gi4 tai san nim 2016 dugce sira dbi, bd sung nam 2024;

b) Ngudi tring du gid quyén str dung dét déi voi trudng hop cho thué dat
dé thyc hién dy 4n déu tu, quyén khai thac khoang sén vi pham nghia vu thanh
toan tién tring ddu gia din dén quyét dinh cong nhan két quéa d4u gia bj hay, tdy
theo tinh chét, mitc d§ vi pham thi bj cAm tham gia dAu gia déi véi loai tai san
d6 theo khoan 1 Diéu 25 va Bidu 26 ciia Nghi dinh sé 172/2024/ND-CP, cu thé
nhu sau:

- C4m tham gia d4u gi4 tir 02 nim dén 05 nam déi véi truong hop ngudi
tring d4u gi4 khong ndp tién tring déu gia;

- C4m tham gia du gia tix 06 thang dén 03 nim dbi véi trudng hop nguoi
tring d4u gia ndp khong day di tién tring du gia;

- Thoi hiéu xtt 1y vi pham dbi véi nguoi tring du gid quy dinh tai Didu
25 cua Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP 1 01 niim ké tit ngay ban hanh quyét dinh
hay quyét dinh céng nhan két qua déu gia.

¢) Ngoai cac ndi dung xir Iy vi pham néu trén, trudng hop nguoi tham gia
dAu gia, ngudi tring ddu gia, ca nhan, tb chic c6 lién quan c6 hanh vi vi pham
lam anh hudng t6i viéc t6 chitc déu gia s& bj xir 1y theo quy dinh cta Lust Déu
gid tai san nidm 2016 duoc sita dbi, bd sung nam 2024 va cac quy dinh phép luit
khac cé lién quan.

7.8. Cong nhan két qua tring diu gia

Viéc cong nhan két qua tring déu gia thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 229 clia Luat Pat dai nam 2024 va khoan 8 Diéu 55 ciia Nghi dinh sb
102/2024/NB-CP, cu thé:

- Trong thoi han khong qué 05 ngay 1am viéc, Trung tdm Phat trién quy dét
thanh phé Déng Nai I4p hd so giri S& Nong nghiép va Mdi trudng dé trinh UBND
thanh phé Pdng Nai ban hanh quyét dinh cong nhan két qué triing d4u gia quyén
st dung dAt.

- UBND thanh phé Pdng Nai ky ban hanh quyét dinh cong nhan két qua
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tring déu gia quyén st dung dét da ban du gia thanh céng dé gm cho S& Nong
nghlep va Moi truong, Trung tam Phat trién quy dat thanh phd DPodng Nai, co quan
thué va ngudi tring dAu gia quyén st dung dat.

7.9. Nop tién thud dit sau khi c6 quyét dinh céng nhin két qua tring
dau gia
Viéc ndp tlen thué dét duge thuc hién theo quy dinh tai khoéan 9 Diéu 55

ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va diém e khoan 9 Diéu 4 cua Nghi dinh s6
226/2025/ND-CP, cu thé:

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc quyét
dinh céng nhén két qua trung d4u gla ctia UBND thanh pho Pdng Nai, co quan
thué giri thong béo nép tién thue dht bang van ban cho nguoi da tring dau gia
theo quy dinh cta phap luét v& quéan Iy thué;

- Ngudi tring déu gia quyén sir dung dét ¢ trach nhiém ndp tién thué dat
theo thong bao clia co quan thué;

- K& tix thoi diém cbng b két qua tring du gia thi khoan tién dit truéce
va tién 1ai (néu co) duoc chuyén thanh tién dit cec dé bao dam thyc hién nghia
vy tai chinh clia nguoi sit dung dat. Truong hop nguoi trung dhu gia khong nop
tién hodc khong nop du tién trang du gia quyén st dung dat theo quy dinh tai
tiéu muc ¢ muc 6 Phén 11 ciia Phwong 4n nay da duoc Chu tich UBND thanh phé
Ddng Nai phe duyét thl sau thoi han phai hoan thanh viéc ndp tién ghl trong
phuong 4n ddu gia quyen stt dung dét di dugc phé duyét, co quan thué c6 trach
nhiém théng bao dén S& Néng nghlep va Mo6i truong trinh UBND thanh phé
Ddng Nai hiy quyet dinh céng nhén két qua tring déu gia, nguoi trung du gia
khong duge nhén lai tién dit coc. Bbi voi trwdong hop ngudi trung d4u gia da
nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi duge Nha nude hoan tra s6 tién chénh I&ch
nhiéu hon so véi sb tién dit coc theo quy dinh.

- Co quan thué thong béo cho S& Néng nghiép va M6i truong vé viée
nguoi tring d4u gia da hoan thanh viéc ndp tién thué dét.
7.10. Ban hanh Quyét dinh cho thué d4t, Gidy chirng nhén quyén sit

dung dit, quyen s& hiru tai sin gin lién voi dit va ban giao dat trén thuec
dia cho nguoi tring dau gis

Sau khi nguoi tring d4u gia hoan thanh v1ec nop tién thué dat, S& Nong
nghiép va M01 truong thue hién cac thi tuc v& cip G1ay chimg nhén quyén su
dung dét, quyen s& hitu tai san gén lién véi dat, giao d4t trén thuc dia cho nguoi
trang ddu gia theo quy dinh tai khoan 5 Diu 229 cua Luat DAt dai nim 2024,

7.11. Hity két qua dau gia, quyet dinh cong nhén két qua triing d4u gia

Két qua dAu gia bi hiy trong céc truorng hop duoc quy dinh tai Piéu 72
ctia Luat Pén gia tai san ndm 2016 duge sira dbi, bd sung nam 2024.
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Quyét dinh cdng nhan két qua trang d4u gia bj hity theo quy dinh tai diém
¢ khoan 9 Piéu 55 ciia Nghj dinh s6 102/2024/ND-CP va diém e khoan 9 Didu 4
ctia Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP.

Trudng hep cé nhan tham gia ddu gia quyén st dung dét dé thuc hién du
an dau tu: Khi hét thoi han nép tién thué dét theo quy dinh tai tiéu muyc ¢ muc 6
Phin 11 ctia Phuong 4n nay d& dugc Cha tich UBND thanh phé Pdng Nai phé
duyét ma cé4 nhan 12 ngudi tring diu gid quyén sir dung dét dé thuc hién du 4n
d4u tu khéng thanh 14p t& chic kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 55
cua Nghi dinh s§ 102/2024/ND-CP thi S6 Néng nghiép va Méi trudong trinh
UBND thanh phé Pdng Nai ban hanh quyét dinh hily quyét dinh cong nhén két
qua tring dau gia. Viéc xit Iy khoan tién dit coc thyc hién theo quy dinh tai
diém e khoan 9 Didu 4 ctia Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP.

Viéc hity két qua déu gid, quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gia s&
bi xtt Iy vi pham theo tiéu muc 7.7 muc 7 Phan II ctia Phuong 4n nay di dugc
Chu tich UBND thanh phé Bong Nai phé duyét.

8. Tiéu chi d4nh gid va thanh phan hd so dé chirng minh ning lyc,
kinh kinh nghiém trong viéc phat trién dw 4n d6i véi trirong hgp quy dinh

tai khoan 3 Didu 125 ciia Luét DAt dai nim 202412

8.1. Piéu kién ning lwe ciia td chire tham gia diu gid

STT

Tiéu chi danh gia

Thanh phin ho so

()

2

G

Phai thanh 18p doanh nghiép theo quy
dinh cia phép lugt vé doanh nghiép
hodc thanh 18p hop tac x&, lién hiép
hgp téac xd theo quy dinh cua phdp luat
vé hop téc xd, c6 nganh, nghé kinh
doanh bét dong san.

Trudng hop nha dau tu lién danh thi
phéi c6 thdéa thudn lién danh va cac
thanh vién trong lién danh phai thanh
1dp doanh nghiép theo quy dinh cua
phép luat vé doanh nghiép hodc thanh
lap hop tac x4, lién hiép hop tic x4
theo quy dinh cua phép luat vé hop tdc
x4; doanh nghiép dimg dau lién danh
dugc ity quyén lam chu diu tu dy 4n
phai c6 nganh, nghé kinh doanh bét
ddéng san.

- Gidy chimg nhan ding ky
doanh nghiép hodc Gidy
chiing nhén ding ky hop tac
x4, lién hiép hop tac xa.

- Piéu 18 cia doanh nghiép
hodc hop tic x3, lién hiép
hop tac x&; Gidy x4c nhan vé
viée thay ddi ndi dung ding
ky doanh nghiép hodc hop
taic x4, lién hiép hop tac xa
(néu co).

- Trudng hop nha diu tur lién
danh: Thoa thuén lién danh;
Gidy chimg nhin dang ky
doanh nghiép hodc Gidy
chimg nhén dang ky hgp tac
x4, lién hi€p hop téc xi cua

12 Theo diém b khoan 6 Didu 13 ciia Nghj dinh s6 49/2026/ND-CP.
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STT

Tiéu chi danh gia

Thanh phén hd so

(1)

(2

B3

ting thanh vién trong lién
danh; Giéy x4c nhan vé viée
thay ddi noi dung ding ky
doanh nghiép hodc hgp tac
x4, lién hiép hop tac xd cua
doanh nghiép dimg dau lién
danh dugc ty quyén lam chu
déu tu du 4n.

Khoéng trong thoi gian bi cAm hoat
dong kinh doanh bt dong san, bi tam
ngimg, bi dinh chi hoat dong theo ban
4n, quyét dinh cua Toda 4n, quyét dinh
ctia co quan nha nudc ¢ thim quyén

Vin ban, tai liéu chiing minh
hodc cam két cia nha dau tu.

Bao dam ty I€ du ng tin dyng, du ng
tréi phiéu doanh nghiép trén s6 vén
chu s¢ hitu:

- Péap ung cac ty 1€ an toan tai chinh
cua doanh nghi€p; tuan thu ciac quy
dinh cta phap tuat vé tin dung va phép
ludt vé trai phiéu doanh nghiép.

- Truong hop doanh nghi€p kinh
doanh bt dong san vay tai t& chirc tin
dung, phat hanh trdi phiéu doanh
nghiép dé thyc hién du 4n bat dong
san d3 dugc co quan nha nudc co
thAm quyén chip thuén 1am chi dau tu
thi phai dam bao tdng du no vay tai td
chirc tin dung, du ng trai phiéu doanh
nghiép va von chi s hitu phai c6 theo
quy dinh dbi véi mdi duy 4n khong
vugt qua 100% tdng vén dau tu cla
du én dé.

- Téng ty 1& du no vay tai t6 chiic tin
dung, du ng trai phiéu doanh nghiép
dé thuc hién dy 4n khong qua 04 lan
vbn chu s¢ hiru clia doanh nghiép déi
v6i mbi du 4n bét dong san c6 quy md
sit dung dit dusi 20ha va khong qui
5,67 1an vén chu s¢ hitu cua doanh

Két qua bio cdo tai chinh,
van bén, tai liéu ching minh,
cam két cua nha dau tu.
Trong doé:

- Panh gid va cam két dép
ung cac ty 1€ an toan ta
chinh cua doanh nghiép; cam
két tuan thi cc quy dinh cia
phap luat vé& tin dung va phap
luat v& trai phiéu doanh
nghiép.

- X4c dinh va cam két vé
danh muc dy 4n bét dong sén
(dd duoc co quan nha nudc
¢6 thAm quyén chip thuan
lam chu ddu tu) dang trién
khai thuc hién, gdm cac
théng tin: Tén du éan, dia
diém thuc hién, chu du tu,
quy mé st dung dat, tong von
dau tw, vén chu so hitu phén
bd cho dy 4n, du no vay tai td
chttc tin dung (néu c6).

- Ban sao vin ban chdp thuan
chu truong dau tu, chép
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STT

Tiéu chi danh gis

Thanh phin hb so

(1)

(2)

)

nghiép d6i v6i mbi du 4n bat dong san
¢O quy md st dung dat t& 20 ha trg 1én.

thuin dau tu hoac vin ban
phap ly tuong duong theo
quy dinh phdp luat cta co
quan nha nuéc cé thdm
quyén.

Phai c¢6 vén chi s& hitu khong thip
hon 20% téng vén dau tu dbi véi du
4n c6 quy md sir dung dét dudi 20 ha,
khéng thép hon 15% tbng vén diu tu
d6i v6i du én c6 quy md sir dung dat
tr 20 ha tr¢ lén; trudng hop doanh
nghiép kinh doanh bét déng san ddng
thdi thue hién nhidu dy 4n thi phai c6
von chi s& hitu du phan bd dé bao
dam ty 1& néu trén cua tiung du 4n dé
thure hién toan bd céc dir 4n.

Trudng hop lién danh, von chd sé hitu
cta nha diu tu lién danh bing téng
vén chi s¢ hitu cta cac thanh vién
lién danh, tiing thanh vién lién danh
phai dap tng yéu ciu tuong tng véi
phan gép vén chi s¢ hitu theo thoa
thuén lién danh.

Két qua bio céo tai chinh
hoiic két qua bao céo dbi voi
khodn muc vén chi sé hitu
da duge kiém toan thuc hién
trong nim; trudng hop khong
c6 két qua bio céo tai chinh
hoic két qua béo cdo dbi voi
khoan muc vén chu s& hitu
da duge kiém toan thuc hién
trong nim thi ding két qua
bao cdo tai chinh hogic két
qua bdo cédo dbi véi khoan
muc vén chi s¢ hitu da duoc
kiém to4n ctia ndm lién truéc
theo quy dinh cua phap luit
vé doanh nghiép, phép luat
vé kiém toan, phap luat vé ké
toan.

Déi véi doanh nghiép thanh
l&p va hoat ddng chua du 12
thang thi vén chu s& hitu
duoc xac dinh theo von diéu
1& da gép theo quy dinh cua
phép luat vé doanh nghiép.

Phéi bio dam kha niang huy dong vén
dé thuc hién dy 4n dau tu.

Trudng hop lién danh, vén huy déng
cia nha dau tu lién danh bing téng
vén huy dong cia céc thanh vién lién
danh.

Vin ban, tai liéu ching
minh, cam két ctia nha diu
tu. Trudng hop ngudn huy
doéng tir t6 chitc tin dung
phai c6 cam két cung ung
vén cho du 4n cla cic td
chure tin dung.

8.2. Tiéu chi dinh gi4 va thanh phin hd so dé ching minh didu
kién kinh nghiém ciia té chitc tham gia ddn gid
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Stt

Ti€u chi danh gia

Thanh phin hd so

(1)

&

3

Nha diu tu c¢6 kinh nghiém 1am chu
diu tu hozc kinh nghiém thuc hién
hodc kinh nghiém phat trién loai
hinh du 4n trong tu vai loai hinh du
4an ddu gia (nha dau tu duoc str dyng
kinh nghiém cna dbi tac dé chiing
minh kinh nghiém; d6i tac 1a t& chitc
ky két hop déng hoic thoa thuén véi
nha dau tu hodic 1a cong ty con cia
nha diu tu, duoc nha diu tu dé xuét
dé cing tham gia thyc hién dy 4n).
Trudng hop nha du tu lién danh thi
x4c dinh tiéu chi vé kinh nghiém
theo kinh nghiém cta céc thanh vién
lién danh (trong dé cé ti thiéu 01
nha diu tu trong lién danh dap tng
tidu chi vé kinh nghiém).

Quyét dinh chép thuan chu truong
déu tu, chép thuan dau tu hodic vin
ban phap ly tuong duong/héd so
ching minh d4 hodc dang thuc hién
du 4n/hop ddng hoic théa thudn
v6i d6i tac.

1. TO CHUC THY'C HIEN
1. S Nong nghi€p va Mdi trudng

- Kiém tra, hoan thién hd so, trinh Chi tich UBND thanh phé Béng Nai
phé duyét phuong an. déu gia;

- Chu tri, phdi hop véi cdc co quan c6 lién quan xdc dinh gia khoi diém,
trinh Chi tich UBND thanh phé Pdng Nai phé duyét gia khéi diém;

- Lap thu tyuc trinh Chu tich UBND thanh phé DBdng Nai ban hanh quyét
dinh déu gia;

- Chu tri hop déanh gia diéu kién, nang luc ngudi ding ky tham gia dén gia
theo quy dinh cua Luét D4t dai nam 2024 va cac quy dinh phép luat lién quan;

- Ctr dai dién tham dy, gidm st phién ddu gid quyén st dung dat;

- Lap thu tyc trinh UBND thanh phé Péng Nai ban hanh quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gi4;
- Trinh UBND thanh phé Pdng Nai ban hanh quyét dinh cho thué dét va
ky Gidy chimg nhin quyen stt dung dt, quyen s& hitu tai san gén lién voi dét;

chi dao Vin phong Ding ky dét dai cép nhat, chinh ly co s¢ dit ligu dat dai, hd
so dia chinh theo quy dinh;

_ Ky hop ddng thué dét ddi v6i truomg hop thué dat;
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- Chu tri, phdi hop Trung tdm Phat trién qu§ dét thanh phé Déng Nai va
UBND phuong Tréng Bom th chiIc ban giao dét tr en thuc dia va trao Gidy
chimg nhan quyén sit dung dét, quyén s& hitu tai san gén 1idn v6i dit cho ngudi
tring d4u gia;

- Kiém tra viéc sir dung dit coa nguoi trung diu gia dam bao ding quy
hoach ding tién d6 hoc phuong 4n si dung dit di dugc co quan cé thim
quyén phé duyét.

2. So Tai chinh

- Phéi hop thue hién danh gla diéu kién, ndng lyc nguoi ding ky tham gia
d4u gia theo quy dinh cua Luat DAt dai nim 2024 va céc quy dinh phép luét [ién
quan;

- Ct dai dién tham dy, gidm sat phién déu gid quyén sir dung d4t.
3. Sé Xay dung

- Phéi hop thuc hién danh g1a diéu kién, ning luc nguoi déng ky tham gia
d4u gia theo quy dinh ciia Luat D4t dai nim 2024 va cac quy dinh phéap luét lién
quan;

- Ctr dai dién tham duy, gidm sat phién d4u gid quyén str dung dat;

- Huéng din ngudi tring ddu gia l4p céc tha tuc lién quan linh vuc x4y
dung;

- Té chirc kiém tra, quéan 1y trat ty xdy dung cdng trinh theo thdm quyén.
4. S¢ Tw phap

- Phéi hop tham muu thyc hién chirc ndng quan ly nha nuéc vé du gid tai
san theo thdm quyén;

- Cit dai dién tham dy, gidm sat phién déu gia quyén sir dung dét.

5. Thué thanh phé Pong Nai

- Phéi hop thue hién danh gla diéu kién, ning luc nguoi ding ky tham gia
dAu gia theo quy dinh cta Luat P4t dai nam 2024 va céc quy dinh phéap lut lién
quan;

- Cir dai dién tham duy, gi4m st phién dAu gid quyén sit dung dt;

- Xéc dinh nghia vy tai chinh va gii théng bio ndp tlen thué dt bang van
ban cho ngudi di tring d4u gia theo quy dinh cia phap lujt v& quén 1y thué;

- Xéc dinh s6 tién phat cham ndp thué theo quy dinh va giri théng bao dén
nguoi tring du gia (néu cd);

- Thong béo cho S¢ Nong nghlep va Mdi trudng vé viée ngudi tring d4u
gia da hoan thanh viéc ndp tién thué dat.
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6. UBND phuwong Trang Bom

- Théng béo cong khai vé viéc du gia quyén sir dung dét trén Cong théng
tin dién & cta cip phudng, hé théng truyén thanh va cdc hinh thie khéc trén dia
ban;

- Phéi hop thuc hién danh gia diéu kién, ning luc ngudi ding ky tham gia
d4u gia theo quy dinh ctia Lut D4t dai nim 2024 va cac quy dinh phép luét lién
quan;

- Cit dai dién tham du, gidm sat phién dau gia quyén stt dung dat;

- Phéi hop ban giao dét trén thuc dia va trao Gidy ching nhén quyén st
dung dét, quyén s& hitu tai san gin 1ién vai dat cho nguoi tring dau gia;

- T6 chirc kiém tra, quan 1y trat ty xay dung cdng trinh theo thdm quyén.

7. Trung tAm Phat trién quy dit thanh phd Pong Nai

- Lap phuong an d4u gia quyén sir dung dt;

- T4 chite ddu gia quyén sir dung dét theo phuong 4n duge phé duyét;

- Téng hop hd so chuyén S& Néng nghiép va Mdi trudng dé 1ap thu tuc
trinh Chu tich UBND thanh phé Ddng Nai phé duyét phuong 4n du gia, phé
duyét gia khoi diém va quyét dinh déu gia va trinh UBND thanh phé Péng Nai
quyét dinh cong nhén két qua tring dAu gia;

- Phéi hop thuc hién danh gid diéu kién, ning luc nguoi ding ky tham gia
d4u gi4 theo quy dinh cia Luat Dt dai nim 2024 va cdc quy dinh phép luét lién
quan;

- Cr dai dién tham duy, giam sét phién dhu gia;

- Phéi hop ban giao dét trén thuc dia va trao Gidy chimg nhgn quyén si
dung dét, quyén s& hiju tai san gén 1ién vé4i dét cho nguoi triing d4u gia.

Trén day 14 Phuong an du gi4 quyén sir dung dét thira dat s6 222 to ban d6
dia chinh s8 14 phuong Trang Bom, thanh ph Pong Nai./.

(Phuong dn nay thay thé Phuong dn $6 687/PA-TTPTOP ngay 17 thing 4
nam 2025 va Phuong dn s6 216/PA-TTPTQOD ngay 30 thdng 9 nam 2025 cia
Trung tém Phdt trién quy dét tinh Péng Nai)

Noi nhiin: feed— GIAM POC

- UBND thanh phd (bao céo);
L a UNG TAH
2' "'*PIEN '
( { OU\ BAT f

- S& Nong nghiép va Moi trudng (dé thdm dinh);

- Céc so: Tai chinh, Xay dung, Tu phap;
\ 4\ THANH PHO /-
\ wae NA / '

- B4 Chi huy Quan sy thanh phé Déng Nai;
- Céng an thanh phé Ddng Nai;

- Thué thanh phd Pdong Nai;

- UBND phuong Trang Bom;

- Luu: VT, QL&PTQD (05b). Linn

Nguyén Cao Tai






BQ XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phiic

Sb: 425 /QB-BXD Ha Ngi, ngay 30 théng 3 nam 2026

QUYET PINH
Céng b suit vén diu tw xiy dung va gid xay dung tong hop
b6 phén két chu cong trinh nim 2025

BO TRUONG BQ XAY DUNG

Can cuie Nghi dinh s6 33/2025/ND CP ngay 25/02/2025 cua Chinh phu quy
dinh chic nang, nhiém vy, quyen han va co céu t6 chirc ciia Bé Xdy dung;

Cin cir Nghi dinh 6 10/2021/NB-CP ngay 09/62/2021 ciia Chinh phi vé
qudn ly ehi phi dau tw xdy dung,

Cdn cir Nghi dmh s6 35/2023/NP-CP ngady 20/6/2023 ciia Chinh phi vé
sira doi, bé sung mot so § didu cua Nghi dinh thuéce linh viec guan 1y nha nudc cua
BS Xay dung;

Can cu Nghl dmh sb 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ciia Chinh phu
quy dinh chi 1iét mot s6 diéu va bién phép thi hanh Ludt Xdy dung vé qudn Iy hoat
-dgng xdy dung;

Theo dé nghi cia Cuc truong Cuc Kinh 18 - Qudn Iy dau tw xdy dyng va

Vién trucong Vién Kinh 1é x4y dumg.

QUYET DPINH:

Piéu 1. Cong bd sudt vén diu tr xdy dung va gid x&y dung téng hop bo
phan két ciu cong trinh ndm 2025 kem theo Quyét dinh nay.

Didu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc i ngay ky.

Pidu 3. Céc co quan, t6 chic, ca nhén c6 lién quan dén viéc quan 1y du tr
xay dung cbng trinh st dung sudt von dn tu va gia xay dung téng hop bo phin
k&t cdu cong trinh [am co s& dé 1ap va quan Iy chi phi dau tu xay dung cong trinh. /JHU

Noi nhén: KT. BQ TRUUNG

- B trudmg (dé b/c);

- Viin phong Quéc hdi;

- Hbi dbng Dan tdc, céc Uy ban ciia Quéc héi;

- Vin phong Ch tich nudc;

- Vin phong Chinh phu;

- Co quan TW cua cac doan thé;

- Céc B, co quan ngang bd, co quan tryc thude CP;
- UBND céc finh, thanh phd trye thuge TW;

- Tda 4n nhén din i cao;

- Vién Kiém sat nhan din téi cao;

- Cac S¢ Xay dung, cic S& cb cong trinh xay ding chuyén nganh;

- Website ciia B6 Xay dung;

- Cac Cuc, Vu thudc BXD;

- Luu: VT, Cuc KTQLXD, Vién KTXD.
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BO XAY DUN

SUAT VON PAU TU XAY DUNG VA GIA XAY DUNG
TONG HQP BQ PHAN KET CAU CONG TRINHE
NAM 2025
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SUATVON BAUTWXAYDUNGVA
Y DYNG TONG HQP BO PHAN KET CAU CONG TRINH NAM 2025

yét dinh s6 425 /@P-BXD ngay 30 /3 /2026 cia B6 trdng Bo Xay dung)
“THUYET MINH VA HUYONG DAN S’ DUNG
. Suat vén dau-tw xdy dyng céng trinh
1. Thuyét minh chung
1.1. Suét vén dAu tw xay dung 1& muc chi phi cn thiét cho mot don vi tinh theo dign tich, thé tich,
chidu dai hodc cong suét hodc ning I phuc vu clia céng trinh theo thift ké:

Céng suét hosic nang lwc phuc vy theo thidt ké ciia céng trinh 14 kha nang san xuat hodc khai
thac str dung ¢ong trinh theo thiét ké dwoc xac dinh béng don vj do phu hop.

Suét vén diu tw dwoc cong bé binh quan cho ta nwde. Khi 4p dung suét vén dau tw cho cong
trinh cu thé theo khu vy trong Gng véi dia giéi hanh chinh tredc khi hop nhét tham kh&o hwéng dan tai
muc 1.1 Muc | Phin 1 va Phin 4 ciia Quyét dinh s 409/QB-BXD ngay 11/4/2025 clia B tredng B Xay
duwng.

1.2. Muc dich st dung

Suét vén d&u tr cong bé tai Quyét dinh nay & mét trong nhitng co s& tham khaoe, st dung vaa viéc
x4c dinh so ba-ing mizc du tw xay dung, ting mire dAu tw xay dung, xac dinh va quén I chi phi ddu t xay
dyng-& giai doan chuan bj du an d6i véi mét s cang trinh, du 4n dau tw xay dung phd bién.

1.3. Viéc cdng bd suét von dau tw duoc thiee hign trén co so

- Luat Xay dung sb 50/2014/QH13, ngay 18/06/2014 va Luat stra ddi, bd sung mét s6 didu ctia Luat
Xay dwng sé 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 clia Quéce hdi nwdc Cing-hda xa héi chl nghta Vigt Nam;

- Nghi dinh s& 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phli quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung
v& quan ¥ chat lwong, thi edng xay dirng va bao tri céng trinh x8y dung;

- C#n clr Nghj-dinh s& 10/2021/NB-CP ngay 09/02/2021 clia Chinh ph v& quan I chi phi dau tu
Xay dyng;

- Nghi dinh s8 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 clia Chinh phli v& stra d8i, bd sung mot s6 diu cliar
cac Nghi dinh thude Iinh vue quan ly nha nuwde cla B Xay dwng;

- Nghi dinh s6 175/2024/NB-CP ngay 30/12/2024 ciia Chinh phli quy dinh chi tiét mét s8 didu va bién
phap thi hanh Luat Xay digng v& quan 1y hoat dong xay dung;

- Nghi dinh 4 144/2025/NB-CP ngay 12/6/2025 clia Chinh phii quy dinh vé& phén quyén, phan cap
trong Iinh vire quan ly nha nwdc cha B6 Xay dwng;

- Théng tw sé 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 clia B trudng Xay dung quy dinh vé& phan cap
cdng trinh xay dung va huéng dén ap dung trong quan ly hoat dong dau tw xay dung;

- Thong tu s& 10/2021/TT-BXD ngay 25/8/2021 ciia Bg trudng Xay dyng vé hwong dan mot sbd
didu va bién phép thi hanh Nghi dinh sb 06/2021/NB-CP ngay 26 thang 01 ndm 2021 va Nghj dinh sb
44/2016/NB-CP ngay 15 thang 5 ndm 2016 ctia Chinh phu;

- Théng tw sb 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 clia B§ trwéng Xay dung vé huéng d&n mot s6
ndi dung xac dinh va quan ly chi phi dau tw xay dyng;



- Thong tw s6 14/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 clia Bo trwdng BG Xay dwng siva d6i, bd sung
mét sb didu cla Thong tw s8 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021 clia B triréng Ba XAy dung
hwéng ddn mét sé ndi dung xac dinh va quan Iy chi phi dau tw %8y dung:

- Théng tw s6 13/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 clia Bg trwdng Xay dung vé hwéng din phuwong
phap xéc dinh e4c chi tiéu kinh-t& kg thuat va do boc khéi lvgng cang trinh;

- Thong tw s6 01/2025/TT-BXD ngay 22/1/2025 ciia B truwdng Xay dwng vé viéc stra ddi, bd
sung mét s6 diéu cla Théng tw sé 13/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 cia B trudng Bo Xay
dwng hwéng dan phwong phap xac dinh céc chi tidu kinh té ky thuat va do boc khéi lwgng cdng trinh,
Théng tw 86 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021 cdia B truéng Bo Xay dung hucng dan mot sb
ndi dung xac dinh va quan Iy chi phi dau tw xay dung da dugc stra ddi, bd sung mot sé didu tai Thdng tw
s6 14/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 nam 2023 clia B4 trudng B Xay dwng.

- Théng tw s6 09/2025/TT-BXD ngay 13/6/2025 clia B& Xay dirng vé viéc sira ddi, bd sunrg mét
s6 didu clia cac thong tw thude linh vire quan ly nha nuéc cla Bo Xay dung lién quan dén sép xép tb
chtrc bd may, thize hién chinh quyén dia phwong 02 cép va phan cip cho chinh quyén dia phwong

1.4. Suét vén dau tw duec x4c dinh cho cong trinh xay dung méi, cé tinh chét phé bién, véi mirc
dd ky thuat cong nghé thi cang trung binh tién tién; pha hop voicdc quy chun k§ thuat, tiéu chudn ap
dung va cac hwéng dan cé lién quan tai thai diém tinh toan.

Suét vén diu tu cdng b6 kém theo Quyét dinh nay dugc tinh toan tai mat bang gia Quy IV nam
2025. B6i véi cac cong trinh ¢6 st dung ngoai té 13 USD hi phan chi phi‘ngoai té-dugc tinh ddi vé déng
Viét Nam theo ty gia trung binh quy-iv/2025 Ia 1 USD = 26.278 VND theo cong bd ty gia ngoai té clia
Ngén hang thwong mai ¢b phan Ngoai thuong Viét Nam.

2. N§i dung ctia suét vén dau tw

Suét vén dau tw xay dwng gbm: chi phi xay dung; chi phi thiét bj; chi phi quan ly dw an; chi phi tw
vAn du t xay dung; mét sé khoamn muc chi phi khac thea quy dinh va thué gia tri gia tang.

Suét vén dau te, suai-chi phi x4y dung, suét chi phi thiét bi 43 bao gdm thué gia tri gia ting 10%.

Suét vén dau tw xay dung chwa bao gém chi phi dw phong va.chi phi thyc hién mét sé loai céng
viéc theo yéu cau rieng clia du &n, cong trinh cy thé nhuw:

- Chi phi bdi thweng, hé tro va tai dinh cw theo quy dinh phap luat dwoc tinh trong se b téng
mirc dau tw, tdng mire dau tu;

- L&i vay trong thdi gian thue hién dau tw xay ding (d6i v&i cac diy 4n cé st dung vén vay);
- Vén lwu déng ban dau (d8i véi cac di an dAu te xay dung nhdm muc dich san xuét, kinh doanh);

- Mét s6 chi phi c6 tinh chét riéng biét theo tirng dy &n nhu: danh gia tac dong méi tredng va xor
Iy cac tac déng clia dw an-dén moi tridng; dang kidm chét lu'ong quéc té, quan tric bién dang cong
trinh; chi phf kidm dinh chét lwgng cdng trinh; gia ¢ dic biét v& nén mdng cong trinh; chi phi thué tw van
nwéc ngoai; chi phi thue hién BIM; céc chi phi ca tinh chit riéng biét khac.

3. Huéng dén si» dung

3.1. Khi st dyng suat vén dau tv dwoc cbng bb can can c vao logi cAp cbng trinh, théi diém lap
so bd téng mivc diu tu, tong mirc dAu tw, khu vuc dau tw xay dirng cong trinh, céc huwéng din cy thé va
cac chi phf khac phi hop yéu ciu cu thé cila duw 4n g3 b sung, diéu chinh, quy déi lai st dung cho ph
hgp nhu:




3.1.1. B& sung céc chi phi can thiét theo yéu cau riéng cla dy an/cdng trinh. Viéc xac djnh cac
chi ph! bd sung nay duoc thwe hién theo cac quy dinh, hudng d&n hién hanh phl hop véi thoi didm xac
dinh so bd tdng mikc dAu tw, tdng mic dau tw xay dyng cdng trinh.

3.1.2. Déi v&i suat vén Gaute cdng trinh dan dung (cdng trinh nha &, céng trinh cdng céng) tai
vin ban pay duwoc tinh.todn & mc @8 hoan thién co ban. Chu d3u tw quyét dinh lya chon ching loai vat
tw, vat liéu, thiét bi, giai phap hoan thién- dé dam bao chét lweng cdng trinh, dap (rng yéu chu slr dung 14u
dai; trénh l&ng phi.

3.1.3. Pidu chinh, quy d5i suét vén dau tw trong mét sé tredng hop nhu:

- Quy mé nang lwc san xudt hode phuc vu clia edng trinh khac v&i quy md nang lwc s&n xuat
hoéc phuc vu clia cong trinh dai dién néu trong danh muc duoc cong bé.

- C6 sy khac nhau vé don vi do nang lwc san xuét hodc phyc vu clia cong trinh va&i don vi do st
dung trong danh muyc dwoc cong bb.

- Si¥ dung chi tidu suét vén dau tw & xac dinh téng mic dau tw cho cac cong trinh m& rdng,
nang cAp cai tao hodc cong trinh cd yéu ciu dic bigt vé cdng nghg.

- C6 nhivng yéu t dac biét vé& dia didm xay dung, dia chét nén mang céng trinh va yéu té dac
biat khac duoc thuyét“minh chiza c6 trong suét vén dau tw cong bd, vi du-nhu: Nhitng cong trinh xay
dyng cé dwdng két ndi, ciu két ndl, ké muong...; Nhitng cong trinh xdy dwng & nhitng khu vie phai x»
ly m&t bang nhu & ving ddi, ndi phai san 1ap mét bing: & ving dadm I3y, tring, ao hé... phai tén nén;
Nhi¥ng cdng trinh xay dwng & ving dan cw thra thét, ndm sau trong rivng ndi, ving ngép nwde, xa trung
tam_kinh té, vin héa, giao théng khong-thuan tién, & laikhd khan, kinh té lac hau, kém phat trién; Nhirng
khu vic c6 nén dia chat khac thuong voi nén dja chat phd bién clia ca khu vire (nhu cé tdi ban 16n, hang
caster, cét chay, ¢o nhirng tAng d4 cting nim lung chitng clia nén méng cong trinh...).

- Dy 4n dau tw cang trinh xay dyng sk dung ngudn von hd tro phat trién chinh thiec (ODA) cb
nhitng ndi dung chi phi-dugc quy dinh khac voi nhiktng ndi dung chi phi néu trong cdng bé.

-™at bang gia xay dung & thoi diém xac dinh chi phi d4u tu xay dieng c6 sy khac biét so v&i mat
béng tinh toan suét vén dau fe.

3.1.4. Didu chinh, quy d8i suAt vén dbu tu da cong bé vé thdi diém, dia diém tinh toan

- Didu chinh, quy d&i suét vén d3u tw da duoc cong bé vé thai diém tinh toan o6 thé sl dung chi
56 gia xay dung dugc cdng ba.theo quy dinh.

- Pidu chinh, quy di suét von dau tw vé dja diém tinh todn dwoc xac dinh theo hé s6 vling -hodc
bang kinh- nghidm/phwrong phap chuyén gia trén co s& phén tich, danh gia so sénh céc yéu td vé dia
chét, dia hinh, thlly van, mat bang gid viing/khu virc. Hé sb didu chinh ving cla suét vén dau tw tham
khao phan 4 clia Quyét dinh sé 469/QD-BXD ngay 11/4/2025 clia B tredng B Xay-dung;

3.1.5. Vigc didu chinh, quy dbi suét vén dau tw xay dyng cong-trinh dugc céng b khi 4p dung cho
cong trinh cu thé dwoc thwe hién theo cong_thiée sau:

§=8, %K, xK,, iZST,-
=1
Trong do:
S: suat vén dau tw sau diéu chinh;
So: suét vén dAu t do BG Xay dyng da céng bé;

Ky: h& s didu chinh suét vén dau tw & nam t vé thol digm can xac dinh suét vén dau te. Hé sb
K., duoc xac dinh nhw sau:
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Kig=le/ ot
lu: chi sB gia xay dung tai thai didm cin didu chinh suét vén dau fur;
loe: chi 6 gid x8y dung tai thdi diém tink todn sust vén dau t 43 cbng bé.
(Chi sé gia xay dyng do dia phuong noi thire hién dw n/céng_trinh céng bé)

Kiv: hé sé quy dbi suét vén dau tv d5 dwoc cdng bd vé dia didm tinh toan. Hé sb Ky, cho céc ving
tham khao phan 4 clia Quyét dinh sb 409/QD-BXD ngay 11/4/2025 ciia Bg triedng B Xay dyng;

S Céc chi phi bd sung dirge phan bd déi véi cac khoan muc chi phi can thiét theo quy djnh
nhwng chwa duoc tinh dén trong suat vén dau tw hién hanh hodc cac chi phi giam trir duoc phan bd d6i
véi cac khoan muyc chi phi theo quy dinh khéng can pht hep trong suat vén diu tw hign hanh. Sy, dwoc
tinh trén 1 don vj dién tich hodc cbng suét nang lyc phuc vu phi hgp véi don vi tinh ciia suat vén dau tu
So; Chi phi nay dwoc xac dinh trén co s& di ligu clia ¢dng trinh cu thé hodc tham khao chi phi clia cac
cong trinh twong ty da thyce hién;

n: S lugng cac khoan myc chi phf b sung;

it ThG tw cac khodn muc chi phi bd sung.

3.2. Xéac dinh chi tiéu suat vén dau tw

Trudng hop can thiét phai xac dinh sudt vén d@4u tu, cac co quan, t& chire, ca.nhan cin ot
phuong phap xac dinh suét vén dsu tw xay dyng céng trinh theo huéng din cia Bé Xay dung dé tinh
~toan, xac dinh cho phu hop véi digu kién cuy thé cha dw an.

i Gia xay dwng téng hop bé phan két cau cong trinh
1 Thuyét minh chung

1.1. Gia xay dung téng hop bd phan két cau cdng trinh (viét 3t 13 gis b6 phén két ciu) bao gdm
toan bd chi phi can thiét @& hoan thanh mét don v khéi lveng nhém, loai cbng tac xay dung, don vi két
céu hodic b phan cong trinh x3y dwng.

1.2. Gia b§ phén két cau cang bd tai Quyét dinh nay I3 mot trong nhing co s& d& xac dinh chi
phi xay dung trong so bd tdng miee dau tw x8y dyng, téng mire dau tw xay dwng, quan ly va kiém soat
chi phi xay dyng ¢éng trinh.

1.3. Gid bg phén két cau duwoc tinh toan theo myc 1.3, 1.4 Myc | Phan 1

1.4. Gia bd phan két cAu dwoc cbng bd bll"lh quan cho ca nwéc, khi 4p dung cho céng trinh cy
thé theo khu vuc twong ng véi dia gidi hanh chinh trwde khi hop nhét thl tham khao hwéng dan tai mue
1.1 Myc | Phan 1 va Phan 4 cla Quyét dinh sé 409/QB-BXD ngay 11/4/2025 cia B tredng Bo Xay

dung.
2. N¢i dung ctia gia b6 phan két cdu bao gdm

Gia bd phan két ciu bao gdm chi phi trec tidp, chi phi gian tiép, thu nhap chiju thué tinh trwdc,
thué gia tri gia téng. Thué gia tri gia tdng dwoc tinh mic 10%

3. Huéng dan siv dung

3.1. Khi sl dung gia bd phan két ciu duoc cong bé thi cin bé sung cac khoan muc chi phi (néu
c6) chwa dweec tinh todn trong gid bd phan két chu va didu chinh, quy dbi cho phu hop.

3.2, Viéc didu chinh, quy dbi gia b phan két chu

- Biéu chinh, quy d&i gid bo phan két cAu vé thai didm tinh toan co thé si¥ dung chi sé gia phan
xdy dyng duroc cong bd theo quy dinh.
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- Pidu chinh, quy dbi gia bo phan két cau vé dja diém tinh todn dwgc xac dinh theo hé sé ving
hodc bang kinh nghiém/ phurong_phdp chuyén gia trén co s& phan tich, so sénh, danh gia cac yéu 1o vé
dia chat, dia hinh, thiy van, mat bing gia viing/ khu virc. Hé sé diéu chinh viing cla gia bg phan két cau
tivam khao phan 4 clia Quyét-dinh sé 409/QD-BXD ngay 11/4/2025 cia Bo trwdng BS-Xay dung;

- Vige thye hién diu chinh, quy d&i gia bd phan két cAu duwgc thyc hign_tuong tw nhu-suat von
dau tw tai cong thikc & diém 3.1.5 Muc |.

3.3. X4c dinh gia bd phan két cAu

Trwirng hop can thiét xac dinh gia bd phan két cau, cic co quan, 1§ chirc, ca nhan cén cl¥ phwong
phap xac dinh gig x&y dyng cong trinh thea hwéng din ciia Bo Xay dirng dé tinh todn, xac dinh cha pht hop.
H1. Két cdu va ndi dung
Tap suét vén dau tu xay dung va gia xay dung tdng hop bd phan két cu cang trinh ném 2025
duoc két chu thanh 3 phan va ma hoa céc chi tiéu béng sb hiéu théng nhat nhw sau:

Phan 1: Thuyét minh chung va hwéng dén st dung

O phan nay gi¢i thidu cac khai niém, co s tinh toan, pham vi sir dung; cac khoan muc chi phi
theo quy dinh duge tinh va chua dwoc tinh frong suét vén du tw va gia bd phan két cau.

Phan 2: Sudt vén dau tw x4y dwng céng trinh

Gbm hé théng céc chi tidu suat vén dau te xay dung cdng trinh, thuyét minh vé cac ndi dung chi
phi ciia cac chi tiéu sudt vén dau tu.

Phan 3: Gid xdy dwng téng hop bg phan két cau céng-trinh

G8m hé théng cac chi tidu gia b phan két cAu ddi voi mét sb loai cong trinh, thuyét minh vé quy
chun, tiéu chudn ap dung va céc chi dan k¥ thuat can thiét.

S& hidu chi tieu sudt diu ty xay dwng va gid bo phan két cdu dwgc mé héa gdm 8 sb
(D0000.000), trong dé: S5 higu thie nhAt thé hign loai chi tiéu (1: suat vén dau tw; 2: gid bd phan két chu):
s8 hiéu thir hai th& hién loai cdng trintr(1: cdng trinh dé&n dung; 2: céng trinh cong nghiép; 3: céng trinh

_ha. tAng-ky thuat: 4: céng trinh giao théng; 5: cdrg trinh néng nghiép va phét trién néng thén); 3 s6 hiéu
tiép theo thé hién nhém cdng trinh trong 5 loai céng trinh; 2 sé higu tiép theo thé hién chi tigu cy thé doi
véi cong trinh cong bé; s& hiéu cudi cuing thé hign chi tigu (0: suét vén dau t; 1: suat chi phi xay dung;
2: suft chi phi thiét bj).
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2.6. Céng trinh da nang

a. Thuyét minh
- Céng trinh da nang (cdng trinh hén hep) Ia cong trinh ¢6 nhiétircéng ndng st dung khéc nhau (vi dy: mgt céng
trinh dwoc thiét ké si» dung lam chung cwr, khdch san va van phong Ia cdng trinh da néng).
- Suét vén déu tr xay dung céng trinh da ning bao gdm cac chi phi can thiét dé xay dung cdng trinh tinh trén 1
m2 dién tich san xdy dung
- Chi phi xay dung bac gdm chi phf phdn ngAm céng trink (ham thi cong theo bign phap déo md), két cdu phén
than, phan kién tric, hoan thién (trdt, son, dp I141), hé thng ky thust (dién, nube, thong gio, béo chay, chiva
chéy) céc cong trinh chinh va céc hang muc phy tror va phuc vu. Sudt vén dau tir chira bao gom chi phi céc yéu
céu vé hoan thién thea dsc diém riéng ctia cong trinh,-dw én.
- Chi phi thiét b bao gém céc chi phi mua sdm, I8p dit thang may, tram bién ép va céc ihiét bj phuc vu van
hanh, méy bom cAp nuéc, phdng chéy chdng chéy. Chira bao gdm hé théng kj thust tién tién nhw hé thing
diéu hda khdng khi trung tam, hé théng BMS, ...
- Suét vbn déu tr céng trinh & Bang 26 tinh cho céng trinh da nang trong trwong hop cb xay dung tang hdm
duoc xac dinh cho tAng him six dung lam-khu db xe. Trudng hop xdy dung tAng hdm c6 phén dién tich st dung
1a khu thuong mai thi duge didu chinh bd sung hodc loai trir chi phi theo yéu céu thuc té.
- Suét vén du b cong trinh & Béng 26 tinh cho céng trinh da ndng c6 dién tich xdy dung tang hdm tuong
duong véi dién tich xay dwng tng ndi. Trong hop xdy dung tdng ham cb dién tich xay dung Ién hon dién tich
X3y dung tAng ndi thl suét vdn déu tw xéy dung ting hdm ciia phdn mé rijng dwoc xéc dinh nhw huéng dén cla
cdng frinh nha ching o
_b. Suét vén diu fr
Bang 26. Suit vén dau tw cong trinh da ning

Ponwvi tinh: 1.000 d/m2.san

Trong G6 baoc gdm

Suét van ;
aiu tw Chi phi Chi phl thiét
xay dung bi

0 1 2

11260.01 sé ta‘mg < 5 khdng c6 thng hdm _ 9.246 7.888 517
C6 1 thng ham 10.263 8732 598

C6 2 tAng ham 11.468 9.754 671
C6 3 tAng ham 12.159 10.524 747

Cd 4 tAng hdm 13.389 11.586 822

C6 5 ting ham 14.612 12.645 897

11260.02 5 < sb t3ng < 7 khéng cd tang hdm 10.851 8.673 942
C6 1 thng hAm 11.531 9.215 1.001

- Co 2 tdng ham 12.243 9.783 1.063

C6 3 tng ham 13.090 10.460 1.136
Cé 4 tAng ham 14.001 11.189 1.215
C6 5 tang ham 14.961 11.957 1.288

11260.03 7 < s6 ting < 10 khéng ca tang hdm 11.182 9.067 976
Cé 1 tAng ham 11.647 9.444 1.017

Cé 2 tAng ham 12.172 9.870 1.063

Co 3 tAng ham 12.830 10.404 1.121

C6 4 thng ham 13.565 11.000 1.184

11260.04 10 < s6 tng < 15 khang co tang ham 11.696 8.700 1.332
C6 1 tng ham 11.993 9.946 1.367

Cé 2 tAng ham 12.353 10.245 1.407

Cé 3 tang ham 12.828 10.638 1.481

34



112€0.05

11260.06

11260.07

11260708

11260.09

11270.10

11260.11

Ca 4 tAng hdm
C6 5 tAng hadm
15 <56 thng < 20 khong c6 tAng him
Co 1 thng hdm
C6 2 tang ham
C63 tang ham
C6 4 tAng hdm
Cé 5 tdng hdm
20 < sb tAng < 24 khéng cd tng hAm
Ca 1 tAng hadm
Cé 2 tAng h3m
Cé 3 tang hdm
C6 4 tAng ham
C6 5 tAng hdm
24 < s tang < 30 khéngcé tAng hdm
C6 1 tAng ham
C6 2 tAng hadm
C6 3 tAng hdm
Cé 4 tang him
Co 5 tang hAm
30 < s tang = 35 khéng cé tAng ham
Cé 1 thng hdm
C6 2 tAng ham
C4 3 tAng hdm
C6 4 thng ham
€6 5 thng ham
35 < s tAng < 40 khang c6 tAng hdm
Co 1 tAng ham
Co 2 tAng h3m
C6 3 tAng hidm
C6 4 tAng ham
C6 5 tAng hdm
40 < 6 tAng < 45 khéng c6 ting him
Cé 1 tAng hdm
C6 2 thng hdm
C6 3 tAng hdm
C6 4 tAng h3m
C6 5 tAng him
45 < s6 tAng < 50 khéng c6 tng ham

Cé 1 tAng hadm

35

Trong d6 bao gdm

Suét vén 3
&3u tw Chiphi  Chi phi thiét
xay dwng bi
0 1 2
13.381 11.097 1,525,
14,001 11.610 1.595~
13.031 10.215 1.585
13.191 10.341 1.604
13.413 10.513 1.632
13.736 10.768 1.671
14134 11.080 1.720
14.597 11.443 1.776
14.516 11.375 1.769
14.601 11.441 1.780
14,744 11.554 1.797
14.982 11.740 1.826
15.291 11.982 1.864-
15.663 12.273 1.9089
15.240. 11.954 1.860
15.285 11.990 1.866
15.380 12.064 1.878
15.556 12.202 1.300
15.794 12.388 1.929
16.087 12.619 1.964
16.656 12.863 2.206
16.682 12.884 2.209
16.754 12.939 2.218
16.902 13.054 2.238
17.109 13.213 2.266
17.369 13.414 2:300
17.881 13.721 2.470
17.892 13:728 2.471
17.046 13,770 2.479
18.071 13.866 2.496
18.251 14.004 2.521
18.484 14.183 2.553
- 19.116 14,564 2734
19.122 14.568 2734
19.170 14.605 2.741
19.284 14.692 2.758
19.453 14.820 2.781
19.672 14.987 2.813
20.340 15.420 3.010
15.423 3.010
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Trang d6 bao gdm

Suat vén T
dau tw Chi phi Chi phl thiet
xay duwng bi
0 1 2
C6 2 tng him 20.385 15.454 3.016
C6 3tang ham 20.492 15.535 3.032
C6 4 tAng ham 20.650 15.656 3.055
Co 5 tang ham 20.858 15.812 3.086
Ghi chu:
TV frong cia cac phén chi phi frong sut vén dau te cong trinh xdy ding nhw sau:
- Ty trong chi phi phdn ngam céng trink :15-30%
- Ty trong chi phi phan két cAu than cong trinh :30-40%
- Ty trong chi phi phén kién tric, hoan thién, hé théng ky thuét trong CT :55-30%
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3. CONG TRINH HA TANG KY THUAT KHU CONG NGHIEP, CUM CONG
NGHIEP, KHU BO THi

a. Thuyét minh

- Sudt vén dhu tw duoc tink binh quén cho 1 ha dién tich ha téng ky thuat khu cong nghiép, cum cdng nghiép.
khu db thj xay dirng moi.
- Suft vén dAu tw xay dung cong trinh ha ting ki thuét khu cong.nghiép, khu da thj bao gdm:
+Chi phf xéy dung cac cong 4rinh ha ting nhur hé thong thoét nudc (tuyén 8ng thoat nutc, hé ga, tram
bom, tram xiv Iy); hé théng cAp nube (tuyén bng cdp nwdc, bé chira, tram-bom); hé théng cép dign irung
thé, ha thé, dién chidu séng, sinh hoat, fram bién thé, dign sén xuét (d6i v6i khu céng nghiép) va cac cang
tic khac nhuw chi phi dao boc Iop d4t yéu; san nén; hé thdng giao théng néi bo (két cdu m@!t duwong bé tong
nhuwra, méng cdp phéi d4 dam), hé thbng théng tin lién lac, phdng chay thia chay, via hé, cdy xanh,hang.
rao bao quanh...
+ Chi phi thiét bj gdm chi phl thiét bj tram bom, tram bién thé, tram xi Iy nuéc thai va trang thiét bi phuc vu
chidu sang, cap dién, cép nuéc, phong chay chita chéy.
- Suét vbn dau tir xay ding cdng trinh ha téng ky thudt cum cong nghiép bao gbm:
+ Chi phi xdy dng hang muc san nén, hé théng giao théng noi bd (két chu mat duong bé tong rhua,
méng cép phdi d4 ddm), hé thdng thodt nubc (thodt nuwde mua, nudc thai, fram bom chuyén béc thoat
nwéc théij, cAp nutc sach (duéng 6ng cap nudc, hong ciru hda), cép dién 22kv va dign chiéu séng, hé
théng théng tin lién lac, phong chéy chira chéy.
+ Chi phi thiét b gbm.chi phi thiét bj tram bom va hé théng chuyén nude théi vé tram xi¥ ly, tram bién 4p
va trang thiét bj phuc vy chiéu séng, cap dién, cap nude, phongchay chita chay.
_ Suét vén ddu tw xiy dung cong trinh ha tng ki thuét khu céng nghigp, cum céng nghigp, khu dé thj chura tinh
dén céc chi phi:
+ C6ng vién, vudn hoa, mét nude (néu cd).
+ May dung hé& thdng ky thudt bén ngodi khit cong nghiép, khu dé thi.
+ Trang thiéi bj, I3p d4t hé théng dién, cép thoat nude trong nha.

- Viéc sir dung suat vén dau tw dAu tw xdy dyung céng trinh tai Bang 51 (trong truong hop Uy ban nhén dan cap-
tinh chura cdng b suét vén déu txay dung) theo quy dinh tai Nghj dinh s4 49/2026/NB-CP ngay 31/01/2026 ctia

8-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.Vi}

Chinh phil, can cén cte vao didu kign thiec 18, tinh chét, ddc diém cla dy én va xem xét, phén dinh rd phan ha &
thng ky thuat da dau tw duoc ban giao, phan ha tang ky thuét da dAu ter khong ban giao lai cho nha nubc dé thuc ;‘?
hign, dam bao khdng 1am thiét hai dén lgi Ich clia nha nurde, trénh that thodt jang phi. -
& Py £ - 4 £ . ‘u
Truong-hop sudt vén ddu hetai Bang 51 khéng phtt hop voi diéu kién, iinh chét, dac didm cia-dw an, lea chon Ef‘
phuong phap khac theo quy dinh clia phap luat vé xdy dyng dé wdc tink chi phi dau tw xay ding/chi phi x4y i
dung ha téng.
it
b. Suét von dau tw Pty
Bing 51. Sut vén diu tw xay dwng céng trinh ha ting ky thuat khu cdng nghiép, cum cong nghiép, khu pon
da thi B
Pon vi tinh: trigu ddng/ha o,
o, Trang d6 bao gbm
Suat von . s
dau tw Chi phi Chi phi -
x4y dung thiét bj g
0 | 2 =
Céng trinh ha ting ky thuat khu céng nghiép e
cé quy mé -,
13300.01 dwi 100 ha 9-718 7.910 458 :
13300.02 tr 100 d&n 300 ha 8.948 7.281 445 ‘
13300.03 trén 300 ha 8.241 6.661 432
Céng frinh ha tAng ky thuat cum cdng nghigp
co quy md
13300.04 tir 05 3én 75 ha 7.611 6.177 384
Céng trinh ha ting ky thudt khu 46 thi
cd quy md
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Trong d6 bao gém

Suét vén =
diu tw Chi phi Chi phi
xay dwng thiét bj

0 1 2
13300.05 <20 ha 9.257 7.565 438
13300.06 tir 20 dén 50 ha 8.877 7.248 407
13300.07 tlr 50 dén 100°ha 8.513 6.946 379
13300.08 té¥ 100 dén 200 ha kg ¢ 6,655 353 =
Ghi chii: i;
- Chiéu day Ip cét dép nén ha tang ky thust khu céng nghiép, khu dé thj trung binh khoang 0,5-1m fﬁ

- Ty trong ciia chi phi phén tram xi» Iy nuwéc thai ha tdng ky thuat khu cang nghiép, khu dé thj trong suat vén déu
tw cdng trinh x4y dung: 4,5 - 5,5%
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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOT CHU NGHIX VA4
Poc lap - Ty do - Hanh pht

$6:. k0% /GB-BXD HirNoi, ngay M- thang-4 ndm 2023

QUYET PINH
Cong’ b Suit vén diu fu xdy dung va gia xdy dung tong ho‘p
bd phén két cAu cong trinh nim 2024

Bo TRUONG Bc) XAY DUN.G

dinh a]mc nang, nhzem Vi, quyen han vc’z cocdu té chuc cua Bg Xay dzmg,

Céin cit Nghz dink 56 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cia Chinh phi vé
guan Iy chi pin ddu tu xay dung,

Ciin cie Nghi dmh 58 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phit vé
stia doi, bé sung mot 6 diéu ciia Nghi dinh thuée linh-vuc qudn j) nha nuoe cha
Bg Xﬁy dyng;

Nghz dmh 56 175/2024/ND-CP ugay 30/12/2024 cuia. Chmh phir quy dinh
chi #ié1 mpt 56 ditn va bién phdp thi hanh Lugt Xéy dumg vé qudn 1y hoat ddng
xdy dung;

Theo dé nghi ela Cuc trudmg Cuc Kinh € - Qudn ddu tu xdy dung va&
Vién trudng Vien Kink 6 xdy dung.

QUYLET DINH:

Pidu 1. Cong bd Sudtvén dhu tu xby dung va gid xdy dung tdng hop bo
phén két chn cong trinh nam 2024 kém theo Quyét dinh nay.

Pidu 2. Quyét dinh nay cé hiéu lye to ngay k.

Didu 3. Céc co quan, 0 chic, ca nhén ¢6 lién quan dén vige quan Iy dau tur
xﬁy dung oéng trink sit dyng suft von dhu tor va gid x&y dung tbng hop bs phén
két chu cﬁng trinh 1am co s& dé 1ap vA quin 1y chi phi din tr xfy dyng cdng

trinh./.

Noi nliinz KT. BO TRUGONG
-Vin pheug Qubc hdi;

- H5i ddng Dén tde, cac Uy ban cla Qudc hii;

- V&n phong Chu tich mibc;

- Viin phong Chinh phi;

- Co gquan TW cud céc dedn thié;

- C4c B, co quan ngang bd, co quan trye thuge CP;

_ UBND cée thnli, thnh phd trye thugc TW;

- Tda 4n nhin dan 16i cao;

- Vién Kiém sat nhén dfn i cao;

- Cac 8¢ Xay dymng, céc 5S¢ c6 edng trinh x8y dyng chuyén nganh;
- Website clia Bd X8y dung,

- Cic Cue, Vu thude BXD;

-Luu: VT, Coe ETQUPDTXD, Viér KTXD
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SUAT VON-DAU TU XAY DUNG VA GIA XAY DUNG
TONG HQP BO PHAN KET CAU CONG TRINH
NAM 2024
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W\ YSUAT VON DAUTU XAY DUNG VA ,
YANG HGP BO PHAN KET CAU CONG TRINH NAM 2024

(Ké J%.}. ;5 ' [;

\\ @ P ,
3 §Tmlgl N

YA HPONG DAN SU DUNG

P
xay-dwng céng tAnh

we

PHAN 1: THUY

. Suit vOTEAIt

1. Thuyét minh chung.

1.1, Suht vén dAu tur xay dung 13 mie chi phi cin-thiét che mot don vi tinh theo dién tich; thé tich,
chidu d&i hodic cing sudt hosic nang e, phue vy elia cong trinh theo thigt ké:.

Céng sufit hosic nang lye phiye vy theo thiet ké cliacong trink 14 khi ning: san xuht hode khai
thae stf dung cong trinh theo thiét ké duge xéc din hang don vida phid hop.

SuAt vbn GAu tr dugc cbhg bd binh quan cho & nude. Khi ap dung suét vén dau tu cho cong
tink thude viing duge guy dinh dusi day-thl st dung hé s6 didu chink cho viing cong bb tai phén 4
Quyétdinh nay. Cae ving dwgc cdng bé 1i& 88 didu chiriti bao gom:

Ving 1 bao gém cactinh; Lao Cai, Yén B2 Digti Bién: Hoa Binh, \al Chau, Son La, Ha Giang,
Cao Bang, B4c Kan, Lang: Son, Tuyén Quang, Thai Nguyén, Phi Tho, Bac Giang,

Viing 2 hao gbm cac finh, thanh phd: Quéng Ninh, B&c Ninh, Ha Nam, Hai Drong; Hung Yén,
thanh phé Hai Phang, Namijnh, Ninh Binh, Thai Binh, Vinh Phuc.

Ving 3 bao gdm cag tinh, thanh phé&: Thanh Hoa , Nghé An, Ha Tinh, Quang Binh, Quang Tri,

Thira Thién-Hué, thanh phé:-D3 Ning, Quang Nam,-Quang Ngai, BInh Binh; Pha Yén, Khanh Hoa, Ninh
Thugn, Binh Thuan.

Viing 4 bao gém céc finh: Kon Tum, Gla Lai, Pak Lk, Bac Nang, Lam Dbng.

Viing 5 bao:gdm céeinh: Binh Phuds, Binh Dyong, Péng Nai, Tay Ninh, Ba.Rja-Ving Tau,

Viing & baogdm cac finf, thank phd: Long An, Péng Thap, Tin Glang, An Giang, Bé&n Tre, VInh
Long, TraVinh, Hau Giang, Kigh Giang; Sde Tréng, Bac Lieu, Ca Mau, thianh ptd Gan Tho.

Ving 7: Thank plid Ha Nor

yting B: Thanh phé.HE Chi Minh

1.2. My dich stt dung

Sut vén du tw cong b tai Quyét dinh nay 1& mot trong nhitng co s tham khdo, sl dung vao viéc

xac dinh so bd tong mere dau tu: xay dyng, tbhg mic Gau Al XAy dyng; X&c dinh va-guan 1y ehi phi EVRUREN]
dyng & gial doan chudn bj dy-an ddj véi mot sb cong trinh, diz-an dau tu xay dieng phid bién,

1.3. Visc edng bé suat vén dau t dugce thire hign trén co 58

- Luat X3y dung sb 50/2014/QH13, ngay 18/06/2014 va 1 uat stra 631, bd stung mdt s didn-cla Lugt
Xay dung sb 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 ciia Qude hdi nwde Cdng hoa x5 hol chil nghta Viét Nam;

- Nghj dinh:sé 06/2021/NDB-CP ngay 26i01/2021 clia Chinh phil quy dinh chi tiét mdt s6 noi dung
v quan Iy ehitlvong, thi cong xdy dyng va bao i cong trinh xay dung;

- Can ci¥ Nghi dinh s6 10/2024/NB-CP ngay 08/02/2021 &lia Chinh phil v& quén I chi phl dau tv
x&y dwhg;

- Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngdy 20/6/2023 clia Ghinh phl v& siva 981, bd sung mot s6 didu cla
cac Nghj dinh thudc finh vie quan 1§ nha nuoée cla BY Xay dyng;
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ey -cAc tAe Ny ChE thy-Bn-8én-mdi-trudng;-Sng-kiém- chét-lwgng-qude-té-quan-trie bibn-dang- cbng—

- Nghi dinh s6 175/2024/NB-CP ngay 30/12/2024 clia Chinh phil quy dinh chi tidt mat sb didu va bien

- phép thi hanh Luat Xay dung vé& quén Iy hoat dong xay dyng;

- Thong tu s 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 clia Bo X8y dwng quy dinh v& phan eAp céng
trinh xay dwng va hiwdng d&n ap dyng-rong quan Iy hoat déng d&u tu xay digng;

- Théng tu s 10/2021/TT-BXD ngay 25/8/2021 ciia BY Xay.dyng-v& hudng dan mot sb diéu va
Bién phap. thi hanh Nghj dinh sd. 08/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 ndm 2021 va Nghj dinh sb
4412016/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2016 clia Chinh phd;

- Thong-tw s8 11/2021/TT-BXD ngay. 31/8/2021 clia Bo Xay digng v& hudng din mét sé néi dung
x&c dinh va quan Iy chi phi du ti xay dng;

- Théng tu s6 13/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cla Bo Xay dung vé huiéng dan phirong phap
xéc dinh e4e chi tiéw kinh & k§ thuat va do bée khéi lirgng cong finke

- Quy chudn xay dieng, tiéu chudn xéy dyng Viét Nam;

1.4. Sutvén dau tu duge xac dinh cho céng trink xay dung méi, ¢4 tinh chit phd bién, v&i mic
4§ ky thust cong nghé thi cong trung binh tign tién.

Sudt vén ddu tr cong bé kém thea Quyét dinh nay dugc tinh ton tai mat béng gia Quy IV ndm
2024. DéI véi cac cbng trinh cé st dung ngoa t8 1&USD thi phan chi phi ngoai t& duoe th a3| vé abng
Viet Nam theo 8 gia trung binh quy IV/2024 12 1 USD-= 25,303 VN theo céng bé:tj gid ngoal t& ciia
Ngéin hiang thwong mal 68 phan Ngoal thwong Vigt Nam:

2. Noi dung clia suét vén ddu tu

Sudt vén dau tw xay dyng gdm: chi phixay dung; chi phithiét bi: chi phl qar [y duw &n; chi phi tw
vén dau t xay dung; mot s& khodn muc cfil phi khéc theo quy dinh va thué gia tr gia tng. Thué suat
thué gia trf gia tang Ja. 10%.

Suét vbn dau tr xay dung chwa bao gdim chi phi diy phong va chi phi thyc hign mot sé loai.cong
vige theo yéu cdu riéng clia dw 4n, céng trinh oy thé nhus

- Chi phi bdi thwéng, hé tro va.tal dinh ew theo quy dinh phap luat dwge-tinh treng so b tdng
mutc Gau tw, thng mire dau fur;

- Lai vay trong the gian thirc hién dau tw x8y dung (881 voi céc dir &n cd st dung vén vay);

- Von Iy @dng ban dhu (d6i vai cac diy an dBu tw xéy dinig niidm mye dich $3n xuit, kinh doanh);

- M6t s8 chi phlt6 tinh chétirijéng-bié,t_ theo tirng dy 4n nhuw: danh gia téc ddng maéi trudng va xir

trinh; chi phi kiém dinth chit hsomig cbng trinh; gia ¢b dsc bigtvé nén méng cong trirhi;-chi phi thus te vén
nudengoal; cac ohi phl ed tnk ehal riéng biét khae.

3. Huong d&n.str dung

3.1. Khi & dung suét von déu tw duos oong bé cin cin ol vao logi-cAp oong trinh, thei didm I&p
$0 b tbrigmere dhute, tdng miic ddu tu, khu Ve dAu tir xay dung cing trinh, cac hiréng dan oy thé va
céc-chi phl. khdc phl hop yéu ciu cy thd clia dy 4n a8 bd sung, didu chinh, quy d81 lai ¥ dyng cho phii
hep nhur:

8.1.1. BG sung cac chi phi can thiét theo yéu clu rieng cila dy an/cdng trinh. Viéc xac dinh cac

chi phi bé& sung nay duge thwe higr theo c4c quy dinh, hirdng din hign hanh phir hop v&i thoi Hlém xac.

dink so bd tdng miee au tu, tdng mirc dAu tw xay dwng cohg tink.
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3.1.2. Dbi v&i suht vén @Au t@ cong trinh dan dung (céng trinh nha &, cong trinh cdng cong) tai
van ban nay dwoc tinh toan & mie 4o hoan thién co ban. Ghi dau tw quyét dinh fa chon ching logi vat
g, vat-ligy, thiét bi, gidi phap heam thién @A dam bao chét fegng céng trinh, dép {ng yéu cu slrdung lau
dai, trénh 1269 phi.

3,1,3.Bléu chinh, quy:adj sufit vBir d&u tirtrong ot sé truong hop. hhut

- Quy mé ndng Iwc san xuét hode phivc. vu clia cang tinh-khde v6i quy mo nang hrc-$an xuat
hegc phyc i clia céng irinh dal din méu frong danh fmijc. dirgecong k6.

- €6 swkhac nhau vé& don vi do nang lyo sah xudt ho&c phyc vi ciia cong frinh vé&i don vi do sl
dung trong danh muc dwgc cong bb:

- 8 dyng chi tieu sudt von dau fu d& wac djnh t8ng mere ¢du v cho cac cong trith m& réng,
néng chp cal tac hodc céng trinh cb yéu ciiu d5c bist vé cong nghé.

- C6 nhiting yéu tb ddc bigt vé dja diém xay dyng, dia chét hén mong edng trinh va yéu t6-dac
biat khac dugc-thuyét minh chwa cb trong sult vén-dau tw cdng bé, vi du nhw: Nhithg cong trink xay
dung co dworig ket ndi, cau két noi, k& mwong..., Nhieng cong frinh xay dyng & nhifing khu vire phai x&
ly mat bang nhte: & ving d6i, nti phai sam Ip mat bahg; & viing d4m Hy, tring, ac hd... phai ton nén;
Nhing cdig trinh. xay deng &:ving dan cu thwa thét, ném séu trong rirng nal, ving ngép nwde, xa trung
tarmkinh te van b4, giao thong knong thudi: tien,.&i ial }'\_hé Khan, kinh t& lac hau, kém phat trién; Nhitng
khu-vare c& nén dja chitkhde thixeng voinén dja-cht phd bién clia ¢a khu vud (nhur &0 i biinién, hang
caster, cat chay, co nhing thhg 4 oting ndm lung chi¥ng ofia nan méng cong:frinh...).

- Dy &n @i tw céng trinh X&y dyng-sir durig nigudn vén hd trg-phat trién chinh thire (ODA) €6
nhirng ndidung chi phi direre quy dinh Kkhaevoi nhitng ndj dung chl phi n&u trong cang bo.

- Mét bling gia xay dung & thol didm xac dinh chi phi ¢au tw xay dung co sk knac bist so voi mét
bAng tinh toan suétvon dau tu.

3.1.4. Didy chirh, quy dbi sudt von dau fv da c6ng bbvé thei didm, dia didm tinh toan

- Pidu chinh, quy adi sudt vén dbu tw da dwoc cong bé-v& thet Gidm tinh toan co thé st dung chi
sb gia xay dung dugc cong bé thea quy dinh.

_ Pidy chinh, quy ddi suét vén dau tv vé dia gi&m tink toan dwot xac dinh theo hé 6 ving hodc
biénig kinh nghiém/phuirong phap chuyén gia trén co s& phan tich, dénh gia so sanh cée yéu to vé dia -,
chét, dia hinti, thly van, mat bang gia viing/khu.vire: ' 2

3.1.5. Viéc didu chinh, quy ddi suét vén dAu tw xay dipng cong trinh duoe cong bd khi ap dung cho

edng trinh oy thé dwoc thwe fign theo cong thire sau:

T# Tek 184-28-3930 3279 * sy'w'“r.ThtlqunPllathlat.vn
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S8 % Kig %Kit ) S
4=

Trong-do:
S+ suét vén dau tw sau digu chinh; S
S sut vén d4u t do BA Xay dung g4 cong bb; <

Ky: hé s digu chinh suét van dhu fu & nam tvé thod diém cin xac dinh sudt vén dau . He sb
K, dugc Xée dinh rifiv sau
Kig=l'tat
l: chi s& gia xay dung tai tho di®m cAn didu chinh suét von dau tw,;

1,5 chi's® gid xay dyng tai thoi diém tinh tean sudt vén daute da eong bo.
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K hé s6 quy déi suét von dau tu d8 duoc cong b vé d|a didm tinh toan. Hé sb Ky, cho c¢éc viing

dwece cong bd & Phan 4 clia Quyét dinh nay;
Sq: Cac chi phi bd sung duwoc phan bb ddi voi cac khoan mitic chi phil can thigt theo quy djnh

nhwng chua dirge tinh dén trong suat vén dau tur hién hanh hodic cac chi phi gidm trir dwoc phan bd_d5i
véi cac khodn myc chi phi theo quy dinh khéng con phil hep frong suét vén dau fw hign hanh. Sy droc
tinh trén 1 don vj dién tich hodc cong suatnang lue phucvy phi hop véi dan v] tinh clia sudt van Gau te
Sy, Chi pht nay dugc xac dinh rén co s& di¥ ligu cda céng trinh cy thé hoadc tham khao chi phi efia cac
c¢dng trinh twong tw da thye hign;

n: 8& lugng c4e khodn muc chi phl bd sung;

i Thir ty cac khoan muo chi phf bd sung,

3.1.8. Viée didu chinh, quy ddi sudt ehi phl xdy dung dwee cdng bd khi dp dung cho edng trinh cu
thé thye hign twoing ty nhie digu chinh, quy @8 suét vén dau fir. Hé sb didu chinh cha cécviing cla suét
chi phi x4y dng cdng bo & Phén 4 ciia Quyétdinh nay.

3.2, Réc dirih-chi tidw'su’t vén dlu fw

Trieong hop can thiét phai xac dinh suét vén dau tw; cdc co quan, 1§ chirc, e& nhan ¢in ci

phuong phap xde dinh suéf vén bu tir xay dung cong trinh tai hirdng. d&n cla B Xay dyng dé tinh
toan, didu chinh.cho-phil hop véi du an.
1l. Gia xay dwng tdng hop bd phian két clu cdng frinh

1 Thuyét minhi chung

1.1. Gia xay dgng téng hop b0 phan két cu cong trinh (viét tit 4 gié b phan két céu) bao gbm
toan b chi phi ¢an thiét dé hoan thanh mét don vi khéi lirgng nhém, loai cbng tac x&y dwng don vj két
céu hoge bo phén ¢dng trinh xay dung,

1.2, Gia ba phan két chu cong bb tal Quyét dinh nay 13 mot trong nhiing co s& dé xac dinh chi phi
xay dung trong so bo tdng mirc dau tw xay dung, tong mie Gau tr xay ding, di tosn xay dyng cbng
finh, qudn I va kidm soat-chi phf xay digng &ong trinb. ‘

1.3. Gi4 b phan k&t chu-deoe tinh todn theo mijz 1.3, 1.4 phan |

1.4. Gia b phan k&t chu dugc ¢ong bb binh quan cho c¢d nwde, khi 4p dung cho tleng viing th
st dung hé s6 didu chinh viing cho.suét chi phl x8y dyng duge cong bé & Phan 4 Quyét dinh nay. (Chi
tiét céc tinh, thanh pho tai cée viing thed 'muc 1.1 phéh 1)

2. N§i dung clia gid b phién két cdu bao gdm

thué gia trj gia tang.

3. Huéng dén st dung

3.1. Khi s dung gia bd phan két cAu a& xac dint téng mivc dau tw x@y dung, du toan X8y dwng
c6ng trinh thi c&n b3 sung c4c khodn muc-chi phl thude-téng miéc ddu t xay dwng,-dui todn xay dung
cong trinh ehuea: duge tinh toan trong gia bd phan ket cAu.

3.2: Vige didu chinhi, quy dbigia ba phan két céu

- Bigu chilnh, quy $6i gla bo-phan két cdu va thiai @idin tinh toan khae voi théi didm tinh toan gis
bo phan kétcAu dirgc cang. bb cd thé st dung chi sé gis phdn xayduny dirgc cong bé theo quydinh.

- Didu chiib, quy a6i gid bG phan kbt cduvé dia Bidminh todn dues xae:d@inh bing kinh nghigm/
phireng phap chuyén gia trén co s& phén tich, 50 sanh, danh gid-cac yéu t& vé& dia chét, dia hinh, thiy

-~ Gia b pharrkét chu bao gbm-chi'phi-tiye 4iép-chi-phi-gian tiép, thu.nhap chiu thué tinh-nege,
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vén, mat bing gia vng/ khu vye. Hé sb didu chlnh viing cia gia bd phan Két céu sir dung hé sb diéu
chinh cho suft chi phi xay dung dugc cong bo tai Phan 4 Quyét dinh nay.

- 'Vige thigo hign didu chinh, quy déigi& bd phan i@t cau dirio thipe hién tudng ty nhu-suat ven
d4u tu tal cong thite & didm-3.1.4 Muc |.

3.3. Xac dirih gid b6 phan kétciu

Truong hop gia bd phan két chu duoe caRg S khoding cb hoac cong:bd nhing khang phit hop, cac ca

quan, 16 chire; ¢4 nhan tinh toan thes hwédng-dan chia Bo Xay deng.
il Kéf chuvandi dung

Tap sudt vén d3u fue xay dyng-va gia xay dung tdng hop bd phan ket chu cong tiinh ndm 2024
dwoc két ciu thanh 4 phéin va m# hoa céo chi figu bang s higu théng nhét nhuw sau:

Phin 1: Thuyét minh chung va huéng dan sé*dung

& phan nay gidi thigu cac khai nigm, ce- s&-tinh toan, pham ~i st dung; cac Kho&n myc chi phl
theo quy dinh Guoe tinh va chwa duoc tinh frong suat vén-diu 1w va gia b phan ket.chu.

Phin 2: Suat v8n déu tw xay ding edng trinh

Gom hé_théng cac chi tigu SUAE von d%u 1w xay dyng cong trinh, thuyét minb v& quy- chudn, iiéu
¢tiudn Ap dung va eac noi dung-chi phi clia cic chl izt sudt vén dau fu.,

Phén 3: Gid xdy dyng tong hgp bé phén két ciu cong trinh

Gbm ha théng cac chiieu gia b phan-két cAy 361 vori mot sb loai céng frinh, thuy&t riiinh vé-quy
chudn, tigu chun ap dung va-c&c chi dan ky thust gan thiét.

86 higu chi tieu sudt ddu tw xdy dyng va gia bé phan K&t chu duoe md hoéa gdm 8 sb
{00000.000), trong 46: 6 higu:thi ntiat thd hign loai chi tigu (1: suat véin dAu tw; 2; gia by phéan két cu);
s& higu-thi hai thé hién-loai cong tinh {1:-cong tinh dén diing; 2! cong tih cdng nghigp; 3: ¢bng trinh
hia ting ky-thuat; 4: cong trinh giao thong; 5: cong irinh nong nghiép va phat trién néng thon); 3 8 hiéu
tiép theo thé hien.nhém cbng trinh trong 8 loaigang finh; 2 §&-1iéu tiép theo thé hién thi tieu cy thé doi
Vi cong trinh cong bb; s6 higu cudi ciing thi hign chi tigy (0: suAt vén dAu tw; 1:.sudt chi phi xay dung]
2:.suét chi phl thidt bi).

Phén 4: Hé s6 diéu chinh ving khi &p dung Sudt vén ddu tw xay dunyg cdng trinh va gia
x3y dung téng hop bé phén két cdu ¢ong frinh
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PHAN 4: HE SO DIEU CHINH VUNG KHI AP DUNG SUAT VON DAU TU
XAY DUNG CONG TRINH

Bang 100. Bang ha 6 didu clinti ving cho Su4twvén diu tw

[ sTT LOAI CONG TRINH Hé s6 didi chinh vung cha Sudl vén dau t
Viing | Vimg | Ving | Ving Tang | Ving | Ving | Ving
1 2 3 4 5 6 7 8
f | | GONG TRINH XAY DIPNG DAN
i DUNG
' 1 | €ongtrinh nha & 0,035 | 0,948 | 1,032 | 1,048 | 1,048 | 1817 | 0,952 1,064
' Cang trinh gido dyc, dao tao, :
| 02 Y
2 | panidn oy 0940 | 0930 | 4,023 | 1,071 | 1042 | 1039 | 12959 | 1.037
4 3 | congtrinhy té 0994 | 0.057 | 1,012 | 1,029 | 1,020 | 1,001 | 9960 1,030
4 | céngtrinh thé thao 0936 | 0,931 | 1,008 | 1,029 {1,034 | 1,010 | 0,942 1,039
5 | Céng trinh vin hoa 0944 | 0,948 | 1,026 | 4,042 | 1,050 | 1.018 0978 | 1,032
Cang trinh da nang; Ty s&, van | | Dy e . NP s
& | ohona lam vide t 0,049 | 6,038 | 1016 | 1,063 | 1,062 | 4,009 0,979 1,062
¢ 7 | Cang trinh dichi vu (khach sar) | 0,952 | 0,944 | 1,027 | 1,069 1036 | 1,016 | 6,950 | 1,082
| I | cONG TRINH CONG RGHIEP
1 = o
: Cong trinh san xuat vatliguxay | 4 : . : i 2 | o5 | 1010
! 1 dung, s&n phém xév dyng 0968 | 0,652 | 0990 | 1,023 | 1,028-| 1,003 | 0.5 0
[ e T e g—— -
g 2 ‘Z'?gg' nh luyénkim va cokhl | o ooz | gog7 | 0,996 | 1,019 | 1,020 | %003 | 0,280 | 1002
Céng trinh cang nghiép dAukhi | 6,970 | 0,860 | 1008 | 1,033 1,034 | 1,008 | 0975 | 1016
4 | Cbng trinh nang lweng
l Dudng day 1029 | 0.023 | 0,962 | 4,040 | 1,085 | 1011 | 0955 1,031
| ' Tram bién &p 0.085 | 0.081 | 1,008 | 1,030 | 1.024 | 1,023 | 0,680 | 1.031
5 | Céng trinh céng nghiép nhe 0,066 | 0,052 | 1032 | 1,047 | 1,025 | 1,020 | 0964 1,032
] : = = — -
b 6 3?:3&:’33 :J“’ xdongvakha | goss | goat | 1,620 | 1,026 | 1,025 | 1,028 | 0943 | 1,012
3 1 | CONG TRINH HA TANG K¥
s THUAT
i : 4+ | Corig trinh cdp.nde
Cong trinh nh& may tap nubc . \ e
siih hoa! 0935 | 0,831 | 0990 | 1084 | 1,053 | 1,088 | 0,941 | 1,061
: 2 | Céng trinh thodt nude
Céng trirh xie Iy nudie thai 0832 | 0,025 | 1001 | 1,082 1,070 | 4,018 | 00845 | 1,012
i Cong trinh ha thng K¥ thuat khi _
3 | céng nghigp, khu dd thi, cym 0802 | 0,907 | 0,989 | 1,103 | 1,080 | 1,074 | 0,840 | 1089
i cong nohiép_ . . .
! 4 &%’:‘%m"" thong fin taiyen 0.g43 | 0,062 | 1,001 | 1,010 | 1,069 | 1000 | 1,005 | 1085
5 | 0ong trinh xi¥ Iy chét thai ran 0,942 | 0,938 | 1,007 | 1,083 | 1069 1,076. [ 0,977 | 1,068
3 v | CONG TRINH GIAD THONG
: 1} Céng trinh-dwéng bd
Buong bé téng xi ming 09016 | 0,807 | 0,816 | 1,089 | 1,074 | 1,003 | 0,951 1,025
Dung bé tong nhiea, tham
hap niie, ng e 0,946 | 0,096 | 0,950 | 1,099 | 1,060 | 1,118 | 0924 | 1,031
2 | Cdng trinh cAu duang bd 0905 | 0,938 | 1,003 | 1,01 | 1,101 | 1,009 | 0954 | 1096
3 Céng trinh dwdng cét ha eanh 0,935 | 0,951 | 0,928 1,095 1,041 | 1,050 | 0,964 1,008
y | CONG TRINH NONG NGHIEP
YA PHAT TRIEN NONG THON
1 | Cang trinh kénh ba tong. 0,018 | 0,930 | 0,067 | 1008 | 1,071 | 1,061 ) @982 | 1,013
i 2 ff'?igggﬂ"d’éu mél trgmbom | ggpc | 095 | 1,026 | 1,008 | 1,06 | 1,081 | 084 | 1,030
7 — - - -
:;rit 3 | Géng trinh hd clika nwée o1z | 0,932 | 0,974 | 1,085 | 1,048 | 1,083 0,086 |- 1,006

1186

A AL &

P TR Nl Sl

2279 * waw, ThuVienPhapLaat.vil

HRAER-JOI0

as
6

fos

5




——n—g

e e — i —

e —



UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

§6:11  /QB-SXD Déng Nai, ngdy 09  thang 01 ndm-2024

QUYET PINH
Veé viée cong b6 Tép chi s0 gia xdy dung thang 12, quy IV va nam 2023
trén dia ban tinh Dong Nai.

GIAM POC SO XAY DUNG TiNH PONG NAI

Cén cit Ludt xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Cén cir Luét sira d6i, b6 sung mot s6 diéu cua Ludt xdy dung ngay 17 thang
6 nam 2020;

Can- cit Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP ngay 09 thang 02 nim 2021 cua
Chinh phii vé quan Iy chi phi dau ti xdy dung;

Cin ciz Théng tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nim 2021 cua B9
Truong Bo Xdy dung vé Hudng ddn mét $6 néi dung xdc dinh va qudn Iy chi phi
dau t x4y dung;

Can cu Théng tw 58 13/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021cua B¢
Truong Bé Xdy dung hucng dén phicong phdp xdc dinh cdc chi tiéu kmh té ky
thudt va do béc khéi lwong xdy dymg cbng trinh;

Cén cir Quyét dinh s6 3354/OB-UBND ngay 5 thang 12 ndm 2022 cia Uy
ban nhdn dén tinh vé viéc uy quyén cho S¢ Xdy dung thuc hién qudn I gia xdy
dung va chi s6 gid xdy dung trén dia bdn tinh Péng nai;

Can cu Tgp chi s6 gid xdy dung thang 12, quy IV va nam 2023 trén dia
ban tinh Péng Nai do Phdn Vién Kinh té xdy dung Mién Nam l3p;

Thec-dé nghi ciia Lanh dao Phong Quan by Xdy dung.

QUYET PINH

Diéu 1. Céng bd Tap chi sb gia xay dung thang 12, quy IV va nam 2023
trén dia ban tinh Péng Nai kém theo Quyét dinh ndy, 1am co s& 2 x4c dinh, didu
chinh téng mirc déu tu, du toan x4y dung cong trinh, gia goi thau x4y dung, gid
hop ddng x4y dung, quy ddi vén ddu tu x4y dung va quan 1y chi phi du tr xdy
dung cong trinh.

Pitu 2. Quyét dinh niy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.



2

Diéu 3. Chanh Vin phong Sé; Truéng phong Quan Iy xdy dung va Tha
truong céc don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hinh Quyét dinh nay./. Moar

Noi nhgn: KT.GIAM POC
- B Xéy dung (B4o cdo); = i A
- UBND tinh (B4o c4o); y PHO GIAM BOC

- Cac So: KH&DT, TC, GTVT, CT, NN&TTNT;
- UBND céc huyén, thanh phé thudc tinh;

- C4c Chi dau tur XD cong trinh;

- Ban Gidm déc Sé;

- Website So X4y dung;

- Liu: VT, QLXD. Nam.




14
CHi $O GIA XAY DUNG NAM 2023
BANG 2. CHi SO GIA PHAN XAY DUNG

N Wl

(NAM 2020 = 100)
Pon vi tinh: %
5t Bisi Chi 56 gid rnLn 202350 v6i
Nim goc 2020
1 |cONG TRINH DAN DUNG
1 “ Cong trinh nha & A . 11_6,5"8_ B -
S it D T ANgsr
3 |Céng trinh vin héa S e T
4 |Tru s6 co quan, vin phong s “ 1x16,33
5 o é;;g{;m_h;_te _________________ : " P S 11_6,32 oy
6 Con; trm}; the thao e | A 117;25 _
"I |cONG TRINH CONG NGHIEP e R
1 |Céng trlnh nang luong
| |Dined e B e cralbr B o 117,07
Tram bién & ap [ e T ﬁ =i 117,2T s
2 Cong tiinh. cm‘q, ngt u.p_nhc 117,61
1 [CONG TRINH GIAO THONG ‘ ) 0
I Al Cong trinh dudng s
Pumg bé tong xi ming R N, 116,56
Pudng nhya asphanlt, dudong thAm nhap nhya,
 |duong léng nhya “5‘]3__
2 |Céng trinh cu
C;;'be tong xi ming | ; y 1i7:’2—1_ —
IV |CONG TRINH NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON
1 [Pap b tong Tl 5= ==
2 |Kenhbetongximing | 11604
v |CONG TRINHHA TANGKY THUAT | . it
ﬁ i— Cor;g trinh hé théng dl.to‘ng ong chp mrde o N 116,96
2 Cong trmh mang thoat nudc - 1 i‘-7,-52 -
*?:_ Céng trinh xtr ly nudce thai o - . 178}5 -
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{ B UBND TINH PONGNAI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Pic 1ap - Tu do - Hanh phiic
$6:324  /QP-SXD Déng Nai, ngdy 25 thdng 12 nam 2024

QUYET PINH
Vé viée cong bé Tap chi s6 gi4 xiy dung thang 12, quy IV va nim 2024
trén dia ban tinh Pdng Nai.

GIAM DOC SO XAY DUNG TiNH PONG NAI

Cén ciz Ludt xdy dung ngady 18 thdng 6 ndm 2014;

Ciin cie Ludt sira d6i, bd sung mot s6 diéu cia Ludt xdy dung ngay 17 thang
6 nam 2020;

Cén cir Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngdy 09 thing 02 nam 2021 cua
Chinh phivé quén Iy chi phi dau tu xdy dung;

Can cw Théng tu sé 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021 cia B§
Truong B6 Xdy dung vé Hudng ddn mét s6 ndi dung xdc dinh va quan Iy chi phi
dau tw xdy dung;

Cin cir Théng tu s6 13/2021/TT-BXD ngay 31 thing 8 nam 2021cua Bj
Trucng B6 Xay dung hudmg din phuwong phdp xdc dinh edc chi tiéu kinh té kp
thuét va do béc khdi lwong xdy dung cong-trinh,

Cén ctr Quyét dinh s6 3354/QD-UBND ngdy 5 thang 12 ndm 2022 cua Uy
ban nhan dén tinh vé viéc iy quyén cho S¢ Xy dung thyc hién qudn Iy gid xdy
dung va chi 56 gid xdy dung trén dia ban tinh Péng nai;

Cin cir Tép chi s6 gid xdy dung thing 12, quy IV va nam 2024 trén dia ban
tinh Dong Nai do Phén Vién Kinh té x4y dung Mién Nam Ip;

Theo dé nghi cia Lanh.dao Phong Quanly Xdy dung.

QUYET PINH

Piéu 1. Cong bd Tap chi sb gia xay dung thang 12, quy IV va nim 2024
trén dia ban tinh Dong Nai kém theo Quyet dinh nay, lam co s¢ & x4c dinh, didu
chinh téng mirc dau tu, du toan x4y dung cong trinh, gid goi thin x4y dung, gid
hop déng x4y dung, quy @di vén dau tu x4y dung va quan 1y chi phi dau tu xay
dung cong trinh.

Pidu 2. Quyét dinh ny c6 hiéu tuc ké tir ngay ky.
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Piéu 3. Chanh Vin phong S6&; Truéng phong Quan 1y xdy dung va Thu

tnrong cac-donvi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. Y
i

Noi nhgn: KT.GIAM BOC

- B§ Xay dyng (Bdo cdo);

- UBND tinh (Bdo cdo);

- Cac 84: KH&DPT, TC, GTVT, CT, NN&TTNT;

- UBND céc huyén, thinh phé thudc tinh;

- Céc Chu d4u tr XD céng trinh;

- Ban Gidm déc S&;

- Wehsite S¢ Xay dung;

-Limu: VT, QLXD. Nam.
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CHI 80 GIA XAY DUNG NAM 2024
BANG 2. CHI SO G14 PHAN XAY DUNG

(NAM 2020'= 100)

Don vitinh : %

Chi sb gi nim 2024 so v6i

Stt Lozi cOng trinh -
Niam goc 2020
I |CONG TRINH DAN DUNG
1 |Cong trinh nhéa & 117.69
2 {Cang trinh gido duc 118,50
3 |Céng trinh véin hoa 118,05
4 |Trusé co quan, vin phoag {9 4
5 |Céng trinhy té 117.86
6 |Cong trinh thé thao 118,48
I |CONG TRINE CONG NGHIEP
1 |Céng trinh ndng lugng
Dudng diy 118,88
Tram bién ap 118,87
2 |Cong trinh cong nghiép nhe 118,33
111 |CONG TRINH GIAO THONG
1 |Cdng trinh duwdng
Pudng bé tong xi mang B2
Dudng nhya asphanlt, duong thém nhap nhya, 115.51
dudng tang nhua ’
2 Cdng trinh chu
(au bé 10ng xi ming [17.41
IV [CONG TRINH NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON
1 |Pap bé 1dng A e
2 {Kénh bé tong xi ming, 1 16,%%
v ICONG TRINH A TANG KY THUAT
i 4((;1‘1;; trinh hé thong duony Ong Cap BT 11836
2 |Céng winh mang thodt nude [ 1e,44
3 |Cong trinh xa 1y nude thai 118,92
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gh;. UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA BQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Harh phic
Sé: 615 /QB-SoXD Déng Nai, ngdy 26 thang 12 ndm 2025
QUYET BINH

V¢ viéc cong b6 Tép chi so gi4 x4y dwng thing 10, 11, 12, Quy IV va nam
2025 (tir khu vue 1 dén Xhu vure 11) trén dia ban tinh Ddng Nai.

GIAM POC SG XAY DUNG TINH DONG NAI

Cén cir Ludt xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Cén cie Ludt stra d6i, bé sung mét 6 diéu cua Ludt xdy dung ngady 17 thdng
6 nam 2020;

Cén ciz Nghi dinh s6 10/202i/ND-CP ngdy 09 thang 02 nam 2021 cua
Chinh phii vé quan Iy chi phi dau tu x4y dung;

Cin ciz Théng tu sé 11/2021/TT-BXD ngay 31 thding 8 ndm 2021 cia B6
Truong By Xdy dung vé Hudng dén mét s6 néi dung xdc dinh va qudn Iy chi phi
ddu tu xdy dung;

Cén cir Thong tw s6 14/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 ndm 2023 cua B
truéng B Xdy dung sia ddi, b6 sung mot so didu ciia Théng tu s6 11/2021/TT-

BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021 cia Bj trucng B¢ Xdy dung huéng din mét 50
ndi-dung xdc dinh va quan Iy chi phi dau tw xdy dung;

Can cu Théng tu sé 13/2021/TT-BXD ngay 31 thdng 8 ndm 2021cua B
Trucong Bd Xdy dung huong dén phwong phdp xdc dinh cde chi tiéu kinh 1é ky
thudt va do béc khoi luong xdy dung cong trinh;

Ciin cir Théng tu sé6 01/2025/TT-BXD ngay 25 ngay 01 ndm 2025 cua Bo
truéng B¢ Xdy dung sua ddi, bé sung mot s6 diéu cua Thong tw s6
13/2021/TTBXD ngay 31 thang 8 ndm 2621 cia B) truéng Bo Xdy dung huong
dén phuong phap xdc dinh cdc chi tiéu kinh 1 ky thudt va do béc khoi hegng cong
trinh, Théng tu s6 1]/2021/TT BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 cia B¢ trudng Bo
Xdy dung hudng dén mét s6 néi dung xdc dinh va quan Iy chi phi déau tu x4y dung
dd dwoc sira doi, b6 sung mot s6 didu tai Théng tu s6 14/2023/TT-BXD ngdy 29
thdng 12 ném 2023 cia B) truong Bé Xdy dung;

Can cu Quyét dinh s6 3354/QP-UBND ngay 5 thang 12 nam 2022 cia Uy
ban nhén dén tinh vé viéc ly quyén cho S¢ Xdy dung thyc hién qudn Iy gid xdy
dyng va chi s6 gid xdy dung trén dia ban tinh Pong Nai;
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Can cur Tap chi 56 gid xdy dyng thang 10, 11, 12, Quy IV va nam 2025 trén

dia ban tinh Péng Nai tir khu vuc 1 den khu viee 11 do Phén Vign Kinh té xdy dung

_Mién Nam lgp (kém theo van bdn s6 510/PVKT-DM&GXD ngay 24 thing 12 nam
2025 ciia Phéan Vién-Kinh té xdy dyng Mién Nam);

Theo dé nghi cia Trudng phong Quan Iy Hoat déng va Vit liéu xdy dyng.

QUYLET DINH

Pide-1. Cong bd Tap chi sé gia xay dyng thang 10, 11, 12, Quy IV va nim
2025 (tir khu viee 1 dén khu vuc 1 1) trén dia ban tinh Dong Nai kém theo Quyét
dinh pdy, 1dm co s& dé xac dinh, didu chinh tdng mitc diu tu, du toan xdy dung
cOng trinh, gi goi thiu xay dung, gia hop ddng xdy dung, quy dbi vén dau ar x4y
dung va quén 1y chi phi diu tur x4y dung cong trinh.

(Dinh kém phy lyc cac khu vuc va tép chi sé gid xdy dung)
Piéu-2. Quyét dintrndy c6 hién Iyc ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vin phong S6&; Truéng phong Quan 1y Hoat déng va Vit ligu
xdy dung va Thi truéng cdc don vi 6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./. ..

Noi nhin: KT.GIAM POC
- B4 Xay dung (Bdo cdo); oy {
- UBND tinh (Béo cao);
- Cac So: TC, CT, NN&MT;
- UBND céc x8, phuémg thudc tinh;
- Cac Chm dau fwr x4y dung cdng trinh;
- Ban Gidm docSa,
- Cic don vi chuyén mén trye thude S&;
- Website S¢ X4y dung;
- Luu: VT, QLHPD&VLXD. Nam.

D& Thanh Phuorg



3

PHU LUC CAC PHUONG, XA
S6TT Ky ridu Gom céc phudng, x& Ghi chit
Céc phuong: Bién Hoa, Tréan Bién, Tam
01 Khu vuc 1 | Hiép, Long Binh, Trang Dai, H6 Nai, Long
Hung, Phude Tan, Tam Phudce
Céc x3: An Viin, Binh Minh, Trang Bom,
02| Khuvuc2 | pay Ham, Hung Think
03 Khuvuc 3 | Céc xa: Diu Gidy, Gia Kiém, Thong Nhét
Céc phudng: Long Khanh, Binh Ldc, Bao o
04 | Khmvuc4 | b Xusn Lap, Hing Gon
05 Khu vae 5 Céc xa: Xuén Pirh, Xuan Phi, Xuan Léc,
i Xuin Hoa, Xuin Thanh, Xuan Bac
Céc x3: Cdm M, Séng Ray, Xuin Qué,
% Khu wgc 6 Xuin D6ng, Xuin Puong
Céc x4: La Nga, Pinh Quén, Pht Vinh, Phit
07 | Kbuvee7 | o, Thanh Son
Céc x3: Nam Cat Tién, Tan Phu, Ta Lai,
08 | Khuvued |54 1 sm Dk Lua
Céc x3: Long Thanh, Phuwde Thai, Long
09 | Khuvwed | ppyse Binh An, An Phuéc
10 Khu vuce 10 | Cac xa: Pai Phude, Nhon Trach, Phude An
1 ST Phudmg Tén Triéu, x8 Tri An, x3 Tén An, xd

Phi LY
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CHI $0 GIA XAY DUNG QUY

IV NAM 2025

BANG 1. CHI SO GIA XAY DUNG CONG TRINH

(NAM 2020 = 100)

Pon v tinh : %

Chi sb gis quy 1V/2025 so véi

Stt Logicéng frinh T
Nim poc 2020
I |CONG TRINH DAN DUNG .
! e Cong trioh nha & 12000
_2 Cong l“rmh gIﬁo duc __________ P . EEL o N
3 |Cong trmh van hoa ].29,22
-4 Tf:go_c'ojc’]‘uan xran phong . - “__—1;9.68
5 |congtanhytt = . 119,54 |
6 + Congtnnh thé thao ................. 1200—{;"*
_11 CONG TRINH CDNG NGHIFP N |
1 CO;:glrlnh nang];r;;] 3 [ PR .
. |Puong day : 12480
\Tram bién ap - 12231 -
2 (‘_oii-g‘t.rmh c.org n ghtep;lf\eﬁ_ . S = 119,35 g
I |CONG TRINH GIAO THONG |
1 Cong trmﬁ d;mna = 2l
----- | Bu(mg bé tdng xi ngw =T 120,38 .
Du-ung nhira asph'mlt dudng thim thép nhwa.
dudng langnhya - “167“___ : R
2 {Céng trinh ciu
N Ca;ﬁbﬁ tong Xi n;arm ~~~~~~~~ : ——TIB 977

{Caong frmh mang r thoat nuéc

Dap be 1011;,

Kenh bé tong xi mang
CONG IRINH HA TANG KY TIIUAT

Cong trmh hC thong du‘ong bng Lap nude

{Cong trlnh xir Iy nuée thii
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CHI SO GLA XAY DUNG NAM 2025
BANG2. CHI SO GYA PHAN XAY DUNG

- {NAM 2020 = 100)

Pon vj tinh:: %

Chi sb gig nam 2025 so véi

Stt Loai cong trinh % :
» Naim goe 2020
I CONG TRLNH DAN DUNG
| 1 A Cong trinh n ha o - "“Wi_l.ﬁ) s
2 | (,ono trmh gido duc S = 2| = 120,84 7 _
3 » Cong tnnh \d—;l;;aﬁ“. ‘ R 1203 ______
) 4'1_ ¥ru s co qua.n—'va.n éhoz;; ------ _ K ].1 9,75 ........ o
5 [Cong rinh y & el 120,01 |
6 |Cong trink hé thao | 120,90 A
X [CONG TRINH CONG NGHIE[’ 7 @ ;_
T Cﬁné trlrh.ﬁgn~;;ang - AT
e Buéngdéy . il g *127495 .
Tram blej_euj I e 124,82 s
72 i Eglw trinth cmﬁéﬁmp nhe = j‘ﬁ_(),._la— EE
il [CONG TRINH GIAOTHONG -
.!. Cong trmh dudng
N Budng bé tdng xi méngr A - 119 77
Pudng nhya dbphzl!l]t dudng thim nh'ip nhua 117.60
_ |dudmg 14ng nhya = P i S TP
2 |Céng trinh chu
— Caube’ongxména R - 7 11878
IV |CONG TRINH NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON .
! |Papbaténg 11868
-2‘ ) Kénh bé tong; mdng e o | S 1 18,30
V |CONG TRINH HA TANG KY THUAT o
1 |Céng trmh hé tl\ox;and_t.t:)ng ong Ldp m.u;cw N —15079 pE
%; Céng trinh mang thoat nude i 120,43 e
3 |Comgwinh iy nwécthai | 12052
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3 UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc Iap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 188 /QD-SXD Déng Nai, ngdy 24 thing 4 nam 2626
QUYET PINH

V& viéc cong bd Tap chi sb gid xdy dung thang 01, 02, 03 va Quy I
nim 2026 trén dia ban tinh Pong Nai

GIAM POC SO XAY DUNG TINH DONG NAI

Cén cir Ludt xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014:

Cén cir Ludt sira ddi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt xdy dung ngay 17 thing
6 nam 2020,

Cén cir Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngdy 09 thing 02 ndm 2021 cua
Chinh phu vé quan Iy chi phz ddu t xdy dumg;

Can ci Thong tu sé 11/2021/TT- BXD ngay 31 thang 8 nim 2021 cia BJ
Trwo’ng B$ Xdy dyng vé } Huréng dan mot sé ndi dung xdc dinh va quadn I chi phi
ddu tw xdy dung;

Cén cir Théng tu sé6 13/2021/TT-BXD ngdy 31 thding 8 nam 2021cua Bj
Truo*ng B¢ Xay du'ng huéng ddn phwong phdp xdc dinh cdc chi tiéu kinh té ky
thudt va do boc khoi lwong xdy dyng cong trinh,

Cén ctr Théng tu s6 14/2023/TT-BXD ngay 29 thdng 12 nam 2023 cua B¢
trudng B6 Xdy dung sira d5i, bé.sung mét s6 diéu ciia Théng tu s6 11/2021/TT-
BXD ngay 31 thing 8 ndm 2021 cia Bj truong BS Xdy dung hudng din mét 6
néi dung xdc dinh va quan Iy chi phi dau tu xdy dung;

Can cw Thong tu s6 01/2025/TT-BXD ngay 25 ngay 01 nam 2025 ctia B¢
truong Bo Xdy dung sia déi, b6 sung mot s6 diéu ciia Théng tw 56 13/2021/TT-
BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 c.za B¢ trucong B) Xay dyng hudng din phuong
phap xée dinh cdc chi tiéu kinh 18 ky thudt va do béc khéi luwong cong trinh, Thong
te sé 11/2021/TT- -BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021 cia B truéng Bé Xdy dung
huong din mét s6 ngi dung xdc dinh va quan Iy chi phi ddu tu xdy dung da duoc
sika 6, b6 sung mét sb diéu tai Théng tw s6 14/2023/TT-BXD ngay 29thdng 12
nam 2023 cua B¢ tru*ong B¢ Xay dung;

Cén cir Quyét dinh s6 3354/QB UBND ngay 5 thang 12 nam 2022 cua Uy
ban nhdn din tinh Bong Nai vé viéc 1y quyen cho So Xay dung thyc hién quan Iy
gid xdy dung va chi 56 gla xdy dung trén dia ban tinh Déng Nai;

Can cie 14 ap chi s6 gid xdy dung thang 01, 02, 03 va Quy IIT nam 2026 trén
dia ban tlnh Péng Nai do Phén Vién Kinh té xdy dung Mién Nam lgp (kém theo
véin ban sé 144/VPKT-TTTV ngdy 23 thiang 4 nam 2026);

Theo dé nghi ciia Trudng phong Quan Iy Hoat dong va Vat liéu xdy dung.
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QUYET DINH

Didu 1. Céng bd T4p chi sb gi4 xdy dung thdng 01, 02, 03 va Quy Il nim
2026 trén dia ban tinh Pong Nai kém theo Quyét dinh ndy, 1am co s& d& x4c dinh,
diéu chinh téng mic dan tu, dy tosn xdy dung cdng trinh, gid géi thau xdy dung,
gia hop dong xay dung, quy d6i von diu tu xay dung va quéan 1y chi phi d4u tu xay
dung cong trinh.

(Dinh kém phy luc cdc khu vy va tdp chi 56 gid xdy dung)

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chénh Vin phong S6; Trudng phong Quén Iy Hoat d6ng va Vit liéu
xdy dung va Thu trudng cac don vi 6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh ndy./. lear.

Noi nhin:

- B§ Xéy dyng (Bdo cdo);

- UBND tinh (Béo cdo);

- Cac 8&: TC, CT, NN&MT;

- UBND cic x4, phudng thudc tinh;

- Céc Chu dan fuxdy dung céng trinh;
- Ban Gidm déc Sé;

- Céc don vi chuyérrmén truc thude Sé;
- Website S¢ Xy dimg;

- Lau: VT, QLHP&VLXD. Nam.

D6 Thanh Phuwong
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CHi SO GIA XAY DUNG TINH DONG NAL

Bing i. CHI SO GIA XAY DUNG CONG TRINH
(NAM 2025 =100)

Pen vi tinh : %

T s sge A e .
\ I -Ci:;l :::‘ :m - U:;,!:; f“‘ Chi sb gia Chi s6 gid
STT Loai cdng trinh 01/2026 0 /20; 6 thang 3/2026| Quy 172026
so v6i Niam gbe 2025
1 [CONG TRINH DAN DUNG
1 |Céng trinh nh & 100,24 100,22 101,19 100,55
2 |Céng trinh g140 duc 1006t 100,48 101.36 100,82
- 3 |Cong trinh vén hoa 102,05 101,99 104,17 102,74
4 [Tru sé co quan, vén phong 100,68 100.66 101.84 101,06
5 |Cong trinh y t& 100,18 100.37 103,55 101,37
6 |Céng trinh thé thao 100,17 100,20 102,11 160,82
11 [CONG TRINH CONG NGHIEP - .
1 [Puong ddy 160,33 196.31 101,02 | 100,55
2 |Tiam bién ap 100,99 100.79 101,93 101,23
3 |Cong trinh cdng nablep nhe 100,64~ 108,61 101,90~ 101,05
1 CONG TRINH HA TANG KY
THUAT .
| |Céng trinh mang cdp nude 100,24 100,21 101,02 100,49
2 |Cong trinh mang thodt nude 100,60 100,66 104,42 101.89
'3 |Cong trinh xr 1y nudc thii 100,21 100.20 101,18 100,53
IV {CONG TRINH GIAO THONG
1 |Céng trinh cau, hdm 100.40 100,46 103,68 161.51
5 Cong trinh dudng bd (khéng bao
i gé_m cOng trinh dudng cao tbe) S )
‘2.1 |Pudng beé tong xi ming 101,35 101,42 104,33 102.37
22 Dudmp nhua asphanit, dudmg tham 101,37 101,39 106,78 103,18
" |nhé&p nhya, duong lng nhua b4 e
SV COI\G TRII\H NONG NGHILP VA PHAT TR.I]_.\I NONG TH{)N P ST
1 |Céng trinh ddp bé 1ong 101,10 101,15 103,96 102,07
2 {Cong tinh kénh bé tong xi ming 101,11 101,16 103,61 101,96

e g

ke il
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CHI SO GIA XAY DUNG TiNH DPONG NAI

Béng 2-CHI SO GIA PHAN XAY DUNG

(NAM 2025 = 100)
Bon vj tinh : %
a2 Ak P I
CI:;:‘; gg“i C*:;] :‘;‘.g"‘ Chisgia | Chisgis
STT Loai c¢éng trinh 0172026 02/20%6 thang 3/2026| Quy 12026
s0 v6i Niam ghe 2025
I |CONG TRINH DAN DUNG | .

1 |Céng trinh nha & 100.21 100.24 101,20 100,53
2 |Cong trink gido duc 100,57 100,60 101.45 100,87
3 |Cong trinh van hda - 102,14 102,14 104.40 102,89
4 |Tru sé co'quan, vin phong. 100,67 100,73 10192 161,11
5 {Cong trinh y té | 100,14 100.41 103.78 101 44
6 |Céng trinh thé thao 10015 100.20 102,14 100,83
I [CONG TRINH-CONG NGHIEP -

1 |Dudngdiy 100,31 100.33 161,02 100.55
2 |Trambiéndp 101,05 101.07 102,24 | 101,45
3 |Cong trinh cdng nghiép nhe 100.63 100,67 101.98 101.09
- C(")N-(: TRINH HA TANG KV

|THUAT o

1 |Cdng trinh mang cip nude. 100,20 100,23 101.03 160,48

2 |Cong trinh mang thodt nudc 100,59 100.70 10463 | 10198

3 |Cong trinh x1t Iy nude thai o 100.18 100,22 1901 .20 100.53
IV [CONG TRINH GIAOTHONG |

I |Céng trinh céu, ham 10038 100.48 103,81 101,56

5 |Céng trinh duéng bo (khéng bao

& gém_ edng trinh dudng cao ey |
21 Pumgbétngximeng | 10138 | 10ns0 | 10451 | 10246
27 Durpfmg nhua az:.‘phan’ll, dudmg thim 101.40 101,48 107.10 103.33

phéip nhya, dudng tang nhua ‘

V |CONG TRINH NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON

1 |Cényg trinh ddp bé 18ng | 1012 101.25 104,21 102.20

2 |Cong trink kénh bé 16ng xi ming 101,13 101.23 103,75 102,03

doad

o




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DONG NAI Doc 1ap — Ty do — Hanh phic
SO XAY DUNG

, Déng-Nai, ngdy 08 thang 6 nim 2026
S6: 1689 /SXD-QLHD&VLXD
V/v ¥ kién d6i véi-cac khu dit diu gid aé

thuc hién dy an dAu tur ¢4 muc dich hdn
hop theo quy hoach xay dung.

Kinh gui: Trung tdm Phat trién quy dht

S¢ Xay dung nhin dugc Van ban 56 207/TTPTQD- -QL&PTQD ngay
21/5/2026 ciia Trung tam Phat trién qu§ dat thanh phd vé viéc x4c dinh dw 4n dhu
tw ¢6 muc dich hdn hgp theo quy hoach x4y dung. Sau khi ra soé4t danh muc céc du
4n dau tu kém theo va ddi chiéu quy hoach x4y dung, quy hoach sir dung dat, chirc
ning stt dung d4t theo quy hoach dugc duyét, S Xay-dung cb ¥ kién nhw sau:

1. Co s& xdc-dinh Dy an dAu tw xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop

- Cin ¢t QCVN 01:2021/BXD-Quy chuin k§ thuat quéc gia vé quy hoach
x4y dung, theo d6 quy dmh:

+ DAt st dung h8n hop: Dt xay dung nha, cong trinh hén hop hodc duoc st

dung cho mot sé muc dich khac nhau duoc xac dinh trong d6 4n quy hoach (muc
1.4.13).

+ Cong trinh hén hop: Céng trinh 6 céc chire ning st dung khac nhau (muc
1.4.14).

~ Theo quy dinh tai muc VII Phu luc X Nghi di itth 56 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mét s§ didu cha Lust Xdy dimg vé
quéan 1y hoat ddng x&y dung quy dinh Du 4n déu tu xay dung c6 céng ning phuc
vu hén hop gbm:

“l. Dy an ddu tu xdy dung khu d6 thi 1a du n duwoc dau tw xdy dung dong
b hé théng ha ting ky thudt, ha tang xd héi, hinh thanh iz mét don vi ¢ tro lén
theo quy hogch xay dung duoc phé duyét hodc du dn co quy mo si dung dat tie 20
héc ta tré 1én d6i véi trueng hop quy hoach xdy dung khéng xdc dinh rd cdc don vi
o;

2. Dy dn déu tw xdy dung khu nha ¢ la dy dn dupe dau twe xdy dyng dong b§
viéc xdy dung nha ¢ voi cong trinh ha ting ky thudt, ha téng xa hoi va cdc coéng
trinh khdc phuc vy nhu cau ¢ trén mot khu dat theo quy hoach dwgc phé duyét,
khéng thupc truong hop quy dinh tqi khoan 1 myc VII Phy luc nay, gom:

a) Dy dn déu tw x4y dyng khu nha & chung cu (khu chung cu) la du' dn dau
tw xdy dung co tir 02 céng trinh nhd chung cuw tro Ién doc lap vé két cdu va cdc
céng trinh xdy duyng khac (néu c6).

b) Dy dn ddu tu xdy dung khu nha ¢ khéng thudc truong hop quy dinh tai
diém a khodn nay.

38 Phan Chu Trinh — P. Trin Bién — Thanh ph6 Déng Nai
DT: VP(0251)3846283 - Fax: (0251)3847795



2

3 Dy én diu tu xdy dung ha rang ky thudt khu d6 thi; ha ting kj thudt khu
kinh té, khu céng nghiép, khu ché xudt, khu cong nghé cao, khu du lich, khu nghién
ctru, ddo tao, khu thé duc thé thao (sau day goi chung la hg tang ky thudt khu chitc
nang) la dy dn duoc ddu tu xdy duyng d‘ong bé cong trinh du"ong giao thong va hé
théng cdc cong trinh ha ting kJ thudt cap nuéc, thoat nuée, chiéu sang cong cong
vd cdc céng trinh hq tang ky thuét khac phuc vy cho khu dé thi, khu chikc ning.

4. Dy dn ddu te xdy dung theo céng ning phuc vu va tinh chat chuyén
nganh gom nhiéu linh viee diroc quy dinh tai cac Myc I, Myc II, Myc III, Myc 1V,
Muc V néu trén.

5. Dy dn dau tu xdy dung cong trinh cd céng ning, muc dich hén hop
khéc.”

2. D 4n dau tw xiy dung 6 cﬁng niing phuc vu hén hep
Tai khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh s8 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cia
Chinh phu quy dinh: “2. Uy ban nhén dén tinh xem xét quyét dinh viéc xdc dinh
gid dit cy thé dbi véi truong hop thyc hién dw dn diu tie co muyc dich hon hop
titeo quy hoach xdy dung”.

Tren co s¢ danh muc cac khu dat du gia do Trung tAm Phét trién quy dAt
cung cAp va cin cit quy hoach x8y dung tai céc khu dat, dbi chidu véi cac quy dinh
tai muc 1, S& X4y dung cung cip thidng tin dw-4n cé cong ning hdn hop theo Phu
huc dinh kém.

Trén déy 1a ¥ kién cia S& Xay dung, giri Trung tAm Phat trién quy dat tbng
hop./.  |fea

—/
Noi nhin: ‘ KT GIAM POC
- Nhu trén; . i
- S Néng nghiép va Méi trudmg;
- Ban Gidm déc;
- Phong QLQH&PTDT;
- Liu. VT, QLHP&VLXD, e

P4 Thanh Phwong
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NGAN HANG TMCP CONG THUGNG VN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CHI NHANH BONG NAI DBéc lgp — Tu do — Hanh phiic
S&: 1524/ TB-CNBNA-TH Péng Nai, ngdy 04 thdng 08 ndm 2025
V/v Cung cip 1ii vay trung han va 15 suit tién g
tibt kidm phyc vu dink gi4 dét cu thé trén dia ban l {Y“ [UY BAN HIAR s}ﬂ\h ¢ TR saf}”vf:i NM}
tinh Pdng Nai theo CV 1746/SoNNMT-DD i i 5O NONG NGHIEP VA MO! TRUONG!

‘I Vw-v

| ISU___m e {

Kinh gii: S& Nong Nghi¢p va Mai an(mg—ﬁLh—%gnv & A

Thuc hién cong vin sb 1746/SoNNMT-BB v/v cung clp. 1&i-vay trung han binh quén
théng thudng cta doanh nghiép (kY han 01- 03 n#im) thye hién du 4n dAu tu kinh doanh bét
d6ng san va 1ai sudt tién gﬁu tiét kiém Quy 11 nam 2025 phuc vu dinh gia &4t cu thé trén dia
ban tinh Pdng Nai theo Nghi dinh 36 71/2024/ND-CP ngay 26/07 /2024 cta Chinh Phu, Ngan
hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh Pdng Nai (VietinBank Péng Nai) kinh

bao cdo cic ndi.dung theo yéu cau nhw sau:

. ‘Bé'.ﬂg 1"‘Thé!lg fin -lﬁi-saﬁt—cho--vay-’crung~llan~~-—-~~--~--~'~——-—--—-— o) ety e - M S R T

Lai. sult Lai suat cho vay trung han binh quén thong thwdng cilia- doanh nghiép (k¥
chohva'r | han 01-03 nim) baug tidn Vlet Nam d6i véi dg 4n déu tw, kinh doanh bt
0 vay ddng san tai VietinBank — Pdng Nai
Nﬁm Quy 1L
2025 14%/ném

Béng 2: Thong tin 1ai sut tidn gui tiét kigm.

Lai sudt tiét kidm binh quén cia loai tién givi bing tién Viét Nam ky h"_lﬂ
Nim | 12 théng tai VietinBank — Dong Nai

Quy I
2025  A2%MmEm
Ghi chul: Théng tin Iai sudt néu trén dp dun g ddi véi cac khac h hang théng thudng, mic Idi
sudt ¢6 thé thay dbi tiy theo dbi twong khdeh hang, 6 tién vay/gii, ...

Trin trong béo c&o.

Noi nhian.
- Nhu d8 gt
= ST Vi T







NGAN HANG TMCP CONG THUONG VN CONG HOA XA HOI CHU NGRIA VIET NAM

CHI NHANH PONG NAI Déc lap — Twdo — Hanh phiic
5&: U39 / TB-CNDNA-TH Déng Nai, ngay 16 thang 10 ndm 2025
Viv Ctmgcﬁp 18 va¥ trung han va 12 suAt tién gin- 53 [UY BAN NHAN DAN TIHH DGNG NA

SO NONG NGHIEP VA MOI TRLEA
S6___

JNody [/

11ét Kém phucvu dinh gid dét cu thé trén dia ban
tinh Pdig Nai theo CV. 6100/SoNNMT-DD

|z m;

R

Kinh givi: 8¢ Nong Nghiép va Méi Trudng tinh Dong Nai

Thye hién céng vin sb 6100/SoNNMT-BD v/v ho tro cung cAp 18 vay trung tian va 18
suft tidn gl tiét’ldém Quy I nim 2025 phuc v dinh gid dht cu thé trén dia ban tinh Pong
Nai theo Nt dinh 58 71/2024/ND-CP hgdy 26/07/2024 cia Chink Phi, Ngén hang TMCP
Coig thuong Vist Nam — Chi nhdnh Déng Nai (VietinBafik Pdng Nai) kinh béo cdo cde ndi

dung theo yéu céu nhur sau:

Béng 1: Théng tin 141 suat cho vay trung han

Lai subt Lii suit cho vay trung hai binh quin thong thudng ciia doanh nghiép (k¥
* | han 01-03 nam) bing tién Vigt Nam @6 v6i dy dn dau tw, kinh doanh bat
cho vay A 4 T o A
dfng san tai VietinBank — Dong Nai
Nim Quy 111
2025 14%/Mmam

Bang 2: Théng tin 151 suit tién gdi tiét kidm

Lii suét tiét kiém binh quén ciia logi tign gii bing tidn Viét Nam ky han
Nim | 12 théng tai VietinBank — Dong Nai

Quy III
2025 4.2%/mim
Ghi ehi; Théng fin lai sudt wéw trén Gp dung déi véi cdc khdch hang thing thudng, mitc 1
sudt cd thé thay ddi 1y theo doi tuong khdch hing, 56 tién vay/eii, ...

Trén trong bio cdo, ’ KT.GAAM 55
CIAM DOEH GIAM POC

Neinhin:
- Nhu @ gt
s oL TH







NGAN HANG TMCP CONG THUONG VN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI NHANH DONG NAI Déc Iy — Tu do — Hanh phic

sé: 477 JTB-CNDNA-TH

V/v Cung cAp 1a vay trung han va la suft tién givi
tlet kigm phue vu dinh gia dAt cu thé trén dia ban
tinh Pdng Nai theo CV 940/SNNMT-DD

Ding Nai, ngdy 23 thang 01 ndm 2020

i

; &‘%’,}; GY BAN KHAN DAN TiNH BONG NAI
I 3C 13NE KEk ||EP \;4 EEte *leru%
|

|

!
K

£ 5 4140

R ] qu‘-“-._.,

N r\gqv"am [l RO °Z6

Kinh gii: S¢ Nong Nghi¢p va Mo6i Trudng tlIlli B(;ng Nai

Thye hién cong van sé 940/SNNMT-DP v/v hd trg cung cap ldi vay trung han va 1&i

suét tidn euri tidt kiem Quy IV nam 2025 phuc vu dinh gia dit cu thé trén dja ban tinh Pdng
Nai thea Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 26/07/2024 cia Chinb Phu, Ngén hang TMCP
Céng thwong Viét Nam — Chi nhdnh Dong Nai (VietinBank Péng Nai) kinh béo cdo cac ndi

dung theo yéu cau nhu sau:

Bang 1: Thong tin 1&i sudt cho vay-trung han

L3t suit Li sufit cho vay trung han binh quén thong thudong ctia doanh nghiép (ky
ot han 01-03 nam) bing tién Vigt Nam d6i véi dy 4n dAu tu, kinh doanh bat
y ddng san tai VietinBank - Ddng Nai
Nam Quy IV
2025 14%/nam

Béng 2: Théng tin &l suat tién gii tiet kiém

Lai suit tiét kiém binh quin cua loai tién giri bano tién Viét Nam ky han

Nam 12 thang tai VietinBank — Bonn Nai
Quy 1V
2025 4,25%/mam

Ghi chii: Thong tin 18 sudt néu trén dp dyng déi véi r‘ac khdch hang théng thucng, mike 1di

sudt ¢ thé thay asi tuy theo déi twong khdch hang, 58 tién vay/eiti, ... KT GA AM BG‘
Tréan trong bao céo.
Noi nhdn:

- Nhu dé giri
- i L, TCHE
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NGAN HANG TMCP CONG THUCONG VN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CHINHANH PONG NAIT ; Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic
36 293 / TB-CNDNA-TCTH Dong Nai, ngay da? tl'mt'zo 04-ndm 2026
V/v Cung cép 14i vay trung han va 1 suft tién givi & (Y BAN NHAN DAN TiNH. BONG Nﬁ.l%
tiét ligm phuc vu dinh gia dAt cu thé trén dia ban A, 80 NONG hGch.P VA 1] THUONGi
tinh Ddng Nai theo CV 5549/SNNMT-DD E |88 o

N | Ngby=2 1A 1202k |

Kinh giti: S¢ Néng Nghiép va Mdi Trudng tinh Ddng Nai

Thue hién cong vin s6 5549/SNNMT-BD v/v hd tro cung cap 15i vay trung han va lai
suét tién g tiét kiém Quy I ndm 2026 phue vy dinh gid-dét cu thé trén dia ban tinh_Dé‘)ng
Nai theo Nghj dinh s& 71/2024/ND-CP ngay 26/07/2024 ctia Chinh Pht, Ngin hang TMCP
Céng thuong Viét Nam — Chi nhdnh Déng Nai (VietinBank Déng Nai) kinh béo cdo cdc ndi

dung theo yéu cau nhur sau:

Biang 1: Thong tin & suét cho vay frung han

Lai suét cho vay trung han binh quén théng thuong cia doanh nghigp (ky

e ;t
Lai sua han 01-03 n#m) bing tién Viét Nam ddi véi du 4n ddu tir, kinh doanh bt

cho vay ddéng sin tai VietinBank — Pong Nai
Nam Quy 1
o . 14%/ndm

Bang 2: Théng iin 14i suét tién gui tict kigm

Lai suft 1iét kigm binh quén ciia loai tién giri bing tién Vigt Nam k3 han
Nim 12 thang tai VietinBank — Pbug Nai

Quy I

2026 4.5%/mnim

Ghi chii: Théng tin 1di sudt néu rén-dp dung déi véi cac khdch hang théng thuong, mukc 14

sudt cd thé thay déi tiyy theo déi twong khdch hing, s6 tién vay/gthi, ... M/

Trin trong bao cao.

| cram pocl’

Noi nhin: Gl AM
- N dé g @:‘;:;fe%q é GiAM POC
. Luu VT, TCTH o







NGAN HANG TMCP CONG THUONG VN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI NHANH NHON TRACH Déc lap — Tu do — Hanh phiic

sé: 5{? /TB-CNNTR-TCTH Rl

W | . , Nhon Trach, ngay 08 thang 8 ndm 2025

Vv Hb trg cung cép 1di sudi theo P& [0y BAN NHAR DAN TINH BONG NA
VB 1746/SoNNMT-DD ngdy 31/7/2025 : 80 NONG NGHIEP VA bt TRUSNC

i

‘ ’

Kinh giri: $& Nong Nghi Mdi T 'ii e —
-»-: (¥4 , ~ . : A . / = e o 1' . .

inh giri: S& Nong Nghiép va Moi Truong ‘,f‘gzﬂq%y_é? e SO L -

$
o

Thuyc hién van ban sb 1746/SoNNMT-PD ngay 3 1/7/2025 ciia 86 Nong nghiép va
Moi trudng Tink Pdng Nai v/v Cung cp 14i vay trung han binh quan thong thudmng cla
doanh nghigp (i han 01 - 03 nim) thyc hién dy 4n diu tu kinh doanh bAt déng sin v 1ai
suft tidn g tiét kiém ctia Quy T ndm 2025 phuc vu dinh gia dét cu thé trén dja bam tinh
Ddng Nai theo Nghi dinh s& 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh ph, Ngén hang
TMCP Cong thwong Viét Nam — Chi nhanh Whon Trach kinh bdo céo ¢éc nfi dung theo

yéu cdu nhwr sau:

Bang 1: Thong tin 14i suft cho vay trung han:

Lai suit Li suit cho vay trung han binh quén thing thuwdag (1i 01 - 03 nim) bing
iidn Viét Nam. ciia doanh nghiép @61 véi diy 4n din tir kinh doanh bét dgng
CHCRay s#m tai VietinBank — Nhonr Track. Pon vitinh %
Niam Quy II
2025 14%/nam

Bang 2: Théng tin 131 suét tién g tidt kiém:

Lai sudt tidn gi tiét kiém binh quin cia loai tién gii bing tién Viét Nam ky

PRy A s X P
Lai suat tien gi han 12 théng cia doanh nghiép tai VietinBank — Nhon Trach

Y Sy
tiet kiém

®aom vi tinh %)
WNam Quy IX
: 2025 4.2%/nam

Ghi chii: Théng tin 13 sudt néu ivén dp dung ddi véi cae khdch hing thong thuong,
mike It sudt o6 thé thay ddi iy theo 61 tuong khdch hing, s6 tién vay/gii, ...

Trén trong bédo céo.
Noi nhin:

- Nhu dé giei
- LuuTCTH

:W ;

/ ¥
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NGAN HANG TMCP CONG THUONG VN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

CHI NHANH NHON TRACH Dgc lap - T do - Hanh phiie
86; A4S /CV-CNNTR-TCTH Nhon Trach, ngay #1 théing 10 nim 2025
V/» Phiic ddp VB s6 6100/SoNNMT-DD TR _): "-1. oo
ngay 10/10/2025 R B o b AHIED VA W iy

’n"ﬁ

Kinh giri: $¢ Nong Nghiép va Méi Trut T‘mh Bong Nal
! P L ¢

Thirc hién cdng vin sd 6100/ /SoNNMT-ED ngay 10/ 10/2025 ciia: So Nong nghlep A MBE=
trudmg Tinh Déng Nai v/v Cung cép 15 vay trung han va 1& suft tidn gir tiét ki€m Quy III nam
2025 phye vu dinh gia d4f oy thé trén dia ban tinh Pdng Nai theo Nghi dink sb 71/2024/ND-CP
ngdy 27/6/2024 cha Chinh phi, Ngin hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhdnh Nhon
Trach kinh béo cdo cdce ndi dung theo yéu cau trén nhu sau:

Bang 1: Théng tin 1ai sudt cho vay trung han

L sult Lai suidt cho vay frung han binh quin thong thedng (tir 01 - 03 nim)
i biing tién Viét Nam cita doanh nghiép d6i v&i dy 4n dAu tw kinh doanh
LRy bét ddug sin tai VietinBank — Nhon Trach,
Nam Quy I
L 2025 14%/nim

Béng 2: Thong tin 181 suét tidn gii tiét kidm

Laisuét tidn ghi | Lai suft tidn g tiét kidm binh quan cia logi tidn gid bing tién Viét
tiét kidm Nam kj kan 12 thing tai VietinBank — Nhon Trach.
Nam Quy 1iI
2025 4.2%/nim

Ghi chili: Thong tin ldi sudt néu trén dp dung dbi véi cde khdch himg théng thieong, mikc 1Gi sudt
6 thé thay ddi tiy theo d6i tuong khdch hang, s8 tién vay/gisi, ...

Trén trong béo céo. e (e o
BOC i nd
Noi nhdn: 7
- Nhudé'gz':i l/ - ///
-  LuwuTCTH il en i/
CHI NHA s

WHON TRACH






NGAN HANG TMCP CONG THUGNG VN

CHI'NHANH NHON TRACH
$8: 9Y /TB-CNNTR-TCTH

Vv HE tro cung cdp lai sudt theo

VB 1382/SNNMT-DP ngay 21/05/2026 S¢:

Kinh giii: S& Nong Nghiép va Mdéi Trudng tm;h‘B'Bn

Thue hién van ban sb 138“/S\T\T\'IT PD ngay 21/05; /2026 clia 8§ Nong nghiép va.

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dée lap —Tu do — Hanh philc

Nhon Trach, ngfig &%, TR Rele oo

BHl "‘1 Ngéy@:.%i...(?....!‘?ﬂ%

! U Ve b - S TLLLLLET T T e R PP P L L

'So v3 ky higu HS:

Mbi trutmg Tinh Ddng Nai v/v Cung cdp 14i vay trung han va lai sudt tién givi tiét kiem Qui
[V ndm 2023 va Qui I nadm 2026 phuc vu dinh gid d4t cu thé trén dia ban Thanh phd Dong

Nai.

Ngan hang TMCP. Cong thuong ViétNam — Ch1 nhéanh Nhon Trach kinh béo edo céc

ndi dung theo yéu cau nhw sau:

Bang 1: Thong tin1a1 suét cho vay trung han:

LA sudt Lai suét cho vay trung han (tir 01 - 03 nim) binh quén bé‘mg tién Viét Nam
d6i véi dy 4n dda fur kinh doanh bt d9ng sin tai VietinBank ~ Nhom Trach.
cho vay Pon vi tinh %
Quy IV
2023
14%/nam
Quy I
2026
14%/nam

Béng 2: Thong tin 1ai suét tién gii tiét kiém:

. £ R » e
Lai suat tién givi

L4 suat tign g tiet kiém binh quin ciia loai tién giri bang tién Viét Nam ky

ban 12 thdng tai VietinBank — Nhon Trach

tiét kidm
Poa vi tinh %)
Quy IV
12025
4.5%/nim
i Quyl
| 20626
;l 4.5%/nam

Ghi chu Théng tin ldi sudt néu trén dp dung déi véi cac khdch hang thong thuong,
e 131 sudi ¢8 thé thay doi tizy theo dbi nwong khdch hang, 56 tién vay/giti, ..

Trén trong bao cdo.

Niue dé giri

- LwuTCTH







BANG TONG HOP CUNG CAP THONG TIN LAI SUAT /71
) 3‘1‘;‘\ \'\': ™

(Ngan hang TMCP Cong Thuong VN- CN KCN Bién i:loa)'u 1 We

ek st wane o

Béng 1: Thongin Iai suit cho vay-irung dai han

Nim Lai sut cho vay trung han (fir 01 ndm dén 03 nim ) binh quén biing tien Viét Nam doi
voi dir 4n diu tu, kinh deanh bt djng san,
Pon vi tinh: %
Quy ]
2026 | San cho vay dir 4n dau tv kinh doanh bt dong sén: 14%

Béng 2: Thong tin I sufit tidn giri tiét kiém

Nim Lii suft tién gai tiét kiém bink guin cialogi tién gfi bang tién Viét Nam ki han 12
thing. Don vi tinh: %
Quy 1

2026 | Canhin: 5.9%
2026 | Té chire: 4.5%

- ")N-/
Ngin hang TMCP Céng Thuong VN- CN KCN Bién Hoa







NGAN HANG TMCP CONG THUONG VN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI NHANH KCN BIEN HOA Péc lgp — Tu do — Hanh phic

6 &9 {FB-CNBH-TH
Vv HS tro cung cAp 11 sudt theo

VB 940/SoNNMT-DPD ngay 16/01/2026 f

Piéng Nai, ngay 23 thing 01 nam 2026

4&« O

e T

Vf m>££’ 01 ,zr:cf(

Thuc hién cong vin s6 940/SoONNMT-PP ngay 16/01/2026 clie SU'NUnmngmeprvéMm_._w_.f
truong Tinh Ddng Nai v/v Cung cép 14i vay trung han va Iai sut tién giri tiét kiém Quy IV ndm
2025 phuc vu dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Pdng Nai theo Nghj dinh sé 71/2024/ND-CP
ngdy 27/6/2024 cta. Chinh phit, Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhdnh KCN

Bién Hoa kinh bdo cdo cdc ndi dung theo yéu cdu nhu sau:

“Béng 1: Théng tin 13 sufit cho vay trung han

Laisuit Liij suét cho vay trung han binh quan théng thudng (tir 01 - 03 nim) bing
h- tién Viét Nam ciia doanh nghigp d6i véi dw-dn dau tir kinh doank-bat
R ddng san tai VietinBank — KCN Bién Hoa.
Niam Quy IV
2025 14%/mam

Bang 2: Thong tin 1ai suét tién giti tiét kiém

Laisuét tidn gii | LAi sudt tin gii tiét kidm binh quin cda logi tién giti bing tidn Vit
tiét kiém Nam k¥ han 12 thang tai VietinBank — KCN Bién Haa.
Nim - Quylv
2025 4.25%/mam

Ghi chi: Théng tin lGi sudt néu trén dp dung d6i véi cde khdch héng thong thudng, mike i sudt
cé 1hé thay dbi tiy theo ddi tuong khdch hang, s8 tién vay/giri, ...
Trén trong bao cédo.
.« DA
/

Noi nhin:
Nhu dé giri
Luu VT, TCTH







NGAN HANG TMCP CONG THUONG VN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI NHANH KCN BIEN HOA Déc lgp — Tu do — Hanh phiie:

S6: 754 /TB-CNBH-TH
Viv H8 trg cung chp 151 sudt theo

Péng Nai, ngiiy 15 thdng 10 ndm 2025
) {0y BAN NHAN DAN TINK BONG 1Al
VB 6100/SoNNMT-DD ngay 10/10,2025 g [ELAONG AR R GCTR b

Kinh giti: S& Néng Nghiép va Mrig{{l 'bﬂg‘.it&nh Péng N'?ﬁg ]
- | ]

amsiee oo csew e

Thuc hién cong vin sé 6100/SoNNMT-DD ngay 10/10/2025 caa 8§ Nong nghiép va Moi
trizdng T{nh.Béﬁ‘g Nai v/v Cung cip 131 vay frung han va 151 suft tidn givi tiét kigm Quy I[I'nam

‘ 2025 phuc wu dinh gi4 dét cu thé tvén dia ban tinh Béng Naj-theo Nghi dinh 6 71/2024/NB-CR
ngdy 27/6/2024- cta Chinh phil, Ngén hiang TMCP Céng thuong Vigt Nam — Chi nhanh KCN

Bién Hoa kinh bao co cée ndi dung theo yéu. cdu nhu sau:

Bing 1: Théng tin 181 sudt clio vay trung han

Lai subt Y.ai suit cho vay trung-han binh quan théng thu(mg {tir 01 - 03 nim) bing
']'] N tién Viét Nam ciia doanh nghiép @i véi-dw 4n dAu tw kinh doanh bit
cho vay dong sin fai VietinBank — KCN Bién Haa.
Nam Quy IT1
2025 14%/mim

Béng 2: Théng tin 14i suit tién giti tiét kiem

L1 sudt tién gii | Lai suét tidn ghi tiét Kiém binh quan ciia loai tidn giri bing tidn Vit
tiet ki¢m Nam ky han 12 thdng tai VietinBank — KCN Bién Hoa.
Nam ; Quy. 111
2025 4.2%/mim

Ghi chii: Théng tin 18 sudt néu trén dp dung doi véi cde khdch héng théng thudng, mic 15 sudt
c6 thé thay déi tiry theo @di twong khach héng, s6 tién vay/gi, ...

Trén trong béo céo. v~
A
Noi nlidn:
- Nhu dé gii
-  Luwu VT, TH
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NGAN HANG TMCP CONG THUONG VN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIRT NAM
CHI NHANH KCN BIEN HOA 2 Béc lgp - T do — Hanh phiic

8é: 54+ /TB-CNBH-TH

Déng Nai, gdy 06 t’ka'no Oﬂ_m‘z’m 2025

I g‘? ]l“’ El‘:ll'é i\thﬂﬂﬁl "‘:{‘.N Ti R|'4~baé( i,
VB 1746/SoNNMT-DP ngay 31/7/2025 ! SG Nﬁ% NOHIZF VA 50! TRUL <

V/v HS (ro cung cfip 15 sudt theo

g"’a
Kinh gii: So Nong Nghiép va Mdi Trudong ;Ineh ong N?ll el oo
NG ,’ j 20

A\ v

{
|

Thuc hién céng vin s§ 1746/SoNNMT-DD ngay 31/7/2025 clia S& Nong nghlc,p va Mm
tnramg Tinh Pdng Nai v/v Cung c¢ip 1ai vay trung han binh quén théng thudng cta doanh nghiép
(k¥ han 01 - 03 nim) thue hién dy 4n ddu tu kinh doanh bit dong sén va 1ai sudt tidn gii tiét
kiém cta Quy IT nam 2025 phuc vu dinh gia dét cu thé trén dia ban tinh Pdng Nai theo Nghi
dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phi, Ngan hang TMCP Céng thuwong Viét

Nam — Chi nhanh KN Bién Hoa kinh béo cdo cée ndi dung theo yéu ean nhu sau:

Bang 1: Thong tin 141 sudt cho vay trung han

Lii sudt Lii suét cho vay trung han binh quén théng thwong (i 01 - 03 nim)
l ‘ bang tién Viét Nam cia doanh nghiép d6i véi du 4n diu tr kinh doanh
Lt bit d§ng sin tai VietinBank — KCN Bién Hoa. Pon vi tinh %
Nim Quy 11
2025 . 14%/midm

Béng 2: Théng tin 1ai suit tién gai tiét kiém

Lii sudt tién givi tiét kiém binh quén cia loai tién gii bing tién Viét
Nam k¥ han 12 thang ciia doanh nghiép tai VietinBank — KCN Bién
Hoa. Pon vi tinh %)

Lai suét tién giri
tiét kigm

Nam Quy II
2025 4.2%/ndm

Ghi chii: Théng tin Idi sudt néu trén dp dung 61 voi cde khdch hang théng thudng, mike ldi sudr
c6 thé thay ddi tiry theo ddi nizong khdch hing, sé tién vay/gii, ...

Trin trone hdo can
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NGAN HANG TMCP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
NGOAI THUONG VIET NAM Pie Igp - Tw do-- Hanh phiic
CHI NHANH BONG NAY

86:C84 /VCB.DON-KT

Péng Nai, ngz‘zy O thdng 08 ndm 2025

V/v: cung cép thong tin

EN v

86
Kinh gtri: 8¢ Néng nghiép vi Moi trwong - UBI\I)%% By Iﬂal b / )(\

[ E% |0y BAN RHAN DAN TINH a0NG 1+
e so NONG NGHIEP VA 801 TRUGK: <.

Ne#n hang TMCP Ngoai thuong Vit Nam - Chi nhanh Pdng Nai (VCB CN
Pbng Nai) nhan dugc céng vin s& 1746/SONNMT — DB ngay 31/07/2025 thay thé
¢dng vin 1397/SoNNMT — DD ngay 28/07‘/’2,025 ctia S& Néng nghiép va Mbi tru&ng -
UBND tinh Déng Nai vé viéc cung chp 1ai vay trung han va 181 sut tidn giri tiét kiém
phuo vu dinh gid dit cy thé trén.dia ban tinh Ddng Nai theo Nghj dinh s6 71/2024/ND-
CP ngay 26/07/2024 cta Chinh phu.

Sau khi xem xét ndi dung vén ban yéu ciu va cin ¢ cic quy dinh lién quan cia
phép luat hién hinh, VCB CN Pdng Nai cung ¢ip théng tin néu trén theo Méu 56 01
dinh kém Coéng vin nay. | |

VCB CN Déng Nai: cén £0 d4u mébi Pham Thi Thanh Loan — Phong Ké toan.
Pién thoai: 02513.823666 (s6 may ié: 309), DD 0909199799.

Trén trong!
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BANG TONG HQP CUNG CAP THONG TIN LAI SUAT
(Rgin hang TMCP Ngosi thwong Viét Nam - Chi nhinh Déng Nai )

Bing 1: Théng tin 141 suét cho vay trung han.

Lii suif cho vay frung han (tx 01 p3m dén 03 nim) binh quin bing tidn
Niim Viét Nam ddi v6i di 4n dAn i, kinh doanh bit déng san. Pon vi tinh %,

Quy I

2025 - 1.80%

Bing 2: Théng tin 14i sudt tién g tidt kidm.

Lai sut (in giti 48t kidm binh quin caa loai tién gii bing tidn Viét Nam
Nim ky han 12 thing. Bon vi tinh Y.
Quy Il
2025 | 4.60%
— ( ¥, e




NGAN HANG TMCP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

NGOAI THUGNG VIET NAM Djc Iip - T do - Hanh phic
CHI NHANH DONG N4I . =
W ‘ Déng M i/ SAN i TN T DOETNAI
S6: 9 I CB.DON-KT & a@g%gms NG%;:EP VA MOI TRUGNG
V/v:.cung cap théng tin = ss '

N | Ngay_ /720

Kinh givi: S& Nong nghigp va Méi tretmg - UBND tinh Pong Nai

Nefn hiang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhinh Ddng Nai (VCB CN
Dong Nai) nhan dugc cong van $6 6100/SoNNMT — PP ngay 10/10/2025 cia S& Nong
nghi€p va Mai truéng — UBND tinh Ddng Nai vé viéc cung cép 14 vay trung han va I
sudt tidn g tiét kiém phuc vu dinh gié dét cy ihé twén dia ban tinh Ddng Nai theo Mghi
dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phi,

San khi xem xét ndi dung van bin yéu cdu vé ¢in cit cde quy dinh lién quan cia
phap luat hign hanh, VCB €N Déng Nai cung cép théng tin néu irén theo Mau s6 01
dinh kém Cdng van nay.

VOB CN Déng Nai: cén b3 ddn méi Pham Thi Thanh Loan — Phéng K& todn.
Pién thoai: 2513.823666 (s6 méy 1¢: 309), DD 0909199%

Trén trong!

Noi nhin:
~Nhu trén;
- Lae VT, KT-KTNB
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M3u sa 01

BANG TONG HGP CUNG CAP THONG TIN LAI SUAT

(Ngén hing TMCP Ngoai throng Vit Nam - Chi nbanh Bng Nai )

Bing 1: Théng tin 1i suét cho vay trung han.

Li suit cho vay trung han (tir 01 nim dén 03 nim) binh quin bano tlen
Nim Viét Nam déi véi dyr 4n dAu twr, kinh doanh bit dong sian. Pon vj tinh ©

Quy I

2025 7,80%

Bing 2: Thong tin 13i suat tidn gii tiét kidm.

Lai sut tién g tiét kiém binh quan ciia loai tién-giri bing tién Viét Nam
Nim k¥ 'han 12 thing. Pon vi tinh Y.
Quy 111
2025 4.60%




NGAN HANG TMCP CONG HOAXAHOI CUU NGHIA VIET NAM
NGOAI THUCNG VIET NAM gc 1ap - Ty do - Hanh phee
CHI NHANH PONG NAI

Sé: J4/VCBDONKT

Péng Nai,-ngz‘zyiﬂ thdng 01 ndm 2026

V/v: cung cip théng tin K S
g cdp Liong % £y |0Y BAN NHAN DAN TINH BONG NAI
| S0 NONG NGHIEP VA MO! TRUONG
Kinh giri: St Nong nghi¢p va Moi trudmg - UBND tinh [FhgNai. |
| N | Ngdy— I /20|
. 1

Ngan hing TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Déng Nai (VCB CN
Péng Nai) nhén duge cong van s& 940/SNNMT- DD ngay 16/01/2026 cta S¢ Nong
nghiép va Méi trudmg — UBND tinh Ddng Nai v& viéc cung cép Tai vay trung han va 1ai
suft tién giri tiét kism phuc vu dinh gia dAt cu thé trén dia bantinh Dong Nai theo Nghi

dinh_sé 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 clia Chinh phil.

Sau khi-xem xét nbi dung vin ban yéu. chu v can ct cac quy dinh lién quan cla

phap luit hién hanh, VCB CN Pong Nai-cung cép thong tinnéu trén theo Mau sb 01

dinh kém Cong vin nay.
ol

VCB CN Déng Nai: cén bo ddu méi Pham Thi Thanh Loan - Phong K& toan. /o/ m

1 Z ITIACP RGOA

Pién thoai: 02513.823666 (sb méy 1é: 309), DD 0909199”99 ( i
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ividu sé 01

BANG TONG HQP CUNG CAP THONG TIN LAI SUAT
(Ngén hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhdnh Pdng Nai ).

Béng 1: Théng tin 1ai sudt cho vay trung han.

Lai suit cho vay trung han (tir 01 nZm dén 03 niam) binh quén bing tién
Viét Nam d8i véi dw an diu tur, kinh doanh bét d9ng sin. Pon vj tinh %.

Quy IV

2025 8.40%

Bing 2: Thong tin 14 sut tién giri tiét kiém.

Lai sut titn gii tiét kidm binh quén cia loai ti¢n giri bing tién Vigt Nam
k¥ han 12 thiang. Don vi tinh %.

Quy 1V

2025 5,20%




NGAN HANG TMCP

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
NGOAI THUONG VIET NAM

Dic ldp - Tw do - Hanh phiic

CHI NEANH DONG NAI :
$6:445 /VCB.PON-KT EXprgav, g A LoNah o U, T A

V#v: cung cfp théng tin 3%:
T ' a.l S Tpeisecn

BN ST

Kinh giri: 86 Nong nghiép va Méi truomg - UBND tml'rﬂang Nax

% 0. i \,‘J HS..,

Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Vigt Nam - Chi 11]1anh Bong Nai (VCB CN
Déng Nai) nhan duoce cong vin sb 5549/SNNMT- DD ngay 07/04/2026 ciia S& Néng
nghiép va M6i fruomg — UBND tinh»Dé)ng Nai v& vige cung Cép 181 vay trung han va lai

suéit tién giri tiét kiém phuc vu dinh gia dét cu thé trén dia ban tinh Pdng Nai.

Sau kbi xemn xét ndi dung vin ban yéu ciu va cin cit cée quy dinh lién quan caa
phap luét hién hanh, VCB CN DBéng Nai cung cp thong tin theo bang dinh kém cdng
vin nay.

VCB CN Déng Nai: cin b& ddu mdi Nguyén Thj Bich Hué — Phong K& toan.
Dién thoai: 02513.823666 (s6 may lé: 312), DD 0396385751.
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BANG TONG HOP CUNG CAP THONG TIN LAI SUAT
(Ngfin hang TMCP Ngoai thuong Vidt Nam - Chi nhanh Pong Nai )

Bang 1: Théng tin 14i suft cho vay trung han.

Lai suit cho vay trung han (tir 01 nim, dén 03 nim) binh quéin béng tidn
Nim | Viét Nam adi vei du 4n diu fw, kinh doanh bit dong san. Don vi tinh %,

Quy I

2026 9.10%

Bang 2: Théng tin 131 suit tién gt tiét kiem.

Lai suit tifn gii tiét kigm binh quén ciia loai tién giri bing tidn Vigt Nam
Nim ky han 12 thing. Pon vj tinh %.

Quy 1

2026 5.90%




vy #¢78 NGANHANG TMCP DAU TU
@B VA PHAT TRIEN VI ET NAM

CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM

CHI NHANH DONG NAI Bpe lip - Ty do - Hanis phie

Pdng Nai, ng?XSJ ﬂa.‘l!}g 07 n&m 2025’
: dé AN MHAH DAN TINH DONG AT
SANONG NGHIER YA MOI TRUONG

£
i

| g
BANG THONG KE LAI SUAT CHO VAY TRUNG HAN [-‘mﬂj
VA LAI SUAT TIEN GUr1 TIET KIEM 12 THANG BINHQU

T NAM 2022 - 2025

e

»

B

(thea céng vin 1397/SoNNMT-DPE ngdy 28/07/2025 ciia S& Néng nghigp va Mo triuéng v/v L‘tmig gf'\!z,ﬁ laj ﬁiﬁj’gfﬂj’naﬂgu Binh qudnd8 /.cusuﬁé

2.

LiBn gibi tigk kiém binh quén phuc vu dinh gid 3Gt cu thé trén dia han tinh Péng Nai theo Nghj dilh-s8 EH2020/NP-CF ngay-2 67‘0?7‘,,-0241.&&‘:—

Chinh phtt)
Kinlh givi: S¢ Néng nghidp va Mbi trudng

Ngéan hang TMCP DT&PT Vit Nam (BIIDV), chi nhanh Pdng Nai béo cdo théng ké 131 sudt cho vay trung han binh quén (ky hon
01 nam &én 03 ndm) tir Quy 3 ndm 2025 thic hign dur én d4u tw, kinh doanh bit ddng sin va Lai suit tién pii tiét kigny 12 thdng binh
quén 1 Quy 3 nam 2025 tai chi nhinh nhu sau:
1. L3i sudt cho vay trung han binh quéan (Jgy han 01 nim d&n 03 niim) Wr nir: 2022 dé&n 2025 thye hién dur dn déu b,
kinh doanh bt doéng san:

L3i suit cho vay trung han binb quén (k hian 01 ndim dén 03 ndm) cita logl titn VNB dE thyc hign dy-dn dén tw,
kinly doaph hat ddug san. Pon vi tinh %

Quy I Quy ! Quy 11 Quy IV Ca nédim
2022 9.75 . 9.80 10.11 10.62 10.62
2023 55 11.53 10.98 10.76 10.76
2024 8.65 8.46 8.44 8.44 8.44
2025 9.50 9.50 4.50

2. Lai suit tién pgiri tiét kiém binh quén tir ndm 2022 dén 2025:

L3l sudt tién g tiét kidm binh quAn clia loai tign glii bing tién VNB ky han 12 théaug. Don vj tinh %

"~ LSTGTK
Nam

Quyl Quy Ii Quy 111 Quy IV Ca ndm
2072 5.50 5.52 5.63 6.10 6.10
2023 7.33 7.04 6.72 6.39 6.39
2024 483 4.77 475 4.74 174
2025 4.70 470 4.70

Trén trgng bao cio. L.
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VA PHAT TRIEN VIET NAM

5 A ’ AN 3 kB T by ~ - k) ~
BED\;F% HC Ay GRS CONG HOA XA FQI CHU NGHIA VIET NAM
: CHY NBANH DONG NAT

Doe 1ap - Ty do - Haah phiic

Pdng Nai, ngay 15 thing 10 ném 2025
P F DAN TINH BENG N

< (44 g h )

i vma YR
'BANG THONG KE LAI SUAT CHO VAY TRUNG HAN BINH-QUAN
VA LAI SUAT TIEN GUI'FIET KIEM 12 THANG BINHIGHAN.
QUY 3 NAM 2025 ocall R : K
(theo cong viin 6100/SoONNMT-PD ngdy 10/10/2025 ctia S& Néng nghiép va MOi trudng v/v Cuitg Lap TV trung Han bink qudnvd- |
11 sudt tidn giti (L kigm blnh qudn phuc vy dinh gid ddt cy thé trén dia ban tinh Dng Nal theo Nghi dinh sé 7172024/ND-CP ngay
26/07/2024 ciia Chinh phii)

Kinh givi: 86 Nong nghiép v Moi trudng

Npén hang TMCP DT&PT Viét Nam (BIDV), chi nhénh Bdng Nai bio cdo théng ke Iai sudt cho vay trung han binh quan
(ki han 01-nim dén 03 nam) tr Quy 3 ndim 2025 thyc hign dirén dAu tu, kinh doanh béat dong sén va LAl suat tien gl tit kidm
12 thang binh quan t Quy 3 ndm 2025 tai chi.nhanh nhu sau:

1. Lai suét cho vay trung han binh quéin (ky han 01 nim dén 03 nium) tix Quy 3 ndm 2025 thuc hién dy dn diu tw,

kinh doanh bat dong san:
. Lii sufit cho vay trung ban binh quan (I han 01 ném dén 03 nim) ciia loai tién VND 4& thnre hién dy dn diin
BoC tur, kinh deanh bt dgng sidn. Don vj tinh %
Nim Quy 3 3
2025 9.50

2. Lai sudt tién givi Gt iiém binh gudu ky ban 12 thing tir Quy 3 niim 2025:
LSTG Lii sudt tien givi tiét kiém bioh quén ciia loai titn givi bing tién Vigt Nam ky han 12 thang. Don vl tinh %
Nili Quy 3
2025 4.70
Trén trong bao cdo./. P
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; NGAN HANG TMCP BAU TU At A v X L - ey
BIDV S? Vi vrir vrign vieT Nam CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CHI NHANH DONG NAl . Déc¥jp- Ty do - Hanh phie

Donz Nm. nedy 21 thang 01 nitm 2026
% i‘ Iy 5AN NHAN DAN TIN'-! EGNC. Al
BANG THONG.KE LAl SUAT CHO VAY TRUNG HAN|BINH !QUA{VLQ RGHIEP YA kiul TRUONG

VA LAT SUAT TIEN GU'1 TIET KIEM 12 THANG BIY\EQE!AQI) e

QUY 4 NAM 2025 wp | aa “;ﬁ :
(theo cdng vin 940/SoNNMT-DP ngdy 16/01/2026 ctia S& Néng nghigp vé Mai triréng v/v éung bap’ }m“d’aynmg%nn bmlzquan va
1 sudt tign gii téL kigm binh qudn phyc vu dinh gid dat cy thé trén dja ban tinh Bdng Nat thea Nghi dinh sd 5 7172024/NH-CP ngdy
26/07/2024 ctia Chinh phii)

-;

| 5
(BIN

Kinh gii: §& Nong nghiép va Moi truomg

Ngin hang TMCP DT&PT Viét Nam (BIDV). chi nhanh DPéng Nai bio cda |hong k& 1ai sudt cho vay hung han binh quin
(ky han 01 nam dén 03 nam) tir Quy 4 nam 2025 thye hién dy 4h diu tu, kinh doanh bat.dong san va Lai sudt tign i tiét kiém
12 ihdng binh quan tir Quy 4 nam 2025 tai chi nhanh nhu sau:
1. Lai sudit cho vay trung han binh quin (Il han 01 ndm dén 03 nim) tir Quy 4 nadm 2025 thye hién du dn diu to,
kinh doanh bit déng sdn:

Lil suit cho vay trung han binh quan (ky han 01 nim ¢&n 03 ndm) chia loai tign VND dé (huc hifn dyw dn diu
tw, kinh doznh bt ddng san, BPoa vi linh %

Quy 4
2025 10.10

2. LAi suft tién pivi ti€t kiém binh quéin ky han 12 théng tir Quy 4 ndm 2025:

.y
™. ) &
LSTG L&i sudt tidn pivi tiet kiém binh quén cialoaj tién giti bing 1ién Vit Nain ky han 12 théng. Pan vi tinh %
Nam Quy 4
2025 . 4.80

‘Iréi: trang bao cdo./f.
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B - NGAN HANG TMCP PAU TV e e o s -
BlDV' e e g CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CHI NHANH DONG NAI Béc 13p - Tu do - Hanh phie

-“éﬁi¥; . aar164 ; 26—-—-—1
Fee 0 BAN NHAN DAN Titid BONG MAii

. ~ P N 2 a ~r AR e ‘;"‘, M E0E
BANG THONG KELALSUATCHO VAY TRUNG HARN Bi !gﬂawm'ﬂi'_ 1
VA LAI SUAT TIEN GUr1 TIET KIEM 12 THANG BINH Qﬂ_ﬁ]? k)
QUY 1 NAM 2026 g | noadd 14 19046 |
{theo cong vin 5549/SoNNMT-DB ngay 07/04/2026 cia S&-Nang nghiép va Méi trudmg.v/v cung capldl. vay trung han-binhquaava: =
Jai sudt tign giri tiet kigm binh qudn phuc vu dinh gid dit cu thé trén dia ban tinh Dong Nai theo Nghi dinh 56 71/2024/ND-CP ngay
26/07/2024 ciia Chinh phit)

Kinh giri: S Nong nghiép va Mbi trudng

Ngfin hang TMCP DT&PT Viét Nam (BIDV), chi nhanh Péng Nai bio cdo théng ké 12i suét cho vay frung han bix?h quén
(ky han 01 nam dén 03 nim) tir Quy 1 nam 2026 thuc higs du an dAu tu, kinh doanh bat d6ng san va Lai suat tién gui tiét kiém
12 théng binh quan tir Quy 1 ndm 2026 tai chi nhédnh nhu sau:

1, Li suét cho vay trung han binh quén (ky han 01 ndm dé&n 03 nam) tir Quy 1 ndm 2026 thwc hién dy an dau tir,
kinh doanh bat dong san:

\ - A z -
\ Scv Lai sudt clio vay trung han binh quén {ky han 01 nim dén 03 nim) ciia loai tien VNP dé thyc hign dy dn dau
Lscv- : tir. kink doanh bit ddng sm; Don vi tinh %

Nim Quy.1
2026

10.41

2. Lii sudt tién givi tiét kiém binh quan ky han 12 théng tlr Quy 1 ndm 2026:

LSTG L1 sudt tién giti tigt kiém binh quan cua loai tién giri bing tién Viét Nam ky han 12 thing. Bon vj tinh %
INim Quy1
2026 5.55
Trin trong béo cdo./.
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BANG TONG HOP CUNG CAP THONG TIN LAI SUAT
(Ngin-hang: TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Long Thanh)
(Theo Cong vin s 1746/SoNNMT-DD cila S6 Nong nghiép va Mot truong

ngdy 31/07/2025) gy |0V BAN NHAN DAN TINH OGNS Al

§ S 150 NONG NGHIEP VA MOI TRUENG

: 15 S

Bang 1 : Thong tin I&i suat cho i ) BB ‘ : i
g héng tin 14i suat cho vay trung han | N Ngay {.ﬁﬂ_l 20~~---~“§

Lai suat cho vay trung han (tir 01 nim dén 03 nam) binh quén bang tién
" Viét Nam ciia doanh nghigp doi véi dy an dAn tir, kinh doanh bat dfng-san.
Nam g
Pan vi tinh %.
Quy 11
2025 9.5

Bang 2 : Thong tin 14 suft tién g tiét kigm,

LAi suat tien gt tict kiém binh quén ciia loai tién gii bang tién Viét Nam
Nam ky han 12 thang, Pon vi tinh %.
Quy 11
2025 4.6

Ghi chi: Truong hop khong ph4¢ sinh théng tin 14i vay trung han va lai suﬁt_tién givi
tiét kiém thi ghi 12 khong phét sinh d& S& Nong nghigp va M3di trudng e6 co so tong hop.

Long Thanh, ngay 08 thing 08 nam 2025
LAip bang PHO GIAM POC

Fiuinh Thi Thash Tan
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BANG TONG HOQP CUNG CAP THONG TIN LAI SUAT
(Ngan hang: TMCP Ngogi thiong Vit Nam - Chi nhank Long Thanh)
(Theo Cong vin sé 6100/SONNMT-PD ciia So Nong nghiép vi Mo1 iruong

ingdy 10/10/2025) o e
‘ ’ E iy, E'T?éﬂ.zmmaﬁ Masmm;
|57 oM NS Vi HOTTRANNS,
: hoa g g B : i,t‘;if"" 1
Bang 1 : Thong tin 181 sedt cho vay trung han. bl Bt ]
| B3 Naay J /24 ;

L7

L.ai suit cho vay trung han (tie 01 ndm dén 03 nam) bink quin bang tién
'Viét Nam ciia doanh nghigp dbi véi du 4n ddu tu, kinh deanh bitddng sin.

i Paon vi tinh %.
Quy 111
2025 9.5

Béang 2 Thong tin 14i suat tién gt tiét kiem.

L1 sudt tidu giti tiet kigm binh quan ciia loai tién giti bing tién Viét Nam
Nim ky han 12 thang. Don vi tinh %.
Quy 111
2025, 4.6

Ghi chi: Trirong hop Khéng phat sinh thong tin 1i vay trung ban va lai suat tién giri
tiét kiém thi-ghi 1a khéng phét sinh 4& 8 Nong nghiép va Moi trudmg ¢6 co s téng hop.

Long Thanh, ngﬁy 17 thang 10 nidm 2025

Lép bing /\nuraa‘t}\mAM poOC
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BANG TONG HQP CUNG CAP THONG TIN LAI SUAT
(Ngéan hang: TMCP Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhank Long Thanh)
(Theo Cong viin sé 5543/SNNMT-DP ciia So- Nong rnghiép va Moi triegng

ngey 07/04/2026)

Béng 1 : Théng tin 14i sudt cho vay trung han.

Gy BAN NHAN DAN TINK BONG Al
SC NONG NGHIEP VA MO) TRUONG

B0 i

B

e e ——=

N azga%ﬁ@ r’4.ﬁ /20, =3
Nim Lii suat cho vay trung han (tw 01 nam dén 03 nim) binh quén bano tién
Vi¢t Nam déi véi du 4n dau twr, kink-doanh bit ddng sin. Pon vi tinh %.
Quy IV Quy 1
2025 10.5
2026 #.5
Bang 2 : Théng tin 1ai sut tién giri tiét kiém.

Nim | Lai suAt tién gii tiét kidm binh quén cda loai tién gdi bing tién Viét Nam
ky han 12 théing. Don vi tinh %.

Quay 1V

Qiy I

4.7

wn
o

Ghi chi: Truong hop khdng phat sinh théng tin lai vay trung han va I3i suét tién givi
tiét kiém thi ghi 14 khong phat sinh dé S& Nong nghiép va Mbi trudng c6 co s& téng hop.

Lip bing

(;ffﬁldzf}ﬁi; Gl Ghash Gim

Long Thanh, ngay 16 thiang 04 nam 2026

VIEY NAM
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NGAN HANG NONG NGHIEDR CONG HOA XA HQIC HUNGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM Boe lp - Ty do - Yanh phiic
Clik sxzmmm()\f, NAT o . 5
K 1nd 4 ANHNo.DN-PE Bdnq Nai, pgay - “ théng: Fndn 228
Vv Baa cio cut\g‘cﬁp thdng tln RS UV BAN HHAN DAN TN ‘é NA
theo Viin ban 56 1397/SoNNMT-DD e |SONGHANGHIEP VA F"é’ "'ﬁ"'@“\l

o
E Ug S i St
Kinh giri: $5 Nong nghiép va Moi trudnfdi H@m\gﬁ A

[

Cdn e Quyé 41 djnlz §6 1 E; S/OB-HPTV-PC ngay 3171272019 i Hoi J’ﬁng
thanh vién Agribank vé cung cap théng tin trong hé théng Agribank va Quy dinh s6
3I33°OvD-HBTV-PC ngu\ 0156:2023 cun Hgi dong thanh vién Agubzmi\ Quy dinh
stra (?‘or bé sung mot 56 dicu quy dink §6 1135/0P-HOTV-PC ngay 3171272019 vé
ewng edp thiing 1 wong hé thong Agribunk:

 Can e Quv winh s6 3888 f)Tr»\Ha’\mPt ngdy 2271 1:2024 cua Téng Gidm
doe Agribank ban hanh Quy wrinh cung edp thong tin:

Can eit ¥in bdn 56 1 39//50’\’\&’11'1”—;99 ;1ga1' 28772023 eiie S¢ Nong nghigp
vér Moi truong Vv dting cdip i siidr nerz fi] 1iéi kigm binh quén i 1t .war chiv vay
frang hon binh qudin d8i voi chedn déd kit doant ki dng sdn cua cde-ngdn
heing thitong mai nld midc trén dia ban tiith Déng Nai.

Ngin hing Nong nghigp va Phat trién nong thén Viér Nam (Agribank) - Chi
nhanh Pdng Nai xin cung cap thong tin 1ai suat cho vay va 13i suat tién gl tiét
kiém trung han cho S& Nong nghiép va Méi truomg nhur sau:

Bang i Théng tin 1ai suft cho vay trung han

| 130 sudt cho vay trung han VND (tir 01 nd@m dén 03 nam) binh quan dé thuc hién dy dn

; 43u ty. kanh doanh BPS (Pon i finh: %)
| Quyr | CQuyit | Quyll Quv IV Quy V
20622 3 9.50 9.30 11.60 13.00 10.80
2023 | 13.00 12.00 12:00: 12.00 12.25
| 2024 | 9.50 8.50 7.50 7.50 §.25
1 2025 | 7.50 | 7.50

Bang Z: Thong tin I8 suit tién g tiet iigni

L suat tien s it kigm ki han 12 thiag VND binb quan (Do vi tinl %)

. Quyl | Quyi Quy H Quy IV Quy ¥
2022 | 5.70 ; 5.80 | 6.50 7.30 .50
2023 8.00 i 7:20 L 630 3.50 LS
2024 | 480 1 43 470 4700 | 483 :
2025 | 4.70 | 3,70 | s

Tran trong.’

Noinhguw: 0 KT. 61 5&’\1 f)()(?
’ .ﬁ : \‘ O GIAM BOC
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NGAN HANG NONG NGHIEP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM Poc 1ap - Ti do - Hanh phiie
CHI NHANH PONG NAI

$6: 490eL /NHNo.PN-PC Déng Nai, ngly Mf thang 10 nm 2025
V/v Béo céo cung cip thong tin i s G
theo Viin ban s6 6100/SoNNMT-DD .

Kinh giri: S& Nong nghiép va Mbi truo‘ng tmh 3@.1’;11 Nax ; == 2.-3-___
Can cik Quyét dinh 8 11 35/QD-HDTV-PC ngay 31/12/2019 cua Hoi dong
thomh vién Agribank vé cung cdp théng tin trong hé thong Agribank va Quy dinh s6
355/QyD-HDTV-PC ngay 01/6/2023 cua Hoi ddng thanh vién Agribank Quy di nh
stk a’oz bé sung mot s diéu quy dinh s6 1135/0P-HPTV-PC ngay 31/12/2019 vé
cung cdp théng tin trong hé théng Agribank;
Cén otk Quy trinh s6 3888/QTr-NHNo-PC ngay 22/11/2024 cua Tong Gidm
déc Agrzbank ban hémh Quy trinh cung cdp thdng tin,

Cain cit Vin bén s6 6100/SONNMT-DE ngay 1 0/10/2025 cua Sor Nang nghiép
vét Mbi trieomg Vv hd tro cung cip lai vay trung han va 16 sudt tién giri 1iét kiém
quy LI ndm 20235 phuc vy dinh gid dét cu z‘he trén dia bén tinh Péng Nai.

Ngar‘ hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Vigt Nam (Agribank) - Chi
nhénh Ddng Nai xin cung cap théng tin 13 suét cho vay va lai suit tién goi tiét
kiém trung han cho S& Néng ngh1cp va M6i trudng nhiwr sau:

Bing 1: Thong tin 14i suét cho vay trung han
Nim L3j suat cho vay trung han (tr 01 dn 03 nam) binh quan bang tién Viét
Nam d&i v&i dy 4n dau tu, kinh doanh BPS (Pon vi tinh: %/nim)

Quy III
7.5
Bang 2: Thong tin ldi suét tién g tict kiém
Nim | LAi sudt tién giri tiét kiém binh quén ciia loai tién ghi bang tién Viét Nam
Iy han 12 thang (Pon vi finh: %/nim)

Quy I
4.7
Trén trong./.
Noi nhin: Wt/ KT: GIAM DQC
-Nhwten, L PHO GIAM POC
- Giam dbc (& blc);
- Luu: VT, PC.
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theo Vin ban s&-940/SoNNMT-DD

NGAN HANG NONG NGHIEP CONG HOA XA HOT CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM Péc 1ip - Tw do - Hanh phiic
CHI NHANH DONG NAIT
S4: AGE /NHNo.DN-PC Déng Nai, ngdy 2 théng 01 ndm 2026
7l ’ 5 P3 A e ¢ £
V/v Béo cido cung cap tiidng tn & (VY BAN NHAN DAR TINR 50NG nl

L S

| SO NONG HOHIEP YA 40! TRUKING
) e e AR A

i T - e

S | :
8T 1B opth |

T |

Pl
=

|
g : | T
Kinh gi: S6 Nong nghiép va Méi trudng tinlio

..

Cén cir Quye"t dinh s6 1 135/0D-HBTV-PC ngiy 31/1 2/2019 ctia Hoi déng
thanh vién Agribank vé cung cip thong lin trong hé théng Agribank va Quy dinh 56
355/0yD-HDTV-PC ngay 01/6/2023 ctia Hoi déng thinh vién Agribank Quy dinh
sia doi, bé sung mét s6 didu quy dinh s6 1135/0D-HDTV-PC ngay 31112/2019 vé
cung cdp théng tin trong hé théng Agribank;

Céin cit Quy trinh s6 3888/QTr-NHNo-PC ngdy 22/11/2024 cia Téng Gidm
dée Agribank ban hanh Quy trink cung cdp théng tin;

Cén cir Van bon s6 940/SoNNMT-DP ngay 16/01/2026 ciia S Nong nghiép
vit M8i triwomg Vv hd tro cung chp 1di vay trung han va ldi sudt tién givi tiét kiém
ctia Quy IV nétm 2025 phuc vu dinh gia dét cu thé trén dia bamn-tinh Péng Nai theo
Nehi dinh 56 71/2025/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phtt.

Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam (Agribank) - Chi
nhénh Ddng Nai xin cung cip théng tin I&i sudt cho vay va lai sudt tién ghi tiét
kiém trung han cho S& Nong nghigp vé Mot trudng nhu saw:

Bdang 1: Théng tin 1di suéit cho vay trung han
LA suat cho vay trung han VIND (tir 01 ndm dén 03 ném) binh quén dé thuc hién du an
ddu tu, kinh doanh BPS (Pon vi tinh: %)
Quy IV
2025 3.50
Bang 2: Thong tin lai sufit tién gii tidt kiém

1 4i suat tien gii tiet kidm ki han 12 thang VIND binh quén (Don v} tinh: %)
Quy-IV
2025 S

Trén trong./.
Noi nhin:
- Nhu trén;
- Giam doc (dé blcy;
- Luu: VT, PC.







NGAN HANG NONG NGHIEP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM Djc lap - Tu do - Hanh phic
CHI NHANH DONG NAI
6: JO4- /NHNoBN-PC Pbng Nai, ngay 2D thing 4 nim 2026

Viv Béo céo cung chp thong tin

1l E E)B ) f p, T]NH f\ {
‘U BAN NH N E:\N 80 NG NM

i '{2 L(: M‘NG hG‘ilcP \m MOI T RUONG}

et
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Kinh gtii: S& Nong nghiép va Mbi trx‘:co;}gg ﬁmh Bé%_Nal4 80, 26, \
. | ooy —,

Cén cib Quyét dmh 56 1]35/QD-HDTV PC ngay 31/12/2019 ctia Héi é’OFIO‘
thanh vién Agribank vé cung cdp théng tin tr ong hé théng Agribank va Quy dinh s6
355/QyD-HDTV-PC ngay 01/6/2023 cua Hoi déng thawh vién Agribank Quy dinh
stra doz bé sung mdt 56 diéu quy dinh sé 1135/0D-HPTV-PC ngay 31/12/2019 vé
cung cdp lhorzg tin trong hé thong Agribank;

Cin cie Quy trinh s6 3888/0Tr -NHNo-PC ngay 22/1 1/2024 ciia Tong Gidm
débc Agnbank ban hanh Quy trinh cung cép thong ting

Can cu Viin ban .S’O 5349/SNNMT-DD ngay 07/4/2026 cia S6¢ Nong nghzep va
Mbi truomg VA cung cdp 141 sudt vay trung hgn va lai suaz‘ tién giri tiét fcz‘em&‘ Quy I
néim 2026 phyc vu dinh gid dét cu the trén dia ban tinh Déng N,

Ngén hang Néng nghiép va Phat trién n6ng thon Viét Nam (Agribank) - Chi
nhanh Pdng Nai xin cung cap thong tin 1&i suat cho vay trung han va i sulit tién
giri tiét kigm Quy I nam 20260110 S& Nong nghiép va Mo trudng nhur sau:

Béng 1: Thong tin i suit cho vay trung han:

Lai suft cho vay trung han VND (tr 01 ndm dén 03 nam) binh quéan dé thuc hién du
4an dau tu, kinh doanh BDS (Pon vi tinh: %/Nam)

Quyi

2026 9,0

Béng 2: Thong tin ldi sudt tien giti tiet kiém

L&i sudt tién giri tiét kidm k3 han 12 théng VND binh quin (Don-vi tinh: %/Nim)
QuYI

Trén trong./.

Noi nhdn:

- Nhu trén; ]

- Giam dbc (dé bic);
- Luu: VT, PC.

ot
.’f"






FOY HAN MMAN DAN TWH BONG nal
,zs HANG NOHIBP VA ubi 'i‘%fstx&%

l‘l,
-1 s -
f

at;:::r: /——-—-__ /Z’e — j

:?‘;fr‘

W
{
K
i

SR s N e

‘ r_ .‘!
NGAN HANG NONG NGHIEP  CONG HOA XA HOI CHO NGHtA VIET NAM
VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM Phic lp - Ty do - Hanh phic

CHI NHANH BAC DONG NAIX
Déng Nai, ngay 06 thdng 8 ndm 2025

BANG TONG HCOP CUNG CAP THONG TIN LAI SUAT
Neg#n hang AGRIBANK Chi nhénh Bic Pdng Naj
(Kem theo Vin ban s§ 1746/SoNNMT-DD ngay 31 thang 7 nidm 2025 cia 8 néng
nghiép va mdi trudng)

Bang 1: Thong tin 181 suét cho vay trung han

L3 suit cho vay trung han binh quén thong throng (tr 01 ndm dén 03 nim) binh
Nim | quén bing tién Viét nam ciia doanh nghiép d6i v8i dy an dau fir, kinh doanh bét
d6ng san. Pon vi tinh %

Quy i1

2025 8,5

Béng 2: Thong tin 181 sudt tién giri tiét kiém

Lai suét tién g tiét kiém binh quin cia cc loai tign giri bang tién Viét Nam ddng

Nam ky han 12 thang. Pon vi tinh %
Quy Il
2025 4,71

LAP BANG : KIEM SOAT
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{T‘;u?\( A;";;






NGAN HANG NONG NGHIER CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM Pde 1ap - Tu do - Hanhk phic
CHI NHANH BAC DONG NAIT
Déng Nai, ngay 16 thang 1 0 ndm 2025

BANG TONG HQP CUNG CAP THONG TIN LAI SUAT

e —
g e

YoAn hang Agribank Chi nhéanh Bégd)on y ke DAN TiA BONG (&

m s REHEP ! VA MO TE t‘}“f“ i

(Kém theo Véan ban 36 6100/SoNNMT-DD ngay 10 t ang 1€ gmms &ia Sondng !
|

o 1 § IR B e

nghiép vam(ntmorng)i F\ 1 lkj«.)lio AO lp(. o&(l

Kinh goi: S& Nong nghiép va Mai trudng Ddng Nai

HJ

Béng i: Thong tin l&i suit cho vay trung han

L4 sudt cho vay trung han binh quén théng thudng (tir 01 ndm dén 03 nam) binh

Nim | quén bang tién Viét nam cua doanh nghigp déi véi dy an dau tu, kinh doanh bét

dong san. Pon vi tinh %
Quy 111

2025 7.5

Bang 2: Théng tin 1i suat tién gii tiét kiém

Lai suét tién-giri tiét kiém binh quén cla céc loai tién gtri bing tién Viét Nam dong

Nam k¥ han 12 thang. Don vi tinh %
Quy I
2025 : 4,77
LAP BANG KIEM SOAT - GIAM pOC
: //@?ﬁf
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NGAN HANG NONG NGHIEP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM Doc 18p -

CHI NHANH BAC PONG NAX

Tuw do - Haek phiie

Déng Nai, ngay 20 thang 01 ndm 2026

BANG TONG HOP CUNG CAP THONG TIN LAI SUAT
Ngan hang Agribank Chi nhénh Bac Pdng Nai

(Kém theo Vin ban s 940/SNNMT-DD ngay 16.thang 01 nam

va méi trudng)

Kinh gdi: S& Nong nghiép va Méi trudng Dong Nai.

Bang 1: Thong tin 1&i suét cho vay trung han

i_2.026 ciia_S& ndng nghlen
d‘.’ AN BHAN DAR "%NH ﬁOMG KA
8¢ Ivf‘NG ‘JGHIEP Vi 01 THUO'\L‘I

86
Ngw’ﬁ;&.. (. 1 26 20»2&

fi—éﬁ{%

Lai suat cho vay trunghan (ti 01 nim dén 03 ndm) binh quén béang tién Viét nam

Nim d8i véi dy 4n dau tiz, kinh doanh bat déng sén. Pon vi tinh %
Quy IV
2025 10,0

Bang 2: Thong tin l&1 suét tién giri tiét kiém

L sudt tién gt tiét kiém binh quémcla Jogi tién giri bang tién Vigt Nam ky han

Nam 12 thaneg, Pon vi tinh %
Quy IV
2025 SA2) =
LAP BANG . KIEM SOAT pOC

= e
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NGAN HANG NONG NGHIEP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
CHI NHANH BAC DONG NAI
Sé: 540/NHNo. BDN-QLRR Péng Nai, ngay 27 thang 3 ndm 2026

BANG TONG HGP CUNG CAP THONG TIN LAY SUAT

Ngan hang Agribank Chi nhanh Bic Péng Nai
(Keém theo Vin ban sé 1384/SNNMT-PD ngay 21/5/2026 ciia S& mﬂmymf
Kinh giri: S& Nong nghiép va Moi truong D jﬁ;ﬁvai. S5 i

- )
Neaylll Lk 120 20
Bing 1: Théng tin lai suét cho vay trung han ST T
S8 va k hidy HS: "
| Lai suét cho vay trung han (tix 01 ném dén 03 ném) binh quén bing el Vigtfam |~
Nam déi véi du an dau tir, kinh-doanh bét déng san. Pon vi tinh %
Quyl
2026 i

Béang 2: Thang tin 14i suat tien gii tiét kiém

LA suét tién g tiét kiém binh quén cia loai tién gui bang tién Viét Nam
Nim k3 han 12 thang. Pon vi tinh %
| Quy I
2026 5,02

LAP BANG KIEM SOAT

B Y

Neuyén Tuyét Hoa Nguyén Thj Hoai An
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3

~ NGAN HANG NONG NGHIEP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM Pe lap - Tu do - Hanh phie
CHI NHANH BINH PHUGC e T,
;o 2 e Ly B AR AN DARTINH DONG NAI
s6: 493 /NENo.BP-TH Dingia) 'iée%o%%’&%%’%’mﬁb?ﬁ
V/¢ cung cép théng tin - g ot iR RS |

L | nasy / an ‘;
Kinh gii: $& Nong nghiép va Mt Rty — ' —— S o ]

Cén ot Véin bin sé 1135/0D-HBTV-PC ngay 31/12/2019 ciia Hot dong
thimh vién Ngan hing Néng nghidp va Phdt trién ndng thon Viét Nam
(Agribank) vé viée cung cdp thong tin trong hé thong Agribank;

Ciin ¢tk Quy dinh 56 355/QyP-HPTV-PC ngay 01/6/2023 ciia Héi dong
thamh vién Agribank sua déi, bo sung mot sé diéu cua Quy dinh sé 1135/0D-
HPTV-PC ngéy 31/42/2019 Vvé cung cdp thong tintrong hé thong Agribank;

Céin ciz Quy irink $6 3888/QTr-NHNo-PC ngay 22/11/2024 cua Agribank
vé viéc cung cap théng tin; _

Cén cii Vin ban s6 7727/SoNNMT-PD ngay 31/1 0/2025 cia S6 Néng
nghiép va Moi trwong vé viéc hé tro cung cdp i vay trung han va 1di sudt tién
it tiét kiém Quy I ndm 2014 dén Quyp Il néim 2025 phuc vu dinh gid ddt cu thé
trén dja ban tinh Dong Nai theo Nghi dinh 56 71/2024/ND-CP.

1ién quan &én d& nghj cung cép thong tin 14i suét tiét kiém binh quén va
{3 suAt cho vay trung dai han d6i v6i dy 4n ddu tu, kinh doanh bt dong sén tur
Quy I nam 2014 dén Quy 11l nim 2025, Agribank Chi nhénh Binh Phudc cung
chp s6 lidu nhu sau:
1. V& 1ai suét tién givi tiét kiém binh quin:
Pvt: Yo/nam

Lai suat tién giri tiét kiém binh quin ciia loai tién gii

Nim - biing tién Viét Nam ky han 12 thang

Quy I Quy II Quy 11 Quy IV
2014 7.00% 7.00% 6.93% 6.20%
2015 6.00% 6.00% 6.00% 6.00%
2016 6.17% 6.50% 6.50% 6.50%
2017 6.50% 6.53% 6.60% 6.60%
2018 6.60% 6.60% 6.73% 6.80%
2019 6.80% 6.80% 6.80% T 680%
2020 6.80% 6.60% 6.00% 5.73%
2021 5.60% 5.60% 5.53% 550%
2022 5.50% 5.53% 5.87% 7.40%
2023 7.33% 6.77% 5.87% 5.20%
2024 4.77% 4.70% 4.70% 4.70%
2025 4.70% 4.70% 4.70% '




2. V& 141 suét cho vay trung han ddi voi du 4n dlu tw, kinh doanh bt

dong san:

2

13i suit cho vay rimg han BQ dbi véi du 4n diu tw,

Nim kinh doanh bét déng sin

Quy I Quy I Quy I Quy IV
2014 13:33% 12.33% 12.00% 11.50%
2015 11.50% 11.50% 11.50% 11.50%
2016 11.50% 10.50% 10.00% 10.00%
2017 10.00% 10.03% 9.77% 9.60%
2018 9.60% 9.60% 10.23% 10.30%
2019 10.30% 10.30% 10.50% 10.37%
2020 10.30% 10.10% 10.13% 10.03%
2021 9.90% 9.90% 9.73% 9.50%
2022 9.50% 9.70% 10.37% 11.90%
2023 12.88% 12.20% 11.07% 10.46%
2024 9.87% 9.67% 9.60% 9.40%
2025 8.90% 8.60% §.60%

Dén thoi diém hién tai, Aguban.k Chi nhénh Binh Phuéc chua phat sinh

du no cho vay trung han BQ déi v&i du 4n dAu tu, kinh doanh bt ddng san.

Tran.trong./,
Condls

Noinhin:
- Nhur trén;
- Luu: TH.

KT. GIAM POC

%

wxsrma GIAM POC

//um HANG \‘

/U HONG NGMIEP VA | 2\
I( nun mlm Nmn V7




NGAN HANG NONG NGHIEP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM Blelfp - T do- Hanh phic
CHI NHANH BINH PHUGC -
£ 10r INLING BP- DISREING oty VI o200
86: 4 /NHNo.BP-TH r” o fgs’&%;«e mm?ﬁ%nmwﬁf
Viv cung cdp théng tin ; = 5 56 < fI 7y {( oy
¥ -
Kinh giti: S& Nong nghiép vé Mé :x{ /(}'f__ / gr)q,Z[ !

|

Cén cik Vin bdn s6 1135/0P-HPTV-PC ngay 31/12/2019 cua Hoz dong
thanh vién Ngdn hang Néng nghiép va Phdt irién nong thén Viét Nam (Agribank)
vé vige cung cdp thong tin tr ong hé théng Agribank;

Cén cw Quy dinh sé 335/QyD-HBTV-PC ngay 01/6/2023 cua Hoi ddng
thanh vién Agribank swa dm bs sung mjt so diéu cua Quy dinh sé 1135/0D-
HDTV-PC ngay 31/12/2019 vé cung cdp théng tin trong hé thong Agribank;

Cdn ct Quy tr -inh s6 3888/0Tr-NHNo-PC ngay 22/11/2024 cua. Agribank vé
viéc cung cap thong tin;

Céin ci Viin ban s6 940/SNNMT-DD ngay 1 6/01/2026 ciia §6 Nong nghiép
va MBi truong vé viée hé tre cung cap lai vay trung han va di sudt tién gut tiét
kigm Quy 1V nam 2025 phuc vu dinh gia dét cu thé trén dia ban tinh Dong Nai
theo Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua-Chinh phi.

Lién quan dén dé nghi cung cap théng tin vé 1&i vay trung han va lai suét tién
gui tiét kiém Quy IV nim 2025 nhim phuc vu dink gid dAt cu thé trén dia ban tinh
Pdng Nai theo Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ciua Chinh phu,
Agribank Chi nhanh Binh Phude cung cép sb liéu nhu sau:

1. V& 1ai suét tién giri tiét kiém binh guin

vt Yo/ndm

Tai suAt tién g&i tiét kiém binh quan cia leai tién giri bing tien
Nam Viét Nam ky han 12 thing. Pon vi tinh %
Quy IV
2025 4.95%/nam

2. V& 13i suit cho vay trung han ddi véi dy én diu tw, kinh doanh bat
déng san

Lal suat cho vay trung han (tir 01 nim dén 03 niim) BQ
. bing tién Viét Nam dbi voidu in diu tw, kinh doanh bAt dbng sin.
Nim
Pon vi tinh %
Quy IV
2025 9,15%/ndm

Hién tai, Agribank Chi nhanh Binh Phuéc chua phat sinh du ng cho vay
trung han BQ d01 v&i du an déu tu, kinh doanh bét dng san.
4
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NGAN HANG NONG NGHIEP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM B lp - Tide ,,ﬁggh,p ——

CHI NHANH BiNH PHUGC

Sé: %t /NHNo.BP-TH Dong Nai, nga

V/v cung cép théng tin

Kinh giri: S& Nong nghiép va Méi truong {55 va kg h‘°“ HS...

Cin ctr Vén ban sé 1135/0D-HDTV-PC ngay 31/12/2019 cia Hpi dong
thanh vién Ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam (Agribank)
vé viée cung cdp théng tin tr ong hé théng Agribank:

Cén cir Quy dinh sé6 355/0yD HBTV-PC ngay 01/6/2023 cna Héi dong
thanh vién Agribank sita doi, b6 szmg‘moz‘ s6 diéu ciia Quy dinh sé6 1135/0D-
HDTV-PC ngay 31/1 2/20] 9 vé cung cap thong tin trong hé théng Agribank;

Can cw Ouy trinh s6 3888/QTr-NHNo-PC ngay 22/11/2024 cia Agr ibank vé
viéc cung cdp thong tin,

Cén cu Vc‘in bén s6 5549/3‘!\’7\’MT BD ngay 07/4/2026 cua So Nong nthep
va Mbi trudng vé viée hé tro cung cdp 1Gi vay trung han va i sudt tién guz tiét
kiém Quy I riim 2026 phuc vu dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh pht Déng
Nai:

Cdn cir Van ban 56 1 384/SA’7\7MT DD ngay 21/5/2026 cua So- N6 ’ng nghz’ép
va Méi trudng vé viée hé tro cung cdp i vay trung han va ldi sudt tién giri tiét
kiém Quy I ndm 2026 phuc vu dinh gia dét cu thé trén dia ban thanh phé Péng Nai
(Lér 2).

Lién quan dén d& nghi cung cap thdng tin 14i vay trung han va lai suét tién
gui tlel. k;em Quy I nam 2026 clia Quy co quan, Agribank Chi nhéanh Binh Phuéc
cung cap sb liéu nhu sau:

1. Théong tin l4i suat tién gii tict kiém:

P A s A o4 ek .A B A " s Lo A oy >
Lai suét tién giti tiét kiém binh quén cila logi tign giti bang

Ni fién Viét Nam ky han 12 thing. Pon vi tinh %.
Quy I
2026 5,43%/nam

2. Thong tin lai suit cha vay trung han:

L3i suét cho vay trung han (tir 01 nim dén 03 nim) binh
quin bing tién Viét Nam déi voi du an dau tu, kinh doanh
bit déng san. Pon vi tinh %.

Quy I

2026 9,83%/mam
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Dén thdi didm hién tai, Agribank Chi nhédnh Binh Phuéc chua phat sinh du
ng cho vay trung han binh quén dbi véi du 4n dAu tur, kinh doanh bt ddng san.

Trantrong./. opuan
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NGAN HANG TMCP CONG HOA XA HQOIL CHU NGHIA VIET NAM

NGOAI THUONG VIET NAM Pjc 1ap — Tu do —Hanh phie
CHI NHANH BINH PHUOGC 7
Bong Nai, ngayl§ thdpg 11 nam 2025
S6:98)/BPHKT ' 2 IU\,’ BAN NHAN DAN TINH BONG Al
Viv phiic 8ép cong vin sb = |80 NONG NGHIER VA MO‘TF‘:UGNG]'
\T765/SONNMT-DB P a8 ' .

WA T

nghy 03/11/2025

|
| NI | Ngby /e 1 20

i
-

T i

Kinh giri: - S& Néng nghiép va Mbi trudmg tinh Dong Nai;

Ngén hing TMCP Ngoai Thuong Viét Nam — Chi nhénh Binh Phuéce
(Vietcombank Binh Phidc) nhin duoc cdng vin sb 7765/SoONNMT-BP ngay
03/11/2025 ciia S& Néng nghisp v Mai tnrdng tinh Dng Nai vé viée cung cap l&
sut tidn gir tiét kiém binh quén va & suét cho vay trung han ciia cée ngin hang
thuong mai nhi nudc trén dia ban tinh Pdng Nai. Bing vin ban ndy Vietcombank
Binh Phiudc cung eip chi.tiét 151 sudt theo yéu chu clia Quy co quan trong giai doan tir
nim 2014 dén Quy 111/2025. (chi tiét tai phy Iyc dinh kém).' P g

GIAM POC— -

Noi nhédn:

- Nhu Kinh giri;
- Laro: KT

- Lanu: VT.




BANG TONG HOP CUNG CAP THONG TIN LAI SUAT

(Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam chi nhdnh Binh Phuéc)

Bing 1: Thong tin [&] suft cho véy trimg han
s L#i sndt cho vay trung han (tir 01-aén 03 nim) binh quan bing tidn Vigt Nam aéi
v6i dur in dln tir, kinh doanh bt déng sin. Don vi tinh %.

Quy 1 Quy 11 Quy I11 Ony IV
2014 KP§ KPS KPS KPS
2015 KPS KPS KPS KPS
2016 KP8 KPS KPS 9.7%
2017 9.7% 9.1% 9.71% 9.7%
2018 5.6% 9.6% 9.8% 10.0%
2019 10.0% 10.0% 10.0% 10.0%
2020 0.8% 9.7% 9.2% 8.8%
2021 8.7% 8.7% 8.7% 8.7%
2022 8.7% 8.7% 9.6% 10.6% ]
2023 10.4% 9:5% 8.7% 8.0%
2024 7.9% 7:9% 7.9% 7.9%
2025 7.9% 7.9% 7.9%

*Chi nhanh dirge thanh Hp tr thang 11/2016 do d6 giai doan trudec khong cd 1']16::—1;; tin 13i snal

Lt suit cho vay ap dung véi tiing khédel hiing cy thé ca thé khac nhau phy thude két qua thim dinh

tin dung, d4nh gid higu qua ciia plwrong &n/dy 4n, ning Iyrc tai chinh va kha ning trd ng... ciia khich

hing

Bing 2: Thong tin 1 suat tién giri tiét kiém

» Lai sudtiidn g tidt kiém bink quiin eila logi tidn i bing 620 Vist-Nam I han 115
im thing . Den vi tinh %. ¢
Quyl Quy I} Quy I Quy IV i
2014 KPS KPS KPS KPS
2015 KPS KPS KPS KPS
2016 XPS _ KPS KPS 6.5%
2017 6.5% 6.5% 6.3% 6.5%
2018 6.4% 6.4% 6.6% 6.8%
3019 6.8% 6.8% 6.8% 6.8%
- 2020 6.6% 6.5% 6.0% 5.6%
2021 5.5%. 5.5% 5.5% 5.5%
2022 5.5% 5.5% 6.4% 7.4%
2023 7.2% 6.3% 5.5% 4.8%
2024 4.7% 4.7% 47% 4.7%
2025 4.7% 4.7% 4.7% <o

*Chi nhanh duoe thank 18p ix thing 11/2016 do dé giai doan trude khdng ¢d théng tin 15 suat |

“\JI&;{,

-



NGAN HANG TMCP

NGOAI THUONG VIETNAM .

CHI NHANH BINHPHUOC
Sé: 7-9./BPH-KT

V/v Phie dép CV s6-940/SNNMT-

bbb

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poclip — Tw do — Hanh phic

Péng NHT E;g

£ 5.4 037

!nﬁucw{é 2L »’e“@! |

ﬂx*‘?df Than 0l naom2 0260 WAl
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Kmh gtri: S& Nong nghi€p va M6i truang—mﬁ’rﬁong-i\iar- ‘

Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Binh Phudc
(Vietcombank Binh Phuéc) nhan dugc céng van so 940/SNNMT-bb noay
16/01/2026 ctia Quy co quan vé viéc hd trg cung cap. lai vay trung han va lai
suét tién g tiét kiém Quy IV nadm 2025 phuc vu dinh gia dat cu thé trén dia ban
tinh Pdng Nai theo Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 26/07/2024 cia Chinh

Phil. Vietcombank Binh Phiéc phiic dap nhir sau:

Vietcombank Binh Phudc cung cép 151 suat cho vay trung han bing tién
Viét Nam va 13i suét tién gi bang tién Viét Nam ky han 12 théng trong Quy IV

ndm 2025 nhu sau:

dén 31/12/2025

Thoi diem LA suat tién giri L&i suat cho vay*
T 01/10/2025
4 6% 0
dén 15/12/2025 4.6% 7,8%
Tir 16/12/2025 5.9% v

* L&i sudt cho vay ap dung v&i tumg khéch hang cu thé c6 thé khic nhau
~phu thubc két qua thidm dinh tin dung, d4nh gid hiéu qua cia phuong an/du an,

nang luc tai chinh va kha ning tra ng...

cta khach hang.

Pé dam béo quyén, loi ich hop phap ctia khach héng va tuan thi quy dinh
cia phdp ludt. Vietcombank d2 nghi Quy Co quan tiép nhan, hru trit, quén 1y, sur
dung vi thyuc hién cdc hanh vi khac dbi v&i thong tin duge cung chp theo ding

quy dinh cia phap luat.

Thong tin cAn trao ddi dé nghl Quy Co quan lién hé Phong Ké todn
Vietcombank Binh Phudc (Bau mdi: cén bd Neuyén Thi Nga, dién thoai
0271.355.8888, méy 1é 402)./. /.~

—

Trén trong!

Noi nhian:
- Nhu kinh gi;
- Liu: VT.

~tlley”







NGAN HANG TMCP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

NGOAI THUONG VIET NAM Péc lap — T do — Hanh phikc
CHI NHANH BiINH PHUGC \ >
< Zé 4_,;7'3,PH=K_T Doéng Nai, ngay «17. thang 0~+ nam 2026
V/v Phic dép CV 56 5542/SNNMT- } fa, UY BAN NHAN DAN TiNH BONG NAl|
bb i ~’> NCNG NGHIEP VA 01 TRUONG

x & i 88 |
Kinh giri: S& Néng nghiép va Moi tnrb'umgmhl P&?ng I\gj' C\ ! 2;) agg (

Ngin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chl nhanh Binh Phuéc
(Vietcombank Binh Phutc) nhén duge cong vin sb 5542/SNNMT- bD ngay
07/04/2026 cua Quy co quan vE viéc ra soét, hd trg-cung cép lai vay trung han
va 131 sudt tién gui tiét kitm Quy IV nam 2025 va Quy I nam 2026 phuc vu dinh
gi4 dat cu thé trén dia ban tinh DPdng Nai. Vietcombank Binh Phuéc phic déap
nhu sau:

Vietcombank Binh Phudc cung chp 1ai sut cho vay trung han binh quén
bang tién Viét Nam v4 14i suét tién giti binh quén bing tién Viét Nam ks han 12
thang trong Quy I'V nim 2025 va Quy I ndim 2026 nhu sau:

Thoi diém Lai suft tién gii Lai suat cho vay*
Quy IV nam 2023 4,7% 7,9%
Quy 1 nam 2026 5,2% 8,4%

* L5i suét cho vay 4p dung v6i ting khéch hang cu thé c6 thé khac nhau
phu thude két qua thdm dinh tin dung, danh gi4 hiéu qua cia phuong dn/dy én,
ning luc tai chinh va khé nang tra ng... ciia khich-hing.

Dé dam bac quyén, loi ich hop phép cia khach hang va tuén thid quy dinh
cua phap lugt. Vietcombank dé nghi Quy Co quan tiép nhan, luu trit, quén ly, sir
dung va thuc hién cac hanh vi khic déi v6i thong tin duge cung cap theo ding
quy dinh ctia phép luit.

Théng tin cén trao aéi dé nghi Quy Co quan_ lién hé Phong Ké todn
Vietcombank Binh Phudc (Dawgnm can bd Nguyén Thi Nga, dién thoai
0271.355.8888, méy 1& 402)./. £

R s

5 !
Tréan trong! ’ qtﬁ 4,}1/
.gﬁ@@:ﬁm pOC
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en Ngoc Thanh

Noi nhin:
- Nhu kinh giti;
- Luu: VT.






NGAN HANG TMCP
NGOAI THUONG VIET NAM
CHI NHANH NHON TRACH

Sé:9/BC-NHT-KT
Viv Cung cap rhong tin Idi vay trung han, lai
sudi tién giri tiét kiém phuc v dinh gid dat

CONG HOA XA HQ1 CHU NGHIA VIET NAM
Poc Hp - Ty do - Hanh phiic

Nhon Trach, ngay 10 thiing 06 nimr-2626-

Kinh giti: SO NONG NGHIEP VA MOL TRU@NG UBND TINH --_'

PONG NAI

Ngin hing TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhidnh Nhon Trach
(Vietcombank) nhén dugc cbng vin s& 1384/SNNMT-BD ngay 21/05/2026 cua S&
Néng nghiép va Méi trudng- UBND Tinh DPdng Nai v& viée hd trg cung cip théng tin
141 vay trung han. 13i suit tién gui tiét kiém phuc vu dinh giz dét cu thé trén dia ban
tinh Déng Nai, sau khi xem xét ndi dung vin ban yéu ciu va cin cit cic quy dinh liém
quan ctia phdp ludt hién hanh, Vietcombank - Chi nhénh Nhen Trach phic dap nhu
sau:

Bang 1: Théng tin 131 suft cho vay trung han (tir 01 nim dén 03 nim) binh quin
thyc hién dir 4n diu tw, kinh doanh bét ddng san (4p dung cho vay d6i v&i khach hang
cd nhdn) theo phu luc dinh kém. Vietcombank chi nhanh Nhon Trach khdng phat sinh
cho vay thuc hién dy 4n d4u tu, kinh doanh bit d6ng san dbi véi khach hang 16 Ch':rc.'

Bang 2: Théng tin i sbét tién giri tiét kiém VND ky han 12 théng binh_quén

=255

theo phu luc dinh kém.

Vietcombank dé nghj Quy Bon vi tiép nhén, luu tr@, bao mét, quan ly, st dung
va thuc hién cdc hanh vi khéc ddi véi théng tin duwge cung cdp thee diing quy dinh cua
phap luat./.

Trdn trong,

KT, GIAM DOC /.-

Noi nhan:
- Nhu trén;
- Luu VT.KT

GIAM POC
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Biang 1: Thdng tin L

cda Ngin han

NGANHANG
7 IMIPNGOAI TRLTRE VS
vETNAM BA
(KeXy theo van hemsd 1354/

NHIRTRA(H

/

)

TONG HQP CUNG CAP THONG TIN
INMT-DD-ngdy 21 thing 05 nim 2026 ciia S Néng nghigp va Mdi triong)

35k ngfvan (tir 01 nam dén 03 nam) binh quén thire hign dir 4o @hu tur, Kinh.deznk bt dGng sin
¥MUP Ngeai thwong Vigt Nam - Chi nh4nh Nhon Trach (Vietcombank-Nhon Trach)

™\ Laisuit cho

Laisuit cho vay trung haa (tir 01 ndm dén 03 nim) binh quan ciia logi tién vay V

ND (sp dung déivéi

Yay khich hang ci nhan) 4& thyc hign du 4n diu tir, kinh doanh bit dgng sin. Don vi tinh %
E‘N Qufl Quy Ii Qug I Quy IV C3 nfim
2026 13.28

Bang 2: Thdng tin Lai suli tién gui tids kigm binh quan ciia Ngin hang TMCP:Ngoai thueng Vit N
(Yietcambank Nhan Trach)

am - Chi nhdnh Nhon Trach

\\ Lii sut ¢ién gii

\{iét kigm

Nim

Lai sufit tidn giii tiét kigm binh quix ciia loai tidn givi cda logi tign giii bing tién Vigt Nam k¥ han 12

théng. Bon vj tinh %

Quy I

Quy 111

Quj IV

2026




~ CUCTHONGKE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THONG KE THANH PHO PONG NAI Pijc ldp - Ty do - Hanh phie

Sé: 192 /CV - TKT Péng Nai, ngdy 08 théng 7 nam 2026

V/v cung cip théng tin chi s gia tidu
dung nhom nha &, dién, nude va vt
litu x4y dung binh quéan 3 nam lién ké
(2023;2024;2025) ctia TP Ddng Nai.

Kinh gti: Trung tdm K¥ thuit Tai nguyén va M6i truong

Ngdy 26/6/2026, Théng ké thanh phd nhin dugc cbng vin s6
725/TTKTTNMT - QHGD cua Trung tAim K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong vé
viéc hd tro cung cé"lp théng tin chi sb gia tiéu dung nhom nha &, di€n, nudc va vat
liéu x4y dung nam 2023; 2024; 2025 d& phuc vu cong tac dinh gia d4t cu thé trén
dia ban thanh ph6 Déng Nai.

Qua xem xét chi tiéu theo cdng vin va trén co sé tong hop s6 liéu thu thap gia
tiéu dung hing nam, Théng ké thanh phd Pdng Nai cung clp chi sb gia tiéu ding
nhém nha ¢, dién, nuée va vit liu xay dung giai doan 2023-2025 nhu sau:

T Nim Pdng Nai mdbi
1 2023 103,82
2 2024 103,64
3 2025 103,52

Trén day 14 chi s6 gid tiéu diing nhém nha &, dién, nude va vat liéu xay dung
binh quin ndm 2023 - 2025 trén dia ban thanh phé Béng Nai, Théng ké thanh phé
gui quy Trung tdm tham khao./. o

KT. TRUUN G THONG KE

Noi nhén: RUONG THONG KE

- Nhu trén;
- Ban 1&nh dao TKTP;
- Luu VT — TK djch vu va gia.

/]
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Thi Hoa Hong






PHU LUC IV: MQT SO DU’ AN DA CO QUYET DINH PHE DUYET
GIA KHOI PIEM VA GIA PAT CU THE TAI KHU VUC LAN CAN

1. Dw 4n x4c dinh gia dat khéi diém dé diu gia quyén sir dung dat khu dat
Trung tim thwong mai dich vu két hop ¢ (khodng 2,1ha) tai xi Trang Bom,
tinh Pdng Nai (Quyét dinh phé duyét so 2597/QD-UBND ngay 10/11/2025 cia
UBND tinh Pdng Nai)

TT Dién gidi Gia dit cu thé (ddng/m?)
Pat ¢ theo Bang cit 16p tai Phuong én
I |diu gia sb: 02/PA-TTPTOQP ngay 16.985.407
01/7/2025
Dit thuong mai dich vy theo Bang cit 16p
2 tai Phuong 4n dau gia sb: 02/PA- 11.155.840
TTPTQD ngay 01/7/2025

2. Dy an xac dinh gia dat khoi diém dé diu gla quyén sir dung dit thira dat
s0 145 va thira dit sb 14, to ban db dia chinh so 31 xa Trang Bom, tinh Bong
Nai (thi tran Tring Bom, huyén Trang Bom cii) (Quyét dinh phé duyét sb
2748/QD-UBND ngay 17/11/2025 ciia UBND tinh Pdong Nai)

TT Dién giai Gia dit cu thé (ddng/m?)
Pét & theo Bang cat 16p tai Phuong an
1 ddu gida sb: 122/PA-TTPTQD ngay 17.445.780
15/8/2025







