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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DONG NAI Doc lip - Tu do - Hanh phic
S6: M/QD-UBND Dong Nai, ngay M thing 3 ndam 2026
QUYET PINH

Vé viée giao phan dién tich dit ha ting k¥ thuat thuje du dn Khu din cu
theo quy hoach tai xa Long Tan va xa Phu Hi, huyén Nhon Trach (nay la
phuong Nhon Trach, thanh pho Pong Nai) cho Céng ty TNHH Khu do thi

Pha Hoi va clnp thuin cho Cong ty TNHH Khu do thi Pha Hoi tiép tuc
s dung dit dé thue hién du 4n Khu dén cu theo quy hoach tai xi Long Tian
va xa Pha Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai (nay la phuwong Nhon
Trach, thanh pho Dong Nai)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI
Cén cir Ludt T6 chite chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025;
Céin cir Ludt Dt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;
Can cur Ludt sua déi, bo sung mot 56 diéu cua Ludt Dat dai, Ludt Nha o,
Ludt Kinh doanh bat dong san va Ludt Cdc t6 chite tin dung ngay 29 thdng 6
nam 2024;
Cén cir Ludt Nha & ngay 27 thang 11 ncim 2023, LA
Cein cit Nghi quyét so 254/2025/QH1S ngay 11 thang 12 nam 2025 ciia k%
Quéce héi quy dinh mot s6 co ché, chinh sdch thdo g& khé khin, vuong mac
trong t6 chiic thi hanh Ludt Ddit dai;
Céin cir Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cuia
Chinh phii quy dinh vé diéu tra co ban, déing kY, cdp Gidy chirng nhdn quyén siv
dung ddat, quyén so hitu tai san gdin lién voi dat va Hé théng théng tin dat dai;
Cén cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi 1iét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdt dai;
Cén cit Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30 thdng 7 ndam 2024 ciia
Chinh phu quy dinh vé tién sir dung ddt, tién chuyén muc dich sir dung dat;
Cén cit Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cia
Chinh phu siua doéi, bo sung mot s6 diéu cua cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Pat dai;

Cén cit Nghi dinh s6 29]/2()25/NB CP ngay 06 fhcing 11 ngay 2025 cua
Chinh phu sua dsi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi c?’mh s6 103/2024/ND-CP

ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé tién sir dung ddt, tién
chuyén muc dich sir dung dat va Nghi dinh s6 104/2024/NP-CP ngay 31 thang 7

nam 2024 cia Chinh phu quy dinh vé quy phdt trién dat;
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Can cir Nghi dinh 56 49/2026/NP-CP ngay 31 thdang 01 nam 2026 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan mét sé diéu ciia Nghi quyét so
254/2025/QH1S5 ciia Quéc héi quy dinh mot s6 co ché, chinh sdach thao g& khd
khéin, viedng mdc trong té chirc thi hanh Ludt Dat dai;

Céin cit Quyét dinh chdp thudn diéu chinh chit truong dau twr $6 294/0P-
UBND ngay 04 thang 7 nam 20235 cua Uy ban nhdn dan tinh Péng Nai;

Cén cit Gidy chitng nhan déang ky dau tw mé so duw dn: 7603982900 ching
nhén lan dau ngay 30 thang 6 ncim 2009, chitng nhan thay doi lan thir séu ngay
28 thang 7 ndm 2025 do So Tai chinh cdp.

Cén cir Quyét dinh s6 1655/0P-UBND ngay 17 thing 7 ném 2026 ciia Uy
ban nhén dén thanh phé Pong Nai vé viéc béi bé Quyét dinh sé 1872/0D-UBND
ngay 06 thang 7 nam 2009 cua Chu tich Uy ban nhén dan tinh Déng Nai vé viée
thu hoi Gidy chiing nhan dau tu s6 47121000179 chimg nhén lan dau ngay 22
thdng 12 ndm 2008 du én Khu dédn cu Long Tan va Phit Hoi (giai doan 1);

Theo dé nghi ciia Gidm déc Sé Néng nghiép va Méi truong tai To trinh 50
622/TTr-SNNMT ngay 26 thang 8 nam 2026.

QUYET DINH:

Pidu 1. Giao dién tich 321.248,0 m® dat xdy dung co s& ha ting ky thuat
(bao gom: dat khu hanh chinh 21.829,0 m?; dét cay xanh, giao thdng 299.419,0 m’)
thudc du an khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Téan va xa Pha Hoi, huyén
Nhon Trach (nay thudéc phuong Nhon Trach, thanh phé Pdng Nai) di duoc Uy
ban nhan dan thanh phd Ddng Nai thu hdi tai Quyét dinh sé)iﬂ;f.’g. /QD-UBND
ngay L4 thang 9..nam 2026 vé viée thu hdi dién tich dat xay dung co s¢ ha
tang k¥ thudt (giao dat khong thu tién sir dung dét) thude dyu an khu dan cu theo
quy hoach tai xd Long Téan va xa Phi Hoi, huyén Nhon Trach (nay la phuong
Nhon Trach, thanh phé Dong Nai) do Cong ty Cb phan Licogi 16 (nay la Cong
ty C6 phan Lizen) st dung.

Vi tri ranh gidi khu dat duge xéac dinh theo To chuyén vé thiét ké quy
hoach sir dung dat 1én ban do dia chinh x4 Long Tan, Pha Hoi, huyén Nhon
Trach s6 2113/2008, ty 1& 1/2.000 do Trung tdm K§ thuat dia chinh - Nha dat
tinh Ddng Nai xéc lap ngay 24 thang 12 nam 2008, Van phong Dang ky quyén
st dung dét tinh Pong Nai kiém tra ngay 24 thang 12 ndm 2008 va To Chuyén
vé thiét ké quy hoach str dung dat 1én ban dd dia chinh va bién v& ban do dia
chinh khu dét sé 1783/2010 ty 1& 1/2.000 do Van phong Dang ky quyén sir dung
dét tinh Dong Nai thuc hién va ky xac nhén ngay 12 thang 4 ndam 2010.

Pidu 2. Chép thuan cho Céng ty TNHH Khu d thi Phti Héi st dung dat
dé thuc hién du an Khu déan cu theo quy hoach tai phuong Nhon Trach, thanh
phé Dong Nai theo co cAu, dién tich dét da duoc Uy ban nhan dan tinh phé
duyét diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 tai Quyét dinh
s6 3415/QB-UBND ngay 21 thang 9 nam 2020. Cy thé nhu sau:




3

I. Giao dién tich 449.694,8 m” dé sir dung vao muc dich st dung dat o tai
nong thén. Thoi han st dung dén ngay 30 thang 6 ndm 2059 (theo thoi han hoat
dono cua dy an dau tu). Thoi han st dung dét ctia nguoi nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat: 6n dinh, lau dai. Trong do:

a) Dién tlch 359.746,0 m” dat 0’ bao gom dAt nha & lién ké phd 157.956,3 m
dat nha o lién ké vuon 179.525,7 m?® va dat nha & biét thy song lap 22.264,0 m’.

- Hinh thtrc giao dat: Nha nude giao dat 6 thu tién st dung dit.

b) Dién tich 89.948,8 m? dét xdy dung chung cu nha & xa hoi.

- Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dAt c6 thu tién s dung dat thude
truomg hop duge mién tién st dung dat.

2. Cho thué dién tich 69.561,5 m* (bao gom: Pét thuong mai, dich vu v6i
dién tich 29.281,4 m?; Dit xdy dung co s& gido duc va dao tao véi dién tich
40.280,1 m?).

a) Hinh thuc sir dung dAt: Nha nudc cho thué dét tra tién thué dit mot lan
cho ca thoi gian thue.

b) Thoi han su dung dat: Pén ngay 30 thang 6 nam 2059 (theo thoi han
hoat ddng cua du an dau tu).

3. Giao dién tich 320.220,7 m” dé dau tu xay dung ha tang k¥ thuat, trong
do: dat giao thong, cay xanh dién tich 311.136,0 m?; dat tru s& hanh chinh dién tich
6.564,6 m* (gdbm: dat Van phong khu phd 2.006,6 m?; dat Tram y té 3.000 m?; dat
Trung tam sinh hoat cong dong 1.558,0 m?); dat ha tang k¥ thuat 2.520,1 m’,

a) Thoi han st dung dét: theo tién do du an dau tu duoc phé duyét. Sau
khi dd dau tu hoan chinh hé thong ha tang k§ thuat (dét giao thong, cdy xanh va
dat ha tang ky thuat), Cong ty TNHH Khu do thi Pht Héi c¢6 trach nhiém ban
giao lai quy dét cho dia phuong quén ly, bé tri str dung theo quy hoach. Déi vai
cong ‘umh tru s6 hanh chinh dlen tich 6.564,6 m* (gébm: Van phong khu pho
2.006,6 m*; Tram y té 3.000 m?; Trung tdm sinh hoat cong dong 1.558,0 m %),
Cong ty TNHH Khu dé thj Pha Héi khong phai thuc hi¢n dau tu, xay dung cong
trinh trén dat.

b) Hinh thtic str dung dat: Nha nude giao dit khong thu tién str dung dat,
khong duoc cip gidy chimg nhén quyén st dung dat.

4. Vi tri, ranh gioil khu dat duoc xac dinh To trich luc ban d6 dia chinh
khu dat s6 1056/2025, ty 1& 1/1.000 do Vian phong Dang ky dat dai tinh Dong
Nai thuc hién ngay 21 thang 4 nam 2025 (kém theo).

Didu 3. T4 chirc thuc hién:

|. Giao S6 Nong nghiép va Mot truong:

"1) T4 chire thuc hién viée xac dinh gia dat dé tinh tién sir dung dat phai ndp
va chuyén théng tin cho co quan t hué dé xac dinh nghia vu tai chinh ctia Cong ty

INI [H Khu do thi Phu Hoi theo quy dinh; xur ly dang, day di nghia vu tai chinh
é dat dai theo quy dinh phap luét, khong dé that thoat ngan sach nha nudc;
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b) Ky Hop dong thué dat véi Cong ty TNHH Khu do thi Pha Hoi;

¢) Lap thu tuc cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai
san gan lién véi dét va trao gidy cho Céng ty TNHH Khu d6 thi Pha Hoi sau khi
hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh; Cap nhat, chinh ly hd so dija chinh,
co so dir ligu dat dai.

2. Thué thanh phd Pong Nai:

a) Xac dinh tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh cta phap luét vé
ticn st dung dat, tién thué dét; céc nghia vu tai chinh khéc phai np theo quy
dinh; ban hanh théng bao cho Cong ty TNHH Khu d6 thi Phu Hoi nop tién su
dung dat, tién thué dat; thu tién str dung dat, tién thué dat, phi, 1¢ phi (néu co)
theo quy dinh;

b) Ban hanh van ban vé don gia thué dat lam co so cho S& Nong nghiép
va Mai trudng ky hop dong thué dat véi Cong ty TNHH Khu do thi Phi Hoi.

3. Uy ban nhan dan phuong Nhon Trach: kiém tra viée s dung dat theo
diing muc dich ghi tai Diéu 2 Quyét dinh nay va tién do str dung dat theo quy dinh.

4. S¢ Xay dung xac dinh chi phi xay dung ha tang duoc xac dinh theo quy
dinh ctia phép luét vé xay dung (néu co).

5. Coéng ty TNHH Khu dé thi Pht Héi ¢6 trach nhiém:

a) Chiu trach nhiém ndp bd sung tién sir dung dat, tién thué dét theo quy dinh;

b) Thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh; ndp phi, 1 phi theo quy dinh;

¢) Su dung dat theo ding ranh gidi, dién tich, muc dich st dung da duoc
giao dat, cho thué dét va dam bao tién do st dung dét theo quy dinh; chap hanh
cac quy dinh cua phép luat Dét dai va cac Luat khdc c6 lién quan.

Didu 4. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

|. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan thanh phé; Giam ddc céc So: Nong
nghiép va Moéi truong, Xay dung, Tai chinh; Truong Thué thanh phd Ddng Nai;
Chu tich Uy ban nhan dan phuong Nhon Trach; Téng Giam dbc Cong ty TNHH
Khu d6 thi Phu Hoi;, Cac t6 chire va ca nhan lién quan cé trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay.

2. Bao va Phat thanh, Truyén hinh Pong Nai (Phong Dit lidu va Truyén
thong s6) dang tai Quyét dinh nay 1én Cong Thong tin dién ti thanh phé./d,

Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 4; )

- Chu tich, cac Phod Chi tich UBND thanh pho; )
- Chanh, Phé Chanh Van phong UBND thanh pho;
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