UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 1999 /QDB-UBND Pong Nai, ngay 03 thing & ndm 2026
QUYET PINH

Phé duyét gia dat cu thé 1am gia khéi diém dé diu gia quyén sir dung dat
khu dat Dy an Trung tim thwong mai va dan cu Long Khanh
tai phuwong Long Khanh, thanh pho Pong Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

Can cit Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025,

Can cir Ludt Pt dai ngay 18 thang 01 nam 2024,

Can cw Ludt swa doﬂ} bo sung mot s6 diéu cua Ludt, Pdt dai So”:
31/2024/QH15, Ludt Nha o Sé 31/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san so
29/2023/QH15 va Ludt cac to chirc tin dung ngay 29 thang 6 nam 2024,

~ Can cit Nghi quyét so 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 ndm 2025 ciia
Quoc hoi;

Can cw Nghi dinh SO 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pdt dai;

Can cwr Nghi d,z‘nh‘so 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cia
Chinh phu quy dinh vé tién sw dung dat, tién thué dat,

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/NP- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cia
Chinh phu quy dinh ve phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02
cdp, phan quyén, phén cdp trong linh v dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/ND- CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ciia
Chinh phu quy dinh siua d6i, b6 sung mot sé diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31 thing 01 nam 2026 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé diéu cia Nghi quyét sé
254/2025/0H15 ciia Quéc héi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thdo g& khé
khdn, vieéng mdc trong té chire thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé diéu cia Nghi quyet s6
254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 ca Quoc hoi quy dinh mot so co

ché, chinh sdch thdo gé khé khan, vuéng mdc trong t6 chirc thi hanh Ludt Pat
dai vé tien sw dung dat, tién thué dat;

Trén co so Van ban thd:m dinh so 4925/STC-HDTDGDCT ngay 28 thang
7 nam 2026 cua Hoi dong Tham dinh gia ddat cu theé thanh pho Pong Nai;



Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Néng nghiép va Méi trieong tai To trinh s6
428/TTr-SNNMT ngay 03 thang 8 nam 2026,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét gia dit cu thé lam gia khoi diém dé dau gia quyén sir
dung dat khu dat Dy an Trung tdm thuwong mai va dan cu Long Khanh tai
phuong Long Khanh, thanh phé Dong Nai, véi cac noi dung sau:

1. Céc thong tin vé khu dat dinh gia
a) Vi tri:

Khu dit Dy an Trung tim thwong mai va din cu Long Khanh tai phuong
Long Khanh c6 vi tri tiép giap nhu sau:

- Phia Péng tiép giap duong Hung Vuong;

- Phia Tay tiép giagp Truong THCS Nguyén Trdi va Cong doan Anna-
MTG Thua Thiém;

- Phia Nam tiép giap dudng Bui Thi Xuén;
- Phia Béc tiép giap Trung tim dich vu Tong hop phuong Long Khanh.

Ranh gidi, hinh thé khu dat dugc xac dinh theo to Trich luc ban d6 dia
chinh khu dat s6 19/2026 do Vian phong Ping ky Dét dai thanh phé Pong Nai
thuc hién va ky xéac 1ap ngay 24 thang 4 nam 2026.

b) Dién tich va loai dat dinh gia:

Khu dét c6 tong dién tich 1a 22.638,7 m®. Trong do:

- Dién tich dat d4u gia (dién tich dinh gia dit) 1a 13.642,7 m?, bao gom:
+ Dat ¢ (dit ¢ nha chung cu): 6.138,3 m*;

+ Pat thuong mai (thwong mai, dich vu): 5.969,4 m?;

+ Dt cay xanh sir dung cong cong (quy hoach bai dd xe cong cong ngam
bén dudi cong vién cdy xanh) sir dung vao muc dich kinh doanh: 1.538,0 m?.

- Dién tich dat khong dau gia 13 8.993,0 m? trong d6: dét quy hoach cdy xanh
str dung cong cong (3.613,1 m®) va dit quy hoach ha tang k¥ thuat (5.379,9 m°).

¢) Hién trang: Pit tréng.

2. Thoi diém dinh gia: Ngay 11 thang 6 niam 2026 (theo thoi diém
UBND thanh phé Pong Nai ban hanh Quyét dinh sé 739/QD-UBND ngay 11
thang 6 nam 2026).

3. Két qua x4c dinh gia dat
Két qua xac dinh gia dat nhu sau:



. % Dién tich | Gia dét cu thé s A Ak
Loai dat (m2) (ddng /mz) Thanh tién (dong)

Pt ¢ (dat nha ¢ chung cu) 6.138,3 38.002.905 233.273.231.762
Dat thuong mai dich vy (thoi 5.960,4 26452831 |  157.907.529.371
han su dung 50 nam)
Dit ciy xanh sir dung cong cong
(quy hoach bdi do xe cong cong |y gag 16.286.959 25.049.342.942
ngam bén dudi cong vién) (thoi
han su dung 50 nam)

Téng 13.645,7 416.230.104.075

Truong hop sau khi Quyét dinh gia dat di duoc ban hanh, Nha dau tu da
hoan thanh viéc thyc hién nghia vu tai chinh ma cac co quan thanh tra, kiém tra,
kiém toan va cac co quan c6 tham quyén khac xac dinh phai nép bd sung thi Nha
dau tu co trach nhiém ndp bo sung dy du theo két ludn ctia cac co quan cd tham
quyén.

Piéu 2. Cin clr ndi dung phé duyét tai Piéu 1 Quyét dinh nay, Trung tim
Phat trién Quy dat thanh phé Pong Nai to churc thuc hién cac bude tiép theo dé
dau gia quyén str dung dat khu dat Dy an Trung tdm thuong mai va dan cu Long
Khanh tai phuong Long Khéanh, thanh phd Pdng Nai theo quy dinh.

Piéu 3. Hiéu luc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh s6 861/Qb-
UBND ngay 10 thang 3 nam 2026 ctia Chu tich Uy ban nhan dan tinh Dong Nai.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam ddc cac So:
Nong nghiép va Mbi truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap, Truéng thué thanh
phd Pong Nai, Giam ddc Trung tdm Phat trién Quy dat thanh phd Pdng Nai, Chu
tich Uy ban nhan phuong Long Khanh, Thu trudng cac don vi c¢6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Dicu 4; ‘ , PHO CHU TICH
- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND thanh pho; _ :

- Cong an thanh phd;

- Vién Kiém sat nhan dan thanh phd;

- Toa 4n nhan dan thanh phd;

- Thanh tra thanh phd;

- Chénh, Ph6 Chénh Vin phong UBND thanh phé;
- Luu: VT, KTNS -+
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Nguyén Tuin Anh
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