SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG DONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM KY THUAT TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Péc lap - Tw do - Hanh phiic
$6: 114X /TTRTTNMT Déng Nai, ngaydl thang & niim 2026

CHUNG THU TU VAN PINH GIA PAT
Dy 4n x4c dinh gia dat khéi diém dé diu gia quyén st dung dit Thira dit s6 5
va thira dat s6 9 t& ban db s6 43 phudong Tréin Bién, tinh Bdng Nai.

Kinh giri: S& Nong nghiép va Moi trudng
Cin ctt Luét D4t dai ngay 18 thang ¢1 nim 2024;

Can ctt Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 ndm 2025 cta Québc hoi
quy dinh mét s6 co ché, chinh sich thdo g& khé khin, viedng méc trong t& chire thi

hanh Lugt Dét dai;
Cin ctr Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang-6 ndm 2024 cia Chinh phu
quy dinh ve gia dat;

Cin ¢t Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 cta Chinh pht
quy dinh vé phan dinh thdm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén,
phan cp trong linh vuc dét dai;

Cin ctt Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cta Chinh phu
vé vide stra d6i, bd sung mot sb didu cia céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét
Dét dai;

Cin ctt Nghi dirh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 ctia Chinh pht
Quy dinh chi tiét va hudng din mét sb didu ctia Nghi quyét 254/2025/QH15 cia Qudc
hoi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thio g& kho khian, vuéng mic trong td chire thi
hanh lujt dat dai;

Can ctr Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 cta BJ truong
B6 X4y dung huéng din mét s6 ndi dung xac dinh va quan Iy chi phi dau tu x4y dung;

Can ot Théng tu s6 01/2025/TT-BXD ngay 22 thang 01 nam 2025 cta Bo truong
B x4y dung vé viéc stra dbi, bd sung mot sé diéu ctia Théng tusd 13/2021/TT-BXD
ngay 31 thang 8 ndm 2021 cua B truong Bo Xay dung huéng dan phuong phép Xac
dinh cac chi tiéu kinh t& k§ thuét va do béc khdi luong céng trinh, Thong tu sb
11/2021/TT-BXD ngay 31 thing 8 nim 2021 ctia B6 truéng Bo X4y dung hudng dan
mot 56 ndi dung xac dinh va quan Iy chi phi dau tu xay dung da dugc stra ddi, bd sung
mdt s6 didu tai Thong tu s§ 14/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 nam 2023 cia Bo
truong Bo Xay dung;

Cin c Quyét dinh sé 425/QP-BXD ngay 30 thang 3 nim 2026 cta B trudng
Bo xay dung vé cong bd suat von dau tu va gid xdy dung téng hop b phan két ciu
cong trinh nam 2025;
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Cian ctr Quyét dinh s6 409/QD-BXD ngay 11 thang 4 nim 2025 cta B truéng
Bo xay dung vé coéng bd suat von dau tu xay dung va gid xdy dung tdng hop bd phén
két cau cong trinh nam 2024;

Cin ct Quyét dinh sb 64/2025/QD-UBND ngay 21 thang 11 nim 2025 cta
UBND tinh Déng Nai vé viéc Quy dinh mot s6 y&u t6 hinh thanh doanh thu, cic yéu
t6-udc tinh chi phi phét trién theo phuong phép thing du va céc yéu tb anh hudng dén
gia dat, mtc do chénh léch t6i da, cach thixc dieu chinh dbi voi tirmg mrc d chénh léch
clia tmg yéu tb anh huodng dén gia dét khi xdc dinh gia dit cu thé trém dia ban tinh
Ddng Nai;

~ Cin ol Van ban tham dinh s6 4923/STC-HDTDGD ngay 28 thdng 7 ndm 2026
v& viéc vin ban thAm dinh phuong 4n gia khoi diém dé déu gid quyén st dung dat thira
dat s6 5 va thira dat s6 9, to ban dd sb 43 phuong Trin Bién, thanh phd Péng Nai;

Can ctr Quyét dinh s6 381/QD-SNNMT ngay 06 thang 6 nam 2026 ctia S& Néng
nghiép va Mbi trudng Pdng Nai vé viée giao bd sung nhiém vu ndm 2026 cho Trung
tam K¥ thuat Tai nguyén va Méi trudng.

1. Miuc-dich dinh gia: x4c dinh gia dit cu thé lam gia khai diém phuc vu muyc dich
ddu gia quyén str dung dat.

2. Thoi diém dinh gia: 29/4/2026 (Quyét dinh s6 1692/QD-UBND ngay
29/4/2026 ctia UBND tinh Pong Nai).

3. Co s¢ dinh gia:

- Quyét dinh sb 2870/QD-UBND ngay 23/8/2021 ctia UBND tinh Pdng Nai
vé viéc thu hdi nha, dat va tai san khéc -gén lién véi tru so cﬁa Nha khach 71 truc
thudc Vian phong Tinh ty do giai thé giao Trung tdm Phat trién qu§ dat tinh quan
ly;

- Quyét dinh sb6 2967/QD-UBND ngay 27/8/2021 ctia UBND tinh Péng Nai
v& viéc didu chinh bd sung Quyét dinh s6 2870/QD-UBND ngay 23/8/2021 ctia Chu
tich UBND tinh thu hoi nha, dat va _téi san khac gdn lién v6i tru s& Nha khach 71
truc thudc Vin phong Tinh ty do giai thé giao Trung tdm Phét trién qu§ dat tinh
quén ly;

- Quyét dinh 1692/QD-UBND ngay 29/4/2026 ctiia UBND tinh Pdng Nai vé
viéc phé duyét phuong an déu gid quyén st dung dat Thira dat s6 5 va thira dat sb
9, t& ban dd sb 43 phuong Tran Bién, tinh Pdng Nai;

- Phuong 4n sb 65/PA-TTPTQP ngay 20/4/2026 ctia Trung tAm Phat trién qu§
dat tinh Pdng Nai v& phuong 4n ddu gia quyén st dung dat thira dét s6 5 va thira dit
s6 9 t& ban dd sb 43 phuong Trén Bién, tinh Pdng Nai;

- Vin ban sb 1689/SXD-QLHP&VLXD ngay 08/6/2026 cia S¢ Xéy dung
thanh phd Péng Nai vé viéc y kién ddi v6i cac khu dat ddu gia dé thuc hién du 4n
dau tu c6 muc dich hon hop theo quy hoach x4y dung;

- Trich luc va bién v& khu dét ban dd dia chinh sb 1611/2024 ty 1& 1/1000 do
Vian phong Déng ky dat dai tinh Pong Nai thuc hién ngay 14/4/2024;
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- Cén ¢ phap ly khéc c6 lién quan t6i khu dit can dinh gia.

4. Théng tin ciia thira dat, khu dat cin dinh gia va tai san gin lién voi dat

4.1. Khu dat can dinh gia:

- Vi tri khu dat:

- Phia Pong: tiép giap duong Ha Huy Giap;

- Phia T4y, Nam va Béc tiép gidp khu dén cu hién hitu.

Vi tri, ranh giéi khu dét dugce xéc dinh theo T trich luc va bién v& khu dét ban
d6 dia chinh s6 1611/2024 ty 18 1:1000 do Vin phong Pang ky dit dai tinh Pdng Nai
1ap ngay 14/4/2024.

- Dién tich thira d4t 4.403,7m?. Trong d6: Dién tich diu gia: 4.403,7m? thudc quy
hoach dét thwong mai dich vy;

+ Dién tich khéng déu gi: 0,0 m? -

- Theo hd so quy hoach phan khu x4y dung ty 18 1/2000 phudng Quyét Théng ’
(nay 1a phudng Tran Bién), thinh phd Déng Nai dugc phé duyét tai Quyét dinh )"
1669/QDb-UBND ngay 16/6/2009 ctia UBND tinh Béng Nai, vi tri thira dat thudc chuc
nang quy hoach dat cong trinh dich vu d8 thi va dat giao thong. Xac dinh chi tiéu nhu
sau:
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+ Hé s6 st dung dat ti da: 11,6;
+ Tang cao cong trinh tbi da: 20 ting;
+ TAng hdm: 01-02 ting;
+ Mat do xay dung tdi da: 58%.
4.2. Nha, tai sin gan lién véidat: Trén dat con cong trinh cii ciia Nha khach 71,
tuy nhién hién nay khong con hoat ddng.
So dé vi tri Dw dn déu gid quyén sik dung dat thira dat 5 va thiva dat s6 9 to
bdn db 56 43 phuwong Trdn Bién, tinh Dong Nai

TS N e e ]




S. Phwong phap dinh gia:

Ap dung phuong phép dinh gia dét: Phuong phép thang du.

6. Két qua xac dinh gia dat

Gia @it quy dinh , '
(dong/m?) (Gid Gia datcu the .
w2 dat bang gia x Hé | (dong/m?) (thoi Thanh tién
TT| Hangmue | Digntich | G 33y chinh gid | han sit dyng dit (ddng)
dat) (thoi han siv 50 nam)
, dung dat 50 nim)
g Dbt 4.403,7 27.637.500 46.939.529 206.707.603.857
mai dich vu

Tong gié tri khu dat 13: 206.707.603.857 ddng. Lam tron: 206.707.604.000 ddng
(Viét bang chit: hai tram linh sdu ty, bdy tram linh bdy tri¢u, sdu trém linh tw nghin
dong).

7. Cac diéu khoan kém theo két qua dinh gia dat.

- Két qua tu van dinh gia dat chi dugc st dung cho mét muc dich tu vin x4c dinh
gia dat khéi diem dé dau gid quyén sur dung dat khu dat dy an thira dat s6 5 va thira dat
s0 9, t& ban do6 so 43 phuong Tran Bién, tinh Dong Nai;

- Két qua tu van dinh gia néu trén pht hop véi cac hd so, tai lidu duoc cung cip
tai thoi diém va dia diém dinh gia vdi cac chinh sach quan ly ctia Nha nudce hién tai
c6 lién quan. Tuy nhién, gié tri thi truong clia bat dong san ludn ¢ su bién dong do
chju anh hudng tir nhiéu yéu t6 nhw tinh hinh kinh t& — x& hoi trong nuéc va qudc té,
cling nhu céc chinh sach phép luat, kinh té va chinh tri qubc gia. Vi vay, khi chinh
sach thay doi ho#c thi truong cb bién dong, gia tri tai san dinh gia c¢6 thé thay ddi
theo.

- Céc t6 chirc, don vi cung cAp tai lidu, théng tin 1am co s& dinh gid chiu trach
nhiém vé tinh day du, chinh x4c, trung thuc ca cac hd so tai liéu dé cung clp; Trung
tam K§ thudt Tai nguyén va Mai truomg Pdng Nai tai thdi diém dinh gia khong c6
trach nhiém kiém tra tinh xac thuc cia thong tin duge cung cép.

- Pbi v6i n6i dung quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500: Theo hd so do co
quan c6 thim quyén cung cip, khu dit chua c6 quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
duge phé duyét. Can cit Quy hoach phan khu xay dung ty 18 1/2000 phuong Quyét
Thang (nay 14 phuong Trén Bién) duoc phé duyét tai Quyét dinh sb 1669/QD-UBND
ngay 16/6/2009 cia UBND tinh Pdng Nai va Vin ban sé 1689/SXD-QLHP&VLXD
ctia S& Xay dung thanh phd Pdng Nai vé viée cho y kién ddi véi céc khu déat ddu gia
dé thuc hién du 4n diu tu ¢6 muc dich st dung hdn hop theo quy hoach x4y dung,
don vi tu van gia dinh phuong 4n phat trién gdm khéi dé thwong mai dich vu 05 ting
va khéi vin phong 15 ting trén co s& céc chi tiéu quy hoach duoc cung cp va khéao
st thyc té cac mo hinh twong ddng, 1am cin cit tinh todn doanh thu phéat trién, chi phi
phat trién va x4c dinh gi4 dit theo phuong phap thing du. Céc két qua tinh todn duogc
x4y dung trén co s& hd so, tai lidu va céc gia dinh tai thoi diém xéc dinh gia dit.
Trudng hop sau nay co quan ¢6 thAm quyén phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty
18 1/500 hodic c6 thay d6i vé cac chi tiéu quy hoach, céng ning, quy md cong trinh
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hodc céc hd so phap 1y khéc lam anh hudng dén phuong an phat trién da gia dinh, thi
phuong 4n gid dét can dugc ra soét, tinh toan lai theo cdc ndi dung dugc co quan co
thAm quyén phé duyét.

- Thong tin thi truong thu thép dugce tai thoi diém diéu tra khao sat, trudng hop
thi trudmg c6 thay ddi, bién dong thi ngudn théng tin s& thay dbi. Cac thdng tin udc
tinh doanh thu va chi phi phat trién duoc 4p dung trén co s¢ cac quy dinh hién hanh.
Ngoai céc thong tin dé duge quy dinh dé ap dung x4y dung phuong 4n gia, cac noi
dung con lai thé hién trong bao cao thuyet minh dugc don vi tu van khdo sat, thu thap
thong tin thuc t& dé @& xuat Hoi déng thAm dinh gia dét thanh phd xem xét, quyét
dinh.

- Chimg thu tu vAn dinh gia dat khong co gia tri thay thé cho bét ky loai gidy
ching nhéan quyen s& hitu tai sén ndo ctia khach hang. Két qua tu vén gia néu trén chi
¢6 y nghia tu van gid cho S6 Nong nghiép va Mbi trudng bao cdo Hoi ddng tham dinh
gia dit cu thé va Chu tich UBND thanh phé xem x¢ét quyét dinh.

8. Thoi han ¢6 hleu lwc cia chirng thu tw van dinh gia dat

- Chimg thu tu van dinh gi4 dat ¢6 higu luc trong thoi g1an 06 thang ké tir ngay
phat hanh ching thu.

9. Cac tai liéu kém theo.

- B4o céo thuyét minh xdy dung phuong 4n gia dat;

- Phiéu diu tra thu thap thong tin;

- Cac tai liéu c6 lién quan.

10. Nhitng van dé cin lwu y

Ching thu tw van dinh gia d4t dugc phat hanh 5 ban chinh bang tiéng Viét tai
Trung tAm K¥ thudt Tai nguyén va Moi truong DPdng Nai. Trung tém K§ thuat Tai
nguyén va Moi truong Dong Nai giit 2 ban, khach hang yéu cdu tu van dinh gia dét gitt
3 ban. Moi hinh thirc sao chép khong phai do Trung tAm K§ thuét Tai nguyén va Mdi
truong phat hanh déu khong co gié tri.

Trén day la ket qué tu van x4c dinh gia dat cu thé lam gia khm diém phuc vu muc
dich d4u gid quyén sir dung dAt Dy 4n thtra dét sb 5 va thira dat s6 9, to ban dd s6 43
phudng Trin Bién, tinh Ddng Nai.

Kinh d& nghi S& Néng nghiép va Mi truong xem xét trinh Hoi dong tham dinh va
trinh Chit tich UBND thanh ph quyét dinh./. z

PINH GIA VIEN _GIAM POCE-

Nguyén Hiép Thirc L& Vin Tan
S6 chirng chi: 0870324
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SO NONG NGHIEP VA MOI TRUGNG PONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAMKY THUAT TAINGUYEN VA MOI TRUONG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Péng Nai, ngay  thing ndm 2026

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT

Dw 4an xac dinh gla dat khéi diém de diu gia quyen str dung dat thira datsé 5
va thira ddt s6 9 to ban dd s6 43 phirdng Tran Bién, tinh Péng Nai.

(Kem theo Chimg thue tw vén dinh gid dat s6 .AUX. JTIKTINTMT ngoy®) theng J niim 2026)

1. Khu dat cin dinh gia:

Vi tri, ranh gidi khu dét duge xéc dinh theo T trich luc va bién vé khu dat ban
dd dia chinh s6 1611/2024 ty 1& 1:1000 do Vin phong Pang ky dat dai tinh DPbdng Nai
lap ngay 14/4/2024.

- Phia Pong: tiép giap duong Ha Huy Giap;

- Phia T4y, Nam va Béc tiép giap khu dan cu hién hitu.

2. Muc dich cin dinh gia: x4c dinh gi4 dit cu thé phuc vu muc dich 1am gi4 khéi
diém dau gia quyén st dung dét. |

3. Thoi diém dinh gia dit: 29/4/2026 (Quyét dinh s6 1692/QD-UBND ngay
29/4/2026 ciita UBND tinh Pong Nai).

4. Cin ctt dinh gia dat

4.1. Cin ctt phap 1y dé dinh gia dat

- Luét D4t dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

- Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 ctia Quéc hoi quy
dinh mdt sb co ché, chinh sach thdo g& kho khan, vudng méc trong t6 chtc thi hanh
Luat Dit dai;

- Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 ctia Chinh pht quy
dinh v& gia dét;

- Nghi dinh sb 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cta Chinh pht quy
dinh v& phén dinh thdm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dat dai;

- Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 ctia Chinh phu vé
viée sira ddi, bd sung mot sO didu cia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dat
dai;

- Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 ctia Chinh phi Quy
dinh chi tiét va huong din mot s diéu ctia Nghi quyét 254/2025/QH15 cta Quoc hdi

quy dinh mot s& co ché, chinh sach thédo g& khé khin, Vuong méc trong t6 chic thi
hanh luét dét dai;
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- Théng tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021 cia B trudng Bo xay
dung huéng ddn mot s6 ndi dung xac dinh va quan Iy chi phi dau tw x4y dung;

- Théng tu s6 01/2025/TT-BXD ngay 22 thang 01 ndm 2025 ctia B6 trudng Bo
x4y dung vé viéc stra ddi, bd sung mot sb didu ctia Thong tu s6 13/2021/TT-BXD ngay
31 thang 8 ndm 2021 cta B) trudng BO X4y dung hudng dan phuong phép xéc dinh
céc chi tidu kinh té k¥ thuat va do béc khéi lwong cong trinh, Théng tu s 11/2021/TT-
BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 ctia B$ trudéng Bo Xay dung huéng din mot sd noi
dung xéac dinh va quan 1y chi phi dau tu xdy dung di dugc stra ddi, bd sung méot s didu
tai Thong tur sb 14/2023/TT-BXD ngay 29 thadng 12 ndm 2023 ctia BJ trudng B6 Xay
dung; |

- Quyét dinh s6 425/QD-BXD ngay 30 thang 3 ndm 2026 cta Bo trudng B xay
dung vé cong bd suét von dau tu va gid xay dung tdng hop bd phan két ciu cong trinh
nam 2025;

- Quyét dinh sb 409/QD-BXD ngay 11 thdng 4 ndm 2025 cia Bo trudng B6 x4y
dung vé cong bd suit vén dau tu x4y dung va gia xay dung tdng hop bd phan két cau
cong trinh nam 2024,

- Quyét dinh s 64/2025/QD-UBND ngay 21 thang 11 ndm 2025 ctia UBND tinh
Dédng Nai vé viéc Quy dinh mét sb yéu_té hinh thanh doanh thu, cic yéu té udc tinh
chi phi phat trién theo phuong phép thing du va céc yéu t6 anh hudng dén gia dat, mic
dd chénh 1&ch tbi da, cach thirc diéu chinh d6i v4i tirmg muc dd chénh léch cia timg
yéu t6 anh hudng dén gia dit khi x4c dinh gia dit cu thé trén dia ban tinh Pdng Nai;

- Vin ban tham dinh s6 4923/STC-HDTDGD ngay 28 thang 7 nam 2026 v& viéc
vin ban tham dinh phuong 4n gia khoi diém dé d4u gid quyén st dung dat thira dét sb
5 va thira dét s6-9, to ban dd sb 43 phudng Trn Bién, thanh phd Pdng Nai;

- Quyét-dinh s6 381/QD-SNNMT ngay 06 thang 6 ndm 2026 cia S& Nong nghiép
va Moi truong Dong Nai vé viée giao bd sung nhiém vu nim 2026 cho Trung tdm K¥
thuat Tai nguyén va Moéi trudng,

4.2. Céin cit phap Iy ciia khu dit cAn dinh gia

- Quyét dinh s6 2870/QB-UBND ngay 23/8/2021 cta UBND tinh Ddng Nai
vé viéc thu héi nha, dit va tai san khac gén lién v&i tru s& cua Nha khach 71 truc
thudc Vin phong Tinh Gy do giai thé giao Trung tdm Phat trién quy dét tinh quan
ly;

- Quyét dinh s 2967/QD-UBND ngay 27/8/2021 ctia UBND tinh Péng Nai
vé viéc didu chinh bd sung Quyét dinh s6 2870/QD-UBND ngay 23/8/2021 cia Chu
tich UBND tinh thu hdi nha, dat va tai san khéc gén lién véi tru s& Nha khach 71
trye thuéc Vin phong Tinh ty do giai thé giao Trung tdm Phat trién qu§ dat tinh
quén ly;

- Quyét dinh 1692/QB-UBND ngay 29/4/2026 ctia UBND tinh Ddng Nai v&
viéc phé duyét phuong an ddu gid quyén sit dung dét Thira dét s6 5 va thia dét sb
9, t& ban d6 sb 43 phuong Trin Bién, tinh Pdng Nai;
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- Phuong 4n s 65/PA-TTPTQD ngay 20/4/2026 ctia Trung tAm Phat trién qu¥
dat tinh Ddng Nai vé phuong 4n dau gia quyén st dung dat thira dat s6 5 va thira dat
s6 9 t& ban d6 sb6 43 phudng Tran Bién, tinh Pong Nai;

- Vian ban sé 1689/SXD-QLHP&VLXD ngay 08/6/2026 cta S& Xay dung
thanh phd Pdng Nai vé viéc ¥ kién dbi véi cac khu dat ddu gia dé thuc hién du an
dau tu c6 muc dich hdn hop theo quy hoach xay dung;

- Trich luc va bién v& khu dit ban d6 dia chinh s6 1611/2024 ty 1& 1/1000 do
Vin phong Piang ky dét dai tinh Ddng Nai thyuc hién ngay 14/4/2024;

- Cén cr phap 1y khéc c6 lién quan téi khu dét can dinh gia.

5. Cac thong tin vé thira dit cin dinh gia:
5.1. Vi tri:

- Phia Péng: tiép giap dudong Ha Huy Giép;

- Phia T4y, Nam va Béc tiép giap khu dan cu hién hitu.

5.2. Pia diém: Vi tri, ranh gidi khu dat dugce xac dinh theo T& trich luc va bién
v€ khu dat ban d6 dia chinh s6 1611/2024 ty 1€ 1:1000 do Vian phong Dang ky dat dai
tinh Dong Nai 1ap ngay 14/4/2024.

5.3. Dién tich va loai dat dinh gia:

Can ot Quyét dinh s 1692/QD-UBND ngay 29/4/2026 ctia UBND tinh Dong:\
Nai v& viéc phé duyét phwong 4n dau gid quyén st dung dat Thira dat s6 S va thira dat =
s6 9, to ban d6 sb6 43 phudong Trdn Bién, tinh Dong Nai va Phuong 4n s6 65/PA~.",
TTPTQD ngay 20/4/2026 ctia Trung tAm phéat trien qu§ dat tinh Pong Nai, khu vug/”
quy hoach ¢6 dién tich 4.403,7m?, trong d6:

- Dién tich diu gia: 4.403,7 m? thudc quy hoach dat thuong mai dich vu (TMD);

- Dién tich khéng dau gia: 0,0 m?. !

Bang co cau quy hoach st dung dat cua khu dét nhu sau:

Diéntich | Ting |..x . | Mitddxdy | DTsan
TT Hang muc (m?) s Téang ham dung (m?)
7% o 3
. ?jt thwong maidjch | 4 445 4 20 2 58% 56.191,2

5.4. Gia dat theo quy dinh cia UBND thanh phb;

Trén co sé két qua khao sét hién trang va vi tri khu d4t theo To trich luc va bién
v& khu d4t ban dd dia chinh sb 1611/2024 ty 18 1:1000 do Vin phong Ding ky dét dai
tinh Ddng Nai 1ap ngdy 14/4/2024. Theo d6 khu dat can dinh gia thudc vi tri 1 dudng
Ha Huy Gidp — doan tir cAu Rach Cét dén dudng V3 Thi Sau. Theo d6, gia dat thuong
mai dich vu tai khu d4t can dinh gia nhu sau:

X a2 Gia dit quy
Dién giai Vi tri dinh (@/m?)
D4t thuong mai Vitri 1 duong Ha Huy Gidp — doan tix ciu Rach Cat 25 .000.000
dich vu dén duong VO Thi Sau bt
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Pidu 10 Quy dinh Bang gi4 dit 14n diu trén dia ban tinh Ddng Nai ndm 2026 ban
hanh kém theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ctia HDND tinh
Ddng Nai quy dinh: “ Gid ddt trong Bdng gid dat doi véi dat sit dung cé thoi han dwoc
tinh twong vung voi thoi han sw dung ddt I 70 néim, trie ddt néng nghiép dwoc Nha nude
giao cho h¢ gia dinh, cd nhdn theo han mitc-giao dat néng nghiép, dat néng nghiép
trong han mitc nhdn chuyén quyén thi khéng cdn cik vao thoi han su dung dat”. Do d6,
gi4 dat thuong mai dich vu thoi han st dung dét 50 nim wée tinh nhu sau:

tclillc‘yai f:‘; t}iﬁg Gia dat tai bang gia dat Thoi han thus dit
dht  thuong Thoi han ciia loai d4t tai Bang X thuong mai dich
mai dich vu thwong mai dich vu (70 ném) vy (50 ndm)

=> Gia d4t thwong mai dich vu (thoi han sit dung d4t 50 nam) theo quy dinh tai
khu dat can dinh gia la:

Gia dat quy

Dién giai Vi tri dinh (d/m?)

Pit thuong mai dich
vu (thoi han st dung
dat 50 nam)

Vi tri 1 dwong Ha Huy Gidp — doan tlr cdu Rach

Cat dén duong Vo Thi Sau 17.857.143

6. Panh gia tinh hinh va két quéa didu tra, tdng hop théng tin dé ap dung
phwong phap dinh gia dat

Khu d4t cAn dinh gi4 toa lac trén mit tién duong Ha Huy Giap, thudc khu vuc
trung tam d6 thi cia thanh phé Dong Nai, d6i dién Tru s& Thanh uy Dong Nai v 6
kha nang két n6i thuan loi véi cac tuyén giao théng chinh nhw V& Thi Séu, Cach Mang
Thang Tam va Pong Khoi. Pay 13 khu vuc tip trung nhidu co quan hanh chinh, hoat
dong thuong mai — dich vu phat trién va c6 méat do dén cu tuong ddi cao, tao didu kién
thuén 1¢i cho viéc khai thac cdc chirc nang thuong mai, dich vu va van phong. Véi dién
tich hon 4.400 m? va quy hoach sit dung dit thuong mai — dich vu, khu dét cé tiém
ning phét trién céc cong trinh da chirc nang nhu trung tdm thuong mai két hop vin
phong cho thué, dép ‘g nhu cau st dung ngdy cang gia tang tai khu vuc trung tim do
thi.

V& didu kién khai thac, khu d4t co loi thé mit tién rong, tao thudn loi trong viée
td chirc cac 16 L1ep can, bb tri giao thong ndi bd va khai thac hiéu qua khong gian
thuong mai tai tAng trét. Vi tri ndm gén cac co quan hanh chinh, trung tdm dich vu va
céc khu vuc tip trung dan cu gdp phin gia ting kha ning thu hit khach hang, dong
thoi tao didu kién thudn loi cho viée phat trién cé4c loai hinh dich vu, thuong mai va
vén phong. Ngoai ra, khu dét nam trong khu vuc da dugc déu tu twong dbi hoan chinh
vé ha tang k§ thu4t va ha tAng x4 hoi, gitp giam thidu nhu cau dau tu ha ting két nbi
va hd tro qué trinh trién khai du 4n.

Bén canh nhiing loi thé néu trén, khu dt van ton tai mot sb yeu tb can luu y trong
qué trinh phat trlen du 4n. Cu thé, hinh thé khu d4t chua thyce sy vudng vire, ¢ thé 1am
gia tang yéu cdu v& giai phap thlet ké nham tdi ‘uu hoa dién tich sir dyng va néng cao
hiéu qué khai thac cong trinh. Dong th&rd, do ndm trong khu vuc trung tam do thi co
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mat d giao théng cao, viéc t6 chirc giao thong ndi bd, khu vuc don tra khach va bai
d6 xe can dugc nghién ctru, tinh toan phti hop dé bao dam hiéu qua van hanh cling nhu
han ché tac dong dén hé thdng giao théng xung quanh.

Tong thé, X6t irén cac yéu td vé vi tri, kha ning két ndi giao thong, mirc dd hoan
thién ha ting va tiém néng khai thac thuong mai — dich vu, khu dét can dinh gia duoc
danh gia c6 nhiéu loi the cho viéc phat trlen cac dy 4n thuong mai, dich vu va van
phong. Nhing han ché v& hinh thé va yéu ciu t6 chic giao thdng chu yeu mang tinh
k¥ thuat, c6 thé duoc khic phuc théng qua cac giai phap quy hoach va thiét ké phu hop,
do d6 khoéng lam énh hudng dang ké dén tiém nang phat trién va gié tri khai thac cua
khu dét trong dai han.

6.1. P4anh gia tdng hop thong tin dé ap dung phwong phap dinh gia dat
Can ct Quyét dinh s6 1692/QD-UBND ngdy 29/4/2026 clia UBND tinh Pong

Na1 vé viée phe duyet phuong an dau gi4 quyen sir dung dét Thira dat s6 5 va thira dat
s6 9 t& ban dd s 43 phuong Trén Bién, t1nh Bong Nai; phuong 4n sb 65/PA- TTPTQD &
ngay 20/4/2026 cua Trung tam Phét trién qu§ dét tinh Pdng Nai; Theo dé, khu dat | .

khéng ¢ quy hoach chi tiét ty 18 1/500 ma chi c6 cée chi tiéu quy hoach co ban nhu
sau:

2 Digntich | Ting | . | Matdjxdy | DT san
TT Hang muc i) cao Tang kam dung (m?)
. ‘l?li\t shuongimatiGiel| S e 20 2 58% 56.191,2

Cén ctr Phu luc danh muc cung cép théng tin cac khu dAt dau gia kém theo Van
ban sb 1689/SXD-QLHD&VLXD ngay 08/6/2026 cia S¢ Xdy dung tinh Ddng Nai vé
viée cho ¥ kién dbi véi khu dat dAu gia dé thye hién dy an dAu tu cé-muc dich sir dung
hon hop theo quy hoach xay dung, khu dét can dinh gid dugc xac dinh theo_quy hoach
uap trén 13 d4t cbéng trinh dich vu d6 thi. Theo ndi dung vin ban néu trén, khu dht co
thé duoc nghién ctru dAu tu xay dung cong trinh L phirc hop thuong mai, dich vu da churc
néng (khong c6 chtic nang ¢), trong do co thé bb tri cong trinh vin phong két hop
thwong mai dich vy hogc khach san két hop thuong mai dich vu. Do khu dét hién chua
duoc co quan c6 thdm quyén phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 nén dé
phuc vy cong tac xac dinh gia dét, don vi tu vAn thuc hién gid dinh phuong én phat
trién khu d4t theo md hinh cong trinh viin phong két hop thuong mai dich vy. Viéc lua
chon phuong an nay dugc xem x¢ét trén co s§ chitc ning sir dung dét theo quy hoach
cap trén, hién trang phaét trién db thi ctia khu vuc va kha ning khai théc thyc t€ ctia khu
dat.

Qua khéo sét thuc té trén dia ban phuong Trén Bién, phuong Tam Hiép va cac
khu vyc 1an can, don vi tu van nhén thdy céc cong trinh cao tang hién hitu cht yeu
dugce khai thac theo m6 hinh van phong két hop thuong mai dich vu. Pong thoi, két
quéa khao sat cic trung tdm thuong mai dang hoat dong trén dia ban thanh phd Bién
Hoa (cii) nhu Co.opmart Bién Hoa, Big C Péng Nai va Lotte Mart Pdng Nai cho thay
khéi cong trinh thwong mai dich vu c¢6 quy mo tang cao phd bién tir 03 ting dén 07
tang
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Trén co s& d6, don vi tu van giad dinh khéi dé thwong mai dich vu ctia cong trinh
phét trién trén khu dét can dinh gia c6 quy md 05 ting. Muc gia dinh nay nim trong
khoang quy mo pho bién cta cac cong trinh thuong mai dich vu dang hoat dong trén
dia ban, ddng thoi bao dam nguyén tic than trong trong cdng tdc xac dinh gia dat. Viéc
lya chon quy md-05 ting dugc dénh gia phi hop véi didu kién khai théc thue té cia
khu d4t, kha ning hap thu dién tich san thuong mai cua thi truong va dic diém quy md
khu dat, qua d6 1am co s0 xac dinh doanh thu phat trién du 4n theo phuong phap théng
du. Vi véy, don vi tu van d& xuit mé hinh cong trinh gia dinh d& xac dinh gia dit nhu
sau:

Digh Tén Tin Misvde
TT Hang muc tich g g xay DT san (m?)
5 cao him
(m*) dung
1 | Pit thwong mai dich vu 4.403,7 20 2 58% 56.191,2
Du kién b6 tri cong ning thwong mai 5 =
. .. A . * » 7
- dich vu (trung tim thwong mai) d S8 123
1.2 | D kién bd tri cong niing viin phong i5 58% 38.312,2

Viée dé xuét md hinh phét trién dy 4n néu trén duoc xdy dung trén co sé chirc
néng str dung dat theo quy hoach, hién trang khu d4t cén dinh gia, diéu kién phat trién
kinh té - x& hdi ctia khu vuc va két qua khao sat cac edng trinh c6 tinh chét tuong dong
dang hoat dong trén dia ban. Pon vi tu van nhén thiy phuong an gia dinh nay pht hop
v6i didu kién khai thac thuc té ctia khu dat va cé co s& dé sir dung trong qua trinh xac
dinh gia dét theo quy dinh.

Tuy nhién, phwong an phat trién dy 4n néu trén chi 14 gia dinh phuc vu cong tac
xac dinh gia dat. Viéc xem xét, lwa chon va quyét dinh phwong an phét trién lam co s&
xé4c dinh gia dét thudc thdm quyén ctia Hoi dong thidm dinh gia dét cu thé thanh phd va
co quan nha nudc ¢ tham quyén theo quy dinh cia phap iuat.

Trén co s6 phuong an gia dinh phét trién du an tai khu dat can dinh gi4, don vi tu
vén d4 tién hanh khao sét, thu thap thong tin vé gia cho thué mit bang thwong mai dich
vu tai mot sb trung tdm thuwong mai dang hoat dong trén dia ban thanh phé Bién Hoa
(cii), bao gdm Co.opmart Bién Hoa, Lotte Mart Pong Nai va Big C Pdng Nai.

Két qué khao sat, thu thép thong tin cho théy don vi tu van da tiép can dugc mot
s6 hep déng cho thué mit bang thuong mai tai Co.opmart Bién Hoa va Lotte Mart
Dédng Nai, Iam co sé tham khéo trong qua trinh x4c dinh don gia cho thué. Ddi véi Big
C Pong Nai, do chinh sach bao mit thong tin khach hang ctia den vi quan Iy trung tim
thuwong mai, don vi tu van khong thu thap dugc hop déng cho thué mit béng ma chi
thu thép dugc thong tin v& don gia chao thué mit bang tai thoi diém khao sat.

Péi véi thong tin vé gia cho thué dién tich san vin phong, don vi tu van da gii
van ban d& nghi cung cép théng tin dén cac don vi dang khai thac cho thué van phong
trén dia ban thanh pho Bién Hoa (cii), bao gom Tin Nghia Plaza, TTC Plaza, Trung
tdm thu’ong mai Nguyén Kim va Cong ty Co phan Sonadezi Giang Dién. Dong thoi,
don vi tu van két hop thuc hién khéo sat thuc té tai céc cong trinh néu trén dé thu thap,
kiém chimg thong tin thi trudng.

Két qua thu thép théng tin cho thdy don vi tr vin d4 nhan duoc vin ban phan hoi
cung cap thong tin v€ don giad cho thué van phong cia Tin Nghia Plaza va TTC Plaza;
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dong thoi thu thap dugc thong tin vé don gia cho thué thuc té thong qua khao st truc
tiép tai Trung tAm thuong mai Nguyén Kim. Céc thong tin thu thip dugc tong hop,
phén tich va st dung lam co s& tham khéo trong qué trinh xé4c dinh doanh thu phét trién
ctia du an theo phuong phap thang du.
6.2. Két qua diéu tra gia dat thi trwong va cic thong tin lién-quan,
a) Co sé dit liéu quoc gia vé dat dai, co s& dit lidu qubc gia vé gia
Hién nay, co s& dit liéu quéc gia vé dht dai, co so dit liéu quéc gia vé gia chua
duogce xay dung nén chua c6 thong tin vé gid chuyén nhwong ghi nhéan trén co s dii
liu.
b) Gia dat dwge ghi trong hop ddng chuyén nhwong va phiéu chuyén thong
tin thye hién nghia vu tai chinh
- Péi véi thong tin gia cho thué mit bing trung tdm thurong mai, don vi tu van thu
thap duoc nhur sau:

+ Hop ddng tai Co.op Mart Bién Hoa:

Hop ddng Ngay ki Gi4 cho thué (dong /m?)
Bién ban x4c nhin tién thué mit bing 01/04/2026 173.976
Phu luc hop ddng cho thué mit bing s6 .
09/2018 05/12/2024 445291
Hop dong cho thué sb 04/2024 01/11/2025 114.327
Hop dbng s 03/2022 01/07/2025 414.788
Binh quan 287.096
+ Hop dong tai Lotte Mart Podng Nai:
Hop dong Ngay ki Gi4 cho thué (dong /m?)
Hop ddng s 086-TEN/DNI-KIDC/2023 01/09/2024 171.600
Léau Dokki (thu thdp qua diéu tra truc
By . = . 400.000
tiép quan ly trung tAm thwong mai)
Binh quén 285.800
+ Thong tin tai BigC Pdng Nai:
Hop dong Ngay ki Gi4 cho thué (ddng /m?)
Béo gid cho thué 2025 08/4/2025 376.000

- Péi véi thdng tin gia cho thué mat b.‘fmg van phong, don vi tu van thu thép duec
nhu sau:

Don gia cho thué

Théng tin | Vin ban phén hdi Ngay phan hoi (@ng/m?)
Tin Nghia Plaza 81/CV.TNP _ 17/06/2026 390.000
TTC Plaza 32/2026/CV-TTIN 16/06/2026 240.000
Nguyén Kim Didu tra truc tip 190.000

¢) Gia dat tring d4u gia quyén sit dung dit

Trong khoang thoi gian 2 nam tinh té1 thoi diém dinh gia, tai khu vyc khu dat can
dinh gi4 c6 céc truong hop di trung dau gia quyen sir dung dat nhu sau:
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- Khu nha & phitc hop cao ting ven séng phudong Trin Bién:
Dién giai Gi4 dit Thanh tién
Pit str dung vao muyc dich dit &
(xdy dung nha chung cu) vi tri 1

dwong Ha Huy Gidp doan tir 74.238.706 328.295.435.197
cau rach cat dén duong V6 Thi
Séu
?;‘;ncﬁ’“g seneieh e dichlanh 31.816.589 361.804.564.803
B Tong 690.100.000.001
- Thira dét s6 71, to ban dd dia chinh s6 86 phudng Tam Hiép (Pdng Tién):
) Dién giai Gi4 dit Thanh tién
?uat XAy, Sipig: g [ Gl 60:873.708 619.191.530.439
Dat cong cdng c6 muc dich
irth Soadh 26.088.732 431.107.426.011
Thng 1.050.298.956.450
- Thira dat s6 197, to s6 95 phudng Tam Hiép:
Dién gidi Gi4 dat Thanh tién
Pit & do thi vi i 1 dudng
Nguyén Ai Québc va dudng 82.384.138 34.486.000.000
L& A

Miic du cac khu dat ddu gid lan can khong ¢6 loai d4t, muc dich st dung va phuong
4n khai thac hoan toan tuong ddng véi khu dit cin dinh gid, nén khong du diéu kién
dé sir dung trure tiép lam thong tin so sanh, tuy nhién mic gia tring d4u gia cta cac khu
dat nay van phan 4nh mit bing gia dit hinh thanh trén thi trudong tai khu vuc va trong
clng giai doan. Do d6, don vi tu van sit dung cac théng tin nay 1am co sé tham khao
dé danh gia tinh hop 1y clia muc gia dat ude tinh, gdp phan bao dam két qua xac dinh
gia dat phit hop v6i dién bién ciia thi truong.

d) Thong tin thu thip qua diéu tra, khao sat

Don vi tu van da phdi hop v6i UBND phuong Tran Bién tién hanh khéo sat hién
trang khu dét can dinh gia, d(‘“)ng thoi thu thép cac thong tin lién quan dén diéu kién tu
nhién, ha tang k¥ thuét, ha tng x3 hoi, kha ning két ndi giao thong va céc yéu td khac
c6 anh hudng dén gia tri khu dat. Trén co s& cac thong tin thu thap duoc vé hop dong
cho thué mit bang thwong mai dich vy, hop ddng cho thué vin phong va két qua khao
sat thue dia, don vi tu vén tién hanh d6i chiéu, phén tich hién trang khu d4t can dinh
gia véi cac tai san dugc lya chon lam co s tham khao. Qua d6, xde dinh mic do tuong
ddng va khéc biét gifta cac tai san khao sat véi khu dat can dinh gia, lam co s& xem
xét, diéu chinh cac yéu t6 anh hudng dén gia thué va gia tri bt dong san nhim bao
dam pht hop véi diéu kién thuc té ctia khu dat can dinh gid.

7. Lwa chon, ap dung phwong phap dinh gia dat

Cin ctt khoan 6 Diéu 158 Luat Dat dai 2024 quy dinh vé truong hop va diéu kién

ap dung phuong phép dinh gia dat: -
~ a) Phwong phap so sanh: dugc dp dung dé dinh gia déir vOi treong hop co tbi
thiéu 03 thira dat c6 cung muc dich st dung dat, tuong dong nhat dinh vé cac yeu to c6
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anh hudng dén gia dét da chuyén nhuong trén thi trudng, tring RE gia quyén st dung
dAt ma ngudi tring ddu gid d& hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring d4u

gia.

Nhéan xét: Tai thoi diém dinh gia, khu vuc khu d4t cin dinh gia va cac khu vuc
lan can khong gh1 nhén truong hop chuyén nhwong c6 cung muc d1r‘h st dung dét,
tuong dong nhit dinh vé céc yéu t6 c¢6 anh huong dén gi4 dat da chuyén nhuong so voi
khu dit can dinh gia. Do d6, khong dl co s& dé x4c dinh gia dat theo phuong phép so
sénh.

b) Phuong phap thu nhép: dugc ap dung d& dinh gia dbi véi truong hop thira
dat khu dét ndng nghiép, dit phi néng nghiép khong phai 1a d4t & ma thira dét, khu dat
can dinh gi4 khéng da didu kién ap dung phuong phap so s4nh nhung xac dinh dugc
cac khoan thu nhép, chi phi tir viéc st dung dAt theo muc dich st dung dét duge dua ra
dinh gia.

Nhan xét: Khu d4t can dinh gia hién trang dang c6 cdng trinh cil ctia Nha khéach
71, hién khong hoat ddng tao ra thu nhép. Do d6, khong du didu kién dé ap dung phuong
phap thu nhap.

¢} Pirwong phap hé s6 didu chinh gia dit: duoc ap dung ¢ dinh gia cu thé tinh
tién béi thuong khi Nha nuéce thu hoi dAt dbi véi cac trudng hop thu hdi nhiéu thira dit
1ién k& nhau, c6 cung myc dich s dung va di duoc quy dinh gia dAt trong bang gia dat
ma khong di diéu kién dé ap dung phuong phap so sanh.

Nhén xeét: khu dét can dinh gia duge xac dinh gia d4t cu thé dé tinh t1en st dung
d4t, tidn thué dat. Vi vay, khong du diéu kién dé 4p dung phuong phép hé 36 diéu chinh
gia dat.

d) Phuong phap thang du: dugc ap dung dé dinh gia dbi véi truong hop thira
dAt, khu dit dé thuc hién dy 4n dau tu khéng du d1eu kién 4p dung phuong phap so
sdnh, phuong phap thu nhap nhung ude tinh duoc tdng doanh thu phat trién va tong
chi phi phat trién cta dy 4n.

Nhén xét: Khu dét can dinh gié khong du didu kién ap dung phuong phap so sanh
va phuong phap thu nhép theo quy dinh hién hanh. Mac du khu dat chua duoc 1ap quy
hoach chi tiét xdy dyng ty 1& 1/500, tuy nhién can cit cac quyét dinh phé duyét phwong
4n du gia quyén st dung d4t, phwong 4n d4u gia dd duogc co quan co tham quyen phé
duyét, van ban cung cap thdng tin quy hoach ciia S& Xay dung thanh phd Bong Nai,
cung v6i céc thong tin khao sét, thu thap dugce tir thi truong va md hinh phat trién du
an gia dinh do don vi tu véan xéy dung phtt hop véi chire nang su dung dét theo quy
hoach, c6 du co s& d& wdce tinh tong doanh thu phat trién va tdng chi phi phat trién cia
du 4n. Do d6, viéc ap dung phuorng phap thang du dé x4c dinh gia tri quyén st dung
d4t dbi véi khu dét cAn dinh gid 13 phi hop va c6 co s¢ thye hién theo quy dinh,

Can cir két qua khao sat hién trang khu dit va két qua didu tra thu thap thong tin
phuc vu x4c dinh gid dit cu thé. Déi chiéu véi diéu kién ap dung cac phuong phép dinh
gid dat tai khoan 6 Pidu 158 Luat Pt dai 2024 va quy dinh phuong phap dinh gia tai
Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ctia Chinh pht vé gia d4t. Pon vi tu van d& xuét str dung
phwong phap thing dw dé xac dinh gia dét cu thé.

8. Cac thong tin veé cac yeu t6 anh huéng dén gia cia khu dat.
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Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang
06 nim 2024 cta Chinh phti quy dinh vé& gia dit duoc stra d6i tai Nghi dinh
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 thi cac yéu t6 anh hudng dén gia dat phi ndng nghiép
bao gom:

a) Vitri, dia diém cia thira dat, khu dit;

b) Diéu kién vé giao thong: d6 rong, két cdu mit dudng, tiép giap véi 01 hodic
nhiéu mat duong;

¢) Pidu kién vé cap thoat nude, cip dién;

d) Dién tich, kich thudc, hinh thé caa thira dat, khu dat;

d) Céc yéu td lién quan dén quy hoach xay dung gdm: hé sb st dung dat, méat
do xay dung, chi gi6i x4y dung, gi6i han vé& chidu cao cong trinh xay dung, gidi han
s6 tang ham dwoc xay dungtheo quy hoach chi tiét x4y dung d3 duoc co quan nha
nudc cé tham quyén phé duyét (néu co);

e) Hién trang moi trudng, an ninh;

g) Thoi han st dung dét;

h) Céc yéu tb khéc anh huéng dén gia dat phi hop voi didu kién thuc té, truyén
thdng van héa, phong tuc tdp quan ciia-dia phuong, chi phi phét trién thueng hiéu, chi
phi thic ddy kinh doanh, h tro khach hang, qua ting, khuyén mai ma cha déu tu da
cdng vao gia ban va cac chi phi hop 1y khéac anh hudng dén gia dat.

Trén co s& Quy dinh tai Nghi dinh 71/2024/NDB-CP, Cin ¢ Quyét dinh sb
64/2025/QD-UBND ngay 21 thang 11 ndm 2025 ctia UBND tinh Pdng Nai quy dinh
mot s6 yéu t6 hinh thanh doanh thu, cdc yéu té udc tinh chi phi phat trién theo phurong
phép thing du va cac yéu tb anh hudng dén gia dat, mic d6 chénh 1éch tbi da, cach
thire diéu chinh ddi v6i timg mirc d6 chénh iéch clia timg yéu t6 anh hudng dén gia dat
khi x4c dinh gid dat cu thé trén dja ban tinh Pdng Nai.

Qua diéu tra khao st hién trang khu dét va céc thong tin cho thué tai cac khu dét
so sanh, don vi tu van nhén dinh céc yéu t& chinh anh huéng ¢én gia dit ctia khu dét
can dinh gi4 nhu sau:

* Poi véi cong ning thwong mai dich vu:

- Yéu t6 s6 mit dwong tiép giap:

+ Theo quy dinh tai muc b3 khoan 1 Piéu 4 Quyét dinh s 64/2025/QD-UBND
ngay 21 thang 11 nim 2025 ctia UBND tinh Pong Nai quy dinh cach thitc diéu chinh
céc thira dat, khu dat giap nhidu mit tién duong s& xac dinh cao hon thira dit, khu dat
tiép gidp it mit tién hon. Tiép gidp hai mit dudong thi mirc dd chénh l&ch tbi da 20%;
tiép gidp tir ba mit dudng trd 16n thi mirc dd chénh 1éch téi da 30%. TSPG tiép giap
01 mat dudong Ha Huy Gidp. Khu dét c6 chidu dai mat tién twong dbi tot, bao dam kha
nang tiép cén, nhén dién cong trinh va t6 chirc hoat déng thuwong mai, dich vu. Véi vi
tri nam tai khu vuc trung tAm do thi, mat tién duong Ha Huy Gidp dép tng yéu céu
khai thac hiéu qua dbi véi cac cong trinh thuong mai, dich vu va van phong. Do do, ty
18 diéu chinh véi céc tai san so sanh don vi tu vin dé& xuit nhu sau:



16

- TSSS1 tiép gidp 01 mit dudng véi chidu dai mat tién tuong ddi tuong dong véi
tai san dinh gid. Kha ning nhan dién cong trinh, td chic giao thdng ra vao va khai thac
hoat dong thwong mai tuong dbi twong ddng vai tai san dinh gid. Do d6, xét riéng vé
yéu t6 mat duong tiép gidp, tai san so sdnh 1 dugc danh gia c6 mirc 46 thuén 191 tuong
duong tai san dinh gia. Vi vy don vi tw vin khong diéu chinh;

- TSSS2 tiép gidp 02 mit dudng véi chiu dai mit tién va kha ning tiép cén tir
nhidu huéng t6t hon tai séan dinh gia. bac diém nay tao thuén lgi hon trong viéc tb chirc
giao thong nd1 by, bo tr{ 161 ra vao rleng biét va nang cao kha niang nhén dién thuong
mai. Vi vdy, xét v& yéu t6 mit duong tiép gidp, tai san so sanh 2 duge dnh gia c6 loi
thé hon tai san dinh gia. Do d6, don vi tu van d& xuét ty 1€ diéu chinh ting 5% so véi
TSbG;

- TSSS3 tiép giap 02 tuyén giao thong chinh c6 quy mé 16n, s& hiru mat tién rong
va kha ning két ndi giao thong vuot trdi. Loi thé nay gitp gia ting dang ké kha ning
nhén dién thuong mai, thu hat khach hang va néng cao hiéu qua khai thac kinh doanh.
So véi tai san dinh gi4 chi tiép gidp 01 mit dudng, TSSS duoc danh gia cé loi thé vugt
trdi v& yéu tb mit duong tiép giap. Vi vay, don vi tu vAn d& xuét ty 1& diéu chinh ting
10% so v6i TSDG.

- Yéu t6 vi tri, dia diém:

Khu d4t can dinh gid toa lac tai khu vyc trung tm hanh chinh ctia thanh phé, dbi

dién tru s& Thanh Gy, Uy ban nhén dén thanh phd cing hé théng co quan hanh chmh

tai chinh va dich vu céng quan trong. Vi tri nay tao lgi thé vuot trdi vé kha ning tle}g;

can, muc d6 nhén dién thuong mai va kha nang thu hut luong khach thuong xuyén tit)

nhu cau giao dich hanh chinh, céng vu va c4c hoat dong kinh té - xd h&i phét sinh trong
khu vuc. Bén canh d6, khu dét con duoc hudng 1oi tir hé théng ha tAng giao thong hoan
thién, kha néng két ndi thuan tién véi cac khu vue trong diém cua d6 thi va sy hién dién
cla céc cong trinh cdng cdng quy md 16n. Do do, ty 1¢ didu chinh v&i cac tai san so
sanh don vi tu vin dé xuét nhu sau:

+ TSSS1, TSSS2, TSSS3 khéng nam trong khu vuc trung tAm hanh chinh cia
thanh phb va khong cé lgi thé tir sy tdp trung clia cdc co quan quan ly nha nudc, t0
chic tai chinh va cong trinh cong cdng quy md 16n. Do d6, kha nadng thu hut khach
hang, hiéu qua khai thac thuong mai va tiém ning gla tang gla tri duoc danh gia thap
hon so véi khu dat can dinh gia. Vi vy, don vi tu van dé xuét ty 18 diéu chinh giam
10% so voi TSDG.

* P6i v6i cong ning cho thué san vin phong:

- Yéu tb s6 mat duong tiép giap:

+ Theo quy dinh tai muc b3 khoéan 1 Pidu 4 Quyét dinh sb 64/2025/QB UBND
ngay 21 thang 11 nam 2025 cua UBND tinh Pdng Nai quy dinh cach thirc diéu chinh
cac thira d4t, khu dt giap nhiéu mat tién dudng s& xac dinh cao hon thita dét, khu dat
tlep giap it mat tién hon. Tiép giap hai mit dudng thi muc d6 chénh 1&ch t6i da 20%;
t1ep giap tur ba mét duong trd 1én thi mic d§ chénh 1éch t61 da 30%. Tai san dinh gia
tiép giap 1 mét tién duorng Ha Huy Giap. Do do, ty 1& diéu chinh véi céc tai san so sanh
don vi tu vAn dé xuét nhu sau:

- TSSS4 toa lac tai khu vuc vong xoay Bién Hung, la nut giao thong quan trong
két ndi 05 tuyén dudng. Trong d6, TSSS4 tiép giap truc tiép véi 02 tuyén duong chinh
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c6 tén trong bang gia dét 1a duong Ha Huy Gidp va dudng Hung Pao Vuong. Vi tri
ndy tao diéu kién thuén loi vé kha nang tiép can, nhin dién cong trinh va két nbi giao
théng tr nhidu huéng khac nhau. Pdng thdi, luvu lwong ngudi va phuong tién qua lai
khu vue nay twong ddi 16n, gbp phén nang cao hi€u qua khai thac thuong mai, dich vu,
cho thué van phong. Do d6, xét v& didu kién vi trf va kha nang tiép can giao théng,
TSSS4 c6 1oi thé vuot trdi so voi TSPG. Vi vy, don vi te van @& xuétty 18 didu chinh
tang 20% so voi TSDG;

- TSSS5 tiép gidp 1 mit tién dudng giao théng chinh 14 duong V6 Thi Sau. Do
d6, don vi tu vin khong diéu chinh;

- TSSS6 tiép giap 1 mit tién dudng giao théng chinh 13 duong Pham Vin Thuan.
Do d6, don vi tu van khong diéu chinh.

- Yéu tb vi tri, dia diém:

‘ + Theo quy dinh tai muc al khoan 1 Piéu 4 Quyét dinh sé 64/2025/GD-UBND

ngay 21 thang 11 nam 2025 cia UBND tinh Dong Nai quy dinh céc thira dét, khu dét
c¢6 khoang céch t6i trung tAm hanh chinh gan hon s& x4c dinh ty 18 cao hon. Mirc do
diéu chinh téi da 15%. TSPG ndm dbi dién Thanh ty va gin UBND thanh phd, thudc
khu vyuc trung tdm hanh chinh ctia thanh phé. Khu vuc nay tip trung nhidu co quan
quén ly nha nudc, don vi sy nghiép, td chie chinh tri - x4 hoi, ngan hang va doanh
nghiép ¢6 nhu ciu giao dich thuong xuyén véi khdi co quan céng quyén. Vi tri nay tao
loi thé vé kha ning tiép can, nhén dién thuong mai va thuén tién che céc td chitc ¢
nhu ciu dit vin phong gan trung tdm hanh chinh. Do d6, ty 1& diéu chinh so véi céc tai
san so sanh don vi tu van dé xuét nhu saw:

- TSSS4, TSSS5 ndm gan khu vuc trung tAm hanh chinh ctia thanh phd, khoang
céch dén céc co quan quan Iy nha nude cip thanh phd xa hon. Kha ning tiép cAn nhém
khéch thué 13 cac doanh nghiép, t6 chirc thudng xuyén 1am viée véi co quan nha nude
thap hon. Ngudn khéach thué chi: yéu phu thudc vao loi thé thuong mai cia khu vuc,
mat do dan cu va sy phat trién ctia cac hoat dong kinh té xung quanh; vi vdy, don vi tu
van dé xuat ty 1& didu chinh giam 5% so v6i TSDG. |

- TSSS6 niam ngoai khu vuc trung tdm hanh chinh ctia thanh phd, khoang cach
dén cic co quan quéan Iy nha nude cdp thanh phd xa nhit. Kha ning tiép can nhom
khéch thué 13 cic doanh nghiép, t6 chirc thuong xuyén lam viéc véi co quan nha nuéde
thap hon. Ngudn khach thué chu yéu phu thudc vao loi thé thuong mai cia khu vic,
mat d¢ dan cu va sy phat trién cia céc hoat dong kinh té xung quanh. Vi vy, don vi
tur van dé xuét ty 18 didu chinh giam 15% so vé6i TSPG.

- Yéu t6 dbi dién khudn vién cAy xanh:

+ Theo quy dinh tai muc h2 khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh sb 64/2025/QD-UBND
ngay 21 thang 11 nam 2025 ctia UBND tinh Pdng Nai quy dinh cic thira dét, khu dat
tiép giap, dbi dién khudn vién cdy xanh s& xac dinh ty 16 cao hon céc thira dat, khu dit
khéng c6 yéu tb trén. Mirc d6 chénh 1éch t6i da 15%. TSPG khong tiép giap, ddi dién
khudn vién cdy xanh, do d6 ty 18 didu chinh v&i cic tai san so sanh don vi tu van dé
xuét nhu sau:

- TSSS4 dbi dién cdng vién Bién Hung; vi vay, don vi tu van dé xuét ty 1€ didu
chinh ting 15% so voi TSDG; '
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- TSSS5, TSSS6 khong tiép giap, d6i dién khuon vién ciy xanh; vi vy, don vi tu
van khong diéu chinh.

9. Trinh tw, ndi dung, két qua xdc dinh gia dit theo phwong phap dinh gia
dat duwgc ap dung

9.1. Uéc tinh gia cho thué san cdng niing thwong mai dich vu tai khu dat cin
dinh gia

Nhu d3 phén tich, don vi tu vén gia dinh s tAng cao bd tri cbng ning thuong mai
dich vu tai khu dét can dinh gia 13 5 tang voi tdng dién tich san nhu sau:

Dién tich | Tang | M4t ddxdy | DT san
(m?) cao dung (m?)

4.403,7 5 58% 12.770,7

TT Hang muc

D kién bd tri cong ning thwong mai dich vu

e (trung tAm thuwong mai)

9.1.1. Danh gia lwa chon thong tin thi trwong

Don vi tu vAn da tién hanh khao st, thu thap thong tin vé gia cho thué mt béng
thuong mai dich vy tai mot sd trung tdm thuong mai dang hoat dong trén dia ban thanh
phé Bién Hoa (cfi), bao gbém Co.opmart Bién Hoa, Lotte Mart DPéng Naj va Big C Ddng
Nali.

Két qua khao sét, thu thép thong tin cho thdy don vi tu vén da tiép can duoc mot
s& hop ddng cho thué mit béng thuong mai tai Co.opmart Bién Hoa va Lotte Mart
Bong Nai, 1am co sé tham khao trong qué trinh xac dinh don gia cho thué. bbi véi Big
C Pdng Nai, do chinh sach bao mat thong tin khach hang cua don vi quén ly trung tam
thuong mai, don vi tu Van khong thu thap dugc hgp ddng cho thué mit béng ma chi
thu thap dugc thong tin vé don gi4 chao thué mit bang tai thoi diém khao sat. Két qua
thu-duoc nhu sau:

+ Hop d6ng tai Co.op Mart Bién Hoa: |

Hop dong Ngay ki Gi4 cho thué (dong /m?)
Bién ban x4ac nhén tién thué mit bing 01/04/2026 173.976
Phu luc hop ddng cho thué mit bang sO |
09/2018 05/12/2024 445.291
Hop ddng cho thué sb 04/2024 01/11/2025 114.327
Hop ddng s6 03/2022 01/07/2025 414.788
Binh quin 287.096
+ Hop ddng tai Lotte Mart Ddng Nai:
Hop dong Ngay ki Gi4 cho thué (ddng /m?)
Hop ddng s6 086-TEN/DNI-KIDC/2023 01/09/2024 171.600
L3u Dokki (thu thép qua diéu tra truc tiép
=N i : 400.000
quan 1y trung tAm thuong mai) ; .
Binh quin 285.800

+ Thong tin tai BigC Ddng Nai:

Hop dong Ngay ki Gi4 cho thué (ddng /m?)
Béao gia cho thué 2025 : 08/4/2025 376.000
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9.1.2. Uéc tinh gia cho thué san thwong mai dich vu tai khu dit cin dinh gia

a) Thu thap thong tin thi trwomg

TT Cic yéu to so sanh TSPG TSSS1 TSSS2 TSSS3
théng tin vé hop | thoéng tin vé hop
dong cho thué dong cho thué | bao gia cho thué
1 | Thoéng tin mit bang tai mét bang tai tai Big C Pong
Siéu thi Co.op | Lotte Mart Pong Nai
Mart Bién Hoa Nai
T tir ndm 2025 dén | tir ndm 2025 dén
2 | Thoi diém cho thué - - am 2025
ndm 2026 ndm 2026 N
3 biéu chinh theo cac
yéu t0 so sanh;
TSDG tiép gid, g o .. | ISSS tiép gig
JIP 819D | 1egg tiep- giap | ISSS tiep gidp = P giop
01 mat duong = < . . 02 tuyén giao
g il 01 mat duwong | 02 mdt duong % , i
Ha Huwy Gidp. | . ;5 ¢ v g.a .. o | thong chinh c6
- £ L | VO chiéu dai mdt | v&i chiéu dai midit % o :
Khu dat co| .3 77 [ e quy mé Idén, so
3 .. | tien twong doi | tién va kha nang | 2 oo
chiéu dai mdt 3 ol LT 2 | hitu mdt tién
3 <. | twong dong voi | tiép cdn ti nhiéu | : .
tién twong doi| .. S .. . i ..\ rong  va kha
P i .| tai san dinh gid. | huéngtothontai | .2 < s .
tot, bao dam oS p ’ ; .. | nang két noi giao
a1 x| Kha nang nhdn | san dinh gid. u .
kha ndng tiep | ... ] o 2 O | thong vuot troi.
. ~ .. | dién cong- trinh, | Pdc diém nay F IR
cgn, nhin dién | ; . . G h s Loi thé nay giup
A g L2 | 16 chuc giao | taoithudn lgihon | T € 2
cong trinh va to =l A 2 | gia tdng ddng ké
; A thong ra vao va | trong viéc 10 S ]
chizc hoat dong it iy : kha ndng nhén
> | khai thdc hoat | chiec giao théng | .. A
3.1 | 86 mgt dweng tiép gidp hiemel, ;. T deng thwong mai | ngi bg, bé tri 16 dicai g,
) : . dich vu. Voi vi| o ‘ Sl it .. | thu hut khdch
AT ) twong doi twong | va vao riéng biét | | =
tri nam tqi khu | ", ; A rauay o . | hang va ndng
.| dong vdi tai san | va ndng cao kha o :
Vi igrmgRtan dinh gid. Do d3, | ning nhdn dién | €%° gicul gu
do thi, mgit tién | VU0 B ©7 00\ BAE TN S8\ khai thdc kinh
dwong Ha Huy |~ ; g ve y wong mal. Vi doanh. So véi t4i
o |7 6 mdt duong | vdy, xét vé yéu to ; . Y
Giap dap ung | .. 5. .. . % 5 .5 | san dinh gid chi
A A .| tiép gidp, tai san | mdt dwong tiép | i .. <
yéu cdu khai 2 - £ | S g tiép gidp 01 mdt
A o . | o sdnh 1 duoc | gidp, tai san so . i
thac hiéu qua | ,, 5 o1 mg i , duong, TSSS
o e danh gid c6 mikc | sdnh 2 duoc o
doivoicdc cong | . : : [ 55 . . 5 | dwocddnh.gid co
. dé  thudgn lgi| ddnh gida c6 loi | ;7 % g
trinh  thuong i 5 w. | loi thée vuot trdi
s 2 | twong duong tai | the hon tai san | ;7 % %
mai, dichvuva | , S, g 3 y vé yéu to mdt
¥ N san dinh gid. dinh gid. i Tab=t
vdan phong. duong tiep giap.
Khu dat cd o o 4 St ks g ) ;
. B "\ Tai san so sdnh | Tai san so sdnh | Tai sén so sdnh
dinh gid toa lgc ? s A s X 3
A khong nam trong | khong ndm trong | khong nam trong
e khu vuc trung | khu vuc trung | khu vuc trung
e 5 tdm hanh chinh | tdm hanh chinh | tdm hanh chinh
chinhcua thanh | *," . o v L el s g N e .
5 .z .. | cuatharh phd va | cuathanh pho va | cua thanh phé va
pho, doi dién i g i e e : sy 7ol
ot 5 s o khong co lgi thé | khéng co lgi thé | khong ¢ loi thé
U' bt m c%:z te sw tdp trung | tr sw tdp trung | tir sw tdp trung
Y < < | cia cdc co quan | cua cdc co quan | cua cdc co quan
ddn thanh pho " : X . . \ . ; X
: Ay e quan- Iy mnha|quan Iy nha|qudin Iy nha
; el leapong nudc, 18 chike tdi | nude, 16 chitc tai | nude, t6 chike toi
3.2 | Vitri dia diém co quan hanh ¥ 2 ’

chinh, tai chinh
va dich vu cong
quan trong. Vi
wi nay tgo lpi
thé vuot tréi vé
khd ndng tiép
cdn, mutc do
nhdn dién
thuong mai va
khd ndng thu

chinh va cong
trinh céng cong
quy mé lon. Do
do, kha ndng thu
hut khdch hang,
hiéu qua khai
thdc thuong mai
va tiém ndng gia
tang gid tri duoc
ddanh gid thdp

chinh va cong
trinh céng cong
quy mé lém. Do
do, kha nang thu
hut khdch hang,
hiéu qua khai
thdc thuong mai
va tiém ning gia
tang gia tri dugc
donh  gid thdp

chinh va cong
trinh céng cong
quy mé Ién. Do
do, kha nang thu
it khdach hang,
hiéu qua khai
thdc thuong mai
va tiém ndng gia
tang gia tri duoc
ddnh  gid thdp
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TT Cic yéu tb so sanh TSDG TSSS1 TSSS2 TSSS3

hiit luwgng khdch | hon so véi khu | hon so vdi khu | hon so voi khu
thuong xuyén tir | ddt can dinh gid. ddt cdn dinh gid. | ddt can dinh gid.
nhu cdu giao
dich hanh
chinh, céng vu
va cdc hoat
dong kinh té -
xd hoi phdt sinh
trong khu vuc.
Bén cank do,
khu ddt con
duwoc huong loi
tir hé tho”'ng ha
tdng giao thong
hoan thién, kha
ning két néi
thudn tién voi
cdc khu vuc
trong diém cua
do thiva sw hién
dién cua cdc
cong trinh céng
céng quy mo
Iom.

Gia cho thué san
4 | thwong mai ' 287.996 285.800 376.000
(dong/m2/thang)

b) Piéu chinh gia cho thué ciia tai sdn so sanh, xac dinh cho thué wéc tinh cia
khu dét cin dinh gia:

Yéu t6 s6 mit duong tiép giap:

+ Theo quy dinh tai muc b3 khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh sb 64/2025/QD UBND
ngay 21 thang 11 ndm 2025 cua UBND tinh Ddng Nai quy dinh cach thirc diéu chinh
cac thira dat, khu dat gidp nhiéu mit tién duong s& xac dinh cao hon thira dét, khu dét
t1ep giap it mat tién hon. Tiép giap hai mit dudng thi mu:c d6 chénh léch toi da 20%;
tiép giap tir ba mit dudng trd 1én thi mic do chénh lech t61 da 30%. TSDG tiép giap
01 mat du’ong Ha Huy Giép. Khu dét c6 chidu dai mit tién twong dbi tdt, bao dam kha
nang tiép can, nhan dién cong trinh va td chirc hoat dong thuong mai, dich vu. Véi Vl
tri ndm tai khu vuc trung tam d6 thi, mit tién dudong Ha Huy Gidp dép ing yéu céu
khai thac hiéu qua ddi véi cac cong trinh thuong mai, dich vu va van phong. Do do, ty
18 diéu chinh véi céc tai san so sanh don vi tu vAn d& xuét nhu sau:

- TSSS1 tiép gigp 01 mit dudng v6i chiéu dai mit tidn twong dbi twong ddng véi
tai san dinh gid. Kha nang nhéan dién cong trinh, t6 chirc giao thong ra vao va khai thac
hoat dong thuong ma1 tuong ddi trong dong vdéi tai san dinh gia. Do do, xét riéng G
yéu té mit duong tiép giap, tai san so sanh 1 duoc danh gid ¢6 mire d6 thuan loi tuong
duong tai san dmh gia. Vi véy don vi tu van khong didu chinh;

- TSSS2 tlep giap 02 mat dudng véi chidu dai mt tién va kha ning tiép cén tir
nhiéu hudng t6t hon tai san dinh gia. Dic diém nay tao thuin lgi hon trong viéc td chic
giao thong ndi b9, bd tri 181 ra vao riéng biét va nang cao kha ning nhan dién thuong
mai. Vi vy, xét v& yéu t6 mit dudng tiép gidp, tai sin so sanh 2 dugc danh gid c6 loi
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thé hon tai san dinh gia. Do d6, don vi tw vin d& xuét ty 1& didu chinh ting 5% so véi
TSDG;

- TSSS3 tiép giap 02 tuyén giao théng chinh cé quy mé 16n, s& hiru mit tién rong
va kha ning két ndi giao théng vuot trdi. Loi thé nay gitp gia ting dang ké kha ning
nhén dién thueng mai, thu hit khach hang va nang cao hiéu qua khai th4c kinh doanh.
So véi tai san dinh gié chi tiép giap 01 mat dudng, TSSS duge danh gia cé loi thé vuot
trdi vé yéu té miat duong tiép giap. Vi vay, don vi tu van dé xuét ty 18 didu chinh tang
10% so vo1 TSDG.

- Yéu t6 vi tri, dia diém:

Khu d4t can dinh gid toa lac tai khu vyc trung tdm hanh chinh cta thanh phé, gﬁn
tru s& Thanh Gy, Uy ban nhén dan thanh phd cing hé thdng co quan hanh chinh, tai
chinh va dich vu.cdng quan trong. Vi tri nay tao lgi thé vuot troi vé kha nang tiép can,
muc d6 nhan dién thuong mai va kha nang thu hit lugng khach thuong xuyén tir nhu
ciu giao dich hanh chinh, c6ng vu va céc hoat dong kinh té - x4 hoi phat sinh trong khu
vuc. Bén canh d6, khu dit con duoc huoéng loi tir hé théng ha t?mg giao thong hoan
thién, kha ning két ndi thuin tién vdi cac khu vuc trong diém cua db thi va sy hién dién
clia c4c cong trinh céng cong quy md 1ém. Do do, ty 18 didu chinh vdi céc tai san so
sanh don vi tu vin dé xuit nhu sau:

+ TSSS1, TSSS2, TSSS3 khong nim trong khu vue trung tAm hanh chinh cta
thanh phé va khong c6 ioi thé tr su tap trung clia cac co quan quan ly nha nuée, to
chtrc tai chinh va céng trinh céng cdng quy mo 1oén. Do d6, kha nang thu hut khach
hang, hi€u qua khai thac thuong mai va tiém ning g1a tang gla trj duoc danh gid thip
hon so v6i khu dit cin dinh gid. Vi vay, don vi tu vin d& xuét ty 18 didu chinh giam
10% so vo1 TSDG.

* Phan tich, so sanh dé lwa chon cac yéu to giong nhau va khac biét gitra cac
tai san so sanh v§i taisan can dinh gia:

Két qua phéan tich, so sanh céc thong tin ctia nhitng tai san didu tra (tai san so sanh)
va tal san dinh gi4 cho thy, tai san can dmh gia (gia dmh) Va ) ta1 s&n so sanh co yéu
t6 glong nhau: phap ly, loai dat va 2 yéu t6 khac biét 13 yéu t6: sé mat duong tiép giap
va yéu t6 vi tri, dia diém.

* Piéu chinh mire gia do cac yéu td khac biét ciia cdc tai sin so sanh véi tai
san can dinh gia:

- Diéu chinh mikc gid do khdc biét s6 mit dwong tiép gidp: TSDG tiép gidp 01 mit
duong Ha Huy Gidp. Khu dat c6 ch1eu dai mat tién twong ddi tét, bao dam kha néng
tlep can, nhan dién cong trinh va té chirc hoat dong thuong mai, dich vu. Véi vi tri nam
tai khu vuc trung tAm do thi, mat tién duong Ha Huy Giap dap tmg yéu ciu khai thac
hi€u qua d01 Vi cac cong trinh thuong mai, dich vu va vén phong tuong dong véi
TSSS1 tiép giap 01 mit dudng véi chidu dai mét tién twong ddi twong ddng véi tai san
dinh gi4. Kha ning nhan dién c6ng trinh, t6 chirc giao thong ra vao va khai thac hoat
dong thuong mai tuong dbi tuong ddng véi TSPG; kém so v6i TSSS2 tiép giap 02 miit
dudng véi chidu dai mat tién va kha ning tiép cén tir nhidu huéng tdt hon tai san dinh
gia. Pac diém nay tao thuén loi hon trong viéc td chic giao thong ndi b, bb trf 161 ra
vao riéng biét va ning cao kha nang nhén dién thuong mai 1a 5%; kém so véi TSSS3
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tlep glap 02 tuyén giao thong chinh c6 quy md 16n, s& hitu mat tién rong va kha ning
két ndi giao théng vuot troi. Loi thé nay gitp gia ting dang ké kha ning nhan dién
thwong mai, thu hat khach hang va nang cao hiéu qua khai thac kinh doanh 1a 10%;

+ Gi4 ctia TSPG 14 100% thi gid cia TSSS1 14 100%; TSSS2 1a 105%; TSSS3 la
110%.

+ Ty 18 diéu chinh ctia TSSS2 1a:

100% - 105%

=n o/,
‘ 105% 4,76%
+ Ty 1€ diéu chinh ctia TSSS3 la:
0/ _ 0
100% - 110% _ 19.09%

110%

- Didu chinh mirc gid do khdc biét vé yéu to vi tri, dia diém: TSDG toa lac tai khu
vuc trung tAm hanh chinh cia thanh phd, d6i dién try s Thanh uy, Uy ban nhan dan thanh
phb cung hé théng co quan hanh chmh tai chinh va dich vu cong quan trong. Vi tri nay
tao loi thé vuot trdi vé khé ning tiép cén, muc dd nhén dién thuong mai va kha nang thu
hat lugng khach thiromg xuyén tir nhu cau giao dich hanh chinh, cong vu va cac hoat dong
kinh té - x& hoi phat sinh trong khu vyc. Bén canh do, khu d4t con duge hudng lgi tir hé
thong ha ting giao thong hoan thién, kha nang két ndi thuan tién véi cac khu vuce trong
diém ctia d6 thi va su hién dién ciia céc cong trinh cdng cdng quy mo 1én hon TSSSI,
TSSS2, TSSS3 khong nam trong khu vuc trung tdm hanh chinh ctia thanh phé va khéng
¢6 loi thé tir su tép trung clia cic co quan quén 1y nha nudc, td chirc tai chinh va cong trinh
cong cong quy mb lon. Do d6, kha nang thu hat khdch hang, hiéu qua khai thac thuong
mai va tiém ning gia ting gia tri dwgc danh gia thdp hon 14 10%.

+ Gia ctia TSPG 14 100% thi gid ctia TSSS1, TSSS2, TSSS3 14 90%
+1ly 1§ diéu chinh ctia TSSS1, TSSS2, TSSS3 la:

o/, _ 0Q0
100%-90%  _ 1 114
90%
¢) Uérc tinh gia cho thué san dat thwong mai dich vu
TT | Cic yéu td so sanh TSPG TSSS1 TSSS2 TSSS3
1 | Gié.cho thué (d/m2) 287.096 285.800 376.000
2 | Pidu chinh theo cac yéu tb so sanh: - '
ISPG tiép gidp | TSSS tiép gidp 01 | TSSS tiép gidp 02 | TSSS tiép gidp 02
01 mdt duong Ha | mdt  dwong Vi | mgt  duong vOi tuyén giao théng
Huy Gidp. Khu | chiéu dai mdt | chiéu dai mdt | chinh ¢ quy mé

S6 mdit dwong tiép

i X
giap

dat c6 chiéu dai
mdt tién twong
doi tot, bao dam
khd ndng  tiép
cdn, nhin dién
cong trinh va 16
chirc hoat dong
thuwong mai, dich
vu. Voivi tri nam
tai khu vuc trung
tdm do thi, mdt
tién duomg Ha

tién twong doi
twong dong Vi
tai san dinh gia.
Kha ndng nhdn
dién cong trinh,
16 chic  giao
théng ra vao va
khai thdc hoat
dong thuong mai
fwong d6i tuong
dong véi tai san
dinh gid. Do do,

tién va kha ning
tiép cdn tir nhiéu
hedng tot hon tdi
san dinh gid. Ddc

diem nay tao
thudn loi  hon
trong viéc 10

chite giao théng
ngi bg, bé tri I6i
ra vao riéng biét
va ndng cao kha
ndng nhdn dién

I6n, so hitu mdat
tién réng va khd
néng két néi giao
théng vugt trii.
Loi thé nay giip
gia tang ddng ké
kha ndng nhdn
dién thuong mai,
thu hut khdach
hang va ndng cao
hiéu qua khai
thdc kinh doanh.
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TT | Cic yéu t6 so sanh TSPG TSSS1 TSSS2 TSSS3
Huy Gidp dap | xét riéng vé yéu | thuong mai. Vi | So véi tai san
Ung yéu cdu khai | 16 mdt duong tiép | vay, xét vé yéu 1 | dinh gid chi tiép
thac hiéu qua doi | gidp, tai san so | mgt dwong tiép | gidp 01  mdit
voi cdc cong | sdnh 1 duoc | gidp, tai san so | duong, 7SSS
trinh thuong mqi, | ddnh gid cé mikc | sinh 2 dwoc | duypc danh gid cé
dich vy va van | dp thudn loi | danh gid c6 lgi | lgi thé vuot tréi
phong. tuong duong idi | thé hon 1di sén | vé yéu 16 mit
san dinh gid. dinh gid. dwong tiép gidp.
Ty lé 100% 100% 105% 110%
Ty I¢ diéu chinh 0,00% -4,76% -9,09%
e - -13.604 -34.178
(déng)
Khu dat cdn dinh
gid toa lac tai
khu vuc trung
tdm hanh chinh
cua thanh pho”',
doi dién tru so
Thanh 4y, Uy
ban nhdn din
thimh phd cimg
hé tho"ng coquan | Tai san so sarh | Tai san so sanh | Tai san so sdnh
honh chinh, tai | khong nam trong | khéng ndm trong | khéng ndm trong
chinh va dich vu | khu vuc trung | khu vuc trung | khu vuc trung
cong quan trong. | tdm hanh chinh | tdm hanh chinh |-idm hdnh chinh
Vi wri nay tae loi | cia thanh phé va | ciia thamh phd va | cia thanh phé va
thé vuot troi vé khéng c6 lgi thé khong co lpi thé khong cé loi thé
kha ning tiép |t sw tdp trung | tic sw idp trung | tr sy 1dp trung
cdn, mirc dp nhdn | cua cdc co quan | cua cdc co quan | cua cdc co quan
dién thuong mai | quan Iy nha | quan Iy nha|quin Iy nha
va kha ndng thu | nude, 16 chike téi | nude, 16 chire i nuée, t6 chire tdi
22 | Vi tri, diadidm hit lwong khdch | chinh va cdng | chinh va céng | chinh va cong

thuong xuyén tur
nhu cdu giao
dich hanh chinh,
cong vy va cdc
hoat dpng kinh e
- xd hgi phat sinh
trong khu vuc.
Bén canh dé, khu
dat con  duoc
huong loi tur hé
thong ha ting
giao théng hoan
thién, kha ndng
két ndi thudn tién
voi cdc khu vuc
trong diém cia
dé thi va sy hién
dién cua cde
céng trinh coéng
cong quy mé Ion.

trinh céng cong
quy mé Ion. Do
do, kha ndng thu
hit khdch hang,
hiéu qua khai
thdc thuong mai
va tiém néng gia
ting gia tri dwoc
ddnh  gid thdp
hon so voi khu
dat can dinh gid.

trinh coéng cong
quy mé lon. Do
do, kha ning thu
hut khdch hong,
hiéu qua khai
thdc thuong mai
va tiém ndng gia
tang gia tri dwoc
ddnh  gid thép
hon so vd&i khu
ddt cdn dinh gid.

trinh cong cong
quy mé lon. Do
do, kha ndng thu
hut khdach hang,
hiéu qua khai
thdac thuong mgi
va tiém wning gia
ting gia wri dugc
danh gid  thdp
hon so voi khu
dat can dinh gid.

Ty Ié 100% 90% 90% 90%
Ty 1é diéu chinh 11,11% 11,11% 11,11%
Mikc diéu chinh 31.896 31.752 41.774

(dong)
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TT | Cac yéu tb so sanh TSPG TSSS1 TSSS2 TSSS3

Gia cho thug udc

3 tlph clia thira d‘a't can ) 318.992 303.948 368.744
dinh gia theo tai san

so sanh (d/m?)

Gia ctia thira dat

4 | cin dinh gig (@/m?) S
5 | Lam tron (d/m?) 331.000
=> X4e dinh cho thué san céng ning thwong mai dich vu
318.992 +303.948 + 368.744 X
2 =330.561 dong/m?
- So sanh ty 1€ chénh léch:
TT Chi tiéu Két qua So sanh
i | Gia thira dat dinh gi4 tinh binh quén (d/m? 330.561
2 | Chénh léch ctia tai san dinh gia so vai TSSS1 -3,50% <15%
3 | Chénh léch cta tai san dinh gid so véi TSSS2 -8,05% <15%
4 | Chénh léch cta tai san dinh gia so vai TSSS3 11,55% <15%

Két luan: Tdng hop céc ngudn thong tin, diéu chinh cac TSSS, murc chénh léch
cua tai san dinh gia voi cac tai san so sinh ddm bao khong quéa 15%. Vi Va , don vi tu

van udc tinh gia thué san céng ning thuong mai dich vu tai khu d4t can dmh gia la
330.561 ddng/m?/thang.

9.2. Uéc tinh gia cho thué san cong ning vin phong tai khu dAt can dinh gia

Nhu da phén tich, don vi tu vén gia dinh sd tAng cao bd tri céng ning vin phong
tai khu dat can dinh gid 1a 15 tAng v6i tong dién tich san nhu sau:

Dién tich | Tang | Matdo xay | DT san
T Haomye (m?) cao dung (m?)
1.2 | Dw kién b6 tri cong niing viin phéng 4.403,7 15 58% 38.312,2

9.2.1. Panh gia lua chon thong tin thi treong

Dbi v6i thong tin Ve gia cho thué dién tich san van phong, don vi tu vén da g
van ban d& nghi cung cap thong tin dén céc don vi dang khai thac cho thué van phong
trén dia ban thanh pho Bién Hoa (cfi), bao gom Tin Nghia Plaza, TTC Plaza, Trung
tdm thuong mai Nguyén Kim va Cong ty Co phan Sonadezi Giang Dién. Dong thoi,
don vi tu van két hop thuc hién khao sat thuc té tai cac cong trinh néu trén dé thu thap,
kiém chimg théng tin thi truong. Ket qua thu thép thong tin cho thdy don vi tu van da
nhin dugc van ban phan hdi cung cAp thong tin vé don gia cho thué van phong cia Tin
Nghia Plaza va TTC Plaza; dong thoi thu thép duge thong tin vé don gia cho thué thuc
té thong qua khao sat tryc tiép tai Trung tAm thuong mai Nguyén Kim. Théng tin thu
thap dugc nhu sau:

Théng tin Vin ban phanhdi | Ngay phan hbi B"’; ua g‘"’/hl;l’z;h“e
Tin Nghia Plaza 81/CV.TNP 17/06/2026 390.000
TIC Plaza 32/2026/CV-TTN 16/06/2026 240.000
Nguyén Kim Didu tra truc tiép 190.000
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9.2.2. Uéc tinh gia cho thué san cong niing viin phong tai khu dit cin dinh

gia
a, Thu thap thong tin thi truwong
TT | Céc yéu td so sanh TSPG TSSS4 TSSS5 TSSS6
1 | Théng tin Tin nghia TTC Plaza Nguyén Kim
2 | Thoi diém cho thué nim 2026 nim 2026 nim 2026
3 Djéu chinh theo cac
yeu to so sanh:
Tai san so sdnh
toa lgc tai vong
Tai san  dinh xoy Bze‘n Hz{ng Tai san so sdanh | Tai san so sanh
3.1 | 86 mait duome tiép wid giagp 1 mdt v055dwo'7}ggz'cfo tz'é'p gidp 1 mdt | tiép gidp 1 mdt
L | S0 mdt duong tiep g1dp | e Hi Fhyy | 078 Tep 8P| 0 0 Cvs Thi | duong  Pham
Gidp 2 s HEn dabng |\ oy Vein Thudn
Ha Huy Gidp va . '
duong Hung
Pao Vuong
ISDG nam déi
dién Thanh uy 3 3 3 A i i
vi gdn UBND TSSS nam gan | TSSS nam gdan | TSSS nam ngodi
Bl ok khu wyc tru’ng khu vue z‘ru’ng khu viee tr_u’ng
thube khuivu’c,' tdzn hanh chinh td'm homh chinh td,m hafah chmft
z‘rui:zg sém homh cua,thc‘znh' pho, | cia 7thc‘mh pho, | cua 1 than{1 ph?,
SpAE o e khoang cdch dén | khodng cdch dén | khoang cdch dén
pha. Kb viee cdc co quan|cdc co quan | cdc co quan
wiy. b tru;lg quin Iy nha|quin Iy nha|quan Iy nha
SRR At nudc cdp thanh | mudc cap thanh | nudc cdp thanh
G () Pho xa hon. Kha | pho xa hon. Kha | pho xa nhat. Kha
e, dom sy | 0B Ulp ofn | ning Glp ofm|ning iy cin
Sl ép ) A n‘hom l’chach thué nfzom khdch thué n‘hom l’chach thué
chink ’ i - xd la  cdc 7do€m’h la  cac :doanh la cdc ;doan’h
hbi hgd;q hing nghiép, t6 chuic | nghiép, to chic | nghiép, t6 chic
e ’ Aozl thuong  xuyén | thuong  xuyén | thuomg  xuyén
ranen) @8 ik lam viéc voi co | lam viéc voi co | lam viée voi co
e .giao dich | 9491 nha nudc | quan nha nudc | quan nha nwdc
] thisdng xu).zén thap hon. Ngudn | thap hon. Nguon | thdp hon. Nguon
3.2 | Viwi dia diém khdch thué chu | khdch thué chu | khdch thué chu

v6i khéi co quan
coéng quyén. Vi

tri nay tao loi

thé vé kha ning
l‘ié’}) cGn, nhdn
dién thuwong mai
va thudn tién
cho cdc 16 chir
cé nhu cdu dit
vin phong gdn
trung tdm hanh
chinh. Do do,
kha nang thu
hit khdch thué,
1 I¢ ldp day,
mirc  gid cho
thué va hiéu qua
khai thdc duwoc
ddanh gid cao

yéu phu thugc
vao lgi  thé
thuong mai cua
khu vuc, mdt do
didn cw va su
phdt trién cia
cdc hoat ding
kinh ¢ xung
quanh. Do do,
muc do nhin
dién, khd ndng
thu hut khdach
thué van phong
va hiéu qua khai
thdc duoc ddnh
gid ¢ mikc thdp
hon.

yéu phu thuge
vao loi  thé
thuong mai cua
khu vuc, mdt do
ddn cu va sw
phdt  trién  cia
cdc hogt djng

kinh ¢ xung
quanh. Do do,
migc do nhdn

dién, kha ndng
thu hut khdch
thué van phong
va hiéu qua khai
thdc dwoc ddnh
gid ¢ mukc thdp
hon.

yéu phu thugc
vao loi  thé
thuong mai cua
khu vuc, mdt do
ddn cw va sy
phér trién cia
cdc hogt dong
kinh ¢ xung
quanh. Do do,
mic doé  nhdn
dién, kha ndng
thu hut khdch
thué vdin phong
va hié¢u qua khai
thdic duoc ddanh
gid ¢ mikc thdp
hon.
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hon tai san so
sanh.

Yeéu t6 doi dién khuodn

33| o,
vién cdy xanh

ISDG  khong
doi dién cong
vién cdy xanh

ISSS dsi  dién
céng vién Bién
Himg

TSSS khéng doi
dién céng vién

TSSS khéng doi
dién cong vién

Gia cho thué san

390.00¢

240.000

190.000

4 | thwong mai
(dong/m2/thang)

* Piéu chinh gia cho thué ciia tai sdn so sanh, xac dinh gia cho thué wéc tinh
cia khu dat can dinh gia:

- Yéu t6 s6 mat dwong tiép giap:

+ Theo quy dinh tai muc b3 khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh sb 64/2025/QD UBND
ngay 21 thang 11 ndm 2025 cua UBND tinh Péng Nai quy dinh cch thirc didu chinh
céc thira dét, khu dat gidp nhidu mat tién dudng s8 xac dinh cao hon thira dat khu dat
t1ep giap it mat tién hon. Tiép gidp hai mit dudng thi muc d6 chénh 1éch tdi da 20%;
tlep giap tlr ba mét duong trd 1én thi muc do chénh léch t8i da 30%. Tai san dinh gid
tiép giap 1 mat tién duong Ha Huy Gidp. Do d6, ty 1€ diéu chinh véi céc tai san so sanh
don vi tu van dé xudtrhu sau:

- TSSS4 toa lac tai khu vye vong xoay Bién Huing, 12 nut giao thong quan trong
két ndi 05 tuyén dworng Trong do, TSSS4 tiép giap truc tiép vai 02 tuyén dudng chirh,
co tén trong bang gia dat 12 duorng Ha H Huy Gigp va duong Hung Dao Vucmg Vi t#)
nay tao diéu kién thuén loi vé kha nang tiép can, nhan dién cong trinh va két ndi giao
thong tir nhidu huong khac nhau. Dong thoi, luu luong ngudi va phuong tién qua lai
khu vuc nay tuong ddi 16n, gop phan nang cao hiéu qua khai thac thuong mai, dich vu,
cho thué van pnong Do dd, xét vé diu kién vi tri va kha nang tlep can glao thong,
TSSS4 ¢6 loi thé vuot tréi so véi TSPG. Vi vy, don vi tu van dé xuét ty 1& didu chinh
tang 20% so voi TSBG;

~ TSSSS tiép gidp 1 mit tién dudng giao théng chinh 13 dudng V6 Thi Sau. Do
do, don vi tu Vén khéng didu chinh

- TSSS6 tiép glap 1 mit tién dudng giao thdng chinh 13 dudng Pham Vin Thuén.
Do d6, don vi tu van khong didu chinh.

- Yéu tb vi tri, dia diém:

+ Theo quy dinh tai muc al khoan 1 Pidu 4 Quyét dinh sb 64/2025/QB UBND
ngay 21 thang 11 ndm 2025 cua UBND tlnh DPong Nai quy dinh cic thita dat, khu dat
cd khoang cach tdi trung tam hanh chinh gin hon sé& x4c dlnh ty 1& cao hon. Mirc do
didu chinh téi da 15%. TSDG nim déi dién Thanh ty va gan UBND thanh pho thude
khu vue trung tdm hanh chinh ctia thanh phé. Khu vuc nay tip trung nhiu co quan
quan ly nha nudc, don vi su nghiép, to chiic chinh tri - x4 hoi, ngan hang va doanh
ngh1ep co nhu cau g1a0 dich thuong xuyén véi khéi co quan céng quyén. Vi tri ndy tao
loi the vé kha ning t1ep can, nhan dién thuwong mai va thuén tién cho cic td chuc ¢o
nhu ciu dit vin phong gan trung tAm hanh chinh. Do d6, ty 1& didu chinh so véi céc tai
san so sanh don vi tu Van a8 xuat nhu sau:

- TSSS4, TSSS5 ndm gin khu vuc trung tAm hanh chinh cda thanh pho khoang
cach dén cac co quan quan 1y nha nucc cép thanh phé xa hon. Kha ning tiép cén nhém
khach thué 13 cac doanh nghiép, t chirc thudng xuyén lam viéc vdi co quan nha nude
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thap hon. Ngudn khach thué cha yéu phy thude vao loi thé thuong mai cia khu vuec,
mat do dan cur va su phat trién cia cdc hoat déng kinh t& xung quanh; vi vay, don vi tu
vén dé xuit ty le diéu chinh giam 5% so v61 TSDG.

- TSSS6 nam ngoai khu vyc trung tam hanh chinh cta thanh phd, khoang céach
dén céc co quan quéan 1y nha nuéc cép thanh phd xa nhét. Kha ning tiép can nhém
khach thué 13 c4c doanh nghiép, t6 chirc thudng xuyén 1am viée véi co quan nha nudc
thap hon. Ngudn khach thué chi yéu phu thudce vao loi thé thuong mai cia khu vuec,
mat do dan cu va su phat trién clia cac hoat dong kinh té xung quanh. Vi vay, don vi
tu van dé xuét ty 1& didu chinh giam 15% so véi TSDG.

- Yéu tb dbi dién khu6n vién ciy xanh:

+ Theo quy dinh tai myc h2 khoan 1 Piéu 4 Quyét dinh sd 64/2025/QD-UBND
ngay 21 thang 11 nim 2025 ctia UBND tinh Pdng Nai quy dinh c4c thira dit, khu dit
tiép giap, dbi dién khudn vién cdy xanh s& x4c dinh ty 18 cao hon céc thira dét, khu dat
khong c6 yéu td trén. Mirc d6 chénh 1ch t&i da 15%. TSPG khong tiép gidp, déi dién
khudn vién cdy xanh, do d6 ty 1& diéu chinh véi céc tai san so sanh don vi tu vin dé
xuét nhu sau:

- TSSS4 dbi dién cong vién Bién Hung, vi vy, don vi tu van d& xuét ty 16 diéu
chinh ting 15% so v&i TSDG;

- TSSSS, TSSS6 khong t1ep. giap, dbi dién khuén vién cay xanh; vi vdy, don vi tu
véan khoéng didu chinh.

* Phin tich, so sanh dé lya chon cac yéu tb gidng nhau va khac bi€t giira cac
tai san so sanh vai tai san cé‘in dinh gia:

Két qua phan tich, so sénh céc thong tin cia nhitng tai san diéu tra (tai san so sanh)
va ta1 san dinh gia cho théy, tai san can dinh gig (gia dmh) Va 3 ta1 san so sanh co yéu
t gidng nhau: phap ly, loai d4t va 3 yéu t6 khéc biét 12 yéu t6: sb mat duong tiép gidp;
vi tri, dia diém va déi dién khuodn vién cdy xanh.

* Pidu chinh mirc gia do cic yéu td khac biét ciia cac i sin so sanh véi tai
san can dinh gia:

- Diéu chinh mukc gid do khdc biét s6 mit dwong tiép gidp: TSPG tiép gidp 1 mit
tién duong Ha Huy Giap kém so vdi TSSS4 toa lac tai khu vuc vong xoay Bién Hing,
1a nat giao thong quan trong két ndi 05 tuyén duong. Trong do6, TSSS4 tiép gidp truc
tiép véi 02 tuyén duodng chinh cé tén trong bang gia dat 1a _duong Ha Huy Giép va
duong Hung Pao Vuong. Vi tri nay tao didu kién thuan loi vé kha néng tiép can, nhan
dién cong trinh va két ndi giao thong tir nhidu huéng khac nhau. Pdng thoi, luu lugng
ngudi va phuong tién qua lai khu vuc nay tuong ddi 16n, gop phén nang cao hiéu qua
khai thac thwong mai, dich vy, cho thué van phong 1a 20%; tuong ddng v6i TSSSS tiép
gidp 1 mit dudng V& Thi Sau; tuong ddng véi TSSS6 tiép giap 1 mét duong Pham
Vian Thuén.

+ Gia cua TSPG [a 100% th1 gia cua TSSS4 1a 120%; TSSSS 1a 100%; TSSS6 1a
100%.

+ Ty 18 didu chinh ctia TSSS4 1a:

100% - 120% .
120% =-16,67%
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- Diéu chinh mirc gid do khdc biét vé yéu té vi tri, dia diém: TSDG nim d6i dién
Thanh Oy va gén UBND thanh pho thudc khu vyc trung tdm hanh chinh cua thanh pho
Khu vyc nay tap trung nhiéu co quan quan ly nha nudc, don vi su nghiép, t6 chirc chinh
tri - x4 hoi, ngén hang va doanh nghlep 6 nhu cAu giao dich thuong xuyén véi khéi co
quan cong quyen Vi trf nay tao lgi me v& kha nang tiép can, nhan dién thuongmai va
thuén tién cho cac ) chirc 6 nhu cau dit vin phong gén trung tdm hanh chinh hon
TSSS4, TSSS5 ndm gin khu vue trung tam hanh chinh cta thanh phd, khoang cach

én c4c co quan quan ly nha nudc cap thanh phd xa hon. Kha ning tiép can nhom

khach thué 13 cac doanh nghiép, t0 chire thuong xuyén lam viéc véi co quan nha nudc
thap hon. Ngudn khach thué cht yéu phu thude vao loi thé thuong mai ctia khu vuc,
mat do dan cu va sy phat trién ctia cac hoat dong kinh t& xung quanh 1a 5%; hon TSSS6
ndm ngoai khu vuc trung tam hanh chinh cta thanh pho khoang cach dén céc co quan
quan Iy nha nudc cap thanh phd xa nhit. Kha nang tiép cdn nhém khéch thué 12 cac
doanh nghiép, t6 chie thuong xuyen lam viéc véi co quan nha nuéc thap hon. Ngudn
khach thué chu yéu phu thudc vao loi thé thuwong mai ctia khu vuc, mét d6 dan cu va
sur phét trién clia c4c hoat dong kinh té xung quanh 13 15%.

+ Gi4 ctia TSPG 1a 100% thi gia cia TSSS4, TSSSS 14 95%; TSSS6 la 85%.

+. Ty le diéu chinh ctia TSSS4, TSSSS la:

100% - 95%

=5 0
‘ o 5,26%
+ Ty 18 diéu chinh ctia TSSS6 1a:
0/ _ Q&0
100%-85% _ _ 1 cso

85%

- Bzeu chinh mikc gid do khdc biét vé yéu to doi dién kh udn vién ciy xanh: TSBG
khong tiép giap, dbi dién khudn vién cdy xanh kém TSSS4 dbi dién cong vién Bién
Hung 12 15%; tuong ddng v6i TSSSS5, TSSS6 khong tiép giap, doi dién khudn vién ciy
xanh.

+ Gia clia TSPG 1a 100% thi gia cua TSSS4 14 115%; TSSS 5, TSSS6 1a 100%

+ Ty 18 diéu chinh ctia TSSS4 1a:
100% - 115% )
T =.13,04%

* Uére tinh gia cho thué san cong ning van phong

TT | Céc yéu tb so sanh TSPG TSSS4 TSSS5- TSSS6
Gia cho thué (¢/m2) 360.000 240.000 190.000
2 | Pidu chinh theo céc véu td so sanh:

fan—ry

Tai san so sdanh
toa lac tai vong
xoay Bién Hun xe s ; 2% A
SR - ’.y . 3 & | Tai san so sanh | Tai sén so sdnh
Tdi san dinh gidp | v6i 5 duong giao

S8 mdit duong tiép tiép gidp 1 mdt tiép gidp 1 mdt

2l 1{[’”“‘ duong Ha | thong. Tip 8idp | g.5n0 "5 Thi | duomg Pham Ven
uy Gidp 2 mdt tién duong | . 2
3 T 2| Sau Thudn
Ha Huy Gidp va
duwong Hung Dao
Vieong
Iy l¢ 100% 120% 100% 100%

Ty 18 diéu chinh -16,67% 0,00% 0,00%
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TT | Cac yéu t so sanh TSDG TSSS4 TSSS5 TSSSe6
Muec diéu chinh
(dng) -65.013 - -
ISPG nam doi
dién Thanh uy va
gdn UBND thanh | TSSS ndm  gdn | TSSS ndm gdn_| TSSS ném ngodi
phé, thuéc khu | khu vuc tung | khu  vue trung | khu vuc trung
vuc frung tdm | tdm ‘hanh chinh | tém hanh chinh | tdm hanh chinh
hanh chinh cua | ciia thanh phd, | cia thanh phé, | cia thanh phd,
thanh phd. Khu | khodng cdch dén | khodng cdch dén | khodng cdch dén
vie nay idp trung | cdc co quan qudn | cdc co quan quan | cdc co quan qudn
nhiéu co quan | Iy nhd nuée cdp | Iy nha nudce cdp | Iy nha nude cdp
quin I¥  nha | thonh phé xa | thanh phd xa | thinh phd =xa
nudc, don vi sy | hon. Kha ndng | hon. Kha ndng nhdt. Kha nang
nghiép, to chirc | tiép cdn nhém | tiép cdn nhém tiép can nhoém
chinh tri - xd hoi, | khdch thué la cde | khdch thué 1d cdc | khdch thué I cdc
ngdn hong va | doanh nghiép, t6 | doanh nghiép, 16 | doanh nghiép, té
doanh nghiép c6 | chiic thuong | chitc thuong | chiic thuong
nhu  cdu  giao | xuyén lam viéc | xuyén lam viéc xuyén lam viéc
dich thuong | vdi co quan nha | véi co quan nha | véi co quan nha
xuyén véi khoi co | nuée thdp hon. | nuée thdp hom. | nuéce thdp hon.
2.2 | Vitri, dia diém ~gquan céng | Nguon khdch | Nguon khéch | Ngudn khach
quyén. Vi tri nay | thué chit yéu phy | thué chi yéu phu | thué chii yéu phu
tao loi thé vé kha | thude vao lgi the | thugc vao lgi thé | thude vao loi thé
ning tiép cdn, | thiong mai cia thuong mai cua | thuong mgi cua
nhdn dién thuwong | khu vuc, mdt-do | khu vuc, mdt dp | khu vue, mdt do
mai va thugn tién | ddn cwva sy phdt | ddn cuva sy phdt | ddn cwva sy phdt
cho cdc t6 chikc | trién ciia cdc | tién  cia cdc | trién  cia  cde
c6é nhu cdu dgt | hoat déng kinh té | hoat déng kinh té | hoat déng kinh té
vin phong gdn | xung quanh. Do | xung quanh. Do xung quanh. Do
trung tdm hanh | do, micc do nhdn | dé, mirc dp nhidn | do, mikc dé nhdn
chinh. Do do, kha | dién, kha ndng | dién, kha ndng | dién, khd ndng
nang thu kit | thu hit khdch | thu hidt  khdch | thu hit  khdch
khdch thué, ty Ié | thué vdn phong | thué vin phong | thué vin phong
lap ddy, mitc giG | va hidu qud khai | va hiéu quad khai | va hiéu quad khai
cho thué va hiéu | thdc dwoc ddnh | thdc dwoc dénh | thac dwoc ddnh
qud khai thdc | gid ¢ mikc thdp | gid & mikc thdp | gid & mikc thip
dugc ddnh gid | hon. hon. hon.
cao hom tai san
50 sdnh.
Ty l¢ 100% 95% 95% 85%
Ty I¢ diéu chinh 35,26% 3,26% 17,65%
Mukc diéu chinh
(déng) 20.514 12.624 S8.5986
53 | Yéu16 asi dien D3OG Jeiiongydor | B8, ol dlin | spegioiprs il i i tisn. (it
.3 Kb vién cé 7 dién cong vién | cOng vién Bién dién cé # dién cé N
uén vién cdy xan e . ién cong vién ién cong vién
cdy xann Himg
Ty l¢ 100% 115% 100% 100%
Ty 1¢ diéu chinh -13,04% 0,00% 0,00%
Mikc diéu chinh
(d6ng) -50.856 - -
Gia cho thué uge tinh _
3 gy PR O . 294.645 252.624 223.535
gia theo tirng tai san
so sanh (d/m?) -
Gia cia thira dat
* | chn dinh gi4 (@/m?) 250005
5 | Lam tron (d/m?) 257.000
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=> X4c dinh cho thué san cong ning vin phong

294.645 + 252.624 + 223.535
3

=256.935 dong/m*

- So sanh ty 1€ chénh léch:

TT Chi tiéu Két qua So sanh
1 | Gia thira ¢4t dinh gi4 tinh binh quén (d/m?) 256.935
2 | Chénh léch cua tai san dinh gid so véi TSSS4 14,68% <15%
3 | Chénh léch cua tai san dinh gid so v6i TSSS5 -1,68% <15%
4 | Chénh léch cta tai san dinh gid so v4i TSSS6 -13,00% <15%

Két luén: Tong hop cac ngudn théng tin, didu chinh cac TSSS, mitc chénh léch
cua tai san dinh gid vdi céc tai san so sanh ddm bao khong qua 15% Vi vay, don vi tu
vén uéc tinh gia thué san cdng ning van phong tai khu dét can dinh gia 1a 256.935
dong/m?/thang.

9.3. Uédc tinh doanh thu tir cho thué thwong mai dich vu va vin phong

Can cir Quyét dinh s6 1692/QD- TTBND ngay 29/4/2026 cua UB\ID tinh Ddng
Nal vé viéc phé duyet phuong 4n déu gid quyen sir dung dét Thira dat sd 5 va thira dat
s8 9, t& ban d6 s6 43 phudng Trén Bién, tinh Dong Nai; phuong 4n sb 65/PA-TTPTQD
ngay 20/4/2026 cia Trung tdm Phat trién qu§ dét tinh Bodng Nai; Theo €6, khu dat
khong c6 quy hoach chi tiét ty 18 1/500 ma chi c6 céc chi tiéu quy hoach co ban nhu

sau.
Diéntich | Tng |.; . | Matdpxdy | DT san
TT Hang muc (m?) bl | o N dyng (m?)
i ?l?t thwong mai dich |, /s 5 20 2 58% 56.191,2

DPéng thoi, don vi tu van gia dinh phu:ong 4n phat trién déi v6i khu d4t can dinh
gid 1a cong trinh thuong mai dich vu két hop van phong, trong d6 phan dién tich san
thu:cmg mai dich vu duoc bé tri tai 05 tang va phén dién tich san vin phong duoc bb tri
tai 15 tAng. Trén co s& phuong 4n phét trién gia dinh nay, don vi tu vén thuc hién khao
sat, thu thap théng tin thi trudng va ude tinh don gia cho thué riéng d6i va4i dién tich
san thuong mai dich vu va dién tich san van phong phu hop véi dédc diém khai thac cia
tung loai hinh cong néang.

Tuy nhién, theo quy hoach sir dung d4t, muc dich st dung chinh ctia khu dat 1a
dat thuorng mai, dich vu. Do d6, doanh thu phat trién clia du 4n duorc xac dinh trén co
s& tbng hop doanh thu tlr toan bd dién tich san khai thac, bao gdm ca phan dién tich
thuong mai dich vu va phén dién tich vin phong, nhém phan 4nh ddy du kha ning tao
ra thu nhap clia du 4n trong qué trinh hoat dong. Trén co s& doanh thu téng hop nay,
don vi tu van thuc hién hién gia dong doanh thu phat tridn theo thoi han str dung dat
cta du 4n d8 phuc vu cong tac xac dinh gid d4t theo quy dinh.

Céc chi tiéu quy hoach co ban cia khu d4t bao gbm:
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Hé sb st dung dét t6i da: 11,6;
Téng cao cong trinh tdi da: 20 ting;

Téing hdm: 01-02 tAng;
Mat d6 xay dung toi da: 58%.

Can ctr céc chi tiéu quy hoach co ban néu trén, dé hiéu qua st dung dat 13 cao
nhat, don vi tu van tinh toan dién tich san xay dung ctia khu dat can dinh gid nhu sau:

Dién tich Tan Mat do xa DT san

o Hang myc {mz) caog .dl.l’l;g ¢ (m?)
1 | Dét thwong mai dich vu 4.403,7 20 | 58% 51.082,9
1.2 | Dy kién bd tri céng ning vin phong 15 38.312,2
2 | Tang him 2 5.108,3

Phy luc IV quy dinh mét s6 yéu t6 hinh thanh doanh thu, céc yeu t6 wdc tinh chi
phi phét trién theo phuong phép thing du déi véi thira dét, khu dat dau tu xay dung
vin phong, co sé thwong mai dich vy kém theo quyét dinh s6 64/QD-UBND ngay 21
thang 11 ndm 2025 ctiia UBND tinh quy dinh:

“3. Ty 1¢ ldp dady la dién tich san xdy dung cho thué hodc dé bdn tao ra doanh thu
50 v0i tong dién tich san xdy dung, bao gom tdng hdm (triz dién tich bai dé xe ciia céng
trinh) dwoc tinh theo quy hoach chi tiét xdy dung hodc quy hoach tong mt bang, cde
ho so, ti liéu theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung dé dwoc co quan nha nudc c6
tham quyén thdm dinh, phé duyét.

Truong hop chua c6 quy hoach chi tiét xdy dumg hodc quy hoach t6ng mdit bang,
cdc ho so, tai lieu theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung da dugc co quan nha nudc
6 tham quyen tham dinh, Phé duyét hodc da c6 quy hoach chi tiét xdy dung hodc quy
hoach tong mdt bang, cdc ho so tdi ligu theo quy dinh cia phdp ludt vé xdy dung da
dwoc co quan nha nudée cé tham quyén tham dznh phé duyét khong c6 quy dinh cu thé
dp dung muc ty 1€ 70%.”

Khu dit cin dinh gia chua c6 quy hoach chi tiét 1/500; vi vy, don vi tu vin dé
xuit 4p dung ty 18 14p ddy 1a 70%. Do d6, dién tich san dung dé kinh doanh céng ning
thuong mai dich vu va ¢6ng néng van phong 1a:

. Dién tich san xay T¥ 1¢ lap day (ty 1é | Dién tich san kinh
TT Dien giai dung (mz) thwong phﬁm) (%) doanh (mZ)
1 | Dw kién cong ning 12.770,7 70% 8.939,49
thwong mai dich vu
D}}’ kl?:ll cong nang 38.312,2 70% 26.818,54
van phong

Déng thoi phu luc IV quy dinh mét s& yéu t6 hinh thanh doanh thu, cac yéu tb
uée tinh chi phi phat trién theo phwong phép thing du di véi thira dét, khu dit dAu tu
xdy dung vin phong, co s& thuong mai dich vu kém theo quyét dinh sb 64/QD-UBND
ngay 21 thang 11 nam 2025 cua UBND tinh quy dinh: “3. Chi phi qudn Iy, vdn hanh
béng 10% doanh thu.”. Do d6, don vi tu Van udc tinh doanh thu rong 1 ndm cla cong
trinh dich vu va thuong mai tai khu dét can dinh gid nhu sau:
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e D‘ién t.ich DPon giz’i cho Doanli i i C'hi lzhi q‘uz’m Doarlh thu}r(‘)ng
ién giai san kinh thué sm (ddns ly, vin hanh 1 nim (dong)
dositiigme).| (dbndiniinangy | 2= @ong) (%)

Du kién cong
nang thuong mai 8.939,49 330.561 35.460.561.047 10 31.914.504.942
dich vu_
Dy kien cong )| 5¢ 41854 256.935 82.687.458.899 10 74.418.713.009
ndng van phong

Téng 106.333.217.951

9.3.1. Ty I¢ tang gia

Diém d khoén 2 Diéu 6 Nghi dinh 71/2024 dugc sira d6i, bd sung tai diém a khoan
4 Didu 1 Nghi dinh 226/2025 ngay 15 thang 8 nidm 2025 cua Chinh pht quy dinh: “Poi
VoI truong ho*p xdc dinh mike bién dong cia gid thué dat, gza thué mdt bang thi cin cit
theo mu“c bién déng thé hién trong cdc hop dong cho thué ddt, cho thué mdt bang hodc
chi 56 gla tiéu dimg nhém vha 68, dién, nude va vat liéu xdy dung binh qudn 03 nam
lién ké trubc thoi diém dinh gid dat (dwac tmh t ngay 01 thdng 01 dén hét ngay 31
thdang 12) do co quan nha nudc co thdm quyén cong bé dp dung trén dia ban hanh
chinh cdp tinh hodc trén pham vi cd nuce.”

Trong qua trinh thu thdp-thong tin dau vao phuc vy viéexac dmh don gia cho thué
dien tich thuong mai dich vu va dién t1 h van phong tai khu dht cin dinh gid, don vi tu
vén d3 khao sat, thu thap duoc mot sd hop ddng cho thué san thuong mai tai Coopmart
Bién Haéa va Lotte Mart Ddng Nai, dong thoi thu thip duge vaa ban phan hdi vé don
gia cho thué van phong tai Tin Ngh1a Plaza va TTC Plaza Pbi véi céc trudng hop con
lai nhu Nguyén Kim va Blg C Dong Nali, do*n vi tu van chi thu thdp duoc thong tin
théng qua khao sat thuc te phong van truc tiép va cac bao gla cho thué do don vi quan
1y hodc khai thac cung cép, chu:a thu thap dugc céc hgp dong thué hodc tai liéu c6 gia
tri phap ly twong dwong. Do sd luong théng tin thi trudng con han ché, ddng thoi dit
iiéu thu thép dugc khéng bao dam tinh lién tyc theo cac thoi diém khac nhau, don vi
tu van chua co du co s& dé xac cunh mic bién dong gia cho thué theo quy dinh. Do do,
don vi tu vin tham khéo chi sb gia tiéu ding nhém nha &, dién nuoc va vat li€u xay
dlmg thanh phé Dong Nai 3 nidm 2023, 2024, 2025 theo Van ban 6 192/CV-TKT clia
Théng ké thanh ph Podng Nai. $6 lidu nhu sau:
Nam 2023 Nam 2024

3,82% 3,64%

Nam 2025
3,52%

Binh quin
3,66%

Tir bang két qua néu trén, don vi tu vAn d& xuét ty 18 tang gid 13 3,66%/nam.

9.3.2. T suit chiét khau

Khoén 5 Diéu 6 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cia Chinh
pht quy dinh trinh ty, ndi dung xac dinh gia dét theo phwong phép théng du quy dinh
ty 18 ch1et khiu tinh theo 13i suat cho vay trung han (tir 01 ndm dén 03 nam) binh quan
bang tién Viét Nam dbi véi dy 4n dau tu, kinh doanh bt dong san cia cac Ngan hang
thyong mai Nha nude cua nam lién k& tinh dén hét quy gan nhét c6 s6 lidu trude thoi
diém dinh gia. Thoi diém dinh gi4 ctia khu dAt 13 29/4/2026 thudc quy 11/2026. Do do
cin ct theo quy dinh néu trén, ty sult chiét khau dugc don vi tu van cp nhét dén s6
liéu quy I/2026 clia cac Ngan hang thuong mai Nha nude trén dia ban thanh phé Pong
Nai, cu thé nhu sau:
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Pon vi tinh: %

T Tén ngan hang/ldi suit vay trung Quy Quy Quy Quy Binh
T han 1/2025 | III/2025 | IV/2025 1/2026 | quén
I | VTB chi nhanh Déng Nai 14,00 14,00 14,00 14,00 | 14,00
2 | VTB chi nhanh Nhon Trach 14,00 14,00 14,00 14,60 14,00
3 | VIB chi nhanh KCN Bién Hoa 14,00 14,00 14,00 14,00 | 14,60
4 | VCB chi nhénh Pdng Nai 7,80 7,80 8,40 9,10 8,28
5 | BIDV chi nhanh Pdng Nai 9,50 9,50 10,10 10,41 9,88
6 | VCB chi nhanh Long Thanh 9,50 9,50 10,50 11,50 ] 10,25
7 | AGRI chi nhéanh Ddng Nai 7,50 7,50 8,50 9,00 8,13
8 | AGRI chi nhanh Bic Ddng Nai 8,50 7,50 10,00 /10,00 9,00
9 | AGRI chi nhénh Binh Phuéc 8,60 8,60 9,15 9,83 9,05
10 | VCB chi nhénh Binh Phuéc 7,90 7,90 7,90 8,40 8,03
11 | VCB chi nhédnh Nhon Trach 11,50 11,50 12,60 13,20 12,20
B}nh quan 13i suat cic ngéan 10,62
hang/nam

Ttr bang s6 liéu néu trén, don vi tu vin wéc tinh ty suét chiét khau 13 10,62 %.

9.3.3. Hién gia doanh thu

Can ctr Quyét dinh sb 1692/QB UBND ngay 29/4/2026 cia UBND tinh Dong
Nai vé viée phe duyét phuong dn d4u gia quyen str dung dat Thira dat sb 5 va thira dét
56 9 to ban dd sb 43 phuong Trén Bién, tinh Bong Nai; phuong én s6 65/PA- -TTPTQD
ngay 20/4/2026 cta Trung tdm Phat trién quy dit tinh Ddng Nai; Theo d6, khu dét

khéng c6 quy hoach chi tiét ty 16 1/500 ma chi ¢6 céc chi tiéu quy hoach co ban nhu
sau:

- Di¢ntich | Tang | ,, | Mitdjxdy | DTsan
IT ’ Hang muc (m?) c Tang kam dirng (m?)
) i)l?t thwong maidich |, 454 20 2 58% 56.191,2

D6i chiéu cac quy dinh tai Phu luc IV kém theo Quyét dinh s6 64/2025/Qb-
UBND ngay 21 thang 11 ndm 2025 cua UBND tinh Péng Nai quy dinh mét s0 yeu tb
hinh thanh doanh thu, cac yeu t6 wéc tinh chi phi phat trlen theo phuong phép thang
du va cac yéu tb anh huéng dén gia dét, mic dd chénh 1éch t6i da, cach thirc didu chinh
déi véi ting marc do chénh 1éch cua timg yéu t6 4nh huong dén gia dat khi x4c dinh
gia d4t cy thé trén dia ban tinh Dong Nai ty 16 ban hang 14: nam tht nhit 50%; ndm tha
hai 60%; ndm tha ba 70%, ndm thir tu 80%; nam thir nam dén hét thoi gian ban hang
85%. Hién gi4 doanh thu dét thuwong mai dich vu (siéu thi ban 18) nhu sau:

|\ e Ty1g | Doamhthubao |- .. ciien | Hign gid doanh
Nam lap Doanh thu I i gom ty I€ tang e
X tang gia rilly gia thu
day gia
1 - - 1,037 - 0,9040 -
) - - 1,075 - 0,8172 -
3 - - 1,114 - 0,7388 -
4 0,5 53.166.608.976 1,155 61.388.041.698 0,6678 40.994.934.246
5 0,6 63.799.930.771 Iy 18 76.361.812.828 0,6037 46.099.626.404
6 0,7 74.433.252.566 1,241 92.349.431.040 0,5458 50.404.319.462
7 0,8 85.066.574.361 1,286 109.405.051.676 0,4934 53.980.452.497
8 0,85 90.383.235.258 11383 120.497.356.352 0,4460 53.741.820.933
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Nim I;Z];e Doanh thu Tyle gﬁlngtﬂ:fg ChiEohicm Bl aiiemeiaidoanh
dA tang gia % gia thu
y gia

9 0,85 90.383.235.258 1,382 124.907.559.594 0,4032 50.362.728.028
10 0,85 90.383.225.258 1,433 129.479.176.276 0,3645 47.195.159.753
11 0,85 90.383.235.258 1,485 134.218.114.127 0,3295 44.224.868.605
12 0,85 90.383.235.258 1,539 139.130.497.104 0,2978 41.433.062.038
13 0,85 90.383.235.258 1,596 144.222.673.298 0,2693 38.839.165.919
14 0,85 90.383.235.258 1,654 149.501.223.141 0,2434 36.388.597.713
15 0,85 90.383.235.258 1,715 154.972.967.908 0,2200 34.094.052.940
16 0,85 90.383.235.258 1,777 160.644.978.533 0,1989 31.952.286.230
17 0,85 90.383.235.258 1,842 166.524.584.748 0,1798 29.941.120.338
18 0,85 90.383.235.258 1,910 172.619.384.550 0,1626 28.067.911.928
19 0,85 90.383.235.258 1,980 178.937.254.024 0,1469 26.285.882.616
20 0,85 90.383.235.258 2,052 185.486.357.521 0,1328 24.632.588.279
21 0,85 90.383.235.258 2,127 192.275.158.207 0,1201 23.092.246.501
22 0,85 90.383.235.258 2,205 199.312.428.997 0,1086 21.645.329.789
23 0,85 90.383.235.258 2,286 206.607.263.898 0,0981 20.268.172.588
24 0,85 90.383.235.258 2,370 214.169.089.757 0,0887 18.996.798.261
25 0,85 90.383.235.258 2,456 222.007.678.442 0,0802 17.805.015.811
26 0,85 90.383.235.258 2,546 230.133.159.473 0,0725 16.684.654.062
27 0,35 90.383.235.258 2,639 238.556.033.110 0,0655 15.625.420.169
28 -0,85 90.383.235.258 2,736 247.287.183.922 0,0592 14.639.401.288
29 0.85 90.383.235.258 2,836 256.337.894.853 0,0536 13.739.711.164
30 0,85 90.383.235.258 2,940 265.719.861.805 0,0484 12.860.841.311
31 0,85 90.383.235.258 3,048 275.445.208.747 0,0438 12.064.500.143
32 0,85 90.383.235.258 3,159 285.526.503.387 0,0396 11.306.849.534
33 0,85 90.383.235.258 3,275 295.976.773.411 0,0358 10.595.968.488
34 0,85 90.383.235.258 3,395 306.809.523.318 0,0323 9.909.947.603
35 0,85 90.383.235.258 3,519 318.038.751.871 0,0292 9.286.731.555
36 0,85 90.383.235.258 3,648 329.678.970.190 0,0264- 8.703.524.813
37 0,85 $0.383.235.258 3,781 341.745.220.499 0,0239 8.167.710.770
38 0,85 90.383.235.258 3,919 354.253.095.569 0,0216 7.651.866.864
39 0,85 90.383.235.258 4,063 367.218.758.867 0,0195 7.160.765.798
40 0,85 90.383.235.258 4,212 380.658.965.441 0,0176 6.699.597.792
41 0,85 90.383.235.258 4,366 394.591.083.576 0,0160 6.313.457.337
42 0,85 90.383.235.258 4,526 409.033.117.235 0,0144 5.890.076.888
43 0,85 90.383.235.258 4,691 424.003.729.326 0,0130 5.512.048.481
44 0,85 90.383.235.258 4,863 439.522.265.819 0,0118 5.186.362.737
45 0,85 90.383.235.258 5,041 455.608.780.748 0,0107 4.875.013.954
46 0,85 90.383.235.258 5,225 472.284.062.124 0,0096 4.533.926.996
47 0,85 90.383.235.258 5,417 489.569.658.797 0,0087 4.259.256.032
48 0,85 90.383.235.258 5,615 507.487.908.309 0,0079 4.009.154.476
49 0,85 90.383.235.258 5,820 526.061.965.753 0,0071 3.735.039.957
50 0,85 90.383.235.258 6,033 545.315.833.700 0,0064 3.490.021.336

993.347.990.427

=> Hién gi4 doanh thu tai khu d4t can dinh gié 1a: 993.347.990.427 dong.

9.4, Uéc tinh doanh thu phat trién tai khu dit cin dinh gia

Can ctr Quyét dinh s6 1692/QD UBND ngay 29/4/2026 cua UBND tinh Pdng
Nal vé viée phe duyét phuong an dhu gia quyen stt dung dét thira dat s6 5 va thira dat
56 9 t& ban do sb 43 phuong Trén Bién, tinh Dong Nai; phuong 4n s6 65/PA- TTPTQB
ngay 20/4/2026 cua Trung tdm Phat trién quy dét tinh Pdng Nai va Vin ban s6
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1689/SXD-QLHP&VLXD ngay 08/6/2026 ctia S& Xay dung tinh DPong Nai va két hop
v6i didu tra khao sét thuc t&. Pon vi tu vén gia dinh cong trinh tai khu d4t can dinh gia
¢6 ting cao 1 20 ting bao gém 5 tAng cdng ning thuwong mai dich vu va 15 tang cong
ning van phong va 2 tAng ham.

Mue 1.4.21 QCVN 01:2021/BXD ban hanh kem theo Théng tu s6 01/2021/TT-
BXD ngay 19/5/2021 cua B Xéy dung quy dinh hé s6 st dung dét 13 ty 1é clia tong
dién tich san ctia cong trinh gdm ca tng ham (trir céc dién tich san phuc vu cho hé
théng k¥ thuét, phong chéy chita chay, gian lanh nan va dd xe ctia cong trinh) trén téng
dién tich 16 dat.

Cén ctr cac chi ti€u quy hoach dugc duyét cua khu dét, don vi tu véan tong hop
bang tdng hop nhu sau:

5 Matdd | DTsan | HEso siv
A g 2 A at dg ; v
TT Hang myc Dién tich (m*) | Tang cao A (m?) dung dat
) @) &) G ) (6)=(5)/(2)
1 | DAt thwong mai dich vu 4.403,7 20 58% | 51.082,9 11,6

Cin ct bang sb liéu néu trén, hé sb st dung dét cta khu dét 1a 12,8 bang hé sb st
dung Gt toi da quy dinh trong chi tiéu quy hoach. Do do, céin ctt quy dinh tai muc
1.421 QCVN 01:2021/BXD ban hanh kém theo Thong tu sb 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 ctia B6 X4y dung, tAng ham tai khu dit can dinh gi4 phuc vu cho muc dich
dau xe clia céng trinh. D1 v6i dién tich 02 tAng hdm cta cong trinh, don vi tur van
khong thyc hién tinh toan doanh thu tir hoat déng giit xe trong phuong an phat trién du
4n. Nguyén nhén 1 tAng him dugc dau tu cha yéu nhdm dap tng yéu cau vé chd dd xe
theo quy chuén, tiéu chun xay dung dbi véi cong trinh thwong mai, dich vu va vin
phong cho thué, déng thdi phuc vu nhu ciu ciia khach hang, ddi tic va nhan vién 1am
viée trong tda ntha. DAy 13 hang muc ha ting phu tro can thiét d& bao dam diéu kién van
hanh va khai thac cong trinh chinh, khong phai la khdng gian kinh doanh doc 14p tao
ra nguén thu chu dao cta du an.

Qua ra soat thuc té, don vi tu vAn nhdn théy chinh sach khai thac béi gilt xe cua
cac cdng trinh thuong mai dich vu két hop vin phong hién nay khong thdng nhat. Déi
-véi nhiu trung tAm thuong mai, chii ddu tu 4p dung chinh séch mién phi gitt xe hozic
mién phi trong mot khoang thoi gian nhit dinh nhdm thu hit khach hang, do d6 doanh
thu tir hoat dong gitt xe khong duoc xem 1 ngudn thu chinh. Pi v6i cac toa nha vin
phong, chi phi gift xe trong nhiéu truong hop duogc gop vao don gia thué, phi quan ly
hodc duge bd tri mién phi theo chinh sach cua chu dau tu, nén khoéng hinh thanh doanh
thu gift xe doc 1ap. Vi vay, cung mot loai hinh cdng trinh nhung phuong thirc khai thac
va co ché hinh thanh doanh thu tir hoat déng gitt xe c6 su khac biét dang ké gitra cac
du én

Pbi voi khu dit cln dinh gia 13 khu dét ddu gia, chua x4c dinh chu dau tu va
phuong an quan ly, khai thac cong trinh trong tuong lai, nén chinh sach thu phi gilt xe
cling nhu co cdu doanh thu tir hoat dong gilt xe s€ phu thudc vao dinh hudng kinh
doanh ctia nha dau tu sau khi trang d4u gia. Do d6, viée lugng héa doanh thu gii xe tai
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thoi diém x4c dinh gia dat chu yéu dua trén cic gia dinh vé& phuong thuc khai thac va
c6 thé tao ra su khéc biét gifta cac kich ban tinh toan

Mt khac, loi ich kinh t& tir viéc bd trf hé thdng bai db xe duge xem 1a d& phan
anh gin tiép vao kha ning thu hat khach thus, ty 1¢ Ip ddy ciing nhu mirc gia cho thué
cta khdi thuong mai va vin phong. Vi vy, dé bao dam nguyén thc than trong trong
viéc xac dinh doanh thu phat trién dy 4n, doanh thu tir hoat dong gitt xe khong dugc
dua vao tinh toan trong phuong 4n gia dét.

Tt nhitng phén tich néu trén, hién gié doanh thu phat trién ctia khu dat dinh gid =
hién gi4 doanh thu cdéng ning thuong mai dich vy, céng nidng vin phong la
993.347.990.427 ddng.

9.5. Uéc tinh chi phi phat trién tai khu dit can dinh gia

9.5.1. Uéc tinh chi phi xdy dung ha tAng

Piém c khoan 4 Bidu 1 Nghi dinh 226/2025/ND CP ngay 15 thang 8 nam 2025
ctia Chinh phu vé stra d6i, bd sung mot s6 dleu clia cac ngm dinh quy dinh chi tiét thi
hanh luat dat dai quy dinh: “b) Viéc ude tinh téng chi phi dau tie xdy dung cdn cik theo
thik tw wu tién nhu sau.:

- Dy todn xdy dung da dwoc co quan chuyén mén vé xdy dung thdm dinh va chil
dau tw phé duyét theo quy dinh ciia phdp ludt xdy dung.

- Dy todn xdy dung dua trén dinh muc, dO’n gia do co quan nhd ruwde ¢é tham
quyén ban hanh cong b6 va da dwac co quan, t6 chikc tu van thém dinh hodc thiam tra
doc lap. Co quan, 16 chire tw vén tham dinh hodc tham tra déc lgp chiu trdch nhiém
trude phdp ludt vé két qua thém dinh hodc tham tra doi véi du todn xdy dung ma minh
da thue hién;

- Sudt von dau tw x4y du'ng do Bo Xdy du'ng cong bo.

Dy todn xay dung duoc z‘ham dinh, thdm tra quy dinh tai diém nay dwoc phép xdc
dinh chdm nhat dén thoi diém t6 chirc phién hop dau tién ctia Hoi dong tham dinh gid
dit cu thé, .

Quara soat khu dét can dinh gia véi muc dich du gia quyen stt dung dét, chua
x4c dinh dugc cht ddu tu. Do d6, khong 6 co s& uoc tinh chi ph1 dau tu xay du:ng theo
du toan xay dung di dugc co quan chuyén mon vé x4y dung thdm dinh va chll dau tu
phé duyet theo quy dinh cua phép lnat xay dung.

Ddng thoi, khu d4t can dinh gia chua c6 du toan xay du’ng dya trén dinh muc, don
gia do co quan nha nude c6 thdm quyén ban hanh cong bd va d3 duge co quan, t6 chirc
tu van thAm dinh hodc thim tra ddc 1ap. Vi vay, khong c6 co s& udc tinh chi phi dau tu
theo du toan xay dlmg

Quyet dmh sd 425/QD BXD ngay 30/3/2026 cua B trudng Bo xdy dung vé viée
cong bd Suét vén diu tu x4y dung cong trmh va gia xay dung tong h0’p bd phan két
cau cong trinh ndm 2025 c¢6 quy dinh suét v6n dau tu xay dung ha tAng k¥ thuat khu
do thi. Do d6, don vi tu van tinh toan chi phi xay dung ha tAng trén co s& ap dung quyét
dinh s6 425/QP-BXD ngay 30/3/2026 cua B6 trudng B xay dung.

Can ctt Quyét dinh sb 1692/QD UBND ngay 29/4/2026 cua UBND tinh Dong
Nai vé viéc phé duyét phuong 4n d4u gia quyén sir dung d4t Thira dit sb 5 va thira dét
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56 9 t& ban dd s6 43 phudng Tran Bién, tinh Pdng Nai; phuong 4n s6 65/PA-TTPTQD
ngdy 20/4/2026 ctia Trung tdm Phat trién quy dét tinh Ddng Nai. Dién tich dinh gi4 1a
4.403,7m>2. Vi viy, don vi tu vin ué6ce tinh chi phi x8y dung ha téng dua trén co s& sut
vén dau tu cong trinh ha. tang k¥ thudt khu do thi c6 quy méd dudi 20ha quy dinh tai
Bang 51 Quyet dinh 425/QDb-BXD ngay 30/3/2026 ciia B0 truéng Bo x4y dung la:
925.700 ddng/m?.

Muc 1.4 Phan 1 Thuyét minh va huéng din st dung kém theo Quyét dinh sé
425/QD—BXD ngay 30/3/2026 ctua Bo trudng Bo xdy dung quy dinh: “7.4. Sudt von
dau tw dwoc xdc dinh cho cong trinh xdy du’ng mdéi, c6 tinh chdt phé bién, voi mike dp
ky thudt cong nghé thi cong trung binh tién tién, phi hop v&i quy chudn ky thudt, tiéu
chudn dp a’ung va cde huéng dan co lién quan 1qi thoi diém tinh todn.

Sudt von dau tw cong bé kém theo Quyét dinh nay dwoc tinh todn tai mdt bang
gid Quy IV nim 2025. Déi véi cdce cong trinh c6 stk dung ngoai té 1o USD thi phan chi
phi ngoai té dwoc tinh doi vé déng Viét Nam theo ty gia trung binh quy I V/2025 la 1
USD = 26.278 VND theo céng bé ty gid ngoai té ciia Ngén hang thuong mai cé phan
Ngoai thuong Viét Nam.”

Ngay 29/4/2026, UBND tinh Dong Nal ban hanh QLyet dinh so 1692/QB- JBND
vé viée phe duyét phuong 4n dau gia quyen str dung dat Thira dat s 5 va thira dét s6 9
t& ban dd s6 43 phuong Tran Bién, tinh Podng Nai. Theo d6, thoi diém dinh gia la ngdy
29/4/2026 thudc quy 11/2026.

Tai thoi diém dinh gié, chi sb gid xay dung quy 11/2026 ctia thanh phd Dong Nai
chwa duge cong bd, do d6 don vi tu van tham khao chi s6 gia xay dung thanh phé Pong
Nai quy 1/2026 ban hanh theo Quyét dinh s6 188/QD-SXD ngay 29/4/2026 va chi sb
gid xay dyng tinh Pdng Nai quy IV/2025 ban hanh kém theo Quyét dinh sb 615/QP-
SoXD ngay 26/1”/2024 14n luot 14 101,85% va 100,39%.

Muc 3.1.3 Phin 1 Thuyét minh va hudng dén st dung kém theo Quyét dinh sb
425/QD-BXD ngay 30/3/2026 ctia Bo trudng Bo xiy dung quy dinh: “3.1.3. Diéu
chinh, quy doi sudt von dau tu trong mét s6 truong hop nh:

- Quy m6 nding lyc san xudt hodc phuc vu cia cng trinh khéc véi quy mé néing
lyre sdn xudt hodic Pphuc vu ciia cong trinh dai dién néu trong danh muc duwoc cong bé.

- Mt bang gid xdy dwng & thoi diém xdc dinh chi phi diu tw xdy dung cé sw
khdc biét so v6i mdt bang tinh todn suit von déu tw.”

Muc 3.1.4 Phin 1 Thuyét minh va huéng din st dung kém theo Quyét dinh sb
425/QD-BXD ngay 30/3/2026 cta Bd trudng Bo xay dung quy dinh: “3.1.4. Piéu
chinh, quy d6i sudt von ddu tw di cong bé vé thoi diém, dia diém tinh todn

- Piéu chmh quy doi sudt von ddu tw dd dwoce cong bd vé thoi diém tinh todn ¢
thé sir dung chi s6 gid xdy dbmg du"ac cong bo theo quy dinh.

- Diéu chinh, quy d6i sudt vén dau tu vé dia diém tinh todn dwoc xdc dinh theo
hé s6 vimg hodic bang kinh nghiém/phwong phdp chuyén gia trén co sé phdn tich, ddnh
gid so sdnh cdc yéu té vé dia chdt, dia hinh, thuy van, mdt b&ng gia ving/khu vuc. Hé
56 diéu chinh vimg ciia sudt vén déu tw tham khdo phan 4 ciia Quyét dinh sé 409/0D-
BXD ngay 11/4/2025 ciia Bo trucng Bé Xdy dung.”
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Can clr cac quy dinh néu trén, don vi tu vén quy d6i sudt vén dau tu tai Quyét
dinh sb Quyet dinh s 425/QD BXD ngay 30/3/2026 Ve thoi diém dmh gla trén co sO
Xac dinh hé s6 didu chinh suat vbn dau tu. Pon vi tu vén uée tinh he s6 didu chinh suét

vbn diu tu trén co so chi sb gia xay dung quy 1/2026 va chi sb gia xay dung quy
IV/2025 chia thanh pho Péng Nai nhu sau:

_Chi s6 gia xay dwng cong trinh Chi sb gia xay
Loai céng trinh (Nam 2025 = 100) dl,l’{lg cong trinl’l.
. , Quy 1/2026 so voi
Quy 12026 Quy IV/2025 Quy TV/2025
Cong trinh duong 103,18% 100,91% 102,25%
Cong trinh thoat nudc 101,89% 100,12% 101,77%
Cong trinh cép nudc 100,49% 160,15% 100,34%
Binh quin 101,45%

=> ¢ sb didu chinh Sut vén diu tu ha ting 1a: 101,45%.

Can ctr Tiét 1, Muyc I, Phén 1 cua Quyet dinh s6 409/Qb-BXD ngay 11/4/2025
ciia Bo Xay dung vé Céng bb suét vén dau tur xay dyng va gia xay dung tong hop bd
phan két ciu cong trinh nam 2024 thi sut vén dau tu duoc cong bd binh quén cho ca
nudc. Khi ap dung suit von ddu tu cho timg ving s8& 4p dung cac hé sb didu chinh theo
vung. Trong do, tinh Pong Nai thude vung 5. Céan cur Tiét 3 Muc I1I Bang 100 Phan 4
thi hé s6 diéu chinh ving cho suét vén d01 v6i ha tang k¥ thuat khu d6 thi tinh Pong
Nai (ving 5) la 1,060.

Muc 2 Phin 1 Thuyét minh va huéng dan st dung kém theo Quyet dinh s
425/QDb-BXD ngay 30/3/2026 ctia B truong B xdy dung quy dinh: “Sudt vén ddu tw
gom: chi phi xdy dung; chi phi thiét bi; chi phi qudn Iy du dn; chi phi dau tw xdy dung;
mot s6 khodn muc chi phi khdc theo quy dink.va thué gid tri gia ting.”

Péng thoi diém b khoan 4 Piéu 1 Ng 1 dinh 226/ND-CP ngay 15 thang 8 nam
2025 ctia Chinh pht quy dinh: “a) Cdc chi phi dau tw xdy dung dé xdc dinh gid dat
trong Nghi dinh nay bao gém:

- Chi phi xdy dung cdc cong trinh, hang muc cong trinh cia dy dn (c6 tinh dén
chi phi dy phong cho yéu 16 trueot gid), gom: xdy dumg cdc cong trinh ha tang ky thudt,
cong trinh kién tric va cdc cong trinh xdy dung khdc thudc dw dn theo quy hoach dé
duwoc phé duyét;

- Chi phi xdy dung cdc céng trinh, hang muc cong trinh xdy dung tam, phy tro
phuc vy thi céng; chi phi phd do cdc cong trinh xdy dung khéng thugc pham vi cua
céng tdc pha do giai phdng mdit bang dd dwoc xdc dinh trong chi phi béi thuong, hé
tro, tdi dinh cu;

- Chi phi thiét bi (bao gém cd cdc khodn thué cé lién quan);
- Chi phi qudn ly du an;
- Chi phi tw van ddu tw xdy dung;

- Chi phi san lap mdit bang, chi phi ra phd bom min, chi phi khdo sdt dia chat, chi
phi, 1 phi thuc hién cdc thil tuc vé xdy dung cong trinh, chi phi bdo hiém cong trinh
trong thoi gian xdy dumg va cac chi phi hop Iy, hop I¢ khdc theo quy dinh cua phdp
ludt vé xdy dung ma gop phan truc tiép hinh thanh doanh thu phdt trién cia du dn, do
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t6 chikc thuc hién dinh gid dat lya chon doi véi tieng dy dn cu thé, dé xudt Hoi dong
thdm dinh gid dat xem xét, quyét dinh.”

Céan ctr cac quy dinh néu trén, don vi udc tinh suat vén dau tu va chi phi xay dung
ha tAng k¥ thuét tai khu d4t cAn dinh gia nhu sau:

Dién giai

Suat von dau tw

Chi phi xay dung

Chi phi thiét bi; chi phi quén
Iy dw an; chi phi tu' véan dau tw
x4y dung; mot s6 khoin muc
chi phi khac theo quy dinh

Suétlvén theo quyét dinh sb
Quyét dinh s6 425/QD-BXD

ngay 30/3/2026 cta Bo trudng 925.700 756.500 169.200
B xdy dung (bao gdm VAT)

dong)
Heé sb diéu.chinh SVDT 101,45% 101,45% 101,45%
Heé sb ving 1,060 1,060 1,060
Suét von dan tu sau khi didu

chinh (bao g("im VAT) (d("ing) 995.470 813.517 181.953
Téng chi phi xdy dung ha tang :

toan khu (khéng bao gdm 3.256.805.997 728.422.438

VAT) (ddng)

9.5.2. Udc tinh ty 1€ trwgt gia xay dung ha ting

Muc 2.5 Phan 1 Phu luc I phuong phap Xac dinh so bo tong muc diu tur xay dung,
tdng mirc dau tu xay dung kém theo Thong tu sb 1 1/2021/T’"—BXU ngay 31 thang 8 ndm
2021 ctia B trudng Bo xdy dung quy dinh: “chi sé gid xdy dung sir dung tinh du phong
cho yéu t6 truot gid dwoc xde dinh bang cdch tinh binh quén céc chi sé gid xdy dung lién
hoan theo céng trinh ciia toi thiéu 3 ndm gan nhat 50 V& thoi diém tinh todn (khong tinh
dén nhitng thoi diém cé bién déng bat thuong vé gid nguyén liéu, nhién lidu va vt liéu
xdy dung”.

Can cur Quyet dinh sb 11/Qb SXD ngay 09/01/2024 cta Sé&- Xay dung tinh Pdng
Nai vé viéc cong bd Tép chi sb gia xay dung thang 12, quy IV va nam 2023 trén dia ban
tinh Pdng Nai; Quyét dinh s 324/QD-SXD ngay 25/12/2024 ctia S& X4y dung tinh Pdng
Nai v viéc cong bd Tép chi s gia xdy dung thang 12, quy IV va ndm 2024 trén dia ban
tinh Ddng Nai; Quyét dinh s6 615/QP-SoXD ngay 26/12/2025 clia S& X&y dung tinh
Pdng Nai vé viée cong bd Tép chi s gid xay dung thang 10, 11,12, Quy IV nam 2025 (tir
khu vue 1 dén khu vuc 11) trén dia ban tinh Ddng Nai; Quyét dinh s6 188/QD-SXD cia
S& Xay dung tinh Ddng Nai v& viéc cong bb Tap chi sb gid xay dung théng 01, 02, 03 va
Quy I ndm 2026 trén dia ban tinh Pdng Nai.

Céc chi sb gi4 nim 2023, 2024 do S& X4y dyng tinh Pdng Nai cong bo c6 nam
gbc 12 nam 2020; céc chi so gia nam 2025 Va quy 1/2026 coéng bd c6 nam goc la nam
2025. Vi vay, don vi tu vAn quy ddi chi sb gia nam 2023, 2024 tir ndm gdc 2020 vé
nim gbc 2025 trén co s& quy dinh tai muc 4 Phu luc II Siva dbi, b sung mot sé nii
dung ciia Phuy luc Il “Phuwong phdp xdc dinh chi sé gid xdy dung “ ban hanh kém
theo Thong tw s6 13/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ciia Bo truwong Bp Xay dung
hwéng din phwong phdp xdc dinh cdc chi tiéu kinh t¢ kj thuit va do béc khéi luong
cong trinh kém theo Théng tu s6 01/2025/TT-BXD ngay 22/01/2025 cta Bd trudng
B xay dung.
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Can ¢t quy dinh tai Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021 cua
B0 trudng B xay dung va cac Quyét dinh cong bd chi sd gi4 x4y dung tinh Dong Nai.
Pon vi tu van udc tinh ty 1€ truot gid xay dung nhu sau:

. 5 Nam 2024/Nam g Quy I- i
Hang muc Nam 2023 2023 Nam 2025 2026/Nim 2025 Bink-quéin
Nim gbe 2025=100 2025=100 2025=100 2025=100 | 2025=100
Céng trinh dudng 97,90% 98.22% 100% 103,33%
g\fa’g - WS""/ U 100,33% 101,81% 103,33% 101,82%
(7]
Céng trinh thoat nuée | 97,58% 98,35% 100% 101,98%
t(ﬁf’:’c) a0 0;‘”’ o 100,78% 101,68% 101,98% 101,48%
0
Céng trinh cAp nude | 96,83% 97,99% 100% 100,48%
Na i |
t(r;(;"c) T 0,;""/ feid 101,20% 102,05% 100,48% 99,35%
0
Binh quin 101,51%

=> Theo sb liéu néu trén, binh quén chi s gia xay dung 14 101,51%. Do d6, don
vi tu van dé xuét ty 18 truot gia xay dung 1a 1,51%/nim.

9.5.3. Udrc tinh chi phixiy dyng cong trinh

Diém ¢ khoan 4 Diéu 1 Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025
ctia Chinh phu vé sira ddi, bd sung mot sb d1eu clia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh lujt d4t dai quy dinh: “b) Viéc udc tinh t6ng chi phi dau tw xdy dung cdn cit theo
thir tw wu tién nhw sau:

- Dy todn x@y dung da dwoc co quan chuyén mon vé xdy dung tham dinh va chil
dau tw phé duyét theo quy dinh ciia phdp ludt xdy dung.

- Dy todn xdy dung dwa trén dinh mikc, don gid do co quan nhé nuée cé thiam
quyén ban hanh cong b6 va da duoc co quan, 16 chite tw vén tham dinh hodc tham tra
doc ldp. Co quan, 16 chitc tw van tham dinh hodc tham tra dbc ldp chiu trdch nhiém
trude phdp ludt vé két qua thém dinh hodc tham tra doi véi du todn xdy dung ma minh
dd thuc hién;

- Sudt vén dau tw xdy dung do Bo Xay dung cong bo.

Dy todn xdy dung duoc tham dinh, tham tra quy dinh tai diem nay duoc phép xdc
dinh chdm nhczt dén thoi diém 16 chire phién hep dau tién ciia Hoi déng tham dinh gid
ddt cu thé; .

Quara soat khu d4t can dinh gi4 v6i muc dich dau gia quyen str dung dét, chua
x4c dinh duge cha dau tu. Do 46, khong c6 co s& ude tinh chi phi dAu tu xay dung theo
du toan x4y dung da dugc co quan chuyén mon vé x4y dyng thdm dinh va chu dau tu
phé duyét theo quy dinh ctia phap ludt xay dung.

Pdng thoi, khu dét cin dinh gia chua 6 du toan xay dung duya trén dinh muc, don
gid do co quan nha nudce ¢6 thAm quyén ban hanh cong bd va da duoc co quan, t6 chirc
tu vAn thdm dinh hodc thdm tra doc 1ap. Vi vay, khdng c6 co s¢ ude tinh chi phi dau tu
theo dy toan xéy dung.

Quyet dinh s6 425/QD-BXD ngay 30/3/2026 cua B trudng Bo xéy dung v& viée
cong b6 Sut von dau tu xdy dung cdng trinh va gia xay dung téng hop bd phan két
cau cOng trinh nam 2025 cé quy dinh suat von dau tu cong trinh nha da nang. Do do,
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don vi tu vén tinh toan chi phi x4y dung ha ting trén co s& 4p dung quyét dinh sb
425/Qb-BXD ngay 30/3/2026 cua B) trudng Bo xay dung.

Can cir Quyét dinh sb 1692/QD-UBND ngay 29/4/2026 cua UBND tinh Dong
Nai vé viée phé duyét phuong 4 an d4u gia quyén st dung d4t Thira dét s 5 va thira dat
50 9 t& ban do s6 43 phuong T rén Bién; phuong an s6 65/PA-TTPTQD ngay 20/4/2026
cua Trung tdm Phat trién quy dat tinh Dong Nai; cdng trinh tai khu dat can dinh gia
don vi tu van gia dinh c6 20 ting cao va2 tang him. Vi vay, don vi tu van udc tinh chi

phi xay dung ha tang dua trén co s& suit von dau tu cdng trinh nha da ning tr 16 ting
dén 20 tAng c6 2 tang ham quy dinh tai Bang 26 Quyet dinh 425/Qb-BXD ngay
30/3/2026 ctia B6 trudng Bo xay dung la: 13.413.000 dong/m>.

Muc 1.4 Phan 1 Thuyét minh va huéng dan st dung kém theo Quyét dinh sé
425/Qb-BXD ngay 30/3/2026 cta B§ truong B xdy dung quy dinh: “1.4. Sudt von
dau tw duoc xde dinh cho cong trinh xdy dung mdi, co tinh chdt phé bién, véi mike dp
ky thudt cong nghé thi cong trung binh tién tién; phi hop vdi quy chudn kj thudt, tiéu
chudn dap dung va cde hwdng dan cé lién quan tai thoi diém tink todn.

Sudt von diu tw cong bd kém theo Quyét dinh nay dwoc tinh todn tai mit ]ufng
gid Quy IV ndam 2025. Doi voi cac cong trinh cé st dung ngoai té la USD thi phan chi
phi ngogi té duoc tinh d6i vé déng Viét Nam theo ty gid trung binh quy IV/2025 la 1
USD = 26.278 VND theo céng bo ty gid ngoai té ciia Ngdn hang thwong mai c6 phdn
Ngogi thuong Viét Nam.”

Ngdy 29/4/2026, UBND tinh Déng Nai ban hanh Quyét dinh s6 1692/QD-UBND
vé viée phé duyét phuong én du gia quyen st dung dat Thira dit s6 5 va thira dét s6 9
t& ban d6 s6 43 phuong Trin Bién, tinh Ddng Nai. Theo d6, thoi diém dinh gia la ngay
29/4/2026 thudc quy 11/2026.

Tai thoi diém dinh gid, chi s6 gia xdy dyng quy 11/2026 cia thanh phd Dong Nai
chura dugc cong b, do dé don vi tu van tham khéo chi sb gia xay dyung thanh phd Dong
Nai quy /2026 ban hanh theo Quyét dinh s6 188/QD-SXD ngay 29/4/2026 vé chi s6
gia xay dung tinh Pdng Nai quy IV/2025 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 615/Qb-
SoXD ngay 26/12/2025 14n Tugt 13 101,06% va 100,39%. :

Muc 3.1.3 Phan 1 Thuyét minh va huéng dan st dung kém theo Quyét dinh sb
425/QD-BXD ngay 30/3/2026 cua Bo trudng B xéy dung quy dinh: “3.7.3. Diéu
chinh, quy dbi sudt von ddu tw trong mot sO z‘ru’o’ng hop nhu:

- Quy mé nang luc san xudt hodc phuc vu cia céng trinh khdc véi quy mé nang
luc san xudt hodic phuc v ciia cong trinh dai dién néu trong danh muc dwoc céng bé.

- Mgit bang gid xdy dung & thoi diém xdc dinh chi phi dau tw xdy dung cé sw
khdc bigt so v6i mit bing tinh todn sudt von diu tw.”

Muc 3.1.4 Phin 1 Thuyét minh va huéng dan st dung kém theo Quyét dinh sb
425/Qb-BXD ngay 30/3/2026 cia B truong BO xdy dung quy dinh: “3.7.4. Piéu
chinh, quy doi sudt von déau tu di cong bé vé thoi diém, dia dzem tinh todn

- Diéu chznh quy dbi sudt vén dau tw da dugc cong bé vé thoi diém tinh todn 6
thé sir dung chi 56 gid xay dung dugc cong bo theo quy dinh.

- Diéu chinh, quy doi sudt von dau tw vé dia diém tinh todn dwoc xdc dinh theo
hé 56 viing hodic bang kinh nghiém/phuong phdp chuyén gia trén co s& phan tich, ddanh
gid so sdnh cdc yéu t6 vé dia chat, dia hinh, thiy vin, mdt bing gid vimg/khu vuc. Hé
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56 diéu chinh vimg ciia sudt von dau tw tham khdo phdn 4 ciia Quyét dinh s6 409/0D-
BXD ngay 11/4/2025 cua B¢ truéng Bo Xdy dung.”

Céan cr cac quy dinh néu trén, don vi tu van quy dbi sudt vdn dau tu tai Quyét
dinh sé Quyét dinh s6 425/QD-BXD ngay 30/3/2026 vé thoi diém dinh gia trén co s&
xé4c dinh hé s diéu chinh suit vén dau tu Den vi tu van uée tinh hé sb didu chinh snat-
vén diu tu trén co s& chi sb gia xdy dung quy 1/2026 va chi sé gid xdy dung quy
IV/2025 ciia thanh phd Dong Nai nhu sau:

Chi s6 gia xay deng cong trinh Chi sb gia xay
Loai cong trinh a2 00) e
. Quy 1/2026 Quy IV/2025 Quy TV/2025
Cong trinh co quan, vin phong 101,06% 100,39% 100,67%
Binh quin 100,67%

=> Hé s diéu chinh Suét vbn dau tu ha téng 1a: 100,67%.

Can ct Tiét 1, Muyc I, Phén 1 cua Quyet dinh s6 409/QB-BXD ngay 11/4/2025
cia Bo Xay dung vé Cong bb suét vén dau tu x8y dung va gia xay dung tong hop bd
phan két cau cong trinh ndm 2024 thi suét vén dau tu duoc cong bé binh quén cho ca
nuée. Khi ap dung sudt vén déu tu cho tlng ving s& 4p dung cac hé s6 diéu chirh theo
vung. Trong do, tinh DPdng Nai thugc vung 5. Cén cir Tiét 6 Muc I Bang 100 Phan 4
thi hé s§ diéu chinh ving cho suét vn cho céng trinh da ning; Tru s, vin phong 1lam
viée tinh Pdng Nai (ving 5)1a1,062.

Muc 2 Phan 1 Thuyét minh va huéng din st dung kém theo Quyet dinh s
425/Qb-BXD ngay 30/3/2026 cua B truong B& x4y dung quy dinh: “Sudt vén dau tw
gom: chi phi xdy dung; chi phi thiét bi; chi phi quén Iy dy dn; chi phi dau tw xdy dung;
mét s6 khodn muc chi phi khéc theo  quy dinh va thué gid tri gia ting.”

Pdng thoi diém b khoan 4 Pidu 1 Nghi dinh 226/ND-CP ngay 15 thang 8 nam
2025 cta Chinh phi quy dinh: “a) Cdc chi phi déu tw xdy dung dé xdc dinh gid dat
trong Nghi dinh nay bao gém:

- Chi pht xdy dung cdc cong trinh, hang muc cong trinh cua du" an (co tinh dén
chi phi dy phong cho yéu 16 trueot gid), gom: xdy dung cdc cong trinh ha tang ky thudt,
cong trinh kién triic v cdc cong trinh xdy dung khdc thuéc du dn theo quy hoach da
dwoc phé duyét;

- Chi phi xdy dung cdc cong trinh, hang muc cong trinh xdy dung tam, phu tro
phuc vu thi cdng; chi phi pha do cdc cong trinh xay dymg khong thudc phem vi cia
cong tac pha do gidi phong mat bing da dwoe xdc dinh trong chi phi béi thuong, hé
tro, tdi dinh cu;

- Chi phi thiét bi (bao gém cd cdc khodn thué cd lién quan);

- Chi phi quan Iy dy dn,

- Chi phi twvdn ddu tw xdy dung;

- Chi phi san ldp mdit bang, chi phi ra phda bom min, chi phi khdo sét dia chdt, chi
phi, 1¢ phi thuc hién cdc thu tuc vé xdy dung cong trinh, chi phi bdo hiém céng trinh
trong thoi gian xdy dung va cdc chi phi hop Iy, hop ¢ khdc theo quy dinh cua phap
ludit vé xdy dung ma gép phan truc tiép hinh thanh doanh thu phdt trién cia dw dn, do
t6 chitc thye hién dinh gid dat lwa chon doi véi timg dy dn cu thé, dé xudt Hpi dong
thém dinh gid dét xem xét, quyét dinh.”
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Cén ctr cac quy dinh néu trén, don vi udc tinh sut vbn ddu tu va chi phi xay dung
cOng trinh tai khu d4t cin dinh gi4 nhu sau:

Chi phi thiét bi; chi phi quén
ly dw 4an; chi phi tw van dau tw

Dién giai Suit vén dau tu Chi phi xay dung Ay e mlt a8 KR T
chi phi khac theo-quy dinh
Suét von theo quyét dinh sd
Quyét dinh sb 425/QD-BXD
ngay 30/3/2026 ciia B6 trudng 13.413.000 10.513.000 2.900.000
B{ x4y dung (bao gdm VAT)
(dong)
Hé s6 diéu chinh SVDT 100,67% 100,67% 100,67%
Heé s6 ving 1,062 1,062 1,062
Buut yoredaw fi sai dhirditu 14.340.045 11.239.610 3.100.435

chinh (bao gbm VAT) (ddng)

Téng chi phi xay dlrng cong
trinh (khéng bao gom VAT)
(ddng)

574.151.986.074

158.379.221.879

9.5.4. U6 tinh ty 1€ trugt gia xAy dung céng trinh

Muc 2.5 Phan 1 Phu luc Fphuong phap xac dinh so b tdng mirc dau tu xay dung,
téng muc dau tu x4y dung kém theo Théng tu s& 11/2021/TT-BXD ngay 31 thing 8 nim
2021 cua Bo truong B x4y dung quy dinh: “chi 56 .gid x4y dung si dung tinh dy phong
cho yéu té truot gid duge xac dinh bing cach tinh binh quérn cdc chi so gid xdy dung lién
hodm theo céng trinh ciia t6i thiéu 3 ndm gan nhat 50 Vo1 thoi diém tinh todn (khdng tinh
dén nhitng thoi diém cé bién dong bt thuong vé gid nguyén liéu, nhién lidu va vt liéu
xdy dung”.

Cin ctr Quyét dinh s6 11/QD-SXD ngay 09/01/2024 ctia S& Xay dung tinh Pdng
Nai vé viéc cong bb Tap chi sd gia xay dung thang 12, quy IV va nam 2023 trén dia ban
tinh Déng Nai; Quyét dinh s6 324/QD-SXD ngay 25/12/2024 ctia S& Xay dung tinh Déng
Nai v& viéc cong bd Tap chi sb gid xay dung thang 12, quy IV va nim 2024 trén dia ban
tinh Déng Nai; Quyét dinh s& 615/QP-SoXD ngay 26/12/2025 ctia S& Xay dung tinh
Pdng Nai vé viéc cbng bd T4p chi sb gia xay dlmg thang 10, 11,12, Quy IV nam 2025 (tix
khu vue 1 dén khu vue 11) tren dia ban tinh Pong Na1 Quyét dinh s6 188/QD-SXD clia
S& Xay dung tinh Ddng Nai vé viée cong bb Tap chi s gia xay dung théng 01, 02, 03 va
Quy I ndm 2026 trén dia ban tinh Ddng Nai.

Céc chi s gid ndm 2023, 2024 do S¢& Xay dung tinh Ddng Nai cong bé cd ndm
gbe 14 nam 2020; cac chi so gia nam 2025 va quy 1/2026 cong bb ¢6 nam goc la nam
2025. V1 vay, don vi tu vin quy ddi chi sb gid nim 2023, 2024 tir nim goc 2020 vé
nim gbec 2025 trén co sé quy dinh tai muc 4 Phu luc 1 Sira déi, bé sung mjt s6 nji
dung ciia Phu luc II “Phwong phdp xdc dinh chi so gid xay dung “ ban hanh kém
theo T hong tw s6 13/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua B¢ truong Bj Xay dung
hwong din phuwong phdp xdc dinh cdc chi tiéu kinh té kj thuit va do béc khoi luong
cong trinh kém theo Thong tu sé 01/2025/TT-BXD ngay 22/01/2025 ctia Bd trudng
B xay dung.

Cin clr quy dinh tai Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 cta
Bo trudng Bo xay dung va cc Quyét dinh céng bd chi s6 gia x4y dung tinh Pong Nai.
Don vi tu vin uée tinh ty 18 truot gia xdy dung nhu sau:
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s Niam 2024/Nim - Quy I- . =
Hang muc Nam 2023 2023 Niam 2025 2026/Nam 2025 Binh quéan
Nim gdc 2025=100 2025=100 2025=100 2025=100 2025=100
Cong tri
dugmiltfconquan, | “gpky e 98,14% 100% 101,11%
vén phong
(Nam sawndm B
tr1e6c) *100% 101,02% 101,90% 101,11% 101,34%
Binh quan 101,34%

=> Theo s liéu néu trén, binh quén chi sb gia xay dung la 101, 34% Do d6, don
vi tu van dé Xuat ty 1€ truot gia xay dung cong trinh la 1,34%/nam.

* Ty suét chiét khau:

Khoan 5 Diéu 6 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27 thdng 6 ndm 2024 ctia Chinh
pht quy dinh trinh tu, noi dung xé4c dinh gia dit theo phuong phap thang du quy dinh
ty 1& chiét khu tinh theo 131 suét cho vay trung han (tr 01 nim dén 03 nam) binh quin
béng tién Viét Nam d6i v6i du 4n dAu tu, kinh doanh bt dong san cua cac Ngan hang
thuorng mai Nha nudc ctia ndm lién k& tinh dén hét quy gan nhit ¢6 sd ligu trude thoi
diém dinh gi4. Thoi diém dinh gi4 cta khu dat 12 29/4/2026 thude quy 11/2026. Do d6
cdn ct theo quy dinh néu trén, ty suét chiét khau duge don vi tu vAn cdp nhét dén 56
ligu quy /2026 cta cdc Ngin hang thuong mai Nha nudc trén dia ban tinh Pdng Nai,

cu thé nhu sau:
Don vi tinh: %

T Tén ngan hang/lai suit vay trung Quy Quy Quy Quy Binh
T han 112025 1112025 1v/2025 1/2026 quin
1 | VIB chinhanh Béng Nai 14,00 14,00 14,00 14,00 14,00
2 | VTB chi nhianh Nhon Trach 14,00 14,00 14,00 14,00 14,00
3 | VIB chi nhanh KCN Bién Hoa 14,00 14,00 14,00 - 14,00 14,00
4 | VCB chi nhanh Déng Nai 7,80 7,80 8,40 9,10 8,28
5 | BIDV chi nhanh Béng Nai 9,50 9,50 10,10 10,41 9,88
6 | VCB chi nhanh Long Thanh 9,50 9,50 10,50 11,50 10,25
7 | AGRI chi nhanh Déng Nai 7,50 7,50 8,50 9,00 8,13
8 | AGRI chi nhdnh Bic Ddng Nai 8,50 7,50 10,00 10,00 9,00
9 | AGRI chi nhanh Binh Phudc 8,60 8,60 9,15 9,83 9,05
10 | VCB chi nhanh Binh Phudc 7,90 7,90 7,90 8,40 8,03
11 | VCB chi nhanh Nhon Trach 11,50 11,50 12,60 13,20 12,20
Binh quan i suat cac ngan 10,62
hang/nim

Tir bang s6 liéu néu trén, don vi tu vén udc tinh ty suét chiét khau 14 10,62 %.

* Hién gia chi phi

Cén cu Quyét dinh sb 1692/QD-UBND ngay 29/4/2026 cua UBND tinh Dong
Nai vé viée phé duyét phuong an dau gia quyen stt dung dat Thira dat s6 5 va thira dét
s6 9 to ban dd sb 43 phuong Trén Bién, tinh Dong Nai; phuong an 56 65/PA- ITETOD
ngay 20/4/2026 cta Trung tdm Phat tridn qu§ dat tinh DPong Nai; Theo d6, khu dht

khong c¢6 quy hoach chi tiét ty 16 1/500 ma chi c6 céc chi tiéu quy hoach co ban nhu
sau:



Digntich | Tang | .  » | Mitdjxdy | DT sin
TT ' Hang muc (m?) cao ahThiiam dung (m?)
7 ?liat o gimail dich) = e 20 2 58% 56.191,2

Theo dé, tong dién tich san xdy dung la 56.191 ,2m?. Pdi chiéu cac quy dinh tai
Phu luc IV kém theo Quyét dinh s6 64/2025/QD-UBND ngay 21 thang 11 nam 2925
cua UBND tinh Dong Nai quy dinh mét s6 yéu 6 hinh thanh doanh thu; céc ye" t6 ude
tinh chi phi phat trién theo phwong phap théng du va cac yéu t§ anh hudng dén gia dat,
mirc d§ chénh léch t6i da, cach thirc didu chinh d6i véi ting murc d§ chénh Iéch cua
timg yéu t6 anh hudéng dén gia dat khi x4c dinh gia dit cu thé trén dia ban tinh Pong
Nai thoi gian xay dyung 12 03 nam: nim thi nhit 40%; nim tht hai 40%; nim th( ba
20%.

Trén co so chi phi X8y dyng; chi phi thiét bi; chi phi quan Iy dy 4n; chi phi tu vAn
dau tu X8y dung, mot s6 khoan muc chi phi khac theo quy dinh; ty 18 trugt gid xay
dung va ty suat chiét khdu da wde tinh. Pon vi tu vAn wéc tinh hién gia chi phi xay
dung nhu sau:

Chiphiquy doi Niim 1 Niim 2 Nim 3
(dong)

Ké hoach x4y dung 100% 40% 40% 20%
Chi phi xay dyng ha ting 3.256.805.997 | 1.302.722.399 1.302.722.399 651.361.199
Chi phi xdy dung c6ng trinh 574.151.986.074 | 229.660.794.430 | 229.660.794.430 | 114.830.397.215
He¢ s6 truot gia hating 1,0151 1,0304 1,0460
Hé s6 truot gia cong trinh 1,0134 1,0270 1,0407
Chlphildwnhong;dosyeutta Hrye 19.671.108 35.173.505 26.510.401
gia (ha ting)
CHUPhY dix piiong;doen;to gt 3.077.454.645 | 6.200.841.450 | 4.673.597.167
14 (cOng trinh)
Chi phi thiét bi; chi phi quan Iy
dyramchliphifbuyindaufouxdy 728.422.438 291.368.975 291.368.975 145.684.483
dung; mot s6 khean muc chi phi
khic theo quy dinh (ha tang )
Chi phi thiét bi; chi phi quan ly
dy dn; chi phi tw van dautwxay | o0 370 959 979 | 63351688752 | 63.351.688.752 | 31.675.844.376
dung; mot so6 khodn muc chi phi
khac theo quy dinh (céng-trinh)
He sé hién gia 0,9040 0,8172 0,7388
g:g‘l‘] 24 chi phi'xily(dimgjcong 627.272.817.339 | 269.124.145.079 | 245.848.564.148 | 112.300.168.112

=> Tong hién gi4 chi phi tai khu dit cAn dinh gi4 1a: 627.272.817.339 dong.
9.5.5. Uéc tinh chi phi phat trién
a) U6 tinh chi phi quing c4o, ban hang

Don vi tu vAn udc tinh chi phi quang céo, ban hang béng 3% doanh thu trén co s&
quy dinh tai Phu luc IV kém theo Quyét dinh sb 64/2025/QD-UBND ngay 21 thang 11
nim 2025 ctia UBND tinh Pdng Nai quy dinh mot s6 yéu tb hinh thanh doanh thu, céc
yéu t6 wéc tinh chi phi phat trién theo phuong phap thing du va cac yéu t6 anh hudng
dén gia dat, mic dd chénh 1&ch tdi da, cach thic diéu chinh ddi véi timg muc do chénh
1&ch clia timg yéu t6 anh hudng dén gia dat khi xac dinh gid dit cu thd trén dia ban tinh
Pdng Nai.
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=> Chi phi quang cdo, ban hang [a: 3% x 993.347.990.427 dong =

29.800.439.713 ddng.

b) Uéc tinh chi phi 13i vay, lgi nhuin nha diu tw ¢é tinh dén vbn chii s& hitu,
riii ro kinh doanh trén tong chi phi dau tw xdy dung, chi phi kinh doanh

Pon vi tu vAn wdc tinh chi phi & vay, loi nhuan nha dau tu c6 tinh dén vén cht
s& hitu, rii ro kinh doanh trén tdng ehi phi diu tw xdy dung, chi phi kinh doanh bang
15% tdng chi phi dau tu xay dung, chi phi kinh doanh va gid tri quyén str dung dét clia
thira dAt, khu dét can dinh gid trén co s& quy dinh tai Phu luc IV kém theo Quyét dinh
s6 64/2025/QD-UBND ngay 21 thang 11 nam 2025 cia UBND tinh Dong Nai quy
dinh mét sd yéu t6 hinh thanh doanh thu, cac yéu t& wée tinh chi phi phét trién theo
phuong phép thang du va cac yéu td anh huéng dén gia dat, mic do chénh léch t6i da,
cach thize diéu chinh dbi vé6i timg mirc d6 chénh léch cta timg yéu t6 anh huong dén
gia dit khi x4c dinh gia dat cu thétrén dia ban tinh Pong Nai.

=> Chi phi 1ai vay, loi nhuén nha déu tu ¢6 tinh dén vén chii s& hitu, rdi ro kinh
doanh trén tong chi phi dAu tu xay dung, chi phi kinh doanh 1: (29.800.439.713 dong
+627.272.817.339 dbng) x 15% =98.560.988.558 dong.

¢) Uée tinh tdng chi phi phat trién

Tong chi ph1 phat trién la: 29.800.439.713 dong + 627.272.817.339 dong +
98.560.988.558 ddng + 15%Vag = 755.634.245.610 ddng + 15%V o4

9.6. Uéc tinh thing dw khu dat

- Hién gia tong doanh thu phat tridn: 993.347.990.427 ddng

- Hién gi4 tdng chi phi phat trién: 755.634.245.610 ddng + 15%V g

- Thing dukhu dét: (993.347.990.427 ddng - 755.634.245.610 dong)/(1+15%) =
206.707.603.857 dong.

=> Téng gia tri dbi v6i dién tich 4.403,7 m? d4t thwong mai dich vu tai khu dht
can dinh gid 1a 206.707.603.857 dong. Don gia: 46.939.529 ddng/m>.

9.7. Két qua xac dinh gia dt tai khu dit can dinh gia

Gia dit quy dinh ] .
(dong/m?) (Gid Gia dat cu the - .
o dat bang gia x H¢ | (dong/m?) (thoi Thanh tién
TT| Hengmuc | Diéntich | o6 58 chinh gis | han sir dung dt (ddng)
d4t) (thoi han sit 50 nim)
dung dat 50 nim)
T S 27.637.500 46.939.529 206.707.603.857
mai dich vu

Téng gid tri khu dat 1a: 206.707.603.857 dong. Lam tron: 206.707.604.000 dong
(Viét bang chit: hai tram linh sdu ty, bdy tram linh bdy triéu, sau tram linh tw nghin
dong).

10. Két ludn

" Gi4 dat cu thé theo phuong an thuyét minh néu trén c6 mtc gia cao hon mirc gid
quy dinh ctia UBND thanh phd, do khu dét ¢6 nhiing thuan lgi nhét dinh. M gia dat
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cu thé cao hon so véi mirc gid quy dinh ctia UBND thanh phé 13 pht hop véi tinh hinh
thuec té.

Trén day 1a thuyét minh phuong 4n gid dit Du 4n x4c dinh gia dat khéi diém dé
ddu gid quyén str dung dit thira dit s 5 va thira dét sé 9 to ban dd sb 43 phudng Trén
Bién, tinh Pdng Nai./.

. s e s U
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Tw do - Hanh phiic

GIAY XAC NHAN

Trung tam K§ thut Tai nguyén va M6i trudng dang thyc hién tu van xéc
dinh gia dit cu thé d8 x4c dinh gia dat khéi diém dau gid quyén st dung dét du
4n thira dt s6 5 va thira dat s 9 to ban dd s6 43 phuong Trén Bién.

Ngay /(2 / 6 /2026, Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va Mbi trudng co6 Gidy
moi sb: 6.0.2.... /GM-TTKTTNMT mdi dai dién UBND phuong Trin Bién tham
gia khao sat thuc dia khu dét cia du 4n va thong tin thi trudong lién quan phuc vu
xéc dinh gia dit khoi diém dé ddu gia quyén st dung dat.

Trung tdm I%y thuat Tai nguyén va Mbi trudng kinh d& nghi
WBND. .ﬁ!‘."li?fl’) Ingn Digh... xac nhan d& dén dia phuong khdo sat hién trang, thu
thap céc thong tin lién quan phuc vu cho cdng tac dinh gia dat cu thé.

Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Moi trudng rit mong nhan duoc sy hd tro
clia quy co quan.

Tran trong!
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CHU TICH UBND
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SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG PONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM KY THUAT TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Déoc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Pong Nai, ngay  thdng  ndm 2026

BIEN BAN THAM PINH HIEN TRANG

Pon vi yéu ciu thAm dinh gia: S& Nbéng nghiép va Mdi trudng Pdng Nai
UBND phuing Trén Bjén - Dia phuong noi c6 dat 9511 dinh gia.
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Trung tim Ky thuit Tai nguyén va Mdi trudng Pong Nai tién hanh
khao s4t hién trang phuc vu xac dinh gid khdi diém dé ddu gia quyén st dung
dat du 4n thira ¢t s6 thira dat s6 5 va thira dat s6 9 to ban dd sé 43 phudng Trn
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UBND THANH PHO DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HOI PONG THAM DINH GIA DAT Pic lap - Ty do - Hanh phic

$6:4923¥STC-HDTDGD

V/v Vin ban thdm dinh phuong an gia Déng Nai, ngay28 thang07 nim2026
dét khoi didm dé dau gid quyen su

dung dét thira dat s6 5 va thira dat s6
9, to ban dd s6 43 phuong Trén Bién,
thanh pho Dong Nai

Kinh gtri: S& Nong nghiép va Moi trudng.

Hoi ddng thdm dinh gi4 dt cu thé thanh phd nhan dwoc Van ban sb
5710/SONNMT-bD ngay 15/7/2026 va T¢ trinh s6 317/TTr-SNNMT ngay
15/7/2026 cia S& Nong nghiép va Mbi truong vé viée dé nghi tham phuong 4n
gid dat khoi diém dé ddu gia quyén st dung dat thira dat s6 5 va thira dét s6 9, to
ban db s6 43 phuong Trén Bién, thanh phd Dong Nai.

Ngay 21/7/2026, Té Gitp viéc Hoi ddng Tham dinh gia dit cy thé thanh phd
da t& chirc hop 14y y kién cac T Gitip viée Thanh vién Hoi dong vé phuong 4n
gi4 dat theo dé nghi ciia S& Nong nghiép va Mai truong theo Gidy moi 180/GM-
STC ngay 20/7/2026.

Ngay 25/7/2026, theo Gidy moi s6 421/GM-UBND ngay 23/7/2026 cta Chit
tich UBND thanh phé Pdng Nai, Thanh vién Hoi ddng da td chirc cudc hop tham
dinh phuong an gia dat khoi diém dé ddu gia quyén st dung dat thira dat s6 5 va
thira dat s6 9, to ban dd sb 43 phuong Trn Bién, thanh phb Ddng Nai.

Can ctr tinh than cudc hop, Hoi ddng Thim dinh gid dit cu thé thanh phé dé
nghi S& Nong nghi€p va M6i truong ra soat, diéu chinh c4c ndi dung nhu sau:

I. Thong tin vé dy an tham dinh phuong 4n gia dit cu thé:

1. Céc cin cit phap 1y thim dinh phwong an gia dit cu thé:

Cin cir Luat D4t dai s 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 ctia Qudc hoi nuée
Cong hoa x& hdi chu nghia Viét Nam;

Can cir Luét Gia s6 16/2023/QH15 ngay 19/6/2024;

Can cit Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phu quy
dinh vé gia dat.

Can c&r Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/07/2024 ctia Chinh phui quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diu cia Luat dét dai.

Can cir Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/07/2024 cua Chinh phu quy
dinh v& str dung dét, tién thué dét.



Cén ct Nghi dinh s6 15 1/2025/ND CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh
pht quy dinh Ve phén dinh thim quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cép, phéan
quyén, phan cdp trong linh vyc dét dai;

Cin ctr Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndam 2025 cua Chinh
phu stra dbi, bd sung mdt sb diéu cta céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét
Dit dai;

Cén ct Nghl dinh so 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 cia Chinh phi vé
viéc stra d6i, bd sung mot sb didu cia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dit dai.

Cén cu Nghl dinh s 49/2026 ngay 31/01/2026 cua Chinh phu
quy dinh chi tlet Nghi quyet 254/2025/QH15 vé co ché, chinh sach théo g0 khé
khén, Vuong méc trong tb chirc thi hanh Luat DAt dai v& tidn sir dung dat, tién
thué dit.

Cén cu Nghl dinh s6 50/2026 ngay 31/01/2026 cua Chinh phu
quy dinh chi tlet Nghi quyet 254/2025/QH15 vé co ché, chinh sach thao gd kho
khin, viréng mic trong t6 chire thi hanh Luat Dét daj vé tién sir dung dt, tién

thué dét.

Cin ctr Quyét dinh sb 18/2020/QD-UBND ctia UBND tinh Binh Phudc ban
hanh ngay 12/08/2020 vé viéc ban hanh quy dinh bang gi4 cac loai dét trén dia
ban tinh Binh Phuéc giai doan tir nim 2020 dén nam 2024;

Cin ot Quyét dinh s6 20/2020/QD-UBND ngay 31/8/2020 va Quyét dinh s6
50/2021/QD UBND hanh 30/12/2021 ctia UBND tinh Binh Phuéc vé viée quy
dinh hé sé diéu chinh gia dit trén dia ban tinh Binh Phudc ndm 2020 va ndm 2022;

Cén ct Quyet dinh sb 52/2024/QD UBND ngay 27/12/2024 ctia UBND tinh
Binh Phudc vé viée stra dbi, bd sung mot sd diéu cua quy dinh bang gia cac loai
dat trén dia ban tinh B1nh Phudc giai doan tir nim 2020 dén nim 2024 ban hanh
kém theo quyét dinh sb 18/2020/QD-UBND ngay 12 thang 8 ndm 2020 cua Uy
ban nhan din tinh;

L4

Can ctr Nghj Quyét sé 28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 vé viée Ban
hanh Quy dinh Bang gia dét 1an dAu trén dia ban thanh phd Ddng Nai nim 2026

Can ctir Quyét dinh s6 64/2025/Qb ~UBND ngdy 21/11/2025 cua UNBD
thanh phd DPdng Nai v& viéc quy dinh mét s6 yéu t6 hinh thanh doanh thu, cac yéu
t6 wdc tinh chi phi phat trién theo phu’O'ng phéap thang du va cac yéu td anh hudng
dén gia dat, mac do chenh 1&ch tbi da, cach thirc diu chinh déi véi tung muc do
chénh I1éch cluia tung yeu t6 anh hudng dén gia dt khi xac dinh gi4 dét cy thé trén
dia ban thanh phb Pdng Nai.



Can ctr Quyét dinh s6 433/QD-UBND ngay 18/7/2025 ctia Chu tich UBND
thanh phé v& viée thanh 1ap Hoi ddng thdm dinh gia d4t cy thé thanh phé; Quyét
dinh s& 1167/QD-UBND ngay 04/9/2025; Quyét dinh s6 1696/QD-UBND ngay
16/10/2025; Quyét dinh s6 63/QD-UBND ngay 08/5/2026 cua Chu tich UBND
thanh phé v& viéc kién toan thanh vién Hoi dong thdm dinh gia dét cu thé thanh
pho;

Can cir Quyét dinh s6 06/QD-HDTDGD ngay 18/7/2025 cua Chu tich
UBND thanh phé vé viéc thanh lap Té gitp viéc Hoi déng thdm dinh gi4 dit cy
thé thanh phd; Can ctr Quyét dinh s6 41/QD-HDTDGD ngay 05/9/2025 clia Hoi
ddng Thdm dinh gia dit cu thé thanh phd Pdng Nai v& viée kién toan T gitp viéc
Hoi ddng Thim dinh gia dat cu thé thanh phd Dong Nai.

Cén ctr Quyét dinh sb 07/QD-HPTDGD ngay 18/7/2025 cua Chu tich Hoi
ddng thdm dinh gia d4t cu thé thanh phd vé viéc ban hanh quy ché t6 chirc va hoat
dong ctia Hoi ddng thdm dinh gia dat cu thé thanh phd; Quyét dinh s6 1167/QD-
UBND ngay 04/9/2025 vé viéc kién toan thanh vién Hoi déng thdm dinh gia dt
cu thé thanh phd; Quyét dinh s 3128/QD-UBND ngay 16/12/2025 ctia Chi tich
UBND thanh phé v& viéc kién toan thanh vién Hoi dong thim dinh gi4 dit cu thé
thanh phé; Quyét dinh s6 555/QD-UBND ngay 02/6/2026 ctia Chu tich UBND
thanh phd v& viéc kién toan thanh vién Hoi dong thdm dinh gi4 dit cu thé thanh
phé;

Can ctr Quyét dinh s6 1692/QD-UBND ngay 29/4/20236 cia UBND thanh
phé Pong Nai vé viéc phé duyét Phuong an d4u gia quyén sir dung dat Thira dat
sb 5 va thira dat s6 9, to ban dd dia chinh s6 43 phuong Trin Bién, tinh Déng
Nai (nay la thanh phé Ddng Nai) (kém theo Phuong 4n s6 65/PA-TTPTQD
ngay 20/4/2026 cua Trung tam Phat trién Quy dét thanh phd.

Cén cu Dy :ché(,) Chtng thu dinh gia d4t va Bdo cdo thuyét minh xay dung
phuong 4n gia dat so 1003/BC-TTKTTNMT ngay 11/7/2026 cua Trung tam Ky
thuat Tai nguyén va Mdi trudng.

Can ctr d& nghi tham dinh ctia S& Nong nghiép va Moi trudng tai To trinh 56
317/TTr-SNNMT ngay 15/7/2026; Van ban s6 5710/SoONNMT-DD ngay
15/7/2026;

C#n cir Bién ban hop Té gitp viée Hoi dong thim dinh gi4 dit cu thé thanh
phd ngay 21/7/2026; Can ct Bién ban hop Hoi ddng thAm dinh gi4 dét cy thé
thanh phd ngay 25/7/2026;

2. Céc thong tin vé dw 4n dé thAm dinh phwong 4n gia dat:

Céc thong tin vé dy an dé thAm dinh phwong 4an gia dat:

- Vi tri dia Iy: Thira dét dinh gia gbm: thira dét s& 5 va thira d4at s6 9, to ban
dd dia chinh so 43 phudng Tran Bién, thanh pho Dong Nai, ¢6 vi tri nhu sau:



+ Phia Dong tiép giap dudng Ha Huy Giép;
+ Phia Ty, Nam va Bic tiép giap khu dan cu hién hitu.
- Dién tich dinh gi4: dién tich 4.403,7 m?
- Muc dich va théi han sit dung dit:
+ Muc dich sir dung dét: dét thuong mai dich vu tai do thi;
+ Thot han st dung: 50 ndm
- Nha

+ Ha tang ky thuat: Trén 2 thira dat chua ¢6 h¢ thdng ha ting k¥ thuat. Déi
v6i ha ting két ndi tai khu vuc, khu dt tiép gidp duong Ha Huy Giap.

+ Tai san gén lién v6i dat: Trén dét con cac cOng trinh gdm, tai san gan lién véi
dat.

- Thoi diém dinh gia dat: Ngay 29/4/2026 (Quyét dinh sb 1692/Qb-UBND
ngdy 29/4/2026 ctia UBND thanh phd Pdng Nai).

Co céu sir dung dit ciia du an nhw sau:

STT Chi ticu Dién tich
I | Co ciu sir dung dit
1 | Dién tich 4.403,7 m?
2 | Mat d6 xay dung 58%
3 | Dién tich xay dung 4.403,7 m?
4 | Dién tich san x4y dyung (20 tang cao, 02 tAng him) 56.191,2 m?
5 | Dién tich ha ting k¥ thuét 4.403,7 m?
II | Dy kién mé hinh cong trinh gia dinh Dt Thwong mai dich vu 56.191,2 m?
1 | Dukién bé tri cong nang thwong mai dich vu (Trung tim thuong mai) 12L770,7 2
2 | Dy kién bd tri cdng nang Vin phong (15 tang) 38.312,2 m?
3 | Tang ham (02 tAng) 5.108,3 m?

- TI. N§i dung thim dinh phwong 4n gia dat:
1. Phwong 4n dé xuét ciia S& Noéng nghiép va Mai trwong:

Trén co sé tu van x4c dinh gi4 dét thi trudng, tai lidu thu thép dugce, 4p dung
phuong phép dinh gia d4t do Chinh phu quy dinh. S& Nong nghiép va Méi trudng




trinh Hoi ddng thdm dinh gia dit cu thé thanh phd tai TO trinh sb 317/TTr-
SNNMT ngay 15/7/2026 va Van ban so 5710/SONNMT-DD ngay 15/7/2026,
theo do gia dat khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dét thira dét sb 5 va thira dat
s8 9, to ban dd s6 43 phudng Trdn Bién, thanh phd Pdng Nai va Dy thao ching
thu kém theo Bdo cdo thuyét minh xdy dung phuong 4n gia dat sé 1003/BC-
TTKTTNMT ngay 11/7/2026 cia Trung tim K§¥ thuat Tai nguyén va Moi truong,
cu thé nhu sau:

Dién tich |  Gi4 dét dinh gi4

TT Dién giai 5
(m2) (dong/m?)
D4t thwong mai dich vu tai dd thi
. dudng Ha Huy Gidp doan tir cau 4.403,7 46.939.529

Rach Céat dén dudong V& Thi Sau
(50 nam)

2. Thim dinh tinh trung thwe, khach quan cia cac thong tin, ) liéu vé
thira dét, gia dit thi trweong dua vao tinh toan trong xidy dung phuwong 4n gia
dat cu thé.

Viée xdy dyng phuong én gid dat don vi tw van khao sat thye té, thu thap
thong tin (phleu thu thép thong tin) vé gia_ chuyén nhuong thuc té, gia cho thug,
thué lai dat; Hop dong chuyen nhugng quyen sit dung dat, hop ddng cho thug, cac
thong tin yéu t6 dau vao dé tinh toan gia dét ... Pon vi tu van chiu trach nhiém
v€ tinh trung thye ctia thong tin thu thap, tu ch1u trach nhiém trudc co quan chirc
ning d01 v6i nhitng thong tin néu co sai léch. S& Nong nghiép va Moi truong, don
vi tu vén chiu trach nhiém déi véi két qua thim dinh trinh Hoi dbng tham dinh
gi4 dat cu thé thanh phd.

3. Sau khi trao ddi va ban bac cac Thanh vién Hoi déng thdm dinh gia dét cu
thé€ thanh pho thong nhat nhu sau:

Cén cu Bién ban hop cua thanh vién Hoi dong vé két qua x4c dinh gia dat
adi véi phuong 4n gid dat khoi diém dé déu gia quyén sir dung dat thira dat s6 S
va thira dét s6 9, to ban dd sé 43 phuong Trn Bién, thanh phd Pdng Nai, cu thé
nhu sau:

TT Difn gigi Dién tich Gia dat dinh gia

(m?) (d0ong/m?)
D4t thuong mai dich vu tai d6 thi
| duong Ha Huy Gidp doan tr clu 4.403,7 46.939 529

Rach Cat dén duong V& Thi Sau
(50 nam)




Hoi dong théng nhét voi dé xuét cua S& Nong nghiép va Méi truong va Don
vi tu Van trén co s¢ dam bao phu horp véi quy dinh. Pon vi tu Van ty chiu trach
nhiém vé s6 lidu diéu tra, khao sat gid ddu vao, cac chi tiéu, yéu tb trong phuong
an gid. S& Nong nghiép va Mi truong c6 trich nhiém trong viéc lya chon phuong
phép dinh gia; kiém tra céc yéu td, chi tiéu hinh thanh gia trong phuong 4n gia dat
dam béo pht hop v6i quy dinh va chiu trach nhiém vé két qua dinh gid bao céo
tai cudc hop thanh vién Hoi dong thim dinh gid dat cu thé thanh phé.

pé nghi S¢ Nong nghiép va Moi truong hoan thién phuong én gia dat khoi
diém dé ddu gia quyén st dung dét thira dét sb 5 va thira dét sb 9, to ban dd s6 43
phuong Trén Bién, thanh phb Ddng Nai theo ¥ kién gop y ctia cac thanh vién Hoi
dong tai cude hop.

Theo quy hoach chi tlet 1/500 khong thé hién cong nang khai thac. Theo dy
thao Chung thu, Pon vi tu Van tinh todn, xdc dinh gia dat trén co s6 gid dinh cho
thué san thuong mai bao gbm 05 ting khai thac cOng nang trung tim thuong mai
va 15 ting khai thac cdng nang van phong cho thué. Trudong hop c6 thay d6i muc
dich st dung, cong ning khai thac déi véi khu dét dinh _gid theo phuong an gia
néu trén ma 1am phét sinh nghia vu tai chinh lién quan, dé nghi Pon vi tu van, S¢
Nong nghi€p va Moi truong ra soat, bd sung, xdy dung lai phuong an gia dam bao
thu ngén sach nha nudéc; dong thoi, dé nghi S& Nong nghi€p va Moi truong tham
muu UBND thanh phé b6 sung ndi dung nay tai Quyét dinh phé duyét gia dét.

Truong hop sau khi Quyét dinh phé duyét gi4 dét da ban hanh, nha diu tu da
hoan thanh viéc thuc hién nghia vu tai chinh ma cdc co quan thanh tra, kiém tra,
kiém toan x4c dinh phai nop bd sung thém thi nha dAu tu c6 trach nhiém ndp diy
du theo két luan ctia thanh tra, kiém tra, kiém toén.

Hoi déng thim dinh gia d4t cu thé thanh phd ¢ v kién nhu trén, dé nghi S&
Nong nghi€p va Moi trudong thyc hién theo quy dinh./.

(Pinh kem Bzen ban hop Hoi dong thém dinh gid ddt cu thé thanh phd).

UB%’{L"{’Q/}* v TM. HOI PONG
- Cc
- Thanh vién HDTPGP; — PHO CHU TICH

- UBND phudng Trén Bién;
- Ban Giam déc;

- Luu: VT, GCS.
(HuongNTT-HuongDTD)
4-02GbbG-bb

GIAM POC SO TAI CHINH
Trwong Thi Hwong Binh



PHU LUC I
BANG TONG HQP THONG TIN CHO THUE

1. Thong tin vé cho thué san thwong mai

TT

Diéen giai

Dja diém

Thoi gian, chu ky
thueé

bon gia cho thué
(dong/m?)

Bién bin xdc nhan tién
thué mit bing dinh kém
Ban Thoéa thuédn ki giita
Cong ty TNHH Thuong
mai Sai Gon - Bién Hoa
va Cong ty Truyén thong
Mega Star

Co.op Mart
Bién Hoa

01/04/2026

158.160

Phu luc hop ddng cua
Hop ddng thué mat bing
s& 09/2018/HDTMB/BH
ngay 28/5/2018 gifia
Cong ty TNHH Thuong
mai dich vu siéu thi
Co.op Mart Bién Hoa va
Coéng ty TNHH T.M.G

Co.op Mart
Bién Hoa

05/12/2024

445.291

Hop ddng thué mit bing
s6 04/2024/HDTMB/BH
gitta Cong ty TNHH
Thuong mai dich vy Siéu
thi Co.op Mart Bién Hoa
va Cong ty ¢d phan giai
tri New Viét Nam

Co.op Mart
Bién Hoa

T 01/11/2025 dén
31/10/2026

114.327

Hop dong s&
03/2022/HDTMB/BH
gitta cong ty TNHH
Thuong mai dich vu Siéu
thi Co.op Mart Bién Hoa
va Cong ty C6 phan phat
hanh sach thanh phd Hb
Chi Minh — Fahasa

Co.op Mart
Bién Hoa

Tu 01/7/2025 dén
ngay 30/6/2026

414.788

Hop ddng s6 086-
TEN/DNI-KIDC/2023

gitta Cong ty C& phan
trung tdm thuong mai
Lotte Viét Nam — chi
nhanh Pdng Nai va ba
Pham Thi Thuy Linh

Lotte Mart
Viét Nam — chi
nhanh Ddng
Nai

T 01/9/2024 dén
31/3/2026

171.600

Bao gia cho thué tai Cong
ty TNHH thuong mai
dich vu qubc té Big C
Pbdng Nai

BigC Pdng
Nai

2025

376.000




. Thong tin vé cho thué san viin phong

Ll T Dia 33= . . A Don gia cho thué
TT Dien gidi dicm Thoi gian, chu ky thué (@dng/m?)
Van ban sé 81/CV.TNP Tiy
ngay 17/6/2026 cia Ban =
1 QLTN TINNGHIA I;Ilga};; 2026 390.000
PLAZA
Vin ban sb 32/2026/CV-
TTN ngay 16/6/2026 cta | TTC
2 Cong ty C6 phin Thanh | Plaza guzs 2404008

Thanh Nam




MAu sb 31. Phiéu thu thap thong tin vé thira dit
(Ap dung doi voi dat phi ndong nghiép)

Phiéu s64
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung do6i véi dat phi ndng nghiép)
n v
Tén x4, phwdng: ......ccevevevvirereeererennas (Qm’!-..ﬂ:.q. ......................................................
Tén nguwoi dwge didu tra: CGJ Jta TN, ”‘\».M; ;\LOA A, (n M. dw. ‘f(u, (OOP..MQATB‘M KGG
- Pia chi®: .. &W- (k }f o Y. ‘“3'81 diém chuyén nhuorng/trung ddu gid: .......00[4 04O
- Gia bat dong san chuyén nhuc_mg/trung AU I S i et triéu dong/bét dong sén
- Gi4 d4t chuyén nhuong/tring ddu gid: ............ triéu ddng/thira hodc ..........ccoveevennn, dbng/m>
- Gi4 thué dét, gid thud mit bang: ..................: 12.5.936..( .éof.éao. jl’;ﬂ VA ) .... ddng/m?
= Gidikinh doaniy s pliATn aimiEvs, et e e e e s

- Ngudn théng tin: o :
..rmil?w Yasg.. . oo anhotn. ol Bond. ity ol bwan o oo Hna..

X n&sﬂf:f.‘ﬁ‘i....’..“f.‘f“’._.._'_’_‘i’ﬁ“f‘?::::“fffi...‘.’i“.‘..ff.’_’:::::fff?‘.’.’f:::f???:::::‘fi.,ffi....f:)f’““’é‘”‘ . ........ e

88 008 st s 808000808000 00000800000080080000s800000000800I0RenT4000 08400000V T0tses0N0e0ee o0 e s e aIese0aNe I EIeoroe s eI ST s NIl aretIoarIearTA0ee v NI IVOIRRYI AN

1. Cdc thong tin vé thira dat

E TS AR 01502 Locten - et mdis - BhilraL dAtEs B S Al * dieh Belim .Y e b o R m?.
- Dia chi thira @At @ 6 e e AL e e A Bl i L e )
- Kich thuéc mat tién: ....ooveeneennenn.. m; kich thudc chiéu sdu thira dat: .................... m

- Hinh th& thira d4t: hinh chit nhét o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh thang
nguogc O, hinh da gidc o, hinh chit L o, hinh khéac o.

- Muc dich st dung d&t: ....coovvrvvevenneee. U1 3 A S S A R i
- Khoang cach d&n thita dAt CRUAN: ......c.cevveiveriirereriieereeresrerssenessssessssatsssssssssssseres

- Khoéng cach gin nhét tir thira dit dén:

+ Trung tdm hanh chinh: ................ s = Trung tAm thweng mal, Cho: oo i -« somms m;
aa Clo A0 26y G AR PR AP A m; + Co s& thé duc, thé thao: ........cccoocoveinin... m;
5 G et Lol S 75 5 sppitto’ m; + Cong vién, khu vui choi gidi tri: ............... m.

- C4c yéu t6 lién quan dén ha ting k§ thust:

+ Piéu kién vé glao thong: PO rdng: ............... 111, CADIAUIONG; « v adon s bis! ; két cu mit duong:
.................. t1ep gidp voi mat dudng: .......ooiiiiiiiin

+ Pidu kién vé cap THEALTTEE: .2 oressis -ssid af Casgaerneese st s et e e R ]

+ Pibu kién v& clp diBn: ..ovvvevrereeereerenaae iy A I u T e Sgafiac el =S ]

- Cac yéu t0 lién quan dén ha tang x& hoi:

+ Ha tAng giao thong cdng cong: “OJ(/ ......................................................... ;
+ Ha tAng khong gian: ........ccceeevvveverrrevnnn. te 1; ......................................................... 3
+ Ha t?mg cung cép UGl YV Sssrmmmsssiuimsass 4@" ........................................................... 3

+ Ha téng van hoa, thé thao: ......oeceeeeeeeenen. e SN :



+ Ha tAng mbi trudmg: ..o R e U S,

- Céc yéu tb khac anh hudng dén gia dit pha hop véi thue t&, trayén théng vin hoa, phong tuc tip
quan cua dia phuong:

B R R R R Y

2. C4c thong tin vé tai sin gin lidn véi dit

a) Tai san gan lién voi dat la nha &

-Nha &: Loai nha: ................... 3 ICAN TR st s a2 @mmnn - 5 » il ; ndm x4y dung: .................
- Dién tich x4y dung: .......... m?; s6 tAng: .............. ; dién tich san str dung: ................ m?
- Ta1 SAN KNAC (U COY: w.evrueiiriiieieieicece ettt es e

b) Tai san gén lién voi dt 1 cong trinh x4y dung khic

b SEO e A R T e « o e e R R S,
-Nam xay dung: .....oovvvvivvinnnnnn.. ; Di€n tich XAY dung: .oo.ooveeeecveieeeeeeeeeee e
= Ta1 SAN KRAC (DU CO): wovvvrverreeeieeoeeee e seeeseeeeeessesee s eeeeeeee oo eeen

- Thu nhap binh QUAN DAL ..ot

- Chi phi binh quén nam: ............. et o T8 0 SRR T S S TG eSS 0 AT

¢) Tai san gan lién voi dat 1a cdy 14u nam, ring trong

- Loai cdy trdng: Cay lau nim 0o, Rimg trdng o
- DI HICT: e« v« » izswtstites « o i ; Mat do tréng: ................... ; Nam tréng: ...................... :

- Gia tri khai théc tinh thee thu nhap tir viéc thu hoach san phdm twong g v6i s6 nam con lai trong
chu ky thu hoach ctia cdy 14u nim:

- Tong chi phi da dau tu d& trdng, cham séc rimg tréng dén thoi diém chuyén nhuong, tring d4u gia
quyén st dung dat:

....................................................................................................................................

...... , ngay A thang &. nam 2026
Ngwdoi diéu tra
(Ky va ghi vd ho tén)

Ghi chu:
- Ghi 13 tén thén, 4p, ban, budn, phum, séc.

- @ Ghi 15 tén dudng, tén thén, 4p, ban, budn, phum, séc. //
5 €. ¥ o -
PNoyon” iy Thai

J

—_——



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Ty do — Hanh phic

BIEN BAN XAC NHAN TIEN THUE MAT BANG

(Pinh kém Bdn Théa Thudn ky giita Cong ty TNHH Thuong mai Sai Gon — Bién Hoa
va Céng ty Truyén thong Megastar)

S8: 57/BBXNTTMB

- Cén cirvdo cde Ludt va quy dinh hién hanh cia Phdp ludt Viét Nam;

- Cén cir Ban Théa Thudn ky giita Cong ty TNHH Thuong mai Sai Gon — Bién Hoa (nay la
Céng ty TNHH Thuong mai Dich vy Siéu thi Co.op Mart Bién Hoa) va Cong ty Truyén thong
Megastar (nay la Céng ty TNHH CJ CGV Viét Nam) vé viéc cho thué mat bang tang 3 tai Siéu
thi Sai Gon — Bién Hoa cho muc dich xdy dung va diéu hanh cum rap chiéu phim (sau ddy goi
13 “Bdn Théa Thudn Thué Mt Bang”) :

Cén cir Phu luc s6 01/PLHP ky giita Céng ty INHH Thuong mai Dich vu Siéu thi Co.op Mart
Bién Hoa va Cong ty TNHH CJ CGV Viét Nam ngay 03/05/2019;

Céin cik Ban Théa Thugn Diéu Chinh Tién Thué ky gitta Cong ty INHH Thuong mai Dich vu
Siéu thi Co.op Mart Bién Hoa va Cong ty TNHH CJ CGYV Viét Nam ngay 03/05/2019;

. Cdén cir Phy luc diéu chinh Ban Thoa Thugn Diéu Chinh Tién Thué ky gitta Cong ty TNHH

Thuwong mai Dich vu Siéu thi Co.op Mart Bién Hoava Cong ty TNHH CJ CGV Viét Nam ngay
19/4/2024;
- Cdn cir vao kha ndng, nhu cdu va théa thudn ciia hai bén;

Hbm nay, ngay 01/04/2026, tai try s& Céng ty TNHH Thuong Mai Dich Vu Siéu Thi
Co.opmart Bién Hoa, ching tbi gdm cb:

BREN CHO THUE: CONG TY TNHH THUONG MAI DICH VU SIEU THI CO.OPMART
BIEN HOA

Pia chi : Khu Vian Phong LAu-92, Toa Nha S 121, Budng Pham Van Thuén, Phuong
Tam Hiép, Tinh Dong Nai, Viét Nam B :
Dién thoai : (0251) 3949998

Taikhoan sé  : 012.1.00.072958.2 M& tai Ngén hang Vietcombank - Chi nhanh Déong Nai
M4 s thué : 3600753610

Gidy CN DKKD sb : 3600753610 do S& KH - BT tinh Pdng Nai cip ngay 04/10/2004 (Thay dbi
1in thir 19 ngay 30/09/2025)

Dai diénboi  : Ong BUI THANH NGUYEN

Chirc vu : Giam Doc

BEN THUR: CONG TY TNHH CJ CGV VIET NAM

Pia chi . Liu 2, s6 7/28, Dudmg Thanh Théi, Phuong Dién Hong, Thanh phb H6 Chi
Minh, Viét Nam
Pién thoai : 028-36365757 Fax: 028-36365757

Taikhoan s&  : 90200350301 — Ngén hang : TNHH MTV Standard Chartered Viét Nam
M sb thué : 0303675393 :

DUONG BAO QUYNH/Qperation & Marketing;2026-04-12 09:30:4¢



Gidly CN DKKD s6 : 0303675393 do $¢ K& hoach va Déu tu Thanh phé H6 Chi Minh cép l4n dau
ngay 31/07/2008 nhu duoc stra doi, bd sung tai ting thoi diém
Pai dién boéi  : Ong IM SUNG-IL
Chuocvu - Gidm Déc Tai Chinh )
Sau khi trao ddi, thao luén c4c bén théng nhat ky Bién Ban X4c Nhéan Tién Thué Mit Bing
ctia Ban Théa Thudn Thué Mit Bing (sau day goi tit 1 “Bién Ban™) nhu sau:
DPIEU 1. PIEU CHINH TIEN THUE |
Céc Bén théng nhét rang tién thué tir ngay 01/04/2026 dén 30/04/2026 duoc tinh nhu sau:

—_— Pon Gia Thué | Dién tich Tién Thué
1glan (VND/m2/théng) (m?) (VND )
1) 2) (3) - DH=2)x(3)
T ngdy 01/04/2026 dén
nghy 30/04/2026 158.160 2.117 334.824.720

Béng chir: Ba trim ba muoi bon triéu tm tram hai muoi bon ngasr bay trim hai muoi déng.

Tién Thué néu trén chua bao gom thué gi4 tri gia ting va cac chi phi khac Bén Thué thuc t& sur
dung. Thué suét Thué GTGT 8 dugc 4p dung theo quy dirh phép luit tai thoi diém xuit hoa don
tai chinh.

Bén Cho Thué s& xuét héa don tién thue mit bang cho bén thué theo thong tin sau:

Tén don vi: Cong Ty TNHH CJ CGV Viét Nam - Chi Nhanh Bién Hoa

M S6 Thué: 0303675393-002

Dia chi: Tang 3, Trong Siéu Thi Co.op mart Bién Hoa, S6 121, Pudng Pham Vin Thun, Phuodng
Tam Hiép,Tinh Pong Nai, Viét Nam

BifU 2. DIEU KHQAN CHUNG

1 Tru cac diéu khoan sira d6i néu trén, cac diu khoan khéc cia Ban Thoa Thuén Thué Mt
Bang van gitt nguyén hiéu luc va \nong thay déi.

2 Bién Ban ndy la mot phan khong thé tach roi cia Ban Thoéa Thuan Thue Mit Bang ky gifia
Coéng ty TNHH Thuong mai Sai Gon —Bién Hoa (nay 1a Cong ty TNHH Thuong mai Dich

vu Siéu thj Co.op Mart Bién Hoa) va Céng ty Truyén théng Megastar (nay la Cong ty

TNHH CJ CGV Viét Nam).

Ngoai thong tin dugc diu chinh trong Bién Ban nay, cac didu kién va didu khoan khac ciia
Ban Thoa Thudn Thué Mt Bang van gift nguyén gid tri va hiéu luc. Hai bén cam két thuc
hién dung c4c cam két dd théng nhét trong Ban Thoa Thusn Thué Mit Bing.

(&%)

r

4 Bién alrngmduoc lap thanh bdn (04) ban bing tiéng Viét, c6 gia tri phép 1Y nhwr nhau, cd

207 039

hiéy \Lu?a“,ke‘tu t ngay ky, mdi bén giit hai (02) ban dq;thu\lnen
5 N

DUONG BAQ QUYNH/Cperation & Markeung /20256-04-1
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MAu s6 31. Phiéu thu thp théng tin vé thira dét
(Ap dung doi véi dat phi néng nghiép)

Phiéu sé.4

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

(Ap dung doi véi dat phi nong nghiép)

Teén x4, phudng: ......cccovvvvevneeeninne F/\ mm{'(b.\) ................................................... )
Tén ngudi dwgce didu tra: (.{%\.fi ?NHHVW\gNQI't[&LWJ@'T‘(CA ,OFMMT Bux Hop
- Dia chi®J¢" A - Fhow. Yonr TKA&I} thoi diém chuyén nhugng/tring ddu gia: .. 5143 1A0.A 4
- Gi4 bit dong san ch.uyén nhwong/trang dau gid: .............. = triéu dbng/bat déng san
- Gi4 dét chuyén nhuong/tring AAWBTAE:. .. v et triéu dong/thira ho#e ....vvvevveneeennnnnn dbng/m?
- Gi4 thué dt, gid thué mat bAng: .....ooovveveereennnn: 472494 .(ofa.“bao.(go?nf UAT)....... ddng/m?
- Gi4 kinh doanh san PhAI, dICH VI ..uvveeerereeemecreeeueemsesissssns s ssss s sssessecssesssssasssisssssssnens
- Ngudn thong tin: Yo —~
Thatpy. o, e € .X;@r&ﬂg.’.é‘&nﬁ..&f..'.QJ.IAO..’!.&].I'{.RV_!Z.UB{..&.’i{...’..lpé..{e(... ... (ot .rx'a.mxu:ru'...
.W&gﬁbg...mm.{...f(fu:tv...w...hé.t&u...'fx\;.’...fo.ap.[‘.La,ri.@.m..Ha@.....\n&...(‘%“:}g..TNH l(/\M ....................
1. Cic thong tin vé thira dit
STOban dd sb: vevueiviiiiin, s thirta dAt s&: .oivviiiineiinnn, ST 0) e a0 o S O B e
_ Dija chisthtia Gat @ . oo A AT Sl e
- Kich thudc mét Hem: A8 iien TH m; kich thude chiéu sau thora dat: ............... Rasainn

- Hinh th8 thira dt: hinh chit nhét o, hinh binh hanh 0, hinh vudéng o, hinh thang xudi 0, hinh thang
ngugc 0, hinh da gide o, hinh chit .0, hinh khac o.

- Mue dich st dung dat: ..ooveeeerroerenrrenene IR e
- Khoang cach dén thira DETAEITDIATIE, . et mehors o A A 050 1 RSt

- Khoang cach gin nhAt tir thira dit dén:

# Trung tam aneaht - WE e . oo e e -+ Trungstam thiroRg ma, ChgE .3 e st s m;
HE QS OUTIAGITIGE S i -5 o toiosioico = » Sate m; + Co s& thé duc, MO SE e T B oo 1
U G SOTAL . o Moot § oy o m; + Cong vién, khu vui choi gidi tri: ............... m.

- Céc yéu t6 lién quan dén ha ting k¥ thujt:

+ Didu kién vé giao thong: DO 1dng: .....oveennn. e Caplduong: .o w it ; két cau mét duong:
.................. s ti€p gidp vol mit AWONG: ... .ocvveerioeniiiiinss
oI A . 1/
+ Diéu kién v& cap thodt UGC: .cevvvvere oo -
A [N A A A ~f
FPICU e Ve CAPIAIBIL: wayrenses snspuscranssampennes il o, L o S bl - o g

- Céc yéu t0 lién quan dén ha tang xa hoi:

f~

+ Ha tAng giao thong cOng cong: .........ceevnee. oy e SR LA SRR e A

+ Ha tAng Khong ian: .....ceeeeercervieiseurnrsnsnsanes it Li e palateares col Sance ) X
s i il

+ . tang cung cap diCh Vst toerdudsrs aisnsmonias TR o e W o B R g R :

1 2 e '
+ Ha tAng van hda, the thao: .....ceviviiiecnildd IS 5. s i g o R TR :



+ Ha tAng mO1 trudng: weoveeeeeeeeeerees oo :

- Céc yéu tb khac anh huéng dén gia dit pho hop véi thyce té, truyén thdng vin héa, phong tuc tép
quan cla dia phuong:

....................................................................................................................................

2. Cic thong tin vé tai san gin lidn véi dit

a) Tai san gén lién voi dat 1a nha &

-Nha ¢: Loainha: ................... scdpnha: ... ; nam x4y dung: .................
- Dién tich xay dung: .......... m?; 6 tAng: .............. ; dién tich san str dung: ................ m?
- Tai A0 Khac (DBU CO): w.vucvuvuierieiieeieece et

b) Tai san gin lién véi dét 1a cong trinh x4y dung khac
~ @R T (S 1K comoomssioms srssssssise v s s S AL 2w £t e
-Nam xay dung: .........coovvvvinnil. ; Dién tich XAy dung: ....c.ooovovveveeeeeeeeeeeee

= T2 $41 KDAC (D€ CO): rvvvvumrrvrrsaireresoceeeereseesseseeeseeeee oo oo ooeeeeeeeseeeeoeoee

- Chi phi binh QUAN DAM: ... e

c) Tai san gan lién véi dét 1a cly lau ndm, rimg trong

- Loai cay trdng: Céay lau ndm 0, Rimg tréng o

- DISA tleli® .. csmupiivnes « « oo ; Mat d6 tré)ng: ................... ; Nam tréng: SRRt + o0 vivgl « « sioia "

- Gi4 tri khai théc tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phim tuong tmg vé6i s6 ndm con lai trong
chu ky thu hoach ctia cdy 14u nim:

- Tong chi phi ¢4 du tu dé trong, cham séc rimg trdng dén thoi diém chuyén nhwong, trang du gia
quyén st dung dat:

...................................................................................................................................

...... » ngay A thdng £.. nam 2026
Nguwoi dieu tra
(Ky va ghi r3 ho tén)
Ghi chu:
- Ghi 3 tén thén, 4p, ban, budn, phum, séc.

- @ Ghi 13 tén dudmg, tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc.



CONG HOA XA pO1 CHUNGHIA VIET NAM
Pac lap - Tu do - Hanh phtc
D ke R

PHU LUC HGP DONG

- CUA HOP PONG THUE MAT BANG SO 09/2018/HDTMB/BH NGAY 28/05/2018 GITA
CONG TY TNHH THUCNG MAIDICE VU SIEU THI CO.OPMART BIEN HOA VA CONG
TY TRACH NHIEM HUU HAN T.M.G

Sé- 09/2018/HP TMB/BH-PLLD

. C#n ctr vao cac Luét va quy dinh hién hanh cua Phép luat Viét Nam;

. Cin ctt Hop Dong Thué Mat Biing sb 09/2018/HDTMB/BH ngay 28/05/2018 duge ky két
gitta CONG TY TNHH THUONG MAI DICH VU SIBU THI CO.OPMART BIEN HOA va
CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN T.M.G (sau déy goi la “Hop Péng Thué Mt Bing™);

. C#n ot vao kha ning, nhu ciu va thoa thudn cta hai bén; '

Hom nay, ngay 05/12/2024, tai tru SO QONG TY TNHH THUONG MAI DICH VU SIEU THI
CO.OPMART BIEN HOA, ching t61 gbm c6:

BEN CHO THUE: CONG TY TNHH THUONG MAI DICH VU SIEU THI CO.CPMART
BIEN HOA ‘

Piachi s I‘{hu vin phong J3u 2, Toa nha 121 Pham Vin Thuén, Phuong Tan Tién,
Thanh Phd Bién Hoa, Dong Nai

Pién thoai - 0251 339 4998 Fax: 0251 339 4998

Tai khoan s6 . 0121000729582 M¢ tai Ngén hang Vietcombank Chi nhanh: Pong Nai
M3 s thué - 3600753610 ,

Giky CN DKKD sé  :3600753610 do S KH va DT Tinh Péng Nai cAp 14n dAu ngay 04/10/2004
Paj dién boi . BUI THANE.NGUYEN Chitc vu: Giam doc

BREN THUE: CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN T.M.G

Dia chi - 172 Nguyén Tréi, Phudng Bén Thanh, Quéan 1, TP HO Chi Minh, Viét
Nam : '

Dién thoai - 028 3526 4095 -

Ma sb thué £ 0302966294 |

Gihy CN PKKD s6  : 0302966294 do S KH va DT TP. HCM cép 1in dAu ngay 23/05/2003

Dai dién boi . NGUYEN THI HOA HIEN Chire vi: Giam Ddc

. Sau khi trao b1, thao luén-cdc Bén théng nhét didu chinh ndi dung cia Hop Ddng Thué
- Mt Béng s 09/2018/HBTMB/BH ngay 28/05/2018 nhu sau:
PIEU 1: MUC DICH DIRU CHINH

Hai Bén cung 1ap Phu Luc Hop Pbng ndy pham gia han thém thoi han thué cia Hop Pdng Thué
Miit Bing.

PIRU 2: THOI GIAN GIA HAN THEM

Hai Bén théng nhé}t gia han thém thoi han thué ciia Hop Péng Thué Mat Béng nhu sau: tir ngay
01/01/2025 dén hét ngay 31/05/2025.
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PIEU 3: GIA THUE CUA THOI GIAN GIA HAN THEM
'Gi4 thué cta thoi gian gia han thém (d3 bao gdm: gi4 thué mit bang, dién lanh trung tam, dién
“chiéu s4ng trung tam, phi vé sinh, ANTT chung) la:
L k s
- Vi tri L1-07+08+09: 404.810 VND/m2/thang x 110,5m2 = 44.731.505 'VIND/thang. (Rang
chit: Bon mwoi bén tridu bay tr;“lm ba mwoi mdt ngan nim trim 1é nim ddng)

Gi4 thué nay khéng bao gdm: dién st dung riéng tai gian hang, thué GTGT va céc chi phi khéac

DIEU 4: CAC KHOAN CHI PBI KHAC BEN THUE PHAI TRA

Don gia tién dién duoc ap dung 9110 viéc st dung dié'n cia Bén‘Thué (chua bao gém VAT) la:
4.440 VND/KWh (Bang chit: Bon ngan bon trim bon mwoi dong).

PILU 5: TIEN PAT COC CUA THOI GIAN GIA HAN THEM

Hai bén thnng nhét Tién Pat Coc cia thoi gian gla han thém la: 147.614.000 VND (Bang chir:
Mot trim bén muwoi bay triéu sdu trim muwdi bén ngan ddng). Bén Thué phai ndp sb Tién Pat
Coc nay cho Bén Cho Thu8 trong thoi han 05 (n#m) ngdy (ngay Ngéan hang lam viéc) ké tr ngay
hai bén ky Phu Luc Hop Pdng

PIEU 6: BAO HIEM TRACH NHIEM CONG CONG

Nhu quy dinh tai muc (i) diém b khoan 6 Piéu 10 Hop Pdng, mic gi6i han trach nhiém tdi thiu
ctia Bao Hiém Trach Nhiém Céng Cong ma Bén Thué phai mua la: 22.000. 000.000 VND (Bing
chit: Hai muwoi hai tj @dng) cho mdt vu tdn thit va khong gi6i han sb 14n tdn thét.

DIEU 7: PIEU KHOAN CHUNG
1. Trlr céc didu khoan stra d6i néu trén, cac diéu khoan khic cua Hop Pdng Thué Mit Bang van
gitt nguyén hidu luc va khéng thay dbi.

2. Phu Luc Hop Pdng nay 12 mét phin khong thé tach roi cua Hop Pdng Thué Mit Bing sb
09/2018/HDTMB/BH ngay 28/05/2018 duoc ky két gifta CONG TV TNHH THUONG MAI
DICH VU SIEU THI CO.OPMART BIfN HOA va CONG TY TRACH NHIEM HOU HAN

T.M.G.

3. PhuLuc Hop Bong nay duoc ky boi tht ca cac bén lidn quan, 14p thanh 04 ( bon) ban bang tiéng
Viét c6 h1eu Tue ké tir ngay ky, c6 ndi dung va gia tri phép 1y nhw nhau. M8i bén gift 02 (hai)

59290529\
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Mau s8 31. Phiéu thu thip théng tin vé thira dit
(Ap dung doi véi dat phi néng nghiép)

Phiéu s6.2

PHI{U THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

(Ap dung doi véi dat phi nong nghiép)

Teén xd, phwong: ......ccocoevvveeviiennne QMK\% ......................................................... T
Tén ngudi dwge ditu tra: & *8(7“{HHW\\(MBM'GCL_LG>\)\NS&!\.\\\T{I\J’(Gofﬂ&.r Ban Kea
- Dia chi®&5"1 - Phose Yo ‘IL\x&n, th&i didm chuyén nhugng/tring déu gia: 04141 (el oL
- Gi4 bAt dong san chuyén nhuong/tring JAU gIAT e triéu ddng/bat dong san
- Gid d4t chuyén nhuong/tring d4u gia: ............ triéu ddng/thira hoic ......cccevvvveerennnn, dbng/m?
- Gia thué dAt, gid thud mat bang: .........coeeeeeeereeenn. A5 54% fa'fa\.@aﬁ 8&?&\'}? V""T) ... ddng/m?
- Gid kinh doanh san Pham, dICH VU ...c..eeevveeeesieeesesseeessersseeseeseessesenssiecnssesssssesmesssssissssssssssssees
- Nguég théng tin: g o= ] o ) o .
They b, .l g sl i A8 000 4 [T . [ . 4o 08 Cong ok TNLEL. ...
_df.\a?ém.a(:ma\’.,_.zf.év@..\xx_...&.\.m..Lf(\{;..(ncf:fus&m‘t./Ssm.ifoa....m....ea\;..rlﬂ...éo../aﬁan.k?_.@...yﬂ...ﬁm
B il S RSO —— B I YO AR o (S .. S

................................................................................................................................................................

1. C4c thong tin vé thira dit

-Toban d0 sb: veenviniiiinl. - thfrardat SoE A MR L. S AT I R e m?.
= Dl i thray daeBh s I LR S o oo it e, M R 5 sty
SKichMhiraohmAr et 4 b, p i m; kich thuéc chidu sau thira ) AR ol L m

- Hinh thé thira dt: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudng 0, hinh thang xudi 0, hinh thang
nguge 0, hinh da gidc o, hinh chit L o, hinh khac o.

- Muc dich st dung GAL: e, b o] 3 e ppeaieatfespepnt Sacapd S SN Y
- Khoéng céch dén thira B O T e . ook L 5 i S e S et be it

- Khoéng cach gin nht tir thira dét dén:

+ Trung tam hanh elinhi:? Aul . ool m; + Trung tAm thuong mai, chg: ..........ocoinis m;
+ 0 STHRTAR IANIO! < irumsis » » 2 elolfaerel's - s cisiioms m; + Co s& thé duc, T aO L A L ee b e m;
BT s - L S A m; + Cong vién, khu vui chot gidi tri: ............... m.

- Céc yéu t6 lién quan dén ha ting k¥ thuat:

+ Pidu kién v& giao thong: DY rong: ............... i caprdaeng el L i - két cu mat duong:
.................. ; tiép giap voi mat dudng: .....ooviiiiiiiiinl;

+ Didu kién v& cAp thodt nude: ..uvveevereereerenene. Tjﬁ; ....................................................... :

+ Pidu kién v& cép 0] S0 R S Sy ""B‘f ....................................................... ;

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tAng x4 hoi:

+ Ha tAng giao théng cong cONE: ....cveerevennee. ‘[5‘( ........................................................ 3

+ Ha ting khong gian: Re Tt S - S SRS :

+ Ha tAng cung cAp dich Vi: .oovervvevererencnne 7}3}’ ......................................................... :

N 2 7
+ Ha ting vén hoa, thé thao: ......cccccevenens . ST so—————— ;

3



7

+ Ha ting moi trwong: «ocvveeeveeiciien, - SOOI /

- Céc yéu tb khac anh hudng dén gia dat ph hop v6i thue t8, truyén théng vin hoa, phong tuc tip
quan cua dia phuong: :

I R T DN

2. Cac thSng tin vé tai sin gan lién véi dat

a) Tai san gén lién voi dat 1a nha &

-Nha &: Loainha: .......oennn.. e 03 113 ; ndm x4y dung: ..o
- Dién tich x4y dung: .......... m?; sO tAng: .............. ; dién tich san str dung: ................ m>
= Ta1 SN KhAC (NBU CO): ecvuvuvriniieieiiieteiit ettt ee s

b) Tai san gén lién véi dit la ¢Ong trinh x4y dung khac

- L0ai tal SAN: cuiveivieieeieceeeeee e e e s = =

- Nam x8y dung: ...............oooee. 5 Dién tloh XAY AUNES ....cccververeriisiarsissssonssmmsssssarsses
= Ta SN KBAC (DU COY: wevrvverevereeeseeeeeseeseeeeee e
~ Thia ni B! DUTREGUATIIENNS «sseacsosonstsensaiorstroinsebssenss st a5 o oa o s e ometen s

~ Chi phi binh QUAN DA ..ottt e,

c) Tai san gin lién véi dét 1a cly 14u nam, rimg trdng

- Loai cdy trdng: Cay lau nim o, Rimg trdng o

-Diéntich: ......cooeeiviia... ; Mat do tréng: ................... ; Nam tréng: ...................... ;

- Gia tri khai thdc tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phém tuong (ng véi s6 nim con lai trong
chu ky thu hoach ctia cdy 14u nim:

- Tong chi phi da diu tw &8 tréng, chim soc rimg trdng dén thoi didm chuyén nhuong, tring du gia
quyén st dung dat:

...................................................................................................................................

...... , ngay A¥. thang &.. nim 2026
Nguwoi dieu tra
(Ky va ghi vé ho tén)

Ghi chu:
- Ghi 13 tén thén, 4p, ban, budn, phum, sée.

- @ Ghi 16 tén dudng, tén thén, Ap, ban, budn, phum, séc.
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- Gia kinh doanh san pham, GICHSYULE (= . om0 T g S e SN oo i S
uon thong tin: &
Tk oy ton.. Jl. 0. Jena.. ctm..‘f.(mi mol.. bﬁ% an.. 65 It d. /H@'B.\l(} /ﬁH i, Lte 'TNH})’
. ﬂum el E\Lht;‘ At Aty 'ﬂM Ceap Nozd:.... 1830, \(m Aew.. nom ((9' {> at

L howd.... J&ﬂa [;\mjo ..... f’ L\ ........ Hﬁ“[ ....... f:&m«& ........................................................

................................................................................................................................................................

1. Cdc thdng tin v& thira dit

“TOban d0 SO: vevvvneiiniiinnnns - thita 4t $6: ..oovvveeinnnnnnn « dibn tlelE® e S8 % i m?,
R S G VR TE o 1 NSO A Lol oo A RS e SR DR e T
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Nguwoi dieu tra
(Ky va ghi ré ho tén)
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- @ Ghi & tén dudng, tén thdn, 4p, ban, budn, phum, séc.
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MAu sb 31. Phiéu thu thip théng tin vé thira dit
(Ap dung doi véi dat phi néng nghiép)

Phiéu s6.5.
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi véi dat phi nong nghiép)
Tén x4, phwdng: .....coooevvrveeeciinnenn. (o M&QWJD ................................................. N
Tén ngwoi dugce didu tra: (| Qy.faé(b". }&&7%9&%%5%% ...laﬂ&..‘f\ﬁ.lﬁ(&m = yK”x M@“f\[&
- Dia chi®: W42, .".“.QN.%K\\’%M.\.; tﬁ(‘)'i’r(%m chuyén nhuong/tring ddu gia: ..01/09/ 40 4

- Gi4 bt dong san chuyén nhugng/tring LW e Nl triéu ddng/bat déng san

- Gi4 d4t chuyén nhuong/tring AU TEaE e triéu ddng/thtra NOHC ...ovvvevvnneeeennnns ddng/m?

- Gif thué a4, gif thud mat bing: ..ooovvrrrrnn. ARE00. (A8 Koo oo AT ddng/m?

- Gia kinh doanh S0 phAM, dICh VU weecveeeseeercneeceensreeserseiiasisessssssssssssssssssssassssssssesssessessasesss

- Nguén‘th(“)ng fine o - . = . . Pl PN

Tﬁ&ﬁ m. tes.. H ..t‘fﬁﬁ..&.‘s&.f.@x.&t....\(o..'...C?..&.&.r../.&\[./.?.l?fl'ﬂ..:..!rC.TDC.‘./a@&.i..@.\)&ﬁ,\..fm;;.‘t ..Cg.ﬁ{:m

Diston . tooe. Fsdiie. . oacon Lotte.. ). Nowe.... Cb\x\w&m&cﬁml\fmvo/@?&m {
HQ' M ! J 2, ] | v -

...&M’...L B T s s LR o e o S oA ol BB e o A e g s

et e oaneo T e s ecennescesesvsesebeciaot nssnenatvsesetateso ettt I teeNtleateentiuesesioTedeetsetIERIIIeINNIrIITIoTIlebEIAEIIT RTINS L OIRISRI O EIT P bRy

1. Céc thong tin vé théa dat

= Tior Ban OISH: . oovrciaesvs immeen < thitia dateoh. . anudk.. o dieh SIS m?2.
= Dim el thite AaN@ e el IRt st Bt v R Rt o e s
- Kich thuéc mat tién: .........coeevennn. m; kich thudc chidu sau thira d4t: .......oovevnnnn.n. m

- Hinh thé thira dét: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vubng o, hinh thang xudi o, hinh thang
nguoc 0, hinh da gidc o, hinh chit L o, hinh khéc o.

- Muc dich s& dung dat: ......cccevvevreverennne 75 Do o B SOE e e e
- Khoang cach dén thira o T A TN, ST 27 o o bfoodid i St

- Khoang cach gin nhit tir thira dét dén:

+ Trung tAm hanhiehinhe i’ <. . v m; + Trung tdm thuong mai, chg: ................... m;
F Ca SOgIAD I AWEE {56 s & ninfels - ¢ v sirimaimes m; + Co s& thé duc, thé thao: ......oeeevveeeiinnn. m;
F OO STTITE . e 24 SR+ s m; + Cong vién, khu vui choi gidi tri: ............... m.

- Céc yéu t6 lién quan dén ha ting k¥ thuat:

+ Diéu kién vé giao thong: DO rng: ............... M CapTRAnEN H o iy ; két cau méat duong:
.................. ; HEP gidp VOl mit AUONE: ©.covivueniervovrnn s

+ Didu kign v& cAp thodt NUGC: ..vorveenres.! S oS I3 Nyt W . ;

+ Didu kidn v& cAp dio0: ovvervrerecrerierieenns! T R M e LS P S :

- Céc yéu t0 lién quan dén ha tang x& hoi:
/

+ Ha ting giao thdng cONg cONG: ..cceerevevecrcenncn. b1 OO ;
+ Ha tAng kKRONG GIAN: «.vovverevrrereeeerencmmenenned TR, i i i i o N :
+ Ha tAng cung cAp dich Vi wvvveveecvercereienene: i \{ ...................................................... J

+ Ha tdng van hoa, thé thao: .eoeeeeeeeeierenns L1 T 3



+ Ha tAng moi L1310 (77724 S . - :

- Céc yéu t6 khac anh hudng dén gis dat phi hop véi thuc t, truyén théng vin hoéa, phong tuc tap
quan cua dia phuong:

...................................................................................................................................

2. Cic thong tin vé tai san gin lién véi dat

a) Tai san gén lién v&i dat 1a nha &

-Nha &: Loainha: ................... et 03 01 oF: N ; ham xay dung: .................
- Dién tich x4y dung: .......... m?; s6 tAng: .....ooo...... ; dién tich san st dung: ................ m?
- T2l A1 KhaC (DU CO): w..euvuiverureriniesiiee et sees e s e

b) Tai san gin lién véi dit 1a cdng trinh x4y dung khac
I 0 SE: ot s A st g S e
- Nidm xdy dung: ................. Ko s e ; Dign tich XAy dung: ..o,

- TAE $41 KDAC (D81 CO): wuvvvermreerumerereeeeeeeeceeeseseeeee s oeeseeeoeoeeoeseeeoooeeeooee

- Chi phi binh QUAN DA ..o e
c) Tai san gan lién véi dét 1a cdy l4u nam, timg trdng

- Loai cay tréng: Cay lau nam o, Rirg trong o

-Diéntich: ...ooooiivii ; Mat do tréng: ................... ; Nam tréng:

...................... )

- Gi4 tri khai théc tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phim tuong ting v6i s6 nim con lai trong
chu ky thu hoach ctia c4y 14u nim:

- Tong chi phi d4 dau tu dé trdng, cham séc rimg tréng dén thoi diém chuyén‘nhugng, tring ddu gia
quyeén st dung dat:

...... , ngay 49 thing £.. ndm 2026
Nguwoi diéu tra
(Ky va ghi r3 ho tén)

Ghi chn:
- Ghi 15 tén thén, 4p, ban, budn, phum, séc.

-@ Ghirs tén dudng, tén thon, ép, ban, budn, phum, séc.
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MAu s6 31. Phiéu thu thdp théng tin vé thira dit
(Ap dung doi véi dat phi nong nghiép)

Phiéu s6.6

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

(Ap dung doz v0i ddt phi néng nghiép)

Teén xa, phwong: ......ccooovvnivininnnnnns L{m s A s S S N, 0P nen
Tén ngwdi dwoe diéu tra: (nn . FM fr\uﬂ Yawn. {{;:Ab J AL ot \k tsﬁ Now — oo w o Py Ne
- Pia chi®: (480 - lc(\fﬁuhsj may'! 4 ’aﬂ Woi didm chuyén nhwong/tring déu gié: ......2Q008........
- Gia bit dong san chuyén nhuwong/triing GAU gIAT oo B trigu dong/bat dong san
- Gi4 d4t chuyén nhuong/tring dhu gid: ............ triéu ddng/thtra NOAC ...\evvvvevvineeinnnns ddng/m?
- Gia thué dat, gid thud mat bAng: ........oevvvneeeerennns 400.£00. (A(a /665 30&) A ) . d6ng/m?>
- Gia kinh doanh san pham, L T o e s e e B S o e el s 968 e O el o

T(ﬁo on thong tin:

th 400 L. 59@..:&3&9 ‘\mv'), Quow.. %’ﬁamﬁmoﬁm@mmfa&q,%:&%kb

.....................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

1. C4c théng tin vé thira dit

~Toban dd sb: .ooovevvneiniin - it GATSEI L s O (C) g W A ST 1+ 8 m?2.
S Diachl thira @t @ oottt SRR e e B M B s
- Kich thudc mat tién: ......ovvvvnnnnnn m; kich thuéc chidu sau thira dat: .............c...e. m

- Hinh thé thira dit: hinh chit nhét o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang
nguoc O, hinh da gidc o, hinh chit L o, hinh khac o.

- Muc dich 58 dung QAL ..oeevveveveeeerereeesseessmmemees e B
- Khoang cach dén thira A TN e SRR e e ey b s g BB i e e 8

- Khoang cach gin nhét tir thira d4t dén:

+ Trung tAm hamh chinle i mb, oo ms + Trung tAm-thiromg mai, Ches .« e oo m;
S &7 YO TG (R A e e m; + Co s¢ thé duc, th thao: .......ceevveevinnennn. m;
L COTSGIYME . e S o it o st m; + Cong vién, khu vui choi giai trf: ............... m.

- Céc yéu 6 lién quan dén ha tang k§ thuat:

+ Didu kién vé giao thong: DPorong: ..oovenennnn T CAPSEOIEE Sawtseles?. 12 - két cAu mat duong:
..................  tiép gidp v6i mat dudmg: ...veeviiiiiiiinn

+ Diéu kién v& cAp thoAt NUGC: ..vveveeerecrererenen ﬁ'( ......................................................... ;

+ Dibu kin v& clp dien: ...cocoevvereeeererencneniens S e e i % G TS ;

- Céc yéu 0 lién quan dén ha tang x& hoi:

v

+ Ha ting giao thong cong cong: .....ccoovverere Ittt 5
+ Ha tAng KhOng gian: ......ceeerevereemreenieriennes “g\:{/ ..................................................... 3
+ Ha tAng cung cép dich vu: ‘fﬁlf ..................................................... g

+ Ha ta‘ing van hoa, the thao: ....ccceveeveieerenns O . e i ;



+ Ha tAng moi (g5 T, .| (S AL S

- Céc yéu tb kbac anh huéng dén gia dat phit hop véi thuc té, truyén thdng vin hoa, phong tuc tap
quan cua dia phuong:

...................................................................................................................................

2. Cac théng tin vé tai sdn gan lién véi dit

a) Tai san gan lién véi dat1a nha &

-Nha &: Loainha: ................... scapnha: .o ; ndm x4y dung: .................
- Dién tich x4y dung: .......... m?; s6 tang: .............. ; dién tich san st dyng: ................ m?
- Tai S0 KhAC (NEU COY: w.vvvvmuenieneiirerieeieeeee oo

b) Tai san gén lién voi dit 1a cOng trinh x4y dung khac
= LQAMCNSERE 1.zt e e 5 B et et
- Ném x4y dung: .......cooovveennn... -3 Dién tich XAy dung: ........o.coveeeeermeeeeee,

- Tai $A10 KDAC (DU CO): wvovvvvrrveveereraenreeeseceeeeceeeees oo oo

- Chi phi binh QUAN NAM ©...oecienriieee e
c) Tai san gin lién véi dét 1a cly 1&u nim, rimg trdng

- Loai céy tréng: Céay lau ndm o, Rimg tréng o

-Diéntich: c.o.uvivieeannn. .., s Mat dd trdng: ..o, ; Nim trdng:

....... TS e 5t~ «

- (i tri khai théc tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phim tuong tmg véi s6 ndm con lai trong
chu ky thu hoach cua cay 1au nam:

- Téng chi phi da dAu tu ¢é tréng, chim séc ring trdng dén thoi didm chuyén nhuong, iring du gia
quyén st dung dat:

...................................................................................................................................

...... , ngay Ao z‘hdng( .. ndm 2026
Nguwoi diéu tra
(Ky va ghi rd ho tén)
Ghi chu:

- Ghi 16 tén thén, 4p, ban, budn, phum, séc.

- @ Ghi 15 tén dudmg, tén thon, &p, ban, budn, phum, séc. /

= Uﬁu’/
e P8



Miu s6 31. Phiéu thu thap thong tin vé thira dit
(Ap dung doi véi dat phi néng nghiép)

Phiéu s6.%

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

(Ap dung doi véi ddt phi nong nghiép)

TEERE, NI roreaiistsirnsvsrerecsn sl o T L1t i s
Tén ngudi dwge didu tra: (m(j \x TINKCH. ﬁnmj Nouclb(o L. 5{&0/\....":...&!3 C//Peﬁ N
- bia chi®: @Smﬁo {] Nax .......... thcn diém chuyén nhuorng/trung dAu gia: .......4%/dOA%
- Gi4 bit ddng san c-huyen nhuong/trang dAu gid: ........oevvveenenee. triéu dong/bét dong san
- Gi4 d4t chuyén nhuong/tring déu gid: ..o triéu ddng/thira DOAC ....vvvvneevenreinnns ddng/m?
- Gid thus 4, gid thud mat bAng: ...........r..... 576080 C o Knn 4O MAT).......... ddng/m?
- Gi4 kinh doanh SAn PhAM, dICH VI oiveeueervererssemssresseeescesiesssrssssssssssssssssssssssssscsssessssasssisssasenes
}':%%:gyonﬁf .I.l.\gn:in Ava! mc\ fha st um'\ bm\}, .................................. oo AR SO B St B
1. C4c thong tin vé thira dat
STOban dd 86: wevnviii - thita 8t 86 ..vvvveneiinnnnn s idign tichwn O5d a8 SRy a2
- DiaChl Mt datDY . TR TR oo oo sremvesduse M O SAN Sl eyt e G
- Kich thudc mat tién: ........coeevvvnn.. m; kich thude chiéu sau thira i BT AN S e m

- Hinh thé thira d4t: hinh chit nhét o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang
nguoc o, hinh da gidc 0, hinh chit L o, hinh khac o.

- Muc dich st dung dat: ......ccovevverererenrene. oo e sl Al T Bl
-Khoang cach dén thta GAE CRUAN e eieneesieanns e o » e Bl Sl

- Khoang cach gin nhét tir thita dat dén:

+ Trung tam hanhsChih: &gt so. o0 m; -+ Trung tAm thuong mai, chg: .......oooeiiinis m;
PC OISO IR GUICH Y, - S5t oo e oot a8 m; + Co s& thé duc, TRCRORED:] 8 gt o e Sy m;
CTISONTED = = A ot S m; + Cong vién, khu vui choi giai tri: ............... m.

- Céc yéu tb lién quan dén ha tAng k¥ thuat:

+ Didu kién vé giao thong: PO rong: ........oevt.. m; cp duong: ..... -1 S0 T - két cAu mit duong:
.................. : 1iép gidp voi mit dudmg: «.oovevviviiiiiniiinn

+ Diéu kién vé cap THOATIEGSE .. oaisesviesass il He g, et :

P U KIGT VY AP GIEII St s e s Lo AT i e St v e v 2

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tng x4 hoi:

+ Ha tAng giao thong cong cong: ........ccee.ue. '7[3 .......................................................... ;

+ Ha ting Khong gian: .......ccereeererreserenseenn. .‘fo.'.{. ...................................................... X

+ Ha tdng cung cap dich vu: 'ﬁﬂlp ....................................................... f

+ Ha tAng vin hoa, thé thao: ......ccoevewrvvveene SO e ST < s S A4 ]



+ Ha tAng moi (11 07913/ P . —— :

- C4c yéu t khac anh huéng dén gia dat phit hop véi thuc té, truyén thdng vin hoa, phong tuc tip
quan cua dia phuong:

R P TS

2. Céc thong tin vé tai sin gin lién véi dat

a) Tai san gén lién véi dat 1a nha &

-Nha é: Loainha: ................... s CApnhad: o ; ndm x4y dung: .................
- Dién tich x4y dung: .......... m?; s6 tAng: .............. ; dién tich san str dung: ................ m?
- Tai sén khéac (néu CAO simicssttamgsom T s  am s 58S SN 50K 5 s ot e e e

b) Tai san gén lién véi dit 1a cong trinh x4y dung khac

o Cor e O ——————

-Nam x8y dung: ..............ooll ; Dién tich X8y dung: ........oooevueveeeeoooo

= Tal SAN KNAC (DU CO): .vvevvrmnrmnrririresseeeeeeoeeeoteseseesee oo

- Thu nhap binh qUAN NAM: ..ecveevereieeeeeeeeeeeeee e

- Chi phi binh qUAN DAM: ...

c) Tai san gin lién véi dét 1a cly lau ndm, rimg tréng

- Loai cdy trong: Cay lau nim o, Rimg tréng o

-Diéntich: ................. .. ; Mat do trf)ng: ................... ; Ndm tré)ng: ...................... ;

- Gid tri khai théc tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phim tuwong tng véi sb nam con lai trong
chu ky thu hoach cua ciy 1au nim:

- Tong chi phi da d4u tu dé tréng, chim séc rung trong dén thoi diém chuyén nhugng, trang diu gia
quyén st dung dat: :

...................................................................................................................................

...... , ngdy A thdng £ nim 2026
Nguwoi diéu tra
(KY va ghi rd ho tén)
Ghi chu: ' /
- Ghi 18 tén thén, 4p, ban, budn, phum, séc.

- @ Ghi 18 tén dudmg, tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc.




CENTRALRETAIL

CONG TY TNHI THUONG MAl DICH VU QUOC TE BIG € BONG NAI
S6 833 Xa L 1A NG, Phudng Long Binh Thn, Thinh Phé Biea Hon, Tink Déng Na

$8: DN10804-01/2025
It Phan héi CV 58 716/SNNMT va
CT 86 198/TB-CCTRV1S-DON

{
!
;
i
!
|
i
i
g

Bién Hoa, ngeay 8 thdng 4 ném 2025

Kinh gii: - S& Néng nghiép va Mai trudmg

-Chi cye thué kha vge XV

Trude hét, ching t6i xin chin thanh cam on S& Néng nghiép va Moi trudmg va Chi Cyc thué khu
vue XV d3 tin tudng va gii céng viin s& 716/SNNMT-DP ngay 24 thang 3 nim 2025 Viv: phbi hap hd trg cung

cép théng tin dé 8y dyng phuong in gid dAt cho dir An Trung tan thuong mai va Van phong cho thué tai phudng
Hiép Hoa, thanh phd Bién Hda va cdng van s6 198/TB-CCTKV 15 ~ DON ngay 02 thang 4 nam 2025 vé viée
cung cip théng tin don gid thué mit bing :

Tuy nhién, do tinh bao mét thdng tin khéch hing, chiing t6i khéng thé cung cp c4c hop dng thué mat
bing nhur yau chu. Thay vio d6, chiing 61 xin cung cap gia thué trung binh tai cc tang thudce trung tim thuong
mai Big C Ddng Nai tai thoi diém thang 12/2024 nhu sau:

e  Gié& thué trung binh: 376:000vnd/m2

Chting t6i hy vong thang tin nay sé hd trg quy Sé trong viée xdy dung phiong 4n gid dat cho dy an.
Néu cén thém thang tin hoac ¢d bit ky thic mic nio, xin vui long lién hé véi ching t6i qua dia chi email hodc
sb dién thoai dugi day :

Nguyén Thi Thu Huyén ~Quén Iy vén hanh TTTM

Dign thoai: 0972.282.232. Email : Huyen. ThiThu.Nguyen01@vn.centralretail.com

Trén trong!
Noti nhiin:

- Nhw trén;
- Luu

Pai dién (,glf oW (huong mai dich
CPTS

ﬁBS‘éEi‘Z.'ﬁh 2.

\isttem

-~

Cantral Ra1ail in Viztnem -+ 163 Phon Bang Luu Steesl. Ward L Phu Nhuan District, HCMG.







MaAu s6 31. Phiéu thu thip thong tin vé thira dét
(Ap dung doi véi dat phi néng nghiép)

Phiéu s6.3

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

(Ap dung doi véi dat phi néng nghiép)

Tén xa, phwong: rl\m'{»'ﬂm,h .........................................................
Tén ngwdi duge diéu tra: Ibm&LLTU\[T@'&M@m ..............................
- Pia chi®: .f(ﬁlb}x TS O - thoi diém chuyén nhugng/tring dau gia: 08, [00L....
- Gia bét dong san chu_yén nhuong/tring GAUSSHAL, , s o masiio s vl s triéu ddng/bit dong san
- Gi4 d4t chuyén nhuong/triing dhu gid: .ooooonnnn. triéu dong/thira hoHC ..ovvvvvvvieriineee dbng/m?
- Gi4 thué dét, gié thud mat bANE: .....coovvvriierinnninnnnn o ) e R S ddng/m?
- Gi4 kinh doanh san pham, dich VUi .c.eernerimireneneeen: R e SRRl o e o e Pw o
.j%f?i&?éﬁnﬁp.&ui.Aa{:'.&cs."...’..z..4...,’..Q.u....’.f.z\.i.!?..,r.a.q.m:.,./.\&.[.&[ A0.LE o Aon Q1IN
..Lmnﬁ&m& ...... s e e L R e b Do e
1. Céc thong tin vé thira dat
_Tobandd sb: covvveeiiinnann, - thira. Gab/Sos Laal S s s/ dien Bich SART A e T e,
- Dia chi thita AL @: .oovveeriieeeecieenies s
- Kich thudc mat tién: ......ooevvveeennes m; kich thuéc chidu sau thira dat: ....oooveevvnnennn. m

- Hinh thé thita dt: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi 0, hinh thang
nguoc 0, hinh da gidc 0, hinh chit L o, hinh khéc o.

- Muc dich st dung dt: SO | - 1 » SRR e
- Khoang cach GE0 ThYa GAL CHUALL «ovvveeeeereeeeisereeierrvessneasessescsessibensnssasasssnsnensaesssasios

- Khoang cach gén nhét tr thira d4t dén:

+ Trung tAm hanh chinh: ................ m; + Trung tAm thuong mai, cho: ......ocoeviinnn. m;
# Co, SWIETA0IENEE yo ot irgtnge - + ssmageg m; + Co sd thé duc, thd thao: ......ceevveeeernnnnn. m;
PTG ot i e e v 3 el m; + Cong vién, khu vui choi gidi tel: ... m.

- Cée yéu t6 lién quan dén ha thng k¥ thuét:

+ Diéu kién vé giao thong: DOmEmEs ... o5 oo et m; cép RGN =5 Tt e - két chu mit duong:
.................. ; tiep gidp vOl mat Gudng: ...ooovvniiiiiins

+ Didu kién vé& cip thodt nude: «.veceerevninns rfré‘f ............................................................ g

+ Didu kién v& clp din: ..oocoeereeereieiiciiinnne “&5 B - e e T R B :

- Céc yéu td 1ién quan dén ha tAng x3 hoi:

+ Ha tAng giao thong cdng cONg: ...ccovverevee. (fa ? ............................................................ 2

+Ha tAng KhONg GIan: ......cuesessmsessessrssssmmensd "65{ ....................................................... :

+ Ha téng cung cép dich vu: 'fé’:, ........................................................ &

+ Ha tAng van hoa, thé thao: .eceeceeeeeerireerenes % Y .. . 5 5 ST g < T :



+ Ha tAng mOi trudng: w..eveeeeccrs oo :

- Céc yéu t6 khac anh huéng dén gia dat phit hop véi thuc té, truyén théng vin héa, phong tuc tap
quén cua dia phuong:

...................................................................................................................................

2. Céc théng tin vé tai sin gin lidn véi dit

a) Tai san gan lién v&i dit 1a nha &

-Nha 6: Loainha: ................... sCApnha: ; nam x4y dung: .................
- Dién tich x4y dung: .......... m?; 6 tAng: .............. ; dién tich san strdung: ................ m?
- Tai san khac (néu 10 e S

b) Tai san gén lién véi dit 1a cong trinh x4y dung khéac

= LG B SAN! wovvieeeeos ettt e et eeeeeeeeeeee e

- Ném xay dung: ..........ccooiiniin ; Dién tich xay dung: .......oeoveveoomooo

- Tai $A0 KBAC (181 COY: wovvrieveereeveeeseseoessoeee oo

- Thu nhép binh qUAN NAM: w.ooovveeveeeceveiececseeeeceee oo

= Chi phi binh qUAR NEM: w.ovvvevereeeeeceveeeecersreeeseeeeeeee oo

c) Tai san gan lién véi dét 1a cdy lau ndm, rimg tréng

- Loai cay tréng: Cay lau ndm o, Rimg trdng o

= D180 ... . . st - +smsrsms ; Mat d6 trdng: .............. vy N&mM trong: ..o g

- Gid trj khai théc tinh theo thu nhép tix viéc thu hoach san phdm twong g véi s niam con lai trong
chu ky thu hoach cua cdy 1au niam:

-To ong chi phi da dau tur dé tréng, chim séc rimg trdng dén thei didm chuyén nhuong, tring ddu gia
quyén st dung dat:

...................................................................................................................................

...... , ngay A?Lthdn_g X nam 2026
Nguwoi dieu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

Ghi chu: /
- Ghi 16 tén thén, &p, ban, budn, phum, séc.

- @ Ghi 15 tén duong, tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc.




TONG CONG TY TINNGHIA  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QLTN TINNGHIA PLAZA Pée 1ip — Tw do — Hanh phiic
s6: § Licv. TNP Déng Nai, ngdy ¥ thang Obndim 2026

Viv phuc ddp Van ban sd
ST2/TTKTTNMT-QHGD.

Kinh gti: Trung tdm K§ thuét Tai Nguyén va Mdi Truong Pdng Nai.

Cén ctr Vian ban s 572/TTKTTNMT-QHGD ngay 10/06/2026 cta Trung tam Ky
thut Tai Nguyén va Mdi Trudmg Ddng Nai vé viée hd tro cung cAp théng tin phuc vu
xac dinh gid dat cu thé, Ban QLTN Tinnghia Plaza xin phén hdi néi dung theo dé nghi
cua Quy Co quan nhu sau: '

1. Tai thoi didm thang 06/2026 7 18 14p ddy ctia Toa nha Tinnghia Plaza dat khoang
42%.

2. Ve don gid thué:

STT Téng 'Coéng ning Don gid
1 Téng 1 —Téng 5 'T'huo*ng. mai 416.000 ddng/m¥thang

2 Téng 6 — Tang 15 | Vin phong cho thugé 390.000 dong/m?¥/théng
Ghi chi:

- D(m gié trén d3 bao gdm Tien thué va Phi Quan Iy chura bao gdm thué GTGT.

- Ty 1& diéu chinh gi4 p dung chung véi cic khéch thud tir e ky hop ddng dén nay
1 trung binh mdi 3 ndm ting 5 — 10% so v&i don gia nim 1ién k& trude do.

Trén day 14 thong tin v& Tda nha Tinnghia Plaza. Ban QLTN Tinnghia Plaza xin
phan hdi dén Quy Co quan./.

Tran trong.

SEN TINNGHIA PLAZA
\\%c‘ M POC &
Noinhin: >

- Nhur trén;
- Luu TNP,

Nguyén Phude Tho







MaAu s6 31. Phiéu thu thip thong tin vé thira dat
(Ap dung doi véi dat phi néng nghiép)

Phiéu 569
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi véi dat phi nong nghiép)

Teén xa, phwong: ...l [ LM...[?.M) ......................................................

Tén nguwoi duge diéu tra: ...... (0}\5 .. (m.. A AY) V&MM U (Y Y
R o o) o A B RN L B ; thoi dlem chuyen nhuong/tring ddu gia: . L‘"é/o?ﬁolé
- Gi4 bit dong san chuyén nhugng/tring dAu gla: oo triéu ddng/bat dong san
- Gid dét chuyén nhuong/tring ddu gid: ............ triéu ddng/thira hoHC ...ovvvevivneeeerennes ddng/m?
- Gi4 thué dat, gid thué mat bang: ...........c..veeveeee. JAQ.00D............ TR i e e T ddng/m?
- Gia kinh doanh san pnam, (017 gy 2 1 e R R o e S e N ST o e T

- Ngudn théng tin:

........... A b b fon . 0" - [0S, / Lo TINN M(m /{ﬁ/é 00 ST mg M

| N
Cb"..‘/ia/. c»o?ﬁ»jr Whi\(mw\ ..........................................................................................................

e v aeenesenacaneocacseouenoses it eeseseaeeseniiideseses sl aeaces e etenoTIeiereretslettitr Ittt aieeslrosverNrIITtIN aTITItIIIROCIlOOIILIRRIROIS SR OTSTIRT TS

1. Céc thong tin vé thira dat

-Tobandd sd: ooveveeviiniiint. - D daTsOs e el e sidientichieat Ml ol Y, S m?2.
- Dia chi thita d4t @1 ..o BN T T (1118 A

- Kich thude mat tin: ......cocevvnennnn, m; kich thudc chiéu sau thira dt: ..........oceeeee. m

- Hinh th& thira dAt: hinh chit nhét o, hinh binh hanh o, hinh vudng 0, hinh thang xudi 0, hinh thang
nguoc 0, hinh da gi4c o, hinh chit L o, hinh khéc 0.

- Muc dich st dung G4t voverevereeereeeereree TR s
- Khoang céch dén thira dat NI S I el Sy M E W M . A
- Khoang cach gin nhét tir thira d4t dén:

4+ Trung tam hanhsehffbie Sasgii. o oo m: == Trung tanytinieng mal; Thos .. - 2 mine m;
it Clo ¢ Yo TN LU (ot R s S m; + Co s& thé duc, REITRAD Y opstas - riisile 2 b1 d s
O TISO Attt s SERL A S 2 m; + Cong vién, khu vui choi giai tri: ............... m.

- Céc yéu t6 lién quan dén ha thng k¥ thuat:

+ Diéu kién v& giao théng: Do OO LR i R IS GATABOTE S . e} - két cAu mit duong:
.................. : tiép gidp vOi mat dudng: «.eovvvvceeiniiiniiin
s A ‘A VA
+ Piéu kién v& cp thoét nude: me/ ........................................................ :
+ Didu kitn v8 cAp dBN: wovveeeeeereereeeeeeeerrrreenns e R W e O T :
- Céc yéu tb 1ién quan dén ha tang x4 hoi: ”
+ Ha ting giao théng cong cong: ....c.cecveerervevnc e e e 3
+ Ha tAng Khong gian: ........eeeeereeereereesesernas f'.‘.oi ................................................... 3
+ Ha tAng cung cép dich vu: '*6,& ................................................... A
+ Ha ting vin hoa, {10V- 10 RN - SRR A



+ Ha tdng mdi trudng; TN, - A

- Céc yéu t6 khac anh huéng dén gi4 dat phtt hop véi thuc té, truyén théng vin héa, phong tuc tip
quan cua dia phuong:

e e e ettt et et e e i e e Nt eee e nan e eesatena et ennoneastasacnennranans

2. Céc thong tin vé tai san gin lién véi dat

a) Tai sdn gédn lién v6i dat 1a nha &

-Nha ¢: Loainha: ................... SCAD IR cromager .-+ « i rggine s s ; ndm x4y dung: .................
- Dién tich x4y dung: .......... m?; 0 tAng: .............. ; dién tich san st dung: ................ m?
- Tl SN KhaC (NEU COY: ...vucvereueereirerennieeree e cveseeeeeesessceseseesess s eeeee s

b) Tai san gén lién véi dét 1a cOng trinh x4y dung khac

= LOBITAL SANY oot

-Niam xdy dung: .......oovvveiiinl, ; Dién tich X8y dung: .....o.oveveveeeeeeeeeeeee,

= Tai S0 KDAC (NEU CO): wvvvvvvumrrrrreeeeereoeeeeeeeeeeeseeesees e

- Thu th8p binh GUAN DA ..o oo

= Chii, Pl BINh GUAT DB <covevesssssass sosnsmnsivsssonsiss sssaas s sssenasssossm smsoasemmeronessonn e

c) Tai san gan lién voi dét 1a céy lau nam, rimg trdng

- Loai cdy trong: Cay lau nim o, Rimg trdng 0

-Diéntich: ................. ; Mat @b tréng: ................... ; Nam tréng: ...................... $

- G4 tri khai théc tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phim tuong ting véi sb nim con lai trong
chu ky thu hoach cua cay 14u nam: '

- Téng chi phi d3 ddu tu dé trbng, chim séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, tring diu gia

M

quyén str dung dat:

...................................................................................................................................

...... , ngay 8 z‘hdng@... nam 2026
Nguwoi diéu tra
(Ky va ghi rd ho tén)
Ghi chu: ' /
- Ghi 15 tén thon, ép, ban, budn, phum, séc. W
- @ Ghi 3 tén dudng, tén thén, 4p, ban, budn, phum, séc. /

o e T



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH THANH NAM Poc lap — Tw do — Hanh phic
Sé:.5L./12026/CV-TTN Thémh phé HE Chi Minh, ngayd©thdng 06 nim 2026

V/v phén hdi CV s6 572/TTKTTNMT-
QHGD ngay 10/06/2026

Kinh gitiz - SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG PONG NAT
- TRUNG TAM KY THUAT TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

- Cén etk Cong viin s6 5-7?/TTKT TNMI-QHGD ciia S¢ Néng Nghiép va Moi Truong Tinh Péng
Nai ngay 10/06/2026 vé viéc ho tro ho tro cung cdp thong tin phuc vu xdc dinh gia dat.

Truée hét, Cong ty CH phan Thanh Thanh Nam (“TTN”) trin trong cam on Quy S& dd quan tam,
tin tudéng va dé nghi Cong ty phbi hop cung cAp thong tin phuc vu cong tdc quan 1y Nha nude.

Do tinh chét bao mét théng tin khach hang, chiing t6i khong thé cung cAp céc Hop d6ng thué mit
bing theo yéu céu. Tuy nhién, dé hd tro cong tac ctua Quy S&, ching t6i Xin cung chp céc thong tin
trung binh tai thdi diém thang 06/2026 nhu sau:

1. Pon_gid thué via phong: 240.000d/m2/thang (d& bao gdm phi dich vu).

2. Ty I8 ting gid thué: ting 5% sau 2 ndm.

3. Ty 1¢ lip diy dbi véi phin dién tich cho thud: 85%

Chung t1 hy vong nhitng thong tin trén s& hd trg Quy Sé trong qud trinh tir vén, x4c dinh gia dht
theo quy dinh. Trudng hop cAn thém thong tin chi tiét hodc c6 vudng méc phét sinh, kinh d& nghi Quy
S& lién hé: . .

Nguyén Thi Hong Hanh — Chuyén vién Giam sét dich vu
S& dién thoai: 0378 288 199 Email: hanhnth@thanhthanhnam.vn

Kinh chic Quy S& stc khoe, thanh cdng va mong tiép tuc nhén duge sy phéi hop, hd trg trong thoi
gian tGi.

Trén trong cam on.

Noi nhin: 3
- Nhu trén; & ) /
- Luu: BQLTN. /9' CONG TY

CB PHAN






Mau s6 31. Phiéu thu thap thong tin vé thira dit
(Ap dung doi voi dat phi nong nghiép)

Phibu 5640

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

(Ap dung doi voi dat phi néng nghiép)

Tén xa, phwong: 7(»“\‘&( R A e I Y
Tén ngudi dwge didu tra: ......... '\Et)uazéX\LKumﬁQ}\ht\.’ ...........................
e eI i e W s o - thoi diém chuyén nhuong/tring ddu gié: OB
- Gi4 bt dong san chuyén nhuong/tring ddu gid: ......oooveeereernnn triéu ddng/bit dong san
- Gi4 dét chuyén nhuong/tring ddu gid: ............ triéu ddng/thira hodc ...vvvvevvvnerennnnee. ddng/m?
- Gid thué dét, gia thué mat bang: .........coeeveeeeeennn, A0000. i ddng/m?
- Gia kinh doanh san phém, T A o o ot G SOl i A et o6 R R
- Ngudn t')h(“mg tin: - ) -

.......... N oot A Y. aoee. Ay gaen.. L. B, i Job.. il Tt em..
RHE A S sl e b el e il s

................................................................................................................................................................

1. C4c théng tin vé thira dit

~TEban d0 $6: vevvuvvenreinnenn, + thiva dAtSON. B0 S iEnlel sk ek TS m2.
= Diachi-thuardat @5 .. S o e I B e
- Kich thuéc mat ién: ......ccevvvvvnnnn m; kich thuée chidu sau thia G e A T S M S m

- Hinh thé thtra d4t: hinh chit nhét o, hinh binh hanh o, kinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh thang
nguge O, hinh da giace 0, hinh chit L o, hinh khéc o.

- Muc dich st dung d4t: ....oovverrrrernnnnn, T A et o et R
- Khoang cach dén thira dAt ChUAN: .....co.cvrveveeeerecenerencenseneessiesie s ssssssssnns

- Khoang céch gin nhit tir thira dét dén:

+ Trung tAm hanh chivh: ................ m; + Trung tdm thuong mai, cho: ...l m;
¥ OO TN 5 LN, Ao Nt m; + Co s& thé duc, IR s I RS s ooy m;
A ST e, o LSt Lo s m; + Cong vién, khu vui chot giai tri: ............... m.

- Céc yéu tb lién quan dén ha tAng k¥ thuat:

+ Didu kién vé giao thong: Do OO ee . mgcapianong: -l - két cAu mit duong:
.................. ; tiép gidp voi mat dudng: .....ooviiiiiiii;

+ Didu kién v& cdp thoat nude: 'fEK ........................................................... g

+ Pidu kién v& cép dién: ‘fﬁi’ ........................................................... :

- Céc yéu tb lién quan dén ha tdng x3 hoi:

+ Ha ting giao thong cong cong: .......coveenee. "%9‘ .......................................................... :

+ Ha tAng KhONg gian: ......c..cc.oceevrmemenreneene. "’54 ......................................................... ;

+ Ha ting cung cép dich VU: e Yfé‘f . L e "

+ Ha tAng van hoa, E1E ThAO: +vveeeeeeesvessseesssesd e er e sereseeseeesssesamsesessessssssnsasnssenees ;



~

- Céc yéu tb khac anh hudng dén gia dat pht hop véi thue té, truyén théng vin hoa, phong tuc tap
quén cua dia phuong:

...................................................................................................................................

2. Cac thong tin vé tai sin gin lién véi dat

a) Tai san gan lién véi dat 1a nha &

-Nha ¢: Loainha: ..o, ;capnha: .o ; ndm xay dung: .................
- Dién tich x4y dung: .......... m?; 6 tAng: ..., ; dién tich san st dung: ................ m?
- Tai san Khac (DU CO): wvvveveeeeeeeeeeeeeeeeee e, o SRDRREE TR 4% s vty

b) Tai san gén lién véi dit 1a cong trinh xay dung khéc

Gl o7 i S

- Nam xay dung: ................... ovenes Dién tich X8y dung: .....o.oueeeveeeeeeeeeeeoeo

- Tai 880 KhAC (08U COY: wvvvmvverreeereeee oo oo T

- Thu nhép binh qUAN NEAM: ...oovveiieeieieeeeee oo

- Chi phi binh qQUAD DAM: «..veeveivieieeeeee oo e

c) Tai san gén lién véi dt 1a cdy lau nim, rimg trdng

- Loai cay tréng: Céy lau ndm o, Rung tréng ]

-Diéntich: ...l ; Mat 3o tréng: ................... ; Nam tré)ng: ...................... -

- G4 tr khai théc tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phim tuong tmg v&i sé nim con lai trong
chu ky thu hoach cua cay 1du nim:

- Téng chi phi d& dau tu dé trdng, chim séc rimg trdng dén thoi diém chuyén nhirgn g, tring dau gia
quyén st dung dat:

...................................................................................................................................

...... , ngay {l&thdngﬁ. nam 2026
Nguoi dieu tra
(KY va ghi rd ho tén)

Ghi chu:
- Ghi 16 tén thén, 4p, ban, budn, phum, séc.

- @ Ghi 16 tén dudng, tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc.




PHU LUC II: HINH ANH










Mot s6 hinh anh didu tra thu thap thong tin thi truong



PHU LUC X
TAI LIEU KEM THEO

STT

NQI DUNG

Quyet dinh s6 2870/Qb-UBND ngay 23/8/2021 cua UBND tinh Ddng Nai vé
viéc thu hdi nha, dat va tai san khéc gan lién véi tru s ctia Nha khach 71 tryc
thudc Van phong Tinh @y do giai thé giao Trung tdm Phat trién quy dt tinh
quan ly.

Quyét dinh s6 2967/Qb-UBND ngay 27/8/2021 ctia UBND tinh Dong Nai vé
viéc didu chinh bd sung Quyet dinh s 2870/QPb- UBND ngay 23/8/2021 cua
Chu tich UBND tinh thu hdi nha, dét va tai san khac gin lién véi tru s Nha
khach 71 tryc thudc Vin phong Tinh oty do giai thé giao Trung tAm Phét trién
quy dit tinh quan ly.

Quyét dinh 1692/QD-UBND ngay 29/4/2026 cia UBND tinh Dong Nai vé
viéc ph€ duy€t phuong 4n dau giad quyén st dung dat Thira dat s6 5 va thira
dat s0 9, to ban d6 so 43 phuong Tran Bién, tinh Dong Nai.

Phuong 4n s6 65/PA-TTPTQD ngay 20/4/2026 ciia Trung tdm Phét trién quy
dat tinh Dong Nai ve phuong én dau gia quyen st dung dat thira dat s6 5 va
thira dat s6 9 t0 ban do6 s6 43 phuong Tran Bién, tinh Pong Nai.

Quyét dinh s6 425/QD-BXD ngay 30/3/2026 cia Bo truong By Xay dung vé
viée cong bd suat von dau tu xdy dung va gid xdy dung tong hop bo phén két
cau cong trinh ndm 2025.

Quyét dinh s6 409/QD-BXD ngay 11/4/2025 ctia Bo truéng Bo Xay dung vé
Vi,éC cdng bd suat von dau tu xay dung va gia xay dung tong hop bo phéan két
ciu cong trmh nam 2024,

Quyet dinh s 11/QDP- SXD ngay 09/01/2024 cua S6 Xay dung tinh Pong Nai
vé viéc cong bd Tép chi sd gia xdy dung thang 12, quy IV va nim 2023 trén
dia ban tinh Pong Nai.

Quyét dinh s6 324/QD-SXD ngay 25/12/2024 clia S& Xdy dung tinh Dong
Nai ve vi€c cong bo Tép chi sO gia xdy dyng thang 12, quy IV va nam 2024
trén dia ban tinh Pong Nai.

Quyét dinh sb 615/QD-SoXD ngay 26/12/2025 ciia S& Xay dyng tinh Dong
Nai v€ vigc cong bo Tép chi s6 gia xdy dung thang 10, 11,12, Quy IV nam
2025 (tir khu vuc 1 dén khu vuc 11) trén dia ban tinh Pong Nai.

10

Quyét dinh s6 188/QD-SXD ctia S& X4y dung tinh Dong Nai vé viée cong bo
Tép chi so gia xay dung thang 01, 02, 03 va Quy I ndm 2026 trén dia ban tinh
DPong Nai.

11

Van ban sb 1689/SXD-QLHD&VLXD ngay 08/6/2026 cua S¢ Xay dung
thanh pho Dong Nai vé viée 2 kién ddi véi cac khu dét ddu gia dé thuc hién
dy an ddu tu c¢6 muyc dich hdn hop theo quy hoach xiy dung

12

Cac van ban cung cAp 1ai suét cho vay trung han ciia cac Ngan hang Nha nudc
tur quy 11/2025 dén quy 1/2026.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BONG NAI Boe lap - Tw do -~ Hanh plidc
84: 2870 /QD-UBND Déng Nai, ngdy 23 thang 08 nim 2021
QUYET BINH

V& viée thu hoi nha, dat va tai san khac gan lidn véi tru s& cia Nha khich
71 trye thude Vin phong Tinh dy do gidi thé giao Trung tim Phat trién quy
dit tinh quan 1y

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH DONG NAI

Cin cir Ludt T6 chite Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 20135,

Cdn cie Ludt sira 361, b6 SUng mot $6 diéu ciia Ludt Te 6 chire Chinh phil ve
Ludt 16 chire chinh quyén dia phuong ngdy 22 thang 11 ndm 2019,

Cin cit Ludt Qudn Iy, st dyng tai san céng ngay 21 thang 6 nam 2017,

Can cir Nghi dink SO 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 ndm 2017 ctia Chinh
phii quy dinh chi tiet m@t so diéu cria Ludt Qudn Iy, sie dyng tai san cong;

Can cie Nghi dinh 555' 167/2017/NP-CP ngay 31 thdng 12 ndm 2017 cua
Chinh phii quy dinh viéc s*dp xép lai, xiv Iy tai sén cong;

Cin cit Thong tu 5‘0 144/2017/TT-BTC ngay 29 thang 12 ndm 2017 ciia Bj Tai
chinh hudng dén mot 56 noi dung cia Nghi dinh SO 151/2017/NB-CP ngay ngay 26

thang 12 nam 2017 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Quén Iy, stk
dung tdi san cong;

Cancir Tl hong tw 56 3 7/2018/TT-BIC ngay 16 thang 4 ndam 2018 cia B Tai
chinh vé vige huong ddn mot s6 noi dfmg vé sap xép I, xik Iy nha, ddt theo quy dinh
tai Neghi d‘gui’i 50 167208 7/ND-CP ngdy 31 thang 12 nam 2017 cua Chinh phi guy
dink viéc sap,wr) Lo, xuily tai sén cong;

Theo dé nghi Gidm déc S6 Tai chinh tai Vin ban s6 5491/STC-QLG&CS
ngdy 20/8/2021.

QUYET PINH:

Pidu 1. Thu hdi nha, d4t va tai san khéc gin lién véi try sd cla Nha khéach
71 tryc thude Van phong Tlnh uy do giai thé, giao Trung tAm Phat trién quy dht
tinh gquan 1y nguyén trang, pho1 hop co quan ¢6 lién quan xdy dung phuong an st
dung theo quy dinh. Cy thé:

1. V& dér: 02 thira dat tai dia chi 169 (sb cfi 71), duong Ha Huy Giép, phuong
Quyét Thang, thanh pho Bién Hoa.



- Thita dat Nha khach 71: Dién tich 3.068,1m® gid trj theo 56 sach ké
todn la 17.488.170.000 ddng; Gidy ching nhén quyén sir dung dit s CT
409095 do 8¢ Tai Nguyén va Moi trudng cép ngdy 09/3/2020.

e Thirgt dét co sé Trung tam GDTX cii: dién tich ‘1.335,6m2; gia} tri' theo
s0 sach ke toan chua xé4c dinh; Gisy ching nhdn quyén st dung dit s6 CK
292254 do 8¢ Tai Nguyén va Mbi trudng cAp ngay 15/9/2017.

2. V& nha, ddt va tai san khéc gén 1in v try s&: Chi tidt theo danh myc
dinh keém.

Didu 2. Giao S& Tai chinh chi tri, phéi hop Vin phong Tinh iy, Sé Tai
nguyén va Moi trudng, Trung tdm phét trién qu§ dét tinh 18p thi tyc ban giao, tiép
nhin tai san theo quy dinh.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc thi hanh k& tor ngay ky.

’ Didu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Vin phong Tioh dy, Gidm
dbc cac 8d: Tai chinh, Tai nguyén va Moi tredng, Trung tAm phat trién quy dat
tinh va Thit trudng cdc don vi ¢6 lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh
nay./. ’

Noi nhin: KT. CHQ TICH
- Nhut Pidu 4; PHO CHU TICH

- Chi tich, chc Phéd Chi tich;
- Chénh - Phé Vién phong;
- Luu: VT, KTNS.
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2870/QD-UBND
DANH MUC CHI TIET NHA VA TAI SAN KHAC GAN LIEN v oy
(Dinh kém QS\@,‘N dinh 36 Af70 /GP-UBND ngay RW\&&N 8 nam 2021 ciia Chu tich UBND tinh)  23-08-2021

| Nam | Diéntich . noucen gistheo | Gid tri chnlai
Stt | Tén Nha Cép hang | S6 ting xay xiy dung mmwﬁﬂ Mamwm ) awn _uv z
dung (m?) L £ G

I | Thira 34t Nha Khich 71
1 | NhakhuA 2 3 2000 716,4 3.922.370.290 2.713.557.844
2 | NhikhuB 2 = 2000 735,5 6.091.855.529 4.059.350.127
3 | NhaBép 4 2000 203,12 211.319.563 78.395.385
4 | H6i trudng Nhi hang 2 4 2010 415,28 2.289.378.414 1.002.703.243
5 | Nha Cin tin ,_ 4 2000| 80,64 511.413.639 325.581.637
6 | Nha Git i 4 2000 94,78 197.081.137 77.502.809
7 | Nha dé xe 4 2009 149,8 119.337.592 54.860.298
8 | Vatkién truc khac |
4 wwp ho bén nguyst, hon non 2000 229.133.634 41.530.723
- | Via heé mit tién 2000 29.868.640 2.613.506
., |jGome ehish dmox, Ay 2012 377.113.424 216.840.212

st dung di€n

Tudng rao mat tién, bang
- i hitu Inox ma vang Nha 2000 105.524.947 18.199.590

khach 71.
- 1 Tudng rdo xung quanh 2000 161.532.979 23.826.121




% £ Nim ANcnitich Nguyén gia theo Gia tri con lai
Stt Tén Nha Cép hang | Sé amum xay x4y dung ) Y 3 X
dung (152) SSKT (dong) (dong)

9 | Tai san khac gin v6i nha.
2000 196.186.520 0
. | He thong dién thoai + tong 2000 176.328.060 0

dai, phanmémtongdai... | 20 00 7/ 4 aeeslm
. | He thong Router thiét bj djuh 2018 57.200.000 39.325.000

vi mang Internet
- | Hé théng Camera 2013 68.818.200 0
- | Hé théng ning leong mit troi 2012 459.622.550 92.094.574
T Thira dat co 5§ Trung tim

GDTX tinh ci
1 | Nhasél 7 2 1996 202,72 | 560.382.259 177.731.821
2 Nhish?2 2 4 1996 466,42 1.459.625.000 958.545.005
3 Vit kién trtic khéc
- Bitc tranh phii diéu, hon bé 2018 58.151.500 40.706.056
- B& nubc, twdng rio, sin... 1996 155.933.000 4.661.830
. |28 BEE0RG fgde gen, IS 2019 | 157.100.000 147.674.000

gach, thoat nuéc i

Téng cong: 17.595.226.877 |  16.075.699.781




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Pédc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 2967 /QP-UBND Déng Nai, ngay 27 thang 08 nam 2021
QUYET PINH

Ve viée diéu chinh bd sung Quyet dinh s0 2870/Qb-UBND ngay 23/8/2021
ctia Chu tich UBND tinh thu hdi nha, dit va tai sin khac gan lién vé6i tru sov
Nha khach 71 tryc thuge Van phong Tinh ay do giai thé giao Trung tim
phat trién quy dit tinh quan 1y

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH DPONG NAI

Cin cir Ludt Té chirc Chinh quyén dia phuong ngdy 19 thang 6 ndm
2015;

Can cwr Ludt svea asi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Té chire Chinh phil va
Ludt t6 chire chinh quyén dia phuong ngdy 22 thang 11 nam 2019;

Céin ctr Ludt Qudn 1y, stk dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017;

Cdn cir Nghi dinh so 151/2017/NP-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 ciia Chinh
phi quy dinh chi 1iét mét s6 diéu cia Ludt Qudn Iy, stk dung tdi san cong;

Can cwe Nghi dinh SO ]67/,,0] 7/NP-CP ngay 31 thdang 12 nam 2017 cua
Chinh phi quy dinh viéc sdp xép lai, xik Iy tdi san cong;

Can cik Thong tw 56 144/2017/TT- BTC ngdy 29 thang 12 nam 2017 cua Bo
Tai chinh hwong ddn mét s6 néi dung ciia Nghi dinkh SO 151/2017/ND-CP ngay ngay
26 thang 12 nim 2017 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 dieu cia Ludt Qudn
Iy, stk dyng tai san cong;

Can cie Thong tu 56 3 7/2018/TT-BTC ngay ] 6 thang 4 nam 2018 cia Bo Tai
chinh vé viéc hudng dén mét s6 noi dung vé sap xép lai, xit Iy nha, dai theo quy dinh
tai Nghi dinh 50 167/201 7/NB-CP ngay 31 thang 12 nam 2017 ciia Chinh phu quy
dinh viéc sdp xép lai, xik Iy tai sén cong;

Theo dé nghi Gidm déc S¢ Tai chinh tai Viin ban s6 5652/STC-QLG&CS
ngay 26/8/2021.

QUYET DINH:

pidu 1. Didu chinh bo sung Quyet dinh sb 2870/QD- UBND ngay
23/8/2021 cua Chu tich UBND tinh thu hdi nha, dat va tai san khac gin lién véi
try s& Nha khach 71 tryc thudc Vin phong Tinh uy do giai thé giao Trung tAm
phét trién qu¥ d4t tinh quan 13.



B0 sung vao Didu 1 Quyét dinh sé 2870/QD-UBND ngdy 23/8/2021 cita
Chu tich UBND tinh:

“3. Tai san khac: M4y méc, thiét bi, cong cy, dung cu cia Nha khach 71
giao Trung tAm Phat trién quy dét tinh (14 don vi tiép nhan nha, d4t) d& thue hien
thii tuc ban thanh 1y theo Dé 4n giai thé cua Ban Thueong vu Tinh Gy phé duyét.
Danh myc chi tiét tai sin dinh kém theo Céng vian sé 1098-CV/VPTU ngay
24/8/2021 clia Vin phong Tinh ty.”.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay k. Quyét dinh nay
1a mot bo phén cau thanh Quyét dinh sb 2870/QD-UBND ngay 23/8/2021 clia
Chu tich UBND tinh.

) Diéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Vin phong Tinh uy, Giam
doc cac S6: Tai chinh, Tai nguyén va Méi truong, Trung tAm Phat trién quy dat
tinh va Thi tradng cdc don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay./.

—— KT. CHU TICH
- Nhu Didu 3; PHO CHU TICH
- Cinta tich, cac Pho Chu tich;
- Chanh - Ph6 Vin phong;
- Luu: VT, KTNS.

tnh Dong Nai
Ngay ky: 27-08-2021
,16:54:47 +07:00

Vo Tan Dike



UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Péc lap - Tw do - Hanh phic
86: 1692 /QD-UBND Péng Nai, ngay 29 thang 4 ndm 2026
QUYET DINH

Phé duyét Phwong dn diu gia quyen st dung dit Thira dat s6 5 va thira dat s 9,
to ban dd s6 43 phuong Trin Bién, tinh Pong Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Céin ctr Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngdy 16 thang 6 nam 2025;

Céan cir Ludt Dau gid tai sin ngdy 17 thdng 11 nam 2016,

Cén cir Lugt Sita doi, bo sung mot s6 diéu ciua Ludt Déu gid tai san ngay 27
thang 6 nam 2024;

Cain cir Ludt Dét dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Cin cik Ludt Sia doi, bo sung mot sé dibu cua Ludt dit dai s6 31/2024/QH13,

Ludt Nha ¢ 50 27/2043/QH]5 Ludt Kinh doanh bit déng san s6 29/2023/QH15 va
Ludt Cdc t6 chire tin dung 56 32/2024/QH15 ngay 29 thdang 6 nam 2024;

Cén cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt sva doz bé sung mot s6 diéu cia Luat Péu tw cong, Ludt Déu tu
theo phwong thuc doi tac céng tu, Ludt Déu tue, Ludt Nha 6, Ludt Ddu thau, Ludt Dién
Ive, Ludt Doanh nghiép, Ludt T) hué tiéu thu ddc biét va Ludt Thi hanh an ddn sy ngay
11 thang 01 nam 2022,

Can cir Ludt sira doi, bo sung ot 56 dieu cia Ludt Quy hoach, Ludt Pau tu,
Ludt Pau tw theo phuong thirc ddi tac cong tw va Ludt DPdu thau ngay 29 thang 11 nam
2024,

Céin cie Ludt Kinh doanh bét dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cww Nghi quyét 50 254/2025/QF] 5 cua Quéc héi quy dinh mot 56 co ché,
chinh sach thdo g& khé khan, vuong mac trong 16 chirc thi hanh Ludt Dt dai;

Can ci Nghi dinh 56 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 ciia Chinh phi
quy dinh vé gid dat,

Cdn cir Nghi dinh 50 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 ciia Chinh
phai quy dinh chi 1i6t thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Dat dai;

Cdn cir Nghi dinh SO 172/2024/ND-CP ngay 27 thdng 12 nam 2024 cua Chinh
phi quy dinh chi z‘zez‘ mot s6 diéu ciia Luat Péu gid tai sén s6 01/2016/QH14 duwoc sita
doi, b6 sung mot s6 diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15;

Cén cir Nghi dinh 56 151/2025/ND-CP ngdy 12 thang 6 nam 2025 cia Chinh
phi quy dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyen dia phwong 02 cdp, phan
quyén, phin cdp trong linh vuc dat dai;

Cdn cir Nghi dinh s6 ' 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mét sé diéu cuia Ludt Kinh doanh bat ddng san;
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Can cw Nghi dinh so“: 226/2025/ND-CP ngay 15 thdng 8 nam 2025 ciia Chinh
phii stka doi, bo sung mét s6 diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat
dai;

Can cu Nghi dinh 56 49/2~026/ND—,C'P‘ ngay 31 thing 01 nam 2026 ciia Chinh
phd,quy dinh chi tiét va huong dan mét so diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/’QH] 5 cua
Quoc hoi quy dinh mot sO co ché, chinh sdch théo g& khé khan, vuong mdc trong 16
chitc thi hanh Ludt Dat dai;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Nong nghiép va Moi truong tai To trinh s6
363/TTr-SNNMT ngay 29 thang 4 nam 2026.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Phuong 4n dau gia quyén sir dung d4t Thira dét s6 5 va thira
dat s6 9, tor ban dd sb 43 phuong Trdn Bién, tinh Pdng Nai (dinh kém Phwong dn sé
65/PA-TTPTQOD ngdy 20/4/2026 ciia Trung tam Phdt trién quf dat tinh).

Diéu 2. Té chite thwe hién

1. 8¢ Nong nghiép va M6i truong 1ap thu tuc xéc dinh gia khéi diém dbu gi4
thira dat, trinh Cht tich UBND tinh Pdng Nai phé duyét theo quy dinh.

2. Sau khi Chit tich UBND tinh Dong Nai phé duyét gid khéi didm, Trung tim
Phét trién quy dt tinh 14p thi tuc chuyén hd so dé S¢ Nong nghiép va M6i trudng tham
muu Cha tich UBND tinh Bdng Nai ban hanh Quyét dinh déu gia quyén st dung dét.

3. Trung tAm Phét trién quy dét tinh lap thu tuc lua chon t6 chitc hanh nghé du
gia dé td chirc phién déu gi4 theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh ndy ¢ hiéu luc ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh sé
373/QD-UBND ngay 14 thang 7 nim 2025 ctia Chu tich UBND tinh vé vigc phé duyét
Phuong 4n déu gid quyén st dung dat thira it s6 5 va thira dét s6 9, to ban dd s6 43
phudng Tran Bién (to ban dd sd 43 phudng Trung Diing, thanh phd Bién Hoa cil), tinh
DPdng Nai.

Diéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh Déng Nai; Giam déc cac S6:
Nong nghi€p va Méi trudong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap; Truéng Thué tinh Déng
Nai; Gidm déc Trung tdm Phat trién quy dat tinh; Chit tich Uy ban nhan dan phudng
Trén Bién; Thi trudng cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 4; PUC 2 .

- Chu tich va cac Phé Cha tich UBND tinh; Q CHU TICH
- Chanh, Ph6 Chanh Vin phong UBND tinh;
- Lwu: VT, KTNS(Ha).




UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT Pjc lap - Tu do - Hanh phiic
S6:65  /PA-TTPTQD Péng Nai, ngay 20 thang 4 ndm 2026
PHUONG AN

Péu gia quyﬂn str dung dat thira d4t s6 5 va thira dat s6 9
to ban db sé 43 phuong TrAn Bién, tinh Pong Nai

Thuc hién Ké hoach sb 151/KH-UBND ngiy 24 thang 3 ndm 2026 ciia
UBND tinh Pdng Nai vé dau gla quyen sur dung dét trén dia ban tinh Dong Nai
nam 2026, Trung tam Phat trlen quy dat tinh Bong Nai ! Lap Phuong 4n dAu gla
quyen sur dung d4t thira d4t s6 5 va thira dat sé 9 to ban d sé 43 phuong Tran
Bién, tinh Dong,Nal, voi cde ndi dung nhu sau:

I. CAN CU PHAP LY

Ciin ol Luat DAu gi4 tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016; Lujt stra d6i, bd
sung mot s6 didu cua Luat Bau gid tai san ngay 27 thang 6 nam 2024;

Cin ¢t Luat Dit dai ngay 18 thang 01 nim 2024; Luat Stra d6i, bd sung
mot sb didu ciia Luat DAt dai s 31/2024/QH15, Luat Nha & sb 27/2023/QH15,
Luat Kinh doanh bit dong san s§ 29/2023/QH15 va Luat Céc t6 chic tin dung
s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 ndm 2024;

Cin ctr Luat Kinh doaniy hat dong san ngay 28 thang 11 ndm 2023;

Cian cir Luat Quéan 19, st dung tdi san cong ngay 21 thang 6 nam 2017;
Luét stta d6i, bd sung mot s6 diéu cta Luit chimg khoan, Luét kiém toan doc
1ap, Luat Ngan sach Nha nude, Luat Quan ly, sir dung tai san cong, Luit quan 1y
thué, Luat thué thu nhap c4 nhén, Luat dy trit quéc gia, Luat xtr Iy vi pham hanh
chinh ngay 29 thang 11 nam 2024;

Cin ctt Luat Dau tr ngay 11 thang 12 nim 2025;

Can c& Nghi quyét qo 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 ndm 2025 cua
Qudc hdi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thdo g& kho khin, vudng mac
trong t6 chirc thi hanh Luat DAt dai;

Cin ctt Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 cua
Chinh pht quy dinh vé gia dit;

Cin c@ Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngdy 24 thang 7 nim 2024 cta
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 didu ctia Luat Kinh doanh bat dong san;

Cin ot Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
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Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu cta Luat DAt dai:

Cén clt Nghi dmh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh phit quy dinh vé tién sir dung d4t, tién thud dat;

Cin ¢t Nghi dinh sb 96/ 2024/ND CP ngay 24 thang 7 nim 2024 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé didu ctia Luat Kinh doanh bit ddng san;

Cin ctr Nghi dinh s6 172/2024/ND CP ngay 27 thang 12 nam 2024 oua
Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb dleu cua Luat Dau gid tai sin sb
01/2016/QH14 duoc stra di, bd sung mot s diéu theo Luét s6 37/2024/QH15;

Cin ctt Nghi dinh sb 186/2075/ND CP ngay 01 thang 07 nim 2025 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét mot s diéu ctia Luét Quan ly, str dung tai sén cong;

Cin ctr Nghi dinh s 226/2025/ND CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cia
Chinh phtl stra d6i, bd sung mot s§ didu caa cic nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat DAt dai;

Cén ¢t Nghi dinh s 108/2024/ND-CP ngay 23 thing 8 nam 2024 cua
Chinh pht quy dinh viéc quan ly st dung va khai thac nha, dit 13 tai san cong
khéng str dung vao muc dich @& & giao cho té chirc ¢6 chtic nang quan 1y, kinh
doanh nha dia phuong quan 1y, khai thac;

Cin ctr Nghi dinh s6 786/2025/ND CP ngay 03 thang 11 nim 2025 cua
Chinh phu stta d6i, bd sung mét s§ didu ctia cic nghi dinh trong linh vurc quan

ly, st dung tai san cong;

Cin ct Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va hwéng din mot s6 didu cua Nghi quyét 6
254/2025/QH15 cua Quoc héi quy dinh mét s co ché, chinh sach thao g6 khoé
khin, vudng mic trong té chitc thi hanh Luit DAt dai;

Cin ctt Nghi dinh sb 50/2026/ND CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua
Chinh pht Quy dinh chi tiét mét s§ didu cta Nghi ouyet 56 254/2025/QH15
ngay 11 thang 12 nim 2025 cua Quoc ho6i quy dinh mét sb co ché, chmh sach
thao gor kho6 khan, Vuong mac trong t6 chirc thi hanh Luat Dt dai v& tién sir
dung dét, tién thué dat;

Cin ctt Nghi dinh s§ 96/2026/ND-CP ngay 31 thang 3 ndm 2026 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mdt sb diéu ciia Luat Diu tu;

Cin ctr Thong tu sé 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nim 2024 cua Bo
truong B Tai chinh ban hanh cic chudn myc thim dinh gid Viét Nam vé quy
tic dao dirc nghé nghlep thim dinh gid, pham vi cong viéc thAm dinh gia, co so
gi4 tri tham dinh gi4, hd so thAm dinh gia;

Cin cr Thong tu sb 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 ndm 2024 cua Bo
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truong BO Tu phép quy dinh chi tiét va hudng dn thi hanh mot s didu ctia Ludt
Péu gi4 tai san sé 01/2016/QH14 duoc stra dbi, bd sung mdt sb didu theo Ludt
s6 37/2024/QH15;

Cin ¢t Thong tu sb 20/2024/TT-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2024 ctia Bo
truong BO Tai chinh quy dinh co ché, chinh s4ch vé gia dich vu d4u gia tai san
ma phap ludt quy dinh phai ban thong qua d4u gi; chi phi ding thong bao lya
chon t chitc hanh nghé d4u gia tai san, chi phi ding thong bao cong khai viéc
ddu gia trén Cbng Dau gia tai san Qudc gia, chi phi sit dung Cong Déu gia tai
san qudc gia dé déu gia béng hinh thic tryc tuyén;

Cén ot Thong tu s& 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 nim 2025 cua Bo
treémg B Tai chinh huéng din vé ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gid tai
san; quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va st dung tién ban hd so moi tham gia dau
gid, tién dit trude chia ngudi tham gia d4u gia khong dugc nhan lai theo quy dinh
ctia phap luat vé ddu gi tai san;

Cin o Nghi quyét s6 27/2025/NQ-HPND ngay 10 thang 12 ndm 2025
ctia Hoi ddng nhan dan tinh Déng Nai quy dinh vé tidu chi x4c dinh khu vue, vi
tri d4t trong Bang gia dAt trén dia ban tinh Pdng Nai;

Cin ci Nghi quyét sd 28/2025fNQ-HDND ngay 10 thang 12 ném 2025
ctia Hoi ddng nhan dan tinh Pdng Nai ban hanh quy dinh Bang gia d4t 14n dau
trén dia ban tinh Péng Nai ndm 2026;

Cin cir Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngdy 22 thang 4 ndm 2025 cta BO
trudng BO Tu phap ban hanh khung gia dich vu d4u gid tai san ma phap ludt quy
dinh phai ban thong qua d4u gié;

Cin ¢t Quyét dinh sb 1669/QD-UBND ngay 06 thang 6 ndm 2009 cla
UBND tinh Df)ng Nai vé phé duyet Quy hoach chung xay dung ty 1€ 1/2.000
phudng Quyét Thing, thinh pho Bién Hoa; Quyét dinh s6 2703/QD-UBND
ngdy 03 thang 8 nam 2017 ctia UBND tinh DPdng Nai phé duyet didu chinh cuc
b6 Quy hoach chung xdy dung ty 1€ 1/2.000 phuong Quyét Thing, thanh phd
Bién Hoa (nay thudc phuong Trn Bién, tinh Pdng Nai);

Cin ot Quyét dinh sb6 2870/QP-UBND ngay 23 thang 8 ndm 2021 cla
UBND tinh Dng Nai v& viéc thu hdi nha, d4t va tai san khac gén lién véi tru s6
ctia Nha Khéch 71 tryc thudc Véan phong Tinh ty do gidi thé giao cho Trung tim
Phat trién quy dit tinh Pdng Nai quéan 1y;

Cin ot Quyét dinh s6 2967/QD-UBND ngay 27 thang 8 ndm 2021 cua
UBND tinh DPdng Nai vé& viéc diéu chinh bd sung Quyét dinh so 2870/QD-
UBND ngay 23 thang 8 nim 2021 cta Chu tich UBND tinh thu hdi nha, dit va
tai san khac gén lién véi try sé Nha khach 71 truc thude Van phong Tinh dy do
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giai thé giao Trung tdm Phat trién qu§ dat tinh quéan 1y;

Cin ¢t Quyét dinh s8 795/QD-UBND ngdy 12 théng 3 nim 2025 cia
UBND tinh Déng Nai vé viéc chuyén giao cOng tdc qudn 1y cac khu d4t, thira dAt
cho Trung tAm Phét trién quy dét tinh Pdng Nai quan Iy trén dia ban tinh Pdng
Nai.

Cin ctt Quyét dinh sé 779/QD-UBND ngay 27 thang 02 nim 2026 cua
Chu tich UBND tinh Pdng Nai phé duyét didu chinh Quy hoach tinh Ddng Nai
thoi ky 2021-2030, tim nhin dér nim 2050,

IL. NOI DUNG PHUONG AN

i. Théng tin chung vé khu d4t ddu gis

1.1. Vi tri

Khu dit gom thita dit s6 5 va thita dét s5 9 t ban dd sé dia chinh 43
phudng Trin Bién, tinh Déng Nai, ¢6 vj tri tiép gidp nhu sau:

- Phia Déng tiép giap duong Ha Huy Giép;

- Phia Tdy, Nam va Bic tiép gidp khu déan cu hién hitu.

Vi tri, dién tich, ranh gidi va hinh thé khu d4t dugce xac dinh theo T6 trich
Iyc va bién v& khu dat ban db dia chinh s6 1611/2024, ty 18 1/1.000 do Vin
phong Dang ky dit dai tinh Ddng Nai thuc hién va ky x4c lap ngdy 11 thing 4
ndm 2024,

1.2. Dién tich, loai dAt

Téng dién tich khu d4t 12 4.403,7 m2, trong do:

- Dién tich dau gia: 4.403,7 m? thudc quy hoach dat thwong mai dich vu
(TMD);

- Dién tich khéng d4u gid: 0,0 m2.

1.3. Ngudn gbc

Khu dét true ddy do Nha khach 71 (truc thuge Vin phong Tinh ty, nay
dd gidi thé) va Trung tdm Gido duc thuong xuyén tinh Déng Nai (nay d3 di doi
dén vi tri m&i) st dung, dugc UBND tinh tinh Dong Nai thu hdi nha, dit va tai
san khac gin lién véi dat, giao Trung tdm Phat trién qu¥ dat tinh quan 1y nguyén
trang, phdi hop co quan c6 lién quan xay dyng phuong 4n str dung theo Quyét
dinh s6 2870/QD-UBND ngay 23 thang 8 nim 2021, Quyét dinh s6 2967/QD-
UBND ngay 27 thang 8 ndm 2021 va Quyét dinh sb 795/QD-UBND ngay 12
thang 3 ndm 2025 cia UBND tinh Pdng Nai.

1.4. Hién trang va tai san gin liln véi dat
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- Hién trang: Trén dat con cac cbng trinh, tai san g:fm lién vé&i dat. Gia tri
clia tai san gin lién voi dAt theo Quyét dinh s6 173/QD-TTPTQD ngay 30 thang
9 nam 2025 cua Trung tAm Phat trién qu§ dét tinh Dong Nai 1a 5.741.809.930
dong. Pbi v4i gid tri cla tai san gén lidn voi dét, ngudi duge cho thué dit co
trach nhiém tra tién mua tai san gin lién véi d4t theo quy dinh tai diém & va
diém e khoan 7 Diéu 37 ctia Nghi dinh s& 186/2025/ND-CP.

- Pbi véi ha tAng két nbi tai khu vuc, khu dét tiép giap voi duong Ha Huy
Giap, phuong Trén Bién, tinh Pdng Nai.

1.5. Thong tin quy hoach

a) Quy hoach sit dung d4t: Thye hién theo Quyét dinh s 779/QD-UBND.

b) Quy hoach x4y dung!

- Theo hd so Quy hoach chung xiy dung ty 1& 1/2.000 phuong Quyét
Théng, thanh phé Bién Hoa duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 1669/QP-UBND
ngdy 06 thdng 6 nam 2009 cia UBND tinh Ddng Nai, diéu chinh cyc bd tai
Quyét dinh sb 2703/Qb-UBND ngay 03 thang 8 nim 2017 cia UBND tinh
Déng Nai, vi trf khu dét c6 chirc ning d4t cong trinh dich vu 46 thi;

- Can ¢t QCVN 01:2021/BXD va theo dinh hudng phat trién tai khu vuc,
x4c dinh mot sb chi tidu quy hoach nhu sau:

+ Hé sb st dung dét 61 da: 11,6;

+Tang cao cong trinh t6i da: 20 tang;

+ Tang him: 01- 02 ting;

+ M4t d6 x4y dung tdi da: 58%.

2. Hinh thitc cho thué dit va thoi han sir dung dit

Déi v6i dién tich ddu gi: 4.403,7 m? d4t TMD: Nha nuéc cho thud dat tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué theo hinh thirc dAu gi4 quyén st dung dat voi
thosi han sir dung d4t 13 50 ndm ké tir ngdy UBND tinh Pdng Nai ban hanh quyét
dinh cho thué dat.

3. Dw kién thoi gian t6 chic phién diu gia

Khoang 03 thang sau khi Chu tich UBND tinh Pdng Nai phé duyét
phuong an d4u gia khu dat.

4. Dbi twong va diéu kién dugc tham gia diu gia
4.1. Ngwoi duwge tham gia dau gia
- T chitc kinh t& theo quy dinh tai diém b khoan 1 Didu 4 cia Luft Dét dai

! Theo Viin ban sb 3520/SXD-QLQH&PTDT ngdy 10 thang 10 ndm 2025 ctia S Xay dyng.



nam 2024;

- TH chirc kinh té c6 vén diu tu nuéc ngoai theo quy dinh tai khoan 7
Diéu 4 cia Luét bat dai nim 2024;

- Cd nhén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 ctia Luat Dét dai nim 2024,

4.2. Diéu kién dwoc tham gia diu gis

a) Pidu kién chung

- Thudc dbi tuong dwge Nha nude cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 120
va bao dam céc diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cta Luit Dat dai nim 2024;

- C6 don dang ky tham gia d4u gi theo mau quy dinh ctia t§ chic thuc
hién cudc ddu gia, trong d6 c6 ndi dung cam két su dung dat ding muc dich,
ding quy hoach sau khi tring dau gi;

- Nop tién dit trude bang 20% tdng gid tri khu dit tinh theo gia khoi diém
dé dhu gid quyén si dung dit di duoc co quan nha nude c6 thdm quyén phé
duyét theo quy dinh?;

- Ngudi tham gia ddu gid c6 thé uy quyén bang vin ban cho nguoi khac
tham gia d4u gia.

- Khéng dugc nhan ty quyén tham gia d4u gid cta ngudi tham gia ddu gia
khac dbi voi tai sdn ma minh cling 14 ngudi tham gia ddu gid tai san do; nhan uy
quyén tham gia d4u gid cla tir hai ngudi tham gia ddu gia tré 1én dbi véi cung
mot taj san’.

b) Didu kién cu thé

- T6 chiic kinh té, t6 chic kinh t& 6 vén ddu tu nwée ngoai tham gia dau
gid phai c6 dii céc didu kién sau diy:

+ Bao dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Didu 125 ctia Luat Dét dai
nam 20244;

+ Trudng hop nhoém cong ty 14 tdp doan kinh té hoic cong ty e, cdng ty
con theo quy dinh cia phép ludt vé doanh nghiép khi tham gia du gi4 thi phai
thda thuin dé ctr mot cong ty thude nhém cong ty tham gia déu gia;

+ Khéng thudc ddi tuong bi cAm tham gia ddu gia theo quy dinh clia phép

2 Theo khoan 1a Diéu 39 Luat DAu gié tai san vi didm c khoan 6 Didu 12 ciia Nghi dinh sb 49/2026/ND-CP.

3 Theo diém d1 khoan 5 Diéu 9 Ludt Déu gid tai sin nim 2016 duoc stra dbi, bd sung nam 2024,

! Khodn 3 Piéu 125 Ludt Dét dai quy dinh:

“ 3. T4 chirc tham gia dau gid quyén sir dyng ddt trong cdc truong hop quy dinh tai khodn 1 Pidy nay phdi cé
i cdc diéu kién sau ddy:

a) Thuje déi tugng duoc Nha nuée giao dét, cho thué dit theo quy dinh tai Diéu 119 va Diéu 120 cua Ludt nay,
b) Bdo ddm cdc diéu kién quy dinh tai Didu 122 ciia Ludt ndy déi véi truong hop giao ddt, cho thué dat dé thuc
nién dy dn dbu tw; cé ndng lyc, kinh nghigm trong viéc phdt trién dy dn;

¢) Piéu kién khdc theo quy dinh ciia phdp lugt vé déy gia tdi san.



luat;

+ Dap Uing diéu kién quy dinh cla phép luat vé kinh doanh bit dong sin
dbi véi tradng hop dAu gid quyén sit dung dat dé thuc hién dy 4n nha 6, dw 4n
kink doanh bét dong san khacS; trong d6 phai ¢6 hd so chimg minh vbn thude s&
hitu cua minh d& thuc hién du an khong thép hon 20% tdng vbn diu tw du 4n.
Téng vén dAu tu dy 4n bao gdm gia khoi didm ddu gia va du kién tdng mitc dau
tu xay dung. Trong d6: Gié khoi didm déu gia s&¢ dwge UBND tinh Dong Nai
phé duyét; du kién tdng mirc dau tu x4y dung khoang 925.479.647.000 ddng?®.

- C4nhan tham gia d4u gia phai c6 du cac diéu kién sau day:

+ Dam bao céc didu kién quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 cta Luat Dat dai
nim 2024;

+ Truong hop ca nhan tham gia ddu gia quyén st dung d4t dé thuc hién
du 4n dAu tu thi phai cam két thanh 1ap to chuc kinh t& bao dam céc diéu kién
quy dinh tai khoan 1 Diéu 55 ciia Nghi dinh 56 102/2024/NB CP. Viéc thanh lap
t6 chirc kinh té thyc hlen theo quy dinh cha pidp ludt vé dau tu, phap luat vé
doanh nghiép, phap luit vé dau thiu va phap luat khic c6 lién quan.

4.3. Nguwoi khong dwge tham gia dau gia

a) Ngum khong dugc tham gia déu gia duoc quy dinh tai khoan 4 Piéu 38
ctia Luat D4u gid tai san nim 2016 dugc stra dbi, bd sung nam 2024, gdm:

- Ngudi khdng c6 nang lyc hanh vi dan su, nguoi bi mat hoic bi han ché
ning luc hanh vi din sy, ngudi c6 kho khan trong nhin thic, lam chil hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém ding ky tham gia d4u gia khong nhéan thic, lam chi
dugc hanh vi cia minh;

- Nguoi lam viéce trong t6 chirc hanh nghé diu gia tai san thuc hién cude
dau gi4; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia d4u gia vién
diéu hanh phién dhu gia; nguoi truc tlep gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo,
chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi tryc tiép gidm dinh, dinh gi4
tai san;

- Nguoi duge cht sé hitu tai san uy quyén xir 1y tai sén, ngudi co quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu d4u gid tai san, nguoi co
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khic theo quy dinh cta phap luét;

- Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi dugce cha
s& hitu tai sén ty quyén xir 1y tai san, ngudi co quyén quyét dinh ban tai san,
nguoi ky hop ddng dich vu dAu gid tai san, nguoi co quyén quyét dinh ban tai

5 Theo diém d khoan 1 Didu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.
6 Theo Vin ban sé 3360/SXD-QLHP-VLXD ngay 4 thang 4 ndm 2026 cia S Xay dung.
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san clia nguoi khac theo quy dinh cia phap luat;

- Ngudi khéng cé quyén mua tai san déu gia theo quy dinh ctia phap luat
ap dung d6i véi loai tai san dé.

b) Nguoi khong duge tham gia ddu gid dugc quy dinh tai khoan 5 Piéu 9
cta Luat Dau gid tai san nim 2016 duogc stra d6i, bd sung nam 2024, gdm:

- Khéng dugce nhan ay quyén tham gia ddu gia cta ngudi tham gia ddu gia
khac dbi véi tai san ma minh cling 13 nguoi tham gia ddu gid tai san do; nhan uy
quyén tham gia du gid cta tlr hai ngudi tham gia ddu gia tré 16n déi vé6i cung
mot tai san’;

- C4 nhén, t6 chitc khong dugc tham gia phién diu gia trong trudng hop
V0, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling 1a ngudi tham gia diu gid d6i voi tai
san dod;

- Cé nhén, t6 chirc khong dugc tham gia phién déu gi4 trong trwdng hop
cong ty me, cong ty con, cic doanh nghiép ma c4 nhan, tb chirc hodc nhém cé
nhan, t6 chitc c6 kha ndng chi phdi hoat dong ctia doanh nghiép theo quy dinh
clia phap luat vé doanh nghiép cling 1a nguoi tham gia ddu gid déi véi tai san d6°.

5. Chi phi t6 chirc thye hién viée ddu gis

Dy kién tdng chi phi thuc hién dau gia khoang 592.000.000 déng, bao

gém:
STT Ngi dung thye hign Pa k(’;gn;’)”p L

() 2 )

1 | Chi phi do dac, thu hdi khu dt 20.000.000

2 | Chi phi quan 1y dét 30.000.000

3 | Gid dich vu d4u gi4 tai san'0 400.000.000

4 | Chi phi thué tham dinh gi4 tai san!! 42.000.000

5 | Chi phi khéc 100.000.000
Tong cong: 592.000.000

Chi phi néu trén dugc thanh toan theo thuc té (c6 hoa don, chiing tir hop

" Theo diém d1 khoan 5 Piéu 9 Luat DAu gi tai sin nim 2016 duoc sira d6i, bd sung ndm 2024.

8 Theo diém d2 khoan 5 Pidu 9 Luét Piu gid tai san ndm 2016 duge stra d6i, bd sung ndm 2024,

? Theo diém d3 khoan 5 Diéu 9 Luat Diu gi4 tai sin nim 2016 duoc sira ddi, b sung nidm 2024.

* Gid dich vu déu gid tai san dugc tinh todn dy kién theo quy dinh tai Quyét dinh s6 1311/QP-BTP, mic gid
dich vu déu gia tai san t6i da twong tmg timg khung gi4 trj tai san theo gi4 khai diém khéng vuot qua 400 triéu
dong/01 cudc déu gid, khi c6 két qua dAu gi4 s& thanh ton theo thic t& (gi4 dich vy ddu gi4 tai san chua bao gdm
thué gi4 tri gia ting va chi phi ddu gid tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 66 ciia Luat Pu gi4 tai sin duoc
stra ddi, b sung theo diém b khoan 45 Didu 1 Luat stta d8i, bd sung mot sb didu cua Luit PAu gig tai san),

I Hop dbng sb 0616-4/2025/HDTV-VVF ngiy 16/6/2025 ciia Céng ty C6 phin dinh gi4 v Dich vu Tai chinh
Valutico Group.
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phép) va theo hop ddng ky két véi don vi td chitc cudc ddu gia.

6. Du kién gia khdi didém, khodn tién dit truéce phﬁi nop khi tham gia
déu gi4, cdc khodn thu khac va thoi han ndp tién tring dAu gia

a) Dy kién gia khoi diém theo Bang gi4 dét tinh Dong Nai nim 2026

- Vi trf dat: Vi tri 1, Puong Ha Huy Gidp - Poan tir cAu Rach Cat dén
duong VO Thi Séau;

- Gi4 d4t theo Bang gid dét tinh Ddng Nai: Dat TMD la 25.000.000
ddng/m?;

Uéc tinh gi4 tri khu dét (chua bao gdm gid tri tai sin trén dét) nhu sau:

Dién P eI o A
STT Pham vi tich })}on gia | Tylé Thal:h tién
s (dong/m?) | % (dong)
(m?)
) @ 3 @, ) (6)=(3)*H*(3)
T ranh khu
p |48t 6P BIAP | 4 05 2 195.000.000 | 100% | 82.070.000.000
dudng Ha Huy
Giap vao 50m
Tinh tx sau
,t . A
o |metthtS0den )y 1o66195000.000| 80% | 22.418.000.000
hét ranh khu
dat
Tong cong: 4.403,7 104.488.000.009-

Gi4 khoi didm dhu gia khu dAt s& duge UBND tinh Ddng Nai phé duyét
theo quy dinh.

b) Khodn tién dit trwdc phai ndp khi tham gia déu gia

- Du kién khoan tidn dit truéc 13 104.488.000.000 dong * 20% =
20.897.600.000 ddng. Khoan tién dit trude s& duge xac dinh cy thé sau khi
UBND tinh Pdng Nai phé duyét gid khoi didm dhu gia khu dat;

- Viéc ndp va xu 1y tién dat trude thuc hién theo quy dinh tai Diéu 39 cua
Luat BAu gia tai san duoc stra d6i, bd sung nam 2024 va didm ¢ khoan 9 Bidu 55
cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va didm e khoan 9 Diéu 4 cua Nghj dinh s6
226/2025/ND-CP.”

¢) Céac khoan thu khac
Bao gém:

_ Tién ban hd so cho ngudi ding ky tham gia dhu gia;
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- Cac khodn thu khac theo quy dinh.
d) Thoi han nop tién trang déu gia

Theo thoi han ndp tién ghi trong thong bio ndp tidn thué dét cta co quan

7. Céc ndi dung khic lign quan dén viée t8 chire d4u gia
7.1. Nguyén tic, hinh thirc, phwong thire d4u gis va buée gia
a) Nguyén tac ddu gid

Viée diu gia duge thuc hién theo nguyén tic cong khai, lién tuc, khach

quan, trung thuc, binh dang giita nhiing nguwdi tham gia déu gia, bao vé quyén,
loi ich hop phéap cta céc bén tham gia.

b) Hinh thitc déu gia
Phién dau gia dwoc t§ chitc khi c6 tir 02 (hait) ngum tré 1€n ding ky du

diéu kién tham gia d4u gid, theo hinh thitc va s6 vong diu g14 nhu sau:

- Hinh thitc d4u gia: DAu gi4 bang bo phiéu truc tiép tai phién d4u gis;
& vong dau gid: Ti da 05 vong.
¢) Phuong thirc d4u gia
Phuong thirc du gi4 theo phuong thitc tra gi4 1én.
d) Budce gia
Xac dinh theo Vian ban s6 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 nam 2018

clia UBND tinh Bong Nai vé& viéc xac dinh budc gia cac khu dat dé td chirc déu
gia quyén st dung dét, cu thé:

sty me e R o ol X Buwée gia tinh theo
STT Gia khéi diem dau gia khu da¢ 18 % ggié Khéi didm

(1) @ 3

1 | Dudi2 ty ddng 10%

2 | T 2 ty dbng dén duéi 5 ty ddng 09%

3 | Tir5 ty dong dén dudi 10 ty ddng 08%

4 | Tir 10 ty dong dén duéi 20 ty ddng 07%

5 | Tx 20 ty ddng dén dudi 40 ty ddng - 06%

6 | T 40 ty dong dén dudi 70 ty ddng 05%

7 | T 70 ty dong dén dwdi 100 ty ddng 04%

8 | Tur 100 ty ddng dén dudi 200 ty ddng 03%

9 | Tir 200 ty ddng dén dusi 500 ty ddng 02% el
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. : Z Budc gia tinh theo
STT Gia khai dié au gia k a 2
ia khoi diem dau gia khu dat & 18 % gid khéi didm
(1) 2) 3
10 | Twr 500 ty dong trd 1én 01%

7.2. Pon vi dwge giao to chire thue hign vige diu gid

Trung tAm Phat trién qu§ dit tinh Pong Nai 13 co quan t6 chuc thyc hién
viéc dau gid quyén st dung d4t thira d4t néu trén.

7.3. Phuong thirc iga chon don vi thwe hién phién dAu gia

Trung tam Phat trién quy dét tinh D(‘A)ng Nai thuc hién viéc iva chon td
chitc hanh nghé ddu gia tai sin theo quy dinh ctia phap luat v& dAu gia tai san.
Trinh ty thyc hién theo quy dinh tai khoédn 2 Diéu 229 cua Luit Dit dai nim
2024 va Luat Bau gid tai san ndm 2016 dugc sua ddi, bd sung nam 2024.

7.4. Thong bao cong khai thong tin diu gia quyén sir dung dat

Thuc hién niém yét viéc théng béo diu gia quyén st dung dat theo quy
dinh tai Pidu 35 cta Luat Dau gia tai san nim 2016 dugc sira i, bd sung nam
2024.

Thuc hién c6ng khai thong bao ddu gia quyén sit dung d4t khu dit theo
Didu 57 cua Luét Dau gid tai san nam 2016 dugc stra dbi, bd sung nim 2024.
Trong do6, thong bao cong khai thong tin dAu gi4 it nhat 02 14n trén bao in hoidc
bdo hinh cua trung wong hodc Béo Ddng Nai vi trang thong tin dién tt chuyén
nganh vé d4u gia tai san.

7.5. Giam sat thye hién phién diu gia

Té chirc hanh nghé déu gid tai san c6 trach nhiém thuc hién phién d4u gia
dng trinh t, thi tuc theo quy dinh cla phap luat v& d4u gia tai san va ndi dung
cu thé tai hop ddng thué thuc hién phién diu gia.

Trung tim Phat trién quy dét tinh Poéng Nai c6 trach nhiém cit dai dién
tham du, gidm sat phién dau gid; phoi hop voi to chirc hanh nghe dau gid tai san
mdi dai dién cic co quan, to chirc, cd nhén lién quan dén tham dy, giam sat
phién dau gia.

7.6. Quyén va nghia vu ciia ngudi triung dau gia

a) Nguoi trang dau gia co cac quyen sau day:

- Yéu ciu ngudi c6 tai sdn dau gid trinh co quan cé tham quyén phé duyét
ket qua ddu gid tai san theo quy dinh cta phap luat;

- Puoc nhén tai san ddu gia, c6 quyén s6 hitu doi voi tai san dau gia theo
quy dinh cta phap luét;
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- Pugce €0 quan nha nude c6 thdm auyen cap Gifly chimg nhan quyén si
dung d4t, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh;

- C4c quyén klidc theo quy dinh cua phép luit.

b) Nguoi tring déu gia c6 cac nghia vy sau day:

- Ky bién ban ddu gi;

- Nop tién thué dat, 1 ph1 trude ba (neu co) theo ding thong bio cla co
quan thué va tién mua tai san gén lién v&i dit véi sb tién 13 5.741.809.930 dong;

- Stt dung dit ding muc dich; thuc hién dy du cdc thu tuc vé dit dai, xay
dyng, moi treong... theo diing quy dinh ctia phap luit;

- Phéi dua dit vao su dung theo tién d6 ctia du 4n ddu tu hodc quy hoach
chi tiét dugc co quan cé thim quyén phé duyét. Trudng hop chiam tién do thuc
hién dy 4n hoic khong dua dit vao st dung s& bi x1r 1y theo quy dinh tai khoan 8
Diéu 81 ciia Luat DAt dai nim 2024;

- Cac nghia vu khéc theo quy dinh cia phap luit.
7.7. Xir Iy ngweéi vi pham

a) Nguoi tham gia diu gia khong duoc nhan lai tién dit trude va khoan
tién nay dugc ndp vao ngin sich nha nude theo quy dinh tai khoan 6 DPiéu 39
Luat D4u gi4 tai sén nim 2016 duoc sira d6i, bd sung ndm 2024, cu thé nhu sau:

- D ndp tién dit trude nhung khong tham gia phién d4u gia, budi cong b
gid ma khéng thudc trudng hop bit kha khang;

- Bi trudt quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Piéu 9 cua Lust Dau gia tai san ndm 2016 duoc sta ddi, bd sung nam
2024;

- TUr chdi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luat
DAu gi4 tai san nim 2016 dugc stra dbi, bd sung nam 2024;

- Rt lai gia da tra hodc gid dd chip nhan theo quy dinh tai Piéu 50 coa
Luat D4u gi4 tai san nim 2016 dugc sira dbi, bd sung nam 2024;

- T chéi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cia Luit Péau
gia tai san ndm 2016 duoc sira d6i, bd sung nam 2024;

b) Nguoi trL,ng d4u gia quyen str dung dat ddi véi trudng hop cho thué dét
dé thyc hién du 4n diu tu, quyen khai thdc khoang san vi pham nghia vu thanh
toan tién trung dau gi4 dan dén quyét dmh cong nhan két qua déu g1a bi huy, tiy
theo tinh chit, mic do vi pham thi bi cAm tham gia dau gi4 dbi voi loai tai sin
d6 theo khoan 1 Piéu 25 va Diéu 26 cia Nghi dinh sé 172/2024/NP- CP, cy thé
nhu sau:
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- CAm tham gia ddu gi4 tir 02 ndm dén 05 nim ddi v&i tradng hop nguoi
trang d4u gia khong ndp tién tring ddu gid;

- CAm tham gia d4u gid tir 06 thang dén 03 nim ddi v6i truong hop ngudi
tring déu gid ndp khong ddy d tién tring dau gia;

- Théi hiéu xi 1y vi pham dbi véi ngudi tring dAu gia quy dinh tai Didu
25 ciia Nghi dinh sé 172/2024/ND-CP 13 01 ném ké tir ngay ban hanh quyét dinh
hiy quyét dinh céng nhan két qua diu gia.

¢) Ngoai cac ndi dung xit Iy vi pham néu trén, truong hop nguoi tham gia
ddu gia, nguoi tring d4u gia, c4 nhan, t§ chirc c6 lién quan c6 hanh vi vi pham
lam anh hudng t6i viée t6 chic d4u gid s& bi xir Iy theo quy dinh cua Luat Diu
gia tai san nam 2016 duogc stra ddi, bd sung ndm 2024 va cac quy dinh phap luat
khéac c6 lién quan.

7.8. Cong nhan két qua tring diu gia

Viéc cong nhin két qua triing diu gia thwe hién theo quy dinh tai
ihoan 3 Didu 229 ciia Luat DAt dai niim 2024 va khon 8 Didu 55 ciia Nghi
dinh s 102/2024/ND-CP, cu thé:

- Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viée, Trung tim Phat trién
quy d4t tinh Ddng Nai 1ap ho so giri S& Nong nghiép va Moi trudng dé trinh
UBND tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh cong nhin két qua tring diu gia
quyén sir dung dat.

- UBND tinh Pong Nai ky ban hanh quyét dinh cong nhin Lét qua
tring diu gid quyén sit dung dat d3 ban déu gia thanh cong dé giri cho S&
Nong nghiép va Moi trudng, Trung tim Phat trién quy dAt tinh Pdng Nai, co
quan thué va nguoi tring d4u gia quyén sit dung dat.

7.9. Nop tién thué dét sau khi c6 quyét dinh cong nhin két qua triing
dau gia

Viéc ndp tién thué dit dugc thuc hién theo quy dinh tai khodn 9 Piéu 55
ctia Nghi dinh s 102/2024/ND-CP va diém ¢ khoan 9 Pidu 4 ctia Nghi dinh s6
226/2025/ND-CP, cy thé:

- Trong thoi han khong qué 05 ngay lam vi€c ké tir ngdy nhan duoc quyét
dinh céng nhéin két qua tring d4u gia cia UBND tinh Pong Nai, co quan thué
gi thong bdo ndp tin thué d4t bing vin ban cho ngudi di tring déu gia theo
quy dinh cta phap luat vé quan 1y thué;

- Nguoi tring d4u gia quyén sir dung d4t c6 trach nhiém ndp tién thué dat
theo thong bao cia co quan thué va tién mua tai san ghn lién véi dit;

- K& tir thoi didm cong bd két qua trang diu gia thi khoan tién dat trudce
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va tién 13 (néu c6) dwogc chuyén thanh tién dit coc d& bio dam thuc hién nghia
vu tai chinh clia ngudi sit dung dat. Truong hop ngudi tring ddu gid khong ndp
tién hodc khong ndp du tién tring ddu gid quyén st dung dét theo quy dinh tai
tiéu muc ¢ muc 6 Phin II cia Phuong an nay dd dwgc Cha tich UBND tinh
Doéng Nai phe duyét th1 sau thoi han phai hodn thanh viéc nodp tién ghl trong
phuong 4n d4u gia quyen st dung dét da dugc phé duyét, co quan thué cé trach
nhiém thong béo dén S Nong nghlep va Méi truong trinh UBND tinh Pdng
Nai hiy quyét dinh cong nhén két qua tring d4u gia, nguoi Lrung dau gia khong
duge nhan lai tién d3t coc. Déi véi truong hop nguoi trung dau gia da ndp nhiéu
hon khoan tién dit coc thi duoc Nha nude hoan tra s tién chénh 1éch nhiéu hon
s0 v6i b tién dit coc theo quy dinh.

- Co quan thué thong bdo cho S& Nong nghiép va Moi truong vé Vlec
nguoi trung ddu gia d& hoan thanh viéc ndp tién thué dat, tién mua tai san gin
lién voi dit.

7.10. Ban hanh Quyét dinh cho thus dit, Gidy chitng nhin quyén si
dung dit, quyén s¢ hitu tai san gin lin véi dat va ban giao dit trén thye
dia cho ngwoi tring diu gia

Sau khi ngudi tring d4u gid hoan thanh Vlec nop tidn thué dht, So Nong
nghiép va Mo1 trudng thyc hién cac tha tuc vé cap Glay ching nhin quyén st
dung dét, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat, giao dat trén thue dia cho nguoi
tring d4u gia theo quy dinh tai khoan 5 Didu 229 ctia Luat Dét dai nim 2024,

7.11. Hiy két qua diu gid, quyét dinh cong nhan két qua tring diu gia

Ké&t qua diu gi4 bi huay trong céc truong hop duge quy dinh tai Piéu 72
ctia Luat Diu gid tai san nim 2016 duge sira ddi, bd sung nam 2024.

Quyét dinh céng nhan két qua tring d4u gia bi htty theo quy dinh tai diém
¢ khoan 9 Piéu 55 ctia Nghi dinh s§ 102/2024/ND-CP va diém e khoén 9 Piéu 4
ctia Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP.

Truong hop ca nhin tham gla dhn g1a quyén st dung dat dé thuc hién du
an dau tu: Khi hét thoi han ndp tién thué dét theo quy dinh tai tiéu muc ¢ muc 6
Phin II cia Phwong an nay da duoc Chu tich UBND tinh Pdng Nai phé duyet
ma ca nhéan la nguoq tring déu gla quyén sir dung dit dé thuc hién dy 4n diu tu
khong thanh 1ap t6 chirc kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 2 Pidu 55 cua
Nghi dinh s 102/2024/ND-CP thi S& Néng nghlep va Moi truong trinh UBND
tinh Pdng Nai ban hanh quyet dinh hiry quyét dinh cong nhan két qua tring d4u
g1a Viéc xtt 1y khodn tlen dat coc thyc hién theo quy dinh tai didm e khoan 9
Diéu 4 cua Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP.

Viéc hity két qua du gia, quyét dinh cdng nhan két qua trang ddu gid s&
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bi xt Iy vi pham theo tiéu muc 7.7 muc 7 Phan II coa Phuong 4n nay da duge
Chu tich UBND tinh Bdng Nai phé duyét.

8. Tiéu chi danh gia va thanh phén hd so dé chirng minh ning lwe,
kinh kinh nghiém trong viéc phat trién dw 4n d6i v6i trwdmg hop quy dinh
tai khoan 3 Pidu 125 ciia Luit DAt dai nim 202412

8.1. Pidu kién ning lwc cia té chirc tham gia ddu gia

STT

Tiéu chi danh gia

Thanh phin hd so

1)

)

3)

Phai thanh 18p doanh nghiép theo quy
dinh cta phap luét v& doanh nghiép
hodc thanh I8p hop tac xa, lién hiép
hop tac x4 theo quy dinh cta phép lut
vé hop tic x3, c6 nganh, nghé kinh
doanh bat ddng san.

Trudng hop nha diu tu lién danh thi
phai c6 thoa thuan lién danh va cac
thanh vién trong lién danh phai thanh
14p doanh nghiép theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép hodc thanh
lap hop tac x&, lién hiép hop tdc x&
theo quy dinh cia phéap luat vé hop tac
xd; doanh nghiép ding diu lién danh
dwoe y quyén lam chi ddu tu dy 4n
phdi ¢6 nganh, nghé kinh doanh bét
dong san.

- Gidy chtmg nhin ding ky
doanh nghiép hoic Gidy
chimg nhin ding ky hop tac
x4, 1lién hi€p hop tac xa.

- Piéu 1& caa doanh nghiép
hop- tdc x4, lién hiép
hop tac x&; Gidy xac nhén vé
viéc thay ddi noi dung ding
ky deoanh nghiép hodc hop
tic xa, lién hi¢p hop tac xa
(néu co).

- Trudng hop nha dau tu lién
danh: Thoa thudn lién danh;
Gidy ching nhin ding ky
doanh nghiép hoic Gidy
chitng nhén déng ky hop tic
x4, lién hi€p hop tac xd cua
ting thanh vién trong lién
danh; Gie”'ly xéc nhan vé viéc
thay d6i ndi dung ding ky
doanh nghiép hoac hop tac
x4, lién hiép hgp tac xa cua
doanh nghiép ding diu lién
danh dugc uy quyén lam chu
dAu tu dy én,

hoac

Khoéng trong thoi gian bi cAm hoat
dong kinh doanh bét dbéng san, bi tam
nging, bi dinh chi hoat dong theo bdn
an, quyét dinh cua Toa an, quyét dinh

Vin ban, tai liéu ching minh
hodc cam ket cna nha dau tu.

12 Theo diém b khoan 6 Didu 12 cita Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP.




16

STT

Tiéu chi danh gia

Thanh phan hd so

(1)

)

3)

cua co quan nha nude ¢d thim quyén

Bao dam ty 1¢ du no tin dung, du no
trai phidu doanh nghiép trén sé vén
chti s& hitu:

- Dap ting cac ty 1€ an toan tai chinh
cua doanh nghiép; tuin tht cic quy
dinh ctia phdp luét v& tin dung va phap
luat v& trai phiéu doanh nghiép.

- Truong hop doanh nghiép kinh
doanh bét dong san vay tai td chic tin
dung, phét hanh trdi phidu doanh
nghiép dé thuyc hién dy 4n bét doéng
san da dugc co quan nha nudc co
thdm quyén chép thusn lam cha diu tu
thi phai dam bao téng du no vay tai to
chiic tin dung, du no trai phiéu doank
nghiép va vbn chu s& hitu phai co theo
quy dinh d&i véi mdi du an khong
vugt qua 100% tdng vén diu tu coa
du an do.

- Téng ty 1& du no vay tai td chic tin
dung, du no trai phiéu doanh nghi€p
dé thuc hién du &n khong qua 04 1an
v6n chii s& hitu ciia doanh nghiép dbi
v6i mdi du 4n bit dong san cb quy mo
st dung dat duéi 20ha va khong qua
5,67 lan vbn chi sé hitu ctia doanh
nghiép d6i véi mbi du 4n bét dong san
¢ quy mé st dung dat tir 20 ha tré 1én.

Két qua bdo cdo tai chinh,
védn ban, tai liéu chirng minh
hoic cam két ctia nha diu tu
dbi voi khoan muc vén chi
s hitu dd dugc kiém todn
thuc hién trong nim thi ding
két qui bdo cdo tai chinh
hoidc két qua bao cao déi véi
khoidn muc vén cha s& hitu
dd duoc kiém toan cia nim
lién trude theo quy dinh cia
phép Iuat v& doanh nghiép,
phép luat v& kiém toan, phap
ludt vé ké toan

Phdi c¢6 von chi sé hitu khong thép
hon 20% tong vbén diu tu di véi du
an c6 quy mé sir dung dat dudi 20 ha,
khong thip hon 15% tong vén diu tu
d6i véi dy 4n cé quy md st dung dit
tr 20 ha tr& 1én; truong hop doanh
nghiép kinh doanh bt dong san ddng
thoi thwe hién nhidu du 4n thi phai ¢b
vbn chu s¢ hitu di phan b dé bao
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STT Tiéu chi dinh gid Thanh phin ho so
1) 2 3)
dam ty 16 néu trén cla ting dy am d€
thuc hién toan bd cac dy an.
Trudng hop lién danh, vbn cht s hitu
cta nha diu tr lién danh bing tong
vdn chu s& hitu cta cac thanh vién
lién danh, timg thanh vién lién danh
phai dap Ung yéu cAu tuong Ung véi
phan gop vdn cha so hitu theo thoa
thuén lién danh.
T ook L p . | 'Vin ban, tai liéu chun
Phai bao dam kha ndng huy dong von | . B v ;g
2 > S minh, cam két cua nha dau
dé thuc hién dy an dau tu. el e Aol T
Truong hop lién danh, vbn huy déng | .. . g} (_)’pl g, Y
5 , N 5 L7 . 9 dong tr to chuc tin dung
cia nha dau tu lién danh bing tong b - ) )
z R Nl \ 2 .7 | phdi ¢6 cam két cung Ung
von huy dong cua cac thanh vién lién |~ « b . S A
von cho du an ctia cac to
danh. ATS
chitc tin dyng.

8.2. Tiéu chi d4nh gid vA thanh phin hd so @ chimg minh diéu

kién kinh nghiém ciia td chire tham gia diu gia

Stt Tiéu chi ddnh gia Thanh phin hd so
(1) (2) 3)
Nha dau tw c6 kinh nghiém lam chua
d3u tr hojc kinh nghiém thyc hién
hodc kinh nghiém phat trién loai
hinh du 4n twong tw va&i loai hinh
du 4n dAu gid (nha d4u tu dugc st
dung kinh nghiém cta dbi tac dé oy : .
urrlg ok S cga 01;. a(,: 6‘: Quyét dinh chap thudn chu truong
chitng minh kinh nghiém; doi tac la | 5 ? B A ol o
e N _ 7| dau tu, chap thudn dau tu hodc van
to chirc ky két hgp dong hodc thoa b Sldn, [ MEREL R o
1 | thuin véi nha dau tu hodc 1a cong e & &

ty con cua nha dau tu, dugc nha dau
tr dé& xudt dé cing tham gia thuc
hi¢n du an).

Trudng hop nha dau tu lién danh thi
xac dinh tiéu chi v& kinh nghiém
theo kinh nghiém cua cac thanh
vién lién danh (trong d6 c6 tbi thicu
01 nha dau tu trong lién danh dap

chimg minh d& hodc dang thyc
hién du an/hop déng hodc thoéa
thuan vdi ddi tac.
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Stt Tiéu chi d4nh gia Thanh phin hd so
W 2 ()

ung tiéu chi vé kinh nghiém).

III. TO CHU'C THU'C HiEN

1. S& Nong nghigp va Mai trudng
- Kiém tra, hoan thién ho so, trinh Cha tich UBND tinh Ddng Nai phé
duyét phuong an diu gia;

- Chu tri, phdi hop véi cac co quan c6 lién quan x4c dinh gid khéi diém,
trinh UBND tinh Dong Nai phé duyét gia khéi didm:

- Lap tht tyc trinh UBND tinh Dong Nai ban hanh quyét dinh d4u gis:

- Chu tri hop dénh gi4 diu kién, nang luc nguoi ding ky tham gia ddu gia
theo quy dinh ctia Luat DAt dai nim 2024 va cic quy dinh phap ludt lién quan;

- Cir dai dién tham dy, gidm sét phién d4u gia;

- Lép thi tuc trinh UBND tinh Pdng Nai ban hanh quyét dinh cOng nhéin
két qua trang déu gia;

- Trinh UBND tinh Déng Nai ban hanh quyét dinh cho thué dit v ky
Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat; chi
dao Vian phong Ping ky dét dai cdp nhit, chinh 1y co s& dit lidu dAt dai, ho so
dia chinh theo quy dinh;

- Ky hop ddng thué dit dbi voi tnromg hop-thué dat;

- Chit trl, phdi hop Trung tim Phét trién qu§ déi tinh Ddng Nai va UBND
phudng Bién Hoa td chitc ban giao dét trén thuc dia va trao Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s& hifu ti san gan lién véi dét cho ngudi tring dau
gia;

- Kiém tra viéc st dung dit cta ngudi tring déu gid dam bao dung quy
hoach, dung tién do hodc phuong én st dung dat da duogc co quan cé thim
quyén phé duyét.

2. S& Tai chinh

- Phéi hop thue hién danh gia didu kién, nang luc nguoi ding ky tham gia
dAu gi4 theo quy dinh cta Luit DAt dai nim 2024 va cac quy dinh phap luit lién
quan;

- Cir dai dién tham du, gidm st phién déu gid quyén st dung dt;

3. Sé Xiy dung

- Phéi hop thue hign dénh gia didu kién, nang luc nguoi ding ky tham gia
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d4u gia theo quy dinh cua Luat DAt dai ndm 2024 va céc quy dinh phap luét lién
quan;
- Ctt dai dién tham dy, giam sat phién dAu gia quyén sir dung dat;

- Huéng din nguoi tring d4u gia 1ap céac thi tuc lién quan linh vyc xay
dung;

- T4 chtic kidm tra, quan 1y trat ty x4y dung cong trinh theo thdm quyén.
4. S¢ Tw phap

- Phéi hop thuc hién danh gia diéu kién, ning luc ngudi ding ky tham gia
ddu gia theo quy dinh caa Luat DAt dai ndm 2024 va cac quy dinh phép luat lién
quan;

_ Cir dai dién tham dy, gidm s&t phién dAu gi4 quyén sir dung dat.
5. Thué tinh Déng Nai

- Phéi hop thyuc hién danh gia diéu kién, ning lyc nguoi dang ky tham gia

d4u gia theo quy dinh cua Ludt DAt dai nim 2024 va cac quy dinh phap luét lién
quan;

- Ctr dai dién tham dy, giam sat phi€n dAu gi4 quyén st dung dat;

- X4c dinh nghia vu tai chinh va gl thong bao ndp tién thué dét bang vin
ban cho ngudi da tring d4u gia theo quy dinh ctia phap luat vé quéan 1y thué;

- X4c dinh s tién phat chdm nop thué theo quy dinh va gui thong bao dén
ngudi tring ddu gia (néu co);

- Théng bao cho S& Nong nghiép va Moi truong vé viée ngudi tring d4u
gi4 d4 hoan thanh viéc ndp tién thué dat.

6. UBND phudng Trin Bién

- Thong bao cong khai vé viéc déu gia quyén st dung dét trén Cong thong
tin dién t& cua cép x4, hé théng truyén thanh va céc hinh thirc khac trén dia ban;

- Phéi hop thyc hién dénh gi diéu kién, ning lyc ngudi ding ky tham gia
d4u gia theo quy dinh ctia Ludt DAt dai ndm 2024 va c4c quy dinh phap lujt lién
quan;

- Cir dai dién tham du, giam sat phién d4u gia quyén sir dung dat;

- Phéi hop ban giao dét trén thyc dia va trao Gidy ching nhéan quyén sty
dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién voi dét cho nguoi tring dau gia;

- T4 chirc kiém tra, quan 1y trat ty xay dung cong trinh theo thdm quyén.

7. Trung tim Phat trién qu¥ dét tinh Pong Nai
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- Lap phuong an d4u gia quyén st dung dat;
- Tb chirc déu gid quyén st dung d4t theo phuong 4z dugce phé duyét;

- Tbng hop hd so chayen S& Nong nghiép va Moi truorng dé 1ap thu tuc
trinh Chi tich UBND tinh Dong Nai phe duyet phuong an dAu gig, trinh UBND
tinh Dong Nai phé duyét gia khoi diém, quyét dinh diu gid va quyét dinh cong
nhan két qua trang ddu gia;

- Phéi hop thuc hién danh gla diéu kién, nang lyc nguoi dang ky tham gia
dau gi4 theo quy dinh ctia Luat DAt dai nim 2024 va céc quy dinh phap luit lién
quan;

- Ctr dai dién tham du, gidm sat phién d4u gia;
- Phéi hop ban giao dit tren thue dia va trao Gidy ching nhin quyén st
dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién v&i dét cho ngudi tring du gia.

Trén day la phuong an du gia quyén st dung dat thira dAt s6 5 va thia
dat s 9 to ban db dia chinh sb 43 phuéng Trin Bién, tinh DPdng Nai./.

(Phuong an nay thay the phuong dn sé 01/PA-TTPT OD ngay 01 thing 7
nam 2025 va 1 hu"ong an s6 217/PA- -TTPTOD ngay 30 thdng 9 ndm 2025 cia
Trung tam Phdt trién quy dat tinh Bong Nai)

Noi nhgn: g GIAM POC
- UBND tinlt (546 ¢4o); A

- S& Nong nghiép va Méi trwong (dé thdm dinh);
- Céc s0: Tai chinh, X4y dung, Tu phép,
VHTT&DL;

_Bo CHQS tinh; PHAT TRIER OUF T
- Cong an tinh; TINHDONG NAL /. -
- Thué tinh; Q

- UBND phudng Trén Bién;

guyén Cao Tai
- Lwu: VT, QL&PTQD (05b). Lié



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DONG NAI Poc 1ip — Tw do — Hanh phic
SO XAY DUNG

) Pong Nai, ngay 08 thing 6 nam 2026
So: 1689 /SXD-QLHP&VLX
Vv y kién dbi v6i céc khu dat déu gia de
thue hién dy an dau tu ¢6 muc dich hdn
hop theo quy hoach xay dung.

Kinh gtri: Trung tdm Phat trién qui dét

So Xay dung nhan duoc Vin ban sb 207/TTPTQD -QL&PTQD ngay
21/5/2026 cia Trung tAm Phat tridn quy dét thanh phd vé vide xdc dinh dy 4n dau
tu ¢6 muc dich hdn hop theo quy hoach x4y dung. Sau khi ra soat danh muc cdc du
4n dAu tu kém theo va ddi chiéu quy hoach xay dung, quy hoach st dung dat, chirc
ning sir dung dat theo quy hoach duoc duyét, S& Xay dung co ¥ kién nhu sau:

1. Co56 xac dinh Dy 4n dau tw xay dung c6 cong ning phuc vu hén hop

- Céan ctt QCVN 01:2021/BXD-Quy chuén k¥ thuat qubc gia vé quy hoach
xdy dung, theo d6 quy dinh:

+ DAt st dung hdn hop: Dét xay dung nha, cong trinh hdn hop hodc dugc st
dung cho mot s6 muc dich khac nhau duoc x4c dinh trong dd 4n quy hoach (muc
1.4.13).

+ Cong trinh hon hop: Cong trinh ¢d cac chitc nang sir dung khac nhau (muc
1.4.14).

- Theo quy dinh tai muc VII Phu luc X Nghi dmh s6 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 ctiz Chinh phtt quy dinh chi tiét mot s6 didu cta Luat Xay dung vé
quan ly hoat dong xay dung quy dinh Dy an d4u tu xay dung c6 cong ning phuc
vu hén hop gdm:

- “l. Dy an ddu tw xdy dung khu dé thi 16 du én dwoc dau tw xay dung dong
bé hé thong ha tang kj thudt, ha tang xd héi, hinh thanh te mot don vi ¢ trd lén
theo quy hoach xay dung duoc phé duyét hodc dw an co quy mé si dung dat tir 20
héc ta tré 1én doi vdi truong hop quy hoach xdy dung khdng xdc dinh rd cac don vi
&

2. Dy én dédu tw xdy dung khu nha a 16 dy dn duwoc dau tw xdy dung dong bo
viéc xdy dung nha ¢ voi cong trinh ha tang ky thudt, ha tdng xd héi va cdc cong
trinh khdc phuc vu nhu cau ¢ trén mét khu ddt theo quy hoach dwac phé duyét,
khéng thudc truong hop quy dinh tai khodn 1 muc VII Phy luc nay, gom:

a) Dw dn dau tw xdy dung khu nha & chung cu (khu chung cu") la du" dn dau
tw xdy dung cé tir 02 cong trinh nha chung cuw tré lén doc ldp vé két cdu va cdc
cong trinh xdy dung khac (néu co).

b) Dy én dau tw xdy dung khu nha & khong thudc truong hop quy dinh tai
diém a khodn nay.

38 Phan Chu Trinh — P. Trén Bién — Thanh phé Pong Nai
DT: VP(0251)3846283 - Fax: (0251)3847795
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3. Dy dn dau tw xdy dung ha tcfng ky thudt khu dé thi; ha tcfng ky thudt khu
kinh té, khu cong nghiép, khu ché xuéat, khu cong nghé cao, khu du lich, khu nghién
city, dao tgo, khu thé duc thé thao (sau ddy goi chung la ha ting ky thudi khu chirc
nang) la dy an dwoc dau ti xdy dung déng bg cong trinh dwong giao théng va hé
thong cdc cong trinh ha tang ky thudt cdp nude, thodt nuée, chiéu sang cong cong
va cdc cong trinh ha z‘d‘ng ky thudt khdac phuc vu cho khu d6 thi, khu chitc nang.

4. Dy én dau tw xdy dung theo céng ndng phuc vu va tinh chdit chuyén
nganh go”‘m nhiéu linh viee duoc quy dinh tai cde Muc I, Muyc I, Muc III, Muyc 1V,
Muyc V néu trén.

5. Dw dn dau tu xdy dung cong trinh cé céng ndng, muc dich hén hop
khac.” '

2. Dy 4n dau tw xily dung c6 cong ning phuc vu hin hop

Tai khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cia
Chinh pht quy dinh: “2. Uy ban nhén dén tinh xem xét, quyét dinh viéc xéc dinh
giG ddt cu thé ddi véi truong hop thuc hién dw dn dau tw c6 muc dich hén hop
theo quy hoach xdy dung”.

Trén co s& danh muyc cic kim dit ddu gid do Trung tim Phét trién qui dat
cung cip va cin ctr quy hoach x4y dung tai cdc khu dat, dbi chiéu véi cac quy dinh
tai muc 1, S& X4y dung cung cép thong tin dy 4n c6 cong ning hdn hop theo Phy
luc dinh kém.

Trén day 1a ¥ kién cia So Xay dung, giri Trung tdm Phat trién qu§ dit tdng

hop./. p
AL
Noi nhin:
- Nhu trén;

- S& Néng nghigp va Méi truong;
- Ban Gidm déc;

- Phong QLQH&PTPT;

- Luu. VT, QLHP&VLXD,Lam.

P& Thanh Phwong
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BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Sé: 425 /QD-BXD Fa Noi, ngay 30 thang 3 ndm 2026

QUYET PINH
Cong bd suit von dau tw xay dung va gia xay dung tong hop
bo phan két cAu cong trinh nim 2025

BO TRUONG BQ XAY DUNG

Can cir Nghi dinh s6 33/2025/NB GP ngay 25/02/2025 ciia Chinh phi quy
dinh chitc nang, nhiém vy, quyen han va co cdu 16 chike ciia B6 Xay dung;

Cdn cu Nghz dinh s6 10/2021/NP-CP ngay 09/02/2021 ctia Chinh phu vé
qudn Ly chi pht dau tw xdy du"ng,

Can cir Nghj dznh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cia Chinh phu vé
sira déi, bo sung mot s6 diéu cia Nghi dinh thuc linh vic quan Iy nha nudc cua
Bo Xdy dung,

Can cu Nghz dznh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh ph
quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Xdy dung vé qudn Iy hogt
dong xdy dwng,

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc Kinh té - Qudn Iy dau tw xdy dung va
Vién trudng Vién Kinh 1é xdy dung.

QUYET PINH:

Didu 1. Cong bd sudt von dau tu xay dung va gid xay dung tbng hop bd
phéan két cau cong trinh ndm 2025 kem theo Quyét dinh nay.
Pidu 2. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc tir ngay ky.

Pidu 3. Céc co quan, tb chiic, ca nhan c6 lién quan dén viéc quan Iy dau tu
xay du’ng cOng trinh st dung sudt vbn dau tu va gia xay dung tong hop bd phan
két cAu cong trinh 1am co s& dé 1ap va quan Ly chi phi dau tu xay dung cong trinh./ iy

Noi nhin: KT.BQ TRUONG
- B§ truéng (46 b/c); HU TRUONG
- Viin phong Qubc hoi; o
- Hoi ddng Dan tc, cic Uy ban ciia Québc hoi;

- Vin phong Chu tich nudc;

- Vin phong Chinh phu;

- Co quan TW ciia cac doan thé;

- C4c B8, co quan ngang b, co quan tryc thude CP;
- UBND céc tinh, thanh phd truc thudc TW;

- Téa 4n nhan dén t3i cao;

- Vién Kiém sét nhén dan tbi cao;

- Cac S& Xay dung, cic S& c6 cong trinh xay dung chuyén nganh;
- Website cua B Xay dung;

- Cac Cyc, Vu thude BXD;

- Luu: VT, Cuc KTQLXD, Vién KTXD.

Bui Xuéin Dilng



SUAT VON DAU TU XAY DUNG VA GIA XAY DUNG
TONG HQP BQ PHAN KET CAU CONG TRINH
NAM 2025

Ha Ni, 2026



i 'SUAT VON DAU TU' XAY DUNG VA 5
A {AY DUNG TONG HO'P BO PHAN KET CAU CONG TRINH NAM 2025

FTHUYET MINH VA HUONG DAN SUF DUNG

I. Suét vén dau tw xay dwng cdng trinh
1. Thuyét minh chung

1.1. Sut vén dAu tw xay dung Ia mirc chi phi can thiét cho mét don vi tinh theo dién tich, thé tich,
chidu dai hodc cong suét hodic ndng lwc phuc vu clia cdng trinh theo thiét ké-

Coéng suét hodc nang lyc phuc vu theo thiét ké clia cong trinh 1a kha nang san xuat hoac khai
thac str dung cong trinh theo thiét k& dwoc xéc dinh béng don vi do pht hop.

Suét vén dau ty dwoc cong bd binh quan cho ca nwdc. Khi dp dung suét vén dau tu cho cong
trinh cu thé theo khu vyc twong &ng véi dia gioi hanh chinh trwedc khi hop nh4t tham khao hwéng dan tai
muc 1.1 Muc | Phan 1 va Phan 4 cia Quyét dinh s6 409/QD-BXD ngay 11/4/2025 clia BO trwdng BO Xay
dyng.

1.2. Muc dich sl dung

Suht vén dau tw cong bé tai Quyét dinh nay 1a mét trong nhiing co s& tham khao, s dung vao viéc
xac dinh so bd tdng mikc dAu tw xay ding, tdng mirc dau tw xay dwing, xé&c dinh va quan 1y chi phi dau tw xay
dwng & giai doan chuén bi dy n dbi véi mét s6 cong trinh, dy an dau tw xay dwng phd bién.

1.3. Vigc cong bd sudt vén dau tw dwoce thwe hién trén co s&

- Luat Xay dwng sb 50/2014/QH13, ngay 18/06/2014 va Luét stra ddi, bd sung mét sb diéu cla Luat
Xay dung sb 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 cla Québc hai nwéc Cong hoa xa hoi chi nghta Viét Nam;

- Nghi dinh sb 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 clGia Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb ndi dung
vé& quan ly chét liegng, thi cong xay dwng va bao tri cong trinh xay dwng;

- Céin ot Nghi dinh s6 10/2021/NB-CP ngay 09/02/2021 clia Chinh pht vé& quan 1y chi phi du tw
xay duwng;

- Nghj dinh s 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cia Chinh phti v& sira ddi, bd sung mot sb diéu cla
cac Nghj dinh thudc linh viee quan ly nha nwdc cua Bo Xay dung;

- Nghi dinh sb 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 clia Chinh pha quy dinh chi tiét mot sb didu va bién
phap thi hanh Luat Xay dwng v& quan Iy hoat ddng xay ding;

- Nghi dinh s& 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 clia Chinh phi quy dinh vé& phan quyén, phan cép
trong Iinh vire quan Iy nha nwéc clia Bo Xay dwng;

- Théng tw sb 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 clia BY trvdng Xay dung quy dinh v& phan cap
cbng trinh xay dwng va hudng dan ap dung trong quan ly hoat dong dau tw xay dung;

- Thong tw s& 10/2021/TT-BXD ngay 25/8/2021 clia B trudng Xay dung vé hudng dan mot sd
didu va bién phap thi hanh Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 ndm 2021 va Nghi dinh s6
44/2016/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2016 cta Chinh phg;

- Théng tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cla Bo tredng Xay dwng vé huwdng dan mot sd
ndi dung xac dinh va quan ly chi phi dau tw xay dwng;



- Thong tw s6 14/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 clia B6 trwéng B Xay dwng stra ddi, bd sung
mot b didu cla Thong tw 86 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 cla B trwéng Bd Xay dung
hwéng d&n mot sé néi dung xac dinh va quan 1y chi pki-dau tw xay dwng;

- Théng tw s6 13/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 clia B0 triwdng Xay dwng vé hwéng déan phwong
phap xac dinh cac chi tiéu kinh t& ky thuat va do boc khéi lweng cong trinh;

- Théng tw s6 01/2025/TT-BXD ngay 22/1/2025 cta B trwdng Xay dung vé viéc sia adi, bd
sung mét sé diéu clia Thoéng tw s6 13/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 cla Bj trwéng Bo Xay
dwng hudng dan phuwong phéap xac dinh cac chi tidu kinh t& ky thuat va do bdc khéi lwgng céng trinh,
Théng tw s 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 ctia B trwdng Bo Xay duwng huo’ng dan mot sé
ndi dung x&c dinh va quan ly chi phi dau tw xay dwng da dwoc stra d6i, bd sung mot sé didu tai Théng tw
s6 14/2023/TT-BXD ngay 29.thang 12 ndm 2023 clia B6 trwdng Bo Xay duwng.

- Théng tv s6 09/2025/TT-BXD ngay 13/6/2025 ciia Bo Xay dung vé viéc stra dbi, bd sung mét
s6 didu clia cac théng tw thude itnh viee quan ly nha nwéde ciia B6 Xay dung lién quan dén sip xép 6
chtrc bd may, thwe hién chinh quyén dia phwong 02 cép va phan cép cho chinh quyén dja phwong

1.4. Suét vén dau tw dwoc xac dinh cho cdng trinh xay dwng mai, co tinh chat phd bién, véi mire
do ky thuat cong nghé thi céng trung binh tién tién; phti hop véi cac quy chuan ky thuat, tiéu chuan ap
dung va cac hwéng dan ¢ lién quan tai thei diém tinh toan.

Suét vén dau tw cong bd kém theo Quyét dinh nay dwoc tinh toan tai mat bang gia Quy IV nam
2025. Déi v61 céc cong trinh co st dung ngoai t& 14 USD thi phan chi phi ngoai té dwece tinh ddi vé déng
Viét Nam theo ty gia trung-binh quy 1V/2025 Ia 1 USD = 26.278 VND theo céng bé ty gia ngoai té cua
Ngén hang thwong mai cd phan Ngoai thwong Viét Nam.

2. Ngi dung ciia suét vén dau tw

Suat vén dAu tw xay dwng gém: chi phi xay dwng; chi phi thiét bi; chi phi quan ly duv &n; chi phi tw
van dau tw xay dwng; mét sé khoan muc chi phi khac theo quy dinh va thué gia tri gia tang.

Suét vbn d&u tw, suét chi phi xay dung, suét chi phi thiét bj da bao goém thué gia tri gia tang 10%.

Suét vén dau tw xay dwng chwa bao gbém chi phi du. phong va chi phi thwe hién mot sé loai cong
viéc theo y&u ciu riéng clia dv én, cdng trinh cu thé nhu:

- Chi phi béi thwéng, hd tro va tai dinh cw theo quy dinh phap luat dwoc tinh trong so b tdng
mirc dau tw, tdng mere diu tu;

- Lai vay trong thoi gian thirc hién dau tw xay dung (d6i véi céc dw an c6 s dung vén vay);

- Vén luu dong ban dau (d6i voi cac dy an du tw xay dwng nhim muc dich san xuét, kinh doanh);

- Mot sb chi phi cé tinh chét riéng biét theo tirng du &n nhw: danh gia tac dong mai trwdrng va xcr
ly cac tac dong clia dw an dén méi trudng; dang kiém chét lu’omg quéc té, quan tric bién dang céng

trinh; chi phi kiém dinh chét lwong céng trinh; gia ¢ d3c bigt vé nén méng cong trinh; chi phi thué tw vén
nwdc ngoai; chi phi thiee hién BIM; cac chi phi ¢c6 tinh chat riéng biét khac.

3. Hwéng dén sty dung

3.1. Khi sl dung suat vén dau tw duoc cong bbd can cin ct vao loai cap cdng trinh, thei didm lap
s0 bd téng mire dAu tu, téng merc dau tw, khu vire dau tw xay dung cong trinh, cac hwéng dan cu thd va
cac chi phi khac pht hgp yéu ciu cu thé ciia du an dé b sung, didu chinh, quy doi lai str dunhg cho ph
hop nhu:



3.1.1. B& sung cac chi phi cin thiét theo yéu cAu riéng ctia du an/céng trinh. Viéc xac dinh cac
chi phi bd sung nay dwoc thiee hién theo céc quy dinh, hwong dan hién hanh pht hop véi thoi diém xac
dinh so bd tdng mirc dau tw, tdng mirc dau tw xay dung cbng trinh.

3.1.2. Déi voi suat vén dau tw cdng trinh dan dung (cdng trinh nha &, cbng trinh céng cong) tai
van ban nay dwoc tinh toan & mdrc do hoan thign co ban. Chd dau tw quyét dinh lwa chon chiing loai vat
tur, V4t lidu, thiét bi, giai phap hoan thién dé dam bao chét lwgng cong trinh, dap tng yéu cau st dung lau
dai, tranh lang phi.

3.1.3. Didu chinh, quy dbi suat vén dau tw trong mot sé tredng hep nhuw:

- Quy mé ndng lc san xut hoc phuc vu clia cong trinh khac véi quy mé ndng lwc san Xuat
hodc phuc vu cba cong trinh dai dién néu trong danh muc dwoc cdng bb.

- C6 sy khac nhau vé& don vi do ning lwc san xudt hodc phuc vy ciia cong trinh véi don vi do st
dung trong danh muc duoc cong bb.

- Str dung chi tiéu suét vén dau tw d& xac dinh tdng mikc dau tw cho céc cdng trinh mé rdng,
nang cAp cai tao hodc cong trinh cé yéu cu déc biét vé cong nghé.

- C6 nhitng yéu té déc biet v& dia diém xay dung, dia chat nén méng céng trinh va yéu té dac
bigt khac dwoc thuyét minh chua co trong suét vén dau tw cong bé, vi du nhuw: Nhitng cdng trinh xay
dung co dwong két ndl, cAu két nbi, k& muong...; Nhitng cong trinh xay dwng & nhing khu vure phai xt
Iy mat bing nhw & viing ddi, nui phai san 14p mat bang; & vang Gam lay, tring, ao hd... phai ton nén;
Nhirng cong trinh xay dwng & viing dan cw thua thot, nam sau trong rirng nui, viing ngap nudc, xa trung
tam kinh té, van hda, giao théng khéng thuan tién, di lai kh6 khan, kinh té lac hau, kém phat trién; Nhitng
khu virc c6 nén dia chat khac thwdng véi nén dia chét pho bién cia ca khu vire (nhu ¢6 tii ban lon, hang
caster, cat chay, cé nhitng tAng da cieng ndm lung chirng clia nén méng cong trinh...).

- Dy 4n dAu tw cong trinh xdy dung st dung ngudn vén hd tre' phat trién chinh thirc (ODA) ¢6
nhi¥ng noi dung chi phi dwec quy dinh khac véi nhitng ndi dung chi phi néu trong cong bé.

- Mat bing gia xay dwng & thoi diém xac dinh chi phi dau tw xay dung c6 si khac biét so voi mat
bing tinh toan suat von dau tu.

3.1.4. Didu chinh, quy déi suét vén dAu tw da cong bé vé thoi diém, dia diém tinh todn

- Pidu chinh, quy d3i sut vén dau tw da dwoc cong bd vé thoi diém tinh todn c6 thé st dung chi
sb gia xay dyng dugce cong bd theo quy dinh.

- Pidu chinh, quy di suét vén dau tw vé& dia diém tinh toan dwgc xdac dinh theo hé sb vling hodc
b&ng kinh nghiém/phwong phép chuyén gia trén co s& phan tich, danh gia so sanh céc yéu t6 vé dia
chét, dia hinh, thily van, mat bing gia viing/khu vire. Hé s diéu chinh viing cla suat vén dau tw tham
khao phan 4 ciia Quyét dinh s6 409/QD-BXD ngay 11/4/2025 cla BS trréng BO Xay dung;

3.1.5. Vic didu chinh, quy d3i suét vén dau tw xay dung cdng trinh duwgc cong b6 khi dp dung cho
cong trinh cy thé dwoc thire hién theo cdng thive sau:

n
§=8xK,, xKy, iZS,”
=1
Trong dé:
S: suét vén dau tw sau diéu chinh;
S,: suat vén dau tw do Bo Xay dwng da cong bd;

Ke: hé s didu chinh sudt von dau tw & nam t vé thoi didm cin xac dinh suét von dau tw. Hé sb
K durgre Xac dinh nhw sau:

o
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l: chi s6 gia xay dung tai thei didm cin didu chinh suét vén dau tw:
loe: chi 86 gid xay dwng tai thoi diém tinh todn suét vén diu tu da cong bd.
(Chi s6 gia xay ding do dia phueng noi thie hién dw an/céng trinh cong bé)

Kw: hé sb quy ddi suat vén dau tw da dwgc cdng bd vé dia didm tinh toan. Hé sb Ky, cho céc ving
tham kh&o phan 4 clia Quyét dinh sé 409/QP-BXD ngay 11/4/2025 clia B trwdng Bo Xay dung;

Syi: Cac chi phi bd sung dwoc phan bd déi véi cac khoan muc chi phi can thiét theo quy dinh
nhung chwa dugc tinh dén trong suét vén dau tw hién hanh hoéc cac chi phi gidm trir dwoc phan bd déi
v&i cac khodn muc chi phi theo quy dinh khdng con phli hop trong suét vén dau tw hién hanh. Sti duoc
tinh trén 1 don vi dién tich hodc cong suét nang Iwe phuc vy phi hop véi don vi tinh clia suét vén diu tw
So; Chi phi nay dwgc xac dinh trén co sé div liéu cla cong trinh cy thé hodc tham khao chi phi clia cac
cong trinh twong tw da thwe hién;

n: S6 lwong cac khoan muc chi phi bd sung;

i The» tw cac khoan muc chi phi bd sung.

3.2. X4c dinh chi tiéu suét vén dau tw

Trvong hop can thiét phai xac dinh sudt vén dau tw, cac co quan, td chirc, c& nhan cin ol
phwong phap xac dinh suat vén dau tw xay dwng cong trinh theo hwéng din cia B& Xay dwng dé tinh
toan, xac dinh cho phil hep véi diéu kién cu thé cta dw an.

l. Gia xay dwng téng hop bo phan két ciu cong trinh
1 Thuyét minh chung

1.1. Gia xay dieng tdng hop bd phan két cau cdng trinh (viét tat Ia gia bo phén két cdu) bao gbm
toan b6 chi phi can thiét @& hoan thanh mét don vi khéi lweng nhom, loai cong tac xay dyng, don vi két
céu ho#c bd phan cdng trinh xay ding.

1.2. Gia bo phan két cAu cong b tai Quyét dinh nay I3 mét trong nhitng co s& dé& xac dinh chi
phi xay ding trong so' b6 téng mirc d4u tw xdy duwng, tbng mirc dau tw xay dwng, quén ly va kiém soat
chi phi xay dyng céng trinh.

1.3. Gia bg phan két cau dwoc tinh toan theo muc 1.3, 1.4 Muc | Phin 1

1.4. Gia bo phan két ciu duoc cong bd binh quan cho ca nwaéce, khi ap dung cho cong trinh cu
thé theo khu vyc tvong ng vai dia giéi hanh chinh trwéc khi hop nhat thi tham khao hwéng dan tai muc
1.1 Myc | Phan 1 va Phan 4 cia Quyét dinh sb 409/QP-BXD ngay 11/4/2025 clia Bo trwdng B Xay
dyng.

2. N6i dung ctia gia by phan két cdu bao gdm

Gia bd phan két cAu bao gdm chi phi triec tiép, chi phi gian tiép, thu nhép chju thué tinh trwdc,
thué gia tri gia téng. Thué gia tri gia tang duwoc tinh mire 10%

3. Huwéng dan sty dung

3.1. Khi st dung gié bd phan két cau duoc cong bé thi cin bd sung cac khoan muc chi phi (néu
c0) chwa dugc tinh toan trong gia bd phan két cu va didu chinh, quy déi cho pht hop.

3.2. Viéc diéu chinh, quy ddi gia bo phan két ciu

- Bidu chinh, quy déi gid bd phan két chu vé thoi didm tinh toan c6 thd st dung chi sé gia phan
xay dwng dwgc cong bé theo quy dinh.
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- Didu chinh, quy d&i gia bd phan két cAu vé dia diém tinh toan dwoc xac dinh theo hé sb ving
hodc béng kinh nghiém/ phwong phap chuyén gia trén co' s& phan tich, so sanh, danh gia cac yéu tb vé
dia chét, dia hinh, thily van, méat béing gia ving/ khu virc. Hé sé diéu chinh viing clia gia bo phan két ciu
tham khao phan 4 ciia Quyét dinh s& 409/QD-BXD ngay 11/4/2025 cla Bé trudng Bo Xay dwng;

- Viéc thwe hién didu chinh, quy ddi gia bo phan két cau dwoc thwe hign twong tw nhu suét von
dau tw tai cong thiéee & diém 3.1.5 Muc |.

3.3. Xac dinh gia bo phan két cau

Trwong hop can thiét xac dinh gia bd phan két cAu, céc co quan, t6 chirc, ca nhan can clr phwong
phap xac dinh gia xay dwng cong tiinh theo huéng dan ciia Bd Xay dwng dé tinh toan, xac dinh cho phi hop.
1. Két ciu va ndi dung
Tap suét vén dau tw xay dung va gia xay dung tdng hop b phan két cau cong trinh ndm 2025
duoc két ciu thanh 3 phan va ma hoa céc chi tiéu bang sb hidu thdng nhét nhw sau:

Phan 1: Thuyét minh chung va hwéng dan sir dung

O phén néy_ gi¢i thiéu cac khai niém, co s& tinh toan, pham vi st dung; cac khoan muc chi phi
theo quy dinh duoc tinh va chua dwgec tinh trong sudt vén dau tw va gia bd phén két cAu.

Phan 2: Suét vén dau tw xay dwng céng trinh

Gdm hé théng cac chi tidu sut vén dAu tw xay dwng cang trinh, thuyét minh vé cac noi dung chi
phi clia cac chi tidu suét vén dau tw.

Phén 3: Gid xay dung téng hop bé phan kéi cdu céng trinh

Gdm hé théng cac chi tidu gia bd phan két cAu dbi vei mot sb loai cong trinh, thuyét minh vé quy
chudn, tiéu chun ap dung va cac chi dn ky thuat can thiét.

Sé hiéu chi tidu suat dau tw xay dung va gid bd phan két cdu dugc mé héa gdbm 8 s6
(00000.000), trong dé: S6 hidu th(z nhat thé hién loai chi tiéu (1: suét vén dau tu; 2: gia bo phan két chu);
sb higu thee hai thé hién loal céng trinh (1: cong trinh dan dung; 2: cong trinh cong nghiép; 3: cdng trinh
ha tAng ky thuat; 4: céng trich giao théng; 5: cdng trinh ndng nghiép va phat trién nong thon); 3 s6 hiéu
iép theo thé hidn nhém cong trinh trong 5 loai céng trinh; 2 s6 higu tiép theo thé hién chi tidu cu thé déi
Vi cdng trinh cong bé; sb hiéu cudi ciing thé hign chi tiéu (0: suét vén dau tw; 1: suét chi phi xay dung;
2: suét chi phi thiét bj).







2.6. Cong trinh da nang

a. Thuyét minh
- Céng trinh da nang (cong trinh hén hop) 1a cong trinh ¢d nhiéu céng nang st¥ dung khac nhau (vi du: mét cong
trinh dworc thidt ké st» dung 1am chung cw, khéch san va vén phong la cong trinh da néng).
- Suét vbn dau tw xdy dung céng trinh da néng bao gém céc chi phi can thiét dé xay dung cong trinh tinh trén 1
m2 dién tich san xay dwng
- Chi phi xdy dng bao gbm chi phi phén ngam céng trinh (hdm thi céng theo bién phap dao mo), két céu phén
than, phan kién trac, hoan thién (trat, son, dp 1al), hé thong ky thuat (dién, nuwdc, thong gid, bao chay, chiva
chéy) cac cong trinh chinh va cac hang muc phy tro va phuc vu. Suét vén déu tw chua bao gém chi phi céc yéu
cdu vé hoan thién theo dac diém riéng cia céng trinh, du an.
- Chi phi thiét bj bao gdm céc chi phi mua sdm, Iap dat thang may, tram bién ap va céac thiét bi phuc vu van
hanh, may bom cép nwéc, phong chay chéng chay. Chura bao gdm hé théng ky thuat tién tién nhw hé théng
didu hoa khéng khi trung tam, hé théng BMS, ..
- Sudt vén dau tw cong trinh & Bang 26 tinh cho céng trinh da ndng trong triong hop cé xay dung tang hadm
duwoc xéac dinh cho tAng hdm s& dung lam khu db xe. Truong hop xay dung tang h&m c6 phén dién tich str dung
la khu thwowg mai thi duoc didu chinh bd sung hodc loai trir chi phi theo yéu cau thue té.
- Suédt vén dau tw cong trinh & Bang 26 tinh cho céng trinh da ndng cé dién tich xdy dung tang ham tuong
duong voi dién tich xay dwng tdng ndi. Truong hop xdy dung tang hdm cé dién tich xay duwng Ién hon dién tich
xay dung tang nbi thi sudt vén dau tw xdy dung tang hdm ctia phdn mé réng dwoc xac dinh nhuw huwéng dan cla
¢Ong trinh nha chung cuw.

b. Suét vén déu tw
Bang 26. Suat vén dau tw céng trinh da nang

Pon vj tinh: 1.000 d/m? san

Trong d6 bao gdm

Suét vén -
diu tw Chiphi  Chi phi thiét
xay dwng bi

0 1 2
11260.01 S6 thng < 5 khéng c6 tng hdm 9.246 7.888 517
C6 1 tAng hadm 10.263 8.732 598

Co 2 thng hadm 11.468 9.754 671

C6 3 tAng ham 12,159 10.524 747
C6 4 thng ham 13.389 11.586 822
Co6 5 tAng hadm 14.612 12.645 897

11260.02 5 < s thng < 7 khéng co tAng ham 10.851 8.673 942
Co 1 tAng hdm 11.531 9.215 1.001

C6 2 tAng hdm 12.243 9.783 1.063
Co 3 tAng hAm 13.090 10.460 1.136

Co 4 tAng ham 14.001 11.189 1.215
C6 5 tAng ham 14.961 11.957 1.298

11260.03 7 < sb thng < 10 khdng co tdng hadm 11.182 9.067 976
C6 1 thng ham 11.647 9.444 1.017

Co 2 thng ham 12.172 9.870 1.063

Co 3 thng hdm 12.830 10.404 1.121

Co 4 thng ham 13.565 11.000 1.184

11260.04 10 < sb thng s 15 khong cé thng ham 11.696 9.700 1.332
Co 1 tAng hdm 11.993 9.946 1.367

Co 2 tAng hadm 12.353 10.245 1.407

C6 3 thng ham 12.828 10.638 1.461
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Trong d6 bao gdm

Suét vén -
d3u twr Chiphi  Chi phi thiét
xay dwng bi
0 1 2
Co 4 tAng h&dm 13.381 11.007 1.525
C6 5 tAng ham 14.001 11.610 1.595
11260.05 15 < s tang < 20 kidng c6 tAng hdm 13.031 10.215 1.585
C6 1 tAng ham 13.191 70.341 1.604 £
C6 2 tng hdm 13.413 10.513 1.632 .3
C6 3 tAng ham 13.736 10.768 1.671 i
C6 4 thng ham 14.134 11.080 1.720 3
C6 5 tdng ham 14.597 11.443 1.776 ;
11260.06 20 < s6 tang < 24 khong co6 tAng ham 14.516 11.375 1.769 i
C6 1 thng ham 14.601 11.441 1.780 p
C6 2 thng ham 14.744 11.554 1.797
C6 3 tAng ham 14.982 11.740 1.826 ';-.;5
C6 4 tAng ham 15.291 14.982 1.864
C6 5 tAng ham 15.663 12.273 1.909
11260.07 24 < s6 tAng < 30 khong c6 tAng hdm 15.240 11.954 1.860
C6 1 tAng ham 15.285 11.990 1.866
Cé 2 tAng h3m 15.380 12.064 1.878
C6 3 tAng ham 15.556 12.202 1.900
C6 4 tAng him 15.794 12.388 1.929
Cb6 5 tAng ham 16.087 12.619 1.964
11260.08 30 < s tang = 35 khang c6 tAng ham 16.656 12.863 2.206
C6 1 thng hdm 16.682 12.884 2.209 :
C6 2 tang ham 16.754 12.939 2.218 »
C6 3 tng ham 16.902 13.054 2.238
C6 4 tAng hadm 17.109 13.213 2.266
C6 5 tAng ham 17.369 13.414 2.300
11260.09 35 < s6 tAng < 40 khéng c6 tAng ham 17.881 13.721 2.470
C6 1 tAng hdm 17.892 13.728 2.471
C6 2 tAng hdm 17.946 13.770 2.479 _
C6 3 tng ham 18.071 13.866 2.496 Ezy
C6 4 thng ham 18.251 14.004 2.521 :
Cé 5 tAng ham 18.484 14.183 2.553
11270.10 40 < sb tang < 45 khong c6 ting him 19.116 14,564 2.734
C6 1 tAng hdm 19.122 14.568 2.734
C6 2 tAng hdm 19.170 14.605 2.741
C6 3 tAng ham 19.284 14.692 2,758
C6 4 tAng ham 19.453 14.820 2,781
Cé 5 thng hdm 19.672 14.987 2.813
11260.11 45 < s6 tang < 50 khéng c6 tAng hAm 20.340 15.420 3.010
C6 1 tAng ham 20.342 15.423 3.010
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Trong d6 bao gém

Suit von —
dBu tw Chi phi Chi phi thiét
xay dwng bi
0 1 2
C6 2 thng hAm 20.385 15.454 3.016
C6 3 tang hadm 20.492 15.535 3.032
Co 4 tAng ham 20.650 15.656 3.055
Cé 5 tAng hdm 20.858 15.812 3.086 st
Ghi cha:
Ty trong ctia céc phan chi phi trong suét von dau tw cong trinh xdy dng nhw sau:
- Ty trong chi phi phén ngérm-cong trinh :15-30%
- Ty trong chi phi phén két cdu than céng trinh 1 30-40%
- Ty trong chi phi phén kién tric, hoan thién, hé thong ky thuat trong CT 1 55-30%
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3. CONG TRINH HA TANG KY THUAT KHU CONG NGHIEP, CUM CONG
NGHIEP, KHU BO THI

a. Thuyét minh

- Sudt vén dau tw duoc tinh binh quén cho 1 ha dién tich ha téng ky thuat khu cong nghiép, cum cdng nghigp,

khu d6 thi xay dung moi.

- Suét vén ddu t xay dung cong trinh ha tang ky thuét khu céng nghiép, khu db thj bao gdm:
+ Chi phi x&y dung céc cong trinh ha ting nhuw hé théng thoat nuse (tuyén dng thodt nudre, hd ga, tram
hom, tram xtr Iy); hé thdng cap nudc (tuyén éng cép nuc, bé chira, fram bom); hé théng cép dién trung
thé, ha thé, dién chiéu sang, sinh hoat, tram bién thé, dién sén xuét (d6i véi khu céng nghiép) va cac cong
tac khac nhw chi phi dao béc 16p dét yéu; san nén; hé thdng giao thong noi bo (két cau mat dudng bé téng
nhira, méng cip phdi da dim), hé théng théng tin lién lac, phong chay chita chéy, via he, cdy xanh,hang
rao bao quanh...

pgf Wi

+ Chi phi thiét bj gdm chi phi thiét bj tram bom, tram bién thé, tram xt Iy nuoc thai va trang thidt bi phuc vu Z«‘
chiéu séng, cap dién, cap nuwéc, phong chay chiva chéy. g
- Suét vén déu tw xay dung céng trinh ha tang ky thudt cum céng nghiép bao gom: %'

+ Chi phi xay dung hang muc san nén, hé théng giao théng néi bo (két cédu mat duong bé téng nhura,
méng cép phdi d4 dam), hé théng thoat nuéc (thoat nwéc mua, nwoc thai, tram bom chuyén béac thodt
nuéc thai), cip nudce sach (duong bng cap nuwéc, hong ctru hda), cap dign 22kv va dign chiéu séng, hé
théng théng tin lién lac, phong chéy chita chay.
+ Chi phi thiét bj gém chi phi thiét bj tram bom vé hé thdng chuyén nudc thai vé tram xtr ly, tram bién ép
va trang thiét bi phuc vy chidu séng, cap dién, cdp nwde, phong chay chira chay.
. Suét vbn du tw xay dung cong trinh ha tang ky thuat khu céng nghiép, cum céng nghiép, khu do thi chua tinh o
dén cac chi phi:
+ Céng vién, viron hoa, mét nwéc (néu cd).
+ _Xay dung hé théng ky thuat bén ngodi khu céng nghiép, khu dé thi.
+ Trang thiét bj, 18p dat hé théng dién, cdp thoat nuéc trong nha.

- Viée st dung sudt vén dau tw déu tw xay dung cong trinh tai Bang 51 (trong truong hop Uy ban nhan déan cép
tinh chua cong bé sudt vén déu tw xay dung) theo quy dinh tai Nghj dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cla
Chinh phd, cdn cén cte véo didu kién thyc té, tinh chat, déc diém cua duw an vé xem xét, phén dinh r6 phén ha
tang ky thuét da ddu tw duoc ban giao, phan ha tang ky thuét da dau tw khéng ban giao lai cho nha nude dé thuc
hién, dam bao khéng lam thiét hai dén loi ich ctia nha nwéc, trédnh thét thoat lang phi.

Truong hop sudt vén dau tw tai Bang 51 khdng phi hop véi diéu kién, tinh chat, déc diém cua diw an, lwa chon
phuong phép khac theo quy dinh clia phap luét vé xay dyng dé woc tinh chi phi dau tw xay dung/chi phi xay
dung ha téng.

s
Bt

b. Sudt vén déu tw

Bang 51. Suit vén diu tw xay dwng céng trinh ha tang k§ thuat khu céng nghiép, cum cong nghiép, khu
dé thi

Don vij tinh: triéu déng/ha

Trong d6 bao gém

Suét von
dau tw Chi phi Chi phi
xay dung thiet bi
0 1 2
Céng trinh ha tAng k§ thuat khu céng nghiép
cbd quy mod
13300.01 dwei 100 ha 9.716 7.910 458
13300.02 ttr 100 dén 300 ha 8.948 7.281 445
13300.03 trén 300 ha 8.241 6.661 432
Céng trinh ha ting ky thuat cum céng nghigp
cé quy mé
13300.04 ter 05 dén 75 ha 7.611 6.177 384
Cong trinh ha tang ky thuat khu do thi
c6 quy mo
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Trong d6 bao gbm

Suét vén _ .
dau tw Chi phi Chi phi
xdy diwng thiét bj
0 1 2
13300.05 <20 ha 9.257 7.565 438
13300.06 tir 20 dén 50 ha 8.877 7.248 407
13300.07 t& 50 dén 100 ha 8.513 6.946 379

13300.08 tir 100 dén 200 ha BiTe% 6:055 228 =
Ghi ch: '
- Chidu day I6p cét dép nén ha ting ky thuét khu céng nghiép, khu dé thi frung binh khodng 0,5-1m

- Ty trong cua chi phi phan tram xi» Iy nuéc théi ha ting ky thuét khu cong nghiép, khu dé thj trong suét vén déu
twr cbng trink x8y dung: 4,5 - 5,5%

2
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BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGH}A\@L "&AM
Doc lap - Ty do - Hanh ph\é*”"

sé: 4U% /QP-BXD Ha Noi, ngay A4 thdng 44 néim 2025

QUYET PINH
Cong b Suht vén ddu tr my dyng va gid xay dung tong h@'p
bé phn két edu cong trinh nim 2024

BO TRUONG BO XAY DUNG

- Céin ecur Nghi dinh so 33/2075/N1)wCP ngay 25/02/2025 cia Chinh phul quy
dinh chirc ndng, nhiém v, quyen han va co cdu t6 chite ciia B6 Xdy dung;

Cén cir Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngéy 09/02/2021 cua Chinh phit vé
qudn [y chi phi ddu 1w xdy dung,

Cdn e Nghi dmh s& 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phil vé
sia déi, bé sung mot 56 diéu ciia Nghi dinh thude linhvike quin Iy nha mede cua
B¢ Xdy dung;

Ngkz dinh 56 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ciia Chznh phil quy dirh
chi £iét mot 56 dién v bién phdp thi kank Ludt Xay dyng vé quén 19 hoat dong
xdy dung,

Theo dé nghi ciia Cuc truéng Cue Kinh: 16 - Quém Iy ddu tw xdy dung va
Vién trieomg Vién Kinh 1é xdy dung.

QUYET BINH:

Pidu 1. Cong b Subt vén dau tu xdy dung va gid x8y dung téng hop bd
phan két chu cbng trinh nim 2024 kem theo Quy‘ét c’{iﬂh nay.

Pibu 2. Quyét dinh nay ©6 hiéu lye ti ngay

Pitu 3. Céc co quan, tb chiic, c,a nhan ¢ 11011 qmn dén viée quan 1y dau
my dung cong trinki st dung sudt von dau tu va gid xay dur\g tong hop bo phén
két cAu cong trinh lam co so aé lap va quan 1y chi phi dau tr xdy dyng cdng

trinh./, -«
W
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Noinlign: KT. BO TRUONG
- Viin phong Quéo hoi; T {UONG
- Ho1 ddng Din tde, cae Uy ban clia Quéc 1i6i;
- Van phong Chu tich nuéc;
- Viin phong Chinh pho;
- Co quan TW cua cae dodn thé;
- Céc B, co quan ngang b, co quan trye thuge CP;
- UBND cée tinki, thanh phé trye thude TW;
- Toa 4n nhan dan t61 cao;
- Vien Kiém s4t nhan dan16i cao;
- C#e 86 Xay dung, cac SO ¢b cdng trinh xdy dyng chuyén ngénh,
- Website ctia B Xéy dung;
- Che Cuc, Vu thude BXD;
~Luw; VT, Cue KTQLATXD, Vitn KTXD
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PHAN 1:

| Sudt vORaawt xay dwng cong trinh

1. Thuyét minh chung
1.1, SuAt von dau t xay dung 12 mire chi phi cAn thidt cho mot don vi tinh theo dién tich; thé tich,
chitu dai hodic cbng suét hode ndng e phue vu olia cong tinh theo thiét ké-
Cong sudt hode néng lie phuc vy theo thibt ké clla cong trinh1a kh& néng san xUAt hode khai
théic st dung cong frinh theo thiét ké dwgc xac dinh bang don vi do. phitihep.
Sult vén dau te duoe cong bd binh quan cho ca nude. Khi &p dung sut vén dau tw cho cong
trinkt thudc ving deoc quy dinh dwei day thi st dung hé s6 didu chinh cho vung cong bd tai phan 4
Quyétdinh nay. Cacvung dugc ¢ong bé hia 88 didu chinki bao gbm:
Ving 1 bao gdm cdatinh; Lao Cai, Yén Bai, Bign Bién, Hoa Binh, Lai Chau, Son La, Ha Giang,
Gao Béng, Béc Kan, Lang San, Tuyén Quang, Thal Nguyéh, Pht Tho, Bic Giang,
Viing 2 bao gbm céc tnh, thanh phd: Quang Ninh, Bac Ninh, Ha Nam, Hai Dwong, Hung Yén,
thanh phd Hai Phéong, Nam Binh, Ninh Binh, Thai Binh, Vinh Phic.
Ving 3 bao gbm cac tinh, thanh phd: Thanh Hoda , Nghé An, Ha Tnn, Quang Binh, Quang Tri,
Thira Thign-Hué, thanh phé Pa Nang, Quang Nam, Quang Ngai, Binh Binh, Ph Yén, Khanh Hoa, Ninh
Thuan, Binh Thuén.
Viing 4 bao gdm cac finh: Kon Tum, Gla Lai, DAk Lk, Béc Nong, Lam Dang.
Viing 5 bao gdm cactinh: Binh Phude, Binh Dwong, Bdng Nai, Tay Ninh, Ba Ria-Ving Tau,
Ving 6 bao.gdm céc tinfi, thanh phé: Long An, Ddng Thap, Tign Glang, An Giang, Bén Tre, Vinh
Long, TraVinh, Hau Giang, Kiéen Glang; Soc Tréng, Bac Liéu, Ca May, thanh phé Cén Tho.
Viling 7¢ Thanhi phd Ha Noi
Viing 8: Thanh phé HE Chi Minh
1.2, Muc.dichi st dung

Sudt vén dau tr cong b6 tai Quydt dinh nay 1a mt trong nhitng o' s& tham khido, st dung vao viéc

wac dinh so bo tbng mive dau tuw xay dung, tng mike dAu tir xéy dng, xac dinh va quan fy ol ph GENROREY
duhg & giai doan chuan bi dir-an aéi voi mot sb cong tinh, di an dau tw xay dyng phd bién.

1.3, Viée cong bé sudt vén dau tw duoe thue hign trén co s¢

- Luét Xay dung s 50/2014/QH13, ngay 18/06/2014 va Luat stra ddi, bd sung mét sé diéu cla Luat
Xay dyng sb 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 clia Qudc hol nudc Cong hoa xa hof chti nghia Viet Nam;

- Nghi dinh b 06/2021/NB-CP ngay 08/01/2021 ciia Chinh phi quy dinh ohi tiét mot s6 ndi dung
vé quan ly chat lwong, thi cong xay dung va béo trl cdng trinh xay dyng;

- Cén o Nghi dinh 's6 10/2021/NB-CP ngay 08/02/2021 ciia Chinh phil v& quan 1y chi phi dau tw
xay duyng;

- Nghi djnh 6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 clia Chinh phli vé stra. ddi, b sung mot sé diéu cta
cae Nghi dinh thudc linh vire quan iy nha nude clia B Xay dung;
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- Nghj dinh sb 175/2024/NB-CP ngay 30/12/2024 clia Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 didu va bign
phap thi hanh Luat Xay dwng vé quan Iy hoat dong xay dung;

- Thong tr s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 clia B Xy dung quy dinh vé phan chp céng
trinh xay ding va hudng dén ap dung trong quan ly hoat déng d&u tw xay dung;

- Théong tu s6 10/2021/TT-BXD ngay 25/8/2021 clia B Xy dyung vé hudng din mot sé didu va
bién phap thi hanh Nghi dinh sb 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 n8m 2021 vd Nghi dinh g6
4412016/NB-CP ngay 15 thang 5 ndm 2016 clia Chinh phi;

- Thongtw s8 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ctia Bo Xay dirng vé& huéng dan mét s6 nél dung
xae dinh va quan ly chi phl ddu tie xay dung:

- Thong tu 86 13/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cda BS Xay dyng vé hudng din phirong phap
xéc dinh cae chi tiéu kinh & ky thuat va do bée khéi lirong céng tink;

- Quy chuén xay dung, tieu chudn xay dyung Vist Namy

1.4. Sudt vén dau tw duoe xac dinh cho cong trinh xay digng mal, ¢é tirh chét phd bién, veri more
d6 ky thuat cong nghé thi céng trung binh tién tién,

Suét vén dhu-tr céng bé kem theo Quyét dinh nay duoc tinh toan tai mat béing gia Quy [V nam
2024. POivéi cac cong trinh co st dung ngoai & 14 USD thi phan chi phi ngoai t¢ duoc tinh ddi vé ddng
Viet Nam theo 1§ gia trung binh-quy IW2024 14 1 USD = 25.303 VND theo ebng b6 1y gid ngoal t& clia
Ngan hang thweng mai ¢8 phan Ngoal thuong Vit Nam.

2, Ngi dung-ctia suét vén ddu i

Suét von dau tw xay dyng gdm: chi phi xay dung; chi phi thigt bi; chi phl quan [y dwr &n; chi phi tw
VAn dau te xay dung; mét sb khodn mugc ehi phi khac theo guy dinh va thué gia trj gia tang. Thud suft
thué gia trj gia tang 13 10%.

Suét vOn dau tu xay ding cha bao gbm chi phi di phong va chi phif thire hién mot sé loai cong
viée theo yé&u ciu rieng clia dw an, cdng trinh oy thé nhu:

- Chi phi bdi thwong, hé trer va tai dinh ew theo quy dinh phap ludt duwge tinh trong so b tdng
mure dau tie, 1ng mire dau tw;

- L&i vay trong thoi gian thire hién dau tu xay dung (46 voi cac dip an cé sé dung vén vay);
~Von liru dong ban d&u (d6i voi cée di an Gau tw xay durig nhim mue dfch sén xudt, kinh doanh);

- Mot s6 chi phi ¢6 tinh chét Tiéng biét theo tleng dy an nhw: danh gié tae dong méi trdng va xiy

Iy -véo-the-dong-clta-du- an-dén-moi-trudng;-ding-kiém-ehét-luong-qube-t&,-quan-trie-bién €laNG- COAG o 1

trinh; ehi phf kidm dinh chét lwong cdng tinh; gia 66 déc bigtvé nén mong cOng frinh; ehi phi thud t vén
nwocngoai; cac ¢hi phl c6 tihh chét riéng bist khse.

3. Hudng dén. st dung

3.1. Khi st dung sudt vn dau f duoe cong bb cdn cin ot vao loai cép cong trinh, thoi diém lap
so bo tong'mire dhu tr, g mire dAu tw, khy vic diu ty xay dung cong tinh, cdc hréng dan oy thé va
cac ehi phi khiac phis hop y&u cau cu thé cda dy 4n d& b sung, didy chinh, quy d8i kal st dung cho phti
hep nhue:

3.1.1. Bb sung céc chi phl can thiét theo yéu cu rigng clia dw anfcong tiinh. Vide xac dinh cac

chi ph bd sung nay:dwgc thyec hién theo cde quy dinh, huéng dan hién hanh phi hep voi tho didm xac

dinh so bo tong mire dAu tu, téng mire dAu t xay ding cong tink.




3.1.2. Dbi v6i suét vbn dau tw céng trinh dan dung (cong trinh nha &, cong trinh céng cong) tai
van ban nay dwoc tinh toan & mire do hoan thién co ban. Chi dau tuw quyét dinh lya chon chiing loai vat
f, vat ligu, thiét bi, giai phap hoan thién d& dam bao chat lwgng cong trinh, dap ing yéu cau srdyng lau
dai, trénhi 1&ng phi. _

3.1,3.Di&u chinh, quy abl subt.vdn ddu tu trong mét s& ttudng hop hhik

- Quy md nang e san xuht hodic phuc. vy clia cdng trinh khac véi quy mé nang e san xudt
ho#c phuc vi cba eong trinh dal dign néu trong danh muc dioe ¢dng hé.

- Co sy khde nhau vé don vi do nang lye.san xuht hodc phie vy clia cong trinh véi don vi do sl
dung trong danh muc dwoc cdng bb,

- S0 dung chi tieu suét vén dau tw d& xac dinh tdng mec diu tw cho cac ¢dng trinh mé' rong;
nang cAp cél tao hodc cong trinh b yéu cAu dsc bigt vé cong nghé.

_ C6 nhiing yéu t6 dsc bist v& dja diém xay dung, dia chét nén mong edng trinh va yéu 1 dac
biat khac duoc thuyét rainh chua co trong suAt vén dAu t cong bb, vi dy nhu: Nhitng céng: trinh xay
drng co duong két ndi, chu két ndi, ke muong..; NHhtkng cong trinh xay dung & nhdng khu viee phai x{r
Iy mat biing nhur & viing ddi, nti phél san l4p mat béng; & viing dam. Ay, triing, ao hd... phai ton nén;
Nhirrg cdng trinh xay dyng & vung dén cw thua that, ném séu trong rieng nii, ving ngap nwde; Xa trung
tam kinh t&, vén hoa, giao thong khong thuan tien, di lai kho khan, kinb t lac hau, keém phat trién; Nhing
khu vire 6 nén dia chét khae thuong voinén dia cht phd bidn clia ¢ khu viré (nher 64 i bl 1én, hang
caster, cat chay, c6 nhiing tang da ciing #8m ligng chigng clia nén mong cong frinh...).

- Dy an dau tw cong tinh xay ding st dung ngudn vén hd tro phat trién chinh thire (ODA) b
nhtng noi dung chi phi dwoe quy dinh Khac-véi nhteng ndi dung ohi phi néu trong céhg bb.

- Wit bling gi4 xay dieng & thoi didmxac dinh chi phi ghu tu xay dwng c6 sykhdc bigt so voi mat
bang tinh toan suétvon dau tw.

3.1.4. Didu chinh, quy d8i sudt vén dau tw-dd cdng b&v& thei didm, dia diém tinh toan

- Didu ohinh, quy i suét vén dAu tw da duge cong bd vé thoi didm tinh todn co thé sl dung chi
sb gia xay dyng duee cong bb theo quy dinh,

_ Pidu chinh, quy ddi suft vén dau tu vé dia didm tinh todn duoc xac dinh theo hé sé ving ho#c
bang kinh nghiém/phwong phéap chuyén gia trén co & phén tich, danh gia so sanh cae yéu t6 vé& die
chét dia hinh, thiy van, mat bang gia ving/khu vire.

3.1.5. Vise didu chinh, quy i suét vén ddu tw xay dyng cong trinh duge cong bé khi dp dung cho

cong trinh cy thé dwoce thuwe hign theo cong thire sau:

1
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Trong do:
S+ suét vén dau t sau diéu chinh;
So: sudt vén ddu tr do Bo Xay dung da cong bé;
Ky hé s6 didu chinh sudt von dau tu & nam £ v& thoi didm cAn xac dinh suat vén du tw. H8 s6
Ky, GUrge xac dinh nhiv sau:
Kig=l/lat
I, chi 56 gid xay dung tai thoi diém cin didu chinh suét vén dau tw;

It ohi'sd gid xay dung tai thoi didm tinh toan suéit von dau tw da cong bb.




K. hé 56 quy ddi sudt vén dau tu da dwge cang bd vé dia didm tinh toan. Hé s6 Ky, cho céc viing
dwoc eong bd & Phan 4 clia Quyét djnh nay;

Sy;: Cac ehi phi bd sung dwece phan bd dbi voi cac khodn muc chi phi cAn thiét theo quy dinh
nhung chira dwoc tinh dén trong sut von dau tu-hién hanh hodc cac:chi phl gidm trir dwoc phan bd dbi
V& cac khoan muc chi phi theo quy dinh khéng con phl hep trong sudt vén dau tw hién hanh. Sy duwoc
tinh trén 1 don v dién tich hodc cong sut ndng e phucvy phii hep v&i don vi tinh clia sudt von dau tu
Sg; Chi phi ndly duge xac dinh trén co s& div lidu ¢ha céng trinh oy thé hodc tham khéo chi phi clia cac
cong trinh ttreng ty da thuwe hién;

n: 86 luong cac khoan muye chi phi bd sung;

i Thiz tur eae khodn muc chi phi bé sung.

3.1.8. Viee didu chinh, guy dbi suét chi phl xay dyng dwec obng bd khi 4p dung cho edng trinh cu
thé thiee hign twong tw nhw didu chinh, quy dbi suat von diu tie. He s6 didu chinh cho cde ving clia suét
chi phif xay dung céng bd & Phan 4 clia Quyst.dinh nay

3.2, Xac dinh-chi tidu-sudt vén diu tw

Truong hop can thigt phai xac dinh suét vén ddu tw, céc co quan, 16 chire, ¢a nhan cin cw
phirong phap xéc dinh suét von dau tr xay dwng cdng Hinh tai hwéng dan cla Bo Xay dung dé tinh
toan, didu-chinh cho phll hep vei dy én.

1. Gia xd@y dyng tdng bop bd phan két ciu céng trinh

1 Thuydt minh chung

1.1. Gid xay dung tdng hep by phan két cu cong trinh (vidt tét 1a gid bo phan két cau) bao gbm
toan bo.chi phi can thiét d& hoan thanh mot don.vi khéi lworig hhém, loal cong tac xdy dwng, don vi két
cau hode bd phan cdng trinh xay dung,

1.2. Gia ba phéan két céu cong bd tai Quyét dinh ndy 1a mat trong nhitng co s& & xéc dinh chi phi
x&y dung trong sor bo tdng mire dau tir xay dung, thng mitc dau tw x8y dyng, dw toan xay dung cong
0k, gudn 1y va kiém soat chi phl xédy dyrig ¢dng trink,

1.3. Gia bd phan két cAu-dwoctinh todn theo myc 1.3, 1.4 phan |

1.4. Gia b phan két chu dugc cong b binh quan cho ¢a nwée, khi Ap dung cho tieng viing thi
st dung hé sé didu chinh viing cho-sudt chi phl xay ding duge cong bé & Phan 4 Quyét dinh nay, (Chi
tiét cac tinh; thanh phd tai céae ving theo myge 1.1 phén 1)

2. Néi dung cda gia bd phan két.céu bae gbm

e Gigrhophan két cu-bao-gdnr-chi-phi-treee 1iép,-ehi phl-gianHidp, - thu.nhap.chio thud tinh tnede,

thué gia tr gia tang.
3. Huéng dan st dung

3.1. Khi st dung gig b phan két cau d& xac dink tdng mee dau tw xay dung, dw toan xay duhg
céng trinh thi eén b sung céc khodn myc-chi phi thude tdng mire dau tu xay dyng, dir toan xay dung
céng trinh-chwra duoe tinh todn trong gid bd phan két cau.

3.2. Vigc didu chinh, quy ddi-gia bo phan két cu

- Blu chinhi, quy déi gia bd phan két cAu v& thai didm tinh tedn khac vél thii diém tinh toan gia
b phan két cAu dirgc cong. bd ¢b thé stidung chi sé gia phan xay dung dwoc cang b6 theo quy dinh,

- Bidu chinh, guy ddi gia b6 phan két cdu vé dia didm-tinh toan dwee xéc.dink b&ng kinh nghigém/
phuong phap ehuyén gid trén co s phén tich, so sanh, danh gia cac yéu t6 vé dia chét, dia hinh, thiy




van, mit bing gia vung/ khu vye. Hé sé didu chinh ving cla gia bo phan két cAu st dung hé sb diéu
chinh cho suét chi phi xay dyng duec cong ho tai Phan 4 Quyét dinh nay.

-Viée thiwe hign diéu chinh, quy i gid hd phan K&t cAu duoo thips hién tuong tir nhu udt vén
i tu tai cbng thive & giém 3.1.4 Myc 1.

3.3, Xac dinh gia b phan két-cau

Truong hop gia bo phan két cau dugc céng b khong c6 hodc cong bé nhwng khang phl hop, cac co

quan, t& chtke, ca nhan tih toan theo hudng dan clia BO Xay dung.
HI. Két chuva ndi dung

Tap sut vén d&u tu xay dung va gia xay dung téig hop bo phan két.cau cong tinh nam 2024
duoc két céu thanh 4 phén va mé hoa cac chi tiéy bang 56 hidu thdng nhét nhi sau:

Phin 1: Thuydt minh chung va huéng dan st dung

& phan nay gidi thiéu cac khai niém, co s& tinh toan, pham vi st dung; cée khoan muc chi phf

2

theo quy dinh duee tinh va chira duge tinh trong suat v dAu tw va gid bo phan két céu.

Phin 2: Sudt vén dau tw xdy dyng céng trinh

Gom hé théng cac chi tieu sudt von dau tw xay ding céng trinh, thuyét minh v& quy chudn, tiéu
¢hun ap dung va cac ndi dung chi phi clia cac ehi tigu sudt von dau tw.

Phén 3: Gid xdy dyng tong hep bé phan két cdu céng trinh

Gdm he théng céc ohi tigu gia bd phan két cau 461 vei mot s6 loai cong trinh, thuyét.minh v& quy
chudn, tidu chudn ép.dung va céc chi dah K§ thuat can thigt,

S& hieu chl tieu sut dhu tw xdy dung va gid bé phan K&t chu dwgc m& hoa gom 8 sb
(00000.000), trong dé: 6 higu thi Ati&t thd hign loai chi tieu (1: suét von A tue; 2: gid bo phan két cau);
s6 higu thir hai thé hién loai cong trinh (1:-c0ng trinh dan dung; 2: e6hg trinh cting nghigp; 3: cong trinh
ha thng ky thuat; 4: oéng tinh giao thong; 5: cong trinh nong nghiép va phét trién néng thon); 3 s6 higu
tiép theo th& hien nhom cong trinh trong § logi ebng irinh; 2 s hidu tigp theo thé hién chi tieu cy thé déi
voi cong trinh cong b, sé higu cudi cuing. thé hign chi tiéu (O: suAt vbn dautw: 1: suft chi phi xay dung;
2: sudt chi phi thiét bi).

Phan 4: Hé s8 diéu chinh ving khi-ap dung Sudt vén diu tw xdy dwng cong trinh va gia
xdy ding t6ng hop bo phén két cdu céng trinh
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PHAN 4: HE SO BIEU CHINH VUNG KHI AP DUNG SUAT VéN pAU TY
XAY DUNG CONG TRINH

Bang 100. Bang hé sb didu chinh viing cho SuAt vén dhu tw

STT LOAI GONG TRINH Ha s6 didu chinh ving cho Sudt von dau tw
Viing | Ying | Ving | Vung Ving | Ving | Ving | Ving
) 1 2 3 4 5 6 7 8
| | CONG TRINH XAY DUNG DAN :
DUNG o
1 | Cong trinh nha & 0,035 | 0,948 | 1,032 | 1,048 | 1,048 | 1,017 | 0,852 1,064 £
Céng trinh gido dyg, dao tao, , v T P 4
2 nghidn e 0,940 | 0,930 | 1,023 1,071 1,042 | 1,039 | 6,858 1,037 E;%
3 Cong trinh y té 0,994 | 0,957 | 1,01 P 1,029 | 1,029 | 1,001 0,060 | 1,030 %f:
4 | Gong trink thé thao 0.036 | 0,031 | 1,003 | 1,029 | 1,084 | 1,010 | 0942 | 1,039 p%;
5 Cong tiinh van hoa 0,944 | 0,948 | 1,026 1,042 | 1,060 | 1,018 0,978 | 1,032 :
Céng tririh da nang; Try s&, V&N | 5 g4g | g 07 : : _ - .
6 phong 13m viée 0,949 10,038 | 1,016 1,063 | 1,062 | 1,008 0970 | 1,082
7 | Coing trink dich vy (khéch sgn) 0,952 | 0,944 | 1,027 | 1,069 | 1,036 1,016 | 8,959 | 1,082

I | cONG TRINH CONG NGHIEP

Céng trink san xuft vat lidu xay

it g 0.968 | 0,952 | 0,090 | 1023 | 1,028 | 1,003 | 0,959 | 1010

*mﬁmf{%@‘%’%@ﬁ?

9 Cong trinh luyénkim v €0 khi

chétao 0,957 | 0,937 | 0,986 | 1,019 £,020 | 1,003 | 0,960 | 1,002

Cong {rinh cbrig nghigp ddu khi | 0,970 | 0,950 | 1,008 | 1,033 | 1034 1,018 | 0975 | 1,016

R e
s W e

4 | Céng trinh nang lweny

Puong day 1,020 | 0,923 | 0962 | 1,040 |1 0551 1,011 0,955 | 1,031
Tram bién &p poss | 0,981 | 1,006 | 1,030 1,024 | 1,028 | 0980 | 1,031
5 Cong trinh cong nghiép nhe 0,966 | 0,952 | 1,082 | 1,047 1,025 | 1,020 | 0,964. 1,032

6 Céng tinh nha xwdng va kho

chuyén dung 0,945 | 0,931 | 1,020 | 1,026 1025 | 1,028 | 0,943 | 1,012

" CONG TRINH HA TANG KY 1
THUAT o
1 | Céng trinh cap.nwoc -

Céng trinh nha méy cap nuéc

siftuhaatl 0,035 | 0,031 | 0999 | 1,084 | 1,058 1,068 | 0,941 | 1,081

2 | Cong trinh-thaat nude

Cong teiith xir Iy nudethal 0,932 | 0926 | 1,001 1,082 | 1,070 ] 1,018 0945 | 1,012

: Gong trinh ha tng Ky thugt Khu _
3 | cong nghiép, Khu dd thi, cum 0,002 | 0,907 | 0,989 1,103 | 1,060 | 1.074 0,940 | 1,089
cong nghiep:

tCr)](;rrI,ggtrmI“ thonghnhuyen 0.943 | 0,962 | 1,001 '1.O1OW- t060 | 1,000 | 1,005 | 1,085 T

5 | Cong trinh x& Iy chétthai rén 0,942 | 0,988 | 1,007 | 1,093 1,060 | 1,076 | 0,977 | 1,068

W | cONG TRINH GIAO THONG

1 Céng trinh dwong b

Pudng bé tdng xi méng 0,916 | 0,907 | 0,816 | 1,089 1,074 | 1,003 | 0,951 | 1,025 :

Diong bé tong nhua, tham Y
nhap nhya, lang nhya 0,946 | 0,996 ; 0,950 1009 | 1,059 | 1,118 0,924 | 1,031

Cong trinh cau dudng bo 0,005 | 0,938 | 1,003 | 1,051 1,101 | 1,008 | 0,954 | 1,096

Céng trinh dwdng cét ha canh 0,935 | 0,951 | 0,928 | 1,095 1,041 [ 1,050 | 0,964 1,008

CONG TRINH NONG NGHIEP
vA PHAT TRIEN NONG THON

1 Goéng tritih k&nh bé tong 0,918 | 0,930.| 0,967 | 1,008 1,071 | 1,081 | 0982 | 1,013

Cong trinh dau mdi tram bom
twdi, tisu

N

0,929 { 0,050 | 1,026 | 1,098 1,063 | 1,081 | 0,949 | 1,030

3 | €éng trinh 1o chiva e 0,912 | 0,934 | 0,974 | 1,085 | 1,048 1,033 {0,866 | 1,006
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UBND TINH BONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc lap - Ty do - Hanh phiic
Sé: 11 /QD-SXD Déng Nai, ngdy 09 thang 01 ndm 2024
QUYET PINH

Vé viée cong b6 Tép chi s6 gia xay dung thang 12, quy IV va nam 2023
trén dia ban tinh Pong Nai.

GIAM POC SO XAY DUNG TiNH DONG NAI

Cén cir Ludt xdy dung ngdy 18 thang 6 nam 2014;

Céin cte Ludt sira doi, b6 sung mot 506 diéu cia Ludt xdy dung ngay 17 thang
6 nam 2020;

Can cvr Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP ngay 09 thing 02 nam 2021 cua
Chinh phu vé qudn Iy chi phi ddu tw xdy dung;

Cén ctr Théng tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thdng 8 nam 2021 cua Bo
Trudng Bo Xay dung vé Hudéng dén mot sé néi dung xdc dinh va quan Iy chi phi
dau tw xdy dung;

Cin cit Théng tw s6 13/2021/TT-BXD ngdy 31 thdng 8 nam 2021cua Bo
Truéng Bé Xdy dung huong dén phuong phép xdc dinh cac chi tiéu kinh té ky
thudt va do boc khéi lwong xdy dung cong trinh;

Ciin ctt Quyét dinh 56 3354/QD-UBND ngay 5 thang 12 nim 2022 cia Uy
ban nhan dén tinh vé viéc vy quyén cho S6é Xay dung thwc hién quan ly gia xay
dung va chi s6 gid xdy dung trén dia ban tinh Péng nai;

Can cu Tdp chi s6 gid xdy dung thang 12, quy IV va nam 2023 trén dia
ban tinh Pong Nai do Phdn Vién Kinh 1é xdy dung Mién Nam lép;

Theo dé nghi ciia Lanh dao Phong Qudn Iy Xdy dumg.

QUYET PINH

Diéu 1. Cong bd Tap chi s6 gid Xay dung thang 12, quy IV va ndm 2023
trén dia ban tinh Ddng Nai kém theo Quyét dinh nay, 1am co so d& x4c dinh, didu
chinh téng mic dau tu, du toan x4y dung cdng trinh, gia goi thau xdy dung, gia
hop ddng xay dung, quy dbi von dau tu xay dung va quan ly chi phi dau tr xay
dung cong trinh.

Pitu 2. Quyét dinh niy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
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Piéu 3. Chénh Vin phong S¢; Trudng phong Quan Iy x4y dung va Thu
trudng cac don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. UM/

NGl KT.GIAM DOC
- B6 Xay dung (Bdo cdo); . r P
- UBND tinh (Bfo cdo); PHO GIAM BOC

- Céc S&: KH&DT, TC, GTVT, CT, NN&TTNT;
- UBND céc huyén, thanh phd thudc tinh;

- Céc Chu dAu tu XD cbng trinh;

- Ban Giam ddc Sé;

- Website S& X4y dung;

- Luu: VT, QLXD. Nam.
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CHI SO GIA XAY DUNG NAM 2023
BANG 2. CHI SO GIA PHAN XAY DUNG
(NAM 2020 = 100)

Pon vi tinh ;

Y

Stt

Logi cong trinh

Chi so gia ndm 2023 so véi

Nim gbe 2020

cONc; T’RiN’H DZ&N DUNG
uona trmh nha 6]

Cong trmh glao duc

Try s co quan vin phong

(,0115 trmh y te

Cong, tr mh the thao
TRIN'I CONC NGHlEP

CcON

Céng trinh ning luong

Pudng day

t3

' Cangtr

Tram bien ép

CONG TRINII (:IAO T[ION(;

1 17,()7

( 6ng trinh duonp

Duonﬂ bé tong x1 memg

Du’(mo nhya qsphcmlt duonw thim

|dudng lang nhua

Conq tlmh clu

Cau be tong xi mang,

nhép nhua,

CONG TRINH NON(‘ NGHIEP VA PHA I‘ FRiEN NONG '1 HON

o
1761

117,&.1

Dép bé tong

Kenh be tong Xi man0

_CONG TRINH HA TANG KY THU/\T

RERY

Cén

trinh mang thoat nuéce

L7559

116,04

(‘

trmh xu Iy nude thal







UBND TINH PONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6:324  /QP-SXD Pong Nai, ngay 25  thdng 12 nam 2024
QUYET PINH

V& viée cong b6 Tap chi s0 gia xiy dung thang 12, quy IV va nim 2024
trén dia ban tinh Pong Nai.

GIAM POC SG XAY DUNG TINH PONG NAI

Can cit Ludt xdy dung ngdy 18 thang 6 nam 2014;

Cén ctr Ludt stra doi, bé sung mot s diéu cia Ludt xdy dung ngay 17 thang
6 nam 2020;

Can cit Nghi dinh s6 10/2021/NB-CP ngay 09 thing 02 nam 2021 cua
Chinh phu vé quén 1y chi phi dau tw x4y dung;

Cén ci Théng tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 cua Bo
Truong Bo Xdy dung vé Hudng din mot $6 néi dung xdac dinh va qudn Iy chi pht
dau tw xdy dung;

Can cir Thong tw sé 13/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021ctia Bo
Trucéng B Xdy dung huong dén phwong phdap xdc dinh cdc chi tiéu kinh te kp
thudt va do béc khéi lwong xdy dung cong trinh,

Cén ctr Quyét dinh s6 3354/QP-UBND ngay 5 thang 12 nam 2022 cua Uy
ban nhén dén tinh vé viéc iy quyén cho S¢ Xdy dung thuc hién quan Iy gia xdy
dung va chi s6 gid xdy dung trén dia ban tinh Pong nai;

Céin cir Tdp chi s6 gia xdy dung thang 12, quy IV va nam 2024 trén dia ban
tinh Pong Nai do Phén Vién Kinh té xay dung Mién Nam 1dp;

Theo dé nghi ciia Lanh dao Phong Qudn ly Xdy dung.

QUYET PINH

Ditu 1. Cong bd Tép chi s6 gia xay dung thang 12, quy IV va nam 2024
trén dia ban tinh Péng Nai kém theo Quyét dinh nay, 1am co s& dé x4c dinh, diéu
chinh tdng mirc du tu, du toan xay dung cong trinh, gia goi thau xay dung, gid
hop dong xdy dung, quy dbi vdn dau tu xay dung va quan Iy chi phi du tu xay
dung cong trinh.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
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Didu 3. Chanh Vin phong S&; Truéng phong Quan Ly xay dung va Thua
truéng cdc don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. um/

Noi nhgn: . KT.GIAM POC
- B6 Xay dyng (Bdo cdo); A
- UBND tinh (B4o c4o);

- Cac 8¢ KH&DT, TC, GTVT, CT, NN&TTNT;
- UBND céc huyén, thinh phé thuge tinh;

- Céc Chi dau tir XD cdng trinh;

- Ban Giam déc Sé;

- Website S¢ Xay dung;

- Luu: VT, QLXD. Nam.
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CHI SO G1A XAY DUNG NAM 2024
BANG 2. CHI SO G1A PHAN XAY DUNG

(NAM 2026 = 100)

Bon vi tinh : %

Stt

Loai ¢ong trinh

Chi s6 gia niim 2024 so voi

Nam gbe 2020

tH

Y

£

CONG TRINH DAN DUNG
Cong trinh nha o

Cong trinh gido duc

Cong trinh vén hoa

Tru §¢ ¢co quan, vin phong
Cong trinh y té

{ong trinh thé thao

CONG TRINH CONG NGHIEP

Cong trinh néng luong

Budng day

Tram bién &p

Cong trinh ¢dng nghigp nhe
CONG TRINH GTAO THONG
(Cdng trinh dudng

Duong bé tdng xi mang

N . _ Sy R A e
Dudng nhya asphanit, duong tham nhip nhya,
dudng lang nhya

Cong trinh céu

HCau bé 1Wng xi ming

117,69
118,50
118.05
BT, 55
117.86
118,48

118,88
118,87
118,33

[17.41

CONG TRINH NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON

Ddp be wng

kénh bé tong X1 ming

CONG TRINH HA TANG RY THUAT

Cong trinh hé thang dudny ong cap puoc

Cong winh mang thoat nude

N

Céng trinh xu ¥ nuoe thai

117,55

6Ky

[RERIC
Plad
F18,92

T, W

.

e






| UBND TINHDONG NAI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Déc 1ap - T do - Hanh phiic
Sb: 615 /QD-SoXD Péng Nai, ngay 26 thdng 72 ndm 2025
QUYET PINH

V& viée cong b6 Tap chi so gia xiy dung thing 10, 11, 12, Quy IV va nam
2025 (tir khu vuc 1 dén khu vuwe 11) trén dia ban tinh Pong Nai.

GIAM POC SG XAY DUNG TINH PONG NAI

Can cuir Ludt xéy dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Céin cir Ludt sira doi, bé sung mét s6 diéu ciia Ludt xay dung ngay 17 thang
6 nam 2020;

Cén cir Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP ngay 09 thing 02 ndm 2021 cua
Chinh phii vé qudn 1y chi phi dau tw xdy dung;

Cén cir Thong tw s6 11/2021/TT-BXD ngdy 31 thing 8 nam 2021 cua B
Trudng Bo Xdy dung vé Huébng din mét s6 néi dung xdc dinh va qudn Iy chi phi
ddu tw xdy dung;

Cén cir Théng tw s6 14/2023/TT-BXD ngay 29 théng 12 nam 2023 cia Bo
trudng B Xdy dung sia dsi, b6 sung mét so diéu cia Thong e 50 ]]/202]/TT-
BXD ngay 31 thing 8 nim 2021 cia Bj truéng B Xdy dung hudng din mot 56
ndi dung xdc dinh va qudn [y chi phi dau tu xdy dung;

Can cit Thong tu s6 13/2021/TT-BXD ngay 31 thdang 8 nam 2021cua B
Truéng Bé Xdy dung huong ddn phuong phdp xdc dinh cdc chi tiéu kinh té ky
thudt va do boc khoi lugng xdy dung cong trinh;

Can e Thong tu s6 01/2025/TT-BXD ngay 25 ngay 01 nam 2025 cia Bo
truéng Bo Xdy dung siua doi, b6 sung mot sé diéu cia Théng tu s6
13/2021/TTBXD ngdy 31 thang 8 nim 2021 cia BJ truéng B Xdy dung hudong
dén phuong phdp xdc dinh cde chi tiéu kinh té ky thugt va do béc khéi lwong cong
trinh, Théng tw s6 ]]/202]/TT BXD ngay 31 thdng 8 nam 2021 ciia Bf trucng Bo
Xdy dung hudng dén mot s6 ndi dung xdc dinh va quan Iy chi phi dau tw xdy dung
di duoc sika d6i, bo sung mot s6 diéu tai Théng tw s6 14/2023/TT-BXD ngdy 29
thang 12 nam 2023 cia BJ truong Bo Xay dung;

Can ctr Quyét dinh s6 3354/QD-UBND ngay 5 thang 12 nam 2022 cia Uy
ban nhén dén tinh vé viéc iy quyén cho S¢ Xdy dung thuc hién qudn Iy gid xdy
dung va chi 56 gid xdy dung trén dia ban tinh Péng Nai;
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Can cir Tap chi 56 gid xdy dung thang 10, 11, 12, Quy IV va ndm 2025 trén
dia ban tinh Péng Nai tir khu vuc 1 den khu vuc 11 do Phan Vién Kinh té xdy dung
Mién Nam i lgp (kém theo vin bdn s6 510/PVKT-PM&GXD ngay 24 thang 12 nam
2025 ciia Phén Vién Kinh té xdy dung Mién Nam),

Theo dé nghj ciia T ruong phong Quan Iy Hoat dong va Vit liéu xay dung.

QUYET DINH

Piéu 1. Cong bd Tép chi sb gia x@y dung thang 10, 11, 12, Quy IV va nim
2025 (tr khu vie 1 dén khu e 1 1) trén dia ban tinh f)on,5 Nai kém theo Quyét
dinh nay, lam co s& dé xac dinh, didu chinh téng muc dau tu, du toan Xay dung
cong trinh, gia géi thiu x4y dung, gid hop dong xay dung, quy dbi vén diu ty xay
dung va quan 1y chi phi dau tu xdy dung cdng trinh.

(Dinh kem phy luc cdc khu vyc va tip chi sé gia xdy dung)
Ditu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu hyc ké tur ngay ky.

Pitu 3. Chanh Vin phong S¢; Truéng phong Quan Iy Hoat dong va Vit liéu
xay dyng va Thu truéng cic don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhin: KT.GIAM BOC
- BY Xay dung (Bdo cdo); XY

- UBND tinh (B4o cdo); '

- Cac So: TC, CT, NN&MT;

- UBND céc xi, phudng thudc tinh;

- Céc Chu du tu xay dung cdng trinh;

- Ban Gidm dbc S¢;

- Cac don vi chuyén mén trye thudc Sé;
- Website So X4y dung;

- Luu: VT, QLHP&VLXD. Nam.

D6 Thanh Phuwong
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PHU LUC CAC PHUONG, XA

S6 TT Ky hiéu Gom cac phrong, xi Ghi chua
Céc phuong: Bién Hoa, Tran Bi,én, Tam
01 Khu vgc 1 | Hiép, Long Binh, Trang Dai, H6 Nai, Long
Hung, Phudc Tan, Tam Phudce
Céc xa: An Vién, Binh Minh, Trang Bom,
02| Khuvwe2 | gy Ham, Hung Thinh
03 Khu vire 3 | Céc xi: Dau Gidy, Gia Kiém, Thong Nhat
Céc phuong: Long Khanh, Binh Loc, Bao
e Khuvge 4 | (i0h Xuan Lap, Hang Gon
05 Khu vae 5 Céac x3: Xuan Pinh, Xuan Phu, X}lﬁn Loc,
: Xuin Hoa, Xuén Thanh, Xuin Bac
Céc xi: CAm M¥, Song Ray, Xuan Qué,
o im0 5 Xuan Dong, Xuan Buong
., | Cécxa: LaNga, Pinh Quén, Phi Vinh, Phi
W R el Hoa, Thanh Son
Cac x3: Nam Cat Tién, Tan Phu, Ta Lai,
08 | Khuvue8 | pyq 1 am ik Lua
Cac xa: Long Thanh, Phuéc Thai, Long
0 Rhusess Phudc, Binh An, An Phudc
10 Khu vuc 10 | Cac x3: Dai Phudc, Nhon Trach, Phuée An
11 el Phudng Tan Triéu, x8 Tri An, x3 Tan An, xa

Phi Ly







7

 CHI 8O GIA XAY DUNG QUY w NAM 2025
EAN&iJjHSU(nAXAYDUNGLONGTRH%{
(NAM 2020 = 100)

Pon vitinh :

Yo

Loai cong trinh

Chi sb gia quy V72025 so vai

( onn tx inhy 18

Cong trmh thé thao
CUNG‘ TRINII C‘O"\T(r NL:H[[;P
Cong trinh ndm_, 1uom_

Puimg day

'ﬁ[‘ram bién élp

Duaong bé tdng xi ming

_ Du’nmg nera dbphd]l“ dutmgt thém nlmp nhura,

-Dap hé tong

Kéoh b tong xi ming
CONG TRI NH l:lA TANG KV TuUAT

(‘611& trinth hé ’chomY duong ong Ld[} nudc

Cong trinh xt ]} nuoe ﬂm

1.1 9,_68
I 19 34
]20 O()

122,31

119,25

118,67

1 19 0.‘)
].8,,82

120,64

1]716

118,97

Sit ,
Nim goe 2020
I |CONG TRINH DAN DUNG
"""" I |Cong inh nhi & 120,00
2 Cong lrlr{l;ydo duL S e R SR e
: 3 ( bng t1 mh Van hou e
4 Iru 8¢ Cof quar, \.111 phong » p

]‘ 2»’1 ;4.0

120,38

2“ 57
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#118 w GIA XAY DUNG NAM 2025 -
BANG 2. CHI SO GIA PHAN XAY I)UM, :
(NAM 2020 = 100)

Don vi tinh : %

Leai edng trinh

Chi s6 gia nim 2025 so véi

Nim gbe 2020

CON( 2 RLNI I }) AN DUNG
Cong mnh nh't ct
xong, m.nh gxao dt_u:

C(mg u nlh vin hoa

Iru su co qudn v?m phom,

LonE s trink v té

g (,‘umz, 1t mn thé ﬂmo

CONG T RINH (,ON(‘ VGIIIEP

Cﬁng mnh nanv lumlg

I)u ong da},

Bk Tam blen "lp

(Cong trinh wncr nnhlcp nhc

8 ()N(‘ TRINH GlA() THONG

1 Cong trinh duong

Dudng bé téng xi man g

S

{)ucmg, nthira d‘sphdﬂlt ducmg x thdm nhép nhua,
dudng lang nhyra

Cong trinh céau

Céo he tcm;: xiiming

Bip bé téng
Kénh bé tong xi ming

CONG TRINH HA TANG KY IHU'AT

€ Qng tr mh hé théng dudng dng cip mude
Lomr trinh mang thodt nude

Cong trinh <@ Iy mude thal

119,95
¥
e
e (i
120,01
120,90

124,93

119,77
117.60

1]‘%7‘4

(‘ONG TRINH NONG NGHIZ: VA PHA”“TRIL’\ N()N(J THON

118,68
118,80
..................... 120-79
120,43
120,52







BND TiNH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Doc 1ap - Ty do - Hanh phic
Sb: 188 /QD-SXD Déng Nai, ngdy 24 thing 4 ndm 2026
QUYET PINH

V& viée cong bd Tap chi s0 gia xAy dung thang 01, 02, 03 va Quy I
nim 2026 trén dia ban tinh Dong Nai

GIAM POC SO XAY DUNG TiNH DPONG NAI

Can cr Ludt xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014;
Cén cir Ludt stta dbi, b sung mét s6 diéu cua Ludt xdy dung ngay 17 thang
6 nam 2020;

Can cw Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP ngay 09 thing 02 nam 2021 cua
Chinh phu vé quan Iy chi phi ddu tw xdy dung;

Cin cik Thong tw s6 11/2021/TT-BXD ngdy 31 thing 8 nam 2021 cua Bo
Truong Bé Xdy dung vé Hudng dén mot s6 ndi dung xdc dinh va quan Iy chi phi
ddu tw xdy dung;

Cén cte Thong tw s6 13/2021/TT-BXD ngdy 31 thang 8 nam 2021cua Bo
Trudéng B Xdy dung hudng dan phwong phap xdc dinh cdc chi tiéu kinh 1 ky
thudt va do béc khéi luong xdy dung cong trinh;

Can cit Thong tw sé 14/2023/TT-BXD ngady 29 thing 12 nam 2023 cua Bo
truéng Bo Xdy dung sika.ddi, b6 sung mot s6 diéu cia Thong tw s6 11/2021/TT-
BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 cia B¢ trudng Bo Xdy dung huong dén mot s6
néi dung xdc dinh va qudn ly chi phi dau tw xdy dung;

Cén ctr Thong tw s6 01/2025/TT-BXD ngay 25 ngay 01 nam 2025 cua Bo
trudng By Xdy dung sua déi, bo sung mot s6 dieu ciia Thong tw sé 13/2021/TT-
BXD ngdy 31 thang 8 nam 2021 cila BS trudng By Xay dyng hudng dan phwong
phdp xdc dinh cdc chi tiéu kinh té ky thudt va do béc khéi lwong cong trinh, Thong
tw sé 11/2021/TT-BXD ngdy 31 thang 8 nim 2021 cia B§ trudng B Xdy dung
hwéng déin mét s6 ni dung xdc dinh va qudn Iy chi phi dau tw xdy dung da dugc
stra déi, b6 sung mét s6 diéu tai Théng tu s6 14/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12
nam 2023 ciia Bé trudéng Bo Xdy dung;

Cén cir Quyét dinh s6 3354/OB-UBND ngay 5 thang 12 ndm 2022 cua Uy
ban nhén dén tinh Pong Nai vé viéc 1y quyén cho S6 Xdy dung thyc hién qudn Iy
gid xdy dyng va chi s6 gid xdy dung trén dia ban tinh DPéng Nai;

Can cue Tdp chi sé gid xdy dung thang 01, 02, 03 va Quy 11 nam 2026 trén
dia ban tinh Dong Nai do Phéan Vién Kinh té xdy dung Mién Nam ldp (kém theo
vin ban 56 144/VPKT-TTTV ngay 23 thang 4 ndm 2026);

Theo dé nghi cua Trudng phong Qudn ly Hoat dong va Vit liéu xdy dung.
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QUYET PINH

Piéu 1. Cong bS Tap chi sb gia xdy dung thang 01, 02, 03 va Quy III nim
2026 trén dia ban tinh Dong Nai kém theo Quyet dinh nay, 1am co s& dé xac dinh,
diéu chinh tong muc diu tu, du toan xay dung cong trinh, gia goi thau x4y dung,
gia hop dong xay dung, quy d6i vén ddu tu xdy dung va quan 1y chi phi d4u tu x4y
dung cong trinh.

(Dinh kéem phy luc céc khu viee va tdp chi s6 gid xdy dung)

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu Ivc k tir ngdy k.

Diéu 3. Chanh Vin phong S&; Trudng phong Quan ly Hoat dong va Vit liéu
xay dung va Thu truéng cic don vi cd lién quan chiu tridch nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./. M.

Noi nhin: KT.GIAM POC
- B§ Xay dyung (Béo céo); DI) GIAM POC

- UBND tinh (Bdo c4o);

- Cac So: TC, CT, NN&MT;

- UBND céc x4, phudng thudc tinh;

- Céc Cha dAu tu x4y dung cong trinh;
- Ban Gidm d6c Sé,;

- Céc don vi chuyén mén truc thude So; '
- Website S¢ X4y dung; P ;
- Luu: VT, QLHD&VLXD. Nam. S

Pé Thanh Phwong

2 XH.CH
k2
K N




3

CHI $O GIA XAY DUNG TINH DONG NAI

Bang 1. CHI SO GIA XAY DUNG CONG TRINH

(NAM 2025 = 100)

Don vi tinh : %

e S R i g ;
STT Loai cong trinh 01/2026 02 ll(}; ¢ thang 372026} Quy 1/2026
so voi Nam gbe 2025
I [CONG TRINH DAN DUNG
1 |Cong trinh nha o 100,24 100,22 101,19 100,55
2 |Cong trinh gido duc 100,61 100,48 101.36 100.82
3 |Cong trinh vén hoa 102,05 101,98 104,17 102,74
4 [Tru s¢ co quan, véin phong 100,638 100.66 101.84 101,06
5 1Coéng trinh y 1é 100.18 100,37 103,55 101,37
6 |Céng trinh thé thao 100,17 100,20 102,11 100,82
11 |[CONG TRINH CONG NGHIEP »_
1 |Duompday 10033 | 10031 | 10L02 | 1005
N2 _’,l.‘rmn_'t_?ién. dp i 100,99 100,79 101,93 101,23
3 |Cdng trink cong nghi¢p nhe 100,64 100,61 101,90 101,05
- CONG TRINH HA TANG KY
THUAT L
I |Cong trinh mang cdp nude 100,24 100,21 101,02 100,49
2 1Cang trinh mang thoat nude 100,60 100,66 104,42 101.89
3 |Cong trinh xr Iy nude thai 100.21 100.20 101,18 100.53
iv [CONG TRINH GIAO THONG
1 {Cdng trinh cAu, ham 100.40 100.46 103.68 101,51
, |Cong trinh duting bd (khéng bao
L gém cbng trinh dudng cao toe) o _
2.1 [Pudng b tong xi mang Ll 3 101,42 104,33 102,37
29 I{)Lrnimg n.lulrad, a§p].12111’,lt. dudng thim 101,37 101,39 106,78 103,18
nhdp nhya, duong lang nhga | © ity | S
'V |CONG TRINH NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON
1 |Cong trinh ddp bé tdng 101,10 101,15 103,96 102,07
2 |Cong trinh kénh bé tdng xi ming 04l 101.16 103,61 101,96
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CHI SO GYA XAY DUNG TiNH DONG NAI

Bing 2. CHI 8O GIA PHAN XAY DUNG

(NAM 2025 = 100)

Ben vi tinh ;

(,I:;lzi;gm = }:f}l] i{;fn Chisdgia | Chi s:’;‘; gi
STT Loai cBug trinh 01/2026 02 /.2()56 thang 3/2026| Quy 1/2026
$0 voi Nim gie 2025

[ |CONG TRINH DAN DUNG |
1 {Céng trinh nha & 100,21 100,24 101,20 130,55

2 |Cong trinh gido duc 100,57 100,60 101.45 100,87

3 |Cong trinh van hoa 102,14 102,14 104,40 102,89
4 Ty sé co quan, van phong 100.67 1040.73 101,92 tO1,11
5 |Cong trinh v té 100,14 10041 103,78 101.44

6_|Cong trinh thé thao 100,15 100,20 102,14 10083
II |CONG TRINH CONG NG HILP

I {Dutng day 100,31 100.33 () 1,02 100,55

2 (Tram.b 101,05 101,07 102.24 101,45

3 |Céng trinh con .lL._hle nhe 100.63 100,67 101.98 101.0%
Xt CONG TRINH HA TANG KY

"~ |THUAT

1 |Cong rinh mang ¢Ap nuée 100,20 100,23 101.03 100,48

2 |Cong trinh mang thodt nudc 100.59 100,70 - 104,63 101,98

3 1Cong trinh xtr Iy nuede thai 100.18 100,22 _ 101,20 140,53
1V |CONG TRINHGIAO THONG | B

I |Cong trinh chu, lmm 100.38 100,48 103,81 101,56

5 € mm trinh duunu bo (khono hao

ghim cong trinh duong cao toe) | . N
2.1 |Pudng bé tong xi mang | 101,38 101,50 | 104,51 102,46
99 i)L{ungj nhya asphanlt, duémg tham EO_I 40 101,48 107.10 103.33
nhap nhua, dudng ldng nhua

V |CONG TRINH 1\()'\’(, NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG llv[ﬁN'

L |Clng trinh dép bé 16ng 101,12 101.25 104,21 102.20
2 {Cong trinh kénh bé tong xi mang 101,13 101.23 103,75 102.03




NGAN HANG TMCP CONG THUGNG VN CONG HOA XA HQL CHU NGHIA VIET NAM
CHI NHANH DONG NAL Déc ldp — Ty do — Honh phiic
a6 1524/ TR-CNDNA-TH Péng Nai, ngay 04 thang 08 ndm 2025

V/v Cung cAp L vay trung han va 181 sudt tién gt
fidt kidm phuc vy dinh gis dit cy thé trén dia ban
tinh Dong Nai theo CV 1746/S0NN ‘/ITJE)D

‘ Thue hién cong vin s6 1746/SoNNMT-DD v/v cung chp 11 vay trung han binh quan
thong thudng cta doanh nghiép (ky han 01-03 ndm) thye hién du 4n dau tu kinh doanh bét
dong san va 1ai suht tién gird tiét kidm Quy 11 ndm 2025 phyc vy dinh gia dAt cu thé trén dm
ban tinh Pdng Nai theo Nghi dinh s8 71/2024/ND-CP ngdy 26/07/2024 ctia Chinh Phi, N gan
hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhank Ddng Nai (VietinBank Pbdng Nai) kinh

bao cdo cde ndl dung theo yéu cau ninr sau:

‘Béng 1+ Thong tin (& sudt eho-vay trung han-——

Lai suit cho vay trung han binh quén thong thwong ciia doanh nghiép (ky
han 01-03 nim) bing tidn Vigt Nam abi véi dy an ddw tw, kinh doanh bt
dong san tai VietinBank ~ Pdng Nak

LAl soat
cho vay -

Nim Quy Il
2025 14%/nam

Bang 2: Thong tin 181 suft tién ghi tiet kiém

L1 sufit tiét kidm binh quin cia logi tidn givi bing tidn Viét Nam ky han
Nim 12 thing tai VietinBank — ﬂona Nai

Quy I

20‘2'5 4 ’ 4' 2%/115111

Ghi chi: Thong tin ldi sudl néu trén dp dung dei véi mc* Z(hac h hang théng thiedng, mite 1di
sudt e6 thé thay déi tiy theo dbi twowg khdch hang, &6 tién vay/giri, ...

Tréin trong bao céo.
Noi nhin.:

- Nhu d& gtii
- Luu VT, TH







NGAN HANG TMCP CONG THUONG VN CONG HOA XA HOT CHU NGHIA VIET NAM
CHI NHANH DONG NAI Déc lap — Tw do — Hanh phitc
&:21%Y /TR-CNDNA-TH Déng Nai, ngay 16 thdng 10 ndm 2025

wQ
. T ey f N 2o [UV BAN RRAN BAN Thil o6 rar
Vv Cung cip 18 vay trung han va 1 sust tién g o) gg ﬁ é;f}fizg’? TihH DONG fw]
u,l\ S . vy L : A A t ’" i 'i": bﬂr;'\, :‘)‘1 k! ¢
tiét kidm phuc v dinh gia dat cy the trén dia ban = oz s NG “’Efllfi{f%(ff
inh Pdng Nai theo CV. 6100/SoNNMT-BD M L
% | Nga

Kinh givi: $6 Nong Nghiép va Méi Truomg tinh Pong Nai

Thire hicn céng vin s 6100/SoNNMT-DB v/v h trg cung cép [ai vay trung han va 14
suft tién gifi 118t kiém Quy III nam 2025 phye vu dinh gid 4t cu thé trén dia ban tinh Pén g
Nai theo Nghi dinh s& 71/2024/ND-CP ngay 26/07/2024 clia Chinh Pht, Ngén hang TMCP
Cong thugng Viet Narm — Chi nhanh Déng Nai (VietinBank Dong Nai) kinh béo céo cée ndi
dung theo yéu céu nhu sau:

Bing 1: Théng tin 181 suat cho vay trung han

i subt Lai suft cho vay trung han binh quin thong thuong cta doanh nghiép (ky
| han 01-03 niim) béang tién Viét Nam do6i voi dy an dau tw, kinh doanh bat

cho vay A Y i ¥ .
VY dong san tai VietinBank —Dong Nai

Ném Quy III

2025 14%/nam

Bang 2: Thong tin 1di sudt tién gii tict kiém

g

Lai sudt tiét kiém binh quén ciia loal tién gl bing tien Viét Nam ky han

Nam | 12 thang tai VietinBank — Ddng Nai
| Quy I
2025 4,2%/ndm

Ghi chil: Théng tin 1& sudt néu frén dp dung doi voi cdc khdch hing théng thuong, mikc (i
sudt ¢6 thé thay doi tiry theo doi tugng khdch hang, s6 tién vay/gii, ...

Trén trong béo cao.
Noinhan:

- Nhu 8 giri
- Luu VT, TH

o e bl hanh I%}%tg;#







NGAN HANG TMCP CONG THUONG VN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI NHANH PONG NAI Déc ldp — Tw do — Hanh phiic
Déng Nai, ngay 23 thing 01 ndm 2026

6. 47 /1 TB-CNDNA-TH

V/v Cung cap 1ai vay wrung han va 1ai sudt tién g
tiét kigm phuc vu dinh gia d4t cu thé trén dia ban
tinh Péng Nai theo CV 940/SNNMT-DD

Thuce hién cdng van 6 940/SNNMT-DD viv hd tro cung cép 181 vay trung han va lai
suft tién gt tiét kiém Quy IV nam 2025 phuc vy dinh gia d4t cu thé trén dia ban tinh Ddng
Niai theo Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngy 26/07/2024 cia Chinh Pht, Ngan hang TMCP
Céng thuong Viét Nam — Chi nthanh Dong Nai (VietinBank Péng Nai) kinh béo cdo cac ndi

dung theo yéu cau nhu saw:

Béang 1: Thong tin 1di suét cho vay trung han

- N ‘J o} ~ ~ b 9 -A A

. . \Lai suAt cho vay trung han binh quin thong thuone cta doanh nghiép (ky

Lai suét e 3 T e s : . £

cho'vay han 01-03 nim) bing tién Viét Nam d6i voi du 4n déu tw, kinh doanh bat
10 V?

dbng san tai VietinBank — DPong Nai

Nam Quy 1V

2025 14%/mam

Béang 2: Thong tin 141 suat tién gui tiet kiém

Lai suét tiét kiém binh quin ciia logi tién gui bang tien Viét Nam ky han
Nam 12 thang tai VietinBank — Dong Nai

Quy IV
2025 4,25%/nim.
Ghi chii: Théng tin ldi sudl néu trén dp dung déi véi cde khdch hang thong thuong, mic ldi
: : i ok ’ 9 L2 s e .0
sudt ¢6 thé thay d6i tity theo doi tuong khdch hang, so tién vay/gii, ... LTG0l AM DY
A B0 x RS . s
‘ i A PR
Tran trong béo céo. pHO ZW%L‘ i
POC

Noi ahin:
- Nhu @8 gt
s oW T, SHEEHE







NGAN HANG TMCP CONG THUONG VN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CHI NHANH DONG NAI Déc ldp — Tw do — Hanh phic
86 gg 9 / TB-CNPNA-TCTH Péng Nai, ngay 17 thing 04 ndm 2026
V/v Cung cip 18 vay trung han va 14 suét tidn glri {::"‘x UY BAN NHAN DAM slféH pONG N&ln
tiét kidm phuc vu dinh gia dAt cg thé tén dia ban :, 50 NONG NEHIEP VA MDi TRiong]
tinh Ddng Nai theo CV 5549/SNNMT-DD = 3‘ ) s i é
P | Ngh W«,Z) AW f @g} o{,z,, t

Kinh giti: S& Nong Nghiép va Mdi Truong tinh Dong Nai

Thue hién cong vin sb 5549/SNNMT-DD v/v hd trg cung c_ép J&i vay trung han va lai
suét tién gui tiét kidm Quy I ndm 2026 phuc vu dinh gia d4t cu thé trén dia ban tinh Ddng
Nai theo Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 26/07/2024 clia Chinh Pha, Ngén hang TMCP
Coéng thuong Viét Nam — Chinhdnh Péng Nai (VietinBank Ddng Nai) kinh bao céo cac ndi

dung theo yéu céu nhu sau:

Bang 1 Thong tin 141 sudt cho vay trung han

'Lai suét cho vay trung han binh quan thong thuong clia doanh nghi€p (ky

Lai sudt
ch; VS;? han 01-03 ndm) bing tién Viét Nam abi voi dw 4n diu tw, kinh doanh bit
y d6éng san tai VietinBank — Pong Nai
Niim Quy I
2026 14%/mam

=

Bang 2: Thong tin 141 sudt tién gui tiet kiem

Lii suét tiét kiém binh quin cia loai tidn giri bing tién Viét Nam ky han
Nim 12 thang tai VietinBank — DPong Nai

Quyl

2026 4,5%/nam

Ghi chii: Thong tin 1di sudt néu trén dp dung ddi voi cac khdich hang théng thueong, mitc ldi
sudt cd thé thay doi tiy theo déi twong khdch hang, 58 tién vay/giti, ..
Tran trong bao cao. UW\/
GIAM PO ’
TGl AME ?C
SO\ H() GIAMP

‘Noi nhin:
- Nhw d& giri
. Ao, L JHCHEEL







NGAN HANG TMCP CONG THUONG VN CONG HOA XA HOUCHU NGHIA VIET NAM
CHI NHANH NHON TRACH béc lgp — Tu do - Hanh phiic

86: 5(% /TB-CNNTR-TCTH

_ N : ) Nhon Trach, ngr‘zy‘_0,8 thdng 8 nam 207 5
Viv Ho tro cung cap 1ai sudt theo s "y ey

VB 1746/SoNNMT-DD ngay 31/7/2025

Kinh giri: S& Nong Nghigp va Moi Truomg tin

Thue hién viin ban sb 1746/ SoNNMT-DD ngay 31/7/2025 ctia 5& MNong nghiép va
M6i teadng Tink Pong Nai v/v Cung cfi 131 vay trung han binh quén thong thuong coa
doanh nghigp (k¥ han 01 - 03 nam) thue hién du 4n diu tu kinh doanh bét déng san va i
sufit tidn g tiét kiém ctia Qug 11 nim 2025 phyc vu dinh gid dht cu thé trén dia ban tinh
Pdng Nai theo Nghi dinh s6 71/2024/NB-CP ngay 27/6/2024 cha Chinh pht, Ngin hing
TMCP Cong thuong Viét Nam ~ Chi nhanh Nhon Trach kinh bao c40 cac ndi dung theo

yéu ciu nhu sau:

Béang 1: Thong tin 181 suéit cho vay trung han:

L1 suit LA swét cho vay trung han binh qu’m thong ﬂmo’ug (tlr 01 - 03 nim) bing
' k _ tién Vidt Nam cda doanh nghifp d6i voi duy An dAu tw kinh doanh bét ding
SChRY sén tai VietinBank — Nhon Trach. Bon vi ok %

Nim Quy il

2025 14%/nam

Bang 2: Thong tin &1 suat tien goi tidt kiém.

LAl suat tien gii tét kiém binh quén cla logi tidn gii bing tién Vigt Nam ky
han 12 thdng elia doanh nghidp tai VietinBank — Nhoun Trach
(Do vi tinh %)
N#in Quy 1
2025 4.2%/mam

e K g2 A o e
LAl suat ten girl
tiet kiém

Ghi chii: Thong tin 161 sudt néu trén dp dung doi véi cdc khdch hang thong thuong,
mikc 10 sudt ¢6 the thay doi iy theo 361 twong khdch hing, s tién vay/guz

Tréan trong béo céo.

Noi rzltt?n.'
- Nhu dé gui
- Lunw TCTH

f/ / nfnm '.
/f / wcma; mA-






NGAN HANG TMCP CONG THUONG VN CONG HOA XA HOTCHO NGIIA VIET NAM

CHI NHANH NEFION TRACH Boe Hp - Ty o - Hanh phie
Sé: AHK /CV-CNNTR-TCTH Nhon Trach, ngiy @\ thdng 10 nam 2025
Vv Phatc ddap VB sd 6100/ SoONNMT-DD 8 7 T

ngay 10/10/2025

Kinh gtri: S6 Nong Nghigp va Moi lxmmu %

Thue hién cong van sb 6100/SoNNMT-DP ngay 10/10/2 0”5 cm So:1 v)ﬁg-inrirli'i’ﬁ‘,ﬁw: A MoT
tewdmg Tinh Pdng Nai viv C ung chp 13 vay trung han va 14 sudt tién gir tiét mcm Quy III ndm
2025 phue vy dinh gia dAt cu thé én dia ban tinh Pdng Nai theo Nghij dinh $6 71/2024/NP-CP
ngdy 27/6/2024 cua Chinh phu, Nghn hdng TMCP Cong thuong Viét Nam ~ Chi nhanh Nhon
Trach kinh b4o cdo cac ndi dung theo yéu chu trén nhu sau:

Bang 1: Thong tin 15 sudt cho vay trung han

Lai subt L4 mat chio vay trung han binh guin thing thudng (m 01 - 03 nim)
. il : bing tién Viét Nawm efia doanh nghidp abi véi dy 4n dhu tw kinh doank
sk id bt dfng sdn tai VietinBank — Nhon Trach.

MNém, Quy 111

2025 14%/mim A

Béng 2: Thong tin 41 sudt tién gui tiét kidm

LAf suht tiln gii | Lai sudt tidn gir tidt kidm binh quin cia loai tién gid bing tibn ¥ (;ét
tiet kidm Mam k¥ hau 12 thing tal VietinBank — Nhoo Trach.
N Quy UL
2025 4.2%/nam

Ghi chu: 1 lzong tin 1dii sudt néu trén dp dung doi voz cdc khdch himg thing thudng, ke 1di Sudt
¢6 thé thay ddi tiry theo déi tuong khdch hing, 56 tién vay/gi, ...

Tran trong bao céo.

e _3'6 - 2
Lot nhin: ey :em\u wm& .
- Nhuwdé gui ::;, G TIIUC%»L‘A'GOPT}"\“ R !; // :
Lwu TCTH e:l;m; £ o THRNE VIS o ] 1 7
Gl NHAR MR L

o

\»mm ss%{’?} b
e

Pl Tohi Tk B






NGAN HANG TMCP CONG THUGNG VN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CHI NHANH NHON TRACH Déc ldp — Tw do — Hanh philc
$6:29¢ /TB-CNNTR-TCTH o ]' &

» ” P Nnon raC 7, n 'J lz t‘-[} i e
Vv U6 tro cung cdp 1di sudt theo ETBuE ﬂq%ﬁuﬁmﬁ ‘ﬁée"*‘*

VB 1382/SNNMT-DP ngay 21/05/2026

_'\1 e
i'”” AR
P LN D NgayldE 06,0056

Kinh gii: S& Nong Nghiép va Moi Truong tm:h”‘ P POt Nar— —

.........................................

"‘f‘u\’* l\vhiéu% S

Mot trucmo Tmh Dodng Nai v/ v CurvJ cp 1a1 vay truno han va 1a1 suét tién gt tht 1\161171 Qm

IV n3m 2025 va Qi I nam 2026 phuc vu dinh gia d4t cu thé trén dia ban Thanh pho DPong
Nai.

Ngn hang TMCP. Cong thuong Viét Nam — Chi nhérth Nhon Trach kinh bdo cdo céc
ndi dung theo yéu cdu nhu sau:

Bang 1: Thong tin 14 suét cho vay trung han:

P LAt suit cho vay trung han (tir 01 - 03 nim) binh quan bing tién Vigt Nam
@61 voi du 4n diu tw kinh doanh bit ddng sin tai VietinBank — Nbon Trach.
cho vay Don vitinh %
""""""" Quy IV
2028
14%/nam
oy Quy I
2026
i 14%/nam

Bang 2: Thong tin 181 sudt tién gii tiet kigm:

. .. | Laisvittitnghi 1iét kiém binh quan ciia logi tién giri bang tién Vit Nam ky
Lai suilt tién giri han 12 thang tai VietinBank — Nhon Trach
1iét kiém
®on vi tinh %)
Quy IV
. 2025
4.5%/ndm
‘ Quy T
: 2026

4 5%/nim

i

Ghi chu: T honv tin lai sudt néu irén dp dung doi véi cac khdch hang thong lhuang,
mite [di sudt c6 thé thay déi iy theo dsi neong khdch hing . 56 tién vay/gii, ..

pOC
Pllg GiAM pOC

Trén trong bao cdo.

Ngi nhin:

- Nhur dé giri \\ CHi NHA{«LH , !, )
- Luu TCTH 2\ HHOR YRGB /; f.
<74, )






ang tién Viét Nam o

Nam Lai suét cho vay trung han (tir 01 ndm dén 03 ndm ) binh quén ba
voi dy dn dAu tw, kinh doanh bit djng sin,

Pon vi tinh: %
Quy 1l
2026 | San cho vay du 4n dau tu kinh doanh bat dong san: 14%

Bang 2: Thong tin 1ai sult tidn gui tiét kiem

Nam Lai sut tién gii tiét kiém binh quén ciia logi tidn giri bing tién Viét Nam k¥ han 12
thang. Don vi tinh: %

Quy !

2026 | C4 nhin: 5.9%
2026 | T6 chive: 4.5% 1

Ngin hang TMCP Cong Thuong VN- CN KCN Bién Hoa

UG:G!*@!COFHA‘ :
«» COhGThi;J\uVF’HA" €

2\ oHniNg o)
w\KCN BIEN HOA *b

7







NGAN HANG TMCP CONG THUONG VN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI NHANH KCN BIEN HOA Béc ldp — Tw do — Hanh phiic

Sé: #9 /TB-CNBH-TH

Pong Nai, ngay 23 thdang 01 ndm 2026

V/v Ho tro cung cap 131 suét theo

VB 940/SoNNMT-BP ngay 16/01/2026

Thuc hién cong vin sé 940/SoNNMT-PP ngay 16/01/2026 stz S6-NG
trudng Tinh Ddng Nai v/v Cung cip 11 vay trung han va i suét tidn gii tiét kiém Quy IV ndm
2025 phuc vu dinh gid dat cu thé trén dia ban tinh Péng Nai theo Nghi dinh 6 71/2024/NP-CP
ngdy 27/6/2024 cta Chinh phu, Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh KCN

Bién Hoa kinh bdo cao cdc ndi dung theo yéu cdu nhu sau:

Bang 1: Thong tin 1&i sudt cho vay trung han

Liisukt Lii suit cho vay trung han binh quin thong thudng (tir 01 - 03 nim) bing
, tidn Viét Nam ctia doanh nghiép ddi véi du 4n din tw kinh doanh bét
gy, d6ng san tai VietinBank — KCN Bién Hoa.
Nim Quy IV
2025 14%/mdm

Bang 2: Thong tin 131 sudt tién gii tiét kiém
ol o T

Lai sulit tidn gli | Lai sudit tidn gii tiéc ki¢m binh quén cia logi tién giri bing tién Viét
tiét kiém Nam k¥ han 12 thing tai VietinBank — KCN Bién Hoa.
Nim Quy IV
2025 4.25%/Mmam

Ghi chii: Théng tin l61 sudt néu trén dp dung doi voi cde khdch hang thdng thudng, mute 181 sudt
6 thé thay doi tiwy theo doi twong khdch hang, s6 tién vay/gui, ...

Trén trong bao céo.
L == GIAM POC
Noinhdn: )
Nhu d g

Luu VT, TCTH

W / s
ﬂ‘ N XS AR
Hodng i Thede
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NGAN HANG TMCP CONG THUONG VN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI NHANH KCN BIEN HOA Déc ldp — T do ~ Hanh phiic

Sb: +5 4 /TB-CNBH-TH

B@ng Nai, ngay 16 thang 10 nam 2025
E2 1Y BAN NHAN DAN TiNH BOHG U

V/v Hb tro cung chp lai sudt theo

VB 6100/SoNNMT-DD ngdy 10/10/2025 e |50 NONG HGHIEP VA MO TRUSHG

oo g&) A Do s
Kinh giti: S& Néng Nghi¢p va Mpi,Trdong, tmh Bono N
R Hgdy 53, et e u{'s}w___‘,

Thue hién cong vin 58 6100/SONNMT-DD ngay 10/10/2025 cta S& Nong nghiép va Moi
traong Tinh Dong Nai v/v Cung cap 13 vay trung han va 181 sudt tién gui tiét kiem Quy 11T nam
2025 phuc vu dinh gid dat cu thé trén dia ban tinh Ddng Nai theo Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP
ngay 27/6/2024 cia Chinh phi, Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam ~ Chi nhanh KCN

Bién Hoa kinh bao céo cde ndi dung theo ydu ciu nhu sau:

Bing 1: Thong tin 14 suit cho vay trung han

Lai sﬁéi‘ Lai suéit cho vay trung han binh quan thong thuomg (tir 01 - 03 ndm) bang
'h o tién Viét Nam ctia doanh nghiép d6i v6i dg 4n diu tw kinh doanh bat

REO Ve dong sén tai VietinBank - KCN Bién Hoa.
Nim Quy 111 |
2025 14%/mim

Bang 2: Thong tin 131 suat tién gt tiét kiém

Lii sufit tién gii | Lai sedt tidn giti tiét kidm binh quan cda loai tién piti bing tidn Viét
tiét kiém Nam ky han 12 thing tai VietinBank — KCN Bién Hoa.
Niam ' Quy IIX
2025 4.2%/ndm

Ghi ehil: Thong tin I8 sudt néu trén dp dung doi véi cdc khdch hang théng thurdng, mic 1ai sudt *
c0 thé thay doi tiey theo doi twong khdch hang, so tién vay/giti, ...

Trén trong béo céo. ~p-

Novi nhidin: /:"“’jr
- Nhuw dé givi /// w0
iy ? %\
- Luu VT, TH o DT \ o\ \jk/
(2 Kum THONG VIEY KAM | @
A5\ -CHi NHANH KCN
\ \ BIEN HOA,

-~
=/

/ Hoimg s Tbds——







NGAN HANG TMCP CONG THUONG VN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI NHANH KCN BIEN HOA Pée lap - Tu do ~ Hanh phiic

86: 51 TB-CNBH-TH

e . ) f;)é‘np Nai, ngay 06 f//ana 08 nam 2025
Vv HO tro cung cép 181 suét theo :

VB 1746/SoNNMT-DE ngay 31/7/2025

Kinh givi: S& Nong Neghiép va Moi Trudng

Thue hién cong vin sb 1746/SoNNMT-DD ngay 31/7/2025 ciia S¢ Nong nghiép va Moi
trudmg Tinh Pong Nai v/v Cung cip 141 vay trung han binh quéan théng thudng ctia doanh nghiép
(ky han 01 - 03 n#m) thie hién dy dn du tw kinh doanh bit dong san va 14 sudt tién gl tiét
kiém cta Quy 1T nam 2025 phuc vu dinh gid dét oy thé trén dia ban tinh Pdng Nai theo Nghi
dinh 56 71/2024/NB-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phti, Ngn hang TMCP Cong thuong Viét

=

Nam — Chi nhanh KCN Bién Hoéa kinh bdo cdo c¢e ndi dung theo yéu ciu nhu sau:

Bang 1: Thong tin 1&di sut cho vay trung han
;;MI" K 3 i [ ”n T Y w
Liij subt L1 suat cho vay trung han binh quin théng thwong (tir 01 - 03 nim)
R e + xa . 1 . ol ‘v;\ e "". . . . X B
bing tién Vigt Nawm ciia doanh ughiép d6i voi dy 4n din tw Kinh doanh
bt dong sin tai VietinBank — KCN Bién Hoa. Pon vi tinh %
{dm Quy I
2025 14%/mdm

cho vay

Bang 2: Thong tin 1ai sufit tien gl tidt Kiém

S .. | Lai suit tibn giri tiét kigm binh quin ciia Joai tién givi bing tién Viét
Lii suit tidn gii . ) T e N S ——
&t Kiem Nam ky han 12 thang ciia doank nghiép tai VietinBank —~ KCN Bién
e Hoa. Don vi tinh %)
Niam Quy 11
2025 4.2%/nam

Ghi chii: Théng tin 1di sudt néu trén dp dung doi vdi cde khdch hang thdng thudng, mikc [0 sudi
c6 thé thay déi tiyy theo doi wong khdeh hang, 6 tién vay/giti, ...

)

Trén trong bao cdo.

Not nlidin:
- Nhu @ gi
- Luu VT, TH
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NGAN HANG TMCP CONG HOA XA HOL CHU NGHTA VIET NAM

NGOAI THUONG VIET NAM Dic lp - Tu-do - Hanh phic
CHI NHANTI BONG NAT
§6:C37 VOB PON-KT Péng Nai, nguy( \ 1/7:1}7g 08 nam 2025

V/v: cung odp thong tin

U BAN NHAN DAN- il adine
O NG HGHIEP VA 101 TR

Kinh givi: S& Nong nghiép vi Moi trwong - UB

Ngan hang TMCP Ngoal thiong Viét Nam - Chi nhanh Pdng Nai (VCB CN
Dong Nai) nhén dwuge cong van & 1746/SoNNMT — PP ngay 31/07/2025 thay thé
cbng vin 1397/SoNNMT — DD ngay 28/07/2025 ctia S¢ Nong nghiép va Mbi tru.'(mg
UBND tinh bong Nai v& viee cung cép i vay trung han va 141 sult tin i tiét kiém
phuc vy dinh gid dht cu thé wén dia ban tinh Bo_ng Nai theo Nghi dinh s 71/2024/ND-
CP ngay 26/07/2024 cia Chinh pht,

Sau khi xem xét noi dung van ban yéu ciu va ciin clr ¢ac quy dinh lién quan cla
phép ludt hién hanh, VCB CN Dang Nai cung cdp thong tin néu trén theo Mau s0 01
dinh kém Cong vin nay.
VCB CN Pdng Nai: cén bd ddn mbi Pham Thi Thanh Loan — Phong Ké toan. |~
Pién thoai: 02513.823666 (sé mday 1é: 309), DD 0909199799,

Tran trong!

Noi nhdn:
« Nh trén;
- Lou: VT, KT-KTNB




nilu s8 01

BANG TONG HQP CUNG CAP THONG TIN LAY SUAT

(Ngén hang TMCP Ngogi thwong Vidt Nam - Chi nhdnh Pong Nai )

Béng 1: Thong tin 141 sut cho vay trung han.

Lai sufit cho vay trung han (fr 01 nim dén 03 nim) binh quiin bing titn
Niim Vigt Nawo doi voi dy 4n dan tw, kinh doaunk bt déng sdn. Don vi tinh %,

Cray X

2025 7.80%

Bang 2: Thong tin 141 suat tién g tiét kitm.

LAl suft tidn gii tiét kigm binh quin cfia loai tién givi bing tidn V 18t Nam
Niim k¥ han 12 thing. Don vi thah %.
Quy i
2025 4.60%
#
! e



NGAN HANG TMCP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

NGOAI THUONG VIET NAM Poe lap - Tw do - Hanh phiic
CHI NHANH DONG NAI
E 5 Ding NainepiylSan kg Tiowiiin 2025 Nl
BOG {IVCB.DON-KT B ::8%30 NONG ué%:éP"v'iﬁs_.,ﬁ;«iéé-ffrz‘u@r«;g
V/v: cung cép thong tin = 53
N | Ngay. /. /20

Kinh givi: S& Nong nghiép va Moi trugmg - UBND tinh Péng Nai

Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Déng Nai (VCB CN
Déng Nai) nhan duoc cong van sb 6100/SoNNMT — DD ngay 10/10/2025 cia S& Nong
nohiép va M truromg — UBND tinh Dong Nai vé viée cung cAp i vay trung han va J&i
suht tidn gt 1iét kigm phuc vu dinh gig dét cu thé wén dia ban tinh Dong Nai theo Nghi

dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 clha Chinh phu.

Sau khi xem xét ndi dung van ban yéu cau v cin cir cdc quy dinh lién quan clia
phap luat hign hanh, VCB CN Dong Nai cung cap théng tin néu trén theo Mau s6 01

dinh kém Cong van nay.

VCB CN Br:”)ng Nai: can bd d4u mdi Pham Thi Thanh Loan — Phong K& toan.
Pién thoai: 02513.823666 (36 may 1é: 309), Db 09091997%:"&7
7 li

Tran trong! B

Noi nhin:
- Nhur trén;
- Luu: VT, KT-KTNB
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M3y s 01

BANG TONG HQP CUNG CAP THONG TIN LAJ SUAT

(Ngan hiang TMCP Ngoai thwong Vigt Nam - Chi nhénh Ddng Nai )

Bang 1: Théng tin I&i sudt cho vay trung han.

Li suét cho vay trung han (tiv 01 nim dén 03 nim) binh quin bﬁng tién
Nim | ViétNam doivéidy dn ddu t, kinh doanh bt djng san. Pon vj tinh %.

Quy 111

2025 7.80%

Bang 2: Thong tin 1ai suat tién giri tiét kiém.

Lai sudt tidn gii tidt kiém binh quin ciia iogi tién givi bing tién Vi@t Nam
Nim k¥ kan 12 théng. Don vi tinh %..
Quy I
2025 4.,60%

{ea—




NGAN HANG TMCP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

NGOAI THUCONG VIET NAM Péc lap - T do - Hanh phic
CHI NHANH PONG NAI

sé: J4/VCBDON-KT

Déng Nai, ngayl thang 01 ndm 2026

V/v: cung cép thong tin e 11V B
g cap thong 4 | Uy BAN NKAN DAN Tl PONG NA
| e |SUNONG NGHIEP VA MOI TRUG NG
Kinh giri: S¢ Nong nghiép va Mo6i trudng - UBN]:) _tmh Pong Nai %
"’ﬁs i M‘zy — /___M/ 20 ?

Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Dong Nai (VCB CN

Dong Nai) nhdn dugc cbng van s& 940/SNNMT- BD ngay 16/01/2026 cta S¢& Nong

nghiép va M6i truong — UBND tinh Dong Nai v& viée cung chp l4i vay trung han va ldi
suit tién giri tiét kiém phuc vu dinh gia d4t cu thé trén dia ban tinh Dong Nai theo Nghi

dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phi.
Sau khi xem xét ndi dung van ban yéu chu va can ¢t cac quy dinh lién quan cuia
phap fuat hién hanh, VCB CN Dong Nai cung cép thong tin néu trén theo MAu s6 01
dinh kém Cong vén nay. \ B

// \0(\

VCB CN Pdng Nai: cén bd diu méi Pham Thi Thanh Loan — Phong K& toan. / /

.. /_,”;

Pién thoat: 02513823666 (s6 may 1&: 309), DD 09091997&9% if“!’
— “\t‘ \'i\:i;
P

Tran trong!

Noi nhin:
- Nhu trén;
-Lwu: VT, KT-KTNB




Mau s8 01

BANG TONG HQP CUNG CAP THONG TIN LAI SUAT

(Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh Pong Nai )

Béng 1: Thong tin 14i sudt cho vay trung han.

Lai suét cho vay trung han (tir 01 nim dén 03 nam) binh quéin bing tién
Viét Nam adi voi dy &n d4u tr, kinh doanh bat dong sin. Pon vi tiah %.

Quy IV

2025 8,40%

Béang 2: Thoéng tin 1ai sudt tién giri tiét kiém.

P K, g2 PRrYS n 3 A o 4 exX oy N s oA
Ldi suat tien giri tiét ki€m binh quin cia loai tién giti bing tien Viet Nam

Nim k¥ han 12 thang. Don vi tinh %.

Quy 1V

2025 5,20%




NGAN HANG TMCP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
NGOAI THUONG VIET NAM Dic lap - Ty do - Hanh phic
CHI NHANH PONG NAI
86:45/VCB.DON-KT
V/v: cung cép thong tin

Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Dong Nai (VCB N
Ddng Nai) nhan dugc cong vin s 5549/SNNMT-- BD ngay 07/04/2026 ctia S¢& Néng
‘nghigp va M6 truong — UBND tinh Déng Nai v& viéc cung cf’ip 181 vay trung han va lai

A s A DA ‘A . s oA Ao oA - \ r A v
sudt tién giri tiét kiém phuc vu dinh gia dat cu the trén dia ban tinh Dong Nai.

Sau khi xem xét nd1 dung van ban yéu cdu va can cit cac quy dinh lién quan cta
phap Iuét hign hanh, VCB CN Déng Nai cung cap thong tin theo bang dinh kém cong

van nay.

VCB CN Déng Nai: cén bd ddu mbi Nguyén Thi Bich Hué — Phong K& toan.
Pién thoai: 02513.823666 (s6 may 1é: 312), DD 0396385751,

Trén trong!

KT. GIAM DOC [/ s
/; /um Y

Noi shitn:
- Nhar trén;
- Lwu: VT, KT-KTNB




BANG TONG HGP CUNG CAP THONG TIN LAI SUAT
(Ngin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhénh Péng Nai )
Bang 1: Théng tin 14i suft cho vay trung han.

Lii suét cho vay trung han (tiv 01 nim dén 03 nim
Niim Viét Nam ddi voi du 4n dau tw, kinh do

2 ~ M A
) binh quAn bing tidn
anh bat dgng sin. Don vi tinh %,

Quy I

2026 9.10%

Bang 2: Thong tin 141 suit tién gui tiét kigm.

LAi suét tidn giii tiét Kiém binh quiin clia logi tién gii béing tidn Viét Nam
Nim ky han 12 théang. Den vj tinh %.
Quy I
2026 5.90%




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Boeldp « Ty do - Hanh phae

@(% NGAN HANG TMCP BAU TU
@E@%jw VA PHAT TRIEN VIEY NAM
CHI NHANI DONG NAI

Pdng Nai, ng

ay 31 thang 07 nam 2025

T NAM 2022 - 2025 :

(theo cong vin 1397/SoNNMT-BD ngdy 28/07/2025 elia S& Néng nghidp va Mot trudng v/v wnr; () i
tién gii tiétkigm binh quan phuc vy dinh gid 48t cu thé trén dia bén tinh Péng Nai theo Nghj dmlwf) FASEOL4/ N
Chinh phu)

Kinh givi: 5& Nong nghiép va Mol trwtrog
Ngén hang TMCP BT&PT Viét Nam (BIDV), chi nhanh PHong Nai biao cdo thdng ké 13i sudt cho vay ilun;_,, han binby quiin (ky han
01 niim dén 03 nam) tr Quy 3 nim 2025 thye bign dy dn dAu tw, kinh doanh bat dong san va Lai sudt tidn i Gt kigm 12 thang binh
quin tr Quy 3 nAm 2025 tai chi nhaah nhu sau:
1. Lii sudt cho vay trung han binh quin (ki han 04 ndm dién 03 nam) te nim 2022 d8n 2025 thee hign d da dau tw,

leiuk doanh bt dong san:
Lai sudl cho vay trung han bink quan (ky han 01 ndm d8n 03 mim) cha loal tién VND A thye hién dw an.dio G,
kinh doanh hat ddug san, Do vi tinh %

LSCV
Nam

Quy I Quy If Quy 1 Quy [V Cit nim
2022 9,75 9.80 1014 10:62 10.62
2023 12.55 11.53 10.98 10.76 10.76
2024 8.65 8.46 8.44 8.44 8.44
2025 9.50 9.50 el e oW TNLNE T
2. Ll sudttién giri i€t kiém binh quén vy nim 2022 dén 2025:
: LdiiS Lai suft titn g Ut kidm binb quin clia logd tién giei bing Hén VND ky han 12 thing. Don vitinh %
Ném Quy I Quy 11 Qug [T Quy 1V & nidm
2022 ' 5.50 5.5%2 5.63 6.10 6,10
2023 7,33 7.04 672 6.39 6539
2024 4.83 477 4. 75 4.74 474
2025 4.70 470 470

Tréan trgng bao cho./.

CHI l-é:vé;i[*i

BONGNAY J) =
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L NGAN BANG TMCP AU TY e vl X vy RN NI A VT DA |
2| DAVA LRy e et CONG BOA XA HOT CHU NGHIA VIET NAM
CHE NEANE DORG NAT Poe 1ap - Ty do - Hanh phiis

Pdng Nai, ngay 15 théug

'BANG THONG KE LA SUAT CHO VAY TRUNG HAN BINH QUAN,

VA LAI SUAT TIEN GUTTIET KIEM 12 THANG BINHQUAN . -

QUY 3 NAM 2025 Rl N adnarenriraie

(theo cdng viin 6100/SoNNMT-BP ngdy 10/10/2025 ctia 5& Nong nghiép v MO trudmg v/v cung.cdp [d@i Vay trung Han bini quidn v

Jéii sudt tién g HéE kigm binh qudn phuc vy dinh gid ddt cy the trén dia ban tinh Dbng Naf theo Nghi dinh 56 7172024/ND-CP hgay
26/07/2024 ctiu Chink phit)

Kinh givi: 56 Nong nghiép v G Lrwdmy

Ngan hang TMCP IT&PT Vigt Nam (BIDV), chi nhanh Pdng Nai bao cdo thdng ke 14 sufit cho vay trung han binh quin
(i han 01 nim den 03 nim) tr Quy 3 ndm 2025 thue hién dyrdn dau tu, kinh doanh bt dong san va Lai sudt tien gl tiét kigm
12 théng binh quan tr Quy 3 nim 2025 tai chi ahanh nhu sau:
1. Laj sudt cho vay trung han blah quin (ky han 01 nim d6n 03 ndm) tir Quf 3 ndm 2025 thyc hidn dy 4o dAu tow,
kinkt doanh bt ddng sdn
\ e LAi sudit cho vay trung han binh quin (k han 01 i@ dén 03 nim) ciia loal tén VND a8 thire higo dy an Qo

"\ Gy, kinl deanl har déog san. Pon vi tinh %
Ném ) Quy 3

(} G

2025 9.50

§ sudit ttn givi 16T kidm binh gudn kv ban 12 théng tiy Quy 3 niim 2025:

N
=
P
-
W

LSTG Lai sudt tien givi tift kidm binh quan chaloal tién givi biing tign Vié( Nam ky han 12 thang, Don vi tinh %

P Bl R
2025 470
Teantrong bdo cdo/s ¥ ‘ /
§GIAM BOC/™

W

CHINHARH
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@n NGAN HANG TMCP BAU TV N TR YA AT CHT NGHIA VIET NAN
BIDV%? i ruir rrign vier nam CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI NHANH DONG NAl Doc 1ip - Ty do - Hanh phiie
Done Nai, ngdy 21 thang 01 nim 2026 ‘

Vg . - + x*
POV BAN NHAN DAN TINH DUNG AL

iH QUARNG NOHIEP YA MO TRUNG

¥
|

BANG THONG KE LAI SUAT CHO VAY TRUNG HANiBIN €
VA LAI SUAT TIEN GU1 TIET KIEM 12 THANG BII\E‘LQﬂKN
QUY 4 NAM 2025 [ e
(theo cdng viin 940/SONNMT-BE ngdy 16/01/2026 clia S& Néng nghidp va M6i truong v/v Lty Lap'laivi

PO e W R 0 S L e

1ai sudt tién givi tiét kigm binh quan phuc vy dinh gid d@t cu thé trén dia ban tinh Dong NdiTheo Nghi diith's6 71/2024/NB-CP ngdy
26,/07/2024 ctiu Chinh pht)

Kinh giti: S¢ Nong nghiép va Moi trudng
Ngan hing TMCP BT&PT Viét Nam (BIDV), chi nhdnh Déng Nai bio cdo théng ké 1ai sudt cho vay trung han binh quén
(k¥ han 01 ndm dén 03 ndm) tie Quy 4 nam 2025 thuc hign dy ah ddu tu, kinh doanh bat dong san va Lai sudf ticn gui tiét kigm
12 théng binh quéan (i Quy 4 nidm 2025 tai chi nhanh nhu sau:
1. Lai suét chio vay trung han binh quéin (ky han 01 ndm dén 03 nam) tir Quy 4 nam 2025 thwe hién dw dn dau tw,
kinh doanh bat déng san:

LAl suét cho vay trung han binh quén (ky han 01 ndm dén 03 nim) ctia loai tien VND dé thwe hién dw an dau
tw, kinh doanh bt ¢éng san, Don vi tinh %

Quy 4

2025 10.10

2, Lii sudt tidn glei tidt kigm binh quan ky han 12 thapg tir Quy 4 niam 2025;

La{ sudt tign g (iét kidm binh quan ciia loai tiéo givi bang tién Vigt Nam ky han 12 thdng. Pon vitinh %

Quy 4

2025 ; 4.60

Nam

GIAM BOC A7

Trén trong bao cdo./. /
M







NGAN HANG TMCP DAU TU e e S -

BIDV# v puir rrisnvier nam CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI NHANH DONG NAK Poc lap - Tu do - Hanh phiic

OV -3 ngNa»nua lS-thang{%&nam"i)ﬂ?G"‘“?

Dy Uy Ean GHAN DAN TINH EONE 1Al

s a % 'Ll' F oAl anls
BANG THONG KE LAI SUAT CHO VAY TRUNG HAN BINH‘Qué‘j"ﬁ}ﬂ?F‘*G‘“' Ep vi Ml TRUC

VA LAI SUAT TIEN GU'I TIET KIEM 12 THANG ‘BlNH éiuAm Bl e
QUY 1 NAM 2026 ( NHB‘A 1A o0 Jé
(theo cong vin 5549/SoNNMT-DD ngay 07/04/2026 ciia S& Néng nghiép va Méi trudmg v/ cung <4 "ICH vuy Lrung “hanbinh quéavd-
1ait sudt tién giti tiét kiém binh qudn phuc vy dinh gid dat

cu thé trén dia ban tinh Déng Nai theo Nghj gmh s6 71/2024/NP-CP ngay
26/07/2024 cia Chinh phi)

Kinh givi: $6 Nong nghi¢p va Vbi trudng

Ngén hang TMCP BT&PT Vigt Nam (BIDV), chi nhénh Pdng Nai bio cdo thong k& 1ai suét cho vay trung han binh quén
(ky han 01 ndm dén 03 nam) tir Quy | ndm 2026 thyc hién du an dau tu, kinh doanh. bat déng san va Lai sudl tién gui tiét kigm
12 thang binh quan tr Quy 1 nam 2026 tai chi nhanh nhu sau:

1, Lai sudt cho vay trung han binh quén (ky han 01 nim dén 03 nim) tir Quy 1 nam 2026 thye hién dw an dau tu,

kinh doanh bit d6ng san:
1ii sudt cho vay trung han binh quén (ky han 01 ndm dé&n 03 ndm) clia loai tién VND dé& thwc hién dy dn dau
25 tw, kinh doanh bt ddng sdn, Don vi tink %
Nam Quy 1.
2026 10.41 J

2. Lai sudt tién givi tiét kiém binh quan ky han 12 théng tir Quy 1 ndm 2026:
LSTG Lai sudt tidn givi tiét kiém binh quin ciia loai tign giri bing tién Viet Nam ky han 12 thang, Don vi tinh %
Nim Quy 1
2026 5.55

Trén trong bdo cdo./.







BANG TONG HOP CUNG CAP THONG TIN LAL SUAT
(Ngin hing: THMCP Ngogi thwong Viét Nam - Chi nhanh Long Thanh)
(Theo Cong viin 56 1746/SONNMT-DB ciia S6 Nong %im’p va Méi Iru'ong

ngdy 31/07/2023) |

L

Béng 1 : Thong tin 14 sulit cho vay trung han.

L4 swit cho vay trung han (tor 1 nim fﬁen 03 ain) binh quin bang tién
| Viét Nam cia doanh nghiép @6t voi dw an dén tw, kink doanh bat ding sdn.
Nam

Pom vi tink Y. -
Quy 11
2025 09

Béng 2 : Thong tin 18 sudt tién g tiet kigm.

141 suAt tién gitl tiét kiém bink quan cha logi iién giri bing tién Viét Nam
Ném Iy han 12 thang. Pon vi tinh %.
Quy Il
2025 4.6

Ghi cha: Trudng hop khong phdt sinh thong tin 143 vay trung han vi J&i suit tidn givi
tiéde kiém thi ghi 12 khong phat sinh d 38 S& Nong nghiép va Moi trudng ¢ co 80 téng hop.

Long Thanh, ngay 08 thang 08 nim 2025
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BANG TONG HQP CUNG CAP THONG TIN LAI SUAT
{Ngan hang: TMCP Ngoai thuwong Viét Nam - Chi nhanh Long Thanh)
(Theo Céng vin 56 6100/SONNMT-DE cua So Nong nghiép va Moi triong

ngéy 10/10/2025)

Bang 1 : Thong tin 1ai sudt cho vay trung han.

L.ai suat cho vay trung han (tir 01 nim den 03 niim) binh qu-m bang tién
N Viét Nam ciia doanh nghiép dbi véi dy 4n ddu tw, kinh deanh bat dgng sin.
am
Pon vi tinh %.
Quy 111
2025 _ 955

Bang 2 : Thong tin 181 suat tién gii tict kiém.

LAi suht tidn giri tiét kiém binh quan ciia logi tién giti bing tién Vigt Nam
Niam k¥ han 12 thang. Don vi tinh %.
Quy III
2025 46

Ghi chi: Truong hop Khong phat sinh thong tin 13i vay trung han va lai quat tién giri
tiét kidm thi ghi 12 khong phat sinh dé S& Néong nghiép va Moi trudng c6 co s¢ tong hop.

Long Thanh, ng?ay 17 théng 10 nim 2025
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BANG TONG HQP CUNG CAP THONG TIN LAI SUAT
(Ngin hang: TMCP Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh Long Thanh)
(Theo Cong vin s6 S543/SNNMT-DP ciia S¢ Néng nghiép v Moi truong
ngay 07/04/2026)

0Y BAN NHAN DAN TiNe BONG mx,
S0 NONG NGHIES VA MOI TRUGNG!

Y
‘f)(

Bing 1 : Thong tin l4i sudt cho vay trung han.

Nam | Lii sudit cho vay trung han (tir 01 nim dén 63 niim) binh quin bing tién

Viét Nam déi voi du an diu tu, kinh deanh bit dong san. Don vi tinh %.
Quy 1V Quy I

2025 10.5

2026 1735

Béng 2 : Thong tin 1ai sudt tién gui tiét kiém.

Niim | Laisuét tién givi tiét kidm binh quén cia loai tién givi bing tién Viét Nam
ky han 12 thdng. Don vi tinh %.

Quy IV Quy 1

2025 ’ 4.7

2026 5.9

Ghi chi: Trudng hop khong phat sinh thong tin lai vay trung han va ldi sudt tidn gii
tiét kiém thi ghi 14 khong phat sinh dé S& Nong nghiép va Moi ruong ¢ co sd tong hop.

Long Thanh, ngay 16 thang 04 nim 2626
e PHO GIAM HOC
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Kinh giri: S& Nong nghiép va Mol tm(% ndeding ‘i‘g@mu Nai : £

Cen et Quvé dint 56 1135/00-IDTV- PC ngdn: 3171272019 cia HEi "z’r‘ing
f?’i(’m/; vién Agr u’m;/f\ v cung edp f/'mmz tin trong hié théng Agribank vé Quy dinkr 56
55Ch i) HDTV-PC ugay Uf 62023 cua HYI u’um{ théh vién Agribank ()m <//m
Toi b sung mor s6 dicu quy din $6 1133/QD-HPTV-PC ngin: 3141272019 vé
cuny cdp thong i rong hé thong Agribunk:
Can e Quy teind s6 3888 QTr-NHNo
dée Agribeutk ban biderth (!m wrinh cung cdp thong z‘m
Cén cur ¥an ban 36 [ 397/ SONNMT-DE) ngery 287 223 -
v MAT oy Fiv cung céip 1dii Suadir tidr gui tiér Azam binh (/u(m et gl sudt cho vay
tran g fgn /),nn /;g]h’l)’i /i(u vl chivin At e 7{;;7[1 dlocrily b /r qong Xel o cae ngan
Hang f/?mm"wm; nha e trén dia ban tinh Déng N,
Ngén hang Nong nghigp va Phét trién néng thén Vigt Nam (Agribank) - Chi
nhanh Pong Nai xin cung cdp thong tin lai suat cho vay va 14l suat ticn g fiét

kiém trung han cho S& Nong nghiép va Mai truong nhw sau:

PC gy 22112024 cya Tong Gledin

7 ng ng ghiep

et SO

Bang 1: Thong tin 1ai suat cho vay trung han
LA( sufit cho vay rrung han VND (tr 01 niim dén 03 nam) binh quda d& thye hign du
Sy ur, kinh doanh BPS (Pon vi tinh %)

AN

L Quvi T Own | Quyld Quy IV Quy v
2022 | 9.50 ! 950 11.00 13.00 10.50
2023 | 13.00 12.00 12.00 3 12.25
2024 9.5( .50 7.50 8§35
L2025 | 7.50 730

Bang 2: Thong tin iai suat tién gui liL‘I Kitm

3 L4t sudt tliitl];gi_l'l tict kiem k¥ han 12 thing VND binhi quén (Bon vi tinh: %)

Trin trong.

T Quyl Quy Hl Quy HI | Quy IV Quy ¥
2022 5.70 3 S80 650 | 750 .50
N 300 7.0 6.30 &850 | i
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NGAN HANG NONG NGIHIEP CONG HOA XA HO1 CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM Poe ldp - Tw do - Hanh phiie
CHINHANH DONG NAI
86: 4190<L /NHNo.BN-PC Péng Nai, ngrzy ,H’ fhrmg 10 ndm 2025

V/v Béo cdo cung cip thong tin
theo Viin ban 6 6100/SoNNMT-DD

Cdn cir C)uy@f dmh 50 1/?5/f)D HDTV-PC ngay 3’]/12/2019 cita Hoi dom,
z‘n(mh vién A g/"l/)(m/» vé cung cdp théng tin tr ong hé thong Agribank v Quy dinh $6
55/QyD-HDTV-PL ngay 0]/6/20?3 cia Hpi dong thamh vién Agnbﬂwk Quy dinh
sura d()z bé sung mot 56 diéu quy dinh s6 1135/QP-HPTV-PC ngay 31/12/2019 vé
cung cdp lhrmg tin trong hé thong Agribank;

Cin cwe Quy trinh 56 3888/Q1y-NHNo-PC ngay 22/11, /7()24 cua Tang Gidm
dée A gr.rbcm/c ban homh Quy trinh cung cdp théong tin,

Céin it Viin ban 56 61 00/SoNNMT-DD ngayy 10/10/2025 cuia S N()mgf nghiép
vey Mi trueomg Vv ho tro cung cczp ldi vay trung han va 10 mal tién giri tiét kigm
quy LI ndm 2025 phuc v dink gid dét cu t‘he trén dia bém tinh Dong N,

Ngén hang Nong nghiép va P hat trién néng thén Vigt Nam (Agr ibank) - Chi
nhénk Ddng Nai xin cung cap thong tin 1 sudt cho vay va lai suflt tién ofri tiét
kiém trunig han cho S& Néng Lmlnc,p va Mé6i trudng nhu sair:

Bang 1: Thong, v tin 14i suét cho vay trung han
Néam L31 sudt cho vay trung han (tr 01 dén 03 nim) binh quan bang tién Viet
Nam d6i v6i du 4n dau tu, kinh doanh BPS (Pon vi tinh: %/niam)

Quy I
Vot
Bang 2: Ihonw tin 1ai suat tién ol {iét kiém
Nam | Lai sudt tién gii tiét kidm binh quan ctia loai tién gitl bang tién Vist Nam
ky han 12 thang (Don vi tinh: %/ndm)

Quy 111
4.7
Tréin trong./.
Noi nhgn: 4/%/ KT, GIAM BOC
- Nhu teén; PHO GIAM BOC

- Gidm dée (dé b/c),
- L VT, PC.







NGAN HANG NONG NGHIEP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM Poclap - Tu do - Hanh phie

CHI NHANH DONG NAI
86: 416% /NHNo.DN-PC Dong Nati, ngay o206 thing 01 nim 2026
V/v Béo céo cung cip thong tin 3

theo Vin ban sd 940/SoNNMT-DD

i
H
[
§
f

Céin cit Quyét dinh 56 1135/0D-HOTV- PC ngay 3171 ?/70]9 cuict H01 c?ono
thanh vién Agribank vé cung cap théng tin tr ‘ong hé thong Agribank vé Quy dinh sé
355/Qyb-HDTV-PC mgay 01/6/2023 cila Hoi dong thanh vién Agribank Quy dinh
sua cZoz b6 sung mot s6 diéu quy dinh 56 1135/0D-HDTV-PC ngay 31/12/2019 vé
cung cdp théng tin trong hé thong Agribank;

Céin cit Quy trinh 56 3888/QTr- NHNo-PC ngay 22/11/2024 ctia Tong Gidm
doc Agribank ban hanh Quy trinh cung cdp théng tin;

Céin cii Ven ban so 940/SoONNMT-DD ngay 16/01/2026 cia S¢ Néng nghiép

Ve, MBi truong Vv hé tro cung cdp léi vay trung han va ldti sudit tién gt tiét kiem

ciiae Quy IV ndm 2025 phuc vu dink gid dit cu thé trén dia ban tinh Déng Nai theo
Nghi a’um §6 71/2025/NP-CP ngcy 26/7/2024 ciia Chinh phut.

san hang Nong nghuép va Phat trién ndng thén Viét Nam (Agribank) - Chi

nlmnh Péng Nai xin cung cap thong tin & sudt cho vay va Iai sudt tién gui tiét
kiém trung han cho S& Nong nghiép va Moi truong nhu sau:

Béng 1: Théng tin ldi suat cho vay trung han ‘

Lii sudt cho vay trung han VND (tt 01 ndm ¢én 03 ndm) binh quén dé thye hién du 4n
dau tu, kinh doanh BBS (Bon vi tinh: %)
Quy IV
2025 3.50
Bidng 2: Thong tin 1ai sudt tién giri tiét kidm

L1 suat tién gui tiét kidm ky han 12 thiang VND binh quan (Pon vi tinh: %)

Quy IV
2025 5
Trén trong./.
Not nhin: KT./GIAM POC "
~ Nhu trén; PII j GIAi\’I D()C 4/4-/

/

- Gidm ddc (dé blo):;
- Luw: VT, PC.







NGAN HANG NONG NGHIEP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM Poc lap - Tw do - Hanh phic
CHINHANH DONG NAI
J04- /NHNo PN-PC Déng Nai, ngay 2 thang 4 niim 2026
Vv Béo céo cung chp théng tin AN DAN m?imw‘

| gy [0Y BAN NHAN GAK
=4 163 NGHIEP VA

Cf"(,}

theo Vin ban 56 5549/SNNMT-BD

Ny

;:,-« N

Kinh gtii; S& Nong nghiép va Moi try

L‘ng tmh D&E]Naﬁ j 2(} 36 1

Cén cit Quyét dinh 50 1135/QD-HDTV-PC nmzy 31/12/2019 ctia Hji dono
thénh vién Agribank vé cung cdp thong tin trong hé théng Agribank va Quy dinh s6
355/QyD-HDTV-PC ngay 01/6/2023 cia Hoi dong thamh vién Agribank Quy dinh
sua c’z“oz b6 sung mdt s6 didu quy dinh s6 1135/0D-HPTV-PC ngay 31/12/2019 vé
cung cdp théng tin trong hé thong Agribank;

Cén cit Quy trink s6 3888/QTr -NHNo-PC ngay-22/11/2024 cua Téng Gidm
déc Agribank ban hamh Quy trinh cung cdp f]zong tin,

Cén cit Viin ban s6 5549/SNNMT-DD ngay 07/4/2026 cia S¢ Nong nghzep va
Mbi truomg VA cung cdp 1di suaz‘ vay trung han va 1di sudt tién giri tiét kzemi Quy I
ndim 2026 phuc vu dinh gid dat cu thé trén dia ban tinh Déng Nai,

Ngén hang Noug nghi€p va Phat trién nong thén Viét Nam (Agrlbank) Chi
nhénh Dong Nai xin cung cép thong tin 1&i suét cho vay trung han va lai sufit tién
giri tiét kitm Quy I nam 2026cho S& Nong nghiép va Méi trudng nhu sau:

Béng 1: Thong tin 14 suét cho vay trung han:

Lai sudt cho v ay trung han VND (U 01 ndm dén 03 nam) binh quan dé thuc hién du
4n dau tu, kinh doanh BDS (Don vi tinh: %/Ném)

Quy I
2026 9,0
Bang 2: Thong tin 131 suat tieén giti tiet kiém

Lai sudt tién giri tiét kidm k¥ han 12 thing VND binh quan (Pon vi tinh: %/Nam)

QuyI
2026 5,0
Tran trong./. |
Noi nhin: : KT/ GIAM POC /' W/
- Nhu trén; ,,.;,,PJ;L GIAM POC

- Giam dbc (dé ble); K
- Luuw: VT, PC.







NGAN HANG NONG NGHIEP CONG HOA XA H 01 CHU NGHIA VIFT NAM

VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM

Poc ¥p - Tw do - Hanh phic

CHI NHANH BAC DONG NAI

Déng Nai, ngdy 06 thang 8 ndm 2025

BANG TONG HGP CUNG CAP THONG TIN LAI SUAT
Ngan hang AGRIBANK Chi nhdnh Bic Ddng Nai
(Keém theo Vian ban 6 1746/SONNMT-PD ngay 31 thang 7 ndm 2025 cua 56 nong

nghiép va méi truedng)

Bang 1: Théng tin 14i suat cho vay trung han

Lai sua.t cho vay trung han binh quan thong thudng (1 01 ndm. dén 03 nim) binh

Nim | quén bing tién Viét nam ctia doanh nghiép d6i véi du &n du tu, kinh doanh bét
dbng san. Don vi tinh 9
Quy I
2025 8,5

Bang 2: Thong tin 1di suat tién givi tiet kiém

Lai sudt tién g tiét kim binh quan cta céc loai tién gl bang tién Viét Nam dong

Nam Iy han 12 thang, Don vi tinh %
Quy I
2025 4,71
LAY BANG KIEM SOAT ,
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NGAN HANG NONG NGHIEP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM Doe fp - Ty do - Hanh phice
CHI NHANH BAC BONG NAI
Déng Nai, ngay 16 thang 1 0 ndm 2025

BANG TONG HOP CUNG CAP THONG TIN LAI SUAT

R

Ngan hang Agribank Chi nhanh B
.
(Kém theo Van ban s0 6100/SoONNMT-DD ngay 10 thagg

TEA) \ o .. ;
nghiép va mdi trudng) |

Kinh gdi: 56 Nong nghiép va Moi trudng Dong Nipjembmirmssassme==it

Béng 1: Théng tin 141 sult cho vay trung han

L1 suat cho vay trung han binh quan thong thudng (tt 01 nam dén 03 ndm) binh
Nam | quén bang tién Viét nam cua doanh nghiép dbi voi dy dan dén tu, kinh doanh bt
déng san. Don vi tinh %

Quy [
2025 7,5

Bang 2: Thong tin &1 suat tién gii tiét kidém

Lai sudt tién g iét kiém bioh quén cia cée loal tién gui bang tién Viét Nam dong
Nam ky han 12 thing. Pon vi tinh %

Quy 11

2025 4,77

LAP BANG KIEM SOAT
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NGAN HANG NONG NGHIEP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM Péclap - T do - Hanh phﬁc
CHI NHANH BAC PONG NAI
Déng Nai, ngay 20 thang 01 nam 2026

BANG TONG HOP CUNG CAP THONG TIN LAI SUAT
Ngéan hang Agribank Chi nhanh Béc Pdng Nai

(Kém theo Vin ban sd 940/SNNMT-DD ngay 16 thang 01 nam 2026 cia 34 ndng nghiép. . ‘
5 Oy AN NHAN DAR TiHH BONG NAI,

i a0 NONG NGHIEP VA O] TRUONG

vaméi trudng)

i

i

!
Kinh gi: S& Nong nghiép va M6i truong Dong Nai. | = B 1 SRR —
o W) o ) . ? ( i
LN | NgayRR LG T b |

Bang 1: Thong tin 1ai suét cho vay trung han

11 suat cho vay trung han (tir 01 nim dén 03 nam) binh quén bang tién Viét nam

Nim d6i v6i du an dau tu, kinh doanh bt déng san. Pon vi tinh %
Quy IV
2025 10,0

Bang 2: Théng tin 18i suét tién gui tiét kiém

L4i sut tién gii tiét kiém binh quan cia loai tién giti bang tién Viét Nam ky han

Nam 12 thang. Pon vi tinh %
Quy IV

2025 5.2

LAP BANG y KIEM SOAT

oun 1y " Hpugin, B o A
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NGAN HANG NONG NGHIEP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM Déc lap - Tu do - Hanh phic
CHI NHANH BAC DONG NAI
S6:540/NHNo. BDN-QLRR Déng Nai, ngay 27 thdng 5 nidm 2026

BANG TONG HQP CUNG CAP THONG TIN LAY SUAT
Ngan hang Agribank Chi nhanh Bic Déng Nai
(Kém theo Vin ban s6 1384/SNNMT-DD ngay 21/5/2026 ciia S¢ igR g nghien va ,rw; r%* g 2)
Kinh gtri: S& Nong nghiép va Méi truong D )né.sNu S5

...................................

JﬁLJFJ }\’73)() jk} /20, «—20

Bang 1: Théng tin Iai sudt cho vay trung han e i
S8 va ke hisy HS: i
L& suét cho vay trung han (tir 01 nim dén 03 n&m) binh quén bang tien Viét fiam |
Ném d6i v6i du én dau tu, kinh doanh bat déng san. Pon vi tinh %
: Quy I
2026 10,00

Bang 2: Thong tin 1ai suat tien gui tiet kiém

L&i sut tién gui tiét kiém binh quan ca loai tién giri bang tién Viét Nam
Nam ky han 12 thang. Pon vi tinh %
Quy I
2028 5,02
LAP BANG KIEM SOAT

A i

Neuyén Tuyét Hoa Nguyén Thi Hoai An

pHA GIAM POC
Phan Vin Minh






NGAN HANG NONG NGHIEP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM Doclap - Tw do - Hanh phiic
CHI NHANH BINH PHUOC 5 £ =
e A , s L0V AR AR DARTING DORG & Al
§6: />R /NHNo.BP-TH leg% Z\';‘fvfa fggfmdﬁﬁ'as. %’V’”"ﬂ’ﬂ ?.f?;%%mg

V/v cung cdp thong tin g

£
Kinh gui: S& Nong nghigp va Mat fraomg Y —— T

Coin et Vin bin sé 1135/0D-HDTV-PC ngdy 31/12/2019 cua Hot dong
thinh vién Ngdn hang Néng nghiép va Phdt trién ndng thén Viét Nam
(Agribank) vé vide cung cdp thong tin trong hé théng Agribank;

Ciin cir Quy dinh $6 355/QyD-HPTV-PC ngay 01/6/2023 cia Hoi dong
themh vién Agribank sua ddi, b6 sung mot 6 diéw cia Quy dinh s6 1135/QD-
HPTV-PC ngay 31/12/2019 vé cung cdp théng tin trong hé théng Agribank;

Céin e Quy trinh 56 3888/QTr-NHNo-PC ngdy 22/11/2024 cua Agribank
vé viée cung cdp thong tin; 3

Cin ctr Ven ban 86 7727/SoNNMT-PD ngay 31/10/2025 cua S¢ Nong
nghiép va Moi truong vé vide hd tro cung cdp ldi vay trung han vd I sudt tién
gttt tiét kiém Quy I ndm 2014 dén Quy I néim 2025 phyc vy dinh gid dat cu thé
trén dia ban tinh Péng Nai theo Nghi dinh 6 71/2024/ND-CP.

Lién quan dén dé nghi cung cAp thong tin 18] suat tiét kiém binh quin va
13i sudt cho vay trung dai han d6i véi du an ddu tu, kinh doanh bat déng san tir
Quy I ndm 2014 dén Quy 11l niam 2025, Agribank Chi nhanh Binh Phudc cung
chp s6 lidu nhu sau:

1. V2 Iai suit tién givi tiét ki¢m binh quin:

Dvr: Yo/ndm

Lii sudt tién giti tiét kiém binh quin clia loai tibn givi

Nam * biing tién Viét Nam ky han 12 thang

Quy I Quy 11 ~ Quy Il Quy IV
2014 7.00% 7.00% 6.93% 6.20%
2015 6.00% 6.00% 6.00% 6.00%
2016 6.17% 6.50% 6.50% 6.50%
2017 6.50% 6.53% 6.60% 6.60%
2018 6.60% 6.60% 6.73% 6.80%
2019 6.80% 6.80% 6.80% 6.80%
2020 6.80% 6.60% 6.00% 5.73%
2021 5.60% 5.60% 5.53% 5.50%
2022 5.50% 553% .  |.. .- 3870% 7.40%
2023 7.33% 6.77% 5.87% 5.20%
2024 4.77% 4.70% 4.70% CAT70%
2025 4.70% 4.70% 4.70%




2
TR pecs A 1 Ar o ra r a4 A ) : A
2. V& M suit cho vay trung han doi voi dw dn daw tw, kinh doanh bat

dong sdn:

1,31 suAt cho vay trung han BQ ddi véi dy 4n dau tuw,
Nam kinh doanh bt dong san
Quy I Quy I Quy HI Quy 1V
2014 12, 331% 12.33% 12.00% 11.50%
2015 11.50% g2 0 11.50% 11.50%
2016 11.50% 10.50% 10.00% 10.00%
2017 10.00% 10.03% 9.77% 9.60%
2018 9.60% 9.60% 10.23% 10.30%
2019 10.30% 10.30% 10.50% 10.37%
2020 10.30% 10.10% 10.13% 10.03%
2021 9.90% 9.90% 9.73% 9.50%
2022 9.50% 9.70% 10.37% 11.90%
2023 12.33% 12.20% 11.07% 10.40%
2024 9.87% 9.67% 9.60% 9.40%
2025 8.90% 8.60% 8.60%

Pén thoi diém hién tai, Agribank Chi phanh Binh Phudce chua phét sinh
du no cho vay trung han BQ d6i véi du 4n dau tu, kinh doanh bat dong san.

»

KT. GJ[A’.M ﬂ(?C :
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NGAN HANG NONG NGHIEP CONG HOA XA HQ1 CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM P lap - Tu do - Hanh phic
CHI NHANH BINH PHUOC DA T
S5: Agh /NHNoBP-TH AT

V/v cung cdp thong tin

I o
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Kinh gi: S& Nong nghiép VaMém&émgzg CJ 101 392L
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Cén cit Ven ban sé 1135/0D-HPTV-PC ngay 31/12/2019 cia Ho dong
thanh vién Ngdn hang Néng nghiép va Phdt trién nong thén Viét Nam (Agribank)
vé viée cung cdp thong tin trong hé thong Agribank;

Cdn cit Quy dinh s0 355,{Qy@-HBTV-PC ngay 01/6/2023 cia Hgi dong

v

thanh vién Agribank sita doi, bo sung mdt so dieu cua Quy dinh s6 1135/QD-

N

HDTV-PC ngay 31/12/2019 vé cung cdp théng tin trong hé théng Agribank;

Cén ctr Quy trinh s6 3888/0Tr-NHNo-PC ngay 22/11/2024 cua Agribank vé
viéc cung cdp thong tin;

Cein cir Van ban sé 940/SNNMT-BD ngdy 16/01/2026 cua S¢ Nong nghiép
va Méi truong vé vide hé tro cung cdp 1di vay trung han va lai sudt tién g tiét

kiém Quy IV ndm 2025 phuc vu dinh gia dét cu thé trén dia ban tinh Bé‘ng Nai
theo Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cuta Chinh phu.

Lién quan dén d& nghi cung cp thong tin v& 1&i vay trung han va lai sudt tién
gui tiét kiém Quy IV nim 2025 nham phuc vu dinh gid dAt cu thé trén dia ban tinh
Pong Nai theo Nghi dinh s& 71/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu,
Agribank Chi nhanh Binh Phude cung cp sb 1iéu nhu sau:

A yas A X o e v A oA 1 \
1. V& Iai suét tién gl tiét kiém binh quéin
Pvt: Ye/nam

Lai suAt tien givi tiét ki¢m binh quén cia-loai tién givi bing tién
Nim Viét Nam ky han12 thang. Dom vi tinh %
Quy IV
2025 4,95%/ndm

2. V& 1ai sudt cho vay trung han dbi véi du 4n dau tu, kinh doanh bat
Al 3
agng san

Lii suét cho vay trung han (tir 01 nam dén 03 nim) BQ
" bing tién Viét Nam doi v6i duy dn déu tw, kinh doanh bat dong sdn.
Nim R T
Don vi tinh %
Quy IV
2025 9,15%/ndm

Hién tai, Agribank Chi nhanh Binh Phude chua phét sinh du ng cho vay
trung han BQ d6i voi dy an dau tu, kinh doanh bat dong san.
7

4\" - U
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~ NGANHANG NONG NGHIEP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM Poclap - T ..\.gg‘.mmmmmwm I
CHI NHANH BINH PHUGC it

Sé: 9t /NHNo.BP-TH Dong Nai, ngayp]

V/v cung cép thong tin

Kinh giri: S& Nong nghiép va Moi truong | E S8 va b g }“("»‘ S

Cén cir Van ban sé 1135/0D-HPTV-PC ngay 31/12/2019 ciia Hgi déng
thémh vién Ngdn hang Néng nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam (Agribank)
vé viée cung cdp théng tin tr ong hé théng Agribank;

Can ctv Quy dinh s6 JJS/QyD-HDTV-PC mgay 0i/672023 cua Héi déng
thanh vién Agribank sua dsi, bé sung mét s6 diéu ciia Quy dinh s6 1135/0D-
HPTV-PC ngay 31/12/201 9 vé cung cdp théng tin trong hé thong Agribank;

Can cu Quy trinh 56 3888/QTr-NHNo-PC ngay 22/11/2024 cua Agr ibank vé
viéc cung cag thong tin,

Cén cue Va an bén 56 5549/SNN MT DD ngay 07/4/2026 ciia So Nong mzhzep
va Méi trudng vé viée hé tro cung cdp 1di vay ir ung han va 150 sudt tién giri tiét
kiém Quy I nam 2026 phuc vu dinh gid dét cu thé trén dia ban thanh phé DPéng
Nai,

Can cu Van ban s6 1384/SNi \7MT~19B ngay 21/5/2026 cua So ]\017g nghzep

va Méi truomg vé viée hé tro cung cdp 141 vay trung han va ldi sudr tién gw tiét
kzem Quy I ndm 2026 phyc vu dinh gid dér cu thé trén dia ban thanh pho Déng Nai

Luﬂ 7)

Lién quan dén dé nghi cung cap théng tin a1 vay trung han va li sudt tién
gui net klEIﬁ Quy [ ndm 2026 cia Quy co quan, Agribank Chi nhdnh Binh Phudc
cung cap s6 liéu nhu sau:

A v e A 1A v g A oA
1. Thong tin 1&i suat tien g tiet kiem:

P Koo go A ae sok . A N a . ¢ Lt R gy O
Lai sudit tién giti tiét kiém binh quén cua lozi tien gui bang

Nam tidn Viét Nam ky han 12 thang. Don vi tinh %.
Quy 1
2026 . 5,43%/ndam

2. Théng tin 1di suat cho vay trung han:

Lai suit cho vay trung han (tir 01 ndm dén 03 nim) binh
quén bing tién Viét Nam doi véi dy an dau tu, kinh doanh
bat dong san. Pon vi tinh %.

Quy 1

2026 9,83%/Mmam

Nim




Dén thoi diém hién tai, Agrlbank Chi nhénh Binh Phu6e chua phat sinh du
no cho vay trung han binh quan déi véi du 4n ddu tu, kinh doanh bat ddng san.

Trén trong./. @
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NGAN HANG TMCP CONG HOA XA HO1 CHU NGHIA VIET NAM
NGOAI THUONG VIET NAM ‘Péc lap — Tw do — Hanh phiic
CHI NHANH BiNH PHUOGC

Dong Vai, ngapl8 thdng 11 ndm 2025

S&: 98 YBPH-KT <3 [0y BAN NHAN DAN TIHH H BONG N
V/v phitc dép cong viin §6 | 50 NONG Ncrnﬁ’ VA MOI TRUGNG]
. 7765/SoNNMT-PD i |88 i
ngay 03/11/2025 r e —
! g%‘[ N d/ T /_:, [ B0 ; B i

Kinh gti: - S& Néng nghidp va Mbi trudng tinh Déng Nai;

Ngin hang TMCP Ngoai Thuwong Viét Nam — Chi nhanh Binh Phuoc
(Vietcombank Binh Phuéc) nhidn duge cbng van sd T765/SONNMT-DD ngiy
03/11/2025 clia S& Nong nghiép vi Mai trrdng tinh Déng Nai vé viée cung cp 14
sufit tidn giri tiét ki¢m binh quan va Igi suft cho vay trung han ctia cdc ngin hing
thuong mai nha nude tién dja ban tinh Péng Nai. Bing viin ban nay Vietcombank
Binh Phude cung -e?ip chi tiét 131 suit theo yéu cfu ctia Quy co’ quan trong giai doan tir

nam 2014 den Ouv 11172025, (ehi tiét tai phu luc dinh Kcm) s
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BANG TONG HOP CUNG CAP THONG TIN LAI SUAT

(Ngén hang TMCP Ngoai Thuong Vigt Nam chi nhanh Binh Phudc)

Bing 1: Thong tin 181 suit cho vay trung han
N L&i suit cho vay fr ung han (tie 01 aén 03 nam) binh quin bang, tidn Vigt Nam dbi
véi du 4n @ tir, kinh doanh bit dong sin. Don vi tinh %.
Quyl Quy 11 Quy 11 Quy IV
2014 KPS KPS KPS Kps
2015 KPS KPS KPS KPS
2016 KPS KPS KPS 9.7%
2017 9.7% 9.7% 9.7% 9.7%
2018 9.6% 9.6% 9.8% 10.0%
2019 10.0% 10.0% 10.0% 10.0% B
2020 9.8% 9.7% 9.2% 8.8%
2021 8.7% 8.7% 8.7 3. 7%
2022 8.7% 8.7% 9.6% 10.6%
2023 10.4% 9:.5% - 8.7% 8.0%
2024 7.9% 7.9% 7.9% 7.9%
2025 7.9% 7.9% 7.9% \“:1><

*Chi nhdnh dirge thanh 1ap tir thang 11/2016:do d6 giai doan trude khéng ¢ théng tin 131 sual

*Lai sudt cho vay 4p dung v timg khach hang cu thé cd thé khac nhau phu thude két qua him dinh
tin dung, danh gid hiéu qua clia phwrong An/dy 4n, niing lyc tai chinh va kha ning tra ng... cta kliach

hang,

Bang 2: Thong tin 18 suét tién gui tiét kidém

. Lai-suit tién g tiét kiém binh guin ciia logi tién givi bing tidn -Vigt Nam k¥ han 12['?!' ’/

NG thing . Bun vi tinh %. \_;_5_,_@:.
Quy 1 Quy 11 Quy HI Quy 1V

2014 KPS KPS KPS KPS

2015 KPS KPS KPS KIS

2016 KPS KPS KPS 6.5%

2017 6.5% 6.5% 6.5% 6.5%

2018 6.4% 6.4% 6.6% 6.8%

2019 6.8% 6.8% 6.8% 6.8%

2020 6.6% 6.5% 6.0% 5.6%

2021 5.5%. 5.5%. 5.5% 5.5%

2022 5.5% 5.5% 64% T7.4%

2023 7.2% 6.3% 3.5% 4.8%

2024 4.7% 4.7% 4.7% 4.7%

2025 4.7% 4.7% 4.7% —_—

*Chi nhanh dwoe thanh Iap tir thang 11/2016 do dé giai doan trude khong cb thdng tin 13t sudt




NGAN HANG TMCP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
NGOAI THUONG VIET NAM Poc 1ap — Tw do ~ Hanh phiic
CHI NHANH BiNH PHUOC =
Sé: 7-0./BPH-KT

V/v Phiic ddp CV s6 940/SNNMT-
Pb

WO nam20266 WAl
P VA bl TRUGKE

Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Binh Phudc
(Vietcombank Binh Phudc) nhén dugc codng van s6 940/SNNMT-DD ngay
16{01/:2026 ctia Quy co quan vé viée hd tro cung cép 1ai vay trung han va ldi
sudt tidn giri (iét kigm Quy IV ném 2025 phuyc vu dinh gid dat cu thé trén dia ban
tinh Ddng Nai theo Nghi dinh s6 71/2024/NB-CP ngay 26/07/2024 cta Chinh
Phil. Vietcombank Binh Phude phiic dap nhu sau:

Vietcombank Binh Phuéc cung cép 14 sudt cho vay trung han bang tién
Viét Nam va 131 sudt tién giri bing tién Viét Nam ky han 12 théng trong Quy IV
ndm 2025 nhu sau:

Thoi diém Lai suét tién gl Lai sudt cho vay*
Tir 01/10/2025
4 4.6% 0
dén 15/12/2025 i 7,8%
T 16/12/2025
dén 31/12/2025

5,2% 8,4%

* 14 sudt cho vay 4p dung v6i timg khach hang cu the c6 the khac nhau
phu thudc két qua tham dinh tin dung, danh gi4 hiéu qua cua phuong 4n/dy an,
niing luc tai chinh va kha nang tra ng... cha khach hang.

Pé dam bao quyén, loi ich hop phép clia khach hang va tudn thi quy dinh
ctia phap luft. Vietcombank d& nghi Quy Co quan tiép nhén, luu trt, quan 1y, sit
dung va thyc hién cdc hanh vi khac dbi véi thong tin duge cung chp theo ding
quy dinh ctia phap luét.

Thong tin cin trao dbi ¢ nghi Quy Co quan lién h¢ Phong Ké toan
Vietcombank Binh Phudc -(Ei“lu mbi: can bd Nguyén Thi Nga, dién thoai
0271.355.8888, may 1¢ 402)./. /=~

o = = 53
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NGAN HANG TMCP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
NGOAI THUONG VIET NAM Poctap — Tw do — Hanh phiie
CHI NHANH BINH PEHUOC
. 2 GABPHK] Déng Nai, ugay // 7. thdng 04 ndim 2026
l/ _)

V/v Phiic dép CV 56 5 342/SNNMT- |y oy L,,am Nith 28 GAN TN BORG AL
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Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Ch1 nhanh Binh Phudc
(Vletcombank Binh Phudc) nhén duge cong vén sb 5542/SNNMT-DD ngay
07/04/2026 cua Quy co quan vé viée ra soat, hd trg cung cép lai vay trung han
va 131 sudt tidn gui tiét kiém Quy IV nam 2025 va Quy I nim 2026 phyc vy dinh
gi4 déit cu thé trén dia ban tinh Péng Nai. Vietcombank Binh Phudc phuc dap
nhu sau:

Vietcombank Bink Phudc cung chp 14i suft cho vay trung han binh quén
bang tién Viét Nam va lai sufit tién giii binh quén bing tién Viét Nam ky han 12
thédng trong Quy IV ndm 2025 va Quy I ném 2026 nhu sau:

Thoi diém Lai suft tién gii Lai suit cho vay*
Quy IV nam 2025 4,7% 7,9%
Quy I ndm 2026 5,2% 8,4%

* 1ai sudt cho vay 4p dung véi timg khéch hang cu thé c6 the khic nhau
phu thude két qua thdm dinh tin dung, dénh gid hiéu qua ciia phuong an/dy 4n,
néng lue tai chinh va kha ning trd ng... cta klvach hang.

Dé dam bao quyén, loi fch hop phép cua khéch hang va tudn tha quy dinh
cua phép ludt. Vietcombank dé nghi Quy Cao quan tiép nhan, luu trit, quan ly, su
dung va thuc hién cac hanh vi khac ddi voi thong tin duge cung cap theo ding
quy dinh ctia phap luét.

Thong tin cAn trao ddi dé nghi Quy Co quan_ lién hé Phong Ké toan
Vietcombank Binh Phutce (Dal} mbi: can bod Nguyén Thi Nga, dién thoai
0271.355.8888, mdy 1¢ 402)./. v
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NGAN HANG TMCP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
NGOAI THUONG VIET NAM Doc 1ap - Ty do - Hanh phiic
CHI NHANH NHON TRACH

Nhon Trach, ngay ;JO‘_Zhéng 06 am: 2026
$6:19/BC-NHT-KT s R |
Viv Cung cap thong tin 1di vay trung hen, 1di f Soh

sudt tién gui 1iét kiém phue vy dinh gid dét REEE /’(2 £ 026

TBND TINH o |

Kinh giti: SO NONG NGHIEP VA MOI TRUGNG —1
PONG NAI

Ngin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhianh Nhon Trach
(Vietcombank) nhin duoc céng vin s6 1384/SNNMT-DD ngay 21/05/2026 cua S&
Néng nghiép va Méi trudng- UBND Tinh Bdng Nai vé viéc hd trg cung cip théng tin
1ai vay trung han, lai sudt tién giri tiét kiém phuc vu dinh gia dit cyu thé trén dia ban
tinh Pdng Nai, sau khi xem xét ndi dung vin ban yéu cau va cin ¢l cdc quy dinh lién
quan cta phdp luit hién hanh, Vietcombank - Chi nhénh Nhon Trach phtc dép nhu
sau:

Bang 1: Théng tin 11 sudt cho vay trung han (tir 01 nam dén 03 nim) binh quén
thye hién dy 4n diu tu, kinh doanh bét déng san (ap dung cho vay dbi véi khach hang
ca nhén) theo phu luc dinh kém. Vietcombank chi nhanh Nhon Trach khéng phét sinh
cho vay thue hién dy &n dau tu, kinh deanh bt dong san d6i v6i khach hang td chire.

Bang 2: Théng tin 1 sut tién g tiét kiem VND ky han 12 thang binh quén
theo phu lue dinh kém.

Vietcombank d¢ nghi Quy Pon vi tiep nhin, luu trlt, bio mat, quéan ly, st dung
\ oa e Y . + JA o ca . £ 3.7 i ~
va thuc hign céc hanh vi khdc déi voi thdng tin duge cung c¢ép theo ding quy dinh cha
phap Judt./.
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it v BANG TONG HOP CUNG CAP THONG TIN

'14) €0 e hansd /.i)éty?’:\’, MT-DD ngay 21 thang 05 pdm 2026 ciia Sér Néng nghiép va Moi truong)

\ STRACE /. /) .

S , . . ,

v‘tn; ng han (tr 01 nam dén 03 n&n) binh quén thye hign dy An diw tu, kinh doanh bit ding-sin
Ci" Ngoai thwong Vigt Nam - Chi nhdnh Nhon Trach (Vistcombank Nhon Trach)

(Ke

)
Bang 1: Thong tin L3Ekks
eiia Ngfn ha

< .- 3 . -
N Lai suat cho Lai sufit cho vay trung han (tir 01 néim 3én 03 nam) binh quan cia foai tién vay VND (4p dung &6i vei
Yay kiidch hang e nhan) dé thyc hign dw in dAu tw, kink-doanh b4t ddng sin. Don vi tinh %
J 3
Nam N Quy I Quy 11 Quy Il Quy IV Ci niim
2026 13.20

Bang 2: Thong tin LAi sudt tién g tidkigm binh quan cta Ngiin hing TMCP Ngoat thwang Viét N

am - Chi nhdnh Nhon Trach
(Vietcombank Nhon Trach)

N\ Lii suit tidn giti ] . ] . .
Nt kiém Lai suft tidn gurd tiet kidm hinh quan ciia Joai tidn @i ciia logi tien giii bing tién Viét Nam kY han 12
thang. Don vi tinh %

Nam ~

Quy I Quy 1 Quy 11 Quy 1V Ci nim
2026 4.50




