SO NONG NGHIEP VA MOI TRUGNG PONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM K¥Y THUAT TAINGUYEN VA MOI TRUONG DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
0 M% /TTKTTNMT Péng Nai, ngc‘z)by thang Fndm 2026

CHUNG THU TU VAN DINH GIA PAT
Dy an xac dinh gia dit khoi dlem dé ddu gia quyén sir dung dit thira dat s6
130 to ban db dia chinh s 50 phwong Tran Bién, tinh Pong Nai.

Kinh gti: S& Nong nghiép va Mai trudng

Cin c Luét DAt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Céin ctt Nghi quyét s0 254/2025/QH15 ngdy 11 thang 12 nam 2025 ctia Qudc hoi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng mac trong t& chirc thi
hanh Luét Dat dai;

Cin cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cta Chinh pht
quy dinh vé gia dat;

Cin ctir Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nim 2025 ctia Chinh pht
quy dinh vé phan dinh thdm quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén,
phéan cép trong linh vuc dat dai;

Cin ctt Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ctia Chinh phti
ve viéc stra d6i, bo sung mdt so diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Pét dai;

Cin ct Nghi dinh s6 49/2026/NB-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 ctia Chinh pha
Quy dinh chi tiét va huéng din mot sb dién cia Nghi quyét 254/2025/QH15 ciia Quéc
hoi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng méc trong t6 chirc thi
hanh luét dat dai;

Cian ot Thong tu sé 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nim 2021 ciia BS trudng
B& x4y dung huéng din mét sb ndi dung xac dinh va quan 1y chi phi dau tu x4y dung;

Can ctr Thong tu s6 01/2025/TT-BXD ngay 22 thang 01 nam 2025 ciia Bd trudng
Bo x4y dung v& viée stra dbi, bd sung mot sb didu ctia Théng tu s6 13/2021/TT-BXD-
ngay 31 thang 8 nam 2021 ctia B trudng Bd Xay dyng hudéng dan phuong phép xéc
dink c4c chi tiéu kinh té k§ thuat va do bdc khébi luong cong trinh, Thong tu sb
11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nim 2021 ctia B6 truong B6 Xay dung huéng dan
mdt s6 ndi dung x4c dinh va quan Iy chi phi dau tu xdy dung dd duoc sira d6i, bd sung
mdt s6 didu tai Théng tu sb 14/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 nim 2023 cta Bo
truong Bo Xay dung;

Can ctr Quyét dinh sb 425/QD-BXD ngay 30 thang 3 nim 2026 cta Bd trudng
Bo x4y dung vé& cdng bd suit von diu tu va gia x4y dung téng hop bd phan két cau
cong trinh ndm 2025;
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Can ct Quyét dinh s6 409/QD-BXD ngay 11 thang 4 nim 2025 cla Bo trudng
B0 x4y dung vé cong bo suat von dau tur xdy dung va gia xay dung tong hop bo phan
ket cau cong trinh ndm 2024;

Cin cir Quyét dinh sb 64/2025/QP-UBND ngay 21 thang 11 nim 2025 cua
UBND tinh Pdng Nai v& viéc Quy dinh mdt s§ yéu t6 hinh thanh doanh thu, cic yéu
to udce tinh chi phi phat trién theo phuwong phap thing dw va cac yéu té anh hudng dén
gia dat, mirc d6 chénh 1éch 01 da, cach thiic diéu chinh dbi véi timg murc d6 chénh léch
clia ting yéu td anh huong dén gia dat khi xac dinh gid dat cy thé trén dia ban tinh
Pong Nai;

C#n o Vin ban thim dinh s6 4937/STC-HDTDGD ngay 28/7/2026 ctia Hdi dong
thdm dinh gi4 dét thanh phd v& v& viéc thdm dinh phwong 4n gid khai diém dé dau gia
quyén st dung dat thira dat s6 130, to ban dd s6 50 phuong Tran Bién, thankph6 Pong
Nai;

Can ct Quyét dinh s6 381/QD-SNNMT ngay 06 thang 6 nim 2026 ciia S¢ Nong
nghiép va Moi trudong Dong Nai vé viée giao bd sung nhiém vy nim 2026 cho Trung
tam K§ thuat Tai nguyén va Mai truong.

1. Muc dich dinh gid: x4c dinh gi4 dét cu thé 1am gid khoi diém phuc vu muc dich
du gid quyén st dung dét.

2. Thoi diém dinh gia: 29/4/2026 (Quyét dinh sb 1689/QD-UBND ngay
29/4/2026 ciia UBND tinh Pong Nai).

3. Co s& dinh gia:

- Quyét dinh sé 139/QD-UBND ngay 14/01/2020 ctia UBND tinh Dong Nai
v& viéc thu hdi dét tai phuwong Quyét Thang, tharh phd Bién Hoa ciia Trung tAm
Phat hanh phim va chiéu béng Pdng Nai, giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh
quan 1y, xay dung phuong an khai thac theo quy dinh;

- Quyét dinh sb 1689/QD-UBND ngay 29 thang 4 nim 2026 cua UBND tinh
bong Nai vé viéc phé duyét Phuong an dau gia quyén st dung Thira dét s6 130 to
ban do dia chinh s6 50 phudng TrAn Bién, tinh Déng Naj;

- Phuong 4n s6 63/PA-TTPTQDP ciia Trung tdm Phat trién quy dit tinh Pong
Naij vé phuong 4n dau gid quyén st dung dat thira dat sb 130 to ban d6 dia chinh s6
50 phuong Trin Bién, tinh Pong Nai;

- Vin ban s6 1689/SXD-QLHP&VLXD ngay 08/6/2026 ciua S& Xay dung
thanh phd Pdng Nai v& viéc ¥ kién dbi véi cac khu dit dau gia dé thuc hién dy 4n
d4u tu c6 muc dich hén hop theo quy hoach xay dung;

- Trich luc va bién v& hop thira thira dat ban dd dia chinh s 3444/2022 ty 1&
1:1000 do Vian phong Dang ky dat dai tinh Dong Nai lap ngay 23/3/2022;

- C#n ctt phap 1y khac c6 lién quan t6i khu dit can dinh gid.

4. Thong tin cia thira dit, khu dit cAn dinh gia va tai san gin lién voi dit



4.1. Khu dat can dinh gii:

- Vi tri khu dat:

- Phia DPong: gidp khu dén cu hién hitu;

- Phia Tay: giap duong V8 Thi Sau vakhu dan cu;
- Phia Nam: giap duong Cach mang Thang Tam;

- Phia Béc: giap khéach san Hoa Binh.

Vi tri, ranh g101 khu dit duoc x4c dinh theo Trich luc va bién vé& horp thira thira dat
ban dd dia chinh s6 3444/2022 ty 1€ 1:1000 do Van phong Dang ky dAt dai tinh Dong
Nai 1ap ngay 23/3/2022.

- Dién tich thtra d4t 2.194,2 m? Trong dé:
+ Dién tich dau gia: 2.062 m? thudc quy hoach dét thuong mai dich vy;
+ Dién tich khéng d4u gia: 132,2 m? thudc quy hoach dét giao thong.

- Theo hd so quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 phuong Quyet Thing
(nay la phuong Trén Bién), thanh phd DPong Nai dugc phé duyét tai Quyét dinh
1669/QD-UBND ngay 16/6/2009 ciia UBND tinh iE)ong Nai, vi trf thira d4t thudc chie
ning quy hoach dit céng trinh dich vy db thi va d4t giao thong. Xéc dinh chi tiéu nhu
sau:

+ Hé s6 st dung dét t6i da: 12,8;
+ Téang cao cdng trinh t&i da: 20 tang;
+ Tang ham: 01-02 tng;
+ MAt d6 xay dung tdi da: 64%.
4.2. Nha, tai san gin lién voi dAt: Trén dit con cong trinh cii cia Trung tAm phat
hanh phim va chiéu bong Pong Nai, hién khong con hoat dong.
So dé vi tri Du dn déu gié quyén sir dung dét thira dét s6 130 t6 bén db dia
chinh s6 50 phuong Trén Bién, tinh Dé‘ng Nai



5. Phwong phap dinh gia:

Ap dung phuong phép dinh gia d4t: Phueng phap thing du.
6. Két qua xac dinh gia dat

Gia dét quy dinh . -
(ddng/m?) (Gia Gi4 dét cu thd ‘
S dit bang gia x HE | (ddng/m?) (thoi. Thanh tién

B Hang myc plgn i s0 diéu chinh gia | han sir dung dit (dong)

dét) (thdi han st 50 nim)

dung dat 50 nam)

|| Parthwomgs oo 42.851.069 53.407.307 110.125.867.034
mai dich vu

Tdng gid tri khu dat 1a: 110.125.867.034 dong. Lam tron: 110.125.867.000 dong
(Viét bang chik: mot tram mwoi ty, mot trdm hai muoi ldm tridu, tam tram sdu mwoi
bay nghin dong).

7. Cac diéu khoan kém theo két qua dinh gia dat.

- Két qua tu vén dinh gia dét chi duoc st dung cho mot muc dich tur van xac dinh
gia dat khéi diémr dé ddu gia quyén st dung dat khu dat dy 4n thira dat s6 130 to ban
do dia chinh s0 50 phuong Tran Bién, tinh Dong Nai;

- K&t qua tu van dinh gia néu trén phit hop véi cac hd so, tai liéu duge cung cip
tai thoi diém va dia diém dinh gié véi cac chinh sach quan ly ctia Nha nudc hién tai
c6 lién quan. Tuy nhién, gla tr1 thi trudng clia bat dong san Judn co sy bién dong do
chiu anh huéng tir nhidu yéu té nhu tinh hmh kinh t& — x4 h01 trong nudc va quoc té,
cling nhu céc chinh sach phap luat, kinh t& va chinh tri quéc gia. Vi véy, khi chinh
sach thay ddi hodc thi trudmg c6 bién dong, gia tri tai san dinh gia c6 thé thay dbi
theo.
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- Cac td chitc, don vi cung cép tai lidu, théng tin lam co s¢ dinh gia ch1u trach
nhiém v& tinh ddy du, chinh xac, trung thyc clia cac hd so tai liéu da cung cip; Trung
tam K¥ thuit Tai nguyén va M6i truong Ddng Nai tai thoi dlem dinh gia khong c6
trdch nhiém kiém tra tinh xé4c thuc cia thong tin dugc cung cap.

- Dbi voi no1 dung quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/5u0 Theo hd so do co
quan c6 thAm quyén cung cip, khu d4t chua c6 quy hoach chi t iét x4y dung ty 18 1/500
dugc phé duyét. Can cir Quy hoach phén khu x4y dung ty 1€ 1/2000 phuong Quyét
Thing (nay 12 phudng Tran Bién) dugc phé duyét tai Quyet dinh s6 1669/QD-UBND
ngay 16/6/2009 cua UBND tinh Ddng Na1 va Vin ban s6 1689/SXD- QLHD&VLXD
ctia S& X4y dung thanh phd Pdng Nai v& viéc cho y kién d6i voi cac khu dat dau gia
dé thuc hlen dy 4n dau tu c6 muc dich su duﬂg hdn hO’p theo quy hoach xay dlmg,
don vi tu van gia dinh phuong an phat trién gbém khdi dé thuong mai dich vu 05 ting
va khéi Van phong 15 tdng trén co s& céc chi tiéu quy hoach duge cung oap va khao
sét thu’c té c4c mo hinh tuong ddng, 1am cén cit tinh todn doanh thu phat trién, chi phi
phat trién va xéc dinh gla d4t theo phuong phép thing du. Céc két qua tinh toan dugc
xay dyng trén co s& hd so, tai lidu va cac gia dinh tai thoi didm x4c dinh gia dat.
Truong hop sau nay co quan c¢6 thAm quyén phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty
1& 1/500 hodc ¢6 thay d6i vé céac chi tiéu quy hoach, cong nang, quy md cdng trinh
hodc céc hd so phao ly khéc 1am anh hudng dén phwong 4n phat trién dé gia dinh, thi
phuong 4n gia dét can duoc ra soat, tinh toan lai theo cdc ndi dung dwge co quan co
thdm quyén phé duyét.

- Thong tin thi truong thu thap duoc tai thoi diém diéu tra khao sat, trudong hop
thi truong cé thay d6i, bién dong thi ngudn théng tin s& thay ddi. Céac thong tin wdc
tinh doanh thu va chi phi phét trién dugc 4p dung trén co s¢ cac quy dinh hién hanh.
Ngoai cac thoug tin d3 dugc quy dinh dé 4p dung xay dung phuong an gia, cac ndi
dung con lai thé hlen trong bao cao thuyet minh dugc don vi tu van khao sat, thu thap,
thong tin thuc t& dé& d& xuét Hoi ddng tham dinh gi4 dAt thanh phd xem xét, quyét
dinh.

- Ching thu tu vAn dinh gia dét khong cé gia tri Thay thé cho bét ky loai gidy
ching nhan quyen s& hitu tai san ndo cua khach hang. Két qua tu véan gla néu trén chi
cody ngh1a tuw van gia cho S& Nong nghiép va Méi trucmg béo cdo Hoi ddng tham dinh
gi4 dét cu thé va Chi tich UBND thanh phd xem xét quyét dinh.

8. Thoi han ¢6 hiéu lwe ctia chirng thw tw vAn dinh gia dat

- Chirng thu tu vén dinh gia dét c6 hiéu luc trong thoi gian 06 thang ké tir ngay
phat hanh ching thu.

9. Cac tai li€éu kém theo

- B4o céo thuyét minh xay dung phuong an gia dat;

- Phiéu diéu tra thu thap théng tin;

- C4c tai liéu c6 lién quan.

10. Nhirng van dé can lwu y

Chtmg thu tu vAn dinh gid dt duoc phat hanh 5 ban chinh béng tiéng Viét tai
Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Méi truong Dong Nai. Trung tdm K¥ thuat Tai
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nguyén va Mbi truong Pdng Nai gift 2 ban, khach hang yéu cau tu van dinh gia dat gitt
3 ban. Moi hinh thirc sao chép khong phai do Trung tdm K§ thudt Tai nguyén va Moi
trudng phéat hanh déu khong c6 gi tri. , : :

Trén day la ket qua tu van xac dinh gia dat cu theé lam gia khéi dieém phuc vu muc
dich dau gia quyén st dung dat Dy 4n thira dat s6 130 t& ban dd dia chinh sd 50 phudng
Trén Bién, tinh Pdng Nai.

Kinh d& nghi S& Nong nghiép va Méi trudng xem xét trinh Hoi dong tham dinh va
trinh Chii tich UBND thanh phb quyét dinh./.

PINH GIA VIEN /ﬁiAM pOC
VSO
(3 T e
RN

Nguyén Hiép Thirc L& Vin Tan

So chitng chi: 0870324



SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM KY THUAT TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Poc lap - T do - Hanh phiic

Péng Nai, ngay  thdng ndm 2026

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA DAT

Dw an xac dinh gla dat khéi dlem dé du gia quyen st dung dit thiva d4t s6 130
to ban dd dia chinh s6 50 phwong Tran Bién, tinh Pong Nai.

(Kem theo ching thie tevinsic dinhgig s )86, /TTRTINMT ngayYihiing Fniim 2020

1. Khu dat cin dinh gia:

Vi tri, ranh g101 khu dit dugc xac dinh theo Trich luc va bién v& horp thira thira dat
ban dd dia chinh so 3444/2022 ty 1& 1:1000 do Vian phong Dang ky dAt dai tinh Dong
Nai 14p ngay 23/3/2022.

- Phia Péng: giap khu dén cu hién hiru;
- Phia Tay: gidp duong V& Thi Sau va khu dén cu;
- Phia Nam: gidp duong Cach mang Thang Tam;
- Phia Béc: giap khach san Hoa Binh.
: 2% Ml_lc dich gé‘in dinh gié:, xac dinh gia d4t cu thé phuc vu muc dich lam gia khoi
diém dau gia quyén st dung dat.
3. Thoi didm dinh gia dit: 29/4/2026 (Quyét dinh s6 1689/QP-UBND ngay
29/4/2026 ctta UBND tinh Dong Nai).
4. Ciin ctr dinh gia dat
4.1. Ciin ot phap ly dé dinh gia dat
- C#n ot Luét D4t dai ngay 18 thang 01 nim 2024;
- Ngh1 quyét s6 254/2025/QH15 ngay .11 thang 12 nam 2025 cua Quéc hdi quy

dinh mot s co ché, chinh sach théo g& khé khan, vudng méc trong t6 chirc thi hanh
Luét Dt dai;

- Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 ctia Chinh phi quy
dinh v& gia dat;
- Ngh1 dinh sb 151/2025/ND CP ngay 12 thang 6 nidm 2025 cia Chinh phu quy

dmh vé phan dinh thAm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 clp, phan quyén, phan
cp trong linh vuc dat dai;

- Ngh1 dinh s 226/2025/ND CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ctia Chinh pha vé
viée sira dbi, bd sung mot s6 diéu ctia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dat
dai;

- Nghl dinh s 49/2026/ND- CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cia Chinh phu Quy
dinh chi tiét va huéng ddn mot sb didu ctia Nghi quyét 254/2025/QH15 cla Qubc hoi
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quy dinh mot sb co ché, chinh sich thdo g8 kho khan, vudng méc trong td chtre thi
hanh luat dat dai;

- Théng tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 cta Bd trudng Bo xay
dung hudéng dan mot s6 ndi dung xac dinh va quéan Iy chi phi du tu x4y dung;

- Thong tu s6 01/2025/TT-BXD ngay 22 thang 01 nam 2025 ctia B trudng Bo
x4y dung vé viéc stra ddi, bd sung mot sb diéu ca Thong tu sé 13/2021/TT-BXD ngay
31 thdng 8 nim 2021 ctia Bd truéng Bé Xay dung hudng din phuong phép x4c dinh
cac chi tiéu kinh té k¥ thuét va do béc khéi luong cong trinh, Thong tu s6 11/2021/TT-
BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 ctia Bo trudng Bo X4y dung hudng din mot sb noi
dung x4c dinh va quan Iy chi phi dau tu xdy dung d3 duogc stra ddi, b sung mdt s6 didu
tai Théng tu sb 14/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 nam 2023 cua B trudng Bo Xay
dung;

- Quyét dinh s 425/QD-BXD ngay 30 thang 3 ndm 2026 ctia Bo trudng Bo xay
dung v& c6ng b sudt von dau tu va gia xay dung téng hop bd phan két cdu cong trinh
nam 2025;

- Quyét dinh s6 409/QP-BXD ngay 11 thang 4 nam 2025 ctia B6 trudng B x4y
dung vé cong bd suit von déu tu x4y dung va gia xay dung téng hop bd phan két cau
cong trinlr ndm 2024;

- Quyét dinh s6 64/2025/QD-UBND ngay 21 thang 11 nim 2025 ctia UBND tinh
Déng Nai vé viée Quy dinh mot sb yéu t5 hinh thanh doanh thu, cac yéu td wéce tinh
chi phi phat trién theo phuong phép thing du va cac yéu t6 anh hudng dén gia dat, mic
d6 chénh 1éch tbi da, cach thirc didu chinh dbi véi timg mic d6 chénh léch cia timg
yéu t6 anh huong dén gia dét khi xdc dinh gia dt cu thé trén dia ban tinh Pong Nai;

- Vin béan thdm dinh s6 4937/STC-HDTDGD ngay 28/7/2026 ctia Hoi dong thim
dinh gi4 d4t thanh phé vé vé viéc thdm dinh phuong an gia khoi diém dé dau gia quyén
str dung dat thira dét s6 130, t& ban dd sb 50 phuong Trin Bién, thanh phd Péng Nai;

- Quyét dinh s6 38 I/QD SNNMT ngay 06 thang 6 nam 2026 cia S& Nong nghiép
va Méi trudng Dong Nai v& viée giao b6 sung nhiém vy ndm 2026 cho Trung tam K¥
thuét Tai nguyén va Moi truong.

4.2. Cin cit phap Iy ciia khu dat cin dinh gia
- Quyét dinh s6 139/QD-UBND ngay 14/01/2020 ctia UBND tinh Pdng Nai
vé viéc thu hoi dat tai phuong Quyét Thang, thanh phd Bién Hoa cliia Trung tdm
Phat hanh phim va chiéu bong Pong Nai, giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh
quén ly, xay dung phuong an khai thac theo quy dinh;
- Quyét dinh 6 1689/QD-UBND ngdy 29 théng 4 nim 2026 cia UBND tinh

Doqg Nai v& viée phe duyét Phuong an dau gia quyen st dung Thua d4t s6 130 to
ban d6 dia chinh s6 50 phuong Trén Bién, tinh Péng Nai;

- Phuong 4n sb 63/PA- TTPTQD ngay 20/4/2026 cta Trung tim Phat trién qu§
d4t tinh Dong Nai v& phuong 4n déu gid quyén st dung dat thira dat s6 130 to ban
d6 dia chinh s& 50 phuong Tran Bién, tinh Pong Nai;
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- Vin ban sb 1689/SXD-QLHP&VLXD ngay 08/6/2026 ctia S¢& Xay dung
thanh phé Pong Nai vé viée ¥ kien d6i v6&i cac khu dit ddu gia dé thuc hién du 4n
dau tu ¢6 muc dich hdn hop theo quy hoach x4y dung;

- Trich luc va bién v& hop thtra thua d4t ban dd dia chinh sb 3444/2022 ty 1&
1:1000 do Van phong Péang ky dét dai tinh Béng Nai lap ngay 23/3/2022;

- Can ctr phap 1y khéc ¢6 lién quan téi khu dat can dinh gia.
5. Cac thong tin vé thira dit can dinh gia:
5.1. Vi tri:
- Phia Déng: gidp khu dén cu hién hitu;
- Phia Tay: giap duong V6 Thi Sdu va khu déan cu;
- Phia Nam: gidp duong Cach mang Thang Tam;
- Phia Béc: giap khach san Hoa Binh,
5.2. Dia diém: Vi tri, ranh giéi khu dat dugc x4c dinh theo Trich luc va bién v&

hop thtra thua d4t ban dd dia chinh s 3444/2022 ty 18 1:1000 do Van phong Déng ky
d4t dai tinh B ong Nai 14p ngay 23/3/2022.

5.3. Dién tich va loai dat dinh gia:

Can ¢t Quyét dinh sb 1689/QD UBN‘) ngdy 29/4/2026 cua UB\ID tinh Pong - ||
Nai vé viée phe duyét phuong 4n dAu gia quyen st dung dat Thira dat s8 130 to ban do",‘v
dia chinh s6 50 phuong Trén Bién, tmh Ddng Nai va Phu’ong 4n sb6 63/PA-TTPTQD’
ngay 20/4/2026 cia Trung tam phat trién qu§ dat tinh Pdng Nai, khu vuc quy hoach
c6 dién tich 2.194,2m?, trong do:

- Dién tick dAu gia: 2.062 m? thudc quy hoach dat thuong mai dich vu (TMD);
- Dién tich khong dau gia: 132,2m? thude quy hoach dat giao thong.
Bang co ciu quy hoach st dung dAt cta khu dét nhu sau:

Dién tich Tang Mit dg xdy | DT san
TT Hang muc (m?) a0 Tang him dung (m?)
1 ?ft thwong maidich |, 05 20 2 64% 29.033,0

5.4. Gia d4t theo quy dinh ciia UBND thanh pho:

Trén co so két qué khao sat hién trang va vi tri khu d4t theo Trich luc va Bién v&
hop thira thira d4t ban dd dia chinh sb 3444/2022 ty 1& 1/1000 do Van phong Dang ky
d4t dai tinh Ddng Nai thyuc hién ngay 23/3/2022. Theo d6 khu dét can dinh gi4 thuodc
vitri 1 dudng Vo Thi Sau doan tir dudng Cach mang Thang Tam dén duong Ha Huy
Giap va vi tri 1 dudng Cach mang Thang Tam doan tir Ngé ba miii tau dén duong
Nguyén Van Tri. A

Can ctt khoan 1 va diém a khoan 3 Piéu 8 Quy dinh Bang gia d4t 1an dau trén dia
ban tinh Dong Nai ndm 2026 ban hanh kém theo Nghi quyet s6 28/2025/NQ-HDPND

ngay 10/12/2025 ctia HDND tinh Ddng Nai. Theo dé, gia d4t thuong mai dich vu tai
khu dét can dinh gi4 nhu sau:



Gia dit quy

Dién giai Vi tri dinh (d/m?)

D4t thwong mai | Vi tri 1 dudng V& Thi Séu doan tir dwong Céch 39.120.000
dich vu mang Thang Tam dén du’dng 1a Huy Giap )

Piéu 10 Quy dinh Bang gia d4t 1an dau trén dia ban tinh Pong Nai ndm 2026 ban
hanh kém theo Nghi quyét s& 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ctia HDND tinh
Pdng Nai quy dinh: “ Gid ddt trong Bdng gid ddt déi véi ddt sik dung cd thoi han duoc
tinh twong vng voi thoi han sik dung dat i 70 ndim, trix dat néng nghiép duoc Nha nude
giao cho h$ gia dinh, cd nhdn theo han mic giao ddt néng nghiép, dat néng nghiép
trong han mikc nhdn chuyén quyén thi khéng cdn cie vao thoi han st dung dat”. Do do,
gia dat thuong mai dich vu thoi han sit dung d4t 50 ndm wéc tinh nhu sau:

t(ljjll(;li f;; o Gradhiibig ey Thixi han thué &t
dht  thuong Thoi han cta loai dét tai Bang = thufng mai dich
mai dich vu thuwong mai dich vu (70 nim) vu (50 ndm)

== Qié dét thuong mai dich vu (thoi han st dung d4t 50 nam) theo quy dinh tai
khu dat can dinh gia la:

Gia dat quy

R e i z
Dién gidi Vi tri dinh (d/m?)
bit thwong mai dich | . ., X ey Wy L L85 g
v (EBaThEn s dyng Vi tri 1 duwong V6 Thi Sau doan tir duwong Cach 27 942 857

mang Théng Tam dén duong Ha Huy Gidp

d4t 50 nam)

6. Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin dé ap dung
phuwong phéap dinh gia dat

Khu dét cin dinh gia s& hitu lgi thé dic biét hiém c6 tai khu vuc trung tam TP.
Bién Hoa cii (nay 1 phuong Trén Bién), khi tiép gidp hai mit tién duong V& Thi Sau
va Céch mang Thang Tam. Pay déu 13 nhiing tuyén dudng c6 luu luong giao thong
cao, mat do dan cu day dac va tép trung nhiéu hoat déng thwong mai — dich vu. Viée
s& hitu hai mat tién gitp khu dit ting dang ké gia tri thwong hidu cho cac mé hinh kinh
doanh treng tuong lai. D(“)ng thoi, hai huéng tiép cén doc 1ap tao diéu kién thuén loi
cho viée td chiic giao thong ndi bo, phan luéng ra vao, bb trf 161 tiép cédn dich vy, cling
nhu ning cao hiéu qua khai thac mat bing ting trét — yéu t6 quan trong dbi vdi cac du
an thuong mai.

Tuy nhién, khu dAt ¢c6 hinh thé dang chit L, khong hoan toan vudng v, dan dén
mot s6 han ché nhét dinh trong cbéng tic quy hoach va thiét k& céng trinh. Hinh dang
nay co thé lam giam mtc d6 linh hoat khl bb tri mat bang, dac b1et d6i véi cdc mé hinh
yéu ciu dién thh san 16n hodic mit tién lién tuc. Nha dau tu cn c6 giai phap thiét ké
phu hop d8 t8i wu hoa khong gian, tan dung tdi da chiéu sdu 16 dat va han ché cac gbéc
khuét trong khai thac thuong mai.

Tdng thé, du tdn tai han ché vé hinh thé, gid tri cha khu dét van duoc danh gia cao
nho vi tri chién luge va loi thé hai mat tién hiém co tai trung tam thanh phé Bién Hoa
cii (nay 14 phuong Trén Bién). Pay 1a yéu t6 tao nén tiém ning phat trién manh m& va |
kha ning sinh loi dai han cho céc du an thuong mai — dich vu quy mo.
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6.1. Danh gia tong hop thong tin dé ap dung phwong phap dinh gia dat

Can ctt Quyét dinh sb 1689/QD UBND ngay 29/4/2026 cia UBND tinh Dong
Nai vé viéc phe duyét phuong 4n du gia quyen str dung dat Thua d4t s6 130 to ban do
dia chinh s6 50 phuong Trén Bién, tinh Dong Nai, phu’cmg an sb 63/PA- TTPTQD ngay
20/4/2026 cua Trung tam Phat trién qu§ dét tinh Pdng Nai; Theo d6, khu d4t khong co
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 ma chi c6 céc chi tiéu quy hoach co ban nhu sau:

o Hang muc Di¢n ;mh Tang | . Ans Ham Miatd¢xay | DT o
: (m2) cao dung (m?)
] ?;t thuong maidich |, 05 20 2 64% 29.033,0

Cén c Phy luc danh myc cung cép thong tin cic khu dét ddu gia kém theo Vian
ban so 1689/SXD-QLHP&VLXD ngay 08/6/2026 clia 8& Xay dyng thanh phé Pdng
Nai vé viée cho v kién dbi véi khu dat ddu gia dé thuc hién du an dau tu ¢6 muc dich
st dung hén ‘hop theo quy hoach xay dung, khu dét can dinh gia dugc x4c dinh theo
quy hoach cap trén la dat cong trinh dich vu d6 thi. Theo néi dung vin ban néu trén,
khu d4t c6 thé duoc nghién cu dau tr xay dung cdng trinh phue hop thuong mai, dich
vu da chirc ning (khéng c6 chirc ning ), trong d6 co thé bo trf cong trinh van phong
két hop thuong mai dich vu hodc khach san két hop thuong mai dich vu.

Do khu dét hién chua dugc co quan c6 tham quyen phé duyét quy hoach chi tiét
x4y dung ty 1& 1/500 nén aé phuc vu cong tac xac dinh gia dit, don vi tu vén thyc hién
gia dinh phucng 4n phat trién khu d4t theo mé hinh cong trinh vdn phong két hop
thuong mai dich vu. Viéc lya chon phuong an nay duge xem xét trén co s& chic ndng
st dung dat theo quy hoach cp trén, hién trang phat trién d6 thi cia khu vuc va kha
ning khai thac thuc té cua khu dat.

Qua khao sat thuc té trén dia ban puucmg Tran Bién, phudng Tam Hiép va cac

khu vuc 1an cén, don vi tu vAn nhén thay cac cong trinh cao tang hién hifu ci yeu
duoc khai thac theo md hinh van phong két hop thuong mai dich vu. Pdng thoi, két
quéa khao sat céc trung tdm thuong mai dang hoat dong trén dia ban thanh phd Bién
Hoa (cii) nhu Co.opmart Bién Hoa, Big C Péng Nai va Lotte Mart Dong Nai cho thiy
kho1 cong trinh thuwong mai dich vu c¢é quy mo tdng cao phd bién tir 03 ting dén 07

tang

Trén co 56 do, don vi tu vén gia dinh khéi dé thurong mai dich vu cua cong trinh
phat tridn trén khu dit can dinh gia c6 quy mé 05 tAng. Mitc gid dinh ndy ndm trong
khoang quy mo phd bién ctia céc cong trinh thuong mai dich vu dang hoat dong trén
dia ban, ddng thoi bao dam nguyén téc than trong trong cong tac xac dinh gi4 dat. Viée
lya chon quy mé 05 tdng dugc danh gia phu hop voi didu kién khai théc thuc té cla
khu dét, kha nang hip thu dién tich san thuong mai cla thi trudng va dic diém quy mo
khu dét, qua d6 lam co 5O x4c dinh doanh thu phét trién dur 4n theo phuong phap théng
du. Vi vdy, don vi tu vAn d& xuit m6 hinh cong trinh gia dinh d8 x4c dinh gi4 dit nhu
sau:

Dién | 1ane | Ting | V20
TT Hang muc tich g1 14" | x4y | DTsan(m?)
: cao ham

(m?) dung
1 | DAt thwong mai dich vu 2.062,0 | 20 2 64% 29.033,0




Dign | Tine | VIt d0

TT Hang muc tich ang ang x4 DT san (m?)

: 9 cao ham ¥
(m?) dung
o A A r A -
1| D laembo i cong ndng;thyeng:. 5 64% 6.598,4
mai dichrvu (trung tim thwong mai)
1.2 | Du kién b tri cong ning viin phong 15 64% 19.795,2

Viée dé xudt md hinh phat trién du 4n néu trén dugc xay dung trén co sé chirc
nang st dung dét theo quy hoach, hién trang khu dét can dinh gia, diéu kién phé.,t,trién
kinh té - x3 hoi ctia khu vuc va két qua khao sat cac cong trinh c6 tinh chét tuong dong
dang hoat dong trén dia ban. Pon vi tu van nhan thiy phuong 4n gia dinh nay phi hop
v6i didu kién khai thac thuc té cta khu dat va ¢ co sé dé sir dung trong qua trinh xac
dinh gia dat theo quy dinh. Tuy nhién, phwong 4n phat trién du 4n néu trén chi 1a gia
dinh phuc vu cong tac xac dinh gia d4t. Viéc xem xét, lua chon va quyét dinh phuong
an phat trién 1am co sé x4c dinh gia dit thudc thAm quyén ctia Hoi dong thidm dinh gia
d4t cu thé thanh phé va co quan nha nuée c6 thim quyén theo quy dinh cia phép luat. -

Trén co s& phuong an gia dinh phét trién du 4n tai khu dit cin dinh gia, don vi tu
vén d4 tién hanh khao sat, thu thap théng tin vé gia cho thué mt bing thuong mai dich
vu tai mot sb trung tdm thuong mai dang hoat ddng trén dia ban thanh phd-Bién Hoa
(ci), bao gdm Co.opmart Bién Hoa, Lotte Mart Pdng Nai va Big C Pong Nai.

Két qué khao sat, thu thap thdng tin cho théy don vi tu vén d3 tiép can duge mot
s6 hop ddng cho thué mit bang thuong mai tai Co.opmart Bién Hoa va Lotte Mart
Pdng Nai, 1am co s tham khao trong qua trinh x4c dinh don gia cho thué. Ddi véi Big
C Pbdng Nai, do chinh sach bao méat thong tin khach hang cta don vi quan Iy trung tim
thuong mai, don vi tu Van khong thu thép duoc hop ddng cho thué mit bang ma chi
thu thip dugc thoéng tin vé don gid chao thué mit bang tai thoi diém khao sat.

Dbi voi thong tin vé gia cho thué dién tich san vin phong, don vi tu vén d3 giri
vin ban d& nghi cung cip thong tin d&én cac don vi dang khai thac cho thué vin phong
trén dia ban thanh phb Bién Hoa (cii), bao gdbm Tin Nghia Plaza, TTC Plaza, Trung
tam thuong mai Nguyén Kim va Coéng ty C6 phan Sonadezi Giang Pién. Dong thoi,
don vi tu van két hop thuc hién khao sat thuc té tai cac cong trinh néu trén dé thu thép,
kiém chimg théng tin thi trudng.

K&t qua thu thap théng tin cho thiy don vi tw vin d& nhan dugc van ban phan hdi
cung cap thong tin v& don gia cho thué vin phong ciia Tin Nghia Plaza va TTC Plaza;
ddng thoi thu thap duoc thong tin vé don gid cho thué thuc t& théng qua khao sét truc
tiép tai Trung tAm thuong mai Nguyén Kim. Céc thong tin thu thap dwoc téng hop,
phan tich va str dung 1am co s& tham khao trong qué trinh x4c dinh doanh thu phat trién
cta du an theo phuong phap thang du.

6.2. Két qua diéu tra gia dit thi trudng va cac thong tin lién quan
a) Co s6 dir lidu qudc gia vé dit dai, co s& dir lidu quoc gia vé gia

Hién nay, co so dit liéu quoc gia vé dat dai, co s& dit li€u quoc gia ve gia chua
dugc xay dung nén chua c6 thdng tin vé gia chuyén nhugng ghi nhan trén co s¢ dir
lidu.
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b) Gia dit dwoc ghi trong hop ddng chuyén nhwgng va phiéu chuyén thong

tin thwe hién nghia vu tai chinh

- D6i v6i thong tin gia cho thué mat bang trung tAm thuwong mai, don vi tu van thu

thap dugc nhu sau:

+ Hop ddng tai Co.op Mart Bién Hoa:

Hep déng Ngay ki Gi4 cho thué (dong /m?)
Bién ban x4c nhén tién thué mat bang 01/04/2026 139716
Phuy luc hop ddng cho thué mit bang sb
09/2018 05/12/2024 445291
Hop ddng cho thué sb 04/2024 01/11/2025 114.327
Hop ddng s 03/2022 01/07/2025 414.788
Binh quén 287.096
+ Hop ddng tai Lotte Mart Pdng Nai:
Hop dong Ngay ki Gi4 cho thud (dong /m?)
Hop ddng s6 086-TEN/DNI-KIDC/2023 01/09/2024 171.600
Lau [?gqu ’(thu thag qua di€u tra ’fruc 400.000
tiép quan 1y trung tim thuong mai)
Binh quin 285.800
+ Thong tin tai BigC Dong Nai:
Hop ddng Ngay ki Gi4 cho thu@ (ddng /m?)
Bio gia cho thué 2025 08/4/2025 376.000

- P4i voi thong tin gia cho thué mit béng vin phong, don vi tu vén thu thap duoc

nhu sau:
A L. P T ; . Pon gia cho thué
Thong tin Vin ban phéan hoi Ngay phan hoi (@dng/m?)
Tin Nghia Plaza 81/CV.TNP 7/06/2026 390.000
TTC Plaza 32/2026/CV-TTN 16/06/2026 240.000
Nguyén Kim Didu tra tryc tiép 190.000

¢) Gia dat tring diu gia quyén sit dung dat

Trong khoang thoi gian 2 ndm tinh t6i thoi dlem dinh g1a tai khu vuc khu dit can

dinh gi4 c6 cac truong hop da trung dAu gia quyén sir dung d4t nhu sau:
- Khu nha & phtic hop cao tAng ven song phuong Tran Bién:

Dién giai

Gia dit

Thanh tién

Dét st dung vao muc dich dat &
(xay dung nha chung cu) vi tri 1
duong Ha Huy Giap doan tu
cAu rach cét dén duong Vo Thi
Sau

74.238.706

328.295.435.197

Dt cong cong c6 muc dich kinh
doanh

31.816.589

361.804.564.803

Tong

690.100.000.001

- Thira dAt s 71, t& ban d6 dia chinh s6 86 phuong Tam Hiép (Pong Tién):
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, Dién giai Gi4 dat Thanh tién
?lft %4y g Ehi o"Chung 60.873.708 619.191.530.439
Dit cong cong ¢6 myc dich 26.088.732 431.107.426.011
kinh doanh S i S

Tng 1.050.298.956.450
- Thira dat s6 197, t& s0 95 phuong Tam Hiép:

’ Dién giai Gia dit Thanh tién
bat ¢ d6 ’thi vi trf 1 duong
Nguyén Ai Quéc va duong 82.384.138 34.486.000.000
L&A

Miic du c4c khu d4t d4u gid 1an can khong c6 loai dat, muc dich sir dung va phuong
an khai thac hoan toan tuong ddng véi khu dat cin dinh gid, nén khong du didu kién
dé sir dung truc tiép 1am thong tin so sanh, tuy nhién muc gia tring d4u gia ctia cic khu
d4t nay van phan anh mit bing gia dat hinh thanh trén thi trudng tai khu vuc va trong
cling giai doan. Do d6, don vi tu vén sir dung cac thong tin ndy 1am co s& tham khao
dé danh gia tinh hop 1y ctia mirc gia dat wdc tinh, gép phan bao dam két qua xéc dinh
gia dat phtt hep véi dién bién cia thi trudng,

d) Thong tm thu t .,..ap qua diéu tra, khie sat

Don vi tu van da phéi hop véi UBND phuong Tran Bién tién hanh khao sat hién
trang khu dét cAn dinh gia, ddng thoi thu thip cdcthéng tin lién quan dén didu kién tu
nhién, ha ting k¥ thuat, ha tAng x4 hoi, kha ning két ndi giao théng va céc yéu té khac
c6 anh hudng dén gia tri khu dét. Trén co s& céc thong tin thu thap dugc vé hop dong
cho thué mit bang thuong mai dich vu, hop ddng cho thué van phong va két qua khao
sat thue dia, don vi ta van tién hanh d6i chiéu, phan tich hién trang khu d4t cén dinh
gia vdi céc tai san dugc lya chon lam co sé tham khac. Qua do, xac dinh mirc do tuong
dong va khac biét gifra cac tai san khao sat véi khua dat can dinh gid, 1am co s& xem
xét, didu chinh cac yéu tb anh hudng dén gia thué va gia tri bat dong san nham bao
dam phu hop véi diéu kién thuc té cua khu dat cin dinh gia.

7. Lwa chon, 4p dung phweng phap dinh gia dat

Cin ctt khoan 6 Diéu 158 Luét D4t dai 2024 quy dinh vé truong hop va diéu kién
ap dung phuong phép dinh gia dat:

a) Phwong phap so sanh: duoc ap dung dé dinh gia a6i véi truong hop co t6i
thidu 03 thira dat c6 cung myc dich sir dung d4t, twong ddng nhét dinh vé cac yeu t6 c6
anh hudng dén gia dét d& chuyén nhuong trén thi trudng, tring déu gia quyén sir dung
d4t ma ngudi tring ddu gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh trang déu

gia.

Nhéin xét: Tai thoi didém dinh gia, khu vuc khu dat cin dinh gid va cac khu vuc
lan can khong ghi nhan truong hop chuyén nhuong c6 cing muc dich st dung dt,
tuong dong nhét dinh vé céc yéu t6 c6 anh huong dén gia dat d chuyén nhuong so véi
khu d4t can dinh gia. Do d6, khong di co s& dé xéac dinh gia dat theo phuong phap so
sanh.
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b) Phwong phap thu nhip: dugc ap dung dé dinh gia dbi voi truong hop thira
dat khu d4t néng nghiép, dat phi ndng nghiép khong phai [a dAt & ma thira dat, khu dat
cAn dinh gi4 khéng da didu kién 4p dung phuong phap so sanh nhung xac dinh dugc
céc khoan thu nhép, chi phi tir viéc sit dung dAt theo muc dich st dung dét dwgc duara
dinh gia.

Nhan xét: Khu dét cin dinh gia hién trang dang c6 cdng trinh cii clia Trung tam
phat hanh va chiéu bong Pong Nai, hién khong hoat dong tao ra thu nhap. Do do, khong
du diéu kién dé 4p dung phuong phap thu nhép.

¢) Phuong phap hé s didu chinh gia dit: dugc ap dung d8 dinh gi4 cu thé tinh
tidn bdi thudng khi Nha nude thu hdi dit dbi véi cac trudng hop thu hoi nhidu thira dat
lién k& nhau, ¢6 cung muc dich str dung va di dugce quy dinh gia d4t trong bang gia dat
ma khoéng du diéu kién dé 4p dung phuong phép so sénh.

Nhén xét: khu d4t can dinh gi4 dwoc x4c dinh gia d4t cu thé dé tinh t Llen st dung
d4t, tidn thué dat. Vi vay, khong da didu kién dé ap dung phuong phap hé s6 diéu chinh
gia dat.

d) Phuong phap thang duw: duge 4p dung dé dinh gia d6i véi truong hop thira
dat, khu dat dé thyc hién du 4n dau tu khéng du dicu kién ap dung phuong phap so
sanh, phuong phép thu nhép nhung udc tinh duoc tdng doanh thu phat trién va tong
chi phi phat trién ctia du 4n.

Nhan xét: Khu d4t can dinh gia khong du diéu kién &p dung phuong phép so sanh
va phuong phép thu nhép theo quy dinh hi¢n hanh. Méc du khu dat chua duogc 1ap quy
hoach chi tiét xéy dung ty 1€ 1/500, tuy nhién cén ctr cac quyét dinh phé duyét phuong
an dau gia quyén st dung d4t, phuong 4n dau gia d3 duoc co quan c6 tham quyén phé
duyét, viin ban cung cap théng tin quy hoach ciia S& Xay dung thanh phb Bonc Nai,
cung voi cdc thong tin khao sat, thu thdp duoc tir thi truong va mo hinh phat trién du
an gia dinh do don vi tu van xéy dyng phu hop v6i chirc nang su dung dét theo quy
hoach, ¢6 du co s6 dé wée tinh tong doanh thu phat trién va tdng chi phi phat trién clia
du 4n. Do d6, viée ép dung phucmg phap thing du dé x4c dinh gia tri quyén st dung
d4t dbi véi khu dat can dinh gid 13 phu hop va ¢6 co s¢ thue hién theo quy dinh.

Can ot két qua khao sat hién trang khu d4t va két qua didu tra thu thap thong tin
phuc vu xéc dinh gi4 d4t cu thé. Déi chibu véi didu kién 4p dung cac phuong phap dinh
gia dat tai khoan 6 Pidu 158 Luat Dét dai 2024 va quy dinh phuong phép dinh gid tai
Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ctia Chinh phu vé gia dAt. Pon vi tu van d& xudt str dung
phuwong phap thang dw dé xac dinh gia dat cu thé,

8. Cac thong tin vé cac yéu té anh hwéng dén gia ciia khu dat.

Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang
06 nam 2024 cta Chinh pht quy dinh vé gia dit dugc stra doi tai Nghi dinh
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 thi cac yéu t6 anh hudng dén gia dét phi ndng nghiép
bao gém:

a) Vi tri, dia dlem ctia thira dat, khu dat;

b) Didu kién v& giao thong: d6 rong, két cAu mit duong, tlep giap véi 01 hoac
nhiéu mit duodng;
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c) biéu kién vé cép thoat nudc, cip dién;

d) Dién tich, kich thuéc, hinh thé cta thira dét, khu dét;

d) Céc yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dung gdm: hé s6 st dung dat, mat
do xay dung, chi gidi xay dung, gidi han vé chiéu cao cOng trinh xay dung, gidi han
s6 tAng hdm duoc xdy dung theo quy hoach chi tiét xdy dung dd dugc co quan nha
nude cé tham quyén phé duyét (néu co);

e) Hién trang moi trudng, an ninh;

g) Thoi han sir dung dét;

h) Céc yéu t khac anh huéng dén gia dat phi hop véi diéu kién thuc té, truyén
thdng vin hoa, phong tuc tip quén cta dia phuong, chi phi phat trién thuong hiéu, chi
phi thiic ddy kinh doanh, hd trg khach hang, qua ting, khuyén mai ma cht dau tu da
cdng vao gid ban va cac chi phi hop 1y khac anh hudéng dén gia dat.

Trén co s& Quy dinh tai Nghi dinh 71/2024/ND-CP, Cén ct Quyét dinh sb
64/2025/QD-UBND ngay 21 thang 11 ndm 2025 cia UBND tinh DPdng Nai quy dinh
mot s6 yéu t6 hinh thanh doanh thu, céc yéu_ t8 uée tinh chi phi phét trién theo phuong
phap thing du va cic yéu t6 anh hudng dém gia dat, mic d§ chénh léch téi da, cach
thitc didu chinh déi véi timg muac do chénh 1éch cua timg yéu té anh hudng dén gié dat
khi xac dinh gia d4t cu thé trén dia ban tinh Déng Nai.

Qua diéu tra khao sat hién trang khu d4t va cac thong tin cho thué tai cac khu dat
so sanh, don vi tu vAn nhén dinh céc yéu t§ chinh anh hudng dén gia dat cua khu dat
can dinh gia nhu sau:

* Pdi v6i cong-ning thwong mai dich vu:

- Yéu t6 s6 mat dwong tiép giap:

+ Theo quy dinh tai muc b3 khoan 1 Didu 4 Quyét dinh s 64/2025/QD-UBND
ngdy 21 théang 11 nam 2025 ctia UBND tinh Dong Nai quy dinh cach thirc didu chinh
céc thira dét, khu dét gidp nhidu mit tién dudng s& xé4c dinh cao hon thira dit, khu dat
tiép gidp it mat tién hon. Tiép gidp hai mat dudng thi mic d chénh 1&ch tbi da 20%;
tiép gidp tir ba mat dudng trd 1én thi mic d6 chénh léch ti da 30%. TSDG tiép gidp
02 mat duong la duong VS Thi Sau va duong Cach Mang Thang 8, tao diéu kién thuan
loi trong viéc t chic giao thong, bb tri 161 ra vao cong trinh va nang cao kha ning tiép
can tir nhidu huéng. Tuy nhién, chidu dai tiép gidp trén ca-hai tuyén duong tuong doi
ngén nén loi thé vé& kha nang nhéan dién va khai thac thuong mai chua thuc su ndi bat
so vdi cac khu dét c6 mat tién 16n. Do d6, ty 18 didu chinh vdi céc tai san so sanh don
vi tu vin dé xuét nhu sau:

- TSSS1 chi tiép gisp 01 mit dudng Pham Vian Thuan nhung c6 chiéu dai mit tién
tuong dbi 16n, thun loi cho viéc nhan dién cong trinh, bd tr khong gian kinh doanh
va khai thac hoat dong thuong mai. Do d6, méc du s& mit duong tiép gidp it hon tai
san dinh gid nhung xét vé hidu qua khai thic mat tién, tai san nay khong kém loi thé
quéa nhiu so véi tai san dinh gia; vi vay don vi tu vén dé xuét ty 18 didu chinh giam 5%
so vo1 TSDG;
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- TSSS2 tiép gidp 02 mit dudng, ddng thoi co chidu rong mit tién va quy md cac
tuyen dudmg tiép gidp 16n hon tai sén dinh gia. Pic diém nay glup gia tdng kha néng
tiép cn, nang cao hidu qua td chirc giao thong ndi bd va tao diéu kién thuan loi hon
cho hoat dong kinh doanh thwong mai, dich vu. Do dd, tai san so sanh dugc danh gia
c6 loi thé horn tai san dinh gié vé yéu t6 tiép can va kha ning khai théc vi tri. Vi véy,
don vi tu vAn dé xuét ty 1é didu chinh ting 5% so véi TSDG;

- TSSS3 tiép gidp 02 tuyén giao thong ¢6 quy mo 16n la Xa 16 Ha Noi va Qubc 16
51, dong thi s& hitu chidu dai mit tién rong va kha ning két ndi giao thong vuot troi.
Loi thé nay giup gia ting déng ké kha ning nhan dién thucmg mal thu hit khach hang
va nang cao hiéu qua khai thac kinh doanh. Do do, xét vé yéu té mat duong tiép giap,
TSSS3 duge danh gia 1a cé loi thé vuot trdi nhit trong nhém tai san so sanh. Vi vay,
don vi tu vAn d& xuét ty 18 didu chinh ting 15% so véi TSPG.

- Yéu t6 hinh thé thira dat:

+ Theo quy dinh tai muc d2 khoan 1 Didu 4 Quyét dinh s6 64/2025/QD UBND
ngay 21 thang 11 ndm 2025 cia UBND tinh Ddng Nai quy dinh c4c thia d4t, khu dat
¢6 hinh dang can dbi (hinh chit nhat, hinh vudng, hinh thang nd hau) s€ xac dinh ty 1€
cao hon céc thira dét, khu dét c6 hinh dang khong can dbi (chit L, chit T, hinh thang :
top hau, da gide nhiéu géc nhon, da giac chd 161 chd 18m). Mirc d6 chénh 1éch tb1 da
10%. Tai san dmh gla ¢6 hinh thé hinh chit L, do d6 ty 1& didu chinh véi cac tai sdn so
sdnh don vi tu vAn dé xut nhur sau:

- TSSS1, TSSS2, TSSS3 c6 hinh thé twong dbi vudng viic; vi vy, don vi tu vén
dé xuét ty 16 diéu chinh tang 10% so vai TSDG.

- Yéu tb vi tri, dla diém:

+ Theo quy dinh tai myc al khoan 1 Didu 4 Quyét dinh sb 64/2025/QD UBND
ngay 21 thang 11 ndm 2025 ctia UBND t1nh DPodng Nai quy dinh c4c thia dét, khu dat
¢6 khoéng cach dén trung tAm hanh chinh gan hon s& xac dinh ty 1€ cao hon. TSDG toa
lac tai khu vuc trung tAm hanh chinh cua thanh phé, gan tru sé Thanh 1y, Uy ban nhan
dan thanh phd ciing hé théng co quan hanh chmh tai chinh va dich vu cong quan trong.
Vi tri ndy tao loi thé vuot troi vé& kha ning tiép can, muc d6 nhén dién thuong mai va
kha nang thu hat lugng khach thuong xuyén tir nhu ciu giao dich hanh chinh, cong vu
va céc hoat dong kinh té - x& h01 phat sinh trong khu vuc. Bén canh do, kbu d4t con
dugc huong loi tir hé thong ha tAng giao théng hoan thién, kha ning két n6i thuan tién
v6i cac khu vuc trong diém cta d6 thi va sy hién dién cua céc cong trmh cong cong
quy mé 16én. Do dé, ty 1€ didu chinh véi c4c tai san so sanh don vi tu vin dé xuat nhu
sau:

- TSSS1, TSSS2, TSSS3 khong nim trong khu vuc trung tdm hanh chinh cua
thanh phd va khong cé lgi thé tir sur tp trung clia cac co quan quan ly nha nudc, tb
chtrc tai chinh va cong trinh cong cOng quy md 16n. Do do, kha nang thu hat khach
hang, hiéu qua khai thac thuong mai va tiém ning gla tang g1a tri dugce danh gia thap
hon so vé&i khu dét can dinh gid. Vi vay, don vi tu van dé xudt ty 18 didu chinh giam

10% so v&i TSDG.
* Pdi v6i cong ning cho thué san vin phong:
- Yéu t6 s6 mit dwong tiép giap:
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+ Theo quy dinh tai muc b3 khoan 1 Piéu 4 Quyét dinh sb 64/2025/QD-UBND
ngdy 21 thang 11 nam 2025 ctia UBND tinh Ddng Nai quy dinh céach thic diu chinh
cac thira dét, khu dét giap nhidu mat tién dudng s& x4c dinh cao hon thira dét, khu dat
t1ep gidp it mit tién hon. Tiép gidp hai mit duong th1_muc d6 chénh 1&ch t61 da 20%;
tiép giap tir ba mit dudmg trd 1én thi mirc d6 chénh léch téi da 30%. Tai san dinh gia
tiép gidp 2 mit tién duong 1a duong V6 Thi Sau va dudng Cach mang Thang Tém, ca
2 dudng nay déu c6 tén trong bang gia dét hién hanh do UBND thanh phd quy dinh.
Do d6, ty 18 didu chinh véi céc tai san so sanh don vi tu van d& xuit nhu sau:

- TSSS4 toa lac tai khu vuc vong xoay Bién Huing, 1a ntt giao thong quan trong
két ndi 05 tuyén dudmg. Trong d6, TSSS4 tiép giap truc tiép v6i 02 tuyén dudng chinh
c6 tén trong bang gia dit 1a dudng Ha Huy Giap va dudng Hung Dao Vuong. Vi tri
nay tao diéu kién thuan loi v& kha nang tiép can, nhan dién cdng trinh va két ndi giao
thong tir nhidu huéng khac nhau. Pdng thoi, luu luong ngudi va phuong tién qua lai
khu vuc nay twong dbi 16n, gép phan nang cao hidu qua khai thac thwong mai, dich vy,
cho thué vim phong. Do d6, xét v& didu kién vi trf va kha ning tiép cén giao thong,
TSSS4 c6 loi thé vuot trdi so v6i TSPG. Vi vay, don vi tu vAn dé xuét ty 1€ diéu chinh
tang 20% so véi TSDG;

- TSSS5 tiép gidp 1 mit tién duong giao thong chinh 1a duong V& Thi Sau. De
d6, don vi tu vin dé xuét ty 1& diéu chinh giam 5% so v6i TSPG;

- TSSS6 tiép gidp 1 mit tién dudng giao thong chinh 1 duéng Pham Vin Thuan,
Do d6, don vi tu vin dé xut t 1& didu chinh giam 5% so v6i TSPG.

- Yéu t6 hinh thé thira dat:

+ Theo quy dinh tai muc d2 khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh s& 64/2025/QD-UBND
ngay 21 thang 11 ndm 2025 cda UBND tinh Pdng Nai quy dinh céc thira dét, khu dat
c6 hinh déng can déi (hinh chit nhét, hinh vudng, hinh thang né hau) s& x4c dinh ty 1&
cao hon céc thira dét, khu dét ¢6 hinh ddng khéng cén dbi (chit L, chit T, hinh thang
top héu, da gidc nhiéu gbc nhon, da gidc chd 13i chd 10m). Mttc d6 chénh léch toi da
10%. Tai sén dinh gi4 c6 hinh thé hinh chir L, do d6 t 16 didu chinh véi céc tai san so
sanh don vi tu van d& xuit nhu sau:

- TSSS4, TSSS5, TSSS6 ¢6 hinh thé tuong débi vudng virc; vi vay, don vi tu van
dé xuét ty 18 didu chinh ting 10% so véi TSPG.

- Yéu t6 vi tri, dia diém:

+ Theo quy dinh tai myc al khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh sb 64/2025/QD-UBND
ngay 21 thang 11 nam 2025 ctia UBND tinh Péng Nai quy dinh céac thtra dét, khu dat
¢6 khoang céch t6i trung t4m hanh chinh gn hon s& x4c dinh ty 1& cao hon. Mirc do
diéu chinh t8i da 15%. TSPG toa lac tai khu vuc trung tdm hanh chinh cda thanh pho,
gan tru s& Thanh ay, Uy ban nhan dan thanh phé cling hé théng co quan hanh chinh,
tai chinh va dich vu cdng quan trong. Vi tri nay tao loi thé v& kha ning tiép can, muc
dd nhan dién thuong mai va kha nang thu hit lugng khach thudng xuyén tir nhu cau
giao dich hanh chinh, céng vu va cic hoat dong kinh té - x4 hoi phét sinh trong khu
vuc. Bén canh d6, khu dit con duwoc huong loi tir hé thdng ha ting giao thong hoan
thién, kha nang két ndi thuén tién véi céc khu vire trong diém ctia dé thi va su hién dién
cua céc cong trinh cong cdng quy mé 16n. Do d6, ty 1& diéu chinh véi tai sén so sanh
don vi tu vin dé xuit nhu sau:
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- TSSS4, TSSS5 ndm gn khu vyc trung t4m hanh chinh ctia thanh phd, khoang
céch dén cac co quan quén Iy nha nude cap thanh phd xa hon. Tuy nhién khoang cach
dén tru s& Thanh Gy thanh phd khéng qua 16n, vi vy kha nang tiép cn, muc do nhéan
dién thuong mai va kha néang thu hut lugng khach thuong xuyén tir nhu cau giao dich
hanh chinh, cong vu va céc hoat dong kinh té - x& hdi phat sinh trong khu vuc tuong
déi twong dong VO’l TSDG. Vi vay, don vi tu van khéng diéu chinh;

- TSSS6 ndm ngoai khu vyc trung tAm hanh chinh cua thanh pho, khoang cach
dén céc ce quan quan ly nha nuoc cép thanh phd xa nhat. Kha ning tiép cén nhom
khach thué 12 cac doanh nghiép, tb chuc thuong xuyén lam viée voi co quan nha nudce
thdp hon. Ngudn khach thue cha yéu phu thude vao loi the thuong mai ca khu vuc,
mét d6 dén cu va su phat tridn ctia cac hoat dong kinh t& xung quanh. Do d6, mtc do
nhén dién, kha nang thu hit khach tbue van phong va hidu qua khai thac dugc danh gia
& muc thap hon. Viviy, don vi tu vén d& xuét ty 18 didu chinh giam 15% so véi TSDG.

- Yéu t6 d6i dign khuodn vién ciy xanh: :

+ Theo quy dinh tai muc h2 khoan 1 Didu 4 Quyét dinh sd 64/2025/QD—UBND
ngay 21 thang 11 n3m 2025 ctia UBND tinh Péng Nai quy dinh c4c thira dét, khu dat
tiép giép, do1 dlen khuén vién cdy xanh s& xac dinh ty 1¢ cao hon cac thura dat, khu dat
khong c6 yéu 16 trén. Mitc @6 chénh léch t&i da 15%. TSDG khong tiép giap, d01 alen
khuon vién ciy xanh, do do ty 1€ didu chinh vdi céc tai san so sanh don vi tu vén d8
xudt nhu sau:

- TSSS4 dbi dién cong vién Bién Hung; vi vay, don vi tu vén dé xuét ty 18 didu
chinh tang 15% so vdi TSDG;

- TSSS5, TSSS6 khong tiép gidp, dbi dién khudn vién ciy xanh; vi vy, don vi tu
vén khong diéu chinh.

9. Trinh tg, ndi dung, két qua_xac dinh gia dét theo phwong phap dinh gia
dat-dwge ap dung

9.1. Uéc tinh gia cho thué sin cdng ning thwong mai dich vu tai khu dat can
dinh gia

Nhu d3 phan tich, don vi tu vén gia dinh s tAng cao bb tri cong ning thuong mai
dich vu tai khu dét can dinh gid 1a 5 tAng v6i tong dién tich san nhu sau:

Dién tich | Tang | Matdj xdy | DT san
(m?) cao dung (m?)

2.062 S 64% 6.598,4

TT Hang muc

Du kién b tri cong niing thwong mai dich vu

14 (trung tAm thwong mai)

9.1.1. Panh gia lua chon thong tin thi truong

Don vi tu van d4 tién hanh khao sat, thu thap thong tin vé gia cho thué mat béng
thuong mai dich vu tai mot sd trung tdm thwong mai dang hoat dong trén dia ban thanh
phd Bién Hoa (cil), bao gb6m Co.opmart Bién Hoa, Lotte Mart Dong Nai va Big C Dbng
Nai.

Két qua khao sat, thu thép thong tin cho thiy don vi tu vén da tiép can dugc mot
s6 hop ddéng cho thué mat bang thuong mai tai Co.opmart Bién Hoa va Lotte Mart
Pdng Nai, Jam co s& tham khéo trong qua trinh x4c dinh don gia cho thué. Déi véi Big
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C DPong Nai, do chinh sach bao mét théng tin khach hang ctia don vi quan 1y trung tdm
thuong mai, don vi tu van khong thu thap dugc hop ddng cho thué mit bang ma chi
thu thap duoc théng tin vé don gia chao thué mit bang tai thoi diém khao sat. Két qua
thu dugc nhu sau:

+ Hop ddng tai Co.op Mart Bién Hoa:

Hop dong Ngay ki Gi4 cho thué (d6ng /m?)
Bién ban x4c nhin tién thué mit bang 01/04/2026 173.976
Phu luc hop déng cho thué mit bang sd
09/2018 05/12/2024 445,291
Hop ddng cho thué s6 04/2024 01/11/2025 114.327
Hop ddng s6 03/2022 01/07/2025 414.788
Binh quin 287.096
+ Hop ddng tai Lotte Mart Déng Nai:
. Hop ddng Ngay ki Gi4 cho thué (déng /m?)
Hop ddng s6 086-TEN/DNI-KIDC/2023 01/09/2024 171.600
Lau Dokki (thu thap qua diéu tra truc
-4 =y B p 400.000
ti€p quan ly trung tdm thucong mai)
Binh quin 285.800
+ Théng tin tai BigC Pdng Nai:
Hop ddng Ngay ki Gi4 cho thué (ddng /m?)
Béo gia cho thué 2025 08/4/2025 376.000

a) Thu thap thong tin thi trudong

9.1.2. Uérc tinh gia cho thué san thwong mai dich vu tai khu dat cin dinh gia

TT

Cac yéu t6 so sanh

TSDG

TSSS1

TSSS2

TSSS3

Thoéng tin

thong tin vé hop
dbng cho thué
mét bﬁng tai
Siéu thi Co.op
Mart Bién Hoa

thong tin vé& hop
ddng cho thué
mit bang tai
Lotte Mart Ddng
Nai

bao gia cho thué
tai Big C Dong
Nai

Thoi diém cho thué

tr ndm 2025 dén
nim 2026

tlr nam 2025 dén
nam 2026

nam 2025

biéu chinh theo cac
yéu t0 so sanh:

3.1

S6 mdit duong tiép gidp

ISPG tiép gidp
02 mdgt duong la
duong Vo Thi
Sdu va duong
Cach Mang
Thang 8, tao
diéu kién thudn
loi trong viéc 16
chuc giao
théng, bo tri 16
ra vao céng
trinh va ndng
cao kha ndng
tiép cdn  tr
nhiéu  hudng.

TSSS chi tiép
giagp 01 mdt
duong  Pham
Vin Thudn
nhung cé chiéu
dai  mdr  tién
twong doi 1om,
thudn loi cho
viéc nhdn dién
cong trinh, bo tri
khong gian kinh
doanh va khai
thac hogt dong
thuong mai. Do
ds, mjc dii sé

1SSS tiép gidp
02 mdt duong,
dong thoi co
chiéu rong mdt
tién va quy mo
cdc tuyén duong
tiép gidp lom hon
tai san dinh gid.
Pdc diém nay
giup gia tdng
khd ndng tiép
cdn, ndng cao
hiéu qua t6 chikc
giao thong ngi
bd va tao diéu

TSSS tiép gidp
02 tuyén giao
thong cé quy mo
lom la Xa l¢ Ha
Noi va Quéc 1§
51, dong thoi s¢
hitu  chiéu  dai
mdit tién rong va
kha ning két noi
giao théng vupt
troi. Loi thé nay
giup gia tdng
ding ké kha
ning nhdn dién
thuwong mai, thu
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TT Ciac yéu td so sanh TSPG TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tuy nhién, | mdt dwong tiép | kién thudn lpi | hit khdch hang
chidu dai tiép | gidp it hon tai | hon cho hoat | vandng cao hiéu
gidp trén ca hai | sn  dinh  gid | dong kinh doanh | qua  khai thac
fuyén  duong | nhung  xét  vé | ihwong mai, dich | kinh doanh. Do
fuwong d6i ngdn | hiéu qud khai-| vu. Tuy nhién | do, xét vé yéu 16
nén lgi thé vé | thdc mdt tién, tai | mot mat duong | mdt duong tiép
kha ndng nhdn | san nay khéng | tiep  gidp  la | gidp, tai san so
dién va khai | kém lgi thé qud | duong ngi bgvéi | sanh 3 duoc
thdac thuwong | nhiéu so véi tai | lwu lhegng giao | ddnh gid la co
mai chua thuc | san dinh gid. théng khong | loi thé vuot troi
sy noi bdt so voi nhiéu, vi vdy | nhdt trong nhom
cdc khu dat co dénh gid téng | tai san so sdnh.
mdt tién lon quan tai san so
sdnh kém loi the
hon tai san dinh
gid -
3 + | Tai sdn so sénh | Tai san so sdnh | Tai san so sdnh
: Khu dat can| oy n’ ipg | o6 hinh  thé |cé  hinh  thé
528 Sl thespia gg diphgidooinh twong ddi vuong | tuwong ddi vuong | twong doi vuon
thé hinh chir L | "8 &faars] Lt 4
Ve vikc vikc
Khu dat cdn
dinh gid toa lac ISSS nam ngodi
tai  khu vuc khu vuc trung
trung tdm hanh tdm hanh chinh
inh cua tha 5 3 3 3 ia tha ,
Chl? g i nlqz TSSS nam gan | TSSS nam gadn s an,h P h?
pho, gan tru so khoang cdch den
d - - | khu vuc trung | khu vuc trung | .
LHomhy iy, AUYR) . : - y Aol cde 60, 'quan
. 7| tdm hdmh chinh | tdm hanh chinh AL
ban nhdn ddin | . 3 4 : . < | quan Iy nha nudc
‘ o cua thanh pho, | cua thanh pho, U i
thanh phé cung | ., . ¢ % . . 5 oo | cdp thanh pho xa
. £ khodng cdch dén | khodng cdch dén % .
hé thong co| . nhdat. Kha ndng
- cdc co quan | cdc co  quan | .z P .
quan figlz udn Iy nha nude | quan Iy nha nudc D) adn Inzdetn
chink, tai chinh | TU4T & AGNEOC | quan ) B8G BO5 1 kndeh  thué  la
XHE yr s g cdp thamh pho xa | cdp thanhpho xa | . L
va dichivu cong s . | (GGG doanfi-
| hom. Tuy nhién | hon. Tuy nhién S
quan trong. Vi . : A ; 4 < | nghiép, t6 chirc
A . | khodng cdch dén | khodng cdch dén . .
tri nay tao loi Ry (L o2 S T | thuong xuyén
R e LA tru s¢ Thamh vy | tru s¢ Thanh uy | ;, Sl
thé vé kha ndng g LY k e e lam viéc voi co
o . 5 | thanh pho khiong | thanh phé khong 4 ;
tiep cdn, mikc | e s a ud lom vi vay | 148 nha nwoc
dg nhin dien | T VO | L g tidy | P hon. Ngudn
3.3 | Vi wi, dia diem thuong mai va | Are /gy & U knach thué chi
khd ndng thu cgn, mic dj|cdm mic o yéu phu thugc
nhdn dién | nhdn dién |7 j :

hat lugng khdch
thuong xuyén tir
nhu cdu giao
dich Fanh
chinh, céng vu
va cdc hoat
dong kinh té -
xd hoi phdt sinh
trong khu vuc.
Bén canh do,
khu dat con
dugc huong loi
tw hé thé'ng ha
tdng giao théng
hoan thién, kha
nang két nédi
thudn tién voi

thuong mai va
kha ndng thu hut
luong khdch
thuong xuyén lir
nhu cdu giao
dich hanh chinh,
céng vy va cdc
hoat dong kinh té
- xd hdi phdt sinh
trong khu vic
twong doi twong
dong véi TSPG

thuong mai va
kha ndng thu hut
lwong khdch
thuong xuyén fu
nhu cdu giao
dich hanh chinh,
cong vu va cdc
hoat dong kinh té
- xd hoi phdt sinh
trong khu vuc
twong doi tuwong
dong voi TSPG

vao lgi  thé
thuong mai cua
khu vuc, mdt do
din cuw va sw
phét trién cia
cdc hogt djng

kinh te xung
quanh. Do dd,
mirc  d9 nhdn

dién, kha ndng
thu hit khdch
thué vin phong
va hiéu qua khai
thdc dwoc ddnh
gid ¢ mikc thdp
hon
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TT | Céc yéu td so sanh TSPG TSSS1 TSSS2 TSSS3
cdc khu vuc
trong diém cia
doé thiva su hién
dién cua cdc
cong trinh cong
cong quy mob
Iom.

Gia cho thué san
4 thuong mai 287.096 285.800 376.000
(dong/m2/thang)

b) Piéu chinh gis cho thué ciia tai sin so sanh, xac dinh cho thué wéc tinh ciia
khu dat can dinh gia:

- Yéu t6 s6 mat duong tiép giap:

+ Theo quy dinh tai muc b3 khoan 1 Didu 4 Quyét dinh sb 64/2025/QD-UBND
ngdy 21 thang 11 ndm 2025 ctia UBND tinh Pdng Nai quy dinh cach thiic diéu chinh
céc thira dét, khu d4t giap nhidu mit tién dudng s& xac dinh cao hon thira dat, khu dat
tlep gidp it mit tién hon. Tiép gidp hai mit dudng thi mirc do chénh léch téi da 20%,;
tiép gidp tir ba mat dudng trd 18n thi mée do chénh 1&ch t6i da 30%. TSDG tiép giap
02 mat duong l1a dudong Vo Thi Sau va duong Céach Mang Théng 8, tao diéu kién thuén
loi trong viée tb chitc giao thong, bdtrf 161 ra vao cong trinh va nang cao kha ning tiép
can tir nhidu hudng. Tuy nhién, chidu dai tiép gidp trén ca hai tuyén duong twong dbi
ngén nén loi thé v& kha ning nhan dién va khai thac thuong mai chua thuc su ndi bat
so véi cac khu dit c6 mit tién 16n. Do d6, ty 1€ diéu chinh v&i céc tai san so sanh don
vi tu vAn dé xuat nhu sau:

- TSSS1 chi tiép gidp 01 mit dudng Pham Vin Thuén nhung c6 chidu dai mit tién
tuong dbi 16n, thuan loi cho viéc nhén dién cbng trinh, bd trf khéng gian kinh doanh
va khai thac hoat dong thurong mai. Do d6, mac du s6 mit dudng tiép giap it hon tai
san dinh gi4 nhung xét v& hiéu qua khai thac mit tién, tai san nay khong kém loi thé
qué nhidu so véi tai san dinh gié; vi viy don vi tu vin dé xuét ty 1& didu chinh gidm 5%
so voi TSDG;

- TSSS2 tiép giap 02 mit dudng, ddng thoi cé chidu rong mit tién va quy md céc
tuyén dudng tiép gidp 16n hon tai san dinh gia. Péac diém nay gitp gia ting kha ning
tiép can, nang cao hiéu qua td chirc giao thong ndi bo va tao didu kién thuan loi hon
cho hoat dong kinh doanh thuong mai, dich vu. Do d9, tai san so sanh dugc danh gia
¢6 loi thé hon tai san dinh gia v& yéu t6 tiép cn va kha ning khai thac vi tri. Vi vay,
don vi tu vin dé xuit ty 1€ diéu chinh tang 5% so v&i TSDG;

- TSSS3 tiép gidp 02 tuyén giao théng c6 quy md 16n 14 Xa 16 Ha Noi va Qudc 16
51, ddng thoi sé hitu chidu dai mit tién rong va kha nang két ndi giao théng vuot troi.
Loi thé nay gitp gia ting dang ké kha ning nhan dién thwong mai, thu hit khach hang
va nang cao hiéu qua khai théc kinh doanh. Do d6, xét ve yéu t& mat duong tiép giap,
TSSS3 duge danh gid 13 ¢6 loi thé vuot trdi nhét trong nhém tai san so sanh. Vi vay,
don vi tur vin d8 xuét ty 18 didu chinh ting 15% so véi TSPG.

- Yéu t6 hinh thé thira dat:

+ Theo quy dinh tai muc d2 khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh s6 64/2025/QD-UBND
ngay 21 thang 11 ndm 2025 ctia UBND tinh Dbng Nai quy dinh céc thira dét, khu dét
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c6 hinh dang can déi (hinh chit nhat, hinh vuéng, hinh thang nd hiu) sé xac dinh ty 1&
cao hon cac thira dat, khu dat c6 hinh dang khong can ddi (chit L, chit T, hinh thang
top hdu, da giac nhiéu géc nhon, da gidc chd 161 chd 16m). Mirc dd chénh léch t61 da
10%. Tai san dlnu gia 6 hinh thé hinh chit L, do dé ty 1& diéu chinh véi c4c tai san so
sanh don vi tu vAn d& xuat nhu sau:

- TSSS1, TSSS2, TSSS3 ¢6 hinh thé twong ddi vudng vire; vi vay, don vi tu vén
d& xuét ty 1& diéu chinh tang 10% so vai TSDG.

- Yéu t6 vi tri, dia diém:

+ Theo quy dinh tai muc d2 khoan 1 Didu 4 Quyét dinh s6 64/2025/QD UBND
ngay 21 thang 11 nam 2025 cua UBND tmh Pdng Nai quy dinh cic thira dét, khu dat
¢6 khoéng céch dén trung tAm hanh chinh ghn hon s& xac dinh ty 1€ cao hon. TSDPG toa
lac tai khu vuc trung tAm hanh chinh cta thanh phd, gan tru s& Thanh 1y, Uy ban nhan
dan thanh phd cling hé théng co quan hanh chlnh tai chinh va dich vu cdng quan treng.
Vi tri nay tao lgi thé vuot troi vé& kha ning tiép can, muc do nhén dién thuong mai va
kha nang thu hat lugng khach thuong xuyén tir nhu cau giao dich hanh chinh, cong vu
va céc hoat dong kinh té - x3 h01 phat sinh trong khu vyc. Bén canh do, khu dét con
dugc huong 1ot tir hé thong ha ting giao thong hoan thién, kha nang két zbi thuan tién
vé6i cac khu vuc trong diém ctia d6 thi va sy hién dién clia cdc cong trmh cong cong
quy mé 16n. Do do, ty 1€ didu chinh v6i céc tai san so sanh don vi tw vén d& xuat nhu
sau:

- TSSS1, TSSS2, TSSS3 khong ndm trong khu vuc trung tdm hanh chinh cua
thanh phd va khéng cé loi thé tir sy tép trung cla cdc co quan quan ly nha nude, t6
chirc tai chinh va cong trich cong cong quy md 16n. Do d6, kha nang thu hat khach
hang, hiéu qua khai thac thwong mai va ti8m nang gla ting g1a tri duge dénh gia thip
hon so véi khu dét can dinh gia. Vi vay, don vi tu van dé xuét ty 18 diéu chinh gidm

10% so v6i TSDG.

* Phan tich, so sanh dé lwa chon céc yéu to gidng nhau va khac biét-giira cac
tai san so sanh véi tai san cin dinh gia:

Két qua phén tich, so sanh cac thong tin clia nhitng tai san diu tra (tai san so sanh)
Va tal san dinh gia cho théy, tai san can dlnh gia (gia dmhn Va 3 ta1 san so sanh 6 yéu

t6 glong nhau: phap ly, 10a1 dét va 3 yeu t6 khac biét 13 yéu t6: sb miat duong tiép giap,
hinh thé thira dat va yéu t vi tri, dia diém.

* Piéu chinh mirc gia do cic yéu td khic biét clia cac tai sdn so sanh véi tai
san can dinh gia:

- Diéu chinh mukc gid do khdc biét s6 mit dwong tiép gidp: TSbG tiép giap 02 mit
dudng la duong Vo Thi Sau va duong Céach Mang Thang 8, tao diéu kién thusn loi
trong viée t6 chirc giao thong, bb tri 16i ra vao cong trinh va néng cao kha nang tlep
can tur nhiéu huén g. Tuy nhién, chidu dai tiép giap trén ca hai tuyén dudng tuong d6i
ngén nén loi thé vé kha néng nhén dién va khai thac thuong mai chua thuc sy ndi bat
s0 v6i cdc khu dat co mit t1en 16n TSSS1 chi tiép gidp 01 mit dudng Pham Vin Thuén
nhung c6 chiéu dai m3t tién twong d6i 16n, thuan loi cho viéc nhén dién cong trinh, b
tri khong gian kinh doanh va khai théc hoat dong thuong mai. Do d6, méc du sb mat
dudng tiép gidp it hon tai san dinh gi4 nhung xét vé hiéu qua khai thac mat tién, tai san
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nay khéng kém loi thé qué nhidu so véi tai. san dinh gid la 5%; kém TSSS2 tlep gidp
02 mit dudng, déng thoi c¢é chidu rong mit tién va quy md céc tuyen duong tiép gidp
16n hon tai san dinh gid. Bac diém nay giup gia tang kha nang tiép can, nang cao hiéu
qué 6 chirc giao thong ndi bd va tao didu kién thuén loi hon cho hoat dong kinh doanh
thuong mai, dich vy. Do do, tai san so sanh duoc danh gia c6 loi thé hon tai san dinh
gid vé yéu t6 tiép can va kha ning khai thac vi tri 14 5%; kém TSSS3 tiép giap 02 tuyén
giao thdng c6 quy mo6 16n la Xa 16 H1a Noi va Québc 16 51, dong thoi s& hitu chidu dai
mit tién rong va kha ning két ndi giao théng vuot troi. LO’I thé nay gitp gia ting dang
ké kha ning nhén dién thuong mai, thu hut khach hang va ning cao hiéu qué khai thac

kinh doanh 1a 15%.

+ Gié ctia TSPG 1a 100% thi gia cia TSSS1 1a 95%; TSSS2.1a 105%; TSSS3 la
115%.

+ Ty 18 didu chinh ctia TSSS1 la:
100% - 95%
=526°
‘ 95% 5207
+ Ty 1€ diéu chinh cia TSSS2 1a:
100% - 105% o
105% = -4,76%
+ Ty 1& didu chinh ctia TSSS3 1a:

Y - .
100{"“;1 " 13,04%
J/0

- Dibu chinh mikc gid do khdc biét vé yéu té hinh thé thiva diz: TSDG co6 hinh thé
hinh chit L. kém so vdi TSSS1, TSSS2, TSSS3 ¢6 hinh thé tuong ddi vudng vire 1a
10%.

+ Gia cua TSDG 1a 100% thi gia ctia TSSS1, TSSS2, TSSS3 1a 110%.

+ Ty 18 diéu chinh ctia TSSS1, TSSS2, TSSS3 la:
100% - 110% o
110% =-9,09%

- Diéu chinh mitc gid do khdc biét vé yéu to vi tri, dia diém: TSDG toa lac tai khu
vuc trung tAm hanh chinh cta thanh phd, gin tru s¢ Thanh vy, Uy ban nhan dan thanh
phé cling hé théng co quan hanh chinh, tai chinh va dich vu céng quan trong. Vi tri ndy
tao 1oi thé vuot trdi v& kha ning tiép cin, mirc dd nhén dién thwong mai va kha ning
thu hut luong khach thudng xuyén tir nhu ciu giao dich hanh chinh, céng vu va cic
hoat dong kinh té - x& hdi phat sinh trong khu vire hon TSSS1, TSSS2, TSSS3 khéng
nam trong khu vuc trung tdm héanh chinh cta thanh phé va khoéng c6 loi thé tir sy tép
trung ctia cac co quan quan 1y nha nude, td chire tai chinh va céng trinh céng cong quy
md 16n. Do d6, kha ning thu hit khach hang, hiéu qua khai thic thuong mai va tiém
ning gia tang gia tri dugc dénh gia thip hon 1a 10%.

+ Gia cia TSPG 1a 100% thi gia cia TSSS1, TSSS2, TSSS3 1a 90%.

+ Ty 1¢ didu chinh ciia TSSS1, TSSS2, TSSS3 la:
100%-90%  _ .. o,
90%
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¢) Uégc tinh gia cho thué san dit thwong mai dich vu

TT Céc yéu to so sanh TSDG TSSS1 TSSS2 TSSS3
1 | Pon gi4 cho thué (d/m2) 287.096 285.800 376.000
2 | biéu chinh theo céc yéu t6 so sénh:
TSSS tiép gidp
02 mdt duong,
TSPG tiép gidp ddng thoi cé | TSSS tiép gidp
02 meit duong I | TSSS chi tiép chiéu rong mdt | 02 tuyén giao
dwong Vo Thi| gidp 01 mat tién va quy mo | théng cé quy mé
Sdu va duong | duong  Pham | cdc tuyén duomg | I6n la Xa 1§ Ha
Cdch  Mang | Vin Thugn | tiép gidp Iom | Noi va Quéc 19
Thing 8, tao | nhung c6 chiéu | hon tdi san dinh | 51, dong thoi so
didu kién thudn | dai  mdt  tién | gid. Pdc diém | hitu chiéu dai
lpi trong viéc 16 | tuong déi Iom, | nay gitp gia | mat tién réng va
chikc giao | thugn loi cho | ting khd ndng | khd ning két ndi
thong, bé tri 16i | viec wnhdn dién tiép cdn, ndng | giao thong vuot
ra viao cong | cong trinh, bé | cao hiéu qua 16 | tréi. Loi thé nay
trinh va ndng | tri khéng gian | chitc giao théng | giup gia tdng
cao kha ndng | kinh doanh va | ngi bé va tgo | ding ké  kha
2.1 | 86 met duong tié'p oin tié'p‘ cdn tir| khai thdc hoat diéu kién thudn | ning nhdn dién
‘ ; nhiéu  hudng. | djng thwong | loi hon cho hoat | thuong mai, thu
Tuy nhién, chiéu | mai. Do d6, mdc | déng kinh | hit khdch hang
dai tiép gidp | divso mdt duong | doanh  thuong | va ndng  cao
rén ca hai | tidp gidp it hon | mai, dich vu. | hiéu qud khai
tuyén  duwong | tai san dinh gid | Tuy whién mot | thdc kinh
twong doi ngdn | nhung  xét vé | mgt dwong tiép | doanh. Do do,
nén loi thé vé | hiéu qua khai | gidp la dwong X6t V& yéu 16 mdt
kha ndng nhdn | thdc mdt tién, | néi bé voi huu | duomg tiép gidp,
dién va khai | tai  san  nay | luong giao | tdi san so sanh 3
théc thwong mai | khong kém lpi | théng  khong | dwoc ddnh gid
chua thuc swndi | thé qud nhiéu so | nhiéu, vi vdy |la c6 loi thé
bdt so vdi cdc | voi tai san dinh | ddnh gid ’téng viegt 1réi nhdt
khu ddt c6 mét | gid. quan tdi san so | trong nhom tai
tién lom. sanh kém lgi thé | sdn so sdnh.
hon tai san dinh
gid
Ty I¢ 100% 95% 105% 115%
Ty 1é diéu chinh 3,26% -4,76% -13,04%
Mikre diéu chink (dong) 15.101 -13.604 -49.030
4 « | Tai sdn so sdnh | Tai san so sdanh | Tai san so sdnh
. : Khu dat can\ o pap ipg | 6 hinh  thé | c6 hinh  thé
2.2 | Hinh thé thira ddt dinh gid c6 kinh [ e Vi e
1hé hinh chit L ttr’a’rzg o1 vuong z‘u"o’ng 01 vuong tu,ng o1 vuong
v vikc v
Ty l¢ 100% 110% 110%. 110%
Ty I¢ diéu chinh -9,09% -9,09% -9,09%
Muic diéu chinh (déng) -26.097 -25.979 -34.178
Khu ddt can | TSSS ndm gdn | TSSS ndm gdn | TSSS ndm ngodi
dinh gid toa lac | khu vuc trung | khu vuc trung khu vuc trung
tgi  khu vuc | tdm hanh chinh | tdm hanh chinh | tdm honh chinh
trung tdm himh | ciia thamh phé, | cia thanh pho, | cia thonh phé,
chinh ciia thomh | khodng ~ cdch | khoang ~ ‘cdch | khoang  cdch
2.3 | Vi i, dia diém phd, gan tru s¢ dén cdc co quan | dén cdc co quan dén cdc co quan

Thanh 4y, Uy
ban nhdn ddn
thamh phd cing
hé thong co
quan hanh

quan Iy nha
nudc cdp thanh
phé xa hon. Tuy
nhién  khoang
cdch dén tru s¢

quin Iy nha
nude cap thanh
phé xa hon. Tuy
nhién  khodng
cdch dén tru so

quan Iy nha
nude cdp thamh
phé  xa nhdt.
Khd ndng tiép
cdn nhom khach
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TT Cic yéu tb so sanh TSPG TSSS1 TSSS2 TSSS3
chinh, tai chinh | Thanh uy thanh | Thanh vy thanh | thué la  cdc
va dich vy cong | phé khong qud | phd khéng qud | doanh  nghiép,
quan trong. Vi | Ion, vi vy kha | Ién, vi vdy kha | t6 chikc thuong
tri nay tgo loi | ndng tie"p cdn, | nang tl'é'p cdn, | xuyén lam viéc
thé vé kha ning | mitc  dp nhdn | mize  d¢ nhdn | véi co quan nha
tié:p cdn, miec d¢-| dién thuwong mai | dién thuong mai | nudc z‘hcfp hon.
nhgn dién | va kha ndng thu | va kha ning thu | Nguén  khdch
thuong mai va | hit lwong khdch | hit lwong khdch | thué - chi  yéu
kha wndng thu | thuong xuyén tir | thuong xuyén tir | phu thudc vao
Wit luong khdck | nhu cdu giao | nhu cdu giao | lpi thé thuwong
thuong xuyén tur | dich hanh | dich hanh | mai  cua khu
nhu cdu giao | chinh, céng vu | chinh, céng vu | vuc, mdt dé dan
dich hanh | va cdc hoat | va cdc hoat | cw va sw phdt
chinh, cong vu | dong kinh 1é - xd déng kinh té-xd | trién cua cdc
va cdc hoat | hgi phdt sinh | hdi phdt sinh | hogt djng kinh
dong kinhté -xd | trong khu vwc | wong khu vuc | té xung quanh.
hoi phdt  sinh | twong doi twong | twong ddi twong | Do do, mikc dp
trong khu vyc. | dong v6i TSPG | déng véi TSPG | nhdn dién, kha
Bén canh doé, nding thu hut
khu dat  con khdch thué vin
duwoc huong loi phong va hi¢u
tir hé thong ha qud  khai thdc
tdng giao thong duoc danh gid ¢
hodn thién, khd mikc thap hon
ning két ndi
thudn tién vdi
cac khu vuc
trong diém cia
doé thi va su hién
dién cua cdc
céng trinh cong
cong quy mé
lon.

Ty lé 100% 90% 90% 90%
Ty I¢ diéu chinh 11,11% 11,11% 11,11%
Mikc diéu chinh (dong) 31.896 EAAEY) 41.774
Gia cho thué udc tinh cia
g, [Eaumaali P co . 307.996 277.969 334.566
tlrng tai sén so sanh
(d/m?) -1y
Gia ciia thiva dat can
4 dinh gis (d/m?) 306.844
5 | Lam tron (d/m?) 307.000
=> Xac dinh cho thué san cong ning thwong mai dich vu
5 T + .
307.996 2773969 334.566 — 306.844 ddng/m?
- So sanh ty 1€ chénh léch:
TT Chi tiéu Két qua So sdnh
1 | Gié thira dit dinh gi4 tinh binh quin (&/m?) 306.844
2 | Chénh léch cia tai san dinh gid so vé1 TSSS1 0,38% <15%
3 | Chénh léch cia tai san dinh gid so véi TSSS2 -9,41% <15%
4 | Chénh léch cta tai san dinh gid so véi TSSS3 9,03% <15%
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Két luéin: Toéng hop cac ngudn thong tin, diéu chinh céc TSSS, murc chénh 1éch
cua tai san dinh gid v6i céc tai san so sanh dam bao khong qué 15%. Vi véy, don vi tu
vén ude tinh gia thué san cdng ning thuong mai dich vu tai khu dat can dinh gi4 1a
306.844dong/m?/thang.

9.2. Uéc tinh gia cho thué san cong nang vin phong tai khu dAt can dinh gia

Nhu d& phén tich, don vi tw vén gia dinh sb ting cao bd tri céng ning van phong
tai khu dAt can dinh gi4 14 15 tng véi tong dién tich san nhu sau:

Dién tich | Ting | Matd$ xdy | DT san
s apsie (m?) cao dung (m?)
1.2 | Du kién b6 tri cong niing viin phong 2.062 15 64% 19.795,2

9.2.1. Danh gia lya chon thong tin thi truong

Déi véi théng tin Ve gia cho thué dién tich san vén phong, don vi tu van da gii
vin ban d& nghi cung cap thong tin dén cac don vi dang khai thac cho thué van phong
trén dia ban thanh pho Bién Hoa (cii), bao gom Tin Nghia Plaza, TTC Plaza, Trung
tdm thwong mai Nguyén Kim va Cong ty Cb phan Sonadezi Gi ang Dién. Dong thoi,
don vitw van két hop thuc hién khao sat thyc té tai cac cong trinh néu trén dé thu thép,
kiém chiing thong tin thi truong. Ket qua thu thap thong tin cho thy don vi tur van da
nhan dugc van ban phan hdi cung cAp thong tin vé don gi4 cho thué van phong cua Tin
Nghia Plaza va TTC Plaza; dong thoi thu thip dugc thong tin vé don gié cho thué thyc
té théng qua khao sat truc tiép tai Trung tdm thuong mai Nguyén Kim. Théng tin thu
thép duge nhu sau:

Théng tin Vin ban phan hdi | Ngay phan hdi B‘"z dggi‘lgc/l;;’%h“e
Tin Nghia Plaza. 81/CV.TNP 17/06/2026 390.000
TTC Plaza 32/2026/CV-TTN 16/06/2026 240.000
Nguyén Kim Didu tra truc tiép 190.000

L4

9.2.2. Uéc tinh gia cho thué san cdng ning vin phong tai khu d4t cin dinh

gia
a, Thu thip thong tin thi trudng
T Cac yéu td so sanh TSDG TSSS4 TSSS5 | TSSS6
1 | Thong tin Tin Nghia Plaza TTC Plaza Nguyén Kim
2 | Thoi diém cho thué nam 2026 nam 2026 ndm 2026
Diéu chinh theo cic
3 T :
yeéu tdso sanh:
Tdi san so sdanh
Ty s | e e
il .. | xoay Bién Hiung | ... 7 e 5 q
tiep giap 2 mat |~ .. g g Tai san so sdnh | Tai san so sanh
¥ d - | voi 5 duong giao | .z ., | o R .
3.1 | S8 mait duwong tidv eid tien dwong VO théne. Tidp aid tiép gidp 1 mdt | tiép gidp 1 mat
: - GUEPBIAP | i Sy v | W08 NP P uong VG Thi | duomg  Pham
] : 2 mdt tién duong | o, 3 z
duwong  Cdch | ;. S PR Van Thudn
Mo W8l | L0 Gedoive
: duong Hung
Pgo Vuong

AM
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TT | Céc yéu tb so sanh TSPG TSSS4 TSSS5 TSSS6
Khu ddt cdn T L:li Sa’l’i S0 sdnlz’ T c:zi sdrf S0 sdnl:{ T c:zi sdri SO sdn}f'
3.2 | Hinh thé thira ddt Tttt o -ty e eo ity ke des [CRigl - Hie
hé hinh chit L tw’ong doi vudng tutong doi vudng tu:(mgvdoz vuong
vic vie vike
Khu ddt cdn
dinh gid toa lac
tai  khu vuc
trung tdm hanh
;Zg’?hgifl;a Z;azz TSSS nam ngoadi
Thank iy, Uy e viie Vrikg
ban nhdn ddn z‘a7m ha{1h chz-nfz
thanh pfzé' cimg | TSSS ndm gdn | ISSS nam gdn ;Zjd};‘ha;;lchp ;,lé?’;
hé thong co | khu vuc trung | khu. vuc trung | g
quiil hamh | tam hanh chinh | tam hémh chinh | €% lc':gh‘ quen
chinh, tai chinh | cia thanh phd, | cia thanh phé, | 1507 X1 1O
va dich vy cong | khodng cdch dén | khodng cdch dén ;Z% tt c;?ha’p ;;zci
quan trong. Vi |cdc co quan |cdc co quan tie"'p. cdn nho’;ﬁ
ri nay tgo loi | quan ly nhanude | qudn Iy nha nudc Wk it o
thé vé kha ndng | cap thanh pho xa | cdp thanhpho xa |, —
tiép cdn, mikc | hon. Tuy nhién | hon. Tuy nhién Ca;., 14 chi
dé nhdn dién | khodng cdch dén | khodng cdch dén ;’fw (;fqp' Oxfn ZZ
thizong mai va | tru s Thanh dy | try s¢ Thanh dy [ vgéc vg,”lf/ co
kha ndng thu | thanh pho khong | thanh pho khong | 5 hc‘z” e
hiit lugng khdch | qud 16n, vi vy | qud 1om, vi véy %’” hgn iy
3.3 | Vi tri, dia diém thusdng xuyén tic | ki nang tiép | Knd ming tiép | 4 20O o8 L
nhu cdu giao | cdn, muc do | cdn, muc do |« .
dich hanh | nhin dién | nhdn dién e F ly' L;hA
chinh, cong vy | thwong mai va | thwong mai va :;Z;m" (;;ai cdfl
va cdc  hoat | kha ndng thu hit | khd ning thu hit . vfrc mdt di
agng kinh té - | luong khach | luong khdch dén cu’ 8 o
xd hji phdt sinh | thuong xuyén tir | thuong xuyén tir TS win
trong khu vyc. | nhu cau giao | nhu cdu giao o P = A
Ben canh d6, | dich hanh chinh, | dich hnh chinh, | 72, Otjt e
khu dat con | cong vu va cdc | cong vu va cdc i1 dég
dugc huong loi | hoat dong kinh té | hoat dong kinh té qEa: b nh e
tir hé thdng ha | - xd hgi phdt sinh | - xd hgi phat sinh ZZ; kgd Zd’-‘j”
tang giao thong | trong khu vuc | trong khu vuc opi ’ Tt khdc%
hoan thién, kha | twong doi twong | twong doi tuwong b vem oho
ning két ndi | dongvéi TSDG | déng véi TSDG | e Yan Dhong
thugn tién voi va,hz_eu qua kfzaz
céc khu vuc th.cfc .du"a’c darf’h
ot L cﬁa gid ¢ mikc thap
do thiva sw hién hom
dién cua cdc
cong trinh céng
cong quy mo
lom. ]
Yhu 16 d6i dign khuon | SDC ~Khong | ISSS doi didn | pagq pysne as1 | TSSS khong dbi
3400, doi dién céng | cong vién Bién | .. B 5% BN 78
vién cdy xanh ey, . dién cong vién dién cong vién
vién cdy xanh Hing
Gia cho thué san van
4 | phong 390.000 240.000 190.000
(d6ng/m2/thing)

* Pieu chinh gia cho thué cia tai san so sanh, xac dinh gia cho thué wée tinh
ciia khu dat can dinh gia:
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- Yéu tb s6 mat dwong tlep giap:

+ Theo quy dinh tai muc b3 khoan 1 Piéu 4 Quyét dinh s6 64/2025/QD- -UBND
ngay 21 thang 11 n&m 2025 cta UBND tinh Pdng Nai quy dinh céch thirc didu chinh
céc thira d4t, khu dét giap nhidu mit tién dudng s& xac dinh cao hon thira dat khu dat
tlen gidp it mat tién hon. Tiép gidp hai mit duong thi mirc: d6 chénh 1&ch téi da 20%;
t1ep gidp tir ba mat dudng trd 1én thi mic dd chénh léch t8i da 30%. Tai san dinh gia
tiép gidp 2 mit tién dudng la dudng V& Thi Sdu va duong Cach mang T}‘ang Tam, ca
2 dudng nay déu co tén trong bang gia d4t hién hanh do UBND thanh phd quy dinh.
Do dé, ty 18 didu chinh véi cac tai sén so sanh don vi tu vAn d& xuit nhu sau:

- TSSS4 toa lac tai khu vye vong xoay Bién Hung, la nut giao thong quan trong
két nbi 05 tuyén duong. Trong d6, TSSS4 tiép gidp truc tiép vé6i 02 tuyén dudng chinh
co tén trong bang gia dat 1a ducmg Ha Huy Giap va duong Hung Dao Vuong. Vi tri
nay tao didu kién thuan loi vé kha nang tiép can, nhan dién céng trinh va két rdi giao
thong tir nhidu huong khac nhau. Bong thoi, luu lugng ngudi va phuong tién qua lai
khu vuc nay tuong ddi 16n, gop phan pang cao hiéu qua khai thac thuong mai, dich vu,
cho thué van phong Do d6, xét vé didu kién vi tri va kha nang t1ep cén g1ao thong,
TSSS4 c6 loi thé vuot troi so véi TSDG. Vi vy, doirvi tu vén dé xuét ty 18 diéu chmh
tang 20% so vai TSDG; |

- TSSS5 tlep glap | mit tién duong giao thong chinh 13 duong V6 Thi Sau. Ddy) '
do, don vi tir van dé xuét ty 18 dleu chinh giam 5% so v&i TSDG;

- TSSS6 tiép glap 1 mat tién duong giao théng chinh 1a duong Pham Vén Thuén.
Do d6, don vi tu vAn d& xuét ty 18 diéu chinh giam 5% so v6i TSPG.

- Yéu t6 hinh thé thira dat:

+ Theo quy dinh tai muc d2 khoan 1 Diu 4 Quyét dinh s6 64/2025/QD UBND
ngay 21 thang 11 nam 2025 ctia UBND tinh Ddng Nai quy dinh c4c thira dat, khu dét
¢ hinh dang can-d4i (hinh chit nhét, hinh vubng, hinh thang né hau) s& xac dinh ty 18
cao hon cac thura dat khu dét c6 hinh ding khong can dbi (chit L, chit T, hinh thang
top hau, da giac nhiéu géc nhon, da giac chd 161 chd 16m). Mirc d6 chénh 1&ch tbi da
10%. Tai san dmh g1a co h1nh thé hinh chit L, do d6 ty 18 diéu chinh véi c4c tai san so
sanh don vi tu vAn dé xuit nhu sau:

- TSSS4, TSSS5, TSSS6 ¢6 hinh thé twong ddi vudng vire; vi vay, don vi tu vén
& xuét ty 1 didu chinh tang 10% so véi TSDG.

- Yéu tb vi tri, dia diém:

+ Theo quy dinh tai muyc al khoan 1 Diéu 4 queL dinh sb 64/20’75/QD UBND
ngay 21 thang 11 ndm 2025 cua UBND tmh Pdng Nai quy dinh cic thia dét, khu dat
c6 khoang cach t6i trung tAm hanh chinh gén hon s& x4c dinh ty 1& cao hon. Mtrc dé
dleu chinh tbi da 15%. TSDG toa lac tai khu vuc trung tAm hanh chinh cta thanh pho,
gén tru so Thanh Uy, Uy ban nhén dan thanh phd cling hé thong CO quan hanh chinh,
tai chinh va dich vu cong quan trong. Vi tri nay tao loi thé v& kha nang tiép can, muc
dd nhéan dién thwong mai va kha nang thu hat lugng khach thudng xuyén tir nhu cau
giao dich hanh chinh, cong vu va céc hoat dong kinh té - x4 hoi phat sinh trong khu
vuc. Bén canh do, khu d4t con duogc hudng loi tir hé thong ha tAng giao thdng hoan
thién, kha ning két ndi thuén tién véi cac khu vyc trong diém ctia @6 thi va su hién dién
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clia cac cong trinh céng céng quy mb Ién. Do do, ty 18 diéu chinh véi tai san so sénh
don vi tu van dé xuét nhu sau:

- TSSS4, TSSS5 ndm gin khu vuc trung tAm hanh chinh ctia thanh phé, khoang
céch dén céc co quan quéan Iy nha nudc cap thanh phé xa hon. Tuy nhién khodng cach
dén try sé Thanh ty thanh phb khong qué 16n, vi vay kha ning tiép céan, mu’c do nhén
dién thuong mai va kha nang thu hat iugng khach thu’cmg xuyén tir nhu cau giao dich
hanh chinh, c¢6ng vu va cac hoat dong kinh té - x4 hoi phat sinh trong khu vuc twong
d6i tuong ddng v6i TSPG. Vi véy, don vi tu van khong didu chinh;

- TSSS6 nim ngoai khu vuc trung tdm hanh chinh cta thanh phd, khoang cach
dén cac co quan quéan 1y nha nudc cip thanh phd xa nhat. Kha ning tiép can nhém
khéch thué 1a cac doanh nghiép, t6 chirc thudng xuyén lam viéc véi co quan nha nudce
thap hon. Ngudn khéach thué chii yéu phu thude vao loi thé thuong mai cta khu vue,
mat d6 dan cu va sy phat trién cta cac hoat dong kinh t& xung quanh. Do d6, mic do
nhén dién, kha ning thu hiat khach thué van phong va hiéu qua khai thac dugc danh gia
& mirc thap hon. Vi vdy, don vi tu van dé xuét ty 18 diu chinh giam 15% so véi TSPG.

- Yéu t6 d6i dién khudn vién cAy xanh:

+ Theo quy dinh tai myc h2 khoan 1 Piéu 4 Quyét dinh sb 64/2025/QD-UBND
ngdy 21 thang 11 ndm 2025 ctia UBND tinh Ddng Nai quy dinh céc thira dét, khu dat
tiép gidp, ddi dién khuén vién cdy xanh s& xac dinh ty 18 cao hen céc thira dit, khu dét
khéng c6 yéu 16 trén. Mic do chénh 1éch tb1 da 15%. TSPG khéng tiép giap, dbi dién
khuén vién cdy xanh, do do ty 1& didu chinh véi céc tai sdn so sanh don vi tu van dé
xuét nhu sau:

- TSSS4 dbi dién cong vién Bién Hung; vi vy, don vi tu van d8 xuét ty 18 didu
chinh tdng 15% so véi TSEG;

- TSSS5, TSSS6 khong tiép giap, dbi dién khudn vién cdy xanh; vi vay, don vi tu
van khéng diéu chinh.

* Phén tich, so sanh-dé lwa chon cac yéu t6 giong nhau va khac biét giira cac
tai sin so sanh véi tai san cin dinh gia:

Két qua phén tich, SO sanh cac théng tin cta nhitng tai san diéu tra (tai san so sémh)
va tal san dinh gia cho théy, tai san can dlnh gid (gia dlnh) Va 8 tal san so sanh ¢6 yéu
t gidng nhau: phép 1y, 10;_11 dAtva 4 yéu t6 khac biét 1a yéu t6: s6 mit duong tiép giap,
hinh thé thira d4t, khoang cach téi trung tAm hanh chinh thanh phé va dbi dién khuén
vién cdy xani.

* Piéu chinh mirc gia do cac yéu t6 khac biét ciia cdc tai san so sanh véi tai
san can dinh gia:

- Diéu chinh mikc gid do khdc biét s6 mét dwong tiép gidp: TSDG tiép gidp 2 mit
tién dudng 13 duong V3 Thi Sau va dudng Cach mang Théng Téam, ca 2 duong nay déu
c6 tén trong bang gia dat hién hanh do UBND thanh phé quy dinh kém so véi TSSS4
toa lac tai khu vuc vong xoay Bién Hung, la nut giao thong quan trong két ndi 05 tuyén
dudng. Trong d6, TSSS4 tiép gip truc tiép véi 02 tuyén dudng chinh cé tén trong bang

gia dat 1a duong Ha Huy Giap va duong Hung Dao Vuong. Vi tri nay tao didu kién
thuan loi vé kha ning tiép can, nhan dién cdng trinh va két nbi giao théng tir nhiéu
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hudng khac nhau. Bfmg thoi, luu luong ngudi va phuong tién qua lai khu vue nay
twong dbi 16n, gép phin nang cao hiéu qua khai thac thuong mai, dich vy, cho thué van
phong 1a 20%; hon so v6i TSSS5 tiép giap 1 mat tién dudng giao thong chinh la dudng
V& Thi Sau 1a 5%; hon so v6i TSSS6 tiép giap 1 mit tién dudng giao théng chinh la
duong Pham Van Thuén 13 5%

+ Gi4 caa TSDG 1a 100% thi gia ctia TSSS4 14 120%; TSSS5 1a 95%; TSSS6 la
95%.

+ Ty 1& diéu chinh ctia TSSS4 a:
100% - 120% .
| T =-16,67%
+ Ty 16 didu chinh ctia TSSS5, TSSS6 1a:
100%-95% < 70
T =5,26%

- Diéu chinh mikc gid do khdc biét vé yéu to hinh thé thira dét: TSPG c6 hinh thé
hinh chit L kém so vdi TSSS4, TSSS5, TSSS6 ¢6 hinh thé twong ddi vudng vic 13
10%.

+ Gia cha TSDG 12 100% thi gia cia TSSS4, TSSSS, TSSS6 1a 110%.

+ Ty 1é didu chinh ctia TSSS4, TSSSS, TSSS6 la:
100% - 110%  _ 4 ~ao
110% s

- Piéu chinh mikc gid do khdc btet vé vi tri, dia diém: TSDG toa lac tai khu vuc
trung tAm hanh chinh cta thanh phd, gan tru s& Thanh dy, Uy ban nhén dan thanh phé
cung hé thong co quan hanh chinh, tai chinh va dich vu c6ng quan trong. Vi tri nay tao
loi thé v& kha nang tiép cén, muc do nhén dién thuong mai va kha nang thu hit lugng
khach thuong xuyén tir nhu cAu giao dich hanh chinh, cong vu va cac hoat dong kinh
t& - x4 hoi phét sinh trong khu vuc tuong ddng v4i TSSS4, TSSS5 nam gén khu vue
trung tdm hanh chinh cua thanh phd, khoang cach dén cac co quan quan 1y nha nudc
cép thanh phb xa hon. Tuy nhién khoang cach dén tru s& Thanh ty thanh pho khéng
qua 16n, vi véy kha nang tiép can, muc dd nhén dién thuong mai va kha ning thu hut
lugng khach thuong xuyén tir nhu ciu giao dich hanh chinh, cng vu v cac hoat dong
kinh té - x& hoi phat sinh trong khu vuc twong d6i twong c’[ong vai TSPG; hon so voi
TSSS6 nim ngoai khu vuc trung tam hanh chinh ctia thanh pho khoang cch dén céc
co quan quan ly nha nuéc cap thanh phd xa nhét. Kha niang tiép can nhém khach thué
1a céc doanh nghiép, to chirc thudng xuyén lam viéce véi co quan nha nuéce thdp hon.
Ngudn khach thué chu yéu phu thudc vao loi thé thuong mai ctia khu vue, mat do dén
cu va sy phét trién ctia cac hoat dong kinh té xung quanh 13 15%.

+ Gi4 ctia TSPG 14 100% thi gi cia TSSS4, TSSS5 1a 100%; TSSS6 1a 85%.
+ Ty 1& diéu chinh ctia TSSS6 1a:
100% - 85%
=17 0
5% 17,65%
- Dzeu chinh mikc gia do khadc biét vé yéu 16 doi dién khuon vién cdy xanh: TSDG
khong tiép giap, d6i dién khudn vién cdy xanh kém TSSS4 dbi dién cong vién Bién
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Hung 13 15%; tuong ddng v&i TSSSS, TSSS6 khong tip giap, dbi dién khudn vién cay
xanh.,

+ Gid cia TSDG 1a 100% thi gia ciia TSSS4 14 115%; TSSS 5, TSSS6 1a 100%

+ Ty 1& diéu chinh cta TSSS4 1a:
100% - 115%

115%

-13,04%

* Uéc tinh gia cho thué san cong ning vin phong

TT

Cac yéu t0 so sanh

TSDG

TSSS4

TSSS5

TSSS6

Gia cho thué (d/m?2)

390.000

240.000

190.000

DO [ —

Diéu chinh theo cac yé

u t0 so sanh:

2.1

S6 mit dwong tiép
gidp

Tai san dinh gia
tiép gidp 2 mdt
tien duong Vo
Thi Sau Va
duong Cdch
Mang Thing 8

Tai san so sdnh
toa lac tgi vong
xoay Bién Himg
Vi 5 duong giao
théng. Tiép gidp
2 mgit tién duong
Ha Huy Gidp va
duwong Hung Pao
Vuong

Tai san so sdnh
tiép gidp 1 mat
duong V6 Thi
Sau

Tai san so sénh
tiép gidp 1 mdt
duong Pham Vin
Thudn

Ty Ié

100%

120%

95%

95%

Ty 16.diéu chinh

-16,67%

5,26%

3,26%

Muc diéu chinh

(déng)

-65.013

i2.624

9.994

2.2

Hinh thé thira dét

Khu ddt cén d,inhy
gid c6 hinh thé
hinh chit L

Tai san so sdnh
co hinh thé tuong
doi vudng vikc

Tai san so sdnh
c6 hinh thé tuong
doi vubng vikc

Tai san so sdnh
co hinh thé tuong
doi vudng virc

Ty Ié

100%

110%

110%

110%

Ty 1¢ diéu chinh

-9,09%

-9,09%

-9,09%

Mue dieuchinh

(dong)

-35.451

-21.816

-17.271

2.3

Vi tri, dia diém

Khu ddt can dinh
gid toa lac tai
khu vuc trung
tdm hanh chinh
ctia thanh phé,
gan tru s¢ Thanh
uy, Uy ban nhdn
ddn thanh pho
cimg hé thong co
quan hanh chinh,
tai chinh va dich
vu cong quan
trong. Vi tri nay
tao lgi thé vé kha
ning tiép cgn,
mic do nhdn
dién thuong mqi
va kha ndng thu
hut luwong khdch
thuong xuyén tir
nhu cdu giao
dich hanh chinh,
cong vy va cdc
hoat dong kinh té

TSSS nam gdn
khu vuc trung
tdm hanh chinh
ciia thanh pho,
khodng cdch dén
cdc co quan quan
Iy nha nuée cap
thanh = phd xa
hon. Tuy nhién
khodng cdch dén
tru s¢ Thanh uy
thimh phé khong
qua lén, vi vdy
kha ndng  tiép
cdn, muc do
nhdn dién thuong
mai va kha nang
thu hut Iluong
khach - thuong
xuyén tir nhu cdu
giao dich hanh
chinh, céng vu va
cdc hoat dong
kinh té - xd hoi

TSSS ndm gdn
khu vuc trung
tdm hanh chinh
ciia thanh pho,
khodng cdch dén
cdc co quan quan
Iy nhd nudc cdp
thanh phé  xa
hon. Tuy nhién
khodng cdch dén
tru s¢ Thanh uy
thémh phé khong
qua ion, vi vdy
kha ndng tiép
cdn, mikc  do
nhdn dién thuong
mai va khad ndng
thu Mt luong
khdach  thuong
xuyén tir nhu cdu
giao dich hanh
chinh, cong vu va
cdc hogt dong
kinh té - xd hoi

TSSS ndm ngodi
khu vuc trung
tdm hanh chinh
cia thanh phd,
khodng cdch dén
cdc co quan quan
Iy nha nuéc cdp
thimh phd xa
nhdt. Kha ndng
tiép cgn nhém
khdch thué la cdc
doanh nghiép, t6
chutc thuong
xuyén lam viée
véi co quan nha
nudc thdp hon.
Nguén  khdch
thué chi: yéu phu
thudc vao lpi thé
thuong mai cua
khu viee, mdt do
ddn cuva sy phdt
rién  cua cdc
hoat dgng kinh té
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TT | Céc yéu tb so sanh TSPG TSSS4 TSSS5 TSSS6

- xd hdi phdt sinh | phdt sinh trong | phdt sinh trong | xung quanh. Do
trong khu vyc. | khu vyc tuong | khu vuc tuong de, mikc do nhdn
Bén canh d6, khu | déi twong déng | ddi tuong déng | dién, kha ndng

ddt con  dugc | voi TSPG véi TS thu Wit khdch
huong loi tir hé thué van phong
théng ha tdng var hiéu qud khai
giao théng hoan thac dwgc ddanh
thién, kha ndng gid ¢ mikc thdp
két néi thudn tién hom

vai cdc khu vuc
trong diém cua
de thi va su hién
dién cua cdc
cong trinh cong
cong quy mo Ion.

Ty l¢é 106% 100% 100% 85%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 17,65%
Mutc diéu chinh

(dén . S = 33.535

TSDG khéng doi | TSSS doi  dién

Yéu tb dbi dién khudn TSSS khong déi | TSSS khong doi

o vién cdyxanh difn cbng vitn | cong vién Bitn dién cong vién dién cong vién
i cdy xanh Hing i g ; g vie
Ty ¢ 100% 115% 100% 100%
Ty 1¢ diéu chinh -13,04% 0,00% 0,00%
Mike didu chinh | X
(deng) -50:856 - -
Gia cho thl’lé- u"(yc tinh
3 i cuaupuedai CAmdinG - 238.680 230.808 216.258
gia theo tung tai san
so sanh (d/m?)
Gia ciia thiva dat
4 | ¢in dinh gi4 (d/m?) LD
5 | Lam tron (@/m? 229.000
=> X4c dinh cho thué san c6ng nang van phong
238.680 +230.808 +216.258 .
3 =228.582 dong/m?>
- So sanh ty I€ chénh léch:
TT Chi tiéu Két qua So sanh
1 | Gia thira dt dinh gi4 tinh binh quén (&/m*) 228.582
2 | Chénh 1&ch cta tai san dinh gia so voi TSSS4 4.42% <15%
3 | Chénh 1éch cta tai san dinh gid so véi TSSSS 0,97% <15%
4 Chénh 1&ch cua tai san dinh gia so v6i TSSS6 -5,39% <15%

Két ludn: Toéng hop céac ngudn thdng tin, diéu chinh cac TSSS, mic chénh 1éch
cua tai san dinh gia voi céc tai san so sinh dam bao khong qua 15% Vi vay, don vi tu
van wéc tinh gid thué san céng ning van phong tai khu dét can dinh gia 1a 228.582
ddng/m?/thang.

9.3. Uéc tinh doanh tir cho thué thwong mai dich vu va vin phong

Can ctt Quyét dinh 6 1689/QD- UBND ngay 29/4/2026 cua UBND tinh Dong
Nai vé viéc phé duyét phuong 4n d4u gia quyen st dung dat Thira dét s6 130 to ban 46
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dia chinh sb 50 phudng Trén Bién, tinh Poéng Nai; phuong an sb 63/PA-TTPTQD ngay
20/4/2026 ctia Trung tdm Phét trién quy d4t tinh Pdng Nai; Theo d6, khu d4t khong c6
quy hoach chi tiét ty 18 1/500 ma chi c¢6 céc chi tidu quy hoach co ban nhu sau

Dign tich | Ting |, . | Matdéxdy | DTsan
TT ' Hang muc (m?) oto, of ANEBDAm dung (m?)
1 i)l?t thwong maidich |, 4c, 20 p) 64% 29.033,0

Ddng thoi, don vi tu vén gia dinh phuong 4n phat trién ddi véi khu dét can dinh
gi4 [a cong trinh thuong mai dich vu két hop van phong, trong d6 phén dién tich san
thuwong mai dich vu duge bd tri tai 05 téng va phén dién tich san van phong dugc bd tri
tai 15 tdng. Trén co s phuwong an phat trién gia dinh nay, don vi tu vn thuc hién khao
sét, thu thap thong tin thi trudng va wdce tinh don gis cho thué riéng ddi vai dién tich
san thuong mai dich vu va dién tich san vin phong phit hop véi dic diém khai thac cta
tung loai hinh cong nang.

Tuy nhién, theo quy hoach st dung d4t, muc dich st dung chinh ciia khu dit 1a
dat thuong mai, dich vu. Do d6, doanh thu phat trién cia du 4n duoc xéc dinh trén co
s& téng hop doanh thu tir toan bd dién tich san khai thac, bao g(‘Sm ca ph'?m dién tich
thwong mai dich vu va phan dién tich vin phdng, nhim phéan 4nh ddy du khéa ning tao
ra thu nhap ctia du 4n trong qua trinh hoat dong. Trén co s¢ doanh thu tdng hop nay,
don vi tw van thuc hién hién gid dong doanh thu phat trién theo thdi han st dung dét
ctia dy 4n dé phuc vu cong tac xac dinh gia dét theo quy dinh.

Céc chi tidu quy hoach co ban ciia khu d4t bao gbm:

I

Hé s st dung dat t6i da: 12;8;

Tang cao cong trinh t6i da: 20 tng;
Téng him: 01-02 ting;
Mat d6 x4y dung tdi da: 64%. | |
, Can cu cac ,chi tiéu quy hoach co ban néu trén, dé hiéu ’qua:i st dung dét 1a cao
nhat, don vi tu van tinh toan dién tich san xdy dung ctia khu dat can dinh gid nhu sau:

Dién tich Tan Mat do xa DT san

TL Hang mye {m’) caog .dl_l'lig ' (m?%)
1 | Pat thwong mai dich vu 2.062,0 20 - 64% 29.033,0
1.2 | Du kién bé tri cong ning vin phong 15 19.795,2
1.3 | Ting him 2 2.639,4

Phu luc IV quy dinh mot sb yéu t6 hinh thanh doanh thu, cic yéu t6 u6c tinh chi
phi phat trién theo phuong phép thing du d6i véi thira dét, khu dat dau tu xay dung
vin phong, co s& thuong mai dich vy kém theo quyét dinh s6 64/QD-UBND ngay 21
thang 11 ndm 2025 cda UBND tinh quy dinh:
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“3. Ty 1 ldp day 1a dién tich san xdy dung cho thué hodic dé bdn tao ra doanh thu
so véi tong dién tich san xdy dung, bao  gom tang ham (tri dién tich bai dé xe ciia cong
trinh) duwoc tinh theo quy hoach chi tiét xdy dung hodc quy hoach téng mdit bang, cdc
ho so, tai liéu theo quy dinh ctia phép ludt vé xdy dwng déd dugc co quan nha nudc co
thém quyén tham dinh, phé duyét.

Truong hop chua c6 quy hoach chi tiét xdy dung hodc quy hoach téng mdit bang,
cdc hé so, tai liéu theo quy dinh cia phdp ludt vé xdy dung da diegc co quan nha nudc
6 thim quyen tham dinh, phé duyét hodic dé cé quy hoach chi tiét xdy dung hodc quy
hoach t6ng mdt bing, cdc hé so tai liéu theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung da
duoc co quan nha nuoc co tham quyén tham dinh, phé duyét khong cé quy dinh cu thé
dp dung mauc ty 1€ 70%.”

Khu dit cn dinh gia chua c6 quy hoach chi tiét 1/500; vi vay, don vi tu véan dé
xudt 4p dung ty 1& 14p day 1a 70%. Do d6, dién tich san dung dé kinh doanh céng ning
thuwong mai dich vy va cdng nang van phong la:

T Dién tich san xiy Ty 18 lap day (ty 1 | Dién tich san kinh
TT Dién giai dyng (m?) thwong phim (%) doanh (m?)
1 Dw Kkién gong hang 6.598,4 70% 4.618,88
thwong mai dich vu
) Dy kién cOng nang 19.795.2 70% 13.856,64
vin phong

Dong thoi phu luc IV quy dinh-mot s6 yéu td hinh thanh doanh thu, cac yeu t6
udce tinh chi phi phat trién theo phuong phép théng du dbi v6i thira dat khu dét dau tu
x4y dung van phdng, co s thuong mai dich vu kém theo quyét dinh s6 64/QD-UBND
ngay 21 thang 11 nam 2025 ctia UBND tinh quy dinh: “3. Chi phi qudn Iy, vdn hanh
bang 10% doanh thu.”. Do d6, don vi tu Van ude tinh doanh thu rong 1 nam ciia cong
trinh dich vu va thuong mai tai khu d4t cén dinh gia nhu sau:

Dién tich Pon gia cho Chi phi quian | Doanh thu
A —ofte & Tk 5 Doanh thu 1 b 4 =
Dién gidi san kinh thué A ddng) 1y, vin hanh | rong1 nam

doanh (m?) | (dong/m*/thing) g (%) (dong)
Du kién cong
ning thwong mai 4.618,88 306.844 17.007.307.377 10 15.306.576.639
dich vu ’
Dy kién cong| 3 g56 64 228.582 38.008.541.814 10 34.207.687.633
nang vian phong

Téng 49.514.264.272

9.3.1. Ty l€ tang gia

Piém d khoan 2 Diéu 6 Nghj dinh 71/2024 dugc sta dbi, bd sung tai diém a khodn
4 Pidu 1 Nghi dinh 226/2025 ngay 15 thang 8 ndm 2025 ctia Chinh phi quy dinh: “Déi
Vi truong ho’p xdc dinh mirc bién dong clia gid thué dat, gza thué mdt bang thi cdn ci
theo mu“c bién dong thé hién trong cdc hop dong cho thué dat, cho thué mdt bang hodc
chi 56 gza tiéu dimg nhém nha 6, dién, mude va vat liéu xdy dung binh qudn 03 nam
lidn ké true thoi diém dinh gid dat (du"oc tmh trr ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31
thang ]2) do co quan nha nudéc cd tham quyen céng bé dp dung trén dia ban hanh
chinh cdp tinh hodc trén pham vi cd nudc.’

Trong qué trinh thu thép thong tin d4u vao phyc vu viée xac dmh don gia cho thué
dién tich thwong mai dich vu va dién tich van phong tai khu d4t cén dinh gia, don vi tu
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vén d4 khao sat, thu thap dugc mot s6 hop ddng cho thué san thuong mai tai Coopmart
Bién Hoa va Lotte Mart Dong Nai, ddng thoi thu thip dugc van ban phan hdi vé don
gid cho thué vin phong tai Tin Nghia Plaza va TTC Plaza. Di v6i cac truomg hop con
lai nhu Nguyén Kim va Big C Pdng Nai, don vi tu vén chi thu thap duoc thong tin
thdng qua khao sat thuc té, phong van truc tiép va céc bao gia cho thué do don vi quan
Iy hogic khai thac cung cép, chua thu thap-dugc cic hop ddng thué hodc tai lidu c6 gia
tri phap 1y twong dirong. Do s6 lugng théng tin thi trudng con han ché, dong thoi dit
li€u thu thap dugc khong bao dam tinh lién tuc theo céc thoi diém khéc nhau, don vi
tu vAn chua cé dit co so dé xéac dinh mac bién dong gia cho thué theo quy dinh. Do dé,
don vi tu van tham khéo chi sd gia tiéu ding nhém nha &, dién nude va vt liéu xay
dung thanh phd Pdng Nai 3 nam 2023, 2024, 2025 theo Vin ban s& 192/CV-TKT cua
Théng ké thanh phd Dong Nai. $& liéu nhu sau:

Nam 2023 Nam 2024 Nam 2025 Binh quéin

3,82% 3,64% ' 352% 3,66%

Tir bang két qua néu trén, don vi tu vin d& xuit ty 18 ting gia 1a 3,66%/nim.

9.3.2. T§ suat chiét khau

Khean 5 Didu 6 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 ctia Chinh
phil quy dinh trinh tu, néi dung x4c dinh gia dat theo phuong phép thing du quy dinh
ty 18 chiét khiu tinh theo 1i suét cho vay trung han (ti 01 ndm dén 03 nim) binh quén
bang tién Viét Nam dbi v6i du 4n dau tu, kinh doanh bt dong san cta cic Ngan hang
thuong mai Nha nuée ctia nim lién ké tinh dén hét quy gan nhét 6 s6 lidu trude thoi
diém dinh gia. Thoi diém dinh gia cta khu dat 1 29/4/2026 thudc quy 11/2026. Do d6
can ct theo quy dinh néu trén, ty suét chiét khau duogc don vi tu van cép nhét dén so
liduquy 1/2026 cua cac Ngan hang thuong mai Nha nudc trén dia ban thanh phé Ddng
Nai, cu thé nhw sau:

Pon vi tinh: %

T | Tén ngin hang/lii suét vay trung Quy Quy Quy Quy Binh
T | han 11/2025 | I11/2025 | 1V/2025 1/2026 | quéin
] | VTB chi nhanh Ddng Nai 14,00 14,00 14,00 14,00 14,00
2 | VTB chi nhanh Nhon Trach 14,00 14,00 14,00 14,00 14,00
3 | VTB chi nhanh KCN Bién Hoa 14,00 14,00 14,00 14,00 | 14,00
4 | VCB chi nhanh Ddng Nai 7,80 7,80 8,40 - 9,10 8,28
5 | BIDV chi nhanh Pdng Nai 9,50 9,50 10,10 10,41 9,88
6 | VCB chi nhanh Long Thanh 9,50 9,50 10,50 11,50 | 10,25
7 | AGRI chi nhanh Ddng Nai 7,50 7,50 8,50 9,00 8,13
8 | AGRI chi nhénh Bic Pdng Nai 8,50 7,50 10,00 10,00 9,00
9 | AGRI chi nhéanh Binh Phuéc 8,60 8,60 9,15 9,83 9,05
10 | VCB chi nhénh Binh Phudc 7,90 7,90 7,90 8,40 8,03
11 [ VCB chi nhdnh Nhon Trach 11,50 11,50 12,60 13,20 12,20
B}nh quén 13i suat cac ngan 10,62
hang/nim

Tt bang sb liéu néu trén, don vi tu van udc tinh ty suat chiét khau 1a 10,62 %.



9.3.3. Hién gia doanh thu
Cin ¢t Quyét dinh sé 1689/QD-UBND ngay 29/4/2026 cia UBND tinh Dong
Nai v& viéc phé duyét phwong n dAu gia quyén st dung d4t Thira dat s 130 to ban d6
dia chinh s6 50 phuong Trén Bién, tinh DPdng Nai; phuong 4n s6 63/PA-TTPTQD ngay
20/4/2026 ctia Trung tim Phat trién quy dat tinh DPodng Nai; Theo do, khu d4t khong c6
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 ma chi c¢6 céc chi tiéu quy hoach co ban nhu sau:

31

Dién tich Tang x| Matdoxay | DT san
TT ’ Hang muc (m?) it Tang ham dung (m?)
1 ?&“ thrgm il G S8k 20 64% 29.033,0

90%. Hién gia doanh thu dat thuong mai dich vu (siéu thi ban 1&) nhu sau:

Pbi chibu cac quy dinh tai Phu lyc IV kém theo Quyét dinh 36 64/2025/QB—
UBND ngay 21 thang 11 nam 2025 cia UBND tinh Pong Nal quy dinh mot s6 yéu t6
hinh thanh doanh thu, cac yeu t6 wéc tinh chi phi phat tr1en theo phuong phap théng
du va céc yéu té anh hudng dén gia dat, mic do chénh 1&ch téi da, cach thirc didu chinh
d6i voi tlmg mitc d6 chénh l&ch cta ting yéu t6 anh hudng dén gi4 dét khi xac dinh
gi4 dt cy thé trén dia ban tinh Ddng Nai ty 18 ban hang 1a: nam thir nhét 55%; nim thi
hai 65%; nam thir ba 75%, nam thir tv 85%; ndm thr ndm dén hét thoi gian ban hang

Z"\‘\

s T py1g | Doamhthubao { ke | Hién gid doanh
Nam lap Doanh thu = - gom ty l€ ting o £
A tang gia gia thu
day gia

1 - - 1,037 - 0,9040 -
2 - - 1,075 - 0,8172 -
3 0,55 27.232.845.350 1,114 30.333.787.029 0,7388 22.410.601.857
4 0,65 32.184.271.777 IS5 37.161.095.204 0,6678 24.816.179.377
5 0,75 37.135.698.204 107 44.447.528.410 0,6037 26.832.972.501
6 0,85 42.087.124.631 1,241 52.217.549.010 0,5458 28.500.338.250
& 0,9 44.562.837.845 1,286 57.312.753.145 0,4934 28.278.112.402
8 0,9 44.562.837.845 1,333 59.410.399.910 0,4460 26.497.038.360
9 0,9 44.562.837.845 1,382 61.584.820.547 0,4032 . 24.830.999.645
10 0,9 44.562.837.845 1,433 63.838.824.979 0,3645 23.269.251.705
Il 0,9 44.562.837.845 1,485 66.175.325.973 03005 21.804.769.908
12 0,9 44.562.837.845 1,539 68.597.342.904 0;298 = 20.428.288.717
13 0,9 44.562.837.845 1,596 71.108.005.654 0,2693 19.149.385.923
14 0,9 44.562.837.845 1,654 73.710.558.661 0,2434 17.941.149.578
15 0,9 44.562.837.845 1,715 76.408.365.108 0,2200 16.809.840.324
16 3o 44.562.837.845 157 79.204.911.271 0,1989 15.753.856.852
17 0,9 44.562.837.845 1,842 82.103.811.024 0,1798 14.762.265.222
18 050 44.562.837.845 1,910 85.108.810.507 0,1626 13.838.692.588
19 0,9 44.562.837.845 1,980 88.223.792.972 0,1469 12.960.075.188
20 0,9 44,562.837.845 2;050 91.452.783.794 0,1328 12.144.929.688
21 0,9 44.562.837.845 ViV 94.799.955.681 0,1201 11.385.474.677
22 0,9 44.562.837.845 2,205 98.269.634.059 0,1086 10.672.082.259
23 0,9 44.562.837.845 2,286 101.866.302.666 0,0981 9.993.084.292
24 0,9 44.562.837.845 2,370 105.594.609.343 0,0887 9.366.241.849
25 0,9 44.,562.837.845 2,456 109.459.372.045 0,0802 8.778.641.638
26 0,9 44.562.837.845 2,546 113.465.585.062 0,0725 8.226.254.917
27 0,9 44.562.837.845 2,639 117.618.425.475 0,0655 7.704.006.869
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s AL Ty 18 Doanki iy baom wkilSoimicn i & Hiomicisdoinh
am lap Doanh thu o . gom ty 1€ ting Nl
X tang gia - gia thu
day gia

28 0,9 44.,562.837.845 2,736 121.923.259.848 0,0592 7.217.856.983
29 0,9- 44.562.837.845 2,836 126.385.651.158 0,0536 6.774.270.902
30 0,9 44.562.837.845 2,940 131.011.365.991 0,0484 6.340.950.114
31 0,9 44.562.837.845 3,048 135.806.381.986 0,0438 5.948.319.531
32 0,9 44.562.837.845 3,159 140.776.895.567 0,0396 . 5:574.765.064
33 0,9 44.562.837.845 3,275 145.929.329.944 0,0358 5.224.270.012
34 0,9 44.562.837.845 3,395 151.270.343.420 0,0323 4.886.032.092
35 0,9 44.562.837.845 3,519 156.806.837.989 0,0292 4.578.759.669
36 0,9 44.562.837.845 3,648 162.545.968.260 0,0264 4.291.213.562
37 0,9 44.562.837.845 3,781 168.495.150.698 0,0239 4.027.034.102
38 0,9 44.562.837.845 3,919 174.662.,073.214 0,0216 . 3.772.700.781
39 0,9 44.562.837.845 4,063 181.054.705.063 0,0195 3.530.566.749
40 0,9 44.562.837.845 4,212 187.681.307.300 0,0176 3.303.191.008
41 0,9 44.562.837.845 4,366 194.550.443.147 0,0160 3.112.807.090
42 0,9 44,562.837.845 4,526 201.670.989.366 0,0144 2.904.062.247
43 0,9 44.562.837.845 4,691 209.052.147.577 0,0130 2.717.677.919
44 0,9 44.562.837.845 4,863 216.703.456.178 0,0118 2.557.100.783
45 0,9 44.562.837.845 5,041 224.634.802.674 0,0107 2.403.592.389
46 0,9 44.562.837.845 5,225 232.856.436.452 0,0096 2.235.421.790
47 0,9 44.562.837.845 5,417 241.378.982.026 0,0087 2.099.997.144
48. 0,9 44.562.837.845 5,615 250.213.452.768 0,8979 1.976.686.277
49 0,9 44,562.837.845 5,820 259.371.265.140 0,0071 1.841.535.982
50 0,9 44.562.837.845 6,033 268.864.253.444 0,0064 1.720.731.222

526.194.078.798

=> Hién gi4 doanh thu tai khu dit can dinh gi4 13: 526.194.078.798 dong.

9.4. Udc tinh doanh thu phat trién tai khu dit can dinh gia

C3n ot Quyét dinh sb 1689/QD-UBND ngay 29/4/2026 ctia UBND tinh Ddng
Nai v& viéc phé duyét phuong an dau gia quyén sit dung dat thira dét s6 130, to ban dé
dia chinh s6 50 phuong Trin Bién, tinh Péng Nai; phuong an s6 63/PA-TTPTQD ngay
20/4/2026 cua Trung tAm Phat trién qu§ dét tinh Pdng Nai va Vin ban s6 1689/SXD-
QLHP&VLXD ngay 08/6/2026 cia S& Xay dung tinh Pdng Nai va két hop voi didu
tra khéo sat thuc té. Don vi tu vén gia dinh cong trinh tai khu dit cdn dinh gié c6 ting
cao 13 20 tAng bao gdm 5 tAng cong ning thuwong mai dich vu va 15 ting cdng ning vin
phong va 2 ting ham.

Muc 1.4.21 QCVN 01:2021/BXD ban hanh kém theo Théng tu s6 01/2021/TT-
BXD ngdy 19/5/2021 cta B X4y dung quy dinh hé s sir dung dét 1a ty 18 cla tong
dién tich san ctia cong trinh gdm ca tng him (trlr céc dién tich san phuc vu cho hé
théng k¥ thuat, phong chdy chita chay, gian lanh nan va dd xe ciia céng trinh) trén tong
dién tich 16 dat.

* C#n ¢t cée chi tiéu quy hoach dugc duyét ctia khu dét, don vi tu van tong hop
bang tdng hop nhu sau:
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5 Matdd | DTsan | Hésosk
on . 2 A 3 3 4 ‘
TT Hang muc Dién tich (m*) | Tang cao xay dung (m?) dung dAt
) 2) 3 “4) ) (6)=(5)/(2)
1 | Pét thwong mai dich vu 2.062,0 20 64% 26.393,6 12,8

Can ctr bang s6 liéu néu trén, hé sd str dung dét caa khu d4t 13 12,8 bing hé sb sir
dung dit t6i da quy dinh trong chi tiéu quy hoach. Do dé, can ctr quy dinh tai muc
1.4.21 QCVN 01:2021/BXD ban hanh kém theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngéy
19/5/2021 ctia B6 Xay dung, tAng ham tai khu d4t can dinh gia phuc vu cho muc dich
dau xe cua cong trinh. Déi voi dién tich 02 tAng hdm cia cong trinh, don vi tu vén
khéng thure hién tinh toan doanh thu tir hoat dong giit xe trong phuong an phat trién du
an. Nguyén nhan 14 tng him duogc dau tu chi yéu nhim dép Gng yéu cau vé chd do xe
theo quy chuén, tiéu chuin xay dung déi véi cdng trinh thwong mai, dich vu va véan
phong cho thué, ddng thdi phuc vu nhu céu cua khach hang, d6i tic va nhan vién lam
viéc trong tda nha. Pay la hang muc ha tang phu trg can thiét @& bao dam diéu kién vén
hanh va khai thac cong trinh chinh, khéng phéai 1a khéng gian kinh doanh ddc lap tao
ra ngudn thu chi dao cta du 4n.

Qua ra soét thue t&, don vi tu vAn nhan thiy chinh sach khai thac bai gitt xe vu&, ‘:
c4c cOng trinh thwong mai dich vu két hop vin phong hién nay khong théng nhét. Dbi /
v6i nhidu trung tAm thuong mai, chu d4u tu 4p dung chinh sach mién phi gitt xe hodc
mién phi trong mdt khoang thoi gian nhAt dinh nhim thu hat khach hang, do d6 doanh
thu tir hoat dong gilt xe khong dugce xem la ngudn thu chinh. Ddi voi cac tdoa nha van
phong, chi phi gilt xe trong nhiéu truomg hop duge gdp vao don gid thué, phi quan ly
hodic duge bb tri mién phi theo chinh sach ciia chil dau tu, nén khidng hinh thanh doanh
thu gitt xe-ddc 1ap. Vi vy, cling mot loai hinh cdng trich nhung phuong thirc khai thac
va co ché hinh thanh doanh thu tr hoat ddng gift xe ¢ sy khac biét dang ké gifta cac
du an

Déi v6i khu dét cdn dinh gia 1a khu d4t ddu gid, chua xac dinh chi du tu va
phuong 4n quan ly, khai thac cong trinh trong tuong lai, nén chinh sach thu phi giit xe
cling nhu co cdu doanh thu tir hoat dong gift xe s& phu thudc vae dinh hudng kinh
doanh ctia nha diu tu sau khi trang d4u gia. Do d6, viéc lugng hoa doanh thu gitt xe tai
thoi didm xac dinh gia dAt chu yéu dya trén céc gia dinh vé phuong thirc khai théc va
c6 thé tao ra su khac biét gifta cac kich ban tinh toan

Miit khac, loi ich kinh té tir viéc bd tri hé théng bai db xe dugc xem 12 dd phan
4nh gién tiép vao kha ning thu hit khach thué, ty 1¢ 14p day ciing nhu muc gié cho thué
ctia khéi thuong mai va vin phong Vi vay, d& bao dam nguyén thc thén trong trong
viéc x4c dinh doanh thu phat trién dy 4n, doanh thu tir hoat ddéng gitt xe khong duoc
dua vao tinh toén trong phuong én gié dat.
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Tir nhitng phan tich néu trén, hién gia doanh thu phat trién ctia khu dét dinh gig =
hién gid doanh thu cbéng ning thuong mai dich vu, céng ning vin phong 1a
526.194.078.798 ddng.

9.5. U6c tinh chi phi phat trién tai khu dit cAn dinh gia

9.5.1. Uédc tinh chi Phi xiy dung ha ting

Piém c khoan 4 Piéu 1 Nghi dinh 226/2025/ND CP ngay 15 thang 8 nam 2025
ctia Chinh phii vé stra d6i, bd sung mét sd didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh luat dat dai quy dinh: “b) Viéc ude tinh tong chi phi ddu tw xdy dung cin ci theo
thir tw wu tién nhw sau:

- Dy todn xdy dung dd dwoc co quan chuyén mén vé xdy dung tham dinh va chil
dau tw phé duyét theo quy dinh cia phap ludt xdy dung.

- Dy todn xdy du’ng dwa trén dinh mukc, c'z’o’n gid do co quan nhd nweée ¢é tham
quyén ban hanh cong bé va da du"ac co quan, 16 chike tu van tham dinh hodic tham tra
déc ldp. Co quan, to chirc tw van thdm dinh hodc tham tra déc Idp chiu trach nhiém
trudc phap ludt vé két quad tham dinh hodc thém tra déi véi dy todn xdy dung ma minh
da thyc hién;

- Sudt vén dau tw xdy du'ng do B Xdy dung céng bo.

Dy todn xay dung duoc tham dinh, tham tra quy dinh tai diém nay dwoc phép xdc
dinh chdm nhat deén thoi diém t6 chikc phién hop ddu tién ciia Hi ddng tham dinh gid
dat cu thé; .

Qua ré soét, khu dat cin dinh gid v6i muc dich ddu gid quyén su dung dét, chua
xéc dinh dugc chii dau tu. Do d6, khong c6 co s& ude tinh chi phi dau tu xdy dung theo
du toan xay dung da duogc co quan chuyén mén vé xay dung thAm dinh va chu dau tu
phé duyét theo quy dinh ciia phap luat xay dung.

Déng thoi, khu: dat can dinh gid chua c6 di todn x4y dung dua trén dinh mc, don
gid do co quan nha nuwde ¢ thAm quyén ban hanh céng bb va da duoc co quan, t6 chitc
tu vAn tham dinh hozc thim tra doc 1ap. Vi vay, khong c6 co s& udc tinh chi phi dau tu
theo du toan xay dung.

Quyét dinh sé 425/QD-BXD ngay 30/3/2026 clia B trudng Bo x4y dung vé viée
cong bd Suit voén déu tu xay dung cong trinh va gid x4y dung tong hop bd phan két
ciu cong trinh nim 2025 c6 quy dinh suét von du tu x4y dung ha ting k¥ thuét khu
do thi. Do d6, don vi tu van tinh toan chi phi xdy dung ha tAng trén co s 4p dung quyét
dinh s6 425/QD-BXD ngay 30/3/2026 ctia Bd trudng Bo xay dung.

Can cir Quyét dinh sb 1689/QD-UBND ngay 29/4/2026 ctia UBND tinh Ddng
Nai vé viéc phé duyét phuong an du gid quyén st dung dét Thira dat s6 130 to ban d6
dia chinh sb 50 phudng Tran Bién, tinh Pdng Nai; phuong 4n s6 63/PA-TTPTQD ngay
20/4/2026 ctia Trung tdm Phét trién quy dit tinh Pdng Nai. Dién tich dinh gia 1a
2.062,0m?2. Vi vdy, don vi tu van udc tinh chiphi xay dung ha ting dua trén co s suét
vbn du tu cong trinh ha tang k§ thuét khu d6 thi c6 quy md dudi 20ha quy dinh tai
Bang 51 Quyét dinh 425/QD-BXD ngay 30/3/2026 cia Bo trudng Bo xay dung 1a:
925.700 doéng/m>.

Muc 1.4 Phan 1 Thuyét minh va huéng din st dung kém theo Quyét dinh sb
425/QD-BXD ngay 30/3/2026 ctia Bo trudng Bo xdy dung quy dinh: “1.4. Sudt vén
déu tu dwoc xdc dinh cho cong trinh xdy dung mdi, co tinh chdt pho‘q bién, véi mirc do
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ky thudt cong nghé thi cong trung binh tién tién; phi hop voi quy chuan k thudt, tiéu
chudn dp dung va cdc hudng dan cé lién quan tqi thoi diém tinh todn.

Sudt vén dau tw cong bé kém theo Quyét dinh nay dwoc tinh todn tai mdt bang
gid Quy IV nam 2025. Doi vaz cdc cong trinh ¢d stk dung ngoai té la USD thi phan chi
phi nigoai té duwoc tinh doi vé dong Viét Nam theo ty gid trung binh quy I V/2025 V']
USD = 26.278 VND theo céng bé ty gid ngoai té ciia Ngdn hang thirong mai c6 5 phan
Ngoaqi thwong Viét Nam.”

Ngay 29/4/2026, UBND tinh Déng Na1 ban hanh Quyet dinh so 1689/QbB-UBND
vé viée phe duyét phuong an dAu gia quyen stt dung dét Thira dit s6 130 to ban d6 dia
chinh s6 50 phuong Trin Bién, tinh Pdng Nai. Theo dé, thoi diém dinh gid 13 ngay
29/4/2026 thudc quy 11/2026.

Tai thoi didm dinh gia, chi s6 gla xay dung quy II/2026 ctia thanh phd Dong Nai
chua dugc cong bd, do do don vi tu vin tham khéo chi sb gia xdy dung thanh phé Dong

Nai quy /2026 ban hanh theo Quyét dinh sb 188/QD-SXD ngay 29/4/2026 vachi s6 A

gia xay dung tinh Pdng Nai quy IV/2025 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 615/QD- '
SoXD ngay 26/12/2025 lan luot 14 101,85% va 100,39%. 3
Muc 3.1.3 Phan 1 Thuyét minh va-huéng dan st dung kém theo Quyét dinh s6\\¢

425/QP-BXD ngdy 30/3/2026 cia Bo truong Bo xdy dung quy dinh: “3.1.3. Piéu

chinh, quy doi sudt von ddu tu. trong mot s6 trieong hop nhu:
Quy mo nang lyc san xudt hodic phuc vu ctia céng trinh khdc véi-quy mo nang
luc san xudt hodc phuc vu ciia cong trinh dai dién néu trong danh muc duge cong bo.

- Mt bang gid xay dwng o thoi diém xdc dinh chi phi dau tw xdy dwng cé sw
khdc biét so voi mit bing tinh todn sudt von diu tw.”

Muc 3.1.4 Phin 1 Thuyét minh va hudéng dén st dung kém theo Quyét dinh s6
425/Qb-BXD ngay j0/3/2026 cua Bo truorng BO Xay dung quy dinh: “3.1.4. Diéu
chinh, quy doi sudt von ddu tu da cong bé vé thoi diém, dia dzem tinh todn

- Diéu ckmh quy doi sudt von dau tw da duoc cong bé vé thoi diém tinh todn c6
thé sik dung chi s6 gid xdy du'ng du“ac cong bo theo quy dinh.

- Piéu chinh, quy doi sudat vén dau tw vé dia diém tinh todn duoc xdc dinh theo
hé s6 vimg hodic bang klnh nghmm/phu"ong phdp chuyén gia trén co s¢ phan tich, danh
gza so sanh cdc yéu té vé dza chat dia hinh, thily vin, mdt bang gza vurzg/khu vuc. Hé
56 didu chinh vimg ciia sudt von dau tu tham khdo phan 4 ciia Quyét dinh s6 409/0QD-
BXD ngay 11/4/2025 cia Bo truong Bo Xdy dwng

Can clr cac quy dinh néu trén, don vi tu van quy dbi sut von dau tu tai Quyét
dinh s6 Quyet dinh sb 425/QD BXD ngay 30/3/2026 Ve thoi diém dmh gla trén co so
xac dinh hé sb didu chinh suat vbn dau tu. Pon vi tu van ude tinh he s6 didu chinh suét
vén dau tu trén co s& chi sb gid xdy dung quy 1/2026 va chi s6 gia xay dung quy
IV/2025 cta thanh phd Pdng Nai nhu sau:

Chi sb gia xiy dung coéng trinh Chi s6 gia xiy
- " (Nam 2025 =100) dung cong trinh
IEpaifcone)tuiith Quy 1/2026 so v6i

Quy 12026 | QuyIVR2025" | = 6 1v/2025

Cong trinh duong 103,18% 100,91% 102,25%
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Chi s6 gia xiy dwng cong trinh Chi s gia xay
Loai cong trinh (Nem2025 510D) Sysa e,
Quy 1/2026 Quy I'V/2025 Quy TV/2025
Cong trinh thoat nude 101,89% 100,12% 101,77%
Cong trinh cap nudc 100,49% 100,15% 100,34%
Binh quin 101,45%

=> H& sb diéu chinh Sut vén dau tu ha tng 1a: 101,45%.

Can ot Tiét 1, Muc I, Phin 1 ctia Quyét dinh s6 409/QD-BXD ngay 11/4/2025
ctia BO Xay dung vé Cong bd suét vén dau tu xay dung va gia xay dung téng hop bd
phén két cAu cong trinh nam 2024 thi sudt vén dau tu duoc cong bd binh quan cho ca
nu6e. Khi 4p dung suét von dau tu cho timg ving s ap dung cac hé s6 diéu chinh theo
vang. Trong do, tinh Pdng Nai thude ving 5. Céan cir Tiét 3 Muc III Bang 100 Phan 4
thi hé s§ diéu chinh ving cho suét vén dbi voi ha ting k§ thuat khu d6 thi tinh Dong
Nai (vung 5) 14 1,060.

Muc 2 Phan 1 Thuyét minh va huéng din st dung kém theo Quyet dinh s6
425/Qb-BXD ngay 30/3/2026 ciia B trudng Bo Xay dung quy dinh: “Sudt von dau tw
gém: chi phi xdy dung; chi phi thiét bi; chi phi qudn Iy du dn; chi pht dau tu xdy dung;
mot s6 khodn muc chi phi khdc theo quy dinh va thué gid tri gia ting.”

Pdng thoi diém b khoan 4 Pidu 1 Nghi dinh 226/ND-CP ngay 15 thang 8 nam
2025 cua Chinh phu quy dinh: “a) Cdc chi phi dau tw xdy dung c‘i‘e xde dinh gid dat
trong Nghi dinh nay bao gém:

- Chi phi xdy dung cdc cdng trinh, hang muc cong trinh ciia dy dn (co tinh dén
chi phi dy phong cho yéu 16 trueot gid), gom: xdy dung cdc cong trinh ha téng ky thudt,
cong trinh kién triic va cée cong trinh xdy dung khdc thuéc du dn theo quy hoach dd
dwoc phé duyét,

- Chi phi xdy dung cdc cong trinh, hang muc cong trinh x4y dung tam, phu tro
phuc vy thi céng; chi phi phd do cdc cong trinh xdy dung khong thuéc pham vi cua
cong tde phd dé gidi phdng mdt bang dd dwec xdc dinh trong chi phi boi thuong, hé
tro, tdi dinh cu;

- Chi ph thiét bi (bao gém cd cdc khodn thué c6 lién quan);

- Chi phi quan [y du dan;

- Chi phi tw vdn dau tw xdy dung;

- Chi phi san ldp mdt bang, chi phi ra phd bom min, chi phi khao sdt dia chdt, chi
phi, 1¢ phi thuc hién cdc thi tuc vé xdy dung cong trinh, chi phi bdo hiém cong trinh
trong thoi gian xdy dung va cdc chi phi hop 1y, hop I¢ khdc theo quy dinh cua phdp
ludit Vvé xdy dwng ma gop phan truec tiép hinh thanh doanh thu phdt trién ciia du dn, do
t6 chike thuc hién dinh gid dat lwa chon doi véi timg dw dn cu thé, dé xudt Hoi dong
tham dinh gid dat xem xét, quyét dinh.”

Cén ctr cic quy dinh néu trén, don vi udc tinh sudt von du tu va chi phi xay dung
ha tdng k¥ thut tai khu d4t cin dinh gid nhu sau:
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Dién giai

A K A
Suat von dau tw

Chi phi xay dung

Chi phi thiét bi; chi phl quan
1y du 4n; chi phi tw van dau tw
x4y dung; mot s6 khoan muc
chi phi khac theo quy dinh

Suét von theo quyét dinh s6
Quyét dinh s& 425/QD-BXD

ngay 30/3/2026 ctia By trudng 925.700 756.500 169.200
B xéy dung (bao gom VAT)
(dong)
Hé sb diéu chinh SVDT 101,45% 101,45% 101,45%
Hé s6 ving 1,060 1,060 1,060
Suét vén diu tw sau khi diéu

3 N 1
cl}inh (bao gdm VAT) (ddng) 995.470 813.517 181.953
Tong chi phi xdy dung ha ting
toan khu (khong bao gom 1.524.975.354 341.078.427

VAT) (dong)

9.5.2. Ut tinh t¥ 1€ trwgt gia xay dung ha ting

Muc 2.5 Phén 1 Phu luc I phwong phép Xac dinh so b téng mirc dAu tu xay dung,
tdng mirc dau tw xdy dung kém theo Thong tu sd 1 1/2021/TT BXD ngay 31 thang 8 nam
2021 coa Bo truéng B xay dung quy dinh: “chi s6 gid xdy-dung si a’ung tinh dy phong
cho yéu 16 truot gid duoc xac dinh bang cach tinh binh qudn cdc chi s6 gid xdy dung lién
hoan theo céng trinh cua toz thiéu 3 nim gan nhaz‘ so véi thoi diém tinh todn (khong tinh
dén nhing thoi diém c6 bién dong bat thuong vé gid nguyén liéu, nhién liéu va vat liéu
xdy dung”.

Can cu Quyet dinh sb 11/QD SXD ngay 09/01/2024 cua SO Xay dung tinh Déng
Nai vé viéc cong bb Tap ch1 sd gia xdy dung thang 12, quy IV va ndm 2023 trén dia ban
tinh Dong Nai; Quyet dinh s& 324/QD SXD ngdy 25/12/2024 cua Sé Xay dung tinh Péng
Nai v& viéc cong bd Tap chi sn gi4 x4y dung thang 12, quy IV va nam 2024 trén dia ban
tinh Pdng Na1 Quyét dinh sd 615/QD SoXD ngay 26/12/2025 cia S¢ Xy dung tinh
Pdng Nai v& viéc cong bd Tap chi sb gia xay dlmg thang 10, 11,12, Quy IV ndm 2025 (twr
khu vue 1 dén khu vic 11) trén dia ban tinh Pong Na1 Quyét dinh s6 188/QD-SXD cua
S& Xay dung tinh DPdng Nai vé viéc cong bb Tap chi 36 gia xay dung thang 01, 02, 03 va
Quy I ndm 2026 trén dia ban tinh Péng Nai.

Céc chi s6 gia nam 2023 2024 do S& XAy dung tinh Pong Nai cong bo c6 nam
gbc 12 nam 2020; céc chi so gia nam 2025 Va quy 1/2026 cong bb c6 nim goc la nam
2025. V1 vay, don vi tu van quy d6i chi sb gia nam 2023, 2024 tir nam gbc 2020 vé
nim gbc 2025 trén co s& quy dinh tai muc 4 Phu luc II Stka d@bi, b6 sung mét so nji
dung ciia Phu luc II “Phwong phdp xdc dinh chi so gid xdy dung “ ban hanh kém
theo T, hong tw s6 13/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua B truong Bo Xay dung
huwoéng din phwong phdp xdc dznh cdc chi tiéu kinh té kj thudt va do béc khéi lwong
cong trinh kém theo Thong tu s6 01/2025/TT-BXD ngay 22/01/2025 clia Bo trudng
B xdy dung.

Cin ctr quy dinh tai Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 cua
B6 trudéng Bo x4y dung va cac Quyét dinh cong b chi sb gia xay dung tinh Pong Nai.
Don vi tu van uée tinh ty 18 trugt gia x4y dyng nhur sau:
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Hang muc Nam 2023 | NAm ;gigINﬁm Niim 2025 53 6%?;'2 uzs | Binh quan
Niim gbc 2025=100 2025=100 2025=100 2025=100 | 2025=100
Céng trinh dudng 97,90% 98,22% 100% 103,33%
t(ZZZ) i) ,y:”"/ e 100,33% 101,81% 103,33% 101,82%
Céng trinh thoatmde 97,58% 98,35% 100% 101,98%

t(f;‘,’:’c) o 0%‘7‘“”/ i 100,78% 101,68% 101,98% 101,48%

Cong trinh cép nuée | 96,83% 97,99% 100% 100,48%

t(:;zz) - 0%;"’"/ pram 101,20% 102,05% 100,48% 99,35%
Binh quin 101,51%

=> Theo sd 1iéu néu trén, binh quan chi sb gia xady dung la 101,51%. Do d6, don
vi tu van dé xuét ty 1€ truot gia xdy dung 1a 1,51%/nam.

9.5.3. Udc tinh chi phi x4y dung cong trinh

Piém c kire van 4 Piéu 1 Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15 théang 8 nim 2025
cua Chinh pha vé stra d6i, bd sung mot s6 diéu ctia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh luat dat dai quy dinh: “b) Viéc ude tinh tong chi phi ddu tw xdy dung cdn cir theo
thu tu wu tién nhw sau:

- Dy todn xdy dung dé dwoc co quan chuyén mén vé xdy dung thiam dinh va chii
dau tw phé duyét theo quy dinh cia phdp ludt xdy dung.

- Dy todn xdy dung dua trén dinh mikc, don gid do co quan nha nuée co tham
quyén ban hanh céng bé va da dugc co quan, 6 chire te van tham.dinh hodic tham tra
doc ldp. Co quan, 16 chite tw van tham dinh hodc thém tra déc Idp chiu trdach nhiém
trwée phdp ludt vé két qua tham dinh hodc tham tra déi voi dy todn xdy dung ma minh
dd thuc hién;

- Sudt von déu tw xdy dung do Bé Xdy dung cong bé.

Dy todn xdy dung dugc z‘ham dinh, tham tra quy dinh tai diém nay dwoc phep xdc
dinh chdm nhaz‘ dén thoi diém 16 chive phién hop ddu tién ciia HSi dong tham dinh gid
dat cu thé:; ...

Qua ra soat, khu dét cin dinh gia véi muc dich ddu gia quyén st dung dit, chua
xé4c dinh dwoc chii dau tw. Do d6, khéng ¢6 co s ude tinh chi phi dau tu xay dung theo
du todn xay dung d dugc co quan chuyén mén vé xay dyung thim dinh va chi dau tu
phé duyét theo quy dinh cia phép ludt xay dung.

Pong thoi, khu dat can dinh gia chua c6 du toén xay dung dya trén dinh mirc, don
gia do co quan nha nudc c6 thAm quyén ban hanh céng bd va da dugc co quan, t6 chiic
tur van tham dinh ho#ic tham tra d6c 1ap. Vi vay, khéng c6 co s wdc tinh chi phi dau tu
theo du toan x4y dung.

Quyet dmh sO 425/QD BXD ngay 30/3/2026 ctia B6 trudng B6 xay dung vé viéc
cong bd Suat von dau tu x4y dung cdng trinh va gia xay dung tong hop bd phéan két
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chu cong trlnh nam 2025 co6 quy dinh sult vbn dau tu cong trinh nha da nang. Do do

don vi tu vén tinh toan chi phi xdy dung cong trinh trén co s& 4p dung quyét dinh s6
425/QD-BXD ngay 30/3/2026 ctia Bo trudong Bo xay dung.

(‘an ¢ Quyét dinh s6 1689/QD UBND ngdy 29/4/2026 cia UBND tinh Dong
Nai v& viéc phe duyét phu’(mg 4n dAu gia quyen str dung dét Thua dAt s6 130 to ban db
dia chinh sb 50 phuong Tran Bién, tinh Dong Nai; phuong an sb 63/PA- TTPTQD ngay
20/4/2026 cia Trung tam Phét trién quy dAt tinh Dong Nai; cong trinh tai khu dét can
dinh gia don vi tu van giad dinh c6 20 tAng cao va 2 tang ham Vi véy, don vi tu van
udce tinh chi ph1 xay dung cong trmh dwa trén co sé suat von dau tu cong trinh nha da
ning tir 16 tang dén 20 thng c6 2 tAng him quy dinh tai Bang 26 Quyet dinh 425/QD-
BXD ngay 30/3/2026 ctia B) trudng Bo xdy dung la: 13.413.000 dong/m?.

Muc 1.4 Phan 1 Thuyét minh va huéng din st dung kém theo Quyét dinh so
425/QD BXD ngay 30/3/2026 ctia B trudng Bo xdy dung quy dinh: “1.4. Sudt von
dau tw dwoc xdc dinh cho céng trinh xdy dung méi, c6 tinh chdt phé bién, véi mikc dp
ky thudt cong nghé thi cong trung binh tién tién; phi hop vOi quy chudn ky thudt, tiéu
chudn dp dung va cde hudng ddn c6 lién quan tai thoi diém tinh todn.

Suit vén diu tw cong bé kém theo Quyét dinh nay dwgc tinh todn tai mdt bang
gid Quy 1V nam 2025. Poi v0’z cdc céng trinh ¢6 sik dung ngoai 1€ la USD thi phan chi
phi ngoai té duec tinh ddi ve dong Viét Nam theo ty gid trung binh quy 1 V/2025 la 1
USD = 26.278 VND theo cong bé 1y gid ngogi té ciia Ngdn hang thwong mai co 5 phan
Ngoai thuong Viét Nam.”

Ngay 29/4/2026, UBND tinh Déng Na1 ban hanh Quyet dinh so 1689/QDb-UBND
vé viée phe duyét phuorng an dau gia quyen stt dung dat Thira dat so 130 t& ban do dia

chinh s6 50 phudng Tran Bién, tinh Pdong Nai. Theo d6, thoi diém dinh gia 1a ngay
29/4/2026 thudc quy 11/2026.

Tai thoi diém dinh gi4, chi sd g1a xdy dung quy II/2026 ctia thanh phd Dong Nai
chua duge cong b, do d6 don vi tu vén tham khao chi sb gia xay dung thanh phd Dong
Nai quy [/2026 ban hanh theo Quyét dinh s6 188/QP-SXD ngay 29/4/2026 va chi so
gid xdy dung tinh Podng Nai quy IV/2025 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 615/QD-
SoXD ngay 26/12/2025 1an luot 14 101,06% va 100,39%.

Muc 3.1.3 Phéan 1 Thuyét minh va huéng dan s dung kém theo Quyet dlnh s&
425/Qb-BXD ngay 30/3/2026 cua Bo tme’ng Bo xdy dung quy dinh: “3.1. 3. Diéu
chinh, quy doi sudt von dau tw trong mot s6 trueong hop nhu:

- Quy mé nang luc san xudt hodic phuc vu ciia céng trinh khdc véi quy mo ndng
liee sn xudt hodic phuc vu clia céng trinh dai dién néu trong danh muc dwoc cong bo.

- Mt bing gid xay dung ¢ thoi dzem xdc dinh chi phi diu tw xdy dung cé sw
khdc biét so voi mdt bang tinh todn sudt von dau tw.”
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Muc 3.1.4 Phan 1 Thuyét minh va hudng dan st dung kém theo Quyét dinh sb
425/QD-BXD ngay 30/3/2026 clia B trudng B xdy dung quy dinh: “3.1.4. Diéu
chinh, quy doi sudt von ddu tw 3G céng bé vé thoi diém, dia diém tinh todn

- Piéu chinh, quy doi sudt vén dau tw déi duwoe céng bo vé thoi diém tinh todn c6
the swr dung chi s6 gid xdy dung dwoc cong bo theo quy dinh.

- Diéu chinh, quy doi sudt vén dau tw vé dia diém tinh todn dwoc xdc dinh theo
hé 56 vimg hodic bang kinh nghiém/phwong phdp chuyén gia trén co s& phan tich, danh
gid so sdnh cdc yéu t6 vé dia chat, dia hinh, thity vin, mdt bang gid vimg/khu viee. Hé
56 diéu chinh vimg ciia sudt von déu tw tham khdo phan 4 ciia Quyét dinh sé 409/0P-
BXD ngay 11/4/2025 ciia BS trudng Bé Xdy dung.”

Cén ¢t cac quy dinh néu trén, don vi tu vin quy dbi sudt von dau tu tai Quyét
dinh s6 Quyét dinh sb 425/QD-BXD ngay 30/3/2026 vé thoi diém dinh gié trén co sé
x4c dinh hé sé diéu chinh sudt vén diu tu. Pon vi tu vin wdc tinh hé sb diéu chinh suat
vbn du tu trén co s& chi sb gid xdy dung quy 1/2026 va chi sb gia xdy dung quy
IV/2025 ctia thanh phd Péng Nai nhu sau:

Chi s6 gia xAy dwng cong trish | Chi sb gia xdy
Loai cong trinh (NAmy200 5 &AL dl'rflg c6ng~trinl,1‘
p L Quy 1/2026 so voi
Quy 172026 Quy IV/2025 Quy TV/2025
Cong trinh co quan, vdn phong 101,06% 100,39% 100,67%
Binh quén 100,67%

=> H& s didu chinh Suét vén dau tu cong trinh 13: 100,67%.

Can ot Tiét 1, Muyc I, Phén 1 cta Quyét dinh s6 409/QD-BXD ngay 11/4/2025
ctia B6 Xay dung vé-Cong b _suét von dau tu xay dung va gia xay dung tdng hop bo
phan két cau cong trimh ndm 2024 thi sudt von dau tu dugc cong bd binh quén cho ca
nuée. Khi 4p dung suit von dau tu cho timg ving s& ap dung cac hé s6 didu chinh theo
vung. Trong do, tinh Pong Nai thudc vung 5. Cén ctr Tiét 6 Muc I Bang 100 Phan 4
thi hé s6 diéu chinh ving cho sudt vén cho cong trinh da nang; Tru s8, van phong lam
viéc tinh Pong Nai (ving 5)1a 1,062.

Muc 2 Phan 1 Thuyét minh va huéng dan st dung kém theo Quyet dinh s
425/Qb-BXD ngay 30/3/2026 ctia B truong B xay dung quy dinh: “Sudt von dau tw
gom: chi phi xdy dung; chi phi thiét bi; chi pht qudn Iy dy dn; chi phi dau tw xdy dung;
mot $6 khodn muc chi phi khdc theo  quy dinh va thué gid tri gia ting.”

Pdng thoi diém b khoan 4 Diéu 1 Nghi dinh 226/ND-CP ngay 15 thang 8 nam
2025 cua Chinh pht quy dinh: “a) Cdc chi phi ddu tw xdy dung dé xdc dinh gid dat
trong Nghi dinh ndy bao gém:

- Chi phi xdy dung cdc cong trinh, hang muc cong trinh cua du" dn (c6 tinh dén
chi phi dy phong cho yéu 16 trupt gid), gém: xdy dung cdc cong trinh ha tang kp thudt,
cong trinh kién triic va cdc céng trinh xdy dung khdc thude dw én theo quy hoach da
duoc phé duyét;

- Chi phi xdy dung cdc céng trinh, hang muc cong trinh xdy dung tam, phy tro
phuc vu thi céng; chi phi phd do cdc cong trinh xdy dung khong thugc pham vi cua
cong tdc phd do gidi phéng mdt bing dad dwoc xdc dinh trong chi phi béi thuong, hé
tro, tai dinh cu;
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- Chi phi thiét bi (bao gém cé cdc khodn thué ¢6 lién quan);

- Chi phi quan Iy dy dn;

- Chi phi tw vin ddu tu xdy dyng;

- Chi phi san ldp mdt bang, chi phi ra phd bom min, chi phi khdo sdt dia chdt, chi
phi, 18 phi thye hién cdc thil tuc vé xdy dung cong trinh, chi phi bdo hiém cong trinh
trong thoi gian xdy dung va cdc chi phi hop Iy, hop Ié khdc theo quy dinh cua phdp
ludit vé x4y dung ma gép phan triec tiép hinh thanh doanh thu phat trién cia dy dn, do
16 chirc thuc hién dinh gid dat lwa chon ddi véi timg duw dn cu thé, dé xudt Hoi dong
tham dinh gid ddt xem xét, quyét dinh.”

Can cu céc quy dinh néu trén, don vi uGe tinh sudt von dAu tu va chi phi xay dung

codng trinh tai khu d4t can dinh gia nhu sau:

Dién giai

Suit von dau tw

Chi phi xidy dung

Chi phi thiét bi; chi phl quan
1y dw 4n; chi phi tw van dau tw
x4y dung; mjt s6 khoan muc
chi phi khac theo quy dinh

Suétrvén theo quyét dinh sb
Quyét dinh s6 425/QD-BXD

ngdy 30/3/2026 ctia B trudmg 13.413.000 10.513.000 2.900.000
B§ xay dung (bao gobm VAT)

(dong)

Hé sb diéu chinh SVDT 100,67% 100,67% 100,67%
H2 s6 ving 1,062 1,062 1,062
Suat von dau tr sau khi dicu 14.340.045 11.239.610 3.100.435

chinh (bao gbm VAT) (ddng)

Toéng chi phi xay dung cong
trinh (khéng bao gom VAT)
(dong)

296.654.184.493

81.831.744.985

9.5.4. Udc tinh ty 1€ trugt gia xay dung cong trinh

Muc 2.5 Phén 1 Phu luc I phuong phép x4c dinh so bd tdng mirc dau tu xdy dung,
tong mirc dau tu xay dung kém theo Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 ndm
2021 cua Bo truong B xay dung quy dinh: “chi s6 gid xdy dung st dung tinh dy phong
cho yéu 16 truot gid duoc xac dinh biang cach tinh binh qudn cdc chi so gid xdy dung lién
hoan theo céng trinh cua t6i thiéu 3 nam gan nhat s0 véi thoi diém tink todn (khong tinh
dén nhitng thoi diém c6 bién dong bét thuomg vé gid nguyén liéu, nhién lidu va vat liéu
xdy dung”’.

Can cu Quyét dinh s6 11/QD-SXD ngay 09/01/2024 ciia S& Xay dung tinh Dong
Nai v& viéc cong bd Tap ch1 sd gid x4y dung thang 12, quy IV va nim 2023 trén dia ban
tinh Dong Nai; Quyet dinh s6 324/QB SXD ngay 25/12/2024 cta S& Xay dyng tinh Ddng
Nai v& viéc cong bd Tap chi sd gia x4y dung thang 12, quy IV va ndm 2024 trén dia ban
tinh Pong Nai; Quyét dinh s6 615/QD-SoXD ngdy 26/12/2025 cla S& Xy dung tinh
DPdng Nai vé viéc cong bd Téap chi sb gia xay du'ng thang 10, 11,12, Quy IV nam 2025 (tu
khu vue 1 dén khu vuc 11) tren dia ban tinh Péng Na1 Quyét dinh s6 188/QP-SXD cla
S& X4y dung tinh Pong Nai vé viée cong b Tép chi sb gia xdy dung thang 01, 02, 03 va
Quy I ndm 2026 trén dia ban tinh Pdng Nai.

Céc chi sb gia nam 2023 2024 do S& Xay dung tinh Ddng Nai cong bo cd ndm
gbc 14 ndm 2020; céc chi so gia nam 2025 Va quy 1/2026 cong bd c6 nim goc la nam
2025. Vi vay, don vi tu véan quy ddi chi sd gid nam 2023, 2024 tir ndm gbc 2020 vé
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nam gdc 2025 trén co s& quy dinh tai muc 4 Phu luc II Stka doi, bé sung mot sé npi
dung ciia Phu luc IT “Phwong phdp xdc dinh chi sé gid xdy dung “ ban hanh kém
theo Théong tw s6 13/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ciia B truwéng Bp Xy dung
hwong din phwong phdp xdc dinh cdc chi tiéu kinh 18 ky thug@t va do béc khoi lwong
céng trinh kém theo Thong tu sb 01/2025/TT-BXD ngay 22/01/2025 clia B trudng
Bé xay dung.

C3n clr quy dinh tai Thong tu s& 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021 cla
Bo trudng Bo xay dung va cac Quyét dinh cong bb chi sd gia xay dung tinh Péng Nai.
Pon vi tu vn udc tinh ty 18 truot gid xdy dung nhu sau:

o Nim 2024/Niam - Quy I- . =
Hang muc Nim 2023 2023 Nam 2025 2026/Nsim 2025 Binh quén
Nam géc 2025=160 2025=100 2025=100 2025=100 2025=100
Cng trinh o' quan, | g7 40, 98,14% 100% 101,11%
van phong
(Ndm saw/ndm - 0 " 7 Sl
trieie) *100% 101,02% 101,90% 101,11% 101,34%
Binh quin 101,34%

=> Theo s0 liéu néu trén, binh quén chi 36 gia xay dung la 101,34%. Do d6, don
vi tu van d@ xudt ty 18 truot gia x4y dung cong trinh 13 1,34%/nim.

* Ty suéit chiét khau:

Khoan 5 Diéu 6 Nghi dinh 71/2024/NBD-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 cia Chinh
pht quy dinh trinh tu, ndi dung xac dinh gia d4t theo phuong phép thing du quy dinh
ty 18 chiét khiu tinh theo 13i suét cho vay trung han (tir 01 nim dén 03 n3m) binh quan
bing tién Viét Nam d6i véi dy 4n dau tu, kinh doanh bét dong san cua cac Ngan hang
thwong mai Nha nudc ciia nim 1ién ké tinh dén hét quy gin nhat co s6 lidu trude thoi
diém dinh gid. Thoi diém dinh gid cta khu dét 1a 29/4/2026 thude quy 11/2026. Do d6
can ct theo quy dinh néu trén, ty suht chiét khiu duoc don vi tu van cap nhit dén sd
liéu quy 1/2026 cua cac Ngan hang thuong mai Nha nudc trén dia ban tinh Pdng Nai,
cu thé nhu sau:

Don vi tinh: %

T Tén ngan hang/1ai suat vay trung Quy Quy Quy Quy Binh
T han i1/2025 111/2025 1v/2025 1/2026 quin
1 | VTB chi nhanh Déng Nai 14,00 14,00 14,00 14,00 14,00
2 | VIB chi nhanh Nhon Trach 14,00 14,00 14,00 14,00 14,00
3 | VIB chi nhanh KCN Bién Hoa 14,00 14,00 14,00 14,00 14,00
4 | VCB chi nhanh Béng Nai 7,80 7,80 8,40 9,10 8,28
5 | BIDV chi nhanh B@)ng Nai 9,50 9,50 10,10 10,41 9,88
6 | VCB chi nhanh Long Thanh 9,50 9,50 10,50 11,50 10,25
7 | AGRI chi nhanh Déng Nai 7,50 7,50 8,50 9,00 8,13
8 | AGRI chi nhanh Bic Pdng Nai 8,50 7,50 10,00 10,00 9,00
9 | AGRI chi nhanh Binh Phuéc 8,60 8,60 9,15 9,83 9,05
10 | VCB chi nhanh Binh Phuéc 7,90 7,90 7,90 8,40 8,03
11 | VCB chi nhanh Nhon Trach 11,50 11,50 12,60 13,20 12,20
B}nh quén 14i suat cac ngan 10,62
hang/nam
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Tir bang s6 lidu néu trén, don vi tu van udce tinh ty suat chiét khau la 10,62 %.

* Hién gia chi phi

Céan cu Quyét dinh sb 1689/0D-UBND ngay 29/4/2026 cta UBND tinh Bong
Nai vé viée ' phé duyét phuong an d4u gia quyeén si¥ dung dat Thua dAt 56 130 to ban do
dia chinh s6 50 phuong Trén Bién, tinh Dong Nai; phuong 4n s6 63/PA- TTPTQD ngay
20/4/2026 cua Trung tdm Phat trién quy dit tinh Dong Nai; Theo d6, khu d4t khéng c6

quy hoach chi tiét ty 16 1/500 ma chi c6 céc chi tiéu quy hoach co ban nhu sau:

Dién tich Tang x x| Matddxay | DT san
TT Hang muc (m?) o, Tang ham Ao (m?)
1 ]v):t thuensmyieieh || 5 e 20 2 64% 29.033,0

Theo d6, tong dién tich san xay dung 13 29.033,0m?. D&i chiéu cac quy dinh tai
Phu luc IV kém theo Quyét dinh s6 64/2025/QD-UBND ngay 21 thing 11 ndm 2025
ctia UBND tinh Bong Nai quy dinh mot s0 y€u t6 hinh thanh doanh thu, cac yeu t6 udc
tinh chi phi phat trlen theo phuong phép théng du va cac yéu td anh hudng dén gia dét,
muic d9 chénh 1&ch t6i da, cach thirc didu chinh d6i véi ting mirc do chénh léch cua
timg yéu t6 anh hudng dén gia dét khi xac.dinh gia dht cu thé trén dja ban tinh Dong

Nai thoi gian x4y dung la 02 ndm: nam thir nhét 50%; ndm tht hai 50%.
Trén co s& chi phi xdy dung; chi phi thiét bi; chi phi quan ly dy 4n; chi phi tu Van/ L-

dhu tu xay dung; mot so khoan muc chi p

hi khéc theo quy dinh; ty 18 truot gia xay:,

dung va ty sult chiét khdu d3 wéc tinh. Don vi tu vAn udc tinh hién gid chi phi Xﬂ}?l AING

dung nhu sau:

trinh

Chi phi quy dbi (dong) Nim 1 Nim 2
K& hoach x4y dung 100% 50% 50%
Chiphi xay.dung ha ting 1.524.975.354 762.487.677 762.487.677
Chi-phi xdy dung-cong trinh 296.654.184.493 148.327.092.247 | 148.327.092.247
Hé sb truot gi4 ha tng 40T 1,0304
Hé sb truot gia cong trinh 1,0134 1,0270
Chi phi dw phong do yéu t6 trugt 11.513.564 23.179.625
gia (ha tang) - S
Chi phi du phdng do yeu (o trugt 1.987.583.036 | 4.004.831.491
gia (cong trmh) LR % 4 lné
Chi phi thiét bi; Chl phi quén ly dw
in; chi phi tw van diu tw xiy 341.078.427 170.539.214 170.539.214
dung; mot s6 khoan muc chi phi A
khac theo quy dinh (ha tang )
Chi phi thiét bi; chi phi quan Iy
dy 4n; chi phi tw vin dau tw xdy 81.831.744.985 40.915.872.493 | 40.915.872.493
duwng; mdt s0 khoan muc chi phi
khac theo quy dinh (cong trinh)
Haé sb hién gia 0,9040 0,8172
Hign gid chi phi xily dyng cong 331.648.378.841 173.726.279.761 | 157.922.099.080

=> Tong hién gia chi phi tai khu d4t can dinh gia 13: 331.648.378.841 dong.
9.5.5. Uéc tinh chi phi phat trién
a) Udc tinh chi phi quang cdo, ban hang
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Pon vi tu vin udc tinh chi phi quang céo, ban hang bing 3% doanh thu trén co s&
quy dinh tai Phu Iuc IV kém theo Quyét dinh s6 64/2025/QD-UBND ngay 21 théng 11
nim 2025 ctia UBND tinh Ddng Nai quy dinh mét s§ yéu t§ hinh thanh doanh thu, céc
yéu t6 wéc tinh chi phi phat trién theo phuong phép thing du va céc yéu t6 anh hudng
dén gia dat, mtic d6 chénh léch t6i da, cach thirc didu chinh dbi véi timg mirc d6 chénh
1&ch ctia timg yéu t6 4nh hudéng dén gia dét khi x4c dinh gi4 dat cu thé trén dia ban tinh
Béng Nai.

=> Chi phi quang céo, ban hang la: 3% x
15.785.822.364 ddng.

b) Uéc tinh chi phi lai vay, lgi nhuin nha diu tw ¢6 tinh dén von cha sé hitu,
rdi ro kinh doanh trén tong chi phi diu tu xay duwng, chi phi kinh doanh

Don vitu vAn udc tinh chi phi 181 vay, loi nhuin nha du tu ¢6 tinh dén vén chi
s& hitu, rti ro kinh deanh trén tdng chi phi dau tu xay dung, chi phi kinh doanh bing
15% tong chi phi dau tu xay dung, chi phi kinh doanh va gid tri quyén st dung dit cia
thira dat, khu dét can dinh gia trén co sé quy dinh tai Phu luc IV kém theo Quyét dinh
5O 64/2025/QD-UBND ngay 21 thang 11 nam 2025 cia UBND tinh Pdng Nai quy
dinh mot s6 yéu t6 hinh thanh doanh thu, cac yéu t6 u6e tinh chi phi phat trién theo
phuong phép thing du va cc yéu tb anh hudng dén gia dét, mic do chénh léch tdi da,
céch thirc didu chinh dbi voi timg muc d6 chénh 16ch cta timg yéu t6 anh hudéng dén
gi4 dat khi x4c dinh gia dét cu thé trén dia ban tinh Pong Nai.

=> Chi phi 14i vay, loi nhuén nha dau tu c¢6 tinh d&én vén chu s& hitu, rdi ro kinh
doanh trén tdng chi phi ddu tu xay dung, chi phi kinh doanh 1a: (15.785.822.364 ddng
+331.648.378.841 ddng) x 15% = 52.115.130.181 ddng.

¢) Uéc tinh tong chi phi phat trién

Tong chi phi phat trién 13: 15.785.822.364 ddng + 331.648.378.841 dbng +
52.115.130.181 ddng + 15%Vas = 399.549.331.386 ddng + 15%V g4

9.6. Uéc tinh thing dw khu dat

- Hién gia tdng doanh thu phét trién: 526.194.078.798 ddng

- Hién gia téng chi phi phat trién: 399.972.698.799 ddng + 15%V g

- Thing du khu dét: (526.194.078.798 ddng - 399.972.698.799 ddng)/(1+15%) =
110.125.867.034 ddng.

=> Téng gia tri dbi vé6i dién tich 2.062 m? dat thuwong mai dich vu tai khu d4t can
dinh gia 13 110.125.867.034 dong. Pon gia: 53.407.307 ddng/m>.

9.7. Két qua xac dinh gia dit tai khu dat can dinh gia

526.194.078.798 ddng =

Gia dat quy dinh } g
(dong/m?) (Gia Gia dat cu thé ]
=y dat bang gia x Hé | (ddng/m?) (thoi Thanh tién
TT| Hangmue | Digntich | o6 g8y chinh gia | han sir dung dht (@dng)

dat) (thoi han siv 50 niim)

dung dat 50 nim)

e e S R RN 42.851.069 53.407.307 110.125.867.034
mai dich vu

Téng gia tri khu dét 13: 110.125.867.034 dong. Lam tron: 110.125.867.000 dong
(Viét bing chit: mot trim muoi 1y, mpt trim hai mwoi lim triéu, tim trim sdu muoi
bay nghin dong).
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10. Két luan

Gia dat cu thé theo phwong 4n thuyét minh néu trén c6 muc gid cao hon muc gia
quy dinh cia UBND thanh phé, do khu dit c6 nhitng thuan loi nhét dinh. Mtc gia dat
cu thé cao hon so v6i murc gid quy dinh cia UBND thanh phé 14 phit hop v6i tinh hinh
thuc té.

Trén ddy 13 thuyét minh phuong 4n gié dt Dy 4n xéc dinh gi4 dét khoi diém dé
d4u gid quyén st dung At thira dAt s& 130 t& ban dd dia chinh s6 50 phuong Trén Bién,
tinh Dong Nai./.

DPINH GIA VIEN 0 UGTAM POC —

Nguyén Hiép Thire
S6 chitng chi: 0870324
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Trung tAm K§ thuat Tai nguyén va Méi truong dang thuc hién tu vén xac
dinh gia dat cu thé dé xac dinh gia dAt khoi diém déu gid quyén st dung dét du
4n thira d4t s& 130 t& ban dd dia chinh s& 50 phudng Tran Bién.

Ngay 12.1..1 2026, Trung tAm K¥ thuat Tai nguyén va Mai truong co Gidy
moi sd: . 6.0.2.. /GM-TTKTTNMT moi dai dién UBND phudng Tran Bién tham
gia khao sat thyc dia khu dét caa du 4n va thong tin thi trudng lién quan phuc vu
xéc dinh gi dét khoi diém dé d4u gia quyén st dung dét.

Trung tdm K¥ thudt Tai nguyén va Moi truong kinh dé nghi
WANY {7)}1‘40‘13 Tham{?}jp% .. x4c nhan d& dén dia phuong khdo sat hién trang, thu
thap cac thong tin lién quan phuc vu cho cong tac dinh gia d4t cu thé.

Trung tAm K§ thuét Tai nguyén va M1 truong rit mong nhén‘ duge sy hd trg
clia quy co quan.

Trén trong!

Lé Van Tan

CHU TICH UBND
Nguy&n Duy Tan
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BIEN BAN THAM DINH HIEN TRANG
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Trung tim K¥ tuuat Tai nguyén va Mo6i truong Dong Nal tién hanh
khdo sat hién trang phuc vu x4c dinh gid khoi diém dé ddu gia quyén st dung
dat du 4n thira dét s6 130 t& ban db dia chinh sé 50 phuong Trin Bién.
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DD. Trung tim Ky thuat
Tai nguyén va Moi truong

Chuyén vién




UBND THANH PHO DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HOI PONG THAM DPINH GIA DAT Poc lap - Ty do - Hanh phic

$6: 4937 /STC-HDTDGD
V/y Van ban tham dinh phuong an gia Dong Nai, ngay28thdng7 ndm2026
dat khéi diem dé dau gia quyén s
dung dét thira dt s6 130, to ban dd sb
50 phuong Trin Bién, thanh phd
Pong Nai

Kinh giri: S& Nong nghi¢p va Mdi truong.

Hoi déng thAm dinh gia d4t cu thé thanh phé nhin duoc Van ban sb
5703/SONNMT-BD ngay 15/7/2026 va To¢ trinh s6 316/TTr-SNNMT ngay
15/7/2026 ctia S& Nong nghiép va Moi trudng vé viéc dé nghi thdm phuong an
gia dat khoi didm d8 ddu gia quyén sir dung dit thira dét s6 130, to ban dd s6 50
phudng Tran Bién, thanh phd Péng Nai.

Ngay 21/7/2026, Té Gitip viée Hoi ddng Thim dinh gia dét cu thé thanh phd
da td chire hop 14y ¥ kién cac T Giup viéc Thanh vién Hoi dbng vé phuong 4n
gia dét theo dé nghi ciia S& Néng nghiép va Mdi trudng theo Gidy moi 180/GM-
STC ngay 20/7/2026.

Ngay 25/7/2026, theo Gidy mdi sb 421/GM-UBND ngay 23/7/2026 cua Chu
tich UBND thanh phé Ddng Nai, Thanh vién Hoi ddng d td chirc cudc hop thdm
dinh phuong é4n gia d4t khoi didm dé ddu gia quyén s dung dét thira dét sd 130,
to ban dd sé 50 phudng Trin Bién, thanh phd Ddong Nai.

Can ¢ tinh than cudc hop, Hoi dong Thém dinh gia dét cu thé thanh phé dé
nghi S& Nong nghiép va Moi trudng ra soat, diéu chinh c4c ndi dung nhu sau:

I. Thong tin vé duy 4n thim dinh phwong 4n gia dét cu thé:

1. Cac can cir phap ly tham dinh phwong 4n gia dit cuy thé:

Cin ctt Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngdy 18/01/2024 ctia Qudc hdi nude
Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam;

Can cir Ludt Gia sd 16/2023/QH15 ngay 19/6/2024;

Can ct Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cta Chinh phu quy
dinh vé gia dat.

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/07/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s diéu ctia Ludt dét dai.

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/07/2024 cua Chinh pha quy
dinh v& st dung dat, tién thué dat.



Can cur Nghl dinh s6 15 1/2025/ND CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 cua Chinh
phu quy dinh Ve phén dinh thim quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cép, phan
quyén, phan clp trong linh vuc dat dai;

Cén ctr Ngh1 dinh sb 226/2025/ND CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 ctia Chinh
phu stra d6i, bd sung mot s didu cta cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dét dai;

Can ctr Nghi dinh so 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 ctia Chinh phi vé
viée stra d6i, bd sung mot sb didu cuia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét
Dét dai.

Cén cu Ngh1 dlnh s 49/2026 ngay 31/01/2026 cua Chinh phu
quy dinh chi t1et Nghi quyet 254/2025/QH15 vé co ché, chinh sach théo oy kho
khan, Vuorng méc trong td chitc thi hanh Luat DAt dai v& tidn sir dung dét, tién
thué dt.

Cén cu Nghl dinh s 50/2026 ngay 31/01/2026 cua Chinh phu
quy dinh chi t1et Nghi quyet 254/2025/QH15 vé co che chinh sach thao g& kho
khén, vuéng méc trong t6 chtre thi hanh Luét DAt dai vé tién st dung dét, tién

thué dét.

Can ctr Quyét dinh sb 18/2020/QB-UBND cua UBND tinh Binh Phuéc ban
hanh ngay 12/08/2020 vé viéc ban hanh quy dinh béang gia céc loai dét trén dia
ban tinh Binh Phudc giai doan tir ndm 2020 dén nam 2024;

Can cir Quyét dinh s6 20/2020/QD-UBND ngay 31/8/2020 va Quyét dinh sb
50/2021/QD UBND hanh 30/12/2021 ctia UBND tinh Binh Phuéc vé viée quy
dinh hé sb diéu chinh gi dét trén dia ban tinh Binh Phudc ndm 2020 va nim 2022;

Cén ctt Quyet dinh sb 52/2024/QD UBND ngay 27/12/2024 ctia UBND tinh
Binh Phuéc vé viée stra dbi, bd sung mot s diéu cua quy dinh bang gia cac loai
dat trén dia ban tinh B1nh Phudc giai doan tir ndm 2020 dén ndm 2024 ban hanh
kém theo quyét dinh sb 18/2020/QD-UBND ngay 12 thang 8 ndm 2020 ctia Uy
ban nhén dén tinh;

Cian ctr Nghi Quyét sb 28/2025/NQ HDND ngay 10/12/2025 vé& viéc Ban
hanh Quy dinh Bang gia dit 1an dAu trén dia ban thanh phd Ddng Nai nam 2026

Cin ¢t Quyét dmh s6 64/2025/QD UBND ngay 21/11/2025 cua UNBD
thanh phd Dong Nai v& viec quy dinh mot s6 yéu t6 hinh thanh doanh thu, cc yéu
t6 udc tinh chi phi phat trién theo phu’ong phap thang du va cac yéu t6 anh huéng
dén gia dt, muc do chenh léch tdi da, cach thirc didu chinh déi véi timg muc do
chénh 1&ch cta tung yeu tb anh huéng dén gi4 dit khi xac dinh gid dit cu thé trén
dia ban thanh phb Pdng Nai.

Can cir Quyet dinh s6 433/QD UBND ngay 18/7/2025 ctia Chu tich UBND
thanh pho vé& viéc thanh lap Hoi dong thdm dinh gia dat cu thé thanh phd; Quyét
dinh s6 1167/QD-UBND ngdy 04/9/2025; Quyét dinh sb 1696/QD-UBND ngay



16/10/2025; Quyét dinh s6 63/QD-UBND ngay 08/5/2026 ctia Chu tich UBND
thanh phd v& viéc kién toan thanh vién Hoi déng thdm dinh gid dit cu thé thanh
phd;

Can ct Quyét dinh sb 06/QD-HDTDGD ngay 18/7/2025 cia Chu tich
UBND thanh phé v& viéc thanh 1ap T gitip viéc Hoi ddng thdm dinh gia dat cu
thé thanh phd; Can cir Quyét dinh sé 41/QD-HDTDGD ngay 05/9/2025 cta Hoi
ddng Thim dinh gia d4t cy thé thanh phd Péng Nai v& viée kién toan T gitp viéc
Hoi ddng Thim dinh gia dt cu thé thanh phé Boéng Nai.

Can ct Quyét dinh s6 07/QD-HDTDGD ngay 18/7/2025 cta Chu tich Hoi
ddng thim dinh gla d4t cu thé thanh phé vé viéc ban hanh quy chétd chuc va hoat
dong cua Hoi dong thim dmh gia dit cu thé thanh phd; Quyet dinh sb 1167/QB—
UBND ngay 04/9/2025 vé Vlec kién toan thanh vién Hoi dong tham dinh gia dat
cu thé thanh phd; Quyet dinh s6 3128/QD-UBND ngay 16/12/2025 caa Chu tich
UBND thanh pho vé Vlec kién toan thanh vién Hoi ddng thim dinh gia dat cy thé
thanh pho Quyet dinh s6 555/QD-UBND ngay 02/6/2026 cua Chu tich UBND
thanh phd vé viéc kién toan thanh vién Hoi dong thdm dinh gia dét cu thé thanh
pho;

Can cir Quyét dinh s6 1689/QD-UBND ngay 29/4/20236 ciia UBND thanh
pho Pdng Nai vé v1ec phé duyét Phu’orng an dau gia quyen st dung dat thia dat
s6 130, to ban dd sb 50 phuong Tran Bién, tinh Péng Nai (nay la thanh phé
DPdng Nai) (kém theo Phuong an sé 63/PA-TTPTQD ngay 20/4/2026 cua Trung
tam Phat tridn Quy dat thanh phd).

Can ¢t Dy thao Chung thu dinh gid dat va Bdo cdo thuyét minh xay dung
phuong 4n gia dit s6 1001/BC-TTKTTNMT ngay 11/7/2026 ctia Trung tdm K§
thuat Tai nguyén va Moi truong.

Can cir dé nghi thAm dinh ctia S& Nong nghiép va Moi trudng tai T trinh 50
316/TTr-SNNMT ngdy 15/7/2026; Vin ban sd 5710/SoONNMT-DD ngay
15/7/2026;

Cin ctr Bién ban hop T gitip viéc Hoi ddng thim dinh gia dat cu thé thanh
phé ngay 21/7/2026; Cin ctt Bién ban hop Hoi ddng thdm dinh gia dit cu thé
thanh phd ngay 25/7/2026;

2. Cac thong tin vé du an dé thAm dinh phwong 4n gia dat:

- Vi tri dia ly:

Thira dit dinh gié gdm: thtra dit s6 130, to ban d6 dia chinh s 50 phuong
Trén Bién, thanh phd Péng Nai, c6 vi tri nhu sau:

Phia Dong tiép giap khu dan cu hién hitu;

+ Phia Tay tiép giap duong V6 Thi Sau va khu dan cu;

+ Phia Nam tiép gidp dudng Cach Mang Thang tam;

+ Phia Bic tiép giap Khach san Hoa Binh,



- Dién tich va loai dit dinh gia:
Téng dién tich thira dit: 2.194,2 m?;

+ Dién tich d4u gia: 2.062 m? dit thuong mai dich vu tai do thi;

+ Dién tich khong déu gi: 132,2 m? thudc quy hoach dat giao thong.

- Hién trang thira dét:

+ Ha tang k§ thuat: Trén khu dét chua c6 hé théng ha tang k§ thuat. Dbi voi
ha tang két ndi tai khu vuc, khu dét tiép giap duong V3 Thi Sau va duong Cach

Mang Thang Tam.

+ Tai san gén 1ién véi dat: Trén dét con cac cong trinh gdm: Nha lam viéc
chinh, nha kho, khéi phat hanh phim, nha in sang bang, 05 cin kiot, rap hat hién

khong con hoat dong.

- Théi diém dinh gia dit: Ngay 29/4/2026 (Quyét dinh sb 1689/QD-UBND

ngay 29/4/2026 ciia UBND thanh phd Dong Nai)

Co céu sir dung dit ciia du an nhw sau:

STT Chi tiéu Dién tich
I Co céu sit dung dét
1 Dién tich 2.062,0 m?
2 Mit do xay dung 64%
3 Dién tich xay dung 2.062,0 m?
4 | Dién tich san xdy dung (20 ting cao, 02 tAng him) 29.033,0 m?
5 | Dién tich ha ting k¥ thuat 2.062,0 m?
I Dy kién mé hinh cong trinh gia dinh DAt Thwong mai dich vu 29.033,0 m?
1 g;rl;q(%ns l::ntg) cong nang thuong mai dich vy (Trung tm thuong 6.598,4 m?
2 | Dy kién bé tri cong ning Vin phong (15 tAng) 19.795,2 m?
3 Téng hdm (02 ting)

IL. N§i dung thim dinh phuong 4n gia dit:




1. Phwong 4n dé xuit ciia S& Nong nghiép va Mbi truong:

Trén co s& tu van xac dinh gia d4t thi truong, tai liéu thu thap dugc, 4p dung
phuong phap dinh gi4 dit do Chinh phi quy dinh. S& Nong nghiép va Mai trudng
trinh Ho1 déng thAm dinh gia dat cu thé thanh phé tai To trinh s 316/TTr-
SNNMT ngay 15/7/2026 va Van ban s6 5703/SONNMT-PP ngay 15/7/2026,
theo d6 gia déat khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dét thira dat s6 130, t ban
dd sb 50 phuong Trén Bién, thanh phd Pdng Nai va Du thao chimg thu kém theo
B4o c4o thuyét minh xay dung phuong 4n gia d4t s6 1001/BC-TTKTTNMT ngay
11/7/2026 ctia Trung tdm K¢ thudt Tai nguyén va Moi truong, cu thé nhu sau:

Dién tich | Gig d4t djnh | Gid tri khu dat

TT Dién giai Beilii .
o (m?) |gia (dong/m?) (ddng)

Dit thuong mai dich vu tai
do6 thi - Vi tri 1 duong Vo
Thi Sau doan tu dudng
Cach mang Thang 8 dén
duong Ha Huy Gidp (thoi
han st dung 50 ndm)

2.062| 53.407.307| 110.125.867.034

Tong cong 2.062 110.125.867.034

Lam tron 110.125.867.000

2. ThAm dinh tinh trung thwe, khiach quan cia cdc thong tin, s6 lidu vé
thira dat, gla dit thi treong dwa vao tinh toan trong xay dwng phwong an gia
dit cu thé.

Viéc xdy dung phuong an gi4 dét don vi tu vin khao sét thuc té, thu thap
thong tin (ph1eu thu thép thong tin) vé gla chuyén nhuorng thuc té, gia cho thué,
thué lai dat; ‘Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét, horp ddng cho thug, cac
thong tin yeu td dau vao dé tinh toan gia dét ... Don vi tu van chiu trach nhiém
v& tinh trung thuc cia thong tin thu thap, tu chiu trach nhiém truée co quan chire
ning ddi voi nhitng thong tin néu c6 sai léch. S& Nong nghiép va Méi trudng, don
vi tu van chiu trach nhiém déi v6i két qua thdm dinh trinh Hoi dong thim dinh
gi4 dét cy thé thanh phé.

3. Sau khi trao ddi va ban bac cac Thanh vién Hoi déng thdm dinh gia dét cu
thé thanh phd théng nhét nhu sau:

Can ctr Bién ban hop ctia thanh vién Hoi dong vé két qua xac dinh gia dét

dbi voi phuong an gia dat khoi diém dé du gia quyen str dung dét thua dét s6
130, t ban dd sb 50, phudong Trén Bién, thanh phd Pdng Nai, cu thé nhu sau:



Dién tich | Gia d4t dinh gia

TT Dién giai A
(m?) (dong/m?)

Dat thuong mai dich vu tai do thi -
Vitri 1 duong V6 Thi Sau doan tu
1 |dudng Cich mang Thang 8 dén 2.062 53.407.307
duong Ha Huy Gidp (thdi han su

dung 50 nam)

H01 ddng théng nhit voi dé xudt ciia S& Nong nghi€¢p va Mo6i truong va DPon
vi tu Van tren co s¢ dam bao phu hop véi quy dinh. Don vi tu vén ty chiu trach
nhiém v& s6 lidu diéu tra, khao st gia dau vao, c4c chi tiéu, yéu t6 trong phuong
an gid. S& Nong nghlep va M01 truong ¢o trach nhiém trong viéc lua chon phuong
phap dinh gi4; kiém tra cac yéu t6, chi tiéu hinh thanh gla trong phuong 4n gia dat
dam béo phu hop v6i quy dinh va chiu trach nhiém vé két qua dinh gid bao céo
tai cudc hop thanh vién Hoi dong thAm dinh gi4 dét cu thé thanh phé.

pé ngh1 So Nong nghiép va Moi truong hoan thién phuorng 4n gia dét khoi
diém dé du gla quyen str dung dt thira dét s6 130, t& ban dd sé 50 phu’O'ng Trén
Bién, thanh phb Ddng Nai theo y kién g0p y cia céac thanh vién Hoi dong tai cudc
hop.

Theo quy hoach chi tiét 1/500 khong thé hién cdng nang khai thac. Theo du
thao Ching thu, Don vi tu Vén tinh ton, x4c dinh gia dit trén co s& gid dinh cho
thué san thwong mai bao gém 05 tng khai thac cOng ning trung tim thuong mai
va 15 ting khai thac cdng ndng van phong cho thué. Trudng hop co thay d6i muc
dich stir dung, cdng niing khai thac déi v6i khu dét dinh gid theo phuong 4n gia
néu trén ma lam phét sinh nghia vy tai chinh lién quan, dé nghi Pon vi tu vén, Sé&
Nong nghi€p va Moi tru‘ang ra soat, bd sung, xdy dung lai phuong 4n gia dam bao
thu ngén sach nha nudc; dong thoi, dé nghi S¢ Nong nghlep va M6i truong tham
muu UBND thanh phd b sung ndi dung nay tai Quyét dinh phé duyét gia dt.

Trudng hop sau khi Quyét dinh phé duyét gia dat da ban hanh, nha dau tu da
hoan thanh viéc thuc hién nghla vu tai chinh ma cac co quan thanh tra, kiém tra,
kiém toan x4c dinh phai ndp bd sung thém thi nha dau tu c6 trach nhiém ndp day
dt theo két luan ciia thanh tra, kiém tra, kiém toan.

Hoi ddng thim dinh gi4 dat cu thé thanh phd c6 v kién nhu trén, dé nghi S&
No6ng nghi€p va Méi trudng thuc hién theo quy dinh./.



7

(Dinh kém Bién ban hop Hoi dong tham dinh gid dat cu thé thanh phd).
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PHU LUC I
BANG TONG HQP THONG TIN CHO THUE

1. Théng tin vé cho thué san thwong mai

TT

Dien giai

DPia diém

Thoi gian, chu ky
thué

Don gia cho thué
(dong/m?)

Bién ban xdc nhén tién
thué mat bang dinh kém
Ban Thoa thudn ki gifta
Cong ty TNHH Thuong
mai Sai Gon - Bién Hoa
va Cong ty Truyén théng
Mega Star

Co.op Mart
Bién Hoa

01/04/2026

173.976

Phu luc hop dbng cua
Hop ddng thué mit bang
s& 09/2018/HDTMB/BH
ngay 28/5/2018 gifta
Cong ty TNHH Thuong
mai dich vu siéu thi
Co.op Mart Bién Hoa va
Cong ty TNHH T.M.G

Co.op Mart
Bién Hoa

05/12/2024

445.291

Hop dbng thué mat bing
s& 04/2024/HDTMB/BH
gitta Cong ty TNHH
Thuong mai dich vu Siéu
thi Co.op Mart Bién Hoa
va Cong ty cb phan giai
tri New Viét Nam

Co.op Mart
Bién Hoa

T 01/11/2025 dén
31/10/2026

114.327

Hop dong 56
03/2022/HDTMB/BH
gitta cong ty TNHH
Thuong mai dich vy Siéu
thi Co.op Mart Bién Hoa
va Cong ty C6 phén phat
hanh sach thanh phd Hb
Chi Minh — Fahasa

Co.op Mart
Bién Hoa

T 01/7/2025 dén
ngay 30/6/2026

414.788

Hop ddng sb 086-
TEN/DNI-KIDC/2023

gitta Cong ty C6 phan
trung tdm thwong mai
Lotte Viét Nam — chi
nhanh Pdng Nai va ba
Pham Thi Thuy Linh

Lotte Mart
Viét Nam — chi
nhanh Pdng
Nai

Tir 01/9/2024 dén
31/3/2026

171.600

B4o gia cho thué tai Cong
ty TNHH thwong mai
dich vu quéc té Big C
DPong Nai

BigC Ddng
Nai

2025

376.000




. Théng tin vé cho thué san viin phong

Lol ) i Dia . g 5 . Don gia cho thué
TT Dién giai dicm Thaoi gian, chu ky thué @z
Vén ban sb 81/CV.TNP o
ngay 17/6/2026 cia Ban &
1 QLTN TINNGHIA I;g;l: 2026 390.000
PLAZA
Vin ban sb 32/2026/CV-
TTN ngay 16/6/2026 cta | TTC
2 Cong ty C6 phin Thanh | Plaza pizg 2402000

Thanh Nam




MAu s6 31. Phiéu thu thip thong tin vé thira dt
(Ap dung doi véi dat phi néng nghiép)

Phiéu s64
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap d“ng c‘z’éi véi dat phi nong nghiép)

Tén xa, phuong: PRIl " SB[ SR S e e
Tén nguwoi dwoe diéu tra: /J:QQNHH %.ubnﬁ 200, c‘(dnvu AN, ’Tﬁ\ (QQF.NM"’ 16\811{) KM

- Dia chiV:d8. %) —F{u’e ﬂmﬂ 71 o1 diém chuyén nhuong/trung du gia: .....0/T.L04€
- Gi4 bit dong san chuyen nhwong/tring d4u gid: ....oooeevvnieennnn. triéu ddng/bat dong san
- Gi4 d4t chuyén nhuong/tring dhu gid: ..o triéu dong/thira hodc .....ovevvveevvennnen. d6ng/m?
- Gi4 thué dét, gid thué mat bang: .......cc.ccevvvvnernn. 123.9.36.( 19(61 b(\o JO&D. AT, ) .. ddng/m?
- Gid kinh doanh san phém, LG SMDRA 15 b s el o ' o s b sl S Ao e TP T -
: I\'I/f:l:\n '\t\};? Si::c?v&w ..t o et acih Briv.. o Jwn. b thoo oo _qula
:f‘i?:f@‘?.::7:’:7:'3':.’i‘f:::7?‘.‘.‘.‘.’?.?%?‘.....‘.‘.‘ff...??.’:‘:::fff?.if.‘f‘.:::::::Y‘.‘.:::ff‘t??...?!.ff’i?‘i‘.’i....“.‘?‘.‘T‘fi....,’.i‘.‘f?.,‘?i.,.....:::::::
1. Céc thong tin vé thira dit
~Toban dd sb: ..vvvvvivennnnn. Jthiia dAE'SOME M SR . W12 1 1 (01 e e L2 I i m2.
B chil e At . s SR i o i L ens ERAN Al it R e Seg o
- Kich thudc mat tidn: ........cvvvvenn.en m; kich thuéc chiéu séu thira dat: ©.......o.oieeeeeee m

- Hinh thé thtra dét: hmn chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh Vuong o, hinh thang xudi o, hinh thang
nguogc 0, hinh da gide o, hinh chit L &, hinh khéac o.

- Muc dich sir dung dat: ....oooeververrrennes B 11 o S O

- Khoang c4ch dén thira AT DLTE o e et e e SO R D5 B v St e

- Khoéng céch gén nhAt tir thira dit dén:

+ Trungitam hanh chifnbet a5 v m; + Trung t4m thwong mai, chg: .....coevinenee m;
HC T SONSAD UE: S st dtesmiiia it s 58 m; + Co s& thé duc, thé thao: ......oocevveveerenenn. m;
BT ST e s dod S Tl Bt m; + Cong vién, khu vui choi giai tri: ............... m.

- Céc yéu t6 lién quan dén ha ting k¥ thuat:

+ Pidu kién vé g1a0 thong: DO réng: ......cvvevene. T CAPUONE: Ak, T St L) : két cAu mit duong:
.................. : tiép gidp vOi mat duOng: «evvvvvvenreiiiiinnnns

+ Didu kién v& cp thoét nude: ‘/adif ........................................................... ]

DI REN. Ve CADIRIEN: e oo i s MO secr s oo st AT PR TR :

- Céc yéu t6 lién quan dén ha ting x4 hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: ......cevvenne. ‘10{ ............................................................ #

+ Ha tAng khong gian: .......cceuecrreumnene. e o.‘i ........................... G SR s Wy 4

+ Ha tang cung cap (30 L) SRR . \¢.‘. ............................................................ H

,
-

+ Ha téng vin hoéa, thé thao: .......ceeeeevveun. YR e :



+ Ha tAng moi trudng: ..oeeeeveerervereeene.. BN e ererecunens tansssassamens erssssss s sees do s s

- C4c yéu t6 khac anh hudng dén gi4 dt phi hop véi thuc t, truyén thong vin hoa, phong tuc tip
quén cta dia phuong:

...................................................................................................................................

- DT i S A B . o e . o e oo e
- 2. C4c thong tin vé tai sin gin lidn véi dit

a) Tai san gén lién véi dat lanha &

~Nha ¢: Loai nha: ................... ;capnha: .. ; ndm xay dung: .................
- Dién tich x4y dung: .......... m%; 6 tAng: .............. ; dién tich san st dung: ................ m?
- T2l SAN KhAC (N8I COY: wuveeerecereiririieietin sttt e eeea s e s s e e e seeesaes

b) Tai san gén lién v6i dat 1a cong trinh x4y dung khac

- Loai tai san: ............. 0 S i e T R RIS 8 ST S it  » 5 P11 B R

- Nim x&y dung: ........ocovvvnvininnn. ; Dién tich XAY dung: .ovveeveeviecieeeeeeeeeeee e,

= T SAN KNAC (HETL COYE tcatsnanerrassssonsessos asissssssds siessinssssssssssomsssssssssinSomson bemseeecesoonme

- Thu nhép binh QUAN DA ...c.eveveieiiririeieieeee ettt

- Chi phi binh QUAN DAM: ..ot e e renes

¢) Tai san gin lidn voi dit la cdy Jau nim, rimg tréng

- Loai céy tréng: Cay lau nim 0o, Rimg trdng o

- DCm O, sestetns . » smomistes « « + 55 s MAt do trdng: ..ooevnveennn., s NEm tedng: «ovvvveeeneevnnnnnn., R

- Gid tri khai théc tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phdm tuong mg vé6i s6 nam con lai trong
chu ky thu hoach ciia cay 14u nim:

- Tbng chi phi da dau tu ¢ tréng, cham soc rimg trdng dén thoi diém chuyén nhuong, tring d4u gia
quyén st dung dat:

...................................................................................................................................

...... , ngay A4 thing € nim 2026
Nguwoi diéu tra
(Ky va ghi rd ho tén)

Ghi chu:

)

- 1) Ghi 16 t&n thén, 4p, ban, budn, phum, séc. O

- @ Ghi 18 tén dudmg, tén thén, 4p, ban, bubn, phum, séc. '
al gy 5
PNjoyon dhap Tt



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phie

BIEN BAN XAC NHAN TIEN THUE MAT BANG

(Pinh kém Ban Théa Thudn ky gita Cong ty TNHH Thuong mai Sai Gon — Bién Hoa
v Cong ty Truyén thong Megastar)

S5+ 57/BBXNTTMB

- Cén ety vao cdc Ludt va quy dinh hién hanh cia Phdp ludt Viét Nam,

_ Cén cir Bén Théa Thudn ky giita Cong ty TNHH Thwong mai Sai Gon — Bién Hoa (nay la
Céng ty TNHH Thuong mai Dich vy Siéu thi Co.op Mart Bién Hoa) va Cong ty Truyén théng
Megastar (nay la Céng ty INHH CJ CGV Viét Nam) vé viée cho thué mdt bang tdng 3 tai Siéu
thi Sai Gon — Bién Hoa cho muc dich xdy dung va diéu hanh cum rap chiéu phim (sau ddy goi
la “Bdn Théa Thudn Thué Mat Bing”) '
Cén cik Phu luc $6 01/PLHP ky giita Céng ty TNHH Thuong mai Dich vy Siéu thi Co.op Mart
Bién Hoa va Céng ty TNHH CJ CGV Viét Nam ngay 03/05/2019;
Ciéin cie Ban Théa Thudn Piéu Chinh Tién Thué ky gitta Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu
Siéu thi Co.op Mart Bién Hoa va Cong ty TNHH CJ CGV Viét Nam ngay 03/05/2019;

" Céin cik Phu luc diéu chinh Ban Thoa Thudn Diéu Chink Tién Thué ky giita Cong ty INHH

Thuong mai Dich vu Siéu thi. Co.op Mart Bién Hoava Cong ty TNHH CJ CGV Viét Nam ngay
19/4/2024;

- Can cir vae kha ndng, nhu cdu va théa thudn ciia hai bén;

Hom nay, ngay 01/04/2026, tai tru s Cong ty TNHH Thuong Mai Dich Vu Siéu Thi
Co.opmart Bién Hoa, chiing toi gbm c6:

BEN CHO THUR: CONG TY TNHH THUGNG MAI DICH VU SIEU THI CO.OPMART
BIEN HOA

Pia chi : Kihu Van Phong LAu 02, Toa Nha Sé 121, Duong Pham Vin Thuén, Phudng
Tam Hiép, Tinh Pong Nai, Viét Nam A :
Dién thoai £ (0251) 3949998

Tai khoan s  : 012.1.00.072958.2 M tai Ngén hang Vietcombank - Chi nhanh Pong Nai

M3 sb thué - 3600753610

Gidy CN DKKD s6 - 3600753610 do S& KH - DT tinh Pdng Nai cap ngay 04/10/2004 (Thay dbi
1An thir 19 ngay 30/09/2025)

Paidienbéi  : Ong BUI THANH NGUYEN

Chirc vu : Giam boc

BEN THUE: CONG TY TNHH CJ CGV VIET NAM

Pia chi . LAu 2, s6 7/28, Puong Thanh Théi, Phudng Dién Hdng, Thanh phé H6 Chi
Minh, Viét Nam
Dién thoai - 028-36365757 Fax: 028-36365757

Tai khoan s  : 90200350301 —Ngén hang : TNHH MTV Standard Chartered Vigt Nam
Mi 6 thué : 0303675393 -
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Gify CN DKKD s6 : 0303675393 do S¢ K& hoach va Dau tu Thanh phé Hb Chi Minh cip lan dau
ngay 31/07/2008 nhu dugc stra doi, bd sung tai ting thoi diém

Dai dién boi : Ong IM SUNG-IL
Chicvu °  :Gidm Déc Tai Chinh _
Sau khi trao ddi, théo ludn cc bén théng nhat ky Bién Ban X4ac Nhan Tién Thué Mit Bing
ciia Ban Théa Thuan Thué Mat Bing (sau ddy goi tit 13 “Bién Bén”) nhu sau:
PIEU 1. PIEU CHINH TIEN THUR '
Céc Bén théng nhét ring tidn thué tir ngdy 01/04/2026 dén 30/04/2026 dugc tinh nhu sau:

Thoi ei Pon Gia Thué | Dién tich Tién Thué
Aglan (VND/m2/théng) (m?) (VND)
(1) 2) 3) - ®H=@)xB)
Tix ngady 01/04/2026 dén
nghy 30/04/2026 158.160 2.117 334.824.720

Bang chil: Ba trdm ba muoi bon trigu tam tram hai muoi bon ngan bay trim hai nroi dong.

Tién Thué néu trén chua bao gdm.thué gia tri gia tdng va cac chi phi khac Bén Thué thuc té sir
dung. Thué suit Thué GTGT sé& dugc 4 ap dung theo quy dinh phap luat tai thoi diém xuét héa don
tai chinh.

Bén Cho Thué s& xuét héa don tién thué mit bing cho bén thué theo théng tin sau:

Tén don vi: /Coéng Ty TNHH CJ CGV Viét Nam - Chi Nhanh Bién Hoa

M S6 Thué: 0303675393-002

Dia chi: Tang 3, Trong Siéu Thi Co.op mart Bién Hoa, S6 121, Dudng Pham Van Thuén, Phudng
Tam Hiép,Tinh Pdng Nai,Viét Nam

PIEU 2. PIEU KHOAN CHUNG

I T cac didu khoan stra ddi néu trén, cac diéu khoan khéc cua Ban Thoa Thudn Thué Mit
Bing van gili nguyén hiéu luc va khong thay ddi.
2 Bién Ban ndy 1a m6t phén khong thé tach roi cua Ban Thoa Thuan Thué Mit Bang ky gitia
Cong ty TNHH Thuong mai Sai Gon — Bién Hoa (nay 12 Céng ty TNHH Thuong mai Dich ~
vu Siéu thi Co.op Mart Bién Hoa) va Céng ty Truyén théng Megastar (nay la Céng ty
TNHH CJ CGV Viét Nam). ~

3 Ngoai thong tin dugc didu chinh trong Bién Ban nay, cac diéu kién va diéu khoan khéc ciia
Béan Thoa Thuin Thué Mt Bang van gifi nguyén gié trj va hiéu lyc. Hai bén cam két thuc
hién ding cic cam két dd théng nhét tx ong Ban Thoéa Thuén Thué Mt Bang.

4 Bién Ban’n’ajﬁduoc lap thanh bbn (04) ban bing txeng Viét, c6 gia tri phap ly nhu nhau, cé

) CG(]Pﬂ 4RTRIEAHU!

hLeLf:lut/ke-tu\{m ‘1\/83)’ ky, m&i bén gitt hai (02) ban. é;thug 1{1\611 /
]
BEN T BENGHO THUE -
<7 oG 1Y TNHH\TT }) \ A %6?\%: Y X S
A\C COPVIET WAg A <3/ TNHH THUONG Ma1 \ &\~
\\ »\ (/J"E 7 \2( DICH VU SIEU THj 7)
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MAu s6 31. Phiéu thu thap théng tin vé thira dit
(Ap dung doi vdi dat phi nong nghiép)

Phiéu s6.4

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

(Ap dung doi voi dat phi ndng nghiép)

Teén x4, phwong: .......ccoevvevnvenn, q\&mm,\',\{) ...............................................................
Tén ngudi dwgc didu tra:(?.\“‘...'fa..‘L’.‘(ﬂ.t’l.ZM@.W...At&@).&t\{.Jxﬁf\..ﬂ?—%f.[a(:p.hrh&j B Hes
- Dia chi®: .61 Fham V@’Tt:m, thdi didm chuyén nhuq/mg/trl'mg du gid: .08 [ 44.1A0A4-
- Gi4 bét dong san ch‘uyén nhuong/trang diu gid: ........eevveeereen. triéu ddng/bat dong san
- Gi4 dAt chuyén nhuong/tring dhu gid: ...ovnennnn. triéu ddng/thira ho#c .....vvveevnarnitnen. ddng/m?
- Gi4 thué dét, gié thué mit bang: ... A a8 94, f«;n\/&c 300'\ » LIA'T.). ddng/m?
- Gi4 kinh doanh sén phém, dich vu: .............
- Ngudn thong tin: .
.%J;h,.iﬁb..foﬁt.r?x,.&;...t(qp é{a"m;l..gof..@L&Q.&.&/..ﬁ:ﬂ.ﬂfb&.@[..bﬂ. SELAA. GO, cay .y TXKE...
"'MME;NM e aen. .. .,:x....(0052..0.‘.*.%?’.’...bu;n..fioc;....\b..,cog... SR TN
1. Céc thong tin vé thira dat
-Toban dd sb: cvvvevviiiiinn. - thira dat sb: ...... M sdiBntich: ..viveiiieeenenns m?.
- Dia chi thita @4t @: .....cooveecerecniieirienserissssseesseseens e WER UM e o et
- Kich thuéc mit tién: .......ooeevvnneen. m; kich thuée chiéu sau thita d&t: .......ocvvvvvennnn. m

- Hinh thé thira d4t: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang
nguoc 0, hinh da gide o, hinh chit L o, hinh khéc o

- Muc dich str dung dt: S e e I et s S e o
- Khoang cach dén thira A&t CHUAN: ...c..eeuecevvmccmmsiismnenisimssssssssssssssssesecnissessenssssinens

- Khoang céch gin nhét tir thira dét dén:

+ Trung tdm hanh chinh: ................ m; + Trung tim thuong mai, cho: .......cocoeeeeennn m;
4= C OISO AOKENICE . it - - - 5 Sostefomte v 232 m; + Ca so thé duc, thé thao: .....cevvvevvvneeennnne. m;
SO e e B s ool m; + Coéng vién, khu vui choi giai tri: ............... o

- Céc yéu t6 lién quan dén ha ting k¥ thuat:

+ Didu kién vé giao thong: DY rong: ............... AEACAD AT ot b - két cAu mit dudng:
.................. ; tiép gidp voi mit Gudng: ....oooovvniiiniiiien

+ Piéu kién vé cép thoAt NUGC: «oevverrvreveereereenenns b é&,.; ................................................. :

+ Diéu Kien V& CAD dI8NL corvviveererceveeenieensniiarenenns TR 1= A S ¢

- Céc yéu 6 lién quan dén ha tAng xa hoi:

+ Ha ting giao thong cong cing: .......cceewveveeee. 5181[ ..................................................... 3

+ Ha tAng KDONE GIan: c.evevveereeverierinimsenersesesansnen: 12 .t/. ................................................... :

+ Ha tAng cung cép QUSRS . e . suasemmsuimsmmmn oo B fl ..................................................... 5

r

+ Ha tAng vin hoa, thé thao: e TIBE e 5



7’

X 0 ) {0
+ Ha tang moi trudng: ....oveeveeevvevennnnn. TR s msessss s svmott sasesenemmsnseensEanosnsins :

2

- C4c yéu tb khac anh hudng dén gid dat phi hop véi thuc té, truyén théng vin héa, phong tuc tip
quan cua dia phuong:

......................................................................................................................................

2. C4c thong tin vé tai san gin lién véi dit

a) Tai san gan lién voi dat 1a nha &

~ INBa 6 Loal SR - . o ;5 wpsmianecs scapnha; ..., ; ndm x4y dung: .................
- Dién tich x4y dung: .......... m?; 0 tAng: .............. ; dién tich san s dung: ................ m?
- Tai 80 KhAC (10U €O): .evuvereererieerieeeeiececeeeee oo

b) Tai sén gén lién v6i dat ia cong trinh x4y dung khac

gl B R i U

-Nam xéy dung: ..........coovenen.... ; Dign tich XAy dung: ....cccovvveveveeeeeeeeeeeeeeee,
B T ) S S

- Thu nh&p binh qUAN DAIMN: «...ceucveiieiinieiieeeeeeeeee e eeeee e

- Chi phi binh qUAN DAM covvverrereeieeececeee e N S

c) Tai san gan lién véi dét 14 cly lau nim, rimg tréng

- Loai céy trdng: Céy 1au nadm o, Rimg tréng o

-Diéntich: ......cooeeinnnnn.. ; Mat do trff)ng: ................... ; Nam tréng: ...................... 5

- Gid tri khai théc tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phim twong tmg véi sb nim con lai trong
chu ky thu hoach cta cdy 1au nim:

- Tong chi phi d3 du tu dé trdng, chim séc rimg trdng dén thoi diém chuyén nhuong, tring ddu gid
quyén st dung dat:

...................................................................................................................................

...... , ngay AN thang £. ndm 2026
Nguoi dieu tra
(Ky va ghi rd ho tén)
Ghi chu:
- Ghi 16 tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc. !

- @ Ghi 15 tén dudng, tén thon, 4p, ban, buén, phum, séc. /
- >
Npoh Higp Tt



CONG HOA XA HOI CHUNGIHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic
il AR S el

PHU LUC HQP PONG
CUA HOP DONG THUE MAT BANG SO 09/2018/EIDTMB/BH NGAY 28/05/2018 GIUA
CONG TY TNHH THUONG MAI DICH VU SIEU THI CO.OPMART BIEN HOA VA CONG

TY TRACH NHIEM HOU HAN T.M.G
Sé: 09/201 $/HIDTMB/BH-PLAZ

- C#nclrvao cﬁc Luit va quy dinh hién hanh ctia Phap luft Viét Nam;

- Can ct Hop Déng Thué Mt Béng s 09/2018/HDTMB/BH ngay 28/05/2018 duge Ky két
gitta CONG TY TNHH THUONG MAI DICH VU SIEU THI CO.OPMART BIEN HOA va
CONG TY TRACH NHIEM HOUHAN T.M.G (sau ddy goi 1a “Hop Dong Thué Mit Bang™);

_ (Cin o vao kha ning, nhu cAu va thoa thudn cua hai bén; ‘

Hom nay, ngay 05/12/2024, tai try sG CONG TY TNHH TIUONG MAI DICH VU SIEU THI

CO.OPMART BIEN HOA, ching 61 gom co:

BEN CHO THUR: CONG TY TNHH THUONG MAI DICH VU SIEY THI CO.OPMART

BIEN HOA

Diachi : I‘{hu vin phong Jau 2, Toa nha 121 Pham Vin Thuén, Phudong Téan Tién,
Thanh Phé Bién Hoa, Dong Nai
Dién thoai - 0251 339 4998 Fax: 0251 339 4998
Tai khoan sb . 0121000729582 M0 tai Ngéan hang Vietcombank Chi nhénh: Pdng Nai
M3 sb thué - 3600753610 _
Gidy CN'DKKD sb  :3600753610 do 59 KH va DT Tinh Pong Nai chp 1An dAu ngay 04/10/2004
Dai dién bdi . BUI THANH NGUYEN Chirc vu: Gidm doc
SHN THUR: CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN T-M.G ‘
Dia chi - 172 Nguyén Trdl, Phuong Bén Thanh, Quén 1, TP H3 Chi Minh, Viét
Nam '
Dién thoal - 028 3526-4095 -
Ma s6 thué : 0302966294 _
Gidy CN PKKD sé  : 0302966294 do S KH va PT TP. HCM.¢Ap 1in dAu ngay 23705/2003
Dai dién boi . NGUYEN THI HOA HIEN Chire vu: Giam Déc

. Sau khl trao ddi, thao ludn-cac Bén théng nhat didu chinh ndi dung cia Hop Pdng Thué
Mt Béng $6.09/2018/HDTMB/BH ngay 28/05/2018 nhu sau:
PIEU 1: MUC PICH DIEU CHINH

Hai Bén cung 1ap Phu Luc Hop Déng ndy nhim gia han thém thoi han thué ctia Hop Dong Thué
Mit Bang. '

PIEU 2: THOL GIAN GIA HAN THEM

Hai Bén théng nhét gia han thém thoi han thué cua Hop Pdng Thué Mat Bing nhu sau: tir ngay
01/01/2025 dén héet ngay 31/05/2025.

v Trang 1/2 |



PIEU 3: GIA THUE CUA THOI GIAN GIA HAN THEM
'Gi4 thué cta thoi gian gia han thém (d3 bao gdm: gi4 thué mit bang, dién lanh trung tdm, dién
-chiéu sang trung tAm, phi vé sinh, ANTT chung) Ia:
- Vi tri L1-07+08+09: 404.810 VND/m2/thang x 110,5m2 = 44.731.505 ’GND/thz’mg. (Bang
chit: Bén mwoi bén triéu bay trim ba mwoi mdt ngan nim trim 1é nim ddng)

Gi4 thué nay khdng bac pdm: dién st dung riéng tai gian hang, thué GTGT va céc chi phi khac

PIRU 4: CAC KHOAN CHI PHI KHAC BEN THUR PHAI TRA

Don gi4 tién dién duoc 4p dung cho viée sit dung dién cta Bén Thué (chua bao gdm VAT) la:
4.440 VND/KWh (Bing chir: Bén ngan bén trim bén mwoi ddng).

PIkU 5: TIEN PAT COC CUA THOI GIAN GIA HAN THEM

Hai bén thong nhit Tiér Pt Coc cta thdi gian gia han thém Ia: 147.614.000 VND (Bzmg chir:
Mot trim bbén mwoi bay triusdn trim mudi bén ngin ddng). Bén Thué phai ndp sb Tién Dt
Coc ndy cho Bén Cho Thué trong thoi han 05 (nim) ngay (ngay Ngan hang lam viéc) k& tix ngay
hai bén ky Phu Luc Hop Pdng

DIEU.6: BAO HIEM TRACH NHIEM CONG CONG

Nhu quy dinh tai muc (ii) diém b khoan 6 Didu 10 Hop Pdng, mic gi6i han trach nhiém t8i thiéu
ctia Bao Hiém Trach Nhiém Céng Cong ma Bén Thué phéi mua la: 22.000.000.000 VND (Bing
chit: Fai muwoi hai ty ddng) cho mét vu tén thit va khong gidi han s 14n tdn thét.

PILU 7: PIEU KHOAN CHUNG

1. Trir céc didu khoan sira dbi néu trén, céc diéu khoan khéc coa Hop Pdng Thué Mit Bing vin
gitt nguyén hiéu luc va khong thay dbi.

2. Phu Luc Hop Pdng nay 13 mot phin khong thé tach roi cia Hop Pdng Thué Mit Bing sb
09/2018/HDTMB/BH ngay 28/05/2018 dwoc ky két gitta CONG TY TNHH THUONG MAI
DICH VU SIEU THI CO.OPMART BIEN HOA va CONG TY TRACH NHIEM HUOU HAN
T.M.G. :

3. PhuLuc Hop Bong nay duoc ky bai tt ca cac bén lién quan, 14p thanh 04 (bon) béan bang tiéng
Vlet cb hleu lue ké tir ngdy k¥, ¢6 ndi dung va gi4 tri phép 1y nhw nhau. M&i bén gift 02 (hai)

f/3m  Chan i

Trang 2/2



Miu s 31. Phiéu thu thip thong tin vé thira dat
(Ap dung doi véi dat phi nong nghiép)

Phiéu sd3.
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA BAT
(Ap dung doi véi dat phi néng nghiép)

Teén x4, phwrdng: ......ccovvvivvvvinnieinnnn Wo.m I . Sy
Tén ngudi dwoc diéu tra: (;y‘}a TINHH. ‘if\m’j NA\ !ft&‘ uussuu’ﬁNCm” Aart ay Koo
- Dia chi®: W MM .- Phoy. Vthhm diém chuyen nhuorng/trung dhu gid: ..ol L4 [IOLST
- Gi4 bét dong san chuyen nhuong/trung A0 AT e tridu ddng/bit déng san
- Gia dAt chuyén nhuong/tring ddu gid: ... triéu ddng/thira ho#ic .......evvvnevennnnne. dong/m?
- Gi4 thué dt, gid thud mat bang: .........ovvnneeeeeennnt Atth, 300 { C{‘u ‘[M.O 80!(\ \IA'].\) ..... dong/m
- Gia kinh doanh san phém, QTR VILLS 55 oe ot ot A S o 1T T e o8 Al i 17 o sl
- Ngudn thong tin:

Thent . .ty &l %‘Tﬂmrmf bwm af, O‘I/vmd‘f /m??ﬂB/bﬁ ul. ..... \. ( A

MO, ) i '.....’...Cobp Mot il flaa... VA....cong. 'fa ...... ‘2& "M Nm)
\[sﬁ B O 5 o s o4 sl s fe 820 dom s« SRTET 8PS BT EaT ST 455 44 A €908 e = 30 i sl i vl AT 3

................................................................................................................................................................

1. Céc thong tin vé thira dét

SToban dd 67 weeeeneeniennn. - thita @4t 6 vvvveveneeinnnee. - IS niCHERE. 108 M), Saniitss m?.
- B Chil thucahdiat i - . oSSR 5 coner . nrarmeen: ARSI oo e 5
- Kich thudc mat tidn: ......ooevvvvnenn.. m; kich thudce chidu sau thira dAt: ....ovevvviininn m

- Hinh thé thira dt: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang
nguoc 0, hinh da gidc o, hinh chit L o, hinh khéc o.

- Muc dich st dung dat: TND ........................ e Pt e
- Khoang céch dén thira @ ATAORITAT et s e on sy agmeslotte d o W oS T s ok o5

- Khoang cach gin nhét tir thira dat dén:

+ Trung tAm hanh chinh: ................ m; + Trung tAm thwong mai, chg: ........... o p m;
+ Co SO IO AUC: .ovvvrvrrerieneerenneen, m; + Co s& thé duc, thé thao: .........ceeeveveennn m;
+COSTY I oeirrieeieiie e m; + Cong vién, khu vui choi giai tri: ............... m.

- Céc yéu 6 lién quan dén ha ting k¥ thuat:

+ Didu kién vé giao thong: Do MO < ve o5 ooes bom Tl AP it W b - két cAu mat duong:
.................. s tiép gidp v6i mit dudng: ..ovvvveniriiiiiiiinns

N !
+ Diéu kién v& clp thodt nuéC: .ovvreeereeeecenne: i s o o oA A Ve S G A ATt :

+ Didu kién vé cép dién: O B N R P e vl s M st A i
- Céc ybu 6 lién quan dén ha ting x& hoi:

+ Ha ting giao thong cOng cong: .......cccvvvererene. AT e A :
+ Ha tAng KhOng GIan: ....eceeseeseeeseesaressvassesesosen 1 ST P IR Y y
+ Ha tAng cung cAp dich VI veveeeieverrenecnrennnns ﬁ.t, .................................................. 3

+ Ha tAng van hoa, thé thao: ...c.c.coeverevcvrrerunane. 1 T g



+ Ha téng T TSR, v samvsnans sagerassesarn 40 L A ;

- Céc yéu tb khac anh huéng dén gia dit pha hop véi thue té, truyén thdng vin héa, phong tuc tap
quén cia dia phuong:

...................................................................................................................................

2. Cac thong tin ve tai sdn gan lién voi dat

a) Tai sén gan lién voi dat 1a nha &

-Nhé &: Loai nha: ................... ALY 10 861 0 U ; ndm xay dung: .................
- Dién tich xay dung: .......... m?; s6tang: .............. ; dién tich san str dung: ................ m?
= Tai SAN KNAC (U1 COY: wuvueeuererreeieieeee et e es e e et e s s st e e

b) Tai san gén 1ién véi dat 1a cOng trinh x4y dung khac

= TL081 tAL SANL ..vevererivrriiireteeesseeeeitesssessseseseseesessssssesesesensassessssssssens st omeneme s e ess s

-Nam xdy dung: ..........ooevinneanne. 5 D180 teh %8Y AWNE: -.euenrioeeenvoriimsmsssmrssnssasssnmess

= Tai SAN KDAC (NEU COY: 1.vvurveerrvoneeoiveseeeeeeereeeeeseeeeeeeeesee s e e e eeseeeeee oo

ol U1 oY1 lo7 Vol e |10 11 L OO

- Chi phi binh qUAN DA ...ttt eeeees e

c) Tai san gén 1ién voi dét 1a cdy lau nam, rimg trdng

- Loai cay trdng: Cay 14u nim 0o, Rimg trdng o

= DB HEIE (o 2 s002ame + « 0 o ; Mat do tré)ng: ................... ; Nam tr@)ng: ...................... :

- Gia trj khai théc tinh theo thu nhdp tir viéc thu hoach san phim twong g v6i sb nam con lai trong
chu ky thu hoach cta ciy l4u nim:

- Tong chi phi da dAu tu dé trdng, chim séc rimg trong dén thoi didm chuyén nhuong, tring ddu gid
quyén st dung dat:

...................................................................................................................................

...... , ngay AL thdng &. nam 2026
Nguwoi dieu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

Ghi chu:
- ® Ghi 18 tén thén, 4p, ban, budn, phum, séc.
- @ Ghi 16 tén dudng, tén thon, Ap, ban, budn, phum, séc.
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MAu s6 31. Phiéu thu thip théng tin vé thiva dat
(Ap dung déi véi dat phi nong nghiép)

Phiéu s6.4
PHIZU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung déi véi ddt phi néng nghiép)
Teén xa, phuwdng: ....cccvvevveiennieciiencene T DN N 11 ) ORI OVTOOPORU

Tén ngudi dwoe diéu tra: (»n \é'TNHH ‘Tlum\) MO Cru/c) XN, AW, ﬂm (oor No)f]‘&tm Hoo
- Dia chi®: & 44 "hm Vm'f‘»m thoi diém chuyén nhu’cmg/trung dhu gid: O [ A0

- Gi4 bt dong san chuyen “1huorng/trung BN ISIAY 55 o STl triéu ddng/bit dong san

- Gi4 d4t chuyén nhugng/tring d4u gid: ...eeeeenn. trigu dong/thua O el ksl o 5 T Rt dbng/m?>

- Gi thué d4t, gid thué mat bang: ..................! 414 188 (2 .z&so J()m. .V.f.ﬂ. ) ....... dbng/m?

- Gia kinh doanh san phém, GHCHL VUL 1vereeeeeevereresenenmisisneseisisesesssessscsass it s s s ns st s en e susssans
r?hguon e G g hothod. sl bmqs o7 B5L0A L [0 LB 958, iy e

V"J éc AL, ﬂ» opi- I ; ol lﬁmn Hon_ ... Ceno, ’h\ ..... cr_\..gkgn..%ﬂui.
l\onfb...dm ..... \fh m,L PNY INE. LR ... . 2 ERAZ oo Lt

1. C4c thong tin v& thira dat

- TOban dd sb: vvevniiinienn. s thira dAt s6: ..ovvveeeriiinnnn diBn teh: vovvveeieeeeieeenen i

- Dia chi thita G4t P ... ressssrosansioes e e e

- Kich thudc m3t tién: ......cceeevvennnnn m; kich thuge chidu sdu thira Rl e s m

- Hinh thé thira d4t: hinh chi nhat o, hinh binh hanh o, hinh vadng o, hinh thang xudi o, hinh thang
nguoc 0, hink-da gidc o, hinh chit L o, hinh khéc o

- Muic dich st dung dat: ...oveeeereeeeeceenreneinnns o, L) e
- Khoang cach dén thira R CIUTATE) 550 38 o e o $ 8 s e S e S L St L
- Khoang c4ch gin nhét tr thira dét dén:
+ Trung tAm hanh chinh: ................ m; + Trung tAm thirong mai, chg: ......ocoeieninns m;
4 oSO EIAOIMICE L o red %0 < Ao airvse m; + Co s& thé duc, I T it » o 5o m;
0 50y 102 it 14 Gt o smsioder m; + Cong vién, khu vui choi giai i o i m.

- Cac yéu t6 lién quan & &én ha ting k¥ thut:

+ Didu kién vé giao thong: DO rong: covevvininnnn m; cAp dudng: ..oevvvineennne - két cAu mit dudng:
..................  tiép gidp vOi mat AUONG: ..vvvevrineeenninni

+ Didu kién v& cip thodt nUOC: .eecveeerrcvnnnes Yo 'i./ ............................................................ A

+ Didu kién v& cdp dién: 'FO‘I .......................................................... :

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tAng x8 hoi:

+ Ha ting giao thdng cONG CONZ: cvvvveverveerseerennes 78'{ ..................................................... A

+ Ha ting khong gian: "!0‘ .................................................. :

+ Ha ting cung CAP diCh VUL overeceemreniminernrnnenns ‘( c." ................................................. ;

+ Ha tAng vin hoa, thé thao: ..e.oveeeerrerierererereseenes rﬁ)t ................................................ :



+ Ha ting moi trudng: ‘"llt?[ ........................................................... :

- Céc yéu té khac anh huéng dén gia dat phtt hop véi thue 1€, truyén thdng van héa, phong tuc tip
quén cua dija phuong:

.....................................................................................................................................

2. Cic thong tin v& tai sin gin lidn véi dAt

a) Tai san gan lién v&i dat 1a nha &

-Nha &: Loainha: ................... scapnha: ..o ; nam x4y dgng: .................
- Dién tich x4y dung: .......... m?; sO tAng: .............. ; dién tich san st dung: ................ m?
= T 541 KDAC (DEU €O): ..vvvvvurveerereeesnessesteseeeeeseeeeeesees oo eooeoeseooeoo

b) Tai san gén lién v6i d4t 13 cong trinh x4y dyung khac

= LG A1 SANI ..ottt eri s ettt eee e een

- Nam xay dung: .....................l. s Dién tich XAy dung: ......o.oveeeeeeeeereeoo

= Tai S8 KDAC (D81 CO): .ovvvvvvvrerenenenneeeseeeese e soecceeeesesso oo ooeoeooeooooeeooooooe

- Thu nhap binh qUAR NAM: ...t

- Chi phi binh quin nim: ............. he ettt s et eene e en e e bs e arsoreeeae e seensesnnssnnas

c) Tai san gan lién véi dét 13 cly l4u nim, rimg trdng

- Loai cdy trdng: Cay 14au nam o, Rumg trdng o

-Diéntich: ......ccoeeennenn.... ; Mat d6 tréng: ................... ; Nam tréng: ...................... 5

- G4 tri khai thic tinh theo thu nhép tr viéc thu hoach san phim twong tmg véi sb ndm con lai trong
chu ky thu hoach cua cy 1au nam:

- Téng chi phi d3 du tu dé tréng, chim séc riing tréng dén thoi didm chuyén nhuong, tring d4u gia

2

quyén str dung dét:

...................................................................................................................................

...... , ngay .z(?thdn‘g €. nam 2026
Nguwdi diéu tra
(KY va ghi ré ho tén)

Ghi ch:
- Ghird tén thon, ép, ban, buén, phum, sdc.

- @ Ghi 16 tén dudng, tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc.
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MAu s6 31. Phiéu thu thip thong tin vé thira dit
(Ap dung doi voi dat phi nong nghiép)

Phiéu s6.8
PHI£U THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi vdi dat phi ndng nghiép)
Tén xa, phwong: ......ccccovvvvevviiiinieniencnnenns Lonn. f& 32<?|> ...............................................
Tén nguwoi duge didu tra: (x&N& ((; “xm A»s'hnm ﬁ&oﬁ; w (of)(t VQ{ NQJN\ e veufﬁd;oy N“
- Dia chi®:le 8O Ihs. ‘ﬁu&& Mof ﬁO‘l diém chuyén nhuorng/trung du gia: ......00 [631 Q)Do) &
- Gi4 bt dong san chuyén nhugng/tring GANNGIAE S8 on. gl s e triéu dong/bat dong san
- Gi4 dt chuyén nhuong/tring dhu giA: c.n.ens triéu ddng/thira ho#ic «....ovvveeneennennn. ddng/m?
- Gi4 thué dét, gia thud mat bang: .........eeeereeeenenn A94.600..( o /Gdb OU.M 5 \/PJ \ ddng/m?

- Gia kinh doanh san pham, e e ot o i R0 el R0 s el el il i AR o

dn th tm
7%;0 ‘fm ..... f&@%’;‘w o . x8 0P8 T [ AN EI.PCM/O/OQﬁéum aan ”‘V)%\

v.\n ..... ". ..... mm..l:e?.’\t UA‘]...Jh(AM....:’..d\A wﬂmwr&%; IR
1. CAc thong tin vé thira dat
~Toban dd s6: covvveveniinninnn. - thilyal Gap|SOls et WM. o o didn tlehfiis e, Set st 2h, m?.
B8 5 W) 0 1 e oA Ry £ e TN ER R RS RE IFee A s IR S SN
- Kich thudc m3t tién: ......evvvvvevennn. m; kich thudce chidu sau thira dat: .....oovvvninnnn.n, m

- Hinh thé thira d4t: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang
nguge 0, hinh da gidc 0, hinkchit L o, hinh khéc o

- Muc dich st dung G8t: ...oovevvreereeeererececeecnne 7 L) S :
- Khoang cach dén thira AT CITUAIS i b o S5 5 Pt N o A A a0

- Khoang céch gin nhét tir thira dét dén:

+ Trung tAm hanh chinh: ................ as, - Tromig tam thireuIg, ral, S S -, S v 5: 2 m;
HlE SIS HTIOTA0 ANCR eo oAl ) i ar e m;+Cos€rthéduc,théthao:................,4 ........ m;
A IS 0 e i e o v e St m; + Cong vién, khu vui choi gidi tri: ............... m.

-~ Céc yéu t6 lién quan dén ha tng k§ thut:

+ Piéu kién vé giao thong: Do HOWER Gefs - o ones s m; cAp duong: ....evveveeeenn - két cAu mit duong:
.................. : tip gidp voi mit dudng: .....ooeeeiiiiiiiiinns

+ Didu kién vé cap EOTOL: 114 11070/l SN "k;',f ......................................................... :

+ Didu kien v& cAp diBn: ..oveverereieerecreerennnns 751/ ....................................................... :

- Céc yéu td lién quan dén ha tAng x& hoi:

+ Ha ting giao thong cong cOng: .........cccveeeenrens ?lo'q’ .................................................... :

+ Ha tAng KhONG ZIan: ....cccvverveserecnsesisiossneriseasons ‘éﬁ/ ................................................ 3

+ Ha téng cung cép dich vu: ‘!5“./ .................................................. ;

+ Ha tAng van hoa, thé thao: .....ccocmeeecrvecrveniennns ‘3”3‘( ................................................. :

2



P
+ Ha téng 19(0) Q10 (0 2% SV xR ;

- Céc yéu tb khac anh huéng dén gia dat phtt hop véi thue té, truyén théng vin héa, phong tuc tap
quan cua dia phuong;:

....................................................................................................................................

2. Csc thong tin vé tai san gin lién veéi dat

a) Tai sdn gén lién voi dat 1a nha &

-Nha &: Loainba: ................... scapnbar oo ; ndm x4y dung: .................
- Dién tich x4y dung: .......... m?; s6 tAng: .............. ; dién tich san st dung: ................ m?
- Tai SAN KDAC (BEU CO): w.eviveveeeeereeein st

b) Tai sdn gan lién voi dat 1a cong trinh x4y dung khac

= L ORI, SEITS s g TR I 2 S T e 0 ottt e

- Nam xay dung: ...........cooenni.l. ; Dién tich XAy dung: ......ccoveeeeeeeeeeeeeeeoo,

- TA 581 KNAC (D81 CO): wevvvveveruneereeeeeeeeeeeeoseseeeeeeesese oo

- Thu nhép binb GUAN DAM: ...

- Chi phi binh QUAN DAM: ...t

c) Tai san gan lién véi dét 1a cly l4u ndm, rimg trdng

- Loai cdy trdng: Céy lau ndm 0o, Rimg trdng o

-Diéntich: .......ccoenennnn.. ; Mét do tréng: ................... ; Nam tréng: ...................... :

- Gid tri khai théc tinh theo thu nhép tir viée thu hoach san phim twong tmg voi sb nam con lai trong
chu ky thu hoach cta cay 1au nim:

- Té_ng chi phi da dau tu dé trSng, chim séc rimg trdng dén thoi diém chuyén nhuong, tring dau gia
quyén st dung dat:

...................................................................................................................................

...... , ngay Mthdng K. ndm 2026
Nguwdi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

Ghi chu:

- Ghi 18 tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc.

- Ghi & tén dudng, tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc. //
o iy Thad

rhey®



| oansraiprsopi

Wing kg 8 1 i, ey 16Ty
BOLRE HMVAEXE;% ﬂrju BONG A

Blart

raw&. slow fife

) PHONG PANG KT
Tessing@otenry nianizielolsb doigthgletin.vn

"3 ol D7e4c4f0,70 Ml g 0903 374,700, . v 63 50 59 24
| gseateas gon

= dng SHINJUBAGK

Tong GHimda :

Z|ssonavmppe ok gy sy | <

: pﬁﬂaw‘ﬁbmmmnuéﬂmmnsM_A.rmrfsv@mu
3307365034

Tlénvpo w%nan‘ﬁms;

| STANDARD BHARTERED ~GHI AHANA TH. HO:CH) IRy

(o] Kharig &p dyitg

fr} Knbn dp dynty

= | Kilirig 4o dutg

Y RibngAp v -

RGP BONG THUE

S WiV R e et e

SO UG TERIDNPGDC(2023

; ‘ g T LOTTE i SORE NA

Gitia,

s 0 PHAR TRUNG TR THUONG Bl LOTTE

-

z ¥ | 86 Khing 4p dorig
AT - CHE WHANEDONG NAL

| gdy e {Xhahgdpaung
M : { Nolclp | Kodry 4yt

’ ; fSh3ng #p.duoy
Ra A TH] TH LINK

{Yidng dp dung

Khang 4p dyng-

RS R R IR

T

Wsbng Apdung

Lotse Wiersini Shoppmig[uint <mc](ﬂompzny Paglis.,
. T L
!
_
H : i ‘Basle HERCCaiti At = =
‘ L BlR0K
g i : g P
EGiCTx
Jo i - A
i . 5, | Ehdr~Sevics -
A i toanh Kl o3 en Kit1 CITY"
R ) 2B 3AT I .LOTYE Mg N e bin 4 gk
} P 5 L5 B-03, §5 ThumnG mat AMATA,
A_}. ! fie S Jl;;w A AMATA, Qe (6 1A, P NLI’p.Sren
{ > = 3 By e =
= 5 [ o 2 N
. Khangspdyog
gl A
. .}}[‘7’57 Fﬁ}s.a:e isf0mi129
i - | AepEazi-syoumas A
} o =
| -
5 {0 4500R12073 S0 300812028
0 3 S —:
] " 95,000 VB o s S90S, 0By N (et VAT
'If: s e e e 1 7 1 2 2 P —— . N
i oo i ote uii 2408 Wit e, Tng: 2 64000 INDlNARy Tehiva VAT)
] 3 % i Aol
% 22,000 MRl Yiddg, tup: SAMEAB0 VDA tohea e
% | veinazmaeatn suoame
B e S, aTy.
‘? 24,000 VR Mding, Tong: 24665300 VNEhang {ehua VAT]
‘33 24,500 VNRIwihgng. Y8 4:864.000 VNDAFARg {ohtra vaTy
# B0 VR ik cﬁrmwm
7 mmﬁgm%ﬁwﬁ i B L b o
g st‘txuqd.ono iRy By et N ot trifu ddng),
g Tikn awn, w&t\d gdas q;mmna oo G e e dinglingo B
g citarean 1) qnﬁlﬁ’ﬂlnchaihualh&@ Mo, Tién:
‘f‘ ' e mﬁyqunﬁ a4 g7 V2 thea glf imunu ‘gl cao dibin
8
gi
W Lotte ,hmm‘shyppm.smmmdcmmﬁnr ) P 4005

£y




A R TS SR U, T asreve:
7 .

} [siae Kt Viesdiaod X o e
i - : - b Sk PHYLYC SG U
i o3 ¢ e e ey - AT P
1 i B 28rn0 VTR AT EANGS THUE
: ! gk et {:’rsnﬂ-uuh},{ R 3
1 g ; Py
¥ i N
> & ._).._,,.
g N TUBAGEC
H ~Drodikkipte
|
¢

—— -
Tatta VidtnotnSRopping Joi§ Stock Compang — a},‘_‘

TI ARG S Sae
g

o Shagping




MAu sb 31 Phiéu,thu thiap thong tin vé thiva dat
(Ap dung doi voi dat phi néng nghiép)

Phiéu s6%

PHIEU THY THAP THONG TIN VE THUA DAT

(Ap dung doi véi dat phi nong nghiép)

Teén xa, phwong: .......ccevevvieeeiinnnnn. LM\’?? ......................................................
Tén ngudi dweoc diéu tra: [Mvi (e G\MJM\) "M T\'ﬁv\fbﬁﬁt PO me"t.\/ld NV (/i,/\u/hon/k 0%@ T
- Dia chi®: (¢R03.: Lﬁdﬁw ol MAOT diém chuyén nhuong/trung dhu gid: ......... L00E.....
- Gia bt dong san chuyén nhugng/tring GAICTIR - . reploindleest s triéu ddng/bit dong san
- Gi4 d4t chuyén nhuong/tring dhu gid: ... triéu ddng/thira ho#ic ......ccvvvveeeenn d6ng/m?
- Gi4 thud dét, gid thué mat bang: .......cooevvvvvnnnn.. #0000, 25 ﬁwéom vaT.) ..... dong/m?
_ Gi4 kinh doanh san phAm, diCh VI cu.eeeeeveerrceremeemieirinimsnnstesissssssssssssssssssesssssenmsssssmssssssssssesses
- Nguon thong tin:

o .......-........--.......-..........-........-.........-..-....-.-......---............-.-............................................-..‘v ......
R R R R AR LA L AL LA AL AR

................................................................................................................................................................

1. CAc théng tin vé thira dit

~Toban dd sb: covvvivniiinnnn. - thira dAt s&: vovvvvvneeiinnnn, cdifn tich: «oovivniiiriennee m?.
B 5 1) 01011 o A BN il St St AR UL P 5 e e S SR
- Kich thude mat tién: .......coevvveennns m; kich thude chidu sau thira dat: .....ovvvvivnnnnnnn, m

- Hinh thé thira dAt; hinh chit nhét o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang
nguoc 0, hinh da gi4c o, hinh chit L o, hinh khac .

- Muc dich st dung dat: ‘TNP ..........................................................
- Khoang cach dén thira AT s ran, s, mt T et e A W o o i

- Khoéng c4ch gin nhét tir thira dét dén:

+ Trung tdm hanh chinh: ................ m; + Trung tAm thwong mai, cho: ........oovininee m;
+ICREE GIAC QNG . .. oge omids « Daaplntemges m; + Co sO thé duc, thé thao: ......coeevvvreeenennen. m;
BTSN s st e . it S m; + Cong vién, khu vui choi gidi tri: ............... m.

- Cac yéu 6 lién quan dén ha ting k§ thuat:

+ Didu kién v& giao thong: BIOMOMI: 5.-c -0 oiee fen 1 cAp dudng: .....eeeerieiin - két cAu mit duong:
.................. : tiép gidp vOi mit AUONG: «oovvvvnnriireriiinnns

+ Diéu kién vé cip thodt nuse: ...eveveeeecnss! S IR s N I e S .

+ Diéu kién vé cép dién: “ﬁﬂ ......................................................... :

- C4c yéu t6 lién quan dén ha tang x& hoti:
4
”

+ Ha tAng giao thong cong cONg: ....cccevevervenns 5 LT S S IS :
i

+ Ha tang khOng gian: daph wop s o G i s 2
Y r ﬂ/

+ Ha ting cung cap dich VI cocvevccrvicninnnnnns 1. RS :

1 7 - /
+ Ha tang viin hda, the thao: ........cceevvniarinnnnn, 2 L '



-

+ Ha ting m6i (IO soenanmes me ‘JB" T S

- Céc yéu t khac anh hudng dén gia dat phtt hop véi thuc té, truyén thdng vin héa, phong tuc tip
quén cua dia phuong: '

.....................................................................................................................................

2. Céc thong tin vé tai sin gin lién véi dAt

a) Tai san gén lién véi dat 1a nha &

~-Nha &: Loainha: ......oocvnnnn. scapnha: o ; ndm XAy dyng: ...............
- Dién tich x4y dung: .......... m?; sO tA0g: ..evvnnnnn. ; dién tich san st dung: ................ m?
- Tai SA1 KDAC (DU COY: w.vvvvaeeeeeeceaeiieseeete oot ee oo

b) Tai sargén 1ién véi dit 13 cong trinh x4y dung khac

= LoQANESBNY Corva 5o i oty TR NS o+ S S R e o

- Nam xéy dung: ................... «vv..; Dién tich XAy dung: ......eeeeeeeeeeeeeeeeeoe

- Tai sén khéc (néu c6): Rt

- Thu nhép binh qUAN DEAM! ...oeoveieeeeieeeeeee oo

= Chi phi bifth QUAN NAM ..ot

c) Tai san gin lién véi dét 1a cly lau ndm, rimg trdng

- Loai cay trdng: Céy lau nam n, Rimg tréng O

-Diéntich: .....covveennn..l. ; Mat do tréng: ................... ; Nam tré-ng: ...................... :

- Gid tri kbai théc tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phim tuong Umg vé6i sb nam con lai trong
chu ky thu hoach cta cdy 1au nim:

- T'cz)_ng chi phi da dau tu dé trong, chim séc rimg trong dén thei didm chuyén nhwong, tring din gig
quyén st dung dat:

...................................................................................................................................

...... , gAY M thing &. nim 2026
Nguwoi dieu tra
(Ky va ghi rd ho tén)
Ghi chu:

- Ghi 15 tén thén, 4p, ban, budn, phum, séc. ey

- @ Ghi 15 tén dudng, tén thon, ép, ban, budn, phum, séc. /7&//'
[ &
- - Uf
&k ik



Mau s6 31. Phiéu thu thip thong tin v& thira dt
(Ap dung doi véi dat phi nong nghiép)

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi véi dat phi nong nghiép)

Teén XA, phwdng: ......ccovvvvviniiininriieniinns L Hﬂn\g ............................................

Tén ngudi dwge diéu tra: (ot ‘fa TRHK. ﬂ\m“é Moy [P\u‘ . z}u\b X G’{} C’"%B Ny

- Pia chi®: .& 5% m@ Ho. NM - thoi diém chuyén nhuong/trung dhu gid: ...... W0 4.

- Gi4 bét dong san chuyen nhuong/trung GGG s s 5 st e 25 tridu ddng/bét dong san

- Gi4 d4t chuyén nhuong/triing dhu gid: .oooonneenn. triéu ddng/thtra hoAC ....vvvveveveneiiannns ddng/m
- Gi4 thué dat, gis thud mait bAng: ..........coevvn.. 21.000. .. cQta /&0 acm AT l ....... ddng/m?
- Gia kinh doanh san phém, QECRL VUL ..ovvoreusmessuestoneaassosusisesasntsntsasaassssnsasenssatoasabiuansesunssanssnrasssansadns

- Nguon thong tin:

............. ) 58‘}0:\ Jm bzwgm b Mk i lbc(vg

...................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................

eeenseenocenasasascasnsassasesreesonenetensesecaoseses et osteesstoteetonvetsteneodesteeteseetntrIsTarEcsesiotINIeTeteteNselotersIticRTrsIsENTIRR ARt SR 00

1. C4c théng tin vé thira dit

BTGOSO e e - thvrardatisdas L . G oW (o) AR SRR ST m?,
= ‘Dialehilfhireydat Bt st L MM PP 1LY, (1 LA
- Kich thuéc mt tén: «......evvvvnnennnn m; kich thuée chidu sau thira d4t: .........oeevvneenn, m

- Hinh thé thira d4t: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xu6i o, hinh thang
nguoe 0, hinh da gide o, hinh chit L o, hinh khéc o.

~Muc dich st dung dAt: .....ceverrereeeercereeens 7] LT e T S oL | O
- Khoéang cach GEN thira AL CHUADL ©.veveereeeeeeeeerer et ere st sreeresensrnss s asasssnassnes

- Khoéng céch gin nhét tir thira dAt dén:

+ Trung tAm hanh chinh: ................ m; + Trung tdm thuong mai, chg: ........oveieneie m;
 CESTGIAOIANCE s it s LT ottt m; + Co s& thé duc, thd thao: .....ccovvvveiviinennn. m;
SO o0 e SN 1 Py SEE R m; + Cong vién, khu vui choi giai tri: ............... m.

- Céc yéu tb lién quan dén ha tng k§ thuat:

+ Pidu kién vé giao thong: B OVEOMOH & o e+ deie i g eapiarngE 4. . oo - két cu mat duong:
...................  tiép gidp voi mit dudng: ....ooooeviiiiiiiinns

+ Diéu kién v& cAp thodt NUSC: ..vvveveveeremecrirrereerenan. #&3 ................................................ N

+ Didu Kien v8 cAp diBN: cvvveveeereereeerencnisiiennns s~ S SRS . RSP P 3

- Céc yéu t6 lién quan dén ha ting x4 hoi:

+ Ha tAng giao thong cong cdng: ‘{&“i .................................................. ;

+ Ha tAng Khong gIan: .....c..eeeceeeeeremrereissessenresenn: < S s

+ Ha ting cung cép 1 [¢] 720 LR R 'ﬁ:'i!& .................................................. p

+ Ha tang véan hoa, thé thao: ..cceveveerereriereeeeeene '6’*’ .................................................... 5



A A \ 0
+ Ha tdng moi trudng: 'i‘c'?‘, ................................................................

- Céc yéu t6 khac 4nh huéng dén gid dat pht hop véi thuc té, truyén théng vin hoa, phong tuc tap
quén cua dia phuong:

...................................................................................................................................

2. Céc théng tin vé tai sin gin lidn voi dat

a) Tai sdn gén lién v6i dat 1a nha &

- Nha ¢: Loai nha: ................... 5 CHID DRBE i o v s bus ; nam x4y dung: ................
- Dién tich xay dung: .......... m?%; s6 tAng: .............. ; dién tich san str dung: ................ 2
~ Tl 541 KNAC (MEULCON: »uvamscsssvnssansocsneseanessansses sk eusssmssmssars ses o8 sssionssemmemmssemmsnte e e cme

b) Tai san gan lién véi dat 13 cong trinh x4y dung khac
= D081 A1 SANI oottt
- Nam x8y dung: ........ccoovvvvinnnn... ; Dién tich X8y dung: ...c.vveevvveeveeeeeeeeeeereeesn,

- Tai san khac (08U €6): wvveveeeeeresreseere. A T o i« 55 3 S e ST S

= Chi:phibinh QUANEING wvsccomumcsonssessansenessorsnssevsssssnessssssassssssssomss smeess tensemmensenseseeseses.
c) Tai san gan lién véi dét 1a cly 1au nim, rimg trdng

- Loai cdy trdng: Cay lau nim o, Rimg tréng O

-Diéntich: .......cocccevennnnn. ; Mat dd tréng: ................... ; Nam trdng:

...................... !

- Gid tri khai théc tinh theo thu nhdp tir viéc thu hoach san phim tuong tmg vé6i s6 nim con lai trong
chu ky thu hoach ctia ciy 1au nam:

- Téng chi phi d& dau tu dé tréng, cham séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, tring ddu gis
quyén st dung dat:

...................................................................................................................................

...... , ngay ..ﬂthdn_g A ndm 2026
Ngwoi dieu tra
(Ky va ghi vé ho tén)

Ghi chi:
- Ghi 1§ tén thdn, Ap, ban, budn, phum, séc.
- @ Ghi 16 tén dudng, tén thon, Ap, ban, budn, phum, séc.




CENTRALRETAIL

CONG TY TNHH THUONG MAI DICH VU QUOC TE BIG ¢ DONG NAI
$6 833 Xa L Ha N, Phudng Long Blwh Thn, Thinh Phé Blga Waa, Tinh Bing Nai

$8: DNI1 0804-01/2025
Fve Phan héi CV sé 716/SNNMT va
CFsé 198/TB-CCTKYV15-DON

Bién Hoa, ngéy 8 thang 4 ndm 2025

Kinh gif: - S& Nong nghigp va Mai trwdng
-Chi cyc thud kha vy XV
Trude hét, ching 6 xin chén thavh cam on S& Néng nghiép va M6i trudmg va Chi Cuc thué khu

vire XV 4 tin tudng va giri eong vin s& 716/SNNMT-D ngay 24 thing 3 nim 2023 V/v: phbi hgp hd trg cung
cfap théng tin dé x4y dyng phuong én gid d4t cho dyr 4n Trung tam thuong mai va Van phong cho thué tai phudng
Hiép Haa, thanh phd Bién Hda v& cdng van sé 198/TB-CCTKV 15 ~ DON ngay 02 théng 4 nam 2025 vé vige
cung cip thong tin don gid thué mit bing

Tuy nhién, do tinh bao mat thdng tin khéch hing, ching 16i khéng thé cung cAp c4c hop ddng thue mat
bing nhu y&u chu. Thay vao dd, chiing toi xin cung chp gia thué trung binh tai céc tAng thude trung tim thuong
mai Big C Pdng Nai tai thai didm thang 12/2024 nhu sau:

« Gié thué trung binh: 376,000vnd/m2

Chiing 161 hy vong théng tin nay sé hd trg quy S& trong viée xiy dung phuang én gid At cho dyr an,
Néu cin thém théng tin hodc cd bét ky thic mée ndo, xin vuilong lién hé véi ching t6i qua dja chi email hoge
s6 dién thoai dudi ddy :

Neuyén Thi Thu Huyén —Quén Iy vén hanh TTTM

Bign thoai: 0972.282.232, Email : I-!uyen.ThiThtLNguyenO1@vn.centralrcmil.com

Tran trong!
Nei nhin;

- Nhw (rén;
- Luu

g oos @ B NG e, 2.

g .08 Jmlnom
Central Rz1ail in Viztaan « 163 Phon Dang Luu St Ward |, Phu Nhuan Districl. HiGhke N

1
i
§
¢







MfAu s6 31. Phiéu thu thp théng tin vé thira dit
(Ap dung doi véi dat phi néng nghiép)

Phiéu s6.8

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung déi vdi dat phi néng nghiép)
Teén x4, phwrong: ..o r’)\ﬁ;\, . ST ol
Tén ngudi dwge didu tra: ...........] B O&QLTNTunnﬂkh\a ...... ... .7 s
- Pia chi®: 'Pr&cm/ B.......... thoi didm chuyén nhuong/tring dAu gid: ... SIS ...
- Gi4 bét dong san chuyén nhuong/tring AN ETA: o ool o ol 2 triéu ddng/bit dong san

- Gi4 d4t chuyén nhuong/tring dhu gid: ....ennn. triéu ddng/thtra hoHC ...evvvvevrnerinnnnn ddng/m?

— Gi4a kinh doanh san phém, QICH VU 1ottt r e

- Ngudn théng tin: > 2 p o A
....................... Vi bon. oot B 01 LN INE. . aguy A¥LC LKL o0 ALEN....
..T&»vg&xd ..... PEOTI0 o e o e e S

................................................................................................................................................................

......................................... mewsseccsrssrsresnsres

1. C4c thong tin vé thira dat

- Toban dd s6: vevvnviiiiiinnnns ;thfradétsé: ................... < G CTOINE 4, A i W oSk T m-.
- Dia chi thita AL @ ......ovveierrrrreisraesesreessissessniossassssssssssossessissimmssansssastissssistasassasess

- Kdch thudc mit tién: ....oovvvvvevnnnen. m; kich thudce chidu sau thira dat: ....ocoovvvnennnnnns m

- Hinh thé thira dt: hinh chit nhét o, hinh binh hanh g, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang
nguoc 0, hinh da giac o, hinh chit L o, hinh khac o.

- Muc dich st dung dat: e o TP e e
- Khoang cach dén thira dat CHUAN: .....ecvvereueeimniiiit s

- Khoang cach gin nhAt tir thira dét dén:

+ Trung tAm hanh chinh: ................ m; + Trung tAm thuong mai, chg: .....oooeininin m;
1 CoSERBIAE AUB: . . o emidhsityss st gins + 3 m; + Co s¢ thé duc, O i Rty m;
o - s L 5 SOSRRLNE P m; + Cong vién, khu vui choi gidi tri: ............... m.

- Céc yéu t6 lign quan dén ha ting k¥ thuét:

+ Piéu kién vé giao thong: DO rdng: ............... Iy BAprduCnS: e 3. 3 L ; két cAu mat dudng:
................... ; tiép gidp voi mat duong: ....c.ooviiiiii;
Rl e s e S S 2 S IR e S :
~ ’r
+ Dibu kibn v& cap dI8N: oveereerieereiierereiene, - moe ETRNERR Tt e s ST A :

- Céc yéu 16 lién quan dén ha tang x& hoi:

+ Ha tAng giao thong cong cOng: ........cccvwveees 5, e B M IR [ I )

+ Ha tAng Khong gian: ......ccccvevveveeernessnerssnnnns i R S SR A :
\ r I

+ Ha ting cung cap dich Vi .cveiienniinninenns O b oo o R R g

+ Ha tAng van hoa, thé thao: ’15{ ......................................................... :



+ Ha: téng MOI truONg: ..vvvvvereerennn, ")b“'t .......................................................................

- Cac yéu tb khac anh huéng dén gia dét phtt hop véi thuc té, truyén thdng vin héa, phong tuc tap
quan cua dia phuong:

...................................................................................................................................

r A . Agre o < A reo A
2. Céc thong tin vé tai san gin lién véi dit

a) Tai san gan lién v4i dat 1a nha &

-Nha é: Loainha: ................... ;cdpnha: ... ; nam x4y dung: .................
- Dién tich x4y dung: .......... m?; 6 tAng: .............. ; dién tich san st dung: ................ m?
- Tai sA0 KhAC (NEU CO): ..vuvvuerecirrieeieeieeeee e ee e

b) Tai san gin lién véi dAt 1a cong trinh x4y dung khac

g TR N S ————— o

- N6 X85 IS . .S « « et s 2.+ 5150 ; D1én tich XAy dung: .....ocoveeeeeveeeeeeeeeeeeee

- TAi 541 KhAC (DU CO): rvvveamrverrneeeereeeeeeeeseseeeeeseeeseoeee oo oo

- Thu nhép binh GUAN DA ..o e

= Chi phi binh QUAN DA ..o e

c) Tai san gén 1ién voi _dét 14 cAy 14u nim, rimg tréng

- Loai cdy tréng: Cay lau nim o, Rimg trdng o

- D80 tehi oo, somatines o o v ; Mat do tréng: ................... ; Nam trc“mg: ...................... :

- Gia trj khai thac tinh theo thu nhép tir viée thu hoach san phim tuong tmg véi sb ndm con lai trong
chu ky thu hoach cda cdy lau mim:

- Tong chi phi d& dAu tu dé tréng, chim séc rimg trdng dén thoi didm chuyén nhugng, tring du gia
quyén str dung dat:

...................................................................................................................................

...... , ngay Afthdnge... ndm 2026
Ngwoi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

hi chi:
- Ghi 13 tén thén, 4p, ban, budn, phum, séc.
- @ Ghi & tén dudng, tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc.




i

TONG CONG TY TINNGHIA ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QLTN TINNGHIA PLAZA Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

86: Y L/ICV.TNP Déng Nai, ngay 1+ thdng Ondim 2026

Viv phiic ddp Vién ban 56
572/ TTKTTNMT-QHGD.

Kinh giri: Trung tim K thudt Tai Nguyén va Moi Trudng Pdng Nai.

Cin ot Vin ban sb 572/TTKTTNMT- QHGD ngay 10/06/2026 cta Trung tAm K¢
thudt Tai Nguyén va Méi Truong Pdng Nai vé viée hé trg cung cap thdng tin. phuc vu
xac dinh gid d4t cu thé. Ban QL.TN Tinnghia Plaza xin phan hdi ndi dung theo d& nghi
ctia Quy Co quan nhu sau:

1. Tai thoi diém théang 06/2026 t§ 1 14p ddy cia Toa nha Tinnghia Plaza dat khoing

42%.
2. V& don gid thué:
STT » Téng Cong nang Pon gi4
1 Ting1-Tang5 | Thuong mai 416.000 ddng/m?/thang

2 Téng 6 — Tang 15 | Vin phong cho thué 390.000 ddng/m¥/théng
Ghi chu:

- Don gi4 trén di bao gbm Tién thué va Phi Quan Iy chua bao gdm thué GTGT,

- Ty 16 didu chinh gi4 4p dung chung véi cdc khach thug tir lac ky hop dong dén nay
1 trung binh mdi 3 ndm ting 5 — 10% so v&i don gié ndm lién k& trude do.

Trén déy la théng tin vé Tda nha Tinnghia Plaza. Ban QLTN Tinnghia Plaza xin
phén hdi dén Quy Co quan./.

Trén trong.

Noi nhin: 5
Tlx‘\ NGH IA
PLAZA /S

>
0.0

- Nhu trén;
- Luu TNP.

.Nguyen Phuée The







MAu s6 31. Phiéu thu thip thong tin v& thira dat
(Ap dung doi vdi dat phi nong nghiép)

Phiéu 569

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

(Ap dung doi véi dat phi nong nghiép)

Tén x4, phwong: }rl\M;n/’?? e e S I ki
Tén nguwoi duge diéu tra: Cmii}'*acon’f[\;m—mqﬁm’:ﬁ) ...... [ W
- B i o e et - thoi diém chuyén nhuong/tring ddu gia: ..ok OVS....
- Gi4 bét dong san chuyén nhugng/tring STy AR PR triéu ddng/bit ddng san
- Gi4 d4t chuyén nhuong/tring dhu gid: ... triéu ddng/thira ho#ic .....uvvvveeirnnnnnn d6ng/m?
- Gia thué dét, gid thué mat bAng: .........coeeeeeerennn AU . e ddng/m?
- Gi4 kinh doanh san phAM, dICH VI w.vvereereeeenecemreemsinmmnmmsrssss st enessesssssss s

-Ngudn thépg tin: , _ , . ) = 3 L iy
......... \ ‘,..)émf..‘?l\os...@@.L‘...da“...&.J.I.«ZM.&../.c,.u.:..'I.T.N....z\&s\.ﬁ......ffé[ﬁ..l..e.{Né..M....C@B.‘.Jrﬁ.Cc\f?f\m
Tl Thowd. Oxlaw. ... s S et e A R

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

. C4c_théng tin vé thira dit

=~ T BANAO SO & o s seittininse  thira @At SO Y. 5. e 25 s o cdiéntich: .....oovveiniiennis m?.
- Dia chi thita 8t @t ..ot sassessssssssstss i sarssssssrasssass
-Kichthudcméattien: ......ceevnnennns m; kich thuéce chiéu sfu thtradat: ................cei m

- Hinh thé thira dAt: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh thang
nguoc 0, hinh da gide o, hinh chit L o, hinh khac o.

- Muc dich sit dung GAt: ...ovverereeereerenenienenns! s 1o o o PP R e e
- Khoang cach T e Y F LI DU L R R e e S RS Bt

- Khoang cach gén nhét tir thira dAt dén:

+ Trung tdm hanh chinh: ................ m; + Trung tAm thuong mai, chg: .......cooeninis m;
$CO B OTAGNAUCH Fiiteilitss st « + st m; + Co s& thé duc, e (0 e N R m;
SO SOLYAIET & b aaw o e o T Ao m; + Cdng vién, khu vui choi gidi tri: ............... m.

- Céc yéu 6 lién quan dén ha ting k¥ thuat:

+ Pidu kién vé gia,o thong: PO rdng: .......oevene. m; cAp dudmg: .oovvvveneenenn - két chu mat dudng:
.................. ; tiép giap vOi mat dudng: ...ocoeveviiiiiiis

+ Didu kién v& cp thoat nudc: ............ s o L B o et o et 3

+ Didu kitn v& clp dien: ...coeveeeeeeerrererienns TA .................. g

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tAng x4 hoi:

+ Ha tAng giao thong cong cng: ............... JR"T“\ ............................................................ ]

+ Ha tAng kKhong gian: .....ececveeervevsiseerinen, 1.%4} ............................................................. 3

+ Ha tAng cung CAp dich VIt v ﬁ.l,k .............................................................. 3

+ Ha ting van hoa, thé thao: .....cceevevunc 5 YOO PO :



+ Ha tAng moi truOng: oo, .

- Céc yéu t khac anh hudng dén gi4 dat phit hop véi thue té, truyén théng vin héa, phong tuc tip
quan cua dia phuong:

....................................................................................................................................

2. Céc thong tin vé tai sdn gin lién véi dAt

a) Tai san gén lién véi dat 1a nha &

-Nha¢: Loainhd: .....oovvinniin, seapnha: oo ; ndm x4y dung: .................
- Dién tich x4y dyng: .......... m?; s6 tAng: ...\, ; dién tich san str dung: ................ m?
- Tai 540 Khac (D8U CO): vvovuvuieivreieieeeeeee e e LY S,

b) Tai san gén 1ién véi dét 1a cong trinh x4y dung khac

= LOGI AL SAN oottt

-Nam xay dung: .......oooveveniinl. ; Dién tich XAY dung: ......ooveveeeeeeeeeeeeoeoeoeo

o TG T

- Thu nhap binh GUAD DAL «...couverrerieieieceeeee e

- Chi phi binh qUAN NAM: ... oo

c) Tai san gén lién véi dét 1a cdy 14u nam, rimg trdng

- Loai céy trdng: Céay lau ndm o, Rimg trdng o

-Diéntich: ........... R AT - ; Mat do tréng: ................... ; Nam tréng: ....................... ;

- Gi4 tri khai théc tinh theo thu nhdp tir viéc thu hoach san phim tuong tmg véi sd nim con lai trong
chu ky thu hoach ctia ciy 14u nam:

- Téng chi phi d& dau tu dé trdng, chim séc rimg trdng dén thoi didm chuyén nhugng, tring d4u gia
quyén st dung dat:

...................................................................................................................................

...... , ngay A thing L nam 2026
Ngwoi dieu tra
(Ky va ghi rd ho tén)

Ghi chu:
- Ghi 16 tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc.

- @ Ghi 16 tén dudng, tén thén, Ap, ban, budn, phum, séc.




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH THANH NAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
S6:.8L./2026/CV-TTN Thanh phé Hé Chi Minh, ngay! bthdng 06 nim 2026

V/v phén hdi CV s 572/TTKTTNMT-
QHGD ngay 10/06/2026

Kinh gitiz- SO NONG NGBIEP VA MOI TRUONG DONG NAI
_ TRUNG TAM K¥ THUAT TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

. Ciin cik Cong vin s8 572/TTKTTNMT-QHGR ciia S6 Nong Nghiép va Moi Truong Tinh Pong

Nai ngay 10/06/2026 vé vide hé tro hé tro cung cd’p théng tin phuc vu xdc dinh gid dat.

Truée hét, Cong ty C5 phin Thanh Thanh Nam (“TTN”) tran trong cam on Quy S¢ dd quan tam,
tin twdng va d& nghi Cong ty phbi hop cung chp thong tin phuc vu cong tac quan Iy Nha nuoe.

Do tinh chit bao mét thong tin khach hang, chiing ti khong thé cung chp céc Hop ddng thué mit
béng theo yéu cau. Tuy nhién, d8 h tro cong tac ctia Quy S¢, chiing t6i xin cung cAp céc thong tin
trung binh tai thoi diém thédng 06/2026 nhu sau:

1. Pon gid thuévin phong: 240.000d/m2/théng (44 bao gdm phi dich vu).

2. Ty 1é ting gid thué: ting 5% sau 2 ndm.

3. T§ 18 lip ddy d6i v6i phin dién tich cho thué: 85%

Chung t6i hy vong nhitng thong tin trén s& 1 tro Quy S& trong qué trinh tu vAn, x4c dinh gid dht
theo quy dinh. Trudng hop cAn thém thong tin chi tiét hodc c¢6 vuéng méc phét sinh, kinh d8 nghi Quy
S¢& lién hé: . A

Nguy&n Thi Hong Hanh — Chuyén vién Gidm st dich vi.
S& dién thoai: 0378 288 199 Email: hanhnth@thanhthanhnam.vn

Kinh chiic Quy S& stic khoe, thanh cdng va mong tiép tuc nhén duoc su phdi hop, hd tro trong thoi
gian t4i.

Trén trong cdm on.

Noi nhin: RE(OW VI DC E
- Nhu trén; ! <Col [ /
- Luu: BQLTN. / % e S

IS/ cOPHAN
k’ THANH THAN;
N






MAu s6 31. Phiéu thu thip théng tin vé thira dit
(Ap dung doi véi dat phi néng nghiép)

Phiéu 5648

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

(Ap dung doi véi dat phi néng nghiép)

Ten X4, PIHONE: «.coovevviviveirinrrcreeennes T ) R S
Tén ngwoi duge diéu tra: 3\%&»[({\% ..... &QD...H&& .............................
-Piachi®: o : tho1 diém chuyén nhuong/tring dAu gia: . RORE..........
- Gi4 bét dong san chuyen nhuong/trung dau AT R - 1 ERaTa e triéu dong/bat ddng san
- Gi4 dét chuyén nhugng/tring dau gid: .oo.ov...n. triéu ddng/thira hoZc .. ecvvveveniiinnnnnn ddng/m?
- Gia thué dAt, gia thué mit BANE: ..vvvevereeeeeeniinnnnnn, A30.00D. ..o dbng/m?
- Gi4 kinh doanh sén phém, GHCHL VUL 1vvereeere st s et s
jﬁ%’?&mf f’;g"itf;\& ‘{Qx_‘v guon Xg S, l\fpmémn L. &w Haa... Pfqv jm N S
.\m...ﬂ'\b B coveseenasorsissansssssnsssnsasssnnrsssse s tene e s s st s s

.................................................................................................................................................................

1. C4c thong tin vé thira dit

- Toban dd s6: vevvvneiiiinienns o il datsEas AN .. J dien frenate Tl sn 2. Rt m?.
=Dttt w2k s O MR e s b SIS it s I

- Kich thudc mat tién: .....oevvveevnnnen. m; kich thude chidu sau thira dit: ......ovvveeinnnnnn. m

- Hinh thé thira dit: hinh chit nhét o, hinh binh hanh o, hinh vudng O, hinh thang xudi 0, hinh thang
nguoc 0, hinh da giac o, hinh chit L o, hinh khac 0.

- Muc dich st dung dat: ..oooeveerrreeeenene. ) - OO
- Khoang cach GE0 thita GAL CHUAN. «ovveeeeiii ettt esarsers s asaencs

- Khoang cach ghn nhét tir thira d4t dén:

+ Trung tAm hanh chinh: ................ m; + Trung tAm thuong mai, chg: .........coooevvn. m;
L IO o7 (e W [ SRR SRS SRS P m; + Co sO thé duc, T2 10 O Rt RS A I g m;
GBIt oo Bt 8 ettt ot m; + Cong vién, khu vui choi gidi tri: ............... m.

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tAng k¥ thuat:

+ Didu kién vé giao thong: IVOMGIDE s = e s o8 m; cAp duomg: Dl ple et - két cAu m3t dudng:
..................  tiép gidp v6i mat AUONG: ...vvvrriiieriiinnns

+ Didu kién v& cép thoat nude: ‘j@/ ....................................................... :

+ Didu kién v& cip din: «..ooevereeeeenere s b '.’lf .................................................... :

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang x4 hoi:

+ Ha ting giao thdng cOng cONE: ..cvvvrverreenseen. ‘7&51/ ................................................... :

+ Ha tAng KBONE GIaN: cuvceevceemsemsesnmsernssssssansassass o "I .................................................. :

+ Ha tAng cung cap dich VI cvevevvenininininnninnas: of 5?{..; ............................................... .

+ Ha ting vin hoa, thé thao? veeeeeeecececeeeereeeeee! ‘\l& o R 5



4

- C4c yéu t khac anh hudng dén gia dit phit hop véi thuc té, truyén thdng vin héa, phong tuc tip
quan cia dia phuong:

-............-....-...............-.....-......-..........-...-...................-.-..-...-....-...--e .............................

2. Cdc thong tin vé tai sin gin lidn véi dit

a) Tai sdn gan lién véi dat 1a nha &

-Nha ¢: Loainha: ...ccoovvvnnnnnn, scapnha: ... ; nam x4y dung: .................
- Dién tich x4y dung: .......... m?; sb tang: .............. ; dién tich san st dung: ................ m?
- Ta1 $41 KhAC (MEU €O): w.vvvvriveerervemnseeeeee oo oo oeoseoeoe oo

b) Tai san gén lién véi dit 1a cong trinh x4y dung khac
= LOBE B SAN 1oevessiennirees i iaseeaesssmsasssssssssssssssssenesesessasssssasssssses s s seeessesesesee e
- Nam xdy dung: .........ooooeiin, ; Dién tich X8y dung: .......oooveveeeeeeeeeee

- Tai san khéc (0éu ¢6): veuvvrvreeerera e

- Chi phi binh qUAN DEAM: «....oo.eeeeeerereese e

c) Tai san gén 1ién véi dit 1a cdy l4u nam, rimg trdng

- Loai cdy trdng: Céy lau ndm o, Rimng trdng o

-Diéntich: ......ocevvennnnnn. ; Mat do tréng: ................... ; Nam tréng: ...................... 5

- Gi4 trj khai théc tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phdm tuong Ung vé6i sb nam con lai trong
chu ky thu hoach cta cdy 14u nim:

- Téng chi phi d& du tu ¢é tréng, chidm séc rung trdng dén thoi didm chuyén nhuong, tring ddu gia
quyén st dung dat:

...................................................................................................................................

...... , hgay A, thdngﬁ... nam 2026
Nguoi dieu tra
(Ky va ghi rd ho tén)

Ghi chi:

- ® Ghi 16 tén thon, 4p, ban, budn, phum, sdc.

- ® Ghi 16 tén dudng, tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc.
/\8 o fl Tt



PHU LUC II: HINH ANH










Mot s6 hinh anh diéu tra thu thap théng tin thi truong



PHU LUC III
TAI LIEU KEM THEO

STT

NOI DUNG

Quyét dinh s6 139/QD-UBND ngay 14/01/2020 ctia UBND tinh Dong Nai vé
viéc thu hoi dét tai phuong Quyet Théng, thanh phd Bién Hoa ctia Trung tam
Phét hanh phim va chiéu bong Ddng Nai, giao Trung tdm Phat trién quy dat
tinh quan ly, xy dung phuong 4n khai thac theo quy dinh.

Quyét dinh s6 1689/QD-UBND ngay 29/4/2026 ctiia UBND tinh Dong Nai vé
viéc phé duyét phuong an d4u gia quyén st dung d4t Thira dat s6 130 t& ban
dd dia chinh 0 50 phuong Trin Bién, tinh Pong Nai.

Phuong an 56 63/PA-TTPTQD ngay 20/4/2026 cua Trung tdm Phat tr1en quy
d4t tinh Péng Nai Ve phuong 4n du gia quyén st dung dét thira dat s6 130 to
ban d6 dia chmh s6 50 phuong Tran Bién, tinh Dong Nai.

Quyét dinh sb 425/QD BXD ngay 30/3/2026 cua B¢ truong B0 Xay dung vé
viée cong bb sudt vén dau tu xdy dung va gia xiy dung tong hop bd phan két
ciu cong tr1nh nam 2025

Quyét dinh s 409/Qb-BXD ngay 11/4/2025 cia B truong Bo Xay dung vé
vige cong b sudt von du tw xdy dung va gia xay dung tong hop bd phén két
ciu cong trmh nam 2024

Quyet dinh s6 11/QD- SXD ngay 09/01/2024 cia S& Xay duyng tinh Dong Nai
vé viéc cong bd Tap chi sd gia xdy dung thang 12, quy IV va ndm 2023 trén
dia ban tinh Dong Nai.

Quyet dinh s0 324/QD-SXD ngay 25/12/2024 cta S& Xay dung tinh Pdong
Nai vé viée cong bd Tap chi sd gia xay dung thang 12, quy IV va nidm 2024
trén dia ban tinh Pdng Nai.

Quyét dinh s 615/QD-SoXD ngay 26/12/2025 ctia S¢ Xay dung tinh Dong
Nai vé viéc cong bd Tép chi so gia xay dung thang 10, 11,12, Quy IV nam
2025 (tir khu vye 1 dén khu vue 11) trén dia ban tinh Dong Nai.

Quyét d;qh s6 188/QD-SXD ciia S& Xay dung tinh Dong Nai vé viéc cong bd
Tép chi s6 gia xay dung thang 01, 02, 03 va Quy I nam 2026 trén dia ban tinh
Dong Nai.

10

Van ban sd 1689/SXD-QLHD&VLXD ngay 08/6/2026 cia S¢ Xay dung
thanh pho Ddng Nai vé viéc ¥ kién dbi voi cac khu dat ddu gia dé thuc hién
dy 4n dau tu ¢6 muyc dich hdn hop theo quy hoach x4y dung

11

Cac van ban cung cép 14i suat cho vay trung han ctia cdc Ngan hang Nha nudce
tur quy 11/2025 dén quy 1/2026.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poe lap - Tu do - Hanh phiie
s6: /44 /QP-UBND Ddng Nai, ngay . théng(4 nam 2020
QU YE"‘ PINH

V& viée thu hdi dit tai phlr(mg Quyet Tﬂang, thanh ph6 Bién Hoa ciia
,,,,,, N Trungﬂtam Phat hanh phlm va "Eneu bong Dong Nai, g omo Truna tim Phat

i N P AT

B8tk f.é.& .....................

,. %’Bi 1.1 Hghy:.AIl0L ]J(.b’l.d ....... UY BAN NHANM DAN TINH PONG NAT
Cmyén GM’Q\D _Can.cit Lust T3 chitc Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;
L hd 56 s{: i wodn-e Lugt Pt d’a‘ ngdy 29 thang 11 ndm 2013;

Cén ot Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 n#m 2014 cta Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot 56 didu ctia Luat DAt dai;

Xét d& nghi ctia Giam dbc S& Tai nguyén va Moi truong tai To trinh S0 ol
/TTr-STNMT ngay ¢ thang ¢7nam 267,

QUYET PINH:

Pidu 1.
1. Huy bé Quyét dinh s6 3571/QD.CT.UBT ngdy 17/8/2004 cia UBND
tinh Eong Naivé viec cho Coéng ty Du lich Péng Nai (nay 1a Céng ty ol phan Du

lich Pong Nai) thué dat dé sir dung vae muc dich m& rong khéach san Hoa Binh
tai phudng Quyet Thing, thanh phé Bién Hoa.

2. Thu hoi dién tich 2 194,2m~ (trong d6 ¢6 134, Sm~ ném trong quy hoa.ch
dat giao thong) thude thira dat s 21, 22, 105 td ban 46 sb 16 phudng Quyet Théng,
thanh pho Bién Hoa (dién tich theo do dac thuc t&) do T Trung tdm Phdt hanh phim
va chiéu bong Pdng g Nal sur dung; giao toan bg dién tich dAt thu hdi trén chio Trung
tdm Phat trién qu¥ dét tinh quan ly, xdy dung phuong 4n khai théc theo quy dinh.

Ly do thu hoi dat: Dy 4n mo rong Khach san Hoa Binh ta1 phuong Quyut
Thing, thanh pho Bién Hoa cua Céng ty Co phén Du lich Pong Nai da duge
UBND tinh chém dGt viée ddu tu dy 4n va giao SO Tai nguyén va MBi trudmg thu
hdi khu dat cta Trung t&m Phat hanh phim va chiéu bong ‘J':)(’mG Na1 dé giao Trung
tAm Phat trién quy dAt tmh quan ly theo quy dinh tai Vin ban sb 11061/UBND-
KTNngay 27/9/2019.

. Vi tri, ranh giéi khu dat duoc xée dinh theo 03 t& Trich luc va do chinh Ly
thira dit ban d6 dia Chmh s6 9014/2018, 901572018, 9016/2018 ty 18 1/500 do Van
phong Pang ky d4t dai tinh Ddng Nai thuc hién ngdy 12/9/2018 (kém theo).

Pidu 2. Cin ¢t Didu 1 cta Quyét dinh nay;

1. S& T&i nguyén va M1 truong co trich nhiém thuc hién cac nm dung sau:

- Cong bd Quyét dinh thu hdi dht dén Trung tam Phat hanh phlm va chiéu
boéng Eong ’\al Confr ty Ch phan M lich Don; Nai va céc td chitc, ¢4 nhén cé
lién quan biét chip hanh.



- Thanh 1y Hop ddng thué dit da ky véi Céng ty Cé phin Du lich Péng
Nai.

- Chi dac Vin phong Dang ky dét dai tinh Béng Nai cap nhat, chinh Iy bién
dong vao hd so dia chinh; cém mée raih gi6i khu dét @& ban giao dt cho Trung
tdm Phét trién quy dét tinh quéan Iy.

2. 56 Tai chinh ¢6 trdch nhiém thuc hign céc néi dung sau

- Chu tri, phéi hop véi Cyc thué tinh ra so4t viéc thue hién nghia vu tii
chinh d6i véi khu dét ciia Trung tm Phat hanh phim va chiéu béng Péng Nai,
Céng ty C8 phan Du lich Péng Nai dé xur 1y theo quy dinh.

- Cha trl, phéi hop véi céc don vi lién quan ra sodt, tinh toan, dé xudt
phuong 4n hoan tra laj sd tidn bdi thudng tai san va vat kién triic trén khu dit ciia
Trung tdm Phat hanh phim va chiéu béng Pdng Nai ma Céng ty C6 phén Du lich
Pong Nai 43 ndp theo Gidy nép tidn vao ngén sach Nha nude s6 06/NS duoge
Ngén hang TMCP ngoai thuong Péng Nai xac nhén ngay 30/11/2009, theo diing
quy dinh phép luat hién hanh.

3. Trung tdm Phat hanh phim va chiéu bdéng Pdng Nai phéi hop véi Cong
ty C8 phan Du lich Déng Nai khan truong di dot tai san, trén dét dé ban giao dit
sach che Trung tAm Phat trién qu$ dat tinh quan ly theo quy dinh..

4. UBND thanh phé Bién Hoa c6 tréch nhiém chi dao cdc don vi tryc thude
phoi hop Trung tAm Phat trién qu§y dt tinh gidm sat, d6n ddc viée di doi tai san
trén d4t cla Trung tAm Phat hanh phim va chidu bén g Pdng Nai, Cong ty C6 phan
Du lich Pdng Nai; truong hop cédc don vi khéng chép hanh viée di doi, UBND
thanh phé Bién Hoa td chitc thirc hién viéc cudng ché di doi theo quy dinh.

5. Van phong UBND tinh ¢4 trch nhiém dang tai Quyét dinh nay lén c.éiug
théng tin dién tir cia tinh. :

Piéu 3. Quyét dinh nay ¢é hidu hue ké tir ngay ky ban hanh. Chénh Vin
phong UBND tinh, Giam ddc cdc 867 Taj nguyén va Méi trudng, Tai chinh, Xy
dung, Xé hoach va Péu tu; Cuc trudng Cuc Thu,é; Gidm dbc Vin phong Ding ky
dat dai tinh Dong Nai; Chii tich UBND thanh pho Bién Hoa, Trudng phong Phong
Tai nguyén va Méi trudng thanh phé Bién Hoa, Chu tich UBND phudng Quyét
Théng; Giam dbc Trung t&m Phat trién qui d4t tinh; Trung tdm Phat hanh phim
va chiéu bong Pdng Nai; Céng ty C6 phén Du lich Bbng Nai; Céc tb chiic, ho gia
dinh, ¢4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

"’_{j,';"’g.’i’ 5 TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur bieu 3, , : CH[J TICH

- Chil tich, cae PES Chi tich;
- Chénh, Phé Vin phang;

- Luu: VT, NN, KT,

N * g ” "
V0 Vin Chénh




UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 1689 /QD-UBND Pong Nai, ngay 29 thdng 4 nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét Phuweng 4n dau gia quyen st dung dét Thira dAt s6 130 to ban dd dia
chinh s6 50 phuong Tr4n Bién, tinh Pong Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cén cir Ludt T6 chikc chinh quyén dia phwong ngdy 16 thang 6 nam 2025;
Can cuwr Ludt Dau gid tai san ngay 17 z‘hang 11 nam 2016,

Can ctr Ludt Svra doi, bo sung mot sé diéu ctia Ludt Ddu gid tai san ngay 27
thang 6 nam 2024;

Cén cir Ludt Ddt dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Cdn cir Ludt Sita ddi, bé sung mt 56 diéu cua Ludt dat dai s6 31/2024/QH135,
Ludt Nha ¢ 56 27/2023/QH1 S, Ludt Kinh doanh bdt dong san sé 29/2023/QH15 va
Ludt Céc té chire tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Cén cir Ludt Dau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Céin ctr Ludt siva d6i, bo sung mot SO diéu cua Ludt Pau tu cong, Ludt Padu tu
theo phuong thitc ddi tdc cong tw, Ludt Péu tw, Ludt Nha 6, Ludt DPaéu thau, Ludt Dién
Iwc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu dic biét va Ludt Thi hanh dn ddn sy ngdy
11 thang 01 nam 2022;

Ciin cir Ludt sira d6i, bo sung mot s6 diéu ciia Lugt Quy hoach, Ludt Pau tu,
Ludt Déu tu theo phuong thiic déi tdc cong tw va Ludt Déu thau ngay 29 thang 11 nam
2024;

Can cur Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023,

Can cur Nghj quyét s6 254/2025/QH15 cua Qubc hoi quy dinh mot sé co ché,
chinh sach thdo go kho khan yuéng mac trong 18 chikc thi hanh Ludt Pt dai;

i Can ci Nghz dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cia Chinh phu
quy dinkh vé gid dat;

Cén cir Nghi. dinh s6 102/2024/NB CP ngady 30 thang 7 ndm 2024 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ciia Ludt Dat dai;

Can ctr Nghi. dinh SO 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 cua Chinh
phii quy dinh chi tzet mét sé diéu ciia Ludgt Pdu gid tai san s6 01/2016/QH14 duoc sia
déi, bé sung mot sé diéu theo Ludt sé 37/2024/QH15;

Cdn cir Nghi dinh 50 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh
phu quy dinh vé phdn dinh thim quyen ciia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phdn
quyén, phan cdp trong linh vuc dat dai;

Cdn cik Nghi dinh s6 ' 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiét mot sé dzeu cua Ludt Kinh doanh bdt dong san;

Can cit Nghi dinh sé 226/2025/NB-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh
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phii sika dbi, bé sung mot 6 diéu ctia che nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pt
dai; :

Cdn cik Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nidm 2026 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét va hudng dan mot s6 diéu-cia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ciia
Quéc hii quy dinh mot s6 co ché, chinh sdch théo g0 khé khan, vuéng mdc trong 16
chikc thi hanh Ludt Pit dai,

Theo dé nghi ciia Gidm doc Sé Néng nghiép va Méi truomg tai To trink s6

62/TTr-SNNMT ngay 29 thing 4 nim 2026.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Phuong an du gia quyén sit dung dét Thira d4t s§ 130 o ban
db dia chinh s 50 phudng Trén Bién, tnh Dong Nai (dinh kém Phwong an sé 63/PA-
TTPTOD ngay 20/4/2026 cia Trung tam Phat trién quy dét tinh).

Diéu 2. T6 chirc thuc hién

1. S& Nong nghi€p va Méi trudng 1ap th tuc xéc dinh gid khéi didm dbu gi
thira d4t, trinh Chit tich UBND tinh Péng Nai phé duyét theo quy dinh.

2. Sau khi Cht tich UBND tinh Bdng Nai phé duyét gid khdi diém, Trung tim
Phét trién quy dat tinh Ddng Nai lap thit tuc chuyén hd so d6 S& Nong nghiép va Méi
truong tham muu Chu tich UBND tinh Ddng Nai ban hanh Quyét dinh diu gi4 quyén
st dung dat.

3. Trung tAm Phat trién qu§ dit tinh DPdng Nai lap thi tuc lya chon t8 chitc hanh
nghé du gid d¢ t6 chic phién ddu gis theo quy dinh.

Diu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc k& ti ngdy ky va thay thé Quyét dinh sb
2353/Qb-UBND ngay 30 thdng 6 nim 2025 cta Uy ban nhén dan tinh v& viéc Phé
duyét phwong 4n déu gia quyén st dung dit thira dAt sb 130, t& ban d6 dia chinh sé 50
phudmg Trung Diing (t& ban dd s 16 phudng Quyét Thing cii), thank phé Bién Hoa,
tinh Pdng Nai.

Diéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh Dong Nai; Gidm déc céc So:
Néng nghiép va Méi trudng, Tai chinh, Xay dyng, Tu phap; Trudng Thué tinh Pdng
Nai; Giam d6c Trung tAm Phat trién qu¥ dét tinh Déng Nai; Chu tich Uy ban nhan dén
phuong Trin Bién; Thy trudng céc don vi lién quan chju trich nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Biéu 4; = ST %

- Chu tich va cdc Phé Chu tich UBND tinh; 3Q CHU TICH
- Chéanh, Phé Chénh Vin phong UBND tinh;
- Luu: VT, KTNS(Ha).










UBND TiNH BONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT DPéoc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 63 /PA-TTPTQD Péng Nai, ngay 20 thing 4 ndm 2026
PHUONG AN

Piu gia quyen str dung dét thira dit s6 130 t& ban do dia chinh 56 50
phuong Tran Bién, tinh Pong Nai

Thuc hién K& hoach 56 151/KH UBND ngay 24 thang 3 ndm 2026 cua
UBND tinh Ddng Nai v& déu gla quyen su dung d4t trén dia ban tinh Dong Nai
nam 2026, Trung tam Phat trlen quy dét tinh Pong Nai lap Phuong 4n ddu gia
quyen st dung dat thia d4t s& 130 t& ban dd dia chinh s6 50 phudng Trin Bién,
tinh Dong Nai, véi cac ndi dung nhu sau:

I. CAN CUPHAP LY

Cin ot Lut DAu gia tai san ngdy 17 thang 11 nam 2016; Luat Sira ddi, bo
sung mot s6 didu cua Luat Diu gid tai san ngay 27 thang 6 nim 2024;

Can i Ludt Dit dai ngay 18 thang 01 ndm 2024; Luat Stra d6i, bd sung
mot sd didu cia Luat Pit dai sb 31/2024/QH15 Lu4t Nha & s6 27/2023/QH15

Luat Kinh doanh bit dong san s6 29/2023/QH15 va Luat Céc td chirc tin dung
sb 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 ndm 2024;

Cin ot Luat Kinh doanh bt dong sin ngay 28 thang 11 ndm 2023;

Cin ct Luat Quy hoach dé thi va nong thén ngay 26 thang 11 ndm 2024;
Luat Stra d6i mot s6 diéu caa Luat Quy hoach db thi va néng thén ngay 11 thang
12 nam 2025;

Cin ctr Luat Dau tu ngay 11 thang 12 ndm 2025;

Cian cr Nghi quyét so 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 ndm 2025 cua
Qudc hdi quy dinh mdt s6 co ché, chinh sach thdo g& kho khin, vudng mac
trong t4 chirc thi hanh Luat DAt dai;

Cin ¢t Nghi dinh s& 71/2024/ND-CP ngay 27 thing 6 nam 2024 cua
Chinh phit quy dinh vé gi4 dat;

Cin cu Nghi dlnh sd 96/2024/NB CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Kinh doanh bét dong san;

Cin cit Nghi dinh sé 102/2024/ND CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phtt quy dinh chi tiét thi hanh mot s didu cta Luat Dt dai;

Cin ¢t Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thing 7 ndm 2024 cla
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Chinh phi quy dinh vé tidn st dung dat, tién thué dat;

Cén ct Nghj dinh s& 108/2024/ND-CP ngay 23 thang 8 nim 2024 cua
Chinh phu quy dinh viéc quan 1y, s dung va khai thac nha, dit 14 tai san cong
khong sir dung vao myc dich dé & giao cho & chirc c¢6 chire nang quan ly, kinh
doanh nha dia phwong quan 1y, khai thac;

Cin ctr Nghi dinh s6 172/2024/NB CP ngay 27 thang 12 nam 2024 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét mot sb dleu cua Luat Dau giad tai san sb
01/2016/QH14 dugc sira d6i, bd sung mot sé didu theo Luit s6 37/2024/QH15;

Cin ctr Nghi dinh sb 186/2025/ND CP ngay 01 thang 07 nim 2025 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé didu cia Luét Quén 1y, str dung tai sdn cong;

Can ctt Nghj dinh s 226/2025/NB CP ngay 15 thang 8 nim 2025 cua
Chinh phu stra d6i, bd sung mdt s6 didu caa cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Bat dai;

Cén cu Nghl dinh s 286/2025/N5D CP ngay 03 thang 11 nim 2025 cua
Chinh phu stra ddi, bd sung mot sd didu cta cac Nghi dinh trong linh vuc quan
ly, st dung tai san cong;

Cin cir Nghi dinh s 49/2026/ND CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng din mot s6 ditu cua Nghi quyét sb
254/2025/QH15 clia Quoc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho
khin, vudng mic trong t& chitc thi hanh Luit Dét dai;

Cin ctr Nghj dinh s6 50/ 026/ND CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cia
Chinh pkd Quy dinh chi tiét mot sé didu coa Nghi quyex sb 234/2025/QH15
ngay 11 thang 12 nidm 2025 cta Qubc hoi quy dinh mot sé co ché, chmh sach
thao go kho khén, Vu'ong mac trong t6 chitc thi hanh Luit Dit dai v& tién str
dung dat, tién thué dat;

Cin ctt Théng tur s6 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 cua B6
tmong B6 Tai chinh ban hanrh cic chudn muc thim dinh gia Viét Nam v& quy
tic dao dirc nghé nghlep thim dinh gia, pham vi cong viéc thim dinh gia, co so
gié trj thAm dinh gi4, hd so thim dinh gia;

Cin ctt Thong tur s6 19/2024/TT-BTP ngéy 31 thdng 12 ndm 2024 cia Bo
truorng B6 trucng Bo Tu phap quy dinh chi tiét va hudéng din thi hanh mét so

didu cta Luat Bau gia tai san sb 01/2016/QH14 duge sira d6i, bd sung mot sb
didu theo Luat sb 37/2024/QH15;

Cin ctt Thong tu s6 20/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 ctia B
truéng BO truéng B Tu phdp quy dinh co ché, chinh sach vé gia dich vu déu
gi4 tai san ma phap ludt quy dinh pha1 ban thdng qua déu gia; chi phi déng thong
bao Iya chon 6 chitc hanh nghé diu gié tai san, chi phi thong bao cong khai viée
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d4u gid trén Cong PAu gia tai san qudc gia, chi phi st dung Cdng Déu gid tai san
qube gia dé d4u gi4 biang hinh thitc tryc tuyén;

Cinr ot Théng tu s§ 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 ndm 2625 cua B
truéng BO Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat d0ng dAu gid tai sdn;
quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va st dung tién ban hd so moi thanr gia déu gia,
tién dit trude cia ngudi tham gia d4u gia khong duge nhan lai theo quy dinh cia
phép ludt vé& d4u gia tai san;

Cin cft Quyét dinh s 1311/QD-BTP ngay 22 théang 4 ndm 2025 cia Bo
trweong Bo Tu phéap ban hanh khung gia dich vu d4u gia tai san ma phap ludt quy
dinh phai ban thong qua dau gi4;

Cén ci Nghl quyét sb 27/2025/NQ HDPND ngay 10 thang 12 ndm 2025

ciia HDND tinh Ddng Nai quy dinh vé tiéu chi x4c dinh khu vuc, vi tri d4t trong
Bang gia d4t trén dia ban tinh Pdng Nai;

Cin cu Ngh1 quyét s 28/2025/NQ-HDND ngay 10 tuang 12 nam 2025
ctia HDND tinh Ddng Nai ban hanh quy dinh Bang gia d4t 1an dAu trén dia ban
tinh Bong Nai nim 2026;

Cin ¢t Quyét dinh s6 1669/QD-UBND ngay 16 thang 6 nidm 2009 cua
UBND tinh Déng Nai v& viéc phé duyét quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000
phuong Quyét Thang, thanh phé Bién Hoa;

Cin ctr Quyet dmh sb 139/QB UBND ngay 14 thang 01 nadm 2020 cua
UBND tinh Pong Nai v& viéc thu hdi dit tai phuong Quyet Théng, thanh phé
Bién Hoa cta Trung tdm Phat hanh phim va Chiéu bong B Pdng Nai giao Trung

tAm Phat trién quy d4t tinh Pdng Nai quan 1y, xdy dung phuong dn khai thac
theo quy dinh;

Céan cu Quyet dmh s6 795/QD UBND ngay 12 thang 3 ndm 2025 cua
UBND tinh Pong Nai v viée chuyen glao cong tac quan ly cac khu dat, thira dat
cho Trung tam Phat tridn qu§ dat tinh Pdng Nai quan 1y trén dia ban tinh Pong
Nai;

Cin ¢ Quyét dinh s6 779/QD-UBND ngay 27 thang 02 nim 2026 cia
Chu tich UBND tinh DPong Nai phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Pong Nai
thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén ndm 2050.

II. NOI DUNG PHUGNG AN
1. Thong tin chung vé thira dit dau gia
1.1. Vi tri

Thira dit s& 130 to ban dd dia chinh sé 50 phudng Trdn Bién, tinh Pong
Nai c6 vi tri tiép giap nhu sau:
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- Phia Dong: giap khu dan cu hién hitu;

- Phia Téy: giap duong V& Thi Sau va khu dan cu;

- Phia Nam: gidp duong Céch Mang Thang Tam:

- Phia Bic: gi4p Khéch san Hoa Binh.

Ranh gidi, hinh thé va dién tich thira dét duoc xac dinh theo T¢ trich luc
va bién v& hop thira dat ban dd dia chinh khu dét sd 3444/2022, ty 18 1/1.000 do
Vin phong Ding ky dat dai tinh Dong Nai thuc hién va ky xdc 1ap ngay 23
thang 3 nam 2022.

1.2. Dién tick, loai dAt

Tong dién tich thira ddt 2.194,2 m?, trong dé:

- Dién tich d4u gié: 2. 062,0 m? thudc quy hoach dit thuong mai dich vu
(TMD);

- Dién tich khéng diu gid: 132,2 m? thudc quy hoach dat giao thong
(DGT).

1.3. Nguon obc

Thira ¢4t duoc thu hdi, giao Trung tdm Phat trién quy dét tinh Ddng Nai
quan ly, xdy dung phuong 4n, td chic diu gia quyén st dung dét theo Quyét
dinh sb 139/QD UBND ngay 14 thang 01 nidm 2020 cia UBND tinh Pdng Nai
va Quyét dinh sb 795/Qb-UBND ngay 12 thang 3 nam 2025 cia UBND tinh
Bong Nai.

1.4. Hién trang, ha ting k§ thuft va tai san gin lién véi dit

- Hién trang Trén dit con cong trinh cii ciia Trung tAm phat hanh phim va
chidu bong Pdng Nal hign khong con hoat déng; Gia tri tai san gin lién véi dét
theo Quyet dinh s6 174/QB TTPTQB ngay 30 thang 9 nidm 2025 cia Trung tam
Phit trién qu§ dét t1nh Pdng Nai vé viéc phé duyet gia ban tai san gin lién véi
dat thudc thira dét sé 130, to& ban dd dia chinh s6 50 phuong Tran Bién, tinh
Pong Nai (Khu dét T Trung tim Phat hanh phim va Chiéu béng Dong Nai cfi)
duge xdc dinh 13 3.059.371.490 ddng. Dbi véi g1a tri tai san trén dit, nguoi duoc
thué dat c6 trach nhiém tra tidn mua t3i sn gan lién v&i dat theo quy dinh tai
diém d va diém e khoan 7 Didu 37 cia Nghi dinh s§ 186/2025/ND-CP.

- Ha ting k¥ thuat: Trén dit chua c6 hé théng ha tng ky thuat, thra dét
tiép gidp véi gidp dudng Vo Thi Sau va dudng Céch Mang Thing Tdm.

1.5. Thong tin quy hoach
a) Quy hoach sir dung dit: Theo Quyét dinh s 779/QD-UBND.



b) Quy hoach x4y dung!

Theo hd so quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2.000 phuong Quyet
Thang (nay la phuong Tran Bién), tinh Ddng Nai dugc phé duyét tai Quyét dinh
5O 1669/QD UBND ngay 16 thang 6 ndm 2009 ciia UBND tinh DPdng Nai, vi trf
thira dat thudc chic ning quy hoach dét cong trinh dich vy d6 thi va dat giao
thong. Xac dinh céc chi tiéu nhu sau:

- Hé 6 sir dung dét tbi da 2 iBF

- Tang cao cdng trinh tbida 20 ting;

- Tang him - 01-02 ting;
_ M4t do xay dung t6i da : 64%.

2. Hinh thitc cho thué dit va thdi han si dung dat

a) Di voi dién tich d4u gia 2.062,0 m? d4t TMD: Nha nucrc cho thué dét
tra tién mot 14n cho ca thdi gian thué theo hinh thirc dau gia quyen st dung dht
v6i thoi han sir dung dat 50 nim ké tir ngdy UBND tinh Pong Nai ban hanh
quyét dinh cho thué dat;

b) Déi véi dién tich khong d4u gid 132,2 m? d4t DGT: Nguoi triing dau
gla c6 trach nhiém quan 1y, khong dugce Xay dung cong trinh; khong duoc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dAt, quyén s& hitu nha & va tai san gin lién véi
d4t, khi Nha nuorc thyc hién quy hoach s€ thu hdi theo quy dinh (khong bdi
thuong, hd trg veé dat).

3. Dy kién thoi gian t§ chirc phién ddu gia

Khoang 03 thiang sau khi Chu tich UBND tinh Pdng Nai phé duyét
phuong én du gid thira dAt.

4. Dbi twgng va diéu kién dwgc tham gia diu gia
4.1. Nguoi duge tham gia diu gia

_ T4 chitc kinh t6 theo quy dinh tai diém b khoan 1 Didu 4 ciia Lut Dat dai
nam 2024;

- T4 chirc kinh t& c6 vén ddu tu nudc ngodi theo quy dinh tai khodn 7
Didu 4 ciia Lut DAt dai nam 2024;

- Ca nhan theo quy dinh tai khoan 3 Didu 4 cta Lut Dit dai nim 2024.
4.2. Pitu kién dwge tham gia diu gia

a) Diéu kién chung

! Theo Vin bin sé 3520/SoXD-QLQH&PTDT ngay 10 thang 10 nim 2025 clia S& X4y dung.
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- Thudc dbi twong duoc Nha nude cho thué dit theo quy dinh tai Pidu 120
va bio ddm céc diéu kién quy dinh tai Didu 122 cta Lut D4t dai nim 2024;

- C6 don ddng ky tham gia d4u gid theo mAu quy dinh ctia t6 chirc thy
hién cudc dau gia, trong d6 c6 nodi dung cam két st dung dat dtng muc dich,
ding quy hoach sau khi tring ddu gi4;

- Nop tién d3t trude bang 20% téng gi4 tri khu dAt tinh theo gia khoi diém
dé dhu gia quyén sir dung dit da duoc co quan nha nuéc ¢ thAm quyén phé
duyét theo quy dinh?;

- Ngudi tham gia dau gid c6 thé iy quyén bang vin ban cho nguoi khac
tham gia ddu gia.

- Khdng dugce nhan ty quyén tham gia dau gi cua nguoi tham gia dau gia
khéc doi véi tai sin ma minh cfing 13 ngudi tham gia dau gia tai san d6; nhan Uy
quyén tham gia dau gia cta tir hai ngudi tham gia déu gia tro 1én d6i véi cing
mot tai san3,

b) Bicu kién cu thé

13
A

- T6 chtrc kinh ¢€, t6 chic kinh té ¢6 von diu tu nude ngoai tham gia dau
gid phai c6 di cac di€u kién sau day:

+ Béo dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Pidu 125 cua Luat Dat dai
nam 20244

+ Trudng hop nhém cong ty 1a tp doan kinh té hodc cong ty 'me_:, cong ty
con theo quy dinh cta phap ludt vé doanh nghiép khi tham gia déu gi4 thi phai
thoa thuan dé ct mot cOng ty thudc nhom cong ty tham gia ddu gia;

+ Khong thudc déi'm(_)’ng bi cAm tham gia ddu gi4 theo quy dinh ctia phap
luat;

+ Dap tng diéu kién quy dinh ciia phap luat vé kinh doanh bét dong san
ddi véi trudng hop déu gia quyén sir dung dat dé thyc hién dy 4n nha &, du 4n
kinh doanh bt déng san khac5; trong d6 phai c6 hd so ching mink vén thudc s&
hitu cia minh dé thuc hién du 4n khéng thap hon 20% téng von diu tur dy an.
Tong vén dAu tu dy 4n bao g0m gia khéi diém dbu gia va di kién tdng mirc dau

2 Theo khoan 1a Diéu 39 Luat DAu gi4 tai sin va diém ¢ khoan 6 Didu 12 ciia Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP,

* Theo diém d1 khoan 5 Diéu 9 Luat Diu gid tai sin nim 2016 duoc sira di, b sung nim 2024.

4 Khoan 3 Diéu 125 Lugt Pdt dai quy dinh.

“3. 16 chitc tham gia ddu gid quyén sir dung dat trong cdc truong hop quy dinh tgi khodn 1 Piéy nay phdi cé
dii cdc diéu kién sau ddy:

a) Thuéc doi tuong dwoe Nhi nude giao ddt, cho thué dit theo quy dinh tai Dieu 119 v Piéu 120 ciia Lugt nay;
b) Bdo ddm cdc diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cia Lugt ndy déi véi truong hop giao ddt, cho thué dat dé thuc
hién dy dn diu tu; cé néng lyc, kinh nghiém trong vi¢c phit trién dy dn;

¢) Diéu kién khdc theo quy dinh ciia phdp ludt vé déu gid tai sn.

S Theo diém d khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP.
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tu xdy dung. Trong d6: Gia khéi didm déu gia s& dugc UBND tinh Dong Nai
phé duyét; du kién téng mic ddu tu x4y dung khoang 509.470.645.000 d6ngs.

- C4 nhéan tham gia d4u gi4 phai co du céc diéu kién sau day:

+ Pam béo céc didu kién quy dinh tai khoan 4 Pidu 125 cta Luat Dét dai
nam 2024;

+ Truong hop cé nhan tham gia dau gia quyén st dung d4t dé thyc hién
du 4n déu tu thi phai cam két thanh lap to chuc kinh t& bao dam cac diéu kién
quy dinh tai khoan 1 Diéu 55 ctia Nghi dinh s6 102/2024/NB CP. Viéc thanh lap
td chirc kinh té thuc hlen theo quy dinh cta phéap luét vé dAu tu, phap lujt vé
doanh nghiép, phép luat v& d4u thau va phap luat khéc c6 lién quan.

4.3. Nguoi khong dwge tham gia dau gia

a) Ngucn khong dugc tham gia d4u gia duoc quy dinh tai khoan 4 Diéu 38
ctia Luat D4u gia tai san nim 2016 dugc stra ddi, bd sung nim 2024, gom:

- Ngudi khong c6 ning lyc hanh vi dén sy, nguoi bi mét hodc bi han ché
ning lyc hanh vi dan sy, ngudi c6 khé khan trong nhan thtre, 1am chu hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia khong nhéan thic, 1am chi
dwoc hanh vi cia minh;

- Nguoi lam vige trong t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san thuc hién cudc
d4u gia; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia déu gia vién
diéu hanh phién dhu gid; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gla tai san; cha, me, vo,
chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi tryc tiép giam dinh, dinh gia
tai san;

- Nguoi duge chi sé hitu tai san uy quyén xir 1y tai san, ngudi cd quyén
quyet dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu d4u gi4 tai san, ngudi c6
quyén quyét dinh ban tai sin ctia nguoi khac theo quy dinh cia phap luat;

- Cha, me, vo, chbng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi dugce chu
s¢ hiftu tai san uy quyén xir ly tai san, nguoi co quyén quyet dinh ban tai san,
nguoi ky hop ddng dich vu ddu gi4 tai san, ngudi cb quyén quyét dinh ban tai
san cta ngudi khéc theo quy dinh ctia phap ludt;

- Nguoi khong co quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh cta phép luét
ap dung d6i vé6i loai tai san do.
b) Ngum khong dugc tham gia déu gia dugc quy dinh tai khoan 5 Didu 9

cua Luét Ddu gia tai sin nam 2016 dugc sira d6i, bd sung nim 2024, gom:

- Khéng dugce nhan iy quyen tham gia d4u gi clia ngudi tham gia dhu gia

6 Theo Vin ban sé 3371/So0XD-QLHD&VLXD ngiy 04 thang 4 nim 2026 ciia S§ Xay dung.
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khac déi v6i tai san ma minh ciing 14 ngudi tham gia ddu gid tai san d6; nhan iy
quyén tham gia d4u gid cia ti hai nguoi tham gia dau gia trd 16n ddi véi cung
mot tai san’;

- C4 nhin, td chirc khong dwoc tham gia phién ddu gia trong trudng hop
vo, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt cling 14 ngudi tham gia déu gia doi vai tai
san dod;

- C4 nhén, td chirc khong duoc tham gia phién diu gia trong trudng hop
cong ty me, cdng ty con, cic doanh nghiép ma c4 nhén, t6 chiic hoac nhém c4
nhan, t6 chiic c6 kha ndng chi phdi hoat dong ctia doanh nghiép theo quy dinh
ctia phdp ludt vé doanh nghiép ciing 14 ngudi tham gi dhu gi4 ddi véi tai san dod.

5. Chi phi t6 chire thuwe hién viéc diu gia

Dy kién tong chi phi thuc hién ddu gia khoang 3.422.559.000 ddng, bao

gom
STT Néi dung thye hién Dylsien’iri phi
{(dong)
) ©) 3)
1 | Chi phi bdi thudng tai san va vat kién tric!0 2.912.559.000
2 | Chi phi do dac, thu hdi khu dit: 10.000.000
3 | Chi phi quéan ly dat 60.000.000
4 | Chi phi thué t chtic hanh nghé déu gig!! 400.000.000
5 | Chi phi thué thim dinh gid tai san!2 40.000.000
Téong cong: 3.422.559.000

Chi phi néu trén dugc thanh toan theo thwc té (c6 hda don, chimg tir hop
phép) va theo hop ddng ky két véi don vi tb chitc phién ddu gia.

6. Dy kién gid khéi diém, khodn tién dit trude phai ndp khi tham gia
d4u gid, thoi han nép tién tring diu gid va cac khoén thu khac

a) Dy kién gid khoi diém theo Bang gi4 dét tinh Ddng Nai nim 2026

” Theo diém d1 khoan 5 Diéu 9 Luat PAu gid tai sin nim 2016 duge sia d6i, bd sung nim 2024.

* Theo diém d2 khoan 5 Diéu 9 Ludt DAu gid tai sin nim 2016 dugc stra ddi, bd sung nim 2024.

9 Theo diém d3 khoan 5 Didu 9 Luét PAu gi4 tai san nim 2016 dugc sira dbi, bd sung nam 2024.

' Theo Vin ban s6 9492/UBND-KT ngdy 18 thing 11 nim 2009 cia UBND tinh Pdng Nai; Vin bin sé
7084/UBND-KTNS ngay 19 thdng 6 nim 2020 cia UBND tinh Déng Nai.

Il Gi4 dich vu déu gi4 tai san duge tinh todn du kién theo quy dinh tai Quyét dinh s 1311/QD-BTP, mic gia
dich vu d4u gié tai san t6i da twong ting ting khung gié trj tai san theo gia khoi diém khong vuot qua 400 triéu
déng/01 phién dhu gig, khi c6 kit qua dAu gi4 s& thanh toan theo thuc t€ (gia dich vu ddu gi4 tai san chua bao
gbm thué gié tri gia ting va chi phi déu gi4 tai san theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 66 cia Luét Péu gid tai san
dwoc sira dbi, bd sung theo diém b khoan 45 Didu 1 Ludt stra ddi, bd sung mot s6 didu caa Luat d4u gia tai sn).
2 Hop ddng s 0616-5/2025/HDTV-VVF ngy 16/6/2025
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- Vi tri dAt: Thira dét thudc vi tri 1, duong V3 Thi Sau - Doan tir duong
Cach Mang Thang T4m dén dwong Ha Huy Giap va vitrd 1, duong Cach Mang
Thang Tam - Poan tir Nga ba mii tau dén dudmg Nguyén Vin Tri.

- Pon gia d4t theo Bang gia dAt tink Pdng Nai nim 2026:

Gia @it TMD
TT i tri ¢ k
S Vi tri, doan duwong (@dng/m?)
@) ) 3)
Vitri 1, dudng V6 Thi Sdu - Doan tir dwong Céch Mang
1 ' : ' : ' 32.600.000
Thang T4am dén duong Ha Huy Giap ¢
) V1~‘Fr1‘1, d}Iorng ‘Cach Mar;g Thvang Tam - Poan tir Nga ba 18.600.000
miii tiu dén duong Nguyén Vin Tri
- Gi4 dét dy kién theo Bang gia d4t tinh Pong Nai nim 2026:
Dign | o o | pe Gi4 tri khu dat
STT Pham vi tich (;i"jn }gmz) S 61.3 Ty 1 | theo bang gia
() . (dbng)
1) 2 3) 4 () © (7)
! Theo dudng V& Thi Séu - Doan tir duong Cach Mang Thang Tam dén
duong Ha Huy Giap
Pham vi tir chi gidi
ia0 tho € th
giao thong Ve theo |, 57 9| 32.600.000 | 1,2 | 100% | 80.309.448.000
moc 10 gidi dén het
mét thir 50
Theo dudng Cach Mang Thang Tam - Poan tir Ngi ba miii tau dén duong
2 Nguyén Vin Tri
Pham vi tir chi gioi
giao thong v€ theo
- 11{18.600.000 | 1,2 0° 203.112.0
dudng CMTS dén o 8.600.00 ,2 1 100% 03 00
hét mét thir 50
Tong cong (1+2): 2.062,0 80.512.560.000

Gid khoi diém dhu gia thira dét s& dwge UBND tinh Dong Nai phé duyét
theo quy dinh.

b) Khodn tidn dit trwde phai ndp khi tham gia déu gid

13 Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Didu 8 Nghi Quyét sb 28/2025/NQ-HDND: “a) Thita ddt, khu ddt tiép gidp
tir hai tuyén duong giao théng tro lén quy dinh tai Phy lyc VII kém theo Quy dinh ndy thi xdc dinh gid dat theo
duong cé mikc gid cao nhdt va nhdn voi hé s6 1,2”
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- Du kién khoan tién dit trude khoang 80.512.560.000 dong * 20% =

16.102.512.000 dong Khoan tién dit trude s& dugc x4c dinh cu thé sau khi
UBND tinh Ddng Nai phé duyét gia khoi diém diu gid thira dat;

- Viée ndp va xtt Iy tién dit trude thuc hién theo quy dinh tai Diéu 39 coa

Luat PAu gi4 tai san nam 2016 duoc stra d6i, bd sung nim 2024, diém c khoan 9
Diéu 55 ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va diém e khoan 9 Didu 4 cua Nghi
dinh s8 226/2025/ND-CP.

thué.

¢) Thod han ndp tién trang dau gia

Theo thdi han ndp tién ghi trong thong béo nodp tién thué dit cia co quan

d) Céc khoan thu khac

Bao gdm:

- Tién bén hd so cho nguoi ding ky tham gia diu gia;

- Cac khodn thu khéc theo quy dinh.

7. Cac ngi dung khdc lién quan dén viée t§ chire d4u gia

7.1. Nguyén tiic, hinh thirc, phwong thirc d4u gi va buéc gis
a) Nguyén tic ddu gia

Viée déu gia duge thuc hién theo nguyén tic cong khai, lién tuc, khach

quan trung thuc, binh dang gitta nhitng nguoi tham gia déu gid, bdo vé& quyén,
lgirich hop phép cta cac bén tham gia.

b) Hinh thirc ddu gia
Phién déu gia duoc td chic khi cé tir 02 (hai) ngum tré 1én déng ky du

didu kién tham gia dau gia, theo hinh thtrc va sé vong dau gia nhu sau:

- Hinh thirc d4u gid: Du gia bang bd phiéu truc tlep tai phién déu gia;

- S6 vong dau gia: Téi da 05 vong.

¢) Phuong thirc ddu gia

Phuong thirc d4u gia theo phuong thirc tra gi4 1én.

d) Budce gia

Xac dinh theo Vin ban s6 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 ndm 2018

cua UBND tinh Péng Nai vé vigc xac dinh buGe gia cac khu dat dé t§ chire diu
gid quyén sir dung dét, cu thé:
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R 12 4 AT, £ Buwdéc gia tinh theo
STT Gi4 khéi diém dau gia khu dat 18 % %giz'l Kkhéi didm

) ) )

1 | Dudi2 ty dong 10%
2 | T2 ty ddng dén dudi 5 ty ddng 09%
3 | T 5 ty ddng dén dudi 10 ty dong 08%
4 | Tw 10 ty ddng dén dudi 20 ty ddng 07%
5 | Tir 20 ty ddng dén dudi 40 ty dong 06%
6 | Tir 40 ty ddng dén dudi 70 ty ddng 05%
7 | Tt 70 ty dbng dén dudi 100 ty dong 04%
8 | Tir 100 tj ddng dén dudi 200 ty dong 03%
9 | T 200 ty dong dén dudi 500 ty ddng 02%
10 | Tix 500 ty ddng tré 1én 01%

7.2. Pon vi dwgc giao t6 chirc thwe hién viée déu gia

Trung tm Phét trién qu§ d4t tinh Ddng Nai 13 co quan t6 chirc thuc hién
viée dAu gia quyén st dung d4t thira dat néu trén.

7.3. Phwong thike hra chon don vi thye hién phién diu gia

Trung tam Phat trién quf dAt tinh Ddng Nai thuc hién Vlec lya chon td
chitc hanh nghé d4u gia tai san theo quy dinh cta phép luét vé déu gla tai san.
Trinh ty thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Didu 229 cia Luat Dit dai nim
2024 va Luét DAu gi4 tai san nim 2016 duoc sira dbi, bd sung nim 2024.

7.4. Thong bae cong khai thong tin d4u gia-anyén sir dung dat

Thyc hién niém yét viéc thong bao diu gia quyén sir dung d4t theo quy
dinh tai Diéu 35 cta Luat Péu gia tai san nim 2016 dugc stra d6i, bd sung nim
2024.

Thye hién cong khai thong béo dau gid quyén sir dung d4t khu dét theo
Pidu 57 cia Luét Dau gia tai sin nim 2016 duoc sira dbi, bd sung nim 2024.
Trong d6, thong bao cong khai thong tin dhu gia it nhit 02 14n trén bao in hodc
bao hinh cua trung wong hodc Béo Pdng Nai va trang thong tin dién tir chuyén
nganh vé déu gi4 tai san.

7.5. Giam sat thwe hi¢n phién dau gia

T4 chirc hanh nghd d4u gia tai san c6 trach nhiém thuc hién phién diu gia
dGng trinh tw, thi tuc theo quy dinh cua phéap luat v& ddu gia tai sdn va ndi dung
cu thé tai hop ddng thué thuc hién phién dau gia.

Trung tdm Phat trién quy dit tinh Pdng Nai cb trach nhiém cu dai dién
tham du, giam sat phién dhu gi; phéi hop véi t& chirc hanh nghé dau gid tai sdn
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moi dai dién cic co quan, td chirc, c4 nhan lién quan dén tham du, giam sat
phién dau gia.

7.6. Quyén va nghia vu ciia ngwdi triing dau gia

a) Nguoi triing ddu gié c6 cac quyén sau day:

- Yéu cau ngudi c6 tai sin ddu gid trinh co quan c6 tham quyén phé duyét
két qua déu gia tai san theo quy dinh ctia phép luat;

- Pugc nhén tai san dau gia, c6 quyén sé& hiru dbi véi tai san ddu gia theo
quy dinh cta phap luat;

- Puogc €0 quan nha nude cod tham quyen cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dt, quyén s& hitu tai san gan 1ién v6i dét theo quy dinh;

- Céac quye_n khéc theo quy dinh cua phép lujt.

b) Ngudi tring ddu gid c6 cic nghia vu sau day:

- Ky bién ban d4u gis;

- Nopiién thue dt, 18 phi trude ba theo dung thong béc ctia co quan thué

va tién mua tai san gin lién vai dét vé6i sé tidn 12 3.059. 371.499 ddng;

- Str dung dét dung muc dich; thuc hién diy du cac thu tuc vé dit dai, xay
dung, moi trwdng... theo diing quy dinh cta phép luit;

- Phai dua dit vao st dung theo tién d6 cia dy 4n ddu tu hoidc quy hoach
chi tiét dugc co quan c6 thim quyén phé duyét. Truong hop cham tién d6 thuc
hién dy dnhodc khong dua dat vao st dung s€ bi xur Iy theo quy dinh tai khodn 8
Diéu 81 cta Luat DAt dai nim 2024,

- Béi V0'1 phan dién tich khong dau gia, khong ducrc xdy dung cong trinh;
khong dwoc cip Glay ching nhan quyén st dung dt, quyén s& hitu nha & va tai
sin gén lién voi dét, khi Nha nude thyc hién quy hoach sé& thu hdi theo g quy dinh
(khéng bdi thudng, hd tro vé dit);

- Cac nghia vu khéc theo quy dinh cfia phap luét.
7.7. Xi 1y ngwdi vi pham

a) Nguoi tham gia déu gia khong dugc nhén lai tién dit trede va khoan
tién nay dugc ndp vao ngan sich nha nudc theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39
Luat Péu gia tai sdn nim 2016 dugc sira ddi, bd sung ndm 2024, cy thé nhu sau:

- DA nop tién dit trudce nhung khéng tham gia phién déu gia, budi cong bb
gid ma khong thudc trusng hop bit kha khang;

- Bi trudt quyén tham gia ddu gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai -
khoan 5 Pidu 9 cta Luat Piu gia tai sdn ndm 2016 duogc sira d6i, bd sung nam
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2024;

- T chdi ky bién ban d4u gid theo quy dinh tai khoan 3 Dibu 44 ctia Ludt
Pau gia tai san nam 2016 dugc sua dbi, bd sung nim 2024;

- Rut lai gia dd trd hodc gia da chép nhéin theo quy dinh tai Piéu 50 cia
Luat Pau gid tai san ndm 2016 dugc sira dbi, b sung nam 2024;

- T chéi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Pidu 51 ctia Luit Diu
gid tai san ndm 2016 duoc sira doi, bd sung nam 2024;

b) Nguot trung dhu gid quyén st dung dét d6i véi trudmg hop cho thué dat
@8 thuc hién dy 4n dau tu, quyen khai thac khodng san vi pham nghia vu thanh
toan tién trung d4u gia dan dén quyet dmh cong nhan két qua déu gia bi huy, tiy
theo tinh chét, mic do vi pham thi bi cAm tham gia dau gid dbi véi loai tai san
6 theo khoan 1 Pidu 25 vi Didu 26 ciia Nghi dinh s& 172/2024/ND-CP, cu thé
nhu sau:

- CAm tham gia déu gia tir 02 ndm dén 05 nim d6i voi trudng hop ngudi
trang déu gia khdng ndp tién tring ddu gia;

- Chm tham gia d4u gi4 tix 06 thang dén 03 ndm dbi v6i truong hop ngudi
trang d4u gia ndp khong dAy d tién trang dhu gia;

- Thoi hiéu xur 1y vi pham d6i véi ngudi trung d4u giad quy dinh tai Pidu
25 cua Nghi dinh s& 172/2024/NP-CP 13 01 ndm ké tir ngdy ban hanh quyét dinh
hay quyét dinh cong nhan két qua ddu gid.

c) Ngoai c4c ndi dung xir 1y vi pham néu trén, truong hop nguoi tham gia
du gi4, nguoi tring d4u gla ¢4 nhan, td chirc ¢6 lién quan c6 hanh vi vi pham
lam anh hudng toi viée t6 chtc dau gla s& bi xtr 1y theo quy dinh cua Luét Piau
gi4 tai san ndm 2016 dugc sua ddi, bd sung nim 2024 va cac quy dinh phap luat
khac c¢o lién quan.

7.8. Cong nhan két qua trang diu gia

Viéc c¢b6ng nhén két qua tring d4u gia thuc hién theo quy dinh tai khoén 3
Didu 229 ctia Luit Dat dai nim 2024 va khoan 8 Diéu 55 cta Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP, cu thé:

- Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam vige, Trung tam Phat trién qu§ dht
tinh Pong Nai 1ap hd so gul S& Nong nghiép va M6i tru(mg d8 trinh UBND tinh
Pdng Nai ban hanh quyét dinh cong nhan két qué tring dau gid quyén st dung
dat.

- UBND tinh Df)ng Nai ky ban hanh quyét dinh cong nhén két qua tring
dhu gia quyeén sir dung d4t d3 ban ddu gia thanh cong dé giri cho S& Nong nghlep
va Moi truong, Trung tdm Phat trién quy dét tinh Dong Nai, co quan thué va
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ngudi tring dau gid quyén st dung dat.

7.9. Nop tién thué dit sau khi c6 quyét dinh cong nhin két‘qué trung
dau gia

Viéc ndp tién thué dit duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 9 Didu 55
clia Nghi dinh s6 102/2024/NB-CP va diém e khodn 9 Didu 4 cta Nghi dinh sb
226/2025/ND-CP, cy thé:

- Trong thoi han khéng qué 05 ngay lam viée ké tr ngay nhin dugc quyét
dinh cong nhan két qua trang déu gid cia UBND tinh Pdng Nai, co quan thué
gui thong bdo ndp tién thué dAt béng vin ban cho nguoi da tring ddu gis theo
quy dinh ciia phép luat v& quan Iy thué;

- Nguoi triing dau gia quyén sir dung dét ¢o trach nhiém nop tién thué dit
theo thong bao cila co quan thué va tién mua tai san gin lién véi dat;

- K& tir thoi didm cong bd két qua tring dau gid thi khoan tién dit trude
va tién 1ai (néu ¢6) duge chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia
vu tai chinh ctia nguoi st dung dét. Trudng hop ngudi trang du gia khong ndp
tién hoic khong nop du tién tring dau gid quyén st dung d4t theo quy dinh tai
tiéu muc c muc 6 Phan II cia Phuong 4n nay d3 dugc Chu tich UBND tinh
Déng Nai phé duyét thi sau thoi han phdi hoan thanh viéc ndp tién ghi trong
phuong 4n d4u gi4 quyén sit dung dt di dwoc phé duyét, co quan thué ¢é trach
nhi¢m théng bo dén S& Néng nghiép va Méi trudng trinh UBND tinh Pdng
Nai hiy quyét dinh cong nhén két qua tring d4u gia, nguoi tring dau gi4 khong
dugc nhan lai tién dit coc. Déi véi trudng hop nguoi trang déu gia da ndp nhiéu
hon khoan tién dit coc thi dwge Nha nuéc hoan tra sb tién chénh léch nhiéu hon
so v6i sb tién dat coc theo quy dinh.

- Co quan thué thong bao cho S& Néng nghiép va Mai truedng vé viéc
ngudi tring déu gid da hoan thanh viéc ndp tién thué dit, tién mua tai san gin
lién véi dt.

7.10. Ran hanh Quyét dinh cho thué dat, Gidy chitng nhin quyén sir
dung dit, quyén s& hitu tai san gan lidn véi dt va ban giao dit trén thye
dia cho ngudi tring d4u gia

Sau khi nguoi tring déu gi4 hoan thinh vigc np tidn thué dét, S¢ Néng
nghiép va M6i trudng thuc hién cac tha tyc vé cép Gidy ching nhan quyén si
dung dét, quyén s& hitu tai san gin lién véi dat, giao dit trén thue dia cho ngudi
tring d4u gia theo quy dinh tai khodn 5 Diéu 229 cua Lust DAt dai nim 2024

7.11. Hiy két qua diu gia, quyét dinh ¢ong nhin két qud tring diu gia

Két qua dau gia bi hiy trong cac truong hop duge quy dinh tai Diéu 72
ctia Luit Piu gia tai san ndm 2016 dugc stra ddi, bd sung nam 2024.
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Quyét dinh cong nhén lét qua trang d4u gia bi huy theo quy dinh tai diém
¢ khoan 9 Piédu 55 ctia Nghi dinh s& 102/2024/ND-CP va diém e khoan 9 Piéu 4
ctia Nghi dinh $6 226/2025/NB-CP.

Truong hop ca nhin tham gla dhu gia quyén st dung d4t dé thuc hién du
an dAu tw: Khi hét thoi han ndp tién thué d4t theo quy dinh tai tiéu muc ¢ myc 6
Phéan II cta Phuong 4n nay di dugc “hu tich UBND tinh DBdng Nai phé duyet
ma ca nhan la ngum tring d4u g1a quyén st dung d4t dé thyc hién dy 4n dau tur
khong fhanh lap t& chirc kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 55 cla
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP thi S& Nong nghlep va Moi truong trinh UBND
tinh Déng Nai ban hanh quyet dinh hoy quyét dinh cong nhén két qua triing d4u
gla Viéc xur 1y khoan tlen dit coc thuc hién theo quy dinh tai diém e khodn 9
Diéu 4 cia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP.

Viée hiy két qua dhu gia, quyét dinh cong nhén két qua triing d4u gia s8
bi xtt 1y vi pham theo tiéu muc 7.7 muc 7 Phén II ctia Phuong 4n nay dd duoc
Cht: tich UBND tinh Dong Nai phé duyét.

8. Tiéu chi danh gia va thanh phin hé so dé chimg minh ning lyec,
kinh kinh nghiém trong viéc phat trién dy 4n doi véi trudng hep quy dinh
tai khoan 3 Diéu 125 ciia Luat DAt dai nim 2024

8.1. Didu kién niing lwc ciia to chirc tham gia dau gia

STT

Tiéu chi danh gia

Thanh phin hé so

)

)

()

Phai thanh lap doanh nghiép theo quy
dinh cua phap ludt vé doanh nghiép
hodc thanh 14p hop tic x4, lién hiép
hop tic x4 theo quy dinh ctia phép ludt
vé hop tac x&, c6 nganh, nghé kinh
doanh bit dong sén.

Trudng hop nha dau tu lién danh thi
phai c6 thoa thuin lién danh va cac
thanh vién trong lién danh phéi thanh
14p doanh nghiép theo quy dinh cua
phap luat vé& doanh nghiép hodc thanh
lap hop tdc x4, lién hiép hop tac xa
theo quy dinh cua phap luat vé hop tac
x3; doanh nghiép ding diu lién danh
duoc uy quyén lam chi dau tu du 4n
phii c6 nganh, nghé kinh doanh bat

- Gidy chtng nhan ddng ky
doanh nghiép hodc Gidy
chimg nhén ding ky hop tac
xa, lién hiép hop tac xa.

- Piéu 1¢ cia doanh nghiép
hoic hop tac xa, lién hiép
hop tac x&; Gidy xé4c nhén vé
viéc thay d6i ndi dung ding
ky doanh nghiép hodc hop
tac xa, lién hiép hop tac x4
(néu co).

- Truong hop nha dau tu lign
danh: Thoéa thudn lién danh;
Gidy ching nhin déng ky
doanh nghiép hodc Gidy
chirng nhin ding ky hop tdc

14 Theo didm b khoan 6 Diéu 12 ctia Nghj dinh s6 49/2026/ND-CP.
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STT

Tiéu chi danh gia

Thanh phén hd so

1)

)

¢)

dong san.

xd, lién hi¢p hop tic x3 cla
teng thanh vién trong lién
danh; Giéy x4c nhan vé viéc
thay doi ndi dung ding ky
doanh nghiép hodc hop tic
x4, lién hiép hop tic xi cua
doanh nghiép dting diu lién
danh dwoc dy quyén 1am chi
dau tu dy an.

Khong trong thdi gian bi cAm hoat
dong kinh doanh bat déng san, bi tam
ngumg, bi dinh chi hoat déng theo ban
an, quyét dinh ctia Toa 4n, quyét dinh
clia co quan nha nudc cb thim quyén

Vén ban, tai liéu chitng minh
hodc cam két ctia nha dau tu.

Bao dam ty 1& du ng¢ tin dung, du ng
trdi phiéu doanh nghiép trén sb vén
chi s& hitu:

- Dap tng céc ty 1& an toan tai chinh
cia doanh nghiép; tudn thi cic quy
dinh ctia phap luat vé tin dung va phap
lugt v& trai phidu doanh nghiép.

- Truong hop doank nghiép kinh
doanh bat dong san vay tai td chirc tin
dung, phat hanh trdi phiéu doanh
nghi¢p dé thyc hién dy 4n bét dong
san di dwgc co quan nha nudc céd
thim quyén chip thuin 1am cha diy tu
thi phai dam bao téng du no vay tai td
chirc tin dyng, du no trai phiéu doanh
nghiép va vén chi s& hitu phai co theo
quy dinh d6i véi mdi duw 4n khong

vuot qua 100% tong vén diu tr cia

du an do.

- Tong ty 1& du no vay tai t6 chirc tin
dung, du ng trai phiéu doanh nghiép
dé thyc hién dy 4n khéng qua 04 1an
vbn chil s& hitu clia doanh nghiép dbi
voi mdi du 4n bét dong sédn cé quy md

Két qua bdo cdo tai chinh,
van ban, tai liu chitng minh
hodc cam két ctia nha diu tu
dbi véi khoan muc vdén chi
s& hiru di dugc kiém toan
thyc hién trong nidm thi dung
két qua bdo cdo tii chinh
hodc két qua bio cdo dbi v6i
khoan muc vén chi s& hitu
da duoc kiém toan clia nim
lién trude theo quy dinh cta
phép luit vé doanh nghiép,
phép luat vé kiém toan, phép
luét v& ké toan
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STT

Tiéu chi danh gia

Thanh pha‘?ln ho so

D)

@

3)

st dung dit dudi 20ha va khong qua
5,67 lan von chu s@¢ hitu cta doanh
nghidp déi voi mdi dy 4n bat dong san
c6 quy md sir dung dit tir 20 ha trd 1én.

Phai co vén cha s& hitu khéng thép
hon 20% téng vén diu tu d6i véi du
4n ¢6 quy md st dung d4t dudi 20 ha,
khong thip hon 15% téng vén dau tu
i véi du 4n c6 quy md sir dung dat
ty 20 ha tr& 18n; truong hop doanh
nghiép kinh doanh b4t dong san ddng
thoi thuc hién nhidu du 4n thi phéi co
vén chi s& hitu du phén bd dé bao
dam ty 18 néu trén cua timg du an aé
thre hién toan bo cac dy an.

Trudng hop lién danh, vén chi s¢ hitu
cia nha diu tu lien danh bing tng
vdn cha s¢ hitu ctia cdc thanh vién
lién danh, ting thanh vién lién danh
phai dap tng yéu cdu twong tmg voi
phian gép vén_chii s& hiru theo thoa
thuén lién danh.

Phai bao dam kha ning huy dong vbn
& thyc hién di 4n dau tu.

Trudng hop lién danh, von huy dong
cta nha diu tw lién danh bing tong
vbn huy dong cua céac thanh vién lién
danh.

Vin ban, tai liéu chung
minh, cam két cta nha diu
tu. Truong hop ngudn huy
dong t td chirc tin dung
phai c6 cam két cung tung
vdn cho dy 4n cta céc to
chirc tin dung:

8.2. Tiéu chi danh gia va thanh phén hd so dé chitng minh didu
kién kinh nghi¢m cia td chirc tham gia dau gid

Stt

Tiéu chi danh gia

Thanh phén hd so

1)

@)

()

Nha diu tu c6 kinh nghiém lam chil
diu tw hofic kinh nghiém thyc hién
hodc kinh nghiém phat trién loai
hinh dy an twong ty véi loai hinh

Quyét dinh chép thudn chi truong
dau tu, chép thun dau tu hodc vin
ban phap ly tuong dwong/hd so
chimg minh d3 hodc dang thuc
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Stt Tiéu chi dinh gi4 Thanh phin hd so

() 2 ()

du 4n dau gia (nha dau tu duoc st [ hién dy an/hop d(‘A)ng hoac thoa
dung kinh nghiém ctia d6i tic dé | thuin véi ddi tac.

chiing minh kinh nghiém; dbi tic 13
td chirc ky két hop ddng hodc théa
thudn voéi nha diu tu hodc 1a cong
ty con ctia nha diu tu, duoc nha diu
tr dé xuit dé cung tham gia thuc
hién dy 4n).

Trudng hop nha diu tu 1ién danh thi
xac dinh ti€u chi vé& kinh nghiém
theo kinh nghiém ciia céc thinh
vién lién danh (trong d6 c6 tdi thidu
01 nha diu tu trong lién danh dép
tng tiéu chi vé kinh nghidm).

HI. TO CHUC THU'C HIEN

1. S& Nong nghiép va Méi trudomg

- Kiém tra, hoan thién hd so, trinh Cha tich UBND tinh Déng Nai phé
duyét phuong an du gi4;

- Chu tri, phbi hop véi cic co quan co li€n quan xac dinh gid khoi diém,
trinh UBND tinh Pong Nai phé duyét giz khéi diém:

- Lép thu tuc trinh UBND tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh d4u gia,

- Chu tri hop danh gia didu kién, nang lyc nguoi dang ky tham gia déu gia -
theo quy dinh ctia Luit DAt dai nim 2024 va céc quy dinh phap luit lién quan;

- Ctr dai dién tham dy, gidm sat phién du gia;

- Lap thu tuc trinh UBND tinh Déng Nai ban hanh quyét dinh cdng nhin
két qua tring dau gia;

- Trinh UBND tinh Péng Nai ban hanh quyét dinh cho thué dit va ky
Gidy chitng nhin quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién véi dat; chi
dao Vén phong Ding ky dat dai cap nhét, chinh I co s& dit lidu dét dai, ho so
dia chinh theo quy dinh; '

- Ky hop dong thué d4t d6i voi truong hop thué dét:

- Chil tri, phoi hop Trung tam Phat trién quy dét tinh Pdng Nai v UBND
phudng Bién Hoa to chiic ban giao dét trén thuc dia va trao Gidy chimg nhn
quyén st dung dit, quyén s& hitu tai san gan lién vé&i dit cho ngudi tring du
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gid;

- Kiém tra viéc st dung dit ctia nguoi tring d4u gid dam bao dung quy
hoach, dung tién d6 hoic phuong an st dung d4t di duoc co quan ¢ thdm
quyén phé duyét.

2. S& Tai chinh

- Phéi hop thuc hién dénh gia diéu kién, ning lyc ngudi dang ky tham gia

d4u gi4 theo quy dinh cua Luat DAt dai nim 2024 va cac quy dinh phap ludt lién
quan;

- Cir dai dién tham du, giam sat phién déu gia quyén str dung dat;
3. S¢ Xay dung

- Phéi hop thuc hién danh gia diéu kién, ning luc nguoi déng ky tham gia
d4u gia theo quy dinh cta Luat DAt dai ndm 2024 va céc quy dinh phap luét lién
quan;

_ Ctt dai dién tham du, gidm sat phién dau gid quyén st dung dat;

- Hudng dan ngudi trang d4u gia 14p cc thu tuc lién quan iinh vue xay
dung;

- T chirc kiém tra, quan Iy trt tu xay dyng cong trinh theo thAm quyén.

4.Sé& Tw phap

- Phdi hop thye hién danh gia diéu kién, ning lyc nguoi ding ky tham gia
d4u gia theo quy dinh cta Luft DAt dai nim 2024 va cac quy dinh phép luat lién
quan;

_ Cir dai dién tham du, gi4m sat phién d4u gia quyén sir dung dat.

5. Thué tinh Pdng Nai

- Phéi hop thyc hién d4nh gi diéu kién, ning lyc nguoi ding ky tham gia
ddu gia theo quy dinh cua Ludt DAt dai ndm 2024 va cac quy dinh phap luit lién
quan;

- Cir dai dién tham dy, giam sat phién déu gia quyén st dung dat;

- X4c dinh nghia vu tai chinh va giri thong bao ndp tién thué dit bang vin
béan cho ngwdi da tring d4u gi4 theo quy dinh cua phép luét vé& quén 1y thué;

- X4c dinh sb tién phat cham ndp thué theo quy dinh va giti théng bio dén
ngudi tring déu gia (néu co);

- Thong bao cho S¢ Nong nghiép va Moi truong v& viée nguoi tring dhu
gia dd hoan thanh vi€c ndp tién thué dat.

6. UBND phwong Trén Bién



20

- Thong bao cong khai vé viéc ddu gi4d quyén stt dung d4t trén Cong thong
tin dién tr ctia cép X4, hé*théng truyén thanh va céc hinh thic khac trén dia ban;

- Phéi hop thyc hign danh gia didu kién, nang lyc nguoi dang ky tham gia
dAu gi4 theo quy dinh ctia Lut D4t dai ndm 2024 va céc quy dinh phép ivét lién
quan;

- Clr dai dién tham du, giam sat phién dAu gi4 quyén st dung dét;

- Phdi hop ban giao d4t trén thue dia va trao Gidy chimg nhan quyén st
dung dit, quyén s hitu tai san gan lidn v6i dat cho ngudi tring du gia;

- T chtrc kiém tra, quan ly trat tu xay dung cong trinh theo thAm quyén.
7. Trung tim Phat trién quy dit tinh Pong Nai

- Lap phuong 4n d4u gia quyén stt dung dét;

- T chiic déu gia quyén st dung dit theo phuong an dugce phé duyét;

- Téng hop hd so chuyén S Nong nghiép va Mdi trudng dé 14p thi tuc
trinh Chu tjch UBND tinh Pong Nai phé duyét phuong 4n d&u gi, trinh UBND
tinh Ddng Nai phé duyét gia khéi diém, quyét dinh déu gia va quyét dinh cong
nhén két qua trang déu gia;

- Phoi hop thyc hién dénh gi4 didu kién, nang hyc ngudi ding ky tham gia
dAu gia theo quy dinh cia Luét Dt dai nim 2024 va céc quy dinh phap luit lién
quan;

- Cr dai dién tham di, giam sat phién d4u gia;

- Phéi hop ban giao dét trén thuc dia va trao Gidy ching nhin quyén st
dung d4t, quyén s& hifu tai san gan lién véi dAt cho ngudi tring d4u gia.

Trén ddy 1a phuong 4n déu gia quyén sit dung dat thira dAt s6 130 td ban
d6 dia chinh sé 50 phuong Trén Bién, tinh Dong Nai./.

(Phuong dn ndy thay thé Phirong dn s6 1016/PA-TTPT: OD ngay 23 thang
6 ndam 2025 va Phwong dn s6 213/PA-TTPTOD ngay 30 thang 9-nim 2025 ciia
Trung tdm Phdt trién quy dat tinh Déng Nai)

Noi nhgn: 7% GIAM POC

- S& Nong nghiép va Mbi trudmg (dé thdm dinh);
- Céc s6: Tai chinh, Xay dung, Tu phap,
VH-TT&DL;

- Bo CHSQ tinh;

- Cong an tinh;

- Thué tinh Pdng Nai:

- UBND phuong Trin Bién;

- Luu: VT, QL&PTQD (05b). ¢




BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 14p - Tu do - Hanh phiic

Sb: 425 /QD-BXD Ha Néi, ngay 30 thing 3 nam 2026

QUYET DINH
Cong bhd suit von dau tw xiy dung va gid xay dung téng hop
b0 ph@n.két cAu cdng trinh nim 2025

BO TRUONG BQ XAY DUNG

Can cie Nghi dinh sé6 33/2025/NB CP ngay 25/02/2025 cua Chinh phu quy
dinh chirc nang, nhiém vu, quyen han va co cdu 16 chirc ciia Bé Xay dung;
Can cir Nghl dinh s6 10/2021/NP-CP ngay 09/02/2021 ciia Chinh phi vé
quadn Iy chi phi dau tw xdy du"ng,
Cdn cir Nghi dinh s6 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 cia Chinh phi vé
SLi“a déi, b6 sung mot 6 diéu cia Nghj dinh thudc linh vuc quan Iy nha nudc cua
Xdy dung;

Can cur Nghz d‘znh sé 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Xdy dung vé qudn Iy hoat
dong xdy dung;

Theo dé nghi ciia Cuc trudng Cuc Kinh 16 - Qudn Iy dau tw xdy dung va
Vién trudng Vién Kinh té xdy dung.

QUYET PINH:

Dleu 1. Cong bb sudt von dau tu xay dung va gia x8y dung téng hop bd
phéan két cAu cong trinh nam 2025 kém theo Quyét dinh nay.

Didu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc tir ngay ky.

Diéu 3. Céc co quan, tb chirc, ca nhén c6 lién quan dén viéc quan Iy dau tu
xay d\mg cong trinh st dung sudt vn dau tu va gia xay dung téng hop bd phin
két cAu cong trinh 1am co s& dé 1ap va quéan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh./ iy

Noi nhén: KT. BQO TRUONG
- B trudng (dé blc); THU TRUONG

- Vén phong Qubc hoi; P ol 3

- Héi ddng Dan toc, céc Uy ban cia Québc hdi;

- Vin phong Chu tich nudec;

- Vin phong Chinh phu;

- Co quan TW ctia cac doan thé;

- Céc B9, co quan ngang bd, co quan tryc thude CP
- UBND céc tinh, thanh phd true thude TW,

- Tda 4n nhén dén tdi cao;

- Vién Kiém s4t nhan dan tdi cao;

- C4c S Xay dung, cac S& c6 cong trinh xdy dung chuyén nganh;
- Website ctia B6 X4y dung;

- Cac Cue, Vu thuge BXD;

- Luu: VT, Cuc KTQLXD Vién KTXD.
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SUAT VON PAU TU XAY DUNG VA
AY DUNG TONG HQP BO PHAN KET CAU CONG TRINH NAM 2025

uyét dintrsé 425 /QD-BXD ngay 30 /3 /2026 ciia Bo trrdng Bo Xay dung)

% A < ] - e

PEREN=F*THUYET MINH VA HPONG DAN SU DUNG

l. Suét vén dau tw xay dwng coéng trinh

1. Thuyét minh chung

1.1. Suét vén dAu tw xay dwng 1a mc chi phi cin thiét cho mét don vi tinh theo dién tich, thé tich,
chidu dai hoic cdng suét hodc nang Iwe phuc vu cla cong trinh theo thiét ké-

Céng suét hodc nang lwc phuc vu theo thiét ké clia cong trinh la kha nang san xuat hodc khai
thac st dung cdng trinh theo thiét ké duoe xac dinh bang don vi do pht hop.

Suét vén dau tu dwoc cong bd binh quan cho ca nwde. Khi ap dung suAt vén dau tw cho cong
trinh cy thé theo khu vie twong (ng véi dia gioi hanh chinh trwdc khi hop nhét tham khao hudng dan tai
muc 1.1 Muc | Phén 1 va Phan 4 clla Quyét dinh s6 409/QD-BXD ngay 11/4/2025 cua B trwéng BO Xay
dwng.

1.2. Muc dich st dung

Suét vén dau tw cdng bd tai Quyét dinh nay 1a mét trong nhitng co s& tham khao, st dung vao viéc
xac dinh so' bd tbng mirc dau tw xay dwng, tdng mirc dAu tw xay dung, xac dinh va quan 1y chi phi dau tw xay
dwng & giai doan ¢! huAn bi dw an déi véi mot s cong trinh, dw an dau t xay dwng pho bién.

1.3. Viéc cong bd suét vén dau tw dwoc thye hign trén co s&

- Luat Xay dung sb 50/2014/QH13, ngay 18/06/2014 va Luét stva @bi, bd sung mot sb diéu cla Luat
Xay dung s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 chia Quédc hdi nwwéc Cong hda xa hoi chd nghia Viét Nam;

- Nghi dinh sb 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctla Chinh phi quy dinh chi tiét mot s noi dung
v& quan Iy chét lwong, thi céng xay dwng va bo tri cong trinh xay dwng;

- Can clr Nghi dinh sé 10/2021/NB-CP ngay 09/02/2021 clia Chinh phu v& quan ly chi phi dau tw
xay dwng;

- Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phu v& stva ddi, bd sung mot sb diéu clia
cac Nghj dinh thudc Iinh vige quan Iy nha nuée clia BG Xay dwng;

 Nghi dinh s 175/2024/NB-CP ngéy 30/12/2024 cita Chinh phii quy dinh chi tiét mot sb igu va bién
phéap thi hanh Luét Xay deng vé quan ly hoat dong xay dwng;

- Nghi dinh s 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 clia Chinh pht quy dinh v& phan quyén, phan cép
trong Iinh vizc quan Iy nha nwéc cla Bo Xay dung;

- Théng tw s 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 clia BS trwdng Xay dwng quy dinh vé phan céap
cbng trinh xay diwng va hwdng dan ap dung trong quan ly hoat dong dau tw xay dwng; :

- Thong tw s6 10/2021/TT-BXD ngay 25/8/2021 clia Bd trwdng Xay dwng vé hwéng dan mot )

didu va bién phap thi hanh Nghi dinh s& 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 nam 2021 va Nghi dinh s6
44/2016/ND-CP ngay 15 thang 5 néam 2016 cda Chinh ph;

- Théng tw sb 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 clia BY tredng Xay duwng v& huong din mot sd
ndi dung xac dinh va quan 1y chi phi dau tw xay dyng;



- Théng tw s6 14/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ctia Bo trudng Bo Xay dyng stra ddi, bé sung
mét s6 didu cla Thong tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021 ciia B trieéing B Xay dung
hwéng ddn mot sé noi dung xac dinh va quan Iy chi phi d4u tw xay dyng;

- Théng tw s6 13/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ciia B3 trwdng Xay dyng vé huéng dan phuong
phép-xac dinh cac chi tidu kinh té ky thuat va do béc khdi lwvong céng trink:

- Théng tw sb 01/2025/TT-BXD ngay 22/1/2025 clia Bo trwdng Xay dng vé viéc stra dbi, bd
sung mot sé diéu clia Thong tw s6 13/2024/TT-BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021 ctia BS tredng BO Xay
dwng hwéng dan phuong phap xéc dinh cac chi tigu kinh t& ky thuat va do béc khéi lwong céng trinh,
Théng tw sb 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 cia B trwdng Bo Xéy dwng hwéng dan mot sé
ndi dung xac dinh vé& quan ly chi phi dau tw xay dyng da dwec sira dbi, bd sung mot s6 didu tai Thong tw
s6 14/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 nam 2023 clia Bo trwdng Bo Xay dwng.

- Théng tw s6 09/2025/TT-BXD ngay 13/6/2025 ciia Bo Xay dwng vé viéc stva dbi, bd sung mot
s6 didu clia cac thong tw thudc linh viee quan Iy nha nwéc cla B Xay dwng lién quan dén sip xép tb
chirc bd may, thirc hién chinh quyén dia phwong 02 c&p va phan cap cho chinh quyén dia phwong

1.4. Suét vén dau tw dwoc xac dinh cho cdng trinh xa@y dwng mai, cé tinh chat phd bién, véi mirc
dé ky thuat cong nghé thi cong trung binh tién tién; phi hop véi cac quy chuén k§ thuat, tiéu chuan ap
dungva cac hwdng dan co lién quan tai thoi didm tinh toén.

Suét vén du tir cdng bé kém theo Quyét dinh nay dugc tinh toan tai mat bang gia Quy IV ndm
2025. B6i véi cac cong trinh b st dung ngoai 18 13 USD thi phan chi phi ngoai t& dwoc tinh ddi va déng
Viét Nam theo ty gia trung binh quy iV/2025 1a 1 USD = 26.278 VND theo cdng bé ty gia ngoai té cla
Ngén hang thwong mai ¢d phan Ngoai thwong Viét Nam.

2. Ngi dung cila suét vén dau tw

Suét vén dau tw xay dwng gdm: chi phf xay ding; chi phi thiét b; chi phi quan ly duw an; chi phi tuw
van dau tw xay dwng; mot sé khoan muc chi phi khac theo quy dinh va thué gia trj gia ting.

Suét vén Gau tu, sut chi phi xay dung, suét chi phi thiét bi d& bao gbm thué gia tri gia tiang 10%.

Suét vbn dau tu xay dung chira bao gém chi phi dw phong va chi phi thire hign mét sé loai céng
viéc theo y8u cau riéng clia-dy an, cong trinh cu thd nhu:

- Chi phi béi thwomg, hé tro va tai dinh cw theo quy dinh phap luat dwoc tinh trong so bé téng
murc dau tw, tdng mirc dau tw:

- L&i vay trong thoi gian thire hién dau tw xay dung (d6i véi cac dw an c6 s dung vén vay);

- V6 lwu dong ban dau (d6i véi cac dw an dau tw xay ding nham muc dich san xuét, kinh doanh);

- Mot sb chi phi c6 tinh chét riéng bigt theo tirng dw an nhw: danh gia tac déng moi trwdng va xdr
Iy cac tac dong clia dw an dén moi trudng; dang kidm chét lvong quéc té, quan tric bién dang céng
trinh; chi phi kiém dinh chét lwgng cong trinh; gia cé dic biét v& nan mong cong trinh; chi phi thué tw vAn
nuwdc ngoai; chi phi thywe hién BIM; cac chi phi ¢6 tinh chét riéng biét khac.

3. Huwéng dan st dung

3.1. Khi s dung suét vén dau tw dwoc cong b can can cl vio loai cap cong trinh, thoi didm iap
so b téng mirc dau tw, téng mirc dAu tw, khu viee dau tw Xay ding cong trinh, cac huwéng dan cu thd va

cac chi phi khac pht hop yéu cau cu thé clia dw an d& bd sung, didu chinh, quy ddi lai st dung cho phi)
hop nhw:




3.1.1. Bd sung cac chi phi can thiét theo yéu cau riéng ctia dw &n/cong trinh. Viéc xac dinh cac
chi phi bd sung nay dugc thire hién theo cac quy dinh, huéng dan hign hanh phi hop voi thoi didm xac
dinh so b tdng murc dau tw, tbng mire dau tw xay-dwng cong trinh.

3.1.2. Dbi véi suét vén diu tw cong trinh dan dung (cong trinh nha &, cong trinh céng céng) tali
vin ban nay dwoc tinh todn & mic 3o hoan thién co ban. Chi dau tw quyét dinh lwa chon chiing loai vat
tw, vat lidu, thiét bi, gidi phap hoan thién dd dam bao chét lwong cong trinh, dap tng yéu cAu st dung lau
dai, tranh iang phi.

3.1.3. Didu chinh, quy ddi suat vén dau tw trong mot sb truong hop nhu:

- Quy m6 nang lwc san xuét hodc phuc vu clia cong trinh khac véi quy md nang lwc san xuat
hodc phuc vu cla cong trinh dai dién néu trong danh muc dwoc cong bb.

- C6 sw khac nhau vé don vi do nang Iwc san xuét hodc phuc vy clia cong trinh véi don vi do stp
dung trong danh muc dwgc cong bb.

- S dung chi tiéu suét vén d3u tw d& xac dinh tbng mic dau tw cho cac cdng trinh mé rong,
nang c&p cai tao hodc cong trinh cé yéu cAu dc biét vé cdng nghé.

- C6 nhirng yéu té dic biét v& dia diém xay diwng, dia chat nén méng céng trinh va yéu tb dic
bigt khac dwoc thuyét minh chua co trong sudt vén dau tw cong bé, vi du nhu: Nhing cong trinh xay
dwng co6 dwéng két néi, cAu két ndi, k& mwong...; Nhirng cdng trinh xay dwng & nhitng khu virc phai xtr
iy mat bdng nhw & ving ddi, nti phai san lap mat béng; & vung dam lay, triing, ao hd... phai ton nén;
Nhirng cdng trinh xay dwng & ving dan cw thwa thot, ndm sau trong rirng ndi, viing ngap nwoc, xa trung
tam kinh t&, van hoa, giao thong khéng thuén tién, di lai khé khan, kinh té lac hau, kém phat trién; Nhivng
khu vire c6 nén dia chat khac thudng voi nén dia chat pho bién clia ¢ khu vire (nhw co tui bln I&n, hang
caster, cat chay, co nhitng tAng da ciing ndm lwng chirng clia nén méng cong trinh...).

- D 4n GAu tw cbng trinh xay dung st dung ngudn vén hb tro phat trién chinh thirc (ODA) c6
nhirng ndi dung chi phi dwoc guy dinh khac voi nhivng noi dung chi phi néu trong cong bd.

- Miit bing gia xay dung & thoi diém xéc dinh chi phi déu tw xay dyng c6 sy khac biét so véi mat
béng tinh toan suét vén dau tw.

3.1.4. Didu chinh, quy dai suét vén dau tw da céng bb vé thoi diém, dia diém tinh toan

- Didu chinh, quy ddi suét vén dau tw da dwoc cong bd vé thai diém tinh todn c6 thé st dung chi
sb gia xay dung dwgc cong bd theo quy dinh.

- Didu chinh, quy ddi suat vén dau tw vé dia diém tinh toan dwoc xac dinh theo he 6 viing hoéc
bing kinh nghiém/phwong phap chuyén gia trén co SO phan tich, danh gia so sanh cac yéu tb vé& dia
chét, dia hinh, thly van, mat bang gia ving/khu vic. Hé s didu chinh ving ciia suat vén dau tw tham
khao phan 4 cla Quyét dirh sb 409/QD-BXD ngay 11/4/2025 clia Bo trwéng Bo Xay dwng;

3.1.5. Viéc didu chinh, quy dbi suat vén dau tw xay dung cdng trinh dwgc cong bd khi ap dung cho
cong trinh cu thé dwoc thye hién theo cong thirc sau:

n
S= SO 14 XKkv iZSTI
i=l
Trong do:
S: suét vdn dau tw sau diéu chinh;
S,: suét vén dau tw do Bo Xay dwng d& cong bé;

Ki: & sb didu chinh suét von diu tw & nam t vé thoi didm can xac dinh sut vén dau tw. Hé sb
Ky dirgre xac dinh nhi sau:




th:Itt/lot
lu: chi s6 gid xay dung tai thoi didm can didu chinh suat vén diu tu;
loe: €N 56 gid x4y dwng tai thoi didm tinh todn suit vén dau tw d3 cdng bé.
(Chi sb gia xay dung do dia phwong noi thipe hién dir an/céng trinh cong bd)

Ki: hé sb quy ddi sudt vén dau tw da dwoc cong bb vé dia didm tinh toan. Hé sb Ky, cho céc vung
tham khae phan 4 clia Quyét dinh sé 409/QD-BXD ngay 11/4/2025 cuia B trwdng Bo Xay dung;

S Cac chi phi bd sung dwoc phan bd ddi véi cac khoan muc chi phi can thiét theo quy dinh
nhwng chwa dugc tinh dén trong suét vén dau tw hién hanh hoéc cac chi phi-giam trir dwoc phan bd dbi
voi cac khoan muc chi phi theo quy dinh khéng con pht hgp trong sudtvén dau tu hién hanh. Sy dwoc
tinh trén 1 don vj dién tich hodc céng suat ndng Iwc phuc vy phit hop véi don vi tinh ciia sudt vén dau tu
So; Chi phi nay dwgc xac dinh trén co s& di lidu cla cong trinh cu thé hoéc tham khaa. chi phi cta cac
cbng trinh twong tw da thwe hién;

n: Sé iwgng cac khoan muc chi phi bd sung;

i Th tw céc khoan muc chi phi bd sung.

3.2. Xac dinh chi tidu sut vén dau tw

Treong hop can thiét phai xac dinh suét vén diu tw, cée co quan, t& chirc, c4 nhan cin cl
phwong phap xac dinh suét vén dau tw xay dwng cong trinh theo hwéng din cla BG Xay dung dé tinh
toan, xac dinh cho pht hep véi didu kién cu thé cla dw an.

Il Gia xay dyng tong hop bd phén két ciu céng trinh
1 Thuyét minh chung

1.1. Gia xay dwng téng hop bd phan két cAu cong trinh (viét tit Ia gia bo phan két cau) bao gbm
toan bo chi phi can thiét d& hoan thanh mét don vi khéi lwgng nhém, loai cbng tac x3y dwng, don vi két
cAu hodc bod phan cdng trinh xay ding.

1.2. Gia bd phan két ciu cong bé tai Quyét dinh nay la mét trong nhivng co sé-dé xac dinh chi
phi xay dwng trong so bd tdng mtrc dau tw xay dwng, tdng mirc dau tw xay dwng, quan ly va kiém soat
chi phi xay ding cong trinh.

1.3. Gid.bd phén két cau duoc tinh toan theo muc 1.3, 1.4 Muc | Phan 1

1.4. Gia bd phan két ciu duwoc cong bé binh quan cho ca nwoe, khi dp dung cho céng trinh cy
thé theo khu vue twong tng véi dja gidi hanh chinh trede khi hep nhét thi tham khao hwéng dan tai muc
1.1 Muc | Phan 1 va Phan 4 cla Quyét dinh sb 409/QD-BXD ngay 11/4/2025 clia Bo trwéng Bé Xay
dwng.

2. Néi dung ctia gia b phén két cdu bao gdm

Gia bd phan két cdu bao gom chi phi trie tiép, chi phi gian tiép, thu nhap chiu thué tinh trudre,
thué gia tri gia tang. Thué gia tr gia tdng dwec tinh mire 10%

3. Huwéng dan str dung

3.1. Khi sir dung gia bd phan két ciu dwoc cdng bé thi can bd sung céc khoan muc chi phi (néu
c6) chwa dworc tinh toan trong gié bd phan két ciu va didu chinh, quy ddi cho phi hop.

3.2. Viéc diéu chinh, quy ddi gia bd phan két cu

- Bidu chinh, quy ddi gid bd phan két ciu v thoi didm tinh todn c6 thé str dung chi sé gia phén
xay dwng dwoc cong b theo quy dinh.




- Pidu chinh, quy di gia bd phan két cAu vé dia didm tinh toan dugc xac dinh theo hé s6 ving
hoac bang kinh nghiém/ phwong phap chuyén gia trén co s phan tich, so sanh, danh gia cac yéu t6 vé
dia chéat, dia hinh, thdy van, mat béng gid vung/ khu vic. Hé sb diéu chinh viing cla gia bd phén két cAu
tham khao phan 4 clia Quyét dirh s6 409/QB-BXD ngay 11/4/2025 cla Bo trwdng B Xay dung;

- Viée thyc hién didu chinh, quy déi gia bd phan két cau dwoc thyre hién teong tw nhu suat vén
dau tw tai céng thive & diém 3.1.5 Muc 1.

3.3. Xac dinh gia bd phan két ciu

Trwérng hop can thiét xac dinh gid bd phan két cau, cac co quan, td chirc, ca nhan can clr phuong
phép xac dinh gia xay dwng cong trinh theo hwdng dan clia Bé Xay dwng dé tinh toan, xac dinh cho pht hop.
Ill. Két cu va ndi dung
Tap sudt vén dau tw xay dyng va gia xay dung téng hop bd phan két cAu cong trinh ndm 2025
duoc két cAu thanh 3 phin va ma hoa cac chi tiu bang sbé higu théng nhat nhu sau:

Phan 1: Thuyét minh chung va hwéng dén st dung

O phan nay gi¢i thiéu cac khai niém, co s& tinh toan, pham vi st dung; cac khoan muc chi phi
theo quy dinh dwoc tinh va chua dworc tinh trong suét von dau tw va gia b phan két cAu.

Phan 2: Suat vén dau tw xay dwng céng trinh

G&m hé thdng cac chi tiéu suat vén dau tw xay dwng cong trinh, thuyét minh vé cac ndi dung chi
phi clia cac chi tiéu suat vén dau tw.

Phén 3: Gid xay dwng téng hop b6 phan két cau céng trinh

Gdm hé théng cac chi tieu gia bd phan két ciu déi véi mot s6 loai cong trinh, thuyét minh vé quy
chu&n, tiéu chuin &p dung va cac chi dn k¥ thuat can thiét.

Sé hiéu chi tiéu suét dau tw xay dwng va gia bé phan két cAu dwoc ma hoa gdm 8 s6
(00000 090), trong do: S6 higu thir nhét thd hién loai chi tiéu (1: suét von dau tw; 2: gia bd phan két cau);
sb higu thty hai thé hién loai cong trinh (1: cong trinh dan dung; 2: céng trinh cdng nghiép; 3: cdng trinh
ha tang ky thuat; 4: cong trinh giao théng; 5: céng trinh néng nghiép va phat trién noéng thon); 3 sb hiéu
tiép theo thé hién nhom cong trinh trong 5 loai cong trinh; 2 s6 hiéu tiép theo thé hién chi tiéu cu thé déi
v@i cong trinh cong bé; s6 higu cudi cung thé hién chi tiéu (0: suAt vén dau tw; 1: suét chi phi xay dung;
2: suét chi phi thiét b).

......







2.6. Coéng trinh da nang

a. Thuyét minh
- Cdng trinh da nang (céng trinh hén hop) la cong trinh co nhiéu céng ndng st dung khac nhau (vi.dy: mét cong
trinh dwoc thiét ké str dung lam chung cu, khéch san va vén phong-la céng trinh da néng).
- Suét vén du tw xay dung céng trinh da ndng bao gdm céc chi phi can thiét dé xdy dung cong trink tinh trén 1
m?2 dién tich san xay duvng
- Chi phi xay dng bao gdm chi phi phdn ngdm cong trinh tham thi céng theo bién phap dao ma), két cdu phén
than, phén kién tric, hoan thién (trat, son, ép lal), hé théng ky thuat (chen nuwérc, théng g/o bao chay, chira
chay) céc cdng trinh chinh va cac hang muc phu tro' va phye vu. Suét vén dau tw chwa bao gdm chi phi céc yéu
céu vé hoan thién theo dic diém riéng cla cong trinh, dw én.
- Chi phi thiét bj bao gém céc chi phi mua sam, 8p dét thang may, tram bién &p va céc thiét bj phuc vy vén
hanh, may bom cép nwdoc, phong chay chéng chay. Chua bao gém hé théng ky thuat tién tién nhwr hé théng
diéu hoa khéng khi trung tam, hé théng BMS, ..
- Suédt vén dau tr céng trinh & Bang 26 tinh cho cdng trinh da nang trong tru’o'ng hop ¢b xay dung tdng ham
duwgc xéc dinh cho tang hdm siv dung fam khu d6 xe. Truong hop xay dung tang ham c¢6 phén dién tich st dung
la khu thwong mai thi duoe diéu chinh bd sung hoéc loai trir chi phi theo yéu céu thuc té.
- Suét vbn déu tw cong trinh & Bang 26 tinh cho céng trinh da ndng co dién tich xay dung tdng ham twong
duwong véi dién tich xay dt,an tang ndi. Trwong hop xay duwng tdng hdm cé dién tich xdy dung Ién hon dign tich
xay duwng tang ndi thi suét vén dau tw xdy dung tang ham cia phén mé rong dwgce xac dinh nhw hudng dan cta
céng trinh nha chung c.

b. Suit vén diu tw

Bang 26. Suat vén dau tw cong trinh da néng

Pon vj tinh: 1.000 d/m? san

Trong do bao gdm

Suét von p
dau tw Chiphi  Chiphi thiét
xay dung bi
0 1 2
11260.01 S thng < 5 khong c6 tang ham 9.246 7.888 517
Cé 1-thng ham 10.263 8.732 598
C6 2 tAng ham 11.468 9.754 671
C6 3 tAng ham 12.159 10.524 747
C6 4 thng ham 13.389 11.586 822
Co6 5 thng ham 14.612 12.645 897
11260.02 5 < 6 thng < 7 khéng c6 tAng ham 10.851 8.673 942
Co 1 tAng ham 11.531 8.215 1.001
C6 2 tang ham 12.243 9.783 1.063
C6 3 tang ham 13.090 10.460 1.136
Co 4 thng ham : 14.001 11.188 1.215
Co 5 tAng ham 14.961 11.957 1.208
11260.03 7 < 6 tang < 10 khdng c6 tng ham 11.182 9.067 976
Cé 1 thng ham 11.647 9.444 1.017
C6 2 thng ham 12.172 9.870 1.063
Co 3 thng ham 12.830 10.404 1.121
Co 4 tAng ham 13.565 11.000 1.184
11260.04 10 < sb tAng < 15 khong cé tAing hdm 11.696 9.700 1.332
Co 1 tAng ham 11.993 9.946 1.367
C4 2 thng ham 12.353 10.245 1.407
C6 3 tAng ham 12.828 10.638 1.461
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Trong d6 bao gdm

Suat vén -
diu tw Chiphi  Chi phi thiét
xay dwng bi
0 1 2
C6 4 tAng hdm 13.381 11.097 1.525
Ca 5 thng hdm 14.001 11.610 1.595
11260.05 15 < s tng < 20 khéng c6 tAng ham 13.031 10.215 1.585
C¢ 1 tAng hadm 13.191 10.341 1.604
C6 2 tAng hdm 13.413 10.513 1.632
C6 3 tAng hdm 13.736 10.768 1.671
C6 4 tAng hAm 14.134 11.080 1.720
C6 5 tAng ham 14.597 11.443 1.776
11260.06 20 < s tAng s 24 khong c6 tAng ham 14.516 11.375 1.769
C6 1 tAng ham 14.601 11.441 1.780
C6 2 tang ham 14.744 11.554 1.797 e
Cé 3 thng ham 14,982 11.740 1.826 9,
Cé 4 tAng hdm 15.291 11.982 1.864 ‘*
C6 5 tAng ham 15.663 12.273 1.909 N
11260.07 24 < sb thng < 30 khong c6 tAng ham 15.240 11.954 1.860
Cé 1 tAng ham 15.285 11.990 1.866
C6 2 tang hdm 15.380 12.064 1.878
C6 3 tAng ham 15.556 12.202 1.900
C6 4 tAng ham 15.794 12.388 1.929
C6 5 tang ham 16.087 12.619 1.964 o
11260.08 30 < s6 tAng < 35 khong c6 thng ham 16.656 12.863 2.206 fJ
C6 1 tAng him 16.682 12.884 2.209 o
C6 2 tng hdm 16.754 12.939 2.218 &
C6 3 thng ham 16.902 13.054 2.238 Sl
C6 4 ting ham 17.109 13.213 2.266
C6 5 tAng ham 17.369 13.414 2.300
11260.09 35 < s6 tang < 40 khéng c6 tAng ham 17.881 13.721 2.470
C6 1 tAng hdm 17.892 13.728 2.471
C6 2 tAing him 17.946 13.770 2.479
C6 3 tAng ham 18.071 13.866 2.496 _
C6 4 tAng ham 18.251 14,004 2.521
C6 5 tang ham 18.484 14.183 2.553 ’
11270.10 40 < s6 tang s 45 khong c6 ting ham 19.116 14.564 2.734
C6 1 tAng hdm 19.122 14.568 2.734 :
C6 2 tng hdm 19.170 14.605 2.741 f
C6 3 tAng ham 19.284 14.692 2.758
C6 4 tAng hadm 19.453 14.820 2.781
Co6 5 tAng ham 19.672 14.987 2.813
11260.11 45 < s6 thng < 50 khong c6 tAng hAm 20.340 15.420 3.010
C6 1 thng hadm 20.342 15.423 3.010
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Trong d6 bao gém

Suit vén -
d3u tw Chi phi Chi phi thiét
xay dung bi
0 1 2
Co6 2 tang hdm 20.385 15.454 3.016
C6 3 thng ham 20.492 15.535 3.032
Co6 4 tAng ham 20.650 15.656 3.055
C6 5 thng ham 20.858 15.812 3.086 o
]
=
Ghi chui: £
Ty trong clia céc phan chi phi trong suét von déu tw cong trinh xay dung nhuw sau: ?‘3‘
- Ty trong chi-phi phan ngdm céng trinh :15-30% ‘w
- Ty trong chi phi phan két cdu than cong trinh 1 30-40%
- Ty trong chi phi phén kién tric, hoan thién, hé thng ky thuét trong CT 1 55-30%
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3. CONG TRINH HA TANG KY THUAT KHU CONG NGHIEP, CUM CONG
NGHIEP, KHU BO THI

a. Thuyét minh

- Sudt vén déu tw duoc tinh binh quén cho 1 ha dién tich ha téng ky thuat khu céng nghiép, cum cong nghiép,
khu 6 thi xdy dung moi.
- Suét vén du tw xay dung cong trinh ha tang ky thugt khu céng nghiép, khu do thj bao gdm:
+ Chi phi xay dung céc cong trinh ha tdng nhw hé théng thoét nudc (tuyén bng thoat nude, ho ga, tram
bom, tram xt Iy); hé théng cdp nuoc (tuyén éng cap nude, bé chira, tram bom); hé théng cép dién trung
thé, ha thé, dien chidu séng, sinh hoat, tram bién thé, dién sén xuét (d6i v6i khu cong nghiép) va céc céng
tac khac nhue chi phi dao béc I6p dét yéu; san nén; hé thdng giao théng néi bo (két cau mét dudng bé tong
nhira, méng cap phéi da dsm), hé thdng théng tin lién lac, phong chay chiva chay, via he, cay xanh,hang
rao bao quanh...
+ Chi phi thiét bi gbm chi phi thiét bi tram bom, tram bién thé, tram xur Iy nwdc thai va trang thidt bi phuc vy
chidu sang, cap dién, cap rwdc, phong chdy chiva chay.
- Suét vén dau tw xay ding céng trinh ha tang ky thuét cam céng nghiép bao gbm:
+ Chi phi x4y ding hang muc san nén, hé théng giao théng noi bo (két cdu mat duong bé téng nhira,
méng cap phdi dé dsm), hé thdng thoat nuée (thoat nuwde mura, nudce thal, tram bom chuyén béc thoét
nwére thai), cdp nuéc sach (dwong bng cép nudc, hong ctu hda), cép dién 22kv va dién chiéu sang, hé
thdng théng tin lién lac, phong chéy chia chéy.
+ Chi phi thiét bi gdm chi phi thiét bj tram bom va hé théng chuyén nuwéc thai vé tram xt ly, tram bién ép
va trang thiét bi phuc vu chidu sang, cap dién, cép nudc, phong chay chira chay.
- Suét vén dAu t xay dung céng trinh ha ting kyf thuat khu cong nghiép, cum céng nghiép, khu do thi chura tinh
dén cac chi phi:
+ ©o6ng vién, viron hoa, mat nuoc (néu cé).
+ Xy dung hé thdng ky thuat bén ngodi khu cong nghiép, khu dé thi.
+ Trang thiét bi, 18p dat hé théng dién, cép thoat nude trong nha.

- Viéc sty dung sudt vén déu tw du tw xay dung cong trinh tai Bang 51 (trong truong hop Uy ban nhan déan cap
tinh chua cong bd sudt von déu tw xay dung) theo quy dinh tai Nghj djnh s6 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 cla
Chinh phi, can cén ctr vao didu kign thyc té, tinh chat, dédc didm cia dw én va xem xét, phan djnh r6 phan ha
ting ky thuat da déu tw duoc ban giao, phan ha tang ky thudt da dAu tw khong ban giao lai cho nha nwéc dé thuc
hién, dam bao khong lam thiét hai dén loi ich ctia nha nudc, tranh thét thoét lang phi.

Truong hop sudt vén dau tw tai Bang 51 khong phi hop voi didu kién, tinh chat, dic diém cla dw an, lra chon
phuong phap khac theo quy dinh ctia phap ludt vé xéy dung dé woc tinh chi phi dau tw xdy dyng/chi phi xay
dung ha tang.

b. Sudt vén dau tw
Bang 51. Suét vén diu tw xdy dwng céng trinh ha ting ky thuat khu cong nghiép, cum coéng nghiép, khu
dé thi

Bon v tinh: triéu ddng/ha

Trong d6 bao gdbm

Suéat vén _— ==—
dAu tw Chi phi Chi phi
xay dwng thiét bj
0 1 2
Céng trinh ha tang k¥ thuat khu cong nghiép
c6 quy md
13300.01 dw6i 100 ha 9.716 7.910 458
13300.02 tir 100 dén 300 ha 8.948 7.281 445
13300.03 trén 300 ha 8.241 6.661 432
Céng trinh ha ting k¥ thuat cum cong nghiép
c6 quy md
13300.04 tir 05 dén 75 ha 7.611 6.177 384
Cong trinh ha tang ky thuat khu dé thi
c6 quy md
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Trong d6 bao gbm

Suat vén : _

diu tw Chi phi Chi phi

xay dwng thiet bi
0 1 2
13300.05 <20 ha 9.257 7.565 438
13300.06 tir 20 dén 50 ha 8.877 7.248 407
13300.07 tlr 50 dén 1066 ha 8.513 6.946 379
13300.08 tiv 100 dén 200 ha 8.164 6.655 353

Ghi cht:
- Chiéu day I6p cat dép nén ha tang ky thuat khu cong nghiép, khu dé thi trung binh khodng 0,5-1m
- Ty trong cda chi phi phéan tram xi Iy nwéc thai ha tang ky thuat khu cbng nghiép, khu dé thi trong sudt vén dau
tw cong trinh xay dung: 4,5 - 5,5%

CWWWL B T Vien:
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DONG NAI Doc 14p — Tw do — Hanh phuc
SO XAY DUNG

) Péng Nai, ngay 08 thang 6 ndam 2026
S6: 1689 /SXD-QLHD&VLXD
Vivyl ¢ kién @i v6i cac khu dét déu gia aé

thue hién du an dau tu cd muc dich hon
hop theo quy hoach xdy dung.

Kinh giri: Trung tAm Phat trién quyf dét

So Xay dung nhan duoc Vin ban sb 207/TTPTQB -QL&PTQD ngay
21/5/20626 cua Trung tam Phat trién qu dit thanh phd vé viéc xéac dinh dy an dau
tu ¢6 muc dich hdn hop theo quy hoach x4y dung. Sau khi ra soat danh muc cac dy
an dau tu kém theo va dbi chiéu quy hoach xay dung, quy hoach st dung dit, chic
ning sit dung dt theo quy hoach dwoc duyét, S& Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

. €o st xac dinh Dw an dau tu xdy dung ¢6 cdng ning phuc vu hén hop
- Cdn cit QCVN 01:2021/BXD-Quy chuén k¥ thuat qubc gia vé quy hoach

x4y dung, theo d6 quy dinh:
+ Pt sir dung hén hop: DAt xay dung nha, cong trinh hdn hop hodc dugc sit

dung cho mdt s6 muc dich khac nhau dugc xdc dinh trong d6 4n quy hoach (myc
1.4.13).

+ Cong trinh hdn hgp: Céng trinh c6 cac chiic ndng sir dung khdc nhau (muc
1.4.14).

- Theo quy dinh tai muc VII Phu luc X Nghi dmh s6 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Xay dung vé
quan 1§ hoat ddng xay dung quy dinh Dy an dau tu xay dung c6 cong ning phuc
vu hdn hop gdm:

“I1. Dy an ddu tw xdy dung khu dé thi la dy an duoc dau tw xdy dung dong
bé hé thong ha tang ky thudt, ha tang xd hoi, hinh thanh tir mgt don vi & tré lén
theo quy hoach xay dung dwoc phé duyét hodc dw dn co quy mé stk dung dat tir 20
héc ta tré 1én doi véi truong hop quy hoach xdy dung khong xdc dinh ro cdc don Vi
G

2. Dy én ddu tw xdy dung khu nha 0 la du an dwoc dau tw x4y dung dong bg
viéc xdy dyng nha ¢ voi cong trinh ha ting kj thudt, ha tang xd hgi va cde cong
trinh khdc phuc vu nhu cau & trén mot khu dat theo quy hoach dugc phé duyét,
khéng thudc truong hop quy dinh tai khodn 1 muc VII Phu luc nay, gom:

a) Dy dn dau tw xdy dung khu nha ¢ chung cw (khu chung cu") la du' dn déau
tw x4y dung c6 tir 02 cong trinh nha chung cu tr¢ 1én djc ldp Vvé két cdu va cdc
cong trinh xdy dung khdc (néu cd).

b) Du dn ddu tu xdy dung khu nhd ¢ khong thudc truong hop quy dinh tai
diém a khodn nady.
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3. Dy dn ddu tw xdy dung hq tang ky thudt khu @6 thi; ha ting kj thudt khu
kinh té, khu céng nghiép, khu ché xudt, khu cong nghé cao, khu du lich, khu nghién
ciru, ddo tao, khu thé duc thé thao (sau d‘ay goi chung la hg tang ky thudt khu chitc
nang) la dy dn dwoc dau tu xdy dung d’ong bé cong trinh du"ong giao théng va hé
théng céc cong trinh ha tang ky thudt cap nuéc, thodt née, chiéu sang cong céng
vd cdc cong trinh ha tang ky thudt khdc Phuc vy cho khu dé thi, khu chirc ning.

4. Du“ an dau tw xdy dung theo cdng ning phuc vu va tinh chat chuyén
nganh gom nhiéu linh vuc dugc quy dinh tai cdc Muc I, Myc II, Muc III, Myc IV,
Muc V néu trén.

5. Dy dn dau tw xdy dung cong trinh cé cong ning, muc dich hén hop
khac.”

2. Du 4n dAu tw x4y dung co cﬁng ning phuc vu hén hop

Tai khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh s§ 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua
Chinh phu quy dinh: “2. Uy ban nhin dén tinh xem xét, quyét dinh viéc xdc dinh
gid dat cy thé déi véi z‘ru"ong hop thuc hién dw dn dau tw cé muc dich hén hop
theo quy hogch xdy dung”.

Tren co s¢ danh muc céc khu dit ddu gia do Trung tam Phat trién quy dét
cung cip va cin cilt quy hoach xdy dung tai cdc khu dat, dbi chiéu véi cac quy dinh
tai muc 1, S& Xay dyng cung cip théng tin dy 4n c6 cdng néng hén hop theo Phu

lue dinh kem
Trén déy 12 y kien ctia S¢ X4y dung, giri Trung tAm Phat tridn quy dat tong
hop./. B
L,
Noi nhin: KT GIAM POC
- Nhur trén; o %
- S& Néng nghiép va Mai truéng;
- Ban Gidm dbc;
- Phong QLQH&PTDT;
- Luu. VT, QLHP&VLXD,vim.

D6 Thanh Phwong
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BO XAY DUNG
Boc Iap - Tu do - Hanh phu

s6: 409 /QP-BXD Hé Noi, ngay M thing 4 ndm 2025
QUYET BINH

Cong bb Suit von diu tw \av dung va gia xay dung tong h(fp
bd phin két cdu ¢ong trinh nam 2024

BO TRUONG BQ XAY DUNG

- Ceém et Nghi dinh so6 33/20?5/N19~CP ngay 25/02/2025 cia Chinh phit quy
dinh chire nang, nhiém v, quyerz han v ¢o cdu t6 chike ciia B Xdy dyng;

Cdn cir Nghz dinh 56 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cia Chinh phit vé
qudn Iy chi phi ddu tuxdy dung,

Cén eir Nghi d‘mh 56 35/2023/ND-CP ngéy 20/6/2023 cie. Chinh phil vé
st doi, b sung mét 56 diéu ciia Nghi dinh thudc linhvuc quan Iy nha mede cud
B Xay dung;

ﬁ/@hz dmh 56 17572024/ND-CP ngay 30/12/2024 ¢ia Chmh phit quy dinh
chi tiét mdt s6 diéu vi bién phép thi hanh Ludt Xdy dung vé qudn Iy hogt Géng
xdy dung:

Theo dé nghi elia Cz,zc trucng Cuc Kinh 18 -~ Quan b dau tu xdy dung va
Vién trudng Vién Kinh té xdy dung.

QUYET PINH:

Bneu 1. Céng bb Suit vbn déu tu x4y dung va gid xdy dung tbng hop bd
phén két cAu cong trinh niim 2024 kem theo Quyét dinh nay.

Pidu 2. Quyét dinh nay ¢ hiéu lye tif ngay ky.

Pidu 3. Céc.co quan, tb chie, ca nhén ¢6 lién quan dén vise quan Iy dhu tu
my dung ¢bng trinh st dung sut von ddu tw va gia xy dung tong hop bd phén
két cAu cong trinh 1am 0 80 dé 1ap va quan 1y ehi phi d4u tr x4y dung cbng

trinh./.
‘wf

{

Noit nliin: KT. BO TRUONG
-Vin phémg Qude hoi; R

- H6i ddng Dén-toe, che Uy ban clia Qubc hoi;

- Van phong Chi tich nudc;

- Viin phong Chinh phi;

- Co-quan TW clia cde dodn fhé;

- Che BO, co quan ngang b, co quan tryc thuge CP;

- UBND cée tinli, thanh phé. trye thude TW;

- Toa 4 nhin dan t8i cao;

- Vién Kiém s4t nhan dan 161 cao;

- Céc 86 Xay dymg, cic SG c6 ¢dng trinh x8y dyng chuyén nganh;
- Website clia Bd Xay dung;

- Che Cye, Vy thude BXD;

-Luw: VT, Cuc KTQLDTXD, Vign KTXD
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" \SUAT VON DAU TU XAY DUNG VA =
B FANG HOP BO PHAN KET CAU CONG TRINH NAM 2024

Lo % 1Qp-BXD ngay A4/ Lf /2025 clia B trirdng Bo Xay dimg)

‘éb"«‘.x,""” 1 f;/ . ) &

PHAN 1: THUYET-VINH ;\?{A HWPONG DAN SU¥ DUNG
L. Suét vOR'e: xay dwng céng trinh

1. Thuyét iminh chung

11, Suét vén dhu trxay dung 14 mie chi phi can thiét che mgt don vi tihh theo dién tich, thé tich,
chidu dai hotic cong suéit hogic nang lie phuc vy elia cong trinh theo thit ké-

Cong suét hodc nang lyc phyc vy theo thist k& ¢lia. cong trinh 1a kha ndng san XUAt hodc Khai
thac st dung.cang trinh theo thiét ké duge xac dinh bang don vi do pht hop.

Suét vén Gau tF duoe odng bd binh quan cho ca nude. Khi dp dung sut vén ddu tw cho cong.
wrinh thuée viing dueoc quy dinh dudi day thi st dyng hé s didu chintr cho viing cong bd tal phan 4
Quyét dinh nay. Cae viing dugc cong bé 1ié s6 didu chinhi bao gbm:

Viing 1 bao gdm céc tinh: Lao Cai, Yén Bai, pidn Bién, Hoa Binh, Lai Chau, Son La, Ha Giang,
Cao BAng, Béc Kan, Lang Son, Tuyén Quang, Thai Nguyen, Pha Tho, Bic Giang,

Viing 2 bao gbm cac tink, thanh ph6: Quéng Ninh, Bac Ninh, Ha Nam, Hai Dirong, Hung Yén,
thanh phd Hai Phong, Nam-Binh, Ninh Binh, Thai Bink, ¥inft Phac.

\Ving 3 bao gdm céc tinh, thanh phé: Thanh Hoa , Nghé An, Ha Tinh . Quang Blah, Quéng Tri,
Thira Thien-Hué, thanh phé-Da Nang, Quang Nam, Quéng Ngai, Binh Binh, Phu Yén, Khanh Hoa, Ninh
Thuan, Binh Thuan.

Viing 4 bao gbm céc finh: Kon Tum, Gia Lai; Dk Lk, DAc Nong, Lam Déng.
Ving 5 bao:gdm céeitinh: Binh Phudc, Blnk Dwong, Béng Nai, Tay Ninh, Ba Rja-Ving Tau.

Viing 6 bao-gdm cac finh, thanh phé: Long An, Bbéng Thap, Tién Giang, An Siang, Bén Tre, Vinh
Long, Tra Vinh, Hau Glang, Kién Giang; Séc Trang, Rac Lisy, Ca Mau, thanh phé Can Tho.

Viing 7: Thanh phid Ha N
Viing 8: Thanh phd HE Chi Minh
1.2. Myc dich sl dung

SuAt vén dau te cong bé tai Quyét dinh nay 1a mot trong nhitng co & tham khéo, sl dung vao viéc

xéc dinh so bo thng mure dau tu xay ding, tng mirc dau tw xay ding, ¥&c dinh VA& GUAR Ty AT phl aau U xay
dihg & gial doan chun bi dip &n d8i véi mot sb cong trinh, de-an dau tu xay dng phd bién,

1.3, Vige cong bé sut vén dau tw duge thyr hign trén co 8¢

. Luét Xay dyng sb 50/2014/QH13, ngay 18/06/2014 va Luat stra 883, bd sung'mot sb diéucla Lugt
Xay dyng sb 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 ciia Guéc hol nuéic Cong hda xa hol chil nghia Viet Nam;

- Nghj @inh:s6 06/2021/ND-CP ngay 56/01/2021 cfia Ghinh phit quy dink chi tiét mdt s6 ndi dung
vé quan ly chéat lvong, thi cong xay deng va bao tri cdng trinh xay dung;

- Can ot Nghi dinh 6 10/2021/ND-CP ngay 08/02/2021 clia Chinh phdl v& quan 1y chi phf dau tw
xay dung;

- Nghj djnh 6 36/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 clia Chinh phli v& sira &1, bd sung mot sb diéu cla
cac Nghi dinh thudc linh vue guan ly nha nide clia Bo Xay deng; :




- Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 clia Chinh phil quy dinh chi iét mot sb didu va bien
phap thi hanh Luat Xay dung vé quan Iy hoat dong xay dyng;

- Thong tw s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 clia Bo Xay dirng quy dinh vé phén cép-cng
trinh x&y ding va huéng dan ép dung trong quan Iy hoat déng dau tw xay dwng;

- Théng tu s6 10/2021/TT-BXD ngay 25/8/2021 clia BO Xy dyng v& hueng din mot sé-cidu va
bién phap thi hanh Nghj dinh s 06/2021/ND-CP ‘ngay 26 thang 01 ndm 2021 va Nghi dinh sb
4412016/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2016 clia Chinh phity

- Thong tw s6 11/2021/TT-BXD rigay: 31/8/2021 clia Bo Xay ding vé& huéng dan mot s6 noi dung
xac dinh va quén Iy ¢hi phl a4 tw xay dyng:

- Thong tur s6 13/2021/TT-BXD ngdy 31/8/2021 clia Bo Xay dung v huiéng dén phuong phap
xac dinh cae chi tigu kinh t& k§f thuat va do béc khéi long cong trinh;

- Quy chuln xay dung, tiéu chudn xay dung Viet Nam,

1.4. Suat von dau tw dwrge xac dinh cho cong trink Xay dyng mél, cé tinh chét phd bién, v&i mive.

a6 k§ thuat cong nghé thi céng trung binh tién tién,
Suét von dau tur céng bd kém theo Quyét dinh nay duge tinh toan tai mat béng gia Quy IV nam

& e d

20?4 Pbi véi cac cong trinh .0 st dung ngoax té Ia UsD thi phan chi phl ngoal té C{uﬂoc tl nh dm ve c:nong

l\.gan hang thu'@’ng mai cé phan Ngoal thu'cmg Vlet Nam
2. Ngi dung clia sudt-vén dau we

Suét vdn diu tw xay dung gdm: chi phixay ding; chi phi thiét bj; chi phl quan I dw an; chi phl tu
van dau tw xay dung; mot sé khodn mue chi. phi khéc theo quy dinh va thué gia tri gia tang. Thué suat
thué gia tri gia tang 1a. 10%,

Suét vén dau tw xay dwng chua bao gdm chi phi duw phong va chi phl thue hién mot'sd loai cong
viée theo yéu cau rigng clia dig an, ‘cdng tiinh cyu thé nhuw:

- Chi pht bdi thuwdng, hd tro va tai dinh ew theo quy dinh phap luat dwgc tinh trong so bo tdng
mre dautw, tdng mire dau tu;

- Lai vay trong thoi gian thure hign dau tw xay dung (661 voi cae dir an co st dung vén vay);
- Von lyu dong ban au (d6i véi cac dip &n GAu tu xay ding hhimm mye dich sén xudt, kinh doanh);

- M6t 86 chi phi 6 tinh chat rigng biét theo ting dw 4n nhuw: danh gia tac déng moéi trudng va xir

1y -cée-tac-dong-clta-dir-an-dén-méi-tring:- diing- kiém-chét- lu*wgquoc {&; quan-trie-bidn-dang- cong -

trink; chi phf kiém dinh chat lwong cdng trinh; gia 66 ddc bigtvé nén mong cdng trinh; ehi phl thué tw van
nug'c.ngodi; caic chi phi ed: tnh.chét rigng bigt khie.

3. Huong dén stdung

3.1. Khi s dung sudt vén du fu duwos ebng bé cln cén clr vao loai cép céng.trinh, thoi diém lap
$0 b6 tdng mire dau tw, tdng méc dau tw, khy vire Gau tw xay dung cbng tinh; cac hwo'ng dén oy thé.va
cac-ehii phi khac phi hop yéu cu cy thé cla dw an ¢é b sung, didu chinh, quy adi lai sd dung cho phu
hep nhw:

3.1.1. Bb sung cac chi phi cin thiét theo yéu cay riéng clia dy anfcéng tinh. Viée xac dinh ¢de
chi‘phf bd sung nay dwgc thye hien theo cac quy dinh, hiréng dan hign hanh phu hop v&i thed didr xac
dinh so bd tdhg mire dAu tuw, tdng mikc dAu tu xay dwng cong inh,




3.1.9. Dbl v&i sudt vén dau tw cong trinh dan dung (cong trinh nha &, cong trinh cdng cong) tai
van ban nay duoc tinh toan-& mie do hean thién co ban. Chi dau tw quyét dinh lya chen chling loal vat
t, vat ligu, thiét bi, gidi phap hoan thién d& dam bac chét Irong cong trinh, dap &ng yéu cu sl dung lau
dai, tranh 1dng phi.

3.1.3. Didu chinh, quy d6i syatvén dau tu trong mét sb trudyng hop nhe:

- Quy Mo nang lgc san xuAt hode. phiic. vy olla cong trinh khac v&F quy mo nang lyc san xuat
hode phuc vy clia cong trinh dai dién néu freng danh myc.duge céng bo.

- Cb sy khao nhau vé don vi do ndng lue san xudt hodic phic vu clia cong trinh véi don vi do st
dung trong danh myc duge cong bd,

- St dung chi tidu. suft vén dhu tw & xéc dinh tdng mirc g4 tw cho céc cbng trinh m& rong;
nang cap cai tao hode cong trinh cb yéu chil dic bist vé cong nghé.

- C6 nhiing yéu t6 dic biet vé dia diém xay dung, dia chét ndn méng cbng trinh va yéu tb dae
bigt khac deoc thuyst minh chua c6 trong suét vén dau te cong b, vi dy nhu: Nhng cong trinh xay
dipng co dwdmng két ndi, cau két ndi, ke nwong...; Nhieng cong trinh xay dyng & nhimg khu vic phéi xir

ly mat biéing nhus & ving doi, ndi phal san lp mat bang; & vang dam. lay, tring, ao hd.... phai tén nén;.
Nhitng cohg trinh xay dung &-viing dan ou thwa thot, ném ‘sau trong rikng nui; viing ngép nwoe; xa trung B
fun Kinh 6, van hoa, giao thong khong thuan tién, di lai kho khan, kinh t& lac hal, kém phat trién; Nhing B
khuviee co nén dia chit khae thuong voi nén dia chét phb bién ciia ¢a khu vye (nhu cd tdi bun I&n, hang. -s-:
¥ caster, cat chay, ¢b nhieng tng da cing ném lirig chieng clia nén méng cong trinh...). &
- Dy an dAu tw cong trinh xéy: dirng st dung ngudn vén hd tro phit trién chinh thie (ODA) ¢6 @
nhieng noi dung chi phi duge quy dink khacvéi nhting noi dung chi phi néu treng eéng b, :
_ Mt biing gi& xay dyng & thoi diém x&c dinh chi phl gAu tu xay dng co sy khac biét so voi mat '
béng tinh toan suétvén dau tu. ]
IS : b ¥
3.1.4. Didu chinh, quy d8i suét vén dau tu d& cong bo-vé thot diem, dia diem tinh toan %
- Pidu chinh, quy dbi.suét von dau ty d& duoc cong bé v& thi didm tinh toan c6 thé st dung chf '
sb gia xay dyng dwoc cong 16 theo quy dinh. ‘\

- Didu chinh, quy ¢bi suét vén dau tu v& dia diém tinh toan dwoc xac dinh theo hé s ving hodc
béng kinh nghiém/phwong phép chuyén gia trén oo s& phan tich, danh gi& so sénh cac yéu tb vé dia
chét, dia hinh, thly van, mat bang gia vang/khu viec.

3.1.5. Vise didu chinh; quy d8i suét von dau tw xay. dyng cong trnh duoe cong bé khi dp.dung cho.
cong trinh ey thé dwoc thwe hién theo cong thire sau.

n
S =So X‘Kg X Kkl' '_tZS“
=

Trong dé: _ _
S: suat vén dau.tw sau.didu chinh; W
Sy: suét vén dau tw do B Xay dwng dé cong bé, '

Ky hé s diéu chinh suAt vbn dAu tu & ndm t v& thoi diém can xéc dinh suat vén dau tie, He sb
K, G xac dinh nhu sau:

Klg:‘»u/ lal
I, chi s6 gla xay dung tai thoi diém cAn didu chinh sudtvén dau tw;

|, Chl 6 gid xay dung taf thai.diém tinh todn suét vén dau. tw da eong bé.



Ke: hé sb quy déi suét vén dau tu a8 dwgc cong bé vé dja diém tinh todn. Hé sb Ky cho céc viing
dwoc cong bd & Phan 4 cla Quyét dinh nay;,

Sy Cac chi phi bd sung dugc phan bd d@bi voi cac khodh muc chi phi eAn thiét theo quy dinh
nhwng chura dwec tinh dén trong sudt vén dau tw hign hanh hodc cac chi phl gidm trie dwoc phan bd ddi
V& cac khoan muyc chi phi theo quy dinh khang con phlt hop trong suét vén dau tw hién hanh. Sy dwoc
tinh trén 1 don vi dign tich hodic cong suat ndng e phitic v pht hep véT don vi tinh clia sudt vén diu tu
So; Chi phi nay duge xéc dinh trén co s& dir igu cla ¢ong trinh oy thé hodc tham khéo chi phl clia céc
cong trinh tong tw da thwe hién;

n: 86 lwgng cac khodn muc chi phi b8 sung;

. Thir hy-eéc khodn myc chi pht bd sung,

3.1.8. Vige didu chinh, quy doi sudt chi phl xay dng dwec cong bd khi dp dung-cho céng trinh cy
thié thuc hign tuong t nhw didu chinh, quy- @01 sudt vén du tw. He sé didu chinh cho cae viing clia suét
chi phi xay dung céng bd & Phén 4 clia Quyét dinh nay.

3.2, X4 dinh chi tiéu'suét vén dau tw

Treeng hop cin thiét phai xac dinh sudt vén dAu tw; cac co quan, 1O chiic, ca hh&n cin ol
phuong phép xde dinh suét vén dau tw xay dung €ong trinhi tai hudng dan cla B Xay dung dé tinh
todn, diéu chinh chio phii hop vei diw én..

1. Gia xay dwng tdng hep b phan két ciu cdng trinh

1 Thuyét minh chung

1.1. Gia xay dung tdng hep bo phan két cAu cong trinh (viét tét fa-gia bo phan két céu) bao gdbm
toan bo chi phi can thiét d& hoan thanh mét don vi khdi lugnig nhém, loal cong tac xay ding, don v két
cAu hode bd phan cdng trinh xay dung.

1.2. Gia b phan k&t cau cong bd tai Quyét dinh ndy 12 o6t trong nhitng cor s& dé xac dinh chi'phi
Xdy dung trong so bo tdng mire diu tu xay dung, tdng mc dau tw xdy dung, dw toan xay dung cong
trinh, quan 1 va kiém sodtchi phi xay ding eong trinh,

1.3. Gl4 hd phén két cau dugc tinh toan theo myc 1.3; 1.4 phan |

1.4, Gia bo phan két chu duce cbng bd binh quén cho ¢d niedic, khi 4p dung cho ting viing th
st dung he s6 didu chinh viing cho.sut ¢hi phl xay dung dugc cong bd & Phan 4 Quyét dinh nay. (Chi
tidt céc tinh; thanh phd tai cac ving theo mugc 1.1 phén 1)

2. Néi duhg cta gig b6 phan két.cdu bao gém

thué gia tri gia tang.

3, Hwéng dén sty dung

3.1. Khi st dung gié b phan két cAu d& xac dinh tdng mire dau tw xay dung, dw todn xay duhg
cong trinh thi can b8 sung cac khodn muc chi phi thude tdng mirc dau tw xay dieng, du toan xay dwng
cong trinh chira du@e tinh todn trong gia b phan két cAu.

3.2. Viée didu chinh, quy ddi gia b phan két eau

- Bigu chinh, quy doi gid bo phan két cuvé thai diém tinh todn khac véil théi didmtinh toan gia
b phan két cau duece cong b co thé sieidyung chisé gia phdn xay duing duoc cong bé theo quy-dinh.

- Didu chinh, guy &6i gia b6 phan két cAu vé dja didm tinh toan dwee xéc:dink bing kinh nghigm/
phwong phap chuyén gia trén co s& phén teh, 6 sanh, danh gia cac yéu t6 vé dia chét, dia kinh, thily

Gia bo-phan-kiét-chu-bao-gbmrchi-pht-true-tiép;-ehi-phl-gian-tiép,.thu-nhap.chin thud finh tewce, 1 ';



v&n, mat bang gia viing/ khu vigo. Hé s6 didu chinh ving cdia gia bo phan két cdu st dung hé sb diéu
chinh cho suét chi phi x4y dyng dugc cong bd tai Phan 4 Quyét dinh nay.
- Vige thyc hién diéu chinh, quy déigié b phan K&t oAU duoc thiee hign tiang ty nhie sudt von
d4u tw tai cong thiic & diém 3.1.4 Myc l.
3.3. Xac dirih gia bo phan két-edu
Trudng hop gia b phén két cau duoecong b khong ¢6 fiode cong bé nhwng khéng phi hop, GAG CO
quan, t6 chitke, c& nhan tinh toan fheg huong dan clia BO Xay dung.
11, Két cdu va ndi dung
Tap suét vén dau tw xay dng va gia xay dung t3ng hop b phan két cau cong tinh nam 2024
duroc két céu thanh 4 phan va mé hoa cac chl tieu bing s& higu thong nhat nbu sau:
Phén1: Thuydt minh chung va hudng dan st dung
& phan nay gidi thisu cac khai nigm, co s& finh toan, pham vi s& dyng; céc khoan mye chi phi
theo quy dinh dygc tinh va cha duee tinh trong sudt vén d3u tu va gia bo phan ket cau.
Phin 2: Suit vén dau tw xdy dwng cdng trinh
GSm hé théng cac chl tigu sukt von dhu tu xay dwng cbng trinh, thuyét minh v& quy chuan, tigu
chuhn &p dung va eac noi dung chi phi cia cacchi tidu sudt vén dau .,
Phén 3: Gid ¥y dung téng hgp b phin két cdu cong trinh
GBm hé théng cac chi tigu gia bo phan két ciu d6i voi mot 56 loai cong trinh, thuyét minh vé-quy
chudn, tiéu chudn ap dung va céc chi dan k§ thuat can thiét,
$& hiéu chi tieu suat ddu tu xdy dyng va gia bo phan k&t cAu dwoc méa hoa gdm 8 sO
(00000.000), trong d6: $& hiéu thiz niiat thd hign loai ehi tieu (1 sukit vén dAu t 2: gid bd phan ket cau;
s6 higu thie hai thé hién-loai cong trinh (1:-c6ng trinh dan dung; 2: s6ng tArih céng nghigp; 3: cang trinh
ha ting k§ thuat; 4: cong trinh giao thong,; 5: cong trinh nong nghiép va phat trién nong thon); 3 s hiéu
tiép theo thé hién nhorm cong trinh frong 5 loai cong trinh; 2 sb hiéu tiép theo thé& hién chi tieu cy thé dbi
v&i eong trinh cong bd; s6 higu cudi cling thé hign ohi tiéu (0: suét vbn dau tw; 1: sut chi phi xay dung;
2: sudt chi phi thiét bi).
Phan 4: Hé s6 didu chink ving khi ép dung Sudt vén diu tw xdy dgng coéng trinh va gid
xdy dung téng hop bg phén Két cdu cong trinh
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PHAN 4: HE SO BIEU CHINH VUNG KHI AP DUNG SUAT VON DAU TU

XAY DUNG CONG TRINH

Béng 100, Bang hg s6 diéu chinh viing cho Suht vén dau tw

8TT LOAI GONG TRINH Hé s6 didu chinh viing cho Suét vén déu tw
Ving | Ving | Vung | Ving Ving | Ving | Ving Viing
o ] ] 1 2 3 4 5 6 7 8

[ CONG TRINH XAY DUNG DAN

DUNG
1| Congtinh nha & 0035 | 0,048 | 1,082 | 1,048 | 1,048 | 1,017 | 0,052 | 1064
2 Eg;\‘g:;"&‘ug'“ duc @otao, | g0 | 0,930 | 1,028 | 1071 | 1042 | 1,039 | 0,99 1,037
3 | Cong trinh y t& 0.994 | 0,057 | 1,012 | 1,029 | 1,029 | 1001 | 0960 1,030
4 | Gong tsinh thé thao 0,93 | 0,051 | 1,008 | 1029 | 1,084 | 1,010 | 0942 | 1,039
5 | Cong tinh vén hoa 0544 | 0,948 | 1,026 | 1,042 | 1,080 | 1,018 | 0,978 | 1,032
6 gﬁggg‘g‘; 5’%25”93 Trys8, V8N | o4q | 0,088 | 1,016 | 1,063 | 1,062 | 1,008 | 0870 | 1,052
7T Gang trink dich vy (khch san) | 0,952 | 0,044 | 1,027 | 1069 | 1,036 | 1.018 0,959 | 1,032
I | cONGTRINH CONG NGHIEP
1 gl‘j;‘g‘g‘;‘: srfgl;“f; y"g&‘r‘%“ XBY | 0068 | 0,952 | 0,990 | 1023 | 1,028 | 1,003 | 0,959 | 4010
2 Skf’g?ag"‘h luyenkim vaco kh | g g7 | 937 | 0,096 | 1,019 | 1,020 | 1,003 | 0960 | 1,002

Cong trinh oong nghiap dau khi | 0,670 | 0,950 | 1,009 | 1,033 | 1,034 | 1,018 0,975 | 1,016

Céng trinh néng lveng

Durong day 1029 | 0923 | 0,062 | 1,040 | 1,055 | 1011 | 0,955 | 1,031

Tram bién &p 0005 | 0981 | 1,008 | 1,080 | 1,024 | 1,028 | 0980 1,031
5 | Gong trinh cong nghiép nhe 0066 | 0,952 | 1,082 | 1,047 | 1,025 | 1,020 | 0,964 | 1,032
6 Sﬁ\;‘ygeg‘gt‘nrg‘a XUGNGVakNo | g ose | 0,931 | 1,020 | 1,026 | 1,025°| 1,028 | 0943 | 1,012
[ CONG TRINH HA TANG KY

THUAT
1 | Géng trinh eép.nuwdc

gf;%gg;h riha mdy cApIGC | (ga5 | 0,031 | 0,099 | 1084 | 1053 | 1,088 | 0941 | 1,084
2 | Cang trinh thoat nwde

Céng trinh xi Iy nuéc théi 0032 | 0925 | 1,001 | 1,082 | 1,070 | 1,018 | 0,945 | 1,012

Cong trinh ha tAng K§ thuat khu
3 | congnghiép, khu dé thi,cum | 0,002 | 0,907 | 0,989 | 1,103 | 1,060 | 1,074 0,940 | 1,089
4 g%rr‘% trinh thong fin truyen 0.043 | 0.062 | 1,001 | 1,010 | 1,089 | 1,000 | 1,005 | 1,085
5 | Cong trinh xt 1y chat thai ran 0,942 | 0,938 | 1,007 | 1,003 | 1,060 1076 | 0977 | 1,088
IV | CONG TRINH GIAQ THONG
1 Gdng trinh duang bd

Puong bé tong xi méng 0016 | 0907 | 0916 | 1,069 | 1,074 | 1,003 | 0,861 | 1025

ffﬁg’gh‘?ﬁaﬁgﬁ g”gﬁ';';“ém 0946 | 0,096 | 0,950 | 4,008 | 1080 | 1,118 | 0,924 | 1,031
2 | Céng trinh cAu duwong bo 0,005 | 0,938 | 1,003 [ 1,051 4,101 | 1,009 | 0954 | 1096
3 | Cong trinb dudng cAt hacanh | 0935 | 0,961 | 0,928 | 1,095 | 1041} 1,050 0,064 | 1,008
v | CONG TRINH NONG NGHIEP

VA PHAT TRIEN NONG THON
1 | Géng trink kanh bé tng 0518 | 0930 | 0067 | 1098 | 1071 | 1,061 | 0982 | 1013
2 Eyﬂggggh GRUmBi frambom | g 6pg | 0,050 | 1,026 | 1,098 | 1,083 | 1081 0,949 | 1,030
3 | Gong trinh 1 chiva nute 0512 | 0,934 | 0974 | 1,085 | 1048 | 1,033 | 0,966 | 1,006

1186,







UBND TINH BONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Pic lap - Tw do - Hanh phiic
s6:11  /QDP-SXD Déng Nai, ngdy 09 thang 01 ndam 2024
QUYET PINH

V& viéc cong bd Tép chi sb gia xdy dung thang 12, quy IV va nam 2023
trén dia ban tinh Dong Nai.

GIAM POC SO XAY DUNG TiNH DONG NAI

Can cir Ludt x4y dyng ngay 18 thang 6 nam 2014,

Cén cir Ludt sita ddi, b6 sung mot 56 diéu cia Ludt xdy dung ngay 17 thang
6 nam 2020;

Cén civ Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09 thang 02 ndam 2021 cua
Chinh phii vé quén Iy chi phi dau tu xdy dung;

Cén ctr Théng tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 cua B¢
Truéng Bo Xay dung vé Hudng ddn mét s6 ndi dung xdc dinh va qudn ly chi phi
ddu tw xdy dung;

Can cw Théng tu s6 13/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021cua B¢
Truéng Bo Xdy dung huong dén phwong phdp xdc dinh cdc chi tiéu kinh té ky
thudt va do béc khoi lwong xdy dyng cong trinh,

Cén cir Quyét dinh s6 3354/QD-UBND ngdy 5 thding 12 nam 2022 cia Uy
ban nhén dan tinh vé viéc 1y quyén cho S¢ Xy dung thyc hién qudn ly gid xay
dyng va chi s6 gid xdy dung trén dia ban tinh Déng nai;

Cén cir Tép chi s6 gia xdy dung thang 12, quy IV va nam 2023 trén dia
ban tinh Dong Nai do Phén Vién Kinh 16 xdy dung Mién Nam lgp;

Theo dé nghi ciia Linh dao Phong Qudn Iy Xy dung.

QUYET PINH

Picu 1. Cong bb Tap chi s6 gia xay dung thang 12, quy IV va nam 2023
trén dia ban tinh Pong Nai kém theo Quyét dinh nay, lam co s @& x4c dinh, diéu
chinh téng mic dau tu, du toan xdy dung cong trinh, gid goi thau xay dung, gia
hop ddng xay dung, quy ddi von dau tu x4y dung va quan 1y chi phi du tu xay
dung cong trinh.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hidu lyc ké tr ngdy ky.
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Pidu 3. Chanh Vin phong Sé&; Truéng phong Quén ly x4y dung va Thu
truong cac don vi 6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. lhenr

Noi nhin: KT.GIAM POC
- B0 Xay dung (Béo cdo); : . A
~UBND tinh (B cho) PH? GIAM POC

- Cac S&: KH&DT, TC, GTVT, CT, NN&TTNT;
- UBND cdc huyén, thanh pho thudc tinh;

- Cac Chu dau tw XD cong triah; /

- Ban Giam déc So; /1] ‘

- Website S¢ X4y dung; U *‘\Xf\\{ D Uﬁﬁ // )
- Lwu: VT, QLXD. Nam. ;;\ . /;if
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CHI $O GIA XAY DUNG NAM 2023
BANG 2. CHI SO GIA PHAN XAY DUNG

(NAM 2020 = 100)

Pon vi tinh : %

Loai cong trinh

e t( 0.7 el % r.E
Chi so gid nam 2023 so voi

Nitm gbe 2020

CONG TRiNH DAN DUNG

Cong trmh nhq 0

Cong tr-l.n,h_ gido duc

Cong trinh vin hoa

1 17 ._‘)].
l l7 Ol

Try sﬁv co quan, V.a‘in phong
Conb trmh 2 te

Cong tnnh the thm

116, 33
LE6) 3’)
117,25

Cong ‘trinh n'“ang luong

Du'(mg duy

Tram bién 4 ap

Cong tunh Long nahlep nhu

1B e

117,21
117,61

CONG TRINII GIAO THONG

Cong tr mh ducmg

Dudng bé tong xi min g

Dudng nhua asp.hanlt, dudng tham nhép nhya,
dudng langphya

Cong tlmh cdu

Lau be tonsa xi mang

CON(; TRINH NON(: NGHIEI’ VA PILAT TRIEN NONG IHON

Diép bé tong

Kenh be tong X1 mano

,CONG TRINH HA TANG KY THUAT

Co ong ’tl inh hé théng durmlé, 01’10 cap mroc

1700

116,04

11696

Confr trmh mang thoat nude

117 57

Cong tnnh xu ly nudce thzn

118,33

W #den ™






| UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6:324  /QP-SXD Déng Nai, ngdy 25  thang 12 nam 2024
QUYET DINH

Vé viée cong bb Tap chi s gia xay dung thang 12, quy IV va nim 2024
trén dia ban tinh Pong Nai.

GIAM POC SG XAY DUNG TINH PONG NAI

Cin cir Ludt xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014;
Can cwe Ludt sva déi, bé sung mot 6 diéu ciia Ludt xdy dung ngay 17 thang
- 6 nam 2020;

Can cir Nghi dinh sé 10/2021/NP-CP ngay 09 thing 02 nam 2021 cua
Chinh phu vé quan by chi phi dau tw xdy dung;

Céin ctr Théng tw sé 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 cua Bo
Trudng Bo Xdy dung vé Hudng din mot s6 ndi dung xdc dinh va qudn ly chi phi
dau tw xdy dung;

Céin cir Théng tw sé 13/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021cua Bo

Trieéng Bé Xdy dung hudng dén phwong phép xdc dinh cdc chi tiéu kinh té ky
thudt va do béc khoi lwong xdy dung cong trinh,

Cén cir Quyét dmh 56 3354/QD UBND ngay 3 thang 12 nam 2022 cua Uy
ban nhan dén tinh vé viéc ity quyén cho S¢ Xay dung thyc hién quan Iy gia xdy
dung va chi s6 gid xdy dung trén dia ban tinh Pong nai;

Cén cir Tdp chi s6 gia xdy dung thang 12, quy IV va nam 2024 trén dia ban
tinh Pong Nai do Phén Vién Kinh té xdy dung Mién Nam Idp;

Theo dé nghi ciia Lanh dao Phong Qudn ly Xdy dung.

QUYET PINH

Picu 1. Cong bd Tép chi s6 gia xay dung thang 12, quy IV va nam 2024
trén dia ban tinh Pong Nai kém theo Quyét dinh ndy, 1am co s6 @8 x4c dinh, diéu
chinh tdng mc dau tu, du toan xdy duyng cong trinh, gid goi thiu xdy dung, gia
hop ddng xay dung, quy ddi vbn dau tu xdy dung va quan 1y chi phi dau tu xay
dung cbng trinh.

Didu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
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Pidu 3. Chanh Vin phong So; Truéng phong Quén Iy xdy dung va Thu
trudng cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. lhaw

Noi nhdn; KT.GIAM DGC
- B Xéy dung (Bdo cdo); r ;
- UBND tinh (Béo c4o); YH %JQQ GIAM POC

- Cac S¢: KH&DT, TC, GTVT, CT, NN&TTNT;
- UBND céc huyén, thinh phé thudc tinh;

- Cac Chi diu tr XD cdng trinh;

- Ban Giam dbc S¢;

- Website S¢ Xay dung;

- Luu: VT, QLXD. Nam.
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CHI SO GIA XAY DUNG NAM 2024
BANG 2. CHI SO GIA PHAN XAY DUNG
(NAM 2020 = 100)

Don vi tinh : %

Loai ¢bug trinh

Chi s6 gia ndim 2024 so véi

Nam goe 2020

b

o SN T ]

G

O

[

1

Y

t

Lot

CONG TRINH DAN DUNG
(ong trinh nha ¢

~

Cong trinh gido dyc
Cong trinh van hoa

Tru s& co quan, vin phong

Cang winh y 1€

Céng trinh thé thao

CONG TRINH CONG NGHIEP

Cong trinh nédng luong

Tram bién ap

(8ng trinh ¢dng nghi¢p nhe

CONG TRINH GIAO THONG

Cong trinh dudmng

Dudmg bé tdng xi méng

Dudmg nhua asphanlt, dudng tham nhdp nhya,
duding lang nhua

Cong trinh cdu

HCau bé tong xi ming

HIEEBD
118,50
118.05
L1752
117,80
118,48

118.88
118,87
11835

117.41

CONG TRINH NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON

Dap be wng

Keénh bé tong xi ming,

(CONG TRINH LA TANG KY THUAT

Cong trinh hé hong dudng dng cap nuoc

1Cang trinh mang thoat nuoc

Cang trinh xu 1y nude thai

|

i ] 4

1659

118,36
NS
118,92

P






{80 UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Déc lap - Ty do - Hanh phiic
Sb: 615 /QD-SoXD Péng Nai, ngay 26 thang 12 ndm 2025
QUYET PINH

Vé viéce cong b6 Tép chi so gia xiy dung thang 10, 11, 12, Quy IV va nam
2025 (tir khu vue 1 dén khu vwe 11) trén dia ban tinh Dong Nai.

GIAM DOC SO XAY DUNG TiNH PONG NAI

Céin cir Ludt x4y dung ngdy 18 thang 6 nam 2014;

Céin cir Ludt sira d6i, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt xdy dung ngay 17 thang
6 nam 2020;

Can cit Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP ugay 09 thdng 02 nam 2021 cua
Chinh phit vé quén Iy chi phi dau tu xdy dung;

Ciin cir Théng tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang § nam 2021 cua Bo
Trudng Bo Xdy dung vé Hudng dén mét s6 noi dung xdac dinh va qudn Iy chi phi
dau tw xdy dung;

Cdan cit Thong tw s6 14/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 nam 2023 cua B
trudng Bé Xdy dung siwa ddi, b6 sung mot s6 diéu ctia Théng tw s6 ]]/202]/TT—
BXD ngay 31 thing 8 nam 2021 ciia B truong Bo Xay dung huong dén mot s6
néi dung xdc dinh va qudn Iy chi phi dau tw xdy dung;

Cdn cu Thong tuw sé 13/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 202]czla Bé
Trucng B Xdy dung huong dan phuong phdp xdc dinh cdc chi tiéu kinh té kj
thudt va do boc khéi lwong xdy dung cong trinh;

Cén cir Théng tw s6 01/2025/TT-BXD ngay 25 ngay 01 nam 2025 cua Bo
truéng B Xdy dung sua déi, bé sung mot s6 didu cua Thong tw s6
13/2021/TTBXD ngay 31 thing 8 ndm 2021 cia B¢ truong Bo Xdy dung huong
dén phwong phap xéc dinh cdc chi tiéu kinh té ky thudt va do boc khoi lwong cong
trinh, Thong tw 50 1]/202]/TT BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021 cia B¢ truong Bo
Xdy dung huong dén mot s6 néi dung xac dinh va quan Iy chi phi dau tu xdy dung
di duoc sika doi, bo sung mot s6 diéu tai Théng tu s6 14/2023/TT-BXD ngay 29
thdng 12 nam 2023 cia B truong Bo Xay dung;

Céin cie Quyét dinh sé 3354/QD-UBND ngdy 5 thang 12 nam 2022 cia Uy
ban nhdn dan tinh vé viéc iy quyén cho S¢ Xady dung thuc hién quadn ly gid xdy
dung va chi s6 gid xdy dyng trén dia ban tinh Déng Nai;



2

Can cit Tdp chi sé gid xdy dung thang 10, 11, 12, Quy IV va ndm 2025 trén
dia ban tinh Bo”‘ng Nai tir khu vue 1 dén khu vic 11 do Phdn Vién Kinh té xdy dung
Mién Nam lap (kém theo vin bdn s6 510/PVKT-PM&GXD ngay 24 thang 12 nam
2025 ciia Phan Vién Kinh té xdy dung Mién Nam);

Theo dé nghi ciia T ruong phong Qudn Iy Hoat dong va Vit liéu xdy dung.

QUYET DINH

Diéu 1. Cong bd Tap chi sb gia xay dung thang 10, 11, 12, Quy IV va nim
2025 (tir khu e 1 dén khu vuc 11) trén dia ban tinh Ddng Nai kém theo Quyét
dinh ndy, 1am co s& dé xac dinh, diéu chinh téng mtc diu tu, du toan xay dung
cong trinh, gia géi thiu x4y dung, gid hop ddng x4y dung, quy dbi vén du tw x4y
dung va quén 1y chi phi dau tw xdy dung cong trinh.

(Dinh kém phy luc cdc khu vyc va tép chi sé gia xdy dung)
Biu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu Iyc ké tir ngay ky.

Diéu 3. Chénh Vin phong S&; Truéng phong Quan Iy Hoat dong va Vat liéu
x4y dung va Thu trudng cac don vi ¢6 lién quan chiju trdch nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./. l

Noi nhin:

- B§ Xay dyung (B4o cdo);

- UBND tinh (B4o c4o);

- Céc 86t TC, CT, NN&MT;

- UBND céc x4, phudng thude tinh;

- Cac Chit dau tu xay dung cong trinh;

- Ban Giam déc Sa;

- Céc don vi chuyén mén trye thude S&;
- Website So Xay dung;

- Luu: VT, QLHP&VLXD. Nam.

P6 Thanh Phwong
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PHU LUC CAC PHUONG, XA
S6 TT Ky hiéu Gom cdc phwong, xa Ghi cha
Céc phuodng: Bién Hoa, Tran Bién, Tam
01 Khu vuc 1 | Hiép, Long Binh, Trang Dai, HO Nai, Long
Hung, Phude Tan, Tam Phude
Céc xi: An Vién, Binh Minh, Trang Bom,
02 | Khuvwe2 | po ym, Hung Thinh
03 Khu vize 3 | Céc xd: DAu Gidy, Gia Kiém, Théng Nhat
Céac phuong: Long Khanh, Binh Léc, Béo
U Khuvwe 4 | v Xun Lap, Hang Gon
05 Khu vue 5 Céc x4: Xuén Pinh, Xuan Pha, Xuan Laoc,
' Xuan Hoa, Xuén Thanh, Xudn Bac
Céc x3: CAm M¥, Song Ray, Xuan Qué,
06 | Khuvue6 | v a0 Pong, Xuan Pudng
Céc x4: La Nga, Dinh Quéan, Phti Vinh, Phi
U el Hoa, Thanh Son
< Céc x4: Nam Cat Tién, Tan Pht, Ta Lai,
08 | Khuvue8 | oy ram, Pék Lua
Cac x4: Long Thanh, Phude Thai, Long
09 | Khuvued | pp g Binh An, An Phuée
10 Khu vuc 10 | Cac xa: Dai Phu6e, Nhon Trach, Phude An
11 Kb vie il Phuong Tan Triéu, xd Tri An, x4 Tén An, xa

Phu L§
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CHI SO GIA XAY DUNG QUY IV NAM 2025
BANG 1. 'CHI 8O GIA XAY DUNG CONG TRINH
(NAM 2020 = 100)

Prom vitink

Y

Loai eong trinh

Chi 56 gia quy TV/2025 so vai

Sit -
Nim goe 2020
I CDN(; TRIT\H DAN DUNG
S Gl e G R e Sl e R S e NPT o = SR A N i : 2000 ..........
120,72

-3

Tru s& co quan, wn pnonL

Cong ‘n mh nha 0

C on,g, erh g,lao duu

(“mm nmh vin hcm

Cong trinh y té

L onp, trmh rmm, luong

Long trmh thé lhao
CON(r TRINI[ (_O’\‘E. N( Hdl4 P
Pudng dd)

Du orn;, bé tonu xi manv

Dmmg: nhua asphanlt dlr(mz, tham nhdp nhira,
dudng lang nhya

(‘C)ng trinh clu

C‘“l hn, tong xi ming

[Jap bé tong

(@)
O
=
[¥i+]
-
=
—
?r
-
=
—
D5
o3
=
e
1
—
=
=
<
jav
=
=
&=
B
po
<

Cong trinh x{t 1_» nude 1}141

1]968
11954

]20 06

124,40
122,31

119,25

118,67

1 1 e

C()N(J TRIN]I VONC NGHIEP ‘v’A PHAI TRIEN N()N(: 'l ti()N

119.05

118,82
120,64
120,57







(,111 $6 mA XAY DUNG NAM 2025 -~
BANG 2. CHI 8O GIA PHAN XAY DUNG

(NAM 2020 = 100)

Pon vi‘ tinh: %

Chi 86 gid nim 2

025 so vii

Loal cdng frinh

Niim gbe 2020

Cmng U.m].x. néng ltr(;rng

|dudng ling nhya

C“nv n irth mang thodt nude

(,ong umh nha o

(.ons_ lrmh gido dut_

Buong diy

Imm bién &p

( 011;4. irinh cong ughm . 1'|hL

Duo’m, nhura daplmnlt dm‘mg thAm nhap nhua

C('mg trinh cﬁu

( au be l()n,g, xi m‘mw

(()N(. FRI H NONG

Pp bé 10110

Kénh bé téng xi méing

CON(. TRINH IIA IANG Y [HUAI

(_,ono_ umh hé théng duong\, éng clp nurde

Long, lxmh 0 1Y nude thai

119,95

120,32

118,75
126,01

120,90

124,93

119,77

124,82

117.60

118,78

THON
118.68
118,80







BND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Pijc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 188 /QD-SXD Péng Nai, ngay 24 thing 4 nam 2026
QUYET PINH

V& viéc cong bd Tép chi s0 gia xay dwng thang 01, 02, 03 va Quy I
niam 2026 trén dia ban tinh Pong Nai

GIAM POC SO XAY DUNG TiNH DONG NAI

Can cir Ludt xdy dung ngdy 18 thang 6 nam 2014;

Cén cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cia Ludt xdy dung ngay 17 thang
6 nam 2020;

Can cw Nghi dinh s6 10/2021/NP-CP ngay 09 thang 02 nam 2021 cua
Chinh phu vé quan by chi phz ddu tw xdy dung;

Can cir Thong tu s6 11/2021/TT- BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 cia Bo
Truong Bo Xdy dung vé Hubng din mot $6 néi dung xdc dinh va quan ly chi phi
dau tw xdy dung;

Cén cir Théng tw s6 13/2021/TT-BXD ngdy 31 thdng 8 nam 2021cua B¢
Truong Bé Xdy du“ng hwdng din phwong phdp xdc dinh cdc chi tiéu kinh té kj
thudi va do boc khoi lu"ong xdy dung cong trinh;

Cén cir Thong tw s6 14/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 nam 2023 ciia Bé
truong Bd Xdy dung sva déi, bo sung mét so diéu ciia Thong tu s0 ]J/2021/T1—
BXD ngay. 31 thang 8 nam 2021 cua Bé trwdng Bo Xdy dung huong dén mot sé
néi dung xac dinh va quan Iy chi phi ddu tw x4y dung;

Can cur Théong tu sé 01/2025/TT-BXD ngay 25 ngay 01 nam 2025 cua Bo
trudng By Xdy dung sia doi, bé sung mét s6 diéu ciia Théng tu s6 13/2021/TT-
BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 cua Bo trucng Bo Xay dung huong dan phwong
phap xdc dinh cdc chi tiéu kinh té ky thudt va do bdc khéi lwong cong trinh, Thong
tw 56 ]]/2021/TT BXD ngdy 31 thdng 8 niam 2021 ciia Bj trudng Bo Xdy dung
huong dén mét s6 noi dung xdc dinh va quan Iy chi phi ddu tw xdy dung da duoc
stka doi, bo sung mot s6 diéu tai Thong tu s6 14/2023/TT-BXD ngay 29 thing 12
nam 2023 cua Bo tru"ong Bo Xay dung;

Can cu Quyet dinh s6 3354/QB UBND ngay 5 thang 12 nam 2022 cua Uy
ban nhdn dan tinh Bong Nai vé viéc iy quyén cho S¢ Xay dung thyc hién quadn Iy
gid xdy dung va chi s6 gza xdy dung trén dia ban tinh DPéng Nai;

Can cut 14 ap chi s6 gid xdy dung thang 0] 02, 03 va Quy III nam 2026 trén
dia ban tmh Péng Nai do Phén Vién Kinh 1é xdy dung Mién Nam ldp (kém theo
vin ban s6 144/VPKT-TTTV ngay 23 thang 4 nam 2026),

Theo dé nghi cita Truéng phong Qudn ly Hoat dong va Vat liéu xdy dung.



QUYET PINH

Biéu 1. Cong bd Tap chi s6 gi4 xdy dy g thang 01, 02, 03 va Quy III nam
2026 trén dia ban tinh Dong Nai kém theo Quyét dmhmay, 1am co s& dé xé4c dinh,
didu chinh téng murc.diu tu, du toan xdy dung cong trinh, gi4 gbi thiu xay dung,
gid hop dong x4y dung, quy dbi von diu tu ' xdy dung va quén 1y chi phi dau tw xay
dung cOng trinh.

(Dinh kém phy lyc cdc khu vuce va tép chi sé gid xdy dung)
Diéu 2. Quyét dinh ndy c6 hidu Iyc ké tir ngay ky.
Ditu 3. Chénh Vin phong So; Truoéng phong Quan Iy Hoat déng va Vat liéu

xay dyng va Thu tmong cdc don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./. U

Noi nhin: KT GIAM POC
- B Xay dung (Bdo céo);

- UBND tinh (Béo cdo);

- Céc Sé: TC, CT, NN&MT;

- UBND céc x4, phudng thudc tinh;

- Céc Chu dau tu x4y dung cong trinh;

- Ban Gidm d6c S¢;

- Cac don vi chuyén mén tryc thuée Sé;
- Website S¢ X4y dung;

- Luou: VT, QLHP&VLXD. Nam.

D6 Thanh Phwong
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CHI $O GIA XAY DUNG TINH BPONG NAI

Béng 1. CHI SO GIA XAY DUNG CONG TRINH
(NAM 2025 = 100)

Pon vi tinh : %
Y Sy.m A 4x
: » “:L-g‘;g"“ : C‘:;}:‘; S| Cnishgia | Chish gid
STT Loai edng trinh 01/2026 02 12(}; 6 thang 3/2026| Quy 1/2026
so voi Nim gbe 2025
I {CONG TRINH DAN DUNG .
1 |Céng trinh nha & 100.24 100,22 101,19 100.55
2 |Cong trinh gido dyc 100,61 100,48 101,36 100,82
3 |Cong trinh van hoa 102,05 101.99 104,17 102.74
4 |Try s¢ co quan, vén phong 100,68 100.66 101,84 101,06
5 ICong trinh y 1é 100,18 100,37 103,55 101,37
________ 6 13 ong, trinh thé thao 100,17 100,20 102,11 100,82
R CONG TRINH CONG NGHIEP |
1 Dudng dfy 100,33 100,31 101,02 100,35
2 |Trambiéndp 100,99 100,79 Lg:1.08 101,23
3 Cong trinh céng nvhlep nnc el 100,64 100,61 101,90 101,05
m € 01.\'(_, TRINH HA TANG KY
" THUAT
1 |Céng trinh mang cAp nude 100,24 100,21 101,02 100,49
2 |Cong trinh mang thodt nude 100.60 100,66 104,42 101,89
3 |Céng trinh xr ¥ nudc thai 100.21 100.20 101,18 100.53
IV |CONG TRINH GIAO THONG
1 (Cong trinh cAu, ham 100.40 100,46 103.68 101,51
5 Cfmg trinh dudng b (khc”m% bao
gom cOng trinh dudng cao t6c) _
2.1 |Pudng bé tong xi mang 101,33 101,42 104,33 102,37
29 Pudng nhua asphanlt, duom, thAm 101,37 101,39 106,78 103,18
7 |nhép nhua, duong lémg nhuya
Vv |CONG TRINH NONG NGHILP VA PHAT TRIEN NONG "_l"_.H@N
1 |Cbng trinh dép be tong 101.10 101,15 103,96 102,07
2 |Céng trinh kénh bé (dng xi mang L0, 101,16 103,61 101,96
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CHI 8O GIA XAY DUNG TINH DONG NAI

Bang 2. CHI 8O GIA PHAN XAY DUNG

(NAM 2025 = 100)

Bon vi tinh ¢

o
o)

g oA ex apa ok
e ";;lg‘;if“” ¢ ';;l‘;‘;f“ Chisé gid | Chi s gia
STT Loai e¢fng trinh 012026 612/2(,!56 thiang 3/2026| Quy 112026
50 v Nim gde 2025

1 |[CONG TRINH DAN DUNG : ,
1 |Cong trinh nha & 100,21 100.24 131,20 100,35

2 |Cong winh gido due _ 100,57 100,60 101.45 100,87

3 |Cong trinh vin héa 102,14 102,14 104.40 l()') 89

4 'Trusa co quan. vin phong 100,67 100.73 101,92 101,11

5 |Cong trinh v té 160,14 100,41 103,78 H01.44

6 |Cong trinh thé thao 100,15 160.20 102,14 100,83
il |CONG TRINH CONG NGHIEP _ -

I |Duing day 100,31 100.3 101,02 100,55

2 {Tram bién ap 101,05 101 07 [02.24 101,45

3 |Cong winh cong nghidp nhe 100,63 100.67 101.98 101,09
I (?(f)N(_ﬁ; TRINH HA TANG KY

THUAT |

1 |Cong trinh mang cép nude 100,20 100,23 101,03 100,48

2 |Cong trinh mang thodt nude 100,59 100,70 104,63 101,98

3 (.OIJL tnnh \u Ix mrm, Ihdl 100.18 100,22 101,20 100.53
1 , 100,38 100,48 103,81 101,56

3 ® mm, trinh du(rng: bd (l\hono bao

“_} Lum cong trinh dudmg cao toe) | __

Pl Duom, betong\n afegs] & F 101,38 101,50 104,51 102,46
55 Du:umc, nhua asphanlt, dudng thdm 101,46 101,48 107.10 103,33

nhap nhya, dudng lang nhua

V CON(} TRINH I\()N(. NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON

I |Cong wrinh dap bé (ong 101,12 1025 104,21 102.20

2_|Cong trinh kénh bé (ong xi mang 101,13 101,23 103,75 102,03




NGAN HANG TMCP CONG THUONG VN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CHI NHANH BONG NAI Déc lép — Toe do — Hanh phiic

Vv Cung cép 151 vay trung han va 18i sudt tién g
it kism phuc vy dinh gié dét cu thé trén dia ban
tinh D(A)ng Nai theo CV 1746/SoNNMT-RDH

Thuc hién cdng vin sb 1746/SoNNMT-DB v/v cung cAp 1ai vay trung han binh quén
thong thudng cta doanh nghiép (ky han ‘0 1-03 ndm) thye hién du 4n dAu tu kinh doanh bt
dbng san va 1ai sudt tibn gt tiét kiém Quy I1 niim 2025 phuc vy dinh gia d4t oy thé trén dia
ban tinh Pdng Nai theo Ngh1 dinh 867 1/2024/ND-CP ngay 26/07/2024 ctia Chinh Phi, Ngan
hang TMCP Coéng thuong Viét Nam - Chi nhénh Dong Nai (VietinBank Pdng Nai) kinh

bao cdo cdo ndi dung theo yéu cau nhw sau:

Béng -1+ Théngtin 18 sudt cho-vay trung han-———

L4i suit cho vay trang han binh quéin ﬂmng thwong ciia doanh nghiép (ky
han 01-03 nim) bing tién Viét Nam d6i voi di 4n dAu tw, kinh doanh bt
dong san tai VietinBank - Pong Nai

Nim Quy 11
2025 14%/nam

Lai-soat
cho vay

Béang 2: Théng tin 11 sudt tién g tiét kidm

L.4i sudt tiét kidm binh quén cita logi tién givi bing tién Vigt Nam ky hm
Nam | 12 théng tai VietinBank — Dong Nai

Quy II
2025 s (e 4.2%/mam

7 e Tods

Ghi chii: Thong tin 18i sudt néu trén dp dung do1 vai cdc* khdch hing théng thwdng, rke (1
sudt ¢6 thé thay doi tiwy theo déi twong khach héng, 80 tién vay/giti, ...

Trén trong béo céo.

Noinhin:
- Nhu dé gin
= 1am N, ITH







NGAN HANG TMCP CONG THUONG VN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI NHANH DONG NAL Déc lap — Tw do — Hanh phiic
Péng Neti, ngéy 16 !‘hdrzg 10 ndm 2025
UY BAK RHAN BAN ?nw DONG Nal

$6: 2239 / TB-CNBNA-TH
T B
V[V leg cap lru \1:137 tlung 811 V" 1 lIﬁ'L h%‘l‘rgﬁl g S(j {‘SON NGE“I';’ #
. ~ 54 {
tiét kism phoc vu dinh gid A4t ¢y thé wén dia ban = 86 . AN
B i [ i
N Ngdy NG,

tinh D(;S.nu.r Nai theo CV 6100/SoNNMT-2D

Kinh givic S& Nong Nghigp va M6i Trwdng tinh Dong Nai

Thye hién edng vim 6 6100/SoNNMT-DD v/v hd tro cung cap 181 vay trung han va 181
sudt tién gui 116t kiém Quy ITI n¥im 2025 phuc vu dinh gid dét cu thé trén dia ban tinh Ddng
Nai theo Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 26/07/2024 ctia Chinh Phu, Ngan hang TMCP

Céng thuong Viét Nam — Chi nhénh DPdng Nai (VietinBank Pdng Nai) kinh bdo c4o céc ndi

dung theo yéu ¢iu nhir sau

Bang 1. Thong tin 181 suét cho vay trung han
han binh quin thong thuong cta doanh nghiép (ky

Lii ‘sudt Lai suit cho vay trung
<h vud' | han 01-03 pim) bing tién Viét Nam abi voi du an diu tw, Kinh doanh bat
NO¥AY | d6ng san tai VietinBank — Pong Nai D .
Ném Quy L1
2025 14%/nam
tiét kidm

Bang 2: Thong tin 1ai sudt tién gai
Lai sudt tiét kiém binh quan cta loai tidn gii bang tién Viét Nam ky han

Nam 12 thang tai VietinBank — Donrr Nai
Quy 11
4,2%/mim

2025
Ghi chii: Théng tin ldi sudt néu trén dp dung ddi véi cac khdch fumcf théng thuong, mic ldi

sudt cé thé thay déi tiry theo ddi twong khdch héng, 56 tién vay/gibi, .

Tran trong HAo ¢ao.
<> NGAN HAng
: Tmﬂxcmcopm
| CONG TG v
GCHi S4ANH /

Noinhin:
Nhw ¢ giri
Lou VT, TH

.

v f}?iﬂ}‘é{# Bl Ghand Zﬁu’;ﬂ

oz






NGAN HANG TMCP CONG THUGNG VN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI NHANH DONG NAI Béc ldp - Tue do — Hanh phiic
Péng Nai, ngay 23 thang 01 ndm 2026

6. 47T/ TB-CNDNA-TH

V/v Cung cép & vay trung han va lai sudt tién gui
tiét kigm phuc vu dinh gid dét cu thé trén dia ban
tinh Pdng Nai theo CV 940/SNNMT-DD

AN NHAN DAN TiNH mNG "%Ai:

Kinh giti; S& Nong Nghiép va Moi Truomg tmh Dong Nai

Thue hién cOng vin s8 940/SNNMT-DD viv hd tro cung cép lai vay trung han va lai
sudt tién gui tiét kiém Quy IV ndm.2025 phuc vu dinh gia d4t cu thé trén dia ban tinh Déng
Nai theo Nghi dinh 6 71/2024/ND-CP ngay 26/07/2024 cia Chinh Phi, Ngéin hang TMCP
Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh Poéng Nai (VietinBank Péng Nai) kinh bdo cho cac ndi

dung theo yéu cau nhu saw:

Bang 1: Thong tin 14 suat cho vay trung han

Lii suht Lii sufit cho vay tr ung han binh quén thong thudmng cia doanh nghiép (ky 1
o " | han 01-03 ndm) bing tién Viét Nam dbi voi du an dau tw, kinh doanh bat
“7 1 dong san tai VietinBank — Pong Nai
Nam Quy 1V
2025 14%/mam

Béang 2: Thong tin 141 suét ticn goi et kiém

Lai sudt tiét kidém binh quan cua logi tién giti bing tién Viét Nam ky han
Nim 12 thang tai VietinBank — Pong Nai

Quy IV
I 2025 4,25%/ném

2)

Cr/zz chi: Thong tin ldi sudt néu trén dp dung doi voi cac khaoh héng thong thuong, mikc ldi
sudt ¢6 thé thay doi tiry theo dsi neong khach hang, 56 tién vay/gii, ... w1 Gl A\vi '*”}g "g*

Tran trong béo cdo.

Noi nhén:
- Nhu dé gui
w Mbut VAL BETh







NGAN HANG TMCP CONG THUONG VN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI NHANH DONG NAI Dée lgp — Tw do — Hanh philc
6 2? 9 / TB-CNDNA-TCTH Déng Nai, ngay 17 thdng 04 ndm 2026

1
X

B \uv BAN NHAN DAN TINH BONG NAI|
s EQO NONG NGHIE 35 vA MO TRUGNG!

B 86 ﬂ_;_f]
N L \m\u&) /A gno/, *I

Kinh giti: S& Nong Nghiép va Moi Trudng tinh Pong Nai

7#v Cung cdp 131 vay trung han va 141 suit tién gl
tiet kigm l}u.U.C vu dinh gi4 dat cu thé trén dia ban
tinh Dong Nai theo CV 5549/SNNMT-DD

Thue hién céng vin s6 5549/SNNMT-DD v/v hd tro cung cdp ldi vay trung han va li
suat tidn gui tiét kigm Quy I nam 2026 phuc vu dinh gia dét cu thé trén dia ban tinh Péng
Nai theo Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 26/07/2024 ctia Chinh Phu, Ngén hang TMCP
Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Péng Nai (VietinBank Péng Nai) kinh bio cdo céc ndi

dung theo yéu cdu nhu sau:

Bang 1: Thong tin 14 sudt cho vay trung han

L& suft cho vay _trung han binh quén thong. thuong cla doanh nghié¢p (ky

L,.. Kt
q b han 01-03 nim) bing tidn Viét Nam @61 voi dw 4n diu tw, kinh doanh bét

cho vay dong san tai VietinBank — Pong Nai
Nim LY
o 14%/nam

Bang 2: Thong tin lai suat tién ghi tiét kigm

Lai sufit tiét kiém binh quéin ctia loai tién giri bing tién Viét Nam ky han
Niam 12 thang tai VietinBank — Dong Nai

Quy I

2026 4,5%/ndm

Ghi chii: Thong tin 18i sudt néu trén dp dung doi voi cac khdch hang théng thuong, matc ldi
sudt ¢6 thé thay déi tity theo ddi twong khdch hang, s8 tién vay/gii, ...

Trén trong béo cao. . A M

GIAM DO
Noi nh f?lz.' ‘ ¥T.GI AM T}{’{‘WC
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NGAN HANG TMCP CONG THUONG VN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI NHANH NHON TRACH Déc ldp — Tu do — Hanh philc

36: 577? /TB-CNNTR-TCTH

Viv HB tror cung cdp 1 sudt theo
VB 1746/SoNNMT-PP ngay 31/7/2025

Kinh gtri: S Nong Nghiép va Moi T rmmg

Thye hién vin ban s6 1746/SoNNMT-DD ngay 31/7/2025 cia S& Nong nghiép va
MBoi trudmg Tinh Pdng Nai v/v Cung cAp 181 vay trung han binh quén théng thudng cia
doanh nghiép (k¥ han 01 - 03 ném) thue hién du an dAu tu kinh doanh bit déng san va 15
sudt tidn gir tiét kitm cba Quy 11 ném 2025 phue vu dinh gid dét cu thé trén dia bim tinh
Pong Nai theo Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phi, Ngén he‘ing
TMCP Codng thuong Viét Nam ~ Chi nhdnh Nhon Trach kinh béo cdo cdc ndi dung theo

yéu cau nhu sau:

Béang 1: Thong tin i suat cho vay trung han:

L3 sudt Léi sufit cho vay trung han binh qu‘m théng thwing (He 1 - 03 n,im) ban
h : , tidn Vidt Nam ciia doanh nghidp ddi v6i dy 4n Jin tw kinh doanh bét Ciong
UG sy sin tat VietinBank - Nhon Trach. Don vi tinh %

Nam Quy iX

2025 14%/mam

Bang 2: Thong tin 181 svat tien ghi tiét kigm:

1.4j suiit tién gii iiét kiém binh quéin ciia logi tidn giti bang t3n Vlét Namky
han 12 thang cla doaunh nghidp tai VietinBank — Nhon Trach
(Brom vi tinh %)
Nam Quy 11
2025 4.2%/MmaEm

orome Ko goA %«
LAl sudt tien givd
tiet kiém

Ghi chii: Thong tin 18 sudt néu trén ap dung doi voi cdc khdach hang thong thuong,
wike Vi sudt ¢6 thé thay doi iy theo doi twong khdch hang, 6 tién vay/giti, ...

Trén trong béo cdo.
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NGAN HANG TMCP CONG THUONG VN CONG HOA XA HOT CHU NGHIA VIET NAM

CHI NHANE NHON TRACH Péc Lgp Ty do - Hanh phiic
2% /CV-CNNTR-TCTH Nhon Trach, ngiy  #4 thang 10 nim 2025
Vh Phu( dap VB 58 6100/SoNNMT-PD : - : T A

ngay 10/10/72025

Kinh giri: S6 Nong Nghiép vz‘i M1 7[‘1tré7iig’ Tinh'Pén o Na1

Thie hién cbng viin s& 6100/ %oN‘\J‘\/ﬂ PP ngay 10/ l()/?()’)S clia b( ‘\fong nglncp‘"vit-M
trdmg Tinh Dong Nai viv (‘ung, cfip 18 vay trung han va 150 sudt tidn g tiét klcm Quy 1T ndm
2025 phuc vu dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Pdng Nai theo Nghi dinb 6 T1/2024/ND-CP
ngdy 27/6/2024 cia Chinh phit, Ngén hang TMCP Cﬁnb thuong Viét Nam — Chi nhanh Nhon
Trach kinh bdo cdo cdc ndi dung theo yéu cAu trén nhw sau:

RBang 1: Thong tin 14 subt cho vay trung han

L sudt Lai suft cho vay trang han binh quin thing thudng (u‘r 01 - 03 ndm)
A }" ) bing tin Viet Nam clia doanh nghidp ddi v6i dy 4n ddu tw kinh doanh
SA0EY bit dng sén tai VietinBank - Nhon Trach.

N#m Quy HI

2025 14%/ndm

Bang 2: Thong tin 18 sudt tidn gai tigt kigm

o s » 5 A ey e e A A X A S x g 2 A Py
Lai suét tidn givi | Lai suflt tibn g 6i8¢ kidm binb quin ciia logi tién givi bing tién Viét
tiet kidm Nam k¥ han 12 thing tai VietinBank — Nhon Trach.
Nam Ouy UL
2025 4.2%/mam

Ghi chii: Théng tin 18t sudt néu trén dp dung doi v6i cde khdch hang théng thuong, mike 1di s udt
6 thé thay doi tiy theo dbi tuwong khdch hang, so tién vay/gui, ...
Tréan trong bao cdo.
Noinhadn:

Nhu dé gui
Luwu TCTH
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NGAN HANG TMCP CONG THUGNG VN

CHI NIANH NION TRACH
36: A9Y /TB-CNNTR-TCTH

Vv Hb tro cung cdp lai sudt theo

VB 1382/SNNMT-DD ngiy 21/05/2026

CONG H¢

A XA HOI CHUNGHIA VIET NAM

Déc ldp — Ty do — Hanh philc

Nhon Trach, ngj

@.2,,%2 TR AT Ao

Kinh giri: S& Nong Nghiép va Moi Truong ti

S0A o s e e

jLnuyen

.........................................

195 va ky hled HE:...,

Thue hién vin ban sb 1382/SNNMT-DD ngay 21/05/2026 ¢la Sor Nono nghlep va
Mbi trudng Tinh Péng Nai v/v Cung cép 14i vay trung han va 13 sudt tién gui tiét kiém Qu1
[V n3m 2025 va Qi I nam 2026 phuc vu dinh gia d4t cu thé trén dia ban Thanh phd Pong

Nai.

Nean hing TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh Nhon Trach kinh bdo cdo cac

ndi dung theo yéu cau nhu sau:

Bang 1: Thong tin 14 suat cho vay trung han:

L subt Lai sudt cho vay trung han (tir 01 - 03 ndm) binh quén bang tién Vigt Nam
51 v6i dy 4n du tw kinh doanh bat dfng san tai VietinBank — Nhon Trach.
cho vay Don vi tinh %
....... S
2025
14%/nam
Quy [
2026
14%/ndm

Béng 2: Thong tin 1ai suft tién ghi tiet kiém:

Lai suat tién giri
tiet kiém

Lai suAt ién gii tist kiem binh quan caa loai tién giri bang tidn Viét Nam k¥
han 12 thang tai VietinBank — Nhon Trach

(Don vi tinh %)

. Quy IV
2025
4.5%/nam
Quyl
2026

4.5%/nim

Ghi chi: Théng tin ldi sudt néu trén dp dung doi véi cac khdach hang thong thuong,
mec G sudt c6 thé thay déi tiy theo asi twong khdch hang, 56 tién vay/gi, ..

Trén trong bdo cido.

Nei nhin:
Nhue ¢ g
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Bang 1: Thong tin lai suit cho vay trung dai han

BANG TONG HOP CUNG CAP THONG TIN LAl sij:&"rﬂ
(Ngan hang TMCP Cong Thuong VN- CN KCN Bién Hba

£ hay e
v 3

han (tir 01 ndm dén 03 nim ) binh quin bang tién Viét Nam {abi

Nim Lai sudt cho vay trung
voi dy an dAu tw, kinh doanh bit dong sin,
Pon vi tinh: %
Quy 1
3026 | San cho vay du 4n dau fu kinh doanh bat dong sén: 14%

Bing 2: Thong tin 1 sufit tibn givi tiét kigm

an cua loai tién giri bing tién Vigt Nam ky han 12

Nam Lai sudit tién gir tiét kiém binh qu
thang, Don vi tinh: %
Quy 1
2026 | C4 nhin: 5.9%
2026 | T4 chive: 4.5%
-

Ngéan hang TMCP Cong Theong VN~ CN KCN Bién Hoa







NGAN HANG TMCP CONG THUONG VN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI NHANH KCN BIEN HOA Péc ldp — Tw do — Hanh phiic

Sé: CH_Q /TB-CNBH-TH

AR . . Déng Nai, ngéy 23 thing 01 vdm 2026
V/v Ho tro cung cap 141 suét theo :

VB 940/SoNNMT-DD ngay 16/01/2026

Thue hién cong vin s6 940/SoNNMT-BP ngay 16/01/2026 cua: 56+ Nong ;ghwpwa »1\/101
trudng Tinh Pdng Nai v/v Cung cép 131 vay trung han va [i sudt tién g tiét kism Quy IV nim
2025 phuc vu dinh gi4 dit cu thé trén dia ban tinh Péng Nai theo Nghi dinh sé 71/2024/NP-CP
ngay 27/6/2024 cta Chinh phii, Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam — Chi nhanh KCN

Bién Hoa kinl bdo cdo cdc ndi dung theo yéu cdu nhu sau:

Bang 1: Thong tin 13 sudt cho vay trung han

Lai sut Lii suit cho vay trung han binh quén théng thudng (tir 01 - 03 nam) bing
| tidn Viét Nam ctia doanh nghidp ddi voi dw 4n @iu tw kinh doanh bét
cho vay dgng sdn tai VietinBank — KCN Bién Hoa.
Nam Quy IV
2025 14%/mam

Bang 2: Thong tin 131 sudt tién gii tiét kiém

Lii suit tién givi | Lai suét tién gii tiét kiém binh quén ciia loai tidn gii bing tién Viét
tiét kiém Nam ky han 12 thang tai VietinBank — KCN Bién Hoa.
Nim Quy IV
2025 4.25%/nim

Ghi chii: Théng tin 1di sudt néu trén dp dung d6i voi cde khdch hang thong thuong, mite (&1 sudt
c6 thé thay doi tiy theo doi tiweong khdch hang, so tién vay/giti, ...

['rén trong béo céo.
. AR
_/-
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NGAN HANG TMCP CONG THUONG VN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI NHANH KCN BIEN HOA Dée ldp — T do — Hanh phiic

88 45 1/TB-CNBH-TH

Déng Nai, ngay 16 thdng 10 ndm 2025

V/v HE trg cung cp 181 suét theo £y |0 BAN NHAN DAN TINH BGHG NA
VB 6100/SoNNMT-DB ngay 10/10/2025 e [SGNONG NGHIEP VA MOI TRUBNG)
; = |84
Kinh givi: S& Néng Nghiép va Mpi, t ng Nai, i
g & Néng Nghi€pva Mmg{gt ongg mh Bq g I\algg

Thuc hién cong vin $6 6100/SoNNMTDE ngay 10/10/2025 clia 8& Nong nghiép va Moi
trudng Tinh Ddng Nai v/v Cung cap i vay trung han va 1ai sudt tién giri tiét kiém Quy 11T nam
2025 phuc vu dinh gi4 dét cu thé trén dia ban tinh Ddng Naj theo Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP
ngdy 27/6/2024 ciia Chinh pht, Ngén hing TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhédnh KCN

Bién Hoa kinh bdo céo cac ndi dung theo yéu eu nhw sau:

Bing 1: Thong tin 181 suét cho vay trung han

Lai sudt - Lai sufit cho vay trung han binh quén théng thudng (tix 01 - 03 nim) bang
: o tidn Viét Nam ctia doanh nghiép d6i véi du 4n ddu tw kinh doanh bit
SV déng sin tai VietinBank — KCN Bién Hoa.
Nam Quy IIX
2025 ~ 14%/ndm

Bang 2: Théng tin 14i suét tién gui tiét kidm

Lai sudt tién givi | Lai sut tids giri tiét kiém binh quan cia logi tidn gii bing tifn Viét
tiet ki¢m Nam ky han 12 thang tai VietinBank — KCN Bién Hoa,
Nim Quy HI
2025 4.2%/Mmam

Ghi chii: Théng tin 1di sudl néu trén dp dung doivéicde khdch héng théng thiong, nuke 1di suat
cd thé thay déi tity theo doi twgng khdch hang, s6 tién vay/giti, ..

Trén trong bdo céo. ~yi-
~ f GIAM POC
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NGAN HANG TMCP CONG THUONG VN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI NHANH KCN BIEN HOA Bée lap — Ty do ~ Hanh phiic

86: 544 ITB-CNBH-TH

N : , Péng Nai mray 0( //7(1/70 08 ndim 2025
Viv Ho tro cung eép 181 sudt theo

VB 1746/SoONNMT-PD npay 31/7/2025

Kinh givi: 8¢ Nong Neghidp va Moi Trud

Thue hién cong vin sb 1746/SoNNMT-DD ngay 31/7/2025 cta S& Nong nghiép va Modi
trudmg Tinh Péng Nai v/v Cung cip 141 vay trung han binh quéan thong thudng clia doanh nghiép
(ky han 01 - 03 n&m) thue hién dy an ddu tu kinh doanh bit dong san va 14i suat tién gl tiét
kiém cta Quy I nam 2025 phuc vy dinh gid d4t cu thé trén dia ban tinh Déng Nai theo Nghi
dinh sb 71/2024/NP-CP ngdy 27/6/2024 ctia Chinh phit, Ngan hang TMCP Céng thuong Viét
Nam — Chi nhanh KCN Bién Hoa kinh bao ¢do cée ndi dung theo yéu cu nhu sau:

Bang 1: Thong tin 181 sudt cho vay trung han

Lai suat cho vay trung han bink quin thong thuong (tr 01 - 03 nim)
M s A o o o K £ X .
bing titn Viét Nam ctia doanh nghidp doi vai du 4n dan tw kinh doanh
bat djng sin tai VietinBank — KCN Bién Hoa. Bon vi tinh %
Nam Quy Il

2025 14%/mim

L P A
Lai suat

cho vay

Béang 2: Thong tin 11 suft tin gui tiét kigm

Lii suft tidn gii tiét kidm binh quin ciia Joai tién giti bing tién Viét
Nam k¥ han 12 thang ciia doanh nghip tai VietinBank ~ KCN Bién
Hoa. (Bon vi tinh %)

Nam Quy 1L

2025 4.2%/nam

Lai snat tien gii
tiet kiém

Ghi chit: Théng tin 13i sudt néu trén dp dung doi voi cde khéch hing théng thuong, mike ldi sual
o thé may déi tiry theo doi twong khdch hang, $6 tién vay/gii, ...

Tréan trong béao cdo.
- /,A\f GIAM POC
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BANG TONG HQP CUNG CAP THONG TIN LAL SUAT

(Ngan hang: TMCP Ngogi thwong Viét Nam - Chi nhdanh Long Thanh)

(Theo Céng van s6 1746/SoNNMT-DD clia S¢ Nong nghwp v Mai truong

Bang 1 :

ngay 31/07/2025)

Thong tin 14i sudt cho vay trung hau.

ILi sudt cho vay trung han (ti 01 niim dén 03 nim) binh quin bing titn
- Viéi Nam ciia doanh nghigp doi véi dw an diu tw, kink doanh bat fiomg san.
Nim :
Pou vi tinh %.
Quy 1
2025 L)

Bang 2 : Thong tin 14 suft tién gl tiét kigm.

L4 sudt tibn givi tiét kidm binh quin ciia loai tidn giti bing tién Vigt Nam
Ném ky han i2 thang, Pon vi tnh °
Quy 11
2025 4.6

Ghi chii: Trwdng hop khong phat sinh thong tin 14i vay trung han va Ifi s ‘fit, itn giri
tiet kiém thi ghi la k hong phat sinh d4 S& Néng nghiép va Méi trudng 6 co s¢ tong hop.

_/--"””‘_\

Long Thanh, ngay 08 thing 08 nim 2025
PHO GIAM POC
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BANG TONG HQP CUNG CAP THONG TIN LAI SUAT
(Ngan hang: TMCP Ngegai thwong Viét Nam - Chi nhdnh Long Thaxnh)
(Theo Cong vin s6 6100/SoNNMT-DD cua So Nong nghiép va Mot triwdng

gdy 10/10/2025) e

Béang 1 : Théng tin 181 suét cho vay trung han.

Lai suit cho vay trung han (tu 01 ndm den 03 nim) binh quéan bing tién
Nim Viét Nam ciia doanh nghiép dbi véi du dn ddu tw, kinh doanh bat dong sdn.
' Pon vi tinh %.
Quy 111
2025 9.5

Bang 2 : Thong tin [ sudt tién g tiét kiem.

Lai sukt tién giti tiét kiém binh quan cia loai tién giti bang tién Vigt Nam
Nam k¥ han 12 thang. Pon vi tinh %.
Quy 111 _
2025 46 |

Gin chit: Triong hop Khong phat sinh théng tin 14i vay trung han va 1ai suat tién giti
tiét kiém thi ghi Ia klidng phat sinh dé So Nong nghiép va Méi trudmg b co so tong hap.

Long Thanh, ngay 17 thang 10 ndm 2025

' (/Mn\NHAN(\‘\ »

"w‘/'mukm TTRUONG Youh s

2l viEtNaM~ "“i S
CHINLANH ,L Lo
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BANG TONG HQP CUNG CAP THONG TIN LAY SUAT
(Ngén hang: TMCP Ngoai thuwong Viét Nam - Chi nhanh Long Thanh)
(Theo Cong van s6 5543/SNNMT-DP ciia S6 Néng nghiép va Méi trieong
ngay 07/04/2026)

) UYuAhNHANDANFW”ﬁONGﬂAn
gl (JmOV“BJWﬂEPV&h@iTHUONGI

by

Béing 1 : Thong tin 181 sudt cho vay trung han.

3

Niam | L&isuat cho vay trung han (tir 01 nim dén 03 niim) binh quén bing tién

Viét Nam ddi voi du du diu tw, kinh doanh bAt dong sian. Don vi tinh %.
Quy 1V Quy 1

2025 )

2026 115

Bang 2 : Thong tin 141 suat tién gui (iét kiém.

Nim | Lai sudit tidn gui tiét kiém binh quan ciia loai tién giti bing tién Vigt Nam
ky han 12 thdng. Pon vi tinh %.

Quy 1V Quy I

2025 - 4.7

2026 5.9

Ghi chii: Truong hop khong phat sinh thong tin 1ai vay trung han va lai suit tién gii
tiét kiém thi ghi Ia khong phat sinh dé S& NOI‘IQ nghiép va Mbi trudmg ¢é co sd tng hop.

Long Thanh, ngay 16 thang 04 nam 2026
Lap bang /”—PHO GIAM POC
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CONG HOA XA HOL CHU NGHIA VIET NAM

Bie lip « Ty do - Hanh phiae

- e | NGAN HANG TMCP DAU TU
VA PHAT TRIEN VIET NAM

CHI NBANH PONG NAL

I-‘)éng Nai, ngay 3 1 thang 07 ndm 20625

Lién (]LII uo( Im»m hmh qudin phuc vy amh gid dat( ] LhC Lz én c[m ucm (mh Péng Nm Nwo thl r]Iﬁ/Mo 71}' m24/37f
Chinh phit)

Kinl givi: 8¢ Nong nghidp va MOI trodng

Ngan hang TMCP HT&PT Viét Nam (BIDV), ciii nhénh Pdng Nai béo cdo théng ké 14 sudt cho vay trung han binh quén (k¥ han
01 nim dén 03 ndm) tir Quy 3 ndm 2025 thye hign dy dn ddu tu, kinh doanh bit ddng sin va LA sudt tién g (&t kigm 12 thang binh
quéan tor Quy 3 ndm 2025 tai chi nhanh nhu sau:

1. Lai sudt cho vay trung ban bink quan (kf han 00 ndim d&8n 03 ndm) e ndm 2022 dén 2025 thye hign dy dn dau tw,
link doanh bat dong sdn:

LSCV
Nam

14t sudt cho vay tr uu;, s han binb quén (ky han 01 ndm ¢én 03 uim) cha loai titn VNP d& thye hign di dan dau tw,

kinh doanh bat ddog sdxn. PDon vitinh Y%

Quy 1 Quy 1 Guy (1 Quy [V Cit nétm
2022 75 9.80 10,01 10.62 10.62
2023 12.55 11.53 110.98 10,76 10.76
2024 8.65 B.46 8.44 8,44 8,44
2025 9.50 9.50 9.50

N

Al sudt tién pivi tiét kiém binh quéin tiv niim 2022 dén 2025:

LSTGTK
Nim

LAl sudt tién glvi tiét kidm binb quan cha loal tién givi bing Hén VND ky han 12 thang. Don vi tinh %

Quy I Quy 11 Quy 111 Quy 1v G4 ndm
2022 5.50 5.52 5.63 6.10 6.10
2023 7.33 7 04 6.72 6.39 6.39
2024 4.83 475 474 474
2025 4.70 /15.'7 0 4.70

Trdn trgng bao cdo./.







Fuid g 1 eI d g T LTT T
o F7H NGAN HANG TMCE BPAUTU e Tk R O CATT NGHIA VIET NAR
IO\ (3% i B A R BT T AN CONG HOA XA HOI COU NGHEA VIET NAM
CHY NHANH PONG NAIT Poe lip - Ty do - Hanh phic
Péng Na 15 thing 10 nam 2025

i, ngay

BANG THONG K LAI SUAT CHO VAY TRUNG HAN BINHQUAN,
VA LA SUAT TIBN {1 TIET KIEM 12 THANG BINHLQUAN.. -
QUY 3 NAM 2025 et i e

(theo cong viin 6100/SoNNMT-DD ngay 10/1 0/2025 ciia S& Nong nghiép va Moi trwong v/v cun
Vit sudit tidn gii LEL kigm binh quén phyc vu dinh gid ddt cu thé trén dja ban tinh Hdng Nai theo Ny
26/07/2024 ctia Chinh phil)

g.cdp Iidi-vay trung Han:bin hqm?ﬂ Vi
Wi dinh s6 7172024 /ND-CP ngdy

Finl givi: S& Nong nghifp va IoE truwdng

Ngén hing TMCP £T&PT Vigt Nam (BIDV), chi nhanh Bong Mai bao céo thdng ka 14 sudt cho vay trung han binh quan
(k¥ tyn 01 ndm dén 03 nam) tir Quy 3 nim 2025 thye hign dy dn dAu tu, kinh doanh bt dong san va Ll sufit Lidn g ét kigm
12 thang binh quan tr Quy 3 ndm 2025 {ai chi nhanh nhu sau:
1. LA} sudt cho vay trung ban binh quén (k hao 01 nim dén 03 nim) tir Quf 3 nam 2025 thye hidn dw &n e Lir,
kinh doanh bt dong san:
Lii sudt cho vay trung han bink quan (ky han 0% ndn dén 03 ndim) cita loai tién VND ad tinye hign dy n diu

: tar, kinh doanh bit déng sdn, Don vi tinh %
Quy 3

9.50

Nam

2025

2. LA guft 1iBn pivi 61 kidm hinh gufin k¥ ban 12 théog e Quy 3 ndm 2025:
s
\\ LSTG Lai sudt tien giel 8t kiém binh gquin chaloai tidn il bing tidn Viet Nam ki han 12 thang. Do vi tinh %
Niim Quys
2025 470

as-j//’
’/ £

GIAM DOEy

Tran trong bao cdo./.
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BIDV Qg S S :’1";’ L CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI NHANH DONG NAl Déc 1jp - Ty do - Hanh phiic

Bng Nai, ngay 21 thing 01 nam 2020

D g LUY BAKNHAN DAN TINH DONG HAY
BANG THONG K& LAI SUAT CHO VAY TRUNG HAN{BINH QUANiG roHif P A ik TRIGNG)
VA LAL SUAT TIEN GU1 TIET KIEM 12 THANG BINIQU%QI DR S

QUY 4 NAM 2025 e | o ) O !9.)4?@,

(thea cong vin 940/SoNNMT-DD ngay 16/01/2026 cia S¢ Nong nghiép va Mol trwong v/v Eung ap ey tHang HaiTbinl gLanvd
11 sut tién gii Liet kiém binh quéan phuc vu dinh gid ddt cu the tén dja ban tinh Bong Nai theo Nghi dinh so 71/2024/ND-CP ngay

26/07/2024 caa Chinh pht)

Kinh gii: S¢ Nong nghiép va Moi trudng
Ngin hing TMCP DT&PT Viét Nam (BIDV), chinhdnh Déng Nai bao cdo théng ké 13i sudt cho vay trung han binh quan
(ky han 01 nam dén 03 ndm) tir Quy 4 nam 2025 thyc hign dy an »cTzT'm tu, kinh doanh béat dong san va Lai sudt tién Ui tidt kiégm
12 thang binh quén W Quy 4 nim 2025 tai chi nhdnh nhu sau:
1. Lai sufit cho vay trung han binh quén (ky han 01 nim d&n 03 ndam) tiv Quy 4 nam 2025 thtre hién duw an dau tu,

kinh doanh bat d6ng san:
Lii sudt cho vay trung han binh quan (k§ han 01 ndm dén 03 ndm) cha loai tién VND dé thue hién dy dn ddu
1, kinh doanh bat dong sdn. Don vi tinh %

Quy 4

Nan

2025 10.10

2, Lii sudt tién glri tiét kidm binh quén ky han 12 thang tr Quy 4 ndin 2625:

2SS
\ LSTG 1L&i sudt tén givi Gidt kiém binh quéan cha logi tién gi¥i bing tién Vidt Nam ky han 12 thdng, Don vi tinh %
Nam Quy 4
2025 . 4.80

Trintrong bio cdo./.

% GIAM BOC A7







NGAN HANG TMCP PAU TU R e B o Ny -

BIDV %? Vi puar tries vieT Nan CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI NHANH DONG NAI Poe lap - Tu do - Hanh phiie

e DONG-Naiy-ngay-15-thang-04nanr 2026~

21 E UY BAN NHAN DAN TINH EONG BAl,

BANG THONG KE LAI SUAT CHO VAY TRUNG HAN BINHQUAN NONG NGRIET T8 B2 Bee

VA LAI SUAT TIEN GO¥I TIET KIEM 12 THANG BINHQUANSG o
QUY 1 NAM 2026 g gyl 1A 120 46

(theo cdng vin 5549 /SoNNMT-DD ngay 07/04/2026 cia S& Nong nghiép va Moi truong v/v cun'g,‘c‘,ii'p!!.d . vay trung han binh-quan:va-~
1 sudt tign giki tiét kiém binh quan phuc vy dinh gid ddt cu thé trén dia ban tinh Pdng Nai theo Nghj dinh s6 71/2024/ND-CP ngay
26/07/2024 cta Chinh phti)

Kinh givi: S6' Nong nghiép va Moi truong
Ngan hang TMCP DT&PT Viét Nam (BIDV), chi nhinh Ddng Nai bdo cdo thong ke 1ai sudt cho vay trung han binh quan
(ky han 01 nam dén 03 nam) tir Quy.1 ndm 2026 thye hién dy dn dhu tu, kinh doanh bt dong san va Lai sudt tién g tict kiém
12 thang binh quéan tir Quy 1 nam 2026 tai chi nhanh nhu saw:
1. Lii suat cho vay trung han binh quan (ky han 01 ndm dén 03 niim) tir Quy 1 ndm 2026 thirc hién dw an dau tw,

kinh doanh bt ddng san:
\\ . Lat su&t cho vay trung han binh quan (ky ban 01 nam d&n 03 nim) cita loai tién VNP dé thwc hién dy 4n dau
L5CvV tw, kinh doanh bit dong san. Pon vi tinh %
Nam Quy 1
2026 10,41

2. 1Lai sudt tidn giri tiét kidm binh quén ky han 12 théng tir Quy 1 ndm 2026:

LSTG Lai sudt tidn givi tidt kidm binh quén ciia loai tign giri bing tien Vidt Nam ky han 12 thang, Don vi tinh %
Nam Quy 1
2026 5.55

Tran trong béo cdo./.







BANG TONG HQP CUNG CAP THONG TIN LAI SUAT

(Ngén hang: TMCP Ngoai thwong Vigt Nam - Chi nhanh Long Thanh)
(Theo Cong viin s6 5543/SNNMT-DD ctia S¢ Nong nghiép va Méi truong
ngay 07/04/2026)

K7 150 NONG NGHIER VA WOI TRUONG

1 e 1Y BAN NHAN DAN TINK DONG NA|

Béng 1 : Thong tin a1 sudt cho vay trung han. :;;”
! g2 LRt e
Niam | Laisuét cho vay trung han (tiv 01 nam dén 03 nim) binh guin bing tién
Viét Nam d8i véi du an diu tu, kinh doanh bit dong san. Don vi tinh %.
Quy 1V CGuayl
2023 10.5
2026 11.5

Bing 2 : Thong tin 141 sudt tién gt tiét kiém.

Nam ] Lii sufit tien gii tiét kiém binh quén cia foai tién giri bing tien Viét Nam
ky han 12 thang. Don vi tinh %.

Qiy IV

Quay I

4.7

5.9

Ghi chii: Truong hop khdng phat sinh thong tin 1ai vay trung han va lii smt tién giti
tiét kiém thi ghi & khong phat sinh ¢& S6 Nong nghiép va Moi trudong ¢ co 86 tong hop.

Lap biang

-
( W“\\\\G/

(7{’11;;‘;-}2/5 Ghi Ghank Gim

Long Thanh, ngay 16 thang 04 ndm 2026
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BANG TONG HOP CUNG CAP THONG TIN LAI SUAT
(Ngan hang: TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Long Thanh)

(Theo Céng viin s6 6100/SONNMT-PP cia S¢ Nong nghiép va Moéi triwdng
rgay 10/10/2025)

Bang 1 : Thong tin 18 suit cho vay trung han.

Lai suat cho vay trung han (tir 01 nam den 03 nim) binh quan bang tién
Ni Viét Nam ciia doanh nghiép dbi voi dir an diu tw, kink doanh bét ddng sdn.
iNam
Pon vi tinh %,
Quy 1l
2025 } 9%

Bang 2 : Théng tin 131 sudt tién gii tiét kiém.

Lai suat tién giki tiét kidm binh quéin cia loa; tién giri bing tién Viét Nam
Nam ky han 12 thang. Don vi tinh %.
Quy 111
2025 4.6

Ghi chi: Trudng hop khong phat sindi thong tin 1ai vay trung han va lai eua.! tién giri
tidt kidm thi ghi 14 khong phat sinh dé S& Néong nghiép va Mol trudmg ¢6 co 8¢ tong hop.

Long Thanh, ngay 17 thang 10 nim 2025

CHINHANE. /. )1
LONGTHANH £~

Thai Hoang Hing

iy Thi Thenh Tém







BANG TONG HOP CUNG CAP THONG TIN LAI SUAT
(Ngan hang: TMCP Ngoai thwong Vist Naum - Chi nhanh Long Thanh)
(Theo Cong van $6 1746/SoNNMT-DD ciia So No;zg mghzep va Méi truong

| ngay 31/07/2025)

N NHAN DAR TIH BONG NAT
(5P VA MO TRUENG|

505 f»z BG

E ¢
£

Bang 1 : Thong tin l&i suft cho vay trung han.

Lii sufit chio vay trung han (tir 01 niim den 03 niam) binh quan bing tién
.| Viét Nam ciia doanh nghiép a6t véi dy an dau twr, kinh doanh bét dong sdu.
Nim
Dom vi tinh %.
Quy 11
2025 9.5

Bang 2 : Thong tin 18 sudt tién giri tict kiém.

LA sudt tibn gii tiét kidm binh guén ciia logi tién givi biing tidn Vigt Nam
Nam ky han 12 thang. Don vi thih %. :
, Quy I
2025 _ 4.6

(Jhl chit: Trudng hop khdng phat sinh thong tin 13 vay trung han vi ldi ﬁu‘iﬁ tién g
tiét kidm thi ghi 12 khong phat sinh dé S& Nong nghidp va Mai truong ¢6 co so tong ho

Long Thanh, ngay 08 thing 08 nim 2025
L4p bang PHO GIAM BOC
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CONG HOA XA HOUCHU NGHIA VIET NAM
Proe Hp - Tw do - lI mh pl (

\: A

N HNO. DNPC Bong Nﬁzi. ngdy 0 ihdage ¥ adm 2023

Viv Ban cdo cung cip-thin .:Lin

ks

thea Vi ban s 1397/SoNNMT-DD

3 (Y BAN NHAN DAM ;iw DONG NAI
< 150 nGNG N VA 10 mur}w

s ALth)ﬂh' |> AT Bh AT,
[lvit'm

it f;:f
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Kinh giri: So Nong nghiép va MOt trug

Cdn e Quy ér din s LI35{Q8- FBDTV-PC ngény 3171272019 cua FHBi (1‘(1/7,@
thémh vién Agribunk vé cung cap théng tin trong hé théng Agribank vé Quy dinh s6
BSOND-HDTV-PC ngly 01672023 cua HO dbng thimh vién Agribank Quy dink
st dil, b sung mot s6 dicu quy dink s6 1133/QD-HDOTV-PC ngay 31412 272019 vé
eupg pdp thong tin num,fm thing Agribank: |

Can et Oy wind 56 3888 QTr-NH: No=PC ngtiy 22112024 cua Tong Gidim
déc Agribank bem harih Quy inh cung ¢dp thong tin:

Cdn ctr ¥an bevr 50 4 39781 [T-198) ngay 28772 20235 wiia So Nong nghiép
ver Mai vwong Vv cunu’um [éii sudr tién gid tier kigm binh qudin vy 1t sudt cho vay
iyl el an A m /'1;7;’3 clostinh /‘m! ddng R eug ede ngdn

Fi ¥V &

trmy han hinly qudin A
hing thuong mai nha awdc rén dia ban fmh Déng Nai.

Ngén hang Nong nghiép va Phit trién néng thén Vige Nam (Agribank) - € hf
nhénh Ddne Nai xin cung cap théng tin 1 sudt cho vay va l&i suat tidn gt tiét
kiém trung han cho So Nong nghidp va Mot trw ong nhu saw:

; Bantr 1: Thong tin 1ai su m‘ cho vay trung han

! LAl sudt cho vay trung han VND {th 01 ndm dén 03 nim) binh quén dé thyc hidn du an
iy tu, kinh doanh BDS (Pon vi tinh: %)

T Quyl T Ouy | Quyd Quy IV | Quev
2022 ! 9.50 9 30 11.00 13,00 1180
2023 1300 2.00 12.00 (2.00 1223
20 9.50 T30 7.30 7.30 ENED
7.50 7:380
Bang 2: Thong tin im sucst tién givi tiét Kitm
i Lai sulit tén g et Kigm K han 12 thing YND binh quan (Don vi tinh: %)
Qugl . Qupll | Quyll Qug Iv Quy V
5,70 § 5.80 650 | 7.50 6.30
e | 200 P 1a0 ~| 6.30 SRl !
2024 | 1.90 N | 4.70 4,70
| s 4,70 4.7 i §
Trén trong.’.
Notuhgn: 200 K. GTAM BOC
~ Nhur tr¢ie Ll ‘f;ﬁ‘f‘]\{l() GIAM D(}(
M(rl'ﬂi( e (e an /1’,:/,&:%\ 4
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NGAN HANG NONG NGHIEP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM Poc lap - Ty do - Hanh phiic
CHI NHANH DONG NAI
S6: 490l /NHNo.DN-PC Déng Nai, ngay 14~ thdng 10 niim 2025
V/v Bao cdo cung c,ap théng tin ‘ T i AN DA

theo Vin ban s6 6100/SoNNMT-DD

Kinh gii: $& Nong nghiép va Moi tr uong tmh D@ﬂg N:u ez = ;;::: <

Con eir Quyét dinh 58 1135/QD-HDTV-PC ngay 31/12/2019 cua Hoi cz’on;r
thamh vién Agribank vé cung cdp théng tin irong hé thdng Agribank v Quy dinh s6
355/Qyb-HDTV-PC ngay 01/6/2023 ciia Hoi dong thanh vién Agribank Quy dinh
sikar a’oz b6 sung mot s6 diéu quy dinh 56 1135/QD-HETV-PC ngay 31/12/2019 vé
cung cap f]zo;zg tin trong hé théng Agribank;

Cin cwe Quy trinh s6 3888/07T #-NHNo-PC ngay 22/11/2024 cua Téng Gidm
dde Ag/fzbanlc ban hanh Quy trinh cung cdp thong tin,

Cén etk Viin ban $6 6100/SONNMT-DB ngay 10/10/2025 ctia S& Nong nghiép
va Moi truong Vv W tro cung cczp Idi vay trung han va ldi Sual tién gui 1iét kiém
quy LI ndm 2025 phyc vu dinh gid dét cu z‘he tén dia ban tinh Dong Nai.

Ngén hang Nong nghu,p va Phét trién nong thén Vigt Nam (Agribank) - Chi
nhanh Pbng Nai xin cung cap théng tin 14 guat cho vay va lai suat tidn giri tiét
kiégm trung han cho S& Nong nghi¢p va M6i truong nhur saw:

Bang 1: Thong tin 18 suét cho vay tr ung han

Néam Lai sudt cho vay trung han (tr 01 dén 03 ndm) binh qmn bing tién Viét
Nam d8i v6i du 4n dau tu, kinh doanh BDS (Pon vi tinh: %/nim)
Quy 111
7.5

Béng 2: 'Ihong tin lai suat tién giri tiet kiém
Nam | Lai sult tién gl tiét kidm binh quén ctia loal tién ghi bang tién Vigt Nam
ky han 12 thang (Pon vi tinh: %/ndm)

Quy ITI
4.7
Tran trong./.
Noi nhgn: //ML{ KT, GIAM DOC
- Nhw trén; | PHO GIAM POC
- Gidm dbc (dé b/c)

- Luu: VT, PC,







 NGAN HANG NONG NGHIEP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM Poc l4p - Ty do - Hanh phiic
CHI NHANH DONG NAI
$é: 46% /NHNo.BN-PC
V/v Béo cao cung cip théng tin
theo Vin bén s6 940/SONNMT-DD

T S A

Kinh ghi: S& Nong nghiép va Moi truong tiﬁhﬂg@éﬁqg J\Ia&gh@

Can cir Quyét dinh sé 1135/0D-HDTV-PC ngay 31/12/2019 cia Hoi déng
théinh vién Agribank vé cumg cdp thong tin trong hé théng Agribank va Quy dinh 56
355/0yP-HPTV-PC ngdy 01/6/2023 ciia Hoi déng thimh vién Agribank Quy dinh
sira ddi, bé sung mét s6 didu quy dinh sé 1135/0D-HDTV-PC ngay 31/12/2019 vé
cung cdp théng tin trong hé théng Agribank;

Cdn cir Quy trinh s6 3888/0Tr-NHNo-PC ngay 22/11/2024 cua T ong Gidm
doc Agribank ban hanh Quy trinh cung cdip théng tin; :

Céin civ Van ban sé 940/SoNNMT-DP ngay 16/01/2026 cila S6 Nong nghiép
va Mbi trwomg Vv hé tro' cung cdip ldi vay trung han va ldi sudt tién givi tiét kiém
cuia Quy IV nam 2025 phuc vy dinh gid ddt cu thé trén dia ban tinh Déng Nai theo
Neghi dinh sé 71/2025/ND-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh pht.

Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam (Agribank) - Chi
nhanh Béng Nai xin cung cip thong tin 14 suit cho vay va lai SuAt tién gl tict
kiém trung han cho S& Nong nghiép va Méi truong nhu sau:

| Bang 1: Théng tin lai sufit-cho vay trung han
L4i suat cho vay trung han VND (tit 01 ndm dén 03 nim) binh quén dé thye hién du 4n
- diu tu, kinh doanh BBS (Pon vi tinh: %)
Quy IV
2025 3.50
Bang 2: Thong tin ldi suit tién giri tiét kiém
LAl suAt tien i tiet kiém kY han 12 thang VND binh quan (Don vi tinh: %

Quy IV
2025 5
Trén trong./. |
Noi nhin: KT.] SIAM DOC

- Nhu trén; GIAM POC /%—/
- Gidm doc (dé blc);
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NGAN HANG NONG NGHIEP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM DPoc 1ap - Ty do - Hanh phic
CHI NHANH DONG NAI
$é: 04 /NHNo.DN-PC Déng Nai, ngay LD thang 4 nim 2026
Viv Béo cao cung cp théng tin e T TINH BONG NM'\

(Y BAN Netap G ANCTIN
\::\ NQ? iG f”f‘w :

s, HIUO'\'( ‘

theo Vin ban s6 5549/SNNMT-DD

| i ; R = .2
Kinh gii: S& Nong nghigp va Moi ’mf}t plji,g t‘nw D&%'Na 0 6 \

v --r-r"‘""““"w—'

Ciin cik Quyét dinh 50 1 135/0D-HDTV-PC ngay 3171272019 cua Hji dong
thénh vién Agribank vé cung cdp théng tin tr ong hé théng Agribank va Quy dinh so
353/0}’D—HBTV -PC ngay 01/6/2023 cia Hgi dbng thanh vién Agi ibank Quy dinh
sita doz b6 sung mét s6 diéu quy dinh: $6 1135/0D-HDTV-PC ngay 31/12/2019 vé
cung cdp thong tin trong hé théng Agribank;

Can cir Quy trinh sé 3888/QTr -NHNo-PC ngay 22/11/2024 ctia Téng Gidm
dbc Agribank ban himh Quy trinh cung cdp fhong tin,

Cdn cti Vin ban 56 5549/SNNMT-DD ngay 07/4/2026 ctia S¢ Néng nghiép va
Méi truong VA cung cdp 1di sudt vay trung han va ldi szrai tién giri tiét kzemf Quy I
ném 2026 phuc vy dinh gid dat cu thé trén dia ban tinh Dong Nai. ’

Ngén hang Nong nghiép va Phat trién nong thon \ Viét Nam (Agnbank\ - Chi
nhanh Pdng Nai xin cung cp thong tin 14 suét cho vay trung han va 14 sufit tidn
giri tiét kigm Quy I nim 2026cho S& Nong nghiép va M6i truong nhu sau:

Béng 1: Thong tin 1ai suft cho vay trung han:

Lai suft cho vay trung han VND (tir 01 ndm dén 03 nam) binh quén dé thuc hién du
4n dau tv, kinh doanh BDS (Don vi tinh: %/Ném)

Quy I
2026 9,0
Bang 2: Thong tin ldi sulit tién giti tiét kiém

Lai sudt tidn ghi tiét kidm ky han 12 thang VND binh quén (Pon vi tinh: %/Nim)

- Quy I
12026 3,0
Trén trong./. l
Noi nhin: KT/ GIAM POC / Wl/
- Nhu trén; _Pil GIAM POC
- Giam doc (dé biey,
- Luu: VT, PC.
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NGAN HANG NONG NGHIEP  CONG HOA XA HOY CHU NGHIA VIET NAM
VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM Poc Hp - Tw do - Hanh phic
CHI NHANH BAC BDONG NAI

Déng Nai, ngdy 06 thdng 8 ndm 2025

BANG TONG HOP CUNG CAP THONG TIN LAI SUAT
Ngan hing AGRIBANK Chi nhénh Bic Png Nai
(Keém theo Viin ban 56 1746/SoNNMT-DD ngdy 31 thang 7 ndm 2025 clia 86 ndng
nghiép va mdi trudng)

Bang 1: Thong tin 181 suat cho vay trung han

L#i sudt cho vay trung han binh quén thong thuong (tir 01 nam dén 03 ndm) binh
Nim | quén bing tién Viét nam ctia doanh nghiép d61 v6i du 4n ddu tu, kinh doawh bat
déng sin. Don vi tinh %

Quy II

2025 8,5

Bang 2: Théng tin 14i sudt tién gii tiet kigm

L&i suat tién givi tict kiém binh quin cia céc loai tien gl bang tién Viét Nam dong

(gt =753

Nam ' ky han 12 thing. Don vi tinh %
Quy 11
2025 ‘ 4,71
LAP BANG KIEM SOAT Y GIAM POC
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NGAN HANG NONG NGHIEP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM Dée 1ap - Ty do - Hanh phic
CHI NHANH BAC BONG NAI
Déng Nai, ngay 16 thang 10 ndm 2025

BANG TONG HOP CUNG CAP THONG TIN LAISUAT

Ng#n hang Agribank Chi nhanh B
(Kém theo Vin ban 58 6100/SoONNMT-HD ngay 10 tli_é;
nghiép va moi trudmg)

Kinh gdi: $6 Nong nghidp va M6i trrdong Dong Nai.

Bang 1: Thong tin 1 suat cho vay trung han

Lai suit cho vay trung han binh quén thong thudng (tr 01 nam dén 03 ndm) binh
Nam | quén bing tién Viét nam cua doanh nghiép dbi v6i du an déu tu, kinh doanh bét
dong san. Don vi tinh %

Quy 11
2025 1.5
Béang 2+ Théng tin 1ai sudt tién giri tiét kiém

- v A + X Qe A Yy N » 5 . s oA RN s A N A
1A suét tien gt tiét kidm binh quén cua céc loal tién gui bang tién Viét Nam dong

Niam iy han 12 thang. Pon vi tinh %
Quy 1L
5025 4,77

LAP BANG KIEM SOAT
PR s v

. 4 |/ 7
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NGAN HANG NONG NGHIEP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM Péc 1ap - Ty do - Hanh phiic
CHI NHANH BAC DPONG NAI
Déng Nai, ngay 20 thang 01 ndm 2026

BANG TONG HOP CUNG CAP THONG TIN LAI SUAT
Ngan hang Agribank Chi nhanh Béc Ddng Nai
(Kém theo Vian ban s& 940/SNNMT-DD ngay 16 thang 01 nam 2026 cua S ndng nghiép

! \gﬁ% ‘UY BAN NHAN D;’;\P\, TIHH LIOHG N/\l
s ?vONC \zf‘%*m P YA ”fﬂ r‘%U"“\hl

va mdi truong) i =

i I
o Y

i )
{

Kinh goi: S& Néng nghiép va Mai truong Dong Nai.

B A

1]

3 29, IS i i

i » ! S n L2

: g i MBS
| B\ ,
i

Bang 1: Théng tin 11 suat cho vay trung han

Lai suat cho vay trung han (t0r 01 ndm dén 03 nidm) binh quén bang tién Viét nam
N&m i v6i dur 4n ddu tu, kinh doanh bit dong sdn. Don vi tinh %
Quy IV
2025 10,0

Bang 2: Théng tin l&i suAt tién guri tiét kiém

LAi sudt tién gii i tiét kiém binh quén cia loai tién giri bang ti€n Viét Nam ky han

Nam 12 thang. Pon vi tinh %
Quy IV
2025 5.2
LAP BANG " KIEM SOAT pOC

,,{- VHATTNENNONG :
| THONVIET NAM

CHINHANH
\* 9AC 9019;(

Vil Vin Trang







NGAN HANG NONG NGHIEP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM Doe l4p - Tu do - Hanh phic
CHI NHANH BAC PONG NAIL
S8 540/NHNo.BDN-QLRR Déng Nai, ngay 27 thdng 5 ndm 2026

BANG TONG HOP CUNG CAP THONG TIN LAI SUAT
Negan hang Agribank Chi nhanh Bac Déng Nai

(Kém theo Van ban s6 1384/SNNMT-DD ngay 21/5/2026 cua S& T@@g,&g&ﬁg@&r&gﬁ% Oﬂg?

.................................

Kinh giri: S& Nong nghiép va Mdi trweomg D SnﬁﬁNai. g5;
3 i %

1154 wecp i
] Ngay€d!. ko, 20,

. Py st I Chuyéi
Bing 1: Thong tin lai suat cho vay trung han LA T

86 va ky hidy HS:

141 suét cho vay trung han (tr 01 nim dén 03 ndm) binh quan bang tien Viet nam ™|~
Nam d6i véi dw 4n dau b, kinh doanh bat dong san. Pon vi tinh %
Quy I
2026 10,00

Bang 2: Thong tin 1ai suat tien gii tiet kiém

Lai sudt tién gui ti &t kiém binh quén cia loai tién gii bang tién Viét Nam
Nam kv han 12 thang. Pon vi tinh %
Quy I
2026 5,02
LAP BANG KIEM SOAT

R— il

Nguyén Tuyét Hoa Nguyén Thi Hoai An
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NGAN HANG NONG NGHIEP CONG HOA XA HOX CHU NGHIA VIET NAM

vA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM Pée lap - Tu do - Hanh phie
CHI NHANH BINH PHUOC B vt e =Ly
S e e Ba Lo LY OA {1 BiORE WAL
58: A5 /NHNo.BP-TH it |
V/v cung cip thong tin : } 5 k-
_ _ | NNy =
Kinh gii: $6 Nong nghigp va MéS Brudng” T

Ciin cir Van ban s6 1135/QB-HDTV-PC ngay 31/12/2019 cua Héi dong
thamh vién Ngdn himg Nong nghiép va Phdt trién ndng thoén Viét Nam
(Agribank) vé viée cung cd’p théng tin trong hé thong Agribank;

Can et Quy dinh 56 355/QyD-HPTV-PC ngay 0 1/6/2023 ciia Hoi dong
thémh vién Agribank sua déi, bo sung mor s diéu ciia Quy dinh sé 1135/0P-
HDTV-PC ngay 31/12/2019 vé cung cdp thong tin trong hé thong Agribank;

Céin vk Quy trinh s6 3888/0Tr-NHNo-PC ngéy 22/1 1/2024 ciia Agribank
vé viée cung cdp. théng tin, gl

Con oo Vin bén 56 7727/SoNNMT-PB ngéy 31/10/2023 ciia S¢ Nong
nghiép va Mot truong vé viée hé tro cung edp i vay trung han vd I sudt tién
ail 1161 kiém Quy 1 ndm 2014 dén Quy I nim 2025 phyc vi dinh gid dét cu thé
trén dia bam tinh Pong Nai theo Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP.

Lién quan dén dé nghi cung chp thong tin 18 qudt tidt kiém binh quén va
181 suit cho vay trung dat han dbi véi du an dau tu, kinh doanh bat dong san tor
Quy 1 ndm 2014 dén Quy 11l nim 2025, Agribank Chi nhanh Binh Phudce cung
chp s6 liéu nhu sau:

1. V& [4i suét tidn giri tiét kiém binh quén;

Dvt: Yo/ndm

Lai suht tién giri tiét kidm binh quén ctia loai tidn giri

Nam . béing tién Viét Nam ky han 12 thang

Quy I Quy 1L Quy Il Quy IV
2014 7.00% 7.00% 6.93% 6.20%
2015 T 6.00% 6.00% 6.00% 6.00%
2016 6.17% 6.50% 6.50% 6.50%
2017 | 6.50% 6.53% 6.60% 6.60%
2018 6.60% 6.60% 6.73% 6.80%
2019 6.80% 6.80% 6.80% 6.80%
2020 6.80% 6.60% 6.00% 5.73%
2021 5.60% 5.60% 5.53% 5.50%
2022 5.50% 5.53% 5.87% T40%
2023 7.33% 6.77% 5.87% 5.20%
2024 T - - 4.70% 4.70% 4.70%
2025 4.70% 470% 4.70%




2

2. V& Bii suft eho vay trung han d6i voi duw dn diu tw, kinhi doanh bit

donyg sdn:
L4 suét cho vay trung han BOQ ddi véi dw 4n dau tw,

Ném kinh doanh bt dong sdn
Quy I Quy 3 Quy I Quy IV
2014 19-38%0 12.33% 12.00% 11.50%
2015 11.50% 11.50% 11.50% 11.50%
2016 11.50% 10.50% 10.00% 10.00%
"""""" 2017 10.00% 10.03% 9. 77% 9.60%
2018 9.60% 9.60% 10.23% 10.30%
2619 10.30% 10.30% 10.50% 10.37%
2020 10.30% 10.10% 10.13% 10.03%
2021 9.90% 9.90% 9.73% 9.50%
2022 9.50% 9.70% 10.37% 11.90%
2023 12.33% 12.20% 11.07% 10.40%
2024 9.87% 9.67% 9.60% 9.40%

2025 8.90% 8.60% 8.60%

Pén thoi diém hién tai, Agribank Chi nhanh Binh Phudce chua phat sinh
du ng cho vay trung han BQ doi véi dy 4n dau tu, kinh doanh bat dong séan.
Tran trong./.

Oondla_ [/y
KT. GIAM POC
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Noinhin:
~ Nhu trén;
- Luu: TH.
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NGAN HANG NONG NGHIEP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM Pioclap - Tw do - Hanh phite
CHI NHANH BINH PHUGC st N ReTY |
S8: 4t /NFHNo.BP-TH Bsmg”f“{”a%,“i@’hé’”g’%ﬁa’g"?”f
, = [ i po TUND BGRIEF YA MOLTRUONG
V/v cung cap thdng tin | B2 163 4981 |

Y
-

f

|

' e Eo] 4 o A \Z iﬁ.ﬁr"";ﬁ- ; A agh g b ; ..:.:“:.... W-’l
Kinh giri: S& Nong nghiép va Méi trrdng<.2 1G1 19026

Céin cir Van ban s6 1135/0D-HPIV-PC ngay 31/12/2019 cia Ho dong
thanh vién Ngan hang Néng nghiép va Phdt trién néng thon Viét Nam (Agribank)
vé viée cung cdp thong tin trong hé théng Agribank; :

Céin it Quy dinh 56 355/QyP-HDTV-PC ngay 01/6/2023 cia Hgi déng

thanh vién Agribank sia doi, b6 sung mét s6 dieu cua Quy dinh s6 1135/0D-
HDTV-PC ngay 31/12/2019 vé cung cdp thong tin trong hé théng Agribank;

Cdn ciz Quy trinh 56 3888/0Tr-NHNo-PC ngay 22/11/2024 cia Agribank vé
vige cung cdp théng tin;

Cin cir Vein ban s6 940/SNNMT-DP ngay 16/01/2026 cia S¢ Nong nghiép
va Méi truomg vé vide hé tro cung cdp 1di vay trung han va 1ai suat tién giei tiét
kidm Quyp IV ndm 2025 phuc vu dinh gia ddt cu thé trén dia ban tinh Déng Nai
theo Nghi dink $6 71/2024/NP-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh pht.

Lién quan dén d& nghi cung cép thong tin vé l4i vay trung han va li suét tién
gi{i tiét kiém Quy IV nim 2025 nham phuc vu dinh gid dét cu thé trén dia ban tinh
Pdng Nai theo Nghj dinh s 71/2024/ND-CP ngiy 26/7/2024 cia Chinh phi,
Agribank Chi nhanh Binh Phudc cung cép s6 liéu nhu saw:

1. V& 1ai suét tién gii tiét kiém binh quin

Dvt: Yo/nam

LAi suét tidn gii tiét kiém binhk quén cia loai tién giri bing tién
Nam Viét Nam ky han 12 thang. Den vi tinh %
Quy IV
2025 4,95%/ndm

A qae A Ae . 1.t - A . A
2. V& 1ai suit cho vay trung han doi v6i du an dau tw, kinh doanh bat
dong san

Ldi suAt cho vay trung han (tir 01 nam dén 03 ndm) BQ
—— bing tién Viét Nam dbi v6i dy 4n dAu tw, kinh doanh bt dong sdn.
Ponvi tinh %
Quy IV
2025 9,15%/nédm

Hién tai, Agribank Chi nhanh Binh Phuéc chua phét sinh du ng cho vay
trung han BQ d6i véi dy an dau tu, kinh doanh bat dong san.

IR,
Trén trong./. Cand

=KT. GIAM POC
HFOGIAM POC

Not nhan:
- Nhu trén;
- Luu: TH.
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NGAN HANG NONG NGHIEP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM Pic 1ap - Tde - HauhiphOenimmiaie
o sy si i el e verddl al ki 1A

CHI NHANH BINH PHUOC

386 9t /NHNo.BP-TH 95)7g Nai, ngayjmszrn

T i 19 " foy L1
V/v cung cdp thong tin g :

..........

Kinh giri: S& Néng nghiép va Moi trudng i vi ‘7 }“i‘“ Ca———

Céin ctv Vin bén s6 1135/0P-HPTV-PC ngay 31/12/2019 cua Hoi déng
thanh vién Ngdn hang Nong nghiép va Phdt trién néng thon Viét Nam (Agribank)
vé viée cung cdp théng tin trong hé thong Agribank;

Can cit Quy dinh sé 355/Qy B-HDTV-PC‘ ivgay 01/672023 cua Hi dong
thanh vién Agribank sta déi, bo sung mét s6 diéu cia Quy dink s6 1135/0D-
HPTV-PC ngay 31/1 7/20]9 vé cung cdp thong tin trong hé thong Agribank;

Cén e Quy trinh s6 ' 3888/0Tr-NHNo-PC ngay 22/11/2024 cia Agr ibank vé
viée cung cdp théng tin,

Cén cu: ch ban 56 5549/SNNMT-PP ngay 07/4/2026 cia So Nong nc.:hzep
va Mol truong vé viéc hé o cung cap lai vay tr ung haw va lai sudt tién gui tiét
kiém Quy I ndm 2026 phuc vy dinh gid ddt cu thé trén dia ban thanh phé Péng
Nai;

Can cit ch ban 6 | 384/5\’7\’1\4,’7’ PP ngay 21/5/2026 cia So ’\bng nghzep
va Méi truong vé viéc ho tro cung cdp 1Gi vay trung han va ldi sudt tién gii tiét
kiém Quy I nam 2026 phuc vu dinh gid dér cu thé trén dia ban thanh phé Déng Nai

(Lén 2).

Llen quan dén dé nghi cung cap théng tin 1ai vay trung han va Iai sudt tién
gui '(16’[ klem Quy I nim 2026 cta Quy co quan, Agribank Chi nhanh Binh Phudc
cung cép sb liéu nhu sau:

1. Thong tin lai suét tién g tiet kiém:

20 X o R o ek oA < A o o A boe oy ¥
Lii sudit tién giri tiét kiém binh quin cia logl tien gui bing

Nam tién Viét Nam ky han 12 thang. Don vi tinh %.
Quy I
2026 5,43%/nam

2. Théng tin lai suat cho vay trung han:

Lai suit cho vay trung han (tir 01 ndm dén 03 niim) binh
quin bing tién Viét Nam déi véi du 4n dau tw, kinh doanh
bat dong sin. Don vi tinh %.

Quy 1

2026 9,83%/Mmam

Nam

...........




2

Pén thoi diém hién tai, Agribank Chi nhanh Binh Phuéc chua phat sinh du
ng cho vay trung han binh quén déi véi du &n dau tu, kinh doanh bét dong san.
Tran trong./. @

KT. GIAM POC be
Noi nhan: :
- Nhir trén;
- Luu: TH.




NGAN HANG TMCP CONG HOA XA HOY CHU NGHIA VIET NAM
NGOAI THUONG VIET NAM Péc lap — Tu do — Hanh phiic
CHI NHANH BINH PHUOC

Dong]mz ngayl& thang 11 ndm 2025

S6: 93)/BPH-KT |5 10Y BAN NHAN DAN TiNG B0 i
V/v phtic dép cong vEn s6 ol S0 NONG NGHIEP VA i T UGG
\ 7765/3oNNMT-DP ! b | B¢
ngdiy 03/11/2025

N | N

Kinh giri: - S¢ Nong nghiép va M&i trudmg tinh Ddng Nai;

Ngéin ‘hang TMCP Ng’oz}i Thuwong Viét Nam — Chi nhanh Binh Phudc
(Vietcombank Binh Phudc) nhin dugc cbng van $d 7765/SONNMT-DE ngay
03/11/2025 cta S& Nong nghiép va Mbi trudng tinh Ddng Nai vé viée cung chp 14i
suft tidn gui tiét ki¢m binh quan va ldi sufit cho vay trung han cta cic ngin hang
thwrong mai nha nuée trén dia ban tinh Pdng Nai. Bing vin ban nay Vietcombank
Binh Phuée cung cép chi tiét 181 suit theo yéu ciu cua Quy co quan trong giai doan tir

nam 2014 den Qny 11/2025. (chi tiét tai phy luc dinh kém). o
. Ao

aIAM POC—ML_ [ AAw

Not nkgn: 0“ 43554 ’. '//:‘7 ik

- Nhy Kinh giri; Ve / ‘C%\"'X\G i\ ; / I{I/' ; THCP NG

Dm0 | (1] A\ e 2L ol
il MO} iuﬁm‘pﬂﬂ e} oo Wt

- Luu: VT, f"'i\ IFTPIA,{/ ol W LR
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BANG TONG HOP CUNG CAP THONG TIN LAI SUAT
(Ngén hang TMCP Ngoeai Thuong Viét Nam chi nhanh Bink Phurde)

Bing 1: Théng tin la1 sudt cho vay trung han

Nim L4 suit cho vay trlung khz_m (tir. 01 aén 03 ni'xm) b]nhwquﬁn biing tidn S’i@‘t Nam a6t
voi dur 4n dan tu, kinh doanh bAt déne sin. Don vi tinh %,
Quyl Quy 11 Quy I Ouy BV
2014 KPS KPS KPS KPS
2015 KPS KPS KPS KPS
2016 KPrs KPS KPS F 9.7%
2017 9.7% 9.7% 9.7% 9.7%
2018 9.6%  96% 9.8% 10.0%
2019 10.0% 10.0% 10.0% 100%
2020  0.8% 9,7% 9.2% 8.8%
2021 8.7% 8.7% 8. 7% 8. 7%
2022 8.7% 8.7% 9.6% 10.6%
2023 04% | 9.5% 81% 3.0%
2024 7.9% 7.9% 7.9% 7.9%
2025 7.9% 7.9% 7.9% i —

*Chi nhanh duge thanh 1ap tir thang 1172016 do dé giai dogn trude khéng ¢6 théng tin 13 sudl
*Lai sudt cho vay dp dung voi timg khach hang cu thé cé thé khic nhau phu thude két qua thim dinh
tin dung, danh gid hidu qua ciia phoong dn/dy 4n, ndng lie ti chinh va kha ning tra no. .. cta khach 5

hang,

Bang 2: Thong tin [4i sudt tién gui tiét kiem

o Lai sulit titn giri tiét kidm binh quin edia logi tidn givi bing fidn Viét Nam ki hao lwz:'f/z{//
yum ' thing . Don vi tinh %. Zﬂ: B
Quy 1 | Quyll Quy 11 Quyry

2014 KPS KPS KPS o KPS

2015 KPS KPS KPS Krs

2016 KPS KPS KPS 6.5%

2017 6.5% . 6.5% 6.5% 6.5%

2018 6.4%, 6.4% 6.6% 6.8%

2019 6.8% 6.8% 6.8% 6.8%

2020 6.6% G.5% 6.0% 5.6%

2021 35.5%. 5.5% 5.5% 5.5%

2022 5.5% 3.5% 6.4% 7.4%

2023 7.2% 6:3% 5.5% 4.8%

2024 4.7% 4.9% 4.7% — 4T%

2025 4.7% 4.7% 4.7% e

*Chi nhénh duoe thinh I4p tir théng 11/2016 do 66 giai doan trirée khéng cb th‘éiﬂg tin 141 suft




NGAN HANG TMCP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

NGOAI THUONG VIET NAM Poc lap — Tw do — Hanh phie
CHI NHANH BINH PHUOC e
$é: 7.0 /BPHKT Bong Nef, BB

V/v Phiic ddp CV s 940/SNNMT-
b ,

3 thang:0linami2 026 =4

Kinh giri: S& Nong nghiép va Mo1 tru@ngtm}r{)ong Na1

Ngan héng TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhdnh Binh Phurde
(Vietcombank Binh Phuéc) nhén duge cdng van so 940/SNNMT-BD ngay
16/01/2026 cua Quy co quan v& viéc hd tro cung cap 13i vay trung han va 141
suéit tlen g t1ét kiém Quy IV ndm 2025 phuc vu dinh gia dét cu thé trén dja ban
tinh Ddng Nai theo Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 26/07/2024 cta Chinh
Phu. Vietcombank Binh Phuée phiic dép nhu sau:

Vietcombank Binh Phutc cung cp 14i sudt cho vay trung han bing tién
Viét Nam va 151 suét tién giri bang tién Viét Nam k¥ han 12 théng trong Quy IV
ndm 2025 nhu sau:

Thoi diém Lai sut tién gini 1] suét cho vay*
T 01/10/2025
dén 15/12/2025
T 16/12/2025
dén 31/12/2025

4,6% 7,8%

5,2% 8,4%

* i sudt cho vay ap dung v6i timg khéch hang cu thé c6 thé khac nhau
phu thubc két qua tham dinh tin dyung, danh gid hidu qua cua phuong 4n/du an,
ning hyc tai chinh va khé nang tré ng... cia khach hang.

Pé dam bao quyén, loi ich hop phép cua khach hang va tuan thu quy dinh
cua phap ludt. Vietcombank dé nghi Quy Co quan tiép nhén, luu trit, quan 1y, sur
dung v& thyc hién céc hanh vi khéac dbi v6i thong tin duge cung cép theo ding
quy dinh ctia phap Iuat.

Thong tin can trao ddi dé nghi Quy Co quan lién hé Phong K& toén
Vietcombank Binh Phu6c (Pau méi: can bd Nguyén Thi Nga, dién thoai
0271.355.8888, may 1& 402)./. }~

P -
P

Tran trong! —«‘[L[( “/ff :
a‘iﬁﬁ_& GIAM POC—
Noi nhén: ﬂ H(:/‘NHAHG "
- Nhu kinh gui; f{ o 6 Ve L Q‘l/
- Luu: VT. \W W
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NGAN HANG TMCP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

NGOAI THUONG VIET NAM Poc lap — Tw do — Hanh phitc
CHI NHANH BINH PHUOC :
<620 A"/BPH KT Pong Nai, ngay .//f?."?hdng 04 ndm 2026
V/v Phiic dap CV b 5542/SNNMT- o A
5D b

|
Kinh gui: S& Nong nghiép va Moi tluorélg
| (&

IJ{”’ *P‘mg T?;&ﬂ\ 00 2. |
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Vit Nam — Ch1 nhénh Binh Phudc

(Vietcombank Binh Phude) nhén duge cbng vén sb 5542/SNNMT- bb ngay

07/04/2026 cua Quy co quan vé vide ra sodt, ho trg cung cép lai vay trung han

va 1ai sudt tién giri tiét kiém Quy IV ndm 2025 va Quy I ndm 2026 phuc vu dinh

gia dat cu thé trén dia ban tinh Ddng Nai. Vietcombank Binh Phudc phac déap
nhu sau:

Vietcombank Binh Phudce cung chp lai suét cho vay trung han binh gquén
bang tién Viét Nam va i sudt tién ghi binh quin bang tién Viét Nam ky han 12
thang trong Quy IV nim 2025 va Quy I ndm 2026 nhu sau:

Thoi diém Lai sudt tién gii Lai snat cho vay*
Quy IV nim 2025 4,7% 7,.9%
Quy I ndm 2026 5,2% 8,4%

* 1,41 sudt cho vay 4p dung v&i tirng khéch hang cu thé ¢ thé khac nhau
phu thudc két qua thAm dinh tin dung, dénh gid hi¢u qua clia phuong an/dy én,
ning luc tai chinh va khé néng trd ng... ciia khach hang.

Dé dam bao quyén, loi ich hop phép cia khéch hang va tudn tht quy dinh
cla phéap luat. Vietcombank dé nghi Quy Co quan tiép nhan, luu trir, quan 1y, sty
dung va thuc hién cdc hanh vi khdc ddi vé6i thong tin duge cung cép theo dung
quy dinh cia phép ludt.

Thong tin cin trao dbi dé nghi Quy Co quan_ lién hé Phong K& todn
Vietcombank Binh Phuéc (Dau ?mm c4n bo Nguyén Thi Nga, dién thoal
0271.355.8888, may 1& 402)/. 1=

Trén trong!

Noi ohéin:
- Nhu kinh giri;
- Luu: VT,

Nguryen Ngoc Thanh






NGAN HANG TMCP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
NGOAI] THUONG VIET NAM Péc lap - Tu do - Hanh phiic
CH)I NHANH NHON TRACH

$6.,105 /BC-NHT-KT
Viv Cung cap [hong tin 1di vay trung han, 131
Sudt tién givi tiét kiém phuc vy dinh gid ddt

Kinh giri; SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG ~ UBND TINH
PONG NAI

Ngin hiang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhianh Nhon Trach
(Vietcombank) nhan dugc cong van 86 3047/SNNMT~BB ngay 26/02/2025 ctia S¢
Noéng nghiép va M6i trudong- UBND Tinh Pdng Nai vé viéc hd trg cung cap théng tin
1a1 vay trung han, 131 suét tién giri tiét kiém phuc vu d'nh gid dét cu thé trén dia ban
tinh Bdng Nai, sau khi xem xét ndi dung vin ban yéu clu v cin cir cde quy dinh lién
quan cta phép ludt hién hanh, Vietcombank - Chi nhérh Nhon Trach phtc dap nhu
sau;

Bang ! Thong tin 14 sudt cho vay trung han (tr 01 nédm dén 03 nam) binh quan

thue hién du 4n dau tu, kinh doanh bét dong sén (ap dung cho vay dbi véi khach hang
c4 nhan) theo phu luc dinh kém. Vietcombank chi nhanh Nhon Trach khéng phat sinh
cho vay thuc hién du 4n dAu tu, kinh doanh bét déng san dbi véi khach hang t8 chirc.

Bing 2: Théng tin lai suét tidn gui tiét kiém VND ky han 12 thang binh quén
theo phu luc dinh kem.

Vietcombank dé nghi Quy Don vi tiép nhén, fuu trlt, bdo mat, quan 1y, st dung
va thure hién cac hanh vi khac @i vai théng tin duge cung cép theo ding quy dinh cla
phép luft./.

Trdn trong,
Noi nhin:

- Nhu wén,
- Luu VT,KT

Tran Nam Trung
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BANG TONG HQP CUNG CAP THONG TIN
(Kem theo van ban 56 304 7/SNNMT-DD ngay 26 thdng 02 nim 2026 ciia S Nong nghiép va Mo triecng)

di sudit cho vay trung han

(tir 01 ndm dén 03 nént) binh quan thye hign 4y 4n ddu tu, kinh doanh bit ddng san
g}\\ hang TMCP Ngeai thwong Viét Nam - Chi nhanh Nhen Trach (Vietcombank Nhon Tiach)

Lai suit cho vay trung han (tir 01 ndm dén 03 ndm) bink quan cia loai tign vay VND (4p dung déi v6i
khich hang ¢4 nhin) dé thuc hign du dn diu tu, kinh doanh bt déng sin. Pon vi tinh %

Quy 1

Quy II

Quy 111

Quy IV

Ci nim

11.30

11.50

11.50

12,60

11.78

Béing 2: Thong tin LAi sudt tién giri tiét kidm binh quén cia Ngan hing TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Nhon Trach

(Vietcombank Nhon Trach)

"\ Lii sut tidn giri
iét kigm

Lai suit tidn giri tiét ki¢m binh quén cdia logi tidn giri ciia loai tidn giri biing tién Vigt Nam ky han 12

thang. Pon vi tinh %

o
Nim \\

Quy 1

Quy 11

Quy 111

Quy IV

Ci ndm

2025

4.10

4.10

4.10

4.10

4.10




NGAN HANG TMCP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
NGOAI THUONG VIET NAM Poc lap - Ta do - Hanh phic
CHI NHANH NHON TRACH

Nhon Trach, ngay #0- thtng 06 nitm 2026
$6:AG/BC-NHT-KT oo 3y 2 g
Viv Cung cap théng tin 1di vay trung han, 1di X , » i
sudt tién gii 1iét kiém phuc vy dinh gid ddt o /{2 'S "«-?éf

Kinh gii: SG NONG NGHIEP VA MOI TRU ()NG —UBND TINH
PONG NA1

Ngian hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhinh Nhon Trach
(Vietcombank) nhén dugc cdng vin sb 1384/SNNMT-BD ngay 21/05/2026 clia S&
Noéng nghiép va Mdi tru’éng— UBND Tinh Déng Nai v& viéc hd tro cung cip théng tin
151 vay trung han, 1ai sudt tién giri tiét kiém phuc vu dinh gis dét cy thé twén dia ban
tinh Pdng Nai, sau khi xem xét ndi dung vin ban yéu clu va cin ¢t cac quy dinh lién
quan clia phap ludt hién hanh, Vietcombank - Chi nhanh Nhon Trach phtc dap nhw
sau:

Bang 1: Théng tin 131 sudt cho vay. trung han (tir 01 nam dén 03 nam) binh quan
thue hién du dn ddu tu, kinh doanh bt déng san (ap dung cho vay dbi voi khach hang
¢ nhan) theo phu luc dinh kém. Vietcombank chi nhanh Nhon Trach khéng phét sinh
cho vay thye hién dy an ddu tu, kinh doanh bt dong san dbi voi khach hang 6 chie.

Bang 2: Thong tin I sudt tién gui tiét kiém VND ky han 12 thang binh quén

theo phu tuc dinh kém.

Vietcombank dé nghi Quy Don vi ti€p nhan, luu trlr, bdo mét, quan ly, s dung
va thue hién cac hanh vi khac ddi v6i théng tin duge cung ¢ép theo ding quy dinh cia
phéap luat./.

Trdn trong,
KT. GIAM pOC ,/-'LL,../

Noi nhin: PHO GIAM DOC
- Nhu tén;

- Luu VT,KT

Y ICT N \\(
CHINHAN “ YA 4 e
NHONTRAC PRIETE
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(2 M. BANG TONG HOP CUNG CAP THONG TIN

;};e_o verhaingg 138 #fj"\’; IMT-DD ngdy 21 .thidng 05 ndm 2026 clia S¢v Nong nghiép va Méi orudng)
\

SN\ NHONTRACH /.,

Bang 1: Thong tin Lotk -;(;_p&agxyf g han (W 01 ndm ¢én 03 n

am) binh qudn thye hién di 4n ddu tw, Kinh doanh bit dong sin
cda Ngiin h¥ng-FMCP Ngoai thwong Viét Nam -

Chi nhidnh Nlon Trach (Vietcombank Nhon Trach)

\_ Liisuit cho

Lai sudt cho vay trung han (6 01 niim dén 03 wim) binh
ay

. qun ciia loai tign vay YND (4p dung déi véi
khdch hing c4 nhéin) dé thye hi¢n du fn ddu o, ki

nh doanh bit déng sin, Pon vi tinh %

Nam

Quy ! Quy Il Quy Il Quy IV

Ci nim
2026 13.20

Bang 2: Thong tin Lai sudt tién gui tiétkiém binh quén cia Ngfin hang TMCP N

goai thueng Vigt Nam - Chi nhdnh Nhon Trach
{Vietcombank Nhion Trach)

N Lii sudt tidn giii S . N 2 y .
Laisufit tién. givi tift kidm binh quin cita loai tien gii cita fogi ticn gifi bing tidn Viét Nam ky han 12
thiimg. Pon v tinh %

Quy 1 Quy 11 Quy 111 Quy 1V

Cit nim
2026 4.50




