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Tai san dinh gia dat

Thoi diém dinh gia dat

THU DPINH GIA PAT
56/2026/959 ngay 29/07/2026)

S& Nong nghiép va Méi truong Thanh
phd Pdng Nai.

Xac dinh gi4 dAt dé tinh tién thué dit, tién
stt dung dat do diéu chinh quy hoach Dy
4n dAu tw xay dung va kinh doanh ha ting
Khu Céng nghiép Minh Hung - Sikico cia
Cong ty C6 phin Coéng nghiép Minh
Hwng - Sikico tai xa Pong No, huyén Hén
Quan, tinh Binh Phwéc (nay 1a phwong
Tan Khai, Thanh phd Pong Nai).

Thang 06/2025.
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA MHD . Poc lap - Tu do - Hanh phuc
S6: 056/2026/959 TP.HCM, ngay 29 thang 07 nam 2026

CHUNG THU DINH GIA DAT

Kinh giri: SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG THANH PHO DPONG NAI

Céin cir Ludt dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/1/2024;
Cén cit Nghi dinh sé 71/2024/NP-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh Phi quy dinh vé gid dat,
Cén cir Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 ciia Chinh Phu stea déi, bé sung mot s6

diéu cia cdc nghi dinh quy dinh chi 1iét thi hanh ludt ddt dai,

Cén cir Hop dong dich vu tie vén sé 09250072/2025/HP-DGP ngay 24/10/2025 dwgc ky két gitta

S¢ Nong nghiép va Moi trieong tinh Déng Nai (nay la S¢ Nong nghiép va Méi truong Thanh pho

Péng Nai) va Cong ty TNHH Thdam dinh gid MHD;

1. Muc dich dinh gia @4t : Xac dinh gia dat cu thé dé tinh tién thué dét phai ndp bd sung do didu

chinh dién tich dat Dy 4n dAu tu xdy dung va kinh doanh ha tAng Khu Cong nghi¢p Minh Hung
- Sikico ctia Cong ty Cb phin Cong nghi¢p Minh Hung - Sikico tai xa Pdng No, huyén Hén
Quén, tinh Binh Phuéc (nay 14 phudng Tan Khai, Thanh phé Ddng Nai).

2. Thoi diém dinh gia @it : Thang 06/2025.

3. Co sé dinh gia dat

- Can clr viin ban s6 866/TTg-KTN ngay 26/05/2016 ctia Thu tuéng Chinh phu v& viéc chu truong
dAu tu Du 4n dau tu xay dung va kinh doanh ha ting KCN Minh Hung — Sikico, tinh Binh Phudc;

- Can ot Quyét dinh s6 2250/QD-UBND ngay 29/10/2019 ciia UBND tinh Binh Phudc vé viéc thu
hdi dAt do Chi nhanh Trung tdm Phat trién Quy d4t huyén Hon Quéan quan 1y, ddng thdi cho Cong ty
cb ph?m Khu cong nghiép Minh Hung - Sikico thué dét dé du tu xay dung va kinh doanh ha tang Khu
cong nghiép Minh Hung - Sikico;

- Cin cr Quyét dinh s6 1669/QD-UBND ngay 18/10/2023 cla UBND tinh Binh Phudc vé viéc diéu
chinh Quyét dinh s6 2250/QD-UBND ngay 29/10/2019 cia UBND tinh thu hdi ¢4t do Chi nhanh
Trung tdm Phat trién Quy dat huyén Hén Quan quan ly, ddng thoi cho Cong ty Cb phén Khu cong
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nghiép Minh Hung - Sikico thué dét dé ddu tw xay dung va kinh doanh ha ting Khu cong nghiép Minh
Hung - Sikico;

- Cin cir Quyét dinh s 971/QD-UBND ngay 09/05/2025 ciia UBND tinh Binh Phudc vé viéc Phe
duyét diéu chinh cuc by quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép Minh Hung — Sikico tai xa
Ddng No, huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc;

- Cin ot Quyét dinh sb 1554/QD-UBND ngay 28/06/2025 ctia UBND tinh Binh Phudc vé viée diéu
chinh dién tich d4t Du 4n dau tu xdy dung va kinh doanh ha tang Khu Cong nghiép Minh Hung -
Sikico ciia Cong ty Cé phin Cong nghiép Minh Hung - Sikico tai Quyét dinh s6 1669/QD-UBND
ngay 18/10/2023 cia UBND tinh;

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép Cong ty C4 phan;

- Can clr vin ban s 930/QH ngay 15/05/2026 ctia Phong Quy hoach S& Nong nghi€p va Moi truong
Thanh phé Ddng Nai v& viée y kién dbi v6i dién tich tinh tién thué dét, tién sir dung dét do diu chinh
dién tich d4t Du 4n dau tu xay dung va kinh doanh ha tAng Khu cdng nghiép Minh Hung - Sikico ctia
Cong ty C& phan Cong nghiép Minh Hung — Sikico;

4. Thong tin ciia thira dit, khu dit cin dinh gia:

- Tai san dinh gid: Du an dau tu xay dung va kinh doanh ha tang Khu Céng nghiép Minh Hung -
Sikico ctia Cong ty Co phan Cong nghiép Minh Hung - Sikico tai xa DPdng No, huyén Hén Quan, tinh
Binh Phuéc (nay 1a phudng Tan Khai, Thanh phd Dong Nai).

- Vitridialy: Taixa DPdng No, huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc (nay 1a phudng Tén Khai, Thanh
phd Dong Nai).

e Phia Nam: Tiép gidp dudng (BT 752B) Minh Hung — DPdng No (doan tlr gidp ranh x& Minh
Hung dén dudng DT 756C);
e Phia Béc: Tiép giap v&i ring Tram;

e Phia Pong va Téy: Tiép gidp duong hién hiru;

Thoi han sie dung dét: 50 nim (ké tir ngdy c6 quyét dinh giao dét dén ngay 30/05/2066).

Hinh thike: Thué dit tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué

Muc dich siv dung: &t khu cong nghiép
5. Phwong phap dinh gia dat: Ap dung Phuong phép thang du.
6. Két qua xac dinh gia dat:
Trén co s& hd so tai liéu do khach hang cung cap, qua khao sat thi truong va dp dung céc
phuong phép tinh todn, don vi tu vén thong bao két qua dinh gid cho muc dich xac dinh gia dat

cu thé dé tinh gié tri chénh 1éch tidn thué dat phai nop bd sung do didu chinh quy hoach nhu sau:
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7. Nhitng yéu t6 loai trir vd han ché ciia két qua xdc dinh gi4 dat:

- Chimg thu dinh gi d4t c6 hiéu lyc trong thoi han 06 (sau) thang ké tir thoi diém phét hanh voi
didu kién thi truong dn dinh, it bién dong;

- Khéach hang yéu cdu dinh gia va ngudi hudng dan thuc hién khao sat hién trang tai san phai
chiu hoan toan trach nhiém vé thong tin, phép ly lién quan dén tai san dinh gi4 da cung cép cho MHD
trong qud trinh khao sat va dinh gid tai san;

- Chimg thu dinh gid dat can duoc doc cing véi Béo cédo thuyét minh x4y dyng phuong an gia
dat dinh kém;

Ching thu dinh gia dAt dugc phat hanh thanh 06 (sdu) ban, cAp cho quy khach hang 05 (nidm)
ban, luu tai Cong ty TNHH Tham dinh gia MHD 01 (mdt) ban. Moi hinh thirc sao chép du thao
ching thu xé4c dinh gia dAt néu khong c6 su ddng ¥ biang vin ban cua Cong ty TNHH Thim dinh gia

MHD d&u 1a hanh vi vi pham phép luét.

Pinh gia vién

s Bui Quynh ;
Chitng chi dinh gid dat Chimg chi dinh gid dat
S6 chimng chi: 07340120 S6 chitng chi: 10530122

Tro Iy

Nguyén Mai Thanh Thiy







CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA MHD Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TP.HCM, ngay 29 thdang 07 nam 2026

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT
(Keém theo Ching thu dinh gia dat s6 056/2026/959 ngay 29/07/2026)

1. Thira dit, khu dat can dinh gia: Dy 4n dau tu xay dung va kinh doanh ha tang Khu Céng nghiép
Minh Hung - Sikico ciia Cong ty Cb phan Cong nghiép Minh Hung - Sikico tai xa Ddng No, huyén
Hén Quén, tinh Binh Phude (nay 1a phuong Tén Khai, Thanh phd Ddng Nai).

2. Muc dich dinh gia dit: Xéc dinh gia dAt cu thé dé tinh tién thué dét phai ndp bd sung do didu chinh
dién tich d4t Dy 4n dau tu x4y dung va kinh doanh ha tang Khu Cong nghiép Minh Hung - Sikico
ctia Cong ty Cb phan Cong nghiép Minh Hung - Sikico tai xa DPdng No, huyén Hén Quan, tinh Binh
Phudc (nay 1a phuong Tan Khai, Thanh phd Dong Nai).

3. Thoi diém dinh gia dit: Thang 06/2025.

4. Céc ciin cir va phap ly dé dinh gia dat:

4.1. Céc ciin cit phap ly vé dinh gia dit:

- Luét dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/1/2024;

- Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29/06/2024 vé sira dbi Luat Dat dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bét

dong san va Luat Céc tb chiic tin dung 2024;

~ Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh Phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu
ctia Luét dat dai;

- Nghi dinh s§ 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh Phi quy dinh vé tién st dung dat, tién
thué dat;

- Nghi dinh sb 291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025 ciia Chinh Phu stra ddi, bd sung mot s6 diéu cia
Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh Pht quy dinh vé tién sir dung dét, tién thué
dét va Nghi dinh s 104/2024/ND-CP ngay 31/7/2024 ciia Chinh Phii quy dinh vé& Quy phét trién dat;

- Nghi dinh s8 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh Phii quy dinh vé gié dét;

- Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 ctia Chinh Phui quy dinh v& phén dinh thim quyén cua
chinh quyén dia phuong 02 cAp, phan quyén, phan cép trong linh vuc dét dai.

- Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 ctia Chinh Phii stra dbi, bd sung mot sb diéu cta cc
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai;

- Quyét dinh s6 18/2020/QD-UBND ngay 12/08/2020 ctia UBND tinh Binh Phuéc vé viéc Ban hanh
quy dinh bang gia céc loai d4t trén dia ban tinh Binh Phudc giai doan tir ndgm 2020 dén nam 2024;

- Quyét dinh s6 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ctiia UBND tinh Binh Phudc vé viée sira doi,

bd sung mot sb diéu ciia quy dinh bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Binh Phudc giai doan tir nim
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2020 dén ndm 2024 ban hanh kém theo quyét dinh sé 18/2020/QD-UBND ngay 12 thang 8 ndm 2020
ctia Uy ban nhéan dén tinh;

- Quyét dinh s6 64/2025/QD-UBND ngay 21/11/2025 ciia UBND tinh Ddng Nai ban hanh quy dinh
mot sb yéu t hinh thanh doanh thu, céc yéu t& uée tinh chi phi phat trién theo phuong phap thing du
va céc yéu t6 anh hudong dén gia dét, mac do chénh léch téi da, cach thirc didu chinh véi tung mac do
chénh 1&ch clia tirng yéu t§ anh huong dén gia dét khi xac dinh gid dét cu thé trén dia ban tinh Ddng Nai;
4.2. Ciin cit phap ly ciia thira ddt, khu dit cAn dinh gia:

- Cin c viin ban sb 866/TTg-KTN ngay 26/05/2016 ciia Thu tuéng Chinh pha vé viéc chu truong
dau tu Dy an dau tu xay dung va kinh doanh ha téng KCN Minh Hung — Sikico, tinh Binh Phudc;

- Cin ctr Quyét dinh s6 2250/QD-UBND ngay 29/10/2019 ciia UBND tinh Binh Phudc v& viée thu
hdi dét do Chi nhanh Trung tdm Phat trién Quy dét huyén Hén Quéan quan ly, ddng thdi cho Cong ty C4
phan Khu c6ng nghiép Minh Hung - Sikico thué d4t dé dau tu x4y dung va kinh doanh ha tAng Khu cong
nghiép Minh Hung - Sikico;

- Cin ctr Quyét dinh s6 1669/QD-UBND ngay 18/10/2023 ciia UBND tinh Binh Phudc vé viée didu
chinh Quyét dinh s6 2250/QD-UBND ngay 29/10/2019 ciia UBND tinh thu hdi dat do Chi nhanh Trung
tdm Phat trién Quy dat huyén Hon Quan quén 1y, ddng thoi cho Cong ty C6 phan Khu c6ng nghiép Minh
Hung - Sikico thué dét dé dau tu xay dung va kinh doanh ha tAng Khu cong nghi¢p Minh Hung - Sikico;

- Cin ctr Quyét dinh s6 971/QD-UBND ngdy 09/05/2025 ctia UBND tinh Binh Phudc v& viéc Phé
duyét didu chinh cuc bd quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000 Khu cdng nghiép Minh Hung — Sikico tai xa
Ddng No, huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc;

- Cin ctt Quyét dinh s§ 1554/QD-UBND ngay 28/06/2025 cia UBND tinh Binh Phudc vé viéde didu
chinh dién tich d4t Du an ddu tu xay dung va kinh doanh ha ting Khu Céng nghiép Minh Hung - Sikico
clia Coéng ty C6 phin Cong nghiép Minh Hung - Sikico tai Quyét dinh s6 1669/QD-UBND ngay
18/10/2023 ctia UBND tinh;

- Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép Cong ty C6 phéan;

- Cin cir van ban s& 930/QH ngay 15/05/2026 cia Phong Quy hoach Sé Nong nghiép va Moi trudong
Thanh phé Ddng Nai v& viée y kién dbi vai dién tich tinh tidn thué dat, tién sir dung dét do didu chinh
dién tich dat Dy 4n dau tu xay dung va kinh doanh ha tang Khu cong nghi€p Minh Hung - Sikico cua
Cong ty C6 phan Cong nghiép Minh Hung — Sikico;

5. Cac thong tin vé& thira dit, khu dit cAn dinh gia:

5.1. Pic diém chung:

- Tai sin dinh gid: Dy an dau tu xdy dung va kinh doanh ha tAng Khu Cong nghi€¢p Minh Hung -
Sikico ctia Cong ty C6 phan Cong nghiép Minh Hung - Sikico tai xa Pdng No, huyén Hén Quan, tinh
Binh Phudc (nay [ phuong Tan Khai, Thanh phd Ddng Nai).

- Vi tri dja Iy: Tai x4 Ddng No, huyén Hén Quén, tinh Binh Phudc (nay la phuong Téan Khai, Thanh
phd Ddng Nai).



o Phia Nam: Tiép gidp dudng (BT 752B) Minh Hung — Pdng No (doan tir giap ranh x& Minh
Hung dén dudng BT 756C);

e Phia Bic: Tiép giap véi ring Tram;

e Phia Dong va Tay: Tiép gidp dudng hién hitu;

- Thoi han siv dung dit: 50 nam (k& tir ngay c6 quyét dinh giao dat dén ngay 30 thang 05 nim 2066).

- Hinh thike: Thué dét tra tién thué ddt mot 14n cho ca thoi gian thug;

- Muc dich sit dung: dat khu cong nghiép.

- Gid dit trong bing gid dit:

) ] Quyét dinh sb 1554/QD-UBND ngay 28/6/2025
Quyeét dinh s6 1669/QP-UBND ngay (Dién tich sau khi diéu chinh theo Quyet dinh
18/10/2023 ciia UBND tinh s0 971/QD-UBND ngay 09/05/2025 ciia UBND
tinh va ban do dia chinh khu dat)
Pon gia dit Pon gia dit
thoi han thoi han
TT | Pham vi 40,95 nam 40,95 nam
’ theo Qu),/ét . theo Quyét .
Dién tich dinh so Thanh tién Dién tich dinh so Thanh tién
(m?) 18/2020/Qb (dong) (m?) 52/2024/QD (dong)
-UBND -UBND
ngay ngay
12/08/2020 27/12/2024
(dong/m?) (dong/m?)
Pudong (PT 752B) Minh Hung — Pdng No' (doan tir gidp ranh xi Minh Hung dén dudmg DT 756C)
Pit  khu
I | cong 3.636.927,2 1.352.110.060.665 | 3.647.749,6 2.099.659.851.900
nghiép
1 | Pham vi 2 0,00 614.250 - 291.507,3 877.500 255.797.655.750
2 | Pham vi 3 95.405,3 491.400 46.882.164.420 437.610,4 702.000 307.202.500.800
3 |Phamvi4 | 3.541.521,9 368.550 | 1.305.227.896.245 | 2.918.631,9 526.500 | 1.536.659.695.350
Pit hanh
II | chinh, 159.559,4 97.425.307.980 | 159.205,30 168.859.395.900
dich vu
1 | Phamvil 2.145,1 1.842.750 3.952.883.025 7.189,50 2.632.500 18.926.358.750
2 | Pham vi 2 7.572,3 921.375 6.976.927.913 39.443,60 1.316.250 51.917.638.500
3 | Phamvi3 19.856,7 737.100 14.636.373.570 34.611,60 1.053.000 36.446.014.800
4 | Pham vi 4 129.985,3 552.825 71.859.123.473 77.960,60 789.750 61.569.383.850
Pit  ha
Il | tang k§ 52.382,9 19.305.717.795 51.798,40 37.926.690.750
thuit
1 | Pham vi2 0,00 614.250 - 8.912,90 877.500 7.821.069.750
2 | Phamvi3 0,00 491.400 - 42.885,50 702.000 30.105.621.000
3 | Pham vi 4 52.382,9 368.550 19.305.717.795 0,00 526.500 0
v | DAt Ay | 50502, 565.263,30
xanh
1 | Phamvi 1 20.385,5 - 71.419 -
2 | Phamvi2 58.687,3 - 42.630 -
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TT | Pham vi

Quyét dinh s6 1669/QP-UBND ngay
18/10/2023 ciia UBND tinh

Quyét dinh sb 1554/QD-UBND ngay 28/6/2025

(Dién tich sau khi diéu chinh theo Quyét dinh

s6 971/QD-UBND ngay 09/05/2025 ciia UBND
tinh va ban do dia chinh khu dét)

Dién tich

(m?)

Pon gia dat
thoi han
40,95 nam
theo Quyét
dinh sb
18/2020/Qb
-UBND
ngay
12/08/2020
(ddng/m?)

Thanh tién
(dong)

Dién tich

(m?)

Pon gia dit
thoi han
40,95 nam
theo Quyét
dinh s6
52/2024/Qb
-UBND
ngay
27/12/2024
(ddng/m?)

Thanh tién
(ddng)

Puong (PT 752B) Minh Hung — Pdng No (doan tir giap ranh xa Minh H

ung dén duong PT 756C)

3 | Pham vi 3 28.185,9 - 26.157 -

4 | Pham vi 4 463.334,1 - 425.058 -

% gli‘ng 8120 | 538 496,1 533.941,84

1 Pham vi 1 7.117,7 - 11.982,00 -

2 | Pham vi 2 25.316,4 - 68.565,70 -

3 | Phamvi3 38.489,3 - 38.452,30 -

4 | Pham vi 4 467.572,7 - 414.941,84 -

TONG CONG 4.957.958,4 1.468.841.086.440 | 4.957.958,4 2.306.445.938.550

5.2. Co chu sir dung dit:

- Cin clr theo Quyét dinh s6 971/QD-UBND ngay 09/05/2025 ctia UBND tinh Binh Phudc v& viéc
Phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Khu cdng nghiép Minh Hung — Sikico

tai x4 Ddng No, huyén Hén Quan, tinh Binh Phude, co ciu sir dung dat nhu sau:

D4 phé duyét theo Quyét Ble? chinh theo Quyét Eigxlh
< e < s0 971/QD-UBND ngay
dinh so 800/QD-UBND ngay . 5
] 18/05/2023 ciia UBND fi 09/05/2025 ctia UBND tinh
STT Tén loai dat cua toh | o bin d3 dia chinh khu a&t
Dién tich Ty 1€ Dién tich Ty 1€
(m?) Yo (m?) %
1 | Dét cong nghiép 3.636.927,20 73,35 3.647.749,60 73,57
2 | Dét ha tAng, k¥ thuat 52.382,90 1,06 51.798,40 1,05
3 | Dat hanh chinh, dich vy 159.559,40 3,22 159.205,30 3,21
4 | bat cdy xanh canh quan 570.592,80 11,51 565.263,30 11,40
5 | Dt giao thong khu cong nghiép 500.718,30 10,10 496.164,04 10,01
6 | Dat giao thong dudng dan sinh 37.777,80 0,76 37.777,80 0,76
Téng cong 4.957.958,44 100 4.957.958,44 100

- Cin ctr Quyét dinh s§ 1554/QD-UBND ngay 28/06/2025 ciia UBND tinh Binh Phudc v& viée diéu
chinh dién tich dt Dy 4n dau tu x4y dung va kinh doanh ha tAng Khu Cong nghi¢p Minh Hung - Sikico

ctia Cong ty C6 phan Cong nghiép Minh Hung - Sikico tai Quyét dinh s& 1669/QD-UBND ngay
18/10/2023 ctia UBND tinh, co cdu st dung dét nhu sau:
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Quyét dinh sb Chénh Iéch dién tich
1554/QP-UBND gitra bﬁp do dia'chinh
o ngay 28/6/2025 | va Quyétdinh so 1669
Dién tich theo | - y\is ' ioh sau khi | ngdy 18/10/2023 ciia
) Quyse dinh S0 | "diéu chinh theo | UBND tinh (m?)
STT THONG TIN 1810 /2%2’:’3 Quyét dinh sb
i TIERID 971/QD-UBND
tinh (m?) Mgdy DNAS/2025 Ting Giim
ctia UBND tinh va
ban dd dia chinh
khu dét) (m?)
Cho thué dat dé xay dung két
I cAu ha ting sit dung chung | 1.109.088,90 1.099.205,10 10.822,40
trong khu cong nghiép
1 | Pét ciy xanh 570.592,80 565.263,30 5.329,50
2 | Dét giao thong khu cong nghiép | 500.718,30 496.164,0 4.554,30
3 DAt giao thdong dudong déan sinh 37.777,80 37.777,80 0,00
Cho thué dit dé xay dung khu
Il | hanh chinh - dich vu ha ting | 3.848.869,50 3.858.753,30 10.822,40
ky thuit va cong nghiép
1 | Dét hanh chinh, dich vu 159.559,40 159.205,30 354,10
2 | Dét ha tang, k¥ thuat 52.382,90 51.798,40 584,50
3 | Dét cong nghiép 3.636.927,20 3.647.749,60 10.822,40
Tong cong 4.957.958,4 4.957.958,4

6. Cac thong tin vé cic yéu té anh hwéng dén gia cia thira dit, khu dat can dinh gia:

- Cin ctt khoan 1, Didu 8 Nghi dinh s8 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phi; Nghi dinh s6
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 sira dbi, bd sung diém h, khoan 1, Diéu 8 Nghi dinh s§ 71/2024/ND-
CP va Didu 4 Quyét dinh s6 64/2025/QD-UBND ngay 21/11/2025 ciia Uy ban nhan dan tinh Dong Nai,

céc yéu t anh huong dén gia dat di voi dat phi ndng nghiép bao gbm:

“a) Vi tri, dia diém cua thira dat, khu dat;

b) Diéu kién vé giao thong: do rong, ket cau mdt dwong, tiep gidp voi 01 hodc nhiéu mat dirong,

¢) Diéu kién vé cap thodt mrde, cdp dién;

d) Dién tich, kich thirée, hinh thé ciia thiva dat, khu dat;

d) Cac yéh 16 lién quan dén quy hoach xdy dung g5771.‘ hé so sir dung ddt, mdt dg xdy dung, chi
gioi xdy ding, gioi han vé chiéu cao cong trinh xdy dirng, giéi han s6 tang ham diroc xdy dung
theo quy hoach chi tiét xdy ding da diroc co quan nha nuée cé tham quyén phé duyét (néu c6);
e) Hién trang moi trirong, an ninh;

g) Thoi han sir dung dat;

h) Cdc yéu 6 khdc anh hwéng dén gid dat phit hop véi diéu kién thiee té, truyén théng vin hoa,
phong tuc tdp qudn cia dia phirong, chi phi phdt trién thirong hiéu, chi phi thiic ddy kinh doanh,
6 tro khdch hang, qua ting, khuyén mai ma chit dau tw dd cong vao gid bén va cde chi phi hop

Iy khdc anh hwong dén gid dat.”

- Trén co s& céac yéu to néu trén, don vi tu van xac dinh gia cho thué dat khu cong nghiép tai khu vurc

dinh gia chiu anh hudng chu yeu bdi cac yeu to sau:

9

(Nl R, S B BN Y

B e



+  Yéu t6 khu vue, vi tri: Duoc xac dinh thong qua kha nang két nbi vai cac trung tm hanh chinh,
trung tdm kinh té, trung tdm thuong mai, khu do thi, cang bién, san bay,,...Khu vuc, vi tri cang
thuén lgi thi hidu qua khai thac va nhu cau thi trudng cang cao, tir d6 gia thué dat khu cong nghiép
cang 16n; nguoc lai, cac khu dét c6 vi tri kém thuén loi s& c6 gid thué thip hon va phai dugc diéu
chinh giam khi so sanh, dinh gia.

+ Piéu kién vé giao théng: Pugc x4c dinh thong qua kha niéng tiép cin céc tuyén giao thong chinh
(quc 19, tinh 1§, duong vanh dai, dudng ndi bd khu cong nghiép), do rong va két cdu mit dudng,
s& mit tiép gidp dudong. Trong ciing khu cong nghiép, cac tuyén dudng giao thong dugc thiét ké
¢6 do rong khac nhau nhung van dam bao duoc vé viée luu thong cho tt ca cac phuong tién, do
d6 thong thudng tai mot thoi diém nhét dinh thi ciing 1 khu cong nghiép c¢6 cling gia cho thué.

+ Yéu t6 hinh thirc thué dit gdm: Hop ddng thué dit tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué va
hgp ddng thué dét tra tién hing nim:

o D4i v6i hinh thirc thué dét tra tién mot 14n cho ca thoi gian thué: it riii ro bién dong gia, chi
phi ban du 16n va 6n dinh dai han.

e DAi voi hinh thic thué dét tra tién hing nim: Phy thudc vao bién dong gia, chi phi ban dau
thdp nén hang nam phai tra mot don gia cho thué 16n hon so v6i hinh thirc thué dét tra tién
mdt 1an cho ca thoi gian thué chia trén s& niam cho thué dit, viée chénh 1éch nay phuy thudc
vao lai suét chiét khdu va ty 16 bién dong gia thué. Téng gia thué dit tra tién mot 1an cua
hop ddng thué dugc x4c dinh bing cach chiét khau dong tién gia thué dat hang nam trong
khoang thoi gian thué dat con lai (n) véi ty sudt chiét khiu (r) va ty 16 ting gi4 thué (g) thong
qua cong thiic sau:

1-(G2gyn
PV = CF, x —rl_+g—r—
Trong do:

PV: Tdng gia thué dit tra tién mot 1an cua hop ddng thué
CFy: gia thué dt hing nim khong ddi
r: ty sudt chiét khau
g: ty 1€ tdng gia thué
n: thoi han thué dit con lai cia hop ddng thué dit

7. DPanh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin dé 4p dung phwong phap dinh gia

dat:

7.1. Panh gia tinh hinh diéu tra, tong hop thong tin:

- Qua diéu tra khao sét, trong thoi gian 24 thang tinh dén thoi diém dinh gia, don vi tu vin khong thu
thap duoc thong tin vé cac giao dich chuyén nhugng quyén st dung dét khu cong nghi€p trén thi truong.
Thuc té, céc khu cong nghiép chii yéu dugc giao dich thong qua hinh thirc mua ban — sép nhap (M&A)
va thuong 1a giao dich toan bo khu cong nghiép, khong hinh thanh céc giao dich chuyén nhugng quyén

st dung dét doc lap.
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- Qua khao sét thi truong, phan 16n chu déu tu khu céng nghiép hoat dong da nganh, trong d6 hoat
dong dau tu — kinh doanh ha tng khu cong nghiép chi 1a mot phén. Do d6, hé théng béo céo tai chinh
khong phan 4nh riéng biét doanh thu, chi phi va loi nhuén phat sinh tryc tip tir viéc st dung dét khu
codng nghiép. Pdng thoi, tai thoi diém dinh gi4, do han ché trong viéc tiép can thong tin vi vén dé bao
mat, don vi tu van khong thu thap duoc béo céo tai chinh ciia cdc khu cong nghiép lam co so phan tich.

- Qua khao sat thyc té tai khu vuc dinh gié va khu vyc l4n can, trong thoi han 24 thang tinh dén thoi
diém dinh gia, don vi tu vén da thu thap duge mot s& hop dong thué dAt tra tidn thué dat 1 1an trén thi
truong, 1am co sd phuc vy cdng tac phan tich, danh gia va lya chon dir ligu d4u vao cho qué trinh xac
dinh gia dat.

7.2. Két qua diéu tra va tong hop thong tin dé ap dung phwong phap dinh gia dat

- Qua khao sat, didu tra thuc té tai khu vuc dinh gid va khu vuc 1an can, don vi tu vén thu thap duoc
céc hop dong thué dét tr Khu cong nghiép Becamex - Binh Phudc va Khu cong nghiép Minh Hung —
Sikico.

- Qua qué trinh tim hiéu, phan tich, danh gia va dbi chiéu thong tin tir nhiéu ngudn dit liéu khac nhau,
don vi tu van nhan dinh céc giao dich thué dAt dugc thu thap déu phat sinh trén co s& tu nguyén, gitra
bén cho thué va bén thué c6 ddy du thong tin vé tai san va céc didu kién giao dich. Do d6, cac mirc gia
thué nay duogc danh gia 1a phan 4nh tuong ddi khach quan mit bang gid thué dAt cong nghiép tai thoi
didm giao dich va dii didu kién st dung 1am tai san so sanh (TSSS) dé ude tinh gid tri cia tai san dinh
gid (TSDG).

- Qua qué trinh khao sat thu thap thong tin gid cho thué tai 2 Khu cong nghiép néu trén thi ngoai don
gid thué dét (bao gdm gia cho thué dét + két cAu ha tng khu cong nghiép) thi c6 thém cac khoan phi
dich vu khac nhu phi quan ly va duy tu co s ha tang, phi xir Iy nude thai, cu thé nhu sau:

+ Dbi v6i Khu cdng nghiép Becamex - Binh Phudc, ngoai don gia thué d4t, doanh nghiép thué
d4t con phai thanh todn cdc khoan phi nhu phi quan ly va duy tu co s6 ha tang duoc x4c dinh
trén co s dién tich dat thué va phi xit Iy nude thai duge tinh theo khéi lugng nudce thai thue té
phét sinh. Do d6, tng chi phi ma doanh nghiép phai chi tra trong qua trinh thué d4t s& thay doi
tiry thudc vao quy md dién tich thué va luu lvgng nude thai phét sinh ctia ting doanh nghiép.

+ Dbi v6i Khu cong nghiép Minh Hung — Sikico, ngoai tién thué dat con phat sinh phi quan ly
duoc tinh trén mdi mét vudng dién tich dét thué va phi xir ly nudc thai duge xac dinh theo )
mét khéi nude thai phat sinh trong thdng. Tuong ty, céc khoan phi nay khong ¢ dinh ma phu
thudc vao quy mo sir dung dat, dic didm hoat dong san xudt, lugng nudc thai phat sinh thuc té
cting nhu don gia dich vu do chu dAu tu ha tAng khu cdng nghi€p quy dinh tai tirng thoi diém.

- Qua phan tich cho thiy, mic du ca hai khu cong nghiép déu phat sinh cac khoan phi quéan ly va phi
xtr Iy nude thai, nhung cin ctr tinh phi, don gid ap dung va phuong thic thu gitra cac khu cong nghiép
khong hoan toan théng nhét. Png thoi, cac khoan phi nay khong phan anh gid tri quyén st dung dat ma

1a chi phi phuc vu cong tac quan ly, van hanh va khai thac hé th6ng ha tang k§ thuat ctia khu cong nghiép.
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Trén thyc té, dé cung cép céc dich vu nay, chii dau tu phai ddu tu va duy tri cdc hang muc ha tng, cong
trinh phuc vu quan Iy va van hanh nhu trung tdm diéu hanh, hanh chinh — dich vu, bé chira nudc ngim,
mang ludi ha tAng k¥ thudt va céc cong trinh phu trg khac. Do d6, muc thu cac khoan phi phu thudc vao
quy md dau tu, tiéu chuén ha tAng, chinh séch kinh doanh cta tirng chi d4u tu ciing nhu tinh hinh hoat
dong thuc t€ ctia doanh nghiép thué dat, nén khong c6 co s¢ dé quy dbi vé& cliing mot mit bing nhim
phuc vu vi€c so sanh, phéan tich.

- Do tin cdy clia ngudn thong tin: Céc thong tin giao dich trén thi trudng dugc thu thap thuc té, cho
thdy thong tin du tin cay dé dugc st dung lam co s¢ dé dinh gia.

8. Lua chon, 4p dung phuong phap dinh gia dit:

8.1. Cic nguyén tic dugc siy dung dé dinh gia dat:

- Can ctr khoan 1, Diéu 158 cuia Luat dét dai 2024 quy dinh vé nguyén téc, cin cir, phuong phéap dinh
gid dét, viéc dinh gia dat phai bao dam céc nguyén tic sau day:

+ Phuong phap dinh gia d4t theo nguyén téc thi trudng;

+ Tuén thi ding phuong phap, trinh ty, thi tuc dinh gia dit;

+ Bdo dam trung thyc, khach quan, cong khai, minh bach;

+ Bao dam tinh doc 1ap gifia to chirc tu vin x4c dinh gia dét, Hoi ddng thdm dinh bang gia dat, Hoi
ddng thAm dinh gia dat cu thé va co quan hodc ngudi c6 thdm quyén quyét dinh gig dat;

+ Béo ddm hai hoa lgi ich gifta Nha nuéc, nguoi str dung dét va nha dau tu.

8.2. Phwong phap dinh gia dat:
- Can ctr khoan 5, Diéu 158 ctia Luat dét dai 2024, céc phuong phap dinh gia dit bao gdm:

+ Phuong phap so sanh dugc thuc hién bang cach didu chinh miic gié cua céc thira dét co ciing muyc
dich sir dung dét, tuong ddng nhét dinh vé cac yéu t6 ¢6 anh huong dén gia dat da chuyén nhuong
trén thi trudng, da tring dau gia quyén su dung dAt ma nguoi tring d4u gia da hoan thanh nghia
vu tai chinh theo quyét dinh tring d4u gia thong qua viéc phan tich, so sénh cac yéu t§ anh huong
dén gia dét sau khi da loai trir gid tri tai san gan lién voi dit (néu c6) dé x4c dinh gid ctia thira dit
can dinh gia;

+ Phuong phép thu nhdp dugc thuc hién bang cach ldy thu nhdp rong binh quan ndm trén mot dién
tich dat chia cho 14i suét tién gui tiét kiém binh quan cta loai tién gui bang tidn Viét Nam ky han
12 théng tai cdc ngén hang thuong mai do Nha nudéc ndm gitt trén 50% vén didu 1& hotc tong sb
c¢b phin c6 quyén biéu quyét trén dia ban cép tinh cta 03 nim lidn ké tinh dén hét quy gin nhét
¢6 sb lidu trude thoi diém dinh gia dit;

+ Phuong phép thang du dugc thyc hién bang cach 14y téng doanh thu phét trién udc tinh trir di
tong chi phi phét trién udc tinh cta thira dat, khu dét trén co so st dung dat c6 hidu qua cao nhét
(hé sb str dung d4t, mat do xay dung, sb tAng cao tbi da cta cong trinh) theo quy hoach st dung

dat, quy hoach chi tiét xdy dyng da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét;
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Phuong phap hé 36 didu chinh gia dat dugc thuc hién bang cach lay gia dét trong bang gia dat
nhan vé6i hé sb didu chinh gia dat. Hé sb didu chinh gia d4t dugc xac dinh thong qua viéc so sanh

gia dat trong bang gia dat voi gia dat thi trudng;

- Cin cir khoan 6, Diéu 158 cua Luat dat dai 2024, thi diéu kién 4p dung céc phuong phép cy thé nhu

sau:

+

Phuong phép so sanh dugc dp dung dé dinh gia d6i voi trudng hop c6 t6i thiéu 03 thira dét co
cing muc dich st dung dat, tuong ddng nhét dinh vé cac yéu t6 c6 anh hudng dén gia dat da
chuyén nhugng trén thi trudng, tring d4u gid quyén sir dung dAt ma ngudi tring ddu gia da hoan
thanh nghfa vu tai chinh theo quyét dinh tring dAu gia;

Phuong phép thu nhap dugc p dung dé dinh gia dbi vé6i truong hop thira dat, khu dat nong nghiép,
dAt phi nong nghiép khong phai 1a dat & ma thira dAt, khu dét cn dinh gia khong du diu kién ap
dung phuong phap so sdnh nhung xac dinh dugc cac khoan thu nhép, chi phi tir viéc sir dung dat
theo muc dich st dung dét duoc dua ra dinh gi;

Phuong phap thing du dugce 4p dung dé dinh gia dbi véi trudng hop thira dét, khu dét dé thyc
hién dy 4n dAu tu khong da didu kién ap dung phuong phép so sanh, phuong phap thu nhép nhung
u6ce tinh duge tbng doanh thu phat tridn va tdng chi phi phat trién ctia dy 4n;

Phwong phap hé s6 didu chinh gia dat dugc 4p dung dé dinh gia cy thé tinh tién bdi thuong khi
Nha nuéc thu hdi dat ddi véi céc truong hop thu hdi nhidu thira dét lién ké nhau, c6 ciing muc
dich sir dung va da dugc quy dinh gia dAt trong bang gia dat ma khong du didu kién dé ap dung
phuong phép so sanh.

- Theo didm c khoan 6 Didu 158 Luét dét dai 2024, muc 7.1 va muyc 7.2 ctia Béo céo thuyét minh thi

dbi v6i Du 4n dau tu xay dung va kinh doanh ha tang Khu Cong nghiép Minh Hung - Sikico ctia Cong

ty C6 phan Céng nghiép Minh Hung — Sikico, don vi tu vén dé xuit 4p dung phuong phap thing du dé

xéc dinh gia dat cu thé dé tinh gi4 tri chénh l&ch tidn thué dét, tidn sir dung dét phai nop bd sung do diéu

chinh quy hoach 14 kha thi nh4t va phi hop nhét.

+

Péi v6i viée xac dinh doanh thu phat trién va chi phi phat trién:

e Don vi tu vAn nhan thdy, ngoai don gia thué quyén st dung d4t cong nghiép, trong qua
trinh khai thac du 4n con c6 thé phat sinh cac khoan thu tir phi quan ly, phi duy tu co so
ha tAng, phi xtr ly nuéc thai va cdc khoan phi dich vu khac. Tuy nhién, qua qua trinh khéao
sat, don vi tu van khong c6 ddy di co s dé x4c dinh cac khoan thu nay tai thoi diém dinh
gid. Cu thé, mirc thu d6i v6i phi quan ly va phi duy tu co s ha tang dugc ting chi dau
tu ha tang khu cdng nghiép quy dinh theo chinh sach quan ly cia tirng khu cong nghiép
va ¢6 thé dugc diéu chinh trong qué trinh van hanh, ddng thai, b tién thu thuc té con phu
thudc vao dién tich dAt thug, thoi diém ky két hop ddng va céc thoa thuan cu thé giita chu
dAu tu va doanh nghiép thué dat. P4i v6i phi xtit Iy nude thai, khoan thu nay phu thude

vao luu lugng va tinh chét nudc thai thuc t€ phét sinh cta timg doanh nghiép trong qué
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trinh hoat dong san xuét, kinh doanh, dong thoi chiu anh hudng bdi don gid x{r ly nude
thai dugc ap dung tai timg thoi ky. Day déu la cic yéu td bién dong theo qué trinh khai
thdc dy an va khong thé xac dinh trude tai thoi didm dinh gia.

e Bén canh do, don vi tu van khong thu thap dugc hd so, tai lidu phan anh co ché thu phi,
ty 18 14p ddy theo tung giai doan, co cdu nganh nghé cua céc doanh nghiép thué dét, luu
lugng nudc thai du kién ciing nhu céc thong tin can thiét khac dé du bao doanh thu tir cac
khoan phi dich vu trong sudt thoi gian khai thac du an. Do do6, khong c6 du cén ctr dé xac
dinh doanh thu phét sinh tir c4c khoan phi quéan ly, phi duy tu co s¢ ha tang, phi xir Iy
nude thai va cac khoan phi dich vu khac mot cach khéch quan, phtt hop véi didu kién
thuc té tai thoi didm dinh gia.

e Vi vay, don vi tu vin chi xdc dinh doanh thu phét trién trén co so don gia thué quyén st
dung dat cong nghiép (thué dit + két cAu ha ting k¥ thuat khu cong nghi€p), khong bao
gdm doanh thu tir cac khoan phi quan 1y, phi duy tu co s& ha tAng, phi xir Iy nudc thai va
cac khoan phi dich vu khac. Pong thoi, dé bao dam nguyén tic thong nhit va phu hop
gitita doanh thu va chi phi trong qua trinh 4p dung phuong phép thing du, don vi tu van
cling khong xem xét dua céc khoan chi phi quan ly, van hanh, duy tu co s¢ ha ting, xt 1y
nudce thai va céc chi phi phat sinh tuong ting vé6i cac khoan doanh thu dich vy néu trén
vao chi phi phét trién. Viéc khong xac dinh ddng thoi céc khoan doanh thu va chi phi nay
bao dam co so tinh todn thdng nhét, tranh ghi nhan khong day dii hodc khong tuong ting
gifta doanh thu va chi phi, tir 46 han ché lam sai léch két qua dinh gia.

e Bén canh do, di vdi chi phi ddu tu xdy dung, don vi tu vin xé4c dinh trén co s& Quyét
dinh s6 409/QD-BXD ngdy 11/04/2025 ctia Bo Xay dung vé viéc cong bd Suét vén dau
tu xay dung va gia xay dung tdng hop bd phén két cAu cong trinh ndm 2024. Theo dé,
vi€c xdc dinh chi phi xdy dung cong trinh tam, hang muyc phu trg phuc vu thi cong va céc
khoan muc chi phi khac dé tao doanh thu phat trién tir c4c khoan phi néu trén (khoan phi
quan ly, phi duy tu co sé ha tAng, phi xtr Iy nugc thai va cac khoan phi dich vu khac) 1a
han ché.

+ Dbi véi viée xdc dinh gia tri chénh léch tién thué dit phai ngp bd sung do diéu chinh quy
hoach: Cén ctr muc a2, diém 1.1 khoan 1 didu 36 Nghi dinh s 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ctia Chinh Phui quy dinh vé tién sir dung dt, tién thué dat thi:

“I.1. Trieong hop duw dn trude khi diéu chinh quy hoach chi tiét khong thugc triwong hop Nha
nueée giao dat thong qua ddu gid quyén siv dung dat:

a) Truong hop thué dat tra tién thué mét lan cho ca thoi gian thué va trude khi diéu chinh quy
hoach chi tiét ciia du dn, ngueoi st dung dat dd hoan thanh nghia vu vé tién thué dat tra mét lan

cho ca thoi gian thué theo quy dinh:
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a2) Khi co quyét dinh diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét duw én (mot phd‘n dién tich dir an) cuia
co quan nha nirée c6 tham quyén thi ngieoi sir dung dat phai ngp tién thué ddt bang chénh léch
giita tién thué dat e tinh déi voi phdn dién tich diroc diéu chinh cuc bo theo quy hoach chi tiét
sau khi diéu chinh va theo quy hoach chi tiét trieée khi diéu chinh theo quy dinh ciia phdp ludt tai
ciing thoi diem co quan nha nude cé tham quyén quyét dinh diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét
cila di dn (néu cé).
Trirong hop khong tinh hodic phdn bé dwoc tién thué ddt doi véi phﬁn dién tich dat diroc diéu
chinh thi thire hién tinh tién thué dat doi véi toam b dir dn nhir quy dinh tai tiét al diém nay.”
Theo d6, don vi tu van thyuc hién xac dinh gié tri chénh léch tién thué dit phai ndp bd sung
dua trén co s& Quyét dinh s6 1669/QD-UBND ngay 18/10/2023 cia UBND tinh Binh Phudc
(didu chinh Quyét dinh s§ 2250/QD-UBND ngay 29/10/2019) va Quyét dinh s6 1554/QD-UBND
ngdy 28/06/2025 ciia UBND tinh Binh Phuée vé viée diéu chinh dién tich dAt Du 4n dau tu xay
dung va kinh doanh ha tang Khu cong nghiép Minh Hung - Sikico tai Quyét dinh sb6 1669/QD-
UBND ngay 18/10/2023.
9. Trinh tw, ndi dung, két qua xdc dinh gi4 dit theo phwong phap dinh gid dat dwgc ap dung:
9.1.Théng sé chung ciia Quy hoach sau khi diéu chinh theo Quyét dinh s6 1554/QD-UBND ngay
28/06/2025 va Quy hoach trwée khi didu chinh theo Quyét dinh s6 1669/QD-UBND ngay
18/10/2023:
9.1.1. Tién d thuwe hién duw 4n:

- Cin ctr diém d, khoan 2, Diéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phu thi:
“Péi véi thoi gian ban hang, thoi diém bét dau ban hang, kinh doanh san pham, dich vu thi cdn cit vao
tién do da dwoc xdc dinh trong chil trirong déu tir hodic ho so moi thau thire hién dir dn dau tir hodic quyét
dinh phé duyét, chd'p thudn dy dn ddu tr dé wée tinh doanh thu phat trién ciia die én. Trieong hop trong
cde vin ban vé chii trirong dau tw hodic hé so moi thau thire hién dir dn ddu tir hodic qzzyér dinh phé duyét,
chdp thudn dir dn dau tie chuea xdc dinh thoi gian bén hang, thoi diém bét dau ban hang thi Uy ban nhan
ddn cdp tinh quy dinh phit hop véi tinh hinh thirc 1é tai dia phirong cho cdc nhém dur dn ciing muc dich
sir dung ddt chinh hodc tirg di én cu thé dé dp dung hodc 16 chire thire hién dinh gid dat can cir s6 liéu
thire 1€ ciia 03 dir dn dau ti cting muc dich sir dung dat chinh c6 khodang cdch gd‘n nhdt dén thira dat, khu
ddt can dinh gid dé xudt dé Hoi do”‘ng tham dinh gid ddt xem xét, quyé't dinh”.

- Theo d6, can cti theo Phu luc V kém theo Quyét dinh s6 64/2025/QD-UBND ngay 21/11/2025 cua

Uy ban nhén dan tinh Ddng Nai thi thoi gian xay dung va tién do x4y dung du an sau, cu thé nhu sau:

Khoan muc chi phi Nam 1 Nim2 | Nim3 Nim4 | Nim S5

Chi phi dAu tu xdy dung ha tAng k¥ thuat 10,00% | 10,00% | 20,00% | 30,00% | 30,00%

9.1.2. Chi sb gia xAy dung cong trinh:
- Ciin ctr cée Quyét dinh sb 2025/QD-SXD ngay 30/06/2023, Quyét dinh sb 1857/QD-SXD ngay
03/07/2024 va Quyét dinh sb 282/QD-SXD ngay 26/04/2025 ctia S& Xay dung tinh Binh Phuéce vé viée
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cong b chi sb gia xdy dung trén dia ban tinh Binh Phudc (cii), don vi tu vn di tdng hop s6 liéu vé chi

s6 gia xay dung cong trinh cong nghiép giai doan ndm 2021 dén nam 2024, cu thé nhu sau:

Nam
Hang muc ghe | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 |2022/2021 | 202372022 | 2024/2023
2020

:1'1 652“’5 trinh giao | ., 103,65 | 109,08 | 111,70 | 111,95 1,05 1,02 1,00
g‘;g;g b tong xi| g9 101,76 | 104,58 | 107,84 | 108,77 1,03 1,03 1,01
Dudng bé tong nhya | 100 | 105,54 | 113,57 | 115,55 | 115,13 1,08 1,02 1,00
2. Cong trinh cong | 06| 106 17 111,05 | 111,45 | 109,46 | 1,05 1,00 0,98
nghiép
Tram bién ap 100 | 103,14 | 105,76 | 106,30 | 110,07 1,03 1,01 1,04
Pudng day 100 | 109,19 | 116,33 | 116,60 | 108,85 1,07 1,00 0,93
3, Cong trinh ha | 00 | 937, 108,07 | 109,71 | 111,20 | 1,04 1,02 1,01
tang ky thuat
Cong trinh cép nudc 100 101,85 | 107,08 | 109,23 | 110,47 1,05 1,02 1,01
fl?gf trinh thodt | 100 | 1oa59 | 110,87 | 111,05 | 11322 | 1.06 1,00 1,02
Cong trinh xtrly chat |50 1 10398 | 105,57 | 107,14 | 11086 | 1,02 1,01 1,03
thai ran
Scé(;r;g frinh chiéu | .0 108,01 | 114,79 | 116,43 | 115,64 1,06 1,01 0,99
ggrt‘fi trinh cdy xanh | | 101,12 | 102,02 | 104,72 | 105,81 1,01 1,03 1,01

Trung binh ciac hang muc 1,05 1,01 1,00

Chi s6 trugt gia binh quin 3 niim 2,01%

9.1.3. Xdc dinh tj 1¢ chiét khiu:
Cén ctr Khoan 5 Piéu 6 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh Phi quy dinh v&

gia dat thi: “Ty 1& chiét khAu tinh theo 14i suét cho vay trung han (tir 01 ndm dén 03 nam) binh quan cia

loai tién vay bang tién Viét Nam déi v6i du 4n dau tu, kinh doanh bat dong san ctia c4c ngan hang thuong

mai nha nu¢e cua nam lien ke tinh dén hét quy gan nhét c6 s6 ligu trude thoi diém dinh gia”.

Can cir van ban s6 768/TB-SONNMT ngay 21/10/2025 ciia S& Nong nghiép va Méi truong tinh Ddng

Nai vé viéc thong tin 1ai sut quy III nam 2025 phuc vu dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Dong Nai,’

don vi tu van thu thap dugc 1ai suit vay trung han (t 01 ndm dén 03 nam) binh quan cua 4 ngan hang

nhu sau:
cni | CH | Chi | Chi chi | chi | cni | M | cni
r " . nhanh | nhanh | nhanh | KCN , , - nhanh p
Thoi Tén ngan nhanh 5 < " nhanh | nhanh | nhanh A nhanh
. s A Dong Bac Nam Bién oA i 5 Tay
gian hang Dong A A A | Bién | Nhon Binh < Long
: bong | Dong | Pong Hoa < p Binh s
Nai : . . Hoa | Trach | Phuéc .. | Thanh
Nai Nai Nai Phuéc
Vietcombank | 7,80% | 9,30% 11,50% | 7,90% 9,50%
Quy Agribank 8,50% 9,00% | 9,15% 9,67% | 9,06%
1172024 | Viettinbank | 14,00% 14,00% 14,00% | 13,70%
BIDV 8,46% 9,80% 10,50%
Vietcombank | 7,80% | 9,30% 11,50% | 7,90% 9,50%
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cnt | Cht | Chi | Chi chi | cni | cni | M | cni
Thoi | Ténngin | nhanh | Mhdnh | nhdnh | nhdnh | KON | | ahann | nhanh | "™ | nhdnh
. R X Pong Bac Nam Bién ok ! N Tay
gian hang Dong A A A . Bién Nhon Binh < Long
Nai | POng | Pong | Pong | Hoa |y | pacn | phuse | D! | Thanh
Nai Nai Nai * Phudc
, Agribank | 7,50% 8,50% | 11,25% 9,60% | 8,76%
113;3’24 Viettinbank | 14,00% 14,00% 14,00% | 13,70%
BIDV 8,44% 10,50%
Vietcombank | 7,80% | 9,30% 11,50% | 7,90% 9,50%
Quy Agribank | 7,50% 8,50% | 11,25% 9,40% | 8,66%
1V/2024 | Viettinbank | 14,00% 14,00% 14,00% | 13,70%
BIDV 8,44% 10,50%
Vietcombank | 7,80% | 9,30% 11,50% | 7,90% 9,50%
uy Agribank | 7,50% 10,38% 8,90% | 8,00%
Quy
1/2025 | Viettinbank | 14,00% 14,00% 14,00% | 13,70%
BIDV 9,50% | 7,50% 10,50%

Tir bang téng hop trén, don vi tu vAn uéc tinh duoc 14i sudt cho vay trung han (tir 01 nam dén 03

nam) binh quan ctia 4 ngan hang Vietcombank, Viettinbank, Agribank va BIDV cu thé nhu sau:

Quy Viettinbank Agribank BIDV Vietcombank
Quy 11/2024 13,93% 9,08% 9,59% 9,20%
Quy 111/2024 13,93% 9,12% 9,47% 9,20%
Quy 1V/2024 13,93% 9,06% 9,47% 9,20%
Quy 1/2025 13,93% 8,70% 9,17% 9,20%
Binh quén theo quy 13,93% 8,99% 9,42% 9,20%
Binh quén 4 ngin hang 10,38%

Két Inan: Dya trén 1ai sudt vay trung han cta 4 ngan hang, don vi tu vén dé xuét ty 18 chiét khéu cia
du 4n nay 12 10,38%.
9.1.4. Mikc bién dong gia cho thué:

Can cir Diém d, Khoan 2, Didu 6 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh phi quy
dinh vé gid dat: “Dai véi trieong hop xdc dinh mirc bién dong ciia gid chuyén nhirong thi cdn cir theo chi
6 gid tiéu dimg nhém nha & va vat liéu xdy dung binh qudn 03 nam lién ké trude thoi diém dinh gid dat
do co quan nha nuée co tham quyén cong bé dp dung trén dia ban hanh chinh cdp tinh, trwong hop dia
phuwong khong cong bé chi s6 gid tieu dimg nhém nha & va vdt liéu xdy dung thi Idy theo chi s6 gid tiéu
diing nhém nha & va vat ligu xdy ding ciia cd nwde;”

Ciin ¢t vin ban s6 140/TKT-DVG ctia Théng ké tinh Ddng Nai ngay 22/08/2025 v& viéc cung cép
chi sb gia tiéu diing nhom nha 6, dién, nudce va vt liéu xay dung binh quén 3 nam 2022, 2023 va 2024
trén dia ban tinh Ddng Nai, don vi tu vén tdng hop vé chi s6 gié tiéu dung nhom nha g, dién, nudc va vat

lidu xay dung trén dia ban tinh Binh Phuée (cii), cu thé nhu sau:

STT Nim 2022 2023 2024
Chi sb gi4 tiéu dung nhém nha &, dién,
ude va vat liéu xay dung

1 102,23% 119,56% 103,28%
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dung binh quén

STT Nim 2022 2023 2024
Miic bién dong ting chi sb gid tiu dung
2 Inhoém nha o, dién, nudc va vat lidu xay 8,08%

Két ludn: Cén ct theo chi s6 gia tiéu dung nhom nha 6, dién, nudc va vat liéu xay dung tinh Binh

Phudc (cii) giai doan ndm 2022 - 2024, don vi tu vin d& xuit mc bién dong ting gia thué 1a 8,08% va

diéu chinh trong 1 ndm.

9.1.5. Thong sb chung thugc hang muc Doanh thu phat trién:

a. Thong tin don gia cho thué dit khu cong nghiép:

- Qua khao sét thu thip thong tin cho thué lai dét tai cac khu cong nghi¢p trén dia ban tinh Binh Phudc

(cii) trong khoang thoi gian 24 thang ké tir thoi didm dinh gid, don vi tu van da tdng hop va lua chon ra

3 hop ddng thué dit tai Khu cong nghiép Minh Hung — Sikico tuong dong v&i khu vuc thAm dinh va
phi hop theo quy dinh tai khoan 3, diéu 4 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 duoc Stia dbi
bdi Nghi dinh 226/ND-CP ngay 15/08/2025, cu thé nhu sau:

STT N¢i dung Tai san so sanh 1 Tai san so sanh 2 Tai sdn so sanh 3
1 | Ngudn théng tin Hop ddng thué dét Hop ddng thué dat Hop ddng thué dét
5 | Lk Bk xic djnh 27/02/2025 07/01/2025 22/05/2025

giao dich
Cong ty Cb phan Cong Cong ty C6 phan Cong Cong ty C6 phén
3 | Bén cho thué nghi¢p Minh Hung - nghi¢p Minh Hung - Cong nghiép Minh
Sikico Sikico Hung - Sikico
Cong ty TNHH Cong HONGKONG JINYI | Cong ty TNHH Gidy
4 | Pon vi thué nghi¢p YICHANG Viét FIBRE CO., TISSUE K - C Viét
Nam LIMITED Nam
S | Muc dich sit dung Dit khu cong nghiép Dit khu cong nghiép | Dat khu cong nghiép
. : . | Chothué dit thutién | Cho thué dit thu tién | Cho thué dat thu tién
Hinh thi@c Nha 5 ik, a1k . n 4fe o np TR X 2k m 1k
6 " N K thué dat mot lan cho ca | thué dat mot lan cho | thué dit mot 14n cho
nwoc cho thué dat e . " N . NN %
thoi gian thué cd thoi gian thué ca thoi gian thué
L6 B9-1, B9-2, Khu L6 Al11-7, A11-8, Lo A15-9, KCN
cong nghi€p Minh Hung | KCN Minh Hung - Minh\Hu‘ng - Sikico,
7 | Vitri - Sikico, x4 Pong No, Sikico, xa Dong No, | x& Pong No, huyén
huyén H6n Quan, tinh | huyén Hén Quan, tinh | Hén Quan, tinh Binh
Binh Phudc Binh Phudc Phudc
budng ndi bd Khu cong DPuong ndi bd Khu DP ong n(').lﬂbo I<;hu
S : n A cdng nghi€p Minh
nghiép Minh Hung - cong nghi¢p Minh , S
. A = % yoh X _ > £e A Hung - Sikico noi
8 | Giao thong Sikico noi lién tuyén Hung - Sikico noi lién . X Ny
: , % a o ; lien tuyén dudng
duong Minh Hung - tuyén duoqg Minh Minh Hune - Pn
Dong No Hung - Dong No Nf &
9 8;'}) m, dign Heh 40375,30 24.864,8 31.936,9
Tai san gin lién v6i | Khong c6 tai san gén Khong c6 tai san gin | Khong c6 tai san gén
10 X A i 2k A fe 44 A re A
dat lien véi dat lien vai dat lien vai dat
Tinh phap Iy vé A K T .
11 quy?n sit dung d4t Giay to hop 1€ Giay to hop 1€ Giay to hop 1&
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STT Noi dung Tai san so sanh 1 Tai san so sanh 2 Tai san so sanh 3
1o |Hién ftrang mol Tét Tét Tét
trwong, an ninh
Gia tri cho thué lai
13 | khong bao  gom 95.318.977.247 73.053.279.696 81.844.693.630
thué VAT (dong)
Gia tri hién tai tai
14 | sdn gén lién voi dat 0 0 0
(dong)
GiA tr cho thué dat
15 | lai khong bao gom 95.318.977.247 73.053.279.696 81.844.693.630
thué VAT (dong)
Pon gia cho thué
dAt khong bao gdm
16 thué VAT 2.360.824 2.938.020 2.562.700
(dong/m?)
17 | Thoi diém cho thué 27/02/2025 07/01/2025 22/05/2025
1g | Thid diem ket thie 30/05/2066 30/05/2066 30/05/2066
cho thué
jg, | Thitl gl e con 41,28 41,42 41,05
lai (ndm)
bon gia cho thue
50 | dat theo hinh thirc 2.360.824 2.938.020 2.562.700
tra tien mot lan
(dong/m?)
Don gia cho thué
5 |94t i fien hing 93.635 116.281 101.999
na‘m
(dong/m?*/nim)!
b. Thue hién phén tich, so sanh diéu chinh mirc gia do cic yéu t6 khac biét ciia tai san so
sanh véi tai san cin dinh gia:
STT| Yéu t6 so sanh TSPG TSSS1 TSSS2 TSSS3
A |Théng tin gia dit thi trwong
Dién tich dét (m?) 40.375,30 24.864,80 31.936,90
Pon gia cho thué dat
tra tién hang nim 93.635 116.281 101.999
(ddng/m?/ndm)
B |Didu chinh gi4 ciia thira dit so sanh
Tinh trang phap ly | Gidy to hop 1¢ Giay to hop 18 Gidy to hoplé | Gidy to hop 1€
1
Ty 1& 100% 100% 100% 100%

! CFy=PV X —1e—

_ta\n
=Gy

PV: Téng gia thué dAt tra tién mot 1an coa hop dong thué
CF,: gi4 thué d4t hiang nam khong doi
r: ty 18 chiét khéu

g: ty 18 tdng gia thué

n: thai han thué dét con lai
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STT| Yéu tb so sanh TSPG TSSS1 TSSS2 TSSS3
Ty 18 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muic gié diéu chinh 0 0 0
Khu cong nghiép | Lo B9-1,B9-2, |Lo6 Al11-7, A11-8, | L6 A15-9, KCN
Minh Hung - | KCN Minh Hung |[KCN Minh Hung| Minh Hung -
Vi tri, dia diém Sikico, xfi Bﬁ{lg - Sikico, )A(z'i Df‘{ng - Sikico, )fﬁ Bﬁ’ng Sikico, xfi D(A)Elg
) ’ No, huyén Hén No, huyén Hén | No, huyén Hén | No, huyén Hon
Quin, tinh Binh | Quén, tinh Binh | Quén, tinh Binh | Quan, tinh Binh
2 Phudre Phuére Phuée Phuirc
Ty 1€ 100% 100,00% 100,00% 100,00%
Ty 18 didu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Miic gié diéu chinh 0 0 0
Pudng nji bo Puwdng noi bo Duwong ndi b Puong ngi b
Khu cong nghi¢p | Khu cong nghiép | Khu cong nghié¢p | Khu cong nghiép
Minh Hung - Minh Hung - Minh Hung - Minh Hung -
Giao thong Sikico néi lién Sikico n6i lién | Sikico ndilién | Sikico néi lién
tuyén dwong tuyén dwong tuyén duong tuyén dwong
3 Minh Hung - | Minh Hung- | Minh Hung- | Minh Hung-
Pong No Pong No Pong No Pong No
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty 1& diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Miic gia diéu chinh 0 0 0
oA t r A
Hien trang cdc yeu| o chinh Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh
to ha tang
A Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty 1& diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Miic gia didu chinh 0 0 0
C |Mire gi4 chi din (d@dong/m?/nim) 93.635 116.281 101.999
D Gia tri trung binh clia mie gia chi dan 103.972
(@dng/m?/nim) )
Ty 1& chénh léch giita gia dat cua thia dat
can dinh gid véi gia dit udc tinh theo thira 11,04% -10,59% 1,93%
dat so sanh (%)

- Két luan: Vay don gid thué dat tra tién hang ndm (chua bao gdm thué VAT) la: 103.972
ddng/m?/nim.
¢. Ty 1€ ban hang (cho thug) hing niim:
Can cti theo Phy luc V keém theo Quyét dinh s6 64/2025/QD-UBND ngay 21/11/2025 ciia Uy ban
nhéan dan tinh Ddng Nai thi: “Thoi diém bét ddu ban hang, kinh doanh san pham, dich vu 1a ndm thu hai

tinh tir thoi diém Nha nude giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich st dung dat” voi ty 1€ ban
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hang (cho thué) 14n luot 1a: nam thi nhét 50%, nam tht hai 60%, ndm thir ba 70%, nam thir tw 75%, ndm
thr nam 80%, ndm thit séu 85%, nam thit bay 90%, nam thit tim dén hét thoi gian ban hang 95%.

Can ctr theo thoi gian xdy dung, tién do xay dung va ty 1 ban hang (cho thué) tai Phu luc V kém theo
Quyét dinh s 64/2025/QD-UBND ngay 21/11/2025 ciia Uy ban nhén dan tinh Dong Nai, don vi tu van

d& xuét ty 18 cho thué thuc té hang nam nhu sau:

STT

Nim | Nim | Nam | Nam | Nam | Nam | Nam | Nam | Nam | Nam 10~

1 2 3 4 5 6 7 8 g | JEEWARE
doi du dn

Hang muc

Ty 1é phdn bo
xdy dung cua
phdn ha tang
ky thudt

10% | 10% | 20% | 30% | 30%

Liiy tién ty Ié
phdn b6 xdy
dirng ctia phan 20% | 40% | 70% | 100%
ha ting K
thudt

Ty Ié cho thué
theo phu luc V
Quyét dinh
64/2025/0D-
UBND  ngay
21/11/2025

50% | 60% | 70% | 75% | 80% | 85% | 90% | 95% 95%

Ty 1¢ thuc 1é
cho thué hang 10% | 24% | 49% | 75% | 80% | 85% | 90% | 95% 95%
niam=(2) x (3)

9.1.6. Théng sé chung thudc hang muc Chi phi phat trién:
a. Chi phi kinh doanh:
Cén ot theo Phu luc V kém theo Quyét dinh s6 64/2025/QP-UBND ngay 21/11/2025 ctia Uy ban
nhan dan tinh Ddng Nai thi chi phi kinh doanh 1a 13% trén doanh thu trong do:
e Chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang bang 3% doanh thu
e Chi phi quan ly, van hanh bang 10% doanh thu
b. Xadc dinh chi phi ldi vay, loi nhuén ciia nha dAu tw c6 tinh dén von chii s& hiru, rii ro trong
kinh doanh:

Cén ot theo Phu luc V kém theo Quyét dinh s6 64/2025/QP-UBND ngay 21/11/2025 ctia Uy ban
nhan dén tinh Dong Nai thi chi phi 1di vay, lgi nhuén cta nha dAu tu c6 tinh dén vén chu sé hitu, i ro
trong kinh doanh bing 15% tdng chi phi xay dung, chi phi kinh doanh va gia tri quyén sir dung dat ciia
khu dt, thira dét can dinh gié.

9.2.X4c dinh gia dét cu thé ciia quy hoach theo Quyét dinh s6 1669/QD-UBND ngay 18/10/2023

tai thoi diém dinh gid 12 thang 06/2025:
9.2.1. Uéec tinh tdng doanh thu phat trién: (Chi tiét xem phu luc 2).

a. Hang muc kinh doanh:
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- Cén ¢t Quyét dinh sb 1669/QD-UBND ngay 18/10/2023, doanh thu ctia Cong ty Cé phan Cong
nghiép Minh Hung — Sikico dugc hinh thanh tir hoat dong cho thué déat dé xay dung khu hanh chinh —
dich vu, ha ting k¥ thuat va dét cdng nghiép trong khu cong nghiép, cy thé nhu sau:

Hang muc kinh doanh Thong tin ky thuat Don vi tinh
1. Dét hanh chinh, dich vy 159.559,40 m>
2. DAt ha tang, k§ thuat 52.382,90 m>
3. Dat cong nghiép 3.636.927,20 m?
Téng di¢n tich thwong phim = (1) + (2) + (3) 3.848.869,50 m?

- Déi v6i ba hang muc kinh doanh néu trén, don vi tu van dé xuét ap dung céch tinh don gi4 thué dat
duya trén cac co s sau:

o DOi véi dit cong nghiép, don vi tu vAn dé tién hanh khao sat, thu thap va ra soat thong tin thi
trudng lién quan dén céac giao dich thué dét c6 muc dich sir dung la d4t cong nghiép trén dia
ban tinh Binh Phudc (cii). Qua qué trinh thu thap thuc té, don vi tu van thu thap dugc 03 hop
ddng thué dét c6 ddy du thong tin phap ly, thoi diém giao dich va céc yéu tb cin thiét phuc vy
cdng téc phan tich, so sanh. Trén co s¢ cac thong tin dd thu thap, don vi tu van thuc hién viée
phén tich, diéu chinh va udc tinh dé x4c dinh don gia thué dat phu hop vai diéu kién thi truong
tai thoi diém dinh gid, bao dam tuan thu theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh 71/2024/ND-CP
ngay 27/06/2024;

e Dbi v6i dét hanh chinh, dich vu tai thoi diém dinh gi4, don vi tu van khong thu thap dugc cac
thong tin giao dich thanh vé cho thué d4t, cho thué mit bang tuong ddng véi tai san dinh gia vé
muc dich sir dung dat. Trén thuc té, d4t hanh chinh, dich vu cha yéu dugc sir dung dé phuc vu
cong tac quan ly, van hanh khu cong nghiép, khong phat sinh hoat dong cho thué doc 1ap, nén
khong c6 hop ddng giao dich dé thu thap, phan tich. Pon vi tu van dé xuét cin ctr gia dt cong
nghiép dé ndi suy gia dt hanh chinh, dich vy. Trong d6 gia dat hanh chinh, dich vu tuong Gng
v6i dét thuong mai, dich vu (TMD) trong bang gia dat, dit cong nghiép tuong Ging voi dit co
s& san xuét phi nong nghiép (SKC).

e Can cir Quyét dinh sb 1669/QD-UBND ngay 18/10/2023 ciia UBND tinh Binh Phudc v& vide
diéu chinh Quyét dinh s 2250/QD-UBND ngay 29/10/2019 ctia UBND tinh thu hdi dit do Chi
nhanh Trung tdm Phét trién Qiiy dat huyén Hon Quan quan ly, ddng thoi cho Cong ty C phan
cong nghiép Minh Hung — Sikico thué dit dé dau tu xay dung va kinh doanh ha ting Khu cong
nghiép Minh Hung — Sikico thi dién tich d4t ha ting, k§ thut chiém 1,06%. Theo quyét dinh
1669/QD-UBND ngay 18/10/2023 thi thi dt ha ting k¥ thuat thudc phan dugc cho thué dé xay
dung khu hanh chinh — dich vy, ha tAng k§ thuét va cdng nghiép nén phai tinh tién thué dit.
Cin ctr Khoan 5, Diéu 5 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 thi dAt ha tAng k¥ thuét
va dét cong nghiép déu thudc nhém dit san xuét, kinh doanh phi néng nghiép (d4t SKC), c6
muyc dich st dung va kha néng khai thac tuong ddng. Ddng thoi, thi truong khong phat sinh
phd bién giao dich déi voi dat ha ting k¥ thuat nén don vi tu van d& xuét sir dung don gia thué
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dét cong nghiép lam co s& d8 x4c dinh gi4 thué dét ha tAng k¥ thuat nham bao dam phu hgp
nguyén tdc dinh gia dat va didu kién thuc té cua thi truong.

o Cin ctr theo didm h8, khoan 1, Pidu 4 Quyét dinh s6 64/2025/QD-UBND ngay 21/11/2025 cia
UBND tinh quy dinh: “h8) Khi xdc dinh gid ddt ciia thira dat, khu ddt phi nong nghiép, c6
nhiéu chitc ning str dung ddt. Tai thoi diém dinh gid, khi xdc dinh gid ddt cho cdc chitc ning
str dung ddt khong dii thong tin ddu véo dé ap dung phirong phdp dinh gid dat da quy dinh tai
khodn 5, khodn 6 Diéu 158 Ludt Dét dai nm 2024 thi don vi tie van cdn cir vao gid ddt theo
chite ndng sir dung dat da dirge xdc dinh va ty 1é (%) giita gid cdc logi ddt trong bang gid dat
6 sw twong dong nhat dinh véi chitc ndng sir dung dét cimg vi tri, ciing tuyén duong dé woc
tinh. Don vi tiw van phai chitng minh khong dii thong tin ddu véo dé dp dung phirong phdp dinh
gia dat da quy dinh tai khoan 5, khoan 6 Diéu 158 Ludt Pat dai 2024 va rl1zlyét minh cu thé
viée dp dung gid ddt trong bang gid dat dé tinh todn ty Ié (%) trong bdo cdo thuyét minh xdy
dung phirong dn gia ddt dé Hoi dong tham dinh gid ddt cu thé xem xét, quyét dinh”.

- Cin ot theo Khoan 1, Khoan 2, Didu 11, Quyét dinh sb 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cua
UBND tinh Binh Phudéc thi:

“1. Gid dat thwong mai, dich vu duwoc xdc dinh bfzng 90% gia dadt & c6 cing khu vir, tuyén dirong,

vi tri, pham vi.

2. Gid cdc logi ddt phi nong nghiép khong phai ddt & (triv dat thieong mai, dich vu) gom: dat xdy
duwng tru s co quan; dat xdy dimg cong trinh si nghiép, dat quéc phong, an ninh; dat sir dung véo
muc dich cong cong khong cé muc dich kinh doanh, ddt tén gido; ddt tin nguong; ddt khu cong
nghiép; ddt cum cong nghiép, dét co sé san xudt phi nong nghiép; dadt sir dung cho hoat dong
khoding san; ddt nghia trang, nha tang 1é, co s6 héa tang; ddt co s6 lwu 1rik tro cot; dat sir dung vao
muc dich cong cong c¢é muc dich kinh doanh; dat phi néng nghiép khdc diroc xdc dinh nhwr sau:

a) Gia ddat pham vi 1 duwgc xdc dinh bing 60% gid ddt pham vi 1 ciia dat 6 c6 ciing khu vire, fuyén
dwong, vi tri; nhung khong duwoc thdp hon mitc gid dat 16i thiéu ciia khu viee. Trieong hop xdc dinh
thdp hon thi tinh bang gid dét t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.”

- Vi vay, don vi tu vAn dé xuit x4c dinh gia d4t hanh chinh, dich vu va dét ha tng ky thuat chua du
thong tin theo ty 1€ (%) quy dinh. Cy thé, dat hanh chinh, dich vu 12 dét thuong mai, dich vy nén don vi
tu vAn d& xuit 4p dung bing 90% gia dét & ciing khu vuc, tuyén dudng, vi tri, pham vi. Déi v6i dit cong
nghiép don vi tu vAn d& xuét ap dung bang 60% gia dat & pham vi 1 cua dét ¢ cuing khu vuc, tuyén
dudng, vi tri. Trén co s& chénh Iéch gia d4t thuong mai, dich vy va dét cong nghiép, don vi tu vén dé
xuét gi4 dét hanh chinh, dich vy bing 150% gié dét cong nghiép. Nhu da trinh bay & trén, déi véi gia
d4t ha tang, k¥ thuat don vi tu vAn dé xuét bang v6i gia dat cong nghiép.

b. Bang tong hop cdc thong s dé wée tinh doanh thu phat trién:
¢ Doanh thu phat trién:
e Dién tich dat cong nghiép: 3.636.927,2 m
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Dién tich dét ha tdng, k§ thuat: 52.382,90 m?
Dién tich d4t hanh chinh, dich vu: 159.559,40 m?

e Don gid thué dit cong nghiép: 103.972 ddng/m?/ndm (chua bao gbm thué VAT)

e Don gid thué dét ha ting, k§ thuat: 103.972 ddng/m*nam (chua bao gbm thué VAT)

e Don gid thué dat hanh chinh, dich vy: 155.958 ddng/m?*/nim (chua bao gbm thué VAT)
% Ty I¢ ting gia cho thué: 8,08%, diéu chinh trong 1 nim
< Ty I¢ ban hang (cho thué):

Nam 1 Nam 2 Nim 3 Niam 4 Néam §

0% 10,0% 24,0% 49,0% 75,0%
Nam 6 Nam 7 Néam 8 Nam 9 Niim 10 - hét vong doi du an
80,0% 85,0% 90,0% 95,0% 95,0%

c. Doanh thu phat trién chiét khiu vé thoi diém dinh gia: 9.191.293.977.552 ddng.
9.2.2. Uéec tinh tong chi phi phat trién: (Chi iét xem phu luc 4).
Téng chi phi phat trién = Téng chi phi diu tu x8y dung + Chi phi kinh doanh + Chi phi l4i vay, loi
nhuén ctia nha dau tu
a. Tong chi phi diu tw xay dyng = Chi phi xdy dung ha tang + Chi phi dy phong trwgt gia
(Chi tiét xem phu luc 3).

- Can cir Quyét dinh s6 282/QD-SXD ngay 26/04/2025 ciia S& Xy dung tinh Binh Phudc v& vige cong
b6 chi s6 gid xay dung thang 10, thang 11, thang 12 va quy TV nam 2024 va Quyét dinh sb 327/Qb-
SXD ngay 16/05/2025 ciia S¢ Xay dung tinh Binh Phudc vé viée cong b6 chi sé gid xay dung thang 1,
thang 2, thang 3 va quy I ndm 2025 trén dia ban tinh Binh Phuéc (cti), don vi tu vén téng hop va tinh

toan dugc ty 1¢ bién dong vé gia suat von dau tu so voi thoi diém dinh gia:

Hang muc Nam 2024 Quy 172025

1. Cong trinh giao thong 111,95 113,14
Duong bé tong xi méing 108,77 109,32
Duong bé tong nhua 115,13 116,95
2% Cﬁng’trinh cong nghiép 109,46 114,97
Tram bién ép 110,07 116,22
Duodng day 108,85 113,71
3. Cong trinh ha tang ky thuat 111,20 112,44
Cong trinh cAp nudc 110,47 110,99
Cong trinh thoat nudc 113,22 115,42
Cong trinh xtr 1y chét thai rén 110,86 116,31
Cong trinh chiéu sang 115,64 112,82
Cong trinh cay xanh d6 thi 105,81 106,64
Trung binh cic hang muc : 110,87 113,51
Ty 1¢ bién dong (Quy I-2025/Nim 2024) 102,38%

- Ty 18 bién dong trugt gid chi sb gia xay dung cua suét von dau tu xdy dung ha ting k¥ thuat khu cdng

nghiép ciia Quyét dinh 409/QD-BXD so véi thoi diém dinh gia ngay 28/06/2025 1a 102,3 8%;
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- Ciin cir bang 57, phan 3 Quyét dinh sb 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 cong bd Suét von dau tu xay
dung cong trinh va gid xay dung tbng hop bd phan két cAu cong trinh nim 2024 do BJ truong B Xay
dung ban hanh, suét v6n dau tu xay dung ha tang k¥ thuat khu cong nghiép 1a 761.300 dbng/m? (da bao
gdm VAT);

- Cain ¢t bang 100, phan 4 Quyét dinh s6 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 cong b Suét von dau tu xay
dung cong trinh va gid xay dung tdng hop bd phan két cAu cong trinh ndm 2024 do B¢ truong Bo Xay
dung ban hanh, hé s6 diéu chinh viing 1a 1,060;

- Pon gi4 suit vn dAu tu xay dung ha ting k¥ thuat khu cong nghiép tai thoi diém quy 1/2025 =
761.300 x 1,060 x 102,38% = 826.208 c’I(kmg/m2 (da bao gém VAT);

- Pon vi tu vén tinh toan dugc chi phi dAu tu xay dung cu thé nhu sau:

Tong chi phi dy todn theo

STT Chi phi dau tw xdy dung sut vén diu tu
1 |Dién tich dat du 4n (m?) 4.957.958,4
2 Don gid chi phi du tu xay dung (dong/m?) 761.300
3 |Hé s diéu chinh viing 1,060
4 [Ty 1& didu chinh suAt vén vé thoi diém dinh gia 102,38%

Pon gia sudt von dau tu xay dung ha tAng k¥ thuat khu cong nghiép

5 lai tho diém quy 12025 bao gdm thué VAT = (2) x (3) x (4) BB

6 [Chi phi xdy dyng da bao gdm thué VAT (dong) = (1) x (5) 4.096.305.152.042
Chi phi xdy dung ha tang chua bao gdm thué VAT (ddng) =

7 6)/(1+10%) 3.723.913.774.584

8 (Chi phi dy phong trugt gia hang ndm binh quan (2,01%) 278.118.673.601

Téng chi phi dAu tw xdy dung chua bao gbm thué VAT (ddng) = (7)

’ L@

4.002.032.448.185

- C#n cir Didm b, Khoan 4, Didu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP dugc stra dbi boi Nghi dinh 226/ND-
CP ngay 15/08/2025 thi viéc uéc tinh tdng chi phi dau tu xdy dung can cir theo thir ty vu tién nhu sau:
e Du toan xay dung dd dugc co quan chuyén mon v& x4y dung thim dinh va chu dau tu phé duyét theo

quy dinh ctia phap luat vé xdy dung;

e Du toan xay dung dya trén dinh muc, don gié do co quan nha nudc ¢6 thAm quyén ban hanh, cong
bb va da duoc co quan, tb chirc tu van thdm dinh hozc thim tra ddc 1ap. Co quan, tb chirc tu van thim
dinh hodc tham tra ddc 1ap chiu trach nhiém trude phép luat vé két qua thAm dinh hodc thim tra d6i
v6i dy toan xay dyng ma minh dé thuc hién;

o Suét vdn dau tu xay dung do By Xay dung cong b6;

Du toan xay dung duogc thAm dinh, thdm tra quy dinh tai diém nay duoc phép xac dinh chdm nhét
dén thoi didm t6 chirc phign hop dAu tién ciia Hoi ddng thdm dinh gid dat cy thé;
- Do khong dugc cung cép hd so Dy toan xay dyng da dugc co quan chuyén mon vé xay dung tham

dinh va cha dau tu phé duyét, cling nhu dy toén xay dung lép trén co s¢ dinh mirc, don gia do co quan
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nha nude c6 thim quyén ban hanh va da duoc tham dinh hoidc thim tra doc 1ap, nén don vi tu vén khong
¢6 co sd dé tinh chi phi ddu tu xdy dung theo du toan chi tiét. Vi vay, don vi tu vén d& xuét tinh chi phi
dau tu xay dung theo Suét vén dau tu xdy dung do B Xay dung cong bd.

-Cén cir diém a, Khoan 3, Diéu 6, Nghj dinh 71/2024/ND-CP dugc sia ddi bai Nghi dinh
226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 thi Chi phi xdy dung céc cong trinh, hang muc cong trinh cia dy an
(c6 tinh dén chi phi du phong cho yéu t6 truot gid), gdm: xdy dung cdc cong trinh ha tang k¥ thuét thudc
du 4n theo quy hoach da dugc phé duyét theo Sudt vén dau tu theo Quyét dinh Quyét dinh sb 409/Qb-
BXD ngay 11/04/2025 1a 4.002.032.448.185 ddng (chua bao gdm thué VAT).

Két ludn: T céc két qua tinh toan nhu trén, MHD d@ xuét chi phi dau tu xay dung khu dit dinh gia
12 4.002.032.448.185 dong (chua bao gdm thué VAT).
b. Uéc tinh chi phi phat trién:

Niim Chi sb Théong s6
Ty sudt chiét khdu 10,38%
Chi phi dau tu xay dung (dong) 4.002.032.448.185
Hién gié chi phi dau tu xay dung (dbng) 2.818.040.939.467
+ Chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang (ddng) 3% 3.551.449.975.145
+ Chi phi quan ly van hanh (ddng) 10% 11.838.166.583.818
Chi phi kinh doanh (ddng) 13% 15.389.616.558.963
Hién gia chi phi kinh doanh (ddng) 1.194.868.217.082
Chi phi i vay, lgi nhuan ctia nha dau tu (da tinh dén vén
s¢ hitu va rai ro trong kinh doanh)/ Téng chi phi dau tu 15% 1.198.864.431.855
xdy dung; chi phi kinh doanh va gid tri QSDP) (ddng)
Hién gi4 tong chi phi phét trién (ddng) 5.211.773.588.403

9.2.3. Udc tinh gia tri thiing dw: (Xem phu luc 5).
Tdng doanh thu phét trién: 9.191.293.977.552 déng.
Tong chi phi phét trién: 5.211.773.588.403 ddng.
Gid trj thang du cua dy an: 3.979.520.389.149 dong.

- Don gia dét cong nghiép, d4t hanh chinh, dich vu va dat ha tang, k¥ thuat binh quan ctia Dy 4n dau
tu xdy dyng va kinh doanh ha ting Khu Céng nghiép Minh Hung - Sikico theo Quyét dinh sé 1669/Qb-
UBND ngay 18/10/2023 tai thoi diém dinh gia 1 thang 06/2025:

I | Gia tri dat 3.979.520.389.149 | ddng
II | Dién tich dat 3.928.649,20 m? aV)=M+@)+@Q
) Dién tich ’Bd't cong nghiép
I | Dat cong nghiép 3.636.927,20 m? theo Quyet dinh 1669/0D-
UBND
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Quy doi dién tich dat hamh
chinh, dich vu vé dat SKC =
Dién tich dat hanh chinh,

A \ ’ s 2 A
2 | Padt hanh chinh, dich vu 239.339,10 m dich vy theo Quyét dinh
1669/0D-UBND x 1,5 =
159.559,4x 1,5
) . Dién tich ddt ha fﬁng, ky
3 | Pat ha tang, ky thudt 52.382,90 m? thudt theo Quyét dinh
1669/Ob-UBND
Il | GIA DAT
1 | Ddt cong nghiép 1.012.949 | dong/m’ (1) =1/
2 | Ddt hanh chinh, dich vu 1.519.423 | dong/m? 2)=()x1>5
3 | Ddt ha tang, kj thudt 1.012.949 | dong/m’ 3) = (1)

9.3.X4c dinh gid dit cy thé ciia quy hoach theo Quyét dinh s6 1554/QD-UBND ngay 28/06/2025

tai thoi diém dinh gid 12 thing 06/2025:

9.3.1. Uéc tinh tong doanh thu phat trién: (Chi tiét xem phu luc 7)

a. Hang muc kinh doanh:
- Ciin ctt theo Quyét dinh s6 1554/QD-UBND ngay 28/06/2025, doanh thu ctia Cong ty Cb phan Cong
nghiép Minh Hung — Sikico dugc hinh thanh tur hoat dong cho thué dét dé xay dyng khu hanh chinh —

dich vy, ha tang k¥ thuat va d4t cong nghiép trong khu cong nghiép, cu thé nhu sau:

Hang muc kinh doanh Thong tin ky thuit Pon vi tinh
1. DPAt hanh chinh, dich vu 159.205,30 m>
2. Dét ha tAng, k¥ thuat 51.798,40 m?
3. DAt cong nghiép 3.647.749,60 m?
Téng dién tich thwong phim = (1) + (2) + (3) 3.858.753,30 m?

- Pbi v6i ba hang muc kinh doanh néu trén, don vi tu véan d& xut ap dung céch tinh don gia thué dat

dua trén cac co sO sau:

o DAi v6i dét cong nghiép, don vi tu vén d3 tién hanh khao sat, thu thap va ra soat thong tin thi
truong lién quan dén céac giao dich thué d4t c6 myc dich s dung la dét cong nghiép trén dia
ban tinh Binh Phudc (cii). Qua qué trinh thu thép thue té, don vi tu van thu thap duge 03 hop
ddng thué dat co dAy di thong tin phap 1y, thoi diém giao dich va céc yéu té can thiét phuc vu
cong tac phan tich, so sanh. Trén co s¢ céc thong tin da thu thap, don vi tu vén thyc hién viée
phan tich, didu chinh va wéc tinh dé x4c dinh don gia thué dat phi hop voi diéu kién thi trudng

tai thoi didm dinh gia, bao dam tuan thu theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh 71/2024/ND-CP

ngay 27/06/2024;

o DAi voi dét hanh chinh, dich vy tai thoi diém dinh gia, don vi tu véan khong thu thap dugc céc

thong tin giao dich thanh v& cho thué dét, cho thué mit bang tuong dbng vai tai san dinh gia vé
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muc dich sir dung dat. Trén thuc té, d4t hanh chinh, dich vu chu yéu dugc st dung dé phuc vu
cong tac quan Iy, van hanh khu cong nghigp, khong phét sinh hoat dong cho thué doc 1ap, nén
khong c6 hgp ddng giao dich dé thu thap, phén tich. Pon vi tu vn dé xuét ciin ctr gia dat cong
nghiép dé noi suy gid d4t hanh chinh, dich vy. Trong d¢ gia dat hanh chinh, dich vu tuong ing
v6i dat thuong mai, dich vu (TMD) trong bang gié dét, dit cong nghiép tuong Gng vai dat co
s& san xuét phi nong nghiép (SKC).

e Cin ctr Quyét dinh s6 1554/QD-UBND ngay 28/06/2025 cia UBND tinh Binh Phudc vé viée
diéu chinh dién tich dat Dy 4n dau tu x4y dung va kinh doanh ha ting Khu Cong nghi¢p Minh
Hung - Sikico ctia Cong ty C6 phin Cong nghi¢p Minh Hung - Sikico tai Quyét dinh sb
1669/QD-UBND ngay 18/10/2023 ciia UBND tinh thi dién tich d4t ha tAng, k§ thuét chiém
1,04%. Theo Quyét dinh s6 1554/QD-UBND ngay 28/06/2025 thi d4t ha ting k¥ thuét thudc
phan dugc cho thué dé x@y dyng khu hanh chinh — dich vu, ha tang ky thudt va cong nghiép
nén phai tinh tién thué dét. Can ctt Khoan 5, Didu 5 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
dat ha tang k¥ thut va dét cdng nghiép déu thudc nhom dét san xuét, kinh doanh phi néng
nghiép (dt SKC), ¢6 muyc dich sir dung va kha ning khai thac tuong ddng. Ddng thoi, thi
truong khong phat sinh phd bién giao dich ddi v6i dat ha tng ky thudt nén don vi tu van dé
xuét st dung don gid thué dit cong nghiép lam co s dé x4c dinh gia thué dat ha tang k¥ thuat
nhém bao dam phu hop nguyén tic dinh gia dat va didu kién thyc té cta thj truong.

e Can cir theo diém h8, khoan 1, Diéu 4 Quyét dinh sé 64/2025/QP-UBND ngay 21/11/2025 cia
UBND tinh quy dinh: “h8) Khi xdc dinh gid ddt cia thira ddt, khu dat phi nong nghiép, cd
nhiéu chirc nang st dung dat. Tai thoi diém dinh gid, khi xdc dinh gid dat cho cdc chirc nang
st dung dat khong di thong tin ddu vao dé ap dung phwong phdp dinh gia dat da quy dinh tai
khoan 5, khodn 6 Diéu 158 Ludt Ddt dai ncim 2024 thi don Vi tie van cdn cik vao gia dat theo
chite ndng sir dung dat da dirge xdc dinh va 1y lé (%) giita gid cdc logi ddt trong bang gid ddt
cd sw twong dong nhdt dinh véi chire nang sir dung ddt cimg vi tri, ciing tuyén diong dé wée
tinh. Don vi tir van phai chitng minh khong dii thong tin dau véo dé dp dung phwong phdp dinh
gid dat da quy dinh tai khodn 5, khoan 6 Diéu 158 Ludt Dat dai 2024 va thuyét minh cu thé
viéc dp dung gid ddt trong bang gid dat dé tinh todn 1 1¢ (%) trong bdo cdo thuyét minh xdy
ding phirong dn gid ddt dé Hpi dong tham dinh gid ddt cu thé xem xét, quyét dinh”.

- Can cur theo Khoan 1, Khoan 2, Diéu 11, Quyét dinh sé 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cta
UBND tinh Binh Phudc thi:
“1. Gid dat thwong mai, dich vu diroc xde dinh bang 90% gid ddt ¢ cé ciing khu vue, tuyén dirong,
vi tri, pham vi.
2. Gid cdc logi ddt phi nong nghiép khong phai dat & (trir dét thiwong mai, dich vu) gom: ddt xdy
dung tru sé co quan; dat xdy dyng cong trinh sw nghiép, dat qudc phong, an ninh; dat siv dung vao

muc dich cong cong khong cé muc dich kinh doanh; ddt t6n gido; dat tin nguwong; dat khu cong
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nghiép; ddt cum cong nghiép; ddt co sé san xudt phi néng nghiép; dat sir dung cho hoat dong
khodng san; ddt nghia trang, nha tang Ié. co s6 héa tdng; ddt co s6 heu trit tro cot; ddt sir dung vao
muc dich cong cong cé muc dich kinh doanh; ddt phi néng nghiép khdc dirge xdc dinh nhir sau:

a) Gid ddt pham vi 1 dwoc xdc dinh bang 60% gid ddt pham vi 1 ciia ddt 6 c6 cimg khu vire, fuyén
dwong, vi tri; nhung khong duoc thdp hon mirc gid ddt t6i thiéu cia khu viee. Truong hop xdc dinh
thdp hon thi tinh béng gid dat 161 thiéu ciia khu vire theo quy dinh tai khoan 4 Piéu nay.”

- Vi véy, don vi tu véAn d& xuét x4c dinh gia d4t hanh chinh, dich vy va dAt ha tAng k¥ thuat chua da
thong tin theo ty 1€ (%) quy dinh. Cu thé, dat hanh chinh, dich vu 1a d4t thuong mai, dich vu nén don vi
tu van dé xuét 4p dung bang 90% gia d4t & ciing khu vuc, tuyén dudng, vi tri, pham vi. Déi vai dat cong
nghiép don vi tu vAn d& xuét ap dung bing 60% gia ¢4t & pham vi 1 cua d4t & cung khu vyc, tuyén
dudng, vi tri. Trén co so chénh 1éch gia d4t thuong mai, dich vu va dét cong nghiép, don vi tu van dé
xudt gia dat hanh chinh, dich vu bing 150% giéa dét cong nghiép. Nhu da trinh bay & trén, dbi vai gia
dAt ha tAng, k¥ thuat don vi tu vAn dé xuét bing v6i gia dit cong nghiép.

b. Béng tong hop cac thong s6 dé wée tinh doanh thu phat trién:
% Doanh thu phat trién:
e Dién tich dét cong nghiép: 3.647.749,60 m*
e Dién tich dit ha tAng, k¥ thuat: 51.798,40 m?
o Dién tich dét hanh chinh, dich vy: 159.205,30 m*
e Don gia thué dét cong nghiép: 103.972 dbng/m?/ndm (chua bao gbm thué VAT)
o Don gia thué dét ha tAng, k¥ thuat: 103.972 ddng/m*/nam (chua bao gdm thué VAT)
e Don gia thué d4t hanh chinh, dich vu: 155.958 ddng/m?/ndm (chua bao gdm thué VAT)
% Ty lé tang gia cho thué: 8,08%, diéu chinh trong 1 ndm
% Ty 1& ban hang (cho thué):

Nim 1 Nim 2 Nim 3 Nam 4 Nam 5
0% 10,0% 24,0% 49,0% 75,0%
Nim 6 Nam 7 Nim 8 Nam 9 Niim 10 - hét vong doi dy 4n
| 80,0% 85,0% 90,0% 95,0% 95,0%

c. Doanh thu pht trién chiét khiu vé thoi diém dinh gia: 9.214.003.460.703 dong.
9.3.2. Uéec tinh tong chi phi phat trién: (Chi tiét xem phuy luc 9)
Téng chi phi phat trién = Tdng chi phi dau tu xay dung + Chi phi kinh doanh + Chi phi 1ai vay, loi
nhuén ctia nha dau tu
a. Tong chi phi dAu tw xay dung = Chi phi xiy dwng ha tAng + Chi phi dy phong trugt gia (Chi
tiét xem phu luc 8)
- Cain ¢l Quyét dinh s6 282/QD-SXD ngdy 26/04/2025 clia S& Xay dyng tinh Binh Phude vé viée cong
b6 chi sb gi4 xdy dyng thang 10, thang 11, thang 12 va quy IV ndm 2024 va Quyét dinh s 327/Qb-
SXD ngay 16/05/2025 clia S& Xay dung tinh Binh Phudc v& viéc cong bb chi s6 gia xay dung thang 1,
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thang 2, thang 3 va quy I nam 2025 trén dja ban tinh Binh Phudc (cli), don vi tu vén tbng hop va tinh

todn duogc ty I¢ bién dong vé gia suat von dau tu so véi thoi diém dinh gia:

Hang muc Nam 2024 Quy 1/2025
1. Cong trinh giao thong 111,95 113,14
Dudng bé tong xi mang 108,77 109,32
Dudng bé tong nhua 115,13 116,95
2. Cong trinh cong nghiép 109,46 114,97
Tram bién ap 110,07 116,22
Duong day 108,85 113,71
3. Céng trinh ha ting ky thuat 111,20 112,44
Cong trinh cp nuéc 110,47 110,99
Cong trinh thoat nudge 113,22 115,42
Cong trinh xir ly chit thai rin 110,86 116,31
Cong trinh chiéu sang 115,64 112,82
Cong trinh cay xanh d6 thj 105,81 106,64
Trung binh cac hang muc 110,87 113,51
Ty 1§ bién dong (Qiy I-2025/Nim 2024) 102,38% ]

- Ty 1& bién dong truot gié chi sb gia xay dung ctia sudt vn dau tu xay dung ha ting k¥ thuat khu cong
nghiép ctia Quyét dinh 409/QD-BXD so véi thoi diém dinh gia ngay 28/06/2025 Ia 102,38%;
- Cén ctr bang 57, phan 3 Quyét dinh s 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 cong b6 Sudt vén du tu xay

dung cong trinh va gid xay dung tong hop bd phan két cdu cong trinh nam 2024 do Bo truéng Bo Xay

dung ban hanh, suat vén du tu xdy dung ha tang k§ thuat khu cong nghiép la 761.300 ddng/m? (da bao

gdm VAT);

- Cén cr bang 100, phan 4 Quyét dinh s§ 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 cong bd Suét vén dau tu xay
dung cong trinh va gia xay dung tong hgp bo phan két ciu cdng trinh nam 2024 do BY trusng B Xay

dung ban hanh, hé s§ diéu chinh vung la 1,060;

- Don gia sudt vén dau tu xdy dung ha tang k§ thuat khu cong nghiép tai thoi diém quy 1/2025 =
761.300 x 1,060 x 102,38% = 826.208 ddng/m? (d& bao gdbm VAT);

- Don vi tu van tinh toan dugc chi phi dau tu xdy dung cu thé nhu sau:

Tong chi phi du toan theo

tai thoi diém quy 1/2025 bao gdm thué VAT = (2) x (3) x (4)

STT Chi phi dau tw xay dung sudt vén dAu tu
1 |Dién tich d4t dy an (m?) 4.957.958,4
2 [bon gié chi phi dau tu xay dung (ddng/m?) 761.300
3 |Hé sb didu chinh ving 1,060
4 [Ty 1¢ diéu chinh suét vén v& thoi diém dinh gia 102,38%
5 Don gid sudt von dau tu xay dung ha tang k§ thuat khu cong nghiép 826.208

Chi phi xdy dyng da bao gdm thué VAT (ddng) = (1) x (5)

4.096.305.152.042
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Tdng chi phi du toan theo

STT Chi phi diu tw xAy dung it vbn diu

Chi phi x4y dung ha tAng chua bao gdbm thué VAT (ddng) =

6)/(1+10%) 3.723.913.774.584

8 [Chi phi du phong truot gid hang nam binh quén (2,01%) 278.118.673.601

Téng chi phi dau tu xay dung chua bao gbm thué VAT (ddng) = (7)

> k®)

4.002.032.448.185

- Cin clr Dim b, Khoan 4, Didu 6 Nghi dinh sb 71/2024/NB-CP dugc stra dbi boi Nghi dinh 226/ND-
CP ngay 15/08/2025 thi viéc udc tinh tdng chi phi dau tw xdy dung cén ctr theo thir ty uu tién nhu sau:
e Du toan xay dung da dugc co quan chuyén mon vé x4y dyung thdm dinh va chu dau tu phé duyét theo

quy dinh ctia phép luat vé xay dung;

e Dy todn xay dung dua trén dinh mirc, don gid do co quan nha nudc c6 thAm quyén ban hanh, cong
b6 va da dugc co quan, t& chirc tir vAn thdm dinh hodc thAm tra doc 1ap. Co quan, td chirc tu van tham
dinh ho#c thim tra doc 1ap chiu tréch nhiém trudc phap luat vé két qua tham dinh hodc thAm tra doi
v6i du todn xay dung ma minh da thyc hién;

e Suét vbn dau tu xdy dung do Bd XAy dung cong b6;

Duy toan xay dung dugc thAm dinh, thdm tra quy dinh tai diém nay duoc phép xéac dinh cham nhét
dén thoi diém t& chirc phién hop dAu tién cia Hoi dong thdm dinh gid dat cy thé;

- Do khéng duoc cung cép hd so Du toan xdy dung da dugc co quan chuyén mon vé xdy dung tham
dinh va chii dau tu phé duyét, cling nhu dy toan xdy dyng 1ap trén co s¢ dinh murc, don gia do co quan
nha nudce ¢ thdm quyén ban hanh va da dugc thim dinh hozc tham tra doc 1ap, nén don vi tu vén khong
¢6 co s6 dé tinh chi phi dau tu x4y dung theo du toan chi tiét. Vi vy, don vi tu van d& xudt tinh chi phi
dAu tu xay dung theo Suét vén dau tu xdy dung do Bo Xay dung cong bd.

- Cin ct didm a, Khoan 3, Didu 6, Nghi dinh 71/2024/ND-CP dugc sta dbi bai Nghi dinh
226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 thi Chi phi xdy dung céc cong trinh, hang muc cong trinh ctia dy an
(c6 tinh dén chi phi dy phong cho yéu td trugt gia), gbm: x4y dung céc cong trinh ha tang ky thuat thude
du 4n theo quy hoach dd dugc phé duyét theo Suét v6n dau tu theo Quyét dinh Quyét dinh s6 409/QD-
BXD ngay 11/04/2025 13 4.002.032.448.185 ddng (chua bao gdm thué VAT).

K&t ludn: Tir cac két qua tinh todn nhu trén, MHD d& xuét chi phi dau tu xay dung khu dét dinh gia

12 4.002.032.448.185 ddng (chua bao gdm thué VAT).

b. Uée tinh tdng chi phi phat trién:

Nam Chi s6 Théng sb
Ty sudt chiét khdu 10,38%
Chi phi dau tu xdy dung (ddng) 4.002.032.448.185
Hién gia chi phi diu tu xdy dung (ddng) 2.818.040.939.467
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Niam Chi so Thong so

+ Chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang (ddng) 3% 3.560.224.756.321
+ Chi phi quan Iy van hanh (ddng) 10% 11.867.415.854.403
Chi phi kinh doanh (ddng) 13% 15.427.640.610.724
Hién gia chi phi kinh doanh (ddng) 1.197.820.449.891

Chi phi i vay, lgi nhuan ctia nha dau tu (da tinh dén vén
sO hitu va rui ro trong kinh doanh)/ Téng chi phi ddu tu xay 15% 1.201.826.538.353
dung; chi phi kinh doanh va gia tri QSDD) (ddng)

Hién gia tong chi phi phat trién (dong) 5.217.687.927.710

9.3.3. Ubéec tinh gia tri thing dw: (Xem phu luc 9).
Téng doanh thu phat trién: 9.214.003.460.703 dong.
Téng chi phi phat trién: 5.217.687.927.710 ddng.
Gia tri thdng du cua dy an: 3.996.315.532.993 dong.

1

- Don gia d4t cong nghiép, dit hanh chinh, dich vu va dét ha ting, k§ thuét binh quan ctia Dy 4n dau
tu xay dung va kinh doanh ha tdng Khu Cong nghiép Minh Hung - Sikico theo Quyét dinh s6 1554/QD-
UBND ngay 28/06/2025 tai thoi diém dinh gi4 la thang 06/2025:

I | Gia tri dat 3.996.315.532.993 | ddng
II | Dién tich dit 3.938.355,95 m? aAV)y=1)+@2)+(3)
t | P esnenuhite 3.647.749,60 . Dién tich dat cong nghiép theo Quyéet

dinh 1554/0D-UBND

Qz{y (7',(371' dién tich dat hanh chinh, dich vu
£ 5 ; . 5 vé dat SKC = Dién tich dat hanh chinh,
2 | Pat hanh chinh, dich vu 238.807,95 m dich vu theo Quyét dinh 1554/0D-UBND
x1,5=159.2053x15

4 3 5 o Dién tich dat ha tang, ky thudt theo
2 ¥ : g, 5
3 | Dat ha tang, ky thudt 51.798,40 m Ouyét dinh 1554/0D-UBND

III | Gia dat

1 | Pdt cong nghiép 1.014.717 dong/m? (1) = () / (ii)

2 | Ddt hanh chinh, dich vu 1.522.075 dong/m’ (2)=()x15

3 | Ddt ha tang, ky thudt 1.014.717 dong/m’ 3)=(1)
9.4.Két ludn:

Gié trj chénh léch tién thué dét phai ndp bd sung do diéu chinh quy hoach khi 4p dung cac thong sb
theo Quyét dinh 64/2025/QD-UBND ngay 21/11/2025 ctia UBND tinh Dong Nai:
3.996.315.532.993 - 3.979.520.389.149 = 16.795.143.844 ddng

32



£t

(Sugp ugq LoMuW UQq WIDL} WD} UIYSU D] 10N UQG WD} JOU T

143 D] 100 uyd wipdy dbq & nps 1 0y 3ugd) P8 EYI'S6L 9T

(Sugp)
Suns gq dou
1eyd 1gp ny)

ugy iy w10

€66'TESSIE966°E 07‘8S6°LS6' 6V 1°68€ 0TS 6L6°E 0*8S6°LS6'Y 3uo Sugy,
quis
- - - 08°LLL'LE - - . 08°LLL'LE ugp BuRrp |
¢ © SuQyy
oeis  1B@
dgsu
. . - 00°v91°96% . - 2 0S‘81L°00S 3uga | o
- ny| Suoy)
oels 1@
- - - 0£°€97'595 - - - 08265 0LS i
C T Ago 1@
renyl
0STL0L09S°TS 8SSPEL'T LILFIO0T 0v"86L'1S PIS P61 T90°ES 9¢SIEL’T 676101 06C8<CS A Sum| ¢
By @
A
PYLEIYTIETYT | 8€8'109°C SLOTTS'T 0£°S0T 65T 978 LYTSEY YT | SOC'L6ST STY6ISTT | 0F'65S°6ST yolp quiyd | ¢
yuey 1B@
) e ey i dorysu
666°LIY" TSV IOL'E | 8SSVEL'T LILYIOL 09°6¥L'LY9"E 600°L¥6°0T0¥89°€ | 9SS TELT 6Y6TI0'1 0T°LT6'9E9°E Suoo TG | |
()
(bgp nyY yuryo eip 9p (w)
(;w/3ugp) |  (;w/3uQp) Jea e _Ewnnzm: i (qw/Sugp) | (;w/sugp) | yup angn e
(Sugp) weu 0L weu mNcON\ 50/ m%m m.ﬂ: QQMWW Sugp) weu (. weu €707/01/81 AeBu | .
wgyugyr | wenlowes | seopuéy | GOLOSSNURIELC | wenuuewr | uwiomor | Se0y i | ANA-GOGOIL el | LL
Anb jep v1D | 10U} IED BID SN Anb jep 19 | 10Y33EP B1D | 0s Yuip 394n0O
7 . o1 UdIq) ST0T/9/8T ’ i 09y} Yoy uIIq
Aegdu ANAN-GO/PSST S
9s quip 134nQ

yuip enb 193 oeq SuQyy ugA Ny fA UOP ‘UBO} Yun deyd Suonyd ogo Surp de e

-nes nyu yogoy Anb yuryo ngrp op Suns 9q dou reyd ygp ent UK YOI YUAYD LN BI3 YUL 9P 9 1io 1gp IS YuIp 90X YOIp Ol 0y PI3

A Suony; iy 1es oeyy enb ‘dgo Suno Juey Yoeyy Op nJ1| e} 0S QY 0S 00 UL,

:3gp B3 quip enb 193] 0T




11. Nhitng yéu t6 logi trir va han ché ciia két qua xdc dinh gi4 dét:
11.1.  Luwu y dbi v6i ngudi sit dung két qua xdc dinh gia dit:
— Bdo cdo thuyét minh x4y dung phuong 4n gid dit thé hién y kién chinh thic cia thim dinh vién vé qua
trinh dinh gia, két qua xac dinh gid dét cta tai san ma khach hang yéu cau dinh gia, va 1a co s& dé phat hanh
chiing thu dinh gia dt.
— Béo c4o Thuyét minh nay duogc 1ap mot cach doc lap, khach quan, trung thuc va tuan tha cac nguyén tic,
tiéu chuén va quy dinh phép 1y hién hanh v& dinh gia. Thim dinh vién khong c6 bt ctr quyén va loi ich nao
lién quan dén tai san dinh gia, c6 thé lam xung dot loi ich trong qua trinh thue thi nhiém vu.
— Nguoi st dung két qua dinh gia dat can c6 nhiing hiéu biét can thiét vé cac nguyén tic, tiéu chudn dinh
gia va cac quy dinh lién quan di duogc trinh bay trong bao cdo nay nham c6 thé sir dung két qua dinh gia dét
mot cach higu qua ciing nhu khi can xir Iy cac quan hé lién quan dén két qua dinh gia nay.
— Két qua x4c dinh gid dét trén day, mdc du da dugc khéo sét, phan tich rat k§ ludng nhung van con mot sd
han ché nhét dinh do do rong ctia thi trudng giao dich, tinh minh bach cta thi truong.... Do do, trong qué
trinh st dung két qua, co quan Nha nuéc c6 thim quyén quyét dinh gia dét luu y xem xét, can ddi.
— Két qua xé4c dinh gid dat chi dugc sir dung diing muc dich duy nhat nhu da néu tai Thuyét minh béo céo
va 6 hiéu luc str dung 06 (sdu) thang, ké tir thoi didm xéc dinh gia dat. Ngoai thoi didm néu trén, gia tri tai
san can dugc danh gia lai trén co so céc thong tin, sb liéu dugc cép nhat mot cach phu hop.
11.2. Nhiing yéu t6 loai trix:
— Nhiing thiéu sot, bat hop 1y (néu c6) cua nhiing thong tin, s6 liéu trong hd so, tai liéu va cac gidy to phap
ly lién quan dén tai san dinh gia do khach hang cung cp khong thudc trach nhiém ciia thim dinh vién va
cong ty.
— Nhiing ton hai v& loi ich (néu c6) dbi véi nguoi st dung két qua xac dinh gia dat do cac nguyén nhén sau
khong thudc trach nhiém ctia thim dinh vién va cong ty:
+ Viéc str dung két qua dinh gia dét khong diing muc dich hodc ngoai thdi han da dugc khuyén nghi;
+ Cdc tac dong tiéu cuc (néu c6) dén két qua dinh gia tir nhiing yéu t6 khach quan da dugc chi ra.
+ Céc bién dong gid tri tai san vuot ngoai cac diéu kién gia dinh, cac gia thiét... da dugc dua ra trong bao
cdo (néu co).
11.3. Nhitng han ché cia két qua xac dinh gia dit:
— Két qua xac dinh gid dét chi phan anh gid tri cla tai san tai thoi diém x4c dinh dinh gia dAt trong pham vi
ddc diém, tinh chét cua tai san, cac diéu kién, gia thiét va yéu cu cua khach hang (néu c6) da dugc trinh bay
trong Thuyét minh bdo cdo dinh gia dit. Khach hang dinh gia hodc bén thtr 3 st dung két qua xéc dinh gia
dat cin luu ¥ k§ khi xem xét sir dung két qua nay dé thuc hién muyc dich dinh gi4 dat nhu da dé cap;
— Nhiing nguyén nhan khach quan sau ctia qua trinh dinh gia dét co thé anh hudng nhét dinh dén két qua
xéc dinh gia dit:
+ Céc thiéu sot, bat hop ly (néu c6) clia thong tin trong hd so, tai liéu phap 1y v& tai san nhu da néu;
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+ Nhitng tro ngai khach quan trong viéc tiép can va didu tra ti mi cdc ngudn thong tin lién quan phuc vu
cong tac dinh gié tai san;

+ Su minh bach thong tin, sb liéu con han ché; céc sb licu vé tinh hinh kinh t& xa hoi, yéu t6 vi mo, sb
liéu nganh v.v... dugc cong bd boi cac co quan quén ly nha nudce cb thé ¢6 nhitng tdn tai ma thdm dinh vién
khong thé kiém soat;

Béo c4o thuyét minh xay dyng phuong 4n gia dAt duoc phat hanh 06 ban chinh kém theo Ching thu
dinh gi4 dét s6 056/2026/959 ngay 29/07/2026 tai Cong ty TNHH Tham dinh gia MHD.

Pinh gia vién

s

Biui Quynh 3
Chitng chi dinh gia dat Chitng chi dinh gia dat
S6 chitng chi: 07340120 Sé chitng chi: 10530122

Tro Iy

Nguyén Mai Thanh Thay
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PHU LUC 1: BANG THONG SO

I. THOT PIEM DINH GIA DAT

thoi didm quyét dinh diéu chinh

Thi diém Pon vi Ghi chi
Thoi diém quyét dinh diéu chinh I4y lam thoi dgém dinh gia, can cir
Minh Hung - Sikico
Thoi gian két thic du an 30/05/2066 Thoi gian hét han thué dét
Thoi gian sir dung con lai k& tir 40,95 nim

II. THONG SO VE PIEU CHINH DIEN TiCH THEO QUYET DINH 1669/QD-UBND NGAY 18/10/2023

Dién tich Pon vi Ghi chu

1. Cho thué dit dé xay dung
két cAu ha ting siv dung chung 1.109.088,90 m?
trong khu cong nghi¢p
DAt cay xanh 570.592,80 m?
Dit giao théng khu cong nghigp 500.718,30 m? o,

— = — . Cién cir Quyét dinh s6 1669/QD-UBND ngay 18/10/2023 cia UBND
bat giao thong duong dén sinh 37.777,80 m tinh Binh Phudc vé viéc diéu chinh Quyét dinh sé 2250/QP-UBND

2. Cho thué dit dé xdy dung
khu hanh chinh - dich vu, ha
tAng ky thujt va cdng nghiép

3.848.869,50

m

ngdy 29/10/2019 ciia UBND tinh thu héi dét do Chi nhanh Trung tam
Phat trién Quy dAt huyén Hén Quan quan ly, dong thoi cho Cong ty CH
phén Khu cong nghiép Minh Hung - Sikico thué dét d& dAu tu xay dung
va kinh doanh ha tAng Khu cong nghiép Minh Hung - Sikico;

Pét hanh chinh, dich vu 159.559,40 m?
Pit ha tang, ky thuat 52.382,90 m?
Pét cong nghigp 3.636.927,20 m?

Tdng dién tich dw 4n

4.957.958,40

2
m

IILTHONG SO VE DOANH THU

1. Chi sb gi4 tiéu dung (CPI) ciia nhém nha &, dién, nuéc va vat ligu xay dung

(CPI)

Nam 2022 102,23% F s ; B
Cién cir van ban s0 140/TKT-DVG ngay 22/08/2025 vé viéc cung cap chi so gia tiéu dung
Nim 2023 119,56%| nhém nha ¢, dién, nudc va vat liéu xay dung binh quén 3 ndm 2022, 2023 va 2024 trén dia
ban tinh Dong Nai ctia Théng ké tinh Dong Nai
Nam 2024 103,28%
Mirc bién dong téng hang ndm 8.08%

2. Dién tich dt cong nghiép

3.636.927,20

m

3. Dién tich dét ha ting, ky

chinh, dich vu

52.382,90 ?
thudt ? "
4.' Dién tich Dat hanh chinh, 159.559.40 m?
dich vu
5, Dﬁ'n gid cho thué dat cong 103.972 déngjmllném
nghiép
6. Pon gia cho thué dét ha ting 103.972 N 2 Don gia thué dit ha tng, ky thuat = Don gi4 thué dat cong nghiép (Chi
ky thuit ) dong/m/nam |4 giai thich xem tai trang 22, 23 cuia Bao céo thuyét minh)
Dét hanh chinh, dich vu 1a dét thuong mai, dich vu. Vi vay, can clr
khoan 1, diém b, Khoan 2, Biu 11, Quyét dinh 52/2024/QD-UBND
tinh Binh Phudc ngay 27/12/2024 thi:
1. Gi4 dét thuong mai, dich vu dugc xac dinh bing 90% gia dét & c6
cung khu vuc, tuyén duong, vi tri, pham vi.
P T—— 2. Gia dét cac loai dAt phi nong nghiép khong phai dét & (trir dat thuong
~Dongid chothus:dathin 155.958 déng/mz/ném mai, dich vu) pham vi 1 duoc xac dinh bing 60% gia dét pham vi 1 cua

dat & c6 cung khu vuc, tuyén duong, vi tri; nhung khong duoc thép hon
murc gia dét t6i thiéu ciia khu vuc. Truong hop xac dinh thap hon thi
tinh bing gia dit tdi thiéu ciia khu vuc theo quy dinh tai khoan 4 Diéu
nay.

-->Pon gia thué dat hanh chinh, dich vu = 150% x don gi4 thué dét
cong nghiép

AR AN






PHU LUC 1: BANG THONG SO

IV. TIEN PO XAY DUNG VA CHI PHi PAU TU

TIEN PQ XAY DUNG

Hang muc Nim 1 Nim 2 Nam 3 Nim 4 Nim §
2 il belacy diengioda 10,0% 10,0% 20,0% 30,0% 30,0%
phan ha tang ky thudt
Lz}ly Ilep} tylé thl;1 éa x:qr dung 20,0% 40,0% 70,0% 100,0%
ctia phan hq tang ky thudt
Ty 1¢ cho thué theo phy luc V
Quyét dinh 64/2025/QD-UBND 50,0% 60,0% 70,0% 75,0%
ngay 21/11/2025
Ty 1¢ thue 1é cho thué 10,00% 24,00% 49,00% 75,00%
Hang muc Nim 6 Nim 7 Nim 8 Niam 9 Niim 10 - hét vong doi dy 4n
Ty 1¢ phdn bé xdy dyng ciia
phdn ha tang ky thudt
Lity tién ty I¢ phan b6 xdy dung
ctia phdn ha tdng ky thudt
Ty 1é cho thué theo phu luc V
Quyét dinh 64/2025/QD-UBND 80,00% 85,00% 90,00% 95,00% 95,00%
ngay 21/11/2025
Ty 1¢ thye té cho thué 80,00% 85,00% 90,00% 95,00% 95,00%
CHI PHi PAU TU

KHOAN MUC CHI PHi PON GIA GHI CHU

1. Chi phi dAu tw xdy dung ha e — (/10
ng g : 5 = (a/10.000) x b x

tAng ky thuft 826.208 dbng/m ( yxbxc
a. Pon gi chi phi du tu x4y s Theo bang 57 phén 3 - Suét vén dau tu theo Quyét dinh sb 409/QD-
dumg FOLE000000 Gong/ha BXD ngay 11/04/2025 ciia BO xdy dyng

e s va b Theo phan IV bang 100 (111.3) - Suét vén dau tw theo Quyét dinh s6
b. HE 50 dicu chinh ving 1,060 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 cita Bo xy dyng
c. Piéu chinh sut v6n vé thoi Ty 18 bién dong truot gia CSGXD cia Suét vbn ddu tur xay dung ha

s p 102,38% 2 PR " .

diém dinh gia tang ky thuat khu cong nghiép
2. Chi qhi dy phong trugt gia 2,01%|Téng chi phi dAu tu Chi sb gi xdy dung cong trinh binh quén nam 2022, ndm 2023 va nam
hang nim 2024

V. THONG SO VE CHI PHi KINH DOANH VA THONG SO KHAC

Ty 18 Ghi chu
; A Cin cir theo phu luc V Quyét dinh 64/2025/QD-UBND ngay 21 thang 11 ndm 2025 cia Uy
T 0, 2
Chi phi kinh doanh 13,00% ban nhén déan tinh Dong Nai
+ Chi phi tiép thi, quang céo, ban 3.00% Cin cir theo phu luc V Quyét dinh 64/2025/QD-UBND ngay 21 thang 11 nam 2025 cua Uy
hang ades ban nhén dan tinh Dong Nai
; P Cin cir theo phu luc V Quyét dinh 64/2025/QD-UBND ngay 21 thang 11 ndm 2025 cua Uy
9, 2
+ Chi phi quan Iy van hanh 10,00% ban nhan dan tinh Déng Nai
Chi phi 1ai vay, loi nhuén ctia nha
?fiurgutﬁg:;l}?ﬂ]gegozg;)jqrgﬁz va 15.00% Cin cir theo phu luc V Quyét dinh 64/2025/QD-UBND ngay 21 thang 11 nam 2025 clia Uy
B (] A 2
3 i ban nhén dan tinh Bong N
chi phi du tu xay dung; chi phi auohdn:dan Hoh Bong Blat
kinh doanh va gia tri QSDD)
Ty 16 chiét khéu 10.38% Cin cir véin ban sb 768/TB-SoNNMT ngay 21/10/2025 cia S& Néng nghiép va Moi truong
: ,38%

tinh Ddng Nai, trang 16,17 bao céo thuyét minh

P il SV, T

<

A
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PHU LUC 6: BANG THONG SO

L. THOI DPIEM DINH GIA DAT

dinh diéu chinh

Thoi diém Pon vi Ghi chi
Thoi dlem quyét dinh diéu chinh lay lam thoi dlem dlnh g,la cén clr
Cong n;,hxep Mlnh Hung - Sikico
Thoi gian két thic dy én 30/05/2066 Thoi gian hét han thué dét
Thoi gian sir dung con lai ké tir thoi diém quyét 4095 —

1. THONG SO VE DIEU CHINH DIEN TICH THEO QUYET DINH 1554/QD-UBND NGAY 28/06/2025

Dién tich Pon vi Ghi chu
A 2k - A £ A -
1. Cho thué dat dé xay d}rng ketiau ha tang st 1.099.205,10 m?
dung chung trong khu cdng nghiép
DAt cdy xanh 565.263,30 m’
Dat giao thong khu cong nghiép 496.164,00 m’ Ciin cir theo Quyét dinh 1554/QD-UBND ngay 28/06/2025 vé viéc
DAt giao thong dudng dan sinh 37.777,80 m?’ diéu chinh dién tich dit Dy 4n dau tu xay dung va kinh doanh ha

2. Cho thué dit dé xdy dung khu hanh chinh -
dich vu ha tAng k¥ thujt vi cong nghiép

3.858.753,30

m Z

tAng Khu Coéng nghiép Minh Hung - Sikico ctia Con}, ty Cé phén
Cong nghiép Minh Hung - Sikico tai Quyét dinh sb 1669/QD-
UBND ngay 18/10/2023 ciia UBND tinh

DAt hanh chinh, dich vu

159.205,30

m

DAt ha tAng, ky thuat

51.798,40

m

Pét cong nghiép

3.647.749,60

m

Téng dién tich du 4n

4.957.958,40

m

IIL. THONG SO VE DOANH THU

1. Chi s gi4 tiéu diing (CPI) ciia nhém nha &, dién, nu6e va vat li¢u xiy dung

Néam 2022 102,23% Cﬁn [ig vén ban sé 140/TKT-DVG ngay 22/08/2025 vé viéc cung
Nam 2023 119,56% cAp chi sb gia tiéu ding nhom nha &, dién, nuoc va vét lidu xdy
dyng binh quan 3 nam 2022, 2023 va 2024 trén dia ban tinh Dong
Nzm 2024 103,28% Nai ctia Théng ké tinh Dong Nai
Mirc bién dong tang hang nim (CPI) 8,08%
2. Dién tich dAt cong nghiép 3.647.749,60 m?
3. Dién tich dit ha thng, ky thujt 51.798,40 m?
4. Di¢n tich DAt hanh chinh, dich vu 159.205,30 m?
5. Don gi4 cho thué dét cong nghiép 103.972 | ddng/m*/nim
Don gia thué dat ha tang, ky thudt = Don gia thué dat cong ng,hlep
6. Pon gid cho thué dit ha thng ky thujt 103.972 | déng/m*nam | (Chi tiét giai thich xem tai trang 27, 28, 29 ctia Béo céo thuyét
minh)
Can cir khoan 5, didu 5, Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay
30/07/2024 thi dét hanh chinh, dich vu la dét thuong mai, dich vu.
Vi vay, can cir khoan 1, diém b, Khoan 2, Diéu 11, Quyét dinh
57/20'74/QD UBND tmh Binh Phuéc ngay 27/12/2024 thi:
1. Gia dét thuong mai, dich vu dugc xéc dinh bing 90% gia dét &
c6 cung khu vue, tuyen dudng, vi tri, pham vi.
. ¢ . R 2. Gi4 dét céc loai dit phi nong nghiép khong phal dAt & (trir dét
e K . 2 .z
7. Don gid cho thué dat hanh chinh, dich vy 155.958| dong/m’/ndm thuong mai, dich vu) pham vi 1 dugc xac dinh bing 60% gia dét
pham vi 1 ciia dAt & c6 cung khu ue, tuyen duong, vi tri; nhung
khéng duoc thap hon muc gia dét t6i thiéu ciia khu vurc. Trudng
hop xac dinh thép hon thi tinh bing gia dét t6i thiéu cua khu vuce
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.
> Don gi4 thué dat hanh chinh, dich vu = 150% x don gia thué
dét cong nghigp







PHU LUC 6: BANG THONG SO

IV. TIEN PQ XAY DUNG VA CHI PHi PAU TU

TIEN PQ XAY DUNG

Hang muc Nim 1 Nam 2 Nim 3 Nim 4 Niam §
Ty 1¢ phdn b6 xdy dung ciia phan ha tang ky thugt 10,0% 10,0% 20,0% 30,0% 30,0%
Lity tién theo tién dé xdy dung 20,0% 40,0% 70,0% 100,0%
Ty 1é cho thué theo phu luc V Quyél dinh o & 5 3
64/2025/0D-UBND ngdy 21/11/2025 SO0% eD;0% 10,0% %
Ty I¢ thie té cho thué 10,00% 24,00% 49,00% 75,00%
Hang muc Nim 6 Nim 7 Nim 8 Niam 9 Naw: 10~ het vbng dul
du dn
Ty 1¢ phdn bé xdy dyng ctia phdn ha tang ky thudt
Lily tién theo tién dg xay dung
Ty Ié cho thué theo phy luc V Quyét dinh 5 o o o "
64/2025/QD-UBND ngay 21/11/2025 80,00% 0% 90,00% BEAN% %5,00%
Ty 1¢ thec 1€ cho thué 80,00% 85,00% 90,00% 95,00% 95,00%
CHI PHI PAU TU
KHOAN MUC CHI PHI DON GIA GHI CHU
1. Chi phi dAu tw xAy dung ha ting ky thuat 826208 [ déng/m? =(a/10.000)x bx ¢
I A 5 Theo bang 57 phan 3 - Suét vén du tu theo Quyét dinh sb 409/QD-
a. Pon gia chi phi dau tu xdy dung 7.613.000.000 dong/ha BXD ngay 11/04/2025 ciia Bo xdy dung
i i . Theo phan IV bang 100 (111.3) - Suét vén dau tu theo Quyét dinh
b. Hien disaichinh ving 1,060 56 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 ciia Bd x4y dung
v 18 ihe AA s . Ao A A A
¢. Didu chinh sut vén v thoi diém dinh gia 102,38% Ty 16 bicn dong ot gi4 CSGXD cia Suat vin dau tu xAy ding ha
tang k¥ thuat khu cong nghiép
- . . Téng chi phi | Chi s6 gi4 xdy dung cong trinh binh quan nam 2022, ndm 2023 va
0,
2. Chi phi dy phong trugt gid hAng nim 2,01% dAu tu ndim 2024
V. THONG SO VE CHI PHi KINH DOANH VA THONG SO KHAC
Ty 18 Ghi chi
i th é di 025/QP- it ang
Chi pht kinh doanh 13.00% Cin ctr theo phu luc V Qu'yet'dmh 64/% {QD UBI:ID ngay 21 thang 11 nam 2025
cta Uy ban nhan dén tinh Dong Nai
. T - : Cin cir theo phu luc V Quyét dinh 64/2025/QD-UBND ngay 21 thang 11 nam 2025
(¥ 9, ) 2
+ Chi phi tiép thi, quang céo, ban hang 3,00% cia Uy ban nhan dan tinh Déng Nai
@ o e Cién cir theo phu luc V Quyét dinh 64/2025/QD-UBND ngdy 21 thang 11 nam 2025
0, > 2
# Chi piifiquas by-vin haoh 0% cua Uy ban nhan dén tinh Bong Nai
Chi phi lai vay, lgi nhugn ctia nha déu tu (44 tinh )
dén vén so hitu va rii ro trong kinh doanh)/ Téng 15.00% Can cir theo phu luc V Quyét dinh 64/2025/QD-UBND ngay 21 thang 11 nam 2025
chi phi dAu tu xay dung; chi phi kinh doanh va gia St cua Uy ban nhén dén tinh Dong Nai
tri QSDD)
_— r v 6 768/TB- 2 025 ciia S& Nong nghiép va Moi
Ty 16 chiét khéu 10,38% Cin clr vin ban so 768/TB-SoONNMT ngay 21/10/2 cua So Nong nghiép va Moi

truong tinh Ddng Nai, trang 16,17 béo céo thuyét minh
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MOT SO HINH ANH VE TAI SAN DINH GIA

Hinh 1: Tong quan khu dinh gia
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THU TUONG CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap- Ty do- Hanh phic

S6: 866 /TTg-KTN Ha Néi, ngéy 26 thang 5 ndm 2016
V/v chi trrong dAu tu Dy én dBu tr xBy
dung vA kinh doanh ha ting KCN
Minh Hung - Sikico, tinh Binh Phudc

- CONG THONG INDIEN TV CHiti PH0| Kinh gi: ' >.
o S - I}é K& hoach va Dau t;
EN i TS - Uy ban nhén dén tinh Binh Phudc.

e

Rét @b nghi cta B Ké hoach va Phu fr tai Cong van sb 2873/BKHDT-QLRKT
ngdy 20 thang 4 nim 2016 v& vide thm dinh chi truong dAu tur Dy én dau tu xdy dung
va kinh doanh ha ting khu cong nghiép Minh Himg - Sikico, tinh Binh Phudc
Thi tuéng Chinh phit c6 ¥ kién nhu sau:

L Ping ¥ chii truong dau tr i véi Dy 4n dhu tu x8y dyng va kinh doanh ha
thng khu cdng nghiép Minh Hung - Sikico, tinh Binh Phuée nhu kién nghi cta BO
K& hoach va Du tu tai van ban néu trén v6&i ndi dung nhur sau: .

- Chi diu tu: Céng ty cb phin cong nghiép Minh Humg - Sikico;

- Quy mé dién tich quy hoach: 655 ha;

- Dia diém dy 4n: x& Ddng No, huyén Hon Quén, tinh Binh Phudc;

- Thoi han thye hién dy n: 50 nam;

- Téng mirc dAu tur thyc hién dy an: 3.392,21 ty dong;

- Utu d4i ddu tu: thye hién theo quy dinh hién hanh.

2. Uy ban nhén dan tinh Binh Phude chi dao chi ddu tu nghién ciru, tiép thu ¥
vikn thim dinh ctia Bo K& hoach va Déu tir tai vén bin néu trén; I4p, trinh thim dinh

n

bho cio danh gid tic dong mbi trudmg theo quy dinh; chi dao viéc cép Gidy chimg

nhin du t cho Cong ty €0 phin céng nghigp Minh Hung - Sikico thuc hién dur an
dhu tu; dén dbe cac don vi lién quan phéi hop véi chit déu tr tridn khai céc giai phap
lién quan dén ddi sbng nguoi lao dong trong khu cong nghiép, trong do ¢6 van dé nha
& cho ngudi lao ddng; thuc hién didu chinh quy hoach st dung d4t dén nam 2020 va
ké hoach sir dung dat 5 nam ky cudi 2016-2020 theo dimng quy dinh cua phap luat
hién hanh./.

Noi nhin: KT. THI:J TUONG
; PHO THU TUGNG

- TTg, che PTTg CP;

. Céc Bo: TN&MT, XD, NN&PTNT,
QP, GTVT;

_BQL KKT tinh Binh Phuéc;

. Cong ty CP cbng nghiép Minh Hung - Sikico;

. VPCP: BTCN, céc PCN, Tro ly TTg,

TGP Céng TTDT,

Céac Vu: KTTH, V.III, TH;

-Luu: VT, KTN (3) Khanh. $2-







" UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH BINH PHU'(GC Poc lap - Ty do - Hanh phie
S6: 250 /QP-UBND Binh Phuéc, ngdya9thdngl0 nim 2019
QUYET DINH

V& viée thu hdi d4t do Chi nhanh Trung tam Phat trién Quy dat
huyén Hén Quan quén ly, dong thm cho Cong ty C6 phéin Khu cong nghlep
Minh Hung - Sikico thué d4t dé dau tw xay dung va kinh doanh ha tAng
Khu c6ng nghiép Minh Hung - Sikico.

UY BAN NHAN DAN TiNH BiNH PHUGC
C#n ctr Luét T chirc Chinh quyen dia phuorng ngay 19/6/2015;
Can ctr Luat Dét dai ngay 29/11/2013;

Cén ctr Nghi dinh 56 43/2014/ND CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh m6t sb didu cta Luat Dét dai;

Céan cur Ngh1 dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu sta

. b1, bd sung mot s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lugt Dit dai;
Cén ctt Thong tu ) 23/2014/TT BTNMT ngay 19/5/2014 cia Bo Tai '

nguyén va Moi truorng quy dinh vé glay chimg nhén quyen str dung dét, quyén
s& hifu nha & va tai san khac gén lién véi dat;

Cén ot Théng tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 clia Bo Ta1
nguyén va Moi truong quy dmh chi tiét mot s didu cia Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh
ph;

Cén ot Thong tu 56 30/2014/TT BTNMT ngay 02/6/2014 cia B Tai

nguyen va Moi truong quy dinh v& hd so giao dét, cho thud dit, chuyén muc
dich str dung dét, thu hdi dat;

Cin cir Thong tu sb 33/2017/TT- BTNMT ngay 29/9/2017 cia Bo Tai
nguyén va Mo6i trudng quy dinh chi tiét mot s6 didu cia Nghi dinh sb
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cia Chinh phu stra dbi, bd sung mét so Nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai va stra ddi bd sung mot sé didu cia
céc Thong tu huéng dan thi hanh Luét Dit dai;

Can i Nghi quyét 56 149/NQ CP ngay 13/12/2018 cua Chinh pht ve dleu :

chinh Quy hoach sir dung dht dén nam 2020 va K& hoach sir dyng dét cudi

~(2016-2020) tinh Binh Phuéc;

Cén cr Cong vén sb 866/TTg-KTN ngdy 26/5/2016 clia Thi tuéng Chinh
phu v& viée chu truong du tu Dy 4n ddu tu xdy dung va kinh doanh ha tAng
KCN Minh Hung - Sikico, tinh Binh Phudc;

l‘;:,q 1
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Cén ctr Quyet dinh sb 444/Qb-UBND ngay 11/3/2019 ctia UBND tinh v
viéc phé duyét K& hoach st dung d4t ndm 2019 cia huyén Hon Quan, tinh Binh
Phudc; ‘

Cin ctr Quyét dinh so 2212/Qb-UBND ngdy 23/10/2019 cua UBND tinh
vé viée chap thuan cho trién khal thyc hién dbi véi cac dir 4n dAu tu chua déng
ky trong K€ hoach sir dung dAt nim 2019 ctia huyén Hén Quan;

Xét d& nghi cia S¢ Tai nguyén va Moi trudng tai T trinh s6 633/TTr-
STNMT ngay 25/10/2019,

QUYET DINH:

Piéu 1. Thu hdi 6.268.100,1 m? d4t do Chi nhanh Trung tdm Phat trién Qu§
dht huyén Hén Quan quan ly. Cho Céng ty Cé phan Khu cong nghiép Minh
Hu'ng Sikico thué dét véi dién tich theo s6 ligu do dac thuc t& 13 6.547. 958,4
m’ (Sdu triéu, ném trém bén muoi bay nghin, chin trdm ndm muoi tdm phdy bén
mét vudng) dé dau tu xay dung va kmh doanh ha tdng Khu cong nghiép Minh
Hung - Sikico (trong do co 266 455,9 m* dét cia 24 ho dan), cu thé nhu sau:

1. Khu c6ng nghiép Minh Hung - Sikico.

a) Cho thué dat dé xéy dung ket cdu ha tang str dung chung trong khu cong
nghiép vdi dién tich: 1.119.101,8 m? (M@t triéu, mot trdm mudi chin nghin, mot
tram 1é mot phdy tdm mét vuong), trong d6: dét cay xanh canh quan 574.355,0
m?, dét giao thong 544.746,8 m’.

b) Cho thué dit dé xay dlmg Khu didu hanh - Thucmg mai dich vy, ha ting
k§ thuat va cong nghiép véi dién tich: 3.838.856,6 m? (Ba tridu, tém trim ba
muwoi tdm nghin, tdm trdm ndm muoi sdu phdy sdu met vuong), trong d6: dét
Khu diéu hanh Thuorng mai dich vu: 159 463,3 m?, dit ha tAng k§ thuét:
52.383,8 m®, dit cong nghiép: 3.627.009,5 m®.

2. Khu cong nghi¢p Minh Hung - Sikico mé rong.

a) Cho thué dét dé xay dung ket cAu ha tang st dung chung trong khu cong
nghiép v6i dién tich: 341.909,7 m? (Ba triim bon mwoi mot nghin chin tram lé
chin phdy bdy mét vuong) trong d6: dit cdy xanh canh quan 169.970,6 m®, dit
giao thong 171.939,1 m*.

b) Cho thué dét d¢é xay dung Khu didu hanh - Thuong mai dich vy, ha tang
k¥ thuat va cong nghiép véi dién tich: 1.248.090,3 m* (Mot triéu, hai trdm bon
mu’az tam nghin, khong tram chin muoi phay ba met vuong) trong d6: dat Khu
didu hanh - Thuong mai dich Vi 36.241,1 m?, dét ha tAng ky thuat 85.133,9 m?,
d4t cong nghiép: 1.126.715,3 m*.

- Khu dat toa lac tai: x& Ddng No, huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc;



- Vj trf, ranh gi6i khu dét: duoc xéc dinh theo 02 t& ban @b dia chinh ty 18
1/5.000 do Céng ty TNHH MTV Do dac ban db DT&T thyc hién nim 2019, da
dugc Chi cyc Quan ly dat dai kiém tra ngay 15/10/2019.

- Muc dich str dung;: d4t khu cong nghiép.
- Thor han sir dung: dén ngay 30/5/2066.

. - Hinh thire thué dt: Nha nuée cho thué dét tra tidn mot 1An.
- Gi4 thué dét: do co quan c6 thdm quyéﬁ xéc dinh.

- Nguon goc dat: thudc dit cua Chi nhanh Trung tdm Phat trién Quy dat
huyén Huyen Hén Quan quan ly, UBND tinh giao dt d& thire hién cong tac bdi

" thuong, gial phéng mit bang dy 4n Khu cong nghiép Minh Hung - Sikico tai

Quyét dinh s6 2298/QD-UBND ngay 19/9/2017 va dt ctia 24 ho gia dinh c
nhan da du.'qc UBND huyén Hén Quén thu hdi dét, phé duyét phuong an bdi
thudng, hd tro tai Quyet dinh s§ 565/QP-UBND ngay 03/4/2019 va 24 Quyét

dinh thu hdi d4t s6 566-589/QD-UBND ngay 03/4/2019. Céng ty C6 phin Khu -

cong nghlep Minh Hung - Sikico dwge Th twéng Chinh phu thuén chi trrong
ddu tir dy 4n ddu tu xdy dung va kinh doanh ha tang Khu cbéng nghiép Minh
Hung - Slk;co tai Cong vin so6 866/TTg-KTN ngay 26/5/2016. '

1 Pidu 2. Sau khi c6 Quyét dinh, cac co quan, don vi lién qﬁan va Cong ty
C6 Khu cong nghi¢p Minh Hung - Sikico ¢4 trach nhiém.
1. S¢ Tai nguyén va Moi trudng. |
a) Chi dao Van phong Ding ky dat dai lap ho so xac dinh thong tin dia
chinh vé thira dét g dén co quan c6 thim quyén dé xé4c dinth nghfa vu tai chinh

ma Cong ty Cb phan Khu cong nghiép Minh Hung - Sikico phai ndp va chinh ly
hé so dia chinh theo quy dinh.

b) Chi dao Chi cyuc Quan ly d4t dai phdi hop véi cac don vi 6 lign quan
ban giao dat ngoai thire dia.

2. Cuc Thué Binh Phuée ph01 hop véi céac co quan cd hen quan thong béo

céac khoan nghfia vu tai chinh ma Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Minh Hung |

- Sikico phai ndp.
3. Céng ty Cb phan Khu cng nghiép Minh Hung - Sikico.

a) Dén S& Tai nguyen va Moi truong ky Hop ddng thué dat; .chdp hanh
ding céc quy dinh vé quén ly, st dung dt.

b) Nop tién chuyen muc dich st dung dét va céc nghla vu tai chmh khéc
theo quy dinh.

" ¢) Trién khai thyc hién dy 4n theo dung quy dinh, néu dat duorc cho thué sur
dyng ma vi pham mét trong cdc diém quy dinh tai khoén 1, Piéu 64, Luat Dat
dai ndm 2013 thi s& bi thu hoi.
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4. S¢ Thong tin va Truyén thong chi dao don vi chuyén mén dua Quyét- |
dinh nay 1én Cbng théng tin dién tir cia UBND tinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

Céc ong (bd) Chanh Van phong UBND tinh, Thu truéng cac S¢, nganh: Tai
nguyén va Moi truong, Ke hoach va Pédu tu, Tai chinh, Xay dyng, Cong
Thuong, Théng tin va truyén thong, Ban Quéan 1y Khu kinh té, Cyc Thué Binh
Phuéc, Chu tich UBND huyén Hén 'Quan, Chu tjch UBND x& Pdng No, Ngudi
dai dién theo phép ludt Cong ty CS Khu céng nghiép Minh Hung Sikico va
Thu trudng cac don vi cd hen quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay /.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN TINH
- Cht tich, Phé Chil tich;

- Nhu Diéu 3; )

- LDVP, Phong Kinh t&;

- Luu: VT (0.Thing TNMT QD 127). ¢




BIEU THONG KE DIEN TICH CHO CONG TY CO PHAN CONG NGHIEP
MINH HUNG -SIKICO THUE PAT PL PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH

HA TANG KHU CONG NGHIEP MINH HUNG -SIKICO

(Kém theo Quyét dinh so 2450 /OP-UBND ngay 9 / A0 /2019 ciia UBND tink)

STT | Torbiin ab sé ;;rahtl:?*, Loai dht Di¢n tich (m2) Ghi chil
A Khu céng nghiép Minh Hung -Sikico 4,957.958,4 |
i gbo thué dit aé xay dl.mg két Ci‘ll.lkhg tang sir 1.119.1018

ung chung trong Khu cong nghiép _
a  |Pat cAy xanh canh quan 574.355,0 |
1 1 2 DKV 23,588,8
2 | 10 DKV 25.1453
3 1 : 32 DKV 21.884,4
4 1 38 - DKV 20.575,9
5 1 39 DKV 14.657,3
6 1 60 DKV - 18.064,4
7 1 63 DKV 14.975,6
8 1 87 DKV 24.597,9
9 1 89 DKV 22.975,8
10 1 90 " DKV 18.347,5
11 1 116 DKV 10.013,6
12 1 139 DKV 9.017,3
13 1 145 DKV 17.419,6
14 1 147 - DKV 42,6164
15 1 151 DKV - 27.523,7
16 1 155 DKV 8.244,6
17 1 166 DKV 38.493,6
18 I 170 DKV 19.372,1
19 1 180 DKV 20.564,5
20 1 187 DKV 37.622,6
21 1 199 DKV 16.481,2
22 1 208 DKV 32.092,0
23 1 210 DKV 16.811,0
24 1 213 DKV 19.561,1
25 1 21 DKV 17.923,7
26 1 235 DKV 13.418,3
27 1 236 DKV 22.366,8
b |Patgiao thong 544.746,8
1 1 68 DGT 13.228,7
2 1 134 DGT 24.562,9
3 1 135 - DGT 506.955,2
Cho thug dét d& xay dung Khu didu hanh -
I |Thwong maidich vy,ha ting ky thuit va cong 3.838.856,6
nghiép
. })ét_kmf diéu hanh Thwong 15,4633
mai -Dich vu
I 1 | 133 |  TMD 39.472,5

W
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Thira

STT | Té& ban dd sb aht 56 Loai dt Dién tich (m2) Ghi chi
2 ] 157 TMD 35.589,5
3 1 171 TMD 29.132,3
4 1 183 TMD 13.260,8
5 1 189 TMD 7.875,2
6 1 196 TMD 7.853,9
7 1 242 TMD 26.279,1

b |DAt ha thng ky thut 52.383,8
1 1 239 DNL 16.461,4 Tram dién ha thé -
2 ] 127 DTL 35.922,4 Tram cép nde
¢ |DAt cong nghiép 3.627.009,5
1 1 1 SKK 31.387,5
2 1 3 SKK 17.999,8
3 ] 4 SKK 18.000,6
4 1 5 SKK 18.005,8
5 1 6 SKK 17.999,7
6 1 7 SKK 17.999,7
7 1 8 SKK 18.000,6
8 1 9 SKK 16.991,4
9 1 11 SKK 10.952,7
10 1 12 SKK 26.956,3
11 1 13 SKK 12.418,5
12 1 14 SKK 9.104,9
13 1 15 SKK 10.635,9
14 1 16 SKK 9.647,6
15 ] 17 SKK 9.537,0
16 1 18 SKK 9.615,5
17 1 19 SKK 16.023,7
18 1 20 SKK 6.460,2
19 1 21 SKK 13.723,7
20 1 22 SKK 11.749,7
21 1 23 SKK 12.449,9
22 1 24 SKK 12.299,4
23 1 25 SKK 12.400,7
24 ] 26 SKK 26.794,3

|25 1 27 SKK 9.585,7
26 I 28 SKK 16.023,7
27 1 29 SKK 13,723,7
28 1 30 SKK 12.449,9
29 1 31 SKK 11.749,7
30 1 33 SKK 12.400,7
31 1 34 SKK 12.299,4
32 1 35 SKK 11.377,0

33 1 36 SKK 27.026,9
34 1 37 SKK 16.024,2
35 1 40 SKK 13.723,9
36 1 41 SKK 11.750,7 |
37 1 42 SKK 12.449,3
38 1 43 SKK 12.299,4




STT

T ban dd sb

Thira

akt <6 Logi dit Dién tich (m2) Ghi chi.
39 I 44 SKK 12.400,2
40 1 45 SKK 12.487,0
4] 1 46 SKK 16.026,3
42 1 47 SKK 27.086,2
43 ] 48 SKK 13.723,9
44 I 49 SKK 12.449,4
45 1 50 SKK 11.751,3
46 1 51 SKK 12.399,6
.47 1 52 SKK 12.299,4
48 I 53 SKX 12.371,6
49 I 54 SKK 12.258,2
50 1 55 SKK 10.498,7
51 I 56 SKK 18.512,8
52 1 57 SKK 26.879,6
53 1 58. . SKK 9.458,6
54 1 59 SKK 9.437,8
55 1 61 SKK 11.957,4
56 1 62 SKK 15.479,3
57 1 64 SKK 11.925,5
58 1 65 SKK 14.717,7
59 1 66 SKK' 26.599,8
60 1 67 SKK. 12.585,7
61 1 69 SKK 12.921,7
62 1 70 SKK 12.586,3
63 1 71 SKK 12.484.,9
64 1 72 SKK 15.250,4
65 1 73 SKK ' 14.499,1
66 1 74 SKK 11.748,7
67 1 75 SKK 12.399,7
68 1 76 SKK 26.323,1
69 - 1 77 SKK 12.299,4
70 1 78 SKK 12.399,7
71 1 79 SKK 14.343,7 |
72 1 80 SKK 15.249,8
73 1 81 SKK 11.748,7
74 1 82 SKK 14.499,1
75 1 83 SKK 12.399,7
76 ] 84 SKK 17.489,8
71 1 85 SKK 12.399,7
78 1 86 SKK 12.299,4
79 ] 88 SKK 27.152,2
80 1 91 SKK 15.249,4
81 1 92 SKK 14.499,8
82 1 93 SKK 11.749,3
83 1 94 SKX 12.399,7
84 1 95 SKK 12.299,4
85 1 96 SKK 12.399,7
86 1 97 SKK 15.249,4
87 1 98 SKK 11.749,7

A, B =i
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Thira

STT | Tt ban dds6 o Loai dit Di¢n tich (m2) Ghi chit
88 1 99 SKK 14.499,1
89 1 100 SKK 24.096,3
90 1 101 SKK 20.699,7
91 1 102 SKK 12.399,7
92 1 103 SKK 11.407,2
93 1 104 SKK 36.449,1
94 1 105 SKK 12.399,7
95 1 106 SKK 12.299,4
96 1 107 SKK 13.773,1
97 1 108 SKK 14.486,1
98 1 109 SKK 11.159,9
99 1 110 SKK 13.404,6
100 1 111 SKK 11.682,5
101 1 112 SKK 11.777,2
102 1 113 SKK 11.778,2
103 1 114 SKK 11.560,4
104 1 115 SKK 13.404,8
105 1 117 SKK 13.304,4
106 1 118 SKK 13.605,7
107 1 119 SKK 14.489,1
108 1 120 SKK 13.777,2
109 1 121 SKK 13.304,4
110 1 122 SKK 11.161,8
111 1 123 SKK 32.201,7
112 1 124 SKK 24.862,6
113 1 125 SKK 11.779,6
114 1 126 SKK 13.503,9
115 1 128 SKK 14.500,3
116 1 129 SKK 15.251,3
117 1 130 SKK 11.748,7
118 1 131 SKK 12.399,6
119 1 132 SKK 30.027,0
120 1 136 SKK 17.010,0
121 1 137 SKK 15.250,4
122 1 138 SKK 14.499,1
123 1 140 SKK 16.147,2
124 1 141 SKK 24.368,9
125 I 142 SKK 12.463,3
126 1 143 SKK 11.747,6
127 1 144 SKK 58.377,1
128 1 146 SKK 16.299,1
129 1 148 SKK 30.061,4
130 1 149 SKK 14.529,8
131 1 150 SKK 15.249,8
132 1 152 SKK 15.721,5
133 1 153 SKK 16.543,4
134 1 154 SKK 24.368.9
135 1 156 SKK 15.907,1
136 1 158 15.793,9

SKK




STT

Thira

» T bén do s aht o6 Loai dit Dién tich (m2) Ghi chi
- 137 1 159 SKK 17.073,0

138 1 160 SKK 58.377,2

139 1 161 SKK 16.108,0

140 1 162 SKK 15.908,2

141 ! 163 SKK 35.682,5

142 1 164 SKK 16.298,8

143 1 165 SKK 22.526,1

144 1 167 SKK. 15.907,1

145 1 168 SKK 28.504,0 .

146 1 169 SKK 16.325,1

147 1 172 SKK 38.675,6

148 1 173 SKK 15.907,0

149 1 174 SKK 34,192,2

150 1 175 SKK 17.174,2

151 1 176 SKK 16.324,0

152 1 177 SKK 21.498.5

153 1 178 SKK 20.657,8

154 1 179 SKK 16.298,8

155 1 181 SKK 24.876,9

156 1 182 SKK 33,131,1

157 1 184 SKK 56.649,9

158 1 185 SKK 34.798,3

159 1 186 SKK 21.649,7

160 ] 188 SKK - 23.154,6
161 1 190 SKK 30.687,7

162 1. 191 SKK 21.651,1
163 1 192 SKK 25.927,4 i
164 L 193 SKK 16.382,4 -
165 1 194 SKK. 15.908,1 ==
166 1 195 SKK 38.043,2

167 1 197 SKK 30.430,1

168 1 198 SKK 17.857,3

169 1 200 SKK 15.906,9

170 1 201 SKK 15.634,3.

171 1 202 SKK 17.857,9

172 1 203 SKK 16.298,8

173 1 204 SKK 31.936,9

174 1 205 SKK 19.052,3

175 1 206 SKK 17.040,6

176 1 207 SKK 17.856,3

177 1 209 SKK 16.299,1

178 1 211 SKK 32.529,7
179 1 212 SKK 17.041,5

180 1 214 SKK 14.589,0

181 1 215 SKK 17.858,6

182 1 216 SKK 19.521,5

183 1 217 SKK 17.857,3

184 1 218 SKK 17.040,4

185 1 219 SKK 15.906,0




STT | To bin ab s6 (rzréht:% Logi ait Dién tich (m2) Ghi chi
186 1 220 SKK 14.940,8
187 1 221 SKK 17.041,8
188 1 222 SKK 44.368,8
189 1 223 SKK 16.608,1
190 1 224 SKK 15.908,2
191 1 225 SKK 16.037,8
192 ] 226 SKK 15.908,0
193 1 228 SKK 17.040,6
194 1 229 SKK 15.099,6
195 1 230 SKK 30.178,5
196 1 231 SKK 15.848,8
197 1 232 SKK 15.907,8
198 1 233 SKK 13.350,1
199 1 234 SKK 28.393,7
200 1 237 SKK 10.777,2
201 1 238 . SKK 40.844,8
202 1 240 ~ SKK 35.597,4
203 1 241 SKK 21.374,9
B Khu cong nghiép Minh Hurng -Sikico mé rong 1.590.000,0
[ |Cho thud dat aé xay dl,mg két Céflnha ting sir 3419097
dyng chung trong Khu cong nghiép
a_ |Dat cAy xanh canh quan 169.970,6
1 2 4 DKV 30.829,4
2 2 © 8 DKV 10.650,7
3 2 12 DKV 252238
4 2 17 DKV 8.008,0
5 2 24 DKV 31.949,4
6 2 29 DKV 9.002,8
7 2 31 DKV 22.636,6
8 2 34 DKV 19.290,7
9 2 40 DKV 12.379,2
b __|Pat giao théng 171.939,1
1 2 2 DGT 3.698,7
2 2 18 DGT 168.240,4
Cho thué dét dé xdy dung Khu didu hanh -
Il |Thuong mai dich vy, ha tAng k§ thuft vi cong 1.248.090,3
nghigp
Pit khu diéu hinh Theon
® | mai -Dich vy & | 36.241,1
1 2 16 TMD 18.621,1
2 2 20 TMD 17.620,0
b |Dit ha tAng ky thuat 85.133,9 |
1 2 | 6 DTL 85.133,9 | Tram xir I nuéc thai
¢__|Pat cong nghiép . 1.126.715,3
1 2 1 SKK 32.115,6
2 2 E SKK 31.425,0
3 2 5 SKK 31.425,2




STT | Té ban b s ;f;ﬂ‘;?, Loa a4t Dién tich (m2) Ghi chi
4 3 7 SKK 31.034,3
5 2 9 SKK 30.347,1
6 2 10 SKK 47.771,0
7 2 11 SKK 31.424,1
8 2 13 SKK 30.688,6
9 27 14 SKX 31.423,9
10 2 15 SKK 29.435,1
11 2 19 SKK 29.287,0
12 2 21 SKK 31.133,1
13 2 22 SKK 31.712,1
14 2 23 SKK 33.842,6
15 2 25 SKK 36.488,1
16 2 26 SKK 38.219,8
17 2 27 SKK 37.549,1
18. 2. 28 SKK - 41.473,4
19 2 30 SKK 51.823,4 |
20 2 32 SKK 37.304,6
21 2 33 SKK 27.171,6
22 2 35 SKK 24.386,8
23 2 36 SKK 20.133,9
24 D 37 SKK 20.240,2
25 3. 38 SKK 20.349,3
" 26 2 39 SKK 36.867,2
27 2 41 SKK 37.436,4
28 2 42 SKK 19.596,8
29 2 43 SKK 32.474,8
30 2 44 SKK 32.060,7
31 2 45 SKK 31.655,3
32 2 46 SKK. 32.884,5 .\
3 2 47 SKK 33.295,5 )
34 2 48 SKK. 33.707,1 I
35 2 49 SKK 28.526,1 /x
TONG: A+B 6.547.958,4

¥>






SAO Y; Uy ban nhén dan tinh Binh Phudc; Thoi gian ky: 18/10/2023 13:36:08 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHTA VIET NAM

TiNH BINH PHU'OC Doc 1ap - Tu do - Hanh phie

S6:1669 /QD-UBND Binh Phirde, ngayA$ thangA0 nam 202
QUY}‘:T PINH

V& viée diéu chinh Quyut dmh s6 2250/QD-UBND ngay 29/10/2019
clia UBND tinh thu hodi dat do Chi nhanh Trung tAm Phat tr ién
Quy dat huyén Hén Quan quin 1y, dong thoi cho Cong ty Co phan
cong nghi¢p Minh Hung - Sikico thué dit dé dau tu xdy dung
va kinh doanh ha ting Khu c¢ong nghiép Minh Hung - Sikico

UY BAN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Céin eir Ludt T6 chite Chinh quyén dia phirong ngayv 19/6/2015,

Céin cur Ludt siua déi, bé sung mot s6 diéu ctia Ludt T6 chire Chinh phut va
Ludt To chite Chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Céin eir Ludit Dat dai ngay 29/11/2013;

Cdn cir Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phit quy
dinh chi tiét thi hamh mét sé diéu ciia Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi quy
dinh thu tién thué dat, thué mdt nuoc,

Can cir Nghi dinh 6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phu stra
ddi, bé sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dt dai;

Can cir Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ciia Chinh phu
siia doi, b6 sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dt di;

Ceéin cir Théng tw s6 30/2014/TT- BTNMT ngay 02/6/2014 cua Bo trirong Bo
Tai nguyén va Moi triong quy dinh hé so giao dat, cho thué ddt, chuyén muc
dich sir dung ddt, thu hoi ddt;

Can cir Thong tuw $6 02/2015/TT-BTNMT 17g7ay 27/0172015 cua B lzuona
Bé Tai nguyén va Méi trucng quy dinh chi tiét mot m diéu ciia Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014  va Nghj dinh s6 44/2014/ND-CP  ngay
15/5/2014 ciia Chinh /7/111

Cén cit Théng tr s6 33/2017/TT- BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bj trieong Bo
Tai nguyén va Mol truong quy dinh chi tiét Nghi dinh 56 01/2017/NP-CP ngay
06/01/2017 ciia Chinh phi sia déi, bé sung mot m nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Ludt Dt dai va siea doi, bé sung mot s6 diéu clia cde théng tir hiwong
dén thi hamh Ludt Dar dai;

Cein cit Thong tw s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30/6/2021 cua Bo ir wong Bo
Tai nguyén va Moi tr wong stra déi, bo sung mot 6 diéu cia cde Thong tw quy
dinh chi tiét va hudng dén thi hanh Ludt Dt dai;
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Cen cii Quyeér dinh s6 2250/0b-UBND ngay 29/10/2019 ciia UBND tinh
thu héi dat do Chi nhénh Tr ung tdm Phet trién Quy dat huyén Hon Quan qudn
Iy, C/’rmcr thoi cho Cong tv C6 phdn cong nghiép Minh Hung - Sikico thué dat dé
dau tw xdy dung va kinh doanh ha fcmg Khu cong nghiép Minh Hung - Sikico;

Can cir Quyér dinh s6 378/ OD-UBND ngay 09/3/2023 ciia UBND tinh vé
viée diéu chinh cuc b quy hoach phan khu 1y 1¢ 1/2.000 Khu céng nghiép Minh
Hung - Sikico va Khu cong nghiép Minh ]lzmg - Sikico mo régng thuje xé Dong
No, huyén Hon Quan:

Cén cir Quyét dinh s6 800/ /QD-UBND ngay 18/5/2023 ciia UBND tinh vé

viée diéu chinh cue bé quy hoach phén khu 1y 1¢ 1/2.000 Khu cong nghiép Minh
Hing - Sikico thuge xd Déng No, huvén Hom Quan,

Xér dé nghi ciia So Tdai nguyén va Moi truong tai To trinh s6 503/TTr-
STNMT ngay 9/10/2023.

QUYET DINH:

bicu 1. Didu chinh dién tich cac loai dit tai Piéu 1,
2250/QD-UBND ngay 29/10/2019, cy thé nhu sau:

I Khu cong nghi¢p Minh Hung - Sikico:

Quyét dinh so

Dién tich sau | Chénh I¢ch di¢u tich
Dién tich l(}ll dicu glu‘ﬂ p:m doﬂ ﬂ;e_l
the(; Quyét chinh theo | chinh va Quyét dinh
dinh s Quyét dinh 2250/QD-UBND
225:)/Q-f)- s0 800/QD- | ngay 29/10/2019 ciia
STT Tén logi dat — . UBND ngay UBND tinh (m?)
- ’ . UBND ngay ’
: 18/5/2023
29/10/2019 cita UBND
, cita UBND S ks
Gl () t{llll va ban Ting Giam
{ do dia chinh
khu dat (m?)
01 | Pat cong nghiép 3.627.009.5 1 3.636.927.2| 9.917.7
02 | Dét ha ting k¥ thujt 52.383.8 52.382.9 0,9
03 | Dét hanh chinh dich vy 159.463.3 159.559,4 96.1
04 Dat ciy xanh canh 574.355.0 20.592.8 3.762.2
77777 quan
g5 | -at gimo thing khi 544.746.8 0.718.3
cong nghiép _
. it e o A 6.250,7
06 | ‘at %mo thong dudmg 37.777.8
dan sinh
Tong chng: 4.957.958,4 | 4.957.958,44 | 10.013,8 | 10.013,8
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2. Khu coéng nghiép Minh Hung - Sikico mo rong;:

Dién tich
theo Quyét

Dién tich
sau khi diéu
chinh theo
Quyét dinh

Chénh I§ch di¢n

tich giira ban (I()
dia chinh va que

dinh 2250/QD-

dinh s6 | s6 378/QD- UBND ngay
— A ¢ 2250/QP- | UBND ngay | 29/10/2019 cua
STT|  Ténloaidat | ypnyy ey | 09/3/2023° | UBND tinh (m?)
29/10/2019 | ctia UBND
ciia UBND | finh va bin
tinh (m?) do dia Ting Giam
chinh khu
dit (m?)
01 | Bt cong nghiép 1.126.715,3 ] 1.120.001,1 6.714,2
02 | Dt ha ting k¥ thudt 85.133,9 91.848,2 | 6.714
03 Pat hanh chinh dich 36.241,1 36.243.4 )3
vu
g4 | Datcdy xanh canh 169.970,6 | 169.974,0 3.4
quan
g5 | DRt giac thong K 171.939,1 | 164.407,1
cong nghiép .
0. . s D,0
06 ‘Dﬁat giao thong dudng 7.526.0
dan sinh '
Tong cong; 1.590.000 1.590.000 6.720 6.720

2. Biéu chinh tir vi tri, ranh giéi khu dat: duge x4c dinh theo 02 t& ban do6

dia chinh ty 1& 1/5.000 do Cong ty TNHH MTV Do dac ban d6 PT&T thue hién
nam 2019, di duoe Chi cuc Quan 1y dit dai kiém tra ngay 15/10/2019 thanh vi
trf, ranh gigi khu dét: Pugc thé hién theo 02 t& ban dd dia chinh ty 1& 1/5.000 do
Cong ty TNHH MTV Do dac ban d6 DT&T thyc hién, duge Chi cuc Quan ly
dat dai kiém tra ngay 22/9/2023.

Ly do: Piéu chinh dién tich cho pht hop voi Quyét dinh sb 378/QD-
UBND ngay 09/3/2023 ctia UBND tinh vé viéc diéu chinh cuc bd quy hoach
phéan khu ty 18 1/2.000 Khu coéng nghiép Minh Hung - Sikico va Khu cong
nghlep Minh Hung - Sikico m¢& rong thude xa DPbng No, huyén Hén Quan va
Quyét dinh s6 800/QD-UBND ngay 18/5/2023 cua UBND tinh vé viée didu
chinh cye bd quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Khu cong nghiép Minh Hung -
Sikico thudc xd Dong No, huyén Hén Quan.

(Biéu chi tiét kem theo)

Pidu 2. Céc ndi dung khong diéu chinh, thuc hién theo Quyét dinh 36
2250/QB-UBND ngay 29/10/2019 ctia UBND tinh.




4

Diéu 3. Vin phong UBND tinh chi dao don vi chuyén mon (Trung tam
Phuc vu hanh chinh cong) dua Quyét dinh nay 1én trang thong tin Cong bao
Binh Phudce theo quy dinh.

A A . . ’ oA A s \ ’
Dieu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tor ngay ky.

Cée ong, ba: Chanh Van phong UBND tinh, Thu tr uong cac So, ngénh Tai
nguyén va Mai truong, Tai Lhmh, Xay dung, Ban Quan ly Khu kinh &, Cong
Thuong, Ké hoach va Dau tu, Tai chinh, Cuc Thué tinh Binh Phude, Chu tich
UBND thi xa Chon Thanh, Chi tich UBND xa Dong No, Tong Giam dée Cong
ty C6 phan cong nghiép Minh Hung - Sikico va Thu trudng cac co quan, don vi
¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi uhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 4; l§‘ CHU I[C}IL
- Cha tjch, Phé Cha tich; TS ‘?‘n‘f) C;‘*’J TiCH
- LDVP, Phong Kinh t; Pl e
- Luu: VT (0. Thing TNMT QD 181), / /0 )
. i 'I \

: ‘_A‘«‘;‘f‘ﬁ%ﬁ Anh Mink
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14 ~ 147 DKV 26164 147 SKK 42.606,6 9.8
15 _ 151 DRV | 275237 151 SKK 27.228,9
16 ! 155 DKV 8.244.6| 155 SKK 82438 0,8
L7 _ 166 DKV 38.493.6] 166 SKK ssasg| 3.074.9
18 _ 170 DKV 19.372,1 170 SKK 19.421.,6 495
19 _ 180 DKV uc;w,i.,w 180 SKK 20.564,1 04 |
20 1 187 DKV 37.622.6| 187 SKK 37.614.7 7.9
21 I 188 SKK 7940 | -
256 SKK 2.356,8
22 1 195 SKK 1.562,8
23 I 199 DKV 16.481.2] 199 SKK 16.436.7 aas| |
24 | 208 DKV | @,w_m,u 259 SKK 29.732,1 3.
25 I 210 DKV 16.811.0] 210 SKK 6.8
26 1 213 DKV 19.561.1] 213 SKK 3.103.2
27 I 227 DKV 17.923.7] 227 SKK 24,5
28 I 235 DKV 13.4183] 235 SKK | 134d09] 22,6
29 1 236 DKV 22.366.8] 236 SKK L1
A SKK 262 SKK 23959 239500 | |
b |Pit giao thong 544.746,8 538.496,1 8,6 6.259,3 -6.250,7
I I 68 DGT 13.228,7 68 SKK 13.237.3 8.6
2 I 134 DGT 245629 134 SKK 24.540,5 | 22.4
3 1 135 DGT 506.955,2| 135 SKK 500.718,3 a.,uhwm,@ |
I |Cho thué dit dé xay dyng Khu 3.838.856,6 3.848.869,5| 124.295,1| 114.282,2
a wm:_,m,w weci 3 gt eef 159.463.3 159.559.4] 50.3655 502694 96,1
! I _ 133 _ TMD 39.472,5 133 SKK 39.471,4 1,1
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14 I 16 SKK 9.647.6 L6 SKK 9.608,9 38,7

p

15 | 17 SKK 9.537,(

37,0 17 SKK 9.537.0

KK 9.615.5 18 SKK 9.615.5

K 16.023,7

18 ] 20 SKK 6.460,2 20 SKK 6.460.2
19 1 21 SKK 13.723,7

20 | 22 SKK 11.749.7

21 1 23 SKK 12.449.9

2 H 24 SKK 12299.4| 24 SKK 12.299.4

23 | 25 SKK 12.400.7 25 SKK 12.400.7

24 I 26 SKK 26.794.3 26 SKK 26.794.3

25 | 27 SKK 0.585.7 27 SKK 9.585.7

)
-
~

26 | 28 SKK 16.023.7 28 SKK 16.0
27 1 29 SKK 13.723.7 29 SKK 13.723,7
28 I 30 SKK 12,4499 249 SKK 24,1494 50.2

29 | 31 SKK 11.749.7

sl

SKK 12.400,7

ied

30 | ) SKK 12.400,7

1 SKK 12.299.4 34 SKK 12.299.4

3}
—
(%)

SKK 11.377.0 35 SKK 11.377,0

o2
2
L]
sl

7

] 36 SKK 27.026.9 245 SKK 80.992,7

L9
ted

fud
e

37 SKK 16.024.2 37 SKK 16.0242

oJ
U

| 40 SKK 13.723,9 40 SKK 13.723.9

SKK

9%
foa
LN

1.750,7 248 SKK 24.1494 50.6

LI
~
"4
(B8]

SKK 12,4493
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1 ~J
N h

=3
~3

SKK

SKK

SKK
SKK
SKK
fZA

SKK

SKK
SKK
SKK

SKK

12.299.4

12.586.3

12,4849

14,4991
11.748.7

26.323.1

12.399.7
14.343.7
_m.u.ﬁv,w
11.748.7
14.499,1

15.249.4

144998

11.749.3

12.399,7

12.299.4

12.399,7

70

81

SKK
SKK

SKK
SKK
SKK
SKK
SKK
SKK

SKK
SKK
SKK
SKK

D
wh

SKK

SKK
SKK
SKK

12.586,3

12.484,9

11.748.,7
12.399.7
26.323,1
_.w.mcch

12.399,7
14.343.7

11.748,7

12.399,7

17.489.8
12.399,7

12.299.4

271522
. -y

N

11.7493
12.399;7

24.699.1
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SKK
SKK

SKK

SKK

DGT

SKK
SKK
SKK
SKK
SKK
SKK

SKK

SKK
SKK
SKK
SKK
SKK

SKK

[1.161,8
32.201.7
24.862.6
! _,u_.wmﬂa

13.503.9

11.748.7

12.399.6

30.027.0
17.010,0
15.250.4
14.499. ]

16.1472

24.368.9

58.377,1
16.299, 1
30.061.4
14.529.8

15.249.8

o

SKK
SKK
SKK
SKK

SKK

15.721,5

N

161.8

32.201,7

12.397.8

30.027.0

12.436.1
17.008.7
15.250,4
14,499,
16.147.2
24.368,9

12.463.3

58.389.5

16.299,1

30.062,6

14.529.8

15.249.8

15.721,5
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SKK

SKK

SKK
SKK
SKK
SKK
SKK
wT_A

21.649,7
23.154.6
30.687,7
21.651,1
25.927 4
16.382.4
15.908.1

17.857,9
16.298.8
31.936.9

19.052,3

17.040.6

SKK
wr\,_ﬂ
SKK
SKK
SKK
SKK
SKK
SKK
SKK
SKK
SKK

SKK

41.006,4

56.649.9
34.792,9

21.649.7

30.687,7
21.6351.1

4

30.430,1

17.507.3

15.906,9

15.634,3

17.507,9
218318
31.936.9
19.052.3
17.040.6

7.506.6

16.299,1

32.529,7

1
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s
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210 | _ 241 ‘ SKK 21.3749 241 SKK 21.362,8 12,1

Khu ¢6ng nghiép Minh Hung - _ . - e e

B _ B i 1.590.000,0 1.590.000,0 [4.865.0 14.865,0 0,0
Sikico mé rong
Cho thué dit dé xiy dung két

I |chu ha ting sir dung chung 341.909,7 341.907,3 88,7 91,1 -2.4
trong Khu ¢6ng nghiép

a |Pitedy xanh cinh quan 169.970,6 169.974,0 $8.7 85,3 34

1 2 4 DRV 308294 4 SKK 30.838,0 8.6

2 2 3 DKV 10650,7 3 SKK 10.651,0 0,3

3 2 12 DKV 25223,8 12 SKK 25.218,8 5.0

4 2 17 DKV 8008 17 SKK 8.002.4 5.6

5 2 24 DKY 319494 24 32.029.2 79,8

6 2 29 DKV 9002.8 29 SKK 8.999.5 3.3

7 2 31 DKV 22636,6 31 SKK 225847 51.9

8 2 34 DKV 19290,7 34 SKK 19.289.7 1,0

9 2 40 DKV 123792 40 SKK 12.360,7 18,5

b |Dit giao thong 171.939,1 171.933,3 0,0 5,8 -5,8

| 2 2 DGT 36987 2 SKK 3.698.7

2 2 18 DG 1682404 18 SKK 168.234.,6 5,8
Cho thué dit 8¢ xiy dyng Khu

I |diéu hanh - Theong mai dich vu, 1.248.090,3 1.248.092,7) 14.776,3| 14.773,9 2.4
ha tang k¥ thuit va cong nghiép
Pt khu didu ha S X i

. SH: khu diéu hanh Thurong mai 36.241.1 362434 2.9 0,6 23
Dich vu
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[89]

189

(58}

2 48 SKK 33.707, 48 SKK 33.707.1
39 49 SKK 28.526,1 49 SKK 28.526,1

14

26 SKK 38.219.8 26 SKK 35.867,3 2.352.5
27 SKK 37.5491 27 SKIK 37.549.1

28 SKK 41.473.4 28 SKK 41.324.4 149.0

30 SKK | J 1.823.4 30 SKK 51.876.1 52,7
32 SKK 37.304.6 32 SKK | 37.304.6
33 SKK 27.171.6 33 .f.?ﬂ | 27.171.6
35 skk | w,\..ﬂ.m.wy.?m 39 SKK 24.386.8
36 SKK 20.133.9 36 SKK 20.135,1 2

37 SKK 20.240.2 37 SKK 20.240.2
38 SKK 203493 ,w.m ‘. f77 20.3493
39 SKK - »oxawu uc. SKK uwhma.\nm
41 SK _./“v 374364 4] SKK 374364
42 SKK 10.506.8 42 J_f? 19.596.8
43 SKK N 324748 43 SKK 324748
44 SKK 32.060,7 44 SKK .. .wm.oacw.\.
45 SKK 31.655,3 45 .. SKK 31.635.3

D

46 SKK 32.884.5 46 SKK 31.717.6 1.166,9

47 SKK 33.295.5 47 SKK 32.095.6 1.199,9

Tong 6.547.958,4 6.547.958.4




UY BANNHANDAN ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BINH PHUOC Poc lap - Ty do - Hanh phile

g6: 971 /QD-UBND Binh Phude, ngay 03 thing § nam 2025

QUYET DINH
Phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach phin khu ty ¢ 1/2000
Khu cong nghiép Minh Hurng - Sikico tai Xa Pong No,
Huyén Hén Quén, tinh Binh Phude

DY BAN NHAN DAN TiNH BINH PHUOC

Céin ciy Ludt Té chite Chinh quyén dja phuong ngay 19/02/2025;

Céin cir Ludt Quy hogch dé thi ngay 17/6/2009;

Céin ctr Ludt Xdy dung ngay 1 8/6/2014;

Céin cir Ludt Quy hogch ngdy 24/11/2017;

Cén cir Ludt Bdo vé moi truong ngay 17/11/2017;

Céin cir Ludt sita ddi, bé sung mot s diéu ciia 37 ludt ¢d lién quan den quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cit Nghi dinh & 44/2015/NP-CP ngay 06/05/2015 cia Chinh phit quy
dinh chi tiét mot s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Ciein cut Nghi dinh sé 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh sita doi, bo
sung m¢t s6 diéu ctia Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ve ldp, thdm
dinh, phé duyét va qudn Iy quy hogch doé thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 vé quy dinh chi tiéf mot s néi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén cit Nghj dinh <& 08/2023/ND-CP ngay 10/01/2022 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét mét s6 didu ctia Ludt Bao vé moi triweong;

’ Cdin cit Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phi sird
doi, bé sung mgt sO diéu cua cde Nghi dinh thude linh vuc quan Iy nha nuce clia
Bé Xdy dung;

Céin evt Quyét dinh s6 1489/QP-TTg ngay 24/1 1/2023 ctia Thii tudng Chinh
phil vé viéc phé duyét quy hoach tinh Binh Phudc thoi ky 2021 - 2030, tdm nhin
dén néim 2050;

Ciin cit Quyét dinh s6 1259/0D-TTg ngdy 24/10/2024 ctla Thi fwéng Chinh
phii phé duyét diéu chinh Quy hoach finh Binh Phude thoi ky 2021 - 2030, tam
nhin: dén nam 2050;

Cdn cir Thong tu 56 01/2021/TT-BXD ngay 1 9/5/2021 ctia B¢ truong Bo Xay
dung vé viée ban hanh Quy chuan ky thudt Quéc gia QCVN 01 :2021/BXD vé Quy
hoach xdy dung;

SAO Y; Uy ban nhan dén tinh Binh Phudc; Thai gian ky: 09/05/2025 10:29:32 +07:00
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Cdin cit Thong tu: 56 02/2022/TT-BTNMT ngay | 0/01/2022 ciia B$ trudng Bg
Tai nguyén va M6i truong quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Bio vé mdi
truong;

Can ik Théng tu s6 04/2022/TT-BXD ngdy 24/10/2022 ciia Bg truéng BG
Xay dung quy dinh vé ndi dung hé so cia nhiém vu vé dé dn quy hoach xdy dung
ving lién huyén, quy hoach x4y dung viing huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy
dung khu chite nang va quy hoach néng thén;

Can cir Théng tw 56 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cia Bé trudng Bo
Xdy dung ban hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chudn kj thudt Quoc gia vé hé
thong cong trinh hg tang kj thudt;

Céin cti Quyét dinh s6 549/0D-UBND ngay 23/3/2015 ciia UBND tink phé
duyét do an quy hoach chi tiét xdy dung 1y ¢ 1/2000 Khu cong nghiép Minh Hung
- Sikico, xd Dong No, huyén Hén Qudn, tinh Binh Phuéde;

Can cit Quyét dinh 56 3324/0D-UBND ngdy 22/12/2017 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh cuc bj quy hoach phdn khu ty 1¢ 1/2000 Khu céng
nghiép Minh Hung - Sikico va Khu céng nghiép Minh Hung - Sikico mé rong, xd
Déng No, huyén Hon Quan, tinh Binh Phude,

Can etk Quyét dinh s6 2133/QD-UBND ngty 14/10/2019 cia UBND tinh vé
viée diéu chinh cuc bé quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 Khu céng nghiép Minh
Hung - Sikico va Khu céng nghiép Minh Hung - Sikico mé réng, xd Pong No,
huyén Hon Qudan, tinh Binh Phitée, '

Can cir Quyét dinh 56 378/Q0P-UBND ngay 09/3/2023 ciia UBND tinh vé
viée diéu chinh cue bg quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 Khu cong nghiép Minh
Hung - Sikico va Khu céng nghiép Minh Hung - Sikico mé réng, xé Déng No,
huyén Hén Quan,

Cén cit Quyét dinh s6 800/QP-UBND ngdy 18/5/2023 ciia UBND finh didu
chinh cuc bg quy hoach phdn khu ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép Minh Hung -
Sikico thugc xd Pong No, huyén Hon Quan,

Theo dé nghi ciia S Xady dung tai To trinh s6 66/TTr-SXD ngay 18/4/2025
va Cong vén s6 856/SXD-QHKT ngay 24/4/2025 (Kem theo Bdo cdo két qud thim
dinh 56 09/BCTP-SXD ngay 17/3/2025 ciia S¢ Xdy dung; Phiéu ghi y kién cudc
hop UBND tinh ngay 23/4/2025).

QUYET PINH:
Pidu 1. Phé duyét didu chinh cyc bd quy hoach phan khu xdy dung ty 18

1/2000 Khu c6ng nghiép Minh Hung - Sikico tai x4 Ddng No, huyén Hén Quan,
tinh Binh Phudc véi cac n6i dung chi yéu sau:

1. Didu chinh dudng D3 va ciy xanh doc 02 bén dudng D3 thanh dat cong
nghiép gdp vao 6 dat ky hiéu A22.

2. Piéu chinh giam mdt phan dién tich dit cdng nghiép (thude 6 dét ky vh'iéu.
A15); giam mot phan dién tich dat ha tang k¥ thuét (thude 16 dat ky hiéu HT2) va
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gidm mot phin dién tich dét hanh chinh, dich vy (thudc 16 dat ky higu DV4) thanh
dat giao thdng.

3. Pidu chinh giam mot phén dién tich dAt cay xanh (doan giao duong D5
véi dutmg N5) dé dau n6i dudng NS véi dudng dén sinh,

4, Qiéu chinh hé théng ha thng k§ thuét trong Khu cdng nghiép Minh Hung -
Sikico: Bb trf thém mot doan dudng ong D2000 chay song song véi duong cong
hién hitu D1500 va thoat ra Ctra x4 1, giam bét hé thong ha tang k¥ thudt doc hai
bén duong D3.

‘ 5. B sung ndi dung quy hoach cép nuéde: B sung ngudn cép nudce tir Ho
Déu Tiéng.

» ‘ & 4 ‘ [ & .S 1 I‘A “
Bang co cau sit dung dat trwroe va satl diéu chinh

Pi phé duyét theo Quyét X
dinh sb 800/QD-UBND ngay Pitu chinh
18/5/2023 ciia UBND tinl
STT Tén logi dt ofis DB vin™ i
Dién tich Ty1e | Diéntich | Tyl
(m?) (%) (m?) (%)
1 |Dét cong nghiép 3,636.927,20 73,35 3.647.749,60| 73,57
9 |Pht ha tang k¥ thuft 52.382,90 1,06| 51.798,40| 1,05
3 | DAt hanh chinh dich vu 159.559,40 322| 15920530 3,21
4 |Dét cdy xanh canh quan 570.592,80 11,51 565.263,30 11,40
; |Pat giao thong K 500.718;30 10,10 496.164,04| 10,01
cong nghiép |
¢ |Pit giao thong dudng 37.777,80 076| 37.777,80| 0,76
dan sinh ,
| Téng cong 4.957.958,44 100| 4.957.958,44 100

Pidu 2. Cac ndi dung khac khong didu chinh thue hién theo thuc hién theo
Quyét dinh s6 549/QD-UBND ngay 23/3/2015, Quyét dinh s6 3324/QD-UBND
ngdy 22/12/2017, Quyét dinh s6 2133/QD-UBND ngay 14/10/2019, Quyét dinh s6
178/QD-UBND ngay 09/3/2023 va Quyét dinh s6 800/QD-UBND ngay 18/5/2023

ctia UBND tinh Binh Phudac,
Pidu 3. TS chire thyuce hién

1. Céng ty Co phin Cong nghiép Minh Hung - Sikico: Té chire cong bd,
cdng khai ndi dung didu chinh cuc bo theo quy dinh ctia phap ludt; chiu trach
nhiém toan dién vé tinh chinh x4c cua s6 liu, cac co so dit liéu, hé théng so dd,
ban db trong hd so dd 4n didu chinh cuc bd quy hoach phéan khu xdy dung ty 18
1/2000 Khu cong nghiép Minh Hung - Sikico; thue hién tht tyc vé dat dai, tai
chinh theo quy dinh.




2. 8¢ Xéy dung chiju trach nhiém toan dién vé noi dung bdo céo két qua
tham dinh. Tham muu UBND tinh thuc hién day di chirc nang quan ly nha nudc
dbi véi céc ndi dung didu chinh néu trén theo ding quy dinh va thim quyén.

3. S& Noéng nghi€p va Mbi truong 1a soat d1en tich str dung dit sau diéu
chinh d& huéng din nha ddu tu thuc hién cac thu tuc vé& dét dai, tai chinh theo quy
dinh, dam béao kip thoi, tranh gay thét thoat vén, tai san nha nude.

4. Ban quan ly Khu kinh t& phdi hop véi Coéng ty C& phan Cong nghiép
Minh Hung - Sikico t& chitc quan ly, thuc hlen cac ndi dung quy hoach theo quy
dinh; huéng din, kiém tra, giam sat viéc trién khai quy hoach, dau tu, xay dung va
céac noi dung co lién quan theo quy dinh cta phéap luét.

Piéu 4. Céc 6ng ba: Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc céc So: Xy
dung, Nong nghi¢p va Méi trudng, Tai chinh, Cong Thuong; Ban quan ly Khu
kinh t&, Chti tich UBND huyén Hén Quan, Téng giam dbc Cong ty C6 phan Céng
nghiép Minh Hung - Sikico va Thu trudng céc co quan, don vi ¢6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh quyét dinh nay, ké tir ngay ky./.

Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
- HhwBiak KT. CHU TICH

- Chu tich, PCT. UBND tinh; L . ® L

- LBVP, P:KT; =R HO CHU TICH"
- Luu VT .(rrung15) 2,
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PHUOC Poc lap - Ty do - Hanh phide

Sé: 4554/QD-UBND Binh Phudée, ngayd&'thang 6 nim 2025
QUYET DINH

V& viée diéu chinh dién tich dat Dy 4n diu tu xiy dung
va kinh doanh ha tAng Khu Cong nghi¢p Minh Hung - Sikico
ciia Coéng ty C6 phan Céng nghi¢p Minh Hung - Sikico tai
Quyét dinh s6 1669/QP-UBND ngay 18/10/2023 ctia UBND tinh.

'Y BAN NHAN DAN TiNH BINH PHUOC

Cem cir-Laidt Té chite chinh quyén dia phuongngay 16/6/2025;

Céin et Ludit Dat dai ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt sia do, 'béq sung mot sé diéu cia Ludt D’(?'f dai s
31,/2()24/QH’1 S, Ludt Nha & so6 27/2023/QH 15, Ludt Kinh doanh Bat déng san
s6 29/2023/OH15 va Lugr Cde té chic tin dung s6 32/2023/QHI1S5 ngay
29/6/2024;

Can cir Nghi dinh $6 1 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Ddt dai;

Céin et Quyét dinh s6 2250/QD-UBND ngay 29/10/2019 ciia UBND tinh
thu hoi dat do Chi nhdnh Trung tdm Phdt trién quy ddt huyén Hon Quan qudn
Iy, dong thoi cho Cong ty Cé phdn Céng nghiép Minh Hung - Sikicco thué dat
dé dau nr xdy dung va kinh doanh ha tangKhu céng nghiép Minh Hung -
Sikico; _

 Cén cir Quyét dinh s6 1669/QD-UBND ngéy 18/10/2023 cua UBND tinh
diéu chinh Quyét dinh s6 2250/0P-UBND ngay 29/10/2019 cua UBND tinh
thu héi dat do Chi nhénh Trung tdm Phdt trién qui dat huyén Hén Qudn qudan
Iy, (?'(511g' thoi cho Céng ty Cé phdn Céng nghiép Minh Hung - Sikicco thué dat
dé dau tw xdy dung va kinh doanh ha tangKhu céng nghiép Minh Hung -
Sikico; '

_ Can ci Quyét dinh sé 971/QD-UBND ngay 09/5/2025 ciia UBND finh
diéu chinh cuc bg quy hoach phdn khu ty 1 1/2000 Khu céng nghiép Minh
Hung - Sikico thugc xd Déng No, huyén Hém Qudan, tinh Binh Phudc;

Theo dé nghi clia S¢ Néng nghiép va Mot truong tai To trinh s6 318/TTr-
SNNMT ngdy 25/6/2025 (kém theo Phiéu ghi ¥ kién cugc hop ngay 25/6/2025
cila UBND tinh).

QUYLT DINH:

Pidu 1. Didu chinh dién tich dét tai Bi?’u 1 Quyét dinh sd 1669/QD-

UBND ngay 18/10/2023 ctia UBND tinh, cu thé nhu sau;
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I. Didu chinh dién tich cic loai dit tai IChu cong nghiép Minh Hung -

Sikico:
Di¢n tich sau khi| Chénh I¢ch dién
Dién tich.tl didu chinh theo tich giira bin dd
Q‘&"{‘; t'?l."ll‘c‘} Quyét dinh s6 |dia chinh vi Quyét
1(’)29/‘61 {;_S" 971/QD-UBND | dinh s6 1669/QD-
STT Tén loai dit UBND ngza ngay 09/5/2025 UBND ngay
1811012023 oo | €8 UBND tinh | 18/10/2023 cia
UBND tiqn | ¥? bin dd dia UBND tinh
o chinh khu dét Téng Gidm
’ (m?)
Cho thué aft aé xay
o kdf ok o 1A o )
dung ket ciu ha ting si |y 4 0q Geq o 1.099.205,1 9.883,8
I | dung chung trong khu
cong nghiép
| | Pétcay xanh 570.592.8 565.263,3 5.329.5
2 f;;gp‘“" thong khu cong | 500 71 4 496.164,0 4,554,3
3 gﬂhglao thong dudng dén 37.777.8 37.777.8 0 0
Cho thué dit dé xay
dyng khu hanh chinh - -
| S T 3,848.869,5 3.858.753,3 | 9.883,8
dich vy, ha tang k§ thuft
va cong nghi¢p
1| Pthanhi chinh, dich vy 159.559,4 159.205,3 354,1
2 | Ditha tAng k§ thuat 52.382,9 51.798,4 584,5
3 | Détcong nghicp 3.636.927.2 3.647.749,6 | 10.822,4
Tong cong 4.957.958,4 4.957.958 4 0 0

b) Diéu chinh tir: “Vi tri, ranh gidi khu dét: Pugc xdc dinh theo 02 t& ban

dd dia chinh ty 1& 1/5.000 do Cong ty TNHH MTV Do dac ban dd BT&T thuce
hién, dugc Chi cue Quan ly dat dai kiém tra ngay 22/9/2023.” thanh: “Puoc

xéc dinh theo ban db dia chinh ty 1& 1/5.000 do Céng ty TNHH MTV Do dac
ban d6 Tén Thanh thuc hién ngdy 26/5/2025 dugc Sé Noéng nghi¢p va Moi
truong ky duyét ngay 06/6/2025.”

* Ly do didu chinh: Dy 4n ddu tu xAy dung va kinh doanh ha tAng Khu
Coéng nghiép Minh Hung - Sikico cua Cong ty Co phan Céng nghiép Minh
Hung - Sikico d& dugc UBND tinh phé duyél diéu chinh cuc bd quy hoach
phan khu ty 1& 1/2000 theo Quyét dirh s6 971/QB-UBND ngay 09/5/2025. Do
do, So Néng nghiép va Méi truong tham muu UBND tinh didu chinh thong tin
vé& dét dai cho théng nhét.

(Biéu chi tiét leém theo).

Piéu 2. Cac ndi dung khéc khong didu chinh thuc hién theo Quyét dinh
56 1669/QD-UBND ngay 18/10/2023 ctia UBND tinh.
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Didu 3: Trach nhiém cac co quan, don vi lién quan:

1. S& Néng nghiép va Mol truong:

a) Chiu trach nhiém toan dién vé tinh chinh xéc ciia toan bd thong tin, sb
lidu, dit liéu tai ho so-trinh, thudng xuyén ra soat dé kip thoi didu chinh theo
+ quy dinh phap lvdt (néu co).

b) Xéc dinh gia dét dé tinh tidn thué dét phai nop bd sung hogc hoan tra
cho Céng ty C6 phan Cong nghiép Minh Hung - Sikico theo ding quy dinh.

_¢) Ky hoic diéu chinh Hop dong thué dat; cép, cap ldéi Gidy chiing nhan

quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat va trao

Giay ching nhén cho Cong ty Co phan Céng nghiép Minh Hung - Sikico sau
khi hoan thanh nghia vu tai chinh theo dang quy dinh.

d) Chinh ly co st dit ligu dAt dai, ho so dia chinh theo quy dinh va phéi
hop céce don vi €6 lién quan ban giao dét ngoai thue dia (néu c6 thay dbi).

2. Chi cue Thué Khu vue XV

a) Xac dinh tidn thué dat phai ndp b6 sung hogc hoan tra cho Cong ty Co
phén Céng nghiép Minh Humg - Sikico theo dung quy dinh.

b) Thong bao cho Cong ty CH phan Céng nghiép Minh Hung - Sikico
nop tién thug dét bd sung hofic duge hoan tra.

3. Kho bac Nha nuée Khu vye XVI thu tién thué dét phai ndp b6 sung
hozc hoan tra cho Cong ty Cé phan Cong nghiép Minh Hung - Sikico theo
ding quy dinh.

4. Cong ty Co ph';"m Cong nghiép Minh Hung - Sikico:

a) Nop bd sung tién thud dat (néu co) va cac khoan phi, ¢ phi theo ding
quy dinh.

b) Pén S& Wang nghiép va Mbi trudng ky hodc diéu chinh Hop dong
thué dat; chép hanh ding céc quy dinh vé quan ly, sir dung dét.

5. S& Khoa hoc va Cong nghé dang tai Quyét dinh 1én Cong théng tin
dién tir ctia UBND tinh Binh Phudc theo quy dinh./.

Didu 4. Quyét dinh nay ¢6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

, Céc ong, ba: Chénh Van phong UBND tinh, Tha trugng cdc S¢, nganh: =

Nong nghiép va Moi truong, Xay dung, Ban Quan ly khu kinh té, Khoa ho
va Cong nghé; Chi tich UBND huyén Hén Quan, Chua tich UBND xa Dong
No, Tong Gidm dbe Céng ty Co phéan Cong nghiép Minh Hung - Sikico va
Thi trudng cde co quan, don vi cd lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nl Diéu 4; - KT. CHU TICH

- Chit tich, Phé Chil tieh; 2 BHO CHU TICH,

- LPVP, Phong Kinh té; A

- Trung tdm Phyc vy hanh chinh cong;
- Luu; VT (D.Thing NNMT QD 147).







SO TAI CH[NH'-Ti'NH DONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG DANG KY KINH DOANII bje 1ap - Ty da - Hanh phic
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GIAY CHUNG NHAN DANG KY DOANH NGHIEP
‘ CONG TY CO PHAN
Mi sb doanh nghi¢p: 3801100876
bang ky I(frr dau: ngay 01 thang 06 ndm 2015
D(ﬁng kyb thay ddi lan thir: 11, ngay 12 thang 08 ndm 2025

1. Tén cong ty
Tén cOng ty viét bing tiéng Vigt: CONG TY CO PHAN CONG NGHIEP MINH
HUNG - SIKICO ‘

Tén cdng ty viét bing tiéng nuée ngodi: MINH HUNG - SIKICO INDUSTRIAL
JOINT STOCK. COMPANY

Tén cng ty viét tit: MHS

2. Dia chi tru s& chinh \
Lé HT1, Puong M6, Khu Cng nghiép Minh Hung - Sikico, Xa Tin Khai, Tinh Dong
Nai, Viét Nam

Dién thoai: 083.8995495 - 0918.011903 S6 Fax:

Thu dién tr: - Website:

3, Vén didu 18: 510.000.000.000 ddng.

Bdng chit: Néim 'riim muedi ty dong

Meénh gi4 ¢b phan: 10.000 dong

Téng s6 cd phan: 51,000,000

4, Ngudi dai dién theo phap luit ciia cong ty

% Ho, chir dém va tén: HUYNH THANH CHUNG - Giéi tinh: Nam
Ngay, thing, nam sinh: 21/08/1968 Quéc tich: Vit Nam

S dinh danh ca nhin; 031068007868 '

Chirc danh: Tbng gidm déc
Dia chi lién lac: 234 Pasteur; Phirong Xudn Hoa, Thanh phé' Hé Chi Minh, Viét Nam

KT.TRUONG PHONG
PHO TRUONG PHONG

PDi Q«(ﬁé Thinh

Scanned with
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33 NONG NGHIEP VA MOI TRUONG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG QUY HOACH Dﬁc lf:ip s Tll do — Hanh phﬁc

S8: 930/QH

Vivy kién d6i v6i dién tich tinh tién thué dat
tién sir dung d4t do didu chinh dién tich dat
Du 4n déu tr xdy dung va kinh doanh ha tang
Khu céng nghlep Minh Hung - Sikico cia
Cong ty cd phan Coéng nghiép Minh Hung -
Sikico.

Déng Nai, ngay 15 thang 05 nam 2026

Kinh giri: Phong DAt dai.

Thyc hlen chi dao ctia Giam ddc S tai Vin ban s 5623/SNNMT-DD ngay
08/04/2026 v& vide d& ngh1 tiép thu, giai trinh, chinh sira, hoan thién phuorng an
gia dét cu thé dé tinh tidn thué dt, tién st dung dét do didu chinh dién tich dit Dy
4n dAu tu x4y dung va kinh doanh ha tAng Khu cdng nghiép Minh Hung - Sikico
ctia Cong ty C6 phan Céng nghiép Minh Hung - Sikico; trong d6, Giam doc S&
giao Phong Quy hoach ra soét, xem xét tham muu SO trinh UBND tinh dleu chinh
Quyet dinh giao dét, cho thué dAt dam bao day du cac ndi dung theo yéu cdu clia
Hoi ddng thim dinh gia ¢4t cy thé tinh tai Vin ban s6 3637/STC-HDTDGD ngay
02/4/2026. V& ndi dung nay, Phong Quy hoach c6 y kién nhu sau:

1. V& viéc cho thué dit va xac dinh dién tich tinh tidn thué dit do didu
chinh quyét dinh cho thué dét:

- Ngay 29/ 10/2019 UBND tinh Binh Phude (cii) ban hanh Quyét dinh sd
2250/QD-UBND vé viéc cho Cong ty Cd phan Cong nghiép Minh Hung - Sikico
thué dién tich 6.547.958,4 m? dAt dé du tu x4y dung va kinh doanh ha tang Khu
cong ngh1ep Minh Hung — Sikico. Muc dich st dung: DAt khu cong nghiép; thoi
han thué dat: Dén ngay 30/05/2066; Hinh thirc thué d4t: Nha nuéc cho thué dét
tra tién mot 1an.

- Ngay 18/ 10/2023 UBND tinh Binh Phuéc (cu) ban hanh Quyét dinh s6
1669/Qb-UBND vé viée diéu chinh Quyét dinh sb 2550/QD-UBND ngay
29/10/2019 néu trén; theo do, co cAu thay dbi nhu sau:

Dién tich theo | Dién tich theo Chénh léch
Quyét dinh Quyét dinh 50
STT | Tén loai dat 2550/QD- 1669/QD- Tang Giam
UBND ngay UBND ngay (m2) (m?)
29/10/2019 18/10/2023
p | Dateon 3.627.000,5 | 3.6369272 | 9.917,7
nghiép




Dién tich theo | Dién tich theo Chénh léch
Quyét dinh | Quyét dinh sb
STT | Tén loai dat 2550/QD- 1669/QD- Ting Giam
UBND ngay UBND ngay (m?) (m?)
29/10/2019 18/10/2023
o |Dathatangky | ) p0q ¢ 52.382,9 0,9
thuét
Dit hanh
3 chfrih dich vy 159.463,3 159.559,4 96,1
Dit cdy xanh
4 \ 574.355,0 570.592,8 3.762,2
canh quan
bit giao thong
5 | khu cong 544.746,8 500.718,3
hi
ngﬁ K?P % 6.250,7
Dat giao thong
6 | dudng dan 37.777,8
sinh
Téng cong 4.957.958,4 4.957.958,4 10.013,8 [ 10.013,8

- Ngdy 28/06/2025, UBND tinh Binh Phuéc (cii) ban hanh Quyét dinh s6
1554/QD-UBND v& viéc didu chinh dién tich dt du an diu tur xdy dung va kinh
doanh ha tAng Khu cong nghi¢p Minh Hung - Sikico ciia Cong ty Cb phin Cong
nghigp Minh Hung tai Quyét dinh s 1669/QD-UBND ngay 18/10/2023, véi ndi
dung thay dbi nhu sau:

Dién tich theo | Dién tich theo Chénh léch
Quyét dinh s6 Quyét dinh sb
STT | Tén loai dit 1669/QD- 1554/QD- Tang Giam
UBND ngay | UBND ngay (m?) (m?)
18/10/2023 28/06/2025
] | Dedng 3.636.927,2 | 3.647.749,6 | 10.822.4
nghiép
, |Dathatang 52.382,9 51.798,4 584,5
k§ thuét
Pét hanh
3 o 159.559,4 159.205,3 354,1
chinh dich vu
4 | bt cay xanh 570.592,8 565.263,3 5.329,5
Dét giao
5 | thong khu 500.718,3 496.164,0 4.554,3
cong nghiép




|

Dién tich theo | Dién tich theo Chénh léch
Quyét dinh s6 | Quyét dinh so

STT | Tén loai dit 1669/QD- 1554/QD- Tang Giam
UBND ngay UBND ngay (m2) (m?)
18/10/2023 28/06/2025
Dét giao
6 | thong duong 37.7717,8 37.7717,8 0 0
dan sinh
Tong cong 4.957.958,4 4.957.958,4 |+10.822,4 | -10.822,4

Can ctr theo bang co chu tai Quyét dinh sb 1554/QDb-UBND ngay
28/06/2025 ctia UBND tinh Binh Phudéc (cfi), xac dinh dién tich phai thue hién
dinh gia dt 12 10.822,4 d4t cong nghiép (duge diéu chinh ting do chuyén qua tur
cac loai d4t, gdm: 584,5 m? dat ha tang k§ thuat; 5.329,5 m? dAt cay xanh; 354,1
m? d4t hanh chinh dich vu; 4.554,3 m? d4t giao thong). Hinh thire thué dét: Nha
nuée cho thué dat tra tidn mot 14n cho ca thoi gian thué.

- V& quy dinh mién gidm tién thué dat:
Tai khoan 7 Didu 39 Nghi dinh s 103/2024/ND-CP ngay 30/07/2024 (dwoc

sira ddi bd sung tai diém ¢ khoan 14 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP ngdy
06/11/2025) ciia Chinh phil quy dinh:

«“7. Tham quyén quyét dinh mién tién thué dat

Ngudi c6 tham quyén quyét dinh cho thué dat theo quy dinh tqi Diéu 123
Ludt Dt dai ndm 2024 quyét dinh viéc mién tién thué dét khi quyét dinh cho thué
ddt, chuyén muc dich sir dung dat sang logi dat thuéc truwong hop Nha nude cho
thué dét, cong nhdn quyén sir dung ddt cho doi twong twong vng voi doi twong
thudc tham quyén cho thué ddt theo hé so trinh ciia co quan ¢é chitc ndng quan
Iy ddt dai; trong dé ghi rd ngi dung: Iy do mién, thoi gian mién, dién tich duwoc
mién tién thué dat.”

Phép luat d4t dai hién hanh chua c6 quy dinh cu thé vé viéc xac dinh mién,
giam tién thué dét déi véi trudmg hop thay dbi dién tich hodic phin dién tich phat
sinh ting thém do diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung.

Vi véy, Quyét dinh s6 1554/QD-UBND ngay 28/06/2025 ctia UBND tinh
Binh Phude (cii) ddm bao tinh phap Iy va d& thé hién rd bién dong dién tich do
didu chinh quy hoach. D& nghi Phong Dét dai tiép tuc phoi hop véi cac don vi lign
quan thyc hién cong tac thAdm dinh gia theo trinh tw quy dinh.



Phong Quy hoach giri Phong DAt dai tong hop, xt ly.

(Vin ban nay thay thé Vein ban sé 902/QH ngay 11/5/2026 cua Phong Quy
hoach)/.

vl KT. TRUONG PHONG
" Lu: P, OH (Luat-QH); PHO TRUONG PHONG

Ly

Huynh Van Linh
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