UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 2435 /QP-UBND Pong Nai, ngay 22 thing & ndm 2026
QUYET PINH

Phé duyét gi4 dat cu thé 1am gia khéi diém dé dau gia quyén sir dung dat
Khu dat dién tich khoang 2,91ha tai xa Tan An, thanh pho Pong Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

Can civ Ludt Té chite Chinh quyén dia phwong ngay 19 thing 6 nam
2015;

Can cir Ludt Sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va
Ludt To chirc Chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Can cir Ludt so6 43/2024/QHI15 ngay 29 thing 6 nam 2024 sia doi, bo
sung mot so diéu cua Ludt Pat dai so 31/2024/QHI5; Ludt nha o so
27/2023/QH]15, Ludt kinh doanh Bdt dong san so 29/2023/QH15 va Ludt cac to
chikc tin dung so 32/2024/QH]15;

Can cir Nghi quyét s6 254/2025/QH15 quy dinh mét sé co ché, chinh sdch
thao go kho khan, vwong mac trong to chue thi hanh Ludt Pat dai;

Can cw Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh vé gia dat,

Can cwr Nghi dinh ] 51/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 cua Chinh
phu quy dinh quy dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02
cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh viee dat dai;

Can cw Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh
phii quy dinh sira doi, bé sung mét sé diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31 thing 01 ndam 2026 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé diéu cia Nghi quyét sé
254/2025/0H15 ciia Quéc héi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thdo g& khé
khdn, vieéng mdc trong té chire thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 50/2026/NP-CP ngay 31 thing 01 nam 2026 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé diéu cia Nghi quyét sé
254/2025/0H15 ngay 11 thang 12 nam 2025 ciia Quéc héi quy dinh mét s6 co
ché, chinh sdch thdo go khé khan, vuéng mdc trong t6 chirc thi hanh Ludt Dat
dai vé tién sir dung dat, tién thué dat;
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Trén co sé Van ban tham dinh sé6 6448/STC-HDTPGD ngay 22 thing 8
nam 2026 cua So Tai chinh - Co quan thuong truc Hoi dong tham dinh gid dat
cu thé thanh pho;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Néng nghiép va Méi truong tai To trinh sé
604/TTr-SNNMT ngay 22 thang 8 nam 2026.
QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét gia dat cu thé lam gia khoi diém dé dau gia quyén sir
dung dat Khu dét dién tich khoang 2.91ha (thudc mét phan khu dat dién tich
khoang 4,83 ha) tai xa Tan An, thanh phd Pong Nai, vdi cac ndi dung sau:

1. Cac thong tin vé khu dit dinh gia:

a) Vi tri:

Khu dat thudc to ban d6 s6 37 xa Tan An, c6 vi tri tiép giap nhu sau:

- Phia Péng tiép giap Cum cong nghiép Tan An;

- Phia Tay tiép giap dat nong nghiép cua ngudi dan;

- Phia Nam tiép giap duong Lo Than (bé tong);

- Phia Béc tiép giap vdi phan dién tich con lai khu dat do Trung tim Phat
trién quy dat thanh phé Pong Nai quan 1y.

Dién tich, ranh gidi, hinh thé khu dat dugc xac dinh theo T trich ban d6
dia chinh khu dat sé6 TL 57/2026 do Vin phong Pang ky dat dai thanh phd thuc
hién va ky xac 1ap ngay 30 thang 6 nam 2026.

b) Dién tich va loai dat dinh gia:

Khu dat ¢6 téng dién tich 1a 29.136,2 m?, trong do:

- Dién tich dau gi4 12 26.812,8 m? dat co s& san xuat phi nong nghiép (SKC);

- Dién tich khong dau gia 1 2.323,4 m? quy hoach giao thong.

¢) Hinh thitc cho thué dat va thoi han sir dung dat:

- Péi v6i phan dién tich dat ddu gia 1a 26.812,8 m? dat co sd san xuat phi
ndng nghiép: Nha nudc cho thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué theo
hinh thirc dau gia quyén sir dung dat voi thoi han sir dung dat 50 nam ké tir
ngay Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh quyét dinh cho thué dat;

- B6i v6i phan dién tich khong dau gia 1a 2.323,4 m?: Nguoi trang dau gia
c6 trach nhiém quan 1y, khong duoc xdy dung cong trinh kién cd, khong dugc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat khi Nha nuéc thuc hién quy hoach s&
thu hoi theo quy dinh (khong bdi thudng, hd trg vé dat).

2. V@ viéc lwa chon phuwong phap dinh gia dat: Pon vi tu van 4p dung
va luya chon la Phuong phap so sanh.
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3. Thoi diém dinh gia: Ngay 20 thang 7 nam 2026 (theo Quyét dinh s6
1692/QD-UBND ngay 20 thang 7 nam 2026 cua Uy ban nhan dan thanh phd).
4. Két qua xac dinh gia dat:
Két qua dinh gia dat nhu sau:

Dién tich | C1a dat Thanh tién
: cu theé

TT Hang muc 5 C N
(m?) (dong/m?) (dong)

Dt co s& san xudt phi nong
1 | nghi€p (thoi han su dung dat 50 | 26.812,8 1.824.010 48.906.815.328
nam)

Gia dat trén 1 gia khoi diém dé du gia quyén sir dung dat. Trudng hop
sau khi Quyét dinh gia dat di duoc ban hanh, Nha dau tu da hoan thanh viéc
thuc hién nghia vu tai chinh ma cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan nha
nudc va cac co quan cd tham quyén khac xac dinh phai nop bd sung thi Nha dau
tu ¢6 trach nhiém ndp day du theo két luan ctia cac co quan c6 thAm quyén.

Piéu 2. Cin ctt ndi dung duoc phé duyét tai Piéu 1 Quyét dinh nay, Trung
tam Phat trién quy dat thanh phd Dong Nai t6 chirc thyc hién dau gia quyén s
dung dat Khu dét dién tich khoang 2.91ha (thudc mot phan khu dat dién tich
khoang 4,83 ha) tai xd Tan An, thanh phé Pong Nai theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh
s6 2744/QD-UBND ngay 17 thang 11 nam 2025 ctia Chu tich Uy ban nhan dan
tinh vé viéc phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat khu dat dién
tich khoang 4,83 ha tai xa Tan An.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phé, Giam déc cac So:
Nong nghiép va Mbi truong, Tai chinh, X4y dung, Tu phap, Truong Thué thanh
phb Pong Nai, Giam doc Trung tim Phét trién quy dat thanh phd, Chu tich Uy
ban nhan dan xa Tan An; Thu truong cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu bicu 4; , , PHO CHU TICH
- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND thanh pho; ‘
- Cong an thanh phd;

- Vién Kiém sat nhan dén thanh phd;

- Toa 4n nhéan dan thanh phd;

- Thanh tra thanh phd;

- Chanh, Phé Chanh Vin phong UBND thanh phd;
- Luu: VT, KTNS.

Nguyén Tudn Anh
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