UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6:2025 /QP-UBND Pong Nai, ngay 04 thang 8 ndm 2026
QUYET PINH

Phé duyét Ké"hoach dau gia quyeén khai thac khoang san nhom IV tai Mo
Pat san lap Tan Thanh, phwong Pong Xoai, thanh pho Pong Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 niam 2025,

Can cit Ludt Pdu gid tdi san ngady 17 thang 11 ndm 2016 va Ludt sira doi,
bo sung mot so diéu cua Ludt Pau gia tai san ngay 27 thang 6 nam 2024,

Can cit Ludt Pia chdt va Khodng san ngay 29 thang 11 nam 2024 va Ludt
sika d6i, bo sung mét sé diéu cia Ludt dia chat va khodng san ngay 11 thang 12
nam 2025,

Can cir Nghi dinh s6 193/2025/ND-CP ngay 02 thing 07 nam 2025 ciia
Chinh Phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Dia chat va
khoang san,

Can cir Nghi dinh s6 21/2026/NP-CP ngay 16 thang 01 nam 2026 ciia
Chinh phii Stra déi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 193/2025/ND-CP
ngay ngay 02 thang 07 ndam 2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va
bién phap thi hanh Ludt Pia chat va khoang san va quy dinh chi tiét Ludt sira
doi, bo sung mot s diéu cua Ludt Pia chdt va khoang san,

Can cir Théng tw s6 38/2025/TT-BNNMT ngay 02 thing 07 nam 2025 ciia
Bé truéng Bé Nong nghiép va Méi trwong quy dinh vé phiong phdp xdc dinh
chi phi danh gid tiém néng khodng sdn, tham do khodng san phdi hoan trd; mau
van bdn trong ho so xdc dinh, phé duyét chi phi danh gid tiém ndang khodng san,
tham do khodng san phdi hodn trd; mau vin bdn trong hé so xdc dinh, phé
duyét, quyét todn tién cdp quyén khai thdc khodng san; mau van ban trong dau
gid quyén khai thic khodng sén;

Can cit Quyét dinh s6 779/0P-UBND ngay 27 thdng 02 niam 2026 ciia Uy
ban nhdn déan thanh phé vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach thanh phé
Dong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh so 971/0D-UBND ngay 20 thang 03 nam 2026 ciia Chii
tich Uy ban nhén dén thanh pho vé viéc phé duyét Ké hoach dau gid quyén khai
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théc khodng sdn trén dia ban thanh phé Péng Nai nam 2026.

Theo dé nghi Gidm doc S& Nong nghiép va Méi truwong tai To trinh
6 403/TTr-STNMT ngay 30 thang 7 nam 2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét kém theo Quyét dinh nay Ké hoach dau gia quyén khai
thac khoang san nhom IV tai Mo Pét san lap Tan Thanh, phudong Pong Xoai,
thanh phd Pong Nai (Ké hoach chi tiét kém theo).

Piéu 2: Giao Sé Nong nghiép va Moi truong chi tri, phdi hop voi cac sd,
nganh va Uy ban nhan dan phudng Pong Xoai to chuc thuc hién déu gia quyén
khai thac khoang san theo ding quy dinh phap luit vé khoang san, dau gia tai
san va cac quy dinh cua phép luat co6 lién quan.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong Uy ban nhan dén thanh phé; Giam ddc S& Nong nghiép va
Moi truong; Chu tich Uy ban nhan dan phuong Pong Xoai, Thu trudng cac so,
ban, nganh va cac to chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhdn: KT. CHU TICH
~ Nhu didu 3; , CHL
- Bo Nong nghiép va Moi truong; PHO CHU TICH

- Thuong truc Thanh uy;

- Cuc Dia chit va Khoang san Viét Nam;

- Chu tich, cac PCT. UBND thanh phd;

- Chanh, Phé Vin phong UBND thanh ph;
- Luu: VT, KTNS, KTN. #—

Vinh ktn KH dau gia tan thanh

Nguyén Tuin Anh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Déc lap - Tu do - Hanh phuc

KE HOACH
Piu gia quyén khai thac khoang san nhom IV tai Mo Pit san lap
Téan Thanh, phwong Pong Xoai, thanh pho Pong Nai
(Kem theo Quyet dinh s6 .2025./0D-UBND ngay ..04/..8../2026
ciia Uy ban nhdn dan tthanh phé Pong Nai)

I. MUC TIEU, YEU CAU.
1. Muc dich

- Nham quan 1y, khai thac va st dung tai nguyén khoang san mot cach hop
ly, tiét kiém, déng thoi tao ra mot moi trudng canh tranh lanh manh, minh bach,
thu hat dau tu hiéu qua va ting ngudn thu ngan sach nha nudc. Viée to chire ddu
gia quyén khai thac khoang san phai Iya chon duoc to chirc, ca nhan c6 nang luc
tai chmh kmh nghiém trong linh vuc khai thac khoang san; dong thoi dam bao
yeu cau vé bao vé mdi truong, sit dung tai nguyén tiét kiém, hiéu qua va phat
trién bén ving.

- Tang cudng quan 1y nha nudc ddi voi tai nguyén khoang san; khai thac
hop 1y, tiét kiém va hiéu qua ngudn tai nguyén; tao ngudn thu cho ngan sach nha
nuéce; dam bao coéng khai, minh bach trong hoat dong ddu gia quyén khai thac
khodng san.

2. Yéu cau.

- Tuan tht nghiém cac quy dinh ctia Luat DAu gia tai san s6 nim 2016 va
Luét stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Pau gia tai sdn nam 2024; Luat Dia
chat va Khoang san ngay 29 thang 11 nam 2024 va Lut stra d6i, b sung mot sd
diéu cua Luat dia chat va khoang san ngay 11 thang 12 nam 2025 va Nghi dinh
s6 193/2025/ND-CP ngay 02 thang 07 ndm 2025 va duoc sira d6i, bd sung mot
s6 diéu tai Nghi dinh s6 21/2026/ND-CP ctia Chinh phil quy dinh chi tiét mot sd
diéu va bién phap thi hanh Luat dia chét va khoang san.

- bam bao cong khai, minh bach tao ra mdt san choi cong béng cho tat ca
cac doanh nghiép tham gia vao hoat dong khai thac khoang san

II. PANH GIA SU PHU HQP VOI QUY HOACH VA CHI TIEU SU
DUNG DAT.

- M6 Pat san 1ap Tan Thanh, phuong Pong Xoai, thanh phd Pong Nai phu
hop véi quy hoach tham do, khai thac khodng san trén dia ban thanh phé (ky hiéu
cii Dsl-93; ky hiéu moi Dsl-11 thuéoc Phuwong dan bao vé, khai thdc, sur dung tai
nguyén trén dia ban thanh pho) duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 1489/QD-TTg
ngay 24 thang 11 nam 2023 ctua Tha tuéng Chinh phid Phé duy¢t Quy hoach tinh
Binh Phuéc thoi ky 2021-2030, tim nhin dén niam 2050; Quyét dinh sb
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1259/Qb-TTg ngay 24 thang 10 nam 2024 cua Thu tuéng Chinh phu Phé duyét
diéu chinh Quy hoach tinh Binh Phudc thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim
2050 va Quyét dinh s6 779/QD-UBND ngay 27 thang 02 nim 2026 cta Uy ban
nhan dan thanh phd vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach thanh phé Pdng Nai
thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050.

- V& chi tiéu st dung dat: Theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 12 Nghi
quyét sd 254/2025/QH15 cua Qubc hoi thi Uy ban nhan dan cac cip khong t6
chtic 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat hang nam cép huyén, quy hoach, ké
hoach sir dung dat cdp x4; cac dia phuong khi t6 chtrc 1ap diéu chinh quy hoach
tinh thoi ky 2021 - 2030, tAm nhin dén nam 2050 phai xac dinh chi tiéu sir dung
dat do quy hoach sir dung dat qudc gia phan bd va chi tiéu sir dung dat theo nhu
cau stir dung dat cua dia phuong dén timg don vi hanh chinh cip xa.

Theo quyét dinh sé Quyét dinh sé 779/QD-UBND ngay 27 thang 02 nim
2026 cua Uy ban nhan dan thanh phd vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach
thanh phé Pong Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050 da phan bo chi
tiéu str dung dat dén nim 2030 cho UBND phuong Pong Xoai, dién tich dat sir
dung cho hoat dong khoang san 1a 99,00 ha (phu luc XXVI-17). Sau khi trang
dau gia quyén khai thac khoang san, nguoi tring dau gia lién hé voi cip ¢ tham
quyén dé chuyén ddi muc dich sir dung dit theo quy dinh hién hanh.

II1. THONG TIN TAI SAN PAU GIA.

1. Thong tin ngudi cé tai san ddu gia: Uy ban nhan dan thanh phd Pdong
Nai.

2. Co quan 1y quyén té chirc thwe hién diu gia quyén khai thac khoing
san:

S& Nong nghiép va Mai truong thanh phdé Dong Nai dugc uy quyén:

- Thue hién quyén va nghia vu cia ngudi ¢ tai san dau gia theo quy dinh
tai Di¢u 47, Luat dau gia 2016 dugc stra doi, bd sung bdi Luat Stra doi, bod sung
mot sO diéu cua Luat Pau gia tai sdn ndm 2024.

- Lua chon Tb chtrc hanh nghé dau gia va ky két hop dong dich vu to chirc
dau gia quyén khai thac khoang san theo quy dinh tai PBi¢u 56 Luat dau gia 2016
duogc stra do1, bo sung boi1 Luat Stra doi, bd sung mdt s6 diéu cua Luat Pau gia
tai san nam 2024.

- T6 chirc xét duyét diéu kién cua ngudi tham gia ddu gia va thong bao cho
to chuc hanh nghé dau gia tai sdn danh sach nguoi dép tng yéu cau, diéu ki¢n
tham gia dau gia, nguoi khong dap ung yéu cau, diéu kién tham gia dau gia theo
quy dinh hi¢n hanh.

3. Thong tin vé tai san diu gia:

- Tai san dau gia: Quyén khai thac khoang san nhom IV tai Mo DAt san 1ap
Tén Thanh, phuong Dong Xoai, thanh pho Dong Nai.
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- Dién tich khu vuc thyc hién dau gia: 19 ha (chi tiét theo phu luc I dinh
kém)

- Hién trang st dung dat: Dat tai khu vuc dé nghi dua ra dau gia di duoc
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat cho t6 chirc va ca nhan; hién trang sir
dung 1a dét trong cay lau nam; khong co cac cong trinh céng cong, cong trinh
cong nghiép trong khu vuc dé nghi ddu gia; khong thudc khu vuc cdm va tam
cAm hoat dong khodng san.

- Tai nguyén du bao cap 333 (theo Ho so bdo cdo két qua khdo st so bé do
Cong ty TNHH Khodng san va Moi truong Vil Linh ldp thang 5 nam 2026) la:
Qpi = 2.166.000 m>.

4. Giai phong mit bang Mé sau khi tring dau gia:

- Hién trang st dung dat tai khu vuc mo dua ra dau gia quyén khai thac
khodng san co tai san gan lién voi dat. Dién tich dat da giao cho t6 chuce, ho gia
dinh, c4 nhan st dung.

- Du 4n thudc truong Nha nude thu hoi dat va giao dat, cho thué dat khong

dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién cic du an theo quy dinh tai diém k,
khoan 2, Diéu 124, Luat Dat dai nam 2024.

Trong trudng hop t6 chic, ca nhan trang dau gida quyén khai thac khoang
san lya chon phuong an thda thuin v€ nhan quyén str dung dat dé thyc hién du
an khai thac khoang san theo diém c khoan 1 Dbi¢u 127 Luat Dat dai nam 2024
thi TO6 chtrc, ca nhan tring dau gia quyén khai thac khoang san c6 van ban guri S&
Nong nghiép va Moi truong bao cdo Uy ban nhan dan thanh pho xem xét quyét
dinh phuong 4n giai phong mat bang M6 sau khi tring dau gia.

5. Gia khéi diém, budre gia, tién dit trude, tong duw toan cia dw an khai
thac khoang san.

- Gia khoi diém': 3%.

- Buéc gid%: 5% cua gia khoi diém.

- Tién dat trude: 1.946.751.000 ddng (Bang chit: Mot ty chin tram bon
muoi sau triéu, bay tram nam mwoi mot nghin dong).

- Khai toan tong mirc dau tu cta du an khai thac khoang san nhom IV:
68.449.932.000 dong (Bang chit: Sau mwoi tam ty, bon tram bon muwoi chin
triéu, chin tram ba muoi hai nghin dong).

Tién dat trude, téng mire dau tw ciia dw dn khai théc khoang san dwoc xac
dinh theo Phu luc Il kem theo Quyet dinh, thoi gian nop tién dat truoc, cach thirc

I Xac dinh theo khoan 1, Piéu 102 Luat Pia chat va Khoang san va Phu lyc III kém theo Nghi dinh sb
21/2026/ND-CP ngay 16 thang 01 nam 2026 cta Chinh phu. ) i

2 Theo khoan 2, Diéu 102 Luét Dia chat va Khoang san thi budc gia xac dinh toi thiu 1% va toi da 1a 10% gia
khoi diém.
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nop tien, nhdn lai tién dat trude thuce hién theo quy dinh cua Ludt Pdu gia tai
san nam 2016 duoc swa doi, bo sung boi Ludt swa doi, bo sung mot so diéu cua
Ludt Pau gid tai san nam 2024

6. Piéu kién ciia t6 chirc, ciA nhan dwoc tham gia dau gia quyén khai
thac khoang san3.

6.1. T6 chirc, ca nhan dugc lwa chon tham gia cudc dau gia quyén khai thac
khoang san khi dap g du cac yéu cau sau day:

a) C6 ho so tham gia d4u gid quyén khai thac khoang san theo quy dinh cua
phap luat;

b) Pap tng diéu kién quy dinh tai Diéu 53 ctua Luat Dia chat va Khoang
san, cu thé:

- D6i v6i t6 chirc gdm Doanh nghiép duoc thanh 1ap theo Ludt Doanh
nghiép hoac Hop tac xa, lién hi€p hop tadc xa dugc thanh 1ap theo Luat Hop tac
xa da dang ky kinh doanh nganh, nghé khai thac khodng san.

- Bdi véi Ca nhan hodc cac thanh vién ho gia dinh dang ky thanh lap ho
kinh doanh ¢6 dang ky kinh doanh nganh, nghé khai thac khoang san.

¢) To chie, ca nhan quy dinh tai muc b néu trén phai c6 du ning luc tai
chinh dé thuc hién du an dau tu khai thac khoang san. Cu thé: phai dap trng mot
trong cac dicu kién v€ nang luc tai chinh sau day*:

(1) C6 vén chi so hiru® it nhat bang 30% cta tong muc dau tu du an dau tu
khai thac khoang san (khong bao gom thué gia tr1 gia tang VAT);

(2) C6 kha ning thu xép cac nguodn tai chinh bao dam tuwong duong gid tri
téng muc dau tu du an dau tu khai thac khodng san (khong bao gém thué gia tri
gia ting VAT), bao gdm: Vén chi s¢ hitu hién c6 cua t6 chirc ca nhan khai thac
khoang san, cam két thu xép von clia cac nha tai tro tin dung; cam két cap von,
cam két cho vay, hd trg dong tién cuia cong ty me theo quy dinh ctia phap luat vé
doanh nghi¢p va phap luat khéc c6 1ién quan.

Truong hop duoc cong ty me cam két cho vay, hd trg thi von cha so hitu
cua cong ty me khong thap hon muic cam két cho vay, ho tro.

Truong hop quy dinh tai diém (2) néu trén, ngoai hd so quy dinh tai khoan
khoan 2, Diéu 55 Nghi dinh 193/2025/ND-CP ngay 02 thang 7 nim 2025 duoc
stra d6i, bo sung theo quy dinh tai khoan 15 Piéu 1 Nghi dinh s6 21/2026/ND-
CP ngay 16 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu, t6 chtrc, c4 nhan khai thac
khoang san phai cung cap cac hd so, tai liéu ching minh cam két thu xép von

3 Quy dinh tai Didu 103 Luat Dia chét va Khoang san

4 Pidu 55 Nghi dinh 193/2025/ND-CP ngay 02 thang 7 nim 2025 dugc stra ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan
15 Piéu 1 Nghi dinh s6 21/2026/ND-CP ngay 16 thang 01 ndm 2026 ctia Chinh phi.

5 Vén cha sé hitu x4c dinh theo khoan 2, Piéu 55 Nghi dinh 193/2025/ND-CP ngay 02 thang 7 nam 2025 dugc
sira d6i, bo sung theo quy dinh tai khoan 15 Diéu 1 Nghi dinh s6 21/2026/ND-CP ngay 16 thang 01 niam 2026
ctua Chinh phu.
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cua céc nha tai trg tin dung; cam két cép von, cam két cho vay, hd trg dong tién,
bao cdo tai chinh cua cong ty me theo quy dinh tai khoan 2 Biéu Pi€u 55 Nghi
dinh 193/2025/ND-CP ngay 02 thang 7 nam 2025.

T6 chirc, c4 nhan dé nghi cap gidy phép khai thiac khoang san chiu trach
nhiém trudc phéap luat vé tinh chinh xac, trung thuc ctia ho so nang lyuc tai chinh.

6.2. To chL'rS:, c4 nhan dugc tham gia cudc ddu gia quyén khai thac khoang
san khi du cac dicu ki¢n sau day:

- Puoc lya chon du diéu kién tham gia dau gia quyén khai thac khoang séan;

- Pa nop tién dat trude theo quy dinh.

7. Tién ban ho so' moi tham gia diu gia:

Tién ban ho so moi tham gia dau gia thudc vé t6 chic hanh nghé déu gia tai
san. Vi¢c thu, quan 1y va st dung tién ban hd so moi tham gia dau gid duoc thuc
hién theo quy dinh cua phap ludt hién hanh.

Tién hd so moi tham gia ddu gia dbi véi tai san duoc phé duyét tai Ké
hoach nay 1a: 200.000 dong/h6 so (Bang chii: Hai tram nghin dong trén mdt ho
s0) 6

8. Hinh thirc, phwong thirc diu gia.

Cudc dau gid quyén khai thac khodng san chi duoc tién hanh khi co it nhat
02 (hai) to chirc, ca nhan du diéu kién tham gia dau gia.’

- Phuong thirc dau gia: Phuong thuc tra gia 1én.

- Hinh thirc d4u gia: P4u gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia.

- S6 vong dau gia: Nhiéu vong.

- Viéc dau gia duoc tién hanh lién tuc, khong gian doan cho dén khi xac
dinh dugc nguoi tring dau gid quyén khai thac khoang san. Thoi gian ghi va bd
phiéu trd gia vao hom phiéu 1a 5 (nim) phut cho mdi vong bo gid.

IV. TO CHUC THUC HIEN

1. Pia diém to chirc ddu gia.

S& Nong nghiép va Méi truong thanh phd DPong Nai va To chirc hanh nghé
dau gia tai san thoa thuan lua chon dia diém t6 chuc phién dau gia trong pham vi
thanh ph6 Dong Nai dap Gmg yéu cau theo quy dinh ctia Luat ddu gia 2016 duoc
stra d6i, bod sung béi Luat Sta doi, bo sung mat s6 diéu cua Luat Piu gia tai san
nam 2024.

2. Thoi gian t6 chire ddu gia: Nam 2026.

6 Thong tu sd 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 nam 2025 cua Bo Tai chinh huéng dan vé ché d6 tai chinh
trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va str dung tién ban hd so moi tham gia dau gia,
tién dat trude cla nguoi tham gia dau gia khong duge nhan lai theo quy dinh cta phap luét vé dau gia tai san

7 Piém b, khoan 1 Diéu 101 Luat Dia chat va Khoang san nim 2024
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3. Phé duyét két qua triung dau gias:

Trong thoi gian khong quéa 12 ngay, ké tir ngay nhan duogc hd so do T6 chuc
hanh nghé dau gia tai san ban giao, S& Nong nghiép va Méi trudng thanh phd
Pong Nai trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd hd so trinh phé duyét két
qua trang du gia quyén khai thac khoang san

Trong thoi gian khong qua 08 ngay, ké tir ngdy nhan duoc hd so trinh phé
duyét két qua trung dau gia, Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh quyét
dinh phé duyét két qua tring dau gid quyén khai thac khoang san. Truong hop
khong phé duyét phai c6 ¥ kién bang van ban va néu 10 1y do.

4. Trach nhiém cua cac s&, nganh.

4.1. S6 Nong nghi€p va Méi trwomng

- Chuan bi ho so cu thé cho khu vuc mo dau gia bao gom: thong tin co ban
vé diéu tra, danh gia tiém nang khodng san, xac dinh vi tri, dién tich khu vuc dua
ra dau gia

- Lap ho so d4u gia quyén khai thac khoang san va du toan gia dich vu dau
gia, chi phi dau gia va chi phi khac phu vu cho phién dau gia trinh co quan co
tham quyén phé duyét 1am co sé thuc hién.

- Thong bao cong khai danh muc khu vuc c6 khoang san dua ra dau gia; cac
thong tin vé cudc dau gia quyén khai thac khoang san.

- Phéi hop voi cac co quan lién quan thuc hién Niém yét viéc dau gia tai
san, thong bao cong khai viéc dau gia tai san va to chic dau gia quyén khai thac
khoang san theo dung quy dinh.

4.2. Cac S¢é: Tu phap, Tai chinh, Cong Thuong, Xay dung, Bao va Dai Phat
thanh truyén hinh Pong Nai; Uy ban nhan dan Phuong Dong Xoai theo chirc
nang nhiém vu phdi hop véi S Nong nghiép va Moi trudng t6 chirc thyc hién ké
hoach.

4.3. Bao va Pai Phat thanh truyén hinh Pong Nai, S& Nong nghiép va Moi
truong c6 trach nhiém dang tai cong khai Ké hoach nay trén Cong thong tin dién
tir thanh phd, Trang thong tin dién tir S& Nong nghiép va Méi truong cho dén khi
thyc hién xong Ké hoach.

Trong qué trinh trién khai, néu c6 nhitng van dé Vu’é‘ng mic, cic S¢ nganh,
Uy ban nhan dan Phuong Pong Xoai kip thoi phan anh vé S Nong nghiép va
Moi trudng dé tong hop, bao cao Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, quyét
dinh./.

$ Diéu 149 Nghj dinh 193/2025/ND-CP ngay 02 thang 7 ndm 2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu
va bién phép thi hanh luat Dia chat va Khoang san



PHU LUC I: THONG TIN KHU VUC
Pau gia quyén khai thiac khoang sin nhom IV tai Mé Pat san lap Tan Thanh
phuwong Pong Xoai, thanh phd Pong Nai
(Kém theo Quyét dinh s6 ~ /QP-UBND ngdy thdng ndm 2026
ciia Uy ban nhdn dan thanh pho Pong Nai)
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1 1277887 | 558833 | Tai nguyén cap
333 1a Qpg =
3
‘ 2 | 1277220 | 559225 | 2-166.000 m’
. NA Phuong (theo Ho so bao
Mo Dat A . X _—
san lip Pong cdo két qua khao
1 Tan Xoai, | 19 3| 1277121 | 559074 | 54t do Cong ty
Thanh thanh pho TNHH Khoang
bong Nai 4 1277369 | 558823 san va Moi
truong Vii Linh
ldp thang 4 nam
5 1277698 | 558602 :
2026)




Phu luc II:

Thuyét minh phwong phap xac dinh tién dit trwée va khai toan Tong mirc
dau tw khai thac khoang sian nhém IV tai M6 Dt san lap Tan Thanh,
phwong Pong Xoai, thanh phd Pong Nai
(Kém theo Quyét dinh s6  /QP-UBND ngdy thing — ndm 2026
ciia Uy ban nhan ddn thanh phé Déng Nai)

1. Khodn tién dit trude.

a) Phwong phdp tinh: Theo quy dinh tai diém b, diém c, khoan 1 Piéu 145
Nghi dinh s6 193/2025/ND-CP ngay 02 thang 07 nam 2025 ctia Chinh Phi, cu
thé:

“]. Tién ddt trude trong ddu gid quyén khai thdc khodng san dwoc xdc dinh
nhw sau:

b) Téi thiéu la 20% va téi da la 50% tong gid tri tién cdp quyén khai thdc
khoang san dy tinh cua khu vuc khoang san nhom IV va khodng san la cat, soi
long song, long ho, khu vue bién;

¢) Céng thirc xdc dinh tién dat trude nhw sau:
Ta= 2721 Qix GixR;xH

Trong do:
Ty, - Tién ddt trudc;

O; - Tai nguyén, khoi lwong khodng sdn logi i trong dién tich khu viee chua
c6 két qua tham do khodng sdn, khu vuc tdn thu khodng san, khu viee khodng
san nhom 1V dwa ra dau gia; triv lwong khodng san loai i trong dién tich khu viee
dd c6 két qua tham do khodng san dwa ra dau gid;

G - Gid tinh tién cdp quyén khai théac khodng san déi véi khodng san logi i
c6 hiéu lyc tai thoi diém xdc dinh tien ddt trude;

R; - Ty 1é thu tién cdp quyén khai thdc khodng san cia khodng sdn logi i
dwoc quy dinh tai Phu luc Ill ban hanh kem theo Nghi dinh nay;,

H - Ty l¢ xac dinh tien dat truede quy dinh tai diém a va diém b khoadn nay.”

Hb so bao cao két qua khao sat do Cong ty TNHH Khoang san va Moi
truong Vi Linh 1ap thang 5 nam 2026. Tai nguyén cap 333 14 Qps = 2.166.000
m3

Két qua tinh tién dat trude theo bang sau:
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Théng sb Don vi tinh Loai Ak hoang’( sam: Ghi chu
’ Dat san lap
0, . 7.166.000 TPeo ho so tinh todn cua don vi tu
van
‘ Quyét dinh s6 62/2025/QD-UBND
G; Dong 70.742*1,21 | ngay 17 thang 11 nam 2025 cua
Uy ban nhan dan thanh pho.
Phu luc I Nghi  dinh
. 0 < 3 > g g
R /o 3 193/2025/NDb-CP
Lay trung binh theo khoan 1 Diéu
H % 35 | 145 Nghi dinh s0 193/2025/Nb-
CP
Ta Pong 1.946.751.220
Khoan tién (‘{at trudc (lam 1.946.751.000
tron)

2. Khai toan Tong mirc ddu tw ciia dw 4n khai thac khoang san.

a) Phwong phdp tinh: Theo diém b khoan 2 Diéu 146 Nghi dinh s
193/2025/ND-CP cua Chinh pha duoc sira d6i, bo sung tai khoan 56 Diéu 1
Nghi dinh s 21/2026/ND-CP, quy dinh:

“b) DPoi voi khu vue dd c6 két qua tham do khodng san, khu vuc tdn thu
khodng sdn, khu viec khodng sdn nhém 1V, t6 chirc, cd nhdn tham gia ddu gid
quyén khai thac khodng san phdi dap vmg tiéu chi quy dinh tai khodn 1 Diéu 55
ciia Nghi dinh nay. Tong mirc ddu t ciia dw dn khai thdc khodng sdn doi voi
khu viee dwa ra ddu gid quyén khai thdac khodng san lam co sé xdac dinh diéu
kién vé nang lic tai chinh cia té chire, cd nhdn tham gia dau gid quyén khai
thac khodng san dwoc xdc dinh trén co sé sudt dau tw thuc té theo tri luong,
khoi lwong khodng san ciia dw dn khai thac logi khodng san twong tw dd hodc
dang thuc hién”.

Viy Téng murc dau tu cua du an khai thac khoang san nhom IV tai Mo Dat
san 1ap Tan Thanh, phuong Pong Xoai, thanh phd Pong Nai duoc tinh nhu sau:

G=QxT

Trong do:

G - Tong mirc dau tw ciia duw dn khai théac khodng sdn;
O — Khoi lwong khodng san.

T - Sudt dau tw thuc té theo trir luong, khoi lwong khodang san cua dw an
khai thac loai khoang san twong tw da hodc dang thuc hién.
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Nam 2025, Uy ban nhan dan thanh phé Pong Nai cap Gidy phép khai thac
khodng san nhém IV sé 48/GP-UBND ngdy 24 thang 12 nam 2025 cho Céng ty
TNHH Thuong mai dich vu va Xdy dung NTV Thanh Phat voi trit luong 279.568
m3 nguyén khéi tai Mo ddt vat liéu san ldp thuéc phieong Chon Thanh, thanh
phé Péng Nai ¢é khodng cdch gdn véi Mo Pdt san lap Tan Thanh, phuong
Pong Xoai, thanh phé Pong Nai va khodng san twong tur.

Theo phwong an khai thac khodang san nhom 1V do Cong ty TNHH Thuong
mai dich vu va Xay dung NTV Thanh Phat ldp thi téng mite dau tu cia dy dn la
8.834.829.789 dong. Sudt dau tir thuc té theo khéi lwong khodng san tai Mo dat
vt liéu san ldap thuéc phuwong Chon Thanh, thanh phé Pong Nai néu trén la:
31.602 dong/m?

b) Két qua tinh Tong mikc ddu tw ciia dw dn khai thédc khodng sén.

Téng mirc dau tu cta du an khai thac khoang san nhom IV tai M6 Dét san 1ap
Tan Thanh, phudng Pong Xoai, thanh ph Pong Nai 1a:

G= QxT=2.166.000 x 31.602 = 68.449.932.000 dong.

(Bang chir: Sau muwoi tam ty, bon tram bon muoi chin triéu, chin tram ba muoi
hai nghin dong)
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