UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6:902 /QP-UBND Pong Nai, ngdy 78 thang 6 ndm 2026
QUYET PINH

Phé duyét Ké hoach dau gia quyén khai thac khoang san da lam vét liéu
xdy dung thong thuwong tai M6 Bazan xay dung Tan Hung 1,
xa Tan Lgi, thanh pho Pong Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phiwong ngdy 16 thang 6 nam 2025;
Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can cir Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt Ddu gid tai san ngay 27
thang 6 nam 2024,

Can cir Ludt Pia chdt va Khodng san ngay 29 thang 11 nam 2024;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt dia chdt va khoang san
ngay 11 thang 12 nam 2025;

Can cir Nghi dinh s6 193/2025/ND-CP ngay 02 thing 07 nam 2025 ciia
Chinh Phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Dia chat va
khoang san,

Can cir Nghi dinh sé 21/2026/NP-CP ngay 16 thang 01 nam 2026 ciia
Chinh phii Stra déi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 193/2025/ND-CP
ngay 02 thang 07 nam 2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién
phdp thi hanh Ludt Pia chdt va khodng san va quy dinh chi tiét Ludt sita d6i, bo
sung mot s6 diéu ciia Ludt Pia chdt va khoang san,

Can cir Théong tw s6 38/2025/TT-BNNMT ngay 02 thing 7 ndm 2025 ciia
Bé truéng B¢ Néng nghiép va Méi truong quy dinh vé phwong phdp xdc dinh
chi phi danh gid tiém néng khodng san, tham do khodng san phdi hoan trd; mau
van ban trong ho so xdc dinh, phé duyét chi phi danh gid tiém nang khodng san,
tham do khodng san phdi hoan trda; mau vin ban trong ho so xdc dinh, phé
duyét, quyét toan tién cdp quyén khai thdac khodng sdan; mau van ban trong dau
gid quyén khai thdc khodng sdn;

Can cir Quyét dinh s6 1489/0D-TTg ngay 24 thang 11 nam 2023 ciia Thii
twomg Chinh phii Phé duyét Quy hoach tinh Binh Phuéc thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén nam 2050; Quyét dinh sé6 1259/0D-TTg ngay 24 thang 10 nam 2024
ciia Thii twéng Chinh phit Phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Binh Phuwéc thoi



ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cit Quyét dinh s6 779/0P-UBND ngady 27 thdng 02 ndm 2026 ciia Uy
ban nhdn dan thanh phé Pong Nai vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach
thanh phé Pong Nai thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh so 971/0P-UBND ngay 20 thang 03 nam 2026 ciia Chii
tich Uy ban nhdn déan thanh phé Pong Nai vé viéc phé duyét Ké hoach dau gid
quyén khai thic khodng san trén dia ban thanh phé Pong Nai nam 2026.

Theo dé nghi Gidm doc S¢ Néng nghiép va Méi truwong tai To trinh
6 144/TTr-STNMT ngay 09 thing 6 nam 2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét kém theo Quyét dinh nay K& hoach dau gia quyén khai
thac khoang san da lam vat li¢u xay dung thong thuong tai M6 Bazan xay dung
Tan Hung 1, xd Tan Loi, thanh phd Dong Nai (Ké hoach chi tiét kém theo).

Picu 2: Giao S& Nong nghiép va Moi truong chu tri, phdi hop véi céc sd,
nganh va Uy ban nhan dan xi T4an Loi t6 chirc thuc hién ddu gia quyén khai thac
khoang san theo ding quy dinh phap luat vé khoang san, dau gi4 tai san va cac
quy dinh cua phép luat c6 lién quan.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong Uy ban nhan dan thanh phé; Giam doc S& Nong nghiép va
Moi truong; Chu tich Uy ban nhan dan xa Tan Loi, Thu truéng cac sé, ban,
nganh va céc to chirc, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu dieu 3; A i
- B6 Nong nghi¢p va Méi truong; HO CHU TCH

- Thuong truc Thanh uy;

- Cuc bia chit va Khoang san Viét Nam;

- Chu tich, cic PCT. UBND thanh phd;

- Chanh, Phé Vin Phong UBND thanh phd;
- Luu: VT, KTNS, KTN.

Vinh ktn QD Tan hung 1

/

guyén Tudn Anh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Déc lap - Tu do - Hanh phuc

KE HOACH
Piu gia quyén khai thac khoang san da lam vat liéu xay dung thong thuong
tai M6 Bazan xay dung Tan Hung 1, xa Tan Loi, thanh pho Pong Nai
(Kem theo Quyet dinh s6 .902../0P-UBND ngay ..18/..6../2026
ciia Uy ban nhdn dan tthanh phé Pong Nai)

I. MUC TIEU, YEU CAU.
1. Muc dich

- Nhim quan 1y, khai thac va sir dung tai nguyén khoang san mot cach hop
1y, tiét kiém, déng thot tao ra mot moi trudong canh tranh lanh manh, minh bach,
thu hat dau tu hiéu qua va ting ngudn thu ngan sach nha nudc. Viée to chire ddu
gia quyén khai thac khoang san phai Iya chon dugc to chirc, ca nhan c6 nang luc
tai chinh, kinh nghiém trong linh vuc khai thac khoang san; déng tho1 dam bao
yéu cdu vé bao vé méi trudng, st dung tai nguyén tiét kiém, hiéu qua va phat
trién bén ving.

- Tang cudng quan 1y nha nudc ddi voi tai nguyén khoang san; khai thac
hop 1y, tiét kiém va hiéu qua ngudn tai nguyén; tao ngudn thu cho ngan sach nha
nuée; dam bao coéng khai, minh bach trong hoat dong ddu gia quyén khai thac
khoang san.

2. Yéu cau.

- Tuan tht nghiém cac quy dinh ctia Luat D4u gia tai san s6 nam 2016 va
Luét stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Pau gia tai san nam 2024; Luat Dia
chat va Khoang san ngay 29 thang 11 nam 2024 va Luét sira d6i, bd sung mot sd
diéu cua Luat dia chat va khoang san ngay 11 thang 12 nam 2025 va Nghij dinh
s6 193/2025/ND-CP ngay 02 thang 07 nim 2025 va duoc sira d6i, bo sung mot
s6 diéu tai Nghi dinh s6 21/2026/ND-CP cta Chinh phil quy dinh chi tiét mot sd
diéu va bién phap thi hanh Luat dia chét va khoang san.

- bam bdo cong khai, minh bach tao ra mdt san choi cong béng cho tat ca
cac doanh nghi¢p tham gia vao hoat dong khai thac khoang san

II. PANH GIA SU PHU HQP VOI QUY HOACH VA CHI TIEU SU
DUNG PAT.

- M6 Bazan xay dung Tan Hung 1, x Tan Loi, thanh phé Pong Nai phu
hop v6i quy hoach tham do, khai thac khoang san trén dia ban thanh phd (Mo
Bazan xay dung Tdan Hung 1, ky hiéu cii Dxd-110; ky hiéu moi Pxd-136 thuoc
Phwong dn bdo vé, khai thic, sir dung tai nguyén trén dia ban thanh pho) dugc
phé duyét tai Quyét dinh s6 1489/QD-TTg ngay 24 thang 11 nam 2023 ctia Thu
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tuéng Chinh phu Phé duyét Quy hoach tinh Binh Phuéc thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén nam 2050; Quyét dinh sb 1259/QD-TTg ngdy 24 thang 10 nam 2024
ctia Thi tudng Chinh phu Phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Binh Phudc thoi
ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050 va Quyét dinh s6 779/QD-UBND ngay
27 thang 02 nim 2026 cta Uy ban nhin dan thanh phé vé viéc phé duyét diéu
chinh quy hoach thanh phé Pong Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim
2050.

- V& chi tiéu st dung dat: Theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 12 Nghi
quyét s6 254/2025/QH15 cua Qubc hoi thi Uy ban nhan déan cac cip khong t6
chtrc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat hiang nim cip huyén, quy hoach, ké
hoach sir dung dat cdp x4; cac dia phuong khi t6 chirc 14p diéu chinh quy hoach
tinh thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nam 2050 phai x4c dinh chi tiéu sir dung
dat do quy hoach sir dung dat qudc gia phan bd va chi tiéu sir dung dat theo nhu
cau sir dung dat cua dia phuong dén timg don vi hanh chinh cip xa.

Theo quyét dinh sé Quyét dinh s 779/QD-UBND ngay 27 thang 02 nim
2026 ctua Uy ban nhan dan thanh phd Pong Nai vé viéc phé duyét diéu chinh
Quy hoach thanh phé Pong Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 da
phan bd chi tiéu s dung dat dén nam 2030 cho Uy ban nhan dan xa Tan Loi,
dién tich dat st dung cho hoat dong khoang san 1a 606,29 ha (phu luc XXVI-65).
Sau khi trang d4u gia quyén khai thac khoang san, ngudi trang ddu gia lién hé
v6i cap c6 tham quyén dé chuyén d6i muc dich st dung dét theo quy dinh hién
hanh.

III. THONG TIN TAI SAN PAU GIA.

1. Thong tin ngudi cé tai san ddu gia: Uy ban nhan dan thanh phd Pong
Nai.

2. Co quan 1y quyén té chirc thwe hién diu gia quyén khai thac khoing
san:

S& Nong nghiép va Méi truong thanh phé Dong Nai duge uy quyén:

- Thuc hién quyén va nghia vu cia ngudi ¢ tai san dau gia theo quy dinh
tai Diéu 47, Luat dau gia 2016 dugc sta dodi, bod sung bdi Luat Stra ddi, bod sung
mét sd diéu cua Luat Pau gia tai sdn nam 2024.

- Lua chon Tb chtrc hanh nghé dau gia va ky két hop dong dich vu t6 chirc
dau gia quyén khai thac khoang san theo quy dinh tai Diéu 56 Luét ddu gia 2016
dugce stra doi, bd sung boi Luat Stra ddi, bo sung mot sb diéu cua Luat Piu gia
tai san nam 2024.

- T6 chue xét duyét diéu kién ctia ngudi tham gia dau gia va thong bao cho
t6 chic hanh nghé déu gia tai san danh sach nguoi dap Gmg yéu cau, diéu kién
tham gia d4u gia, ngudi khong dap tng yéu cau, diéu kién tham gia dau gid theo



quy dinh hién hanh.

3. Thong tin vé tai san diu gia:

- Tai san ddu gia: Quyén khai thac khoang san d4 lam vat liéu xay dung
thong thudng tai M6 Bazan xdy dung Tan Hung 1, xd Tan Loi, thanh ph Pdong
Nai.

- Dién tich khu vuc thyc hién ddu gia: 15,0 ha (chi tiét theo phuy luc I dinh
kem)

- Hién trang st dung dat: Dt tai khu vuc dé nghi dua ra dau gia da duoc
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat cho t6 chirc va ca nhan; hién trang sir
dung 14 dét trong cay lau niam; khong cé nha dan, khéng c6 cac cong trinh cong
cong, cong trinh cong nghiép trong khu vuc dé nghi dau gia; khong thudc khu
vuc cAm va tam ciAm hoat dong khoang san.

- Tai nguyén dy béao cap 333 (theo Ho so bdo cdo két qua khdo sdt so bé do
Cong ty TNHH Khodng san va Moi truwong Vii Linh ldp thang 5 nam 2026) la:

+ Pa lam vat liéu xay dung thong thuong Qp; = 2.625.000 m?.

+ Pat tang phi 14 Qpg = 1.350.000 m?3.

4. Giai phéng mit bang Mé sau khi tring diu gia:

- Hién trang str dung dat tai khu vuc mo dua ra dau gia quyén khai thac
khoang san c6 tai san gan lién voi dat. Dién tich dat da giao cho t6 chire, ho gia
dinh, c4 nhan st dung.

- Du 4n thudc truong Nha nude thu hdi dat va giao dat, cho thué dat khong
dau gia quyén sir dung dat dé thyc hién cac dy an theo quy dinh tai diém k,
khodn 2, Dicu 124, Luat Dat dai ndm 2024.

Trong trudng hop to chic, ca nhan trang ddu gia quyén khai thac khoang
san lya chon phuong an thda thuan vé nhén quyén su dung dat dé thuc hién du
an khai thac khoang san theo diém c khoan 1 Piéu 127 Luat Pat dai naim 2024
thi T6 chire, c4 nhan trang ddu gia quyén khai thac khoang san c6 van ban gui SO
Nong nghiép va Mai trudng bao cdo Uy ban nhan dan thanh phd xem xét quyét
dinh phuong an giai phong mit bang Mo sau khi trang dau gia.

5. Gia khéi diém, buéc gia, tién dit trude, tong du toan cia dé an thim
do khoang san.

- Gia khoi diém': 3%.

- Budc gia?: 5% cua gia khoi diem.

I Xac dinh theo khoan 1, Piéu 102 Luat Pia chat va Khoang san va Phu lyc III kém theo Nghi dinh sb
21/2026/ND-CP ngay 16/01/2026 cua Chinh phu. ) i )

2 Theo khoan 2, Diéu 102 Luét Dia chat va Khoang san thi budc gia xac dinh toi thiu 1% va toi da 1a 10% gia
khéi diém.
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- Tién dat trude: Tién dat trude: 2.945.845.350 dong (Bang chir: Hai ty,
chin trdim bén muoi 1im nghin ba trim nim muoi dong).

- Khéi todn Tong dy toan cia dé an tham do khoang san: 4.708.275.000
ddéng (Bang chir: Bon ty, bay tram linh tAm triéu, hai trim bay muoi lim nghin
dong).

Tién ddt trude, téng dur todn ciia dé an tham do khoang san dwoc xac dinh
theo Phu luc 1l kem theo Quyét dinh, thoi gian nop tien dat trude, cach thire nop
tien, nhdn lai tién dat trudce thuc hién theo quy dinh cua Ludt Pdu gia tai san
nam 2016 dwoc sira doi, bo sung boi Luat sira doi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt
Pdu gia tai san nam 2024

6. Piéu kién ciia to chirc, c4 nhin dwoe tham gia diu gia quyén khai
thac khoang san’.

6.1. T6 churc, ca nhan duoc lya chon tham gia cudc dau gia quyén khai thac
khoang san khi dap g du cic yéu cau sau day:

a) Co hd so tham gia dau gia quyén khai thac khoang san theo quy dinh cua
phap luat;

b) Pap tmg diéu kién quy dinh tai Diéu 37 cta Luat Dia chat va Khoang
san, cu thé:

- béi véi td chire g6m Doanh nghiép duoc thanh 1ap theo Luat Doanh
nghi¢p hodc Hop tac xa, lién hiép hop tadc xa dugc thanh 1ap theo Luat Hop tac
xa da dang ky kinh doanh nganh, nghé khai thac khoang san.

- P6i v6i Ca nhan hodc cac thanh vién ho gia dinh ding ky thanh 1ap ho
kinh doanh ¢6 dang ky kinh doanh nganh, nghé khai thac khoang san.

c) T6 chirc, c4 nhan quy dinh tai muc b néu trén phai c6 di nang luc tai
chinh dé thuc hién dé an thim do khoang san. Cu thé: Phai bao dam 100% du
toan dé an thim do khodng san theo mot trong cac hinh thirc sau*:

- C6 von chit s¢ hitu dugc xac dinh theo hd so quy dinh tai khoan 2 Piéu 26
Nghi dinh s6 193/2025/ND-CP ngay 02 thang 7 nam 2025 dugc sira doi, bo sung
theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 1 Nghi dinh s6 21/2026/ND-CP ngay 16 thang 01
nam 2026 cua Chinh phu;

- Pugc bao 1anh ngan hang;

- C6 von chi s6 hitu két hop v6i phan bao lanh ngan hang

T6 chirc, ca nhan dé nghi tham gia d4u gid quyén khai thac khoang san chiu

trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh x4c, trung thuc cua hd so nang luc tai
chinh

* Quy dinh tai Diéu 103 Lut Dja chit va Khodng sin o
4 bicu 26 Nghi dinh 193/2025/ND-CP ngay 02 thang 7 nam 2025 duoc stra doi, b6 sung theo quy dinh tai khoan
5 bicu 1 Nghi dinh s6 21/2026/ND-CP ngay 16 thang 01 nam 2026 cua Chinh phu.



6.2. To chiic, ca nhan dugc tham gia cudc déu gia quyén khai thac khoang
san khi du cac diéu kién sau day:

- Puoc lya chon du diéu kién tham gia dau gia quyén khai thac khodng san;

- PBa nop tién dat trude theo quy dinh.

7. Tién ban ho so' moi tham gia dau gia:

Tién ban ho so moi tham gia ddu gia thudc vé to chire hanh nghé dau gia tai
san. Viéc thu, quan 1y va str dung tién ban hd so moi tham gia ddu gia duoc thuc
hién theo quy dinh cta phap luat hi¢n hanh.

Tién h6 so moi tham gia ddu gia dbi voi tai san duoc phé duyét tai Ké
hoach nay 1a: 1.000.000 dong/hd so (Mét triéu dong trén mot ho so) 3

8. Hinh thirc, phwong thirc dau gia.

Cudc dau gia quyén khai thac khoang san chi duoc tién hanh khi co it nhat
02 (hai) t chirc, ca nhan du diéu kién tham gia dau gia.®

- Phuong thirc dau gia: Phuong thirc tra gia 1én.

- Hinh thtrc dau gia: Dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia.

- S6 vong dau gia: Nhiéu vong.

- Viéc dau gia duogc tién hanh lién tuc, khong gian doan cho dén khi xac
dinh dugc nguoi tring ddu gia quyén khai thac khoang san. Thoi gian ghi va bo
phiéu tra gia vao hom phiéu 1a 5 (ndm) phit cho mdi vong bo gia.

IV. TO CHUC THUC HIEN

1. Pia diém to chirc ddu gia.

S& Nong nghiép va Méi truong thanh phd DPong Nai va To chirc hanh nghé
dau gia tai san thoa thuan lya chon dia diém to chirc phién du gia trong pham vi
thanh ph6 Pong Nai dap Gmg yéu cau theo quy dinh ctia Luat ddu gia 2016 duoc
stra doi, bo sung bdi Luat Sta doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Bau gia tai san
nam 2024.

2. Thoi gian t6 chire ddu gia: Nam 2026.

3. Phé duyét két qua triung dau gia’:

Trong thoi gian khong quéa 12 ngay, ké tir ngay nhan dugc hd so do T6 chuc
hanh nghé dau gia tai san ban giao, SO Nong nghiép va Moi trudng thanh phd
Pong Nai trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd hd so trinh phé duyét két

5 Théng tu sé 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 nam 2025 cua Bo Tai chinh hudéng dan vé ché d6 tai chinh
trong hoat dong du gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va str dung tién ban hd so moi tham gia déu gia,
tién dat trude cla nguoi tham gia dau gid khong duge nhan lai theo quy dinh ctia phép luét vé du gid tai san

6 Piém b, khoan 1 Diéu 101 Luét Dia chit va Khoang san nam 2024

7 Piéu 149 Nghi dinh 193/2025/ND-CP ngay 02 thang 7 nim 2025 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s didu
va bién phép thi hanh luat Dia chat va Khoang san
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qua trang dau gia quyén khai thac khoang san.

Trong thoi gian khong qua 08 ngay, ké tir ngay nhan duoc hd so trinh phé
duyét két qua tring dau gia, Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh quyét
dinh phé duyét két qua tring dau gia quyén khai thac khoang san. Truong hop
khong phé duyét phai c6 y kién bang van ban va néu rd 1y do.

4. Trach nhiém cua cac sé, nganh.

4.1. S6 Nong nghi€p va Méi trwomng

- Chuén bi hd so cu thé cho khu vuc mé diu gia bao gdm: thong tin co ban
vé diéu tra, danh gia tiem nang khoang san, xac dinh vi tri, di¢n tich khu vuc dua
ra dau gia

- Lap ho so d4u gia quyén khai thac khoang san va du toan gia dich vu dau
gia, chi phi dau gia va chi phi khac phuc vu cho phién dau gia trinh co quan c6
thAm quyén phé duyét lam co so thuc hién.

- Thong bao cong khai danh muc khu vuc ¢6 khoang san dua ra dau gia; cac
thong tin vé cudc dau gia quyén khai thac khodng san.

- Phéi hop voi cac co quan lién quan thuc hién Niém yét viéc dau gia tai
san, thong bao cong khai viéc dau gia tai san va to chuc dau gia quyén khai thac
khoang san theo dung quy dinh.

4.2. Cac S&: Tu phap, Tai chinh, Cong Thuong, Xay dung, Bao va Pai Phat
thanh truyén hinh Pong Nai; Uy ban nhan dan xa Tan Loi theo chirc ning nhiém
vu phéi hop voi S& Nong nghiép va Moi truong td chire thuc hién ké hoach.

4.3. Bao va Pai Phat thanh truyén hinh Pong Nai, S& Nong nghiép va Moi
truong c6 trach nhiém dang tai cong khai Ké hoach nay trén Cong thong tin dién
tir thanh phd, Trang thong tin dién tir S& Nong nghiép va Moi truong cho dén khi
thuc hién xong Ké hoach.

Trong qua trinh trién khai, néu c6 nhitng van dé vudng mac, cac S¢ nganh,
Uy ban nhan dan xa Tan Loi kip thoi phan anh vé S& Nong nghiép va Mbi
truong dé tong hop, bao cdo Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, quyét dinh./.



PHU LUCI:
THONG TIN KHU VUC
Piu gia quyén khai thac khoang sian da lam vit li¢u xay dung thong thuong
tai M6 Bazan xiy dung Tan Hung 1, xa Tan Lei, thanh pho Pong Nai
(Kem theo Quyet dinh so 902 /OD-UBND ngayl8/ 6 /2026
ciia Uy ban nhdn dan thanh pho Pong Nai)

. " Toa a9 VN2000 Kinh tuyén
Loai Dien | " ¢ruc 106°15" mui 3 Tai nguyén dw | Ghi
TT | khoang | Vitrimo | tich Pidm | bzi% ()l]n3) : chi
san (ha) . X(m) Y(m)
go0c
(1) 2 3) 4) ) (6) (7 (®) )
1 1271850 | 581944 | Tainguyén cip
33312 Qp; =
1271920 | 581082 |5 625.000 me. Dét
Mo 1271919 | 582170 | tang phula Qps =
Bazan X4 Tan 1.350.000 m?

1271741 582478 (theo H(’)“ so bdo

1271440 | 580000 | cdo két qua khdo
sat do Cong ty

1271424 | 582164 TNHH Khodng

san va Moi truong
1271527 | 582066 Vii Linh ldp thang

1271670 | 581988 5 nam 2026)

xay Loi, thanh

dung phé Pong

Tén Nai
Hung 1

15,0

0| N[N || W N




Phu luc II:
Thuyét minh phwong phap xac dinh tién dit trudce va Tong du toin dé an
tham do khoang san M6 Bazan xay dung Tan Hung 1,
xa Tan Lei, thanh pho Pong Nai
(Kém theo Quyét dinh s6 902 /OP-UBND ngayl&hdang 6 nam 2026
ciia Uy ban nhan dan thanh pho Péng Nai)

1. Khoan tién dit trude.

a) Phuwong phdp tinh: Theo quy dinh tai khoan 1 biéu 145 Nghi dinh sd
193/2025/ND-CP ngay 02 thang 07 nam 2025 cia Chinh Phu, cu thé:

“]. Tién ddt trudc trong dau gid quyén khai théc khodng san dwoc xdc dinh
nhu sau:

a) Téi thiéu la 10% va téi da la 30% téng gid tri tién cap quyén khai thac
khoang san dy tinh cua khu vwec khoang san, true truong hop quy dinh tai diem b
khoan nay,

b) Téi thiéu la 20% va téi da la 50% tong gid tri tién cdp quyén khai théc
khodang san du tinh cua khu viec khodng san nhom IV va khodng san la cat, soi
long song, long ho, khu vuc bién,

¢) Céng thirc xdc dinh tién dét truéc nhw sau:

le — ?:1 Qix GEXREXH

Trong do:

T, - Tién dat trude;

Q; - Tai nguyén, khoi lwong khodng san loai i trong dién tich khu viee chua
co két qua tham do khodng san, khu vuc tdn thu khoang san, khu vwc khodng
san nhom 1V dwa ra dau gia; trit lwong khodng san loai i trong dién tich khu virc
da co két qua tham do khodng san dwa ra dau gida,

G; - Gid tinh tié‘n?cdrp quyén khai thac khoang san doi véi khodng sdn logi i
co hiéu luc tai thoi diem xac dinh tién dat truoc;

R; - Ty Ié thu tién cdp quyén khai thdic khodng san cia khodng san logi i
duoc quy dinh tai Phu luc Ill ban hanh kéem theo Nghi dinh nay;,

H - Ty l¢ xdc dinh tien dat trude quy dinh tai diém a va diém b khodn nay.”

Ho so bao cao két qua khao sat, danh gia so b Mo Bazan xay dung Tan
Hung 1, x@ Tan Loi, thanh pho Dong Nai do Cong ty TNHH Khoang san va Moi
truong VU Linh 18p thang 5 ndm 2026. Tai nguyén cap 333 la Qps = 2.625.000

m3. Dét ting phu 13 Qpg = 1.350.000 m?. Két qua tinh tién dit truéc theo bang
sau:
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Thong | Pon vi | Loai khoang | Loai khoang 2 . 0
s0 tinh san: Da san: DAt Tong Ghi chi
0, m’ 2.625.000 | 1.350.000 Theo o so tinh toan
cua don vi tu van
Quyét  dinh s
. 62/2025/Qb-UBND
G; Dong 123.370 70.742 ngay 17 thang 11 ndm
2025 cua Uy ban nhan
dan thanh phd
Phu luc III, Nghi dinh
X 0 v v 2 . .
R /o 3 3 193/2025/Nb-CP
Lay trung binh theo
khoan 1 Diéu 145
0 14
Ho|% 20 33 Nghi  dinh s
193/2025/ND-CP
Ty Pong | 1.943.077.500 | 1.002.767.850 | 2.945.845.350
Khoan tién dit trweée (1am tron) 2.945.845.350

2. Khai toan Tong du toan ciia dé 4n thim do khoang san.

a) Phwong phdp tinh: Theo diém a khoan 2 Piéu 146 Nghi dinh s
193/2025/ND-CP cta Chinh phu dugc stra ddi, bd sung tai khoan 56 Piéu 1
Nghi dinh s6 21/2026/ND-CP, quy dinh:

“a) Poi voi khu vuc chua co két qua tham do khoang san, to chirc, ca nhdn

tham gia ddu gid quyén khai thdc khodng sdn phdi ddp iing tiéu chi quy dinh tai
khodn 1 Piéu 26 ciia Nghi dinh nay, trir truong hop khu vuce tdn thu khodng sdn,
khu vuec khodng san nhom IV. Dy todn cua dé an tham do khodng san doi véi
khu vuc dua ra ddu gid quyén khai thac khodng san lam co so xdc dinh diéu
kién vé nang lyc tai chinh ciia té chire, cd nhdn tham gia ddu gid quyén khai
thac khoang san dwoc xac dinh trén co so sudt dau tw thuc té theo dién tich
tham do cia dé an tham do logi khoang san twong tw da hodc dang thyc hién”.

Nhu vay, Khai toan téng du du toan cua dé an tham do khoang san dugc
tinh nhu sau: G4 =S x T.

Trong do:

G- T (5ng dw dy todn cia dé an tham do khoang san.

S - Dién tich khu vuec thire hién dau gid quyén khai thac khodng san.

T - Sudt dau tuw thuc té theo dién tich tham do cua dé én tham do loqi
khoang san twong tw da hodc dang thuyc hién.

Nam 2026, Uy ban nhdn déan thanh phé cdp Gidy phép tham do s6 04/GP-

UBND ngay 23 thang 01 nam 2026 cho M6 da xdy dung cua Cong ty co ) phan
Pau tw phdt trién xdy dung An Khang tai xa Tan Loi, thanh phé Pong Nai véi
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dién tich 5,0 ha, chi phi tham do la 1.569.425.000 dong, twong dwong
313.885.000 dong/ha.
b) Két qua tinh Tong dw todn ciia dé dn tham do khodng sén.

Téng dy toan ciia dﬁ an tham do khoang san M6 Bazan xay dung Tan Hung
1, xa Tan Loi, thanh pho Pong Nai la:

Gy =Sx T=15,0x313.885.000 = 4.708.275.000 dong.
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