UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 954 /QDP-UBND Pong Nai, ngay  /9hdng 6 nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh Nhiém vu quy hoach phén khu xay dyng ty 1¢ 1/2.000
Phan khu Nhon Trach 1 tai phwong Nhon Trach, thanh pho Pong Nai

UY BAN NHAN DAN THANH PHO DONG NAI

Can cir Ludt T6 chite chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025;
Can cir Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024,

Can cir Ludt Sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Quy hoach dé thi va
Nong thon ngay 11 thang 12 nam 2025;

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 ciia
Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé6 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén;

Can cit Nghi dinh sé 34/2026/ND-CP ngay 22 thing 01 nam 2026 cia
Chinh phii sita déi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP
ngay 01 thang 7 nam 2025 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt
Quy hoach do thi va nong thon,

Can cir Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thing 6 nam 2025 ciia Bé
trwcng B Xdy dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt quy hoach dé thi va
nong thon;

Can cit Thong tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09 thang 12 niam 2025 ciia Bé
triweong B Xay dung sira doi, bé sung mét sé diéu cia Thong tw sé 16/2025/TT-
BXD ngay 30 thing 6 nam 2025 cia B¢ truéng Bé Xay dung quy dinh chi tiét
mot sé diéu cia Ludt quy hoach do thi va nong thon,

Theo dé nghi ciia Gidm doc S6 Xdy dung tai To trinh phé duyét diéu chinh
Nhiém vu quy hoach sé 106/TTr-SXD ngay 17 thang 6 nam 2026 va Béo céo két
qud tham dinh sé 99/BC-SXD ngay 12 thang 9 nam 2026 cia S Xdy dung kém
theo To trinh s6 17/TTr-UBND ngay 03 thang 6 nam 2026 ciia Uy ban nhdn ddn
phuwong Nhon Trach.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh ndi dung mot sé khoan tai Diéu 1 Quyét dinh
s6 3230/QD-UBND ngay 19 thang 12 nim 2025 cua Uy ban nhan dan tinh Dong
Nai phé duyét nhiém vu Quy hoach phan khu xay dung ty 16 1/2.000 Phén khu
Nhon Trach 1 tai x4 Nhon Trach (nay la phwong Nhon Trach), thanh phd Pong
Nai, voi nhitng ndi dung chii yéu nhu sau:
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1. Piéu chinh ndi dung Quy md dan sé quy dinh tai tiét 2 diém b khoan 1
Piéu 1, nhu sau:

“- Quy mé dén sé: Du bdo tir khodng 220.000 nguoi.”

2. Biéu chinh néi dung Muc tiéu quy hoach quy dinh tai diém ¢ khoan 2
Piéu 1, nhu sau:

“c) T6 chirc thire hién theo dinh hwéng cia Uy ban nhédn déan thanh pho
DPong Nai vé phdt trién cdc di an Trung tém vin héa - gido duc - y té - thé thao,
nha o thuwong mai, do thi du lich, dich vu trong diém trén dia ban phuong Nhon
Trach, bao dam tinh déng bo trong pham vi khu vuc do thi.”

3. biéu chinh ndi dung Tinh chét, chirc ning khu vuc ldp quy hoach quy
dinh tai khoan 3 Diéu 1, nhu sau:

“3. Tinh chat, chire ndang khu viee ldp quy hoach

a) Tinh chdt: La khu vuee hinh thanh dé thi ¢é vai tro thiic day phét trién
kinh té - X& héi cia dia phwong véi c&c chirc ndng phdt trién van héa, gido duc,
y té, thé thao, dich vy, thirong mai, dé thi du lich gan véi bao tén canh quan va
hé sinh thai tw nhién, tao méi trong song trong lanh, khai thac téi da mdt nwéc
va cay xanh; Trung tam van héda - gido duc - y té - thé thao; Trung tam djch vy,
du lich, vui choi gidi tri cao cap véi san pham hién dai, khac biét; dwoc dau tw
ha tang kinh té - xa héi dong bé, hién dai, dat tiéu chudn dé thi thong minh bén
Vitng, déng vai tro dong liee thu hit dau tw va thiic day phét trién kinh té.

b) Chitc ning: Can cir cdc dé xudt trong Diéu chinh quy hoach chung dé
thi méi Nhon Trach dén nam 2045 dd xdc dinh, dw kién cdc Khu chire nang
Chinh nhuw sau:

- Cac Khu do thi moi va dich vu cong cong;

- Cac Khu do thi du lich;

- Trung tam van héa - gido duc - y té - thé thao.”

4. Piéu chinh noi dung quy dinh tai tiét 1 diém b khoan 4 Piéu 1, nhu sau:

“- Tong dién tich Idp quy hoach khodng 1.660,76 ha, trong dé khodng 450
-550 ha dat don vi &, chi tiéu ddt don vi ¢ binh quan khoang 24-28 m*/nguwoi;”

5. Diéu chinh noi dung quy dinh tai diém c khoan 4 Diéu 1, nhu sau:

“c) Cdc chi tiéu kinh té kj thudt dp dung cho quy hoach: Theo Quy chudn
Viét Nam QCVN 01:2021/BXD -Quy chudn kj thudt quéc gia vé quy hoach xdy
dung ban hanh kém theo do Théong tw sé 01/2021/TT-BXD ngay 19 thing 5 nam
2021 cia B trwéng B Xay dung. Cu thé:

- Céc chi tiéu quy hogach - kién triic co ban:



. CVN Qu): hoach
STT Loai chi tiéu Dt‘?':h“ o?- S0p1 | Phan khu
) deé xuat
CHI TIEU SU DUNG PAT TOAN KHU QUY HOACH
| | Quy mé dén s6 Nguoi - 220.000
Il | Quy mé dién tich Ha - 1660,76
111 | Chi tiéu dét din dung m%ngudi | 45-60
1 | Chi tiéu dit don vi & binh quin m2/ngudi 15-28 Nghién
Dit cdy xanh sir dung cong cong cap do . ctu, de
2 thi Y G CONE CONS Eap m?/nguoi >6,0 xuat cu thé
3 D; dich " " i do thi Y trong buoc
at dich vy cong cong coap 0 thi m</nguo1 - lap quy
+ Truong trung hoc pho thong m2/nguroi >04 hoach
+ Bénh vién da khoa m2/nguroi >04
7 m2/nguoi 0,6
+ San thé thao co ban hodc hoac
ha/ctrinh 1,0
7 M2/nguoi 08
+ Trung tam van hoa - thé thao hodc hodc Se nghié‘n
ha/ctrinh 3,0 cuu, de
~ xuat cu the
5 ) Cho‘/.]]i)Of) 8V trong buoc
+ Cung van hod nguoi _oac hodc ldp quy
ha/ctrinh 0,5 hoach
Ché/1000 2
+ Cung thiéu nhi nguoi hodc hodc
ha/ctrinh 1
+ Trung tam thuong mai ha/ctrinh 1,0
4 bat cong trinh dich vu - cong cOng cap M2/ngudi i
don vi &
4.1 | Pat gido duc m/ngwoi | >1,80
+ Treong mam non M2/nguoi >0,6
+ Truong tiéu hoc M2/nguoi > 0,65
N - . ) .. >
Z" nmfg trung hoc co so m 2/ngwm > 0,55 52 nghién
4.2 Ba’t yte : : m2/tram > 500 ciry, dé
4.3 | Dat van hoa - Thé duc thé thao M2/nguoi xudt cu thé
+ Sdn choi M2/ngueoi >0,5 | trongbudc
M2/nguoi 0,5 lap quy
. P . . hoach
+ San luyén tap hoac Hoac
ha/ctrinh 0,3
+ Trung tam van hod - thé thao m2/ctrinh 5000
4.4 | Thuong mai - cho m2/ctrinh 2000




- Cac chi tiéu ha tang k¥ thuat:

. Quy hoach
. Lo en Pon vi CVN A
STT Loai chi tiéu tinh 5_:2021 ph;’:ln kpu
dé xuat
CHI TIEU HA TANG KY THUAT PO THI
1 | Chi tiéu giao thong
| Tyle ddt giao thong trén dat xay dung dé % >18
thi (tinh den dwong phan khu vuc) -
- | Bai db xe tinh m2/nguroi 2,4
Tang cao nha dé xe Ting <9
i Mq”it dé Mang lwdi dwong (tinh dén dwong km/kmz > 10
phan khu vuc)
2 | Cip nuwéc
+ Sinh hoat Lit/guot-—| - g4
ngay,dém Sé nghién
% nuoc >10 ciu, dé
P . . sinh hogt Hodc | xudt cu thé
+ Dat dich vy, cong cong Hodc > trong buce
[j[m2 san ldp quy
% nuoc >8 hoach
A sinh hoat hodc
+ Dat cay xanh hodc >3
[j[m2 san
3 | Cap dién
+ Sinh hoat KW/nguoi >05
% sinh >35
+ Pdt céng cong dé thi; dich vy hoat hodc hodc
KW/m2 san >20
+ Pat giao thong KW/ha 10
+ Pdt cay xanh KW/ha 5
4 | Thong tin lién lac
+ Sinh hogt Lines/iL | 5 0.4
nguol
+ Pat cong céng ‘V;)}élar;h 10 Sé nghién
+ Pat hén hop, dich vu Lines/ha >50 it de 2
- - — xudt cu thé
5 | Thoat nwoéc thai : trong budc
+ Sinh hoat omiot g ldp
sinh hogt quy hoach
6 | V& sinh méi trudng
+ Chdt thdi ran sinh hoat Ke/nguor- 1
ngay
, , Chat thai
+ Chat thai ran cong cong ran sinh >10%

hoat




Piéu 2. T6 chirc thue hién

Uy ban nhé4n dan phudng Nhon Trach la co quan t6 chirc 1ap quy hoach €O
trach nhiém thuc hién cac budc ti€p theo; khan trorong 1ap quy hoach trinh tham
dinh, phé duyét theo quy dinh.

Piéu 3. Hiéu lwc thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy ky ban hanh.

Céc noi dung khac ciia Quyét dinh s6 3230/QD-UBND ngay 19 thang 12
nam 2025 ctia Uy ban nh4n dan tinh Pong Nai phé duyét Nhiém vu quy hoach
phan khu ty 1€ 1/2.000 Phan khu Nhon Trach 1 tai xa Nhon Trach, tinh Béng
Nai (nay la phwong Nhon Trach, thanh phé Pong Nai) khong lién quan dén noi
dung diéu chinh tai Piéu 1 Quyét dinh ndy van giit nguyén gai tri phap 1y.

2. Chu tich Uy ban nhan dan phudong Nhon Trach, Giam ddc cac So: Xay
dung, Tai chinh, Nong nghi¢p va Moé1 truong, Cong Thuong va Thu truong cac
co quan lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; i

- Chu tich va céc Pho Chii tich UBND thanh ph; TZ CHU1ICH

- Chanh, céc Pho Chanh VP UBND thanh phd: HO CHU TICH

- Luu: VT, KTNS, KTN, Tan.
<D:\2026a\XD\QHPK\Nhon Trach 1\NVQH\>

H6 Vin Ha
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