UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 896 /QP-UBND Pong Nai, ngay 77 thang 6 ndm 2026
QUYET PINH

Phé duyét Ké hoach dau gia quyén khai thac khoang san da lam
vat liéu xay dung thong thwong tai M6 Nui Nura 3,
phuwong Xuan Lap, thanh pho Dong Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngdy 16 thang 6 nam 2025;
Can cir Ludt Pdu gid tai san ngdy 17 thang 11 nam 2016;

Can cir Ludt sika d6i, b sung mot sé diéu ciia Ludt Pdu gid tai san ngay 27
thang 6 nam 2024,

Can cir Ludt Dia chdt va Khodng san ngay 29 thang 11 nam 2024;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt dia chat va khoang san
ngay 11 thang 12 nam 2025;

Can cir Nghi dinh s6 193/2025/ND-CP ngay 02 thing 07 nam 2025 ciia
Chinh Phit quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Dia chat va
khoang san,

Can cir Nghi dinh s6 21/2026/NP-CP ngay 16 thang 01 nam 2026 ciia
Chinh phii Stra déi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 193/2025/ND-CP
ngay 02 thang 07 nam 2025 cia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién
phdp thi hanh Ludt Pia chdt va khodng san va quy dinh chi tiét Ludt siva d6i, bo
sung mot s6 diéu ciia Ludt Pia chdt va khoang san,

Can cir Théng tw s6 38/2025/TT-BNNMT ngay 02 thing 7 nam 2025 ciia
Bé truéng Bé Nong nghiép va Méi trwong quy dinh vé phiong phdp xdc dinh
chi phi danh gid tiém néng khodng san, tham do khodng san phdi hodan trd; mau
van ban trong hé so xdc dinh, phé duyét chi phi danh gid tiém ndng khodng san,
tham do khodng sin phdi hodn trd; mau vin bdn trong hé so xdc dinh, phé
duyét, quyét todn tién cdp quyén khai thdc khodng sdan; mau van ban trong dau
gid quyén khai thdc khodng sén;

Can cir Quyét dinh s6 586/QP-TTg ngay 03 thing 7 ndm 2024 cua Thii
twéng Chinh phii phé duyét Quy hoach thanh phé Péong Nai thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén nam 2050;

Can cit Quyét dinh s6 779/0P-UBND ngay 27 thdng 02 niam 2026 ciia Uy
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ban nhdn déan thanh phé vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach thanh phé
Pong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

Can it Quyét dinh s6 4547/QD-UBND ngady 21 thang 12 nam 2018 ciia Uy
ban nhén dan thanh phé vé phé duyét trit lirong khodng san da xdy dung trong
Bdo cdo két qua tham do mé Pa xdy dung Niii Nira 3 thude phuong Xudn Ldp,
thanh pho Pong Nai;

Can ci Quyét dinh sé6 971/0P-UBND ngay 20 thing 03 nam 2026 ciia Chii
tich Uy ban nhan dén thanh pho vé viéc phé duyét Ké hoach dau gid quyén khai
théc khodng sdn trén dia ban thanh phé Péng Nai ndm 2026;

Theo dé nghi Gidm doc S& Néng nghiép va Méi truwong tai To trinh
$6 173/TTr-STNMT ngay 16 thang 6 niam 2026.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét kém theo Quyét dinh nay Ké hoach dau gia quyén khai
thac khoang san da lam vat liéu xay dung thong thuong tai Mo Nui Nua 3 tai
phudng Xuéan Lap, thanh phd Dong Nai (Ké hoach chi tiét kém theo).

Piéu 2: Giao S¢ Nong nghiép va Moi truong chi tri, phdi hop voi céc sd,
nganh va Uy ban nhan dan phuong Xuan Lap t6 chirc thuc hién dau gid quyén
khai thac khoang san theo dung quy dinh phap luat vé khoang san, dau gia tai
san va cac quy dinh cua phép luat co6 lién quan.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong Uy ban nhan déan thanh phd; Giam ddc S& Nong nghiép va
MBoi truong; Chu tich Uy ban nhan dan phuong Xuan Lap, Tha truéng céc so,
ban, nganh va cac td chtrc, c4 nhan ¢6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhn: T. CHU TICH
- Nhu diéu 3; A ’

- B6 Nong nghiép va Moi truong;

- Thuong truc Thanh uy;

- Cuc Dia chét va Khoang san Viét Nam;

- Chu tich, cac PCT. UBND thanh phd;

- Chéanh, Pho Vin phong UBND thanh phd;
- Luu: VT, KTNS, KTN.

Vinh ktn KH dau gia Nui nua 3



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

KE HOACH
Piu gia quyén khai thac khodng sian da lam vat liéu xay dung thong thuong
tai M6 Nui Nwra 3, phwong Xuan Lap, thanh pho Pong Nai
(Kem theo Quyet dinh 56 .896../0D-UBND ngay .11./.6.../2026
ciia Uy ban nhan dan thanh pho Pong Nai)

I. MUC TIEU, YEU CAU.
1. Muc dich.

- Nham quan ly, khai thac va sir dung tai nguyén khoang san mot cach hop
ly, tiét kiém, déng thot tao ra mot moi trudng canh tranh lanh manh, minh bach,
thu hat dau tu hidu qua va ting ngudn thu ngan sach nha nudc. Viée to chire ddu
gia quyén khai thac khoang san phai lya chon duoc td chirc, c4 nhan co nang luc
tai chinh, kinh nghiém trong linh vuc khai thac khoang san; dong thoi dam bao
yéu ciu vé bao vé méi trudng, st dung tai nguyén tiét kiém, hiéu qua va phat
trién bén vimg.

- Tang cudng quan 1y nha nudc ddi voi tai nguyén khoang san; khai thac
hop 1y, tiét kiém va hiéu qua ngudn tai nguyén; tao ngudn thu cho ngan sach nha
nuéce; dam bao cong khai, minh bach trong hoat dong ddu gia quyén khai thac
khoang san.

2. Yéu cau.

- Tuan thu nghiém cac quy dinh ctia Luat Pau gia tai san s6 nam 2016 va
Luét stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Pau gia tai san nam 2024; Luat Dia
chat va Khoang san s6 54/2024/QH15; Luat s6 147 va Nghi dinh s
193/2025/ND-CP ngay 02 thang 7 nim 2025 va dugc sira doi, bd sung mot s6
diéu tai Nghi dinh s6 21/2026/ND-CP cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb
diéu va bién phap thi hanh Luat dia chét va khoang san.

- Pam bao cong khai, minh bach tao ra mot san choi cong bang cho tat ca
cac doanh nghi¢p tham gia vao hoat dong khai thac khoang san.

II. PANH GIA SU PHU HQOP VOI QUY HOACH VA CHI TIEU SU
DUNG PAT.

- M6 Nui Nua 3, phuong Xuan Lap, thanh phé Pong Nai phu hop véi quy
hoach tham do, khai thac khoang san trén dia ban thanh phd (M6 Niii Nita 3, ky
hiéu cii LK.D2-2; ky hiéu moi Pxd-28 thuoc Phwong an bdo vé, khai thac, suw
dung tdi nguyén trén dia ban thanh phd) dugc phé duyét tai Quyét dinh sb
586/QD-TTg ngay 03 thang 7 nam 2024 cua Thu tuéng Chinh phu phé duyét
Quy hoach thanh phd Pong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050 va
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Quyét dinh s6 779/QD-UBND ngay 27 thang 02 nam 2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach thanh phé Pong Nai thoi ky
2021-2030, tam nhin dén nam 2050.

- V& chi tiéu st dung dat: Theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 12 Nghi
quyét s6 254/2025/QH15 cua Qubc hoi thi Uy ban nhan dan cac cip khong t6
chtrc 14p quy hoach, ké hoach sir dung dat hiang nim cip huyén, quy hoach, ké
hoach sir dung dat cdp x4; cac dia phuong khi t6 chtrc 14p diéu chinh quy hoach
tinh thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nam 2050 phai x4c dinh chi tiéu sir dung
dat do quy hoach sir dung dat qudc gia phan bd va chi tiéu sir dung dat theo nhu
cau sir dung dat cua dia phuong dén timg don vi hanh chinh cip xa.

Theo quyét dinh sé Quyét dinh sé 779/QD-UBND ngay 27 thang 02 nim
2026 cua Uy ban nhan dan thanh phd vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach
thanh phé Pong Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050 da phan bd chi
tiéu st dung dat dén nim 2030 cho Uy ban nhan dan phudng Xuan Lap, dién tich
dat sir dung cho hoat dong khoang san 1a 166,97 ha (phu luc XXVI-4). Sau khi
trang dau gia quyén khai thac khoang san, ngudi trang dau gia lién hé voi cap co
tham quyén dé chuyén d6i muc dich str dung dét theo quy dinh hién hanh.

1. THONG TIN TAI SAN PAU GIA.

1. Thong tin ngudi cé tai san ddu gia: Uy ban nhan dan thanh phd Pong
Nai.

2. Co quan 1y quyén té chirc thwe hién diu gia quyén khai thac khoing

S& Nong nghiép va Moi trudng thanh phd Pong Nai dugc uy quyén:

- Thuc hién quyén va nghia vu cia ngudi ¢ tai san dau gia theo quy dinh
tai Di€u 47, Luat dau gia 2016 dugc stra doi, bd sung bdi Luat Stra ddi, bod sung
mét sd diéu cua Luat Pau gia tai san nam 2024.

- Lwa chon T6 chtrc hanh nghé dau gia va ky két hop dong dich vu t6 chirc
dau gia quyén khai thac khoang san theo quy dinh tai Diéu 56 Luat dau gia 2016
dugc stra doi, bd sung boi Luat Stra ddi, bo sung mot sb diéu cua Luat Pau gia
tai sdn ndm 2024.

- T6 chirc xét duyét diéu kién cua ngudi tham gia ddu gia va thong bao cho
t6 chic hanh nghé déu gia tai san danh sach nguoi dap Gmg yéu cau, diéu kién
tham gia d4u gia, ngudi khong dap tng yéu cau, diéu kién tham gia dau gia theo
quy dinh hién hanh.

3. Thong tin vé tai san diu gia:

- Tai san d4u gia: Quyén khai thac khodng san da lam vat liéu xay dung
thong thuong tai Mo Nui Nira 3 tai phuong Xuan Lap, thanh phd Pong Nai.



5

- Dién tich khu vuc thuc hién dau gia: 21,0 ha (chi tiét theo phu luc I dinh
kem)

- Hién trang st dung dat: Dat trdng cay lau nim (ciy diéu, sdu riéng, mit,
...), con nguyén hién trang dia hinh nguyén thily, c6 cong trinh dan dyung trén dat
(khoang 07 cin nha & riéng 1é va vat kién tric), khong c6 cong trinh cong
nghiép, khong nam trong ving cam hodc tam cam hoat dong khoang san.

- Trit luong d4 xay dung cip 121 va cap 122 la: 8.182.000 m3 (theo Quyét
dinh s6 4547/QD-UBND ngay 21 thang 12 nim 2018 cua Uy ban nhan dan
thanh phd Pong Nai).

4. Giai phéng mit bing Mé sau Kkhi tring dau gia:

- Hién trang st dung dit tai khu vuc mo dua ra dau gia quyén khai thac
khoang san c6 tai san gan lién voi dat. Dién tich dat da giao cho to chirc, ho gia
dinh, ca nhan str dung.

- Du 4n thudc truong Nha nude thu hdi dat va giao dat, cho thué dat khong

dau gia quyén su dung dat dé thuc hién cac du an theo quy dinh tai diém k,
khoan 2, Diéu 124, Luat Dat dai nim 2024,

Trong trudng hop to chire, ca nhan trang dau gid quyén khai thac khoang
san lya chon phuong an thda thuan vé nhén quyén su dung dat dé thuc hién du
an khai thac khoang san theo diém c khoan 1 Piéu 127 Luat Pat dai naim 2024
thi T6 chirc, c4 nhan tring d4u gia quyén khai thac khoang san c6 vin ban giri S
Nong nghiép va Mbi trudng bao cdo Uy ban nhan dan thanh phd xem xét quyét
dinh phuong an giai phong mit bang Mo sau khi tring dau gia.

5. Gia khéi diém, budéc gid, tién dit trude, Tong mirc dau tw du an dau
tu khai thac khoang san.

- Gia khoi diém': 3%.

- Budc gid%: 5% cua gia khoi diém.

- Tién dit trudc: 6.056.480.000 dong (Bang chir: Sau ty, khong trim nim
muoi sau triéu, bon trim tdm muoi nghin dong).

- Khai toan Tong mirc dau tu ctia du 4n khai thac khoang san ctia Mo Nui
Nitra 3, phuong Xuan Lép, thanh phd Pong Nai 1a: 358.783.805.000 dong (Bang
chir: Ba trdm nam muoi tdm ty, bay trdm tdm muoi ba tri¢u, tdm trdm linh lam
nghin dong).

Tién dét trude, Khdi todn Téng mike dau tw di an dau tie khai thdc khodng

I Xac dinh theo khoan 1, Piéu 102 Luat Pia chit va Khoang san va Phy luc III kém theo Nghi dinh sb
21/2026/ND-CP ngay 16 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu. ) i )

2 Theo khoan 2, biéu 102 Luat Dia chat va Khoang san thi budc gia xac dinh t61 thi€u 1% va t6i da la 10% gia
khéi diem.
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san dwoc xdac dinh theo Phu luc Il kem theo Quyét dinh; thoi gian nop tien dat
truoc, cach thuc nop tien, nhan lai tien dat trude thuc hién theo quy dinh cua
Ludt Pdu gid tai san nam 2016 dwoc siva doi, bé sung béi Ludt sira doi, b6 sung
mot sé diéu ciia Ludt Pau gia tai san nam 2024

6. Piéu kién ciia to chirc, ca4 nhian dwoc tham gia diu gia quyén khai
thac khoang san’.

6.1. T6 chirc, ca nhan dugc liwa chon tham gia cudc dau gia quyén khai thac
khoang san khi dap tmg du cac yéu cau sau day:

a) C6 hd so tham gia dau gia quyén khai thac khoang san theo quy dinh cta
phap luat;

b) Pap tmg diéu kién quy dinh tai Diéu 53 ctua Luat Dia chat va Khoang
san, cu thé:

- P6i v6i t6 chic gdm Doanh nghiép duoc thanh 1ap theo Ludt Doanh
nghiép hoac Hop tac xa, lién hi€p hop tadc xa dugc thanh 1ap theo Luat Hop tac
x4 da dang ky kinh doanh nganh, nghé khai thac khoang san.

- Bdi v6i Ca nhan hodc cac thanh vién ho gia dinh ding ky thanh 1ap ho
kinh doanh ¢6 dang ky kinh doanh nganh, nghé khai thac khoang san.

c) T6 chitc, c4 nhan quy dinh tai muc b néu trén phai c6 di nang lyc tai
chinh dé thyc hién du an dau tu khai thac khoang san. Cu thé: phai dap Gmg mot
trong cac diéu kién vé ning luc tai chinh sau day*:

(1) C6 von chu sé hitu® it nhat biang 30% cua tong muc dau tu dy an dau tu
khai thac khoang san (khéng bao gém thué gia tri gia ting VAT);

(2) C6 kha ning thu xép cic ngudn tai chinh bao dam tuwong dwong gia tri
tong mirc dau tu du an dau tu khai thac khoang san (khong bao gom thué gia tri
gia ting VAT), bao gdm: Vén chi so hitu hién c6 cua t6 chirc ca nhan khai thac
khoang san, cam két thu Xép vOn cua céac nha tai trg tin dung; cam két cép von,
cam két cho vay, hd trg dong tién ctia cong ty me theo quy dinh ctia phap luat vé
doanh nghi¢p va phap luat khéc c6 1ién quan.

Truong hop dugce céng ty me cam két cho vay, hd tro thi von cha s hitu
ctia cong ty me khong thip hon mirc cam két cho vay, h tro.

Truong hop quy dinh tai diém (2) néu trén, ngoai hd so quy dinh tai khoan
khoan 2, Piéu 55 Nghij dinh 193/2025/ND-CP ngay 02 thang 7 nim 2025 duoc

3 Quy dinh tai Diéu 103 Luét Dia chét va Khoang san

4 Piéu 55 Nghi dinh 193/2025/ND-CP ngay 02 thang 7 ndm 2025 dugc stra doi, bo sung theo quy dinh tai khoan
15 Picu 1 Nghj dinh s6 21/2026/ND-CP ngay 16 thang 01 nim 2026 ctia Chinh phi.

5 Vén chii s¢ hiru xac dinh theo khoan 2, Piéu 55 Nghi dinh 193/2025/ND-CP ngay 02 thang 7 nim 2025 duoc
stra d6i, bo sung theo quy dinh tai khoan 15 Diéu 1 Nghi dinh s6 21/2026/ND-CP ngay 16 thang 01 niam 2026
cua Chinh phu.
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sira d6i, bo sung theo quy dinh tai khoan 15 Diéu 1 Nghi dinh s6 21/2026/ND-
CP ngay 16 thang 01 nim 2026 cua Chinh phu, t6 chtc, c4 nhan khai thac
khoang san phai cung cap cac hd so, tai liéu ching minh cam két thu xép vén
cua cac nha tai trg tin dung; cam két cép von, cam két cho vay, ho tro dong tién,
bao cdo tai chinh ctia cong ty me theo quy dinh tai khoan 2 Piéu Diéu 55 Nghi
dinh 193/2025/ND-CP ngay 02 thang 7 nam 2025.

T chiic, ca nhan dé nghi cip gidy phép khai thac khoang san chiu trach
nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xac, trung thuc cta hd so ning lyuc tai chinh

6.2. T6 chl'r(‘:, ca nhan duoc tham gia cudc ddu gia quyén khai thac khoang
san khi du cac di€u ki¢n sau day:

- Puoc lya chon du diéu kién tham gia ddu gia quyén khai thac khoang san;

- i nop tién dat trude theo quy dinh.

7. Tién ban ho so' moi tham gia ddu gia:

Tién ban hd so moi tham gia ddu gia thudc vé to chirc hanh nghé dau gia tai
san. Viéc thu, quan 1y va sir dung tién ban hd so moi tham gia ddu gia duogc thyc
hién theo quy dinh cua phap ludt hién hanh.

Tién hd so moi tham gia ddu gia dbi voi tai san duoc phé duyét tai Ké
hoach nay 1a: 1.000.000 dong/hd so (Mot triéu dong trén mot hd so) 6

8. Hinh thirc, phwong thirc ddu gia.

Cudc ddu gia quyén khai thac khodng san chi duogc tién hanh khi c6 it nhat
02 (hai) t chirc, ca nhan du diéu kién tham gia dau gia.”

- Phuong thirc dau gia: Phuong thuc tra gia 1én.

- Hinh thtrc d4u gia: Dau gia bang bo phiéu tryc tiép tai phién dau gia.

- S6 vong dau gia: Nhiéu vong.

- Viéc dau gia dugc tién hanh lién tuc, khong gian doan cho dén khi xac
dinh dugc nguoi tring d4u gia quyén khai thac khoang san. Thoi gian ghi va bo
phiéu tra gid vao hom phiéu 12 5 (nim) phut cho mdi vong bo gia.

9. Hoan tra chi phi tham do khoang san.

- T6 chirc trang dau giad quyén khai thac khoang san phai thue hién hoan tra
chi phi thim do Nha nuéc theo quy dinh tai Piéu 97, Luat Dia chat va Khoang
san.

- Trinh tu xé&c dinh chi phi hoan tra dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu

6 Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 nam 2025 ciia By truong Bo Tai chinh hudng dan vé ché do tai
chinh trong hoat dong déu gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan Iy va str dung tién ban hd so moi tham gia dau
gi, tién dit trudc cta nguoi tham gia d4u gia khong duge nhan lai theo quy dinh ciia phap ludt vé dau gia tai san
7Piém b, khoan 1 Didu 101 Luat Dia chat va Khoang san nam 2024
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126, Nghi dinh s6 193/2025/ND-CP. Viéc xac dinh, tham dinh, phé duyét két
qua xéac dinh chi phi danh gia tiém ning khoang san, chi phi thaim do khoang san
phai hoan tra duoc thyc hién dong thoi véi qua trinh thim dinh, cap phép khai
thac khoang san?.

- Phuong thtrc hoan tra chi phi tham do khoang san thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 130, Nghi dinh s6 193/2025/ND-CP.

IV. TO CHUC THUC HIEN
1. Pia diém t6 chirc diu gia.

S& Nong nghiép va Moi truong thanh phd Pong Nai va T6 chirc hanh nghé
dau gia tai san thoa thuan lua chon dia diém t6 chuc phién dau gia trong pham vi
thanh ph6 Dong Nai dap Gmg yéu cau theo quy dinh ctia Luat ddu gia 2016 duoc
stra d6i, bd sung bdi Luat Sta doi, bod sung mat s6 diéu cua Luat Piu gia tai san
nam 2024.

2. Thoi gian to chire ddu gia: Nam 2026.
3. Phé duyét két qua tring diu gia®:

Trong thoi gian khong quéa 12 ngay, ké tir ngay nhan dugc hd so do T6 chic
hanh nghé dau gia tai san ban giao, S& Nong nghiép va Moi trudng thanh phd
Pong Nai trinh co quan quan 1y nha nudc, nguoi cé thAm quyén cap gidy phép
tham do, khai thac khoang san hd so trinh phé duyét két qua trang ddu gia quyén
khai thac khoang san

Trong thoi gian khong qua 08 ngay, ké tir ngdy nhin duoc hd so trinh phé
duyét két qua tring ddu gia, co quan c6 tham quyén cip gidy phép thim do, khai
thac khoang san ban hanh quyét dinh phé duyét két qua trang d4u gia quyén khai
thac khoang san. Trudng hop khong phé duyét phai c6 ¥ kién bang van ban va néu
10 1y do.

4. Trach nhiém cua cac sé, nganh.

4.1. S Nong nghi€p va Méi trwomg

- Chuan bi ho so cu thé cho khu vuc mo dau gid bao gom: thong tin co ban
vé di€u tra, danh gia tiém nang khodng san, xac dinh vi tri, dién tich khu vuc dua
ra dau gia

- Lap ho so ddu gia quyén khai thac khoang san va du toan gia dich vu dau
gia, chi phi ddu gia va chi phi khac phu vu cho phién dau gia trinh co quan c6
tham quyén phé duyét lam co sé thuc hién.

- Thong bao cong khai danh muc khu vuc c6 khoang san dua ra dau gia; cac

§ Khodn 7, Diéu 126, Nghi dinh s6 193/2025/ND-CP. , o
° Piéu 149 Nghi dinh 193/2025/ND-CP ngay 02 thang 7 nam 2025 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu
va bién phap thi hanh luat Dia chat va Khoang san.
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thong tin vé cudc dau gia quyén khai thac khoang san.

- Phéi hop voi cac co quan lién quan thuc hién Niém yét viéc ddu gid tai
san, thong bao cong khai viéc dau gia tai san va to chic dau gia quyén khai thac
khodng san theo ding quy dinh.

4.2. Cac S¢: Tu phap, Tai chinh, Cong Thuong, Xay dung, Bdo va Dai Phat
thanh truyén hinh Pong Nai; Uy ban nhan dan phuong Xuan Lap theo chiic ning
nhiém vu phdi hop véi So Nong nghiép va Mai trudong to chirc thuc hién ké
hoach.

4.3. B4o va Dai Phat thanh truyén hinh Pong Nai, S& Nong nghiép va Moi
truong co6 trach nhiém ding tai cong khai K& hoach nay trén Cong thong tin dién
tir thanh phd, Trang thong tin dién tir S& Nong nghiép va Méi trudng cho dén khi
thuc hién xong Ké hoach.

Trong qua trinh trién khai, néu c6 nhitng van dé vudng mic, cac SO nganh,
Uy ban nhan dan phuong Xudn Lap kip thoi phan anh vé S& Néng nghiép va
Moi truong dé tong hop, bao cao Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, quyét
dinh./.



Pau gia quyén khai thac khodng sian da 1am vt liéu xay dung thong thuwong

PHU LUC I: THONG TIN KHU VUC

tai M6 Nui Nira 3, tai phwong Xuén Lap, thanh pho Pong Nai
(Kem theo Quyet dinh so oy
cua Uy ban nhan dan thanh ph6 DPong Nai)

/OP-UBND ngay

thang 6 nam 2026

Toa d VN2000, Kinh tuyén

Loai Dién OAE! et dtA 20 ~ .
TT | khoang | Vitrimé | tich Ditg;llc 107°45', mui chicu 3 Tna:g;m g gll:
san (ha) . X(m) Y(m)
goc
M @ A3) “4) ) (6) (7) (8) )
1 1.204.116 | 435.552
2 1.203.955 | 435.747
Phuong Trir lugng da
Xuan 3 1.203.897 | 436.137 xy dung cip
Da xay N T
1 Lap, 21,00 4 1.203.791 | 436.137 121 va cap
dng | anh phd 122 1a:
anh pno 5 | 1.203.629 | 436.045 a.
bong Nai 8.182.000 m?
6 1.203.546 | 435.684
7 1.203.736 | 435.519




PHU LUC II: THUYET MINH PHUONG PHAP XAC PINH TIEN DAT
TRUGOC VA TONG MUC PAU TU DU AN KHAI THAC KHOANG SAN

M6 Niii Nira 3, tai phwong Xuan Lap, thanh phé Pong Nai
(Kém theo Quyét dinh sé  /QD-UBND ngdy thdng 6 nam 2026
ciia Uy ban nhan dan thanh phé Péng Nai)

1. Khoén tién dit trude.

a) Phwong phdp tinh: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 145 Nghi dinh s6
193/2025/ND-CP ngay 02 thang 07 nim 2025 ctia Chinh Phu, cu thé:

“]. Tién ddt trude trong dau gid quyén khai thdc khodng san dwoc xdc dinh
nhu sau:

a) Téi thiéu la 10% va téi da la 30% tong gid tri tién cdp quyén khai thdc
khodng san dir tinh ciia khu vwee khodng san, trir truong hop quy dinh tai diém b
khoan nay,

b) Téi thiéu la 20% va téi da la 50% tong gid tri tién cap quyén khai thdc
khoang san dy tinh cua khu vuc khoang san nhom IV va khoang san la cat, soi
long séng, long ho, khu viee bién;

c) Cong thurc xac dinh tien dat trude nhw sau:

le — ?:1 Qix GEXREXH

Trong do:

Ty, - Tién ddt trudc;

O; - Tai nguyén, khoi lwong khodng sdn logi i trong dién tich khu viee chua
c6 két qua tham do khodng san, khu vuc tdn thu khodng san, khu viec khodng
san nhom IV dwa ra dau gid; triv lwong khodng san loai i trong dién tich khu viee
dd c6 két qua tham do khodng san dwa ra dau gid;

G - Gid tinh tién cdp quyén khai théac khodng san déi véi khodng san logi i
c6 hiéu luc tai thoi diém xdc dinh tien dat trude;

R; - Ty 1é thu tién cdp quyén khai thic khodng san ciia khodng san logi i
dwoc quy dinh tai Phu luc Ill ban hanh kem theo Nghi dinh nay;,

H - Ty l¢ xac dinh tien dat trude quy dinh tai diém a va diém b khodn nay.”

b) Két qua:

Trén co so trit luong khoang san duogc phé duyét tai Quyét dinh s
4547/QD-UBND ngay 21 thang 12 nim 2018 cta Uy ban nhan dan thanh phé.
Két qua tinh tién dat truée theo bang sau:
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Don vi

TT Théng s6 tinh Gia tri Ghi chii
Quyét dinh s0 4547/QD-UBND
1 O; m? 8.182.000 | ngay 21 thang 12 ndm 2018 cua Uy

ban nhan dan thanh ph

‘ Quyét dinh s6 62/2025/QD-UBND
2 G; Dong 123.370 | ngay 17 thang 11 nam 2025 cua Uy
ban nhan dan thanh pho.

Phu luc I11, Nghi  dinh

: 0
3 R; % 3 193/2025/ND-CP

Lay trung binh theo khoan 1 Diéu

; :
4 H % 20| 145 Nghi dinh s6 193/2025/ND-CP

5 Ty Pdng | 6.056.480.040

Khoan tién dat

trwéc (1am tron) Dong | 6.056.480.000

2. Khii toan Tong mirc dau tw du 4n dau tw khai thac khoang san.

a) Phwong phdp tinh: Theo diém b khoan 2 Diéu 146 Nghi dinh s
193/2025/ND-CP ctia Chinh phi dugc sira doi, b sung tai khoan 56 Piéu 1
Nghi dinh s6 21/2026/ND-CP, quy dinh:

“b) Doi voi khu vue dd c6 két qua tham do khodng san, khu vwec tdn thu
khodng san, khu viec khodng san nhém 1V, t6 chire, cd nhdn tham gia ddu gid
quyén khai thac khodng san phdi dap vmg tiéu chi quy dinh tai khodn 1 Diéu 55
ciia Nghi dinh nay. Tong mirc dau tw ciia dw dn khai thac khodng san doi voi
khu vwe dwa ra ddu gid quyén khai thic khodng sin lam co s¢ xdc dinh diéu
kién vé nang lyc tai chinh cia té chire, cd nhdn tham gia dau gid quyén khai
thac khodang san dwoc xac dinh trén co so sudt dau tw thuc té theo triv luong,
khoi luong khodng san cua dy an khai thdc logi khodng san twong tw da hodc
dang thuc hién.”

Vay Tong mirc dau tu cta du an khai thac khoang san ciia M6 Nui Nua 3,
phuong Xuan Lap, thanh phd Dong Nai duoc tinh nhusau: G= Qx T

Trong do:
G - Tong mirc dau tw ciia duw dn khai théac khodng sdn;
O — Khoi lwong khodng sdn.

T - Sudt dau tw thuc té theo trir luong, khoi lwong khodang san cua dw an
khai thac loai khoang san twong tw da hodc dang thuc hién.

Gan khu vuc ddu gia quyén khai thac khoang san d4 1am vt liéu xay dung
thong thudng Mo Nui Nira 3, tai phuong Xuan Lap, thanh phd Dong Nai ¢ du
an khai thac d4 xay dung va Puzolan M6 Nui Nira ctia Cong ty ¢b phan dau tu
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khoang san — Than Pong Bic tai phudng Xuan Lap, thanh phé Pong Nai theo
Gidy chung nhan dau tu s6 0766558110 do S& Ké hoach va Pau tu (nay 1a S&
Tai chinh thanh phd Ddng Nai) cap l1an dau ngay 10 thang 9 nim 2010, cip thay
d6i 1an 1 ngay 01 thang 8 nim 2017.

Tong mirc dau tu phé duyét naim 2010 13 148.233.369.976 dong (Bang chit:
Mot tram bdn muoi tdm ty, hai tram ba muoi ba tri¢u, ba tram sau muoi chin
nghin, chin trim bay muoi sau dong).

- Cach tinh, quy doi gia tri dau tu vé thoi diém nam 2026 nhu sau: St dung
Cong thirc quy ddi co ban (Gia tri hién tai); Cong thirc tinh gia tri hién tai Pv cta
mot khoan tién trong twong lai Fv:

Pv=Fv/(1+r)"

Fv=Pv * (1+r)"

Trong do:

Pv (Present Value): Gi4 tri tai thoi diém dau tu.

Fv: Gia tri twong lai (gia tri can tim).

r: Ty suét chiét khau (14i suat hang nam, ty 1& lam phat, hodc ty suét sinh loi
ky vong). Tam tinh véi lai sudt trung binh 12%/nam

n: S6 nam quy ddi (s6 nam chénh 1éch gitra thoi diém gdc va hién tai)

Két qua tinh quy d6i gia tri dau tu ctia Du khai thac da xay dung va
Puzolan M6 Nui Nira cia Cong ty ¢6 phan dau tu khoang san — Than Pong Bac,
nhu sau:

Pon vi Cong ty cb phi‘m dau tu
TT Noi dung , khoang sian — Than Dong
. tinh Z

Bac
1 | Nim dau tu 2010
2 | Gia tri dau tu Péng 148.233.369.976
3 | Ndm quy d6i 2026
4 | Gia tri quy doi vé nam 2026 Pong 908.728.910.074
5 | Khéi lugng d4 khai thac m3 20.723.399
6 | Suit dau tu trung binh (T) ddng/m? 43.850

Nhu vay, suat dau tu Dy khai thac da xay dung va Puzolan Mo Nui Nura
ctia Cong ty cd phan dau tu khoang san — Than Pong Béc quy doi vé thoi diém
hién tai 12 T= 43.850 dong/m3.
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b) Két qud tinh Tong mikc ddu tw ciia dw dn khai thac khodng sén.

Viy Téng mirc dau tu cua du an khai thac khoang san cia M6 Nui Nua 3,
tai phudng Xuan Lap, thanh phd Pong Nai (1am tron) 1a:

G = 8.182.000 m3 * 43.850 dong/m?®= 358.783.805.000 dong.



