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Thuyét minh Bdo cdo nghién ciru kha thi Du an: Khu chung cu nha ¢ xa hoi 5,61 ha
Dia diém: Xa Phudc An, Dong Nai

CHUONG 1: SU CAN THIET, MUC TIEU VA HINH THUC PAU TU
1.1 Gi6i thiéu chung vé dy 4n
— Duw an: Khu chung cu nha & xa héi 5,61 ha.

— Duw an nhém: Nhém B

— Loai cong trinh: Cong trinh dan dung cép I, cép II.

— Cap quyét dinh chii trwong dau tw dw An: UBND tinh Pdng Nai.
— Chii dau tw: Cong ty TNHH Phat trién nha Phudc Trudng Hung.
— Pia diém: Xa Phude An, Tinh Dong Nai.

— Ngudn von dau tw: Vén khac.

1.2 Cac céan cit va co sé phap ly

1.2.1 Co s& phap ly dw an

Cin ctt Quyét dinh s6 1810/QD-UBND ngay 01/8/2023 ctia UBND tinh Pdng
Nai vé viéc chép thuan chu truong dau tu dy 4n Khu chung cu nha & xa hoi tai khu dAt
5,61ha tai xa Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai;

Cin ctr Quyét dinh s 1118/QD-UBND ngay 22/4/2024 vé quyét chip thuén
Lién danh Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung Truong Son — Cong ty C6 phin Xay
dung Phuc Hung Holdings — Cong ty TNHH 276 Ngoc Long 14 nha ddu tu thuc hién
du an Khu chung cu nha & xa hoi tai khi dat 5,61ha;

Cin cir Quyét dinh s6 1485/QD-UBND ngay 14/4/2025 ctia UBND huyén Nhon
Trach vé& viéc Phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 Khu
tai dinh cu tai xa Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai (tai vi tri Khu chung
cu nha & xa hoi 5,61 ha).

1.2.2 Quy dinh phap luét vé quan Iy diu tw xiy dung

Cin ctr Luat Xy dung sb 50/2014/QHI13 ngay 18 thang 6 nim 2014 va Luét
stra ddi, bd sung sé 62/2020/QH14 mot sb didu ctia Luat Xdy dung ngay 17 thang 6
nam 2020;

Cin ctr Nghj dinh sé 10/2021/ND-CP ngay 09 thang 02 nim 2021 cta Chinh
pht vé quan ly chi phi dau tu xay dung;

Cin ctr Nghi dinh sé 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 nam 2021 cta Chinh
pht vé& quan ly chat lwgng va thi cong béo tri cong trinh x4y dung;

Can ctr Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay30 thang 12 nim 2024 cta Chinh
pht quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phéap thi hanh luat xdy dung vé quan ly hoat
dong xay dung;

Cén ctr Thong tur 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021 ctia B Xay dung
vé viéc huéng ddn mot sb ndi dung va quan ly chi phi dau tu xdy dung;

Can ¢t Thong tu s6 02/2016/TT-BKHDT ngay 01 thang 3 nim 2016 cta BO ké
hoach va Pau tu huéng dan lya chon so bd du an, 1ap, tham dinh, phé duyét dé xuit du
4n va bao cao nghién ctru kha thi dy 4n dau tu theo hinh thirc d6i tac cong tu;
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Can ctr Thong tu s6 258/2016/TT-BTC ngay 11 thang 11 ndm 2016 cia B9 tai
chinh quy dinh mtrc thu, ché do thu, ndp, quan ly va st dung phi thdm dinh phé duyét
thiét ké phong chdy va chira chay;

Can cir Thong tur s6 06/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2021 ctia Bo Xay
dung Quy dinh vé phan cip x4y dung cong trinh x4y dung va huéng din 4p dung trong
quan 1y hoat déng diu tu xdy dung;

Cin ¢t Thong tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nim 2021 cia Bo xdy
dung hudng din x4c dinh chi phi quan Iy du 4n va tu vin ddu tu x4y dung;

Can cr Thong tu s§ 13/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 ctia Bo xay
dung hudéng din phuong phap xé4c dinh cdc chi phi kinh té k§ thuét va do béc khdi
luong cong trinh;

Cin ¢t Thong tu s6 50/2022/TT-BTC ngay 11 thang 8 nim 2022 ctia Bo tai
chinh huéng dan thue mot sb diéu cua Nghi dinh s6 119/2015/ND-CP ngay 13 thang
11 ndm 2015 cda Chinh pht quy dinh bdo hiém bit bude trong hoat dong Pau tu x4y
dung va Nghi dinh s 20/2022/ND-CP ngay 10 thang 3 nim 2022 sira dbi, bd sung mot
s6 diéu ctia Nghj dinh sé 119/2015/ND-CP ngay 13 thang 11 nam 2015 ctia Chinh ph
quy dinh bao hiém bt budc trong hoat dong Dau tu xdy dung;

Cin ctr Théng tu s6 27/2023/TT-BTC ngay 12 thang 5 nim 2023 ctia B Tai
chinh Quy dinh mtc thu, ché do thu, ndp, quan ly va st dung phi thdm dinh thiét ké ky
thudt, phi thdm dinh dy toan xdy dung.

1.3 Muc tiéu dau tw

Du 4n dugce trién khai dy trén co sé quy hoach chi tiét duoc duyét nham muc
ti€u chinh nhu sau:

- G6p phén cu thé hoa quy hoach chung, quy hoach chi tiét dugc duyét.
- Pau tu xdy dung khu nha & xd hoi gbp phan gia ting quy nha & xa hoi theo ké
hoach cua tinh Déng Nai phuc vu cho cong nhén va cac dbi tuong du diéu kién
dugc hudng chinh sach nha & x&8 hdi lam vi€e tai cum khu cong nghié€p & huyén
Nhon Trach cii va khu vuce lan can.
- Gop phan phat trién thi truong bat dong san (nha &, nha & xa hoi) gén lién véi
phét trién do thi, tao diéu kién thic déy su phat trién va nang cao ty 1¢ d6 thi hda
cta tinh.
1.4 Sw cén thiét diu tw

Huyén Nhon Trach (cii), tinh Déng Nai 1a mot khu vue chién lugce 6 vi tri quan
trong tai phia Ty Nam tinh, két ndi vi Thanh phd HO Chi Minh va céc tinh 14n cén,
v6i loi thé v& giao thong duong thuy, cang bién va hé thdng giao thong huyét mach.
Huyén dang chuyén minh manh mé& dé trd thanh trung tim coéng nghiép, dich vu va do
thi trong tuong lai, v4i nhiéu du 4n dau tu phét trién co s& ha téng va kinh té.

Theo S& X4y dung tinh Pdng Nai, vé chi tiéu NOXH nam 2025, Dang uy UBND
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tinh da c6 vin ban bdo cdo Ban Thuong vu Tinh uy va dang ky véi B X4y dung chi
tiéu NOXH ctia tinh ndm 2025 va cac nam tiép theo dén 2030. Nhiém ky qua, Pdng
Nai dé khéi cong xdy dung 6 du 4n NOXH véi quy mé 2.667 can, du kién dén cubi
nam 2025 sé& tiép tuc khéi cong thém 7 dy an véi quy mod 10.749 can. Hoan thanh va
ban giao, dua vao st dung 579 cin nha cho cac ho khé khin vé nha &, dat 124,7% ké
hoach. C4c ngudn luc quan trong hién c6 dé thuc hién chi tiéu nay gdm: hon 2.100 ty
dong tir quy phat trién nha & cta tinh, hon 1.000ha dit gianh cho NOXH (bao gdm quy
dat cong va 20% quy dat trong cac du 4n nha & thuong mai), cing 7 khu dat méi dugc
dé xuét xay dung NOXH dé bd tri chd & cho can bd, cdng chtic va lyc lugng vil trang.

Nhu cdu nha & x4 hoi trén dia ban huyén Nhon Trach cii rét 16n. Hién nay trén
dia ban ¢6 09 Khu cong nghiép tap trung bao gdm: Khu cong nghiép I, Khu cong nghiép
IT, Khu cdng nghiép III (giai doan 1), Khu céng nghiép III (giai doan 2), Khu cong
nghiép Dét May, Khu cong nghiép II Nhon Phua, Khu cong nghiép II Loc Khang, Khu
cong nghiép VI, Khu cong nghiép Ong Kéo (823ha) va Cum cong nghiép (9%ha) véi
ty 1¢ 1ap ddy tai cac khu céng nghiép chiém khoang 85% - 100% (riéng Khu cong
nghiép Nhon Trach VI ty 18 1ip ddy khoang 65%) véi tdng dién tich cong nghiép
khoang 3.631ha. Trong thoi gian t6i s& c6 thém khu cong nghiép tai Khu hau can —
Céang Phudc An khoang 330ha (dd dugc Thi twéng Chinh phii chdp thuan chi trwong).
Chinh vi vay, dan dén téc do tdng déan sb co hoc trén dia ban huyén Nhon Trach rat
cao, dic biét 1a luc lwgng lao dong tir cac dia phuong khac dén, do d6 vin dé nha & cho
luc lugng lao dong thu hap thip nay 14 nhiém vu trong diém. Vi véy, du 4n c6 strc hip
dan b&i ndm trong khu vie ¢6 nhu ciu cao va cap thiét v& nha 6.

Tham gia phat trién nha & xa hoi, du 4n s& phét huy vai trd ctia doanh nghiép
doéng gop tich cuc vao viée thue hién cac muc tiéu ctia ké hoach phat trién nha &. Bf”)ng
thoi gép phan kich thich nén kinh té quéc dan thong qua tdng cuong linh vure x4y dung,
tao thém viéc lam. Tang cuong sy hoa nhap xa hoi, gitip ting cuong an ninh chinh tri,
trat tu an todn xa hoi. Gop phan hoan thién cac khu db thi méi, tang sirc sdng ctia cac
khu db thi.

1.5 Hinh thirc diu tw

Chu dau tw (Cong ty TNHH Phét trién nha Phuée Truong Hung) xdy dung méi
ha ting k¥ thuat cho khu chung cur (san nén, duong giao thong, cap dién, chiéu sang,
cép nudc, thoat nude mua, thoat nude thai, cdy xanh, hé théng camera quan sat, thong
tin lién lac...) va xdy dung cac khéi chung cu nha & xa hoi nhdm khai théc hiéu qua
quy dét, thu hdi vén dau tu, tao dong Iuc cho su phat trién nha & trén dia ban khu vuc
va tirng budc hoan chinh hé théng ha téng k¥ thuét, chinh trang d6 thi, tao bd mat khang
trang cho do thi thiic ddy phat trién kinh té, xa hoi.

CHUONG 2: PIA PIEM XAY DUNG VA NHU CAU SU DUNG PAT

2.1 Vi tri va dién tich khu dit
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Du 4n dugc trién khai x4y dung tai xa Phudc An, tinh Pdng Nai vé6i téng dién
tich dat 56.136 m?, trong d6 dién tich dit x4y dung chung cu 14 22.454,4 m? .

Vi trf khu dat nhu sau:

- PhiaBong: gidp duong D15 thude khu tai dinh cu x4 Phude An (16 gigi 17m theo
quy hoach).
- Phia Tay: gidp duong D11 thudc khu tai dinh cu x3 Phude An (16 gigi 30m theo
quy hoach).
- Phia Nam: gidp duong N7 thudc khu tai dinh cu xa Phudc An (10 gidi 30m theo
quy hoach).
- Phia Bic: gidp duong N4 thudc khu ti dinh cu x& Phude An (10 gigi 26m theo
quy hoach).
2.2 Piéu kién ty nhién
2.2.1 Khi hau
Pia diém dau tu xdy dung nim trong khu virc mién nhiét déi gi6 mua co hai
mua trong phan nhau 1 miia mura va miia kho. Mila kho thuong bat dau tir thang 12
dén thang 4 nam sau, mua muwa kéo dai tir thang 5 dén thang 11. Khoang két thic mua
mura dao dong tir diu thang 10 dén thang 12.
Nhiét dp khong khi:
Nhiét d6 binh quén trong nam 25°C.
- Théng c nhiét d6 cao nhét trong nam 14 thang 4 khoang 35°C.
- Thang c6 nhiét d6 thap nhét trong nam 14 thang 1 khoang 21°C.
Dj dam khong khi:
- P06 4m trung binh nim khoang 75 - 85%;
- Do 4m cuc tidu tuyét ddi khoang 75%;
- P06 dm cyc dai tuyét ddi khoang 87%.
Gi¢ ning: Trung binh hang nam, khu vire ¢6 khoang 2.466 gitr ning, tirc khoang 6 gid
nang mdi ngay. Thoi diém trong nim c6 do 4m thip nhét ciing chinh 13 thoi diém c6
gi®r ning cao nhét, d6 1a thang 3, 4 va 5 hang nam (c6 tir 7 dén 7,3 gido/ngay). Nguogc
lai, thoi diém c6 d6 4m cao lai c6 sé gid ning thdp hon, d6 13 thang 9 va 10 hang nam
(c6 tir 5,1 dén 5,3 gid/ngay)

1

Lwong mra:

- Muia mua bt dau tir thang 5 dén thang 11, vao cac thang trén mdi thang mua trén

20 ngay.
- Théng mua nhiéu nht tap trung vao cac thang 8 - 9 - 10 (chiém khoang 90 % so
v&i cd nam).

- Vé mua kho, c6 thang hau nhu khéng ¢6 mua (thang 1).

- Luong mua trung binh nim: 2.177 mm; Luwong mua t6i da 2.700 mm; Luong
mua t6i thiéu 1.500 mm.

- Luong bdc hoi binh quan nam 1.350,5 mm.
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Luong bde hoi binh quan ngay 3,7 mm; Liong bdc hoi 16n nhit ngay 4,5 mm.

Ché dp gio:

Thinh hanh 2 huéng chinh: Gié miia Déng Béc: tirthang 11 dén thang 3; Gi6 mua
T4y Nam: tir thang 5 dén thang 10.
Tdc d9 gi6 trung binh & Pdng Nai dao dong khoang 1,5 - 3 mys.

2.2.2 Vé dia hinh, dia chit

Khu d4t quy hoach c¢6 dia hinh twong déi bing phing, huéng dbc tir Ty Béc vé
phia Péng Nam ctia du 4n va c¢6 cao do dia hinh thay ddi tir 16.20m vé 12.20m.

Cin cr md ta dia chét & thuc dia va két qua dic trung co Iy cua dét nén trong
pham vi khdo s4t do sau dén 80,0m, gdbm céc 16p dét sau:

Lép 1: Cét pha nhiéu cat, 14n ré cdy, mau x4m vang, xam tring, trang théi
déo. Lép 1 gip & tt ca cac hd khoan, chiéu day 16p thay d6i tir 1.0m dén
1.7m

Lép 2: Sét pha nhe 13n cat, mau x4m tring, x4m vang, trang thai déo chay.
L6p 2 chi xudt hién & 02 hd khoan HK4, HK30. Mt 16p cach mat dt tir
1.0m dén 1.6m, chiéu day 4.0m.

Lép 3: Sét pha 1dn dam san, sét pha nhe 14n cat, mau xam tring, nau do,
trang thai déo cting dén nira ctrng. Lop 3 gip ¢ hau hét cac hd khoan trir hd
khoan HK4. Chiéu day 16p thay dbi tir 1.0m dén 8.0m.

L6p 4: Cat pha nhiéu ct, mau x4m tring, trang thai déo (twong duong déo
mém). Lép 4 gip & phan 16n cac hd khoan. Chiéu day 16p thay dbi tir 2.0m
dén 7.6m.

Loép 5: Cat pha nhiéu cat, mau xam tréng, xam vang, nau do, trang thai déo.
L6p 5 phan b6 & tit ca cac hd khoan. Chiéu day 16p thay dbi tir 29.5m dén
chua x4c dinh. ‘

Lé6p 6: Cat pha nhidu cat, mau x4m tring, x4m vang, ndu do, trang thai cimg.
L&p kep LK: Sét nhe 14n bui, mau nau do, xam tréng, trang thai déo cimg —
nira cimg. Lép LK phan bd khong lién tuc, gip & cac hd khoan HK 1, HKO,
HK 13, HK 14, HK 16 va HK24 dén HK30.

Lép thdu kinh TK: Cat vira, mau x4m vang, trang thai bdo hoa nudc, két
cau chat vira. Lop TK phan bd khong lién tuc, gip & cac hd khoan HK1,
HK4, HK20 va HK30. Chiéu day 16p thay dbi tir 1.3m dén 2.5m.

2.3 Hién trang hé théng ha ting ky thuat
2.3.1 Hién trang giao thong

Giao thong ddi ngoai: Giao thong ddi ngoai 1a cac duong N4 hién hitu & phia Béc
ctia du 4n ¢6 10 gi6i 26m, véi long duong rong 14m, via hé mdi bén rong 6m va dudng
N7 hién hitu & phia Nam cta du an c6 16 gidi 30m, vdi long duong rong 14m, giai phan
cach 2m va via hé mdi bén rong 7m.

Giao thong dbi noi: Hién hitu trong khu d4t khong c6 hé théng giao thong dbi noi.

ON
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2.3.2 Hién trang nén xiy dung, vong thoat nwéc mua

Nén hién trang trong d6i bang phing, chénh léch it. Thuan lgi cho cong tac Xy
dung cling nhu thoat nuéc mua cho du an.

Xung quanh di 4n da xdy dung céc hé thong cong thoat nuéc mwa BTCT D600-
D800-D1000 hién hitu doc via he, thuan lgi cho viée két ndi thoat nuée mua cho dy 4n.

2.3.3 Hién trang mang lwéi dwong dng cip nwéc
Trong khu quy hoach chua x4y dung hé théng cip nuée.

Xung quanh du an da xdy dung cac hé théng 6ng cip nuéc HDPE OD110-OD
160 hién hitu doc via he, thuén loi cho viée két ndi thoat cip nude cho du an.

2.3.4 Hién trang hé théng cip dién va thong tin lién lac
Khu vure quy hoach chi yéu 14 dét tréng nén chwa c6 mang lu6i phan phéi dién.

Khu vie quy hoach chua c6 hé thdng thong tin lién lac, hién chi ¢6 tuyén cap
thong tin treo trén tru bé tong chay doc 1& duong Nguyén Vin Cir sat khu quy hoach
cung cf'ip cac dich vu thong tin lién lac cho céc thué bao hién hitu.

2.3.5 Hién trang mang lwéi va cac cong trinh thoat nwéc thai, diém thu gom, xit ly
chét thai rin
Hién tai trong khu vurc quy hoach chua c6 hé thong thu gom va xir Iy nude thai.

Réc thai rin va réc thai sinh hoat dugc thu gom va van chuyén vé khu xir 1y réc
thai tap trung cta khu vuc.

2.4 Danh gia chung
2.4.1 Thuan loi
- Phat trién khu vuc pht hop vé6i dinh huéng phét trién cia huyén Nhon Trach
ctl.
- Vi tri dia ly khu dét rat thuan loi dé phat trién thanh mot khu &, nim gan khu
trung tdm x& Phudc An va cac khu dan cu hién hitu ...
- Vi tri c6 tiém ning vé gia tri dét ciing nhw vé& canh quan khu vuc.
- Ha tang k¥ thuét d& cung cép d4u ndi cho dy 4n co ban déu nim giap ranh du
an.
2.4.2 Kho khin
- Hé thdng ha ting k§ thuét trong du an chi 14 so bd, can duge quy hoach va xay
dung mét hé théng ha ting k¥ thuat méi dam bao duoc yéu cau va phit hop véi
quy dinh.
2.4.3 Kién nghi

Can thiét 1ap quan ly du 4n va x4y dung nhidm dam bao phuc vu nhu cau chung
ma van tuan thi dang su quéan 1y ctia Nha nude, clia cac cdp ban nganh lién quan, phu
hop dinh hudng quy hoach phan khu x& Phudc An. Viée dau tu xay dung tai khu vue
noi trén dem lai hiéu qua t6t v& mat kinh té, xa hoi néi chung va c¢6 hiéu qua dau tu
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cao, nhu:
- Tao nén mdt sic thai d6 thi hién dai, twong xtng véi vi thé cta khu vuc trong
x4 noi riéng va trong tinh néi chung.
- Hinh thanh m¢t khu & van minh, hién dai, ting gia tri quy dat khu vue.
- Tai tao, khai thac quy dat dé st dung hiéu qua hon, dép Gmg nhu cau nha va dit
& cia ngudi dan ¢ nhu ciu.
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CHUONG 3: QUY MO PAU TU XAY DUNG VA GIAI PHAP THIET KE

3.1 Téng quan vé quy hoach chi tiét

Quy hoach chi tiét Khu tai dinh cu tai x& Phuéc An, huyén Nhon Trach, tinh

DPdng Nai ¢6 tong dién duoc duyét 1a 444.193,5 m? (Quyét dinh s 3489/QD-UBND
ngay 24/9/2020 va Quyét dinh sb 1485/QD-UBND ngay 14/4/2025). Trong d6 dién
tich d4t xdy dung Khu nha & x4 hoi 1a 56.136 m2.

Bang 3.1: Bang co ciu sit dung dit theo QD s6 1485/QP-UBND

STT CHUC NANG DIEN TICH (m?) TY LE (%)
1 | Dién tich dét toan khu 56.136 100
2 | Dién tich dét xdy dung 22.454.4 40
3 | Dién tich dat cdy xanh 11.815.84 21,05
A Diél;l tich thét giao théng, dan bi, 21.865.76 38,95
ha tang k¥ thuat

Trén co s& Quyét dinh sb 1485/QD-UBND ngay 14/4/2025 ctia UBND huyén

Nhon Trach va hién trang khu d4t dua ra phuong an téng mat béng nhu sau:

T4 chtrc hé théng giao théng gdm céc truc dudng giao thong ndi bod tao thanh
mang luéi giao thong thuén loi di chuyén gitra cac khdi va cac khu chirc ning
két ndi duoc v6i tuyén duong hién hiru (d3 duoc dau tu xdy dung).

B tri mang xanh bao quanh toan bd du an tao canh quan, khong gian mé két
hop vé6i bd tri xen k& cdy xanh tao bong mat doc theo hé thong via hé duong noi
khu va cong vién cdy xanh.

Céc khdi nha & xa hoi bao gdm 8 khdi nha cao 9 tAng dugc sip xép theo bd cuc
hai hoa va d6i xtng, vira dam bao tinh thAm my, vira dap ing nhu cau st dung
hiéu qua.

Hinh thire kién tric duoc nghién ctru phu hgp téng thé, déng bd (cao do nén, do
cao cac ting, bd vuon cia ban cong...) tudn thi cic quy chudn, tiéu chuin va
cac quy dinh khéc c6 lién quan.

3.2 Quy mé diu tw xay dung
3.2.1 Quy mb si dung dit

- Dién tich khu dét x4y dung cong trinh: 56.136,00 m?
- Dién tich xdy dung chung cu: 22.454,40 m?
- Dién tich x4y dung cong trinh ha ting: 63,00 m?

- P4t cdy xanh: 11.830,10 m?
- Dét giao thong, sén bi, ha ting k¥ thut: 21.788,50 m?

3.2.2 Chi tiéu quy hoach kién triic
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Béang 3.2: Chi tiéu quy hoach kién triic

- THEO QP THONG SO TYLE | GHI
sLT NQLDUNG DONVI | 485/0D-UBND TKCS (%) | CHO
1 | PAT XD CONG TRINH m> 56,136.00 56,136.00 | 100.00
+ DTXD Chung cu NOXH m? 22,454.40 22,454.40 | 40.00
+ DTXD Cong trinh hg tang m? 63.00| 0.11| Phi
(v€ sinh cong cng) hop
+ DT céy xanh m> 11,815.84 11,830.10 21.07 '
+ DT giao thong, san bdi, ha )
thng Ky thuat m 21,865.76 21,788.50 |  38.81
2 | MAT PO XAY DUNG % 40.00 40.00 Phii
+ MDXD Chung cu NOXH % 40.00 40.00 hop
3 | HE SO SU DUNG PAT lan 3.60 3.53 Phi
+HE SO O lan 3.60 3.53 hop
4 | SO TANG CAO tang 9.00 9.00 Phu
+ Chung cie NOXH tang 9.00 9.00 hop
5 | TANG HAM ting 1.00 1.00 f:g;
CHIEU CAO TOI DA (tinh '
S | i sin thms 1 a8n @ik maD = HROD )
7 | TONG SO CAN HQ cin 3,008.00 3,008.00
8 | DANSO nguoi 5,600 5,600
g | TONGIIEN TICHBAN m? 198,267.04
(tinh hé s0)
TONG DIEN TiCH SAN 1
10| yp (edm tum thang, him) m 231,783.86 231,774.50
' Ting, cigh Heb S 2 28,432.50 28,432.50
ham
+Dién tich san tum thang m? 1,261.76 1,261.76
DIEN TiICH PE XE THEO K
2] ooy PINH m 5 18,757.33
DIEN TICH PE XE THEO >
13| et m 21,471.90 23,781.12 Pat
14 | DT SAN HU'U DUNG m? 156,311.08

3.2.3 Quy mé hang muc dau tw xdy dung
- 8 khéi chung cur nha & xa hoi cao 9 ting (A,B,C,D,E,F,G,H).

- Heé théng dudng giao thong.

- Hg thong cap thoat nudc mua, nudce thai.

- Heé théng cip nudc.
- Hé théng cép dién.

- Heé théng PCCC toan khu, PCCC toa nha.
- Hé théng thong tin lién lac.
- Cay xanh, canh quan.
- Tram x@ ly nuéce thai.
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Bang 3.3: Thong ké dién tich san chung cw

STT KHOI NHA TONG DIEN TICH SAN
XAY DUNG (m?)

1 | Khéinha A 34.289,92
2 | Khdinha B 34.289,92
3 | Khéinha C 34.289,92
4 | Khéinha D 12.985,99
5 |KhdinhaE 34.289,92
6 |KhdinhaF 34.289,92
7 | Khéinha G 34.289,92
8 |KhéinhaH 12.985,99
9 | KhdinhaK 34.289,92

TONG CONG 231.774,5

12



Thuyét minh Béo cdo nghién ciru kha thi Du 4n: Khu chung cu nha ¢ xa hoi 5,61 ha
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CHUONG 4: PHUONG AN QUY HOACH TONG MAT BANG
VA GIAI PHAP THIET KE

4.1 Giai phap thiét ké kién truc
4.1.1 Giai phap thiét ké tong miit biang
4.1.1.1 Co sé hinh thanh phwong an téng mit bang

Quy hoach phu hop v6i quy hoach ctia tinh, tiép tuc thuc hién theo dinh hudng
phat trién d6 thi pht hop véi didu chinh quy hoach chung ciia tinh.

Quy hoach phit hop v&i quy hoach cta tinh, yéu cau ctia Chu dau tu, tuan thi
cac quy dinh hién hanh cua Bo Xay dung, S& Xay dung.

Quy hoach phii hop vé6i cac didu kién k¥ thuét, kha ning vé kinh phi dau tu,
ngudn cung cip nguyén vt liéu, nhan lyc ciia Chi dau tw, dam bao an toan
trong khai théc st dung.

Phuong cham dy 4n: Cong ning, thdm my, kinh té, hiéu qua, than thién moi
treong va mong mudn cia Chu dau tu xdy dung dy 4n c6 moi truong sdng tién
nghi, trong lanh, than thién v4i moéi trudng xung quanh va canh quan cua toan
khu.

Thoi gian thi cong nhanh, hoan chinh dut diém gon dé dam bao tinh hép din
ctia dy 4n ciing nhu han ché bién dong gi4 ca vat tw, nhan cong.

Tuén thu Luat Xay dung, quy chuén, tiéu chuin Viét Nam.

4.1.1.2 Giai phap quy hoach kién tric

Khoang cach va khoang 1i theo chi gi¢i duong do6 tudn thu vé quan 1y Quy
hoach - Kién trtic ciia Tinh.
Khoang Iii cong trinh tdi thiéu:

+ So véi truc duong N4 (16 gidi 26 m): Tdi thiéu 12 m.

+ So v6i truc dudmg N7 (16 gidi 30 m): Téi thiéu 12 m.

+ So véi truc duong D15 (16 giéi 17 m): Téi thiéu 12 m.

+ So véi truc duomg D11 (16 giéi 30 m): Téi thidu 12 m.
Giai phép thiét ké tdng mit bang pht hop v6i hinh dang khu dit va mit bang
dién hinh cho thap nha cao ting. Céc cin ho déu dugc tiép xuc véi thién nhién
t6i da va dam bao cho viéc thong thoang khéi thap.
B cuc khbi nha duge thiét ké tao vé bé thé va viing chéc cho cong trinh. Ngon
ngit kién tric khéi thap c6 nét twong ddng va mang phong cach kién tric hién
dai boi cdy xanh va mau séc.
Céng trinh dugc bd tri 08 khdi thap can ho thdp tang, khéi A, B, C, D, E, F, G,
H cao 09 tang. Cac khdi bd tri phan tan theo chu vi cia khu dét, dam bao khoang
cach tbi thiéu gitra mdi khbi voi nhau 1a 20m. Khéi dé cao 1 tang duoc thiét ké
doc theo chu vi khu dit. Trung tAm ctia khu dat bd tri san trong c6 céng vién va
cdy xanh, tao nén diém nhin cho khong gian canh quan va dam bao su thong
thoang cho céc cdn ho phia trén.
Ngoai dién tich xdy dung cong trinh va dudng giao thong, cdc dién tich con
duoc bd tri cac mang xanh, viron canh tao vira diém nhin vira 1a noi két ndi va
giao luu cta cu dan.

13



Thuyét minh Béo céo nghién ctu kha thi Du 4n: Khu chung cu nha ¢ xa hoi 5,61 ha

Dia diém: Xa Phudc An, Déng Nai

4.1.1.3 Giai phap quy hoach giao thong
- Giao théng dbi ngogi: khu vuc quy hoach c6 cac tuyén dudong giao thong ddi
ngoai bao quanh dy én:

+

Puong N4 phia Bic du an ¢6 10 gidi 26m véi long dudng rong 14m, via
hé mdi bén rong 6m;

Duong N7 phia Nam dy an ¢6 1 gidi 30m véi long duong rong 14m,
giai phan cach 2m, via hé mdi bén rong 7m;

DPuong D11 phia Tay du an c6 10 gidi 30m v6i long duong rong 14m, via
hé mdi bén rong 8m;

Duong D15 phia Pong du 4n c6 16 gidi 17m véi long duong rong 7m,
via hé mdi bén rong 5m.

DPuong N4 két ndi v6i duong Nguyén Vin Cir va huéng ra vao cang
Phudc An, duong Hung Vuong. Do d6, thuan loi vé két ndi giao thong
cta khu vyc néi riéng va huyén Nhon Trach cii néi chung.

- Giao thong doi npi:

+

Du 4n nam trong Khu ti dinh cu x3 Phude An dang duoc dau tu ha tAng
k§ thuat c6 4 mat tiép giap vdi cac tuyén duong giao thong nodi khu va
két ndi vdi cac tuyén trong khu vuc tao thanh mang luéi giao théng thuin
tién

Céc 16i tiép can sanh don chung cu va 18i 1én xudng ting ham duoc lui
vao trong ndi khu du 4n, dam bao phan ludng giao thong don tra khach
hop 1y. Qua d6, giao thong ndi khu véi bén ngoai dam bao han ché téi da
xung dot giao thong véi cac tuyén dudng trong khu vue.

Céc tuyén dudng nodi bd trong dy 4n c6 bé rong long duong thiét ké 6m
va 11m dam bao nhu cau luu théng trong du 4n cho cic loai phuong tién
xe co gi6i, xe phong chéy chita chay tiép can céc khdi cong trinh trong
truong hop xay ra su cd.

Du 4n duge thiét ké 02 15i tiép can giao thong xe co gidi ra vao du an
chinh trén truc dudong N4 va N7, va 02 16i tiép cén via he 1i di bg trén
truc dudong D11 va D15.

4.1.2 Giai phap thiét ké kién tric
4.1.2.1 Céc yéu ciu va tiéu chi trong viéc lwa chon gidi phap va phwong an
kién tric:
- Cong trinh chinh dugc thiét ké, nghién ctru dam bao t6i da cac yéu ciu vé cong
nang, thAm m§ va cép cong trinh cho khu dich vu cong cong va cin hd.
- Té chirc phan khu trén mit bang va mit cit ctia to hop toa nha dam bao:

+

Sanh vao cac khéi can ho, khu dich vu céng cong phai dong 1ap véi nhau
va xe 0 t6 c6 thé tiép can truc tiép;

Céc dich vu cdng cong va chirc nang phu trg phuc vu chung cho chung
cu phai dam bao phan chia ludng ngudi khong 1dn vao nhau, dam bao
khong anh hudng dén hoat dong binh thudng ctia nhau;

S6 6 t6 va xe may c6 thé dd va guri trong toa nha phai dam bao sb lugng
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can thiét.

- Tiéu chi thiét ké cac cin ho dua trén céc yéu cau sau:

+ Céc khong gian trong cin hd phai thong thodng, ¢6 it nhat 1 mit tiép xtic
v6i thi€n nhién.

+ Céc can ho khong nhin truc tiép vao nhau.

+ Can h phai c6 tién phong, 1a khong gian chuyén tiép giita bén trong va
bén ngoai nha, noi dé gidy dép, mil 40 hang ngay...

+ Phong khach phai c6 logia, bép phai gin lién véi logia phuc vu phoi va
cac hoat dong uat.

4.1.2.2 S6 ting:

- Téng him: 01 ting.

- Khéi A,B,C,D,E,F,G,H (bao gdm dé): 09 tang.

4.1.2.3 Chiéu cao ting:

- Téng him cao 3,6m.

- Tﬁng 1 cao 5,0m; (chiéu cao tir san duong ndi bd dén téng 1: khoang 0,3 - 1,2
m)

- Tang 2-9 cao 3,2m.

- Téng tum cao 3,6m.

- Tbng chiéu cao toa nha (tinh tir san tAng 1 dén dinh mai): 34,20m.

4.1.2.4 Mit bing cong trinh:

Phan ngim (1 tang him):

- Tang him dé xe va khu k¥ thuét (khéng bao gdm tram XLNT): dién tich san
xay dung la 28.432,50 m?. Trong d6, dién tich san st dung dung lam khu vuc
d6 xe 12 23.781,12 m2.

- Céc 16i thoat nan tir dudi ham 1én mit dat dugc thiét ké thoat truc tiép ra ngoai
nha.

Cdc khéi nha A,B,C,E,F,G:

- Téng 1 dién tich san xay dung 14 3.319,8 m? bao gom:

+ Khu vye sanh dén chung cu, khu cum thang méy va thang bo thoat hiém
phuc vu chung cu;
Cum cin hod mat dat;
Phong sinh hoat cdng ddng;
Thang thoat hiém;
L6i 1én xudng 6 t6, xe may;
Céc phong k¥ thuat dién;
Céc phong truc PCCC;
Céac phong chira rac chung cu twong g véi moi toa thap;
Phong sinh hoat cong dong va khong gian sinh hoat cong dong;
+ San vuon canh quan chung.

- Téang 2-9 dién tich san xdy dung mdi san 14 3.319,8 m? bao gom:
+ Khu thang mdy, thang b thoat hiém;
+ Séanh thang méy, hanh lang chung cho cac can hg;

+ + + + + 4+ + o+
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+ Céc phong k¥ thuét tang;
+ Phong thu gom rac theo tng.

- Téang tum dién tich san x4y dung 12 176,78 m? bao gom:

+ Phong ky thuat thang may, thang bd thoat hiém, cac 161 thoat nan ra mai;
+ Céc phong k¥ thuat mai.
Cdc khoi nha D,H:

- Téang 1 dién tich san x4y dung 14 1.267,80 m? bao gom:

+ Khu vuc sanh don chung cu, khu cum thang méy va thang bd thoét hiém
phuc vu chung cu;

Cum cédn ho mat dét;

Phong sinh hoat cong ddng;

Thang thoat hiém;

L4i 1én xudng 6 t6, xe may;

Céc phong k¥ thuat dién;

Céac phong chtra rdc chung cu twong tng véi mdi toa thap;

Phong sinh hoat cdng ddng va khong gian sinh hoat cong dong;
+ Séan vuon canh quan chung.

- Tang 2-9 c4c dién tich san xdy dung mdi san 14 1.267,80 m? bao gdm:
+ Khu thang may, thang bo thoat hiém;
+ Sanh thang may, hanh lang chung cho céc cén ho;
+ Céc phong k¥ thuat tang;
+ Phong thu gom réc theo tang.
- Téang tum dién tich san x4y dung 13 100,54 m? bao gdm:
+ Phong k¥ thuat thang mdy, thang b thoat hiém, céc 161 thoat nan ra mai;
+ Cac phong k¥ thudt mai.

4.1.2.5 Mit bing cin ho

Khéi nha A,C,E,G:

- Tﬁng hdm: dién tich 4,247.00 m2, chiéu cao téng 3,6m. B tri bai dau xe 6 to,
md t0, con lai 14 cac phong k¥ thuat dién nudc, sanh, thang méy, cau thang bd,
bé nudc sinh hoat, bé nude PCCC, bé tu hoai, phong quat.

- Téng 1: Dién tich san x4y dung 3.319,80 m? gdm:

+ 31 can ho dién tich: 50-76,65 m?;
+ Khu vyc sanh dén chung cu, khu cum thang may va thang bo thoat hiém

+ o+ + + o+ + o+

phuc vu chung cu ///
+ Phong sinh hoat cong dong; 7/
+ Heé théng thang méy va thang thoat hiém; (\\‘ I‘sf
+ Sanh tiép can, sanh ting, cac phong k¥ thuét, phong quéan ly ... ; ;‘“
+ Giao thong tiép cén cho cac cin ho miat dat duge tach biét véi cac khu X%

vuc sanh chung cu, dam bao tinh riéng tu;
+ San vuon canh quan chung.
- Téang 2-9: Dién tich san xdy dung 3.319,8 m¥ting, chiéu cao mdi tang 3,2m
gom:
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Khu thang may, thang b thoat hiém;
Céc phong k¥ thuét tang;
Phong thu gom réc theo tang;
Hanh lang giao thong;
52 can ho/tAng loai 1-3 phong ngt, mdi can ¢6 dién tich dién tich: 31-
76,65m?2.
Téng tum: dién tich san x4y dung 1a 3.319,80m? trong d6 dién tich méai che thang
176,78m?, chiéu cao t?mg 3,6m, bao gém:
+ Phong k¥ thuat thang may, thang bo thoat hiém, cac 16i thoat nan;
+ Céc phong k¥ thudt mai.

+ 4+ + + +

Khoi nha B,F:

T?lng ham: dién tich 4,247.00m2, chiéu cao téng 3,6m. B4 tri bai dau xe 6 t6, mod
t6, con lai 1a cac phong k¥ thudt dién nude, sanh, thang may, ciu thang bd, bé
nude sinh hoat, bé nuge PCCC, bé ty hoai, phong quat.
Tang 1: Dién tich san x4y dung 3.319,80m? gbm:

+ Khu vue sanh don chung cu, khu cum thang mday va thang b thoat hiém
phuc vu chung cu;
GOm 31 can ho loai 1 phong ngt, mdi cin cé dién tich: 50-76,65m?
Thang thoat hiém;
Lbi 1én xudng 6 t6, xe may;
Céc phong k¥ thuat di€n, nude, thong tin lién lac;
Céac phong chita rdc chung cu twong (g véi moi toa thap;
Phong sinh hoat cong ddng va khong gian sinh hoat cong dong;

+ San vuodn canh quan chung.
Tang 2-9: Dién tich san x4y dung 3.319,8 m?/ting chiéu cao mdi tAng 3,2m, bao

+ o+ o+ + + o+

gom:

+ GOm 50 can ho/tang loai 1-3 phong ngti, moi can c¢6 dién tich tir 31-

76.65m?

+ Khu thang may, thang bo thoat hiém;

+ Sénh thang mdy, hanh lang chung cho céc cédn ho;

+ Céc phong k¥ thuét tAng;

+ Phong thu gom rac theo tang.
Tang tum: dién tich san xay dung 12 3.319,80m? trong d6 dién tich mai che thang
176,78 m2, chiéu cao t?lng 3,6m; bao gém:

+ Phong k¥ thuat thang may, thang bo thoat hiém, céac 16i thoat nan;

+ Céc phong k¥ thuat mai.

Khéi nha D,H:

Téng ham: dién tich 1.475,25 m?, chiéu cao tﬁng 3,6m. B tri bai dau xe 6 t0,
md t6, cac phong k¥ thuét dién nudc, sanh, thang may, cau thang bod, bé nudc
sinh hoat, bé nude PCCC, bé tu hoai, phong quat.

Téng 1: dién tich san xay dung la 1.267,8m? (1 khdi nha), chiéu cao téng 5,0m
bao gdm:
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+ Khu vye sanh dén chung cu, khu cum thang may va thang bd thoat hiém
phuc vu chung cu;
Go6m 11 can ho loai 1 phong ngt, mdi can c¢6 dién tich tir 50-76.65m?
Phong sinh hoat cong dong;
Thang thoat hiém;
Lbi 1én xubng 6 t6, xe may;
Céc phong k¥ thuat dién, nudc, thong tin lién lac;
Céac phong chita rdc chung cu twong tmg v6i moi toa thap;
Phong sinh hoat cong dong va khéng gian sinh hoat chung;

+ Séan vuon canh quan chung.
Tang 2-9: dién tich san x4y dung 14 1.267,80m? (1 khdi nha), chidu cao mdi tAng
3,2m bao gdm:

+ GOm 21 cin ho/tang loai 1-3 phong ngl, mdi cin ¢ dién tich tir 31-

76,65m?

+ Khu thang may, thang bd thoat hiém:;

+ Sénh thang mdy, hanh lang chung cho céac cén ho;

+ Céac phong k¥ thuat ting;

+ Phong thu gom rac theo tang.
Tang tum: dién tich san x4y dung 1a 1.267,8m? trong d6 dién tich mai che thang
14 100,54m? (1 khéi nha) bao gdm:

+ Phong k¥ thuat thang may, thang bo thoat hiém, cac 161 thoat nan;

+ Céc phong k¥ thudt mai.

+ o+ + + + o+ o+

4.1.2.6 Giai phap thiét ké mit ding

Hinh khéi don gian, gan giii tao su théng nhét. Thiét ké tao su hai hoa cong trinh
v6i thién nhién va méi trudng ciing nhu dbi véi cde cong trinh xung quanh, tao
m§ quan chung nhung khong anh hudng dén cac hoat dong chita chay. Mau sic
chu dao dung tone mau nhe (tréng, XAt ..) Kkét hop tong mau dam tao diém nhan
nbi bac hinh khdi cong trinh.

Cin ho khéi thap thiét ké cac 6 cira kinh vira di, dam bao cin ho nhan du 4nh
sang tu nhién, tiét kiém nang lugng nhung khong bi anh hudng bai bire xa nhiét,
céc 16gia v6i lan can ¢ chidu cao >1,4m dam bao an toan va hé lam che khu
vure lip dat dan néng may lanh 1am ting tinh thAm m§ cho cong trinh.

Mit ding cong trinh thiét ké véi mang dic (tuong) réng (16 gia, khe thong
gi6...) dan xen theo phwong thing dimg tao cam gidc viing chii vuwon cao cho
cong trinh.

Phan hoan thién cho mat ding cong trinh dugc chu y véi cac vat liéu xay dung
méi v6i tinh nang st dung 1au dai, it ton kém chi phi lam vé sinh, giup cho céng
trinh lwu gitt nét dep ban dau theo thoi gian. Son nudc cao cip cho turdong ngoai
nha.

MB&i can ho déu b tri khong gian giat va phoi théng thoang nhung kin ddo nhim
han ché hién tugng phoi phéng tu do & cac can hd chung cu lam mat di nét my
quan cho cong trinh.
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4.1.2.7 Heé théng thang may

- S6 luong thang may duge tinh toan dwa theo QCVN 04:2021 cn b tri ti thiéu
1 thang may cho 200 ngudi lvu tri trong toa nha, thang may tiép can tat ca cac
tang tir ting ham dén ting 9.

- Viée bd tri va sdp dat thang may phai dam bao nhirng quy dinh dua theo QCVN
06:2022 sau:

+ MBOi khoang chdy ctia cdc nha c6 chiéu cao PCCC 16n hon 28 m (16n hon
50 m ddi véi nha nhém F1.3), hodc nha c6 chiéu sdu cta san ting him
dudi cliing (tinh dén cao @6 cta 16i ra thoat nan ra ngoai) 16n hon 9 m
phai c6 téi thiéu mot thang may chita chay.

+ Du an thiét ké thudc nhém F1.3 chidu cao PCCC du6i 50m => khong bit
budc phai bd tri riéng thang méy chita chdy.

- Giao thong lién hé giita cac tang theo chidu ding bang hé thdng 161 thang may.
L5i giao thong nay 1a diém nit giao théng chinh, ddng thoi ciing 14 16i cling ca
cong trinh.

- Thép A, B, C, E, F, G bb tri 02 15i thang may phuc vu khéi chung cu, mbi 16i
gdm 3 thang khach. Thap D, H b tri 01 161 thang may phuc vy, 15i bao gdm 3
thang may.

BANG TINH SO THANG MAY CHO CONG TRINH
THANG MAY 200 Dan/ thang |70 Cin h/ thang| Thiét ké | GHI CHU
1 Khbinha A,B,C,E,F,G 4,3 5,7 6
= DAT
2 [Khéinha D, H 1,6 2,4 3

4.1.2.8 Thang b thoat hiém

- Céc khdinha A,B,C,E,F,G c6 4 cum thang bd thoat hiém bao gdm 2 thang loai
N2 va 2 thang loai N3. Khdi nha D, F ¢6 2 cum thang b6 thoat hiém gdm thang
loai N2 va thang loai N3. T4t ca cac thang dugce bd tri phan tan xuyén sudt tir
tAng hdm dén tang tum dam bao s6 lugng thang, ban kinh thoét nan phit hop yéu
cau PCCC va ctru hd ciru nan.

- QCVN 06:2022/BXD - Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé an toan chdy cho nha
va cong trinh, 1 vé cdu thang rong thong thiy tdi thiéu 1200mm, budng thang
xdy gach day 200mm trét vita. Thang N2 c6 thiét bi ting 4p hoat dong khi c6 su
cb dé day khoi ra ngoai va cip khi tuoi cho budng thang. Cira vao budng thang
1a cira chéng chay ngan khoi, tu dong dong.

4.1.2.9 Giai phap thu gom va vin chuyén rac cho cic ting ciin h

- Tai mbi tang dién hinh déu dugc bé tri phong thu gom rac c6 budng dém, réc s&
duoc van chuyén bang thang may theo gid quy dinh xudng phong thu gom rac
tap trung ctia moi thap tai ting 1.

- Sau d6 réc tap trung tai tAng 1 s& duoc chuyén 1én xe chd rac cta dia phuong
theo gio.

4.1.2.10 Céng tac 6p lat ngoai va trang tri ngoai that
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Cong tac dp lat ngoai va trang tri ngoai thit: V&i dang vé kién trac hién dai ctia
tda nha, ngoai that tda nha nén duoc 6p lat bang cac loai vét lidu dp nhu: da,
gach, khung nhém nhe, kinh dé tao hiéu qua kién trtic cho mit dimg cta cong
trinh.

Cong tac 6p 14t san, ctta ra vao va ctra so:

+ San clia toa nha tly ting vi tri, ¢6 thé dp bang d4 Granite véi do cing
cao khong bi trdy xudc cho khu vure sanh ting 1 va sanh thang may céc
tang. Ngoai ra, ciing c6 thé sir dung céc loai gach granite cho hanh lang,
ndi that khac. Khu vuc vé sinh cdng cong nén dung céc loai gach nhdm
14t san han ché tron truot.

+ Ctra ra vao va cira sd dugce st dung phai 1a loai c6 do bén cao, co kha
ning chiu luc tdt.

Cong tac hoan thién tudng, nude son, chéng thdm:Vita hoan thién twong luu y
phai 1a loai chéng thim & nhitng khu vuc san san thuong, 6vang, sénd, hanh
lang ngoai, san v€ sinh. Noi that son nuéc nén st dung loai thich hop véi khi
hau Viét Nam.

Cong tac &p tran: Hé théng tran tai vi trf sanh chinh, sanh thang mdy, hanh lang
cin ho két hop tran thach cao tiéu chudn khung chim, b tri cac dén downlight
c6 mau sic nhe nhang nham ton 1én vé dep cia trdn, tao cam giic trang trong
va sy tin tudng cho khéach hang.

4.1.2.11 Hinh thirc kién truc

Céc cong trinh duoc nghién ctu thiét ké dé goép phan tao khong gian & duoc
thiét ké hién dai, linh hoat, dap tng nhu cau toan dién cua cu dan. Vi su lua
chon va két hop hai hoa cac mang khdi dudng nét phit hop véi kién tric va thAm
my. Hinh thirc kién tric phit hop vé6i chitc nang, tinh chét cia cong trinh.

Vé tong thé, ciu tric cong trinh 14 su két hop, vira phan tan lai vira hop khéi;
phit hop véi dién tich, hinh dang khu dét va phi hop v6i cong ning st dung.
Muc tiéu huéng dén khong gian hién dai, tinh gian va gin giii, tao cam gidc an
toan cho sinh vién sinh hoat hang ngay.

Str dung vat liéu c6 gam mau trung tinh, bé miit hoan thién don gian, dé vé sinh
va duy tu trong qué trinh van hanh. Huéng dén cam giac gan giii, thu gian, va
giam cing thang.

Pam bao chiéu sang va thong gi6 tw nhién cho cac phong.

Khong gian bén trong va bén ngoai thé hién su hoa hop bang nhiing khoang
tréng, gitp két ndi cac khong gian chtrc nang v6i nhau hodc két ndi bén trong
va bén ngoai cong trinh

Mit dting ctia cac cong trinh duoc thiét ké hinh khdi phong phu két hop su thay
ddi hinh khéi va mau séc tao nén sy cam thu doc déo.

Cum thang va k¥ thuat duoc bd tri nhdm hop 1y quy mé st dung theo tiéu chuén
nha & va phit hop hé két ciu cho hinh khéi kién triic cta toan khéi cong trinh.

4.1.2.12 Giai phap sir dung vat li¢u

Dé xuét str dung vt liéu dap tng t&t nhu cdu sir dung theo cac tiéu chuin quy
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pham, tinh chét phi hop véi timg khéng gian st dung nhu cac khong gian sanh,
khu dich vu céng cong.

- Vit liéu st dung don gian, mang tinh dia phuong nhu gach, gd, d4, sét, kinh,
lan can, sat hop lam che ning. .. mang lai hiéu qua cao trong hinh anh kién truc,
than thién mdi trudng va kinh té trong hiéu qua dau tu, phi hop véi diéu kién
cung cAp vat tu cling nhu trinh d6 thi cong tai Viét Nam.

- Bé tong diic mang v& hién dai, dé bao tri, sach s& 1am nén tét cho cay xanh.

- San 14t gach ceramic/ granite/ pocerlain bé mit bén, dé vé sinh, chéng tron trugt

- Lan can st dung thép la, vira 1a giai phap che ning bé mat cong trinh, vira co
kha nang mé rong tim nhin, tao cam giac khong bi go bé.

- Heé thdng céy xanh trén tdng mit bang khong chi g6p phan didu hoa khong khi,
giam nhiét d6 bé mit ma con tao hiéu mg thAm my. Mang lai sy thu gién thi
gidc - gitip cu dan cam thiy d& chiu, giam cing thing.

4.2 Giai phap thiét ké két ciu
4.2.1 Pic diém cong trinh
4.2.1.1 Cép cong trinh.

Dy 4n KHU CHUNG CU NHA O XA HOI 5,61 HA TAI XA PHUGC AN,
DONG NAI 12 cong trinh c¢ip I (theo phu luc II — phan cdp cong trinh xdy dung theo
quy md két cdu, thong tu 06/2021/TT-BXD cta Bb xdy dung quy dinh vé phan cép
cong trinh va huéng dan ap dung trong quan 1y hoat dong dau tu xay dung).

4.2.1.2 C4p hiau qua va bic chiu lira.
- Cép hau qua ctia cong trinh: C2 (QCVN 03:2022/BXD)
- Bdc chiu Itra cua cong trinh: IT (phu luc H— QCVN 06:2022/BXD)
- Gié1i han chiu Itra ctia cong trinh (phu luc F — QCVN 06/2022/BXD)
4.2.2 Giai phap két ciu
HEg chiu luc chinh
+ He¢ khung ¢t vach BTCT
+ Tiét dién cot, vach dién hinh (mm): 300x1400, 300x1300, 250x1400,
250x1300,...
San st dung san bé téng cbt thép toan khdi
Chiéu day san dién hinh:
Téng ham: 350mm
Téang 1: 160mm, 180mm, 200mm, 270mm, ...
T?lng 2,3,...,9: 170mm, 180mm, 210mm, 270mm,...
San tum thang: 160mm, 190mm,...
+ San mai: 150mm,200mm,...
Dam st dung dim bé tong cbt thép toan khbi
Tiét dién ddm dién hinh (mm):
+ Tang 1: 250x600, 300x600, 400x600, 200x750,...
+ Tang 2,3,...,9: 200x600, 250x600, 300x600, 400x600, ...
+ DAam tum thang: 200x 500, 250x600, 300x600, 250x750,...

] ]
+ + + + +
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+ Déam mai: 200x400, 200x600,. ..
- Dua vao diéu kién dija chét, vi tri cong trinh TVTK kién nghi lya chon gidi phap
mong coc ly tam ULT PHC D400, D500.
4.2.3 Gidi phap s dung vit liéu

Bé tong
Loai két cAu Cip ddobén | Ep (Mpa) | Ry (Mpa) | Ru(Mpa)
Iget cdu phan ngam (Pai méng, bé chira, san ham, vach B30 32,500 17.0 115
tang ham)
Két cu cot, vach B30 32,500 17.0 1.15
Két cAu dim, san, ram déc B30 32,500 17.0 1.15
Két ciu hang muc phu trg, ciu thang, hang rao B20 27,500 11.5 0.9
Két cdu lanh t6, bd tru B15 24,000 8.5 0.75
Bé tong 1ot B10 19,000 6.0 0.56
Cot thép
Thép tron c¢6 dudng kinh
0<10 10<@<16 16 <@
Cuong do Cuodng dd Gisi Cuong d6 | Cuong do | Gioi Cuong @6 | Cuong dd | Gioi
tl’Il'h toan tl'nh toan Tt tinh toan | tinh toan c6t | han tl'Il’h todn tl'nh toédn han
cot doc cot dai cﬁéy cot doc dai chay cot doc cot dai chay
(Rs) (Rsw) (fy) (Rs) (Rsw) (ty) (Rs) Rsw) | (fy)
210 170 40 435 300 500 435 300 500

4.2.4 Pit diém dia chit cong trinh:
4.2.4.1 Pic diém dia hinh:

Khu vuc xay dung cong trinh ¢ nén dat da san lap, dia hinh twong dbi bang
phang, giao théng thudn tién cho cong tac khao sat ciing nhu thi cong cong trinh.
4.2.4.2 Pia chat thuy vin
Cao d6 muc nudc ngém sau 24h tai cac hd khoan tai thoi diém khéo sat duoc
ghi lai trong bao cdo clia tirmg hd khoan.
4.2.4.3 Pja chit cong trinh

Trén co s& két qua khao sat ctia 30 hd khoan c6 do sau tir 50m, két hop s liéu
thi nghiém SPT va thi nghiém mau dét trong phong, diéu kién dai cht cong trinh pham
vi du 4n c6 nhitng dic diém sau:
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Lép 1: Cét pha nhidu cat, 13n ré ciy, mau x4m vang, xam tring, trang thai déo.
Lép 1 gip & tat ca cac hd khoan, chiéu day 16p thay di tir 1.0m dén 1.7m.. Lép
1 ¢6 kha nang chiu tai trung binh.

Lép 2: Sét pha nhe 14n cat, mau xam tring, xam vang, trang thai déo chay. Lép
2 chi xuét hién & 02 hd khoan HK4, HK30. Mit 16p cach mat dat tir 1.0m dén
1.6m, chiéu day 4.0m. Gia tri SPT (NSPT)= 2-3 biia, trung binh= 3 bua. Lép 2
¢6 kha nang chiu tai yéu.

Lép 3: Sét pha 13n dam san, sét pha nhe 14n cat, mau xam tring, ndu do, trang
thai déo ctmg dén nira cimg. Lép 3 gip ¢ hiu hét cac hd khoan trir hd khoan
HK4. Chiéu day 16p thay dbi tir 1.0m dén 8.0m. Gi4 tri SPT (NSPT)= 8-30 bua,
c6 chd dot bién >30 bua, trung binh= 13 bua. Lép 3 c6 kha nang chiu tai kha.
Lép 4: Cat pha nhiéu cat, mau xam tring, trang thai déo (twong duong déo
mém). Lép 4 gip & phén 16n cac hd khoan. Chiéu day 16p thay dbi tir 2.0m dén
7.6m. Gia tri SPT (NSPT)=4-8 bua, trung binh= 7 btia. L&p 4 c6 kha ndng chiu
tai yéu.

Lép 5: Cat pha nhidu cat, mau x4m tring, x4m vang, niu do, trang thai déo.
Lép 5 phan bd & tit ca cac hd khoan. Chiéu day 16p thay ddi tir 29.5m dén chua
x4c dinh. Gia tri SPT (NSPT)= 8-30 btia, mot s6 chd dot bién >30 bua, trung
binh= 18 bua. Lép 5 ¢6 kha nang chiu tai kha.

L6p 6: Cat pha nhiéu cat, mau xam tring, xAm vang, niu do, trang thai cing.
Do chiéu sau chi t¢i 50.m nén 16p 6 m&i xudt hién & cac hd khoan HK5, HK7,
HK 10, HK 11, HK30. Chiéu day 16p chua xac dinh, méi khoan vao 16p nay tir
1.0 d&én 5.0m tuy theo hd khoan. Gi4 trj SPT (NSPT)= 31-39 bua, trung binh=
35 bua. Lép 6 c6 kha ning chiu tai tbt.

Lép kep LK: Sét nhe 13n bui, mau niu dé, xdm tring, trang thai déo cirmg — nira
ctmg. Lop LK phén bd khong lién tuc, gip & cac hd khoan HK 1, HK9, HK 13,
HK 14, HK16 va HK24 dén HK30. Chiéu day 16p thay ddi tir 0.8m dén 4.3m.
Gia tri SPT (NSPT)= 9-22 bua, trung binh= 15 bda. Lép LK ¢6 kha nang chiu
tai kha..

Lép thau kinh TK: C4t vira, mau xam vang, trang thai bdo hoa nudc, két chu
chit vira. Lép TK phén bd khong lién tuc, giap & cac hd khoan HK 1, HK4, HK20
va HK30. Chiéu day 16p thay dbi tir 1.3m dén 2.5m. Gia tri SPT (NSPT)= 13-
30 buia, d6i chd >30 bua trung binh= 28 bua. Lép TK c¢6 kha nang chiu tai tdt.
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4.3 Giai phap thiét ké co dién
4.3.1 Giai phap cip dién
4.3.1.1 Co sé thiét ké
Hé thdng cung cdp dién va chiéu sang cho cong trinh duoc tinh toan thiét ké trén
co s& cac tai liéu sau:
- Mat bang kién truc c4c tang;
- Cong ning, ndi thit cac phong;
- Yéu ciu céc k¥ thuat khac nhu dién diéu hoa, bom nuée, phong chéy chita chay.
4.3.1.2 Pham vi thiét ké
Pham vi nhiém vu thiét k& chi gi6i han trong ranh gi6i khu dét x4y dung cong trinh.
4.3.1.3 Tiéu chi thiét ké hé théng dién
Céc thong sb chinh dung dé thiét ké:

- Dién ap trung thé vao: 22kV - 3pha 3 déy - tin s6 50Hz
- Pién ap dau cuc thir cdp cia MBA: 400/230V 3 pha, 4 day

- Kiéu may bién 4p: May bién ap kho

- Dién 4p ha thé dinh muec: 380/220V 3 pha, 4 day

- Heé sb bu cong suat: >0.9

- Tdng sut &p cho phép: 5% tbi da

- Heé théng tiép dia: Hé théng TN-C-S (Theo IEC)

- Dong ngin mach: Tinh toén theo IEC

4.3.1.4 Tinh toan phu tai dién cong trinh

Phu tai ctia cong trinh gdbm phu tai chiéu sang va phu tai dong luc. Pén chiéu sang
st dung chi yéu 1a dén tuyp LED, dén downlight LED. S6 lugng dén duge tinh dé dam
bao theo tiéu chuén chiéu sang. Phu tai dong lwc gdm 6 cim cho thiét bi dién, diéu hoa
khéng khi, thang méy, bom nudc, cac may moc thiét bi khac...

Phu tai duoc tinh toan theo thiét bi dién duge bb tri theo thiét ké, phan loai theo
chirc ndng cia mach dién va st dung hé sb déng thoi.

Phu tai ctia toan hé thong dugce tinh theo nguyén tic tir diém xa nhat vé dén ngudn.
Xéc dinh phu tai duoc tinh tir cac 16 truc tiép clp ngudn cho thiét bi, sau d6 dén cac ti
dién phong, cong sut tinh todn ctia cic phong chirc ning dua trén cong ning ciia phong.
Sau d6 xac dinh cong suét tinh toan cta ti dién téng. ..rdi tinh v& dén dAu ra cta tram bién
ap.

Céc phu tai sinh hoat cdn hg dugc tinh theo thiét bi st dung. Cac phu tai cac téng
thuong mai va dich vu cong cong do chua c6 cac yéu cau cong ning cu thé nén s& xéac
dinh theo chi tidu cdp dién theo TCVN 9206-2012.

Céc phu tai dong lyc duogce trén co s¢ dinh hudng thiét bi st dung va cong suét yéu
cu tir cic bd mén diéu hoa khong khi, ting ap hut khéi, bom cép nudc, bom chita
chay...Trén co s& do, ta xac dinh dugc phu tai dién cta toan by cong trinh. Viéc tinh toan
chinh xé4c phu tai cong trinh s& c6 & bude thiét ké thi cong theo hd so ky thuét ciia timg
khong gian chtrc nang. Vi cac tang can ho c6 thé tinh todn cong sudt dua trén dinh hinh
cac thiét bi dién st dung trong 1 cédn ho, tuy theo dién tich tirng cén hJ.
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4.3.1.5 Phwong an thiét ké hé théng dién

Dua trén mit bang cong ning kién tric va dic diém phu tai dién cda cong trinh.

Pon vi tu van thiét ké dua ra phuong an thiét ké hé théng dién cua cong trinh nhu sau:
a) Ngudn cip dién cho cong trinh

Ngudn du vao trung thé cho du 4n du kién ldy tir ngudn dién hién c6 da duoc
quy hoach tai khu vire. Cép trung thé tir luéi qudc gia vao loai Cu XLPE/PVC/DSTA/PVC
3C-240mm?2 di trong 6ng HDPE chon ngdm (ngoai nha) va di trong thang cap (tang him
1) dé cAp ngudn cho ti trung thé RMU-24kV (chu dau tu s& lam viée cu thé véi bén dién
lwrc khi xin diém dau va phuong 4n cép dién). Ta déng cit trung thé RMU loai:

Ta MV-P1:

- V6i 3 ngin dau vao sir dung mdy cét phuy tai LBS-630A-25kA/1s-24k V.
- Véi 1 ngin sang may bién 4p st dung may cét tai LBS -200A-25kA/1s-
24KV két hop chi dng 63A.

Ta MV-P2:

- V6i 2 ngin dau vao sir dung may cét phy tai LBS-630A-25kA/1s -24kV
- Vé6i 1 ngin sang may bién 4p st dung mdy cit tai LBS-200A-25kA/1s-24kV
két hop chi dng 63A.

Khéinha A: st dung 1 méy bién ap kho: 2500k VA.

Khoi nha B: st dung 1 may bién ap kho: 2500k VA.

Khdi nha C: str dung 1 méy bién 4p kho: 2500kVA.

Khéi nha D: sir dung 1 méy bién ap kho: 1000kVA.

Khéi nha E: sir dung 1 méy bién ap kho: 2500kVA.

Khéi nha F: str dung 1 méy bién 4p kho: 2500kVA.

Khéi nha G: sir dung 1 méy bién ap kho: 2500k VA.

Khéi nha H: st dung 1 méy bién ap kho: 1000k VA.

Cong suat cia may bién 4p dugc tinh toan dé dam bao cép dién tin cdy va kinh té.
May bién ap c6 cam bién nhiét cudn day dé bao vé hé théng didu khién may cit hay ta
dong cét trung thé khi may bién 4p bi qua dong.

Ngoai ra dé ting do tin cdy cp dién, cong trinh con c¢6 8 may phét dién du phong
c6 cong suit dinh mirc 1a S00kVA, 300kVA. May phat dién chi cip ngudn cho cac phu
tai uu tién, tai cong cong.

Toan bo hé thdng cip ngudn cia cong trinh duge dit tai khu cac phong k¥ thuat
dién o tAng him.

Thiét ké chi tiét hang muc tram bién 4p va phat mdy phat dién do nha thiu tu van
khéc thuc hién.

b) Luwa chon may bién 4p, may phat dién va so d6 hréi dién ha thé trong cong

trinh

Phu tai cta khdi nha duoc phén chia thanh phu tai wu tién va phu tai khong wu tién.
Trong d6 phu tai khong wu tién bao gdm phu tai ctia cac khong gian cin ho. Phu tai uu
tién bao gdm: thang may, bom nudc sinh hoat, cip dién cho khong gian cong cong cua
cong trinh, bom chita chdy, quat tdng 4p va hat khoi.

Binh thudng khi c6 dién ludi, hé thong dién ciia toa nha s& duoc cung cip thong
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qua may bién 4p, tii ha thé tong va phan phdi t6i cac tai st dung (xem thém ban v& dé biét
thém chi tiét hé théng cip ngudn dién). Khi mét dién luéi cac phu tai vu tién duoc duy tri
cap ngudn tir may phét dién du phong. Cac phu tai lién quan téi cong viéc phong chéy
chita chay dugc wu tién & mirc cao nhit. Khi xay ra su ¢d chay nd, tt ca cc phu tai sinh
hoat thong thudng trong toa nha sé& bi ngt ngudn dién qua tin hiéu FA (fire alarm) tir hé
thdng ti bao chay. Riéng cac phu tai chita chay van dugc duy tri ngudn dién. Cong suit
may phét dién du phong s& 14 cong suat phu tai wu tién 16n nhit khi chay & ché do c6 chay
va ché @6 mét dién lu6i thong thudng (trong ché do nay c6 thang may chita chéy, quat
thong gio 1a phu tai phong chay hoat ddng; bom chita chdy va quat tang ap hut khéi khong
hoat dong).

Phuong 4n cép dién trong cong trinh theo so dd lu6i dién hinh. Tir hé théng ti dién
chinh tai phong ha thé ctia may bién 4p c6 cac 16 cip dén cac ta dién phan phdi chinh tai
cac vi tri phu tai.

MB&i ting c6 mét ti dién wu tién dé cp dién cho chiéu sang sanh hanh lang, ciu
thang, phong k¥ thudt céc tng.

Céc 16 cap ngudn cho cac tai dong luc chinh nhu thang méy, bom nude, quat ting
ap hut khoi duge cip ngudn truc tiép tir hé théng ta dién chinh.

Cung cép dién phuc vu chinh toa nha bao gém nhu sau:

- Chiéu sang khu vuc luu thong/ cong cong, khu lam viéc, chiéu sang bao vé
va su cd.

- Cung cip dién cho thiét bi nhé cim tay.

- Céc thiét bi xtr Iy khong khi va lam lanh.

- Céc thang may.

- Hé théng thong gi6 cho cac khu vuc luu thong.

- Hé théng cip nude va thoat nudc.

- Chiéu sang mat ngoai va canh quan.

- Thiét bj phong chdng chay chita chay.

- Thiét bi truyén thong va cong nghé thong tin.

Tir céc ti dién chinh ctia cum méy bién 4p va may phat dién cip ngudn cho ta dién
chinh ctia cac tz‘ing can hd st dung cap di€n va truc busway nhom, cép nguén cho céc phu
tai khac s€ st dung cép.

Nguon dién cho phu tai timg ting s& duogc 14y tir thang dan truc chinh busway
di thing dtmg bén trong phong dit dong hd dién trén mdi tang. Cac ti dién phan phdi
ciing s& dugce phan bd bén trong cac phong ti dién tang.

Cong suét tinh todn phu tai ctia méy bién ap va may phat.

3 théng ti dién va thiét bi dong cit

Tt phan phdi ha thé chinh (MSB) dugc lap dat tai phong k§ thuat dién & tAng him.
Ngudn dién tir ti ha thé chinh phan phéi dén tit ca cac ti dién phan phdi tAng va
céc ti dién cAp ngudn cho cac hé thong khac. Tt dong cit s& dugc chia thanh phan wu tién
va khong uu tién.
T dong cit ha thé chinh s& duoc 1ip dit & phong k§ thuat dién tAng hdm gdm c6:
May cit ha thé (ACB/MCCB), s& dugc lép dat tai ddu ra ha thé cua may bién ap, cac 1o ra
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stt dung MCCB.

Tt dong cat ha thé chinh bao gdm thiét bi diéu khién, bao vé va cap dién. Hé thong
bao vé s& dugc thiét ké dé bao vé phan cdp. Trong trudng hop ngin mach, cham dat
(>300mA) hay qua dong, hé thdng bao vé s& cach ly tit ca cac thiét bi su ¢b khoi hé thong
cAp ngudn trong khoang thoi gian tir 0.01s dén 4s tuy thude vao cip bao vé.

Tu dién phan phdi duoc dit tai phong k¥ thuat dién cac tAng va cac vi tri thiét bi
dong luc.

Trong céc ti dién déu c6 thanh tiép dia dé ndi dat ta dién va céc thiét bi khac.

Hé théng bu cong suit phan khang duoc 1ip kém theo ti dién chinh.

Thiét ké didu khién déng, cit mach dién va bao vé cho mach dién str dung mdy cit
(ACB, MCCB, MCB) loai 1 cuc, 2 cuc, 3 cuc, 4 cuc, tuy theo chitc ndng ciia mach dién.

Vi cac mach dién nhanh, sir dung may cit loai MCB, MCCB ¢6 dong dinh murc
phu hop véi dong dién lam viéc.

Dong cit ngédn mach cia méy cét dugc chon phu hop v6i dong ngin mach tai cac
nut trong hé thdng dién ca cong trinh.

¢) Hé théng do dém dién ning

Str dung cong to tong dat tai cac ddu ra ha thé ctia may bién ap dé bén dién lyc
quan 1y (ngan chéng tbn that).

MBbi cin ho duoc lép 01 cong to riéng dét tai tu dién téng tai truc k¥ thuét dién dé
tién cho viéc thanh todn dién véi cong ty dién lyc dia phuwong.

Mbi khu vuc cho thué nhu khu thuong mai ciing s& duoc ldp cong to riéng tai ti
tang dat tai truc k¥ thuét dién.

d) Thiét ké chiéu sang

Tinh toan chiéu sang trong nha theo cbéng ning cia tirng khu virc ciing nhu céc
phong chitc ning, khong gian cu thé.

Viéc tinh todn chiéu sdng dwa vao phwong phdp xdc dinh dp roi trung binh:

_Byable,

den —

nnp.U
Trong do:
Etc - Tiéu chuén do roi téi thiéu
a - Chiéu dai twong dwong ctia phong
b - Chiéu rong twong duong ctia phong
n - S6 luong bo deén bd tri
U - Hé s6 sir dung cua dén
1 - Hiéu suét ctia b dén
Kdt - Hé s6 du trit quang thong, xét t6i suy hao quang théng cta
den theo thoi gian
Duwa vao cong thirc trén ta tién hanh kiém tra lai do roi trung binh cua cdc phong
theo phuong phap b tri dén trén mit bang.
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Chiéu sang dugc thiét ké theo TCVN 7114:2008 va dugc liét ké dudi day:

Chi tiéu chiéu sang
Phong / khu virc . Do roi | Nhiét do sdc den| Ghi chi
Loai
lux K
Khu cong cong Nhiét do
SHCD LED 200 sic dén
downlight theo kién
Gym LED 300 tric su
downlight
Nha Tré LED tube |300
P. thiét bj co, ti dién LED tube |200
Diéu khién, téng dai LED tube {500
Sanh LED 200
Hanh lang LED 100
Kho LED tube |75
Can hd
Phong dn, phong khéach LED 200
Phong ngt LED 100
Hanh lang, sanh trong cdn h | LED 100
Nha tdm LED 75

e) Hé thanh din va diy din
Mang dién ha thé cung cép cho cong trinh duoc thiét ké & cip dién ap 380/220V,
3 pha, 4 ddy cong 1 ddy tiép dit an toan dién, tn s6 f = 50Hz, dong dién xoay chiéu.
- Day cép dién cho dén 13 1 pha 3 day.
- Day cip dién cho dong luc 3 pha 14 3 pha 5 day.
- Day cép dién cho 6 cdm 1a 1 pha 3 day.
Tir méy bién 4p, méy phét dién dén cac ti phan phdi ha thé chinh dung day dan
dong.
Tur ti ha thé chinh dén ta dién céc ting ting dung thanh din nhom.
D4y dan tir ti dién dén tu dién st dung loai 1,2,3,4 161, cach dién XLPE-0,6/1kV.
Day ttr ti dién dén céc hdp dién phong st dung loai day 1 161 hodc 4 16i, cach dién XLPE
hoac PVC.
Day dan tir t dién dén céc 6 cim, chiéu sang dung loai ddy 1 16i c6 cach dién PVC.
Day din dién cho cac mach chiéu sang dung loai 16i ddng boc PVC tiét dién 1,5mm?2 va
2,5 mm?2 ludn trong éng nhwa PVC D16, D20 dit ngdm twong, ngam tran gia cd dinh chic
chan. Day dan dién cho céc day & cdm c6 tiét dién tir 2,5mm2 dén 4 mm?2 di trong bng
nhwya PVC D20 dit ngdm tuong, ngdm san.
Cép dién ha thé s& ding loai c6 tiét dién khong vuot qua 300mm?2 duoc lap dit trén
thang, mang cap hodc 6ng ludn.
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Diing cap chéng chay c6 thoi gian chdng chay tdi thiéu 2 gior cho cac phu tai phuc
vu chita chdy: thang mdy chita chdy, quat taing ap, quat thong gi6 va hut khoéi, bom chita
chay... theo cac quy dinh trong nudc va qudc té.

Phai lap dat cac hop chdng chay/tii chdng chay tai nhitng noi cap dién xuyén qua
cac tuong ngin chay hodc san bé tong. Cac tai chéng chdy s& tw dong lam viée khi co
chay va ngdn chan Itra chdy lan sang cac khu vuc khéc.

T4t ca cac ddy cap danh dé cdp dién thiét yéu cho cong tac chita chay (CC) s& chay
trén trong cic méang cap .

Cép trong bai xe kin tAng him c¢6 v6 boc PVC khong lan truyén lira tudn thi theo
QCVN 13:2018.

Céc hé thdng k¥ thuét chung di trong hdm dugc ngin cach bing céc két ciu xdy
dung c6 gidi han chiu lra khong nhé hon EI45.

f) Luwa chon diy din va thiét bi bao vé CB (ACB, MCCB, MCB, RCBO)
Lura chon thiét bi bio vé

CB dugc chon thoa man 2 diéu kién:

- Ugncsy 2 Ugnapy di€n & ddy Uamp) = 380V, chon Aptémét c6 Udmap = 400V.

- IdmCB 2 kat'I]v(max)

O day kat 14 hé s6 an toan khi xét t6i yéu t& anh huéng dén dong lam viéc cia CB
la nhiét do va hiéu trng nhiét khi cac CB lam viéc canh nhau nén sy suy giam dong dinh
muc: léy ka = 1,2 va Ilv l1a dong dién lam viéc 16n nhét cta phu tai dién:

Liv(maxy1p = Pyt / (0,22 . cos@)
Tiv(max3p= Pet / (V3 .0,38 . COS()
ldy Cosg = 0,8~0,85

Luea chon cdp dién va thanh din dién

Cép dién duogc tinh toan dam bao hai didu kién 1a didu kién phat néng 1au dai va
diéu kién tn thit dién 4p.

Vi didu kién phét néng, viéc chon ddy dan phai phéi hop véi thiét bi bao vé mach
dién. Thiét bi bao vé phai bao vé dugc ddy dan khong bi phat néng qua mirc cho phép.
Do vay diéu kién chon day sé& la:

Lep = Kne . Iep > Limcn
Trong do:
- I 12 dong dién 1au dai 16n nhit cho phép chay trén cap (A),
- kne 12 hé sb hiéu chinh theo quy cach, moi truong va nhiét d6 moi truong
dat cap
- Iamce la dong dién dinh muc ctia CB bao vé cap (A).

Do chiéu dai cac tuyén cap ngdn nén c6 thé bd qua ki€m tra ton that dién ap.
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4.3.1.6 Hé théng chdng sét, tiép dia
a) Hé théng chéng sét bao gdm:
Heé théng chéng sét ciia cong trinh bao gdm céc kim thu sét c¢b dién dit trén mai.
Hé théng kim trén mai thoét sét thong qua cap ddng tran M70 dwoc lap dit trong bng PVC
di xubng bai tiép dia chdng sét ctia cong trinh.
b) Hé théng tiép dia an toan va tiép dia lam viéc
Co sé tinh toan ndi dat theo TCVN 8071:2009.
Dién trd nbi dat duge tinh theo cong thire tinh dién tré cta hé thong tiép dia gdm
cac ddy din nam ngang lién két v6i coc chon thing dimg:
Rud =R4.R¢/ (n.ng.Re + ne.Ra) 5 Q
Trong do:
Rq- dién tro tiép dét clia cac day ndi cac dién cuc tiép dat, Q;
R.- dién tr& tiép d4t ctia modt coc chon théng dung, Q;
1d- hé sb sir dung cua day (dai) ndi;
Ne- hé sb sir dung ctia dién cyuc chon thing ding;
n —sb dién cyc chon thing ding.
Dién trd tiép dat cia mot day kim loai tiét dién tron, duong kinh d, ddt ndm ngang
& do sdu, h trong d4t ddng nhét, duoc xac dinh bang cong thirc:
Rd4 = (p/2nl)*[In(1*/d.h)+ A] ; Q
Trong do:
p — dién tro sudt ciia dit, Q/m
d- dudng kinh cia day, m;
h — d9 chon sau ctua day, m;
1 - chidu dai day, m
A- tri s xét dén su anh huéng 14n nhau cia cac bd phén tiép dit riéng r&, co gia
tri d6i voi mot s dang tiép dat
Dién tré ctia coc chon & sau trong dat:
Ra = (p/2nl)*In(41*(1 + 2t)/(d*(1 + 4t) ; Q (C.2)
Trong do:
h — khoang céch tir mat dit dén dinh ctia 6ng, m.
t —dd chon sdu cta coc, m
Théng sb cc bai tiép dia:
Dién tré suat ctia dat : p= 50, m/Qmm?2
Do chon sau cta coc t= 0,8 m

D6 chén sdu cia ddy ndm ngang h= 0,8 m
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xuyén c6 nhiéu ngudi qua lai va cac khu vye can giam sét chat, giup cho ho
nhanh chéng phat hién céc su ¢d nhu: chay, nd, tim kiém va kiém tra lai cac
su kién xay ra da dugc quay va ghi lai, luu trit trong hé théng. ..

- DPam béo gidm sat duoc cac hoat dong cuia cac khu vee nhay cdm nhu t?mg
ham, sanh thang may...

- Viéc lap dat thiét bj ddm bao m§ quan cong trinh, khong gdy tac dong khé
chiu d6i v6i moi ngudi.

Hinh &nh cta cac camera thu duoc, dugc ghi 1én & cing may tinh khi can c6 thé
xem lai bat ky thoi gian nao trude dd. Cac tin hiéu dugce ghi trén 0 cling c6 theé dugc sao
luu lai bang dia CD, DVD hodc qua USB, mang LAN, Internet...

Giai phap thiet ke

- Camera c6 kha ndng lam viéc lau dai véi d6 tin cdy cao, cho hinh anh dep.

- Céc camera ngoai trdi phai c6 vo bao vé trude cac tic dong xau nhét tir cac
diéu kién khi hiu, bao gém ca bui bam, mua gioé va anh néng va chéng phé
hoai nhung lai phai thao tac d& dang va thudn tién cho viéc tiép xtic v6i thiét
bi dé bao tri stra chira.

- Céc day ndi phai duge bd tri trong cac chup dau cudi dé bao dam khong lam
gdy diy va ngdn nglra dién giat.

- Céc phu kién hodc gia d& dé ga lap thiét bi phai du sirc chiu toan bo khdi
lugng moi b phan duoc lép trén do, bao gém ca camera, thdu kinh, vo hop,
cac bo truyén dong quét ngang va doc. Phai sir dung cac phuong tién c6 kha
nang chiu dung tic dong clia moi trudong cho cac thiét bj dwoc lap dat ngoai

troi.
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PAiu ghi hinh mang

Pau ghi hinh mang st dung server luu trit dit liéu cho phép tap trung sb luong 16n
camera can ghi hinh vao céc bd & cimg tap trung.

Heé théng giam sat va luu trit k§ thuat sd phai 14 giai phéap tron bd dé giam sét va
luu trit dit lidu an toan sao cho khong nhiing dat do tin cdy ma con phai hiéu qua va dé s
dung.

Pau ghi hinh ky thuat s, thiét bj diéu khién tir xa phai dwoc tich hop vao mot hé
théng chung. Nhdm ning cao db tién loi, d& dang cho qu4 trinh sir dung hé thdng biang
cach ghi nén cic dit liéu trén dia cing va giam thiéu nhitng kho khin khi thay bang tir
trong hé thdng CCTV quy udc. Hé théng phai c6 ché do cho phép duyét va tim tbc do cao
dé tai tao nhanh c4c khuon hinh.

Viéc bao vé bang mat ma phai duoc cung cip cho hé théng nhim chdng trudong
hop x4m nhép, thay d6i cAu hinh do cic ngudi sir dung khong c6 thdm quyén vao céc thiét
bi quan 1y ctia hé thdng camera. Hé thong cung cép 3 cép bac user va password vé cip do
bao mat: Giam sat, ngudi sir dung tai chd va nguoi sir dung tir xa sao cho ngudi didu hanh
hé théng c6 thé cho phép ngudi sir dung khac nhau tiép can dir lidu & cac mirc d6 khac
nhau.

Nguoi sir dung c6 thim quyén c6 thé truy cap tir xa cac hinh anh dwoc luu trit. Viée
nay khong nhirng tiét kiém thoi gian do khoi phai di téi tAn noi luu trir dit liéu, ma con
tao thudn tién cho ngudi st dung. Thoi gian luu trit dit li€u phai ddm bao trong 30 ngay
véi do phan giai HD.

T4t ca cac camera phai duoc ndi vao dau ghi ky thuat s6. Dau ghi k§ thuat s6 phai
c6 thé ghi lién tuc 24 gio trén 1 ngdy, 365 ngay trén 1 nim. Dau ghi k¥ thuét s cho phép
nguoi st dung c6 thé ghi tit ca cac hinh anh tir camera 1én 6 cung va dong thoi c6 thé
theo doi tat ca cac hoat dong “dang dién ra” trén ciing cic man hinh giam sat.

Céc d4u Ghi Hinh K§ Thuat S& déu c6 kha niang két nbi qua mang LAN chuin
Ethernet TCP/IP 10/100/1000Mbps. Pdng thoi phai cung cdp tén mién mién phi nhim
phuc vu cong tac giam sat, theo d&i tir xa qua mang Ethernet. Thoi gian luu trit t6i thiéu
30 ngay.

Pau Ghi Hinh K§ Thuét s§ phai hd trg phdn mém quan sat tir xa qua mang (Remote
View) dé c6 thé theo doi va (hodc) Zoom céc & hinh anh camera.

Ché d6 tron hinh 1,2x2,3x4,4x4 .. .tu dong do va bao dong khi mét tin hiéu hinh
cua camera.

M6 ta hé thong

Heé théng CCTV, gdm céc camera quan sat s& duoc ldp dat tai sanh chinh tang trét,
budng thang méy, khu vuc xe ra / vao, bai dau xe, sanh va hanh lang cc tAng cin ho.

Camera loai ¢ dinh.

Bo diéu khién, man hinh dit tai phong truc phong chéy chita chéy tai ting 1 cua
tirng khéi nha.

4.3.2.2 Hé théng An ninh & Am thanh cong cong
Muc dich thiét ké
Hé théng truyén thanh cong cong dugce st dung dé thong bao chung, huéng dan va
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canh bao trong trurdong hop c6 sy ¢d, hudng dan moi ngudi so tan modt cach nhanh nhat.
Hon thé nita hé thdng con cung cip tin hiéu nhac nén cho cac khu vuc coéng cong.
Hé théng duoc thiét ké md co kha nang két ndi va hoat dong phdi hop véi cac hé
thng khac nhu hé thdng bao chay tu dong, tong dai.
Giai phap thiét ké hé théng Am thanh céng cong PA
Hé théng thiét bi cAu thanh hé théng duoc thiét ké bao gém:
- Tin hiéu ddu vao: Micrd, cac may phat nhac va ban tin thong béo...

- Diéu khién, xi ly tin hiéu va hé thdng 4m ly cong suit
- Tin hiéu diu ra: Hé thdng loa théng bao.

Nhiing thiét bi duoc lua chon cho hé théng am thanh duoc dua trén nhitng yéu cau
ctia hoat dong théng béo tiéu chuén va nhitng tiéu chudn cia hang san xuit da duoc cong
nhén va kiém ching, dam bao thiét bi c6 tinh ddng bd cao, d6 bén cao va tinh mé khi hé
thdng can duoc ning cip va mé rong.
4.3.2.3 Mang cap quang cung cip dich vu dién thoai, truy cip internet va truyén
hinh
Muc dich thiét ké
Céc nha cung cp dich vu s& cung cdp tin hiéu théng tin (tin hiéu quang) tdi cac
thiét bi nam trong tu k§y thuat, tai ddy cac nha mang s& dugc phan chia tin hiéu trén thiét
bi core. Mdi nha mang 12 mot viing trong hé théng thiét bi core. Cac thiét bj truy nhép &
cac tAng s& dugc ké nbi thiét bi core dé cung cip cac goi dich vu téi khach hang. Mdi can
ho sé& ding ky khong giéi han géi vién thong nhu: dién thoai cia VNPT, FTTH cua viettel,
ADSL cua FPT...
Céc nha cung cdp dich vu truyén hinh s& cung cip tin hiéu truyén hinh (tin hiéu
quang véi cac thong sb theo quy dinh) t6i t k§ thuat truyén hinh. Tir ti k¥ thudt truyén
hinh st dung céc bd khuyéch dai, cac bd TAP va cac bd chia odf tin hiéu truyén hinh
(dang tan s6) tdi tivi cia timg cin hd.
Hé thdng thong tin ndy cho phép ddng thoi nhidu nha mang cung cép dich vu tranh
tinh trang doc quyén. Nhiéu nha mang cung cép dich vu trén mdt hé théng thiét bi, hé _—
théng cap duy nhat (khong phat sinh cp trong qua trinh phat trién thué bao). 493
Ddc biét thich hop cho d6 thi nhiéu nha cao téng, noi khong thé thu dugc song NG 1
truyén hinh phat tir cc thap anten vo tuyén. X
Khéng bi anh huéng béi thoi tiét.
Truyén hinh téc d6 cao
Linh dong trong viéc chon kénh truyén hinh.
Tai té.ng céc thiét bi truyén hinh c6 nang luc phuc vu tbt cho 3 tivi trong moi can ho.
Giai phap nay két ndi truc tiép giita khach hang va nha cung cip dich vu truyén

hinh.

Giai phap thiét ké

Hé thong vién théng tdoa nha bao gdbm phin truc ngang, phan truc doc, phong may
vién thong, cong nghé dau tu, thiét bi va toan bd cac két ndi tir hé théng mang core cuia
du 4n két ndi toi mang core cua cac don vi cung cép dich vu.
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Hé théng cap truc

Hé thong cap quang két ndi tir cac diém gom k¥ thudt tang téi diém tap trung cap
tai ting him 1 cta tda nha.

Heé thdng gia phdi quang ODF, cac bd chia quang cho Internet, tel, truyén hinh
duoc lap dit trong t rack k§ thuat tang.

Tai mdi diém gom k¥ thuat duoc bd tri 01 b dién du phong.

Hé thdng cap quang tir ti dién nhe ctia mdi can ho duoc gom tép trung tai cac diém
gom da dugc thiét ké va dugc han ddu ndi voi hé théng ODF duoc dit tai cac tu rack k¥
thuit ting.

Cong nghé cap quang

Hé¢ théng mang chinh 1a hé théng FTTH (Dich vu Internet trén cap quang tbe do
cao) va hé thong truyén hinh cap trén cap quang

Cong nghé dau tu cho hé théng Internet va dién thoai dua trén nén tang PON la
(GigaEthernet Passive Optical Network - Mang quang thu dong téc do cao)

Cong nghé diu tu cho hé thdng truyén hinh dya trén nén tang truyén hinh cap:
EDFA (Hé théng khuéch dai quang danh cho hé thdng truyén hinh).

Tai dau cubi & cac can ho déu co cac bd chuyén dbdi dich vu Internet va dién thoai
1a ONU, Truyén hinh 1a FTTH Optical RF convert.

Hé théng két ndi dén nha cung cip dich vu

Cép quang cta cac don vi cip dich vu (Viettel, VNPT, FPT, VTV cab.....) tir bé
cép ngoai tdoa nha qua hé thdng méang cap vao phong méy chinh.

Tbc dd két nbi t6i cac don vi cung cép dich vu 1a Nx1Gbps, Nx10Gbps (N 1a sb
két ndi: 1,2,3,...).

Hé théng cap truyén dan ludn duoc cac don vi cung cip gidm sat 24/7.

Nguyén Iy hé théng théng tin

HE théng cdp ciia don vi cung cip dich vu
- Cép cta cac nha cung cap di tir bé cap vao trong phong k¥ thuét 1a céap

quang.

- MBOi nha cung cip dich vu c¢6 tir 1 dén 2 tuyén cap. Qua trinh di cap trén
thang cap truc dién nhe yéu cu diy duoc dan déu va cb dinh theo vi trf phan
viing cap va theo ban vé& tranh chong chéo sang vi tri cap clia cac nha thau
khéc.

HE théng cdp tiv cdc tang t6i tii tong ting ham
- Tarack k¥ thuat duoc dit tai cac diém gom k¥ thuat va tai tﬁng ham.

- Céc cap quang dugc kéo trén thang truc doc dién nhe ndi tir th gom k¥ thuét
t61 ti tong tai tAng ham.

- Céc cap quang duoc di trén thang mang cap vé phong may chinh

- Yéu ciu ctia cong tac di ddy 1a day dugc dan déu va thing va dugc cb dinh

trén thang, méang cap.
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H¢ thong ODF trong phong ky thuit
- Cép quang tir td dién nhe dugc gom va dau ndi vao ti k¥ thuat qua hé théng

ODF.

- Hé théng bd chia quang dugc lép dat dé cung cép dich vu.

- Po thong céc tuyén cap quang tir phong may chinh téi bo chia quang, tinh
toan tuyén, tinh toan suy hao trén céc tuyén.

- Do théng cac tuyén cap tir ti gom vao ta dién nhe, tinh toan suy hao dé lua
chon duoc thiét bi cung cip cho khach hang

- Céap quang trong céc ti dién nhe duoc ddu ndi vao ODF va qua céc soi ddy
patch cord quang.

- Do dic trung 181 soi cap rit manh, khong gian thi cong chat hep va s lugng
cap quang twong dbi nhidu nén cong tac thi cong dau ndi han cép can dat
duoc cac ti€u chi sau:

+ PAau ndi cap gon gang, tranh gp cap, tranh suy hao.
+ Quy hoach va danh d4u c4p theo trét tu va theo s6 cho timg soi quang.
+ Béo vé mdi han bang dng co nhiét va hop ODF.

H¢ théng dién nhe cho cdc cin hé
- Cép quang tir phong k¥ thuét ting vio Modem quang dién (nha cung cip

dich vu cung cip) 4 cong RJ-45 trong cin ho. Tir ddy s& st dung cap Cat6
dé cAp ngudn tin hiéu dén Setup Box TiVi (nha cung cip dich vu cung cép),
dién thoai VoiP, cac céng truy cap Internet RJ-45.

4.3.3 Piéu hoa khong khi va thong gié

Céc thong s tinh toan thiét ké nang sudt lanh:
4.3.3.1 Cac théng sb tinh toan bén ngoai nha
Nhiét d6 tinh todn bén ngoai cho nhém céng trinh didu hoa cdp II theo TCVN
5687-2024 la:
Mua he:
- Nhiét do bau kho: 36,1°C
- Nhiét do bau udc: 27°C

Mua dong:
- Nhiét do bau kho: F1°C
- Nhiét d6 bau uée: 19.6°C

4.3.3.2 Thong sb tinh todn bén trong
- Nhiét do tinh toan trong nha T = 23° C~26°C (TCVN 5687-2024)
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- Do 4m khéng khi tinh toan bén trong nha: 60% ~70% (TCVN 5687-2024).

- S6 lugng nguoi tinh toan trong ting loai phong 1dy theo TCVN.

- Luong khéng khi sach duoc cp vao qua hé théng diéu hoa khong khi ddm
bao mirc tidu chuén 20 - 30 m3/h ngudi hodc 10% luong gi6 tudn hoan phu
hop TCVN.

4.3.3.3 Cac phwong phap tinh toan ning suét lanh cho cong trinh

a) Phwong phap tinh toan ning sut lanh

Dé tinh toan nhiét cho cong trinh ta phai dwa vao dic diém két clu, cac thong sd
nhiét do, dé 4m can duy tri cua cong trinh.

Tir két cAu bao che (twdong bao, tuong ngin chia giita cac phong, tran, san, cira
kinh, rém che, ...) ta tinh dwoc hé sb truyén nhiét ctia két ciu bao che.

Tir c4c ngudn toa nhiét trong phong (may tinh, may in, dén, sé luong ngudi trong
phong, ...) cing v6i nhiét d6, d6 4m ngoai trdi va nhiét do, d6 4m cin duy tri trong phong
ta tinh dugc nhiét lwong toa ra trong khong gian cin diéu hoa tir d6 tinh duge ning suét
lanh can thiét cho khéng gian diéu hoa.

Phuong phép tinh toén nhiét thira nhu sau:

Phuong trinh cin bing nhiét tdng quat:

Qt = Qroa + Qut

Qa=Q1+ Q2+ Q3+ Qa4+ Qs+ Qs+ Qs+ Qs

Q= Qo + Q1o+ Q11+ Qbs

Trong d6:

Q: - Nhiét thira trong phong (W).

Qtoa - Nhiét lwrong tod ra trong phong (W).

Qu - Tén thit nhiét qua két ciu bao che do chénh 1éch nhiét d6, d6 4m (W)

Qi - Nhiét toa ra tir may moc thiét bi (W).

Q> - Nhiét toa ra tir cic dén chiéu sang (W).

Q3 — Nhiét tod ra tir ngudoi (W).

Q4 — Nhiét toa ra tir ban thanh pham (W). ey

Qs — Nhiét toa ra tir bé mit thiét bi trao d6i nhiét (W).

Qs — Nhiét truyén vao phong do birc xa mit trdi qua cira kinh (W).

Q7 — Nhiét truyén vao phong do birc xa mit trdi qua méi (W).

Qs — Nhiét truyén vao phong do 1o gié (W).

Qo — THn that nhiét qua két cdu bao che (W).

Q10 — Thn thit nhiét qua mai (W).

Q11 — Ton thit nhiét qua nén (W).
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Qos — THn thét nhiét bd sung do gié va hudng gié (W).
b) Nhiét téa ra tir may moc thiét bi
Q1 =X Ndc Kft Kdt (1/m - 1 + Kt)
Ndc - Céng sudt déng co ldp dét ciia mdy (W)
Kft — hé 56 phu tdi la ty s6 giita cong sudt thiee (hiéu dung) ciia mdy va cong sudt
dong co ldp dat, Kft = NIv/Ndec
Kdt — Hé s6 dong thoi, Kat = INit /INit trong d6 Ni la cong sudt dong co thir i
lam viéc trong thoi giant, ©la tong thoi gian hoat dong ciia hé thong PHKK nay
n - Hiéu sudt lam viée thuee té ciia dong co.
Kt — Hiéu s6 thdi nhiét
¢) Nhiét téa ra tir cic dén chiéu sing
Q2 =Ncs
Nes — Tong cong sudt clia cac dén chiéu sang
d) Nhiét téa ra tir ban thanh phim
Do khong gian diéu hoa 14 phong lam viée, khong tham gia vao qué trinh san xudt
nén nhiét to ra tir ban thanh phdm Q4 = 0.
e) Nhiét téa ra tir thiét bj trao ddi nhiét
Do khéng gian diéu hoa 1a phong lam viée, khong c6 thiét bi trao dbi nhiét nén
nhiét toa ra tir tir thiét bi trao ddi nhiét Q5 =0.
f) Nhiét truyén vao phong do birc xa miit troi qua cira kinh
Qs =IsFkri 21314
L — Cuong do bike mdit troilén mdt ditng phu thudcvao hudng dia Iy (W/m?).
Fi— Dién tich civa kinh chiu bitc xa tai thoi diém tinh todn (m2)
11 — Hé 56 trong sudt ciia kinh
w2 — Hé s6 bdm ban
11 — Hé 6 khiic xa
w1 — Hé s6 tén xa do che chdn
g) Nhiét truyén vao phong do birc xa mit troi qua mai
Q7=0.055kIs F es (W)
F — Dién tich bé mdit nhdn bikc xa theo phirong ngang (m?).
Is — Cuong dj bikc xa mdt troi theo phwong nam ngang (W/m?)
es - Hé 56 hd'p thu bikc xa mdt troi ciia bé mdt bao che.
k— Heé s6 truyén nhiét (W/m?K)
h) Nhiét truyén vao phong do ro gié
Q8=G8 (In-1It) (W)
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i)

G8 — Lueong khong khi ro vao phong qua khe cita hodc do ma cira (kg/s)
In — Entalpy cua khong khi ngoai nha (J/kg)

In — Entalpy cua khong khi ngoai nha (J/kg)

It — Entalpy cua khéng khi trong nha (J/kg)

Ton that nhiét qua két ciu bao che

Tén that nhiét qua két cdu bao che xay ra do ¢ su chénh léch nhiét do gitta bén
trong va bén ngoai nha, cong thirc tinh todn nhu sau:

),

K)

D

Q9=XKiFiAti (W)

Ki — Hé sb truyén nhiét qua két ciu bao che

Fi — Dién tich bé mit két cdu bao che th i (m2).

Ati — Hi€u nhiét d6 trong nha va ngoai nha cla két cAu bao che th i
(W/m2K)

Tén thit nhiét qua trin
Q10 =x Kio Fi0 At1o (W)

Ko — Hé $6 truyén nhiét qua mdi
F10— Dién tich bé mdt mdi (m2).
At1o— Hiéu nhiét @ trong nha va ngodi nha ciia két cau mai (W/m2K)

Tén thit nhiét qua nén
Q11 =z K11 Fu1 atin (W)

K11 — Hé s6 truyén nhiét qua tirng ddi nén

+ Ddi 1 —k =0.465 W/m?.°C

+ Ddi 2 -k =0.233 W/m*.°C

+ Ddi 3 -k =0.116 W/m?.°C

+ Ddi 4 —k =0.07 W/m*.°C

F11 — Dién tich bé mdt tirng ddi nén (m2).

At11 — Hiéu nhiét @ trong nha va ngodi nha cia nén (W/m2K)

Tén that nhiét bd sung do gié va hwong gié
Qbs = (1 + 2)% (H-4) Q7 + (5 = 10)% (Fp + F1)/F Q7 (W)

H — Chiéu cao khéng gian can diéu hoa (m).

Fp, Fr— Dién tich bé mdt vach hwéng déng va hiedng tdy cia khéng gian
diéu hod (m2).

F — Dién tich tong vdch bao ciia khéng gian diéu hod (m2)

May lanh str dung trong dy 4n loai 01 chiéu (only cooling), méi chét lanh R401a
hay R32 khong anh huéng moi trudong. Hidu sudt lanh COP, dap tmg QCVN 09: 2017/
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BXD.
Cin ho:
- Dua vao mat béng kién trac, chirc nang cong trinh 1a cao bc can ho, hé théng

diéu hoa khong khi s& stt dung hé théng mdy lanh rdi 02 manh dbi véi cin
ho 1,2 phong ngl. Vi can hd 3 phong ngi thi stir dung hé théng méy lanh
02 manh két hop Muilti Split tily theo khong gian b tri thiét bi. Dan néng
ddt tai 16 gia hodc ban cong cdn hd. Dan lanh s€ 1a loai treo tuong.

- Caché théng phu trg bao gém:

+ Thiét bi didu khién (remote) khong day. Mdi dan lanh dugc lip 01
remote dinh kém theo may.
+ Hé théng dudng éng ddng ddn moi chat lanh nbi tir dan néng (CDU)
téi céc dan lanh (AC).
+ Hé théng dudng dng thoat nude ngung.
+ Heé théng dién dong luc va didu khién.
Khu cong cong:
H¢ thong diéu hoa VRV/VREF:

- Thiét ké hé thong may lanh VRV cho khu vuc cong cong c6 yéu cau dicu
hoa khong khi va cac sanh hanh lang khéi dé. Dan néng duoc dit bén ngoai
tai khu vuc k¥ thudt & Tang 1 (vi tri dan néng s& dwgc xac nhan sau béi
Kién truc/ Chu diu tu). Dan lanh sé& 14 loai gidu trén 1ap kém vé6i dng gi6 4m
trdn hodc Cassette 4m tran.

4.3.3.4 Tinh to4n thiét ké thong gi6 cho cong trinh

Ngoai hé théng diéu hoa khong khi, viéc cn thiét tiép theo 1a phai thiét ké hé thong
thong gi6, bao gdm:

- Hé thng thong gi6 tang ham, hut khi thai gara (thudc hd so PCCC);
- Haé théng thong gi6 vé sinh;

- Hé théng thong gi6 phong rac;

- Hé thdng thong gié phong k¥ thuat;

- Haé théng cip gi6 tuoi.

Hé théng thong gié tang ham (thudc hd so PCCC): Viée tinh toan luu lwgng khong
khi can hut tai téng ham dugc léy theo tiéu chudn vé bdi sb trao ddi hodc luu lwong thong
gi6. Cu thé d6i voi ting ham 1a 6 1an thé tich thay dbi khong khi trong 1 gid. Hé thdng
nay duoc thiét ké tich hop thong gi6 hit khéi su c¢b. Khi c6 sy ¢b sir dung quat hut toc do
cao nhét va tang luu luong 1én 9 14n thé tich thay dbi khong khi trong 1 gid. Str dung quat
hut 2 tc d6 hodc da cip dong co chiu nhiét. Gi6 thai hoidc khéi dugc thai ra ngoai ting 1
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thong qua céac thap gio dit tai cac khu vuc it nguoi qua lai. HE théng duge két ndi lién
dong v6i hé théng PCCC, nit 4n bang tay tai phong truc PCCC, c6 trang bi hé théng canh
b4o ndng do khi thai CO.

Hé théng cip gi6 tuoi cho cac khu cong cong tap trung dong ngudi: Viée cip gio
twoi cho mdi phong duoc thuc hién béi cac quat hudng truc néi dng gi6 (ddi véi cac khu
vue c6 khong gian 16n) hodc quat gin twdong (v6i cac khu vue khong gian nhd, c6 bé mit
tiép xuc truc tiép vai khong gian bén ngoai). Luu lugng khong khi twoi phu thude vao 5O
lwong ngudi sdng & 1am viée va phai ddm bao tiéu chudn vé sinh (TCVN), ddi v6i cong
trinh Iva chon lugng thong gi6 1a 20-30 m3/h.ng hodc 10% luu lugng gi6 lanh tudn hoan.

Hanh lang céc ting can ho c6 cira s6 md 2 dau nén s& dugce thong thoang tu nhién.

Hé théng thong gié khu vé sinh: Viéc tinh toén luu luong khong khi can hut tai
khu WC dugc 14y theo tiéu chuin vé boi sb trao d6i hodc luu lugng thong gié trong mot
s cong trinh nha & va nha cong cong. Cu thé déi voi khu WC 1a 10 14n thé tich thay doi
khong khi trong 1 git. Trong cong trinh nay viéc thong gié cho mdi khu vue vé sinh tai
khu cbéng cong duoc thue hién bdi cac quat hudng truc nbi duong éng, duoc thai ra ngoai
tai tAng hodc dwa duong dng truc 1én tng k§ thuét. Hé thong hat WC khu cén ho st dung
quat hut gan tran thai ra ban cong can ho.

Hé thdng thong gi6 phong k§ thuat tang ham str dung quat gén tuong hut thai khong
khi ra ngoai dam bao bdi sb trao ddi khong khi 8 1an/gid, v6i phong kho 12 6 14n/gid.

Heé théng hit mui bép can ho: sir dung chup hut bép két hop dng gio, ctra gié hut
thai gi6 ra ban cong can ho. :

4.3.3.5 Cac yéu chu ky thuat véi hé thong dién
Yéu ciu vé diy din va cap:
- Céap va dy dan st dung loai 16i ddng c6 cach dién.
- Day va cap dién CU/XLPE/PVC, CU/PVC/PVC.
- Tiét dién day tuén theo ban v& dién.
- Do cach dién v6i day dan nguén dién ap 220V c6 do cach dién 0,6 kV

Do cach dién vai cap 3 pha 380V c6 do cach dién la 1kV.

Yéu ciu vé tii va bang dién:

- Céc tu dién dung loai vo kim loai son tinh dién, ddp trng dugc nguyén ly
theo ban vé so dd cAp dién hé théng didu hoa thong gi6. TG phan phbi dién
phai c6 khoa cai bdo vé.

- Tu dién didu hoa, thong gio thiét k& va ché tao cling chiing loai.

- Tu dién phai c6 so dd cap dién va chi 1 tén phu tai dién, dugc ép plastic
treo trong hoac canh tu dién.

Yéu cAu vé thiét bi bao vé:
- Céc thiét bi bao vé phai 1a thiét bi méi san xut.
- Céc thiét bi bao vé cing thong sb ki thuat, chiing loai phai c6 cing nhan
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hi€u tir 1 hdng san xuat.

4.3.3.6 Phwong phap tinh toan va giai phap cip dién
a) Tinh chon thiét bi bao vé
Thiét bi bao vé duge chon dam béo yéu cau:
[tmax<In< 1,

Inm Z Inmtt
Un> Ulusi
Trong d6: Ih: Dong dién dinh mtc cia Aptomat
Im: Dong dién cat ngén mach dinh mtc cia Aptomat
Un:  Dién 4p dinh mtrc ciia Aptomat
Itmax: Dong dién lam viée 16n nhét ctia mach
Inmt:  DOng ngén mach tinh todn
L: Dong dinh mtrc ctia day din
Uli: Dién 4p lam viéc cda ludi
b) Tinh chon cap dién
Cép dién dugc tinh chon theo nhiét d§ phat ndng cho phép va kiém tra lai theo do
sut ap cho phép.
Tinh chon theo diéu kién phdt néng cho phép
Cép dién duge chon phai dam bao yéu ciu:

Iv=k I
Trong do:
k = kikoks
ki: phu thudc vao cach lép dat
ka: phu thudc vao sb mach cap trong hang
ks: phu thdc vao nhiét d6 moi truong
I¢p : DOng dién cho phép cia cap
I,y : Dong dién cho phép 1am viéc 1au dai ctia cap tinh dén cac yéu té anh hudng

Kiém tra theo diéu ki¢n sut dp cho phép:
Cap dién dugc chon dam bao do sut &p

AU < AUy
Trong dé: - AU: Tén that dién ap.

- AUgp: Tén thét dién 4p cho phép
Mach chiéu sang AU < 2.5%Udm
Mach dong luc AU < 5%Udm
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AU duogc xéc dinh theo cong thirc:
Mach 1 pha: AU=2IINR* + X’

Mach 3 pha: AU =3IV R? + X?

Trong do.
I : Dong dién cua cap
L : chiéu dai cap
R : Dién tré trén mot don vi dai cua cép
X : Pién khang trén mot don vi dai clia cép
H¢ théng néi dit an toan:
Pé dam bao an toan vé phong chéng chay nd tit ca cac thiét bi nhu cac dan néng,
dan lanh, quat thong gi6 phai duoc ndi dt v6i hé thdng tiép dia ctia khu duy an.
Pham vi cong viéc phin dién:
Ngudn cip: Nha thiu dién cip dién dén ma trén cia attomat trong ti dién diéu hoa.
Nha thau diéu hoa kéo day cAp ngudn tir ti diéu hoa dén thiét bi diéu hoa.
4.3.4 Hé thong cip thoat nwéc
Cac sb liéu dau vao thiét ké:
Ngudn nude cdp cho tda nha duoc ldy tir mang ludi cip nude khu déan cu.
Nude mua s& duge thu gom vao cac hd ga trong du 4n sau dé thoat truc tiép vao
h6 ga hé thdng thoat nude chung cia khu déan.
NuGe thai sinh hoat dwge dwa vé& tram xu ly cia du 4n dam bao QCVN
14:2025/BTNMT trudc khi x4 ra hé théng tiép nhan.
4.3.4.1 Hé théng cAp nwéc lanh
Ngudn nude cép cho dy 4n 13 ngudn nudce tir tuyén dng hién trang OD160 chay
doc theo Pudng N4 va duong N7, cdp vao bé ngdm du trit nudce sinh hoat & PCCC tai
ham c4c khbi nha. Thiét ké riéng duong ng va tram bom cip nude sinh hoat cho céc khéi
nha. Nuée tir bé nude ngém s€ duoc hé théng bom nudc sinh hoat bom cép 1én bé nuée
trén mai. Nudc tir bé nudc mai s& cp xubng cho cac khu vire ¢6 nhu ciu st dung nuée &
dudi va chia thanh 2 viing cip xubng cho céc tng.
- Ving 1: Cip nudc cho cac tang 9 dén tang 7. Cap nude bing bom ting ap
do ap luc truc tiép tir bé mai khoéng dam bao.
- Viing 2: Cép nudc cho cac ting 6 dén ting ham. Cép nudc bang ap luc truc
tiép tir bé mai c6 van giam 4p & tng 3.
Nuwéc cung cip cho cong trinh gom:
- Lugng nude dung cho sinh hoat.
- Luong nude chita chdy xem phan hd so PCCC

- Ngoai ra mot phan nude duge st dung cho cac nhu cau khic nhu tudi cay,
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san vuon cling nhu phuc vu cho céc khu vue k¥ thuat
Lwu lwgng nwée cin thiét cz‘ip cho toa nha trong ngay:
Qsure = Ni.gi = (N.q)/1000 (m*/ng.d)
Trong do:
- QSHTB: Luu lugng nude cip cho sinh hoat trung binh trong mot ngy
(m3/ng.qd).
- N: Sé nguoi st dung nude.
- q: Tiéu chuan ding nuéc.
a) Tinh toan bé chira nwéc sinh hoat
DPé dam bao an toan cho viée cép nude sinh hoat lién tuc cho toa nha. Tu van thiét
ké 5 bé chira nu6e du trit dat trong tAng hdm cua cong trinh ding chung cho sinh hoat.
Dung tich toan phén ctia bé chira nude sach duge xac dinh theo cong thirc:
VBC =K x (WBC) (m3)
Trong dé:
- K :Hé s6 du phong

U'éc tinh nhu ciu si dung nwéc khdi nha A,C,E,G theo bang sau:

D'EICh S6 2 ;Nhg Nhu ciu Téng Nhu
san nguwoi/ Topg eg1 Lion tiéu thu cAu tiéu thu
Khu vue (m2) m2/ngudi g' S0 thu pr = .
Phong caP nguoi nuwéc i l}uroc‘
Ngii | ho (Vm?) (Vng/ng) | (m*/ngay)
A UOC TINH KHOI TICH CAP NUOC SINH HOAT
I. TINH TOAN NHU CAU -
DUNG NUOC
1 CAN HOQ 447 1118 167.7
1.1 | Canhod-01PN 144 2 288 150 | 43.2
12 | Cinhd- 01PN + 1 96 2 192 150 | 28.8
1.3 | Cinho Dich vu - 01PN 31 2 62 150 | 9.3
14 | Canho - 02PN 128 3 384 150 | 57.6
1.5 | Canhd - 03PN 48 4 192 150 | 28.8
2 KHU VUC 7.1
2.1 | Rita san ham 4200 0.4 1.7
22 | Tudi cay 1650 3 5.0
2.3 | Rita dudng 1250 0.4 0.5
LUQNG NUOC TIEU THU TOI PA
TRONG NGAY (m3) = (D + 175
(0]
TONG CONG SUAT NUOC THAI TOAN (I) (Khdng bao gdm i6h
KHOI  (m3/ngay dém) twdi ciy & rira dwdng)
BE CHUA NUGC Du trit trong 01 .
B NGAM (m3) ngay
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U6e tinh nhu ciu sit dung nwée khdi nha B,F theo bang sau:

, X X Téng
o o | wing | | il | N
STT Khu vue ) m2/ngudi | nguwoi/ s0 . 5 tiéu thu
Phong cin hg | nguoi foe nuoe nuéc
% . 2
Ngll (l/m ) (]/ﬂg/llg) (m3/ng:‘1
A UOC TINH KHOI TICH CAP NUOC SINH HOAT
1. TINH TOAN NHU CAU 165
DUNG NUGC
1 CAN HO 431 1102 165.3
1.1 | Canho- 01PN 112 2 224 150 | 33.6
12 | Cinho-0IPN+1 96 2 192 150 | 28.8
1.3 | Canho Dich vu - 01PN 31 2 62 150 | 9:3
1.4 | Canho - 02PN 144 3 432 150 | 64.8
1.5 | Canho - 03PN 48 4 192 150 | 28.8
2 KHU VUC 9.4
2.1 | Rita san hAm 4200 0.4 1.7
2.2 | Tu6i cay 2420 3 7.3
2.3 | Rita dudng 1250 0.4 0.5
LUQNG NUOC TIEU THU TOI PA
TRONG NGAY (m3) = D+ 175
1) S " : I— :
TONG CONG SUAT NUGC THAI TOAN (I) (Khéng bao gdm tuéi 1%
KHOI (m3/ ngay dém) cidy & rira dudng)
BE CHUA NUGC Du trir trong 01 175
B NGAM (m3) ngay
U'6e tinh nhu ciu sit dung nwée khdi nha D,H theo bing sau:
D'th P 2 Nhu cAu | Nhu ciu Ton%
- 5o | TOng | evthy | Gouthy | D0
STT Khu vue (m2) m2/ngudi nguoi/ i} s o tiéu thu
\ = A 3 nuwoc nuwoc -
Phong cdn hg nguoi (Um?) (Ung/ng) nuéce
] Ngi gne (m’/ngay)
A UGC TINH KHOI TICH CAP NUOC SINH HOAT 69
1 CAN HO 179 462 50.1
1.1 | Canho- 01PN 80 2 160 150 | 24.0
12 | Canhd-0IPN +1 16 2 32 150 | 4.8
1.3 | Can ho Dich vu - 01PN 11 2 22 150 | 3.3
1.4 | Canho - 02PN 40 3 120 150 | 18.0
1.5 | Canho - 03PN 32 4 128 150 | 19.2
2 KHU VUC 3.9
2.1 | Rita san him 1530 0.4 0.6
2.2 | Tudiciy 858 3 2.6
2.3 | Rita dudng 1800 0.4 0.7
LUQNG NUGC TIEU THY TOI PA TRONG s
NGAY (m3) = @ + (D
TONG CONG SUAT NUOGC THAI TOAN (M (Khdng bao -
KHOI (m3/ ngay dém) gom tudi cdy & rira dwong)
B | BE CHUA NUGC Du tri trong 01 ngay 73

Trang 45




Thuyét minh Bdo cdo nghién ciu kha thi Duy 4n: Khu chung cu nha ¢ xd hc}i‘5,61 ha
Dia diém: Xa Phudc An, Pong Nai

1 | NGAM (m3)

Ghi chu:
(*): Theo TCXDVN 13606:2023: Cdp nucc — Mang ludi dwong ong va cong trinh —
Tiéu chuan thiét ké.
(2%): Theo QCXDVN 01:2021/BXD: Quy chudn xdy dung Viét Nam — quy hoach xdy
dung.
~ (3%): Theo TCVN 4513:1988: Tiéu chudn Viét Nam — Cp nudc ban trong — Tiéu
chudn thiét ke.
b) Két nwéc mai
Bé nudc mai duoc chon bang 25% téng nhu cau ding nude:
- Khbi A,C,E,G,B,H: Khéi tich 44 m3 chon 10 bdn mdi bdn 5m? chia thanh

2 khu vure cip xubng.
- Khéi D,H : Khdi tich 18 m3 chon 4 bdn mdi bén 5m?.

¢) May bom cip nwéc

Céc bom cdp nude lanh 1én bé mai duoc dit trong phong bom cla tang him toa
nha. Nude duge bom tir bé chira 16n bé méi ctia cong trinh. Bom ting dp bé méi dugc dit
tai ting tum k¥ thudt mai.

4.3.4.2 Hé théng thoat nwéc

a) Gidi phap thoat nwéc

Hé théng thoat nuéc cho cong trinh twr vin dé xuét 1 hé théng thoat nude riéng.

Nude thai xi, tiéu trong cong trinh s& dugc thu gom vao éng thoat nude xi vé bé
xtr ly nuéce thai cuc bo: bé tu hoai dit tai t?mg ham, sau d6 bom ra hé théng thoat nudc
thai bén ngoai két ndi vé hé thong xir Iy nuéc thai chung ctia toan khu.

Nudc thai tim, rira, gidt trong cong trinh dwge thu gom vao bng thoat nude rira,
giat vé tram bom nudc thai dit tai tﬁng ham, sau d6 bom ra hé théng thoat nudce thai bén
ngoai két nbi vé& hé thdng xir Iy nuréc thai chung clia toan khu.

Nudc mua ban cong, nude mua trén mai cia cong trinh dwge thu gom rdi dua ra
cbng thoat nuéc mura ngoai nha.

Nude thai ting hdm dwoc thu gom bdi hé théng ranh dudi him vé hd ga rdi dugc
bom ra hé thdng thoat nudc mwa bén ngoai.

Thoat nudce cho cong trinh gdm: Thoat nudc thai sinh hoat va thodt nudc mua.

b) Tinh toan lwu lwgng thoat nwée thai

Luu lugng nude thai sinh hoat dugc tinh toan theo cong thirc sau:

qX Ny
Qe =000

Trong do:
- Qtb.ng (m3) 1a lvu lwvgng nude thai tinh toan
Luong nudc thai phat sinh tinh bang 100% lugng nude cép (khong bao gdm nudc

cép cho tuéi cdy, nude rira dudong, cap cho hd boi va nuée that thoat) theo Nghi dinh 5O
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80/2014/ND-CP ngay 06/08/2014 ctia Chinh pht vé thot nude va xir ly nudc thai. Nhu
véy, tong luu lugng nude thai 1a 1196 m3/ngay.dém.

¢) Bé xit Iy nwérce thai

Toan bd nudce thai clia cong trinh duge dua vé tram xtr Iy nurdce thai ctia cong trinh
dé xtr ly. Cong sudt tram xr Iy nuée thai 1a Q=1149 (m3/ng.d)

Nudc thai sinh hoat dd duge xir Iy so bo qua bé tu hoai duge dwa vao tram xit Iy
nudc thai st dung cong nghé sinh hoc.

So db cong nghé xi Iy nude thai ciia du 4n nhu sau:

NUGC RUA TU LAVABO, NUGC THAITU
NUGC LAU SAN NHA VE SINH
BE TU HOAI
Miy thoi khi T
T A - BE PIEU HOA
FY =
. . My khuiy chim A4
Dinhdwbng - C.oy| BESINHHOC THIEU |,
e »  KHI- ANOXIC ‘g
: =
= : »zg
:E 1 B
= -§ . ¥ 2
. S| _ Maythoikhi | f SINHHQC HIEU -
[® =N g ! ——
5 RO s s = s 3 KHI
= g1
L =1
=
Binde | =
= = % un aw =
BE CHUABDUN |j¢--------teccccccec----4 BELANG SINHHOC
— I
: Chlorine 4 e
; sl BE KHU TRUNG
: !
‘ NUGC THAI SAU XU LY PAT QCVN
¥ 14:2008/BTNMT THAI RA HE THONG
XE HUT BUN THOAT NUGC KHU VU'C

d) H6 bom nwée ting him

Déi véi tng hdm, nudce thai phat sinh trong qua trinh hoat dong dugc thu gom vé
muong thu nude bd tri & ting ham. Mbi hé bd tri 02 bom chay luan phién.

e) Puwong ng thoat nwéc

Toan bd hé théng dudng dng thoat nude trong nha déu st dung éng nhya uPVC
DN40 dén DN250.
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Ong thoét nuéc dimg PN9, dng chinh va éng gom thoat nuéc PN12.

Thoat nude nhanh trong cac we va éng thong hoi ding 6ng PN6

Pudng 6ng thoat nude duge di ngdm tran, ngdm tuong va di trong hop k¥ thuat.
Tai cac phong lam viéc, sanh, hanh lang c6 dng thoat nudce di qua dugce boc bao 6n chéng
on.

Pudng dng sau khi 1ip ddt xong déu phai dugc thir 4p luc trude khi dua vao st
dung.

f) Heé thong thoat nwée mwra, thoat nwéc 1ogia

Nudc mura mai toa nha duge thu gom chung véi nude mua ban cong vao cac bng
dimg di trong hop k§ thuat chay xudng trin tdng ham, sau d6 két ndi vao hé thdng thoat
nudc mua cua du an.

Nud6c mua hanh lang duge thu gom vao cic phéu thu san, sau d6 nbi vao céac dng
dirng thoat nudc mua trong hop k¥ thuat.

Viéc tinh toan thoat nudc mua trén mai dwa theo phu luc D ciia “Quy chuin hé
théng cp thoat nudc nha va cong trinh”.

Luwu lwong tinh todn mwa mdi

Luu luvgng nudce tinh toan hé théng thoat nudc mua trén mai dugce xéc dinh theo
cong thtc:

Fxq
= K x >
Q 10000

Trong do:

- F - dién tich thu nuéc mua (m2)

- F =Fmai+ 0,3 * Ftuong + Fban cong

- Fmai - dién tich hinh chiéu bang ctia mai (m2)

- Ftudng - dién tich trong dimg tiép xic véi mai hodc xy cao trén mai (m2)

- Fban cong- Di¢n tich ban cong logia

- K -hé sb 14y bang 2,0

- 5 - cuong d6 mua I/s.ha tinh cho dia phuong c6 thoi gian mua 5 phut va
chu ky vuot qua cudong do tinh toan bang 1 nim tai Binh Dudng c6 q5 =
496 1/s.ha (LAy theo vii lugng nuée mua tai Tp. Hb Chi Minh).

4.4 Danh muc quy chuén, tiéu chuin 4p dung
4.5.1 Quy chuén
- QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung;
- QCVN 03:2022/BXD — Quy chudn k¥ thuat qudc gia vé nguyén tic phan loai, phan
cAp cong trinh dan dung, cong nghiép va ha tAng ky thuat do thi.
- QCVN 06:2022/BXD (va Stra d6i 1:2023) — Quy chuén k§ thuat quc gia vé an toan
chdy cho nha va cong trinh.
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QCVN 09:2017/BXD — Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé cic cong trinh sit dung ning

lugng hiéu qua.

QCVN 12:2014/BXD — Quy chuén k¥ thuat quéc gia v& hé thdng dién ctia nha & va

nha cdng cong.

QCVN 14:2025/BTNMT — Quy chuén k§ thuit qudc gia vé& nude thai sinh hoat.

QCVN 01-1:2018/BYT — Quy chuédn k¥ thuat quic gia vé chat lugng nudc sach st

dung cho muc dich sinh hoat.

QCVN-QTD 08:2010/BCT — Quy chudn ky thuat quéc gia vé k§ thuat dién: Quy

chuin k¥ thuat dién ha ap.

QCXDVN 05:2008/BXD — Nha & va cong trinh cong cong — An toan sinh mang va

stre khoe.

QCVN 41:2019/BGTVT — Quy chuin ky thuat quéc gia vé bao hidu dudng bo.
4.5.2 Tiéu chuin

TCVN 2737 - 2023: Tiéu chufn tai trong vé tac dong

TCVN 5574 - 2018: Tiéu chuin thiét ké két ciu bé tong cbt thép

TCVN 9386 - 2012 Thiét ké cong trinh chiu dong dit

TCVN 9362 - 2012: Tiéu chuén thiét ké nén nha va cong trinh

TCVN 10304 - 2025: Thiét ké moéng coc

TCVN 7888 - 2014: Coc bé tong ly tAm tng sudt trudc

TCVN 9393 - 2012: Coc — Phuong phap thir nghiém tai hién trudng bang tai trong
tinh ép doc truc

EUROCODE 2 : Design of concrete structures

TCVN 4054:2005 — Dudng 6 t6 — Yéu cau thiét ké.

TCVN 9206:2012 Pit thiét bi dién trong nha & va cong trinh cong cong — Tiéu
chudn thiét ké;

TCVN 9207:2012 it dudng dan dién trong nha & va cong trinh cong cdng - Tidu
chun thiét ké.

TCVN 7957:2023 — Thoét nuwéc — Mang luéi va cong trinh bén ngoai — Tiéu chudn
thiét ké.

TCVN 13606:2023 — Cip nudc — Mang lu6i duong dng va cong trinh — Yéu ciu
thiét ké.

TCVN 6379:2024 — Thiét bi chita chay — Tru nu6c chita chay — Yéu cau thiét ké.
TCVN 9888:2013 — Chdng sét cho cong trinh x4y dung.

TCVN 4513:1988 — Cip nudc bén trong — Thiét ké.

TCVN 4474:1987 — Thoat nudc bén trong — Thiét ké.

TCVN 7568-14-2025 - Hé thdng bdo chdy - phan 14: thiét ké, 1ap dit cac hé thdng
béo chay cho nha va cong trinh.

TCVN 13456:2022 — Phong chéy chita chay — Phuong tién chiéu sang su ¢6 va chi
dan thoat nan - Yéu cau thiét ké, lép dat.

TCVN 5687: 2010 Thong gi6, diéu hoa khong khi-Tiéu chuén thiét ké.

Céc tiéu chuan x4y dung Viét Nam hién hanh lién quan.
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- TCVN 4447:2012 — Céng tac dat — Thi cong va nghiém thu.
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CHUONG 5. PANH GIA AN TOAN PHONG CHONG CHAY NO VA TAC
PONG MOI TRUONG

5.1 An toan phong chéng chay no

Cong trinh duoc thiét k& tuan thu cac tiéu chudn, quy dinh, quy pham an toan chay
nd ctia Viét Nam.

Hé théng PCCC duge thiét ké hién dai, ddng bo, dam bio an toan tuyét doi trong
qua trinh v4n hanh, khai thac, st dung. C6 cic bang ndi quy phong chdy chita chay, bién
cAm ltra, bd tri 1dp dat, bao quan va kiém tra céc phuong tién PCCC, hong ctru hda, voi
ctru héa, binh ctu héa...theo TCVN 3890-1984, TCVN 6101-1996, TCVN6379-998,
TCVN 7336-2021, QCVC06-2022/BXD tai cc khu vire ¢6 nguy co chdy nd, lap dit cac
thiét bi an toan cho ddy chdng sét, day dan dién, cot thu 16i theo ding tiéu chuén quy
pham 20TCN46-4984; hé thong chita chy nuéc ludn dugce day trong bé, hé théng 6ng
dugc dan t6i cdc vi tri quan trong dé cim 6ng nude ctru héa.

Trong qua trinh thyc hién dy 4n, phai tuyét d6i tuan thi phap luat Phong chéy chira
chay.

5.2 Panh gia hién trang moi trwong
5.2.1 Cac cén cir danh gia
- Ludt Bio vé mdi truong sb 72/2020/QH14 duge Qudc hoi thong qua ngay

17/11/2020.

- Nghi dinh s 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phu v& viéc quy dinh
chi tiét va hudng din mét sb diéu ctia Luat bdo vé moi truong.

- Nghi dinh 05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025 ctia Chinh phi sira dbi, bo sung mot
sé didu ctia Nghi dinh 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh

- Céc tiéu chuén vé mdi truong bit bude 4p dung do B Khoa hoc cong nghé va Moi
truong.

- Céc van ban phap quy dinh khéc c6 li€n quan.

5.2.2 Muc dich danh gia

Du an duoc thuc hién tai véi muc tiéu 12 hinh thanh noi luu tr(, an cu cho cac dbi
tuwong c6 thu nhép thép va da diéu kién dugc huéng chinh sach vé nha & x4 hoi. Vi vy,
cht du 4n sé tién hanh xdy dung trén khu dét, qua trinh nay it nhidu s& gdy mot s tac
dong dén khu dat.

Pam bao mdi trudng trong lanh, khong gy 0 nhiém mdi truong trong qua trinh thi
cong va dua cong trinh vao khai thac st dung.

P& cap nhiing van dé cén phai giai quyét trong qua trinh x4y dung va trong thoi
gian hoat dong dy 4n dé 1ap k& hoach dua ra cac giai phdp nhdm han ché t6i da tac dong
tiéu cuc cta dy an d6i v6i moi trudng. Pem lai cude sbng tién nghi, thodi mai dép tmg ca
vé nhu cAu vat chét va tinh thdn cho con ngudi.

Viéc loai trir hodc gidm thiéu céc tac dong tiéu cuc thic déy cac tac dong tich cuc
dén méi truomg va xa hoi phu thude rAt nhidu vao cong tac x4c dinh va dénh gia ding anh
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huéng clia cac tédc dong d6. Vi vdy, danh gia tac dong moi truong cta du an 1 can thiét,
V&i diac diém dia hinh va dan sinh trén khu vuc, viée nghién ctru va ddnh gid méi trudong
xung quanh s& duoc xem xét chi yéu & linh vuc tu nhién.

Két ndi tdt v6i cac khu vire danh cho cong dong.

Cong nghé xay dung va ha ting k¥ thuat xanh nhim giam tic dong dén moi truong
tu nhién.

Ngoai ra, hé théng ha t?mg k¥ thuat trong khu vurc thuc hién du an chua hoan thién,
viéc trién khai thue hién dy 4n gép phin cai thién ha tang tai khu vuec.

5.3 Cac tac dong véi moi trwong tw nhién

MOoi truong cta khu vuc s& bi tdc ddng baoi sy hién dién ctia cong trinh, tir lac bét
dAu x4y dung cho dén khi hoan thanh va dua vao str dung. Néi cach khéc, moi trudng khu
vuc sé bi bién dbi so vai trude khi xdy dung theo nhitng xu huéng khéc nhau. Céc vén dé
6 nhifm xuét phat tir nhiing yéu t6 cu thé sau: Nudc thai sinh hoat, nuée thai y té va chit
thai rén sinh hoat.

Cong tac danh gia tac dong mdi truong duge thuc hién nhim x4c dinh mot cich
dinh lwong su bién d6i clia moi trudng do tac dong clia cong trinh, bao gdm tac dong trong
qua trinh chuén bi dau tu, thi cong cdng trinh va tic dong sau khi dua cdng trinh vao sir
dung lau dai. Tac dong d6 dugce danh gia thong qua Ludt Bao vé moi truong & Viét Nam
(S6 52/2005/QH11 ngay 29/11/2005) dua vao cac chi tiéu chi yéu sau: Khong khi, nuée,
tiéng 6n, dit va hé sinh théi.

5.4 Sw bién d6i mirc d9 6 nhiém khong khi

Miic d6 6 nhiém khong khi duge danh gia thong qua céc tri sé vé ham lugng cac
chét gdy 6 nhiém trong khong khi, chu yéu gdm:

+ Khi Oxyt Cacbon (CO)
+ Khi Oxyt Nito (NO2)
+ Ham lugng cac hat bui c¢6 duong kinh <10mm lo liing trong khong khi.
Duéi ddy 1a mot sb chi tiéu co ban vé mtrc d6 cho phép ciia céc chét gdy 6 nhiém
khong khi theo TCVN 5937 — 1995:

Chét gy 6 nhiém DPon vi | Nong d6 cho phép Ghi chu
Oxyt Cacbon (CO) mg/m3 40 Trong 1h
Oxyt Nito (NO2) mg/m3 10 Trong 8h
Bui lo ltrng (PMm) mg/m3 400 Trong 1h

5.5 Sw bién d6i mirc d9 6 nhiém nwéc
Ddnh gid tdic dong nwdc mwa chdy tran giai doan thi cong:
- Chét luong nuéc mua khi chdy tran phu thudc vao do trong sach cua khi quyén tai

khu vuc dang xét va dac diém mat bang rira trdi. Ngoai ra con phu thudc vao hién
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trang quan ly chét thai ran, tinh trang v¢ sinh, hé théng thu gom va xir ly nudc thai
trong khu vuc Dy an. Thong thuong, nudc mua ¢6 thé duoc xem 1a nudce thai “quy
udce sach”, cho phép x4 truc tiép vao ngudn tiép nhan ma khong can phai xir Iy. Do
d6, dé khong gay 6 nhiém mai truong nude, chi Dy an can thyc hién c4c bién phap
ngan ngira chit thai di vao dong nudc mua chay tran nhu: han ché tbi da phat sinh
cac chit thai trén cong truong thi cong; thu gom chét thai phat sinh va thuong
xuyén don dep v€ sinh cong trudong thi cong.

Ddnh gid tic dong nwdc thdi giai doan thi cong:

- Nudec thai sinh hoat cdng nhén: trong x4y dung sé& thu gom va xtt ly bang nha vé
sinh ¢6 bé ty hoai phia dudi va hop ddng thué don vi c6 chirc nang dinh ky thuc
hién hat bun cin di xit Iy theo quy dinh, dam bao khong lam phét sinh ra moi
trudong gy 6 nhiém.

- Nudc thai xay dung: do hoat dong rira thiét bi thi cong va rita banh xe phuong
tién van tai dinh d4t cat, vat lidu x4y dung c6 tinh chét chi bi 6 nhidm béi tap chat
rin vo co 1a dét cat, vat liéu xdy dung s& dugce thu gom ngay tai khu vuc rira va
dwoc xir Iy ling cin dé tach chét rén vo co bang hd lang thanh dong nuée sach
thoat ra moi truong. Khdi lugng uée tinh phét sinh cao nhét khoang 1,5 m3/ngdy.

- Viéc xtr ly nudce thai sinh hoat qua hé¢ théng Xt 1y cuc bd trude khi thai ra kénh
rach han ché rt nhidu ham lwong céc chét giy 6 nhiém ngudn nude cho kénh rach
trong khu vuc, gop phan cai tao chét lugng ngudn nude & dia phurong.

5.6 ChAt thai rin trong xiy dung

Trong thoi gian xdy dung cong trinh, chét lwong nude sach tai khu vuc xay dung
s& bi anh hudng béi chét thai tir cac loai méy moc phuc vu thi cong nhu dau, md, nhét...,
chét thai rin sinh hoat 1a cé4c loai rac nhu bao bi, thuc phém thira, ... dugc tao ra tir hoat
dong sinh hoat cia cong nhan va cac chit thai rin nhu dit da dao 1én tir cac hd moéng
V.V...

D& han ché mtrc d6 6 nhiém ngudn nudc khu vuc, trong qué trinh thi cong can che
chén khi vin chuyén céc vét lidu roi nhur dat, da, cat...hodc dit da thai khi dao ho mong,
thu gom va van chuyén ngay cic chét thai cong trudong va db vao nhitng noi chinh quyén
dia phuong cho phép, co thé tan dung dé 14p cac hd triing ma dia phuong yéu cau.

D6i v6i chét thai rin sinh hoat nay s& tién hanh thu gom va hgp dong véi doi thu
gom réc tai dia phwong dé xir ly chét thai rn sinh hoat theo diing quy dinh khong xa thai
ra ngudn tiép nhan.

Ngoai ra can bao dudng, bao tri may moc va thiét bi thi cong dé chdng 1o ri dau
m&, nudc thai gdy 6 nhiém ra khu vuc thi cong.

5.7 Sw bién d6i mirc d9 6 nhiém tiéng on

Theo TCVN 5949 — 1995, mirc dd cho phép dbi véi strc khde con nguoi khdng phu
thude vao tinh chét khac biét ctia ngudn gay tiéng dn. Tri s6 do 6n gidi han cho phép dugce
qui dinh nhu sau:
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TRI SO ON TOI A THEO THOI GIAN (dBA)
EHU¥RC 6h—18h | 18h—20h 22h —6h
Cong trinh truong hoc 50 45 40
Khu dan cu 60 55 50
Khu cong nghiép nhe 75 70 60
Khu cong nhiép nang 80 75 65

Mirc do gy 6 nhiém tiéng dn ting dang ké trong giai doan thi cong do cic loai
dong co cua may moc thiét bi va cac phuong tién van chuyén phuc vu cong truong phat
ra. Tuy nhién ciing chi x4y ra cuc b va mang tinh tam thoi. Viéc su dung méy moéc hién
dai, k§ thuat tién tién va sip xép thoi gian thi cong hop 1y cho cic phwong ti¢n mdy moc
s& han ché rat nhidu muc d6 6 nhiém tiéng 6.

5.8 Sw bién d6i hé sinh thai

Su thay déi mtrc d6 6 nhidm khong khi, nuc dat...co the dan dén sy bien doi sinh
thai. Vi vy, cac bién phap han ché 6 nhiém con c6 tac dung gidm thicu va loai trir anh
huéng tiéu cuc dén hé sinh thai cia khu vuc dy an.

Ngoai ra, trong qua trinh thiét ké, thi cong cac don vi chirc ning can phdi hop chit
ché v§i cac nganh lién quan nhu clp dién, cap nude, giao thong, moi truong. .. dé tranh
tinh trang cong trinh gian doan, kéo dai thoi gian thi cong lam téng kha nang 6 nhiém va
thay dbi hé sinh thai.

5.9 Sau khi dwa cong trinh vao khai thac sir dung

Sau khi x4y dung xong cong trinh, cic tdc nhan gay 6 nhiém khong khi ¢ tir trude
khi xay dung s& giam déng ké, nhét 1a ham lugng bui trong khong khi. Riéng doi v6i du
4n Khu chung cu nha & xa hoi 5,61ha la cong trinh nha & x4 hoi nén chi c6 nudc va rac
thai sinh hoat thong thuong.

Vi véy chi can lam cam két bao vé mdi truong, giit gin vé sinh sach s& dé dam bao
an toan strc khoe cho nguoi dan xung quanh.

5.10 Bién phap khiic phuc anh hwéng tiéu cwe dén moi trudong
5.10.1 Bui va khi thai
- Phong ngura, gidm thiéu tac dong bui, khi thai do qué trinh vén chuyén vat liéu xay
dung.
- Phong ngtlra, giam thiéu tac dong bui sinh ra do qua trinh bbc do tap két nguyén
vat liu xay dung.
- Bién phép gidm thiéu bui, khi thai phat sinh tir qué trinh dao dap.
- Phong ngira, giam thiéu tdc dong khi thai tir thiét bi, may moéc thi cong
- Giam thiéu 6 nhiém khi thai tir qua trinh cha nham va son tudong
- Bui phét sinh tir qud trinh byi lam sach bé mait cac khdi nha: Str dung céc tAm ludi
16n, tAm bat che pht toan bd cong trinh. Day 1a giai phap di va dang dugc ap dung
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tai nhiéu cong trinh xay dung va cho hiéu qua cao.

Giam thiéu bui, khi thai tir hoat dong rai nhua duong.

Ngoai ra, s€ trang bi cac thiét bi bao ho lao dong cho cong nhan nhu khau trang,
mil, quin 40 bao ho ... Tuyén truyén y thirc bao vé moi trudng cho cong nhén va
nguoi quan ly lao dong trén cong truong.

5.10.2 Nwéc mwa va nwdc thai

Phong ngira, gidm thiéu tic dpng tiéu cuc do nwdc thi:

Tai khu vuc 1an trai cdng nhén, do toan b9 nhan cong Du an déu uu tién st dung
lao dong tai dia phuong, ché do lam viéc theo ca, hét giv 1am viéc nhan cong vé
nha nén lugng nude thai sinh hoat ctia cong nhan phét sinh la twrong d6i thip, twong
dwong v&i ngudn thai ho gia dinh. Thém vao d6 véi ddc tinh nude thai sinh hoat
ctua cong nhan chu yéu bi 6 nhiém hitu co, can bin do céc chét bai tiét cua con
ngudi nén rat dé xir Iy bng cac cong trinh sinh hoc nhu him ty hoai.

Ngoai ra, c6 thé giam thiéu lugng nude thai sinh hoat bang viéc tuyén dung nhan
cong dia phuong c6 didu kién tur tic n &. T chirc hop 1y nhan luc trong cac giai
doan thi cong.

Phong ngira, giam thiéu tdc dpng tiéu cwc do nwdc mwa chady tran:

Trong thuc t& nuéc mua khong phai 1a ngudn 6 nhiém ma nudc mua chdy tran qua
mat bang thi cong thuong cubn theo dAt, cat, rac thai va dic biét 1a dau nhét roi
véi gdy nén 6 nhiém va gly tdc dong tiéu cuc cho méi truong nude mit khu v,
Céc bién phap thoat nude mua chay tran chbng ngap tng cuc bd cling nhu giy 6
nhiém trong mua mua nhu sau:

Stra chita may moc, thiét bi hu hong tai cdc tram sira chita trong khu vuc Du 4n dé
khong phat sinh cac chat nguy hai nhu diu nhét trén mat bang khu vye nhim giam
thiéu cdc chét thai nay phat thai vao ngudn nuéc mua gy 6 nhiém.

Té chirc d6i vé sinh thu gom ngay vat lidu roi vai trén duong tranh lugng vét liéu
roi vai bi cudn troi gy tic, bdi lang dong chay.

DAt cat roi vai khong thai bé ma s& dugce luu giit dung cho céc hoat dong dao dap.
Ul tién thi cong hé théng thot nudc mua cho du 4n.

Xing, dau boi tron va cac loai nhién liéu khac ding cho cic phuong tién thiét bi
s& duogc bao quan can than tranh tran d6 hogc nhitng hanh dong phd hoai, dong thoi
c6 quy dinh vé an toan;

Moi su cd tran db nhién liéu s& duge 1ap trc xtr ly béng thung cat, vat liéu thAm
hat. Dat/vat liéu nhiém dau sé duge thu gom va xtt ly theo quy dinh vé chét thai
nguy hai.

5.10.3 ChAt thai riin sinh hoat, chit thai rin xiy dung

Chét thai rdn s& dugc phan loai tai nguén theo quy dinh tai Diéu 75 Luat Bao vé
mdi truong nam 2020 va Quyét dinh s6 05/2024/QD-UBND ngay 07/02/2024 cua
UBND tinh Kién Giang vé quy dinh viéc quan ly chét thai rin trén dia ban tinh
Kién Giang. Du 4n sé& trang bi 71 thuing rac loai 120L chia thanh 24 b0 thung (mdi
bo ¢6 3 thung loai 120 lit), b tri bd thing bé réc nip kin, mdi bd c6 03 thung véi
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03 mau quy dinh phén loai réc tai ngudn (01 thing mau xanh chira chét thai hitu
co dé phan hiy, 01 thung mau cam chtra chét thai c6 kha ning tai st dung va 01
thung mau vang chtra chit thai con lai). Dy kién s& bd tri doc san duong du 4n, tai
mdi tAng ctia cac khéi chung cur va trén téng mat bang.

Phong ngira, giam thiéu tac dong tidu cuc do chét thai rin sinh hoat: Cht thai rin
sinh hoat s& duoc chi du an rang budc v4i cac nha thau xdy dung chiu trach nhiém
thu gom va xt ly theo ding quy dinh phép luét, cu thé:

Noi cong truong thi cdng phai cd ndi quy sinh hoat, yéu cAu moi ngudi tuan thu
céc bién phap gitt gin vé sinh chung, d6 rac ding noi quy dinh.

T chirc gido duc dan cu, ning cao y thirc git gin vé sinh mdi truong.

Phong ngira, giam thiéu tac dong tiéu cuc do chét thai rin xdy dung: Trong thi
cong, xay dung s€ thdi ra cac chét thai rdn nhu sit, thép phé thai, gb, gach da vun,
bao bi, chai, lo..., nhitng chét thai nay gy can tré trong xay dung va lam mét an
toan trong thi cong. Cac gidi phap gidm thiéu tac dong nhu sau:

Han ché tdi da phé thai phat sinh trong thi cong bang viéc tinh toén hop ly vat liéu
va thit chit quan ly, gidm st vat tu cong trinh.

Chu du tr va cac thiu xay dung thuong xuyén nhic nhé nhan vién thyc hanh tiét
kiém, tan dung triét dé cac vat dung c6 thé tai sir dung dé han ché lugng thai ra
moi truong.

Toan bd chét thai rén x4y dung s& duoc cong nhan thu gom hang ngay theo phuong
cham lam dén dau gon dén dy. Toan bo rac thai xay dung sau khi thu gom dugce
tap trung tai khu vuc quy dinh trén cong truong. Tén suét thu gom: it nhat 13 01
lan/ngay.

Chét thai phét sinh trong hoat dong xay dung phan 16n 14 c4c thanh phan vo co
nhu dit, da, cat roi vai; cac loai vun sit thép, gS vun, vat liéu xay dung hong....
phan chét thai xay dung khong thé tan dung dugc s& duge tap trung lai tai khu vuc
tap trung chét thai tam thoi. Cén phai van chuyén sém tranh hién trgng tn tdc va
chiém chd trén cong trudong.

5.10.4 ChAt thai nguy hai (CTNH)

CTNH trong xdy dung s& do cc nha thau xay dung chiu trach nhiém thu gom va
phéi hop véi chi Dy 4n dé xir ly theo dung quy dinh phap luat, cu thé:

Thue hién thu gom riéng chét thai nguy hai phat sinh trong qué trinh xay dung va

luru chira trong céc thung chtra chét thai nguy hai.

B tri ddy du cac thung chira CTNH dé thuc hién thu gom va luu chita CTNH theo
quy dinh cta Thong tu 02/2022/TT-BTNMT.

Céc CTNH dang 16ng nhu dau, nhét trwde khi bé vao thiing chira phai dugc chia
trong cac thiét bi chira kin, chdng tran d6 nhu bao chira bit kin, hop chira nip kin
hodc c6 thé tan dung lai cac vo hop son, hop dau nhot.

Ul tién thi cdng x4y dung trude Nha tap két rac thai ctia Dy 4n va sir dung lam
noi luu chira rac trong giai doan thi cong theo diing quy dinh.

Xay dung kho chira CTNH va hop ddng vé6i cac don vi ¢6 chiic nang thu gom, van
chuyén va xtr Iy chét thai nguy hai theo ding quy dinh Thong tw 02/2022/TT-BTNMT.
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5.10.5 Tac dong tiéng on
Kiém sodt nguon phit sinh tiéng on:

Kiém so4t vé mat thoi gian: néu thi cong vao ban dém, s&€ lya chon thiét bi thi cong

c¢6 mirc On thip.

- Tién hanh theo k& hoach: cac hoat dong gdy ra tiéng dn 16n s& dugc tién hanh theo
nhitng thoi gian cu thé (thoi didm it nhay cam nhat).

- Kiém soét thiét bi: Kiém soét chat ch& cac thiét bi van hanh (Véan hanh theo dung
ké hoach dugc dua ra).

- Kiém soat ngudn phat sinh tiéng 6n: dinh rd c4c gidi han phat sinh tiéng On (theo

QCVN).

- Han ché cac may moc thi cong c6 do dn 16m hoat dong df"mg tho1i tai mot vi tri thi
cong nham tranh hién trgng cong hudng am thanh.
- Thuong xuyén duy tu, bao dudng thiét bi.
Kiém sodt qud trinh lan truyén tiéng on:
- Lép d3t cac tAm chin dn di dong béng ton, v6i chidu cao tir 2-3m, dit xa vai mét
d6i véi may moc dat ¢b dinh.
- Khong str dung cdc may moc thi cong da qua cii vi ching giy ra 6 nhiém tiéng 6n
rat 16n.
- Béo dudng thuong xuyén cac thiét bi giam thanh clia cic mdy méc giy ra tiéng on
cao nhu mdy dam, may xuc, may Ui, xe lu. ..
5.11 Pé xuit cac bién phap biao vé mdi trweong trong giai doan dw 4n di vao vin hanh

Thiét 1ap va duy tri hé thng cdy xanh theo dting thiét ké. Trong cdy xanh tai Du
4n s& quan tAm vin dé da dang sinh hoc, trong d6 uu tién st dung nhitng cdy ban dia. Cay
xanh c6 tac dung rat 16n trong viéc han ché 6 nhiém khong khi nhu hut va gift bui, loc
sach khong khi, giam On, giam nhiét d6 khong khi, qua d6 gitip diéu hoa khong khi va cai
thién cac diéu kién vi khi hau trong khuén vién Du 4n.

Céc khéi nha duoc xdy dung theo ding thiét ké vé dam bao yéu tb thong gi6 tu
nhién cho hanh lang va thong gié tw nhién; mdi phong ddu bd tri cac cira sd va quat hut
khi ddm bao kha nang luu thong khi véi moi trudng bén ngoai.

Thiét 1ap va duy tri hé théng cdy xanh theo ding thiét ké bao gdm cong vién cay
xanh, hang rao cdy xanh bb tri doc hanh lang va giita cac khu chirc ning.

Trong qua trinh st dung cong trinh, ngudn gy 6 nhiém moi trudng chi yéu 1a rac
thai sinh hoat.

Tram thu gom réc tap trung cua Du &n duoc b tri khu vue ha ting k¥ thuat c6 khu
vuc tap két réc sinh hoat, ric ngoai canh riéng biét v6i kho luu chira chat thai nguy hai.
Kho nay phai duoc xay dung kién cb dép ting cac quy dinh v& x4y dung va luu chira chét
thai ran theo quy dinh.

Réc thai sinh hoat cting véi rac ngoai canh tir viéc v€ sinh quét don khudn vién s&

duge thu gom hang ngay va tap trung vé tram thu gom ric tap trung duge bb tri trong khu
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ha t?mg k¥ thuét ctia du an, vi tri thudn lgi cho viéc thu gom va vén chuyén rac. Toan bd
rac thai ciia du 4n duoc ban giao cho don vi ¢6 chtrc ndng tai dia phuwong thu gom, xtr ly.

X4y dung him phén tir hoai dung tiéu chuén xir Iy nudc thai trude khi d4u ndi vai
hé théng thoat nude. Kiém tra dinh ky d& hut hdm phan khi dén han.

Thudng xuyén cao rc trén song chan rac va vé sinh cdc muong dan nuéc thai vé
hé théng xir Iy nudce thai dé tranh qua trinh phan hity ky khi 1am phat sinh mui hoi.

Thuong xuyén kiém tra tinh trang hoat dong cla hé théng, kiém tra bao tri may
moc thiét bi ciia hé thong.

Céc thiét bi, may méc k¥ thuat gy on duge bd trf trong céc khu k¥ thuét nim xa
khu nghi va dugc dét trong céac két cAu cach 4m dé giam 6n.

Tét ca cu dan phai c6 y thirc giit gin va bao quan céc thiét bi vé& dién sinh hoat.
Tréanh st dung céc thiét bi dién gy qué tai lam anh hudng hé thong dién toan cong trinh.
Chu trong an toan cho hé théng dién ngay giai doan thiét ké, thi cong.

PHUGI
A
Lo~

N
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CHUONG 6: TONG MUC PAU TU CUA DU AN

6.1 Cac cin cit xac dinh tong mire dau tw

Luét X4y dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nam 2014 va Lut stra ddi, b6 sung
mot s& diéu ctia Luat X4y dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Luét D4u thau s6 22/2023/QH15 ngay 31 thang 7 nam 2023;

Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP ngay 09 thang 02 ndm 2021 ctia Chinh pht vé quén ly
chi phi dau tw xay dung;

Nghi dinh s 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 nam 2021 ctia Chinh phi vé quan Iy
chét lugng va thi cong béo tri cong trinh x4y dung;

Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay30 thang 12 nam 2024 ciia Chinh pht quy dinh
chi tiét mot sb diéu va bién phap thi hanh ludt xdy dung vé quan Iy hoat dong xay dung;

Nghi dinh 24/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 nam 2024 cta Chinh phti quy dinh chi
tiét mot sé didu kién va bién phép thi hanh Luét ddu thdu vé lya chon nha thiu;

Thong tu 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 ctia Bo X4y dung vé viéc
huéng dan mot s6 ndi dung va quan 1y chi phi dau tu xay dung;

Thong tu s§ 02/2016/TT-BKHDT ngay 01 thang 3 nam 2016 cta B ké hoach va
Diu tu huéng din lua chon so bd dy 4n, 1ap, thdm dinh, phé duyét dé xuit du 4n va béo cdo
nghién ctru kha thi du 4n dau tu theo hinh thirc di tac cong tu;

Théng tu s6 258/2016/TT-BTC ngiy 11 thang 11 ndm 2016 ctia B tai chinh quy
dinh mttc thu, ché do thu, ndp, quéan 1y va st dung phi thAm dinh phé duyét thiét ké phong
chday va chita chdy;

Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2021 ctia Bo X4y dung Quy dinh
vé phan cép xdy dung cong trinh xdy dung va huéng dan 4p dung trong quan ly hoat dong
dau tu xdy dung;

Théng tu sb 12/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nim 2021 cia B xdy dung hudng
dan x4c dinh chi phi quan Iy du 4n va tw vAn dau tir xdy dung;

Théng tu s6 13/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021 ctia BY xdy dung hudng
dan phuong phép xé4c dinh céc chi phi kinh t& k§ thuat va do béc khéi lugng cong trinh;

Thong tu s6 50/2022/TT-BTC ngay 11 thang 8 ndm 2022 ctia B6 tai chinh huéng dan
thue mot s6 didu cia Nghi dinh sb 119/2015/ND-CP ngay 13 thang 11 nam 2015 ctia Chinh
phti quy dinh bao hiém bat budc trong hoat dong Pau tu xdy dung va Nghi dinh 56
20/2022/ND-CP ngay 10 thang 3 nam 2022 sira ddi, bd sung mot sé didu ctia Nghi dinh sé
119/2015/ND-CP ngay 13 thang 11 ndm 2015 ctia Chinh pht quy dinh bao hiém bat bude
trong hoat dong Pau tu xay dung;

Thong tu s6 28/2023/TT-BTC ngay 12 thang 5 ndm 2023 ctia B Tai chinh Quy dinh
mirc thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va st dung phi tham dinh dy 4n dau tu xdy dung;

Quyét dinh s6 510/QD-BXD ngay 19 thang 5 ndm 2023 ctia Bo Xay dung vé viéc Cong
b6 suét von dAu tu xdy dung va gia xdy dung tong hop bd phan két cAu cong trinh nam 2022;

Can ctr Quyét dinh sé 1810/QD-UBND ngay 01/8/2023 ctia UBND tinh Ddng Nai
vé viée chép thuan chu truong dau tu dy 4n Khu chung cu nha & xa hdi tai khu dét 5,61ha tai
xd Phude An, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai;
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Cin ctr Quyét dinh s6 1118/QD-UBND ngay 22/4/2024 vé quyét chip thudn Lién
danh Céng ty C6 phan Pau tr Xdy dung Trudng Son — Cong ty C6 phan X4y dung Phuc
Hung Holdings — Cong ty TNHH 276 Ngoc Long 1a nha du tu thuc hién du 4n Khu chung
cu nha & x4 hoi tai khi dét 5,61ha;

Cin ctt Quyét dinh s 1485/QP-UBND ngay 14/4/2025 ctia UBND huyén Nhon
Trach vé viéc Phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu tai
dinh cu tai x4 Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai (tai vi tri Khu chung cu nha & xa
hoi 5,61 ha);.

6.2 Phwong phap lap tong mirc dau tw
Téng murc dau tu du 4n duge tinh theo cong thirc sau:
V1M = Ger,tEC + GxD + G1B + GaLpa + GTv + GK + GDP

Trong do:

—  Vrm: Tong mtrc du tu cta du 4n

— Ggrrac: Chi phi bdi thuong, hd tro tai dinh cu

— Gxp: Chi phi xady dung

—  Gre: Chi phi thiét bi

— Gaqupa: Chi phi quan ly du an

— Grv: Chi phi tw vin du tr xdy dung

— Ggk: Chi phi khéac

— Gpp: Chi phi du phong

Xac dinh chi phi xay dung

Chi phi xdy dung cua dy 4n bang tong chi phi xay dung cia cac cong trinh, hang
muc cong trinh hogic nhém loai céng tac xay dung, don vi két cau hoidc bd phan cong trinh
thudce du 4n dugce xac dinh theo cong thirc sau:

Gxp =Sxpx P + Ccr-sxp

Trong do:

—  Sxo: Suét chi phi x4y dung tinh cho mot don vi cong suét hodc ndng luc phuc vu
do Bo Xay dung cong bd hodc da duoc thdng nhit d& cong bd hodc tham khao tir
dit liéu sudt chi phi xay dung ctia cdc du 4n twong tir vé loai, quy moéi, tinh chét du
an.

— P: Cong suat san xudt hodc nang lyc phuc vu ctia cong trinh, hang muc cong trinh
hoic nhém loai céng tac xdy dung, don vi két cdu hodc bd phan cong trinh thudc
du an.

— Ccr.sxp: Cac khoan muc chi phi chua dugce tinh trong sudt chi phi x4y dung hoic
chua tinh trong don gi4 x4y dung tong hop tinh cho mdt don vi cong suét, ning luc
phuc vu cho cong trinh, hang muc cong trinh thudc du an.

Xac dinh chi phi thiét bj

Chi phi thiét bi cong trinh, thiét bj cong nghé dw én bang t5ng chi phi thiét bi cong
trinh, thiét bi cdng nghé cua céc cong trinh thudc du an dugce xac dinh theo cong thirc sau:

Gt =StBX P + CcT-51B

Trong do:
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— Ste: Sudt chi phi thiét bi cong trinh, thiét bi cong ngh¢ tinh cho mot don vi cong
suét, nang luc phuc vu ctia cong trinh do B6 Xay dung cong b hoic da dugc thdng
nhit dé cong bd hogc tham khao tir dit lidu suét chi phi thiét bi clia cac du 4n tuong
tw vé loai, quy mo, tinh chét du 4n.

— P: Cong suét san xuét hoic nang luc phuc vu cda cong trinh, hang muc cong trinh
hodc nhom loai cong tac xay dung, don vi két cdu hodc bd phan cong trinh thudc
du an.

— Cer-sxp: Cac khoan muc chi phi chua dugc tinh trong cong sudt chi phi thiét bi
cong nghé, thiét bj cong trinh ctia céng trinh, thudc dy 4n.

Du 4n ¢6 thé duoc 1dy truc tiép tir cac bio gia hodc gia chao hang thiét bi dong bo
trén co sé lwa chon mtrc gia thap nhat giita cac bao gia ctia nha san xuat, nha cung ting
thiét bi (trir nhitng thiét bi 1dn dau c6 mit trén thi trudng va chi ¢6 duy nhat trén thi truong)
dam bao dap tmg yéu ciu cung cAp thiét bi cho cong trinh hodc gia nhimng thiét bi twong
tu cong sudt, cong nghé va xudt xt trén thi truong tai thoi diém tinh toan hoidc cia cong
trinh c6 thiét bi tuong tur da va dang thyc hién.

Xac dinh chi phi quan Iy d 4n, chi phi tw van dau tw xAy dung va cic chi phi
khac

Chi phi quéan ly du an, chi phi tv vAn ddu tu xdy dung va chi phi khac duoc xéac
dinh theo dinh mtrc chi phi ty 1€ theo Thong tuw 12/2021/TT-BXD va céc quy dinh khéc c6
lién quan hodc tir dit liéu cta cac du an twong tu da thuc hién.

Xac dinh chi phi dw phong

Chi phi du phong dugc x4c dinh bang tong ctia chi phi du phong cho yéu té khbi
luong cong viée phat sinh va chi phi du phong cho yéu té trugt gid. Trong do ty 1é du
phong cho khéi lwgng cong viée phat sinh 1 10% trén tong chi phi xay dung, chi phi thiét
bi, chi phi quan 1y dw an, chi phi tw vn du tu xdy dung va chi phi khac. Chi phi dw phong
cho yéu t6 truot gid dugc xac dinh trén co s do dai thoi gian x4y dung clia cong trinh,
tién d6 phan bd von theo nam, binh quan nam mirc d6 bién do gia xay dung cong trinh cia
t6i thiéu 3 ndm gan nhit.

6.3 Tong mirc diu tw

NOI DUNG GIA TRI i GIA TRI SAU KY
STT Y , X * . | THUE GTGT . h
CHI PHi TRUOC THUE THUE HIEU
Chi phi xay

s 1.596.757.996.352 | 159.675.799.635 | 1.756.433.795.987 | Gxp

2 | Chi phi thiét bi 175.844.539.834 | 17.584.453.983 | 193.428.993.817 Grs

Chi phi quan ly

3 , 18.115.997.920 S| 18.115.997.920 | Gorpa
du an
4 |Chiphi twvan | oo ccsas04| 5914253267| 65380507771 | Guv
dau tu xay dung
5 | Chi phi khac 179.815.802.963 660.822.926 | 180.476.625.890 | Gk
hi T 4
6 sh;ng Phi dwl 03707047396 | 19370.794.740 | 213.078.742.136 | Gop

TONG CONG | 2.223.708.539.000 | 203.206.125.000 | 2.426.914.663.000 | V1m
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CHUONG 7: THOI GIAN THU'C HIEN VA HIEU QUA CUA DU AN
7.1 Thoi gian thyc hién

- Thoi gian thye hién du 4n 4n: Nam 2025 - 2028.
= Nam 2025: Chuén bi dau tu
»  Nim 2025 — 2028: Thuc hién dau tu
7.2 Hi€éu qua du an

Viée dau tu x4y dung du 4n Khu chung cu nha & xa hoi 5,61 ha tai xa Phudc An,
tinh Dng Nai mang lai nhidu y nghia thiét thuc ca vé kinh té 13n xa hoi. Trude hét, du an
s& gop phan giai quyét nhu cau birc thiét vé chd & dn dinh, an toan va hop phap cho nguoi
lao déng, can bo cong nhan vién chirc, ciing nhu cac dbi twgng thu nhép thap dang sinh
song va lam viéc tai dia phuong va khu vuc 1an can. P4y 1a mot trong nhitng giai phap
quan trong nhim bao dam an sinh xa hoi, cai thién chét lugng cude séng, déng thoi thic
dAy qué trinh d6 thi héa bén vimng tai khu vue.

Vé phuong dién kinh té, dy 4n tao ra dong luc kich thich phat trién thi truomg bit
dong san theo huéng bén ving, ddng thoi khuyén khich cac hoat dong dau tu thir cép,
dich vu thuong mai, ha tdng k¥ thuat va ha ting xa hoi di kém. Trong giai doan thi cong,
dur 4n s& tao thém nhiéu viéc 1am cho lao dong dia phuong, gop phéan ting thu ngan sach
tir cac hoat dong xdy dung, cung tng vét tu, dich vu. Sau khi hoan thanh, du 4n con giup
hinh thanh cong ddng dan cu 6n dinh, qua @6 thuc ddy giao thuwong, dich vy, tao moi
truong sdng — 1am viée thudn loi, gop phan nang cao gid tri st dung dét va phat trién kinh
té dia phuong.

V& mat x4 hoi, khu nha & xa hoi nay s& déng vai trd quan trong trong viéc bao dam
cong bang vé co hi tiép can nha &, giam 4p lue di dan tu phét, han ché sy phat trién thiéu
quy hoach cuia céc khu nha tro ty phat von tiém 4n nhiéu rdi ro vé an ninh trat tu va vé
sinh moi truong. Pong thoi, du 4n s& gop phan hinh thanh dién mao d6 thi vin minh, hién
dai, gin voi dinh hudng phat trién cta tinh Ddng Nai trong viéc tré thanh mot trung tm
cong nghiép — dich vu 16n ctia ¢ nudc.

Nhu vdy, dur 4n khong chi mang lai hiéu qua truc tiép vé mit dau tu xdy dung va
khai thac str dung, ma con c6 y nghia lau dai trong viéc nang cao chat lwong doi sdng
nhan dan, thic déy phat trién kinh té - xa hoi dia phuong, bdo dam an sinh x& hdi va tao
1ap méi trudng do thi bén ving.
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CHUONG 8: KET LUAN VA KIEN NGHI

8.1 Két luan

Trén co s& phan tich hién trang, nhu ciu, diéu kién thyc té va tiém niang phat trién
ctia khu vuc xi Phudc An, tinh Pong Nai, c6 thé khing dinh ring viéc dau tu xdy dung
Khu chung cu nha & xa hdi véi quy mo dién tich 5,61 ha 14 can thiét, hop ly va mang tinh
chién lwgc 1au dai. Pay khong chi 1a mot dw an dau tw mang tinh chét xdy dung don thuan,
ma con 13 giai phap toan dién nhim dap Gmg yéu cdu an sinh x4 hoi, cai thién didu kién
séng clia nguoi dan, dac biét la dbi tugng thu nhap thép, cong nhan lao dong tai cac khu
cdng nghiép, cling nhu can bd, vién chirc va nguoi dan dang cé nhu ciu vé nha & nhung
gip kho khin trong tiép cén nha & thuong mai.

V& hiéu qua kinh té, du 4n gép phén thuc ddy ting trudng thi trueong bit dong san
theo hudng lanh manh, bén viing; tao dong luc lan toa phét trién cac nganh dich vy, thuong
mai, xdy dung va cung ung vat tu tai dia phuong. Trong qua trinh thi cong, du an s€ tao
ra nhidu co hoi viéc lam cho luc lwong lao dong dia phuwong, dong thoi déng gop vao
ngudn thu ngan sach thong qua cac khoan thué, phi. Sau khi di vao hoat dong, khu chung
cur s& hinh thanh mét cong ddng dan cu 6n dinh, gép phén ting gia tri dat dai va thuc dy
su phat trién dong bo cta ha tAng do thi.

V& hiéu qua x4 hoi, du 4n tao diéu kién cho hang nghin ho gia dinh ¢6 co hoi so
hiru va sinh séng trong méi truomg nha & an toan, tién nghi, dtng chuin quy hoach. Viéc
phat trién khu nha & xa hoi nay s& giam ap luc vé nha tro tu phat, ndng cao an ninh trat tw,
cai thién v€ sinh moi truong, déng thoi tao dung bo mét do thi van minh, hién dai. Pay la
bude di quan trong trong tién trinh hién thue hoa cac chi trwong, chinh sach 16n ctia Dang,
Nha nuée va ctia tinh Pong Nai vé viée phat trién quy nha & xa hoi, bao dam cong bang
xd hdi va nang cao doi sbng nhan dan.

Tir nhitng phan tich trén, c6 thé khing dinh rang du 4n ddu tu Khu chung cu nha & ;\
x4 hoi 5,61 ha tai xa Phudc An, tinh Pong Nai 14 hoan toan kha thi, mang lai hiéu qua ‘\\\
thiét thuc vé kinh té, xa hoi va gop phan quan trong trong sy nghiép phat trién chung ctia \T \
tinh Pong Nai cling nhu ving kinh té trong diém phia Nam. ”ll,' ‘\/ /'/
8.2 Kién nghi ’/

DPé du 4n duoc trién khai thun loi, dat hiéu qua t6i wu va ding tién do, bao cdo 7
xin dua ra mot s kién nghi nhu sau:

Vé phia co quan quén 1y Nha nwéc va chinh quyén dia phwong

- Tinh Pdng Nai can sém phé duyét chi trrong diu tu, tao diéu kién vé tha tuc hanh
chinh, quy hoach, dat dai, cap phép xdy dung dé du 4n c6 thé trién khai ding tién
do.

- HB& tro giai quyét cac vudng mic lién quan dén cong téc gidi phong mit bang, tai
dinh cu (néu c¢6), nham bao dam quy dit sach, sén sang cho nha dau tu trién khai.

- C6 co ché chinh sach vu dai vé thué, 1ai sudt vay vén, ha ting k¥ thuét, cip dién,
cip nudc, thoat nude. .. dé giam bét ganh nang chi phi, tao didu kién dé gia ban/gia
thué nha & xa hoi phu hop véi kha nang chi trd cia nguoi dan.

- Pdng bd quy hoach ha ting giao théng, két ndi du an vdi cac truc dudng chinh,
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khu cong nghi€p, treong hoc, bénh vién, tao diéu kién thuén loi cho cu dan sinh
sdng va lam viéc.
Vé phia chii diu tw di dn

- Can chudn bi k§ ludng ngudn lyc tai chinh, nhan su va cong nghé dé bao dam tién
o, chat lvong cong trinh.

- Thiét ké du 4n theo hudng hién dai, an toan, than thién méi trudng, c6 ddy di ha
tang k¥ thuat va ha tang x4 hoi di kém nhu truong hoc, nha tré, khu sinh hoat cong
ddng, céng vién cdy xanh... nhim nang cao chét lugng sbéng cho cu dan.

- Quan ly thi cong chit ché, tuan thil nghiém ngit cac quy dinh v& an toan lao dong,
bao vé mdi trudng, phong chdng chéy nd.

- Xay dung chinh sich ban/cho thué nha & xa hdi minh bach, ding ddi trong, ding
quy dinh phép luat, tranh tinh trang truc lgi chinh sach.

Vé phia cdc co quan lién quan va cong dong

- Céc td chirc tin dung, ngan hang thwong mai cdn c6 chinh sach tin dung wu dai, tao
diéu kién cho ngudi dan tiép can vn vay mua nha ¢ xa hoi voi 1ai suét hop ly, thoi
han phu hgp.

- Cong ddng dan cu trong khu v cin hop tac, ting ho, dong thuan véi chu truong
dau tu cta du 4n, coi day 1a mot bude di tich cuc dé cai thién bd mit do thi va nang
cao doi séng chung.

- Céc doanh nghiép, don vi cung tmg vat liéu, dich vu xdy dung can tham gia hop
téc chit ch&, cung cip san pham dat chuin, gop phan bao dam tién do va chét luong
cong trinh.

Dinh hwong lau dai

- Sau khi dy 4n hoan thanh va dua vao str dung, can c6 ké hoach quan ly van hanh
khoa hoc, chuyén nghiép, duy tri hé théng ha ting k§ thuat — xa hoi dn dinh, bao
dam moi trudng sdng an toan, bén vitng cho cu dén.

- Pdng thoi, can tip tuc nhan rong mo hinh nay tai cac dia phuong khéc trong tinh
Podng Nai, ddc biét & cac khu vuc gin khu c6ng nghiép, noi ¢6 nhu ciu 16n vé nha
& cho cong nhan va nguoi lao dong.

V6i nhitng phan tich néu trén, kinh dé nghi cac co quan chirc ning va cip c6 thdm
quyén sém xem xét, tham dinh va phé duyét du 4n déu tu x4y dung Khu chung cu nha &
xa hdi 5,61 ha nhim tao diéu kién cho Chii ddu tu trién khai cdc bude tiép theo dung tién
d6, dam bao hiéu qua diu tu va tun thi nghiém tic cdc quy dinh ctia phép luét vé dau tu
xdy dung. Pong thoi, ciing d& xuét sy hd trg tich cuc tir cac ban nganh lién quan trong
subt qué trinh thyc hién du an, tir giai doan chudn bi dau tu, to chuc thi cong cho dén quan
ly van hanh sau nay./.
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