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Bdo cdo dé xudt cap gidy phép moi truong

Chwong I. THONG TIN CHUNG VE DU AN DAU TU

1. Tén chii dw 4n diu tu

- Tén chi dy 4n dhu tu: CONG TY TNHH PHAT TRIEN NHA PHUGC
TRUONG HUNG.

- Pia chi vin phong: sb 6, duong N4 du an HUD, Ap 5, xd Phudc An, Thanh phd
Pdng Nai.

- Nguoi dai dién theo phap luat cia chu du 4n dau tu:

+ Ong Hoang Vin Dao Chtrc vu: Tong gidm dbe

+ Dién thoai: 0913204102 Email: phuoctruonghung.ntp@gmail.com

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Cong ty Trach nhiém hitu han hai thanh
vién tré 1én, ma sb doanh nghiép 3603954932 ding ky 14n dau ngay 28/03/2024, ding
ky thay ddi 1an thir 1 ngay 27/05/2025.

- M s6 thué: 3603954932.
2. Tén dw 4n diu tw

Tén du 4n du tu: KHU CHUNG CU NHA O XA HOI TAI KHU DAT 5,61HA.
2.1. Dia diém duw dn diu tw

Du 4n Khu chung cu nha nha & x& hoi tai khu d4t 5,61ha 13 mot du 4n thanh phén
thudc du an Khu téi dinh cu x& Phude An (quy md 44,4ha). Du 4n Khu tai dinh cu xa
Phuée An (quy md 44,4ha) da dugc phé duyét bdo cdo danh gia tdc dong moi trudng tai
Quyét dinh sé 384/QD-UBND ngay 01/02/2021 ctia UBND tinh Pong Nai; d dugc phé
duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 tai Quyét dinh s6 3489/QD-UBND ngay
24/09/2024 cia UBND tinh Ddng Nai va phé duyét didu chinh cuc by quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1& 1/500 tai Quyét dinh s6 1485/QD-UBND ngay 14/4/2025 ctia UBND
huyén Nhon Trach.

Vi tri du an Khu chung cu nha nha & xa hoi tai khu dét 5,61ha tai xa Phuéc An,
Thanh ph Ddng Nai véi tir can tiép gidp nhu sau:

— Phia Béc giap: Puong N4 (16 gidi 26m theo quy hoach)

— Phia Nam giap: Puong N7 (16 giéi 30m theo quy hoach)

— Phia Déng giap: Puong D15 (16 giéi 17m theo quy hoach)

— Phia Téy gidp: Puong D11 (16 gigi 30m theo quy hoach)

Toa dd vi tri du 4n dau tu nhu sau:

Bang 1. Toa do cdc diem moc khu vuc dw dn

s aa T Toa d6 VN2000
So hiéu diém Canh (m)
X (m) Y (m)

| 1180611,64 409777,47 A
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Bdo cdo dé xudt cdp gidy phép méi truong

56 higu difm TRAALy Y G ss s
X (m) Y (m) i

) 1180613,84 409782,68 5,66

3 1180838,68 409874,20 242,75

4 1180843,89 409872,01 5,66
5 118092532 409671,94 216,00
6 1180923,13 409666,73 216,00
7 1180698,29 40957521 242,75
8 1180698,29 409577,41 5,66
1 1180611,64 40977747 216,00

Hinh 1. Vi tri du an trong khu tdi dinh cu xd Phudc An

(Nguon: Céng ty TNHH Phét trién nha Phuée Truong Hung, 2026)

Céng ty TNHH Phdt trién nha Phudc Truwong Hung
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Bdo cdo dé xuat cap gidy phép moi truong

Cdc dbi twong ti nhién, xd hoi gan khu vuc du dn dau tu:

v Cde déi twong tw nhién:

Phia Pong Nam khu vuc du an ¢6 rach hién hitu, cach dy &n khoang 4km, thuén
tién trong viéc thoat nwdéc mua, nude thai tir hoat dong ctia du 4n. Rach dong vai tro 1a
tuyén thoat nude chung ctia khu vire. Nu6e mua, nuée thai sau xir Iy tir khu vuc chay ra
rach hién hitu, sau d6 chay ra ngudn tiép nhan cudi ciing 12 nhénh séng Thi Vai, cach
du an 7km.

v’ Cdc déi twong kinh té - xd hoi:

- Pudng giao thong:

+ V& mat vi tri dia 1y, du 4n c6 vi tri tiép can d& dang va gin véi cac truc dudng
giao théng chinh 1ién khu vue. Ngoai ra, du 4n c¢6 khoang cach di chuyén hop ly dén cac
khu &, khu cdng trinh cdng cong va khu cdng nghiép lan cén.

+ Dy 4n gidp cac duong ndi bd N4, D11, D15 va N7 thudc khu téi dinh cu xa
Phudc An; cach duong Lé Hong Phong khoang 500m vé phia béc (két nbi v6i duong
Nguyén Hitu Canh va duong Hing Vuong).

+ Phia Pong du 4n: cach dudng Nguyén Vin Cir khoang 150m, ddy 13 tuyén duong
huyét mach giit vai trd quan trong trong mdi quan hé truc tiép gén b6 xa véi vai cc khu
cong nghiép ldn cdn nhu KCN Nhon Trach 1 = Nhon Trach 6, gitip cho viéc véin chuyén
lIuu thong hang héa va hanh khach dugc thuén tién.

+ Heé thdng giao thong hién tai cho phép du an dé dang két ndi véi cac khu vuc
trung tdm lan can.

- Dich vu - thwong mai:

Vé mit kinh té - x4 hdi, nhu cAu phat trién md rong cac khu cong nghiép trén dia
ban xa din dén cn hinh thanh cdc khu nha & phuc vu da dang céc d6i twong sinh séng.
Trong tong thé quy hoach chung d6 thi méi tai dia phuong, khu vire dy 4n s& hinh thanh

‘khu phét trién hdn hop véi nhidu loai hinh nhu nha & thwong mai, nha & lién ké, cong
trinh thwong mai dich vy, cong vién cdy xanh.
- - Dén cu: Phia Bic va phia Nam dy 4n 12 khu d4n cu Phudc An mé rong; khu dan
cu Long Tho - Phude An. Céc khu dén cu nay déu da hoan thién ha ting k§ thuét, dang
dan duoc lap day ty 18 cu dén.

- Chg: cach du an khoang 3km vé phia Tay c6 chg Vinh Thanh, thuén lgi trong
viéc mua sdm cta n guoi dén tai khu tai dinh cu.

- Co s& san xuét, kinh doanh, ha tAng x& hoi: Dy 4n cach trudng mam non Phuéce
An, truong THCS Phuée An khoang 2km vé phia Nam; cach UBND xi Phudc An
khoang 2,8 km vé huéng Bic.

- Phia Bic du an 1a cac KCN tai Nhon Trach, thuén loi cho cac ho dén tai dinh cu
trong viéc tim kiém viéc lam, én dinh doi séng.

Hién trang tai khu viee dir dn:

Cong ty TNHH Phdt trién nha Phuwée Trieong Hung Trang 5



Bdo cdo dé xudt cap giay phép moi truong

- Khu dit du 4n d& duoc san 14p mit bing dén cao do hoan thién theo quy hoach
ctia Khu t4i dinh cur x4 Phuéc An, trong khu vue di an khong c6 cong trinh ha ting k¥
thuat, céng trinh dan dung kién ¢6 nén thuan loi cho cong tac giai phéng mit bang, dau
tu xay dung khu chung cu nha ¢ xa hdi.

- Xung quanh dy 4n c4c tuyén duong giao thong ctia khu quy hoach di duge dau
tu hoan thién thuén loi cho viéc di chuyén, luu théng (c4c tuyén dudng N4, N7, D15,
D11,... thudgc khu quy hoach)

- Khu vuc dy 4n da dugc diu tu hoan thién céc tuyén thu gom nuée mua, nudc
thai xung quanh du an.

- Khu vue du 4n da duge dau tu céc tuyén cép nudc va cé'ip dién dén du 4n, cho
du ndi dua vao sir dung.

Hinh anh hién trang céc dbi twong xung quanh dy 4n nhu sau:

== - 35

Quan ca phé trén duong Hung Vuong

Puong Hung Vuong (phia Dong duy 4n) (gin khu vue du 4n)

Cong ty TNHH Phat trién nha Phude Truong Hung Trang 6



Bao cdo dé xudt cap giay phép méi truong

Céac hb ga d4u ndi thoat nude xung quanh dy 4n

Hinh 4. Hinh anh hién trang dy dn va cdc doi twong xung quanh

2.2. Co quan thém dinh thiét ké xay dung, cip cdc logi gidy phép cé lién quan dén
méi trwong ciia dw dn diu tw

— Quyét dinh s 1810/QD-UBND ngay 01/08/2023 cia UBND tinh Ddng Nai vé
viéc chép thuéin chu truong dau tu du 4n Khu chung cu nha ¢ xa hoi tai khu dét 5,61ha
tai x4 Phu6c An, huyén Nhon Trach, tinh Pdng Nai (nay 14 x4 PhuGe An, tinh Dong
Nai).

— Quyét dinh chdp thuén nha diu tu s6 1118/QD-UBND ngay 22/04/2024 cua
UBND tinh Ddng Nai vé viéc chip thuén Lién danh Cong ty C6 phin Déu tu Xay dung
Trudng son — Cong ty C6 phan Xay dung Phuc Hung Holdings — Cong ty TNHH 276
Ngoc Long 1a nha d4u tu thuc hién dy 4n Khu chung cu nha & x4 hi tai khu d4t 5,61ha
(03 nha dau tu 1o danh sdch thanh vién ciia Cong ty TNHH Phdt trién nha Phude Truong
Hung theo Gidy chitng nhén ding ky doanh nghiép cong ty trach nhiém hitu han hai
thanh vién tré 1én, md sé doanh nghiép 3603954932 déing ky lan dau ngay 28/03/2024

Céng ty TNHH Phat trién nhé Phueée Trieong Hing Trang 7
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Bdo cdo dé xudt cdp gidy phép méi truong
va déing ky thay déi lan thit 1 ngay 27/05/2025 do 86 Tai chinh tinh Pong Nai cdp).

— Quyét dinh sb 3489/QD-UBND ngay 24/9/2020 ctia UBND tinh Pdng Nai vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu xa Phudc An,
huyén Nhon Trach, tinh Df‘mg Nai.

— Quyét dinh s 1485/QP-UBND ngay 14/04/2025 ctia UBND huyén Nhon Trach
(trude ddy) vé viéc phé duyét didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500
Khu t4i dinh cu x3 Phuéce An, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai (tai vi tri Khu chung
cuw nha o xd hoi 5,61ha).

— Trich luc ban dd dia chinh s6 9052/2025 ngay 29/10/2025 ctia Vin phong Ping
ky dét dai tinh Pdng Nai.

— Quyét dinh s6 2481/QD-UBND ngay 29/11/2025 ctia UBND xa Phuéc An vé
viée giao dét cho Cong ty TNHH Phét trién nha Phude Trudng Hung dé thuc hién Dy
an Khu chung cu Nha & xa hoi tai x8 Phude An, tinh Pong Nai.

— Vin ban sé 1516/UBND-KT ngay 09/03/2026 ctia UBND xa Phu¢c An vé viée
d4u ndi ha tAng dy 4n Khu chung cu nha & x hoi 5,61ha tai Khu tai dinh cu Phuée An,
x4 Phudce An.

—Vin ban sb 4464/UBND-KT ngay 04/06/2026 ciia UBND x& Phudc An vé viée
thoa thuén vi trf ddu ndi thoat nude thai sau xir Iy ctia du an Khu chung cu nha & x4 hoi
5,61ha tai Khu tai dinh cu xa Phudc An.

— Quyét dinh s6 384/QD-UBND ngay 01/02/2021 ctia UBND tinh Dong Nai vé
viéc phé duyét bao cdo danh gia tic dong moi truong cua du an “Ha tang khu tai dinh
cu Phude An, quy mo dién tich 44,4ha” tai xd8 Phude An, huyén Nhon Trach, tinh Pong
Nai cua Ban Quan ly du 4n huyén Nhon Trach.

2.3. Quy mo ciia dw dn dau tw theo quy dinh ciia phdp lujt vé diu tw, dau tw cong

Du 4n Khu chung cu nha nha & xa hi tai khu dét 5,61ha 1 mot dy 4n thanh phén
thudc du an Khu tai dinh cu x4 Phudc An (quy md 44,4ha). Dy 4n Khu tai dinh cu xa
Phuéce An (quy md 44,4ha) da dugce phé duyét bao cdo danh gia tac dong mdi trudng tai
Quyét dinh s 384/QD-UBND ngay 01/02/2021 ctia UBND tinh Ddng Nai; di dugc phé
duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 tai Quyét dinh s6 3489/QD-UBND ngay
24/09/2024 ctia UBND tinh Ddng Nai va phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1& 1/500 tai Quyét dinh s6 1485/QD-UBND ngay 14/4/2025 ctia UBND
huyén Nhon Trach.

Téng muc diu tu cia du 4n dAu tu 13 2.028.451.000.000 ddng (Bang chit: Hai
nghin khong tram hai mwoi tdm ty, bon tram niam muoi mét triéu déng) (theo Quyét
dinh s8 1118/QD-UBND ngay 22/04/2024 ctia UBND tinh Ddng Nai vé viéc chép thuin
nha ddu tu). Dy an ddu tu thude tidu chi phan loai dy 4n Nhém B, theo quy dinh tai
khoan 1 Pidu 10 Luét diu tu cong sb6 58/2024/QH15 duge Qudc hoi théng qua ngay
29/11/2024.

Céng ty TNHH Phdt trién nha Phuée Truong Hung Trang 8
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2.4. Logi hinh sdn xudt, kinh doanh, dich vu

Loai hinh hoat dong: dau tu xdy dung nha & xa hoi dé dap tmg nhu ciu nha & cho
ngudi thu nhap thip, cong nhén, nguoi lao dong tai dia phuong. Dy 1a di 4n diu tu hoan
toan moi.

Du 4n dau tu khong thudc loai hinh san xuﬁt, kinh doanh, dich vu c6 nguy co gay
6 nhiém moi truong quy dinh tai Phy Iuc IT — Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh
48/2026/ND-CP va khong c6 yéu té nhay cam moi truong theo khoan 6 Piéu 1 Nghi
dinh 05/2025/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2025 ctia Chinh phu sira ddi, bd sung mot
s6 diéu ctia Nghi dinh 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nam 2022 cta Chinh phi quy
dinh chi tiét mot sb diéu ctia Luat Bao vé méi truong.

2.5. Phan logi nhém dw dn dau tie theo quy dinh ciia phap ludt vé bdo vé mbi trwong

Cén ctt Phu luc V - Phu lyc ban hanh kém theo Nghj dinh 05/2025/ND-CP cua
Chinh Phu, di 4n ddu tu thude ddi tuong quy dinh tai s6 thir tyr 2, muc II — D 4n ¢6 cédu
phén x4y dung khong thudc loai hinh san xuat, kinh doanh, dich vu c6 nguy co gy 6
nhiém moi truong, co phat sinh nudce thai, bui, khi thai phai duge xur ly hodc c6 phat
sinh chat thai nguy hai phai dwoc quan 1y theo quy dinh vé& quéan ly chét thai vi vay du
an dau tu thudc danh muc céc dy an ddu tw Nhém 1T it ¢6 nguy co tic dong x4u dén moi
trudng quy dinh tai khoan 5 Diéu 28 Luét bdo vé méi trudng.

% Yéu té nhay cam vé méi truong

Duy 4an khong thudc loai hinh san xuét, kinh doanh, dich vu cé nguy co giy 6 nhiém
moi truong quy dinh tai Phu luc IT ban hanh kém theo Nghi dinh 48/2026/ND-CP co6 dia
diém thuc hién ndm trén: Phuong cia do6 thi dic biét, do thi loai I, I, I1I va loai IV theo
quy dinh ctia phap luét vé phéan loai d thi, trir dy 4n c6 ddu ndi nudc thai vao hé thong
xtr ly nuée thai tdp trung cua khu san xuét, kinh doanh, dich vu tép trung, cum cOng
nghiép theo quy dinh ma khong phat sinh byi, khi thai xa ra moi trudng phai duge xir
ly.

Du 4an khong xa nude thai vao nguén nudée mat duge s dung cho muc dich cép
nuée sinh hoat theo quy dinh ctia phap luat vé tai nguyén nudce.

Dy 4n khéng sir dung dit, dit c6 mit nudce ctia khu bao ton thién nhién theo quy
dinh ctia phdp luit vé da dang sinh hoc, 1am nghiép hoic thily san, rimg dic dung, rimg
phong hd, dit c6 rimg tu nhién theo quy dinh ctia phap ludt vé 1am nghiép, khu béo vé
ngudn loi thuy san theo quy dinh ctia phép luét vé thuy sén, ving dit ngép nudc quan
trong, khu dy trit sinh quyén, di san thién nhién thé giéi.

Du 4n khéng sir dung dét, dat c6 mit nude cta khu di san thé gidi, khu di tich lich
sit - vin héa, khu danh lam thiing canh dé duoc xép hang cap qudc gia, qubc gia dic biét
theo quy dinh ctia phap luét v& di sdn vin hoa.

Du an khong yéu ciu chuyén dbi muc dich str dung dat, dat c6 mit nude cia khu
bao ton thién nhién, di sin thién nhién thé gidi, khu dy trir sinh quyén, ving dit ngap
nudc quan trong, rirng diic dung, rimg phong ho, dét cé rirg ty nhién.

Céng ty TNHH Phdt trién nha Phieée Trieong Hirng Trang 9
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Bdo cdo dé xudt cap gidy phép méi trieong

Du 4n khong c6 yéu cau di dan, téi dinh cu theo thdm quyén quy dinh ctia phép
luat v& ddu tu cong, ddu tu va phéap luét vé xdy dung.

Két luan: Dy an dau tu khong c6 yéu té nhay cam méi trudong, theo quy dinh tai
khoan 6 Didu 1 ctia Nghi dinh 05/2025/ND-CP ciia Chinh phu; sita di, bd sung mot sb
didu ctia Nghi dinh s 08/2022/ND-CP ctia Chinh pht, Nghi dinh s6 48/2026/ND-C ctia
Chinh phu.

% Thidm quyén phé duyét gidy phép moi truwong

Cén cir quy dinh cta phap luét vé& bao vé méi trudng tai thoi diém nop hd so (theo
bién nhén s& H19.151-260428 ngay 28 thang 04 nam 2026) thi dy 4n “Khu chung cu
nha U xa hoi ta1 khu dat 5,61ha” tai xd Phudc An, Thanh ph6 DPong Nai thudce thim
quyén cip gxay phép moi tmo‘ng ctia Uy ban nhén dén cép tinh (S& Nong Nghiép va
Mbi truong t& chire thim dinh hd so d& xuét cdp Gidy phép moi trudng).

Ngay 18 thang 05 nam 2026, Chinh Phii ban hanh Nghi quyet 6 66.19/2026/NQ-
CP vé cit giam, phan quyén, don gian héa thi tuc hanh chinh va cit giam, don gian hoa
diéu kién kinh doanh thudc pham vi quan ly cia BO Nong nghiép va Moi truong, theo
d6 du an thudc dbi twgng thyc hién hd so ding ky moi trur(mg Can ctr theo Khoén 2
Diéu 5 Nghi quyét 66. 19/2026/NQ CP cua Chinh Phii: “Hb so giai quyet tha tuc hanh
chinh da dugc phén quyen tai cac Phu luc ban hanh kém theo Nghi quyét nay da dugc
co quan c6 thAm quyén tiép nhan hodc da dugc dong d4u buu chinh trudc ngay Ngh1
quyét nay c6 hiéu lyc thi hanh ma chwa c6 két qua giai quyét thi tiép tuc dugc giai quyet
theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém tiép nhén; trir truong hop t6 chirc, c4 nhan dé
nghi thyc hién theo Nghi quyét nay”.

Hb so d& nghi cAp gidy phép moi trudmg ciia dy én da dugc thim dinh vao ngdy
07 thang 05 nam 2026 theo Quyét dmh s6 805/QD-SNNMT ngay 28 thang 04 nam 2026
cua S& Nong nghi¢p va Mai trudong vé viéc thanh 14p Hoi dong thAm dinh cép gidy phep
moi truong cua du: 4n va duge S Nong nghiép va Méi truong thong bao hoan thién hd
so tai Vin ban s6 1258/SNNMT-MT ngay 20 thang 05 ndm 2026. Vi vy, Chu déu tu
dy an la Cong ty TNHH Phat trién nha Phudc Tmorng Hung dé nghi dugc giai quyét
theo quy dinh cta phép luat tai thoi diém tiép nhan hd so.

Két ludn:

— Céin cir khoan 1 Piéu 39 Ludt Bdo vé méi truong, di dn dau tw thude doi twong
phdi co giay phép moi truong;

— Thdm quyén cdp gidy phép méi truong: Uy ban nhdn dan cdp tinh

- Thoi han cdp gidy phép moéi truong cia duw dn dau tw la 10 nam theo diém c
khodn 4 Diéu 40 Ludt Bdo vé méi truong;

— Bdo cdo dwoc viét theo mau sé 22¢ — Phu luc ban hanh kém theo Thong tu s6
09/2026/TT-BNNMT ngay 29/01/2026 ciia B Nong nghiép va Moi truong.

— Pham vi bdo cdo dé xudt cdp gz'd'y phép moi trirong: Cdp cho toan bé du dn ddu
tu (dzen tich 5,61 ha) theo Quyét dinh s6 181 O/QB UBND ngay 01/08/2023 cua UBND
tinh Béng Nai vé viéc chdp thugn chil triong dau tu.
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Bdo cdo dé xuat cap gidy phép moi truong

3. Cong suit, cong nghé, san phim san xuét cia dy 4n diu tw
3.1. Cong suét ciia dy 4n dau tw
3.1.1. Quy mé, cong suiit

Dy 4n Khu tai dinh cu tai X3 Phudc An do Ban Quan ly du an huyén Nhon Trach
(trude day) lam chi du tu; dwgec UBND tinh Ddng Nai phé duyét quy hoach chi tiét tai
Quyét dinh s6 3489/QD-UBND ngay 24/09/2020 va duge UBND huyén Nhon Trach
(truGe ddy) phé duyét didu chinh quy hoach cuc bé tai Quyét dinh s6 1485/QD-UBND
ngay 14/04/2025, quy mo dién tich 444.193,5 m? (khoang 44,4ha), trong d6 dién tich
nha & x4 hoi véi dién tich quy hoach 1a 56.136 m? (khoang 5,61ha).

Du 4n Khu chung cu nha & x& héi tai khu dét 5,61 tai khu dat xa Phudc An duge
UBND tinh Pdng Nai chip thuan chi truong dau tu tai Quyét dinh s6 1810/QD-UBND
ngdy 01/08/2023 va chép thudn nha déu tu tai Quyét dinh sé 1118/QP-UBND ngay
22/04/2024.

Nha & x3 hoi (6 dét ky hiéu CC) c6 dién tich 56.136 m? (x4c dinh theo Vin ban sb
9388/UBND-CNN ngay 07/10/2016 ctia UBND tinh chép thuan cho UBND huyén
Nhon Trach (truée ddy) ddu tu xdy dung co s& ha tang khu tai dinh cu theo ding ranh
dat da dugc xac dinh va théng nhét v6i Trung tAm Phat trién quy dét tinh) véi mat do
xéy dung < 40%, tAng cao 9 tAng va 01 (mét) tAng him, quy mé déan s6: 5.600 nguoi.
Khoang i xdy dung cong trinh d6i v6i cac truc dudng N4, N7, D15 va D11 > 12m.

Quy mo dén sb va can ho: B tri 8 khbinha A, B, C, D, E, F, G, H véi téng s6 cin
12 3.008 cin, dan sb 5.600 ngudi.

Hinh 5. Hinh dnh phéi canh toan bé di dn

Céng ty TNHH Phat trién nha Phuée Truong Hung Trang 11
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Bdo cao deé xuat cap giay phép méi truong

3.1.2. Khoi lwong va quy mé cdic hang muc céng trinh ciia dw dn
3.1.2.1. Co ciu stv dung dit

Quy hoach chi tiét Khu tai dinh cu tai xa Phude An, huyén Nhon Trach, tinh Béng
Nai c6 tong dién dugc duyét 1a 444.193,5 m? (Quyét dinh s6 3489/QD-UBND ngay
24/9/2020 va Quyét dinh sb 1485/QD-UBND ngay 14/4/2025). Trong d6 dién tich dét
xay dung Khu nha ¢ x4 hoi 1a 56.136 m2.

Dy 4n “Khu chung cu nha & x& hi tai khu dit 5,61ha” tai xa Phu6c An, Thanh
phb Pdng Nai dugc trién khai véi co cdu st dung déat nhu sau:

Béng 2. Co cdu sir dung ddt tai khu dat nha & xd héi

STT Loai dat Dién tich (m2) | Ty 1 (%)
1 | Pét x4y dung 22.454,40 40,00
2 | Pét ciy xanh 11.815,84 21,05
3 | Pét giao thong, sin bii, ha tang k¥ thuat 21.865,76 38,95
Dién tich dit toan khu 56.136,0 100

(Nguén: Quyét dinh s6 1485/0P-UBND ngay 14/04/2025 ciia UBND huyén Nhon Trach)
3.1.2.2. Khéi lwong va quy mé cic hang muc céng trinh chinh tai Dy dn
a). Cdc chi tiéu sir dung dat
- Téng dién tich khu dt: 56.136 m2.
- Quy md dan s toan khu khoang: 5.600 ngudi.
- Chi tiéu str dung dét (tinh trén dién tich dt phi hop quy hoach): 10,02 m*/ngudi.
- Bt x4y dung cong trinh: 22.454,4 m2.
- Mat d6 xdy dung (tinh trén dién tich dit phit hop quy hoach): t6i da 40%.
- Téng cao t6i da: 9 tAng (khong b tri tAng limg vao céc tdng cta cong trinh).
- Tang ham t6i da: 01 tang.

- Chiéu cao cong trinh (tinh tir cao do via he + 0,00 dén dinh mai cong trinh): tdi
da 40 m.

- Hé s6 str dung dét tdi da (tinh trén dién tich dit phi hop quy hoach va theo Thong
tu s6 01/2021/TT-BXD): 3,6 lan (twong dwong 202.089,6 m? san).

- Pét cly xanh: 11.815,84 m2

- Dit giao thong (sdn duong ndi bd, bai dau xe, cong trinh ha tﬁng k¥ thuat):
21.865,76 m?.,

b). Tiéu chudn ha tang ky thudt trong khu quy hoach
- Tiéu chuén cip dién: 1.500 kWh/nguoi/nim.

- Tiéu chudn cap nudc: 150 lit/ngudi/ngay dém.

Céng ty TNHH Phdt trién nha Phuée Truwong Hung Trang 12



Bdo cdo dé xuat cap giay phép moi truong

- Tiéu chuén nudc thai: 100% nude cip.

- Tiéu chuén thai réc: 1 kg/ngudi/ngdy dém.

- Tiéu chudn thong tin lién lac:

+ Thué bao ¢ dinh: 1 thué bao/2 ngudi.

+ Thué bao truyén hinh cép: 1 thué bao/1 hd.

+ Mang thong tin di dong dam bao phti séng toan bd khu vue.
¢). Quy mé dan sé

Dan sb toan khu: 5.600 ngudi 12 phu hop vai chi tiéu tinh toan va théng sb quy
hoach da phé duyét.

d). Cdc chi tiéu s dung dat va chi tiéu ha rcffng

Bding 3. Théng ké chi tiéu sir dung ddt va ha tang

Theo PTM Theo Theo
va Quyét Quyét Quyét dinh | Swpha
TT Noi dung Pon vi dinh sb dinh s6 sb hop quy
3489/QD- | 1810/QD- | 1485/QD- hoach
UBND UBND UBND
A | Cic chi tiéu sir dung dat
j |Pat xiy dyng m? 56.1360 | 561360 | 561360 | <hong
cong trinh doi
+ DTXD Chung 2 Khong
L.k cu NOXH m - 22.454 .4 22.454 4 a3
+ Dién tich cdy
xanh (dién tich Giim
1.2 | dit cdy xanh, m? - 16.840,8 11.815,8 2
: 5.025m
thwong mai, ha
tang k¥ thust)
+ Dién tich dat
giao thong, sin 5 i Tang
1.3 bi, ha ting k9 m 16.840,8 21.865,8 5.025m?
thuat
2 | Mét do xay dung %
+ MDXD Chung y ) .
e NOXH Yo <60 <60 40,0 Phu hop
gy [BEB s dmg| 3 : 3,654 3,60 Phit hop
dat
4 | S ting cao Téng 6-9 6-9 9,00 Phut hgp
5 Ti‘ing ham Té“mg - - 01 Pé xuit

Céng ty TNHH Phdt trién nha Phieée Trieong Hirng Trang 13
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Bdo cdo dé xudt cdp gidy phép méi truong

Theo PTM Theo Theo
va Quyét Quyét | Quyét dinh | Sw phu
TT Nbi dung Don vi dinh sb dinh s6 s6 hop quy
3489/QDb- | 1810/QD- | 1485/QD- hoach
UBND UBND UBND
6 | Chiéu cao tdi da m <40 <40 40,0 Phi hop
7 | Tong sb cin ho Cin = = 3.008 Phu hop
8 | Dan s 5.600 - 5.600 5.600 Phi hop
Téng dién tich
san xdy dung
9 |(chua k& tum m? - 202.089,6 | 202.089,6 | Phu hop
thang, hdm, tinh
hé s6)
+ Dién tich san
NOXH tir téng m’ - - 179.635,2
2-9
+ Dién tich san 2
NOXH tAng 1 A ; ) “.L010
+ " r .
le_n} tlch}‘smh 2 ] i 2.424.30
hoat cdng dong
Téng dién tich
san xdy dung 2 ) i i
10 (Ban: gbm. tum m 231.783,86
thang, hdm)
+ A e r
‘Toilg d1§:‘11 tich il i ) 28.432.50
san tang ham
+ Dién ti
Dién tich tum 2 ) i 1.261,76
thang
Dién tich dé xe
11 | theo thiét ké m? - - 21.471,90 -
(12m?%/100 m?)
B | Cic chi tiu ha tAng k§ thuit
I3 1 Kh)\
1 | Cp dién Kolvngudl | 1.500 1.500 e
nam doi
) Cap nude sinh th:"nf?ruo’lf 150 150 150 Kh(;n.}g
hoat ngay doi
3 | Thott nute thai | LIVPEWOY 150 150 150 Blitag
ngay doi
4 | Réc thai Kengoo/ | 4 45 1-12 1,0 Pht hop
ngay
Cong ty TNHH Phat trién nha Phuéc Truong Hung Trang 14




Bdo cdo dé xudt cap gidy phép moi truong

Ghi chu:

- Quyét dinh sé 3489/QP-UBND ngay 24/09/2020 ciia UBND tinh Ddng Nai vé
viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu téi dinh
cu tai x& Phude An, huyén Nhon Trach, tinh BE‘mg Nai (tai vi tri Khu chung cu nha ¢ xa
hoi 5,61ha).

- Quyét dinh s6 1810/QD-UBND ngay 01/08/2023 cia UBND tinh Dong Nai vé
viéc chip thuan chii truong déu tu.

- Quyét dinh s 1485/QD-UBND ngay 14/04/2025 ctia UBND huyén Nhon Trach
v& viée phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu téi dinh
cu tai xd Phudce An, huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai (tai vi tri Khu chung cu nha ¢ xa
hoi 5,61ha).

Nhin xét:

- So v6i Quyét dinh sb 3489/QD-UBND ngay 24/09/2020 ctia UBND tinh Dong
Nai thi céc chi tiéu st dung dét va quy hoach dugc dé xuét cip phép 1a phu hop.

- So v6i Quyét dinh s6 1810/QP-UBND ngay 01/08/2023 ctia UBND tinh DPong
Nai thi dién tich ciy xanh (dién tich dét cdy xanh, thuong mai, ha ting k§ thuat) giam
5.025 m? (ty 18 21,05%); dién tich dét giao thong, sin bii, ha t@ing k¥ thuét ting 5.025
m? (ty 1& 38,95%) va dé xuét 01 tang ham — khong thay dbi s6 ting cao xdy dung. Viéc
didu chinh c4c chi tiéu xdy dung nhdm cy thé héa ban vé t chirc khong gian kién triic
canh quan tai khu dat 5,61ha, dong thoi van dam béo theo diing céc quy dinh, quy chuén
hién hanh va dam bao phi hop véi quy hoach da dugc cap.

- Céc chi tiéu x4y dung da duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 1485/QD-UBND ngay
14/04/2025 ctia UBND huyén Nhon Trach vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy
hoach chi tiét x4y dung ty 18 1/500 Khu téi dinh cu tai x4 Phuéc An, huyén Nhon Trach,
tinh Ddng Nai (tai vi tri Khu chung cw nha & xa hoi 5,61ha).

e). Cdc khu chirc ndng trong khu quy hoach

Cac khoi nha:

- Dién tich xay dung céc khdi nha chung cu NOXH:

+ Phan ngam (tang ham): 28.432,50 m?.

+Khéi A, B, C, E, F, G: 19.918,80 m? (mdi khbi: 3.319,80 m?)
+Khéi D, H: 2.535,60 m? (mdi khoi: 1.267,80 m?)

- Chirc nang st dung cong trinh: nha ¢ xa hoi.

- TAng cao t6i da 9 tang, trong d6:

+Khéi A, B, C, E, F, G: 09 tang;

+Khéi D, H: 09 tang,

- Phin ngam tbi da (tdng ham) 01 tAng cho toan bd cac khbi.

Céng ty TNHH Phdt trién nha Phieée Trieong Hirng Trang 15
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Bdo cao dé xudt cap gidy phép moi trueong

- Chiéu cao cong trinh tbi da (tinh tir c6t san t@ing 01 dén dinh mai cong trinh):
33,6m, trong do:

+ Chiéu cao tf;ing him: tbi da 4,0 m; thiét ké cao 3,6m.

+ Tang 1 cao 5,0m; (chidu cao tir sin dudng ndi bd dén tAng 1: khoang 0,3 - 1,2
m); Tang 2-9 cao 3,2m; Té“lng tum cao 3,6m.

+ Tdng chiéu cao toa nha (tinh tir san ting 1 dén dinh mai): 34,20m.
+ Cbt san tAng 01: + 0,2m dén +1,4m so vai cbt via he.

- Khoang cach tbi thiéu gitra cac khéi thap: cac khoang cich giita céc khéi nha
tuan tht QCVN 01:2021/BXD.

- Khoang Idi cong trinh t6i thiéu:

+ So véi truc duong N4 (16 gidi 26 m): tbi thiu 12m.
+ So voi truc dudng N7 (16 gidi 30 m): t6i thiéu 12m.
+ S0 véi truc dudmg D15 (16 gioi 17 m): t6i thiéu 12m.
+ So véi truc dudng D11 (16 gidi 30 m): t&i thiéu 12m.

Nha tré: Dy 4n khong b tri nha giit tré. Vi gin canh dy 4n (trong ban kinh 300m)
da c¢6 quy hoach truomg mam non va trudng tiéu hoc cho toan khu.

Béi ddu xe ngodi troi: Muyc dich ddu xe khach véng lai, c¢6 dién tich khoang 663m?.

Céng trinh ngam:

Muc dich str dung bao gdbm dé xe phuc vu cu dan, khach vang lai va cac phong k¥
thudt ctia cong trinh.

- Dién tich dét xay dung tAng him: 28.432,50 m? (chiém khoang 51% dién tich dat
& phu hgp quy hoach).

- 86 tAng ham: 1 tang.
- Téng dién tich san ting hdm: 28.432,50 m?.

- Dién tich san bai dau xe ng?nn: 21.471,90 m? & té‘mg ham (chua bao g(}im bai dau
xe ngoai troi co dién tich khoang 663 m?).

- Chi gi6i cong trinh ngdm theo ban v& cong trinh ngim.

Béng 4. Dién tich dé xe theo thiét ké

Dién tich dé xe theo thiét ké (m?)
A 2 Xe nguwoi
STT Khéi nha Xe b t6 Xe may khuygt tat Téng
6 m*/hd 2%
Khébi A 439,55 2.682,00 63,71 3.185,25
Khéi B 439,55 2.682,00 63,71 3.185,25
Khéi C 439,55 2.682,00 63,71 3.18525

Céng ty TNHH Phat trién nha Phuée Truong Hung Trang 16



Bdo cdo dé xudt cap gidy phép moi trircong

Dién tich dé xe theo thiét ké (m?)
Ti s - Xe nguwoi
STT Khoi nha o b6 Xe may 1 muyégt tht Téng
6 m%/h¢ 2%
4 Khdi D 439,55 2.682,00 63,71 3.185,25
5 Khéi E 439,55 2.682,00 63,71 3.185,25
6 Khéi F 439,55 2.682,00 63,71 3.185,25
7 Khéi G 82,60 1.074,00 23,60 1.180,20
8 Khéi H 82,60 1.074,00 23,60 1.180,20
Tf:‘mg 2.994,46 18.048,00 429,438 21.471,90

Nguc‘;n: Cong ty TNHH Phdt trién nha Phuée Truong Hung, 2026.
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Bdo cdo dé xudt cdp gidy phép méi triuong

#) Gidi phdp quy hoach kién triic

Giai phdp thiét ké tong mit bang phit hop v6i hinh ddng khu dét va mit bing dién
hinh cho thap nha cao tang. Céc can ho déu duogc tiép xuc véi thién nhién tdi da va dam
béo cho viéc thong thodng khbi thép.

B6 cyc khéi nha dugc thiét ké tao vé bé thé va vimg chéc cho cong trinh. Ngon
ngit kién tric khoi thap ¢6 nét twong ddng va mang phong céch kién tric hién dai boi
cdy xanh va mau sic.

Cong trinh dwgc bd tri 08 khéi thap cin ho thip tang, khdi A, B, C, D, E, F, G, H
cao 09 ting. Cac khéi bd tri phan tan theo chu vi ctia khu dt, dam bao khoang céch tdi
thiéu gitta mdi khdi véi nhau 1a 20m. Khéi dé cao 1 tang duoc thiét ké doc theo chu vi
khu dit. Trung tm ciia khu dit b6 tri san trong c6 cong vién va cy xanh, tao nén diém
nhén cho khong gian canh quan va dam bao sy thdng thodng cho céc cidn hd phia trén.

Ngoai di¢n tich xay dung cong trinh va dudng giao thong, cic dién tich con duoc
A ro - ‘ 4 \ " A A \ ' v A As 2 s "
b tri cdc mang xanh, vuon canh tao vira diem nhan vira 1a noi két noi va giao luu cia
cu dan.

g) Mt bing céng trinh
“& Phan ngim (1 ting him):

- Tang hdm dé xe va khu k¥ thuét (khéng bao gdm tram XLNT): dién tich san xay
dung 1a 28.432,50m? Trong d6, dién tich san sir dung ding lam khu vuc dé xe la
23.781,12 m2.

- Céc 16i thoat nan tir du¢i him lén mit dat duoc thiét ké thoat trire tiép ra ngoai
nha.

“ Cic khéinha A, B, C, E, F, G:
- T c?ng 1 dién tich san xdy dung la 3.319,8 m? bao gém:

+ Khu vyc sanh don chung cu, khu cum thang may va thang bo thoat hiém phuc
vu chung cu;

+ Cum cin hd mit dat;

+ Phong sinh hoat cong dong;

+ Thang thoat hiém;

+ L&i 1én xudng 6 1o, xe may;

+ Céc phong k¥ thuat dién;

+ Céc phong tric PCCC;

+ Cac phong chira rac chung cu twong (img véi mdi toa thap;

+ Phong sinh hoat céng ddng va khong gian sinh hoat cong dong;
+ Sén vuon canh quan chung.

- Tang 2-9 dién tich san xay ding méi sém la 3.319,8 m? bao gom:

Céng ty TNHH Phdt trién nha Phiede Truong Hirng Trang 19
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Bdo cdo dé xudt cdp gidy phép méi trudng

+ Khu thang mdy, thang b¢ thoat hi ém;
+ Sanh thang may, hanh lang chung cho cic cin ho.
+ Céc phong k¥ thuét tAng;
+ Phong thu gom réic theo ting.
- Téng tum dién tich san xay dung la 176,78 m* bao gom:
+ Phong k¥ thuat thang may, thang bd thoat hiém, céc 15i thoat nan ra mai;
+ Cac phong k¥ thudt mai.
“ Cic khéi nha D, H:
- Téng 1 dién tich san xdy dung la 1.267,80 m? bao gom:

+ Khu vuc sanh dén chung cu, khu cym thang may va thang b thoat hiém phuc
vu chung cu;

+ Cum c@n h¢ mat dat;
+ Phong sinh hoat cong dong;
+ Thang thoat hiém;
+ Lbi 1én xubng 6 t6, xe may;
+ Céc phong k¥ thuét di¢n;
+ Cac phong chita rac chung cu twong tng voi moi toa thap;
+ Phong sinh hoat cOng dong va khong gian sinh hoat cong dong;
+ San vuon canh quan chung.
- Tang 2-9 cdc dién tich san xdy dung méi san la 1.267,80 m? bao gom:
+ Khu thang médy, thang bd thoat hiém;
+ Sanh thang méy, hanh lang chung cho cdc can ho;
+ Céc phong k¥ thudt tAng;
+ Phong thu gom réc theo tang.
- T&ng tum dién tich san xdy dwng la 100,54 m? bao gc?;m:
+ Phong k¥ thudt thang may, thang b thoat hiém, céac 16i thoat nan ra mai;
+ Céc phong k¥ thuat mai.
h) Mait bang cin hé
% KhéinhaA, C, E, G:

- Tang ham: dién tich 4.247,00 m?, chiéu cao tdng 3,6m. B tri bai dau xe 6 td, md
t6, con lai 1a cac phong k¥ thuat dién nudc, sanh, thang may, cau thang bd, bé nude sinh
hoat, bé nuéc PCCC, bé ty hoai, phong quat.

- Téng 1: Dién tich san xdy dung 3.319,80 m* gom:

Céng ty TNHH Phdt trién nha Phudc Truong Hung Trang 20
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+ 31 cédn hd dién tich: 50-76,65 m?;

+ Khu vue sanh don chung cur, khu cum thang méy va thang b thoat hiém phuc
vu chung cu;

+ Phong sinh hoat cong df‘mg;
+ Heé théng thang may va thang thoat hiém;
+ Sanh tiép cén, sanh ting, cic phong k¥ thuét, phong quén 1y...

+ Giao thong ti€p can cho céc can hd mit dat dugce tach biét véi cdc khu vue sanh
chung cu, dam béao tinh riéng tu;

+ Sén vuon canh quan chung.

- Téng 2-9: Dién tich san xdy dung 3.319,8 m¥/tang, chiéu cao méi tang 3,2m gom:

+ Khu thang may, thang b6 thoat hiém;

+ Céc phong ky thuét tang;

+ Phong thu gom réc theo ting;

+ Hanh lang giao thong;

+ 52 ¢dn hf_‘)/t@ing loai 1-3 phong ngu, modi cin co dién tich dién tich: 31-76,65m2

- Tang tum: di‘én tich ‘sc‘m xdy dung lc:z' 3.319,80m? trong doé dién tich mdi che
thang 176,78m? chiéu cao tang 3,6m, bao gom:

+ Phong k¥ thuét thang mdy, thang b thoat hiém, cac 16i thoat nan;

+ Céc phong k¥ thuit mai.

% Khoinha B, F:

- Tang ham: dién tich 4.247,00 m2, chiu cao tang 3,6m. B4 tri bai dau xe 6 t6, md
to, con lai la cac phong k¥ thuat dién nude, sanh, thang mdy, cau thang b, bé nude sinh
hoat, bé nuéc PCCC, bé tu hoai, phong quat.

- Tang 1: Dién tich san xdy dung 3.319,80m? gom:

+ Khu vyc sanh dén chung cw, khu cum thang may va thang bo thoat hiém phuc
vu chung cu;

+GoOm 31 cin hd loai 1 phong ngi, mdi cin co dién tich: 50-76,65m?;

+ Thang thoat hiém;

+Lbi lén xuéng 0 t0, xe may;

+ Céc phong k¥ thuat dién, nude, thong tin lién lac;

+ Céc phong chira rac chung cu twong (g véi mdi toa thap;

+ Phong sinh hoat cong ddng va khong gian sinh hoat cong dong;

+ San vuon canh quan chung.

- Tci‘ng 2-9: Dién tich san xdy dung 3.319,8 m z/rd‘rng chiéu cao méi ."c‘;ng 3,2m, gSm $
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+Gdm 50 cin ho/tAng loai 1-3 phong ngti, mdi cin co dién tich tir 31-76,65m?,
+ Khu thang may, thang bg thoat hiém;

+ Sanh thang mdy, hanh lang chung cho cac cén ho;

+ Céc phong k¥ thut ting;

+ Phong thu gom rac theo ting.

- Tang tum: dién tich san xdy dung la 3.319,80m? trong dé dién tich mdi che thang
176,78 m?, chiéu cao tang 3,6m; bao gom:

+ Phong k¥ thuét thang may, thang b thoat hiém, céc 16i thoat nan;
+ Céac phong k¥ thudt mai.
% Khoi nha D, H:

- T d:ng héam: dién tich 1.475,25 m?, chiéu cao tang 3,6m. B4 tri bai ddu xe 6 td, md
t6, cac phong k¥ thuat dién nudc, sanh, thang méy, ciu thang b, bé nudc sinh hoat, bé
nude PCCC, bé ty hoai, phong quat.

- Tang 1: dién tich san xdy dung la 1.267,8m? (1 khéi nhé), chiéu cao tang 5,0m
bao gom:

+ Khu vuc sanh dén chung cu, khu cum thang may va thang bd thoat hiém phuc
vu chung cu;

+Gdm 11 ciin ho loai 1 phong ngli, mdi cin c¢6 dién tich tir 50-76,65m?;
+ Phong sinh hoat cong ddng;

+ Thang thoét hiém;

+ Lbi 1én xubng 6 t6, xe may;

+ Céc phong k¥ thudt dién, nude, thong tin lién lac;

+ Céc phong chira rac chung cu twong tmg véi mdi toa thap;

+ Phong sinh hoat cong ddng va khong gian sinh hoat chung;

+ San vuon canh quan chung.

- Tang 2-9: dién tich san xdy dung la 1.267,80m? (1 khéi nha), chiéu cao moi tang
3,2m bao gom:

+ Gdm 21 cin ho/tAng loai 1-3 phong ngii, mbi cdn c6 dién tich tir 31-76,65m?
+ Khu thang mdy, thang bd thoat hiém;

+ Sanh thang mdy, hanh lang chung cho céc cén hg;

+ Céc phong k¥ thuét tang;

+ Phong thu gom rac theo ting.

- Téng tum: dién tich san xdy dung la 1.267,8m? trong do dién tich mdi che thang
Ia 100,54m? (1 khdi nha) bao gom.
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+ Phong ky thuét thang méy, thang b thoat hiém, céc 16i thoat nan;

+ Céc phong k¥ thuit mai.
3.1.2.3. Cdc hang muc cong trinh phu tro ciia dy dn
a). Quy hoach san nén

Cao dd san nén thiét ké tuén thu theo cao dd nén quy dinh tai khu vyc, phu hgp
theo hoach phan khu Khu dan cu tai xd Phuge An mé rong va dieu chinh quy hoach
chung huyén Nhon Trach (truéde ddy) duge phé duyét; hudng dbc san nén tir Tay Bac
sang Dong Nam (vé phia dudng Nguyén Vin Cir), tao do ddc ty nhién huéng vé phia
céc truc duomg giao thong dé thuan loi cho viéc thodt nurde mura.

b). H¢ thong dwong giao thong
v’ Giao théng doi ngoai

Céc tuyén duong giao thong xung quanh dy an (thudc khu quy hoach Khu téi dinh
cu xa Phudce An):

Giao thong khu viec:

- Dudng N4: theo huéng Dong — Ty (mit cit 5-5) ¢6 16 gidi 26m (Iong dudng
14m, via he hai bén 2 x 6m).

- Dudng D11: theo huéng Béc - Nam (mit cit 3-3) ¢6 16 gidi 30m (Iong dudng
14m, via he hai bén 2 x 8m).

Giao théng noi bo:

- Puong N7: 10 gidgi 14m (long duong 7m, via heé hai bén 2 x 3,5m).

- Puong D15: 16 gidi 17m (long dudng 7m, via heé hai bén 2 x Sm).

v’ Giao théng doi néi:

Du 4n nim trong Khu tai dinh cu xa Phuéc An dang duoc dau tu ha té“mg k¥ thuat
c6 4 mit tiép gidp v6i cac tuyén duong giao théng ndi khu va két ndi vai cac tuyén trong
khu vire tao thanh mang ludi giao thong thuén tién

Céac 16i tiép cén sanh don chung cu va 16i 1én xudng ting him duoc i vao trong
ndi khu di 4n, dam bao phén ludng giao théng dén tra khach hop 1y. Qua dé, giao thong
ndi khu v6i bén ngoai dam béo han ché t6i da xung dot giao théng véi cac tuyén dudng
trong khu vuec.

Céc tuyén dudng ndi bo trong dyr 4n c6 bé rong long duong thiét ké 6m va 11m
dam bao nhu céu luu théng trong du 4n cho cac loai phuong tién xe co gidi, xe phong
chay chira chay tiép can cac khéi cong trinh trong trudng hop xay ra su cb.

Du an duoc thiét ké 02 18i tiép can giao thong xe co gi6i ra vao dy 4n chinh trén
truc duong N4 va N7, va 02 15i tiép can via he 18i di bo trén truc duong D11 va D15,

- Dy 4n di duoc chip thuan ddu ndi giao théng tai Van ban sé 1516/UBND-KT

ngay 09/03/2026 ctia UBND xa Phuéc An vé viéc déu ndi ha tang dy 4n Khu chung cu
nha ¢ xa hoi 5,61ha tai Khu tai dinh cu Phude An, xa Phudc An, theo do c6 02 vi tri dau
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noi giao thong nhu sau:

+ Vi tri d4u nbi giao théng sé 1 ra dudng N4, bé rong dudng ndi bo déu nbi 66m,
béan kinh vudt ndi R5, toa do diém diu ndi: Piém 01 co toa do X = 1180878.932, Y =
409801.824: didm 02 c6 toa do X = 1180903.733, Y = 409740.892.

+ Vi tri d4u nbi giao théng s6 2 ra duong N7, bé rong dudng ndi bd ddu ndi 66m,
béan kinh vudt ndi R5, toa do diém diu ndi: Piém 01 co6 toa do X = 1180634.603, Y =
409702.487; didm 02 c6 toa o X = 1180659.445, Y = 409641.457.

v’ Hé thong thang may:

- S6 lugng thang may dugc tinh toan dya theo QCVN 04: 2021/BXD cin bo trf toi
th1eu 1 thang may cho 200 nguoi luu tra trong toa nha, thang may tiép cén tit ca cac
tAng tir ting hdm dén ting 9.

- Viée bd tri va sép dit thang may phai dam bio nhiing quy dinh dya theo QCVN
06:2022 sau:

+ M>di khoang chéy cuia c4c nha ¢ chiéu cao PCCC 160 hon 28 m (16n hon 50 m
ddi v6i nha nhém F1.3), hodc nha ¢ chidu sdu cua san tang hdm dudi cung (tinh dén
cao do cua 16i ra thoat nan ra ngoai) 16n hon 9 m phai c6 tdi thiu mét thang may chita
chay.

+ Du 4n thiét k& thudc nhom F1.3 chidu cao PCCC dudi 50m => khong bat budc
phai bd tri riéng thang may chira chay.

+ Giao thong lién hé giita cac ting theo chiéu ding bang hé théng 16i thang may.
Loi giao thong nay la diém nut giao thong chinh, dong thoi cling la 16i cliing cia cong
trinh.

+ Thap A, B, C,E, F, G b tri 02 15i thang may phuc vu khdi chung cu, moi 16
gbm 3 thang khach. Thap D, H bb tri 01 18i thang méay phuc vy, 18i bao gbdm 3 thang
may.

v’ Thang bé thodt hiém:

- Céc khéinha A, B, C, E, F, G ¢6 4 cum thang bo thoat hiém bao gom 2 thang
loai N2 va 2 thang loai N3. Khéi nha D, F c6 2 cum thang b¢ thoat hiém gom thang loai
N2 va thang loai N3. T4t ca cac thang duge b tri phan tdn xuyén suot tir ting him dén
tAng tum dam béo s6 lugng thang, ban kinh thoat nan phi hop yéu cau PCCC va ctru ho
clru nan.

- QCVN 06:2022/BXD - Quy chuin k¥ thudt quoc gia v& an toan chdy cho nha va
cong trinh, 1 vé ciu thang rong thong thuy t6i thidu 1.200mm, budng thang xdy gach
day 200mm trat vita. Thang N2 c6 thiét bi tang ap hoat dong khi c6 su cd dé diy khoi
ra ngoai va cap khi tuoi cho budng thang. Cira vao budng thang la cira chdng chay ngin
khoi, tu dong dong.

» He thong cip dién

- Ngudn cip dién: Nguon cap dién cho khu quy hoach 1a ngudn dién cip tir tuyén
trung thé ngam hién hitu trén duong D15 thudc Khu tai dinh cu Phude An.

- Dién str dung cho céc muc dich: chiéu sdng, sinh hoat ctia cu dén, vén hanh thang
may, van hanh cdc may moc, thict bi cia toan by dy 4n va cong trinh xir Iy nude thai.
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- Mang luéi cép dién:

+ Téng nhu céu sir dung dién khu l1a Pg = 13.041,0 kW (Si = 15.342,4 kVA).

+ Tram bién ap phan phbi 22/0,4 kV: vi tri tram bién 4p 22/0,4 kV dam bao tén
thit dién ap trong gidi han cho phép, phan viing phu tai theo phan khu chirc ndng nham
thuén tién cho viéc xdy dung, van hanh, bdo dudng. B tri cac tram bién ap 22/0,4 kV
dit tai ting ham chung cu.

+ Tir tram ha thé cAp dién cho céc cong trinh va ti diéu khién chiéu sang qua céc
tuyén day 0,4 kV.

+ Mang lué6i cép ha thé 0,4 kV: cac tuyén ha thé 0,4 kV cép cho cdc nhanh tu st
dung loai cap ddng véi tiét dién khac nhau cin cir vao két qua bang tinh toan tiét dién
day din theo céc diéu kién, diy cé vo boc CXV dugc di trén thang méang cap cap dién
cho céc tai thudc toa nha.

- Ngoai ra, chu dy an b tri ngudn dién du phong tir may phat dién trong trudng
hop ludi dién quoc gia gip su co.

+ May c6 cong sudt 500kVA (prime) cho tirng Khéi nha A, B, C, E, F, G.

+ May c6 cong suit 300kVA (prime) cho timg Khi nha D, H.

> H¢ thong chiéu sing

- Hé théng chiéu sang thiét ké dap ting céc tiéu chi sau:

+ Pam bao do chiéu sang.

+ Phi hop véi chire nang khu vire phuc vu va phit hop véi kién tric.

- Tudn thu theo TCVN 16:1986, TCVN 7114-1:2008, TCVN 3890:2023,
TCXDVN 333:2005.

- Mang lué6i chiéu sang ctia dy 4n duoc thiét ké nhu sau:

+ Khu vire dudng xe chay sir dung dén led cong suét 120w, bd tri dén trén via he.
bén Iép trén tru thép trang kém cao 8m khoang cach gitta cac tru tir 20-25m.

+ Hé théng chiéu sang st dung cap dong boc cach dién CU/XLPE/PVC 16mm? dé
cép dién cho hé théng chiéu sang.

+ Cép ngam ha thé chiéu sang c6 thé duogc bd tri trong ng HDPE ©65/50 chén
ngam trong dét.

+ P& dam bao cac yéu cau vé tiét kiém ning lugng va dam bao cac yéu cau ky
thuat, tiéu chuin vé chiéu sing cong cong sir dung loai deén led, ddy 1a giai phap cong
nghé méi dat yéu cau vé tiét kiém van dam bao do ddng déu theo yéu cau tiéu chuan.

+ Viéc st dung deén led noi trén trong linh vuc chiéu sang do thi do ¢6 cac vu diém
nhu: quang thong lon, tudi tho cao va tiét kiém duoc dién ndng ti€u thu so vdi dén
sodium.

+ Peén chiéu sang duong ndi bo str dung can dén c6 tinh thAm my cao, anh sang
vang.
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> HE thong chong sét va noi dit:

Hé théng chdng sét phai bao vé tét ca cic clu triic va hé théng trong cong trinh va
gié tri dién tré ndi dit t6i da theo tiéu chudn TCVN 9888:2013, TCVN 9385:2012, NFC
17-102 :2011, TCN 68-174 :2006.

Trang bi chbng sét lan truyén cho cac ti dién chinh.
> H¢ thong cip nwoc
- Ngudn cép nudc:

+ Heé théng cép nudc cua du an dugce két ni véi hé thdng cAp nurdc may hién trang
trén Puong N4 & duong N7 chay doc theo du 4n.

+ Muc ti€u cap nudc: Dam bao céip nudce an toan, lién tuc dé phuc vu cho tit ca
c4c nhu cau str dung nudce trong toan bd khu vyc 14p dy an véi cac yéu cau dap tng du
luu luong, ding &p luc va dat tiéu chuin vé sinh cho phép.

+ Vi tri ddu ndi dy kién: Ngudn nudc cép cho khu quy hoach 13 ngudn nudc tir
tuyén Ong hién trang OD160 chay doc theo Duong N4 va dudong N7, cép vao bé ngdm
du trit nude sinh hoat & PCCC tai ham cac khdi nha.

- Luu lugng nudc cip:

+ Tbng luu lwong nude cép tinh toan: 1.127,5 m*/ngay.

+ Clp nude cho myc dich PCCC: 150 m?.

- Mang ludi cdp nudc:

+ Hé thong cép nude duge thiét ké mai hoan toan, doc theo cac ddy nha. Tir vi tri
chor déu ndi voi tuyén dng chp nudc trén dudng ndi bo chay doc theo dy an td chirc déu
ndi tuyén 6ng cép nude dan nudce vé khu du én.

+ Pudng 6ng chinh cip nudc st dung 6ng HDPE dudng kinh DN150mm, dudng
6ng nhéanh cép nude sit dung ng HDPE dudng kinh DN100mm, DN80mm, DN50mm.
+ Két nudc méi: Bé nude mai duge chon bing 25% téng nhu ciu ding nudc:

e KhéiA, C,E, G, B, H: Khéi tich 44 m* chon 10 bon mdi bon 5m? chia thanh
2 khu vuc cap xudng.
o KhéiD, H : Khéi tich 18 m? chon 4 bdn mdi bdn Sm?.

+ May bom cip nude: Cac bom chp nude lanh 1én bé mai dugc dit trong phong
bom cua ting him toa nha. Nudce duge bom tir bé chira 1én bé mai ctia cong trinh. Bom
tang ap bé méi dugc dit tai tang tum k¥ thuat mai.

> H¢ thong phong chdy chita chdy

Hé théng tiép nude chita chay bao gdm hé théng tru nudc chita chay duge bd tri
theo cac truc dudng, bd tri thuan tién cho xe chita chay tiép cén va 1y nudc phuc vy cho
viéc chira chdy.

Hé théng tru nude chita chay ldy nude tir mang lugi cap nude chita chay tir mang
r.Y !{ r k] h.Y ». r . r A -n ~ r . ‘ ~ A
ludi cap nude chung cia toan khu, tai cac vi tri thudn ti¢n cho xe chita chay tiép cin va
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ldy nudce. Vi tri tru gan céc ngd ba, ngd tur nhitng vi tri ddu xe léy nude khi ¢6 sy cd
khéng lam anh hudng dén giao thong khu vuce, khong anh hudng dén viéc thoat hiém,
tho4t nan va an toan cho nguoi dan. Dong thoi, viée b tri try ndm gifta ranh hai 16 dét
v6i khoang cach thuc té giita hai tru khong qua 400m theo quy dinh.

Luu lugng nude chira chay 20 lit/s cho 1 ddm chay, sé dam chéy xay ra dong thoi
1a 1 d4m chdy. Toan khu vue bd tri 4 tru ciru héa hién hitu dit tai duong N7 va N4 céc
truc duong ctia dy an va dy 4n bd sung thém 02 tru chita chdy nham dam béo khodng
cach gitra céc tru nam trong khoang cach < 400m theo quy chuén. Ngoai ra khi ¢6 sy co
chéy, cin phai goi xe chita chay chuyén dung dé hd tro.

> He¢ théng thong tin lién lac

- Téng nhu cau thong tin lién lac cho toan khu quy hoach 1a 3.360 thué bao.

- Mang lu6i thong tin lién lac:

+ Piém diu nbi ngudn vién thong ndm trén tuyén duong N4 hinh thirc clp
ngudn: sir dung cap quang déu ndi tir tuyén thong tin da dugce di ngim theo quy hoach
clia toan khu téi dinh cu tai x4 Phu6e An trén tuyén duong N4 dé cung cép cho toan bo
khu quy hoach.

+ Pau tr xdy dung méi mot hé thong vién théng hoan chinh, ¢ khé niang két nbi
ddng bd voi mang vién théng qudc gia. Str dung hinh thirc phan chia khu vue chire ning
theo cac tuyén giao théng chinh va theo chtic niing twong dong cla céc khu dét thong
qua d6 x4c dinh cach thirc bd tri cdc ti phan phéi théng tin lién lac cAp 1 dé d& dang
kiém soat mang théng tin lién lac trong qué trinh van hanh. Khu vyc quy hoach str dung
1 tt cap phén phdi cp 1 dé phan ph6i mang thong tin lién lac.

+ Tir ti cip phan phéi cip 1 ddy cap quang s& dugc di trén thang mang cap dé phan
b6 t6i cac hop cap tAng. Sau do, cung cép dén timg thué bao trong ting.

+ Cap chinh tir ngudn di dén cac ti phan phdi cdp 1 & céc cong trinh cén luu hrong
16n 14 cap quang duoc dit trong dng nhwa xoin HDPE @105/80 di ngdm.

> He¢ thong théng gié va diéu hoa khong khi

Hé thong diéu hoa khéng khi: Khu cin hg, phong k¥ thuét dién nhe va phong truc
phong chdy chita chay, khu vire cong cong: TAt ca may lanh dung trong khu vire cin ho
la loai 2 manh, dan lanh treo tuong.

Heé théng théng gid:

- Thong gio6 khu vé sinh:

+ Khu vuc cong cong: Cac khu vé sinh sé& duge thong gio bing cac quat cudng birc
cuc bo dé dam bao 10 ACH (sb 14n trao doi gi6) nhu yéu cau thiét ké. Str dung quat 4m
tran ndi 6ng gio dé thong gio cho khu vé sinh. Hé thdng bao gém céc quat Am tran hoic
quat ndi éng gi6 va miéng gi6 gén tran. Gi6 thai dugc thai ra khéi cong trinh qua louver
gfin trén trong ngoai hodc tai cac vi tri trén mai hay ban cong dé han ché mui kho chiju
gay anh hudng.

+ Khu vue cin hd: Cac phong vé sinh khu ciin ho s& dugc thong gié bang cac quat
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cudng birc cuc bd cho tirng phong dé dam bao it nhit 251/s cho 1 phong vé sinh nhu yéu
cdu thiét ké. Sir dung quat am tran néi ng gio dé thong gi6 cho khu v¢ sinh. Gi6 thai
thong gio toilet dugc thai truc tiép ra khu vuc logia, ban cong hodc vi tri dat may giat,
dan nong diéu hoa.

- Thong gi6 nha bép:

+ Bép can ho: Mbi bép cin ho s& dugc thong gié cudng birc cuc bd bing chup hit
bép (chii nha trang bi) va quat hut dé dam bao it nhit 50 I/s cho mdi bép cin ho nhu yéu
cAu thiét ké. Gi6 thai ciia bép dugc thai ra khu vuc ban cong, 16 gia hodc vi tri dit may
gidt, dan nong may lanh.

+ Bép cong cong (néu co): S& dugc thiét ké boi nha thau thi cong chuyén nghiép.

- Théong gi6 cho bai db xe tAng hdm: Bai dd xe s& lip dit hé théng thong gié va hit
khoi khi ¢6 su ¢b chay xay ra. Hé théng gdm cac quat gié thai trung tdm, céc quat gio
twoi trung tdm va hé théng dng gi6 va miéng gio phan bd déu khu vyc tang ham gitp
viéc thai khéi va gié nhanh chéng va thudn tién. Cc quat ndy gdm 2 téc do: te do thip
& ché do thong gio va tbe do cao & ché do hut khéi. Cac quat thai phai 1a loai chiu dugce
nhiét do 250°C trong vong 2 gid. Ngudn dién cip cho cac quat 1a ngudn wu tién, trong
truong hop hé théng ludi dién qubc gia bi cip thi cac quat nay s& duge cAp ngudn bang
ngudn méy phét du phong. S8 1an trao dbi gi6 (ACH) 1a 6 lin tuong Gng véi ché do
thong gié va 9 1an cho truong hop hit khoi khi xay ra chay. Hé théng s& van hanh tu
dong qua céc cam bién CO, va duge két ndi voi hé thong béo chdy dé van hanh khi c6
chdy. Chuc niang van hanh bing tay ciling dugc thiét ké dé phuc vu cho cong tac kiém
tra, bao tri.

- Thong gi6 céc phong mdy co dién: Cac phong méay nhu phong may hé théng xir
1y nudc thai, phong bom, tu dién chinh... s& dugc thiét ké hé théng thong gié cudng biic
8-20 ACH (s 1an trao ddi gi6) néu viéc thong gio tu nhién khong dam bao.

- Thong gi6 phong rac: Phong rac clia mdi thap dugc thiét ké hé théng thong gio
cudng birc 5 1/s.m?. Str dung quat dit trén ting mai dé hat mui.

» Khu vyce sac pin va bai ddu cho cdc xe dién

Dy 4n bd tri 03 khu vuce sac pin va bai dau cho céc xe dién tai t%‘mg trét gf’im: khu
vue canh hd boi, khu vuc canh khbi nha D, khu vuc canh khdi nha H. Phén dét b tri
khu vuc sac pin va bai déu cho cac xe di¢n thudc ph%‘m dit “Dét giao thong, san bai, ha
tAng k¥ thuat” ctia dy 4n (dién tich bai ddu xe ngoai troi 1a 663 m?). Du kién mdi vi tri
b tri tbi da 10 vi tri sac d6i voi xe 6 t6 va 30 vi tri sac d6i véi xe may va céc tru dbi pin.

Tai cac khu vuc sac pin va bd tri xe dién phai tuan thi nghiém ngit céc tiéu chuin
an toan phong chdy chita hay va quy chuén k§ thuét hién hanh vé giam thiéu rui ro, cu
thé nhu sau: tach biét véi khu vue sit dung xe xdng, gioi han sé lugng xe sac theo dung
quy dinh, khu vic ddi pin phai dugc 1p dit tai vi tri thong, thun loi, khong can trd 16i
giao thong va tuyét doi khong b tri bén trong cic tda nha chung cu.

Ngudn dién phuc vu tram sac phai c6 thiét bi bao vé chong qua tai, ngan mach va
chong dong ro. Tru sac va thiét bi dién phai dap Gng cac tiéu chuan an toan dién hién
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hanh cua Viét Nam (TCVN) vé hé théng cung cfip dién cho xe dién.
3.1.2.4. Cdc hang muc céng trinh bdo vé moi truwong

» Dién tich cdy xanh

Tong dién tich cdy xanh cta dy 4n 1a 11.815,84 m? Cay xanh dugc b tri bao
quanh céc va xen k& gitra cac khbi nha, cu thé nhu sau:

- Via hé va dai phén cach: Cay xanh duoc trong doc theo cac tuyén duodng giao
thong noi khu va bao quanh toan bg ranh gisi khu dit dé tao bong mat. Dy kién trdng

c4c loai cdy than gb thing, tan rong, gitr xanh quanh nidm va c6 hoa dep dé tao my quan
d6 thi nhu giang hwong, kén hdng, sao den,.

- Khu vyec sén trong (18i canh quan): Khoang khong gian tréng gitra cac khoi nha
(gitra khéi A-B, C- -D, E-F, G-H) dugc bb tri cac tham ¢ két hop cdy xanh tap trung, céc
loai cdy du kién trong nhu 16¢ vira, cau vua, thién tué,.

- Dgc theo khéi nha: Cac bdn hoa, dai cdy bui thép duoc bb tri sat chan twong va
16i vao cac khoi nha chung cu nhu céc loai co 14 girng, c6 nhung Nhét,...

> Heé théong thu gom va thodt nieéc mira

Toan bd nuée mua cia dy én sau khi dugce thu gom lai bang hé théng cbng va hd
ga dau ndi vao hé thdng thoat nuée mua D600-D800mMm trén tryc dudng xung quanh
du an qua 06 vi tri, bao gém:

+ Vi tri s 1 ddu ndi ra céng thoat nwéc mua duong D11, tai toa do X =
1180880,538, Y = 409642,180.

+ Vi tri s6 2 du ndi ra céng thoat nudc mua duong D15, tai toa do X =
1180772,710, Y = 409851,653.

+ Vi tri s6 3 d4u ndi ra céng thoat nudc mua géc dwong D15-N7, tai toa do X =
1180610,693, Y = 409785,638.

+ Vitrisb 4 déundira céng thoat nuwde mua duong N7, tai toa do X =1180632,800,
Y =409710,618.

+ Vi tri s6 5 ddundira céng thoat nurde mua duong N7, tai toa do X =1180660,132,
Y =409643,467.

+ Vi tri s6 6 déu ndi ra cong thoat nwdc mura goc duong N7 - D11, tai toa do X =
1180688,886, Y = 409572,833.

- Hé théng thoat nurde mura ctia du an dugce tach riéng véi hé théng thoat nuge thai,
thu gom béng hé théng céng tron bé tong cdt thép D400mm, D600mm, D800mm.

- Dy an thoat nuée chinh qua 06 vi tri déu ndi dé dam bao doc theo dia hinh va
duong kinh 6ng cdng nho. Timg luu vie nude duge chay vé hd ga hién hitu. (Vj tri ddu
noi cu thé xem ban vé dinh kem)

- Céng thoat nuwréc mua duge bd tri trén via he hodc dudi duong tiy vi tri, sit dung
loai cbng tron bé tong cbt thép dic sin. Riéng dbi véi nhitng doan cong biang duong sir
dung loai cong chiu tai trong lén H30 dé han ché anh huéng cua xe cd luu thong bén
trén.
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- Phuong phap nbi cdng: cdng ndi triung cao do dinh.

- Do dbc tbi thidu: phi hop voi vén tde tu chay dam bao tu [am sach long cdng, co
thé 14y do dbc t6i thidu i=1%o hodc i=1/D, D: dudng kinh cbng.

- Do sau chon cong téi thidu chon H = 0,5m va dudi day két cAu 40 duong.

- Bé tri hb ga tham tai cac vi tri dbi hudng va tai cic vi tri d4u nbi. H6 ga thu, hd
ga tham dugc xdy dyng bang BTCT c6 nhiém vy thu nuée mit va dau noi véi hé thong
thoat nudc mua bén trong cong trinh.

- Cén tién hanh nao vét hd ga thodt nudc mua thuong xuyén, dinh ky vao trude
muia mua 1i hang nam d& dam bao thoat nudc tét.

» He¢ thong thu gom va thodt nwoc thii

1). Hé thong thu gom va thodt niwde thdi:

- Nguyén tic thiét ké:
+ Thiét ké hé théng thoat nude thai tach riéng véi hé thong cbng thoat nude mua.

+ Hé théng thoat nudce thai dugc thiét ké theo phuong phép tu chay voi téng chiéu
dai ngén nhét, hop 1y nhét, tranh xay dung tram bom cuc bd. Pam bao do sau chon cbng,
& chd ¢6 xe qua lai d6 sdu chon cong tir mit duong dén dinh cbng > 0,7m trong truomg
hop < 0,7m cén c¢6 bién phap bao vé éng cbng. Trén via he, cho phép do sau chon cong
t6i thiéu bang 0,3m.

- Phuong an thiét ké:

Thiét ké hé théng thoét nude thai tach riéng véi hé théng cong thoat nuée mua.
Nude thai sinh hoat trude khi d6 vao hé théng duong cong gom phai duge xir 1y cuc bd
trong tirng cong trinh. Tét ca cac khu vé sinh déu phai c6 bé ty hoai 3 ngin x4y ding
quy céch. Toan by nude thai ctia dy 4n thu gom bang cac hé ga thu nude thai duge bo
tri doc theo via he trong khudn vién du 4n sau d6 chay vé tram xtr ly nude thai tap trung
Tai ddy nudce thai duge xu ly phai dat tiéu chuén va quy chuin hi¢n hanh, nuéc qua xir
Iy sau d6 s& dugc din ra hé ga kiém tra trude khi déu nbi vao hé thong thoat nude tai
khu vuec.

- Hé théng thu gom nudc thai:

+ Str dung 6ng gén xoidn HDPE 2 16p, c6 dudng kinh trong D300 dé van chuyén
nude thai sinh hoat vé tram xir 1y nuéce thai.

+ B tri cdng thoat nude thai theo hudng déc chinh cia dia hinh ty nhién nham tin
dung dia hinh dé thoat nudc thai va dam bao thudn lgi cho viée thi cong, giam khoi
lwgng dao dip va do sau chon cong.

+ 6 ga dugc bd tri khoang cach 15m-40m/cai, tity vi tri cy thé. HO ga bang BTCT
kich thuéc 800mm x 800mm.

+ Do dbe dit cdng cac tuyén 6ng duge chon v6i imin>=1/D, ddm bao kha ning tu
chay va ty lam sach.

2). Hé théng xiv Iy nuée thdi:
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Tram xt ly nuée thai dit tai phin dét ciy xanh - thuong mai - ha ting k¥ thuat ctia
dw an (gin khu vuc hd boi), c6 cong sudt 1a Q = 1.150 m*/ngay dém. Nudc thai sau xir
Iy phai dat quy chudn QCVN 14:2025/BTNMT, c¢ot A (F < 2.000 m*/ngay), sau d6 dan
ra h6 ga trén duong D15 (dudng quy hoach ctia khu tai dinh cu Phuée An) = thoat theo
cbng thoat nude D600-D1000 trén duong N7, tiép tuc thoat nuéc vao dudng Nguyén
Van Cir va thoat vao rach hién hiru, sau d6 ra song Thi Vai.

» Kho lwu chita chiit théi nguy hai
+ Thiét bi, hé thong, céng trinh hru gii chat thii nguy hai

Thiét bi luu chira: thiing chira chuyén dyng c6 nip ddy, loai 60-240lit (06 thung,
co nép day, mau cam).

Kho luu chira:
- Dién tich: 17,6 m>.

- Vi tri bd tri: Tai hé thong xtr Iy nudc thai ciia dy an (phén dat cdy xanh - thuong
mai - ha ting k¥ thuat cua dyu an)

- Két cAu kho Iuu chira: Puoce xdy dung bing vach bé tong, c6 méi che, nén db bé
tong chéng thim, c6 ranh thu gom, x4y gd chdng tran bao quanh, san khong thidm chét
l6ng, biang phing khong tron trurot va khong c6 khe nit dé chira nuée ro ri, chét 16ng bi
db tran, c6 dan bang hiéu canh béo theo ti€u chuén Viét Nam vé dau hiéu canh béao lién
quan dén CTNH theo diing quy dinh tai Nghi dinh s6 08/2022/NP-CP ngay 10/01/2022
ctia Chinh pht va Thong tw s& 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 ctia B Tai
nguyén va Moi trudng.

+ Thiét bi, hé¢ thong, cong trinh lwu giit chit thii rin cong nghiép théng
thwong

Déi véi bun thai phat sinh tir bé tyr hoai: tai mdi bé tur hoai 6 bd tri ngan chira bun,
tong thé tich bé ty hoai 847 m3, dam bao kha ning luu chira bun ctia bé tir hoai.

D6i v6i bun thai phét sinh tir HT XLNT: duoc thu gom vé bé chira bun, dam bao
kha niing lwu chira bun thai phat sinh tir hé théng XLNT.

Don vi thu gom va xir ly bun thai: Chu du an dau tu ky hop déllg véi don vi ¢o
chtrc nang thu gom va xir ly dé hit lwgng bun trén dinh ky, tdn suét 6 thang/lan.

+ Thiét bi, hé thong, cong trinh lwu giit chét thai rin sinh hoat

Thiét bi luu chira: thung chira chuyén dung loai 660 lit (06 thung/phong) dit tai
phong réc tap trung cuia timg khéi nha; thing chira chuyén dung 240 lit (03 thing/phong)
dit tai phong chira réc timg tAm ctia timg khéi nha. Tan sut thu gom 1-2 1an/ngay.

Kho luu chtia:

-Khéinha A, B, C, E, F, G: Kho chita CTRSH tap trung dit tai ting hdm dién tich
25 m%/kho; Khdi nha D, H dat 6t§‘mg 1 v6i dién tich 10,5 m*/kho.

- Thiét k€, cau tao:

+ Ctra phong dit thung chira rac dugce bd tri cach ly vai 16i vao cin hd bing tuong

Céng ty TNHH Phdt trién nha Phiede Trieong Hung Trang 31

RN AN

LN T



Bdo cdo dé xudt cap giay phép moi truong

dac va duge ngin bing tuong chdng chay.

+ Bén trong mdi phong dit thung chua rac, sir dung gach men dé &p cac mang
tuong xung quanh, gach ceramic dé lat nén san. Trong mdi phong bd tri phéu thu san,
thu nudc chay tir buong thu rac vao hé théng thoat nudc bén,

3.2. Cong nghé sin xuit ciia dy 4n diu tw, dinh gia viéc lwa chon cong nghg sin
xuét ciia dw an dau tw

Dy 4n dau tu “Khu chung cu nha & xa hoi tai khu d4t 5,61ha” thudc loai hinh dau
tu d4t nha & xa hoi, chung cu cao tng nén khong c6 hoat dong san xuét, chi c6 quy trinh
hoat dong ctia dy an dugc thyc hién nhu sau:

Du an: Chung cu NOXH ]

i

-

Nudic cép, dién, nguyén vit liéu,... }

\

Hoat dong ctia khdi nha
(8 khéi nha)

Y A 4

CTR (sinh hoat, nguy
hai, thong thuong)

Nudc thai

Y

Y

HTXLNT (cong suét
1.150 m3/ngay dém)

Thu gom, phén loai, luu
trir tai kho chira tip trung
+ Thué don vi thu gom

Hinh 6. Quy trinh hoat dong cua dy dn
& Thuyét minh quy trinh:

Du 4n “Khu chug cw nha o xd tai khu dat 5,6 1ha” v6i hang muc cong trinh chinh
1a chung cu nha & xa hoi. Trong qua trinh hoat dong clia du an thi hoat dong sinh hoat
héng ngay ctia ngudi dan trong khu chung cu la ngudn 1am phat sinh chét thai chu yéu.
Chét thai phat sinh gdm khi thai, nu6c thai sinh hoat va chat thai rdn (gdm chét thai rin
sinh hoat, chét thai rin thong thuong va chét thai rdn nguy hai).

Nudc thai sinh hoat phat sinh tir h§ dan cia cac khbi nha va cac hang muyc cong
trinh cong cdng s€ dugc thu gom vé Tram xir ly nudc thai cong sudt 1.150 m*/ngdy dém
dé xtr ly trude khi thai ra moi trudng, dam bao dat quy chuén theo quy dinh.

Chét thai rin (chét thai rén sinh hoat, chat thai thong thudng va chét thai rdn nguy
hai) phat sinh s& dugc phén loai, thu gom vao cic thiing chira va khu vyc luu chura riéng
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biét, sau d6 s& duoce cac don vi ¢ chirc ning dinh ky dén thu gom va xit 1y theo hop
dong da ky két.

3.3. Sén phim ciia dw 4n diu tw

San pham ctia du 4n dau trr bao gbém:

— Khu chung cu cao 9 tdng va 01 ting him gdm céc khéinha A, B, C, D, E, F, G,
D, H (8 khéi).

— Téng s6 cin ho: 3.008 cin. Tong s6 nguoi dan du kién ctia d 4n 12 5.600 ngudi.

— Cé4c hang muc ha ting k¥ thuat khac phyc vu khu nha chung cu nhu théng cép
dién, chiéu sang, hé théng cip nude, thong tin lién lac, phong chay chira chay, hé thong
thang mays,...

— Céc hang myc b4o vé mbi trudng nhu hé thdng thu gom, thoat nwrde mua, nuée
thai, hé théng xir Iy nude thai cong suét 1.150 m3/ngay.dém, cac khu vue, kho lvu chira
chét thai rén.

4. Nguyén liéu, nhién liéu, vat liéu, phé liéu, dién niing, héa chit sir dung, ngudn
cung cap dién, nwée ciia dw 4n dau tw

4.1. Nhu cAu nguyén nhién li¢u, vét li¢u

4.1.1. Nhu ciiu nguyén nhién liéu, vit liéu siv dung trong giai doan xdy dung

Bang 6. Danh muc nguyén vt liéu sir dung cho giai doan xdy dung

STT Tén vit tw Khdi lwong (tin)
1 b4a 1x2 23.940
2 D4 4x6 18.620
3 D4 mai 10
5 Dinh 8
6 Dinh dia 3
7 Cat min ML = 0,7-1,4 30.000
8 Cat min ML = 1,5-2,0 42.000
9 Cat vang 8.000
10 Coc bé tong 532
11 Day thép 20
12 Déy thép 4 ly 15
13 Gach chi 6,5x10,5x22 47.082
14 Nudc 10.640
13 Que han 15
16 Thép tm 2.660
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STT Tén vit tw Khéi lwgng (tin)
17 Thép tdm d = 6mm 2.660
18 Thép tron D < 6mm 7.980
19 Thép tron D < 10mm 18.354
20 Thép tron D < 18mm 11.172
21 Thép tron D > 18mm 2.128
22 Xi méang PC30 31.920
23 Gach lat 17.448
24 Kinh 2.660
25 Son, bot trét tuong 2.128
26 Diy dién 2.128
27 Ong nuéc 2.128
28 Chéng thdm cic loai 272
29 Bé tong thuong phdm 1.590

Téng 286.113

(Nguon: Bdo cdo nghién civu kha thi dw dn, 2026).
- Nguén vt liéu chinh: Khoang cach van chuyén vat liu trung binh toi Dy an
khoang 50km, wu tién cdc nha cung cip trong dia ban tinh, cac nha cung chp c6 vi tri
gn v6i Dy 4n nhét dé dam bao an toan giao thong khi vén chuyén.
- Bdi tdp két nguyén vt li¢u xdy dung:

+ Céc nguyén vit liéu s& dung xe tai loai 10 - 15 tén vin chuyén t&i cong truong.
Cét, da xay dyng, gach dugc van chuyén dén cong trinh tai vi tri du kién tap két vat tu,
x4y dung co rao B40 vay xung quanh.

+ Xi ming, sit thép dugc luu gift trong kho chira thiét bi, vat liéu. Xay dung kho
chira thiét bi, vat liéu: Két cu ton lip ghép, mdi che bang ton, san lang xi ming, dién
tich kho chira khoang 50m?.

+ Dy kién b6 tri 02 khu vue tap két nguyén vat ligu xay dung gom: 01 vi tri tiép
giap duong N4 (phia Bic du 4n) va 01 vi tri tiép gidp duong N8 (phia Nam du an).
4.1.2. Nhu cdu nguyén nhién ligu, vit ligu sit dung trong giai dogn hogt djpng

Bang 7. Danh muc nhién liéu, hoa chat can sir dung cho dw dan dau tuw

s héi
STT | Nhién lidu, ning lugng Dt'::h" lqu::; Ghi chi

St dung cho hoat dong cua

1 |DauDO Lit/thang | 3.000 méy phét dién dy phong

2 | Phan bon Kg/thang 20 Cham soc cdy xanh
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Ponvi | Khdi
tinh lwong

STT | Nhién liéu, ning lwrgng Ghi chu

3 | Thube bao vé thue vat Lit/thang 2 Cham séc cay xanh
4 | Javen khtr tring (10%) Kg/thang | 1.225

5 | NaOH (bé MBBR) Kg/thang | 3.000 | Sir dung cho van hanh hé
Dinh dudng (mét ri ) thong xtr Iy‘ nude thai (khi
6 dudng hodc methanol) Kefthdng | 3.000 | hogt dong day tai)
7 | PAC (bé MBBR) Kg/thang | 6.000
5 Str dung cho hé théng hép
g |Juvel Kg/thang | 300 | vhi thai sau HTXINT
9 | Javel (10-12%) Lit/thang | 550 | Sir dung cho ho boi.

4.2. Nhu cau sir dung dién, ngudn cung cﬁp dién

- Nguén cung cdp dién: ngudn dién qudc gia qua tram 110/220 kV, hé théng phan
phdi ding cip dién 22 kV. Ngudn cip dién cho khu quy hoach 1a ngudn dién cap tir
tuyén trung thé ngdm hién hivu trén dudong D15 thude Khu tai dinh cu Phude An.

- Mang luéi cdp dién:

+ Tbng nhu ciu sir dung dién khu 1a Ptt = 13.041,0 kW (S = 15.342,4 kKVA).

+ Tram bién ap phan phdi 22/0,4 kV: vi tri tram bién ap 22/0,4 kV dam béo tén
thét dién ap trong giGi han cho phép, phan viing phu tai theo phan khu chtrc ning nhim
thuén tién cho viéc x4y dung, vin hanh, bao dudng. Bé tri cac tram bién ap 22/0,4 kV
dit tai ting hdm chung cu.

+ Tir tram ha thé cép dién cho céc cong trinh va ti diéu khién chiéu séng qua céc
tuyén day 0,4 kV.

+ Mang lu6i cap ha thé 0,4 kV: cac tuyén ha thé 0,4 kV cip cho cic nhanh tu sir
dung loai cap ddng véi tiét dién khic nhau cin cir vao két qua bang tinh toan tiét dién
déy din theo cac diéu kién, day c¢6 vo boc CXV duge di trén thang méang cap cip dién
cho céc tai thudc tda nha.

- Nhu cau sir dung dién:
e Giai doan xdy dung:

Giai doan xay dung str dung dién chu yéu cho muc dich van hanh may moc, thiét
bi xdy dung va str dung dién cho thép sang, sinh hoat phuc vu Dy an. Nhu céu sir dung
dién phu thudc vao s6 lugng may moc, thiét bi trén cong trurong va thoi gian thi cong.
Theo kinh nghiém thirc t& cac cong truomg c6 quy méd twong tu cho thiy luong dién sir
dung ude tinh t6i da 9.000 kWh/thang.

e Giai doan hoat déng:

Céan ctr vao quy hoach str dung dat, quy chuan xay dung, tiéu chuan cap dién ctia
du an du kién nhu sau:
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- Chi tiéu cép dién: 1.500 kwh/ngudi/nam. Dan sb du kién 5.600, nhu vay lugng
dién st dung/ngay: (5.600 nguoi x 1.500)/365 = 23.014 kwh/ngay.

- Tai cong cong: ude tinh 30% luong dién cAp cho sinh hoat: 30% x 23.014 = 6.904
kwh/ngay.

- Téng lugng dién niing st dung: 23.014 +6.904 = 29.918 kwh/ngay, twong duong
897.534 kwh/thang.
4.3. Nhu cau sir dung nuéc, ngudn cung clp nuéc

Ngudn cung cap nude chung cho giai doan hoat dong va xay dung: Hé théng cép
nude cla du an duge két ndi voi hé théng cép nudc may hién trang trén Duong N4 &
duong N7 chay doc theo dy 4n. Ngudn cip nuée duge cip boi Cong ty CO phan Cép
nude Pong Nai. Str dung ngudn cép nudc 1y tir tuyén 6ng cip nuéc HDPE OD160 theo
quy hoach 1/500 dugc phé duyét.
4.3.1. Giai doan xdy dung

Téng thoi gian xdy dyng du 4n dy kién khoang 24 thang, nhu ciu str dung nudce
cho giai doan xdy dyng nhu sau:

- Nhu cu nudc cho sinh hoat cua cong nhén:
100 ngudi/ngdy x 60 lit/ngudi.ngdy = 6,0 m*/ngay.dém

- Nhu cdu nudc rira xe cho cac phuong tién van chuyén, may moc thiét bi: trung
binh khoéng 30 lugt/ngay ra vao duy an, mdi luot rira xe trung binh khoang 200 lit (chu
yéu xit gim va banh xe), nhu vy lugng nudc cAp cho rira xe 1a: 30 lugt xe/ngay x 200
lit/lugt = 6,0 m*/ngay.

- Nhu céu nudce str dung cho viéc rira vé€ sinh dung cuy, thiét bi xdy dung udc tinh
t6i da khoang 2 m3/ngay chii yéu chira dit cét, xi ming,...

- Nhu clu st dung nude cho hoat dong xdy dung (chi sir dung trong cong tac bé
tong nén mong): 12 m*/ngay (Nguén: Theo Bdo cdo nghién civu kha thi ciia du dn).

Lugng nude st dung va tai lugng thai trong giai doan nay dugc trinh bay chi tiét
trong bang dudi day:

Bdng 8. Nhu cdu sir dung nude giai doan xdy dung

Khéi Téi lwgng nwéde

TT M3 ti Pinh mic | lwong g

” thai (m”)

sir dung
A. | Nhu ciu sit dung nuée thuwong xuyén
6,0 m*/ngay

1 Nudc cp sinh hoat cho cong 60 6,0 (100% nude cip
nhén lit/nguoi.ngdy | m*/ngdy | theo Nghi dinh
80/2014/ND-CP)
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Khéi Tai lwgng nwée
TT M ti Pinh mitc | lwong 2 el
: - thai (m”)
sir dung
Nudce st dung thi cong, xay 12 0,6 m*/ngay (5%
2 | dung (chi st dung trong cong - m/nod nuée cAp — udce
thc bé tong nén mong) &4y tinh)
B. | Nhu céu sir dung nwée khong thwong xuyén
6,0 m*/ngay

6,0 (100% nuée cap
m3/ngay | theo Nghi dinh
80/2014/ND-CP)

1 | Nudc rira xe, may moc thi cong | 200 lit/xe.lan

2 m*/ngay (100%
2 nuée cip theo

m*/ngdy Nghi dinh

80/2014/ND-CP)

2 | Nuéc vé sinh dung cu, thiét b -

e e |

Téng con 26,4 14,6
g cong

Luu lugong nude thai phat sinh trong qua trinh xay dung khoang 14,6 m®/ngay trong
d6 nude thai sinh hoat khoang 6 m3/ngay, nudce thai xay dung khoang 8,6 m/ngay.

4.3.2. Giai doan hoat dong

Muc dich sir dung: cung cip cho nhu cau str dung ctia nguodi dan sinh séng trong
khu nha chung cu va céc hoat dong v¢ sinh, tudi cay.

Nhu céu st dung nudc cia dy an giai doan nay dugc tinh toan nhu sau:

— Nube cdp cho sinh hoat ciia ngwdi dan khu nha 6:

Theo chi tiéu quy hoach thi dinh mirc cap nuéce cho sinh hoat 12 150L/ngudi, véi
quy mé dan s6 khoang 5.600 ngudi. Vay lwong nude cép cho sinh hoat ctia ngudi dan
sinh sdng tai khu nha & la:

Q1 =5.600 nguoi x 150 L/ngudi/ngdy.dém = 840 m3/ngay.

Céin cir tinh todn nitée cdp sinh hoat:

+ Dur 4n duge phé duyét phé duyét chip thuén chu treong dau tu tai Quyét dinh sb
1810/QD-UBND ngay 01/08/2023 ctia UBND tinh Ddng Nai va phé duyét diéu chinh
cuc bo quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 Khu tai dinh cu tai xa Phudc An, huyén
Nhon Trach, tinh Dong Nai (tai vi tri khu chung cu nha & xa hoi 5,61ha) tai Quyét dinh
sb 1485/QD-UBND ngay 14/4/2025 ciia UBDN huyén Nhon Trach, theo d6 quy mé dén
s6 tdi da ctia dyr 4n 13 5.600 ngudi, vi véy luu luong nuée cAp —nude thai duge tinh toan
g v6i quy md dan s nay, viée ting sb luong dén sb 1én tbi da 4 ngudi/can dén dén
thay d6i quy mé dan s6 dan dén viéc thay ddi céc chi tiéu vé kién tric va quy hoach da
dugc phé duyét.

+ Theo thiét ké thi du 4n du kién b tri 3.008 cin hd c6 dién tich trung binh tir 31
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m? dén 76,65 m? (du kién b6 trf cac can tir 1-3 phong ng), do di¢n tich nha & xa hoi
tuong d6i hep vi vay ty 1é cu dan sinh song trung binh khoang 1,8 — 2 ngudi/can 1a phu
hop v6i xu hudng cua do thi hién dai. Viée didu chinh dan sb lam ting quy md céc cong
trinh ha tAng k¥ thuét ctia dy 4n, giam hiéu qua kinh té ddu tu cta dy an.

+ Ngoai ra, de dam bao an toan v& luu lugng nude thal phat sinh cin pha1 xur ly,
tranh hién tugng sbc tai, Chu dAu tu ludn tinh toan dén hé sb an toan cia hé thng, hé
s6 nay dam bao hé thdng vin van hanh an toan vao céc gid cao diém (sang, t6i) ngay ca
khi nhu céu dung nudc ting dot bién.

V6i cée 1y do néu trén, dy 4n cdn ci trén s6 lugng quy md dan s6 5.600 ngudi dé
tinh to4n luwong nudce cap va nude thai phat sinh.
— Nuée cdp cho hang muc cong cong, thuong mai — dich vu cia khoi chung cu:

Ddi voi cac cong trinh cong cong, dinh mic nude chp sir dung bang khoang 10%
lugng nude cp sinh hoat tir khu can h (theo QCVN 01:2021/BXD).

Q2 =10% x Q1 = 84 m*/ngay
— Nuée cdp cho hoat dong tudi cdy:

Dién tich cdy xanh ctia dy an la 11.815,84 m?, v4i dinh mic nudc tudi cdy la 3
L/m%/ngay thi lugng nude tudi cdy cia dy é4n la:

Q3 = 11.815,84 m* x 3 L/m*/ngay = 35,45 m*/ngay

— Nuede cdp cho hoat dong riva diong:

Dién tich dét giao thong, san bi va ha tang k¥ thuét 1a 21.865,76 m?, véi dinh mirc
nude rira duong 1a 0,4 L/m?/ngdy.dém thi lugng nude cip cho myc dich rira dudng cla
du 4n la:

Q4 =21.865,76 m* x 0,4 L/m¥ngay = 8,75 m*/ngay

— Nude cdp cho vé sinh thiét b lwu chika chdt thdi rdn sinh hoat:

Phong réac sinh hoat dit tai ting khéi nha ctia dy 4n (6 kho dién thh 25m? va 2 kho
dién tich 10,5 m2, téng cé dién tich 171 m?), dinh méc lugng nude cip cho hoat dong
vé sinh 12 2 L/m? san/ngay nén lugng nudc cip cho hoat dong nay la:

171 m? x 2 L/m? san = 0,34 m*/ngay

Bén canh do, con cé hoat dong vé sinh cac thung rac sinh hoat ctia cac khodi nha,
udce tinh khoang 0,5 m*/ngay.dém.

Viy, tong lugng nude céip cho hoat dong vé sinh thiét bi luu chira chit thai rin
sinh hoat 14 Q5 = 0,84 m*/ngay.dém.
— Nuée cdp bé sung hé boi va nudc riva loc hé boi:

Du 4n diu tu 01 hd bm dit tai tAng trét (st dung chung cho céc khdi nha) co thé
tich V = 550 m3. Nude cép bd sung cho hd so bing 10% thé tich bé, twong duong 55
m®/ngay. Q6 = 55 m*/ngay.

Lugng nudce thai phat sinh tir qué trinh rira loc hd boi ude tinh khoang 5,0 m*/lan
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v6i tAn suét rira loc khoang 01 1an/tuén.

— Nude théi xé ddy hé boi: wée tinh khoang 20% thé tich hd boi (dinh ky 3
thang/1an), dinh mtrc xa day hd boi tham khéo cac dy an twong tir. Viée x4 boé mot lwong
nuée nhd nay gitp loai bé hoan toan cac tap chét, cin ban ling dong sau dudi day bé

ma hé théng loc tudn hoan théng thudmg khong xir ly triét dé dugc.

Q7=20%x 550 m*= 110 m

— Nutée cdp cho hé thong xik Iy miii (08): Cap nude 1an dau 1 m3 bang véi thé tich
bon chira hoa chét véi tan suat cip nude bd sung 01 1an/tudn, nude xa day ciia hé thong
uéce tinh khoang 0,2 m3/lan xa.

— Nude du phong, ro ri:

Q9=10% x (Q1 + ... + Q8) = 102,5 m*/ngdy.dém

Bang 9. Tinh todn nhu cau s dung nuiréc cua du dn

Lwu lwong | Luwu lwgng
TT Hang muc Quy md Dinh mirc nwée cap nudée thai
(m3/ngay) (m*/ngay)
Nguoidan tirkhu | 5.6000 150
! nha & (Q1) ngudi lit/nguoi/ngay #0.0 s
Cong trinh cong ;
2 cong (Q2) 10% x Q1 84,0 84,0
Tuéi cay (Q3) 11.815,84 | 3 L/m*ngay 35,4 -
4 | Rira duong (Q4) | 21.865,76 | 0,4 L/m?*/ngay 8.8 .
Vé sinh thiét bi
5 |luu chita CTR - - 0,8 0,8
sinh hoat (Q5)
Nuéc cap bod| V=550 —_——
6 sung h . (Q6) o3 10% thé tich 55,0 5,0
Nuéc xa day hd | V=550 o B
T boi (Q7) n 20% thé tich - 110,0
Nudce thai sau hé
8 |théng xir ly mui - . 1,0 0,2
(Q8)
Nuée du phong
8 ' 10% x (Q1 + ... + Q8 102,5 -
Tong 1.127,5 1.040,0
Ghi chi:

+ Nude thai = 100% nuée cdp (Nghi dinh 80/2014/NP-CP thodt nuée va xir ly
nudce thdi). Tong heu heong nuée thai phdt sinh la 1.040 m’/ngay. Chii di én dé xudt
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xdy dung hé thong XLNT cong sudt 1.150 m’/ngay.dém (hé s6 an toan k= 1,1).

+ Chénh léch nuwée cap — nude thai: 87,5 m*/ngay bao gom nuéc cap tudi cdy —
rita dwong, nwdc ro ri - that thodt, muwdc riea loc va xa ddy ho boi.

— Nuée cdp cho PCCC:

Luu lugng chay cudn voi tinh toan cho 1 dam chay 1a 101/s. Chon s6 dam chay xay
ra 12 2 dam chay, thoi gian la 2 gid/dam chay. Lugng nude chita chay bao gbm hé théng
chita chay cudn voi, ddu phun ty dong va hé théng mang ngin chay nhu sau:

Qrcce =10 x 2 x 3.600 x 2 = 144 m®

Cht ddu tu dy an thue hién bé tri bé PCCC tai tAng him c6 thé tich 150 m?, hoan
toan dam bio dugc nhu clu sit dung nudce cip cho PCCC.

5. Cac thong tin khéc lién quan dén dy 4n diu tw
5.1. Hién trang cuia dy an
% Hi¢n trang dan cur va cong trinh kién tric tai khu dat NOXH

Hién nay, khu vyc 1dp quy hoach 1a dét tréng, khong c6 dén cu sinh song, khong
c6 cong trinh xdy dung; dia hinh twong d6i bang phing, di dugc san lap mat bang theo
cao do quy hoach cta Khu tai dinh cu Phu'crc An (theo cao do Hon Diu quoc gia). Xung
quanh khu dét lap quy hoach ¢6 it dan cu song tap trung, mat do phan bd khong dong
d&u, con nhidu 16 dit tréng.

* Hién trang giao thong

- Giao thong dbi ngoai: Giao thong di ngoai 1a cac dudong N4 hi¢n hiru ¢ phia Bic
ctia du an co 10 gigi 26m, v6i long duong rong 14m, via he mdi bén rong 6m va dudng
N7 hién hitu & phia Nam ctia dy 4n ¢6 1§ gidi 30m, voi long duong rong 14m, day phén
cach 2m va via hé mdi bén rong 7m.

- Giao thong ddi ndi: Hién hitu trong khu dét khong c6 hé théng giao thong dbi
noi.

% Hién trang nén xdy dung, cong thodt nuede mua

- Nén hién trang tuong dbi bing phiing, chénh 1éch it. Thudn lgi cho cong téc xay
dung cling nhu thoat nuée mua cho dy an.

- Xung quanh dy 4n di xay dung céc hé théng cbng thoat nuéc mua BTCT D600-
D800-D1000 hién hitu doc via he, thuén lgi cho vigc két ndi thoat nude mua cho du an.

“ Hién trang mang luci dwong ong cdp nude
- Trong khu quy hoach chua xay dung hé¢ théng cép nudec.

- Xung quanh du an da xay dung cac hé thong bng cap nudec HDPE OD110-OD
160 hién hitu doc via he, thuén loi cho vigc két ndi thoat cap nudce cho dy an.

% Hién trang cdp dién va thong tin lién lac

- Khu vuc quy hoach chu yéu la dét tréng nén chua c6 mang ludi phin phéi dién.
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- Khu vuc quy hoach chua c6 hé théng thong tin lién lac, hién chi c6 tuyén cép
thong tin treo trén try bé tong chay doc 1& dudng Nguyén Vin Cir sat khu quy hoach
cung cAp céc dich vu théng tin lién lac cho cac thué bao hién hiru.

“& Hién trang mang luéi va cdc cong trinh thodt nwée thai; thu gom, xir Iy CTR

- Hién tai trong khu vue quy hoach chua c6 hé théng thu gom va x1r ly nudc thai.

- Chét thai rin va rac thai sinh hoat dugc thu gom va véan chuyén vé khu xir ly rac
thai tap trung.

“ Ddnh gid thudn loi, khé khin

- Thuén lgi:

+ Phét trién khu vire phtt hop véi dinh huéng phat trién ctia huyén Nhon Trach ci.

+ Vi tri dia 1y khu dt rat thuén loi dé& phat trién thanh mot khu &, nim gan khu
trung tdm xa Phude An va céc khu din cu hién hitu.

+ Vi tri ¢6 tiém ning vé gié tri dit ciing nhu vé canh quan khu vue.

+ Ha tAng k¥ thuat dé cung cip d4u ndi cho duy 4n co ban déu nam gidp ranh du 4n.

- Khé khén:

+ Heé théng ha ting k¥ thudt trong du 4n chi 12 so bd, cin duoc quy hoach va xay
dung mot hé thong ha tang k§ thuat méi ddm bao dugce yéu cau va phu hop véi quy dinh.
5.2. Muc tiéu dau tw

= Muc tiéu:

Du an duoc trién khai dua trén co s quy hoach chi tiét dugc duyét voi muc tiéu:

+ G6p phan cy thé héa quy hoach chung, quy hoach chi tiét duoc duyét.

+ Pdu tu x4y dung khu nha & x4 hoi gop phén gia ting qu§ nha & xad hoi theo ké
hoach ctia Thanh phé Pdng Nai phuc vu cho cong nhan va cac dbi tugng du diéu kién
dugc hudng chinh sadch nha ¢ xa hdi lam viéc tai cum khu céng nghiép & huyén Nhon
Trach cii va khu vuc lan can.

+ GO6p phan phat trién thi truong bat dong san (nha ¢, nha & xa hoi) gin lién voi
phét trién db thi, tao diéu kién thiic diy sy phat trién va ning cao ty 1& do thi héa cua
Thanh pho Pong Nai.

& Hinh thite dau tu:

Chu déu tu (Cong ty TNHH Phét trién nha Phudce Truong Hung) xdy dung md&i ha
tang k¥ thuat cho khu chung cur (duomg giao thong, cap dién, chiéu sang, cip nudc, thoat
nude mua, thoat va xir ly nude thai, cay xanh, hé théng camera quan sat, thong tin lién
lac...) va xdy dung cac khdi chung cur nha & xa hoi nham khai thac hiéu qua quy dat, thu
hoi von dau tu, tao dong luc cho sy phat trién nha & trén dia ban khu vyce va tirng budce
hoan chinh hé théng ha ti:ing k¥ thuat, chinh trang do thi, tao bd mat khang trang cho do
thi thiic day phat trién kinh té, xa hoi.
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5.3. Téng mirc ddu tw

Téng muc dau tu cua dy an dAu tu 12 2.028.451.000.000 ddng (Bing chit: Hai
nghin khong tram hai muwoi tdm ty, bén triim nim muwoi mot triéu déng) (theo Quyét
dinh s 1118/QD-UBND ngay 22/04/2024 ctia UBND tinh Dng Nai vé& viéc chip thuin
nha diu tu).

Cin cr Vin ban sé 10/2026/CV-PHT ngay 03/04/2026 ctia Cong ty TNHH Phat
trién nha Phuéc Truong Hung vé viée 1am 3 xdy dung bé xir Iy nude thai cia dy an
Khu chung cu NOXH tai khu dat 5,61ha tai xa Phudc An, tinh Ddng Nai, viéc dau tu hé
théng xir Iy nudc thai ctia dy 4n lam ting vén dAu tu ctia doanh nghiép, dy kién chi phi
dAu tu cho hang muc hé théng xir ly nude thai 1a 33.543.000.000 ddng (Bang chit: Ba
muoi ba ty, ndm trdm bon muweoi ba triéu dong).

Can ctr quy dinh tai khoan 3 Pidu 33 Luat Dau tu nim 2025, viéc dé& xuit cho phép
dau tu xdy dyng va van hanh bé xtr ly nudc thai, néu khong thuoc mot trong cac truong
hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 33 Luét Dau tu nam 2025 thi Nha dau tw khong phai thuc
hién thi tuc chdp thuan diéu chinh chu truong dau tu.

5.4, Tién @9 thye hién
Tién do thyuc hién du an nhu sau: dy kién trong vong 24 thang, cu thé nhu sau:
+ Tién d6 lap tha tuc diu tu xay dyng: Quy I-11/2026.

+ Chuan bi mit bing thi cong, xdy dung hé théng giao thong ndi bd: Quy 111/2026
- Quy IV/2026.

+ Tién do xay dung cong trinh co ban 02 block chung cu dau tién: Quy 1/2027.

+ Hoan thién 2 block chung cu diu tién; khdi cong xdy dung tir 02 — 03 block
chung cu tiép theo: Quy II — Quy 111/2027.

+ Xay dyng cac block chung cu con lai: Quy IV 2027 — Quy 1/2028.

+ Tién dd hoan thanh viéc nghiém thu cbng trinh xdy dung dé dy an dau tu hoat
dong: Quy 11/2028.

+ Pua du an di vao van hanh: Quy I11/2028.
5.5. Nhu cAu mée méc thiét bi
5.5.1. Mdy méc, thiét bi giai dogn xdy dung

Bang 10. Danh muc mdy moc thiét bi chinh phuc vu cho giai doan xdy dung

Téng Tong
; So Pinh lwgng Llr(_)’ng‘ lwgng
grr| Thitbhmay | | mic | ddupo | TEVIE) gianide
moc & ; . bi :
(chiéc) | (lit/ca) | sir dung (le; fos) bi
(lit/ca) (kWh/ca)
May cit gach dé —
1 17kW 5 - 3 15
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Téng Lifoig Téng
Hins Sb Dinh lwong o | luwong
grr| Thetbimiy |\ oo | mwe | ddupo | TVt | it
moc ok ; 4 bi ;
(chiec) | (lit/ca) sir dung (le; o) bi
(lit/ca) (kWh/ca)
May cit ubn thép
2 _ SleW 6 - - 9 54
May lu rung tw
3 hanh 18T 1 53 53 -
May nén khi
4 360m>/h 1 35 35
May dam déit cam
- tay, 70kg & . ¥ ) )
6 May ép coc 5 2 - 18 90
May han xoay
7 chidu - 23kW . ) ) - 0
May khoan bé
8 tong cam tay — 3 - - 0,9 24
0,62kW
9 Mady tron bé tong 2 - - 11 22
10 May ti 108CV 2 35 110 - -
Céu thap
1 MCT205, R=60m . e 2 ) )
12 Viéan thing loai 1 A 45 120 ) )
long
May dao gf:iu
13 0.8m’ 2 53 106 - -
14 Otd turu:\rl3 nuoce ” 30 60 ) )
S5m
May rai da 60
15 T 2 35 70 - -
16 May san 108CV 2 40 80 - -
May ddm banh
17| tir hanh 16T 2 0 50 ) i
Pam banh thép tir
18 hanh - trong 2 35 70 - -
lugng 10T
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Téng ) Tong
£ S6 Dinh lwgng Lu(_)'ng’ lwong
Fies i i i
gpp| TwEAbhmiy | oo | mee | dinpo | TV el
moc X . - bi .
(chiéc) | (lit/ca) sir dung (kW]; fical) bi
(lit/ca) (kWh/ca)
19 Cén truc 10T 2 35 70 . -
20 Can truc banh hoi ” 25 50 i )
6T
21 May bom nudc 2 15 30 - -
22 | Pamdui 1,5 KW 5 - - 25 12.5
23 | DAam ban IKw 5 - . 2 10
Téng 1 ca (8 gid) 1.088 252,2

5.5.2. Mdy mdc, thiét bj giai doan hoat dpng

Bang 11. Danh muc mdy moc thiét bi chinh phuc vu cho hoat déng ciia dy dn dau tw

A
STT Tén may méc, thiét b Pon vi 0 B tri
Iwgng
1 May phat dién dg phong cong sut M4 6 Khéi A, B, C, E,
500 KVA J F, G
May phat di¢n dy phong cong suét : £
2 300 KVA May 2 Khoi D, H
- , He¢ M&i khéi
3| B inbng g yiy théng B nha/thang may
, | He théng cAp dién, chiéu sang, thong |  HE i )
tin lién lac, PCCC thdng
s |He théng xtt Iy nude thai vahé théng | He 0 Phin dit HTKT
quan tric nude thai tu dong, lién tuc théng cua dy an

Nguén: Céng ty TNHH Phdt trién Nha Phude Truong Hung, 2026.
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5.6. Bién phap thi cong va t chire quén Iy dw 4n
5.6.1. Bién phdap thi cong

% Quy trinh bién phdp thi cong du dn:

Don dep mit bang chuan bi thi cong

A

Xay dung cac cong trinh phu trg
phuc vu giai doan thi cong

v

Tién hanh dao dip, thi cong méng
coc du an

v

Tap két nguyén, nhién, vit liéu,
mdy méc can thiét

Y

Thi cong hé thong giao thong

!

Thi cong hé thong thoat nwde mua,
thoat nudce thai, cap nudce, cap dién

'

Thi cong hang myc cong trinh chinh
(theo tién d¢ thi cong céc khoi nha)

h

Don dep khu vuc thi cong, hoan tra
mat bang

A

Hoan thién va ban giao cong trinh

Hinh 7. So do quy trinh bién phdp thi cong

% Thuyét minh quy trinh thi cong xay dung

Bwée 1: Tiép nhén miit bing, don dep mit bang chuin bj thi cong
— Nhén ban giao mit bang.

— Lién h¢ chinh quyén dia phuong, dong thoi tién hanh cong téc bao quan, tang
cuong hé thong cdt moc.

— Xay dung ton chin xung quanh khu vire Du an.

Bwéc 2: Don dep mit bang chuén bj thi cong
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— Tién hanh phat quang mot s6 khu vuc Du 4n bang may méc co gidi (chu yéu 1a
co, cdy bui).

— Két hop van chuyén sinh khéi ra khoi Dy 4n v6i don vi chire ndng thu gom dén
noi quy dinh.

Budre 3: Xay dung cac cong trinh phuy trg phuc vu giai doan thi cong
— X4y dung vin phong hién truong (nha chi huy).

— Xay dyng céc cong trinh phy trg nhu kho chira nguyén vét li¢u, kho chira nhién
liéu, bai dac bé tong,...; cac bai chira vat tu nhu cat, da,...

— San gat dudng thi cong tam trong khu vyc Dy 4n phuc vu céc phuong tién ra
vao.

— Thi cdng céc cdng trinh bao vé moi trudng tam nhu ranh thoat nude, hd lang
tam, kho chira rac,...

— Xay dyng céc l4n trai tam thoi cho cong nhan trong qua trinh xdy dung thi cong
Du 4n.

Buwdc 4: Tién hanh dao diip - san nén toan b Dy 4an
— Tién hanh dao dép dit Dy an bang may moéc co gidi theo ban ve.

— Vian chuyén d4t doi du ra khoi du an dé hoan thién mat bﬁng phuc vu giai doan
thi cong xay dung.

_ Thyc hién cubn chiéu gitta céc hoat dong dao, dép, van chuyén dat doi du dé
giam thiéu tac dong tiéu cye cling nhu tiét kiém thoi gian thi cong Dy an.

Budéc 5: Tap két nguyén, nhién, vat li¢u, may moc cin thiét

- Tép két mot s6 loai nguyén vat lidu, vét tu, nhién li¢u, may moc dé chuén bi cho
viéc thi cong cong trinh.

— Chi tap két mot phén, khong tap két toan bd nguyén vét ligu, vét tw, nhién li¢u,
may moc. Tién do tap két phu thudc vao tién d6 thi cong Dy 4n.

Buéc 6: Thi cong hé théng giao thong

— Tién hanh cong tac dao dip khudn dudng, lu lén dam chit mit duong ting cudng
nén dat.

— Dip 16p dét cAp phdi da dim dim chit K =0,98.

— Thi cong via he, bo via.

— Pb bé tong mit dudng.

— Hoan thién do dac va nghiém thu dudng.

Buée 7: Thi cong hé théng thoat nuwée mua, thoit nwéce thaii, cAp nuéc, cip
dién

% Thi cong hé thong thodt nuéc mua, nudc thai
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Hé théng thoat nuée phai duoc wu tién xdy dung trude dé dam bao thoat nudc,
khéng bi chdng chéo véi cac hang muc khéc ctia cong trinh. Quy trinh thi cong nhu sau:

- Str dyng may kinh vi, méy thuy binh dé dinh vi tim dudng, tim cdng, vi tri hd ga,
chiéu sau dit céng;

- Lip dit rao chin va dong vong vay thi cong hd méng nhim tranh sat 1o méi taluy
trong qua trinh thi cong;

- Pao d4t moéng hé ga, 1am 16p dém mong, 1p van khudn va tién hanh d6 bé tong;

- Pao dat méng cong bang médy dao va nhin cong dén cao trinh thiét ké;

- Tién hanh x4y dung 16p dém moéng va lip dit gbi cng, khi tién hanh xay dung
can kiém tra k§ do doc 6ng cong va do sau chon cong t6i thiéu néu dat méi dwge lap dit
ong cong;

- Lam mdi néi ng cong.

- Pép dit trén cbng bing thii cong két hop co gidi, cha y dép thanh timg 16p c6
chidu day < 30cm va ddm chit mai tiép tuc thi cong cac 16p tiép theo.

& Thi cong hé thong cdp mrde

Quy trinh thi c6ng hé théng cép nude gibng véi quy trinh thi cong hé thdng thoat
nuée mua, ddi véi cong tac thir ap luc va khir tring nhu sau:

Coéng tac lap dit bng;

- Thir ap lyc: Khi dudng éng cip nuée di lip dit xong véi chiu dai tbi da 600m,
phai kiém tra d kin nuéc bang cach bit kin hai ddu dng, bom nude vao véi dp luc 6
kg/cm?. Trong thoi gian toi thiéu 2 gidr sau khi ngung bom, ap lyc trong doan éng thir
van gitt nguyén 6 kg/cm?;

- Khir tring: Bom vao doan 6ng (tai vi tri du dng da ndi voi dng chinh qua
corporation cock lay sin trong diéu kién van chin dong chit) mot dung dich. Khir tring
(thudng str dung clorua voi 70%) thé nao dé trong doan dng cin khir tring c6 phan luong
50 mg/lit. Ngdm dung dich d6 trong 24 gio, 14y mau nude cudi 6ng xét nghiém. Dung
nuée hién hitu ciia hé théng dé xa sach nude trong dng.

& Thi cong hé thong mang ludi dién, théng tin

- Cong tac dao dit mong, ranh tiép dia va lap dit duoc tién hanh bang thu cong la
chinh va tuan theo pham quy nghiém thu cong tac dat TCVN 4487-87.

- Cong tac ldp dung cbt thép moéng, cbt pha mong, db bé téng, ddm va bao dudng
duge tién hanh tai nhitng vi tri méng bing phuong phap thu cong la chinh va tuan thu
quy pham nghiém thu céng tac bé tong, bé tong cdt thép toan khdi TCVN 4453-95.

Buwéc 8: Thi cong cac khéi nha chung cw (thi cong cudn chiéu)

- Bién phdp thi céng phan ngam (Mdng va T ang ham)

+ Thi cong coc: St dung phuong phép ép coc bé tong ly tdim (PHC) hodc khoan
nhdi dudng kinh 16n tiy thudc vao dia chit dat nén.
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+ Hé thong tudong vay: Thi cong tuong vay bé tong ¢t thép xung quanh chu vi dét
dé giir dat va ngén nudce ngam tir cdc cong trinh 14n c4n tran vao.

+ Phuong phap dao dat:

e Phuong phap Bottom-Up: Dao dat tir trén xubng dén day mong, sau do db
bé tong méng va lam dan 1én cac san tAng ham.,

e Phuong phap Top-Down: D san tang trét trude, sau do vira dao dat tln cong
céc tAng hdm bén dudi, vira thi cong phén than nha bén trén dé rat ngin tién
do.

_ Bién phdp thi cong phan than (Két cdu khoi nhd)

Hé théng cdp pha (Van khudn): Uu tién sir dung cbp pha nhom (Aluminum
Formwork) hoiic cop pha trugt (Slipform). Cong ngh€ nay gitp b& mit bé tdng min dep,
lap dung nhanh va quay vong dugc nhiéu lan.

K&t chu dAm san: Ung dung cong nghé bé tong cdt thép du ung luc cang sau.
Phuong phap nay gitp giam chiéu day san, vuot nhip 16n, ting chiéu cao thong thily va
tiét kiém chi phi vat liéu.

Hé thong chiu lyc doc: Thi cong ddng thoi cot va vach cling bé tong cbt thép bing
cbp pha dinh hinh dé chiu tai trong gi6 va dong dat.

- Giai dogn hoan thién va co dién (MEP)

Th1 cong cubn chiéu: Dé diy nhanh tién do, cong tac hoan thién (xdy tLrorng ngan,

trat, di 6ng dién nudce) thuong duoc trién khai cudn chiéu ngay khi két cdu phan than
phia trén dattur 3 - 5 tAng.

He théng MEP (Mechanical, Electrical, Plumbing): Lép dit truc k¥ thudt ding, hé
thdng cap thoat nudc, ta dién tAng, mang internet, thong gi6 va diéu hoa khong khi.

Hé théng an toan bat budc: Thi cong lap dit hé théng phong chdy chita chay
(PCCC), ting ap budng thang bd va hé théng chdng sét.

Hoan thién bé mit: Chong thAm khu vé sinh/ban cong, cn nén, bp lat gach, son
ba noi ngoai that va lap dat thiét bi vé sinh, dén chiéu sang.

Budée 9: Don dep cac khu vue thi cong, hoan tra mat bing.

- Di chuyén tit ca may moc, thiét bj thi cong ra khéi mit bang cong trinh.

- Tién hanh théo d& cac l4n trai. Qua trinh thdo d& lan trai phét sinh chét thai ran
va tiéng on.

- Thu gom va vén chuyén toan b vét tu thi cong, vat ligu thira ra khoi khu vuce
thuc hién dy an.

- Lip cac hd ling tam, hé théng dan nude thai, nuéc mua doan khong nim trong
quy hoach thoat nudc cua khu vue quy dinh.

- Tién hanh thué don vi chtrc ning thu gom toan bo chét thai phét sinh tir nha vé
sinh, chét thai rin phat sinh trong qua trinh théo do lan trai.

- Céc chét thai phat sinh thué don vi thu gom, van chuyén va xir ly theo ding.
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- Don dep sach toan by mit bz"mg.

Phuong 4n hoan tra mit bang sau thi cong do Nha thau thuc hién va chiu sy gidm
sat ciia chi dir 4n. Cac chét thai phét sinh trong qué trinh hodn trd mit bang nhu thu gom
chit thai rin va do on duoc trinh bay chung véi cic bién phap quan ly hoat dong thi
cong.

Bwée 10: Hoan thién va ban giao cong trinh Dy 4n

Thyc hién céc thu tuc ban giao, nghiém thu véi don vi xay dung, co quan quan ly
nha nude vé xdy dung trude khi dua du 4n vao vén hanh.

5.6.2. Té chirc qudin ly dw dn
% Giai doan thi cong:

Coéng ty TNHH Phat trién nha Phude Truong Hung thué don vi thi cong, t6 chirc
quan ly trong giai doan thi cong theo md hinh twong tac phan cip nhu sau:

Chu dau tu du 4n

4

Nha thau xay dyng

4

Chi huy trudng cong trinh

Cén bd ky thuat

Y

Céc doi thi cong + Cong nhan

Hinh 8. So dé t6 chite D dn trong giai doan thi céng
& Thuyét minh quy trinh:

Doi ngii cong nhan vién lam viéc tai cong trrong t6i da khoang 100 ngudi/ngay
dém.

v' Chi huy cong trirong:

Thue hién nghiém chinh cic quy dinh vé an toan bao ho lao dong.

To chtic cho nguoi lao dong dugce bao hiém tai nan, bao hiém y té, tap huan an
toan, bao ho lao dong, kiém tra sirc khoé dinh ky.

T6 chirc cong tac y té, so cap ctru ¢ cong truong, bao vé, phong chay chira chay
trén cOng truong.
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Gidm sat, nhic nhé va huong din ngudi lao dong chép hanh ndi quy cong trudng
dam bao cong trinh dugc hoan thanh ding tién do trong moi truong lao dong an toan.
v' Cdn b6 ky thudt:
HS tro chi huy trudng trong viéc diéu phdi cong nhan thyc hién cong tac thi cong
cong trinh.

Kiém tra, don déc, hudng dan v& an toan thi cong cho cac bd phén lao dong theo
khu vuc dugce phan cong.

Giam sat, dam bao cong trinh dugc thi cong ding tiéu chuln ky thuat dé ra.

v' Cong nhdn cong truong:

Thuc hién cong tac thi cong, lap dit theo hudng dan cua can bd k§ thuét va chi huy
trudng.
Kién nghi dinh chi thi cong véi cAp trén khi moi truong lao dong thiéu an toan.

V' Thoi gian thi céng trong ngay cua D an

Toan bd cac hang muc, cong tac ctia Dy 4n déu duge thi cong vao ban ngay tir
(07h-17h) trir cdng tac db bé tong c6 thé thyc hién vao ban dém.

Céc tuyén xe véan chuyén nguyén vat liéu cia Dy an, ngoai trlir xe vén chuyén bé

tong déu phai van chuyén vao ban ngay (07h-17h).
% Giai dogn vdn hanh:

- Sau khi hoan thanh x4y dung va du diéu kién ban giao, Chu dau tu (Cong ty
TNHH Phat trién nha Phuée Truong Hung) sé td chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau
dé bAu ra Ban quan tri. Tiép theo, Chii dAu tu s& ban giao hd so tda nha va céc hé thong
tién ich cho Ban quan trj theo dung quy dinh.

- Ban quén tri nha chung cu s€ lua chon va ky hop ddng thué Pon vi quan ly vén
hanh c6 dii ning luc, chie ning phap 1y dé truc tiép didu hanh, quan Iy du an khi di vao
hoat ddng bao gdm cac cong trinh ha ting k¥ thudt va cong trinh xt ly chat thai cia dy
an. '
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CHUONG 1L SU PHU HQP CUA DU AN PAU TU VOI QUY HOACH,
KHA NANG CHIU TAI CUA MOI TRUONG

1. Sw phit hop cita duw dn dAu tw véi quy hoach bio vé méi truwdng, quy hoach tinh,
phéin viing méi trwong

- Du 4n hoat déng theo Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép Céng ty trach
nhiém hitu han hai thanh vién tr& 1én, ma sé doanh nghiép 3603954932, ding ky 14n diu
ngdy 28 thang 03 nam 2024, ding ky thay ddi 1in thir 1 ngdy 27 thang 05 nam 2025 do
Phong Dang ky kinh doanh thude S& Tai chinh tinh Ddng Nai cip.

- Ngay 01 thang 8 nam 2023, I:Ty ban nhan dan tinh Pdng Nai ban hanh Quyét dinh
s6 1810/QD-UBND chép thuén chii trvong du tu du an “Khu chung cu nha & xa hoi tai
khu dit 5,61ha” tai xa Phudc An, tinh Péng Nai. D4y 1a mot dyr 4n thanh phén cta du
an Khu nha ¢ xa hoi tai xa Phudc An (dién tich 44,4ha).

- Ngay 22 thdng 04 nim 2024, Uy ban nhan dén tinh Pdng Nai ban hanh Quyét
dinh s6 1118/QD-UBND vé viéc chip thuin nha diu tu thuc hién dy an “Khu chung cu
nha & xa hoi tai khu dit 5,61ha” tai x& Phudc An, tinh Pong Nai.

- Vi tri gidi han, dién tich khu dit dy 4n hoan toan pht hop theo ménh trich luc dia
chinh ¢6 do dac chinh ly s6 9052/2025 ngay ngay 29 thang 10 nam 2025 do Vin phong
Diing ky dat dai tinh Dong Nai cap va Quyét dinh s6 2481/QD-UBND ngay 29/11/2025
ctia UBND x3 Phudc An vé viée giao dit cho Cong ty TNHH Phat trién nha Phudc
Trudong Hung dé thuc hién du an Khu chung cu Nha ¢ xa hoi tai xa Phude An, tinh
Pdng Nai.

- Ngoai ra, dy 4n dwogc trién khai hoan toan phu hop véi quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 Khu tai dinh cu tai xd Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Df’ing Nai
(nay l1a xa Phuéc An, Thanh phé Pong Nai) tai Quyét dinh sé 3489/QD-UBND ngay
25/09/2020 ctia UBND tinh Pdng Nai va Quyét dinh sé 1485/QD-UBND ngay
14/04/2025 ctia UBND huyén Nhon Trach (trude ddy) vé viéc phé duyét diéu chinh cyc
b6 Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu x& Phuéc An, huyén Nhon
Trach, tinh Béng Nai (tai vi tri Khu chung cw nha ¢ xd hoi 5,61ha).

- Dy an “Khu chung cu nha & xa hoi tai khu dat 5,61ha 1a mot du an thanh ph?m
cua du an Khu tai dinh xa Phudc An. Khu tai dinh cu Phuée An da dugc phé duyét bao
c4o danh gia tdc dong mdi truong tai Quyét dinh sé 384/QD-UBND ngay 01/02/2021
ctia UBND tinh Pdng Nai vé viéc phé duyét bdo cdo danh gia tac dong moi truong cua
du 4n “Ha ti’ing khu téi dinh cu Phudc An, quy mo dién tich 44,4ha” tai xa Phudc An,
huyén Nhon Trach, tinh Bé‘mg Nai ctia Ban Quan ly dy an huyén Nhon Trach.

- Du 4n duge chap thudn thoa thuén déu ndi giao thong va nwée mua tai Vin ban
s6 1516/UBND-KT ngay 09/03/2026 ctia UBND x4 Phuéc An vé viée ddu ndi ha tng
du an Khu chung cu nha ¢ xa hoéi 5,61ha tai Khu tai dinh cu Phude An, x4 Phudc An.

- Du an duoc chép thuan thoa thuan d4u ndi nude thai tai Van ban s6 4464/UBND-
KT ngay 04/06/2026 ctia UBND xi Phudc An vé viée thoa thudn vi trf ddu ndi thoat
nude thai sau xir ly ctia du an Khu chung cwr nha ¢ xa hoi 5,61 ha.
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Nhue vay, viéc trién khai thuc hién dw dn hodan toan phit hop véi cde quy hoach
dwoc phé duyét.

2. Sy phit hop ciia dy 4n diu tw d6i véi kha nang chiu tii cia méi trudng
2.1. P6i v6i nuérc thii

Nude thai phat sinh ctia du 4n bao gdm nudce thai phat sinh tir hoat dong ctia khu
chung cu va cac hoat dong thuong mai — dich vu.

Theo bao cdo phé duyét BTM cua du 4n Khu tai dinh cu xa Phudc An thi toan bg
nudce thai phat sinh ctia dy 4n (bao gbdm nude thai phat sinh ctia Khu chung cu nha & xa hoi
5,61ha) s& duge thu gom va xir 1y tai h¢ thong XLNT tép trung cta du dn véi cong suét
2.234 m*/ngay, nudce théi sau xir ly dat cot A, QCVN 14:2025/BTNMT duge d4u nbi vao
duong Nguyén Vin Cir sau d6 thodt ra rach hién hitu (nhanh séng Thi Vai). Do hién tai hé
théng XILNT ctia Khu tai dinh cu Phude An chua duge dau tu xay dyung, vi vy toan bd
nudc thai phat sinh ctia dy 4n Khu chung cu nha ¢ xa hoi 5,6 1ha s& dugc thu gom va xir ly
triét dé bing hé théng xir Iy nudc thai cong suét 1a 1.150 m*/ngay.dém tai du 4n. Nudc thai
cua dy an sau khi xir ly dat QCVN 14: 2025/BTNMT (cOt A) s€ thoatra hé ga thu nude thai
duoc bd tri trén tuyén duong D15 > thoat theo cbng thoat nrde D600-D1000 trén dudng
N7, tiép tuc thoat nudc vao dudng Nguyén Vin Cir va thoat vao rach hién hitu, sau d6
ra song Thi Vai.

Nhu vay, ngudn tiép nhan nudc thai ctia dy 4n Khu chung cu nha & xa hoi 5,61ha
hoan toan giéng voi bao cdo PTM di dugc phé duyét cia Khu tai dinh cu va quy hoach
duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 3489/QD-UBND ngay 25/09/2020 ciia UBND tinh
Pdng Nai va Quyét dinh s6 1485/QD-UBND ngay 14/04/2025 cua UBND huyén Nhon
Trach (trudc day).

* Panh gia kha ning dap tmg yéu cau k¥ thuit doi vdi diém dau noi nudc thai:

- Cao d0 dau nbi: Piém d4u nbi thap hon hé thng thoat nude ndi khu vue dé dam bao
nudce thai ty chay.

- Do dbc cbng: Dam bao van tbe dong chéy t6i thiéu (> 0,7 m/s) dé tranh léng ciin.

- Kha nang thoat nudec: Tiét dién dng déu nbi du 16n dé tai luu lugng 16n nhét cia
nude thai (1.150 m*/giv, twong duong 47,92 m?/gio).

- Vat liéu: Str dung éng c6 do bén co hoc cao, chdng an mon hoa hoc t6t (nhu HDPE
hodc uPVC).

- Bién phép thi cong: Dam béao khong lam sut lin, hu hai ha tAng giao thong va hé
thdng ngdm xung quanh.

- Nuéc thai sau xtr ly dam bao dat gii han cia QCVN 14:2025/BNNMT, ¢4t A trude
khi dAu ndi vao duong D15 - thodt theo cbng thodt nude D600-D1000 trén dudng N7,
tiép tuc thoat nude vao dudng Nguyén Vin Cir va thoat vao rach hién hitu, sau do ra
song Thi Vai.

- Vi trf dAu nbi dung theo van ban thda thuén va quy hoach thoat nudc chung cta khu
vuc tai xa Phude An; dong thoi thuong xuyén nao vét cong thodt nude dé dam bao thong
thoéng, tranh ling cin va tic nghén.
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2.2. P6i v6i khi thai

Bui va khi thai phét sinh tai dw 4n chii yéu tir may phat dién dw phong (khéng hoat
dong thuong xuyén), 6ng khéi nha bép, hoat déng ciia cac phuong tién giao théng ra vao
du 4n. Dic trung ctia cac loai khi thai tir cac ngudn liét ké trén véi mirc do 6 nhiém khong
dang k&, duoc kiém soat & mirc thép hon so véi quy chudn cho phép, vi viy khong cin dau
tw cong trinh xtt Iy khi thai. Pong thoi, Cht dau tw du 4n s& 4p dung céc bién phap giam
thidu bui va khi thai dé dam méi trudng khong khi bén trong du 4n trong lanh va nim trong
ngudng cho phép theo quy dinh.

Hoat dong ndu nuéng cia cur dan 1am phéat sinh khi thai khong nhiéu, thoi gian tac
dong lai ngén. Hon nita, mdi cin ho, cira hang s& dugc thiét ké theo tiéu chuan, dam bio
vé thong thoang nhu ¢6 cira s, do chiéu sang thich hgp. Vi vdy, khi thai tir hoat dong
niu nudng khong anh huéng nhidu dén maéi trudng xung quanh ciing nhu chit lugng
cudc song cua cu déan.

2.3. Doi véi rac thai

Réc thai chi yéu 14 réc thai sinh hoat va rdc nguy hai phat sinh tir cic hoat dong
cua dy an sé& dugc quan ly va kiém soat bién phép thu gom, phan loai, luu tr{t va chuyén
giao theo diing quy dinh. Pay 13 ngudn chat thai d& kiém soat va quan 1y vi vay Chi dau
tur s& kiém soat t&t ngudn phat sinh chat thai nay nham han ché céc tic dong anh hudng
dén moi trudong xung quanh nhu khong khi (do mui hdi), méi trudng dét, nude (do nude
1o ri) va m§ quan do thi.

Chil du dn s€ dp dung cde bién phdp xi Iy, gidm thiéu cdc nguon thdi phat sinh, dam
bao phii hop doi voi kha nang chiu tai cua moi trieong.

3. Hién trang hoat dong ctia khu tai dinh cw Phwéc An

Khu t4i dinh cu Phuée An dugec UBND tinh Pdng Nai phé duyét quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500 theo Quyét dinh sb 3489/QD-UBND ngay 24/09/2020 va didu
chinh quy hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/500 theo Quyét dinh s 1485/QD-UBND ngay
14/4/2025 cuia UBND huyén Nhon Trach.

Theo d6, khu dit 14p quy hoach c6 dién tich 444.193,5 m? (khoang 44,4 ha), quy
md dan s6 du kién khoang 12.000 ngudi. Py 1a du 4n déu tu khu dén cu hinh thanh
md&i, tao quy dit cho nhu cau tai dinh cu trén dia ban huyén Nhon Trach (tru6e day),
gdm cac cong trinh: cong cong, dich vu do thi, nha lién ké (tai dinh cu), chung cu nha &
x4 hoi, nha & két hop thuong mai dich vy, khu cdy xanh... v6i hé théng ha tang k¥ thuat
hoan chinh, gén két v&i cac khu vuc 14n cn.

Trong quy hoach phén khu du 4n Khu tai dinh cu tai xa Phudc An c6 téng dién
tich dat xdy dung nha & 228.666,4m? (51,76% dién tich toan khu), chi b6 tri 3 loai hinh
nha: nha lién ké 119.368,6 m? (1.189 16 dét véi mét do xay dung < 90%, ting cao 2-6
tAng), nha & xa hoi 56.136 m? (mét do xdy dung < 60%, tAng cao 6-9 tAng) va nha & két
hop thuong mai dich vu 53.161,8 m? (mat do x4y dung < 40%, tf;ing cao 9-12 t@ing).

Sau khi du an dugc phé duyét danh gia tac dong moi truong theo Quyét dinh s
384/QD-UBND ngay 01/02/2021 cia UBND tinh Pdng Nai va thuc hién cac thii tuc
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lién quan dén xay dung thi dén thang 04/2022 bit dau thi cong cac hang muc co sé ha
tAng thiét yéu bao gdm san lép, thi cong hé thdng giao théng noi bod, hé thdng cép dién,
cAp nude va chiéu sang. Tinh dén thoi diém hién tai, thi cac hang muc ha tang cia du
an dd dugc hoan thién, ngoai trir hé théng xtr ly nude thai tap trung cong suét 2.234
m?/ngay dém.

Hién dy 4n da co ban hoan thién ha tdng k¥ thuat va dang trong giai doan ban giao,
dang thu hut dan cu v& x4y dung nha & dé phuc vu nhu ciu téi dinh cu ctia cac dy 4n
trong diém. Hién trang tiép nhén dén cu: Theo khao sét thuc té, ghi nhén tai khu vuc du
4n c6 mét s6 ho dan sinh sbng tai day.

Mot s6 hinh 4nh hién trang hoat dong ciia khu tai dinh cu x3 Phuée An:

_fa}‘

Tuyén dudng N4 trong khu quy hoach téi dinh cu Phuéc An
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Hién trang hé théng thoat nudc mua, cip dién, chiéu sang da dugc dau tu

Hinh 9. Hién trang trién khai xdy dung ciia khu tdi dinh cu Phuée An (44,4ha)
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Bdo cdo dé xudt cdp gidy phép méi truong
CHUONG IIL. PANH GIA HIEN TRANG MOI TRUONG
NOI THU'C HIEN DU AN PAU TU

1. Dik liéu vé hién trang méi trwong va tai nguyén sinh vit
1.1. Thanh phz\'in moi trwong c6 kha ning chiu tac dong truc tiép béi duw an

— Mbi truwong khéng khi: Qua khao st thuc t&, khu vuc quy hoach Dy 4n chét
lwong khong khi twong d6i dn dinh do khong tiép giap truc dudng 16n nhu Nguyén Vin
Cir, L& Hong Phong, Rimg Sac, Trudng Chinh, dudmg tinh DT771,... qué trinh x4y dyng
va hoat déng du 4n s& anh hudng truc tiép chi yéu 1a cac tuyén dudng quy hoach trong
khu vuc ndi khu khu tai dinh cu x& Phudc An nhu duong N4, N7, D11, D15. Chu dau
tur s& 16n ké hoach giam thidu 6 nhiém bui, khi thai trong qué trinh x4y dung va hoat
dong nham han ché tac dong dén mdi trudng xung quanh.

— Mb6i truong dat: Khu vuce du 4n twong d6i bang phing, hién trang tai du 4n da
duoc san 14p mit bing. Khi dy 4n trién khai thuc hién, khu dit dy an s& duoc thuc hién
dao ddp, san nén, bé tong hoa, nén tac dong truc tiép dén chét lvgng moi trudng dat mat
héu nhu khéng déng ké.

— M6i truong nuwde mdt: Dy 4n khong xa thai truc tiép ra séng, hd, sudi nén khong
gdy tac dong truc tiép dén méi truong nude mit. Nude thai sau xir Iy cta dy 4n dam bao
dat quy chudn sau d6 dugc ddu ndi ra duong D15 (dwdong ndi khu quy hoach tai dinh cu
xd Phudc An), nudce thai tiép tuc chay theo cbng thodt nuéc D600-D1000 trén dudng
N7 = thoét ra duong Nguyén Van Cir = rach hién hitu (nhanh song Thi Vai).

1.2. Céc d6i twgng nhay cim vé mdi trudmg bi tic dong ciia du 4n

Dia diém thuc hién Dy 4n tai xa Phudc An, Thanh phé Pdng Nai; ndm trong khu
tai dinh cu Phude An. Dy an khu tai dinh cu Phuée An da duge phé duyét quy hoach,
céch xa céc dbi tugng nhay cam nén dam bao khéng gdy anh hudng dén cac d6i twong
nay.

Déi twong c6 kha ning chiu tac dong cia du 4n gin nhét 12 céc dan cu tiép gidp
gén ké. Trong pham vi ban kinh khoéng 1 km xung quanh Dy an c6 cac dbi tuong dang
hoat dong nhu nha céng vu Cong ty Pién luc Dau khi Nhon Trach, Téa nha PVC, Cong
ty TNHH Pearlcoin Viét Nam, KCN Nhon Trach VI, cdc hg kinh doanh va dan cu xung
quanh khu vyuc du an.

Du 4n s& c6 nhitng bién phéap giam thiéu tic dong dén méi trudng trong giai doan
x4y dyng va hoat dong, do d6 hdu nhu khong gdy tic dong dén cac ddi tuong trén ciing
nhu cac d6i twgng nhay cam trong khu vue.

Khu vuc thuc hién du 4n da dugc san 1ip mit bang theo quy hoach chung ctia khu
tai dinh cu Phudc An, trong khu vue dy an chi c6 cac cdy cay cd, cay bui, cac loai bo
sat nhu chuét, rin, con trung,... khong co cac loai thyc vat, dong vat hoang da, céc loai
nguy cap, quy, hiém dugc vu tién bao vé, cac loai dic hitu c6 trong ving c6 thé bi tac
dong bdi du an. Ngoai ra, du an khong nam trong vung c6 cac hé sinh thai dédc trung
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nhu da dang sinh hoc bién hodic ving dit ngap nude ven bién.
2. M6 ta vé moi trudng tiép nhin nwéce thai ciia di dn
2.1. M6 ta diic diém tw nhién khu vire ngudn tiép nhin mréc thai

Nuéce thai ctia dy 4n sau khi xir Iy dat QCVN 14:2025/BTNMT (cét A) s€ thoat ra hé
ga thu nuéc thai trén duong D15 (dudng quy hoach ctia Khu ti dinh cu Phude An) = cong
thodt nude D600-D1000 trén duong N7 = hé thdng thoat nurde trén dudng Nguyén Vin
Cir. Nhu vay, ngudn tiép nhan nude thai tir du 4n 1 hé thdng thoat nuée thai khu vure, vi
vdy bdo cdo khong ticn hanh md ta va danh gia nguon nudce tiép nhan cua dy an do
khéng c6 céac théng tin lién quan dén ché do thiy vian/hai vin cia ngudn nude.

2.2. M6 ta chit lwgng ngudn tiép nhin nwée thai
He thé'ng thodt niroe khu viee:

Do nuéec thai sau xir ly ctia dy 4n thoét ra duong D15 (dudng quy hoach ctia du 4n
Khu téi dinh cw Phuée An 44,4ha) > cdng thoat nude D600-D1000 trén dudng N7 -
thoat vao dudong Nguyén Vin Cir trirde khi thodt ra rach hién hiru (nhanh séng Thi Vai).

Do nuée thai sau xtr Iy ctia d an thoat vao céng thoat nuée ctia khu vire nén khong
tién hanh ldy mAu tai ngudn ndy (cbng thoat nuée dudng D15 va dudong Nguyén Vin
Cr), vi déy 12 ngudn hdn hop tir cac ho dén doc theo cac tuyén duong va hoa 13n ciing
nudc mua nén cé thé bi hoa tan va giam ndng do thuce té, ddng thoi khong thé x4c dinh
duoc co s¢ ndo gy 6 nhiém. Mt khac, ngudn nude tai cong thoat nwée nay khong duge
xem 14 ngudn nude mit nén viée 14y mau va quan tric tai cac diém nay khong mang tinh
dai dién cho chét lwong nude tai khu vue.

Rach hién hitu trude khi chay ra nhanh séng Thi Vai:

Rach hién hitu (nhanh séng Thi Vai) ¢6 chiéu dai khoang 0,7km. Rach c6 vai tro
thoat nuwde cho ctia khu vire va tuéi tidu cho hoat dong nong nghiép. Ché do thuy vin
ctia rach chiu anh hudng béi tridu cudng trén séng Thi Vai. Theo théng tin thong ké
thuc té, hién tai khu vuc ven rach it xay ra tinh trang ngép lut cuc bo.

Hién trang tiéu thoat nuéc tir dy an dén rach: Hién trang khu vuc dy én da duogc
san lép mat mat va co cac tuyén thoat nudc cua khu tai dinh cu Phude An. Nudc mua
thoat theo do ddc dia hinh (tir huéng Bic vé phia Nam), chay ra hé théng thoat nurée ctia
dudng Nguyén Vin Cir, chay ra rach hién hitu (nhanh song Thi Vai). Qua khao sat tai
khu vyc du 4n khong x4y ra tinh trang ngép ting cuc bo tai khu vyc. Pong thoi, chua ghi
nhén céc tai liéu, s liéu lién quan dén dén dién bién chét lwong ngu(:‘m nudc mat tai rach
nay.

3. Panh gia hién trang cic thanh phin méi treong dat, nwée, khong khi noi thye
hién du an

Pé danh gia hién trang moi truong tai khu vire dy 4n, Chu dy an tién hanh quan
tric mau khong khi, dit trong 03 dot (3 ngay lién tiép). Thong tin don vi 1y mau nhu
sau:

- Cong ty C6 phan Xay dyng va Moi truong Pai Phu
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- Pja chi lién hé: 156 dudng Vuon Lai, phuong An Pha Pong, thanh phd HO Chi
Minh.

- Sb dién thoai lién hé: 028.66604779

- Mi sb chimg nhan Vimcert cia Cong ty Cb phén Xay dung va Moi truong Dai
Phu 1a VIMCERTS 292 theo Glay chimg nhin Vimeerts s6 02/GCN-BTNMT ngay
06/01/2025 — Chirng nhén du diéu kién hoat dong dich vu quan tric mdi trudng dugc
cap bdi By Tai nguyén & Moi truong (nay 1a Bd Nong nghiép va Moi truong). Hiéu luc
gidy chirng nhin 03 nam nam ké tir ngay ky dén ngay 05/01/2028.

3.1. Vi tri liy miu

- Khong khi xung quanh: tién hanh do dac, lé‘iy mau tai 02 vi tri vao 03 thoi diém
khac nhau.

- Pt mit: tién hanh do dac, 14y mau tai 01 vi tri vao 03 thdi diém khac nhau.

Sé lugng va ky hiéu vi tri 14y mau ting thanh phén méi trudng trinh bay trong
bang sau:

Bdng 12. Vi tri lay mau moi truong nén.

Mobi twong quan véi cic doi

T" K’ A A
pr| T NG e iy mBe | 0A Sy twgng xung quanh
mau | hi¢éu mau
KK 1: MAu khong khi Vi trf 14y mAu gn cac tuyén
Khong | 1 gén khu vye tiép gidp | X = 1180888; dudng giao thong ni by nhu
khi duomg N4 (phia Béc | Y=409750 |duong N7, D15 khoang 50-
1 Xun dy én). 100m, cach dudmng Nguyen
g Z Vin Cu khoang 250m; cach
quanh iy | Mau khong khi trong | X = 1180820 | xa truomg hoc, khu dén cu gin
khu vuce du an. Y =409736 | d6 khoang 2km.

Céc tuyén dudng giao thong
. ndi bo it xe cd qua lai, khong
MAu dét trong khu | X =1180801; | bi tic dong boi ngudn 6 nhiém

vuc dy an. Y = 409806 | khong khi khic nén chét
lu'cmg méi trudong tuong dobi
4n dinh.

Ghi chi: Hé toa dé VN2000, kinh tuyén truc 107°45°, miii chiéu 3°.
3.2. Két qua phén tich méi truedng tai dy in
» Khong khi xung quanh

Vi tri 14y méu va do dac chit lugng moi truong khong khi dugce lya chon la vi tri
dac trung cho chét lugng moi truong khong khi khu vuc thue hién dy an gém 02 vi tri
tiép giap duong giao thong N4 — phia béc dy an (ky hiéu KK1) va vi trf trung tdm khu
vuc du an (ky hi¢u KK2).

Thoi gian 14y mau: 08/12/2025; 09/12/2025; 10/12/2025.

Du an ¢6 thyc hién quan tric moi trudong nén tai 02 vi tr gbm: khu vie tiép giap
dudng N4 va khu vuce bén trong du an. Do hi¢n trang dy én dang la dat tréng, da dugc
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san l4p mit bang dén cao d6 hoan thién, trong pham vi du 4n khong c6 cong trinh kién
tric ciing nhu nha dan sinh séng nén chét lugng méi truong khong khi twong dbi 6n
dinh va c6 tinh chit twong ddng nhau, vi vay chét lugng méi trudng khong khi tai vi tri
dé xut xay dyng hé théng XLNT c6 tinh chét tuong dwong véi 02 vi tri dd quan tric.
Vi vdy, bao cdo xin phép khong bd sung két qua quan tric tai vi tri xdy dung hé théng

xtr ly nude thai.

Bang 13. Chat lwgng méi truong khéng khi khu viee du dn

L Théng s6 phén tich
Ngay liy miu Ki]::f“ Do on Bui NO; SO, Cco
dBA pg/Nm? | pg/Nm?® | pg/Nm?® | pg/Nm?
Ngay KK1 53,3 134 60 58 <9.000
08/12/2025 KK2 53,4 131 61 59 <9.000
Ngay KK1 53,7 131 57 55 <9.000
09/12/2025 KK2 53,5 133 60 58 <9.000
Ngay KK1 54,1 132 59 56 <9.000
10/12/2025 KK2 53,9 135 60 58 <9.000
QCVN 26:2025/BTNMT - ) ) ) )
(khu vye B tir 6h-18h)
QCVN 05:2023/BTNMT - 300 200 350 30.000

Ghi chii:

+ QCVN 05:2023/BTNMT: Quy chudn ky thudt quéc gia vé chat lwong khong khi

xung quanh;,

+ QCVN 26:2025/BTNMT: Quy chudn kjj thudt quoc gia vé tiéng on trong khong

khi xung quanh (khu vire B).

Nhin xét: Dua vao bang két qua trén cho thiy tt ca cic thong sb vé chit lugng
mdi truong khong khi khu vire du 4n déu ndm trong gidi han cho phép.

> Mbi trwong dit

Hién trang moi truong dét tai khu vuce du 4n duoce tién hanh lz’iy mau theo quy dinh.

Ngay 1dy mau: 08/12/2025; 09/12/2025; 10/12/2025.

Diéu kién lay mau: troi nang, gio nhe.

Vi tri lay mau: Mau dat trong khu vyc dy én.
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Bang 14. Chat luwgng moi truong ddt tai khu vuee du dn

) Két qua QCVN
Chi | Po
pr| ¢ | Pom 03:2023/BTNMT
tieu | vi | 08/12/2025 | 09/12/2025 | 10/12/2025 :
(Loai 1)
1 | Z0® | mgikg| 8,14 13,29 13,53 300
KPH KPH KPH
2 | Cr | mg/k
| mEXe | \pL=5,5) | (MDL=5,5) | (MDL=5,5) 150
KPH KPH KPH
3 | cd®
d* 1 mefke | \mi-03) | (MDL=0,3) | (MDL=0.3) t
4 | Pb® | mgkg| <105 <10,5 <10,5 200
KPH KPH KPH
5 (a)
As® | mglke |\t —0,55) | (MDL=0,55) | (MDL=0,55) .

Ghi chii: QCVN 03:2023/BTNMT: Quy chudn ky thudt quéc gia vé chdt heong ddt

Nhin xét: Dya vao bang két qua trén cho thiy tAt ca cac théng sb vé chit lugng
mdi truomg khong khi khu vye dy an déu nam trong gidi han cho phép.

> Nuédc mit

Do nuée thai sau xit ly ctia du an thoét ra dudng D15 (duong quy hoach ctia Khu
tai dinh cu Phudc An 44,4ha) = thoat theo cbng thoat nuéc D600-D1000 trén dudng
N7 > duong Nguyén Vin Cir trude khi thoat ra rach hién hitu (nhanh song Thi Vai).

Do nudc thai sau xtr ly ctia dy 4n thoat vao cong thodt nude cia khu vie nén khong
tién hanh 14y méu ta1 ngudn nay (cong thodt nude duong D15 va dudng Nguyén Vin
Cur), vi day la nguon hdn hop tir cac hd dan doc theo céac tuyen duong va hoa 1an cing
nude mua nén co thé bi hoa tan va giam nong do thyc te ddng thoi khong thé xé4c dinh
dugc co s¢ nao gdy 6 nhiém. Mat khéc, nguon nudce tal cong thoat nude nay khong duge
xem 14 ngudn nuéc mit nén viée 1Ay mAu va quan tra fc tai cac diém ndy khong mang tinh
dai dién cho chat lugng nudce tai khu vue.

# Danh gia chung:

— Qua céc két qué phan tich mau khong khi va mau dat tai khu vuc Dy 4n cho thay
tht ca cdc chi tiéu déu ndm trong gi6i han cho phép theo quy chuin k¥ thuét Qubc gia,
didu nay chirng to hién trang méi trudng tai khu vye Du an tuong d6i dam bao.

— Vi vy, khi Dy an di vao hoat dt;)ng, Chu dau tu cling s€ c6 céac bién phap giam
thiéu tac dong tir nudc thai, khi thai va chét thai rin,... nham dam bao khong gdy anh
hudng dén mai truong bén trong va cic khu vue lan cén d1_1 an.
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CHUONG IV. PANH GIA, DU BAO TAC PONG MOI TRUONG
CUA DU AN PAU TU VA BE XUAT CAC CONG TRINH,
BIEN PHAP BAO VE MOI TRUONG

1. Panh gia, dw bao tac dong moi trueong

Do dy 4n dau tu thuéc nhém 1T theo tiéu chi phan loai du an vé mdi truong nén
khong thue hién dénh gia, du béo céc tic dong mai trudng trong giai doan trién khai thi
cong xdy dung diu tu du an va giai doan du an di vao van hanh (theo mdu bdo cdo 22c
dirge dinh kém theo phu luc ciia Théng tir s6 09/2026/TT-BNNMT ngay 29/01/2026).

2. Pé xuit cac cong trinh, bién phap bao vé méi trudng

2.1. Pé xuit cic cong trinh, bién phap bio vé méi trwdng trong giai doan thi cong
xay dung dw 4n

a). Vé nwée thii

» Nudc muwa chdy tran

Céc bién phap giam thiéu tac dong ctia nuéc mua chay tran nhu sau:

— B6 tri khu vyc tap két nguyén vat liéu xdy dung & noi cao rdo c6 mai che dé
tranh kha niing nudc mua chay tran cubn trdi cac vat lidu roi vai trén mit dat 1am anh
hudng dén méi trudng xung quanh.

— Don dep vé sinh mit bing mdi ngay vao cubi budi hodc cudi ngay, tranh roi vii
cdc vat dung (dinh vun, que han,...), stt dung cac tAm bat che phu khu vue chira xi mang
dé han ché chat thai ran trén bé mat bi cuon trdi theo dong nwdc mua vao nhitng ngay
cO mua.

— B tri ranh thoat nude mua tam thoi xung quanh cong trudng dang thi cong nhim
trdnh tinh trang nuée mua chay tran sang cac khu vye lan cén va tinh trang ngdp tng tai
cong truong thi cong. Bo tri cdng nhan thudng xuyén quét don ranh thoat nudc.

— Nude mua duge thu gom, ling ciin ban va dén vé hé thdng thoat née chung ciia
khu vue.

He thong thoat nudc
chung cua khu vue

v

Nudc mua | HE thong ranh
chay tran thoat nude

Y

Hb ga

Hinh 10. So' d6 thodit nwe6e miea chay tran trong giai doan xdy dung du dn

Ddnh gid hi¢u qud ciia bign phdp: Viéc tao cdng rinh thoat nurde tam thoi 13 giai
phap chién luge dé kiém soat dong chay, bao vé nén méng va duy tri tién do thi cong
lién tuc. Phuong phap nay gitip tranh sat 16, giam thiéu 6 nhiém, va dic biét phat huy
hiéu qua cao trong muia mua tai nhitng khu vuc c6 c6t nén thip, khong gdy ngdp ung
cuc bg tai khu vuec.
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» Nudc thdi xdy dung

Nudc thai trong qua trinh thi cdng xdy dung bao gdm: nude ro ri tir dao hé méng,
nudc rira, vé sinh dung cu xdy dung, nude thai nhiém dau nhét, nude thai tir qué trinh
xit rira banh xe ra vao cong truong.

Lugng nudc thai nay cé dic diém 14 ham lugng lo limg rat cao, do ¢6 nhiém céc
loai chét thai nhu vita xi mang, bun... néu thai thing vao ngudn nude tiép nhén ma
khong qua xir ly s& lam 6 nhiém ngudn nudc.

Luu lugng nuée thai phat sinh trong qué trinh xdy dung udée tinh khoang 8,6
m?/ngay gom:

- Nudc rira dung cu, phuong tién ra vao dy an: 2,0 m*/ngay.

- Nude ro ri tir dao hd mong, nudc tir qua trinh bao dudng bé tong, sir dung cho
qué trinh thi cong, xay dyng: 6,6 m*/ngay.

Bdng 15. Nong dé chdt 6 nhiém trong nude thdi thi cong

STT| Théngsé | Donvi | Giatri gﬁ&i‘j’:&ﬁ /%(zjl;lr :czt,;’tzi

1 | pH - 6,96 - 7,90 6-9 6-9

2 |TSS mg/L 80 - 390 40 50

3 | COD mg/l. | 176-352 65 80

4 | BODs mg/l. | 112-320 40 30

5 | N-NH4" mg/L 64 - 86 5,0 4,0

6 |P-tong mg/L 4,5-17,0 4,0 4,0

7 | Dédu m& mg/L 12 1,0 -

8 zz'lligfmms /fgg 11\;1 11 x 107 3.000 3.000

(Nguon: Két qua tiv cdc nghién citu ciia Khoa Cong nghé va Quan ly Moi truong, DH
Van Lang, 2013)

Ddnh gid: Chat lwong nudc thdi xdy dung thuwong cé gza tri cao hon so voi quy
chudn so sanh (QCVN 40: 2025/BNNMT cot A), vivdy chu dau tw cdn cé cdc bién phdp
han ché 6 nhiém miée thdi tir nguon nay.

Chii dy 4n va nha théu thi cong s& bd tri may moc, thiét bi, nguyén vat li¢u xay
dung ¢ nhitng noi cao rdo va duqc tap két vao bai tap ket vét lidu xdy dyng, han ché
nudc mua chay tran kéo theo dAu nhét 1am 6 nhidm ngudn nuéce. Bén canh do, nha thiu
thi cong s€ xdy dung hé ling cat ngay tai khu vyc trudce khi thoét ra hé théng thoat nudc
chung cta khu vue.
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Hé théng thoat nude
chung cua khu vue

Nudre thai Ling Hé thong réinh

. : Hb ga
xdy dung so b thodt nuée [ ) Seiat=h

v

v

Hinh 11. So dé thodt nmiée thdi xdy dung

Thé tich hé lang: Véi luu lrong nuée thai xdy dung phat sinh khoéng 8,6 m*/ngay,
thi 1h Ivu lwong thai khoang 1,08 m? (1 ngay tinh cho 8 gio hoat dong). Tinh thoi gian
lwu 3h. Nhu vdy, chi dy 4n xdy dung hé ling c6 thé tich 1a 4 m® 1a phi hop. HS ling c6
vi tri ndm ngay gan cdng ra vao cong trudong dé ling nuwde thai xay dung (tn dyung bé
ling nay dé ling bun thai tir nude rira banh xe, thing xe van chuyén ra vao cong trinh)
trude khi chdy vao hé théng thoat nude chung cua khu vuc dé gitr lai céac loai rac 16n,
dat, cat do nude thai xdy dung cubn trdi. Xe van chuyén trude khi ra khéi cong truong
s& dugc xit rira sach bun dét, nude rira xe s& duge dan vé bé ling nay. Khi dy 4n da di
vao hoat dong céc hd ling so bd ndy s& dugc san lap, thio bo. Phan bin tir bé ling cat
nay chu yéu 1a cat dit s& dugc tan dung san 1ip mit bang tai khu vure.

Nuée thai xdy dung sau khi duoc ling can tai hd ling sé dugce tan dung dé tuéi dm
cong trinh nhdm giam bui phét sinh tir qua trinh x4y dung.

Ddnh gid higu qud xiv [y: Bién phap xir Iy so bd nudce thai xdy dung (chi yéu tir
rira xe, khoan coc nhdi, tron bé tong,...) béng hd léng c6 hiéu qua cao trong viéc loai bd
cét, sOi va cac hat can lo limg (dat 60-80% tong chét rin lo limg), ddy 13 bién phap don
gién, d& thi cong, loai bé hiu toan bd ciin, chit rin ¢ trong nudce thai nhim han ché tinh
trang gy nghet va ap lic thoat nude cho ha ting tai khu vure.

» Nuoc thai sinh hoat

Dur kién s6 lrong cong nhan trong giai doan xy dung khoang 100 cong nhan nén
lwgng nude thai phat sinh 1a 6,0 m*ngay.dém (dinh mirc trung binh khoang 60
lit/nguoi/ngay), lvgng nude thai nay chi mang tinh chét tam thoi trong giai doan xay
dung. Mic du lugng nude thai phat sinh khong 16n nhung néu khong duoe xir Iy s& anh
huéng xéu dén moi truong.

Chui dy 4n sé& thué 10 nha vé sinh di dong vé6i dung tich mdi nha 1a 5 m? (c6 phan
chia nam, nif) v&i chét liéu tir composite, kich thurde pht bi: C x R x S cm =260 x 90 x
135 cm, kich thuéc lot long mdi budng: C x R x S cm = 200 x 85 x 100 cm du dé dap
mg nhu cau sinh hoat ctia céng nhan (trung binh 10 cong nhan/nha vé sinh di dong —
tham khao Quyét dinh s6 3733/2002/QP-BYT ngay 10/10/2002 ctia B6 Y té vé viéc ban
hanh 21 tiéu chuin vé sinh lao dong, 05 nguyén tic va 07 thong sb vé sinh lao dong).

Hop dong véi don vi c6 chire ning thu gom, vén chuyén, xit 1y céc chat thai tir nha
vé sinh di dong. Chét thai tir nha vé sinh di dong du kién thué don vi c6 chirc nang trén
dia ban thu gom va xir Iy dinh ky 01 tuan/lan. Khi giai doan thi cong két thic, nha vé
sinh di dong s€ duogc tra lai dich vu cho thué.
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nEAT AT

Hinh 12. Mé hinh nha vé sinh di déng

b). Vé rdc thai sinh hoat, chit thai xay dung, ch it thai rdn cong nghiép thong thwong
va chit théi nguy hai

> Chiit théi rin tiv qud trinh phdt quang:

Khéi lwong phdt sinh:

Hién trang du 4n hién 1a khu dét tréng da dugc san 1ip dén cao do theo khu quy
hoach, trong pham vi dy 4n khéng ¢6 cong trinh kién tric, nha &, cy cOi,... chi c6 mot
s0 cdy bui, co.

Viéc giai phong mit bang, phat quang, phé bo cac 16p thuc vat ¢ cac hang muc
cong trinh xay dung dugc thuc hién chu yéu bing thi cong co gidi. Lugng sinh khbi phat
sinh tir qué trinh phat quang c0, cdy bui tai khu vuc uéc tinh trung binh 1,4 - 1,7 tin/ha
(tham khao céc cong trinh twong tu), chon dinh murc phat sinh khoang 1,5 tAn/ha. Nhu
vay, luong sinh khéi phét sinh tir qué trinh phat quang 1a: 5,61ha x 1,5 thn = 8,415 tin.

Bién phdp thu gom, xit [y:

Luong sinh khdi thye vat phat sinh trong qua trinh phat quang s& duge Chu dy an
thué don vi thu gom va dua di x1t ly theo ding quy dinh.

+ Tén suét chuyén giao: 1-2 lan/ngay, viéc vén chuyén chét thai rdn tir qua trinh
phat quang mit bang do don vi c6 chirc néng thyc hién.

+ Chit du 4n b tri 1 khu vuc chira tam thoi cac loai chit thai khdi lugng st thép,
xa ban va sinh khdi cay xanh.... véi dién tich 20m? gén khu chira nguyén vét liéu dy an
(tiép giap dudng N4 ctia khu quy hoach).

Sinh khéi tir hoat dong phat quang, vé sinh mit bing s& hop dong vai don vi 6
chirc ning dé thu gom, vén chuyén theo quy dinh va yéu cAu don vi thi cong san 14p mat
bang khu vuc nao thi phit quang khu vyc do, khong phit quang céc khu vyuce khac khi
chua san nén.

> Bin, dit dao thii tiv qud trinh thi cong ting him, dao dit hé mong va thi
cong hé thong cip thodt nwéc

Khoi lwong dit dao thdi bo:
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Lugng dét cat thira thai bo tir qué trinh dao dit ting hdm, dt dao hd méng, bun tix
khoan coc nhdi va dét dao thi cong hé thdng cip thoat nude 1a:

Dién tich san tAng ham theo thiét ké 12 28.432,50 m?, chiéu sdu hdm 3,6m = Du
kién thé tich dao hdm 1a 102.357 m?, w6c tinh ty trong ctia bun dit trung binh khoang
1,5 tAn/m?. Nhu vdy, luong bun dit phat sinh uéc tinh khoang 153.535,50 tan.

Luong dit nay s€ dugc chu dy én tén dung san qén tai céc vi tri thap hon cao do
l{hu vire, ty 16 san lap khoang 21,84% lugng dat dao, phan doi du wéce tinh khoang 80.000
m? (trong dwong 120.000 tén, ty trong dét w6e tinh 1,5 tn/m3). Phin dit doi du van

chuyen ra khoi cong truong s& dugc chu dau tu ph01 hop v6i nha thau thi cong ky hop
ddng vai don vi ¢6 chirc nang dé thu gom van chuyén chét thai theo ding quy dinh.

Tudn thii cde quy dinh vé viée dé thai dat san ldp:

Viée d6 thai dat doi du (dat dao, dat san nén du thira) ra khoéi khu vyue dy én duoc
quan ly nghiém ngit theo Luét Bao vé Mbi trudng va Luit Dia chit va Khoang san. Dét
doi du khong duge tr y db bira bai ma phai tuan thu ddy da cac quy dinh vé phan loai,
tha tuc cap phép va vi tri do thai.

- Phén loai dét dao tir dy 4n:

+ Chét thai rin x4y dung thong thuong: Néu dit doi du sach, khong chira céc thanh
phan nguy hai, né duge phén loai vao nhém chat thai rin xdy dung duogc phép téi sir
dung hoic tai ché 1am vét liéu san l4p.

+ Khoéng san lam vat liéu xdy dung thong thuong: Pat san 1ap doi du van chuyén
ra khoi ranh gi6i du 4n dé ban hoic chuyén giao cho du 4n khac dugc quan Iy nhu mot
loai khoang sén di kem.

- Thii tyc bat bude khi van chuyén dat thai ra khéi dy 4n

Chu dau tu hodc don vi thi cong cam két thuc hién céc thi tuc sau:

+ X4c dinh bai d6 thai hop phép: Phai théa thuan va duoc sy chép thuan cua co
quan c6 tham quyén vé vi tri, toa do bai do thai. Bai db thai nay phai nim trong quy
hoach dugc duyét, dam bao khéng cén trd thoat 1ai.

+ Ding ky khdi lwong khoang san doi du: Néu chuyén dit sang du an khic hoic
khu vue khéc, cht dau tu phai lam thi tye diang ky khu vye, cong suét, khéi lugng, ké
hoach tin thu vé&i co quna cé tham quyén.

+ Hoan thanh nghia vu tai chinh: Phai nop diy du cac khoan thué, phi lién quan
theo quy dinh (nhu thué tai nguyén, phi bao vé moi truvong doi véi khai thac khoang san
néu dat d6 dugec tinh 1a khoang san tén thu).

+ Chiu trach nhiém vé khéi lwong dit san 1dp diang ky thu hdi, théng ké, kiém ke,
tong hop day du khoi lwong khodng san thu hdi thuc té va chiu hoan toan moi tréch
nhiém truéc phép luat vé sb liéu bao céo dé thue hién nghia vy tai chinh theo dang quy
dinh cua phép luét vé khodng san va phap luét khac co lién quan.

+ Théng bao Uy ban nhin dan xa Phudc An, S& Noéng nghiép va Moi truong dé
giam sat qué trinh thu hoi, van chuyén theo ding quy dinh; dinh ky béo cio UBND
Thanh ph6 Pong Nai dé tong hop, quan 1y theo quy dinh.
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Bién phdp van chuyén ddt ra khdi céng truong:

- Pé han ché o ri bun dét tir hoat dong van chuyén dit doi du, bét budc phai ap
dung ddng bd cac bién phap: lam kho dét trude khi van chuyen str dung xe tai co thung
kin/bat phu, phun rira sach s& phuong tién tai tram rira 16p, va tuéin thi nghiém ngit cac
quy dinh v€ bao v€ mdi trudng.

- Kiém soat do 4m va khi lugng dét:

+ P& dit rdo nudc: Dbi voi bun dit c6 d6 dm cao, cin tién hanh danh déng, tao
ranh thoat nudc hodc phoi kho ty nhién ngay tai cong truong trude khi xtic [én xe dé
tranh tinh trang chay nudc ro ri trén duong van chuyén.

+ Khong ché qué tai: Khoi lugng dht xtic 1én thung xe phai dung tai trong thiét ké
va ngang bang v6i thanh thung. Khong xuc vun cao qua mép thing gy roi vai.

- Gia ¢b va che chin phuong tién chuyén ch:

+ St dung thung xe tiéu chudn: Bét budc st dung céc loai xe ben, xe tai c6 thung
nguyén bﬁn, khong coi ndi sai quy dinh. Thung xe phai kin, khong bi thing hodc h¢ cac
khe & phan cua xa day.

+ Che pht bat kin: Dung bat chuyén dung c6 kich thude phi trim qua thanh thung.

Bat phai dugc ching budc, neo niu chéc chin bing diy cao su hodc day cap dé gi6 khong
thdi bay bat hay lam bung bun dét trong qua trinh xe di chuyén & tbc do cao.

- Vé sinh phuong tién trude khi ra khoi cong truong:

+ Phun nudc ép luc cao tai cong cong trudng dé rira sach bun dat bam vao banh

xe, gam xe va thanh xe.

+ Quét don bé mit: Thuong xuyén lam vé sinh phf;in dét roi vai trong khu vuec thi
cong va doan dudng tiép giap voi duong giao thong cdng cong.

- 1O trinh van chuyén: Xe ché dét phai chay dung tuyen duong va khung gio da

ding ky v6i co quan giao thong va chinh quyén dia phuong nhim dam bao an toan giao
thong.

Vi tri du kién san ldp hodc thai bé ddt dao du:

Céc vi tri du kién tiép nhan dit san 14p hodic thai bo dét dao du gan khu vyc dy an
nhu sau:

- Khu vyce du kién tiép nhan dét san lap (Pt dao sach): Chuyén dén cac khu quy
hoach ha tang 16n dang trién khai tai dia phuong:

+ Hé thong phén khu logistics Cang Phudc An: Khu vuc bai hiu cin phia sau cang
va céc tryc duong két ndi ra cang dang tlep tuc m& rong quy mo. Noi nay cod nén dat
triing ty nhién, can luong dht dip rit 16n dé dat cao dd quy hoach.

+ Céc ving dém ha tAng Khu cong nghiép Phudc An: Céc khu vie quy hoach lam
dai céy xanh céch ly, taluy duo‘ng n6i khu hodc dé bao ngan triéu cudong thuong dy kién
tiép nhan ngudn dét dao ddp ndi bo hoic lién két tir cac dy an 1an can.

+ Phén khu m¢ rong Khu tdi dinh cu Phudce An: Nam trén tryc duong Nguyén Vin
Ctr, cée khu vuc bién cia du an hoac nén duong k¥ thuét giai doan tiép theo ludn 12 vi
tri du kién can bu dét nang nén,

- Khu vuc du kién thai bo dit dao du:
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Déi voi dét dao 16p mit (dat hitu co, dit bun sinh, xa ban 13n 16n) khong thé ding
de san lap cong trinh, huéng xit ly bat budc phai dwa vé cac bai thai hoac mé khai thac
cli dd dong cira dé hoan tho.

+ Trén dia ban 1an c@n dy 4n, cdc bai thai bun dét hiru co thudong dwoc quy hoach
tam thoi tai cac khu vyc dat cong nghiép chua khai thac hodc cac khu vyc méd da, mo
sét da can kiét trit lwong tai khu vue Long Thanh - Nhon Trach 1an cén dé tién hanh san
lap, hoan tho phuc hdi moi trurong.

+ Céc khu dt triing ndng nghiép clia ngudi dan (c6 quy hoach cai tao): Cac khu
dat trong cdy 1au nam bi triing, ngap tng doc tuyen duong lién xa hodc ving ven Phude
An. D€ do dat thai vao déy, don vi thi cong phéi c6 bién ban thoa thuén véi nguoi dén
va dugc UBND x& Phude An chap thuén phuong an ha cot/ndng nén dé khong lam anh
hudéng dén hé thong thoat nude chung.

Du an cam két thure hién ding phuong an xtr 1y lwong dat dao doi du, khéng vén
chuyén dat dao ra khdi pham vi dy én khi chua thyc hién cac thu tuc theo quy dinh.

Chiit thdi tiv qud trinh thi cong twong viy/khoan coc nhoi:

Trong qué trinh thi cong tudng vay/coc nhdi s& c6 bun thai va nudc thai tir
bentonite. Dung dung dich Bentonite 1a dung dich ctia m6t loai b6t khoang sét pha véi
dung moi 1a nuée, dé lam dung dich gitr thanh vi dung dich Bentonite c6 ddy du tinh
chit yéu cau trén, dam béo ngan chin dugc nude tir cac khe nuée ngam va giit duge on
dinh cho thanh hé khoan. Dung dich nay thuong dugce thu lai sau khi 1am sach hé khoan,
hé dao va duge st dung cho céc 14n khoan tiép theo.

Qua trinh thi cong tudng viy/coc nhdi nay s& lam phét sinh cac chét thai nhu: dung
dich khoan (Bentonite), vita bé tong, dat d4, bun thai,... khéi lugng bun Bentonite tir
qua trinh khoan coc nhdi khoang 70 tin (sé lidu wéce tinh theo béo céo nghién ctru kha
thi ctia du 4n). Céc chat ndy khong c6 thanh phdn nguy hai, Bentonite 13 mét loai dat sét
tw nhién duoc nghién thanh bot va dong thanh bao xi méng, khi tron véi nurde tao thanh
chét huyén phii Thixotropic, chit nay bén viing trong nhiéu tudn. Thanh phin khoédng
gfim c6: Monmorilonit 77,3%, Thach anh 6,0%, Dolomit 10,0%, Hydromica 6,7%, Ham
lwgng cét 0,2% - 0,7%. Khi thi cong lugng phbi tir 20 — 50 kg trong 1 m? nuéc dé bom
xudng hé khoan. Luong dung dich sau khi bi day lén trong qué trinh db bé tong s& duoc
tap trung vao cac hé ling dé tach dung dich véi luu lwong nude ngdm.

Qua phén tich & trén cho thdy dung dich Bentonite thai ra trong qua trinh thi cong
tudng vay/coc nhdi khong chira céc thanh phan dc hai ciing nhu tac dong dén moi
trudong. Tuy nhién lugng bun ling, cac tap chat chira trong dung dich nhu dit cat hoa
tron trong dung dich néu khéng duoc xtr Iy sé gy ra nhiéu anh hudng dén chat lrong
moi truong xung quanh nhu: tét nghén hé thong thoat nude do tich tu lugng bun ]éng,
dat cét, anh huéng dén cude séng, m§ quan. Do do6, chi du 4n s& phéi hop v6i nha thau
thi cong thué cac don vi c6 chiic niing thu gom va van chuyén ra khéi khu vuce du an.

Bién phdp quadn ly:

Theo két qua phan tich méu dét trong khu vuc dy 4n khong c6 thanh phén nguy
hai (két qua quan trd méi truong dat tai Chuong TIT) nén hrgng dit cat nay tir qué trinh
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thi cong tudong vay/coc nhdi, dit dao mong lam tang hdm duoc xr Iy bing cach bdi dip
cho dét tréng cdy hodc san 1ip mat bang cho cdc du an khéc trong khu vyec.

Luong dat cat tir qu trinh thi cdng tudng vay/coc nhdi, d4t dio mong lam tang
him va dét dao thi cong hé thdng clp thoat nudc nay s& dugce chi dy an thyc hi¢n theo
quy dinh bao vé moi truong trén dia ban Thanh phd Dong Nai.

Chu du an thyc hién giam séat cdc xe vén chuyén dit dao cta don vi thu gom dob
dung bdi theo quy dinh, chu dy an glam st bang cach g1am sat lich trinh, thoi gian van
chuyén; don vi thu gom van chuyén phai 1ap bdo cdo téng hop giri dén chu dy an dé
duoc kiém tra va déi chiéu s6 liéu.

» Chit thai rin xdy dung

& Khéi liwong phdt sinh chdt thdi rdn xdy dung:

Trong qua trinh thi cong lam phat sinh mot sb lugmg chit tha1 ran nhu: cac vt ligu
vun, xa ban, cdp - pha, dau que han,... Theo Quyét dinh s6 1329/QD-BXD ngay
19/12/2016 cua Bo xay dung vé cong b6 dmh muc stir dung vét li¢u trong xay dung, khéi
luong hao hyt ctia vat liéu dugc udc tinh 1a 0,5 — 2,0% (chon ty 1& 1%). V6i khéi lugng
nguyén, vat liéu xdy dung du kién str dung khoang la 286.113 tdn (theo bao cdo nghién
ctru kha thi dy an) thi khéi lugng CTR x4y dyng phat sinh 1a 2.861,13 tAn/giai doan,
twong duong khoéang 5,3 tAn/ngay (thoi gian thi cong la 18 thang, 540 ngdy).

Bang 16. Khéi lugng chdt thdi ran xdy dung

STT Tén loai CTR Khéi lwgng (kg/ngay)
1 Sét thép vun 265,00
2 Gach, da, xi méng 1.855,00
3 Xa ban 2.650
4 Cbp - pha 212,00
Céc loai chat thai ran khac (go, gidy,
: nhya, que han thai,..(% N adsle
Téng cong 5.300

Phin chét thai rin nay khong gy anh huong dén strc khoe con ngudi nhung lai
gy mét canh quan cua khu vuc, tuy nhién céc loai chat thai nay chti du tu s& thu gom
va ban cho co s& thu mua c6 nhu cAu. Con loai chit thai rin con lai nhu gach, d4, xi
ming... khong gdy anh hu*crng dén stic khoe nguoi lao dong nhung lai can tré qué trinh
thi cong xay clu'ng, lam mét canh quan khu vyc va cé thé gay tai nan lao dong. Vi vy,
chti dy an s& yéu cau don vi thi cong hop ddng voi don vi chie ndng thu gom va xir ly
dang quy dinh.

— Khéng gian tac dong: Trong pham vi xdy dung dy an.
— Thoi gian tdc dong: Subt qué trinh thi cong xdy dyng du an.

% Bién phdp quan Iy va thu gom:
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Chét thai rin xdy dung dugc phan loai, luu trit va xtr 1y theo dung Nghi dinh sb
08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nam 2022 Quy dinh chi tiét mot s diéu cia Lut Bao
v€ moi trudng:

— Chét thai rin c6 kha ning tai ché dugc: sit thép, gb, gidy,...

— Chét thai rin c6 thé duoc tai sir dung ngay trén cong truong hoic ti str dung &
cac cong truong xay dung khac: dat da, chat thai ran vat liéu xay dung bao gom gach,
ngoi, bé tong s& duge sir dung dé san 1ap mit biang & cong trinh khac.

— Chét thai khong tai ché, tai sir dung duoc: vt lidu két dinh qua han st dung,. ..

— Chit thai rin x4y dung sau khi phén loai khéng duogc dé 1an véi cac chét thai
khéc va phai dugc luu giit riéng theo quy dinh.

— Trong trudng hop chét thai rén xdy dung thong thudng c6 13n v6i chét thai nguy
hai thi phai dugc quan Iy nhu chét thai nguy hai.

— B6 tri thiét bi hodic khu vye Iuu trit chét thai rin x4y dung trong khudn vién cong
truong.

— Pia diém luu trit chit thai rin xdy dung phai bd tri & noi tranh bi ngép nudce,
hodc nudc mua chdy tran tir bén ngoai vao, bai tap két chat thai ran xay dung khoang 20
m? dat gan céc lan trai dé d& dang quan ly, dam bao vé sinh méi truong xung quanh khu
vuc luu trir.

— Phu bat trén cédc phuong tién véan chuyén tranh roi rét doc duong.

— Quy dinh tdc d6 phuong tién van chuyén (< 40 km/h).

— Thiét bi, khu vure luu gitr chit thai rin xdy dyng phai dam bao khong gy can trd
giao théng ctia khu vire; phéi ghi hodic d4n nhan thong tin vé loai chat thai rin xay dung.

» Chdt thdi rdn sinh hoat

Lugng chat thai rin sinh hoat ctia cong nhén phét sinh trong qua trinh xdy dung
khoang 100 kg/ngay (dinh mirc 01 kg/ngudi/ngay, sé lugng cong nhan khoing 100
ngudi). Dé giam thiéu tac dong ciia chit thai sinh hoat, chét thai rin sinh hoat cua cong
nhin xdy dung sé& thu gom bing cac thing chira tam thoi, dung tich mdi thing 1a 120 lit,
c6 nip ddy va banh xe thuén loi cho viéc di chuyén. S6 luong thiing rac b tri 06 thung,
loai 120 lit; chia lIam 03 vi tri dat (gé’in dudng N4, duong D15 va duong N7), mdi vi tri
03 thung dé luu chira chét thai rin sinh hoat, cudi ngay nhan vién vé sinh tap trung vé
khu vuc tap két gén duong N4 dé thuén tién cho viéc chuyén giao, du kién khu vuce bd
tri kho4dng 5 m?.

Céc thung luu chira chét thai rén sinh hoat dugc dén nhén va phén loai thanh 03
loai nhu sau:

(1) Chét thai ran c6 kha nang tai sir dung, tai ché: lon, chai lo, hdp, gidy, béo,...

(2) Chat thai thyc phém: céc chét hitu co dé phan huy nhu rau, ct, qua, thit, c4,...
tir qué trinh ché bién thire an; thic dn du thira.

(3) Chét thai rén sinh hoat khac: nhua, ti nylon, hdp com, canh céy nhé, 14 céy,...
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Chét théi rin sinh hoat s& duogc van chuyén ra trudce céng du an. Chu du an hop
dong voi don vi ¢ chitc nang thu gom va xir ly voi tan suét 01 ngay/01 14n, dam bao xi
1y hoan toan lugng chat thai ran sinh hoat phat sinh.

Ban hanh ndi quy xdy dung tai cdng truong, nhfic nhé cong nhan bod chét thai réin
dung noi quy dinh.

» Chdt thdi nguy hai

% Khoi lwong du kién phdt sinh:

Chét thai nguy hai phét sinh trong giai doan nay bao gbm cac loai diu, md thai tir
dong co ctia phuong tién thi cong, gié lau dinh ddu md, thung chita son,...

— Chat thai nguy hai dang long: Lugng diu md thai phat sinh trong qua trinh thi
cong xdy dung phu thudc vao cac yéu t6 sau:

+ S lugng phuong tién vén chuyén va thi cong trén cong trudng;

+ Luong diu m& thai ra tir cc phuong tién van chuy én va thi cong;

+ Chu ky thay du va bao dudng may moc, thiét bi.

Trung binh lugng diu md thai ra tir cdc phuong ti¢n vén chuyén va thi cong co
gi6i 1a 7 1it/lan thay (Nguon: Vién KHKTMT, Truong DHXD va Hudng dan DTM ciia
B6 Xay dung — Danida, 2005). Chu ky thay diu va bao dudng may méc, thiét bi lon
nhét 12 3 thang/lan, thoi gian thi cong xdy dung la 18 thang. S6 lugng phuong tién van
chuyén va may moc thi cong can phai thay diu m@& st dung thudng xuyén tai cong
truong 12 17 phuong tién. Vay lugong diu m& thai phat sinh trén cong trudng trung binh
la: 17 phuong tién x 7 lit/lAn x 8 1an = 952 lit. Khéi lugng riéng cia dau md 12 0,89 kg/l,
thi tdng khi lugng dau phat thai 1a: 847,28 kg/18 thang, twong dwong 1,57 kg/ngay.

— Chdt thdi nguy hai dang ran:

Céc loai chit thai nguy hai dang ran nhu gié lau, cin son,... phat sinh trung binh
khoang 1,2 kg/100 m? (Nguon: Theo cdc nghién citu va cdc Bdo cdo DTM cua Vién
KHKT. MT, Truong DHXD tir 1994 dén nay).

Vi tdng dién tich xdy dyung cua dy 4n 1a 56.136 m?, ¢6 thé udc tinh duge lugng
chét thai nguy hai phat sinh 1a 673,63 kg/18 thang, twong duong 1,25 kg/ngay. Loai chét
thai nay déu 14 cc hop chit doc hai, kho phan huy sinh hoc, c6 thé gy nguy hai cho
mdi trudng va stc khoe néu khong duge quan 1y, ¢é big¢n phap thu gom va kiém soat
chat ché.

Nhu vy, tong khéi lugng CTNH phat sinh trong qua trinh xay dung udc tinh
khoang: 1.520 kg/giai doan (lam tron s0).
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Bang 17. Thanh phd‘fn va md CTNH giai doan xdy dirng

STT Tén loai CTNH MacTNg | [Khoilwong
(kg/giai doan)

Boéng den huynh quang va céac loai thay

: tinh hoat tinh thai ‘6l e >

2 | Bao bi cling thai bang kim loai 180102 645

3 DE,H:I dong co, hop sO va boi tron tong hgp 1702 03 185
thai
Chét hip thy, vat liéu loc (bao gdm ca vt
liéu loc diu chua néu tai cic ma khac) gié

4 lau, vai bao vé thai bi nhiém cac thanh 1803 01 S
phén nguy hai

5 Cfm son, ‘s'crn ?/a V(‘:c ni ﬁ}l\al ch dunf.g moi 08 01 01 497
hitu co hodc cic thanh phan nguy hai

Tong 1.520

V6i lugng chat thai nguy hai trén néu khong quan ly tét s& 14 nhitng nguy co gy
6 nhiém mai trrong do sy ton tai cuia cac vét 1iéu kho phan hiy sinh hoc. Chu dur 4n sé&
b tri noi luu trit va thué don vi c6 chirc niang thu gom theo ding quy dinh cta phap
luat.

— Khoéng gian tdc dong: Trong pham vi xdy dung dy an.

— Thoi gian tac dong: Subt qué trinh thi cong x4y dung dir an.

¢ Bién phdp quan Iy:

Chui dy 4n s& bd tri khu vue tip két chat thai nguy hai trén cong truong. Quad trinh
thu gom, luu trit déu tuén theo Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10 thang 01 nim
2022 ctia B Tai nguyén va Moi truong. Cu thé nhu sau:

— Chu dy 4n s& yéu cau nha thau xdy dung bd tri khu tap két chat thai nguy hai c6
dién tich khoang 5 m? bd tri bén trong khu virc dy 4n (du kién kho chira bé tri tiép giap
dudmg N4), go cao, c6 méi che kin cho toan bd khu vire Iuu trit chat thai nguy hai bing
vat liéu khong chay. Sd lugng thung b tri: 05 thung 120 lit, c6 nép ddy, mau cam.

— Céc loai chét thai nguy hai phét sinh tai cong trudng déu duge phéan loai va chira
trong thiing chira riéng biét c6 dan nhdn nguy hai, cac thuing chira nay duoc dat tai khu
vuec tap két chat thai nguy hai theo diing quy dinh;

— Giam thiéu toi da viéc sira chita xe, mady moc cong trinh tai du an;

— Pon vi thi cong s& ky hop dong v6i don vi c6 chire ning thu gom xur 1y toan bo
lwong chét thai nguy hai phét sinh trong qua trinh xdy dung. Pinh ky don vi nay s& dén
thu gom, véan chuyén, xir Iy theo ding quy dinh tai Théng tu s6 02/2022/TT-BTNMT
ngay 10 thang 01 ndm 2022 ctia B Tai nguyén va Moi truong.

— Du 4n cam két tudn thi nghiém chinh viéc thyc hién phéan loai chét thai rin sinh
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hoat theo quy dinh ctia Luit Bao vé moi truong sb 72/QH14/2020; Vin ban s6
9368/BTNMT-KSONMT ctia B Tai nguyén va Moi truong ngay 02/11/2023 v& huéng
din k¥ thuat vé phan loai chét thai rén sinh hoat; Quyét dinh sé 86/2025/QD-UBND
ngdy 26/12/2025 ciia UBND tinh Ddng Nai vé viéc ban hanh quy dinh vé quan Iy chat
thai rin sinh hoat trén dia ban tinh Pdng Nai va chinh sach khuyén khich viéc phan loai
riéng chit nguy hai trong chét thai ran sinh hoat phét sinh tir ho gia dinh, ca nhén trén
dia ban Thanh phd Pdng Nai.

c). Ve bui, khi thii

» Bui tir qud trinh dao dat, san ldp mdt bang

DPé han ché sy anh huéng ciia bui va khi thai trong qua trinh dao hé moéng, dao
moéng lam tang ham, dao dat thi cong hé thong cap nudce va san nén, don vi thi cong xay
dung thyc hién cac bién phéap nhu sau:

— Khu vue cong trudong duge che chin bing tuong tole dé han ché bui phat tin ra
moi treong xung quanh.

_ Phun nuéc lam 4m khu vuc dang dao hé moéng, san Gi mit bang vao nhiing ngay
néing nong véi lugng nude khoang 1 m® nude, vai tan suat 2 lan/ngay.

— T4t ca cac thiét bi thi cong dua vao st dung tai khu vue dyr dn dam bao dat tiéu
chuin quy dinh vé murc d6 an toan k¥ thuat va an toan mdi truong.

— Thiét bi may moc thi cong s& hoat dong ding thiét ké ctia dong co, dugc kiém
tra, bao tri, bio dudng dinh ky trong sudt thoi gian xay dung.

_ Cong nhan s& dugc trang b cdc phuong tién bao ho lao dong dé han ché anh
hudng cta bui dén strc khoe cong nhén.

— Co gi6i hoa cac cong viée, sir dung may moc thay thé lao dong thii cong dé giam
thiéu anh hudng den cong nhan.

» Bui, khi thai phdt sinh tir hoat déng van chuyén dat da tir viéc dao dép va van
chuyén nguyén, vt li¢u xdy dung

Pé thyc hién céc myc tiéu giam thiéu 6 nhiém khong khi cting nhu glam thiéu tac
dong cho cac h déan séng hai bén tuyén dudng van chuyén. Chu du 4n dé xut ap dung
céc bién phap nhu sau:

— Viéc van chuyén di lai nhiéu 1an s& 1am phat sinh kh01 bui, anh huc”mg xhu dén
moi truong khong khi tai khu vire. Do do trong nhitng ngay ning, dé han ché mirc 46 6
nhiém khéi bui tai cong tmorng, cac san tap két s& duge quét don, thu gom da 4t cat thuong
xuyén dé han ché bui, dét cat theo gié phat tan vao khong khi. Trén cic tuyén dudng
van chuyen ndi bd va cac tuyen duong cong cong lan can (nhét 1a khu vye dong dan cu),
bé tri xe bdn tudi nude 1-2 1in/ngdy vao nhitng ngay kho hanh dé triét tiéu bui dudng.

— Str dung bat che phu phia trén cho cac phuong tién vén chuyén, mép bat tram
qua thanh thung t6i thidu 30cm dé ngan gio cudn vat liéu va bui roi vai doc duong,

— Khi béc d& nguyén vét liéu, cong nhén bdc d& s& duge trang bi phuong tién bao
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ho lao dong day da.

— B tri thoi gian 1am viée hop 1y tranh lam viéce vao gio nghi ciia ngudi dan, han
ché véan chuyén vt liéu trén cac tuyén giao thong vio gidr cao diém. Quy dinh toc do
hop ly cho céc loai xe (< 40 km/h) dé giam t0i da tieng On va bui phét sinh.

— Khong chuyén chd hang hdéa vuot trong tai quy dinh. Chi str dung xe chuyén ché
tir 10 tén tré xudng, vat liéu/dat duoc san gat bing phing, khéng vurot qué thanh thing
Xe.

— Bui duoc han ché bing cach phun nuée & nhitng khu vue do dét, cat, d4,... trude
khi bdc xtc 1én xe.

— Lam sach 16p xe va thin xe: Bit budc lap dit tram rira xe (voi phun 4p luc cao,
chdi quét trr dong) tai cong ra vao cong trudng. Moi xe tai phai duge rira sach bun dat &
10p va than xe trude khi di ra duong giao thong cong cong.

— Quy dinh téc d6 ti da cho xe ra vao cong trudng (dudi 15 km/gid) va trén dudng
vén chuyén cong cong dé han ché tdi da viéc cudn bui thir cp.

> Bui tir qud trinh tdp két nguyén, vit liéu

Qua trinh dao dét va tap két vat liéu xdy dung s& gy ra cac anh hudng dén moi
treong khong khi bai cac tdc nhan 6 nhiém nhu khi SO», NO», CO,, CO, bui,... Dé han
ché céc tc dong trén, don vi thi cong s& thuc hién céc bién phap giam thiéu nhu sau:

— Phu bat 1én bai dat hay vat li€éu xdy dung du trit.

— Viéc tap két nguyén vat liéu trén cong trudng xay dung s& duge chi dy an b tri
khu vyc tép két va dugc che chan can than tranh anh hudng cia gié gay phat tan bui
ban.

— Chu du 4n cén c6 ké hoach thi cong va cung cip vit tu thich hop, han ché viéc
tap ket vat tu vao cung mot thoi diem.

» Bui, khi thai phdt sinh trong qud trinh thi céng

- pé han ché bui va cac khi 6 nhiém (SO2, NO», VOC...) tai khu vuc cong truong
xay dung, chu dyu an s€ co6 ké hoach thi cong va cung cép vat tu thich hop. Tranh viéc
tap két vat tur vao cuing mot thoi diém.

— Han ché vén chuyén va thi cong cc cong viéc vao ban dém.

— Khong dbt nguyén liéu tai khu vye du an.

— Lap ké hoach thi cong hop ly dé rit ngén thoi gian thi cong nhu 4p dung bién
phap thi cong cudn chiéu, ap dung trinh tu thi cong hgp ly gitta cac hang muc cong trinh
co ban trurée sau dé bao dam rit gon thoi gian thi cong, an toan giao théng va han ché
cac tac dong co hai do bui, khi thai, r dong, ngép ting, sinh ldy,... trén cong truong.

> Khi thai phdt sinh tie hoat ddng ciia cde mdy méc thiét b thi cong

— Khong st dung céc loai may moc, thiét bi khong dat tiéu chuin diang kiém.

— Bb tri thoi gian thi cong hop Iy dé giam thiéu lwong khi thai. Thuc hién cic
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bién phap phuy tr¢ nhu phun nude tai cic khu vuc dé phat sinh bui.
— Thudng xuyén bio dudng cac thiét bi xay dung dé giam t6i da luong khi thai,
— St dung nhién liéu dung véi thiét ké cta cac dong co.

— Trang bi céc thiét bi an toan lao dong c4 nhin cho cdng nhan nhu mil, mat na,
quan 4o bao ho lao dong, Ung.

» Khi thai phdt sinh tir qud trinh han kim loai

Qua trinh han cét kim loai s& phét sinh khi thai dc hai, day 12 ngudn 6 nhiém dong
khé thu gom xt ly. Tuy nhién, cong doan thi cong han dién ra trong khong gian u;mg,
thong thoang nén khong gy 6 nhiém moi truong va chi co kha nang tac dong truc tiép
dén cong nhan thyc hién. Vi vdy, bién phép giam thiéu chinh 1a trang bi day du dung cu
bao hd lao dong cho cong nhan nhu: mat na han, kinh han, ging tay, khAu trang, bb tri
cac cong doan han ludn phién tranh tép trung cing mgt lic gdy 6 nhiém méi trudong.

¥ Bui, khi thai tir hoat dong tham bé tong nhua

Céc tram tron bé tdng va nhua duong cach xa khu vyue déan cu trén 100m. Néu céc
chit 6 nhiém khong khi (bui, SO2, NO,, VOC) phat tén tir tram tron vao khu dén cu vugt
qué tiéu chuén Viét Nam vé chit luong khong khi, can phai chuyén tram tron ra xa hon
hogc phai c6 hé thdng xtr Iy khi thai cho céc tram nay.

Ngoai ra, phuong an thi cong xdy dung tuyén dudng theo hinh thirc cudn chiéu
nén tac dong do hoat dong trai nhya duong nhin chung tic dong khong dang ké dén moi
truong ty nhién khu vue.

> Bui tir qud trinh cha nhdm hoan thién cong trinh

— Trang bi mit na, d6 bao ho lao dong cho cong nhén.

— Sit dung méy cha nham tuong c6 hé thong hut bui vao tii chira.
— Pam bao khu vuc cha nham thong thoang,.

— Cong doan cha nham chi thyc hién trong giai doan hoan thién cong trinh nén
lwong bui phat sinh 14 khong dang ké.

» Miui va hoi dung méi tir qud trinh son

— Trang bi mit na, dd bao hd lao dong cho céng nhén.

— Dam béo khu vuc son thong thoang.

— Giir cac binh chira dung mdi trong tinh trang dong kin.

— Khong dé cac dung méi gin cic khu vuc dé chay.

— Khong duge xa truc tiép céc dung mdi vao hé thong thu gom nudc thai.

— Trénh dé dung méi tiép xtic voi da, nhidu dung méi rét d& hap thy qua da. Chiing
c6 xu hudng lam kho da va co thé gy ra 16 loét va cac vét thuong trén da.
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% Ddnh gid tinh hiéu qud ciia cdc bién phdp gidm thiéu bui trong giai doan xay
dwng: Giam thiéu bui trong xay dung doi héi sy két hop dong bd cac bién phap gitip
nha thau ti wru héa chi phi, bao vé sitc khée cong nhan va tudn thi cdc quy dinh hién
hanh v& méi trurdong. Céc bién phéap duogc @& cip dé thuc hién, dé kiém soat va quan ly
ngudn 6 nhidm phat sinh tai ngudn ciing nhu 1a cac ngudn mang tinh chit phan tdn nhu
phuong tién van chuyén nguyén vét liéu xay dung. Pé dat dugc hiéu qua ti wu, han ché
anh huéng dén cong nhéan va sirc khée ngudi dan 1an cin, Chii dy an ddu tu va nha thau
thi cong nghiém tac thue hién va phbi hop chit ché voi nhau.

d). Vé tiéng on, dp rung

Theo E. Thalheimer (2006) thi cdc bién phéap giam thiéu tac dong cua tiéng On, do
rung sau nén duge ap dung dé giam thiéu tic dong cua tiéng don trong giai doan xéy
dung, cac bién phép nay thuc t€ ap dung cho mot so cac dy 4n xdy dung dudng cling
nhu cic du 4n khéc tai Viét Nam va trén thé giéi chimg t6 hiéu qua mang lai rt cao va
dang tin cdy, ngoai ra cdc bién phap nay dugc tham khdo tir c4c tai liéu khac nhau:

— V& phuong tién, may moéc va thiét bj thi cong:

+ Tét c& cac phuong tién van chuyén va may moc thiét bi phuc vu dy 4n phai dat
tiéu chuan Viét Nam vé an toan k¥ thuat va méi truong.

+ Ul tién sir dung cic may moc va thiét bi thi cong c6 thiét bi chdng 6n va chéng
rung.

+ Cac may moc va thiét bi thi cong phai duge bao tri thuwong xuyén dé dam bao
tinh trang hoat dong tét.

— Thiét ké va b tri thi cong;

+ Cén quy dinh vé thoi gian 1am viéc (7h-11h va 13h-17h) dé tranh phét sinh tiéng
o6n anh hudng dén thoi gian nghi ngoi moi nguoi xung quanh.

+ B tri thoi gian thi cong phéi hop ly, tranh tinh trang b tri céc phuong tién,
may moc va thiét bi thi cong gan nhau (t6i thiéu 5 m) hoic hoat dong trong ciing mot
luc.

+ B tri cac vi tri thich hgp cho céc thiét bi, may moc thi cong nhdm han ché tbi
da tac dong dén khu vuc xung quanh, dac biét cac vi tri thi cong gé“m khu vuc
truong hoc, khu tai dinh cur.

+ Cac may moc va thiét bi thi cong khéng st dung lién tuc thi phai tit ngay sau
khi khong sir dung ho#ic giam cudng do hoat dong t6i mirc t6i thiéu cé thé.

+ Trong truomg hop can thiét, lap dit rao/twong chin tai mot s6 vi tri cén thiét 1a
mot bién phap kha hiéu qua nhim ngin can su lan truyén va téc dong cua
tiéng 6n, dic biét la che chin céc phuong tién thi cong gy ra do on 16n.

+ Quy hoach tuyén van chuyén vat li€éu xay dung hop ly. Vit liéu san nén s& duoc
vén chuyén bang duong song.

+ Chon phurong phép thi cong hop 1y cho cong viée, ting khu vure cu thé, dic biét
14 sir dung phuong phap déng coc hay khoan coc nhbi.
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— Céc bién phép khéc:

+ Khong sir dung loa phat thanh ¢6 dung lwong 16n hodc coi hi tao ra 4m thanh
16n tai cong trudong, nhét 1a tai khu vue dong dan cu va vao gio cao diém.

+ Tét ca cac xe van chuyén vit liéu xdy dyng s& duge quan ly tdt khi di chuyén
trong dy 4n nhiam han ché t6i da viéc phét sinh va anh hudng cuia tiéng On.

+ Trang bi dd bao ho lao dong cho cong nhan khi cin thiét (tiry theo ndi dung
cong viée cu thé).

+ Pam bao muc tiép xtc voi tiéng 6n ciia cong nhan tai noi lam viéc phu hgp voi
QCVN 24:2016/BYT — Quy chuin k§ thuat qubc gia vé tiéng dn — muc tiép xuc
cho phép tiéng 6n tai noi lam vigc.

Bang 18. Gioi han cho phép mirc dp sudt dm theo thoi gian tiép xiic

Tt ity xie vt o du | O (08 e P A
8 gio 85
4 gioy 88
2 gio 91
1 gioy 94

30 phuat 97
15 phat 100
7 phat 103
3 phut 106
2 phut 109
1 phat 112
30 gidy 115

(Nguon: QCVN 24:2016/BYT - Quy chudn ky thudt qudc gia vé tiéng on - mikc tiép xiic
cho phép tiéng 6n tai noi lam viéc)

e). Cdc bi¢n phdp bdo vé méi truwong khdc

» Tdc dong do nhiét

— Dung l4n trai tam dé cong nhan nghi ngoi giita gio lam, quy dinh gio gidc sinh
hoat cho cdng nhén lam vi¢c tai du 4n;

— Han ché hoat dong cua céc thiét bi gy téa nhiét vao cubi budi trua va diu budi
chiéu;

— Céng nhan tham gia lao dong tai cong trudng phai duge trang bi bao h lao dong.
Khéng lam viée trong céc gid cao diém (tir 11h-13h) trong ngay.

» An ninh trat tu
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Mdu thudn giita cdc cong nhdn:

— Viéc tép trung mdt lugng cdng nhan tir ngoai ra vao khu vyc dy an trong giai
doan xay dung la van dé khong tranh khéi. Nham han ché céc tdc dong xau da trinh bay
& phén trén, chili dy 4n s& thuc hién cac bién phap nhu sau:

— Han ché van dé méu thuan gitta nhitng cong nhén véi nguoi dan quanh khu vuc
dy an, chii dy 4n s& c6 bién phap quan ly nham giam thiéu tdc dong xau dén xa hoi, han
ché tu tdp nhiu rugu che, co bac cac t€ nan dé xay ra tranh chap;

— Céc lan trai trong khu vure cong trudng s& c6 ngudi quan ly, dé ra cac quy dinh
vé gio gidc nghi ngoi, quan ly do dac khong dé xay ra tranh chip, mit cip nghi ngd 1an
nhau gy mau thuén;

— Vén d& mau thuin gitra cong nhan véi nhau s& tudn theo quy dinh trong bang noi
quy cong trudng. Néu trong qua trinh thi cong c6 xdy ra mau thuin gifra cac cong nhan
thi ban quan ly du 4n s& c6 ngudi can thiép giai quyét kip thoi, khong dé xay ra céc van
dé dang tiéc;

— Chu dau tu s& ndm rd s luvgng cong nhén ra vao cong trudng va thong bao cho
bao v&, bd phan cé lién quan dé co thé kiém soat chit ché cic hoat dong cong nhén trong
giai doan xay dung;

— S& thong bao cho chinh quyén dia phuong, dic biét 1a Cong an dia phuong, dé
¢6 thé nim rd cac dbi tugng khi tham gia xdy dung duy 4n, thoi gian du 4n bét diu va két
thiic. Tir d6 gitip cho céc co quan ndy c6 ké hoach va bién phép quan ly thich hop;

— Chti du tu s& két hop véi don vi thi cong va chinh quyén dia phuong dé quan ly
chét ch€& céac hoat dong ctia ngudi lao dong mdt cach hop ly va hiéu qua nhu: Quan ly
gid gific lam viéc & cong trurdmg thi cong, quan ly thoi gian @n nghi va sinh hoat cta
ngudi lao dong phu hop véi yéu cau bao vé sire khoé cho nguoi lao dong, tranh dugc
cac xung dot co thé xay ra dong thoi tao mdi than thién trong qué trinh phat trién kinh
té xa hoi tai khu vy,

Té nan xd hoi:

- Khuyén khich céc don vi thi cong str dung luc lugng lao dong tai dia phuong
tham gia vao hoat dong ctia dir 4n, han ché lao dong tir noi khac dén, ting cudng dao
tao va sir dung hop ly ngudn lao dong tai chd, ting curong cong tac tuyén truyén gido
duc cho cong nhén y thirc va trach nhiém trong qua trinh hoat dong lam viéc va sinh
hoat tai khu vuc du an.

— Quan h¢ chat ché vai chinh quyén dia phuong trong viée quan ly cong nhan. Xay
dung va t6 chirc thure hién nghiém cac giai phap bido dam an toan, an ninh va trat ty xa
héi, chii y quyén lgi ctia phu nif.

» Tai nan lao dong

Trong qué trinh thi cong xdy dung tai nan lao dong c6 thé xay ra & bét ctr cong
doan nao nén chii dau tir ¢6 céc bién phap dé giam thiéu tai nan lao déng x4y ra nhu sau:

— Cong nhan truc tiép thi cong xay dung, van hanh may thi cong luon ludn c6 mit
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tai vi tri cia minh, thao tac va kiém tra, van hanh ding k¥ thuat.

— Thi cbng xay dung, lip dung dan giéo, thiét bi trén cao phai co trang bi day neo
moc an toan.

— Tuan tht tuyét dbi cac quy dinh vé an toan dién.

— Trang bi d@iy du va bit budc cong nhan lao dong st dung cac phuc trang bao ho
lao dong khi can thict: quan 4o bao h lao dong, mil, ging tay, kinh bao vé mit, ung,...

— DPam béo diéu kién vé sinh mdi trudong lao ddng cho nguodi cong nhan. Cy thé 1a
cic vung hoat dong thuong xuyén ciia cong nhan phai dam bao diéu kién lam viéc an
toan, vé sinh: khi thd, bui, tiéng dn,...chiéu sang thich Gng véi ting loai hinh va tinh
chét cong viéc.

» Sw co chdy no

Nhém ngin ngira phét sinh chéy trén cong truong xay dung, chii dy an thye hién
cac bién phap sau:

_ Nhién liéu (cht yéu 1a diu d& chay may moéc, thiét bi tai cong truong) dugc luu
giir trong thung chira c6 nép déy kin;

_ Lép hé théng bién bdo cém lira tai cac khu vuce d& gay ra chdy nd;

— Cac day dién dugc bao vé cén than trong nhitng luc mua béo;

— Tang cuong kiém tra gidm sat an toan v& dién va chdy nd.

» Tai nan giao théng

Cha du 4n phdi hgp véi nha thau thuc hién cac giai phap giam thiéu nhu sau:

— Han ché cac hoat dong van tai vao cac gio cao diém (6h-8h sang va 16h-18h
chiéu) nhdm tranh gy Un tic giao thong khu vyc.

— Lép dat dén, tm phan quang trong khu vyc thuc hién du 4n dé bao dam an toan
giao thong.

— Phuong tién vén chuyén vit liéu xay dung phai dam bao dat yéu cdu vé moi
trudng va duge kiém dinh thuong xuyén.

— Vén chuyén dung tai trong.
— Chay ding téc d0 va tai trong cac tuyén dudng quy dinh.

_ Céc xe chuyén ché phai duge phi kin nhim tranh roi rot vat liu, |am nhiém béan
va gia tang cat buyi trén cac tuyén dudng giao thong 1a nguyén nhan gy nén tai nan giao
thong va 6 nhiém méi trudong khong khi, anh hudng m§ quan dé thi.

— Céc xe di chuyén chdm tranh tinh trang thing gép do ngudi bang qua duong;

— Tai xé va cac dbi tuong tham gia giao thong phai tudn thu ding Ludt an toan
giao thong.

» Bién phdp giam thiéu ngdp ting tai khu vue
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— DPao ranh va muong ho: B& tri hé théng ranh thoat nude tam thaoi chay doc theo
chu vi khu dét va céc tuyén giao thong noi bd dé thu gom nude mua bé mat.

- Lép dat tram bom cudng birc: B tri sin cac hé théng bom nudc ty dong hodc
méy bom cong suit 16n tai cic khu vye triing thip, hé méng sau dé kip thoi hut nudc xa
ra ngudn tiép nhén khi ¢6 mua 16n.

— Pip dé bao va gd chin nude: Tao cac bdr dit hodc go bé tong bao quanh mép hd
moéng dé ngin dong chay tran bé mit tir ngoai db vao.

— Phan doan thi cong va ldp dit cubn chiéu: Khong dao méng tran lan; thi cong
dén dau, hoan tra mit bang va dam nén dén d6 dé giam dién tich tich nude.

— Sir dung bat che chén: Che phti cac vach dit hé mong chua kip gia c¢b dé tranh
sat 1& 1am 14p ranh thoat nudec.

2.2. P& xuit cic cong trinh, bién phap bio vé méi truwdng trong giai doan du 4n di
vao van hanh

a). Vé cong trinh, bién phdp xiv Iy nwée thai
» Thu gom, thodt nwéc miea

Neuobn phdt sinh:

— Ngudn s6 01: nude mua tir méi, ban céng khéi chung cu cao ting;
— Nguén s6 02: nude mua chay vao ram dbc ctia ting ham.
— Nguén s 03: nuwde mua chay tran (khu vuc cong cdng, san duong,...).

Nudc mua chay tran tir méi, sin thugng, ban cong duge thoat theo cac éng dimg
xuong hé thong thoat nudc mua quanh nha thoat ra cong thoat nude chung sau khi da
loai bo tap chat c6 kich thudce 1én.

Hé théng thodt nudc mua bao gdm hé théng thoat nurde mai va hé théng thoat nude
mat cong trinh.

Dur bdo thanh phan 6 nhiém, lieu lirong phdt sinh:

Dic trung clia nude mua chay tran phu thude vao nhidu yéu t6 khéc nhau nhu hién
trang quan ly chét thai ran, tinh trang v¢ sinh toan khu vuc du an, hé théng thu gom nuéc
thai ctia khu vyre. Tuy nhién, nude mua duoc qui wée 1a nudce sach va co thé truc tiép
thai ra moi trudng véi diéu kién c6 hé thdng thoat riéng, khong chday qua nhitng khu vuc
c6 cac chét 6 nhiém nhu noi chira cac chét 6 nhiém, theo déanh gi4 nhanh ctia WHO ndng
do cac chit 6 nhiém trong nuwde mua nhu sau:

Bang 19. Nong do cdc chat 6 nhiém trong niwée mua

STT Chét 6 nhiém Nong d6 (mg/L)
1 Téng Nito 035—15
2 Phospho 0,004 — 0,03
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STT Chét 6 nhiém Nong d¢ (mg/L)
3 COD 10 —20
4 TSS 10 - 20

(Nguén: WHO, 1993)

Nuée mua chay tran qua khu vyc du an trong thoi gian hoat dong c6 thé gy 6
nhiém khu vyc xung quanh. Luu lugng nuéc mua dugc xic dinh theo phuong phap
cudong do gidi han va tinh toan theo cong thirc sau: Q = q.F.¢

Trong do:

— Q: Luu lugng tinh toan (1/s);

— q: Cuong @6 mua trung binh (q =2.200 mm/na@m) (N gudn tham khao: Nién giam
thdng ké nam 2025 cta tinh Pong Nai).

— @: Hé s6 dong chay (Theo TCVN 7957:2008 — Thoét nude — Mang ludi va cong
trinh bén ngoai — Tiéu chuén thiét k&, déi vai dién tich 1a may nha, mét phi bé tong chon
¢ = 0,8).

— F: Dién tich khu vyc (56.136 m?).

Toan bd dién tich trén khu vyc sau khi xdy dung hoan chinh la bé tong, mai nha,
hé s6 tham thap, lugng mua roi xudng chi yéu 1a chdy tran trén bé mat. Luu lugng mudc
mua db trén khu vuc nhu sau: Q = [(2.200 mm x 0,8 x 56.136 m?)]:12 = 2.055.721,56
m?*/thang = 3,18 1I/s.

Vi vay chii dy 4n s& tién hanh xay dung hé théng thoat nudc mua riéng trude khi

két n6i vao hé théng thoat nuée cuia khu vuye.

Mang lwci thu gom:

Chi dy 4n dAu tu hé théng thu gom va thodt nude mua tach riéng biét voi hé théng
thu gom va thoat nude thai, dong thoi 4p dung mot s6 bién phap kiém soét 6 nhiém nuGe
mua, cu thé nhu sau:

— Ngudn s6 01 Nudc mua tir mai, ban cdng cac khdi nha s& dugc thu gom bang
diu thu mua dang cAu thu kich thuéec DN100mm va DN50mm. Nudc mua s€ ducrc nbi
vao céc duong dng ding thodt nuéc mua DN80mm va DN100mm sau do d4u ndi vao
cac hd ga nudc mua ndi b trong pham vi dyr 4n.

— Ngudn s6 02: Nuéc mua tir cdc ram doc chay tran vao tang ham chay vao cac
muong thu nudc mua, sau d6 dugc bom 1én tuy én bng DN65mm, d4u ndi vao cac ho ga
nudc mua tai tang trét.

— Ngudn sb 03: Nudc mua duge thu gom bing cac hd ga dugce b tri chay doc
xung quanh duong ndi khu cua du 4an, duong cbng BTCT kich thude D400mm,
D600mm.

Két cAu 6ng chon uPVC HDPE cho 6ng bén trong cong trinh va BTCT cho cong
chinh doc dudmg ndi bd ndi ra dudng chinh. P9 séu chon cbng doc dudng tbi thiéu 1a
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0,7 m ké t6i dinh cdng so v6i cao dd hoan thién; do déc cong tdi thiéu i= 1/D, D — dudng
kinh céng don vi (mm).

Hé théng thoat nwrde mua cla cac toa nha, nude mua chay trén bé mit tir khuon
vién cdy xanh va tuyén duong giao thong ndi bd dugce thu gom vé hé thdng cong thoat
nuée mua BTCT doc truc dudng ndi bd c6 dudng kinh D400-D600, sau d6 dan vé diu
nbi vao hé thng thoat nuwdc mua trén dudng N7, D11, D15 thudce quy hoach 1/500 du
an khu Khu tai dinh cu xa Phudc An.

Xung quanh du 4n ¢6 dia hinh twrong déi bang phing da duoc san 14p theo quy
hoach chung, huéng dbc san nén bam sét dja hinh va cao do tim duong hién hitu xung
quanh, cao do tir phia Tay Bic dbc vé phia Dong Nam ctia dy an c¢6 cao do thay ddi tir
16,2m — 12,2m. Cao do san nén t6i thiéu 13,6m.

H6 ga thu nuée bang BTCT ¢6 cira thu theo kiéu cira thu ding hodc ngang tuy vao
vi tri ddt him ga sao cho phit hop nhit. Kich thuée cdng: D400mm - D600mm.

Hinh 13. So dé thu gom mrde mua cia dir én
Théng ké théng s6 ky thuét ctia hé théng thu gom nurée mua tai du 4n nhu sau:

Bdng 20. Théng sé ky thudt hé théng thu gom meée mwa cia di dn

Chiéu dai (m)/
STT | Khu vye thu gom Céu tao Théng s6 Théng s ky
thuat
(| Danthuong cdnhoden)  pue | pNgo, DNI0O 432
ho ga thu nude
2 | Nuéc mua tir ting him uPVC DN65mm 32
. & mit sa , D400mm 708
3 Nu‘oc mua bé mit san Céng BTCT
duong D600mm 475
4 H,\O. ga thoat nuéc mua BTCT 800mm x SO lugng: 68 ho
ndi bo 800mm ga
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Chiéu dai (m)/
STT Khu vie thu gom Ciu tao Thong s Thong ) ky
thuat
H6 ga déu nbi nuéc 800mm x S6 lugng: 06 hd
5 X BTCT
mua ra ha tang khu vuc 800mm ga

Nguén: Céng ty TNHH Phdt trién nha Phudc Truong Hung, 2026.

Neuén tiep nhdn niede nudc mwea va vi tri dau noi thodt nudc:

Ngudn tiép nhén thoat nude cua dy an duge thue hi¢n theo quy hoach chung cia
Khu tai dinh cu tai xa Phll’UC An theo céc quyét dinh phé duyét chi tiét xay dung ty 1€
1/500 nhu sau: Quyet dinh s6 3489/QD-UBND ngay 24/09/2020 ctia UBND tinh DPéng
Nai, Quyét dinh sé 1485/QD-UBND ngay 14/04/2025 ctia UBND huyén Nhon Trach
(trude day), theo d6 toan b nude thai phat sinh cla dy 4n Khu chung cu nha ¢ xa hoi
5,61ha duoc thu gom va ddu ndi vao ha ting ctia Khu t4i dinh cu Phude An.

Nuéc mua tai hd ga s& ddu ndi vao ha tang Khu tai dinh cu xa Phudce An tai 06 vi
tri diém thoét theo Vin ban sb 1516/UBND-KT ngay 09/03/2026 ciia UBND xa Phudc
An vé viéc d4u ndi ha tAng du 4n Khu chung cu nha & xa hoi 5,61ha tai Khu tai dinh cu
Phudc An, xa Phudce An, cu thé nhu sau:

+ Vi tri s6 1 ddu nbi ra cbng thoat nudc mua duong D11, tai toa do X =
1180880,538, Y = 409642,180.

+ Vi tri s6 2 ddu nbi ra céng thodt nudc mua duong D15, tai toa do X =
1180772,710, Y = 409851,653.

+ Vi trf s8 3 déu ndi ra cbng thoat nude mua goc duong D15-N7, tai toa do X =
1180610,693, Y = 409785,638.

+ Vi tri s6 4 déu ndi ra cbng thodt nuée mua dudng N7, tai toa do X = 1180632,800,
Y =409710,618.

+ Vi tri s6 5 déu ndi ra céng thoat nuéc mua dudng N7, tai toa do X = 1180660,132,
Y =409643,467.

+ Vi tri s6 6 ddu ndi ra cdng thoat nudec mua goc duong N7 - D11, tai toa do X =
1180688,886, Y = 409572,833.

Ghi chii: Theo hé toa dg VN2000, kinh tuyén truc 107°45°, miii chiéu 3°. Vi tri cde
didm déu néi thodt mede mwea dwoce thé hién trén mdt bc%ng rffng thé thodt nirdc mia.

Quy trinh vdn hanh tieng diém thodt nudc mua.

+ Quy trinh vén hanh thoat nuéc mua: Nude mua tai dy an sé duqc thu gom vé hé
théng thoat nude ndi bo va sau dé thoat vao ngudn tiép nhan vén tbe thoat nude theo
xdy dung dy 4n 12 i = 0,4%, dap tng theo Tiéu chuén TCVN 7957:2008 vé thoat nudc -
Mang lu6i va cong trinh bén ngoai — Tiéu chuén thiét ké, quy dinh van tbc thoat nude
pht hop vdi quy dinh v& van tde t6i thiéu.

+ Chii dy &n thuc hién 18p dat duong éng thoat nude mua ting méi xudng tang trét

Cong ty TNHH Phat trién nha Phudc Truong Hung Trang 82



Bdo cdo dé xuat cap giay phép méi truong

bing hé théng duong dng uPVC dudng kinh DN65mm, DN80mm, DN100mm dép Gmg
theo Tiéu chudn TCVN 7957:2008 vé thot nuréc - Mang luéi va cong trinh bén ngoai —
Tiéu chuén thiét ké, bao dam t6i da kha ning tiéu thoat, diéu hoa nuée mua, chdng ing
ngdp va bao vé€ moi truong tai du an.

+ Hb ga tai hé théng thu gom nuéce duge dinh ky nao vét dé loai bé rac, cin léng.
Bun thai dugc luu chira trong bao bi kin, va luu chira trong khu vyc tap trung réc sinh
hoat va ban giao véi don vi ¢6 chire ndng thu gom, xtr ly ding quy dinh.

BPdnh gid kha ndng ddp iing véu cau ky thudt doi véi diem dau noi nude mua:

Piém ddu ndi thoat nwde mua ctia du 4n dép g cac yéu cau ky thuét, cy thé nhu
sau:

- Cao d9 d4u ndi: Piém diu nbi thp hon hé thdng thoat nude ndi khu dé dam bao
nude mua tu chay, khong gay ngap ung cuc bg.

-Po dbc céng: Pam bao vén toc dong chay tdi thiéu (> 0,7 m/s) dé tranh léng can,
tic nghén; tai cac vi tri hé ga déu li’ip dit lw6i chan rac dé ngin ngtra tranh tinh trang tic
nghén duong 6ng.

- Kha ning thoat nude: Tiét dién dng dau ndi da 16n dé tai luu lugng 16n nhit cta
nude mua tir ban cong céc khdi nha du 4n va nude mua chay tran tai khu vue.

- Vit liéu: Str dung dng c6 d6 bén co hoc cao, chdng dn mon héa hoc tt (6ng thoat
nude mua ding bé‘mg vét liéu uPVC, céng thoat nwdec mua chay tran céng BTCT).

- Bién phap thi cong: Pam bao khong l1am sut lin, hu hai ha tng giao théng va hé
théng ngadm xung quanh. Trong giai doan hoat déng, du 4n sé& tb chirc nao vét dinh ky
nhim dam bao 1ong cong ludn théng thoang.

- Vi tri ddu ndi dung theo vin ban thoa thudn (Vén ban sé 1516/UBND-KT ngay
09/03/2026 ciia UBND xd Phurée An vé viéc dau néi ha r.‘c‘fng dw an Khu chung cw nha o
xa hoi 5,61ha tai Khu tdi dinh cu Phucc An, xa Phwdc An) va quy hoach thoat nude
chung ctia khu vuc tai xd Phude An.

» Thu gom, xit ly, thodt nwéc thdi

H¢ thdng thu gom va thodt nudce thai duge thiét ké va thuc hién tach riéng biét voi
h¢ thong thu gom va thoat nuéc mua.

Neuon phdat sinh mueéc thai:

— Ngubdn s6 01: Nude thai den tir khu nha & (khu chung cu cao ting) tir nha vé sinh
(4u tieu, bon cau).

— Ngudn s6 02: Nu6ce thai xam tir khu nha & (khu chung cu cao ting) tir cac ngudn:
lavabo, thoét san, phong giét.

— Ngudn s 03: Nuéce thai khu vire nha bép ctia khu nha & (khu chung cu cao ting).

~Ngudn s6 04: Nudc thai tir hoat dong vé sinh thiét bi, kho luu chira cht thai rin
sinh hoat.
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— Ngudn 6 05: Nudc thai tir hoat dong rira cot loc hd boi.

— Ngudn s6 06: Nude thai tir hé thng xir Iy khi thai (thdp hdp thy mui) sau hé
thong XLNT.

Thanh phan, tinh chdt nuwéce thdi phdt sinh:

Theo Tran Dtrc Ha (2002), nuée thai sinh hoat c6 chira chét cin b, céc chét lo
Ilimg (SS), céc hop chit hitu co (BODs, COD), thanh phén dinh dugng (N, P), dau md
ddng thuc vét va vi sinh (Coliform, E.coli). Theo L& Hoang Viét va Nguyén Vo Chéu
Ngén (2014), thi nudc thai sinh hoat ¢6 ham lugng chét hitu co va vi sinh vat cao vuot
qua gidi han cho phép theo quy chudn nuée thai sinh hoat.

Bang 21. Nong dé cdc chdt 6 nhiém trong nude thdi sinh hoat chua xik Iy

Nong do QCVN 14:
Chét 6 nhidm S Trung 2025/BTNMT
vi Nhe Nang :
binh (cot A)
1. Chét rin tong cong | mg/l | 350 720 1200 -
- Hoa tan mg/l | 250 500 850 -
- Lo limg mg/l | 100 220 350 50
- Chét ran lang dugc mg/Il 5 10 20 -
2. BOD:s (20°C) mg/l | 110 220 400 30
3.COD mg/l | 250 350 500 80
4. Tong lugng C hitu co | mg/l 80 160 290 ~
5. Tong Nito (N) mg/l 20 40 85 25
- Hitu co mg/1 8 15 35 -
- Amoni tu do mg/l 12 25 50 4,0
- Nitrit mg/l 0 0 -
- Nitrat mg/l 0 0 50
6. Tong Phét pho (P) mg/l 4 8 15 4,0
- Hitu co mg/1 1 3 5 -
- Vo co mg/1 3 5 10 -
7. Téng Coliform MEN gsiro7 | 107108 | 108109 3.000
100ml
E'Uicamn hiu co bay | 1 | <100 | 100-400 | <400 ’

(Ngudn: Lé Hoang Viét va Nguyén V& Chau Ngdn, 2014)

Tac dong cua cac chét 6 nhiém trong nudc thai dugc thé hién trong bang sau:
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Bang 22. Tdac déng cua cdc chdt 6 nhiém trong nuoc thai

Chat thai giy N A
STT - Nguon goc phat sinh chat thai
6 nhiém
Anh hudng dén chat lwgng nuée, DO trong nudc;
) Anh hudng dén sy da dang sinh hoc;
1 Nhiét do

Anh huéng tée d6 va dang phan hiy céc hop chét hitu co

trong nudc;

GAy 6 nhiém moi trurong nudc;

Anh huéng tiéu cuc dén doi séng thuy sinh, khong tao didu
kién t6t cho oxy khuéch tan tir khong khi vao trong nuéc;

2 Déu m& Anh huéng dén muyc dich cung cip nude va nudi trong thity
san. Gay chét cac dong vat nudi dudi nwée nhu tém, ca...;
Chuyén ho4 thanh cac hop chit doc hai khac nhu Phenol, cac

dan xuét Clo ctia Phenol.

3 Céc chat Giam ndng d6 6xy hoa tan trong nuéc;

hitu co Anh huéng dén tai nguyén thuy sinh.
4 Chatran | b huéng dén chét wong nude, thiy sinh.

lo ling
. Céc chit dinh | Gdy hién tugng phii dudng, anh hudng téi chéat lwgng nude,

dudng (N, P) | su song thuy sinh.
Nudc c6 1an vi khudn gdy bénh 1a nguyén nhan cua céc dich

p Céc vi khudn | bénh thuong han, ph6 thuong han, ly, té;

gay bénh Coliform 1a nhém vi khuin gy bénh dudng rudt;

E.Coli (Escherichia Coli) ¢6 nhiéu trong phan nguoi.

Mang loi thu eom, thodt nirdce thai:

— Ngudn sb 1: Nude thai den (thoat phan va nude thai tir du tiéu) duoc thu gom
theo tuyén 6ng dimg uPVC kich thuéc DN100mm tir ting 9 xudng tang 1 sau d6 dan vé
bé ty hoai 3 ngin bang tuyén éng uPVC kich thuée DN200mm dé xir Iy so bd. Nudc
thai sau bé ty hoai dugc dén vé hé théng xir Iy nude thai (cong sudt 1.150 m’/ngay) dé
xir ly.

— Ngubdn sb 2: Nudce thai xam tir bon rira tay, thoat san, phong giat dugc thu gom
theo tuyén dng ding uPVC DN100mm, 6ng uPVC DN 200mm dan vé hé thong xir ly
nude thai ctia dir an (cong sudt 1.150 m*/ngay) dé xir ly.

— Ngudn s6 3: Nudc thai tir nha bép duoc thu gom theo tuyén éng uPVC
DN100mm dén vé bé tach dau m& dé xir Iy so bd. Nude thai sau bé tach dau mo duge
thu gom bang dudng éng uPVC DN200mm dén vé hé théng xir Iy nuée thai cia dy 4n
(cong suét 1.150 m3/ngay) dé xir 1y.
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— Ngudn s6 4: Nudc thai tir hoat dong vé sinh thiét bi, kho luu chira chét thai rén
sinh hoat dugc thu gom theo tuyén éng uPVC DN100mm dan vé& hé théng xir ly nude
thai cua dy an (cong sudt 1.150 m*/ngay).

— Ngudn s6 5: Nudc thai phét sinh tir viée rira loc hd boi s& duge thu gom bang hé
théng tuyén dng uPVC DN80mm din vé& vé h¢ théng xi Iy nude thai cua dy an (cong
suat 1.150 m*/ngdy).

— Ngudn sé 06: Nudc thai tir hé théng xi ly khi thai (thap hép thy mui) sau hé
thong XLNT dugc thu gom theo tuyén 6ng uPVC DN25mm dén vé hé théng xtr Iy nude
thai ctia dy 4n (cong sudt 1.150 m*/ngay) dé xtr ly.

Nude thai sau xtr 1y dat Quy chudn ky thuét qudc gia vé nude thai sinh hoat QCVN
14:2025/BNNMT, cot A (K = 1) dugc bom vé hd ga nude thai trén dudong D15 (tuyén
dudng thude pham vi Khu tai dinh cu xa Phuée An) = thodt theo cong thoat nuée D600-
D1000 trén dudng N7, tiép tuc thoat nude vao dudng Nguyén Vin Cur va thoat vao rach

hién hiru, sau do6 ra song Thi Vai.

So d6 thu gom nudc thai cuia du an:

Nudc thai den Nudc thai tir Nudc thai xam Nudc thai tir Nudc thai tir Nudc thai
(tur ﬁl:l tiéu, khu vuc bép (tir lavabo, qué trinh vé sinh khu tor HT thap
bon cau) cua ctia cdn h cac thodt san) cta ria loc, xa luu chira thu khi thai
céc khdi nha khoi thap céc khoi thap déy hd boi CTRSH (ngudn sb
(ngudn s6 1) (ngudn sb 3) (nguon so 2) (ngudn sb 5) (nguodn so 4) 6)
4 h 4
Be{ m{(ﬁ??‘ﬂ;‘f Bé tach dau
cac khoi mé
y Y \ 4 A ‘L A4
Hé théng xtr ly nudce thai tap trung cong sudt 1.150 m*/ngay
Dat quy chudn 14:2025/BTNMT, cét A (F < 2.000 m’/ngay)
y
H6 ga diu ndi nude thai trén duong D15
b
Thoat vao dudng Nguyén Vian Cur
Hinh 14. So dé thu gom miede thai cia die dn
Thong sb k¥ thuat cia hé théng thu gom nude thai cy thé nhu sau:
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Bdng 23. Thong sé ky thudt mang hedi thu gom nuwde thai ciia du dn

oA .
STT Khu vire thu gom Vit liéu Kich thwée Ch'(‘:l')dé"
5 A au tidu. bdn | - DN100mm 580m
1 ]\iu‘crc thai den (4u tiéu, bon O ribga UPVE
cau) DN200mm 580m
. Al 4 i . DNI100mm 520m
5 Nude tha’l ‘xam (giat, O nihya GPVC
lavabo, thodt san) DN200mm 520m
) 3 5 DN100mm 520m
3 | Nudc thai nha bep Ong nhya uPVC
DN200mm 520m
4 NU:UC 1’tha1. ¥s sinlt kim- fog Ong nhya uPVC DN100mm 10m
chira rac sinh hoat
s | Nuocthaitrrialoe, xa ddy | g o s upvC | DN8SOmm 20m
ho boi
Nuée thai tir hé théng hip |
6 thy khi thai Ong nhua uPVC DN25mm 20m
Ong thodt nuée thai xung
7 |quanh du 4n din v& hé Ong HDPE DN300mm 518m
théng XLNT tép trung (trét) :
Ong thoat nudc thai sau xir
8 | ly trude khi ddu ndi ra khu Ong HDPE DN300mm 147m
quy hoach
H,O g? ﬂ,mit mﬂ‘fc fhii, £ 800mm x Sb lwong:
9 | céc vi tri dau noi quanh dy BTCT ),
. 800mm 35 ho ga
an)
10 H6 ga diu ndi trén dudng BTCT 800mm x S6 lugng:
D15 (thuoc khu quy hoach) 1.200mm 01 ho ga

» Cong trinh thodt nwéc thai:

Theo Quyét dinh s 3489/QD-UBND ngay 24/9/2020 ciia UBND tinh Ddng Nai
vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu tai x& Phudc
An, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai va Quyét dinh phé duyét DPTM sb 384/Qb-
UBND ngay 01/02/2021 cia khu tai dinh cu Phudec An (quy mo 44,4ha) thi toan bo
nude thai phét sinh ctia Khu tai dinh cu xd Phude An, tinh Dong Nai dugc thu gom va
xir 1y tai hé théng XLNT tp trung cong suét 2.234 m*/ngdy (dién tich 1.100 m?), trong
d6 bao gdm xir Iy nuée thai cho Khu chung cr NOXH 5,61ha, tuy nhién do hién tai hé
théng nay chira dige dau tu nén Cha dy 4n Khu chung cur nha ¢ x4 hoi tai khu dat 5,6 1ha
la Cong ty TNHH Phat trién nha Phude Truong Hung dé xudt ddu tu hé thdng XLNT
cong suat 1.150 m3/ngay dé xir Iy toan bd lugng nude thai phat sinh tai khu chung cu;

Nguén: Coéng ty TNHH Phat trién nha Phirée Truong Hung, 2026.

cu thé nhu sau:
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— Céng sudt hé théng xi 1y nudc thai dé xudt: 1.150 m*/ngay dém xir Iy toan bd
lwong nudce thai phét sinh tai dy 4n khoang 1.040 m*/ngay (hé s6 an toan k = 1,1).

— Vi tri xdy dung dé xudt:

Hé théng xir Iy nuéc thai cia dy én (cong suét 1.150 m*/ngay dém) dit tai phan
dat “giao thong, san bdi, ha tang k thugt” trong pham vi du 4n, phuong 4n xay ngim
v6i dién tich xay dung khoang 425 m?/ 21.865,76 m?.

Phuong dn dé xuéit xdy dung hé théng XLNT ctia Chii dy 4n phit hgp st dung dét
theo Quyet dmh s6 1485/QD-UBND ngay 14/04/2025 cia UBND huyén Nhorn Trach,
Quyet dinh s6 2481/QD-UBND ngay 29/11/2025 ciia UBND xa Phude An vé viée giao
dAt cho Cong ty TNHH Phat trién nha Phudc Truong Hung thyc hi¢n du én, dong thoi
khong lam thay ddi cdc chi tiéu st dung dét cua quy hoach chi tiét da dugc phé duyét.
Mit khéc viée dé xudt xay dung hé thdng XLNT nhdm xt ly toan b nudc thai phat smh
tir dy an gitp Chu dy 4n chi dong cong tac bao vé€ mdi truong dap g cic quy dinh vé
Xt ly nudce thai, chlu trach nhiém trong cong tac van hanh hé théng dat quy chuén va
g pho céc sy cb moi trudong theo quy dinh.

Lién quan dén viéc d& xuét vi tri xdy dung hé théng xur ly nudce thai, Chi dy an da
tién hanh xm y kién UBND tinh Dong Nai ta1 Van ban s6 03/2026/CV-PTH ngay
14/01/2026 v& viéc kién nghi thao g(r vudng méc vé xdy dung bé xir Iy nuéc thai cua du
an Khu chung cu NOXH tai khu dit 5,61 ha tai xa Phudc An, tinh Pdng Nai trén khu
dit HTKT thudc khu tai dinh cu 44,4 ha tai xa Phuée An, tinh Bong Nai va dugc UBND
tinh Dong Nai giao S& Nong nghiép vé. MOoi trudng xu Iy klen nghi ctia Cong ty TNHH
Phét trién nha Phude Truong Hung vé thao gd Vll’O’Ilg méc v& xdy dung bé xtr Iy nudc
thai ctia du 4an Khu chung cu nha ¢ xa hoi tai khu dit 5,61 ha tai xd Phuéc An qua Van
ban s6 909/UBND-KTN ngay 19/01/2026.

Cin ctr theo ndi dung cude hop ngay 27/02/2026 cua S¢ Nong nghiép va Moi
trudng chu tri hop véi S& Xdy dung, S¢ Tai chinh, UBND x& Phude An, Ban Quan ly
du 4n khu vyc 6, Cong ty TNHH Phat trién nha Phude Trudng Hu’ng (ta1 Gidy moi
292/GM-SNNMT ngay 12 thang 02 nam 2026) xu ly thao g& vudng mic v& xdy dung
bé XLNT va cac viin ban ¢6 y kién: Vin ban s6 45/BQLDAKV06 ngay 16/3/2026 cua
Ban Quan ly dy an khu vue 06; Vin ban sb 1705/UBND-KT ngay 16/3/2026 ciia UBND
xd Phudce An Vin ban s6 2635/SXD-QLHD&VLXD ngay 18/3/2026 cua S& Xay dung,
Vin ban s6 2895/STC-KTN ngay 18/3/2026 cua S¢ Tai chinh thi co ban théng nhét vi
tri d& xuét hé thong xir ly nudc thai thude phén dat “Dién tich dét giao thong, san bdi,
ha tAng k§ thuét” cua dy an Khu chung cu NOXH, viéc xdy du’ng hé théng xir Iy nude
thai khong lam thay d6i quy mo dy 4n, céc chi tiéu sir dung dét cta quy hoach chi tiét
da duogc phe duyel ddng thoi dam bao nudc thai duge xit ly dat quy chuén trude khi
thoat ra ngudn tiép nhan cia khu vuec.

— Khodng cdch an toan cia vi tri xdy dung hé thong xit [y nudc thai so Vvai cdc doi
fwong lan cdn:
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+ Khoang cach ctia hé théng xir Iy nudc thai so véi cac dbi trgng xung quanh nhu
sau: phia Nam céch khdi nha D 23,1m; phia Dong céch khdi nha B 23m; phia T4y cich
khéi nha F 15m; phia Béc c4ch khbi nha H 62,5m.

+ Vi tri dé xut xy dung hé thdng xir Iy nuée thai ddm bao khoang céch an toan
theo quy dinh tai Quy chudn QCVN 01:2021/BXD va QCVN 01:2025/BTNMT véi
khoang cach t6i thiéu cach cac ddi trong 1an cén 14 15m.

— Phuwong dn déu néi thodt nuée thdi cia diw dn:

+ Nude thai sau khi da xir ly qua tram xir Iy nuéce thai cong sudt 1.150 m3/ngay
dém dat cot A, QCVN 14:2025/BTNMT sé& dugc bom vé hé ga nuée thai trén dudng
D15 (tuyén duong thudc pham vi Khu tai dinh cur x3 Phude An) = thoét theo cong thodat
nude D600-D1000 trén dudng N7, tiép tuc thoat nude vao duong Nguyén Vin Cir va
thoét vao rach hién hitu, sau do ra song Thi Vai.

+ Nuée thai sau khi da xi Iy dat hidu qua tai tram xtr ly nude thai s& thoat ra hd ga
thu nurée thai vao duong D15 (dudng quy hoach ctia khu tai dinh cu Phude An), sau dé
thoat ra dudng Nguyén Vin Cir (theo phuong 4n thoat nuée thai ciia Khu téi dinh cu
Phudc An dugce phé duyét tai bao cdo danh gia tac dong mdi trudong tai Quyét dinh sb
384/QD-UBND ngay 01/02/2021 ctia UBND tinh Dong Nai vé viéc phé duyét béo cdo
danh gia tac dong méi truong dy 4n “Ha ting khu tai dinh cu Phude An, quy mé dién
tich 44,4ha” tai xa Phuéc An, huyén Nhon Trach, tinh Df‘mg Nai cua Ban quén ly du an
huyén Nhon Trach).

+ Heé théng xir Iy nude thai cong sudt 1.150 m3/ngdy dém s& dugc Cong ty dau tu
xdy dung va van hanh theo thoi gian hoat dong cua du 4n. Khi hé théng XLNT tép trung
ctia khu tai dinh cu Phudc An xdy dung s& dau tu hé thdng du cong sudt cho cac hang
muc cong trinh con lai (khong bao gdm chung cir NOXH) nhim tiét kiém chi phi déu tu
va van hanh.

+ Toa d vi tri ddu nbi nude thai trén duong D15 tai xa Phude An, Thanh phd Dong
Nai (theo hé toa dp VN 2000, kinh tuyén truc 107°45°, miii chiéu 3°): X = 1180675,477;
Y =409812,062.

+ 86 luong diém déu ndi xa thai: 01 vi tri xa thai.

Phiron dn thodt nudc cua dy an Khu chung cw nha o xd hoi hoan toan phit hop voi
quy hoach dwoc phé duyét tai Quyét dinh sé 3489/OD-UBND ngay 24/09/2020 cua
UBND tinh Pong Nai; Quyét dinh sé 1485/QD-UBND ngay 14/04/2025 ciia UBND
huyén Nhon Trach (truée ddy) va Quyét dinh s6 384/OD-UBND ngay 01/02/2021 vé
viéc phé duyét bdo cdo danh gid tdc dong méi trieong dw dn “Ha tang khu tdi dinh cuw
Phude An, quy mé dién tich 44,4ha” tai xd Phirde An, huyén Nhon Trach, tinh Dong
Nai cua Ban quan ly dw dn huyén Nhon Trach.

* Yeu ciu kj thudt theo quy dinh di véi diém diu néi xa nwéc thdi:

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 6 Thong tu 15/2021/TT-BXD quy dinh vé cic yéu
ciu d6i v6i ddu ndi hé thdng thodt nude nhu sau:

- D6 thi, khu dén cu tap trung cé hé théng thoat nude riéng va nha méy xi Iy nude
thai do thi tap trung, nudce thai sinh hoat ciia cic ho thoat nude duoc ndi trye tiép vao
hop déu ndi. Trudong hop ning cip, ci tao hé thdng thoat nude chung thanh hé thdng
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tho4t nude riéng, chi s& hitu cong trinh thoat nudce can clr vao hién trang va diéu kién
thoat nurde tai khu vuc nang cap, cai tao dé quyét dinh viéc duy tri bé tu hoai;

- Cong thoat nurée thai clia ho thoat nude phai nbi voi hop dau ndi hodc cong trinh
thoat nude thai khéc tai khu vuc chua cé hop déu nbi.

- Nudc thai chua duge xir Iy phai déu ndi vao cng thu gom cta hé thng thoat
nude, khong duge dé thdm xubng dudi long dét hodc chay vao céc ngudn nude khac;

- Nude thai ctia co s& san xuét, kinh doanh, dich vu trong do thi, khu dan cu tap
trung phai dugc thu gom, xit Iy so bd dép tmg quy dinh ctia d6 thj hodc quy dinh cua
chinh quyén dia phwong truée khi ddu ndi vao cong trinh thu gom, thoat nude thai;

- Nudc thai sau xtr ly tai chd cta dy an san xuét, kinh doanh, dich vu trong db thi,
khu dén cu tdp trung phai dap (ng cac quy chudn ky thut vé moi truong hodc yéu ciu
v& bao vé mdi trudng theo tirng loai nude thai trude khi dé4u nbi vao cong trinh thu gom,
thoat nudc thai.

* Danh gid khd ning ddp teng yéu ciu kj thugt doi véi diém dau néi nwoc thii:

Diém d4u nbi thoat nudce thai cia du 4n dap ung cac yéu céu k¥ thuat, cu thé nhu
sau:

- Cao d6 déu nbi: Diém d4u nbi thap hon hé thdng thoat nudc ndi khu vuc dé dam
bao nudce thai tu chay.

- Do dbc céng: Dam bao van téc dong chay tdi thidu (> 0,7 m/s) dé tranh ling can,
tdc nghén.

- Kha ning thot nuéc: Tiét dién dng déu ndi da 16n dé tai luu lugng I6n nhét cia
nude thai (1.150 m*/gio, trong duong 47,92 m*/giov).

- Vit lidu: St dung éng c6 dd bén co hoc cao, chéng in mon hoéa hoc tét (nhu
HDPE hogc uPVC).

- Bién phép thi cong: Dam bao khong lam sut lin, hu hai ha tAng giao thong va hé
théng ngim xung quanh.

- Nude thai sau xt ly dam bao dat gi6i han cia QCVN 14:2025/BNNMT, ¢t A
trude khi ddu ndi vao dudng D15 thodt ra dudng Nguyén Van Ci.

- Vi tri d4u ndi dung theo vin ban thoa thuan va quy hoach thoat nude chung cia
khu vue tai xd Phudc An; ddng thoi thudng xuyén nao vét cbng thodt nude dé dam bao
thong thodng, tranh ling cin va tic nghén.

» Cong trinh xiv Iy nwoc thii so b (Bé tw hogi va tich diu mao)

1). Bé tir hoai

Nude thai den tir nha vé sinh (nude thai den) duge thu gom va xir ly so b bang bé
ty hoai dugc dit tai tng him cua cac khdi nha trude khi dua vé hé thong xir Iy nude thai
cong sudt 1.150 m3/ngay.dém cia dy an.
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Ham tu hoai hoat dong trén nguyén téc ling cin va phan huy ky khi cin ling. Hiéu
qué xtt Iy cdc chét 6 nhiém chiém khoang 70% (riéng cac chét cin rin duge giit lai gan
nhu hoan toan). Ciin rin dwogc giit lai trong bé tir 3-6 thang. Trong thoi gian ndy dudéi
anh hudng cua céc vi sinh vt ki khi va phﬁn tao thanh cac chét din vo co hoa tan. Phan
nude thai duge thai ra ngoai theo 6ng dan, con lugng bun du sau thoi gian luu thich hop
s& hop ddg vai don vi ¢6 chire nang thu gom va xit Iy hop 1y. Trong mdi bé ty hoai déu
c¢6 hé théng thong hoi dé giai phong lugng khi sinh ra trong qué trinh 1én men ki khi va
dé thong cac 6ng diu vao, diu ra khi bi nghet. Uu diém chu yéu ciia bé ty hoai 1a ¢6 ciu
tao don gian, quan ly dé dang va c6 hiéu qua xtt Iy khd cao. Phan thai dinh ky bom hut
dem di xtr Iy, con nude thai vé hé théng xir Iy nude thai cong sudt 1.150 m*/ngay.dém.

/ = Ipi // /g

L/

Hinh 15. Céu tao bé tw hoai 3 ngan

Nguyén tac lam viéc cua bé ty hoai 3 ngan:

Bé tyr hoai c6 hai chirc ning chinh 1 ling ciin va phan hiy cin ling. Thoi gian luu
nude trong bé tir 1-3 ngay thi co khoang 90% chét rin lo ling s& ling xudng day bé.
Cin duge giit lai trong day bé tir 3-6 thang, dudi anh hudng ctia hé vi sinh vt ky khi,
c4c chét hitu co bi phan hity m6t phan, mdt phan tao thanh céc chét vo co hoa tan. Qua
trinh 1én men chii yéu dién ra trong giai doan du 13 1én men axit, cic chat khi tao ra
trong qué trinh phéan giai CHa, CO,, HS,...Cén trong bé ty hoai dwgc ldy ra dinh ky,
mdi 14n 14y phai dé lai khoang 20% lugng ciin d 1én men lai trong bé dé lam gidng men
bun cho cdn tuoi méi lang, tao diéu kién thuan lgi cho qua trinh phan hiy cén. Nudc
thai dugc Iuu trong bé mot thoi gian dai dé dam bao hiéu suét léng cao roi méi chuyén
qua ngin loc va thoat ra ngoai duong 6ng dan. mdi bé tyr hoai déu c6 6ng théng hoi dé
giai phong khi tir qua trinh phan huy.

Bang 24. T héng ké sé lirong bé tu hoai

STT Hang muc Thé tich | VAt liéu S6 lwgng

12 bé (Khéi nha A, B, C, E, F: 02
1 | Bétyhoai3 ngin | 70 m? BTCT | bé/khéi nha; Khéi nha D, H: 01
bé/khdi nha).

2 | Bétyhoai3ngin | 7 m? BTCT | 01 bé tai nha vé sinh hd boi

Téng thé tich 847 m®

Nguon: Céng ty TNHH Phdt trién nha Phude Trieong Hung, 2026.
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Lugng bun sau thoi gian luu trong bé s& duge don vi hut hAm cu dén hit va vén
chuyén dén noi xtr ly diing quy dinh.

2). Bé tach dau m&

Déi voi nude thai nha bép: Nude thai tir nha bép duge thu gom theo tuyén 6ng
uPVC DN100mm din v& bé tach ddu m& dé xir Iy so bd. Nudc thai sau bé tach ddu m&
duge thu gom bing duong dng uPVC DN200mm dan vé h¢ théng xi ly nude thai cia
du 4n (cong sudt 1.150 m*/ngay) dé xur ly.

Nguyén tdc hoat déng: Bé tach dau dugc thiét ké 3 ngin va hoat dong theo nguyén
tac trong luc, do ti trong nhé hon nuée nén dau ndi 1én trén bé mat bé va tach ra khéi nudc
thai.

Céu tao bé tach ddu m& gdm 03 ngén nhu sau:

+ Ngin thtr 1: Loc rdc va m& c6 kich thudce 16n. Tai day, rac thai va dau m& c6 kich
thude 16n duoc gir lai gio loc. Ngén thir 1 ngoal chtre ning thu rac, con cd chirc nang diéu
hoa dong chay, tranh gy tic nghén dudng 6 bng.

+ Ngin thir 2: B.;.iy md, thue hién chire nang tach d4u m&. Do luu luong da duge én
dinh nh¢ ngin thu’ nhét. Ngin thir 2 nay dugc thiét ké dé han ché su xdo tron cia dong
nudec, qua d6 md ndi 1én bé mit ctia ngin, nudce thai con lai tiép tuc chay qua ngan tlep theo.
M@ nbi 1én dugc vt ra ngoai tai ngﬁn nay. Tai day thuong dugc thiét ké vach dé huéng
dong tach m& va nudce thanh 2 phén riéng biét.

— Ngién thtr 3: Ngéan thu md thira: Day 1a ngén trung chuyén. Nudc tir ngin nay dugc
d4u nbi ra duong 6ng thoat nude chung voi ngudn nude thai thong thudng khéc.

| Ngan 1 I Ngén 2 | Ngin3 |

HAGAR ADCTIT

NGAN TACH RAT HGAN TACH fadr Euing

NGAN TACH MO' CHINH
(BETACHMO.VN)

NUGC VAO

Vich hwdng dong
———— iz T— ey

Hinh 16. Cdu tao bé tdch dau mé
Théng ké thong sb bé tach ddu md dugc bd tri tai du 4n nhu sau:

Bdng 25. Thong ké 56 lwong bé tich dau mo

STT Hang muc Thé tich | Vit li¢u S6 lwong
1 | Bétachdiums | 25m® | BTCT |12 bé (Khdinha A, B, C, E, F: 02
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STT Hang muc Thé tich | Vat li¢u S6 lwgng

bé/khdi nha)

R . A A 3 . l A A
2 | Bitichdiume | 20m® | BTCT gﬁ;)’e (Khoi nha D, H: 01 bé/khot

Toéng cong 340 m?

Nguon: Cong ty TNHH Phdt trién nha Phude Truong Hing, 2026.

» Céng nghé hé thong xiv Iy nwée thai:

(1). Chitc ndng cua tram xu [y nudc thdi tdp trung: Dap iing Xt ly toan bd nude thai
phat sinh tai du an.
(2). Co s6 lira chon cong nghé xir [y:
Hé théng xir 1y nude thai duoc thit ké dua trén cac tiéu chi sau:
- Cong nghé & hiéu qua xir ly:

+ Pht hop véi tinh chat nude thai diu vao hé thong xir 1y nuée thai. Can ¢t vao
qua trinh nghién ctru va danh gia ngudn gbc phat sinh, dic tinh cc dong nude thai cé
chira ham lwgng BOD, SS, diu m&, Téng nito, Amoni. Coéng nghé dé xut phai xir ly
duoc ham lugng chét 6 nhiém trong nudc thai.

, + Dép ting yt’flu ciu n}réc thai sau xir Iy: Gia tri nho hon hoiic bing gia tri theo Quy

chuan k¥ thuit quoc gia vé nude thai sinh hoat — QCVN 14:2025/BTNMT, cot A.

+ Chi phi ddu tu va chi phi van hanh thép.

+ Mui phat sinh thap, khong gy anh hudng dén cic ving 14n cén.

+ Lugng bun phét sinh it, tiét kiém chi phi xtr ly bun.

- Xay dung:

+ Phu hgp v6i vi tri va dién tich dét sir dung.

+ Hé théng xur ly duge thiét ké dat tinh my quan cao, kién tric gon dep.

- Thiét bi:

+ Thiét bi hoat dong hiéu qua, tudi tho cao va dugc sir dung rong rii, dé dang lép
dat bao tri bao dudng.

+ Tiéng 6n trong qua trinh van hanh khong 16n hon ngudng quy dinh.

+ Chi phi thiét bi phi hop.

- Véan hanh:

+ Ché do vén hanh lién tuc 24/24

+ Hé théng diéu khién dwoc thiét ké tu dong hoan toan, van hanh don gian, khong
doi héi cong nhan vin hanh c6 trinh do chuyén mon cao.

+ Hé s6 an toan cao, c6 kha nang chiu vuot tai vé luu lvong va ndng do chét 6

nhiém.
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(3). Quy mé, céng sudt:

- Cong sudt thiét ké Tram XLNT la: 1.150m*/ngay dém (da bao gdm hé s6 an toan
k=1.1)

- Dién tich x4y dyng Tram XLNT la: 425 m?.

- Vi tri du kién x4y dyng: Thudc pham vi dy 4n trén phan dt giao thong, san bai,
ha tin g k¥ thuat.

(4). Hinh thirc ddu tw: Dau tu 01 14n, khong chia modul theo ty 18 14p ddy dan cu.

Viéc ddu tr 01 14n hé théng xir ly nudce thai so véi viée chia module s& ¢6 nhiing uu
va nhugce diém khac nhau:

- Déi véi viee ddu tr 01 14n hé théng XLNT:

+ Uu diém: Tiét kiém chi phi thiét bi, dé dang kiém soat chét lwong ngudn nudc
dAu vao va van hanh tap trung; thiét bi d4u tu dong bd véi cong nghé xir Iy nudce thai.
tiét kiém dién tich mat bang.

+ Nhuge diém: Vén dau tu 01 13n, tiéu ton hoa chat, dién ning khi hoat dong ché
dd non tai.

- Pbi vai viée chia module cdc cong trinh don vi xi ly sinh hoc (nhur bé Anoxic,
MBBR va Aerotank):

+ Uu diém: Giam ép lyc tai chinh khi dau tu, néu luu lugng nude thai it, gitp toi
uu hoa dién ning va hoa chét khi hoat dong ché do non tai.

+ Nhugc diém: Gia thanh diu tu ban diu cao hon so vdi viéc dau tu 01 1an; Hé
thdng quan 1y cén ty dong hoa cao hoiic doi ngii giam sat k§ ludng khi c6 nhiéu module
chay song song; Néu tong cong suét 16n, viée ghép qua nhiéu module s& tén dién tich
mit bing hon so véi mot tram xt 1y tép trung.

Vi cac nhén dinh va phén tich wu, nhuge diém nhu trén, nhén thdy phuong dn dau
tu hé théng xtt 1y nude thai 01 14n phi hop v6i nhu chu cia Chu dau tu. Giai doan diu
khi hé théng xi 1y nude thai it, Chit dau tw s& phdi hop véi don vi van hanh dé diéu
chinh ché d6 van hanh phii hgp va phuong an tich nude dé dam bao luu lugng cho hé
théng van hanh én dinh trong giai doan vn hanh thir nghiém.

(4). Trdch nhiém quan Iy va vdn hanh hé thong XLNT:

Chu dy 4n s& quan ly va van hanh, duy tri h¢ théng xir ly nude thai sau khi hé théng
xtr Iy nude thai cla khu tai dinh cu tai xa Phude An, quy md 44,4 ha duge dAu tu xay
dung.
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(3). Cong nghé hé thong xik Iy mebe thdi dé xudt:

NTSH sau khi qua bé Chi

tw hoai, nwée thai . ;
— 5 Duong nuée

Lwgcrde --emmee-- » Dudng bin
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, » Buﬁng khi
e J o » Puong hoa chit

4

~

Bé tach mo

|

e

Khudy tron -eeeee »  Bédiéu hoa
o
Dinh s N
Khudy trén Nudc,
Tuan!
. hoan' Bun
Kiém, PAC .- o2y o L | ! tudn
Suc khi 1 hoim
Suc khi-eseeesees »  Bé Aerotank
B& l4ng sinh hoc --------d--—-» | BE chira bun
— S Biin
) 4 i
Javep = > Bé khit trung ] i
v
4 VA h A di -
. an chuyén dén noi
L Hé thong quan ] T e g .n
= s e xir ly theo quy dinh

l

Nuwée thai ddu ra dat cot A,
QCVN 14:2025/BTNMT.

Hinh 17. So' dé quy trinh hé théng xit Iy mée thai cong sudt 1.150 m’/ngay.dém

& Thuyét minh quy trinh cong nghé:

Iy

ALLTIAY

Nudée thai phét sinh sau khi xtr Iy so bo duge thu gom vé hé thdng xir Iy nuée thai
tap trung. Hé thong xir ly nuée thai duoc thiét ké voi cac bé xir ly chinh cu thé nhu sau:
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1) Bé thu gom
La noi tiép nhan ngudn nudc thai phét sinh tir nha vé sinh qua bé tyr hoai, tim, thoat
san va nudc thai tir nha bep. Tai day dugc lip dat song chin rac giup loai bo rac nhdm
bao vé bom va dudng 6ng phia sau. Nudc sau d6 duge bom vao tach md.
2) Bé tach m&

B& tach md 1a noi tiép nhan ngudn nudc thai tir hé thu gom. Pic tinh nudc thai
sinh hoat thudng chtra mot luong ddu md nhit dinh, dé dam bao nudc thai sau xt Iy dat
QCVN 14:2025/BTNMT, cot A thi cin loai bo lurgng diu md nay ra khoi nude thai. Bé
tach m& duge thiét ké 3 ngin va hoat dong theo nguyén tic trong lyc, do ti trong nho
hon nudce nén dau noi 1én trén bé mit bé va duogce thu gom dinh ki, phan nudce s€ tu chay
vao be dicu hoa.

3) Bé diéu hoa

Bé didu hoa duoc thiét ké véi thoi gian luu du 16n dé didu hoa vé luu lugng va
ndng do cac thanh phan 6 nhiém c6 trong nude thai.

Mot s6 uu diém cta viée thiét ké bé didu hoa cu thé nhu sau:

- Luu trit nuwde thai phat sinh vao nhiing gi¢ cao diém va phan phbi déu cho cic bé
xu ly phia sau;

- Kiém soat cac dong nudc thai c6 ndng dd 6 nhiém cao;

- Tranh gy qua tai cho céac qua trinh xir ly phia sau;

- C6 vai trd 12 bé chira nude thai khi hé théng dimg lai dé stra chita hay bao tri.

- Phan hiy mét phin chét rin trude khi vao cum sinh hoc.

- May khuay tron chim dugc 1ip dat dudi day bé nham giup khudy tron déu nudc
thai, tranh tao diéu kién cho qua trinh phan huy sinh hoc ky khi do d6 han ché phat sinh
mui hoi.

Nuée thai sau bé didu hoa duge bom sang bé Anoxic.
4) Bé Anoxic

Tai bé Anoxic, dién ra qua trinh khi nitrat, nitrit giai phong khi Nito' ra moi trl:rcmg
Nudc thai giau nitrat, nitrit s€ dugc b sung vao bé nho c6 dbng tudn hoan nudc tir bé
sinh hoc phia sau, bun hoat tinh cling dugc tuén hoan tir bé ldng sinh hoc dé bd sung bun
déy du trong qué trinh xt Iy nude thai.

Phuong trinh khir nitrat tir bsCOD (biodegradable soluble Chemical Oxygen
Demand):

C10H1903N + 10 NO3 — 5Nz + 10 CO; + 3 H,O + NH; + 10 OH-

May khuéy chim duoc ldp dit trong bé nhim tao sy khudy tron giita nude thai va
16p bun vi sinh, gitip qué trinh x Iy dién ra hiéu qua hon.

Nude thai tir bé Anoxic s& tu chay qua bé sinh hoc hiéu khi.
5) Bé sinh hoc hiéu khi (MBBR + Aerotank)
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Nuée tir b& Anoxic sau d6 s& chay qua bé sinh hoc hiéu khi gdm cum bé MBBR
va Aerotank.

B& MBBR 1a bé xit ly sinh hoc biang bun hoat tinh hiéu khi trén cac gid thé lo limg.
Vi sinh dinh bam trén gia thé c6 chirc ning xir Iy hoan thién cic hop chat hitu co trong
nude thai.

Céc gia thé nay co dién tich bé mit 16n dé cac vi sinh vat xir Iy nuée dinh bam
trong diéu kién hiéu khi. Do d6, duy tri ndng dd sinh khdi cao trong bé phan tmg, gitip
tang hiéu qua xir Iy sinh hoc va giam thiéu dién tich dat xay dung.

May thoi khi duge st dung dé cung cip lwong oxy cin thiét cho qua trinh x40 tron
gifta vi sinh vat va c4c chat 6 nhiém c6 trong nuée thai. Khi do, vi sinh vat s& phat trién
va phén hity cac chat 6 nhiém hiru co thanh cic hgp chit vé co don gian.

Céc qua trinh xit Iy sinh hoc dién ra trong b MBBR bao gém:

v’ Qud trinh oxy héa cdc hop chit hitu co — BOD, COD

Qua trinh oxy hoéa (qua trinh di héa) duge thuce hién nhu sau:

(COHNS) + O + vi khuén hiéu khi — CO, + NH4* + san phdm khéc + ning

lwong + chét hiru co don gian.

Qua trinh téng hop (hay ddng hoa)

(COHNS) + Oz + vi khuén hiéu khi — CsH70,N + ning luong.

Viéc tudn hoan trong qué trinh xir Iy gitp qua trinh tré nén twong déi don gian va
tir dong duy tri ndng d co chét cua chinh qua trinh ciing nhu 14 mét ngudn cung cp
thirc #n méi cho qua trinh ting trudng cuia vi sinh vat, giup phan hiy cic chat 6 nhiém.
Sinh khoi hoat tinh ctia bong bun sinh hoc goi 1a bun hoat tinh 1a m{t dang ctia qua trinh.

V' Qud trinh nitrate hoa

Trong bé nay dién ra qua trinh nitrate hoa véi sy tham gia cia 2 loai vi khuan tu
dudng theo co ché sau:

Budc 1: Ammonia chuyén héa thanh NO»véi sy c6 mat cua vi khuin
Nitrosomonas

NH4* + 1,5 02— NOy + 2 H" + H20
Buéce 2: NO2 duoc chuyén héa thanh NOs~ véi sur c6 mit cua vi khudn Nitrobacter
NO; 40,5 O2 — NO3”
Tbng hop ca 2 phan tmg trén:
NH4" +2 02— NOs3 +2 H" + H,O
v’ Viéc hiip thu Nito/ Phospho bén trong té bao vi khuin

Mot phén ctia Nito/ Phét pho s& giam di vi theo bin du thai ra ngoai trong qua

trinh xtr ly sinh hoc.

Ngoai ra, dé tranh tinh trang hao hut bun sinh hoc tai bé hiéu khi, qua trinh bd sung
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bun dugc thuc hién nhd qua trinh hdi luu bin tir bé ling vé bé Anoxic. Bé hiéu khi ciing
duge bb tri bom tudn hoan nhdm hdi lvu nude vé lai bé Anoxic, cung cip ngudn nitrat
cho qua trinh khr nito.
6) Bé ling sinh hoc

Nudc thai sau qua trinh xir ly sinh hoc chira nhidu bun vi sinh. Do vy cin pha1
tach ching ra khoi nudce trude khi qua qua trinh xir ly tiép theo. Bé lang duoc thiét ké
nham muc dich tach loai bong bun vi sinh ra khoi nudce sau xir ly bing qué trinh ling
trong luc.

Bé ling duoc chia lam 3 phén: Phan nuéc trong, phin ling va phan chira bun.

Nudce dua vao éng trung tam rdi tir d6 phan phéi déu khip bé. Dudi tac dung cluia

trong luc cac bong bun vi sinh lang xudng day, nude trong di chuyen 1én trén. Phan nude
trong s€ dugc thu gom qua hé théng mang tran tiép tuc chiy sang bé khir tring.

Bun dugc ling xubng dudi day bé. Mot phan bin duogc tudn hoan lai bé thiéu khi,
phén bun du s& dugc dua vé bé chira bun.

7) Bé khir triing

Nuée thai sau qué trinh ling ty chay vé bé khir triung dé tién hanh tiéu diét Coliform
va cdc thanh phén vi sinh gdy bénh khac ra khoi nudc thai nho viée chdm vao bé hoa
chét khir trung théng qua bom dinh lugng.

Qua4 trinh khtr tring nude xay ra qua hai giai doan:
- Piu tién 13 khuéch tan chét khir tring qua vo té bio vi sinh vat;

- Sau khi xam nhép vao té bao, chét khir tring s& phan mg v6i men bén trong té
bao va pha hoai qua trinh trao ddi chit dAn dén vi sinh vat bi tiéu diét.

Nuée thai sau bé khir trung dat quy chudn xa thai QCVN 14:2025/BTNMT, cot A
(F <2.000 m*/ngay). Nudc thai dugc hé théng quan triic do dac chat lugng nudce sau xur
1y, sau d6 nudc thai duge din ra h¢ thong thodt nudc thai chung cia khu vye.

8) Bé chira bun

Biin du tir bé ling sinh hoc s& duge thu vé ngan thu bun sau &6 bom vé bé chita
bun. Tai ddy xay ra qua trinh phan hay bun.

Két qua cia qua trinh phan huy bun:

- Ting ndng dd chét rin trong bun;

- Giam thanh phin chét hitu co trong bim, gitp én dinh bin; Gidm thé tich bun
trude khi dua di xur ly.

- Dinh ky, bun trong bé chira bun s& duoc thu gom va xt ly theo qui dinh.
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Bdng 26. Théng sé k thudt cde bé trong hé thong xik Iy mrde thai

S6 , . Thé
STT| Tén bé Vit lidu lrong 3:)' F(“’m“)g fnal)“ tich
bé (cai) (m’)
1| Bt e | DL eAE | 27 | 2,5 | 465 314
son chong tham
2 | Bétachmg | B Cl,bentrong | 27 | 25 | 465 314
son chong tham
3 | Bédiduhos | BICLDentrong | 12 8 | 4,65 | 4464
son chong tham
4 | BbAnoxic | BiCl-Dentong |, 8 6 | 4652232
son chong tham
s | BéMBBR | DlCh.bentrong |y g g ) s | 478
son chong tham
6 |B& Aerotank | B1CL, béntrong | 8 | 22 |465]| 818
son chong tham
v | Dbty |BI¢L-bmueng | 8 8 | 4,65 | 297.6
son chong tham
8 | Béthuban | BiCl,pentrong | 17 | 16 |465]| 126
son chong tham
B}’\ 5 ~
9 e‘khu’ BTCT, Pen tr?ng 1 6.1 1.7 465 | 482
trung son chong tham
10 |Béchabun | DL C 1 bentrong | 57 | 24 | 465 636
son chong tham
Nguén: Céng ty TNHH Phdt trién nha Phuée Truwong Hung, 2026.
Bdng 27. Danh sdch cum nha
Sb o iy Dién
STT | Tén bé Vit liéu lwong 3;‘)' ltfn")g ((313‘)’ tich
(cai) (m?)
i . Tuong gach, son
| Pho‘;‘_gc"h“a nuéc béntrongvabén | 1 | 6,75| 2.6 | 34 | 17.6
ngoai nha, mai tole
. A Tudng gach, son
2 Ph‘l’;‘féile“ nu6e bén trongvabén | 1 |7,95| 325 | 3.4 | 258
ngoai nha, mai tole
Tuong gach, son
S dit :
3 Plt’lfigfbia nudc bén trong vabén | 1 |795| 35 | 34 | 278
' ngoai nha, mai tole
Céng ty TNHH Phdt trién nha Phidc Triwong Hung Trang 99




Bdo cdo dé xudt cdp gidy phép méi truong

STT

Tén bé

Vit liéu

lwgng
(cai)

Dai
(m)

Rong
(m)

Cao
(m)

héa chét

Phong chira

Tuong gach, son
nude bén trong va bén
ngoai nha, mai tole

6,75 | 2,6

34

Bang 28. Danh muc mdy mdc, thiét bi ciia hé thong xit Iy nudc thdi

Stt

Noi dung

Théng sb ki thuit

Xuitxi | PVT

S6 lwgng

Hoat
dong

Du
phong

THIET BI

CHINH

1d

Thiét bi
luge réc
tho

Vat liéu: SS304
Kich thude: 500x500x500mm
Khe lugc rac: 10mm

Bao gdm xich kéo SS304

Viét Nam | Cai

12

Bom
chim
nude thai

Loai: Bom chim

Luu lugng: 48m*/h

Cot ap: 6m

Cong suét: 2.2kW/380V/50Hz
Truc: thép khong gi: SUS420J2
Thén, canh: gang

EUG7

1.3

Tron bd bao gdm:
- Autocoupling: gang
- Thanh truot: SS304
- Xich kéo: SS304

Viét Nam

Thiét bi
do mic
nudc

Chiéu dai cap: 5 mét
CAp dd bao vé: IP68

EUG7

V4t liéu: Polypropylene

2.1

Bom
chim
nudce thai

Loai: Bom chim

Luu lugng: 48m*/h

Cot ap: 6m

Céng sut: 2.2kW/380V/50Hz
Truc: thép khong gi: SUS420]2
Thén, canh: gang

EUG7

2.2

B6 noi

nhanh

Tron bd bao gdm:
- Autocoupling: gang
- Thanh truot: SS304

Viét Nam
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S6 lwong
Stt | Noi dung Théng s6 ky thuat Xuitxi | PVT Hoat | D
dong | phong
- Xich kéo: SS304
Thiét bi Chiéu dai cap: 5 mét
2.3 | do mirc | Cép do bao vé: IP68 EUG7 Bo 1 1
nuoe Vit liéu: Polypropylene
Cong suét: 1.5W/380V/50Hz
May Dién 4p: 3 pha 380V, 50Hz
2.4 | khudy Vit liéu chi tiét: EUG7 Bo 1 1
chim - Than gang
- Truc: Thép khong gi 420J2
Support | Tron bd bao gbm:
ma - Support méy khudy . )
s khL?é’iy 5 ThI;nh truot: SS304 Wighhom, | By |, 4 :
chim - Xich: $S304
Pdng hd | Loai remote.
2.6 |do  luu | Po luu lvgng tirc thyi va luu luong | Chau A | Bo 1 -
luong tong; DN 80
3 | BE ANOXIC |
Cong suét: 1.5W/380V/50Hz
May Dién 4p: 3 pha 380V, 50Hz
3.1 | khuay Vit ligu chi tiet: EUG7 Bo 1 1
chim - Than gang
- Truc: Thép khong gi 420J2
Support | Tron b6 bao gbm:
ma - Support méay khu . .
34 khlféy 2 Thgih tmm):ssm):t VictNam | Bo | :
chim - Xich: $S304
Bon chira | Vét ligu: LLDPE
53 | hoa chat | Thé tich: 1000L ! VietNam | Bo i ]
dinh Bao gom phao bo héa chat (Chau
dudng A)
Bom dinh | Loai: bom mang
lugn Luu Iwong: 101 L/h (max); DPién .
34 | G nfing: d.zikw, 3phaf(380V)f50Hz; o LB o :
dudng Cot ap: 10 bar (max)
4A | BE MBBR
41 M%y thbi Llj'u Ilu:(_mg: 13.4m*/phut BUGH Bs | .
khi Cot ap: S5m
Céng ty TNHH Phdt trién nha Phieée T, ruwong Hung Trang 101
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Bdo cdo dé xuat cap gidy phép méi truong

S6 lwong
Stt | N§i dung Théng s6 ky thuat Xuitxit | PVT | Hoat Dw
dong | phong
- Motor Elektrim 18.5 kw (Xuat xr
Singapore)
Bao gdm: giam thanh dAu hit,
giodng + bulong, van mot chiéu,
van an toan, dong hd do ap luc,
khép néi chir T, khung dé, khung
bao vé dy curoa, giam thanh dau
ddy + khop néi mém
Loai: Dia phén phdi khi tinh
Luu lugng thiét ké 2-12 m*/h
Pia. phn | .. .
4.2 phbi khi Vit liéu khung: PP-GF EUG7 Cai 77 -
Vit liéu mang: EDPM
Duong kinh dia: 346mm
P Vit liéu: LLDPE
on chira 21
15 | W angr| ey IRAOL , ViétNam | Bo | 1 -
Kid Bao gom phao béo hoa chat (Chéau
em :
A)
Loai: bom mang
Bom dinh | Lvu  lwong: 101 L/h  (max)
4.4 | luong Dién nang: 0.25kW, EUG7 Bo 1 1
kiém 3pha/380V/50Hz
Cot ap: 10 bar (max)
- Vit liéu: LLDPE
on chua R o
45 |hoa chft | oo tieh: 1000L : VigtNam | B | | :
Bao goém phao bao hoa chat (Chau
PAC 5
A)
Loai: bom mang
Bom dinh | Luu lugng: 101 L/h (max)
4.6 | lugng Pién nang: 0.25kW, | EUG7 Bo 1 1
PAC 3pha/380V/50Hz
Cot ap: 10 bar (max)
s inda | - Loai: gia thé lo ing
4.7 Si:f}‘l 1€ VI Dien tich tiép xic: 3000m¥/m® | VigtNam | H& | 1 :
- Kich thudc gia thé: 25x25x15mm
LuGichan | _ . ... - "
4.8 e Vit liéu: SS304/uPVC Viét Nam | Hé 1 -
gia the
b BEMEROTANKSGIES eV o
Bom tudn | Loai: Bom chim
4.9 ' EUG7 Bo 1 1
hoan Luu lugng: 96m*/h )
Céng ty TNHH Phdt trién nha Phude Truwong Hieng Trang 102




Bdo cdo dé xuat cap giay phép moi truong

S6 lwong
Stt | Noi dung Théng s6 ki thuit Xuatxit | DVT | Hoat | Duw
dong | phong
Cot ap: 6m
Cong sudt: 3.7k W/380V/50Hz
Truc: thép khong gi: SUS420J2
Théan, cédnh: gang
Tron bo bao gém:
Bd  ndi | - Autocoupling: gan . .
#10) hanh |- Thanh tl-zm:gssg30§ i | B | 3 :
- Xich kéo: SS304
Loai: Pfa phan phéi khi tinh
Luu lugng thiét ké 2-12 m*/h
Dia phan | .. ... i3
4.11 phéi khi Vit liéu khung: PP-GF EUG7 Cai 13 -
Vit li¢u mang: EDPM
Pudng kinh dia: 346mm
5 |BELANG SINH HQC |
- Loai: Péng co giam tdc banh riing
5.1 E’lfl‘:o" Bt | rhcdd 0.1 v ViétNam | cdi | 1 i
- Dién ap: 3 pha 230/400V-50Hz
. - Xuét xir: Viét Nam
52 Effr‘l’ 82| _ Vit liu: nox SS304 VietNam | b6 | 1 ’
- Canh gat: Cao su
Origitoniz Kich thuée: DxH = 1.1x2.2m day
5.3 i 1.2mm Viét Nam | bd 1 .
Vat liéu: SS304
Miéng thu ‘
nude rang | Chiéu rong: 250mm, day 1.2mm ”, ’
s cua, t{irﬁ Vit liéu: SgS304 ’ Vigheom: | b9 1 )
chéan bot
Loai: Bom chim
Luu luong: 48m*/h
. Cot ap: 6m _ .
O | Bombun | bt 2.2KcW/380V/50Hz BUGT ) Bo | :
Truc: thép khéng gi: SUS420J2
Théan, cénh: gang
Tron bo bao gémz
B6  nbi | - Autocoupling: gan " .
20 nh'anh - Thanh ‘[rE(,)rt:gSSgl’»Ozc:y VigtNam | BO : !
- Xich kéo: SS304
6 |BEKHU TRUNG
Céng ty TNHH Phdt trién nha Phieée Trieong Hung Trang 103
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Bdo cao dé xudt cdp gidy phép méi truong

S6 lwgng
Stt | N¢i dung Théng s6 ky thuit Xuit xi | DPVT Hoat | Du
dong | phong
Ban oha Vit ligu: LLDPE
on chira ¥ G
61 |hoa chht| netemSOOL o yigtNam | Bo =
Tivien E}ao gdm phao bao hoa chat (Chau
A)
Loai: bom mang
Bom dinh | Luu lugng: 101 L/h (max)
6.2 | lugng Dién nang: 0.25kW, | EUG7 Bo 1
Javen 3pha/380V/50Hz
Cot ap: 10 bar (max)
Loai: Bom chim
Luu lugng: 48m*/h
Bom e
] Cot ap: 6m
6.3 | nudc sau | . EUG7 Bo 1
xit 1y Céng suét: 2.2kW/380V/50Hz
Truc: thép khong gi: SUS420J2
Théan, canh: gang
Tron b bao gém:
B6  nbi | - Autocoupling: gang .
6.4 : Viét N Bo 1
nhanh - Thanh truot: SS304 L )
- Xich kéo: SS304
Thiét bj | Chiéu dai cap: 5 mét
6.5 | do murc | Cip do bao vé: IP68 EUG7 Bo 1
nude Vit liéu: Polypropylene
Péng hd | Loai remote,
6.6 | do  lwu | Do luu luong tirc thoi va lvu lugng | ChauA | BO -
lugng téng; DN 80
_ | Thép hép phy
Thap xu - "
i | 19 mii DxH (m) = 1400x2000 (mm) Viét Nam | B -
: Vit liéu: PP
Dang ly tdm cao ap
Quat ly | Cong suét: 4kW/380V/50Hz
72 | tam  hat | Luu lugng: 1.810 ~2.090 m*/h Viét Nam | BO -
Khi Cot ap: 4.200 ~3.500 Pa
Vit ligu: thép
. | Bom truc ngang
Bom tudn | 1 ugng: 3m™/h, cot 4p Sm
73 | hoan hoa | T UOTE: JMTTLL CRLAP M. ChauA | Bo 1
chét - Dong co dién: 0.55kW, 2P,
3pha/380V/ 50Hz
Cong ty TNHH Phat trién nha Phuéc Truong Hung Trang 104




Bdo cdo dé xudt cap giday phép méi trieong

Stt

N¢i dung

Théng s6 ky thudt

Xuit xit

bvT

S6 lwong

Hoat | Dw
dong | phong

HE THONG QUAN TRAC

8.1

B6 phén
két  nbi
cam bién,
xtr ly va
hién thi sb
liéu quan
tric (Két
ndi 4 dau
do)

- Bao gdm 2 module: module man
hinh vd module cam bién. Tuy
chon néng cép: két ndi 1 man hinh
v6i nhidu module cam bién, mo
rong tdi da dén 32 cam bién.

- Pidu khién bang bo vi xir Iy, hién
thi déng thoi 4 hodc 6 gia tri do trén
man hinh hodc hién theo dang danh
sach céc chi tiéu do trén man hinh.
- C6 chirc ning kiém tra va canh
bao néu cam bién do c6 15i.

- C6 khe cim thé nhé dé 14y dir lidu
Ivu trit dua vao mdy tinh cho muyc
dich béo céo hodc luu trir.

- Man hinh cam tng QVGA, do
phén giai 320 x 240 pixel, 256 mau,
tré khang cao.

- Trén bod hién thi c6 céng service
dé update phan mém khi cin va c6
thé 14y truc tiép dif lidu tir may tinh
ca nhan.

- Chuén truyén théng: Modbus
RS485, Ethernet port RJ45.

- Nhiét do lam viéc: -20 — 55 °C-
D§ dm: 0 - 95% RH.

- Ngudn dién: 100 — 240 V AC,
50/60 Hz.

- M rdng khong gidi han dau vao,
dau ra analog, ro-le.

- Vit liéu vo chéng dn mon.

- Cép bao vé: IP65.

- Kich thuée:

+ Module man hinh: 200 x 230 x 50
mm.

+ Module cam bién: 150 x 315 x
250 mm.

EUG7

8.2

Cam bién
COD

- Phuong phép do: do su hap thy tia
UV (cong nghé 2 tia: do va tham
chiéu 254/550 nm), bu gid tri do

EUG7

Céng ty TNHH Phat trién nha Phieée Truong Hing
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Bdo cdo dé xudt cdp gidy phép méi trucng

gifly, t6i da

- Gi6i han nhiét do/ap sudt cua
sensor: 6.9 bar tai 70°C (100 psi tai
158°F)

S6 lwgng
Stt | Noi dung Théng s6 ky thuit Xuidtxi | DVT | Hoat | Du
dong | phong
duc, khﬁ}lg dung héa chét, phit hop
tiéu chuan DIN 38404 C3.
- Thang do SAC: 0.1 — 600 m-1
(0.1 - 600 mg/L).
- D0 chinh xac: +1 %.
- Thoi gian dap tmg: 15 gidy < thoi
gian do < 30 phut.
- Kiéu lip dat: nhing truc tiép.
- Vit liéu:
+ Vo cam bién: thép khong gi 316,
1.4571, than kin don.
+ Truc gat nudc: thép khong gi
1.4104
+ Cén gat nude: thép khong gi
1.4581
+ Cao su gat nudc: Silicone
+ Cira s6 do: Suprasil (kinh thach
anh)
- Nhiét d6 hoat dong: 2 — 40°C
- Ty dong lam sach ddu do bang
Wiper System
- Do dai cdp: 10m cé tuy chon m&
rong dén 100m
- Cip bao vé: IP68
- Kich thude:
+ Duong kinh: 70mm
+ Chiéu dai: 333 mm
- Thang do pH: -2 dén 14 pH
- D6 nhay: +0.01 pH
- D3 6n dinh: 0.03 pH trén 24 gio,
khéng liiy tich
Cam bién | - Nhiét do hoat dong: -5 dén 70°C
8.3 | do pH va | (23 dén 158°F) EUG7 Bo 1 -
nhiét do | . Téc d6 dong: 3 m (10 ft.) trén

Céng ty TNHH Phat trién nha Phuéc Truong Hung
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Bdo cdo dé xudt cap gidy phép méi trirong

Stt

Noi dung

Théng sb ky thuit

A -
Xuat x

DVT

S6 lIwong

Hoat | Duw
dong | phong

- Nhiét ké bén trong: NTC 300 ohm
dé bu trir nhiét do ty dong va doc
nhiét dg ra may phan tich

- Thoi gian dap ng: <5 gidy

- Kiéu lap dat: nhing truc tiép

- Khoang céch truyén tin hidu hop
ndi ngudn (termination box): 100
m (328 ft.), tdi da 1000 m (3280
ft.), tdi da khi sir dung kém véi hop
ndi nguén (termination box)

- Day cép sensor (di lién): 4 day
dan véi 1 16p boc chéng nhiéu va
dAu cidm polyurethane jacket; chiu
nhiét téi 105°C (221°F); do dai
chuin 10 m (33 ft.)

- Vit liéu phu bén ngoai

- Vit liéu than cam bién: PEEK

- PAu do dang k§ thuat sb, thiét ké
du dién cuc (cAu mudi) roi (dinh
ky chi cén thay diu dién cuc khong
cAn phai thay toan bd dau do

8.4

Cam bién
do TSS

Phuorng‘phép do: Song anh sing
tan xa hong ngoai khong phu thude
mau cua nudc, phu hop vai tiéu
chudn DIN EN ISO 7027/ DIN
38414

- Po dac chuin xac, khéng phu
thudc do mau

- Thang do TSS: 0.001 mg/l —
50000 mg/L

- Pd chinh xac: <+5%

- Thoi gian dap tmg: 1 — 300 gidy
- Kiéu lap dat: nhing truc tiép

- Vit liéu:

+ Cén gat nuéc: thép khong gi
1.4581

+ Cao su?gat nudc: cao su silicone
(tiéu chuén)

+ Tuy chon: FKM/FPM (LZX578)
+ Truc gat: thép khong gi 1.4571

- Nhiét do hoat dong: 0 — 40 °C

EUGT7

Céng ty TNHH Phdt trién nha Phiede Triwong Hirng
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Bdo cdo dé xuat cap giay phép méi truong

Stt

Noi dung

Théng s6 k§ thuit

Xuit xi

bvT

S6 lwong

Hoat
dong

phong

- Ty dong lam sach dau do bang
Wiper System (cAn gat)

- D6 dai cap: 10m c6 thé mé rong
- Kich thuée:

+ Duodng kinh: 60mm

+ Chiéu dai: 200mm

8.5

Cam bién
do Amoni

- \Phu’(mg phap do: do dién hoa
bang phuong ghép chon lgc ion
tich hgp cam bién bu gia tri K+ cho
dd chinh xac phép do Amoni cao

- Bao gdém 2 phén: phén than cam
bién va phin diu do cam bién
(Cartridge)

- rljich hop hé théng bu pH va cam
bién bt nhiét do

- Thang do: 0 — 1000 mg/L NH4-N
- D chinh xac: <+5%

- Thoi gian dap tmg: < 3 phat

- Kiéu 1dp dat: nhing tryc tiép

- Vit liéu: thép khong gi (1.4571),
PVC, POM, ABS, NBR

- Do dai cap: 10m c6 thé mé rong
- Cip béao vé: IP68

- C6 thé thay thé Cartridge linh
hoat gitip tang tudi the ctia dau do
- Kich thude:

+ Puong kinh: 84.5mm

+ Chiéu dai: 320mm

EUG7

8.6

Thiét bi
ldy méu
tur dong

- Pap ung Théng tu 10/2021/TT-
BTNMT, 14y méu theo ché d¢ va
cai dit cua nguoi sir dung

- Man hinh mau, 1/4 VGA, co
chuong trinh ty canh bao

- Vat liéu vo: PC/ABS blend,
NEMA 4X, 6, IP68, chéng in mon
va chéng bing (Bo diéu khién)

- Chai dung mau: 24x1 L, vét liéu
polyethylene

- Truyén théng: USB va Modbus
RS485 (tuy chon)

EUG7
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Bdo cdo dé xuat cdp gidy phép moi truong

Stt

Noi dung

Théng sb ky thuit

Xuit xi

bVT

S6 lrong

Hoat | Dw
dong

phong

- Nguon dién: 230 V AC, 50/60Hz
- Nhiét do hoat dong: 0 — 50°C

- Kiém so4t diéu chinh nhiét do phu
hop véi tiéu chuin USEPA va
huéng din qudc té

- C6 thé tich hop cam bién do pH
diéu khién thiét bi 14y mAu tr dong
khi pH ctia mau ndm ngoai ngudng
cho phép

- Cbéng suit lam lanh: tir 24°C
xudng 4°C trong 20 phut.

- Hdi phuc nhiét d6 4°C trong vong
5 phut

- Chuong trinh kép

- Ché d6 hoat dong: Lién tuc;
Khong lién tuc;

- Ché d6 ldy mau: Thoi gian; Luu
lwong; Thoi gian biéu; Bang luu
lwong, event.

8.7

Thiét bi
ghi nhén
va truyén
dir liéu

- 8 cbng analog Input (4-20mA)

- 8 cong digital Input

- 8 cbng digital Output

- 2 cong RS232

- 1 cbng RS485

- 1 cbng USB

- Thé nhé SD 32GB

- Hb trg giao thirc TCP, HTTP &
FPT

- Diéu khién ti dong ngd ra digital
Output

- Truyén dbng thoi vé 3 may chu

- GSM 850/900/1800/1900 MHz
GPRS Class 10

- Tich hop ddng hd

- Man hinh: OLED 16x2, ban phim
3x3

Chau A

8.8

dién

- Model: POWERPACK SE 3kVA

- Coéng nghé True Online Double
Conversion

Thd Nhy
Ky

Céng ty TNHH Pht trién nha Phieée Truong Hing
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Bdo cdo dé xudt cdp gidy phép moi truong

Stt | Noi dung

Théng s6 ky thuit

A -
Xuat xiv

bVT

S6 lrgng

Hoat | Duw
dong | phong

- Céng nghé DSP diéu khién ky
thudt sb

- Hé sb cong sudt diura 0,9

- Cong suét: 3kVA/2.7kW

- Pién 4p du vao: 220VAC - Dai
dién 4p diu vao rong (110 ~
300VAC)

- Tan s6 vao : 40-70Hz - Dién ép
dAu ra: 220VAC - 50Hz

- Ché db hoat dong ECO mode tiét
kiém nédng lugng

- C6 thé lya chon dién ap dau ra
220/230/240VAC qua man hinh
LCD

- Kha ning tu kiém tra, quan ly pin
nang cao (ABM)

- Cbéng giao tiép RS232 (tiéu
chuén)

- Thoi gian luu: 30 phut

- Hé théng ac quy:

+ Ac quy 12vdc 17ah: 6 binh

+ T dung ac quy: Thép son tinh
dién

- Xuht Xtr: MAKELSAN/ THO
NHI KY

Hé thdng
8.9 | camera
giam sat

+ Camera than c6 dinh quan sat
kénh ho:

- ]f){j phin giai 2 Megapixel cam
bicn CMOS 1/3.2”, Max
25/30fps@1080P.

- Chuén nén hinh anh H.265+.

- TAm xa hdng ngoai 30m.

- Ong kinh ¢b dinh 3.6mm, IP67.
+ Camera xoay giam sat trong nha
tram:

- P phan giai 2 Megapixel cam
bién CMOS kich thuéc 1/2.87,
(1920 x 1080) @ 25/30fps.

- Chuén nén H265+

Chau A

Céng ty TNHH Phat trién nha Phudc Truong Hung
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Bdo cdo dé xuat cap gidy phép méi truong

Stt

N§i dung

Théng s6 ki thuit

‘ r
Xuat xw

bvVT

S6 lwong

Dy
phong

- Pham vi xoay ngang/doc/quay
doc: Xoay ngang: 0°-360°, Doc:
0°-78°, Quay doc: 0°-360°

- Chéng nguoe séng WDR(120dB)
- TAm xa hdng ngoai 40m véi cong
nghé hdng ngoai thong minh,

- HO tro thé nhé 256GB

+ Pau ghi hinh 4 kénh:

- Pau ghi hinh 4 kénh camera IP.

- Chun nén hinh anh
H.265+/H.264 véi hai ludng dit
liéu.

- HG trg hién thi 1ICH 8MP hoic
4CH 1080P.

- Biing thong d4u vao max 80Mpb.
- HO trg 1én dén camera 8MP.

- Hb trg két ndi nhiéu thuong hiéu
camera voi chudn twong thich
Onvif.

- Hb trg 1 6 cimg 8TB.

Bao gém: O cimg 6TB

Hé thong
bao chay,
bao khoi

- T bao chay 4 zone + tem KD

- DAu béo khoi kém dé + tem KD

- Pdu bo nhiét 6 kém dé + tem
KDb.

- Nut 4n béo chéy + tem KP

- Chuong béo chay + tem KD

- Bén béo chay

Chau A

8.10

Hoéa chét
can chinh
tai  hién
truong

+ Dung dich chudn pH 4,01; pH
7,00

+ Dung dich chuidn COD

+ Dung dich chuén NH4-N

+ Dung dich chuén TSS

Chau A

8.11

Ta dién
va thiét bi
phu trg

- T dién lip dat trong nha, vét liéu
thép son tinh dién, 2 16p, day > 1,5
mm, théng gié bing quat, kich
thuge: 1000(Dai) x 600(rong) x
1700(cao) mm

Chau A

Céong ty TNHH Phdt trién nha Phiede Truong Hing
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Bdo cdo dé xudt cap giay phép moi truong

S6 lwgng
Stt | Noi dung Théng s6 ky thuit Xudtxit | PVT | Hoat | Dw
djng | phong
- Thiét bi loc nhidu (Bién ap cich
ly 3A hodc céc thiét bi twong
duong)
- Thiét bi chéng sét lan truyén bao
vé ta
- Bao gbm bé 14y mAu, bom hut
mAu
Vf‘lt tu thi | 4 45 ngudn, tin hiéu, truyén thong
e + Mang cép, bng ludn, gé do
8.12 | ngoai ang cap, ONg WOIL B2 | CchawA | Bo | 1 .
Higa + Céc phu kién khac hoan thanh hé
tlﬁfmg: thong: nbi ren, co, van, giam,...
- Loai méy: 1 chiéu (chi lam lanh)
- Cong sudt lam lanh: 1.5 HP -
Mdy lanh | 12.300 BTU :
8.13 s 5w X Chau A Bo 1 -
nhatram |- Cong nghé tiét kiém dién: e ¥
Inverter
- Lam lanh nhanh: Powerful
henbivg |- Chuén bi cong vin dé CDT giri S&
CLNOLVE | TNMT xin két ndi truyén dir liéu. y )
8.14 | So 2 e % o, | VietNam [ B 1 -
TNMT - LAp trinh truyén dir li¢u veé So¢
TNMT.
Hiéu
chuan, = | piey chudn/kiém dinh phuong
e dé“Ah tién do.
va ik i o & 4
8.15 | Test thyc | - I'Elt;u‘ChLlfm :hlet bi do luu lugng ViétNam | B 1 i
= .. | (dau vao va dau ra)
hién bai p g o 2
co quan |- Quan trac doi ching va lap bao
oliic cao RA
ning
II | HE THONG PIEN PIEU KHIEN
Vo tu dién: thép son tinh dién day
1.5mm, form 1, Toan céu (Viét
Nam)
Thiét bi déng cit: LS (Chau A) .
. ER 3 i X 2 ;| Vit Nam; )
1 | Tadién |DPén bdo, nit nhédn, cong tac: Chéu A Ta 1 -
Omega (Viét Nam) N
Relay trung gian: Omron (Chéu A)
DPéng hd da ning: Selec (Chau A)
Linh kién khac: Chau A
Cong ty TNHH Phat trién nha Phuée Truong Hung Trang 112




Bdo cdo dé xudt cap gidy phép méi trucng

S6 Iwong
Stt | Noi dung Thong s6 ky thuat Xuitxit | PVT | Hoat | Dw
dong | phong
Vit ligu: Cu/XLPE/PVC
2 | Daydién | Cép ngudn diéu khién bom: CXV | ViétNam | Hé 1 -
Linh kién l4p dat: Chau A
Ong biao vé&: PVC, Ong mém
- | (Samphu, AnPhuc) T
3 fm . Mang dién: Thép ma k&m nhing % . s Hé 1 -
dién \ . : Chau A
* néng (Hoang Phat)
Linh kién ldp dat: Chau A
11l | HE THONG PUONG ONG CONG NGHE
Vat liéu:
DPudng - Trén muc nude: SS304
1 |ébng dan |+<DN150: day 2mm Viét Nam | Hé 1 "
khi +> DN150: day 3mm
- Dudi muc nude: uPVC, PN 5-6
Duong
6ng din . & W
3 | nude DPuong ong nuée/bun: uPVC, PN ViétNam | He | )
; .| 5-6
bun, hoa
chét
Kich thude phit hop v6i dudmg éng
Hé théng | - Van buém: Thén gang, dia inox,
3 |van  va|tay gat Chau A | Hé 1 -
phu kién | - Van bi: nhya/gang/inox
- Van 1 chiéu: Thén gang
4 Pa"lang Vit liéu chén tru: ino‘x Chig A B6 { )
kéo bom | Bao gom pa ling 1 tan
g | IHOE OF | e dion ChauA | Bo | 1 ;
dong

Nguon: Céng ty TNHH Phdt trién nha Phuée Truong Hing, 2026.

» Quy trinh va ché d6 vin hanh trong diéu kién di tai:

Phuong phap:

khéi dong va kiém tra d€ van hanh.

PONG.

- D& diéu khién hé thdng bang thu cong, c6 mot s giai doan sau: Cung céip ngudn
dién chinh cho tat ca cic thiét bi va bang diéu khién. B4t cong tac to trén MANUAL,

- Bé dicu khién hé thong bang Tu dong, c6 mot so giai doan sau: Ngat cong tac
nguon chinh va giir dién diéu khién ctia bang diéu khién. Bét cong tac to & ché do TU
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Bdo cdo dé xuat cap gidy phép moi truong

— Khdi dpng hé thong:

Sau khi hoan thanh cbng viéc chuén bi va giai doan van hanh tinh, giai doan tiép
theo la khaoi dong hé thong.

K§¥ thuat khaoi dong:

+ Trude khi khéi dong sinh hoc duge trién khai, Viéc ldp dat phai dugc kiém tra
k¥ thuét (van hanh bom, syc khi, hé théng van, chuong trinh diéu kién,...).

+ Trude khi cho nude vao bé, tit ca chét thai nhu rac, manh vun, gd, gach d4, bao
bi nhya... phai dwoc lay ra hét nham tranh truong hop tic nghén, hu hai cho dudng bng,
bom va thict bi khuay tron.

+ Néu c6 thé, chay kiém tra v6i nuéce sach truge. Hé thng chi dugc khéi dong khi
tat ca cac kiém tra dugc thyc hién va cac van dé da dugc giai quyct.

Khéi dong hé thdng sinh hoc hiéu khi:

+ Nubi cdy bun: Bun sinh hoc ¢6 thé ty sinh ra lién tuc trong bé hiéu khi khi nudc
thai dugc lién tuc cap vao. Dé tiét kiém thoi gian, co thé léy bun hoat tinh ctia mat hé
thong tuong ty dang van on dinh cdy vao.

+ Cach thire nudi céy: Sinh khéi nuéi cdy duge khuyén céo léy tir mot h¢ thong
twong tu. Néu nguon sinh khéi na khong sin ¢6, cac ngudn sinh khéi khéc s& du’oc dung
sau khi c6 su kiém tra va cho phép ciia nha thu, tuy nhién thoi gian nuéi cly co thé
cham hon. Dé tiét kiém chi phi van chuyen, Nong do sinh khdi cang dam dac cang tot.
Néu c6 bun méi tir bé nén bun cling nén sir dung.

+ Khéi lugng sinh khéi: Nong do sinh khéi sau khi nuéi cdy phai dat 2 g/l. D6i véi
bé hiéu khi ctia cong trinh d& nghi khéi lugng bun twong duong 300kg (bun kho).

Cang nhiéu bun cdy vao hé thong ltc dAu thi qua trinh nudi cdy cang dién ra nhanh
chong va céc diéu kién xtr ly cang dat dugc som hon.

Tai lwgng hitu co: Béi v1 ndng do cac hat bun va hoat tinh cua cht’mg con thap
trong sudt thoi gian diu nudi cdy trong bé hiéu khi va bun hoat tinh chua thé thich nghi
tét vai nude thai méi dua vao nén tai lugng hiru co dua vao hé théng trong sudt qua
trinh khéi dong phai thép.

Liéu lugng nude thai t6i wu nhu sau: Khi khéi dong hé théng sinh hoc hiéu khi, ti
s6 F/M (tai trong chat nén trén sinh khéi) khong dugc vuot qua 0,125 kg BOD/kg
MLSS/ngdy. Trong qua trinh sinh trudng cla sinh khdi, luu lwgng dong thai vao co thé
gia tang (voi tai lugng sinh khéi khong dbi).

Kiém tra dién:

+ Kiém tra hé théng dién cung cép: Pt pha, du dién ap
+ Kiém tra trang thai 1am viéc ctia céc cong téc, céu dao.
+ TAt ca cac thiét bi phai ¢ trang théi sén sang 1am viéc

Céc ky hiéu bén trong tu di¢n diéu khién:
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Bdo cdo dé xudt cdp gidy phép moi trieong

+ ON, OFF: Dong mé ngudn cép cho ti dién didu khién

+ AUTO, MAN: Ché do didu khién ti dong va bang tay

+ Cac nut mau xanh: M& may

+ Céc nlit mau vang: Béo su ¢b

+ Dén cua may nao trén ti dién sdng thi may d6 dang & trang thai hoat dong

Hé thong xir Iy nuée thai duoe diéu khién & 02 ché do:

+ Ché d6 tw dong: Hoat dong theo ché d6 bao muc nurée

+ Ché d6 diéu khién bang tay: Hoat dong theo sy diéu khién ciia cong nhan vén
hanh

Kiém tra hé thong;

Kiém tra céc thing pha ché héa chit: Luong hoa chit phai chuén bi di cho hé
thong 1am viéc it nhit 1 ngay.

Kiém tra duong dng:

+ Pudng dng dan hoa chét: cac van khéa duong dng din hoa chét tir bdn pha ché,
bon chira dén bon khir tring

+ Puong dng dan khi: cic van khéa dudng dng dan khi tir méy thdi khi vao bé cén
bing va cic bé xtr Iy sinh hoc phai duoc mé

+ Puodng 6ng din nuée thai: cac van khoa duong 6ng din nude thai tir cdc may
bom vio cac bé, thiét bi loc ap lyc phai duge ma.

Kiém tra tit ca cdc may moc, thiét bi nhu: may bom, may khudy, may théi khi...
phai trong trang thai sin sang hoat dong.

Chay vin hanh hé thong

Van hanh ty dong:

— Bude 1: Bat CB tng va cac CB phu.

— Buéc 2: An ntit ON POWER.

— Bu6e 3: Bat méy thdi khi bing cich md cong tic sang AUTO, may thdi khi hoat
dong luan phién 24h/ngay.

— Budc 4: Bat tat ca cac cong tit sang ché do Auto

+ Bé diéu hoa

Nudc thai tir bé tach déu s& chay vao bé diéu hoa thong qua dng thu nuée dit xubng
gan sat be.

Tai bé diéu hoa c6 2 bom duge dung dé bom nudc sang bé Anoxic. 2 bom nay
hoat dong theo tin hi¢u ciia cum phao.

Khi muye nuée trong bé dén vi tri cao (high) thi bom sé& hoat dong dé bom nuéc vé
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Bdo cdo dé xudt cdp gidy phép méi truong

Anoxic, 2 bom nay hoat dong ludn phién theo thoi gian.

Khi myc nuée dén vi tri phao diy (Over) 2 thi 2 bom cuing hoat dong dé tranh hién
turgng tran bé.

Ché d6 MAN theo diéu khién ctia ngudi van hanh bom s& hoat dong khi chuyén
sang ché d6 MAN.

+ Bé& Anoxic

O bé nay nude s& chay tran sang bé Aerotank.

01 may khéy chim hoat dong theo tin hiéu diéu khién cta timer.

+ Bé hiéu khi

Nuéc thai s& dugc hé théng thdi khi xéo tron va cung chp lugng khi cén thiét cho
vi sinh phat trién. 2 mdy thdi khi s& hoat dong luan phién sudt 24h.

Bom s& bom nudc tir bé hidu khi vé bé Anoxic dé ting kha ning xu ly Nito trong
nude thai.

02 Bom nay hoat dong luan phién sudt 24h trong ngay.

+ Bé lang sinh hoc:

Nuéc thai tir bé hidu khi s& duge chay vao 6ng trung tAm ctia bé 1ing nham ting
thoi gian Iuu va hiéu qua ling tranh x4o tron.

Nudc sau khi ling s& dugc chiy qua méng tran rdi dén bé khir tring.

Trong bé c6 02 mdy bom bin ling hdi luu vé bé Anoxic, mot phin bun du s& duge
dua vé bé chira bun,

+ Bé khit tring

Nude thai sau xit Iy s& duge chay vé bé khir trang. Bom dinh lugng héa chat khir
trung Javen s& chdm dung dich khir trung vao trong bé.

i Bom dinh lugng va may khudy hoat dong ludn phién theo tin hi¢u ctia bom & bé
diéu hoa.
Bom s& hoat dong theo cum phao didu khién Bé khir trung.
Khi muc nude trong bé dén vi tri phao déy thi bom hoat dong
Khi mirc nude dén vi tri phao can thi bom s& ngung hoat dong.
Van hanh béng tay:
+ Bude 1: Bit CB tdng va cac CB phuy,
+ Budc 2: An nit ON POWER.

+ Bude 3: Bit cong tic diéu khién ctia mdy tuong ing ma ngudi vén hanh muén
r " ?’\ ~ Y . :\ 2 ) l\\ - x 7 b T ~
né hoat dong sang ché do Man va ty diéu chinh theo sy diéu khién cta ngudi van hanh.
Khi muon.

Thidt bi nao ngimg hoat dong thi bat cong tc tuong tng sang ché do OFF
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Trong bt ky trudng hop nao, khi mudn dimg hé théng khin cép chi viéc 4n nut
POWER.

Pha ché héa chiit:

— Bdn dung dich Javen cho bé khir tring: 3kg héa chit Javen cho vao bon tron véi
1.000L nu6e sach, khudy déu. Khi mude nude trong bon & vi tri thap theo tin hiu cua
phao thi pha.

— Bom dinh luong duge diéu chinh v6i luu lwong 40 L/h. Thoi gian hét héa chit
1a 24h,

Bido tri, van hanh hang ngay:

— Duéi diéu kién binh thudng, hé théng xtr Iy nuéc thai van hanh tu dong hoan
hdo va nhiém vy ctia nguoi van hanh ciling bi gidi han theo cong viéc ctia minh dé thyc
hién mot vai thao tac kiém tra va van hanh:

— V& sinh phao/que bao mirc

— Vé sinh céc loc réc tai cac hd bom.

— LAy miu & hiéu chinh cac théng s6 qui trinh xir Iy ghi nhan két qua qué trinh
phén tich.

— Pha ché hoa chit.

— Tra m& bi tron cac dong co, thay nhét may dinh ky 1 tuan/lan,

— Xoay cong tic diéu khién thiét bi cin thao tac vé vi tri OFF hodc tit CB tong ctia
toan bd hé théng trude khi tién hanh béo tri stra chira.

Chu duy an s€ thué don vi van hanh c¢6 chuyén mon chiu trach nhiém van hanh hé
thdng nuée thai dat QCVN 14:2025/BTNMT cot A (F < 2.000 m*/ngay) trude khi ddu
ndi vao ngudn tiép nhan.

> Ché d6 vAn hanh trong diéu kién thiéu tai

Neguyén tic vin hanh chung:

- Giir dong chay lién tuc, luu lwong én dinh du giam tai.

- Duy tri ngudn carbon (C) & mirc tbi thiéu dé nudi vi sinh.

- Pam bao DO (oxy hoa tan), pH, nhiét dg, ty 1€ bun hoat tinh (MLSS) trong gidi
han cho phép.

- Han ché x4 bun du qua nhiéu dé gitr mat do vi sinh.

- Theo dbi chit ché cac chi tieu: COD, BOD, pH, DO, SV30, TSS, mui va dj trong
nude ra.

Ouy trinh vin hanh téng thé:

- Bude 1. Kiém tra hé théng trude van hanh
+ Kiém tra toan bd bom, may thoi khi, van, ti dién, 6ng dan khi/nuée.

+ Dam bao cic bé khong bi can, nit, tic dong, hodc hd khi.
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+ Kiém tra mtrc bun trong bé ling va bé sinh hoc, khong dé bun tran sang bé ké
tiép.

- Bude 2. Van hanh & ché do luu lugng thap

+ Giam luu lugng bom nude thai diu vao 20 — 50% so véi thiét ké.

+ C6 thé tudn hoan nude sau ling vé& bé didu hoa hodc sinh hoc dé duy tri dong
chay lién tuc.

+ Néu hé théng c6 noi tudn hoan (nitrate hodc nudc sau MBBR), van duy tri 70 -
100% luu lugng tudn hoan dé giit hoat tinh vi sinh.

- Bude 3. Kiém sodt sinh khéi vi sinh

+ Giit MLSS trong Aerotank tir 2.000 — 3.000 mg/L.

+ Khong xa bun du qué thudng xuyén, chi xa khi SV30 > 35 — 40% hofic bun noi.

+ Néu bin giam nhanh, c6 thé bé sung ngudn dinh dudng (duong, mat ri, ethanol)
liéu thdp dé nuéi vi sinh.

- Budc 4. Duy tri diéu kién méi truong

+ pH 6,5 — 8,0: Gitt 6n dinh, tranh dao dong manh

+ DO (bé hiéu khi) 2.0 — 3.0 mg/L: Tang/giam méy thdi khi ty tai

+ Nhiét @ 25 — 35°C :Vi sinh hoat d6ng t&t nhit

+SV30 20 — 40% : Kiém tra kha ning lang bun

+ Tai COD 0,1 — 0,3 kg COD/kg MLSS.ngay: Phu hop ché do thép tai.

- Bude 5. Kiém tra nu6e dau ra

+ MAu nudc sau léng sinh hoc phai trong, khong duc, khong ndi bun.

+ MAu khit trung dat mau trong sudt, khong mui, pH trung tinh.

+ Néu nudc duc hodc co bot, kiém tra lai MLSS, DO va ngudn dinh dudng (C, N,
P

- Budc 6. Ghi chép va giam sat

+ Ghi nhat ky hang ngay: luu lugng, pH, DO, SV30, MLSS, nhiét do, mac bun.

+ Ghi nhan sy cb (mét dién, thiéu khi, bot, mui, vi sinh chét) va bién phap khic
phuc.

+Pinh ky 3 — 5 ngay, phan tich nhanh COD, TSS, pH dé danh gia xu huéng.

> Dién niing tiéu thu khi van hanh h¢ thong XLNT:

Dua vao thong sb may moc, thiét bi va thoi gian hoat dong/ngay thi tinh toan duge
dién nadng st dung cho hé théng XLNT la 1.035 kwh/ngdy, tuong duong khoang 31.050
kwh/thang.
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> Héa chat sit dung cho hé thong XLNT:
Bdng 29. Héa chét sir dung cho hé thong XLNT

Ponvi | Khéi
tinh lwgng

STT | Nhién liéu, niing lwong Ghi chu

1 | Javen khtr trung (10%) Kg/thang | 1.225 | Khir tring nude thai
2 | NaOH (bé MBBR) Kg/thang | 3.000 | Diéu chinh pH

Dinh dudng (mat ri

dudme hofie methans]) Kg/thang | 3.000 | Dinh dudng cho bé Anoxic

Xir 1y phosphat cho bé

4 | PAC (b4 MBBR) Kg/thang | 6.000 | mor

Nguén: Thuyét minh céng nghé hé thong XLNT.

> Phwong 4n tich nuée trong diéu kién van hanh thip tdi dé van hanh thir
nghiém cong trinh XLNT

Viéc tich trit nude thai dé van hanh thir nghiém trong diéu kién hé thdng non tai 1a
giai phap k¥ thudt can thiét & dam bao cac cong trinh xir 1y (diic biét 1a bé sinh hoc)
hoat dong on dinh va dat chuén, tranh lang phi chi phi. Khi luu lvgng nude thai thuc té
thap, hé thdng cin dugc chay theo chu ky thay vi lién tuc. Duéi day la cic phuong an
tich trir va van hanh t6i uu:

1. Phuong 4n tich trir nude thai (luu trir va diéu hoa):

- Tén dung dung tich cua cac bé hién hitu nhu bé gom, bé diu hoa dé tich trit nuGe
thai trong 2-3 ngay, bom toan bo nuée thai sang bé didu hoa dén day bé.

- Trong bé didu hoa c6 lip dit may khudy tron chim dé khudy tron nuée thai dé
tranh tinh trang phén hiy ky khi gdy mii hoi va giam pH truée khi nude vao hé théng
chinh.

2. Phuong 4n van hanh thir nghiém hé théng non tai:

- Khi di tich trit d lwong nuée thai, 4p dung ché do van hanh sau: Chay thir theo
chu ky/theo mé thay vi chay lién tuc 24/7. Tich trit di lvgng nudce thai tvong ing khoang
30-50% cong suét thiét ké, sau do cho hé théng chay lién tuc trong thoi gian ngén
(khoang 8-12 tiéng/ngay thay vi chay lién tuc 24h/ngay).

- TuAn hoan bun vi sinh:Trong diéu kién non tai, vi sinh vat thiéu thirc #n. Can
ting cudng tuan hoan bun tir bé ling sinh hoc vé bé Aerotank dé gitr mat do vi sinh én
dinh. Bb sung vi sinh vao giai doan dau dé ting cuong kha nang xir ly khi nong do chét
6 nhiém qué thép.

- Piéu chinh may th6i khi/May bom:Giam tin sudt hoat dong ctia may thoi khi (sir
dung bién tan) d¢ gitr chi s6 DO trong mirc cho phép, tranh 1am vi sinh qué tai oxy (2-4
mg/L), gidm van ctia bom diéu hoa, bom tuan hoan dé hé théng vén hanh véi luu luong
thap, can khudy tron bé anoxic lién tuc, tranh buin vi sinh ling xubng day bé.
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Bdo cdo dé xudt cap giay phép méi truong

- Thudng xuyén bom bun du vé bé chira bun, tranh cho bun gia tich ty qua lau
trong bé sinh hoc din dén bun chét.

> Bién phép kiém soat cic thong s6 vin hanh

Céc cong tac quan ly vén hanh gbm céc cong doan: kiém tra dudong 6ng, van khoa,
ta diéu khién, pha hoa chét, kiém tra may moc thiét bi, kiém tra vi sinh, kiém tra bun,
bb sung dinh dudng cho bun, thudng xuyén hat bon va tudn hoan nudc cta bé chira bun
v& hé théng xir Iy, do pH, nhiét do; ghi nhat ky van hanh, kiém tra dong hd luu lugng,
ghi chép vao s6 luu lugng,... Céc cong tic quan ly, vén hanh h¢ théng xir Iy nude thai
duge can bd c6 chuyén mon linh vie mai trudong thue hién dé dam bao chét lugng nude
thai dau ra dat quy chuén xa thai theo quy dinh.

* Bién phdp kiém sodt DO, pH, MLSS trong nudc thdi:

Bang 30. Bién phap kiém sodt DO, pH, MLSS trong nudc thdi

STT | Thong sb Bién phap kiém soat
) DO Dung may do DO cAm tay s@ tiét kiém nhiéu thoi gian, chi phi

va do chinh xé4c tuong dbi cao.

- Giam do pH vé ngudng phi hgp thuong s& dung axit nhur Axit
Cacbonic, Axit Clohydric, Axit Sunfuric bang cach pha lodng

2 pH axit vao nude tir tir (khong 1am nguge lai cho nudce vao axit).

- Tang d¢ pH thuong bd sung kiém bing Soda (Natri Cacbonat)
va NaOH hay con goi la xut n da.

- On dinh luu lugng xir ly, néng d6 6 nhiém tai ddu vao, tranh

MLVSS/ cac trLr(‘rrig l}qp ta‘ing }uu ll.rqng dot nfgc’jt. ’ ) ) X
- Han ché céc chat d@oc hai nhu Clorine, cac chat hoat dong bé

3 MLSS . SN © 4

mit, FOGs... di vao hé thong xit ly.

- Thudng xuyén theo ddi, xa bun du, bun gia dé dam béo gia tri

MLVSS.

Nguén: Thuyét minh hé thong XLNT, 2026.
> Danh gia hiéu qua xit Iy ciia h¢ théng xit Iy nuéc théi

Bdng 31. Hiéu qua xu Iy nieoc thai

A Chit lwgng nuwéc thai
STT | Théng sb Pon vi . ;L g B diu ra (QCVN
any 14:2025, cdt A)
1 |[BOD mg/l 150 <30
2 | TSS mg/l 150 <50
Déu m& dong <
v 10
5 e mg/l 40 <
Amoni tinh
<4
% theo N gl 50 e
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) . . Chifit Iugng nuée Chét}lu’g’ng nwdée thai
STT | Thong so Don vi thai diu vio dau ra (QCVN
14:2025, cot A)
5 |TN mg/l 60 =25
6 |TP mg/1 15 <4
7 | Coliform MPN/100 ml > 30.000 <3.000

Nguén: Thuyét minh thiét ké hé thong xir Iy nwée thai, 2026.

Nhdn xét vé hiéu qud xir [y nwde thdi:

Cong nghé két hop Anoxic - MBBR - Aerotank 1a mét trong nhitng giai phap sinh
hoc tién tién va hiéu qua nhét hién nay dé xir Iy nuwée thai sinh hoat. Quy trinh nay toi
wu hoa viée loai bo chit hitu co (BOD, COD) va céc chit dinh dudng (Nito, Photpho)
bing cach két hop ca hai co ché sinh hoc ting trudng lo ling va ting trudng dinh bam.

« Chét hitu co (BODs, COD): Pat hiéu suit 85% - 95%. Nudc dau ra dé dang dat
cOt A QCVN 14:2025/BTNMT.

o Tong Nito (TN) va Amoni (NH4*-N): Pat hiéu suit 80% - 90%. Viéc tuan hoan
bun/nude giau Nitrat tir bé Aerotank vé bé Anoxic gitip qua trinh khir Nito dién
ra triét dé.

o Chét rin lo Itrng (TSS): Pat hiéu suét 85% - 90% sau khi qua bé ling sinh hoc
nho sinh khdi phat trién 6n dinh, it bi hién tuong bung bun.

> Tram quan tric nwée thai ty dong, lién tuc

Du 4n thudce dbi trong lép dat he thfing, thiét bi quan tric tu dong, lién tuc theo
quy dinh tai Didu 97 Nghi dinh s 08/2022/ND-CP va dugc stra ddi, bd sung tai khoan
46 Diéu 1 Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP ctia Chinh phu.

- Vi tri ldp dat: sau hé théng XLNT cong suét 1.150 m?/ngay (tai khu dit ha ting
k¥ thuét ctia khu tai dinh cu Phude An).

- Thong sb quan tric: Luu lugng (df‘lu vao va dau ra), nhiét do, pH, COD, TSS,
Amoni.

- Thiét bi lay mau tir dong: 01 bo.

- Camera theo ddi: 01 camera duoc lap dit bén trong nha diéu hanh hé théng xir ly
nude thai.

- Chi dy 4n sé& tién hanh két ndi, truyén s6 liéu vé S& Nong nghiép va Méi truong
Thanh ph6 Pong Nai dé theo dbi, gidm sat.

- Chul du an s€ hoan thanh lfip dat tram quan tric nudc thai tu dong, lién tuc, dam
bao tram van hanh 6n dinh trude khi bit dau van hanh thir nghiém coéng trinh x1r ly nude
thai.

- Thiét bi quan triic nude thai tu dong, lién tuc dugce trinh bay tai Bang 28.
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Bdo cdo dé xudt cap gidy phép moi truong

» Phwong 4n lgc nwée hd boi

DPbi v6i nude hd boi, do duge tién hanh loc tudn hoan va str dung cac héa chit lam
sach thudong xuyén nén tan suét ria loc 13 1 tudn/lan. Hang ngay bd sung lugng nudce clp
do thit thoat khoang 10% thé tich bé.

Dic diém cua nude thai hd boi la chia it chét 6 nhiém do duoc loc tudn hoan, str dung
hoa chat 1am sach thuong xuyén, nude thai chi chira ham luong chét rin lo limg.

Nudce hd boi duge xir Iy so bd nhu so dd cong nghé Hinh 18 dé tudn hoan lai, nude
thai phat sinh tir qua trinh rita Ioc dugc din v& hé théng xt Iy nude thai ciia dy dn cong sudt
1.150 m*/ngay dém dé xir ly. Mo ta nguyén ly loc nude hd boi nhu sau:

Loc cat
-Cham Clo Ly ding

o
x| chinh [
Bom ) AN

Thu véng\

AAN

Bé cln
béng

cép nude vb bb

Hinh 18. Nguyén ly hoat dong cuia hé théng loc nude ho boi

Thuyét minh céng nghé xir Iy nwée thai hd boi:

Bé boi: Gdm céng thu nuéc thudng & vi tri sau nhat ddy bé boi va cong trd nude
thudng & trén thanh cach mit nude khoang 50 cm. Ngodi ra con ¢6 skimmer hodc mang
tran thu nuéc mit (thu vang) din xudng bé cin bang.

Bé can bing: The tlch bing 10-15% be chinh, 14y nuéc tir bé chinh tran vao. Chu tao
ctia bé can bing bao gdm cong thu nude, cong b nude (khi nude & bé chinh bi thit thoat
khong tran qua skimmer vao bé can biang dugc, luc ndy nudc tir ngudn ngodi s& duge bom
bl vao).

H¢ théng loc: Ciu tao hé thong loc bé boi bao gom may bom, b ch cat. Khi may
bom chay, nudc sé thu dong thoi tix bé boi va bé can bang di qua bo loc dé xit ly lam sach
trude khi dén véi hé khir trang. Nude sau hé thong loc duge diu chinh pH v& trung tinh.

Qua trinh rtra loc tai hé théng loc s& phat sinh nude thai, wée tinh lugng nude thai phat sinh
khoang 5 m3/lan rira loc; tAn sudt rira loc: 1 tudn/lan.

H¢ Kkhir triung: bao gdm cac thiét bj chAm hoa chét tw dong, sir dyng hoa chét khir
tring bang Chclorine. Nude dugc tra vé hd boi sau khi di qua hé khir trang.
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Bding 32. Théng s6 ky thudt hé thong loc nuée ho boi

STT Hang muc Théng s6 ki thuat

S6 lugng: 01 bé
1 Bé cin bing Vit liéu: bé tong
Thé tich: khoang 50 m?>.

S6 legng: 2 b (1 dy phong, 1 hoat dong)
2 Cot loc cat San pham: Culligan
Ngudn dién: 24VAC.

Sb lugng: 2 (1 hoat dong, 1 du phong)
3 Bom loc Model: Pentair
Ngudn dién: 3P/380V/50Hz

4 Bdn chira Chlorine | Nhya PVC, thé tich 150L.

S6 lugng: 1 bd

= o B A T |

5 e d!}?élalg}?;g el San ;‘Jhém: Culligan ]
Nguon dién: 24VAC; Ap luc lam viée: 5 bar.
S6 lurgng: 01
i Thiét bi do pH Model: BL 981411, HANNA Ytaly — Singapore, 115-
220 VAC, 50/60Hz.
T . Thuong hiéu va xuét xir: AutoChlor / Australia.
g | ThiéLbidignphan |\ ioChlor RP 64

mudi hd boi e
Nguon dién: 220V - 240VAC / 50Hz

; ) Ong xa tran uPVC DN150mm; 6n% thu nude vao bom
6 H¢ thong dudng 6ng | loc uPVC DN80mm, ong nude dan vé ho cin bang

uPVC DN50mm
Nguon: Cong ty TNHH Phdt trién nha Phitée Truong Hung, 2026.

HOb boi sir dung hé théng loc tudn hoan lién tuc két hop thiét bi do pH va dién phan
mudi. Nude bé duge kiém soat héa chét chit ché va rira loc dinh ky 1 1n/tudn, gitp han
ché t6i da viéc xa bd toan bd nude. Khi cé s ¢d, dy an chi x4 khoang 20% nuée tang déy
qua ron bé va bu lai bang nudc mai. Lugng nude xa bo nay cung nudc ria loc dugc thu
gom truc tiép vé h¢ thong xir Iy nude thai tép trung cuia dy an.

Giai phap nay gitip lam loding ndng do tap chét cling hoa chit du thira vé ngudng an
toan. Quy trinh nay khong chi khoi phuc hi¢u qua hoat dong toi vu ciia Clo ma con giam
r0i ro nit v két ciu hoic bién dang bé boi do ap luc nuGe ngi‘im gdy ra.

b). Vé cong trinh, bién phdp xiv Iy bui, khi théi
b1). Cdc nguén phdt sinh khi thdi

- Ngubn phdt sinh bui, khi thai khong cé hé thong xit Iy bao gom:

+ Ngudn s6 1: Khi thai phat sinh tir hoat dong ctia may phat dién s6 1 cong suét
500 KVA lru lrong 3.445 m*/gior tai tng trét khdi nha A.

+ Ngubn s6 2: Khi thai phat sinh tir hoat dong ctia méy phat dién s 2 cong suét
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500 KVA luu luong 3.445 m¥/gio tai tAng trét khdi nha B.

+ Ngudn sb 3: Khi thai phat sinh tir hoat dong cta méay phat dién sb 3 cong suit
500 KVA luu lwong 3.455 m?/gio tai tAng trét khéi nha C.

+ Ngudn s6 4: Khi thai phat sinh tir hoat dong cua méy phat dién s6 4 cong sut
300 KVA luu lugng 2.035 m¥/gid tai té“mg trét khbi nha D.

+ Ngudn sb 5: Khi thai phat sinh tir hoat dong cta méy phat dién sb 5 cong suét
500 KVA luu lugng 3.445 m?/gio tai tAng trét khi nha E.

+ Ngudn s 6: Khi thai phét sinh tir hoat dong ciia méay phat dién s& 6 cong suat
500 KVA luu luong 3.445 m¥/gio tai thng trét khdi nha F.

+ Ngudn s6 7: Khi thai phat sinh tir hoat dong cuia may phat di¢n s6 7 cong suét
500 KVA luu lugng 3.445 m3/gid tai tAng trét khdi nha G.

+ Ngudn sb 8: Khi thai phat sinh tir hoat dong ctia méay phat di¢n sb 8 cong suit
300 KVA luu lugng 2.035 m*/gid tai tAng trét khbi nha H.

% Tinh todn luu lwong cua mady phat dién

- Luu lugng khi thai may phat dugc cén ctr theo thuyét minh ki thuét do nha san
xudt cung cip, dinh mitc tiéu thy dau ¢ 100% cong suét lién tuc véi dinh mic nhién liéu
cho cac méy phét dién cong suit 300 kVA, 500 kVA lan luot 1a 81,4 lit va 137,38 lit.

- Trong diéu kién binh thudng 01 lit diu Diezel s& tao ra 25m? khi thai.

- Nhu vy, luu lwgng khi thai mdy phat dién du phong phat sinh trong 01 gio, hoat
dong 100% tai: Q = Nhién li¢u str dung (lit/gi0) x 25 m?/gio.

Nhu vay, luu lvgng khi thai cia cadc may phat di¢n cong suét 300 kVA, 500 kVA
[An luot 14 2.035 m*/gior va 3.445 m?/gio.

- Nguon phit sinh bui, khi thai cé hé th ong xir Iy bao gom:

+ Ngudn s6 9: Khi thai phat sinh tir hoat dong clia Tram x1r Iy nudc thai cong sudt
1.150 m3/ngay dém v6i luu lugng phat sinh i da 1a 1.000 m*/gio.

Ghi chii: Tinh todn lwu khi khi thai phdt sinh sau thdp hdp thu

- Cdch tinh todn céng sudt thiét ké cho thdp khir mui (cho hé thong XLNT cong
sudt 11.50 m3/ngay dem sir dung quat cé cong sudt 1,5 kW):

+ Luu lugng mdy théi khi chon la Qui = 7,71 m’/phiit = 462,6 m’/h (Theo bang
thiét bi dd chon).

+ S6 lwong mdy thoi khi hoat dong: n = 2 mdy

+ Luu lwgng can thiét cho quat: Qquat = Qwix n = 462,6 x 2 = 925,2 m’/gio. Vi
vdy, chon cong sudt thiét ké cua thdp khir miii la 1.000 m*/gio.

- Toa dp vi tri cac nguén phit sinh byi, khi thdi:

+ Ngudn sb 1: Khi thai phat sinh tir hoat dong ctia may phat dién s6 1 tai ting trét
khéi nha A, toa do X = 1180871; Y = 409803.
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+ Ngudn sb 2: Khi thai phét sinh tir hoat dong clia may phét dién s6 2 tai ting trét
khéi nha B, toa do X = 1180767; Y = 409737.

+ Ngudn s 3: Khi thai phat sinh tir hoat ddng ctia may phat dién s6 3 tai tAng trét
khdi nha C, toa d6 X = 1180640; Y = 409714

+ Ngudn s6 4: Khi thai phat sinh tir hoat dong ctia may phat dién sb 4 tai tAng trét
khéi nha D, toa do X = 1180745; Y = 409706

+ Nguon s 5: Khi thai phét sinh tir hoat dong ctia may phat dién s 5 tai ting trét
khéinha E, toa do X = 1180668; Y = 409647.

+ Ngudn s6 6: Khi thai phét sinh tir hoat dong ciia may phat dién sb 6 tai tAng trét
khéi nha F, toa do X = 1180764; Y = 409692.

+ Nguon sb 7: Khi thai phét sinh tir hoat ddng ctia may phét dién sb 7 tai tang trét
khéi nha G, toa dp X = 1180814; Y = 409733,

+ Ngudn sb 8: Khi thai phat sinh tir hoat dong ctia may phét dién sb 8 tai tAng trét
khéi nha H, toa do X = 1180899; Y = 409720.

+ Ngudn s6 9: Khi thai phét sinh tir hoat dong ciia Tram xr ly nuGe thai cong sudt
1.150 m*/ngay dém, toa d6 X = 1180753; Y = 409723.

(HE toa do VN2000, kinh tuyén truc 107°45°, miii chiéu 3°).
- Mang liwi thu gom khi théi tiv cdc nguon phit sinh khi thai:

- Ngudn s6 1: Khi thai phat sinh tir hoat dong ctia may phét dién sb 1 cong suit
500 KVA, éng thoat khi thai béng thép den (day 0,4cm, dugc quét 16p son chiu nhiét,
chbng gi), duong kinh D200mm, chiéu cao 5m (tinh tir mit dét).

- Ngudn sb 2: Khi thai phat sinh tir hoat dong ciia may phat dién s6 2 cong suét
500 KVA luu lwgng 3.445 m?/gio, ng thoat khi thai bang thép den (day 0,4cm, dugc
quét 16p son chiu nhiét, chong gi), dudong kinh D200mm, chiéu cao 5m (tinh tir mét dét).

- Ngudn s6 3: Khi thai phat sinh tir hoat dong ctia méy phét dién s 3 cong suét
500 KVA luu lugng 3.455 m*/gid, dng thoat khi thai bang thép den (day 0,4cm, dugc
quét 16p son chiu nhiét, chéng gi), dudong kinh D200mm, chiéu cao 5m (tinh tir mat dat).

- Ngudn sb 4: Khi thai phat sinh tir hoat dong ctia may phét dién sb 4 cong suét
300 KVA Iuu lwong 2.035 m*/gio, E‘mg thoat khi thai b'fmg thép den (day 0,4cm, dugc
quét 16p son chiu nhiét, chéong gi), duong kinh D160mm, chiéu cao 5m (tinh tir mat dfit).

- Nguon sb 5: Khi thai phét sinh tir hoat dong ciia may phét dién sb 5 cong suét
500 KVA luu lwong 3.445 m3/gio, dng thoat khi thai bing thép den (day 0,4cm, duoc
quét 16p son chiu nhiét, chong gi), dudong kinh D200mm, chiéu cao 5m (tinh tir miit dét).
- Nguon s6 6: Khi thai phét sinh tir hoat dong ctia méay phét dién sb 6 cong suét
500 KVA luu luong 3.445 m*/gio, 6ng thoat khi thai bﬁng thép den (day 0,4cm, duoc
quét 16p son chiu nhiét, chng gi), dudng kinh D200mm, chidu cao 5m (tinh tir mit dét).
- Nguon sb 7: Khi thai phat sinh tir hoat dong cia may phét dién s6 7 cong suét
500 KVA luu lwong 3.445 m3/gio, éng thoat khi thai bang thép den (day 0,4cm, dugc
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quét 16p son chiu nhiét, chéng gi), duong kinh D200mm, chiu cao 5m (tinh tir mat dét).

- Ngudn s6 8: Khi thai phat sinh tir hoat dong cia may phat di¢n s6 8 cong suét
300 KVA luu lugng 2.035 m3/gio, dng thodt khi thai bang thép den (day 0,4cm, dugc
quét 16p son chiu nhiét, chbng gi), duomg kinh D160mm, chiéu cao 5m (tinh tir mit dét).

- Ngudn s6 9: Khi thai phét sinh tir hoat dong ctia Tram xir Iy nude thai cong suét
1.150 m*/ngdy dém, luu lugng 1.000 m*/gid, dng thoét bing vét ligu uPVC, duong kinh
D200mm, chiéu cao éng thoéat 5Sm (tinh tir mét dét).

b2). Bién phdp gidm thiéu khi thdi ciia mdy phdt di¢n

M4y phat dién chi dung trong trudong hop mét dién, nhu da dé cap o trén mirc do
tac dong ciia may phat dién dén mai truong 12 l{hong 16n. Tuy nhlen, dé han ché dén
mirc thap nhép ngudn gy tac dong nay, Dy 4n s& trién khai mot s6 bién phép sau:

— Trang bi may phat dién hién dai: Nhap khéu tir cac nuée tién tién, do bén cao,
tiét kiém nhién liéu, it phat sinh khi thai, tuong thich v&i nhi€u thiét bj dién.
— St dung nhién liéu sach khi van hanh may phat dlen (loai déu DO it tap chét,

ham luqmg S =0,5%). Hon nira, may phat dién c6 nguon goc tir cac nude phat trién, san
xuét va kiém dinh theo tiéu chudn EURO II (tiéu chuén vé khi thai).

— Sir dung céc loai méay phat dién thén thién véi moi trudng.

— Kiém tra d6 mon chi tibt dinh ky va thuong ky cho dau boi tron hodc thay nhitng
chi tiét hu héng.

— Thuong xuyén kiém tra, bio dudng may phat dién khi st dung.
— May phat dién dugc gin éng khoi dam bao ding quy dinh, quy cach hi¢n hanh.

— Vj tri bd tri cdc may phat dién cua du 4n nhu sau:
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GNG KHOI MAY PHAT DIEN

MAY PHAT DIEN DIESEL PRIME 500KVA KEM VO BOC CACH AM

TUGNG NGAN DAU TRAN

MAT CAT MAY PHAT BIEN 500KVA

MONG BE TONG CHO MAY PHAT BIEN

GNG KHOI MAY PHAT DIEN
| MAY PHAT DIEN DIESEL PRIME 300KVA KEM VO BOC CACH AM
SLEEM BUUNG
MONG BE TONG CHO MAY PHAT BIE / TUGNG NGAN DAU TRAN

MAT CAT MAY PHAT DIEN 300KVA

Hinh 19. Mt béing bé tri va mdt cdt mdy phdt dién

Vi tri 1ép dit mdy phat dién tai tAng trét cla cac khéi nha thé hién trén ban v& dinh
kém vao phu lyuc ctia bdo cédo.

Bdng 33. Duong kinh ong khéi va chiéu cao may phat dién

Cong suat Duong
kinh 6ng Chiéu cao 6ng Huéng thoat -
! ' ’ Vi tri lap dat
' magignhat thont Kkhéi khi thai i trilap da
) khi thai

Cao 5m tinh tir Tang trét céc
1 | 500kVA | D200mm | miatdit(Ong | Huong 1én troi, | khéi nha A, B,
thoat bing thép | tranh anh huéng | C, E, F, G.
day 0,4m, quét | dén cic dén cu
2 | 300kVA |DI160mm | sonchjunhigt, |xungquanh.
chong gi)

Tang trét céc
khéi nha D, H.

b3). Bién phdp xit ly maiii, khi thai tee hé théng xie Iy nwoc thai

Tai cac bé thu gom, bé didu hoa, bé hiéu khi... do sy phat trién manh mé cia cic
vi sinh vét lam cho c4c khu vyc nay phat sinh mui hoi.

Cht du 4n s& thue hién bd tri hé théng xit Iy mui phat sinh tir h¢ théng xir Iy nudc
thai, cu thé nhu sau:
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Bé thu B& didu Bé vi sinh hiéu
v v
y
Quat hat
A
Dung dich ;
Jie; —————— » Thap hap thu

y

Nguodn tiép

v

Ong phét

Hinh 20. Quy trinh cong nghé hé théng xir Iy miii ciia HTXLNT
Th uyé’ minh quy trinh:

Hoi khi phét sinh tir cac bé xir Iy dugc thu gom lai, trong bé ¢6 bd tri ndp tham
duoc thiét ké kin khi, ¢6 tich hop vét liéu co 1ap mui (giodng cao su) nham han ché phat
tdn mui ra moi treong trong qué trinh thu gom khi.

Céc bé dugc lién thong vi nhau bang khe thong khi cho phép khi phat sinh tai cac
vi tri khéc nhau dugc gom chung vé& mot diém hut tap trung. Tir ddy, quat hut mui tao
ap sudt am dé hit toan bo hdn hop khi va din qua dudng 6ng 1én thap xir Iy mdi bing
éng uPVC duong kinh D90mm.

Tai thap hip thu: dong khi trong thap s& di chuyén tir dudi day thap phan phdi
ngugc lén trén, dung dich Javel duge bom vao thép di tir trén xudng dudi.

Qua trinh hap thy khi trén bé mit 16ng dién ra tai 16p vt liéu dém trong thap. Dung
dich Javel dugc phan phdi déu trén 16p vét liéu dém dudi dang tia, nhim tao diéu kién
tiép xtic tot nhit cho khi thai hip thu vao trong dung dich Javel. Trong luc d6, khi thai
tir ddy, len 16i qua céc 16p vét liéu, tai ddy khi thai dugc hip thu béi Javel. Khi sach sau
khi dwgce xir Iy mii s& theo 6ng thoat trén dinh thép thoét ra ngoai.

Str dung héa chét Javel (NaOCI) tir bon chira duge bom tuin hoan lién tuc. Trong
bon ¢6 bd tri dan 6ng uPVC DN15 két hop véi béc phun dang xodn phun déu hoa chit
thanh nhiing dong nude nho li ti phan (mg v6i dong khi thai di tir dudi [én, dam bao su
tiép xtic véi lwgng hoa chét, tao ra sy khuéch tan giira hai pha khi va long theo phuong
trinh phan rng:

- Javel ¢6 tinh oxy héa manh s& chuyén héa hoan toan gdc S2- doc hai thanh gbe
sunfat SO42- khong mui: HoS + 4NaOCl - HaSO4 + 4NaCl

- 502 c¢6 tinh khtr manh, khi gép Javel s& bi oxy hoa tir hoa tri +4 1én +6 (géc
sunfat): SOz + NaOCl + H,O-> H2S04 + 4NaCl

- Trong thap hép thu, NaClO oxy hoa NHj tao thanh khi nito khong doc hodc mubi
amoni clorua tity thudc vao ndng do va diéu kién pH. Phéan tmg oxy héa hoan toan tao
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ra khi nito: 2NH3 + 3NaOCl = Nz + 3 NaCl + 3H20

Sau d6 dong khi tiép tuc thodt 1én trén theo duong &ng phat tan ra bén ngoai, mubi
NaCl dugc tao thanh ling xuong déay bé. Sau khoang thoi gian tir 5-7 ngay, nhan vién
van hanh s& kiém tra pH, néu pH < 7 thi tién hanh xa dung dich mudi két tia va thay
hoa chit méi. Nudce tir ddy thap hip thu s& duge thu gom bing duong 6ng nhya dudng
kinh DN25mm véi tong chiéu dai khoang 10m va duge vé tram xit ly nude thai.

Dung dich su dung 14 Javel, khéi luong hoa chét sir dung: 10 kg J avel/ngay Dung
dich hép thy dugc tudn hoan tur bé chira va phun lién tuc vao thap. Tén suét chdm dung
dich trung binh 02 1An/ngay vao sang va trua. Ty 1& phun Javel: 2 lit/m? khi v&i ndng do

dung dich trung binh khoéng 2%.

Bang 34. Thong s6 ky thudt ciia thdp khir mii hoi

STT | Hang muc i Kich thuérc Vit | 50 lrgng
lap dat liéu (cai)
Bom truc ngang .
3 — 02 cai (01
A Luu lugng: 3m°/h, cot ap i .
: Bom tuan hoan S5m Thé st dung va
hoa chét D-“ K. 0,551 P 01 du
_ |- Dong co dién: 0, , hon
Trong nha (2P, 3 pha/ 380V/ S0Hz phiig)
b il udleu;E%hT Cong suit 1,5 KW
ram :
Q}l o ;ut mut Cuz,l A Nguon dién: 380V )
2 |hé thong xtr ly | tap trung . Thép 01
ehi thid Luu lugng gio: 1.810 —
2.090 m*/h
3 Tt{{ép khir mui Duong kinh x Cao PP 01
(hap thu) =1,4x2,0m
Ong thu gom mui
4 |(tr HTXLNT vé = Pudng kinh D90Omm uPvC 01
thap khir mui)
Ong thoat mui Puong kinh D200mm.
5 |sau xur ly ra mdi - Chiéu cao éng thai 5m|uPVC 01
truong (tinh tir m@t dat).

Ngudn: Thuyét minh h¢ thong xi Iy nwdc thai, 2026.

Bdng 35. Dinh mitc hoa chdt sir dung

STT Ng“ye:hgf“ Ho Muc dich sit dung | Khdi lugng | Don vi
Thap hép thu .
, Y 300 kg/than
1 Taresl (NaxCl) (hé théng xir Iy mii hoi) 2/thang
Tong cong 300 kg/thang
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Dién ning str dung: Dién ning cép cho quat, bom tudn hoan hoa chit véi dinh mirc
sir dung khoang 90 kwh/ngay, twong duong khoang 270 kwh/thang.

Khi thai sau hé théng xtr Iy mui dugc thoat ra bén ngoai, dng thoat cao Sm (tinh tir
miit dit), b tri tai khu vire nha diéu hanh hé théng XLNT. Khi thai sau xir Iy dam béao
dat QCVN 19:2024/BTNMT, ¢t B — Quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé khi thai cong
nghiép nén han ché duogc kha ning anh huréng dén sirc khde va hoat dong ciia din cu
song tai dur 4n.

* Ddnh gia pham vi phat tan va anh huong:

Miii tir hé thdng xir Iy khi thai da dwgc xir Iy bing cong nghé phit hop, do d6 nong
d6 6 nhiém da duoc triét tiéu ngay tir giai doan xir 1y, khi thai xa ra chi mang tinh chat
thong gi6 luan chuyén dong khong khi sach nén pham vi anh huéng khong 16,

Khi dong khi dau ra da sach, vai trd ciia dng khéi lic nay chi yéu la dén ludng,
khong con phu thude qua 16n vao chiéu cao dé khuéch tan dai lodng doc hai nhu khi thai
chua qua xtr Iy. Ludng khi sau xir ly duge quat hit cudng birc tao 4p suit dwong, van
téc dong ra 16n. Ap lyc nay ddy khi phét tan di xa va hudng 1én trén theo truc thing
dirng, ngin chiin hién tuong quan khi xudng tang thap.

Ngoai ra, éng thai sau thap khir mui diit tai nha diéu hanh va vugt mai nha diéu
hanh, khu vuc nay thudc phé‘m dét “giao thong, san bai, ha t@ing ky thudt”, dam bao
khoang cach an toan Ién hon 15m so véi cac toa nha lan can, khu virc nay thong thoang
khong bi che chin bai cac vét can, vi viy dé dang phat tin khi thai 1én cao (hudng thoat
thiang 1én troi), han ché anh hudng dén dan cu.
b4). Cac bién phdp giam thiéu khdc

> Gidm thiéu tdc dong bui va khi thai phdt sinh tir phirong tién giao thong ra vao
khu viee dir dn

Pé giam thiéu tac dong cia phuong tién ra vao khu vue dy an, chii du 4n sé& thyc
hién céc bién phap sau:

— Lip bién bao huéng din 16 luu théng phi hop & tng gii xe.

— Hé théng théng gi6 cho bai dau xe nhim han ché sy tap trung ctia khi CO va khi
thai tir xe c6 dé kiém soat 6 nhiém va ciing dé hut khoi, nhiét ra khoi bai dau xe khi co
chay trong bai dau xe.

— Khi céc xe luu théng trong khudn vién khu vie cin giam tde do (<40 km/h).

— Hé théng cay xanh duogc bd tri xung quanh khu vyre du 4n ¢6 tac dung han ché 6
nhiém khong khi, gidm on va tao canh quan cho khu vue.

> Gidm thiéu khi thai tie qud trinh ndu dn

Hoat dong néu nuéng clia nguoi dan 1am phat sinh khi thai khéng nhiéu, thoi gian
tac dong lai ngén. Hon nita, mdi cin ho duoc thiét ké theo tiéu chuin, dam bao vé thong
thoang c6 ctra sd, do chiéu sang thich hgp. Bén canh d6, mdi hd dan s& trang bi cho
nhitng quat may, may diéu hoa nhiét do... Vi thé, tac dong bai cac khi thai phat sinh
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hoan toan dugc giam thiéu, khong anh hudng dén chét luong cudc sdng ctia ngudi dan.

Hé théng thong gi6 vé sinh va bép cla khu thuong mai - dich vu va khu cin hd
duoc chii dAu tu thuc hién xdy dung dong bo trong qué trinh thiét ké va xdy dung Dy
an. Nhién lidu st dung cho hoat dong niu nuéng chi yéu 1a gas va dién. Day 1a 2 loai
nhién liéu va ngudn ndng lugng sach, phat sinh it cac chit 6 nhiém khong khi.

Dé giam thiéu tac dong dén moi truong khong khi tai khu v niu nudng thic in,
cac ho dan s& c6 trach nhiém xir ly loai khi thai nay, bén canh d6 chi du 4n s€ hudng
din ngudi dan ap dung nhitng bién phap giam thi¢u nhu sau:

— Lip dit hé théng may hat mui ty huy xi Iy va thoat khi an nham g1a1n thiéu kh1

doc va mui trong khu vuc bép. Véi kha niing nay, chii dy 4n khong cin lip thém & bng
dan thai dé xir ly ma may hat mui ty hiy s& truc tiép xu ly.

— Co ché hoat dong loc gié tudn hoan, cac khoéi bui, mui thirc dn s& dugce hut vao
trong may thong qua ludi thép loc md va cac bui ban. Sau do, s& dugce xir ly va loc sach
thém 16p ludi bing than hoat tinh va tra lai moi truong bén ngoai ludng khi sach, khong
mui.

— Lép than hoat tinh nay s& dugc don bi bao tri lip dat hé théng méy xt mui thu
gom xir ly, du an khong phat sinh than hoat tinh & giai doan nay.

— Khuyén khich ngudi dan sir dung khi héa long LPG (khi gas) trong viéc nu
nudng thire an;

— Khu bép dugc thiét k& théng thodng nham ting kha ning thong thoang trong qua
trinh dun, nau thirc an;

- Chat thai réin tir qua trinh niu nudng va thirc an thira tai cac khu nha & dugc thu
gom mdi ngdy, ddc biét khong dé qua dém nhim giam thiéu vAn d& mai hoi va rudi
nhing bam vao;

— Thuc hién don dep vé sinh sach s€ khu vuc bép sau khi niu nudng.

» Miii phdt sinh tir hé thong thodt nwde thai va tram xik [y nwde thdi tap trung

- i v6i hé théng thoat nude:

+ Hé théng tho4t nuwde thai dugc xay dung kin va ngﬁm duédi dAt nén han ché hién
twong phat sinh mii. Tuy nhién, dé han ché dén mirc thip nhét céc sw b c6 thé xdy ra,
chit dAu tu s& thuong kiém tra va dinh ky nao vét lugng bun.

+ Thuong xuyén kiém tra nhim phét hién va stra chita kip thoi cac chd bi ro ri,
tranh khi thoat ra moi truong gy mui hoi.

- D6i v6i hé théng xir ly nudc thai tap trung:

+ B tri cong trinh xir Iy khi thai (mui) sau hé théng XLNT,

+ Pbi véi réc thu duge tir song chin rac va bun phat sinh s& dugc thu gom lién tuc

va hang ngdy dugc hop dong xir ly v6i don vi ¢ chire ning, khong luu gitr lau dé céac
vi khuén gdy mui khong c6 co hdi phat trién, dong thoi vé sinh song chén rac sau mdi
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ngay hoat dong.

+ Thudng xuyén kiém tra va bao tri hé thdng phan phéi khi va suc khi dé duy tri
didu kién yéu khi, giam thiéu viéc phat sinh cac khi gdy mui.

+ Thudng xuyén kiém tra ché d6 bom nudce théi tai cac bé dé dam bao thoi gian
Iru nude tai cée bé, tranh xay ra tinh trang phan hay ky khi tai day.

+ Buin thai phét sinh tir tram XLNT duoc bom vé bé chira bun va hgp ddng véi
don vi c6 chirc ning dinh ky dén hit bun va xir ly.

> Miui héi tir khu viee tdp trung chat thai rin

- Dé giam thiéu khi thai tir viéc tap trung cht thai rfin, chu dy 4n s& c6 ké hoach
thu gom toan bd lwgng chat thai rin phét sinh, khong dé chét thai rin ton dong qua ngay
hom sau va cdc thing chira chét thai rin déu c6 ndp ddy. B6 tri kho luu chira chét thai
rin sinh hoat cho tirng khéi nha. Chu du 4n s& hop dong v6i don vi chire ning dé thu
gom, vén chuyén di xir Iy hang ngay.

- Dinh ky v¢ sinh san nha chira rac, thung luu chira chét thai rén. Toan b lugng
nudc phat sinh tir qué trinh ny s& durge thu gom vao cdng thoat nude thai va din vé hé
thdng xir Iy nuée thai dé xu ly.

- Lip dat quat hut cong nghiép dé tao 4p suét Am trong phong rac, hut khi thai ra
ngoai.

- Vé sinh va phun khtr mui dinh ky nhur ché pham EM hoic cic dong san phim vi
sinh chuyén dung (tin suit phun khodng 1 1dn/ngay) gitip trc ché vi khuén théi rira va
phan hity nhanh hitu co, phan htty mui tryc tiép trong khong khi va thim théu sau vao
bé mit réc, cho hiéu qua giam mui nhanh tir 70% - 80% chi sau 15-30 phut xit. Quy
trinh str dung: EM hoic ché phdm sinh hoc = Pha lofing vé6i nuée (1: 200 dén 1:500)
- Phun Ién bé mit réc va bao phti khong gian khu vire lwu chira réc.

- Lép dit quat hiit cdng nghiép dé tao ap suét 4m trong phong rac.

- Thiét ké phong rac kin: Phong rac can dugc xdy khép kin, ctra ra vao c6 giodng
cao su, ngin chin mui thoat ra hanh lang hodic tAng him.

> Théng gid tang ham

Cht déau tu da lap dit hé thong thong gi6 trong khu vue tang ham ctia du an. Quy
trinh thyuc hién thong gié cua tAng ham nhu sau:

- Gié tuoi cho tang ham ldy qua tram xe vao.

- Khéi dugce hut thai ra ngoai boi hé th(’")ng quat va ctra thoat gio dat tai tﬁing 1 bao
dam khéong dnh hudng dén m§ quan ctia tdng ham.

- Hé théng 1am thong thoang cic phong co dién: gitip phong co dién khong gia
tdng nhiét do va ddm bédo nhiét do trong phong chénh léch véi nhiét dd bén ngoai khong
qua 12°C.

- Lwu lugng dng hut va gi6 cip trong cac hé thdng éng gi6 duoc diéu chinh bang
cac van diéu chinh gi6 (VCD).
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- T4t ca duong bng gi6 di qua két cAu chiu lira phai 1dp dit van ngin chay (FD).

¢). Vé cong trinh, bién phdp lwu giit, xit Iy ch at théi rin (bao gom rdc thdi sinh hoat,
chdt thdi ran cong nghiép thong thwong, ch dt thai nguy hai)

» Doi véi rdc thdi sinh hoat

V6i dinh mirc phat sinh chét thai réin sinh hoat khoang 1 kg/ngudi /ngay, dén sb
du an 14 5.600 nguoi, nhu vay khdi lugng chét thai rin sinh hoat phat sinh t6i da khoang
5.600 kg/ngdy, twong duong 2.044 tdn/nim.

Du an sé& phan loai chét thai rin sinh hoat, chét thai rin sinh hoat phat sinh tir ho
gia dinh, ¢4 nhén dugc phan thanh 3 loai theo nguyén tic nhu sau:

(1) Chét thi réin c6 kha niing tai sir dung, tai ché: lon, chai lo, hop, gidy, béo,...
(2) Chét fhéi’thuc phém: céc chét hiru co dé phan hiy nhu rau, cu, qua, thit, ca,...
tir qua trinh ché bién thirc an; thirc &n du thira.
(3) Chét thai rin sinh hoat khac: nhya, tai nylon, hop com, canh cdy nho, la cdy....
Bdng 36. Khéi heong chdt thadi rdn sinh hoat phdt sinh

Khoi lwgng dy kién phat
TT Nhém chét thai rin sinh hoat sinh toi da

Kg/ngay TAn/nim
1 | Chét thai rén c6 kha ndng tai sir dung, tai ché 560 204,4
2 | Chét thai thiyc pham 4.200 1.533
3 | Chét thai riin sinh hoat khac 840 306,6
Téng cong 5.600 2.044
Ghi chu:

Ty 18 thanh phin CTRSH uéc tinh nhu sau:

- Loai chét thai c6 kha ning tai st dung, téi ché: ty 1& uwée tinh 10%.
- Loai chét thai thyc phim: ty 1& udc tinh 75%.

- Loai chét thai sinh hoat khéc: ty 1& wéc tinh 15%.

Chu dy 4n trién khai cho nguoi dan sinh song trong khu vyc dy 4n thyc hién céc
bién phap phan loai rac thai sinh hoat nhu sau:
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[ CTR tir ngwedi déin (kho chung cw) ]

' !

Chét thai rin c6 kha ning Chét thai Chit thai rin
téi sw dung, tdi ché thue phim sinh hoat khéc

, J v ¥

[ Thing mau cam ] [ Thing mau xanh ] r'I'hfmg mau xam ]

) 4

Mbi hé te bd tri thing
rdc tai chod

v

Phong lvu chiva rac sinh hoat
tai ting tang cua 08 khoi nha

'

Kho chira chét thai ran sinh
hoat tip trung tai cdc khéi nha

L 4
Dich vu thu gom
CTR sinh hoat

Hinh 21. Bién phdp phdn loai va thu gom rdc sinh hoat

Theo khoan 1 Piéu 75 Luat BVMT 2020 hién tai céng trinh, bién phap lwu g, xir
ly chét thai rdn thong thuong tai dir an s& duge didu chinh thyc nhu sau:

Chdt thai réin phdt sinh tir khu nha 6:

— Mbi ho gia dinh s& tur trang bi thuing chira rac phat sinh tir hoat dong ctia hd dan
dung tich khoang 15 lit nhwra PVC, tuyén truyén hd dan phan loai rac thanh 03 loai nhu
trén, sau d6 mang dén phong luu chira réc cta timg tAng, tai bd tri it nhat 03 thung loai
240 lit va dan nhan trén thung rac dé ho dan tu phan loai theo 3 loai (rac thuc phém, rac
c6 kha nang tai ché, tai str dung va rac thai con lai). Thu gom chét thai ran sinh hoat phat
sinh vao thung chira quy dinh dé tranh su phan hity ctia cac hop chét hitu co gy 6 nhiém
moi trudng va strc khoe cong dong do mui hoi va nude ri rdc. Cudi ngdy, nhin vién vé
sinh ctia Khu chung cur s& dén tién hanh phén loai lai 14n nita, sau d6 chuyén rac dén khu
vue tip trung dit tai tirng khdi nha (Khéinha A, B, C, E, F, G: Kho lwu chira tp trung
dit tai ting ham, dién tich 25 m*kho; Khéi nha D, H: Kho luu chira tap trung dat tai
tang 1, dién tich 10,5 m?/kho) sau dé chuyén giao cho don vi c6 chirc ning thu gom.

— Pdng thoi, chi diu tu trang bi cac thing chira réc dung tich 120 lit tai via hé doc
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theo dudng ndi bd cia khu nha &. Hing ngdy ngudi dan ty mang rac bd vao céc thung
réc cong cong nay. Cubi mdi ngay, nhin vién v¢ sinh s& van chuyén rac vé cic thing
rac cong cong dit tai via hé vé phong luu chira chat thai rén tap trung ctia du 4n. Pon vi
quéan ly khu nha & s& hop ddng don vi c6 chiic ning hang ngay dén thu gom va van
chuyén rac bing xe tai chuyén dung di xit ly theo dung quy dinh.

Bdng 37. Thong ké cong trinh lueu chiva chdt thdi rdn sinh hoat

TT Hang muc Théng s6 S6 lwong
A — Thiét bj lwu chira

HO dan ty trang bi; Ban
Thung luu chira rac | Thung loai 151, nhya | quan ly dy én tuyén truyén,
1 |sinh hoat ting cén | PVC, hd déan tu trang bi, ¢ khuyén khich h{ didn phan
ho dan nhén. loai rac sinh hoat thanh 03
loai

Thung loai 240L, nhya | S6 lugng: 126 phong luu
PVC, bd tri 3 |chiax3 thung =378 thung
thung/phong, mau xanh, | (dan nhan phan loai thanh 3
¢6 dan nhan. nhom).

Khéi nha D, H: 3 thung/kho
= 6 thung.

Thing chira tai khu | Thing loai 660L, nhya | Khéinha A, B, C, E, F, G:
3 | vuc tip trung cta | PVC, mau xanh, c6 dan | 6 thung/kho =36 thung.
céc khéi nha nhan. Tbng: 42 thiing 660L.

Céac thung dugc ddn nhan
phén loai thanh 3 nhom).

Thung luu chira rac
2 | tung tang cua cac
khoi nha

Thuing luu chira rac | Thung loai 120L, nhua S6 luong: 48 thiung (dan
4 |trong khudén vién|PVC, mau xanh, c6 dan |nhdn phan loai thanh 3
du an nhan. nhom).

B — Khu vue lra chira

- Khéi nha A, B, C, E, F,
G: Ting 1-9 mdi ting bd
tri 2 phong rac di¢én tich

12,18 m?/phong.
ong luu chira réc | - Khdi nha D, H: ,
j | Fhouglun s | - SURDRRLL 55 S5 Twgng: 126 phong.
tai tirng tang + Tang 1: dién tich 10,5
m?/phong.

+ Tang 2 — 9: Mdi ting 01
phong rac, di¢n tich 6,5
m?/phong.
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TT Hang muc Théng sb S6 lwong
Khéinha A, B, C, E, F, G:
Kho luu chira tép trung dit
tai ting hdm, dién tich 25
Phong luu chira rac m?/kho.

2 |tap trung tai céac | Khdi nha D, H: Kho luu | S8 lwong: 08 kho
khdi nha chira tip trung dit tai tAng
1, dién tich 10,5 m*/kho.
Vat liéu: Mai ton, san

chéng thim, twong gach

Nguén: Cong ty TNHH Phat trién nha Phueée Truong Hung, 2026.

Réc thai sinh hoat tai dy 4n dugc chuyén giao v6i tan sudt 01 1an/ngay (rac thyuc
pham khong bi phan hily thanh phin hitu co) nén phét sinh luu lugng nude ri rdc phat
sinh rét it va khong déng ké, cha yéu dong tai thiing rac luu chira. Cudi ngay nhan vién
ctia dy 4n tién hanh vé sinh cdc thiung réc va kho luu chira. Nude thai tir ngudn nay duoc
thu gom bing éng uPVC DN100mm din v& hé théng xir Iy nuée thai cta dy 4n (cong
sudt 1.150 m*/ngay).

Du 4n cam két tuan thu nghiém chinh viéc thyre hién phan loai chit thai réin sinh
hoat theo quy dinh ctia Ludt Bao vé méi truong sé 72/QH14/2020; Vin ban sb
9368/BTNMT-KSONMT ctia B Tai nguyén va Mbi truong ngay 02/11/2023 vé hudng
dan k§ thudt vé phan loai chét thai rén sinh hoat; Quyét dinh s 86/2025/QD-UBND
ngdy 26/12/2025 ctia UBND tinh Pdng Nai vé viéc ban hanh quy dinh vé quén ly chat
thai riin sinh hoat trén dia ban tinh Ddng Nai va chinh sach khuyén khich viéc phén loai
riéng chit nguy hai trong chét thai rn sinh hoat phat sinh tir ho gia dinh, ca nhéan trén
dia ban Thanh phé Pdong Nai.

Ddnh gid kha nang lwu chira ciia cdc kho chita CTRSH:

Tbng dién tich khu vue luu chira chét thai rén tap trung 1a 171 m? (6 kho dién tich
25 m? va 2 kho dién tich 10,5 m?) bé tri 42 thung loai 660 lit, tng thé tich luu chia
khoéng 27,72 m?. _

Khbi lwgng phét sinh chét thai rén 16n nhit trong ngay 1a: 5.600 kg/ngdy twong
dwong 12,44 m? (ty trong chat thai rfin sinh hoat chua nén khodng 0,3 — 0,55 kg/m?, chon
ty trong 0,45 kg/m?).

= Nhu véy viée bd tri 42 thung 660 lit 1a hoan toan dam bao kha ning luu chira
(thé tich 16n hon 12,44 m?),

Dién tich chiém chd ctia thiing réc loai 660L khoang 1m2, nhw vy viéc bé tri thing
réc ctia khéi nha D, H chiém 3 m?, cac khdi nha A, B, C, E, F, G chiém 6 m? nhd hon
so v6Gi dién tich kho chira. Phin dién tich thira dé bd tri 16i di cho nhan vién, khoang
trbng thao tac phén loai va vé sinh thiing chira ciing nhu khu vuc luu chira.
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> Déi véi dwong pho, cong vién cdy xanh:

— B& tri ¢ nhitng goc ducmg ndi bo, tién tay nguoi di ducmg Mbi v1 tri dit 3 thung
chira khac mau (thung chtra chét thai thyc pham mau xanh, Chét thai rin c6 kha nang
tai sur dung, tai ché thung mau cam, chét thai rén sinh hoat khdc mau xam) dugc thiét ké
bét mét (chim céanh cut, gdc cdy,...).

— Tai vi chira réc doc cac dudng ndi bo ciing s& dugce trang bi céc loai thung nhua
HDPE chtra chét thai thuc pham (thung mau xanh, dung tich 120 lit), Chat thai rin co
kha néng tai st dung, téi ché (thiing mau cam, dung tich 120 lit), chét thai rén sinh hoat
khéc (thuing mau xam, dung tich 120 lit).

— Chu d4u tu s& bd tri cac thung rdc cong cdng dit trén via he cac tuyén duong ndi
bd. Hing ngay ngu’m dén ty mang rac bd vao cac thung rdc cong cong ndy. Ban quan ly
khu nha & hop dong don vi c6 chirc ndng hang ngay dén thu gom va vén chuyén rac
bang xe tai chuyén dung di xir Iy theo dung quy dinh. Pon vi quan ly s€ ky hop dong
v6i don vi ¢o chirc nang thu gom, van chuyén va xir ly chét thai sinh hoat phat sinh v6i
tan sudt 1 1an/ngay.

» Hoat dong chim soc ciy xanh:

Trong giai doan van hanh hoat dong cham séc cay canh, tham c6 thude khu vue
Du an s€ phat sinh chét thai riin sinh thai (canh cdy cit tia, 14, canh kho roi,...).

Dign tich cay xanh — mit nude tai du 4n 1a 11.815,84 m?, tuong duong 1,18ha.
Lugng chét thai rdn phat sinh trung binh khoang 500 — 1.000 kg/ha do qua trinh tia cly
tai dy 4n 1 tia nhe (tia canh, 14 va) nén dinh mac phat sinh chét thai udc tinh thép hon
khoang 250 kg/ha (Tham khéo Quyét dinh 38/QD-BXD ngay 17/01/2025 cua B Xay
dung).

Nhu vay, lucng chét thai uwéc tinh cho mdi 14n tia cdy, cham soc ciy xanh la: 250
x 1,18 = 295,4 kg/lan tia cay. Tén suét tia cdy trung binh khoang 1 thang/1an.

Chét thai réin sinh thai néu khong duoc thu gom xtr ly s& 1am anh huéng canh quan
khu vue Dy 4n, phat sinh mui va khi thai cho qué trinh phén hiy thue vat,..
V6i lugng chét thai sinh thai phat sinh khoang 295,4 kg/lan (tdn sut 1 1an/thang),

Chti du 4n s& ky hop ddng v6i don vi ¢6 chirc ning dé thu gom, xtr ly ding theo quy
dinh.

> D3i véi chit thii rin cong kénh:

- Thu gom chét thai rin cong kénh: Chét thai rfin 16n cong l(enh nhu t, ban ghe
sofa, giwong, ném, cti hong; ti sit, khung cira, canh cira; canh cdy, gbc cay,... voi khéi
lugng phat sinh khoang 200 kg/nam.

* Phuong an phén loai:

+ Chu nguf)n thai, ho gia dinh, ¢4 nhan c6 trach nhi¢m théo dd, thu gon, giam kich
thude, thé tich chit thai bé dén mirc co thé luu chira duoc trong phlmng tuj:n thu gom
réc true khi vAn chuyén dén diém tap két, tram trung chuyén chét thai rén sinh hoat
hoiic du 4n xir ly. Trudong hop khong thé ty thao ra, giam kich thudc tai noi phat sinh
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chét thai thi phai thanh toan chi phi thuc hién dich vu thao d& nay theo théa thuin cho
don vi thu gom, véan chuyén.

+ Chét thai rin cdng kénh sau khi théo ra phai phn loai thanh c4c san phdm c6 thé
tai ché, t4i sir dung dé giam thiéu tbi da viéc phat thai ra moi trrong va tan dung triét dé
gia tri ngudn tai nguyén tir chit thai.

* Phuong 4n thu gom: Chét thai rén 16n cdng kénh nhu t, ban ghé, sofa, givong,
ném, cii hong; ta séit, khung ctra, canh cira; canh cay, géc cdy,... (thuéc nhom “Chét
thai rdn sinh hoat khdc”) duge thu gom bang cach thao dd, thu gon, giam kich thude,
thé tich theo quy dinh tai Vian ban s6 9368/ BTNMT-KSONMT ngay 02 thang 11 nim
2023 ctia B Tai nguyén va Moi truong.

* Phuong an xtr ly: Sau khi thdo dd, cac h dan cu thong bao cho Ban Quan ly toa
nha duge biét, cir nhan su dén thu gom vé khu vuce lvu chira tap trung va ban giao cho
don vi c6 chirc ning thu gom chét thai rin sinh hoat theo ding quy dinh.

> Déi véi chiit thii rin khdc
* Biin thdi tir bé tw hoai

Khéi lwong phdt sinh:

Dinh mirc trung binh khéi lwgng bun thai phat sinh tinh trén ngudi 1a 0,05
m3/ngudi/nim (dinh mirc phét sinh cia céc du 4n tuong tir). Dan s6 dy 4n 14 5.600 nguoi,
vi vy khéi lwong bun thai wée tinh 13: 0,05 x 5.600 = 280 m3/ndm = 420 tdn/ndm (ty
trong bun thai 1,5 tAn/m?).

Khdi Iwgng bun thai phat sinh trong 01 nam: 280 m? (twong duong 420 tAn/nim);
téng thé tich cac bé tw hoai tai cac khdi thap: V = 847 m? > 280 m?, hoan toan dap tmg
kha néng lvu chira bun thai trong 01 nam.

Bién phdp quadn ly:

Toan bd khdi lugng bun phat sinh tir bé tu hoai dugc luu chira tai bé tu hoai, Chu
dy 4n tién hanh thué don vi dén hiit bun vé6i tAn suét dinh ky 6 — 12 thang/lan.

* Biin thai tir hé thong xir Iy mrde thdi

Khéi lwong phdt sinh:

Thé tich bun sau hé théng xir Iy (xir 1y sinh hoc thiéu khi, bé hiéu khi, bé 1ing)
khoang 2,5 lit/ngudi/ngay, khdi lugng riéng ciia bin 1a 1,08-1,25 kg/l. Téng chit rin
kho chiém khoang 0,5-1,2% (Nguén: Xit Iy nueée thai dé thi, Tran Pire Ha, Nha xudt
bin Khoa hoc va Ky thudt, ndm 2006). Thé tich thuc té ctia bé chira ban 12 63,6 m3 (kich
thude dai x rong x cao = 5,7m x 2,4m x 4,65m).

Bun tir qué trinh xir Iy nuée thai chi yéu 1a cac bun cin trong cc bé ling va bé loc
sinh hoc hiéu khi cua hé thng xir Iy nude thai tap trung. Lwong cin nay duge tinh bang
cong thite sau: G = Q*a. (Nguon: Nguyén Phiéc Dan, Lam Minh Triét, Nguyén Thanh
Hing (2004) Xir Iy nueée thdi dé thi va cong nghiép - Tinh todn thiét ké cong trinh)

Trong do:
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+ Q: lvu lugng nudce thai m*/ngay, Q = 1.150 m*/ngay.
+ a: hé sb tinh lugng bin (V6i a = 0,2 kg/m?® nude thai).

Theo tinh todn, lugng bun sinh ra ti da khi du 4n lﬁp déy 1a: G = 1.150 m*/ngay*
0,2 kg/m? = 230 kg/ngdy. (Trong dé, lrgng bun sinh hoc tudn hoan lai bé xi Iy sinh hoc
hiéu khi chiém khoang 65% lugng bun sinh ra 12 Guin hoan = 149,5 kg/ngay. Lugng bun
thai chiém 35% luong bun sinh ra vé bé chira bun 12 Guai ~ 80,5 kg/ngay ~ 29.382,5
kg/nam, twong duong khoang 19,59 m*/nam (ty trong bun thai twong duong 1,5 tAn/m®).

Bién phdp quan [y:

Bun du theo quy dinh tai Thong tu 02/2022/TT-BTNMT ngay 10 thang 01 ndm
2022 cua B Tai nguyén va Moi truorng quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu ctia Luat
Bao vé moi truong dugce phan loai 1a chét thai thong thuong c6 ma chét thaila 12 06 11.
Chu Dy 4n s& hop ddng véi cac don vi c6 chirc ning dén thong hut va xt ly sau khi hut

theo quy dinh; dinh ky 03 - 06 théang/lan.

* Dau mo thai tir bé tach dau mo

Khéi lirong phdt sinh:

Déu m thai ciia khdi thap dugc chita trong bé tach du. Dinh ky 01 thang/lan, cha
Du 4n s& hop ddng véi don vi ¢6 chire ning dén huat va xt ly theo dang quy dinh.

Theo Quyét dinh s6 47/ 1999/QD-BXD ngay 21 thang 12 ndm 1999 v& viéc phé
duyét quy chuén hé thong clp thoat nude trong nha va cong trinh, véi luu lugng nude
thai phat sinh la 76 llt/phut (twong duong 109 m?/ngdy) thi dung tich déu m& phat sinh
la 18 kg/ngay. Voi tdng lugng nudc thai phat sinh tai co la 1.150 m3/ngdy, dung tich dau
md phat sinh 1a:

1.150 m3/ngay x 18 kg/ngay/109 m*/ngay = 189,9 kg/ngay ~ 69.313,5 kg/nam

Theo TCVN 6117:2010 ISO 6883:2007 Diu m& dong vét va thuc vit - xac dinh
khéi lugng quy ude theo thé tich (trong lugng cuia 1 lit trong diéu kién khong khi), trong
lugng dau trong diéu kién nhiét do thuong (37°C) la 0,992 g/ml. Thé tich diu m& 1a
V(m®) = Khdi lvgng (kg) / Khéi lugng riéng (kg/m?). Thé tich didu m& nhu sau:

+ Thé tich dAu m& 1a V (m®) = 189,9 kg/ngay /0,992 g/ml /1000 = 0,19 m*/ngdy,
twong duong 69,87 m*/nam.

+ Téng thé tich bé tach ddu md: V = 340 m? > 69,87 m* > hoan toan dép tng kha
néng luu chua.

Bién phdp quan ly va xu [y:

Vang diu m& duge quan 1y theo quy dinh tai Thong tw 02/2022/TT- BTNMT ngay
10 thang 01 nam 2022 ctia Bo Tai nguyén va Moi truong (nay la B Nong nghi€p va
Moi truong) quy dinh chi tiét thi hanh mot sb didu cta Luat Bao vé mdi truong duge

phan loai 12 chét thai thong thudng. Chi Dy én s& hop ddng vai cac don vi co chire ning
dén théng hut va xir ly sau khi hit theo quy dinh; dinh ky 03 - 06 théang/lan.
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* B thdi tir qud trinh nao vét cong ranh thodt niéc:

Luong bin cin tip trung trong cbng thoat nude phu thude vao céc yéu t6: tinh
trang vé sinh va dic diém bé mit phu, do ddc dia hinh, thanh phin va ndng do 6 nhiém
nuée thai,... V& mua khd, cdng thoat niée tiép nhén cac loai nuée thai va nude riva
dudng, tudi cdy. Bun cin chi yéu tap trung vao diu tuyén cong véi do 4m khong 16n va
ty 168 v6 co cao. PAu mua mua, lwgng bun cin trong cbng thoat nuéc tang 1én 10 rét.
Trong mula mua, bun cdn c6 ham lugng hitu co cao va tép trung nhiéu.

Buin ciin hé thong thoat nude c6 do 4m 16m, thanh phé‘m hitu co cao, nhiéu vi khuin
gdy bénh, trimg giun san va c6 mui hdi, kho chiu. D6 4m clia bun cin cong thoat nuée
khoang 75 — 92%. Khi nao vét dé van chuyén, do 4m con lai khoang 50 — 80%, thanh
phén kim loai ning rat thap, khong gy 4nh hudng dén moi trudng.

Péi véi muong hd, ¢bng ranh, lwgng bun nao vét udce tinh khoang 2 — 5 m?100 m
chiéu dai, chon dinh mtrc trung binh 3 m*/100 m (tham khao s6 li¢u thyc té cta cac don
vi thue hién nao vét céng ranh). Céng thoat nudc mua tai du an l1a céng BTCT duwong
kinh 400mm — 600mm, chiéu dai 1.183m => Luong bun cdng ranh nao vét dinh ky 1a:
3x 1.183 /100 = 35,5 m*nim = 42,6 tn/ nam (ty trong bun 1,2 tn/m?).

Pinh ky khoang 01 nam/Ian chi dy 4n tién hanh nao vét bun ciin tir hé théng cong
rénh, sau d6 chuyén cho don vi chirc ning thu gom va xur ly theo dung quy dinh.

> Déi véi chiit thai nguy hai

Khéi irong CTNH phit sinh:

Chét thai nguy hai phat sinh tir qua trinh hoat dong ctia dyr an phét sinh khong
nhiéu v6i thanh phin bao gdbm béng dén quynh quang thai, pin, dd ding dién tir hu hong,

dung cu dung chét tay rira, gié lau dinh dau nhét ...

Theo két qua phén tich thanh phan chit thai riin sinh hoat tai 4 diém cdu rac cua
thanh phé H6 Chi Minh vao nim 2011 cho thiy thanh phan chit thai nguy hai chiém ty
& tir 0,5% - 0,6% khdi lwgng réc sinh hoat, tuy nhién thyc té khéi lwgng CTNH tir hoat
dong ctia loai hinh nha & phét sinh thip hon so véi ty 1& diéu ra duge, uée tinh chiém
khoang 0,05% khéi lwrong CTRSH, tuwong dwong 1.022 kg/nim (khdi lwong CTRSH 1a
5.600 kg/ngay).

Bang 38. Khoi liwong chdt thai nguy hai giai doan vén hanh

Trang thai | Khéilwong | Ma

TT i réc théi )
S Loai rac thai ton tai (kg/niim) CTNH

Bao bi kim loai cirng (dd chira chét
khi thai ra 1a CTNH, hodc chtra ap

I suit chura bao dam réng hoic c6 16p = 300 SR 1
16t rén nguy hai nhu amiang) thai
’ Bong den huynh quang va céac loai Rén 120 16 01 06

thuy tinh hoat tinh thai
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‘ e Trang thai | Khoi lwrgng Ma
STT ac th -
R s tontai | (kg/mim) | CTNH
Céac thiét bi, linh kién dién tir thai
hoic céac thiét bi dién (khac véi cic
loai néu taima 16 01 06, 16 01 07, 16
3 |01 12) c6 cac linh kién dién tir (trir Rin 80 16 01 13
ban mach dién tir khong chira cac chi
tiét c6 cac thanh phin nguy hai vuot
ngudng NH)
Chét hép thu, vat liéu loc (bao gdm ca
vat liéu loc diu chua néu tai cac ma .
4 0 . W 3 -
i), gib Ta vl Blo vo thil B L Lot
nhidm céc thanh phin nguy hai
Pin, dc quy thai Rin 85 16 01 12
6 | Céc loai ddu md thai Rén/long 137 16 01 08
Téng cong 1.022

Quy trinh thu gom va luu chira CTNH nhu sau:

Chét thai nguy hai tai cua dy 4n

4

Phan loai tai ngudn

Y

Thung chira dan nhdn CTNH

A

Nhan vién thu gom

Y

HTXLNT)

Khu vyre lvu chira CTNH
(Dién tich: 17,6 m* tai nha diéu hanh

y

Don vi ¢6 chire nang thu gom
(Hop dong thu gom dinh ky)

Hinh 22. Quy trinh thu gom va luu chita chat thai nguy hai

Phirong dn phdn loai.:

Chu dy 4n thuong xuyén hudéng din cach nhén biét, tuyén truyén céc phan loai
chét thai nguy hai. Céc loai chét thai nguy hai dugc phan loai theo Quy dinh tai Bang C,
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Muc A, Méu sé 01, Phy luc III, Théng tu 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 va
Thong tu 07/2025/TT-BTNMT ngay 28/02/2025 bao gébm: Bao bi kim loai cting thai;
Boéng dén huynh quang va céc loai thiy tinh hoat tinh thai; Cac thiét bi, linh kién dién
ttr thai; Chét hap thu, vét liéu loc, gié lau, vai bao vé thai bi nhiém céc thanh ph@’in nguy
hai; Pin, dc quy thai; Cac loai dau md thai.

Bién phap lru trir:

- Kho lvu chira:

+ Chu dy 4n s& huéng din ngudi dan thu gom CTNH xudng khu vue luu chira
CTNH c6 dién tich 17,6 m? (duoc b tri tai khu vire hé thdng xir Iy nurée thai). Puge xy
dung bing twong gach, ¢6 ranh thu gom chong tran, c6 go chbng tran, cira khoa kin (chi
giao chia kho6a cho nhan vién quan ly truc tiép). Bén ngoai khu chira CTNH c6 bién bao
ghi r5 “Khu vuc luu chira chét thai nguy hai” kém véi bién bdo nguy hiém.

+ B tri cac binh PCCC cim tay, cét xéng tai khu vyc nay theo Nghi dinh
08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 quy dinh chi tiét mdt so diéu cia Ludt bao vé moi
treong va Thong tu 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/02/2022 quy dinh chi tiét thi hanh
mot so dicu cua Ludt bdo vé moi truong.

¥ Kho chtra dugc che chin kin, ¢6 2o chéng tran, bo tri 01 binh chita chay va dugc
dan bién canh bédo theo quy dinh tai Khoan 6, Diéu 35, Thong tur 02/2022/BTNMT ngay
10/01/2022.

C & Mét san trong khu vuc luu giit chét thai nguy hai bao dam kin khit, khong bi
tham thau va tranh nuédc mua chay tran tir bén ngoai vao.

+ C6 méi che kin ning, mua cho toan bo khu vye luu giit chét thai nguy hai.

+ C6 véach che dé chén gio truc tiép vao bén trong.

& Céc thung chira dugc dit tr}’én mat s%m c6 rinh thu dé cac CTNH khong chay tran
chat 16ng ra bén ngoai khi c¢6 sy ¢0 10 ri, do tran.

+ Khu vyre luu chira trang bi thiét bi, dung cu phong chay chita chay theo quy dinh
cua phap luat vé phong chay chita chay.

- Phuwrong tién luu chira:

+ Tai khu tap két chét thai nguy hai, Chii dur 4n trang bi 6 thiing réc c6 thé tich tir
60-240L mau cam chira CTNH tuong trng véi 6 loai.

+ Thung lru chita duge dan nhan gom ma CTNH, tén CTNH, dAu hiéu canh béo
nguy hai, thing lru chtra bing nhua PVC, ¢ nap day, thé tich thang duge b6 tri phil
hop véi timg loai cht thai phat sinh, dam béao diéu kién kin, khit déi véi cac thiét bi luu
chira chét thai nguy hai & dang 16ng.

Phirong an xir Iy:

+ Chu déu tu s& quy dinh vé céc loai chét thai nguy hai, s& dan cac bién bao hoic
bang thong tin tai thang may, phong ric timg tang hoic khu vuc d& thdy d& moi nguoi
duoc nam.

+ Khu vuc nha rac ciia moi téng ¢6 dan nhén sb dién thoai thu CTNH dé cu dan
duge ndm va thuén tién giao rac cho nhan vién hodc tu mang xuéng kho chira CTNH.
Tai ddy, nhan vién quan ly tiép nhan CTNH va phén loai vao thiing chira.
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+ Chu déu tu s& hop ddng véi don vi ¢6 chirc niing @& thu gom va van chuyén bang
xe chuyén dung dén noi xit ly theo ding quy dinh, tn suét chuyén giao khoang 6
thang/lan.

Ddnh gid kha néng lwu chita cua kho chita CTNH:

Dy 4n dy kién b tri 6 thung rac thé tich 60-240 lit pht hop véi khoi luong timg
loai rac phét sinh, kich thudc thung rac 240 lit la D x R x C = 730 x 580 x 1.065 mm;
dién tich chiém chd cta thung loai 240 lit khoang 0,43 m2. Nhu vy viéc bd tri 6 thung
rac tai kho chira CTNH udc tinh khoang 2,58 m? nho6 hon so véi dién tich kho chira la
17,6 m2 Phén dién tich thira d& b6 tri 16i di cho nhéan vién, khoang trong thao tic phan
loai, va dit cac thiét bi tng pho su c6 (thung cét, binh chira chay).

d). Vé cong trinh, bién phdp gidm th iéu tieng on, d rung bdo dim quy chuiin ky thugt
vé moi truong

% Nguon phdt sinh tiéng on va dj rung:
- Ngudn s6 1: Mdy phét dién sé 1 cong suit 500 KVA tai ting trét kh6i nha A.
- Ngudn s 2: May phat dién sé 2 cong suit 500 KVA tai ting trét khoi nha B.
- Ngudn sé 3: Méy phat dién sb 3 cong sufit 500 KVA tai tng trét khoi nha C.
- Ngudn s6 4: May phét dién s6 4 cong suit 300 KVA tai ting trét khoi nha D.
- Ngudn s6 5: Mdy phat dién s6 5 cong suit 500 KVA tai tang trét khdi nha E.
- Ngudn s6 6: Méy phét dién sb 6 cong sudt 500 KVA tai ting trét khéi nha F.
- Ngudn s6 7: Méy pht dién sb 7 cong sufit 500 KVA tai ting trét khoi nha G.
- Ngudn s6 8: Mdy phat dién s6 8 cong suét 300 KVA tai tAng trét khoi nha H.
- Ngudn s6 09: May thdi khi tai hé théng xi Iy nude thai.

% Vi tri (toa dp) phdt sinh tiéng on va dp rung:

- Ngudn sb 1: Tiéng dn, do rung phét sinh tir hoat dong cta mday phat dién s6 1 tai
tAng trét khdi nha A, toa do X = 1180871; Y = 409803.

- Ngudn sb 2: Tiéng 6n, do rung phat sinh tir hoat dong clia may phat dién s6 2 tai
tAng trét khbi nha B, toa do X = 1180767; Y = 409737

- Ngudn s6 3: Tiéng 6n, do rung phét sinh tir hoat dong ctia mdy phat dién s6 3 tai
tAng trét khbi nha C, toa do X = 1180640; Y = 409714

- Ngudn sb 4: Tiéng 6n, d0 rung phét sinh tr hoat dong clia méy phat dién s6 4 tai
tAng trét khéi nha D, toa do X = 1180745; Y = 409706

- Ngudn s6 5: Tiéng dn, do rung phét sinh tir hoat dong ctia mdy phét dién sb 5 tai
tAng trét khdi nha E, toa do X = 1180668; Y = 409647

- Ngubn s6 6: Tiéng dn, dd rung phit sinh tir hoat dong clia may pht dién s 6 tai
tAng trét khéi nha F, toa do X = 1180764; Y = 409692

- Nguén sb 7 Tiéng on, do rung phat sinh tir hoat dong ciia may phat dién sb 7 tai
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ting trét khdi nha G, toa d6 X = 1180814; Y = 409733

- Ngudn sb 8: Tiéng bn, do rung phat sinh tir hoat dong ciia may phat dién sb 8 tai
tang trét khdi nha H, toa do X = 1180899; Y = 409720

- Ngudn s6 9: May thdi khi tai hé thdng xir Iy nuée thai, toa do X = 1180753; Y =
409723.

(HEé toa do VN2000, kinh ng)én truc 107°45°, miji chiéu 3°)

% Bién phdp giim thiéu J‘iéng on, dp rung doi véi mdy phdt dién dw phong:

Do dn ciia may phét dién khi van hanh dao dong phd bién tir 60 dBA dén hon 100
dBA, phu thuéc truc tiép vao loai nhién liéu, cong suét va két cau vé boc. Dong may
dau céng nghiép (Co thung cidch am): Pat mirc 68 - 78 dBA. Tiéng U nén tram va lién
tuc, bat budc phai dit trong phong k¥ thuét hodc xa khu lam vige.

D6 rung ctia may phat dién ty 1& thuan véi cong suét va 13 nguyén nhan tryc tiép
kich thich, truyén tai va lam tang khuéch dai tiéng on ctia may. May phat di¢n du phong
cong suat 300 - 500 kVA c6 @6 rung tiéu chuén dao dong tir 70 dén 75 dB tai khoang
céch 7 mét khi c6 vo chbng dn.

Vi vdly, can c6 céac bién phép giam thiéu tiéng 6n, do rung ddi véi may phat dién
dé han ché anh hudéng dén cu dan nhu sau:

+ May phat dién du phong dat trong phong kin, cach am, Ié'ip dit cac dém chéng
rung bang cao su, trang bi cac bo ti€éu 4m; thuong xuyén kiém tra lugng dau boi tron va
dau trong may; khong dé méy hoat dong qué tai; bao dudng may theo dinh ky.

+ X4y dyung phong cach 4m chuyén dung: Pbi véi cac té may 16n, viée lap dat
trong mot phong riéng biét véi tudng, tran va cira cach am 1a giai phap tdi wu. Piéu quan
trong 14 phai bit kin céc khe hé xung quanh cira ra vao, cic dudng 6ng x4, nhién liéu va
day dién dé ngin 4m thanh lot ra ngoai.

+ Sir dung bo giam thanh (6ng bé x4) hiéu suit cao: Tiéng on tir khi thai dong co
la mot trong nhitng ngudn gy on chinh. Viée lip dat bo giam thanh hodc bd tiéu am
chuyén dung cho hé théng dng xa sé& gitp giam tiéng on nay.

+ Str dung vat liéu ti€éu am: Bo sung cédc vat liéu nhu mut tiéu am, bong thiy tinh,
hoiic c4c tAm cao su chira bari bén trong phong hogic vé may gitip hp thu séng 4m thanh
phan xa.

+ T6i wu héa vi tri lip dit: Dit may phat dién & vi tri xa khu vuce sinh hoat hodc
lam viéc, sir dung rao can 4m thanh (tudng, vach ngin ctmg) dé chan duong truyén cia
song am.

% Doi voi hoat dong giao thong:

Neuon phdt sinh:

Khi dy 4n di vao hoat dong, tieng on, dd rung giy ra chu yéu do cac phuong tién
giao thong véan tai cua chinh nguoi dan song trong khu vue, mot so6 phuong tién giao
thong van tai ctia ngudi dan va hoat dong cua cac khu thwong mai dich vu s& phat sinh
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ra muc d6 dn khac nhau.
— Tir qua trinh sinh hoat ctia con nguoi;

— Tiéng bn phét sinh tir hoat dong, sinh hoat hang ngay cia dén cu trong dy an.
Tuy nhién, cuong d On rai rdc va khong tép trung, nhiéu ho gia dinh sinh hoat riéng
biét, cho nén, tiéng dn s& khong anh huéng dén khu vye xung quanh;

— Hoat dong cuia khu thuong mai dich vy, truong hoc, tram y té: Pay la noi tap
trung dong nguoi, tdp trung xe cg,... Nhin chung nguf’in 6 nhiém loai ndy cta du an
khong 16n ¢6 thé kiém soat va khong ché dugec.

— Hoat d0ng ctia cac loai may moc thiét bi phuc vu cho céc cong trinh phy trg;

— Céc phuong tién giao thong vén tai cuia khu thuong mai dich vu. D6 1a tiéng on
phét ra tir cic dong co va do sy rung dong ctia cac bo phén xe, tiéng On tir 6ng xa khoi,. ..
Céc loai xe khac nhau s& phat sinh mtrc do 6n khac nhau.

Tuy nhién cac ngudn géiy on cta dy 4n nhin chung khong 16n va khong thuong
xuyén. Viéc xac dinh mirc d6 0 on chung cho cac phuong tién glao thong hoat dong trong
khu vue dy 4n 1a khé khin vi mirc 6n cia dong xe phy thude rat nhidu vao mirc dn clia
tirng phuong tién tham gia giao thong, luu lugng xe luu thong, hanh v1 lai xe (st dung
coi xe), dic diém duong va dia hinh xung quanh. Dé dy bdo tiéng dn 16n nhét trong
truomg hop gio cao diém, khi mat do giao théng 1a 16n nhét trong qua trinh dy an di vao
hoat dong, dugc trinh bay trong bang sau:

Bdng 39. Mikc 6n cua cdc logi xe co gidi

Tiéu chuin d6 dn tai khu din cw
(QCVN 26:2025/BTNMT)
. Tiéng 6n - i =
Loai xe (dBA) Ngay Toi Pém

(06h00 dén (18h00 dén | (22h00 dén

truwdc 18h00) truée 22h00) | trwdoe 6h00)
Xe du lich 77
Xe mini bus 84
Xe thé thao 91

55 50 45

Xe vén tai 93
Xe mo to 4 thi 94
Xe mo t0 2 thi 80

(Nguon: WHO, 1993)

Tu bang trén cho théy, khi mat do glao thong trong qua trinh hoat dong cua dy an
|6n nhat hoac vao glor cao dlem thi mirc dn phat sinh tuong dbi 16n va cao hon gi¢i han
cho phép vé tiéu chuan vé d6 On cia QCVN 26:2025/BTNMT, gdy anh hudng tryc tiép

t6i cac ho dan cu song trong khu vye dy an.
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Tiéng 6n phét sinh gy ra nhidu tac dong x4u dén ngudi dan sinh séng xung quanh
du 4n va nhén vién khéach tham quan trong khu vyc dy an. Do d6, don vi quan ly can
phai c6 bién phap can thiét dé giam thiéu tiéng dn phét sinh ra méi trudng xung quanh.

Bién phdp gidm thiéu dé on:

+ Du 4n di quy hoach hé thdng cdy xanh tai khu vie xung quanh céc khéi nha va
khu cong vién cay xanh. Cdy xanh dugc lya chon la cac loai cdy ban dia. Dién tich cay
xanh duoc tréng trai doc theo hanh lang, duong ndi bo dén céac khu vye khudn vién
chung, dam bao dién tich trong cdy xanh ding theo yéu cau thiét ké.

+ Han ché sir dung coi xe va quy dinh tdc d6 xe luu thong trong khu vire (<40 km).

+ Quy dinh gior cAm xe tai ra vao khu vuc dan cu.

% Doi voi mdy méc vin hanh hé théng xi Iy nwoce thai, khi thdi:

Nguon phdt sinh dé on:

Tiéng on va rung tai khu vue nha didu hanh hé théng xir Iy nude thai (XLNT)
thudng do cac thiét bi dong co cong suat 16n gay ra. Néu khong xir ly kip thoi, tinh trang
nay s& gdy hai cho strc khoe ngudi van hianh va 1am gidm tudi tho cong trinh.

- May thdi khi: Day 1a ngudn giy on (>85 dBA) va rung lic manh nhét do ap luc
khi 16n va chuyén dong quay lién tuc.

- Bom nuéc thai: Bom bi xdm thuc, hong vong bi, hodc truc dong co bi 1éch tam.

Cdc bién phdp giam thiéu:

+ Céc may méc duge dit trong phong diéu hanh ciia du an. Phong didu hanh duge
xdy trdng bao quanh, c6 trang bi 16p vt li€u cach 4m ngédn phat tan 4m thanh ra ngoai.

+ Cac may moc, thiét bi duoc ké ngay ngén va ké trén dém cao su nhim han ché
phét sinh do rung khi mdy hoat dong.

+ Heé thong xir ly nude thai duoc xdy dung am duéi long dat, co nip day kin han
ché tiéng on ctia thiét bj hoat dong trong céc bé.

+ Céc may moc c6 do on, rung 16n nhu may thoi khi dugce trang bi phong cach 4m
de han ché anh huéng dén cu din cta dy 4n.

+ D0Oi v6i mdy thoi khi: Kiém tra khe hd dn khép cia banh ring, thay thé néu bj
mon. Ki€m tra va thay thé vong bi néu bi mon, dam bao vong bi ¢6 chét luwgng tot.

+ D0i voi cdc médy khac: Kiém tra dinh ky céc bd phan chuyén dong va thay thé
khi can thiét.

+ Trong qua trinh vén hanh hé thong x&r ly nudc thai thuong xuyén kiém tra do
cdn biang cua mdy, d§ mai mon cua céc chi tiet, tra dau ma va thay thé cac chi tiét bi mai
mon.

% Gidm tiéng on va dp rung hé thong thong gio:

+ Giam d On bang cach lya chon thiét bi théng gi6 c6 do on thip;
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+ Lip céc thiét bi cach am, han ché phan xa 4m thanh;

+ Thiét ké duong dng va phu kién dugc tinh toan hop ly, vi tri cdc dudng dng o
duoc dit tai cac khu vie cho phép do én nhu ting him.

+ C6 lap su truyén din dd on qua két ciu bing céch st dung ty treo vdi cao su
hoiic 10 xo chong rung cho duong ong va hop gio.

+ Sit dung quat cta thiét bi c6 do on nho;

+ Khu vue dat thiét bi dugce bd tri cach biét xa vdi khu vuce sinh sdng cta ngudi
dan, van phong lam viéc.

% Cdc bién phdp khdc:
+ Sir dung cira cach 4m cho céc hang muyc cong trinh cua du an.

+ Khong cho phép sir dung cac may moc, thiét bi c6 do 6n cao lam anh huong dén
moi truong song cua khu vue.

+ Céc dich vu vui choi giai tri s& dugce quan ly chit ché vé thoi gian khai thic nhat
la ban dém.

+ Trong ciy xanh xung quanh dy 4n va theo ding ty 1€ dugc phé duyét trong quy
hoach.

< Quy chuin, tiéu chuin 4p dung dbi voi tiéng on clia du 4n diu twr va danh
gia bién phap quan ly.
Sau khi ap dung céc bién phap quan ly n01 vi trén, tiéng On phat sinh tai dy 4n dam

bao dat Quy chuén ky thuét qubc gia vé tiéng on QCVN 26:2025/BTNMT va Quy chuin
ky thuét quéc gia vé d6 rung QCVN 27:2025/BTNMT.

Viéc trién khai toan dién va ddng bd cac bién phép quan ly ndi vi néu trén dong
vai trd quyét dinh trong viéc kiém so4t 6 nhiém tleng dn va do rung tai khu vyce du an.
Két qua thuc nghiém va tinh toan cho thdy, ngudn 4m sinh ra tir hoat dong cua du an
hoan toan dap g céc ti€u chuén k§ thuat méi trudng hién hanh Cu thé, muo on phat
sinh dam bao tudn thu nghiém ngat Quy chuén ky thuat quoc gia vé tleng on (QCVN
26:2025/BTNMT), dong thoi mic dla chén truycn qua nén dit cling nam trong giGi han
cho phep ctia Quy chuin k¥ thuat qubc gia vé do rung (QCVN 27 2025/BTNMT) Céc
ngudn phat thai &m thanh va rung dong c6 cuong do 16n - dién hinh nhu hé thong may
phét dién dy phong va may thdi khi thu(;)c tram xtr ly nuéc théi tp trung,.. . déu dugc
ap dung céac giai phap co lap, giam chén va cach 4m chuyén dung. Nho co ché kiém soat
chu dong nay, ap sufit 4m thanh tai cac vi tri tiép nhn xung quanh ludn dugc duy tri
dudi nguong cho phép. G1a1 phap nay khong chi triét tiéu nguy co & nhim tiéng 6n ma
con dam bao khong gian sdng yén tinh, an toan, khong géy ra téc dong tiéu cyc nao dén
strc khoe va sinh hoat hang ngay cua cong dbng cu dan tai dy an.

e). Phwong dn phong ngiva, itng pho sy cé chit thdi trong qud trinh vin hanh thic
nghiém, vian hanh chinh thicc

» Sw co chdy no, s co vé dién

Céng ty TNHH Phat trién nha Phudc Truong Hung Trang 148



Bdo cdo dé xudt cap gidy phép moi trieong

Bién phdp phong chéng s ¢é chdy né

V6i loai hinh duy 4n 13 khu nha & nén néu sy ¢ chay nd xay ra s& anh hudéng lén
dén ngudi va tai san; dé dam bao cong tac phong chdng chay nd cho dy 4n. Chu dy 4n
thyc hién céc bién phap phong chéng va ting pho su c¢b chdy nd nhu:

— Chu dy 4n dé x4y dung céc phuong an PCCC trén co s& céc tiéu chudn sau:

+ TCVN 2622 — 95: Tiéu chuén phong chéy, chita chay cho nha va cong trinh.

+ TCVN 3254 — 89: An toan chdy. Yéu ciu chung.

+ TCVN 5760 93: Hé thdng chita chiy yéu ciu vé thiét ké, lip dit va sir dung.

— Hé thdng chita chay gdm: Hé théng bao chdy gdm ti bdo chdy trung tAm, cac ti
bdo chdy khu vire, bang tin hiéu bdo dong tir xa, tram bdo dong bang tay, cac thiét bi
bao dong (Am thanh, 4nh sang), cac du bao chay tir déng... Chita chay vach tudng, cic
dau chita chay ty dong, cac hong nudce chira chéy, thang thodt hiém.

— Trang bi cac phuong tién chita chay tai cic kho (binh bot, binh COa, cat, hd
nudc...).

— Thue hién nghiém tic cac quy dinh phong chay chita chay. Tuén thu thiét ké ky
thuat va thudng xuyén kiém tra cac thiét bi PCCC.

— Xay dung chuong trinh phong chay chita chay theo quy dinh, trang bi va thuc
hién cong tac phong chdy chita chdy theo sy hudng dan ctia Cong an dia phuong.

— Thudng xuyén phdi hop v6i chinh quyén dia phuwong xdy dyng ndi quy an toan
v& phong chéy chita chdy, nép séng viin minh va gitt gin vé sinh cong cong.

— Kiém tra ddy din dién tranh sy qua tai trén dudng déy.

— Nhan vién van hanh phai duoc huén luyén va thuc hanh thao tac ding cach khi
co su cd.

— Lip dit hé théng thong gié lam thoang cho khu vue tang hdm dé xe, trinh hién
turgng tich ty hoi xing dau giy ngat va hoa hoan.

- Hé théng dién trong dya an dugc thiét ké va lftp dat dam bao céc quy chuan an
toan di¢n, dam bao du 4nh sdng va thong gié theo quy dinh.

— Hé théng din dién, chiéu sang duge thiét ké riéng biét, tach roi khoi cac cong
trinh khac nham d& dang sira chita, chdng chip mach chay, nd.

— Thudng xuyén kiém tra tit ca cac thiét bi dién dé c6 thé kip thoi thay thé cac
thiét bi da hu hong, xudng cip, kiém tra su an toan vé& dién nhu khéa ning ro ri, chap
mach, dién ap khong on dinh, dac biét la cac dong dién di trong 6ng nhya PVC, cac thiét
bi may moc déu duoc tiép d4t an toan.

— Ngudn dién cip khi c6 sy ¢6 hoa hoan cho thiét bi ting ap hoat dong dé day khoi
ra ngodi va cip khi twoi cho budng thang: Sir dung méy phat dién du phong (c6 08 may
phat dién du phong b trf cho cac khdi nha véi cong suit 300 kVA, 500 kVA), nhién
liéu sir dung méy phét dién 12 ddu DO nén khéng bi anh hudng boi mang ludi cdp dién
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quoc gia.

— Phuong 4n thiét ké ban cong thong thoang khi troi vira ddm bdo an toan vira dam
bao lam 16i thoat nan khi c6 sy ¢6: cac can hd dugce thiét ké déu c6 ban cong.

Quy trinh phong chéng va tmg ciku sw ¢o chdy no:

— Huén luyén thuong xuyén cho cac h dan, can b cong nhén vién va doi phong
chong su co cla cac khu tai dinh cu, chung cu, thwong mai, cho y té... khi ning giai
quye¢t tai cho.

— Tai chc khu vuc chira héa chét d& chay, lip dat h¢ théng béo chay, hé thong
thong tin, bao dong. Cac phuong tién phong chay chita chay dugc kiém tra thudng xuyén
va & trong tinh trang sén sang.

— Céc loai nhién li€u dé chdy dugce luu trit trong cac kho cach ly ri€ng biét, tranh
xa cdc ngudn c6 kha ning phat Iira va tia lira dién: gitta khoang cach an toan gifra cac
cong trinh.

— Ghi bang cAm hut thudc, khong mang béc lira, diém quet, cac dung cu phat ra
[tra trong khu vyc co thd gy chay. TAt ca cdc hoat dong sira chita, han cdt phai dugc
giam sat nghiém ngat.

— Téap huAn cong nhan vién, cac hd dan cu sinh song trong khu vire dy én dbi pho
v6i céc tinh hubng xay ra sy 6.

— Toan bd hé théng phong chay va chita chay dugc thiét ké voi df an toan va chinh
xac cao theo ding tiéu chuin PCCC hién hanh cta Vigt Nam va c6 tham khao cac tiéu
chuin ciia cdc nudc tién tién nhdm han ché mic thdp nhit vé nguoi va tai san khi c6
chdy nd xay ra, sy an toan PCCC s& dugc dam béo.

— Khi ¢6 su ¢b xay ra:

+ Huéng din moi ngudi di tan ra khéi noi xay ra sw ¢b theo céc 16i thodt hiém
khan cép.

+ Chi sir dung thang b, khong sir dung thang may khi c6 sy cb xay ra.

+ Truong hop khong thé thoat bing thang b thi di chuyén 1én néc toa nha hodc
lan can, hanh lang céc ting dong thoi ra tin hiéu cin tmg ciu.

+ ( khu vuc co6 khoi, dé tranh bi ngat cin dung khan 4m, khin gidy uét bit vao
miii, miéng khi di chuyén.

| Thoét hiém bing cin cAu ctru hd, thang thodt hiém, tuyét dbi khong di chuyén
bing thang day tu phat khi dang & tang cao.

+ Str dung bang ca dé di chuyén nhitng nguoi bi thuong ra khoi khu vyc c6 su cb
va thuc hién cc bién phép so cip ctru khi can thiét.

+ Van gi6 chin Itra va van gié mot chidu s& dugc lip dit trén dudng dng gio hanh
lang, & vi trf trude khi 6ng gi6 hanh lang két ndi voi 6ng gio truc ding.

+ Ngoai hé théng t dién cAp ngudn cho quat ting méi thi hé théng hat khoi con
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c6 thém ta nat 4n. Ta nat 4n nay thuong dit tai phong truc PCCC bb tri ngay tai tng 1,
cac ti nit 4n ndy co bé tri cac mit nhin BAT, TAT dé diéu khién truc tiép van chin lira
& tig ting.

Phwong én thodt hiém:

- Ngudn dién cép khi c6 su ¢b hoa hoan cho thiét bi ting ap hoat dong dé diy khoi
ra ngoai va cap khi twoi cho budng thang: Str dung may phat dién du phong (c6 08 may
phat dién du phong bo tri cho cdc khoi nha véi cong suat 300 kVA, 500 kVA), nhién
li€u st dung may phat dién 12 dau DO nén khong bi anh hudng bdi mang lwdi cap dién
quoc gia.

- Phuong 4n thiét ké ban cong thong thoang khi troi vira dim béo an toan vira dam
bao lam 1061 thoét nan khi c6 su c6: cac cidn hd dugc thiet ké déu co ban cong.

- Khi xay ra chéy tai chung cu, hiy luén gift binh tinh, tuyét di khong dung thang
mady. Lap tirc ho hodn, nhan chudng bao chdy, goi 114 va so tan theo cau thang b0 thoat
hiém. Dung khan w6t che miii, cti thap nguoi khi di chuyén va khong quay lai lay tai
san.

- Truée khi mé cira phong, hily s& vio tay ndm ctra hoidic bé mit canh cira. Néu cira
nong, tuyét doi khong maé va tim 161 thoat khéc.

- Xé4c dinh 16i thoat: Quan sat k¥ cic bién bao thoat nan (Exit) mau xanh 14 cay
ho#c dén chi dan.

- Di chuyén trong khong gian c6 khoi: Tham w6t khin, 4o, hodc khau  trang va che
kin miii, miéng. Néu c6 diéu kién, hiy sir dung mit na phong ddc trang bi san trong nha.

Tu thé di chuyén: Khoi lubn bay 1én cao, vi vy hay ha thap ngudi, bo hode cui khom
sat mit san (noi ¢6 nhiéu oxy nhét) va men theo tuong dé tim 16i ra.

- Khi bi mic ket trong phong;

+ Cach ly khoi: Lui lai vao trong phong, déng chit cira ra vao. Dung béng dinh,
gié uét cheén kin khe ctra dé ngan khéi va Itra lan vao phong.

+ Chd ctru hd: Di chuyén ra ban cong hoic cira sb. Tuyét dbi khong trén trong nha
vé sinh hodc phong kin khong c6 ctra so.

+ Phat tin hiéu: Goi dién‘ cho Céanh sat PCCC bdo vi tri chinh xéc ctia ban. O ban
cong, hdy ho to, vay khan, quan 40 mau sang (dé, vang, trang) dé lyc lugng ciru hd dé
nhin thay.
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Quy trinh itng phé duwge dé xudt nhu sau:

K:...w
Sy co xay ra

Xac dinh nguyén nhan

A 4

Béo céo sy coO xay ra

Y

Danh gia tinh hinh va chi dao xur ly

/\

Su cb 16n Su ¢b nho
Béo dong, thoat hiém Khéc phu tai chd
y '
Phéi hgp tng pho su cb Lap lai trat ty
Khéc phuc hdu qua

Y

Kiém tra, bdo céo Kkét

Lap lai trat tu

Hinh 23. Quy trinh ting phé sw cé chdy né
> Bién phdp phong ngica sw cé dbi véi cic tram sac xe dig¢n

Tai cdc khu vuc sac pin va bd tri xe dién phai tudn thi nghiém ngit cac tiéu chuén
an toan phong chdy chita hdy va quy chuan k§ thuat hién hanh vé giam thicu rui ro, cu
thé nhu sau:

- Tach biét v&i khu vyc sir dung xe xdng, giéi han s6 lugng xe sac theo ding quy
dinh, khu vire dbi pin phai dugc lép dit tai vi tri thodng, thudn lgi, khong can trd 16i giao
thong va tuyét dbi khong bd tri bén trong céc tda nha chung cur.

- Ngudn dién phyc vu tram sac phai c6 thiét bi bao vé chbng quaé tai, ngén mach
va chéng dong ro. Try sac va thiét bi dién phai dap Gmg cac tiéu chuén an toan dién hién
hanh ctia Viét Nam (TCVN) vé hé théng cung chp dién cho xe dién; Trang bi thiét bi
PCCC tai khu vuc tram sac xe dién.
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- Thiét ké bé try sac cao hon mt san téi thiéu 20-30 cm. Lip dat mai che dé ngin
nude mua bam true tiép vao diu sac. Str dung twdng ngin va vé ti dién bang vat lidu
khong chay.

- Bién phép van hanh va bao tri: Po dac dién trd tiép dia va kiém tra ¢6 mon day
cap 6 thang/lan; vé sinh va kiém tra 12y khoa, chan tiép xtic clia sting sac hang tuan; sir
dung hé thong gidm sat tir xa dé ty dong ngat dong khi nhiét do ting cao; khong sac xe
khi phét hién vé pin clia xe bi mép méo hoic bién dang.

> Sir co doi véi hé thong xie Iy nwde thai

Chti yéu tmg pho céc su c¢b thuong xay ra d6i véi cac hé thdng xir Iy nuwée thai nhur
su co bun hoat tinh (soc tai), sy c0 may moc thiet bi, tran do hoa chat, mat dién. Dy an
thue hién cac bién phap nhu sau:

— C6 bo phén chuyén phy trach viée kiém tra va van hanh hé thdng xi Iy moi
trudng.

— Vién hanh va bao tri cdc may moc thiét bi trong hé théng mét cach thudng xuyén
theo ding huéng din k§ thut ctia nha cung cap; theo ding quy trinh da dwoc hudng
dan.

— Lap hd so giam sat k§ thuat cic cong trinh don vi dé theo ddi sy dn dinh cta hé
thong, dong thoi cling 14 tao ra co s& dé phat hién sy c6 mdt cdch sdém nhat.

— Thue hién chwong trinh gidm sat chit lvgng moi trudng va c6 bién phap khic
phuc kip thoi khi ndng db cac chit 6 nhiém vuot tiéu chuén cho phép.

— D6i vdi su ¢ bim hoat tinh: Xay ra sy ¢b khi ndng d 6 nhidm ting dot ngdt 1am
soc tai bé sinh hoc (1am trc ché cac vi sinh vat), hodic ¢6 thé xay ra khi qua trinh suc khi
khéng dam béo cung cdp di oxy trong qué trinh xir ly. Giai phap tng ph6 nhu sau:

+ Xéc dinh nguyén nhan giy ra su ¢ dé c6 hudng xir ly tot nhat.

+ Giam luu lwong nude thai vao céc bé sinh hoc.

+ Piéu chinh lwong oxy (khi kiém tra su ¢6 c6 lién quan dén viée cép khi).

+ Cung cdp thém lwong bun hoat tinh dé xir 1y (trong truong hop hé théng bi sbc
tai khong di kha ning xir ly), dong thoi thay thé luong bun hoat tinh gia (bun hoat tinh
khong con kha nang xir 1y).

+ Cung cip thém dinh du&ng duy tri vi sinh trong trrong hop nude thai dau vao
c6 ham lugng dinh dudng thap.

— Sw 6 tran doé héa chdt: Hé thdng xir Iy nudc thai chi yéu sir dung héa chét dé
khtr tring. Do dd, su co vé tran db hoa chét chu yéu 13 ro i tir thiét bi chdam, chira hoa
chét khir tring. Do d6, d 4n s& 4p dung céc bién phéap giam thiéu va tg phé sy ¢b nhu
sau:

+ Thuong xuyén kiém tra cac binh chita héa chit khi tring, thyuc hién ding quy
trinh k§ thuét khi str dung héa chit khir triing trong xir Iy nuée.

+ Trang bi bao ho lao dong cho nhéan vién van hanh hé théng xr Iy nudce thai.
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+ Lép ndi quy an toan str dung hoa chét.
Khi xay ra su cb:

Trong trudng hop phat hién ro ri, cong nhan vén hanh phai deo mat na phong doc,
mil, quin 4o bao ho, kinh an toan, ging tay bao vé va binh thd oxi dé xir ly. Néu bj
nhim khi Clo cAn lap tirc dua ngudi bénh ra chd thoang mat, néi rong quan do va kip
thoi dua dén co s y t& gin nhét, tuyét d6i khong lam hd hép nhén tao vi lam nhu vay
s& gdy ton thuong vé phdi.

Ngin chin ngudn ro 1i va khéng ché khong cho lan qua cac khu vyc khac (truong
hop su co xay ra do tran d6 hoa chét tai hé thdng xtr ly nudc thai).

— Hé théng dién bj ngit dt ngét: Khi xay ra sy cb mét dién, du an sé& sir dung he
thdng may phat dién du phong duge dit trong phong may phét dién cua du an dé tiép
tuc van hanh hé thong xur Iy nude thai, ddm bao cac hé thong xU ly van hanh lién tuc.
Do d6 khong anh hudng dén hoat dong ctia tram x@r Iy nudc thai.

— Hé théng dwong ong bj tiit nghet hodic v&: Khi hé théng dudng 6ng bj tit nghet
hodc v& luu lugng nude thai thu gom s& bi giam, lam anh hudng dén céac hoat dong ctia
du an. Trude hét phai dimg hé thong bom néu lugng nudce thai khong di dé hoat dong
va khoa van din nuéce, sau d6 dyua vao tai liéu thiét ké v& so dd thu gom ciia toan bd hé
thong thu gom, xir Iy nude thai va cdu tao cia tlmg cong trinh dé x4c dinh nguyén nhan
h¢ thong bi tit nghet, v& dé c6 bién phap thay thé va stra chita kip thoi. Sau khi su cb
dugce khic phuc thi tiép tuc cho hé thong van hanh binh thu’(mg tr lai. Dong thoi, cic
bd phén lién quan s€ cung hop lai dé x4c dinh nguyén nhén gdc ré, dua ra bién phap,
phuong an phong ngura dé tranh viéc lap lai su b trong thoi gian toi.

— H¢ s‘hong bom hu héng: Do hé thong xtt 1y nude thai khong c6 bé chira du phong
nén khi hé thong bom nude hodc nén khi khong hoat dong, can ngat van, ngit dién va
chuyén cong tit ngay lap tic qua bom dy phong. Sau d6 méi tién hanh sita chita bom
hu dé tranh ngung tré hé thong hoat dong.

— Trong hé théng xir Iy nude thai dugc thiét ké ludn cé 2 motor luan phién hoat
dong, va may thdi khi ludn c6 sén mot may du phong, do d6 khi mot motor bi hong phai
duoc stra chita kip thoi trong khi motor con lai s€ tiép tuc hoat dong.

Khi céc sy ¢b & trén xay ra thi c6 thé din dén hé vi sinh vat ciia ctia h¢ théng ly
nudc thai bi suy giam hodc bi chét, bién phap khéc phyc c6 thé 4p dung nhu sau:

—Néu vi sinh vat bi suy giam, cach khic phuc c6 thé 1a b sung vi sinh vat bao ttr
va vi sinh vt tuoi xudng s& khoi phuc lai vi sinh vét trong hé théng. Khi dua hé vi sinh
vét xubng sau 8 tiéng 14 vi sinh vat hoat dong manh, va sau 36 tiéng 1a vi sinh vat phét
trién 1én dén cyc dai.

— Khi vi sinh vat bi chét, c6 thé cdy vi sinh vt mdi.

— Dé kiém soat su cb dbi véi hé thong xit 1y nude thai, chi diu tu s& tudn tha céc
yéu cu thiét ké, nhan vién van hanh phai tap huén chuong trinh vin hanh va bao dudng
hé théng xir ly nude thai tép trung. Mt khac tuan thu nghiém ngét cac yéu cau van hanh,
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thue hién tdt viéc quan tric hé théng xtr ly:

— Hang ngay kiém tra luu lugng nude thai tinh chit nude thai diu vao va diu ra
hé théng xir Iy nude thai.

- Léy mau bin tir cac bé bun ky khi va hiéu khi: xem kich c& bong bun, mau bun,
khéo sat chi s6 SVI cuia bun hoat tinh.

— Trong trudng hop hé théng xir Iy gip su ¢d va ngung hoat dong:

— Nuée thai dugc luu lai tai bé didu hoa (thdi gian uu nuée 11,3h.)

— Khén trrong xac dinh rd hé théng nao tryc tric, tién hanh sta chira tirng don
nguyén mot dé vén han tiép tuc hé thong.

— Trong truong hop hét thoi gian nhu phuong 4n tng phé dd néu ma sy ¢ van
chua dugc khiic phuc thi chi di 4n s& diing bom chuyén nuée thai vao céc bé chura con
trong va dirng hé thdng xir Iy nude thai khi cac bé chira ddy. Dong thoi, chi du 4n tién
hanh lién hé nha thau xir 1y chit thai hut nudc thai di xir ly trong luc khic phuc su cb.
Sau khi su ¢ duge khéc phuc thi tiép tuc cho hé thdng van hanh binh thuong trd lai.
Dong thoi, céc bo phén lién quan s& cliing hop lai dé xac dinh nguyén nhan gc ré, dua
ra bién phép, phuong 4n phong ngira dé tranh viéc lp lai su b trong thoi gian t6i.

Véi céc bién phap trén, du 4n dam bao trong truong hop hé thdng xir Iy nuéc thai
gip sy b thi s& nhanh chéng dugc khéc phuc d& dwa vao hoat dong lai binh thudng dong
thoi xir Iy hét duoc lwong nuée thai tir hoat dong ctia dy an theo ding quy dinh trudc
khi thoat ra moi trurong.

> Swcéd hé théng xiv Iy miuii

- Tuéin tht huéng din vén hanh theo cong nghé va thiét ké ctia don vi ldp dit nhim
dat hiéu qua xtr Iy t6i vu.

- Dinh ky kiém tra va bao dudng thiét bj gdm: Bom, quat hut, thap st dung vét liéu
chong @n mon; ghi nhan nhat ky van hanh hiang ngay.

- Pao tao nhan sy: Huéng din quy trinh van hanh chuén va cach xir Iy khi c6 tiéng
dong la, 10 ri héa chat.

- Hé théng du phong; Lép dit sin bom tudn hoan va quat hat dy phong dé chuyén
doi ngay khi c6 su cb.

- Kiém soat ndng do dung dich hap thu va pH khi chdm héa chét, dinh ky xa day
dé tranh hién trgng bdo hoa mudi gy doéng cén.,

» Céng trinh phong ngiva itng phd s cé thang mdy

- Khéng sir dung thang may dé so tan trong trurong hop hoa hoan.

- Khong str dung thang méy néu céc tAng hdm hodc pit hd c6 thé ngap lut do mua
bao 16n. Khach hang c6 thé ket trong cabin do cac thiét bi ngap nude dan dén hoat dong
sai chirc ning, hodc xay ra nhitng tai nan khong ngd dén.

- Khi ¢6 sdm chép di doi & gan toa nha, tranh viéc str dung thang may.
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- Khi ¢6 thong bao mét dién & khu vuc gén toa nha, tranh viéc str dung thang may.

- Cht y khi cira thang mdy ma ra. Cén x4c dinh tinh trang dirng hodc t1ep tuc troi
cia thang va xac dinh vi tri thang may c6 dang vi tri bang tang hay khong dé quyét dinh
budce ra hodc ding yén bén trong cabin.

- Cha y khi buéc chan ra khoi cabin, rat d& bj vip ngd do chan ket vao khe hé gitra
ranh cira cabin va ranh cira ting.

- Khi thang may bi mét dién, ca nhan chi tam thoi bi ket trong cabin. Hay st dung
dién thoai lién lac ndi bd dé thong bao véi bén ngoai va ding yén trong cabin. Thang
may sé& hoat dong trd lai sau it phut nira bang ngudn dién dy phong.

- Hanh khach ket trong cabin khong dugc thoat ra khoi cabin bang ctra thoat hiém
hay ¢b mo cira cuﬁng birc barlg cach nhu nay, dap vao ctra. Diéu nay rit nguy hiém, vi
hanh khach c6 thé nga xudng h thang hogc bi ket vao cac thiét bi chuyén dong doc hé
thang.

- Sau su ¢b hoa hoan, khong st dung thang may cho dén khi cac diéu kién an toan
dugc xac nhan.

3. T6 chire thue hién cic cong trinh, bién phap bao vé moi truwong
3.1. Danh muc cong trinh, bi¢n phap bao vé moi truong va ké hoach thue hién

Danh muc c6ng trinh, bién phap bao vé moi truong va ké hoach thuc hién khi thuc

hién du an dugce tom tit trong bang sau:

Bdng 40. Danh muc céng trinh, bién phdp bdo vé méi truong va ké hoach thwc hién

L Ké hoach Trach nhiém
STT Hang muc cong trinh BVMT thye hign dire hién
I | Giai doan thi cong xdy dung
1 Bo ‘tl‘l cac.nlia vé sinh di dong phuc vu cong Xay dung va Nha thiu xdy
trudng thi cong str dung trong | dyng thyc hién,
3 Bb tri noi tap két, luu chira réc thai sinh | qud trinh thi | Chu dau tw giam
hoat cong xay sat, quan ly thuc
3 | B tri kho luu chira chat thai nguy hai dung du an il
II | Giai doan duw 4an di vao hoat djng
Bé tu hoai thu gom, xit Iy so bd nudc thai .
: sinh hoat e Chu dau tu dy
- — Hoan thanh 4n chiu trach
2 | Bétach md xong trudc | phiém thuc hién,
, | He théng thu gom, thoat nudc mua cia dy | khi dua dy an | quan Iy va giam
an di vao hoat sat trong sudt
. 5 ud trinh hoat
A Hé thong thu gom, thoat nudce thai cla dy dng 1 dong '
an
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Ké hoach
thue hién

Trach nhiém
thyce hién

STT Hang muc cong trinh BYMT

Hé théng xtr Iy nude thai cong suat 1.150

5 | m¥/ngay.dém va hé théng quan tric nudc
thai ty dong, lién tuc

6 Heé thdng xir Iy mii ctia hé thong xir ly nuée
thai

7 | Kho chira rac thai sinh hoat.

8 | Phong chira chét thai nguy hai tip trung
Trong cdy xanh dam bao ty 1¢ theo ding

9 5 x
quy hoach dugc phé duyét

Nguon: Céng ty TNHH Phdt trién nha Phuée Truong Hung, 2026.

3.2. Tém tit kinh phi ddi véi tirng cong trinh, bién phap bio vé méi trwong

Kinh phi dau twr cho céac cong trinh bao vé maoi truong cia dy an dy kién nhu sau:

Bang 41. Kinh phi dy kién thue hién cdc cong trinh BVMT cua duw dn

o P Pon gis Thanh tién
STT Cong trinh So lrgng (@ng) (@ng)
I Giai doan thi cong xiy 100.000.000
dung
Nha vé sinh di dong 10 6.000.000 60.000.000
2 | Kho chira chit thai 01 40.000.000 40.000.000
g | degn G i Gl %0 17.315.000.000
hoat dong
 [Deloalugamatlysg | 400.000.000 400.000.000
bo nudée thai sinh hoat
2 | B& tach m& 01 400.000.000 400.000.000
g |He thoog tho gom, thedt |, 150.000.000 150.000.000
nuwoc mua cua dll' an
4 |l° Wng fw pom, tods) 250.000.000 250.000.000
nudée thai cia du an
Hé théng xir Iy nudc thai
= £ B i R
5 [CopEaR]DOmrmBEYA | 15.000.000.000 | 15.000.000.000
hé thong quan tric nudc
thai tu dong, lién tuc
g |Devongxmiymuiessls) 800.000.000 800.000.000
thong xtr ly nuée thai
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o Pon gia Thanh tién
STT trinh ) 3 .
Cong trin So lwgng (@dng) (ddng)
Kh I3 oL EEd
R edaaate b BT 50.000.000 50.000.000
sinh hoat
g |Fhong chira chat thai nguy | 65.000.000 65.000.000
hai tdp trung
Trong ciy xanh dam bao ty
9 |I& theo ding quy hoach - - 200.000.000
duoc phé duyét
IIT | Du phong - - 420.000.000
Tong cong 17.835.000.000

Nguén: Céng ty TNHH Phat trién nha Phuée Truong Hung, 2026.

Kinh phi van hanh cac cong trinh bao vé moi truong khi du én di vao hoat dong
dugc udc tinh nhu trong bang sau:

Bdng 42. Kinh phi dw kién vén hanh cdc céng trinh BVMT ctia dy dn

STT Céng trinh Pon vi Thanh tién
1 | Chi phi chim soc cay xanh Pdng/thing 10.00.000
) Chlrphl n'ao vét hé thong thu gom, Pdng/théng 15.000.000

thoat nudc mua
Chi phi nao vét hé théng thu gom 3 .
. v 2 . ; 00
3 thodt nuéc thai Dong/thang 15.000.0
Chi phi cho don vi thu gom, xtr ly A ;
4 oo thid giah Tiogt Dong/thang 25.000.000
5 Chi phi f:ho don vi xtr ly chat thai Déng/théng 5.000.000
nguy hai
¢ |Chiphivinhinh hg thong xx ly | b0 a0 50.000.000
nudce thai
Céc chi phi cho céc bién phap A i
y .000.
7| khéc, du phong chi phi phét sinh Diagdang el
Téng cong DPdng/thang 140.000.000

Ngudn: Céng ty TNHH Phdt trién nha Phuéc Truong Hung, 2026.

Cong ty TNHH Phat trién nha Phuéc Truong Hung

Trang 158



Bdo cdo dé xudt cdp gidy phép méi trucng

3.3. Tb chirc, bd may quén Iy vin hanh cong trinh bio vé méi truong

Bdng 43. Té chite thue hién, bé mdy qudn Iy van himh cdc cong trinh BVMT ciia die dn

Cong trinh Qua trinh thue Trach nhiém lip Trach nhiém
xit Iy moi trwdng hién dit va van hanh giam sat
Giai doan thi cong xiy dung
Tinh toan s6 luong
vé thé tich thing
chtra
Thing chira CTR | Vén chuyén thing | 3
sinh hoat, CTNH | va0 cong truéng Nha thau xay dung Chu dau tu
Dat tai cac vi tri
phu hop
Chuyén di xir Iy
Tinh to4n s6 lwong
. (RPN L3 a i cd \ LA A ) 4A
Nha v¢ sinh di dong al? qit. tel cbng Nha thau xay dung Chu dau tu
truong
Hut chuyén di xir Iy
He¢ thong cdng thu | Tinh toan s lugng
gom nudc mua va o ... .. | Nha thau xdy dung Chu déu tu
firde thidi Thi cong va lap dat

Giai doan dw an di vao hoat dong

Heé théng céng thu | Kiém tra dinh k3
v 100 cong §in R o Chis dy &n/on vi
gom nwoc mua va | Nao vét va thong Chu du an N
. : £ quén ly
nude thai cong
Hé théng xtr 1y | Véan hanh
arr-ouy. N I : Chii dy 4n/don vi
nuéce thai 1.150 | Bao tri bao dudng, o e
m*/ngdy.dém va hé | kiém tra dinh kv quar iy (hepeed
L' ool e Chii dy 4n thé thué don vi
} ghq 46 Theo d01. luu luong chuyén mén van
L t_ i twdong, | nyée thai xir ly hanh)
lién tuc
Thay thé thung
chira chét thai, vé
sinh phong chira
Thuing rac sinl 5 , , Chu dy an/d '
ung rac sinh Hop ddng véi don Chi du 4n i dy an/don vi

hoat, CTNH

vi ¢6 chirc ning dé
thu  gom, vén
chuyén di xtr ly

quan ly

Nguon: Céng ty TNHH Phdt trién nha Phiée Trwong Hung, 2026.
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4. Nhin xét vé mire d chi tiét, dd tin ciy ciia cic két qua danh gia, dy bao

Bang 44. D6 tin cdy cdc phwong phdp ddnh gia trong bdo cdo dé xudt cdp gidy phép

STT Cic danh gia

Do tin cay

Dién giai

A. Giai doan chuén bij va xiy dung

Bui va khi thai phat tan t
1 | cong tac giai phong mat

-

bang

Trung binh

Tham khéo, st dung cac hé sb
phat thai tr cac van ban dia
phuong huéng din va céc vin
ban quy dinh hién hanh

Tac dong do 6 nhiém tiéng

Str dung s6 liéu mirc do tiéng on
theo Tong hop tir Bolt et al.

2 Eei Cao (1971, 1987); Western Highway
Institute (1971); WSDOT (1991);
va LSA Associates (2002)
. o men s Str dung s6 liu mtc do do rung
3 f‘lg mrggccuilfri‘;th‘z?gnbali Cao b 111N erkin, 1940,
i « PRBHIESS J.F.Wiss.1974, I.F.Wiss. 1967,
& David A.Towers. 1995
Tham khdo, sit dyng cac hé sb
4 | Nuse thai o phat thai tLr cac: van‘ bf’m d}a
phuong huéng dan va cac van
ban quy dinh hién hanh
5 | Chét thai phat sinh Cap | 5% dung bt 50 & nhiCm dya theo
quy chuan xdy dung
B. Giai doan van hanh
Sir dung céc hé s6 phét thai theo
s £ . EPA, Compilation of air
: et thin Gun Tiit T Hinh pollutant emission factors, 5"
edition, nam 1998
7 N I( ] r .ﬁ(t
Bui va khi thai phat sinh tir S pee sb 1A lijong el cht
5 | bt done el ohuene tén | Trang bish 6 nhiém theo tai li€u “Emission
ia.o t}?ﬁf DENEDs & o inventory manual” cia UNEP
8 & (2013)
o i . .| Sir dung cac hé sb phat thai theo
3| B ey ol Trung binh | . b gid nhanh cta té chire WHO
Tham khao, st dung cac hé sb
4 | Nudc thai sinh hoat Cao phat thai theo cdc van ban quy
dinh hién hanh
5 Clidt il sinh gt Cao Str dung hé so 6 nhicm dya theo

quy chudn xdy dung hién hanh
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STT Cac danh gia Dj tin ciy Dién giai
: : ¢ 56 6 nhiém dya th
6 Chat thai nguy hai Cao Su dl'mg;\ h fo . 1er.11 m‘i 0
quy chuan xay dung hién hanh
X Str dung hé sb 6 nhiém dua theo
7| Tiéng on, 46 rung Cao quy chuén xdy dung hién hanh

Nguén: Pon vi tw van tong hop, 2026.
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CHUONG V. PHUONG AN CAI TAO, PHUC HOI MOI TRUONG,
PHUONG AN BOI HOAN PA DANG SINH HQC

Phuwong an cdi tao, phuc héi méi truong, phuong dn béi hodn da dang sinh hoc
chi yéu céu déi véi cde dy dn dau tw nhém II, bao gc";m: Dy dn khai thac khodng san,
dw dn chén Zdlv chdt thdi, dw dn gdy tén that, suy giam da dang sinh hoc, Dy dn “Khu
chung cw nha 6 xa héi tai khu dat 5,61ha” khong thudc truong hop néu trén nén khong
trinh nay ngi dung tai Chirong nay.
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CHUONG VI. NOI DUNG PE NGHI CAP GIAY PHEP MOI TRUONG

1. Ni dung dé nghi cip phép dbi véi nwée thai
1.1. Ngudn phét sinh nuéc thii

Céc ngudn phét sinh nudc thai tir du 4n duge thu gom vé hé théng XLNT cong
suft 1.150 m*/ngay dém gdm:

— Ngudn s6 01: Nude thai den tir khu nha & (khu chung cu cao tang) tir nha vé sinh
(4u tiéu, bon cau).

— Ngudn sb 02: Nude thai xam tir khu nha & (khu chung cur cao ting) tir cic ngudn:
lavabo, thoat san, phong giit.

— Ngudn sb 03: Nudc thai khu vire nha bép ciia khu nha & (khu chung cur cao ting).

— Ngudn s 04: Nude thai tir hoat dong vé sinh thiét bi, kho luvu chira cht thai rin
sinh hoat.

— Ngudn s6 05: Nuée thai tir hoat dong rira cot loc hd boi.

— Ngudn sé 06: Nudc thai tir hé théng xir Iy khi thai (thap hap thuy mui) sau hé
thong XLNT.

1.2. Dong nwée thai:

Dong nuée thai: 01 dong nudce thai sau X}Tr ly dAu nbi vao hé théng: thu gom thoét
nudce chung khu tai dinh cur xa Phude An tai ho ga tréq duong D15 (tuyén duong thudce
pham vi Khu téi dinh cu xa Phude An) = thoét theo cong thoat nude D600-D1000 trén
duong N7, tiép tuc thoat nude vao dudng Nguyén Van Cir va thoat vao rach hién hitu,
sau do ra séng Thi Vai.

1.3. Luu lrgng xa thai tdi da

Luu luong xa thai tbi da: 1.150 m3/ngdy.dém, tuong duong 47,92 m3/gid.
1.4. Vi tri, phwong thite x4 nwée thai va ngudn tiép nhan nwée thai:

+ Vi tri cong trinh xa niroc thdz'."Hé‘ ga trén duong D15 thude Khu tai dinh cur xa
Phudce An tai xa Phuée An, Thanh pho DPong Nai.

+ Toa dd xa nudc thai (theo hé toa dé VN 2000, kinh iu.yén truc 105°45°, mii chiéu
3°): X =1180675,477;, Y = 409812,062.

+ Ché do xa thai: x4 thai lién tuc (24h/ngay dém);

Phirong thitc xa thai: Nu‘E'rc t}'léi sau khi da xir ly dat hi€u qua tai tram xtr ly nude
thai duge bom sé& duge bom vé hd ga nuéce thai trén duong D15 (tuyén dwong thude
pham vi Khu ’téi dinh cu xa Phuéc An) = thoat Ehco cong thoat nuge D600-D1000 trén
duong N7, tiep tuc thoat nude vao duong Nguyén Van Cir va thoat vao rach hién hiru,
sau do ra soéng Thi Vai.

Nguén tiép nhdn nuée thai: hb ga thai cudi cia duong D15, xa Phue An, Thanh
pho Dong Nai (dudng quy hoach cia khu tai dinh cu xa Phude An) = thoét theo cong
thoat nuge D600-D1000 trén duong N7, tiép tuc thoat nuée vao dudng Nguyén Vin Cir
va thodt vao rach hién hitu, sau dé ra song Thi Vai.

1.5. Céc chit 6 nhim va gia tri giéi han ciia cac chit 6 nhiém theo dong nwée thai

Chét lwong nuée thai trude khi xa vao ngudn nude tiép nhan phai bao dam dap
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g yéu ciu vé bao vé mdi trudng va Quy chudn ky thuat Qudc gia v& nude thai sinh
hoat QCVN 14:2025/BTNMT, cét B (k = 1).

Bdng 45. Cdic chdt 6 nhiém va gid tri gidi han ciia cdc chat 6 nhiém
theo dong nudc thai

Gia tri A X
% x ioi = suqt Quan triic ty
STT| Ch4t6 nhidm | Ponvi | ° quan triic ATy
han cho . 5 dong, lién tuc
v gk dinh ky
phép"”
I | Thong sé quan tric tw dong lién tuc
1 | Nhiét 6 ) ) "[hu?.c doi tuq;ng
phai quan trac
Lru Twgng (diu nudc thai ty dong,
2 Sy - o lién tuc
vao va dau ra) ;
(theo quy dinh
3 | pH ) 6-9 Piéu 97 Nghi
DPugc mién quan dinh s6
1 £ 2 trdc dinh ky | 08/2022/NP-CP
Tong chat ran e
4 lo limg (TSS) mg/1 60 va duogc stra doi,
: bb sung béi Nghi
e dinh s6
5 i)m"“‘ L 8 05/2025/ND-CP,
Nghi dinh sb
6 |COD mg/I 90 48/2026/ND-CP)
I | Thong sé quan tric dinh ky
7 | BODs (20°C) mg/l 30 Thudc dbi tugng
Sunfua  (tinh phai quan trac
8 theo H2S) mg/l 0,2 nude thai
] dinh ky tén suét 06
9 | Tong Nito mg/1 25 ﬂléngjlﬁn
A % theo quy dinh
D d \neaquy d
10 milévartn 7 mg 10 Piéu 97 Nghi
— dinh s6 Khéng ap dung
g [Tougehdthogt| o, 3 08/2022/ND-CP
dong bé mat va dugc stra ddi,
12 | Tng Phét pho mg/l 4 b0 sung bdi Nghi
dinh so
05/2025/NDb-CP,
13 | Tdng Coliforms | MPN/100ml | 5.000 Nghi dinh s6
48/2026/ND-CP)

Ghi chii: (*) QCVN 14:2025/BTNMT - Quy chudn k) thudt quéc gia vé nudc thai
sinh hoat, cot A (F < 2.000 m*/ngay).
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1.6. Cong trinh, bién phap thu gom, xir Iy nwée thai va hé thong, thiét bi quan tric
nwée thai tw dong, lién tuc
1.5.1. Mang lwéi thu gom

— Ngudn s6 1: Nué6ce thai den (thoat phan va nude thai tir 4u tiéu) dugce thu gom
theo tuyén 6ng dirg uPVC kich thuée DN100mm tir ting 9 xudng ting 1 sau d6 dan vé
bé tr hoai 3 ngin bing tuyén dng uPVC kich thu¢e DN200mm dé xit Iy so bd. Nude
thai sau bé tir hoai dugc din vé hé théng xir Iy nuée thai (cong sut 1.150 m*/ngay) dé
xur ly.

— Nguon sb 2: Nude thai xdm tir bon rira tay, thodt san, phong gidt dugc thu gom
theo tuyén 6ng ding uPVC DN100mm, éng uPVC DN 200mm din vé hé théng xir 1y
nuée thai ctia du an (cong suét 1.150 m®/ngay) dé xir ly.

—Ngudn sb 3: Nude thai tir nha bép duoc thu gom theo tuyén dng uPVC
DN100mm dan vé bé tach ddu m& dé xir ly so bd. Nudce thai sau bé tach ddu m& duoc
thu gom bing dudng dng uPVC DN200mm dan vé hé théng xir Iy nude thai cia dy 4n
(cong sudt 1.150 m3/ngay) dé xt 1y.

— Ngudn s 4: Nuéc thai tir hoat dong vé sinh thiét bi, kho Iuu chira chat thai rén
sinh hoat duge thu gom theo tuyén dng uPVC DN100mm din v& hé théng xir Iy nude
thai ctia du 4n (cong suét 1.150 m*/ngay).

— Ngudn s 5: Nude thai phét sinh tir viéc rira loc hd boi s& duge thu gom bing hé
théng tuyén 6ng uPVC DN80mm din vé v& hé théng xir 1y nude thai ctia dy 4n (cong
sudt 1.150 m*/ngay).

— Ngudn s6 06: Nude thai tir hé thong xir 1y khi thai (thap hép thy mui) sau hé
théng XLNT dugce thu gom theo tuyén 6ng uPVC DN25mm dan vé hé théng xtr ly nuéce
thai ctia dur 4n (cong suét 1.150 m*/ngay) dé xur ly.

Nuéc thai sau xit ly dat Quy chudn k¥ thuat qudc gia vé nude thai sinh hoat QCVN
14:2025/BNNMT, ¢t A (K = 1) duge bom vé hd ga nudc thai trén duong D15 (tuyén
duong thudc pham vi Khu tai dinh cu x4 Phude An) = thoét theo cong thoat nuée D600-
D1000 trén dudong N7, tiép tuc thoat nude vao dudng Nguyén Vin Cir va thoat vao rach
hién httu, sau do6 ra séng Thi Vai.

1.5.2. Cong trinh, thiét bj xi¢ Iy nwée thdi

Nuée thai (Nude thai den — Bé tu hoai; Nude thai nha bép — Bé tach diu ma;
Nude thai con lai) — Bé diéu hoa — Bé Anoxic — Bé sinh hoc MBBR —» Bé Aerotank
— Bé lﬁng sinh hoc — Bé khir tring — Heé théng quan trac nudc thai ty dong, lién tuc
— H6 ga nude thai cudi — Hé théng thoat nude duong Nguyén Vin Cir tai xa Phudc
An, Thanh phd Pdng Nai.

— Cong suét thiét ké: 1.150 m*/ngay dém

— Hoa chét, vat liéu st dung: Javel, NaOH, dinh du&ng (mét ri hodc methanol).
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1.5.3. H¢ thong, thiét bj quan tric nwéc thai tie djng, lién tuc

Cht dy 4n s& tién hanh 1dp dat 01 tram quan triac nude thai tu dong lién tuc sau hé
théng XLNT cong suét 1.150 m*/ngay dém.

+ Céc thong sb quan tric bao gdm: COD, TSS, pH, Amoni, Luu lugng (d4u vao
va dau ra), Nhiét do.

+ Thn sudt truyén dir liéu vé may chi ctia trung tdm 1a 5 phut.

+ Quy chuén k¥ thuat ap dung: Quy chudn ky thuft qubc gia vé& nudc thai sinh hoat
QCVN 14:2025/BTNMT, cot A, K=1,0.

Chu du 4n cam két hoan thanh két ndi, truyén dit liéu quan tric nudce thai tu dong,
lién tuc trude khi bt diu van hanh thir nghiém cong trinh xir 1y chét thai theo dting quy
dinh.

1.5.4. Bién phdp, cong trinh, th iét bi phong ngira, teng pho si co

- Thudng xuyén kiém tra, bao tri nhitng méi ndi, van khoa trén hé thong duong
6ng dan.

- V& sinh hé théng cbng ranh dinh ky dé khoi thong dong chay, tranh bi & dong
nudc.

- Thudng xuyén theo ddi hoat dong va bao tri, bio dudng bé tu hoai dinh ky, tranh
cée su cb co thé xay ra.

- Van hanh hé théng xir Iy nudc thai theo ding cong suat, quy trinh; thuong xuyén
kidm tra, bao dudng céc thiét bj va du phong thiét bi thay thé.

- Dam bao ngudn cung cép dién dé duy tri hoat dng ctia cic may moc, thiét bi clia
hé théng xir Iy nudc thai.

- Thudng xuyén theo doi va kiém tra chét lugng nudc thai sau xr ly; kiém tra thiét
bi, t dién, quy trinh hoat dong ctia h¢ théng xir 1y nudc thai.

- Lép sb theo doi luu lugng, tinh chét nude thai va su 6n dinh cda tram xir ly nude
thai; tuin tha nghiém ngét céc yéu clu thiét k& va huong din vén hanh hé théng; co6 ké
hoach xtr ly kip thoi khi xay ra sy cb.

- Khi hé théng xtr Iy nudce thai gip su ¢b hoic dirng hoat dong, toan b nudce thai
s& duoc luu giit tai hd thu gom va bé didu hoa, khong dé nudc thai chua duge xu ly dat
quy chuén x4 thai ra méi truong; khic phuc su ¢b ngay lap tire. Trong truong hop sy cb
16n khong thé xir Iy trong thoi gian ngén, Chu dy 4n két hop v6i don vi van hanh s& thué
don vi cé chitc ning xr ly theo ding quy dinh.

2. N¢i dung d& nghi cép phép doi voi bui, khi thai
2.1. Nguon phat sinh khi thai
- Nguén phat sinh bui, khi thai cé céng trinh xik ly:

+ Ngudn s6 09: hé théng xir ly mui ctia hé théng xtr Iy nude thai (luu lugng 1.000
m>/gid).
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- Toa dg vi tri cde nguédn phat sinh bui, khi thai:

+ Ngudn s 9: Khi thai phét sinh tir hoat dong ctia Tram xir Iy nudc thai cong suit

1.150 m*/ngay dém, toa do X = 1180753; Y = 409723.
(Hé toa dé VN2000, kinh tuyén truc 107°45°, miii chiéu 3°).

2.2. Dong khi thai, vi tri xa thai

- Dong khi thai cé hé thong xir Iy:

+ Dong khi thai s6 09: Khi thai sau hé théng xir Iy mii ctia hé théng x@ ly nuée

thai, luu lvgng 1.000 m?/gio.

- Luwru lwong xd khi thai I6n nhdt (doi voi dong khi théi ¢é hé théng xir 1y): 1.000

m’/gio.

2.3. Vi tri, phwong thirc xa Kkhi thai

— Vi tri xa khi thai: tai vi tri dy 4n “Khu chung cu nha & xa hoi tai khu dét 5,61ha”
tai x4 Phudc An, Thanh phd Pdng Nai

— Phuwong thike xa khi thai: Dong khi thai s& 09: lién tuc 24/24 gid.

2.4. Céc chit 6 nhiém va gi4 tri giéi han cilia cdc chit 6 nhidm theo dong khi thai

Chit Iugng khi thai truée khi xa vao méi truong khoéng khi phai bao dam dap tng
yéu ciu vé bao vé moi tredng, QCVN 19:2024/BTNMT (cot B) - Quy chudn k¥ thuat

quéc gia v& khi thai cong nghiép, cu thé nhu sau:

Bdng 46. Thong s6 6 nhiém va gi6i han cho phép trong khi thai

3 | CH3SH | mg/Nm? 12

khi thai dinh ky theo
quy dinh tai Didu 98
Nghi dinh

08/2022/ND-CP va

dugc sira d6i bo sung
bai Nghi dinh s6
05/2025/ND-CP,

Nghi dinh sb

48/2026/ND-CP.

STT Th{i{ng Dc'm vi | Giéi hz{n Tan suijlt quz‘m triic | Quan t.t::ic tw dong,
SO tinh cho phép dinh ky lién tuc
Dong khi thai s6 09
1 H.S | mg/Nm? 7,0 Khong thudc dé-i’ Khéng thudc déi’
9 NH; | mg/Nm? 20 tuong phai quan trdc | tugng phai quan trac

khi thai ty dong, lién
tuc theo quy dinh tai
Piéu 98 Nghi dinh
08/2022/ND-CP va
dugc stra d6i bo sung
boi Nghi dinh s
05/2025/NP-CP,
Nghi dinh s6
48/2026/ND-CP.

2.5. Cong trinh, bién phap thu gom, xir Iy khi thai

2.5.1. Mgng lwéi thu gom khi thai tiv cdc nguén phit sinh bui, khi théi dé dwa vé hé

thong xie Iy bui, khi thdi

- Ngudn s6 9: Khi thai phat sinh tir hoat dong ctia Tram xi ly nude thai cong suft
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1.150 m3/ngdy dém, luu lugng 1.000 m?/gio, 5ng thoat bing vat li¢u uPVC, duong kinh
D200mm, chidu cao éng thodt Sm (tinh tir mt dat).

2.5.2. Céng trinh, thiét bj xit Iy bui, khi thai
Hé théng xir Iy miii ctia hé thong xir Iy nuede thai (nguon 56 09):

- Tém tht quy trinh xir Iy: Khi thai > Quat hit - Thap hép thy > Ong thoat khi
thai.

- Thong sb k§ thuat: Quat hut cong sudt 1,5 kW, dién ap 380V, thap hép thy kich
thude 1,4m x 2,0m; Ong thodt khi thai vét liéu uPVC D200mm, chidu cao 5Sm (tinh tur
mat dét).

- Dung dich hép thy: Dung dich Javel.
2.5.3. H¢ thdng, thiét bi quan trdc khi thai tw dpng, lién tuc

Du an khong thuoc dbi tuong phal thuc hién quan tric khi thai tu dong, lién tuc
(theo quy dmh tai Pidu 98 Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP, stra doi tai khoan 47 Piéu 1
Nghi dinh 6 05/2025/ND-CP cta Chinh phu).

2.6. Bién phap, cong trinh, thiét bi phong ngira, ing phé sw cb

- Pam bao nhén vién van hanh co trinh do chuyén moén thuong xuyén kiém soat
qu trinh hoat dong ctia h¢ thng xir ly khi thai.

- Pam bao van hanh céc thiét bi theo dung k¥ thuat cia nha cung cAp.

- Trang b céc thiét b1 du phong nhu quat hut, dng dAn; thuong xuyén kiém tra hoat
dong cua thiét bi, duong 6ng; kiém tra viée ro ri va khéc phyc sira chita, thay thé kip
thoi néu hu hong.

3. Noi dung dé nghj cAp phép déi véi tiéng on, d rung

3.1. Nguén phit sinh
- Ngudn sb 1: May phat dién s6 1 cong sudt 500 KVA tai tAng trét khbi nha A.
- Ngudn s6 2: May phat dién s6 2 cong suét 500 KVA tai tAng trét khdi nha B.
- Ngudn sb 3: May phat dién s6 3 cong sudt 500 KVA tai tang trét khéi nha C.
- Ngudn sb 4: May phat dién s6 4 cong sudt 300 KVA tai tAng trét kh6i nha D.
- Ngudn sb 5: May phat dién s6 5 cong sudt 500 KVA tai tang trét khoi nha E.
- Ngudn sb 6: May phat dién s6 6 cong sudt 500 KVA tai tAng trét khdi nha F.
- Ngudn sé 7: Méy phat dién s6 7 cong suét 500 KVA tai tAng trét khdi nha G.
- Ngudn s6 8: Méy phat di¢n sb 8 cong suit 300 KVA tai tang trét khéi nha H.
- Ngudn sb 09: Méy théi khi tai h¢ théng xir Iy nuée thai.

3.2. Vi tri nguon pht sinh tiéng on, dp rung

- Ngudn sb 1: Tiéng dn, dd rung phat sinh tir hoat dong ctia may phat dién sb 1 tai
thng trét khdi nha A, toa do X = 1180871; Y = 409803.
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- Ngudn s6 2: Tiéng 6n, do rung phat sinh tir hoat dong ctia may phat dién s6 2 tai
tang trét khdi nha B, toa do X = 1180767; Y = 409737.

- Ngudn s6 3: Tiéng dn, dd rung phat sinh tir hoat déng ctia may phat dién sb 3 tai
tang trét kh6i nha C, toa do X = 1180640; Y = 409714

- Ngudn sb 4: Tiéng 6n, do rung phat sinh tir hoat dong ctia may phét dién sb 4 tai
tang trét khdi nha D, toa do X = 1180745; Y = 409706

- Nguén sb 5: Tiéng 6n, do rung phat sinh tir hoat dong ctia méay phat dién s6 5 tai
ting trét kh6i nha E, toa dd X = 1180668; Y = 409647

- Ngudn s6 6: Tiéng 6n, do rung phat sinh tir hoat dong ctia may phét dién s 6 tai
tang trét khéi nha F, toa do X = 1180764; Y = 409692

- Ngudn s6 7: Tiéng 6n, do rung phét sinh tir hoat dong ctia may phét dién sb 7 tai
tang trét khéi nha G, toa do X = 1180814; Y = 409733

- Ngudn sb 8: Tiéng 6n, dd rung phat sinh tir hoat déng ciia mdy phat dién sb 8 tai
té“mg trét khéi nha H, toa do X = 1180899; Y = 409720

- Ngudn s6 9: My thdi khi tai hé théng xir Iy nuée thai, toa do X = 1180753; Y =
409723.

(Hé toa @6 VN2000, kinh tuyén truc 107°45°, miii chiéu 3°).
3.3. Gioi han cho phép

Tiéng 6n, do rung phai dam bao dap tng yéu cdu vé moi truong va QCVN
26:2025/BTNMT — Quy chuin k¥ thut Quéc gia vé tiéng dn, QCVN 27:2025/BTNMT
— Quy chuin k¥ thuat Qubc gia vé do rung, cu thé nhu sau:

o Tiéng on:

Bdng 47. Quy chudn tiéng on

Tir 6 gioy Tiwr 18 gior | T 22 gio N £
) , £ . £ , Tan suat
dén trudée deén trude | dén truée ’ . .
TT n . ) quan trac Ghi chu
18 gior 22 gior 6 gior dinh ks
(dBA) (dBA) (dBA) Py
D&i voi khu vuc B
(nha &; khach san,
1 55 50 45 - nha khéach, nha nghi
va cac co s¢ dich vu
liru tra khac).
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e DO rung:
Bdng 48. Quy chudn dj rung
Thaoi gian ap dung trong ngay va 4 <
miic gia toc rung cho phép (dB) Tén suat
TT — : T quan Ghi chi
T 6 gior dfen T 22 gio f‘len tric dinh ky
trudc 22 gio trudc 6 gio
DPbi v6i khu vuc B (nha &;
1 65 60 ) kha::h ‘sanf nha k{lac.li, nha
nghi va cic co s& dich vu
luu tra khac).

3.4. Cong trinh, bién phap giam thiéu tiéng on, dp rung

- May moc, thiét bj dugc lap dat ding quy cach, lap dit 16 xo dan hdi trén bé may
kién c6. Thuong xuyén kiém tra d6 mon thiét bi, thay thé cac thiét b, chi tiét hong, tién
hanh bao tri, bao dudng thiét bi dinh ky.

- Thiét bi may moc ctia h¢ thong xt ly nude thai dugce lap dat trong nha diéu hanh
(phong kin), cach 4m, ldp dat cac dém chong rung bang cao su, trang bi cac b0 ti€u am.

- Thudng xuyén kiém tra lugng dau boi tron va dau trong méy.

- Trong subt qué trinh hoat dong, tiép tuc duy tri cac bién phap g1a1n thiéu néu trén
va terorng xuyén c6 ké hoach gidm sat dinh ky dé han ché dén muc thip nhét 6 nhiém
do tiéng on gy ra.

4. Noi dung dé nghij cAp gidy phép dbi véi chit thai riin, chit thai nguy hai
4.1. Quén Iy chit thai
% Khoi lwgng, chiing loai chét thai nguy hai (CTNH) phat sinh thuwdong xuyén
Bang 49. Khéi lwong, ching logi chat thai nguy hai dé nghi cap phép

Trang thai | Khoi lwgng Ma

STT Loai rac thai ton tai (kg/mam) CTNH

Bao bi kim loai ctng (da chira chét
khi thai ra la CTNH, hodc chira ap

: 7 5 010

: suat chua bao dam rong hodc cé 16p i 300 18 2
16t rén nguy hai nhu amiang) thai

) Béng dén huynh quang va cac loai Rén 120 16 01 06

thiy tinh hoat tinh thai

Cac thiét bi, linh kién dién t& thai
hodc cac thiét bi dién (khic voi cac
3 | loai néu tai md 16 01 06, 16 01 07, 16 Rén 80 16 01 13
01 12) ¢6 cac linh kién dién tir (trir
ban mach dién tir khong chira cac chi
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st e

tiét c6 cac thanh phan nguy hai vuot
ngudng NH)
Chét hép thy, y&’;it liéu loc (bao gdm ca

|t wsent | | oo
nhiém cac thanh phan nguy hai _

5 | Pin, fic quy thai Rin 85 16 01 12

6 | Cac loai dau m thai Rién/long 137 16 01 08

Tong cong 1.022

7

% Khdi lwgng, chiing loai chat thai rin cong nghiép théng thwong phat sinh

Bdng 50. Khéi lirong chat thai rdn thong thuong dé nghi cap phép

As
STT Tén chét thai Ma chit thai | Tonoilreng
(kg/mim)
1 | Bun tir bé tu hoai 0602 10 420.000
5 BAun tha; tr hé th;)ng‘xu }y nudc thai 12 06 13 20.382.5
cong suat 1.150 m”/ngay dém
Hén hop diu m& thai va chit béo (dau
3 an, m& dong vit) tir qué trinh phan tach 1206 11 69.313,5
dau/nuée
Téng cong 518.696

% Khdi lrgng chét thai rin sinh hoat phat sinh

Bdng 51. Khoi lwong chat thdi rdn sinh hoat dé nghi cdp phép

: Eoogase & g Ponvi | Khéi lrgng dy kién
TT Nhom chat thai rian sinh hoat tinh phit sinh t6i da
1 | Chét thai rdn c6 kha ning tai sir dung, tai ché kg/mam 204.400
2 | Chat thai thuc pham kg/nam 1.533.000
Chét thai rin sinh hoat khac kg/nam 306.600
Téng cong 2.044.000

% Khdi lwrong chét thai rin cong kénh: Chét thai rén 16n cdng kénh nhu ti, ban
ghé, sofa, giwrdong, ném, cii héng; ti sét, khung ctra, canh cira; canh cdy, géc cay,... vOi
khéi lwgng phét sinh khoang 200 kg/nim.

% Khéi lrgng bin nao vét cong ranh: Luong bun cbng ranh nao vét dinh ky 1a
42,6 tan/ nam.
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4.2. Yéu chu bio vé mdi truong d6i voi viée luu gii chit thai rin sinh hoat, chét
thai ran cong nghiép thong thudng, chit thii nguy hai

a. Thiét bi, hé théng, céng trinh lwu giir chit thii nguy hai
4 Thiét bi lru chira:

Trang bi 06 thung rac dung tich 60 lit - 240 lit/thung, c6 nép ddy, bén ngoai thiing
duge dan tén, ma chét thai nguy hai va ky hiéu canh béo theo Thong tu s6 02/2022/TT-
BTNMT, Théng tu s6 07/2025/TT-BTNMT ctia B Tai nguyén va Moi truong.

“ Kho lwru chira:

- Dién tich: 17,6 m? nha diéu hanh hé théng XLNT.

- Thiét ké, chu tao: Phong chira chat thai nguy hai dugc bb tri 13 phong kin, ¢ nén bé
tong chéng thim, c6 go chdng tran dé phong truong hop xdy ra sy cb tran db chit thai ra
ngodi, c6 bién béo va dan nhin theo dung quy dinh; c6 trang b thiét b phong chéy chita chay,
{mg ph6 su ¢b; co mai che, c6 cira khoa, ¢ bién canh bao va dan nhan theo ding quy dinh
tai Thong tur s6 02/2022/TT-BTNMT va Thong tu s6 07/2025/TT-BTNMT cua B9 Tai
nguyén va Moi truong.

b. Thiét bi, hé théng, cong trinh lwu giit chit thai rin cong nghi¢p thong
thuwong:

- Buin tir bé tw hoai dugce luu chira trong 08 bé ty hoai c6 tong thé tich 847 m?.

- Bun thai phat sinh tir hé théng xtr ly nude thai duge luu chia trong bé chira bun
c6 thé tich 63,6 m? (kich thuéc dai x rong x cao = 5,7m x 2,4m x 4,65m).

- M@ thai dugce luu chira trong bé tich ma thé tich 340 m?,

- Bun tir qué trinh nao vét cbng ranh: chuyén giao cho don vi ¢6 chirc nang thu
gom va xu ly.

c. Thiét bi, hé théng, cong trinh lwu giir chat thai riin sinh hoat

- Thiét bi luu chira: Tai phong thu rac timg ting ctia mdi khdi nha bb tri 03 thing
chira dung tich 240 lit; tai khu vue luu chira chét thai rén tap trung mdi khdi nha b tri
3-6 thung dung tich 660 lit, cac thung chira c6 ndp day, bén ngoai thung dugc dan tén
theo quy dinh tai Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT, Thong tu s6 07/2025/TT-BTNMT
ctia BO Tai nguyén va Mai trudong (nay 1a Bo Nong nghi¢p va Méi truong).

- Kho luu chira:

+ Phong thu réc timg tAng mdi khdi nha: Khéi nha A, B, C, E, F, G: Tang 1-9 mbi
ting b tri 2 phong réc dién tich 12,18 m¥phong; Khéi nha D, H: Tang 1: dign tich 10,5
m?/phong; Tang 2 — 9: Mbi tAng 01 phong réc, dién tich 6,5 m*/phong.

+ Kho luwu chira chét thai rin tap trung cia mdi khdi nha: Khéi nha A, B, C, E, F,
G: Kho luu chta tap trung dt tai tAng him, dién tich 25 m?*/kho; Khéi nha D, H: Kho
luu chira tip trung dat tai tang 1, dién tich 10,5 m*/kho.
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+ Thiét ké, c4u tao: Kho luu chira c6 nén bé tong chéong thidm, mai che, ngin chin
nude mua xAm nhdp vao kho, ¢6 dén bién canh bao trude cira kho, ¢6 g chdng tran, c¢6
lip phéu thu nude thai phét sinh tir qua trinh vé sinh thiing rac, vé sinh kho luu chira dn
vé hé théng xir Iy nude thai.

d. Thiét bi, hé thong, cong trinh lu giir chét thii rin cong kénh:
“ Thiét bi lwu chira:

Chét thai rin 16n cf’ing kénh nhu ta, ban ghé, sofa, giwvdong, ném, cii hong; tu st
khung cira, canh cira; canh céy, gbc cdy,... (thudc nhém “Chét thai rén sinh hoat khac”
theo quy dinh tai Vin ban s6 9368/BTNMT-KSONMT ngay 02 thang 11 nam 2023 ctia
Bo Tai nguyén va Mbi trudng); Quyét dinh sb 86/2025/QD-UBND ngay 26/12/2025 vé
viéc ban hanh quy dinh vé quéan ly chét thai riin sinh hoat trén dia ban tinh Pong Nai
v6i khéi lwong phat sinh khoang 200 kg/nam sé& duoc thu gom bang céach thao d&, thu
gon, giam kich thudec, thé tich.

Khi phét sinh chét thai cdng kénh, cu dan c6 trach nhiém théo d&, thu gon, giam
kich thuére, thé tich chét thai, sau d6 théng béo cdo Ban Quan ly tdoa nha dé duge thu
gom va dwa vé khu vue lru chira tip trung tai dir 4n va ban giao cho va ban giao cho
don vi c6 chirc nang thu gom theo quy dinh. Khu luu chira nhu sau:

-Khéinha A, B, C, E, F, G: Kho chira CTRSH tap trung dit tai ting ham dién tich
25 m?%/kho;

- Khéi nha D, H dit & tAng 1 véi dién tich 10,5 m?/kho.
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CHUONG VII. KE HOACH VAN HANH THU NGHIEM CONG TRINH

XU LY CHAT THAI VA CHUONG TRIiNH QUAN TRAC
MOI TRUONG CUA DU AN

1. Ké hoach vin hanh thir nghiém céng trinh xir Iy chit thai cia dy 4n dau tw
1.1. Thoi gian d kién van hanh thir nghi¢m

- Cong trinh xtr 1y chét thai thudc dbi twgng van hanh thir nghiém: Hé thong xir ly
nude thai cong sudt 1.150 m3/ngay dém (can ctt Didu 31 Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP
cta Chinh phu, dugc stra dbi, bd sung tai Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP va Nghi dinh
s6 48/2026/ND-CP).

- Cong trinh xir Iy chét thai khong thudce d6i twong van hanh thir nghiém: Heé thong
XU ly mui sau he thong xir Iy nudce thai lvu lugng 1.000 m¥/gidr (cén cir khoan 1 Diéu
11 Nghi dinh s6 48/2026/ND-CP).

Thoi gian va phuong an 1Ay mau giai doan van hanh thir nghiém cta du 4n theo
quy dinh tai Nghi dinh 08/2022/ND CP dugc sita ddi bd sung tai Nghi dinh s
05/2025/ND-CP va Nghi dinh s6 48/2026/ND-CP; Thong tu 02/2022/TT-BTNMT,
duoge sira dbi, bd sung tai Thong tu 09/2026/TT-BNNMT, cu thé nhu sau:

Bang 52. Thoi gian dur kién vdn hanh thir nghiém

Cong suit dw

Danh muc cong Thoi gian bit diu Thaoi gian két kién dat dwgc
trinh van hanh thw van hanh thi thiic vidn hanh | khi két thiic giai
nghiém nghiém thir nghiém doan vén hanh
thir nghiém

Sau khi gidy phép | Sau 03 thang ké

moi truong duge tir thoi diém bat
phé duyét va c6 dan | dAu van hanh

cu vao sinh song thr nghiém

Hé thdng xir Iy nude
thai cong suét 1.150
m?/ngay.dém

20 -30%

1.2. Ké hoach quan tric chét thai, danh gis hiéu qua xir 1 ciia cic cong trinh, thiét
bi xir Iy chat thai

C#in ctr quy dinh v& quan tric chat thai trong qua trinh van hanh thit nghiém tai
khoan 5 Piéu 21 cta Thong tu 02/2022/TT-BTNMT va dugce stra d6i, bd sung tai Thong
tu s6 09/2026/TT-BNNMT, Chu dy an dé xudt ké hoach quan tric chit thai va danh gia
hiéu qua cua cong trinh xir ly chét thai nhu sau:

1.2.1. Vj tri ldy méu

— Nuée thai diu vao hé thdng xir Iy nude thai (tai bé thu gom).

— Nudc thai ddu ra hé thdng xit ly nudc thai (tai hd ga diu ndi nudc thai).
1.2.2. Chéit 6 nhiém va gid tri gioi han cho phép

_ Théng sb: pH, TSS, COD, BODs, Sy, tong Phét pho, tong Nito, Amoni, dau md
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dong thuc vat, témg cac chat hoat dong bé mit, téng Coliform.

— Quy chuén 4p dung: Quy chuén k¥ thut Qudc gia v& nudc thai sinh hoat QCVN
14:2025/BTNMT, cot B (K =1).
1.2.3. Tén suiit ldy méu

Thuyec hién quan tric trong qud trinh van hanh thi nghiém hé théng xir Iy nuée thai
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 21 Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT va duoc sira dbi,
bd sung tai Thong tu sb 09/2026/TT BNNMT, cu thé: it nhat 03 m4u don trong 03 ngay
lién tiép trong giai doan van hanh én dinh cia cong trinh xir ly nuéc thai; cu thé:

Bdng 53. Vi triva thoi gian di kién thu méu

T%ll'l z
A A X £ So : 2
T Vi tri Théng so suat e Loai | Quy chuin
gidm sat giam sat giam : mau so sanh
: ngay
sat
Pau viao cua|pH, TSS, COD, N
1 |HTXLNT (tai | BODs, Sy, tong| 1ngay | miuw o
bé thu gom) | Phét pho, tdng ngay QCVN
. | Nito, Amoni, déu 14:2025
Diu ra cia| .5 dang thye vat, ‘ 01 03 | /BTNMT
) HFXLI\[T (tilf téng cac chit hoat 3 Angay mau/ | mau (cot A)
ho ,ga d?}l noi dong bé mit, tdng lién tuc ngly don
nuoe théi) | oliform,

1.3. T6 chire ¢6 dii diéu kién hoat djng dich vu quan tric méi truwomg dé phéi hop
thue hién

Dé danh gié hiéu qua cong trinh xir ly chét thai, Chu du 4n dy kién phdi hop véi
don vi quan tric c6 diy du céc chting nhan vé diéu kién hoat dong dich vu, théng tin
don vj ldy mAu nhu sau:

- Cong ty C6 phan Xéy dung va Moi treong Dai Pha

- Dia chi lién hé: 156 duong Vuon Lai, phuong An Phii Dong, thanh phd Hd Chi
Minh.

- 86 dién thoai lién hé: 028.66604779

- M s6 chimg nhén Vimeert ctia Céng ty Co phén Xay dung va Moi truong Dai
Phu 1a VIMCERTS 292 theo G1ay chirmg nhén Vimcerts so6 02/GCN-BTNMT ngay
06/01/2025 — Chiing nhan du diéu kién hoat dong dich vu quan tric moi trurong duge
cip boi Bo Tai nguyén & Moi trudong (nay la B Nong nghiép va Mai trudng).

2. Chwong trinh quan tric chit thai (tw dong, lién tuc va dinh ky) theo quy dinh
cia phap luat

2.1. Chwong trinh quan triic méi trromg dinh ky

a) Quan tric nude thai dinh ky
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Du 4n thuoc d6i twong thuc hién quan tric dinh ky nudce thai theo quy dinh tai Diéu
98, Nghi dinh s& 08/2022/NB CP duogc sira doi, bd sung tai Nghi dinh s6 05/2025/ND-
CP va Nghi dinh s6 48/2026/ND-CP. Dé theo doi va giam séat hoat dong clia tram xir ly
nude thai, Chi dy én 1y méu quan tric nudce thai dinh ky d6i v6i hé théng XLNT (cong
suét 1.150 m*/ngay) nhu sau:

- Vi tri 14y mAu: 01 mAu du ra tai hd ga diu ndi nudc thai.
- Tén sut: 06 thang/lan.
- Thong sb giam sat: pH, BODs, COD, TSS, Amoni (NH4*-N), tong Nito (T-N),

tdng Phét pho (T-P), tong Coliform, Sunfua (S*), ddu m& dong thyc vat, cac chét hoat
dong b& mit anion.

- Quy chuén k¥ thuat 4p dung: Quy chuén k§ thuat qubc gia veé nude thai sinh hoat
QCVN 14:2025/BTNMT, cot A (F <2.000 m*/ngay).
b) Quan tréc bui, khi thdi céng nghiép

Dy an khong thudc d01 tugng thyc hién quan tric dinh ky bui, khi thai theo quy
dinh tai Diéu 98, Nghi dinh sO 08/2022/N£) CP duge sira dbi, bd sung tai Nghi dinh 56
05/2025/ND-CP va Nghi dinh s& 48/2026/ND-CP.

2.2. Chuong trinh quan tric moi truwong tw dong, lién tuc chét thai
% Quan trdc nude thai tu dong, lién tuc:
Du 4n thudc déi twong lip dit tram quan tréc nude thai tu dong, lién tuc theo quy
dinh tai diém a, khoan 4 Piéu 97 Nghi dinh sb 08/2022/ND-CP c¢6 muc luu lugng xa
nudc thai ra moi truong quy dinh tai Cot 4 Phu luc XXVIII kém theo Nghi dinh s6

08/2022/ND-CP (dugc sira dbi b sung tai Nghi dinh s 05/2025/ND-CP va Nghi dinh
s6 48/2026/ND-CP).

Chii du 4n sé tién hanh lip dit 01 tram quan tra dc nudc thai ty dong lién tuc sau hé
thong XLNT cong sut 1.150 m*/ngay, ddng thoi tién hanh két ndi, truyén dit liéu quan
tric v& S& Nong nghiép va Mai truong dé theo doi va giam sat.

+ Céc thong sb quan tréc bao gbm: COD, TSS, pH, Amoni, Luu lugng (d4u vao
va déu ra), Nhiét do.

+ TAn suét truyén dit liéu vé mdy chu ctia trung tm 1a 5 phut.

+ Quy chudn k¥ thuat ap dung: Quy chuén k¥ thuét quéc gia vé& nudce thai sinh hoat
QCVN 14:2025/BTNMT, cot A, F <2.000 m3/ngay.

% Quan trdc khi thai tw dong, lién tuc:

Du 4n khong thudc dm tugng thyc hién quan tric dinh ky bui, khi thai theo quy
dinh tai Diéu 98, Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP dugc sira doi, bd sung tai Nghi dinh s6
05/2025/ND-CP va Nghi dinh sb 48/2026/ND-CP.
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2.3. Hoat dong quan triic mdi treong dinh ky, quan triic méi trwdong tw dong, lién
tuc khéc theo quy dinh ciia phap luft c6 lién quan hoiic theo dé xuit ciia chii dw dn
Khong co6.
3. Kinh phi thwe hién quan triic méi trwdng hing nim
Sau khi dugc cAp Gidy phép méi truong, Chi d 4n c6 trach nhiém van hanh hé
thdng xtr 1y nude thai, tién hanh 14y mAu quan tric dé theo dai, gidm sat chit luvgng nude
thai ddu ra ciia hé thng sao cho chit lwong nuée thai sau xir Iy dam bao dat quy chuan
quy dinh vé nudc thai trude khi x4 thai ra ngudn tiep nhén theo ding quy dinh. Kinh phi
thire hién quan tric mdi truong hang nim wée tinh nhu sau:

Bdng 54. Kinh phi thire hién quan trdc moi triong hang ndim

A A ' r s ~ . rgA
I B B P R
1 | Quan tric miu nude thai 02 5.000.000 10.000.000
2 fﬁ: 't’ri‘;;ég"h‘;i"gg;:;béo ve 01 15.000.000 15.000.000
Téng cong 25.000.000
Bing chit: Hai muoi liim triéu dong.
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CHUONG VIIL NQI DUNG THUYET MINH DU AN PAU TU DAP UNG
TIEU CHi MOI TRUONG PE PUQC XAC NHAN DU AN DAU TU
THUOC DANH MUC PHAN LOAI XANH (néu c6)

Chi du 4n dAu tu “Khu chung cu nha & x& hoi tai khu dat 5,6 1ha” tai x& Phudc An,
Thanh phd Pdng Nai khong ding ky xac nhén dy 4n dau tu thuéc danh muc phén loai
xanh theo Quyét dinh s6 21/2025/QD-TTg ngay 04/07/2025 cta Thi tuéng Chinh phi
nén khong trinh bay ndi dung tai Chuwong nay.
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CHUONG IX. CAM KET CUA CHU DU AN PAU TU

Cong ty TNHH Phét trién nha Phuéc Truong Hung 1a Chu diu tu cia dy an “Khu
chung cuw nha 6 xa héi tai khu ddt 6,51ha” tai xa Phuée An, Thanh phé Pdng Nai cam
két céc thong tin, dit liéu ctia hd so dé nghi cAp gidy phép méi trudong hoan toan chinh
xac, trung thuec.

Du 4an cam két thyuc hién céc bién phép xtr ly chét thai, giam thiéu tac dong, cam
két xir ly chét thai dat tiéu chuén va quy chuén hién hanh v& méi trudong nhu da néu
trong bao cao. Cuy thé:

Toan bd nudce thai ctia dw an “Khu chung cw nha & xd hdi tai khu dat 6,51ha” dam
bao dugce thu gom va xir ly dat QCVN 14:2025/BTNMT (Cot A) — Quy chudn k§ thuét
qudc gia v& nude thai sinh hoat trude khi thoat ra hé thdng thoét nude chung trén dudng
D15 thude khu téi dinh cur x4 Phude An = thoat theo cong thoat nude D600-D1000 trén
dudng N7, tiép tuc thodt nude vao dudng Nguyén Vin Cir va thoat vao rach hién hitu,
sau d6 ra song Thi Vai.

- Cam két gidm sat, c6 ké hoach véan hanh, bao tri bao dudng may phét dién, dam
bao khi thai thai ra khu vuc bén trong éng thoat khi thai may phat dién dat quy chuin
QCVN 19:2024/BTNMT, ¢t B — Quy chuén k§ thut quéc gia vé khi thai cong nghiép.

- Tiéng O6n va do rung dat Quy chuén ky thudt Qudc gia vé tiéng 6n QCVN
26:2025/BTNMT, Quy chuin k¥ thuat Quéc gia v& d6 rung QCVN 27:2025/BTNMT.

- Quan chat thai nguy hai phét sinh tir hoat dong ctia Du én theo ding quy dinh tai
Nghi dinh s 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sb
diéu cia Lujt bao vé mdi trudong va Thong tr s 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022
ctia B Tai nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luét bao
vé moi truong.

- Chuyén giao cht thai rin sinh hoat cho don vi c6 dy du nang luc, chirc ning
thu gom, van chuyén va xir ly theo ding quy dinh.

- Thyre hién theo huéng din céc bién phap phong chéng su ¢b va khdng ché ngudn
6 nhiém phat sinh tir hoat dong ctia du an theo ding phuong 4n k§ thuat da néu trong
Béo cao nay.

- Cong khai théng tin, Iuu giit, cap nhat sb liéu méi trrong va bao cdo vé viée thuc
hién ndi dung cuia bdo cédo ctia dur 4n.

- Thue hién chuong trinh giam sat moi truong dinh ky, ndp va lvu giit bao cdo theo
dang quy dinh.

- Cam két dén bu va khic phuc 6 nhiém méi trudng trong trudng hop céc s ¢d,
rlii ro méi trudng xdy ra khi trién khai du an.

- Cam két tuan thu, thuc hién cac bién phép bado v¢é méi truong theo phap luét va
cac van ban dudi luat lién quan;

- Thyec hién c4c bién phap nang cao nhan thirc vé bao vé moi trrong cho nguoi dan
tai khu nha & xa hoi tuan thii cac quy dinh vé bao vé méi truong.
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- Du 4n cam két thuc hién ding phuong an xir Iy lugng d4t dao doi du, khong van
chuyén dat dao ra khoi pham vi dy én khi chua thyc hién céc thu tuc theo quy dinh.

- BDam bao kinh phi dé thyc hién cac hoat dong bao vé moi trudong va chuong trinh
quan tric, giam sat moi trudng dinh ky va dot xuat (néu co).

- Du 4n cam két v& tinh trung thyuc, chinh x4c cta hd so Gidy phép méi trudong:
cam két chiu hoan toan trach nhiém trude phap lut Viét Nam neu vi pham cac Tiéu
chuan/Quy chuan mdi truong Viét Nam va néu dé xay ra su ¢b gy 6 nhiém moéi truong./.
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PHU LUC 1: CAC VAN BAN PHAP LY

1. Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép Cong ty TNHH hai thanh vién trg 1én ma s6
doanh nghiép 3603954932 ding ky lan dau ngay 28/03/2024 va dang ky thay déi lan
thiru 1 ngay 27/05/2025 do Phong Piang ky Kinh doanh thugc S¢ Tai chinh tinh Dong
Nai cap.

2. Quyét dinh s6 1810/QD-UBND ngay 01/08/2023 ctia UBND tinh Pong Nai vé viéc
chép thuan chu treong dau tu.

3. Quyét dinh s6 1118/QD-UBND ngay 22/4/2024 ctia UBND tinh Pong Nai vé viéc
chap thuan nha dau tu.

4. Quyét dinh s6 3489/QD-UBND ngay 24/9/2020 ciia UBND tinh Pong Nai vé viéc
phé duyét quy hoach chi tiét xay dyng ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cu xa Phudc An, huyén
Nhon Trach, tinh fo)ng Nai.

5. Quyét dinh s6 1485/QD-UBND ngay 14/4/2025 ctia UBND huyén Nhon Trach vé
viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu x4
Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai (tqi vi tri Khu chung cw nha ¢ xa hoi
5,61ha).

6. Bién ban ban giao dat trén thuc dia ngay 01/12/2025 kém trich luc ban d6 dia chinh.
7. Quyét dinh s6 2481/QD-UBND ngay 29/11/2025 cia UBND x3 Phudc An vé viéc
giao dat cho Cong ty TNHH Phat trién nha Phudc Truong Hung dé thuc hién Dy an
Khu chung cu Nha ¢ xa hdi tai xa Phudc An, tinh Béng Nai.

8. Quyét dinh s6 384/QD-UBND ngay 01/02/2021 ciia UBND tinh Dong Nai vé viéc
phé duyét bao cao danh gia tac dong méi truong du an “Ha tang khu tai dinh cu Phudc
An, quy mo6 dién tich 44,4ha” tai xa Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai cua
Ban quan 1y du an huyén Nhon Trach.

9. Vian ban s6 1516/UBND-KT ngay 09/03/2026 cuia UBND x3d Phuéc An vé viéc ddu
ndi ha tﬁng du an Khu chung cu nha ¢ xa hoi 5,61ha tai Khu tai dinh cu Phuéce An, xa
Phudc An.

10. Cong van s6 03/2026/CV-PTH ngay 14/01/2026 cua Cong ty TNHH Phét trién nha
Phudc Trudng Hung vé viée kién nghi thio g& vudng mic vé xay dung bé xir y nude
thai cia dy &n Khu chung cu NOXH tai khu d4t 5,61ha tai xa Phudc An, tinh D@)ng Nai
trén khu dat HTKT thudc khu téi dinh cu 44,4ha tai xa Phudc An, tinh Dong Nai.

11. Vin ban s6 2895/STC-KTN ngay 18/03/2026 ciia S¢ Tai Chinh v/v ¥ kién vé viéc
xay dung bé xtr Iy nuéc thai ctia di 4n Khu chung cu nha & xa hoi tai khu dat 5,61ha tai
xa Phudc An, tinh Pong Nai ciia Cong ty TNHH Phat trién nha Phudc Truong Hung.
12. Vian ban s6 1111/SXD-QLHP&VLXD ngay 18/03/2026 cua S¢ Xay dung vé viéc
y kién vé viéc xay dung bé xir Iy nudc thai ctia du an Khu chung cu nha & xi hi tai khu
dat 5,61ha tai xd Phudc An ctia Cong ty TNHH Phat trién Nha Phuéc Truong Hung.



13. Vin ban s6 45/BQLDAKVO06 ngay 16/03/2026 ctia Ban QLDA Khu vuc 06 vé viéc
g6p y phuong an xay dung bé xir Iy nude thai cua dy an Khu chung cu nha ¢ xa hoi tai
khu dét 5,61ha tai xd Phuéc An ctia Cong ty TNHH Phat trién nha Phudc Trudng Hung.
14. Vin ban s6 1705/UBND-KT ngay 16/03/2026 cia UBND xi Phudc An vé viée gop
¥ phuong 4n xay dung bé xtr Iy nudce thai cia du 4n Khu chung cu nha & x3 hoi tai khu
dat 5,61ha tai xa Phudc An ctia Cong ty TNHH Phét Trién Nha Phuéc Truong Hung.
15. Vin ban sé 10/2026/CV-PTH ngay 03/04/2026 ciia Cong ty TNHH Phat trién nha
Phudc Truong Hung vé viée lam rd viée xay dung bé xur Iy nudce thai cia dy an Khu
chung cu NOXH tai khu dét 5,61ha tai xd Phuéc An, tinh Dong Nai.

16. Vin ban s6 4464/UBND-KT ngay 04/06/2026 ciia UBND x4 Phudc An vé viée thoa
thuan vi tri ddu ndi thoat nude thai sau xu 1y ctia dy 4n Khu chung cu nha ¢ xa hoi
5,61ha tai Khu tai dinh cu xa Phudc An.






CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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SO TAI CHINH TINH PONG NAI
PHONG PANG KY KINH DOANH

GIAY CHUNG NHAN PANG KY DOANH NGHIEP
CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN HAI THANH VIEN TRO LEN

M3 s6 doanh nghiép: 3603954932
Pdng ky lan ddu: ngay 28 thang 03 nam 2024
Ding ky thay déi lan thie: 1, ngay 27 thang 05 nam 2025

1. Tén cong ty

Tén cong ty viét bang tiéng Viét: CONG TY TNHH PHAT TRIEN NHA PHUGC
TRUONG HUNG

Tén cong ty viét bang tiéng nude ngodi: PHUOC TRUONG HUNG HOUSING
DEVELOPMENT COMPANY LIMITED

Tén cong ty viét tat: PTH HOME

2. Dia chi tru s¢ chinh

S6 6, dwong N4 duw an HUD, Ap 5, Xa Long Tho, Huyén Nhon Trach, Tinh Péng Nai,
Viet Nam

Dién thoai: 0913204102

Email: phuoctruonghung.ntp@gmail.com
3. Von didu 18 : 405.691.000.000 dong.
Bang chii: Bon tram 1é ndm ty sdu tram chin muoi mét triéu dong

Fax:
Website:

Ban tram linh ndm ty sdau tram chin micoi mot triéu dong

4. Danh sach thanh vién gop von

S6 Gidy to
phap ly ctia
Dia chi lién | Phén vén gép Cid‘lhal”
lac d6i véi cd (VND va gid tr doisg
STT| Ténthanhvien | Quédctich ﬂls‘;}y s thf;‘fg%ff‘;‘t‘i%n T(EZ /I;"" nghiép (1(1‘)11 Ghi chi
dbi v6itd  hude ngoai, néu vcuwo.a 2
chuc cd) ngh.]? P S g
Giay to
phép 1y cua
to chirc
Téng 1, Thap
A, Toa Nha
CT2 (The
CONG TY CO Light), dutmg
1 PHAN XAY DUNG Viet Nam TG Hitu, 190.674.770.00 47.000 010131131
PHUC HUNG : Phudng Trung 0 ’ 5
HOLDINGS Vin, Quan
Nam Tir L_iém,
Thanh pho Ha
Noi, Viét Nam




S6 23 Dudng
X6 Viét Nghé
- s Tinh, Phudng
CONG TY CP DAU Al
2 ITU XAY DUNG Vit Naim I%Ifm}fh: 133.878.030.00 33.000 290059543
TRUONG SON iR Bl . 4
Vinh, Tinh
Nghé An, Viét
Nam
2225 Pham
Thé Hién,
= Phudng 6
CONG TY TNHH - % A 031293332
3 276 NGOC LONG Viét Nam Ql_lj._il'l § Th'anh 81.138.200.000| 20,000 2
phd HO Chi
Minh, Viét
Nam
5. Ngu¢i dai dién theo phap luét cta cong ty
* Ho va tén: NGUYEN VAN KHANG Gi6i tinh: Nam
Chirc danh:  Chu tich héi ddng thanh vién
Sinh ngdy:  03/10/1964  Dantdc: Kinh Quoc tich: Viét Nam

Loai gidy to phap 1y chia ca nhan:  Cén cude

S6 gidy to phap 1y cuia ca nhan: 040064035940

Ngay cap:  17/10/2024 Noi cap: B Céng an

Dia chi thuong tra: Khéi Trung Hop , Phuong Hung Diing, Thanh phé Vinh, Tinh
Nghé An, Viét Nam

Dia chi lién lac: Khéi Trung Hop , Phuwong Hung Diing, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé
An, Viet Nam

* Ho va tén: HOANG VAN PAO Gié6i tinh:  Nam
Chtrc danh: Téng giam dbc
Sinh ngay:  15/04/1965 Dan toc: Kinh Qudc tich: Viét Nam

Loai gidy to phap 1y cta cd nhan:  Can cuoc

S6 gidy to phap 1y ctia ca nhan: 040065000301

Ngiy cdp:  25/03/2025 Noi cap: Bé Céng an

Dia chi thuong tra: Phong 801, thap A, Toa nha The Light, to dan phé 13, Phuong
Trung Vin, Qudn Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

Dia chi lién lac: Phong 801, thap A, Toa nha The Light, t6 ddn phé 13, Phuong Trung
Viin, Qudn Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam

___TRUONG PHONG




SO TAI CHINH TINH PONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG PANG KY KINH DOANH Djc 1ap - Ty do - Hanh Phiic

Péng Nai, ngay 27 thang 05 nam 2025
S6:
37872/25

GIAY XAC NHAN
Vé viéc thay dbi ndi dung ding ky doanh nghiép

Co quan ding ky kinh doanh: Tinh Péng Nai )

Dia chi tru s&: 108 duong Ha Huy Gidp, Phuong Trung Diing, Thanh pho Bién Hoa,
Tinh Péng Nai, Viét Nam

Dién thoai: 0251 885 0777 Fax: 0251 394 1718

Email: dkkd.skhdt@dongnai.gov.vn  Website:

Xac nhan:

Tén doanh nghiép: CONG TY TNHH PHAT TRIEN NHA PHUGC TRUGNG
HUNG

M3 s6 doanh nghiép/Ma s6 thué: 3603954932

Pa théng bdo thay ddi ndi dung ding ky doanh nghiép dén co quan ding ky
kinh doanh. y ! .

Thong tin ctia doanh nghiép da dugc cép nhat vao Hé thong théng tin quoc gia vé

dang ky doanh nghi€p nhu sau:




Ngwoi dai dién cua t0 chirc:

Nghé An, Viét
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276 NGOC THANH cu Hung Vuong |48 0,000 24
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Hong Bang,
Phuong 12,
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Minh, Viét Nam
CONGTYCP INGUYEN Khéi Trung 0400640359 [133.878.030.0 33,000 [22/03/20
DAUTUXAY  \VAN KHANG [Hop, Phuimg |40 00,000 24
DUNG Hung Diing,
TRUONG SON Thanh phd
Vinh, Tinh

Thong tin ding ki thué:

STT

Céc chi tiéu thong tin ding ky thué

1 |Théng tin v& Giam dbc (Tc-ng glam dde):

Ho va tén Giam db6c (Tong giam ddc): HOANG VAN BAO
Pién thoai: 0913204102

Théng tin vé& K& toan truong/Phu trach ké toan:
Ho va tén Ké toan truong/Phu trach ké toan: HOANG THI PHUONG
Dién thoai: 0989105006

P




3 |Dia chi nhéan théng bdo thué: .
S0 6, duong N4 du én HUD, Ap 5, X& Long Tho, Huyén Nhon Trach, Tinh
Pong Nai, Viét Nam

Dién thoai: 0913204102

Fax:

Email: phuoctruonghung.nip(@gmail.com
4 |Hinh thirc hach toan: Hach toan doc ldap

Néam tai chinh: )
Ap dung tir ngay 1/1 dén ngay 31/12

6 |Tong so lao dong; 2

Noi nhin: TRUONG PHONG

-CONG TY TNHH PHAT TRIEN NHA
PHUGC TRUONG HUNG . Dia chi:Sé 6,
duomg N4 du 4n HUD, Ap 5, Xa Long
Tho, Huyén Nhon Trach, Tinh Péng Nai,
Viét Nam
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAl Péjc ldp - Ty do - Hanh phic

sé: 47/ /Qb-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cép lan déu: ngiyy thing § nam 2023)

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Céin cir Ludit Pdu tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Cdn cik Ludt sia déi Ludt Pau tw cong, Ludt Béu tie theo phwong thirc déi téc
cong tu, Lugt Pau tw, Ludt Nha 6, Ludt Dau thau, Ludt Dién lwc, Lugt Doanh
nghiép, Lugt Thué tiéu thu ddc biét va Lugt Thi hanh dn ddn su ngay 11 thang 01
ndam 2022;

Cén cir Lugdt TS chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 6 ndm 2015,

Can cit Ludt Stka d6i, b4 sung mot s6 diéu cia Lugt TG chiec Chinh phit va
Lugt T6 chizc chinh quyén dia phurong ngdy 22 thing 11 ndm 2019;

Cdin cir Nghi dinh so  31/2021/ND-CP ngay 26 rhang 3 nam 2021 cua Chinh
phit quy dinh chi tiét va hedng din thi hanh mjt so  diéu cia Lugt Pdu tu;

Cén cit Nghi dinh so 25/2020/ND—CP ngay 28 thang 02 ndm 2020 ctia Chinh
phti quy dinh chi tiét thi hamh mét sé diéu ctia Lugt Ddu théu vé lva chon nha déu
tiw;

Cdn cit Thong tu 56 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 ndm 2021 cua B¢
truong Bo Ké hoach va Pau tie quy dinh mau vin ban, bdo cdo lién quan dén hoat
déng ddu tu tai Viét Nam, ddu tw tir Vigt Nam ra nuwdc ngodi va xic tién dau tu;

Theo dé nghj thyc hién du dn ddu tw dw dn Khu chun ung cu nha o xd hoi tai khu
dér 5,61 ha tai xd Phwdc An, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai tgi To trinh 56
251/TTr-UBND ngay 14 thang 12 nim 2022, To trinh so 75/TTr-UBND ngay 08
thang 5 nim 2023 cua Uy ban nhdn dan huyén Nhon T rach (kém theo ho so ¢6 lién
quan) Bao cdo rham dinh 56 136/BC-SKHDT ngay 28 thdng 02 ndm 2023 va Bdo
céo tham dinh 56 529/BC-SKHPT ngay 14 thing 7 ndm 2023 cua Gidm doc So Ké
hoach va Déu tu.

QUYET DINH:

Piéu 1. Chép thuén chi truong dhu tr dy 4n Khu chung cu nha & x4 héi tai khu
dét 5,61 ha tai x& Phuéc An, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai v6i cac ndi dung sau
day:

1. Hinh thirc lya chon nha diu tw: Diu thiu lya chon nha diu tu thyc hién
du an ¢6 sir dung dat.

ra
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2. Tén dy 4n ddu tr: Khu chung cu nha & x4 hoi tai khu dét 5,61 ha tai x3
Phudc An, huyén Nhon Trach.

3. Myc tiéu dy sn: Pu tr xay dung nha & x4 hdi dé dap tmg nhu cu nha &
cho ngudi thu nhdp thip, céng nhan, ngudi lao déng trén dja ban huyén Nhon
Trach.

4. Quy mé dir 4n: dién tich khoang 56.136 m®, d4p tng quy mé dén sb khoang
5.600 nguoi.

5. Quy md kién triic xady dyng dir kién:

Cén cir Quyet dmh s6 3489/QD-UBND ngay 24 thang 9 ndm 2020 cia Uy ban
nhin dén tinh vé€ viéc phé duyét quy hoach chi tiét X8y dung ty 1é 1/500 Khu tai
dinh cu tai x4 Phuéc An, huyén Nhon Trach, pham vi dé xuét Khu nha & & xd hoi ¢6
chirc nang: P4t & xa hdi (thudc 6 dét ky hiéu CC), chung cu tir 06 — 09 tang, chiéu

cao <40 m, mat d xiy dung < 60%, tiéu chuan 25 m® san/ngudi. Khoang i so
v6i truc dudng > 12 m, khoang i so véi ranh dét > 6 m.

+ Dién tich xay dung chung cu (40 %): 22.454,4 m?,

+ Téng dién tich san x4y dyng (40 %, 9 ting): 202.089,6 m’.
+ Hé sb sir dung dét: 3,6 — 5,4.

+ Béang co cu sit dung dat dé xudt:

. Dién tich Ty 1é
Stt Chikc ning sir dung dat 2
(m®) (%)
1 | Diéntich dat 56.136,0 100
2 Dién tich xdy dyng 22.454,4 40
Dién tich dét cAy xanh, thuong mai,
3 ha tang k§ thust 16.840,8 30
Dién tich dt giao théng (sin duong -
4 n6i b6, bai du xe) 16.840,8 30

- Tiéu chuén hé théng ha ting k¥ thuat:

+ Tiéu chuén cép dién : 1.500 kwh/ngudi/nam.

+ Tiéu chuén cip nudc : 150 lingudi/ngy dém.
+ Tiéu chuén nuéc thai : 100% nudc cp.

+ Tiéu chun thai rac : 01 -1,2 kg/ngudi/ngay dém
+ Tiéu chuén théng tin lién lac :

» Thué bao cb dinh: 1 thué bao/2 ngudi
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« Thué bao truyén hinh c4p: 1 thué bao/1 h{
+ Mang thong tin di ddng dam bao phit séng toan bd khu vyc.
(Co cdu dé xuat theo Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021

ctia B¢ Xdy dyng vé viéc Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuédn kj thugt quéc
gia vé quy hoach xdy dung)

6. So by phwong 4n dhu tr xay dyng, quin Iy ha ting dé thi trong va ngoai
pham vi dy 4n d0i v&i dv 4n ddu tw xAy dyng nha &, khu dé thi:

- Ha ting bén trong du 4n: Nha dAu tu diu tu xdy dung ddng bo ha tang k¥
thuit theo quy hoach chi tlét x8y dung dugc duyét trong pham vi du én (bao gbm cac
hang myc: giao théng, cp dién, cap nudc, thoat nudc, thoat nudce thai, théng tin lién
lac,...) trong phq.m vi dy 4n, dam bao viéc ddu ndi ha tang k¥ thuét chung cua khu
v, diéu kién vé vé sinh méi trudmg, Qhonp chbng chay né; trinh tu, thi tuc déu tu
x4y dyng tuén thu quy dinh phap lugt vé dau tu, xﬁy dung va phap luit lién quan.

- Ha ting bén ngodi dy 4n: Pam béo két ndi céc hé thong ha tang giao théng,
cap nudc, cip dién, thoat nde, théng tin lién lac trong va ngoai pham vi du an théng
nhat, ddng b véi quy hoach x4y dung dugc duyét.

- Nha dhu tu ¢6 trach nhiém quan 1y, vén hanh quén 1y hé thong ha tang ky
thuat Khu nha & xa hdi 5,61 ha, x& Phudc An khi co quan nha nuée chua nhén ban
giao. Trudng hop sau khi Chinh phu ban hanh quy dinh cu thé vé viéc ban gjao ha
tang k¥ thudt céc khu dan cu, khu dé thj theo khoan 5 Diéu 124 Luat Xay dung thi
thuc hién ban giao hé thong ha ting k¥ thuit thee quy dinh cu thé do Chinh phu
ban hanh.

7. Téng von diu tw ciia dyr dn: 2.028.450.553.507 dbng, khong bao gbm chi
phi bdi thudong hd trg, tai dinh cu.

8. TI|0’| han hoat djng ciia dir an: 50 nam ké tir ngiy dugc cap ¢ thdm
quyén Quyét dinh chédp thuin chi truong ddu tu dy an theo quy dinh cia Luét Piu
tu ndm 2020.

9. Dia diém thye hién dy an: Tai xd Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh

Déng Nai (Vi tri, ranh gi6i khu dat dwoc xdc dinh theo so dé ranh gidi 56
6817/2022 do Viin phong Ding ky dét dai tinh Déng Nai — Chi nhdnh huyén Nhon
Trach ldp ngay 02 thang 01 ndm 2022)

10. Tién d$ thwe hién dr 4n:
Khéng qua 30 thang ké tir ngay lya chon dugc nha du tu tring thiu.

Tién do hoan thanh thu tye dét dai (glao dét...), déu t, xéy dyng (gidy phép
xdy dung, thiét ké co s0...): tir théng thir 01 dén thang thir 06 ké tir ngay phé duyét
két qua lya chon nha thau.

Thi cong xdy dung va hoan thanh: trong vong 24 thang tiép theo, cu thé:

+ San nén, xiy dung hé th6ng giao thong ndi bd: tir thang thi 07 dén thang
thir 13 ké tir ngay phé duyét két qua lua chon nha théu.
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+ Khdi cong xay dung 02 block chung cu diu tién theo quy hoach: tir thing
thir 14 dén thang thir 18 k& tir ngay phé duyét két qua lya chon nha thiu,

+ Hoan thi¢n 02 block chung cu diu tién va dua vao hoat dong; khoi cong xay
dung tir 02 - 03 block chung cu tiép theo: tir thang thir 19 dén thang thir 24 ké tir
ngay phé duyét két qua lya chon nha thiu.

+ Khéi cong xéy dl,mg ddng loat cdc block chung cu con lai theo quy hoach va
hoan thién qué trinh ddu tu du 4n: tir théng thir 24 dén thang thit 30.

Tmong hop chém tién 40 so vdi thoi gian trén, nha dau tu trung thiu phai c6
hd so d& nghi didu chinh tién d¢ theo quy dinh cha Luft Péu tu gl co quan co
chirc ning xem xét. Tuy nhién, tién d¢ ddu tr x4y dl,mg 02 block chung cu diu tién
phai co ban dam bao theo thoi gian néu trén d viéc trién khai ddu tir du 4n nha &
xa hoi theo tinh thin cua Nghi quyét sé 07-NQ/TU ngay 22/08/2022 cia Ban chép
hanh Pang bd tinh vé phat trién nha & ¢dng nhan, nha ¢ x@ hi giai doan 2021 -
2025 trén dja ban tinh Png Nai.

11. Céc wu d4i, hd trq' dau tw: Dy 4n voi myc tiéu xay dung nha & x& hoi
thudc danh muc nganh nghé dic biét wu dii dhu tr theo quy dinh tai Piém 1, Myc
IV, Phén A, Phu luc II Danh muc nganh nghé dic biét vu dai dhu tu ban hanh kém
theo Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét sé diéu ciia Luét Pau tu.

12. Co ché, chinh séch dac biét: theo quy dinh hién hanh.

Piéu 2. TS chirc thye hién

1. Trach nhiém cua nha ddu tu thue hién dg 4n dwgc lya chon theo ding quy
dinh cia phap lujt:

a) Tuén thu cac quy dinh cua quyét dinh chép thuan chu truong dau t nay,
cac quy dinh ctia Luét Pau tu, Luat Doanh nghiép, Luét D4t dai, Luit Bao vé méi

triromg, Ludt X4y dung, Ludt Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san va cac Luat,
quy dinh khac ¢6 lién quan.

b) Thyc hién thu tyc bio vé moi truong theo quy dinh cia Luédt Bao vé méi
trudng. Dy 4n chi duqc trién khai thuc hién thi cong xdy dung cong trinh sau kh1
thu tuc bao vé moi trudng cia du an duge phé duyet Chu dau tu chi dugc trién
khai thi cong du 4an sau khi hoan chinh céc thu tuc ve dat dai, mdi truong, xay dung
va cic thu tyc lién quan khic ding quy dinh.

¢) Thuc hién du an phai dam bao phu hgp véi quy hoach, ké hoach st dung
dat quy hoach xdy dung, chuong trinh, ké hoach phét trién nha &, d6 thj cua tinh
Pong Nai va dap umg céc diéu kién, thi tuc theo quy dinh cia phap luét vé& dat dai,
kinh doanh bét dong san, nha &, moi truong va cic quy dinh cha phap Iudt khac c6
lién quan. Nha déu tu tnén khai thyre hién dy 4n ding theo quy hoach chi tiét duge
phé duyét.

d) Chm trach nhiém vé& ngudn vén diu tr dy an theo quy dinh cia phép luft;
dam bao tién do thyrc hién dy 4n theo quyét dinh chép thuin chil truong déaun tu dim
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bao thyc hién xdy dyng cic hang myc cong trinh theo quy dinh cua phép luat vé
xy dung. Qua trinh thye hién du an, truong hop c6 thay doi cac ndi dung theo quy
dinh tqu Quyet dinh nay, Nha dau tu ¢é trach nhiém thyc hién thu tuc diéu chinh
Quyét dinh chip thuén chi trrong diu tr theo quy dinh ciia phap ludt vé diu tu.

d) C6 trach nhiém duy tu, vén hanh, bao ducmg ha tang khu dan cu va ha thng
ctia du an theo cdc quy dinh cta phap luat. Viéc cdp gidy chung nhdn quyen s¢ hitu
nhd &, quyén str dung dit cho ngudi mua nha do co quan quan ly d4t dai cia nha
nuée thue hién theo quy dinh hién hanh cua phap lujt.

e) Dam bao an toin lao ddng trong qué trinh trién khai thi cdng, cAm bién béo
nguy hiém, rao chan, dén bdo hiéu, ¢b bién phép dam bao an toan theo quy dinh.

g) Trién khai thi cong xdy dung hoan thanh dua dy an vao hoat déng dung voi
cac n§i dung da dugc cap c¢6 tham quyen chap thugdn; trong do hé th6ng ha tang k¥
thuit cta dy 4n dam bao khép ndi vai hé théng ha ting k¥ thudt ciia khu vye.

h) Déi véi dién tich chd de xe: phé.l tudn thi va dam bao b tri dién tich chd dé
xe theo quy chuéin k¥ thufit quéc gia vé nha chung cu hién hanh.

i) Xtz 1y nuéc thai dam bao theo quy dinh hién hanh trong thiét ké xay dung dbi
v6i nha chung cu, sau d6 ddu ndi vao hé théng xir 1y nude thai chung ciia khu vye.

k) Xay dung san duong ndi bd, cdy xanh, canh quan, hé théng cdng trinh ha
ting k¥ thudt ngoa1 nha (gdm tram bién 4p, cap dién, chiéu séng, thoat nudc mua,
thoat nudc thai, cap nudc, théng tin lién lac) trong pham vi ranh gici dy 4n, dim bao
hoan chinh ddng bd dép tmg nhu cau cia dy an.

) Xéy dyng h¢ théng ha ting x4 hoi, thuong mai dich vu vé co ban dép tmg nhu
chu dan s tai khu wire dur an.

m) Pau tr xdy dung cong tnnh theo quy hoach dugc duyét, ding 4 an thiét ké
dugc duyét, ding tién dd yéu ciu; c6 phuong an cong nghé va phucmg an thiét ké
xdy dyng phu hop, bao vé& canh quan méi trudng, phi hop véi diéu kién ty nhién, xa
héi, tudn thi tiéu chuin, quy chudn k¥ thuit, quy dinh cia phip ludt c6 lién quan.

n) Béo dam chét lugng, an toan trong XAy dyng, vén hanh, khai théac, s dung
cong trinh, phong, chéng chiy, nd va bao vé méi trudmg, Umg phé voi bién ddi khi
hau; xay dyng ddng bd trong timg cong trinh va ddng bd véi c4c cOng trinh ha ting
k¥ thuét.

©0) Thyc hién ché 46 bao céo hoat dong dhu tu, bo cho giam sat, danh gia du
an déu tu theo quy dinh cia Lujt Dﬁu tu va phép luat lién quan. Cung cip céc vin
ban, tai liéu théng tin lién quan dén cac ndi dung kiém tra, giam st hoat dong diu
tr clia co quan nha nudce cé thdm quyén theo quy dinh cia phép luét.

p) Truomg hop chi dAu tu thyc hién cdng trinh trung tim thuong mai, siéu th,
chg, dé nghi thyc hién theo quy dinh phép ludt hién hanh.

q) Dyt 4n s& chém dit hoat d6ng theo quy dinh tai Diéu 48 Luét Pau tu.
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2. Giao Uy ban nhan dén huy&n Nhon Trach:

a) La co quan cha tri moi thdu dé lya chon nha dau tu thuc hién dy 4n Khu
chung cu nha ¢ xa h01 tai khu dét 5,61 ha tai x& Phuéc An, huyén Nhon Trach theo quy
dinh tai Nghi dinh 50 25/2020/ND-CP ngay 28 tha.ng 02 ndm 2020 cuia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cta Lu4t Pu thiu vé lya chon nha dhu tu,
Théng tu sb 09/TT-BXD ngay 16 théang 8 ndm 2021 cua B¢ truong B6 Xy dyng
huéng dan thyc hién mot s6 ndi dung, cua Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20
thang 10 nam 2015 cua Chinh phi vé phat trién va quan 1y nha & xi héi va Nghj
dinh so 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 ndm 2021 cua Chinh pht sira déi, bd sung
mdt sé didu cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cua
Chinh phu vé phat trién va quan Iy nha & x& héi va cac quy dinh khéc c6 lién quan
dén lmh vuc nha & x4 hoi; cac thong tin danh muc dy 4n c6 sit dung vn ngoai ngén
sach cén lya chon nha dAu tr bao dam minh bach theo quy dinh tai diém b Khoan 4
Piéu 12 Nghj dinh s6 25/2020/ND-CP ngdy 28 thang 02 nim 2020 ciia Chinh pht
duoc sira dbi boi Pidu 108 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam
2021 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét s6 didu cia Ludt
Péu tu.

b) Chiu trach nhiém vé cic thong tin, sb liéu bdo céo tai hé 50 dy 4n va céc ndi
dung thdm dinh hd so dy 4n tai van ban giri S& Ké hoach va Diu tu theo quy dinh
ctia phép luét; bao ddm nha dau tu c6 du didu kién duge nha nude giao dat cho
thué dét, chuyén ddi muc dich str dung dit dé thuc hién dy an déu tu theo tién do va
cac quy dinh cua phap luat vé dau tu va dat dal du diéu kién thuc hién du én déu tu
theo tién d6 va cdc quy dinh cia phép lujt vé dhu tu, tranh khiéu kién cta ngudi
dan; dam bao hai hoa lgi ich Nha nudc - Nha Péu tir va Ngudi din ving du 4n.

¢) Chju trach nhiém ra soat cac quy hoach xay dung, quy hoach sir dung dt
trén dja ban huyén Nhon Trach, cac quy hoach ¢6 lién quan.. ., 50 liéu quy mé déan
sb trén dja ban, nhu clu st dung nha ¢ va cac nhu ciu can thlet khac bao dam su
phi hgp cta dyr 4n véi cc quy hoach dugc cip ¢ thim quyén phé duyét.

d) Chiu trach nhiém vé viéc xéc dinh quy mé dy 4n béo dam phd hop vdi tidu
chudn k¥ thudt va cac quy hoach dugc phé duyét; tinh chinh xéc cc s6 liéu danh
gis, bao dam dy 4n du tv phd hgp véi quy hoach sir dung dét trén dja ban tinh.

d) Phéi hop So Tai nguyén va Méi trudng bao dam vige trién khai thyc hién
du &n tuan thi cic quy dinh cta phap ludt v& bao vé mdi trudng.

¢) Phéi hop v&i Cuc Thué tinh dé thyc hién wu dai vé thué va c4c chinh sach
lién quan theo quy dinh cta phép lut hién hanh; kip thoi giai quyét céc khé khin
trong qua trinh t& chire thuc hién dy 4n.

g) Quan 1y chit ch& khu dét, khong dé tinh trang 14n chiém, sir dung trai phép
t3i san cua Nha nudc, thudng xuyén bio cdo Uy ban nhén dén tinh két qua thyc
hién va chiu trach nhiém theo quy dinh cua phép luit.

h) Huéng dan, kiém tra, gidm sat Uy ban nhén dén huyén Nhon Trach trong
viée thuc hién giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich st dyng dét cho
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nha diu tr va viéc danh gid tic ddng m01 tmang dé thyc hién dy 4n dau tu bao dam
phi hgp cédc quy dinh cia phép lust vé: dit dai, tai nguyén, méi trudmg va phap luat
co lién quan.

i) Chiu trach nhiém, kiém tra gidm sat viéc thuc hién cac nfi dung bao v mai
trudng trong Béo céo danh gid tic dfng moi trudng da duge cap thdm quyén phé
duyét.

k) Trudng hep, sau khi S& Tai nguyen va Moi truong thim dinh nhu cau st
dung dit cé ndi dung thay ddi so voi Quyét dinh chép thuén chu truong dau tu
duge phé duyét, So Tai nguycn va Mbi trudmg d& nghi Uy ban nhan dan huyén
Nhon Trach lap thu tuc didu chinh Quyét dinh chép thuén cha truong dau tu trude
khi tb chirc déu thiu theo quy djnh.

3. Giao 8¢ Xay dyng:

a) Phéi hop voi Uy ban nhén din huyén Nhon Trach huéng din nha din tr
tring thiu thyc hién dau tr du 4n bao dam tuan thu cac quy dinh cta phép luat vé
xdy dung, nha & x& hgi, Luét kinh doanh B4t dong san va quy dinh phép lut c6 lién
quan.

b) Thuc hién cac thu tyc lién quan dén quy hoach, khai théac, quén ly, mua ban
nha & xd hdi theo quy dinh tai Nghi dinh s6 Nth, dinh s6 100/2015/NP-CP ngay
20 thang 10 nm 2015 cia Chinh phu; Nghi dinh 56 49/2021/ND-CP ngay 01 thing
4 nam 2021 clia Chinh pht; Théng tv s6 09/TT-BXD ngdy 16 thang 8 nam 2021
cia B6 truong Bé Xdy dyng va cic quy dinh khéc ¢6 lién quan dén linh vuc nha &
xa hoi.

4, Giao B§ Chi huy quén sy tinh, Cng an tinh, S& Giao thng vén tai, S& Vin
ho4, Thé thao va Du lich, S& Tai chinh theo chitc ning, nhiém vu hudmg din Uy ban
nhan huyén Nhon Trach thyc hién cac ndi dung dir 4n bio dam tudn thi quy dinh cia
phép luét.

5. Giao S& K& hoach va Dau tu:

a) Tham muu Uy ban nhan dén tinh phé duyét yéu cau so bd v& niing lue, kinh
nghi¢m cia nha diu tu.

b) Cong bé danh myc du én diu tu' c6 st dung dét dwoc phé duyét tai Quyét
dinh ndy 1én hé théng mang dau théu qudc gia.

¢) Ding tai thong tin Danh muyc dur 4n dau tr cb sit dung dat duge phé duyét
tai quyét dinh nay Ién trang thong tin dién tir hofic t& bao bing tiéng Anh theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 4 va khoan 2 Diéu 5 Nghj dinh s 25/2020fND CP ngay 28
théng 02 nim 2020 cta Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu cua Lujt
Péu thiu vé lra chon nha déu tu.

d) Phéi hop véi cic co quan c6 lién quan danh gia so b ning luc kinh nghi¢m
cia céc nha diu tr 42 gm hd so ding ky thyc hién dy 4n va bio cdo Uy ban nhin
dén tinh két qua danh gia theo quy dinh.

=
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e) Phéi hqp voi cac don vi c6 chic ndng dich thng tin Danh muc du én dhu
tr c6 su dung dit dugc phé duyét tai quyet dirth nay sang tiéng Anh (trong thoi
gian 7 ngay ké tir ngdy ky quyet dinh niy) dé dang tai thong tin Ién trang théng tin
dién tir hodc t& bao bang tiéng Anh theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 4 vi khoan 2
Piéu 5 Nghj dinh s6 25/2020/ND-CP ngiy 28 thang 02 nim 2020 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s& didu cia Lugt P4u thiu vé lya chon nha déu t.

Diéu 3. Di¢u khoan thi hanh

1. Thoi diém o6 hidu lue cia Quyét dinh ct}ép thuan chu trwong diu tr: Quyét
dinh chip thuan chi truong du tir ¢6 hidu hic ké tir ngay ky.

Quyét dinh chip thufin chi truong déu tu ddng thoi 12 vin ban Quyét dinh phé
duyet danh muc dy 4n d3u tur c6 sit dung dét theo quy dinh tai Didu 108 Nghi dinh
56 31/2021/ND-CP ngy 26 thang 3 nim 2021 cha Chinh phu.

2. Céc S&: K& hoach va Pau tu, Xdy dyng, Tai nguyén va Méi trudong, Tai
chinh, Giao théng vén tai, Cong Thuong; Cuc thué tinh; B3 Chi huy Quén sy tinh;
Céng an tinh; Uy ban nhin dan huyén Nhon Trach va nha dﬁu tu trang thiu theo

quy dinh phép luat v& diu thiu chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc Iuu tai Uy ban nhan dén tinh Déng Nai 01 (Mt) ban
va 10 (Mudi) ban giri cic S&: K& hoach va Piu tu, X4y dyng, Tai nguyén va Méi
trudng, Tai chinh, Giao thong van tai, Cong Thuong; Cuc thué tinh; Bs Chi huy
Quaén sur tinh; Céng an tinh va Uy ban nhén dan huyén Nhon Trach./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu khoin 3 Biéu 3; 4
- Chu tjch, cic Phé Chu tich UBND tirth;

- Chénh, Phé Chanh Vin phong UBND tinh;
- Luu: VT, KTN.

V6 Tén Dirc



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc lap - Tw do - Hanh phuc

sé: MY /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN NHA PAU TU
(Cép lan dau: ngay L2 thang 4 nam 2024)

'Y BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Céin cir Ludt Té chikc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

C&:n cwr Ludt Sva dicfi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt T6 chite chinh phi va
Ludt Té chike chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cie Ludt Bau tw ngay 17 thang 06 nam 2020,
Cén cir Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua

I3 -~

Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dén thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Pau tu;
Can cir Nghi dinh s4 25/2020/NP-CP ngay 28 thang 02 ndm 2020 cua

Chinh phi quy dinh chi tiét thi hamh mét s6 diéu cia Lugt Pdu thau vé lua chon
nha dau tu;

Céin cit Théng tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua
Bé truong Bo Ké hoach va Pau tu vé quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan
dén hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tu tir Viét Nam ra nudc ngoai va xuc
tién dau tie;

Can cu Thong tu sé 25/2023/TT-BKHDPT ngay 31 thang 12 nam 2023 cua
Bé truong Bo Ké hoach va Paéu tu sira d6i, bé sung mot sé diéu ciia Thong tw 56

-

03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua B truong Bo Ké hoach va

Dau tw quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tw tai Viet
Nam, ddu tw tir Viét Nam ra nwéc ngodi va xiic tién dau tu;

Ciin cie Quyét dinh chdp thudn chi trwong dau tu s6 1810/QD-UBND ngdy
01 thang 08 nam 2023 cua Uy ban nhadn dan tinh DPong Nai vé chdp thudn chii
truong dau tw Du an Khu chung cu nha ¢ xd héi tai khu dat 5,61 ha tai xa
Phucc An, huyén Nhon Trach;

Cén cie véin ban dé nghi chd'p thugn nha dau tw va ho so kém theo do Lién
danh Céng ty Co phan Pau tw xdy dung Truong Son - Cong ty Cé6 phan Xay
dung Phuc Hung Holdings - Cong ty TNHH 276 Ngoc Long ngp ngay 28 thang
3 nam 2024;

Theo dé nghi cua Giam déc S¢ Ké hoach va Dau tw tai Bdo cdo tham dinh
5é 216/BC-SKHDT ngay 10 thing 4 nam 2024 vé hé so dé nghi chap thugn nha
dau e dw an Khu chung cu nha ¢ xa hoi tai khu ddt 5,61 ha tai xa Phudc An,
huyén Nhon Trach, tinh Bc"vng Nai.

Y i N;} .
=SNG

7
b

&
e

t

/




QUYET PINH:

Chép thuén Lién danh Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung Truong Son -
Céng ty C phan Xay dung Phuc Hung Holdings - Céng ty TNHH 276 Ngoc
Long la nha dau tu thuc hién du 4n Khu chung cu nha & xa hdi tai khu dét 5,61
ha tai xa Phuéc An, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai di dugc chép thuan chu
truong dau tu tai Quyét dinh sb 1810/QD-UBND ngay 01 thiang 08 nim 2023
ctia Uy ban nhén dén tinh DPong Nai v6i néi dung nhu sau:

Piéu 1. Thong tin vé Nha dau tw thuce hién du an

1. D6i véi nha dau tu 1a doanh nghiép/td chirc:

1.1. Nha dau tu thir nhét:

Tén doanh nghiép/t6 chirc: Céng ty Cé phan Dau tu Xay dung Truong Son.

' Gidy dang ky kinh doanh s6: 2900595434; ngdy cap: 05/04/2001; Co quan
cap: S& Ké hoach va dau tu tinh Nghé An

Bia chi try s6: S6 23 dudng X6 Viét Nghé Tinh, xi Nghi Ph, thanh phé
Vinh, tinh Nghé An.

M3 s6 thué: 2900595434

Dién thoai: 0238.3851.115 Fax: 0238 3516217
Email: congtytruongson@gmail.com

1.2. Nha diu tu thir hai:

Tén doanh nghiép/té chic: Cong ty CH phan Xay dung Phuc Hung
Holdings

Gidy dang ky kinh doanh s6: 0101311315; ngay cap: 24/06/2002; Co quan
cap: S& Ké hoach va diu tu thanh phé Ha Noi

Dia chi tru s&: Tang 1, Thap A, Toa Nha CT2 (The Light), dudng Té Hiwu,
Phuong Trung Van, Quén Nam Tir Liém, Thanh pho Ha Noi.

Ma s6 thué: 0101311315

Dién thoai: 024.66646518/19/20 Fax: 024.66646521

Email: info@phuchung.com.vn Website: phuchung.com.vn
1.3. Nha dau tur thir ba:

Tén doanh nghiép/té chirc: Céng ty TNHH 276 Ngoc Long

Giay dang ky kinh doanh s6: 0312933322; ngay cap: 18/9/2014; Co quan
cap: S& Ké hoach va dau tur thanh phé H Chi Minh.

Pia chi tru sé: S 2225 Pham Thé Hién, Phuong 06, Quéan 8, TPHCM.
Ma s6 thué: 0312933322
Dién thoai: 02839.823.874




Email: ngoclong@ngoclong.org

(F% ]

2. Ty 1& (du kién) v& vbn gdp cia cac nha dau tu:

. S6 von go 0
S Tén nha dau = — > z i . Z T.y
tt ti Tong von gop | Tong von chii sé | Von huy dong I¢
(dong) hiru (dong) (dong) (o)
Cong ty CO
phan Péau tu
1 i 669.388.830.000 | 133.878.030.000 | 535.510.800.000 | 33
Xay dung
Truong Son
Cong ty Co
phan Xay
2 |dung  Phuc| 953.371.970.000 | 190.674.770.000 | 762.697.200.000 | 47
Hung
Holdings
Cong ty
3 | TNHH 276 | 405.690.200.000 | 81.138.200.000 324.552.000.000 | 20
Ngoc Long
2.028.451.000.000 | 405.691.000.000 | 1.622.760.000.000 | 100

Téng cong

3. Doanh nghiép du 4n do Nha d4u tu quyét dinh thanh 14p:

- Tén doanh nghiép: Cong ty TNHH phat trién nha Phude Truong Hung.

- Gidy diang ky doanh nghiép 56 3603954932; cap lan dau ngay 28 thang 03
nam 2024 do Phong Dang ky kinh doanh - So Ké hoach va Pau tu tinh Pong Nai

cép.

- Pia chi tru s¢: Ma 16 II-LK-8-54, duong N25, Khu tai dinh cu Loc An -
Binh Son, Xi Binh Son, Huyén Long Thanh, Tinh Poéng Nai, Viét Nam.
- Ma sb thué: 3603954932,
- Vén diéu 1é: 405.691.000.000 dong (Bon tram lé nam ty séu trdm chin
muoi mot tri¢u dong)
- Dién thoai: 0906990955.
Piéu 2. Thong tin vé dy 4n diu tu theo két qua tring thau
1. Téng vén dau tu cia dy an: 2.028.451.000.000 déng, khong bao gom chi
phi bbi thuong hé trg, tai dinh cu
- Vén gbp ctia nha dau tu: 405.691.000. 000 ddng (bing chit: Bén tram linh
nam ty, sau tram chin muoi mét triéu dong).

- Von huy déng: 1.622.760.000.000 dong (bang chir: Mét nghin sau tram
hai muoi hai ty, bay tram sau muoi triéu dong).

2. Tién d6 thuc hién dy an:

(¥ oA b))




a) Tién d6 gop von va huy déng cac nguodn von:

- Vén g6p clia nha dau tu:

. S6 vén gop .12 | Phwong s -
Stt Tén nha dau tw Tg’/lc_: thire gop T,len ?g
VND (%) st gop von
Céng ty Cd phan diu tu xdy Bine tién Theo
1 | dung Trudong Son (Ping dau | 133.878.030.000 33 g tién do
ok mat ;
lién danh) : dur én
& . X 3 i = Y Theo
o |Cong ty CO phan xdy dung | o, o0 790000 | 47 | BEmgtien | ot
Phuc Hung Holdings mat )
du an
" . 2 oy Theo
3 |Cone ty INHH 276 Ngoc| o 138500000 | 20 | Bamgtien | .o s
Long mat :
du an
Téong cong 405.691.000.000

- Vén huy dong: 1.622.760.000.000 dong (bing chit: Mot nghin sdu tram hai
muoi hai ty, bay trdm sdu muoi triéu dong), Trong do:

+ Coéng ty C6 phan Pau tu Xéay dung Truong Son huy dong von gop:
535.510.800.000 dong (Nam trdm ba muoi lam ty, ndm trdm mudi tri¢u, tam
tram nghin dong), g6p von thuc hién du 4n théng qua ngan hang theo Cam két
cép tin dung s6 84/BIDV.NA-CKCTD ngay 21 thang 3 ndm 2024 cia Ngan
hang Thuong mai Cé phan Pau tur va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Nghé An.

+ Céng ty C6 phan Xay dung Phuc Hung Holdings huy déng vén gop:
762.697.200.000 dong (Bay trdm sau muoi hai ty, sau trdm chin muoi bay triéu,
hai trdm nghin dong), gép vén thyc hién du an théng qua ngan hang theo Cam
két cap tin dung s 9/CKTD-BIDV.PD ngay 21 thang 3 ndam 2024 cta Ngén
hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Pong Do.

+ Coéng ty TNHH 276 Ngoc Long huy déng vén gop: 324.552.000.000
dong (Ba tram hai muoi tu ty, ndm trdim ndm muoi hai tri¢u dong), g6p von thuc
hién du 4an théng qua ngan hang theo cam két cip tin dung s6 942 XNCCTC
2024000000015 ngay 22 thang 3 nam 2024 cua Ngan hang Thuong mai Cod
phan Céng Thuong Viét Nam - Chi nhanh Thanh phd Hb Chi Minh.

b) Tién do thuc hién cac muc tiéu hoat dong chua yéu cua du an dau tu:

- Phdi hop véi co quan nha nude cé thAm quyén hoan thanh thi tuc dit dai
dé thuc hién du an;

- Lya chon don vij tu van t6 chirc 1p hd so thiét ké co s6 trinh co quan co
tham quyén tham dinh, phé duyét;




- Thuc hién céc thu tuc thoa thuan dAu ndi ha tang, phong chay chira chay,
thi tuc bao vé moi truong theo ding quy dinh cua phap luat;

- Sau khi thiét ké co s& duge phé duyet nha du tu td chire 1ap thiét ké ban
vé thi cong, du toan cua dy an trinh don vi c6 chirc nang thdm dinh va phé duyét
dé ¢6 co s& lua chon cac nha thau thi cdng xay dung cua du én;

- Thyc hién thi tuc cap phép xay dung;

- Té chuc thi cong cac hang muc xdy dung cua dur an;
- Nghiém thu, ban giao ha tang trong pham vi dy an;
- Nghiém thu, ban giao sir dung cong trinh;

- Kinh doanh cac san pham cia du én;

- Véan hanh du an.

¢) Tién d6 xay dyng co ban va dua cong trinh vao hoat dong hodc khai thac
vén hanh: Khéng qua 30 thang ké tir ngdy lua chon dugc nha dau tu tring thau.
Nha du tu c6 thé diy nhanh tién do thuc hién du 4n so véi thoi gian trén.

Trudng hop cham tién do so voi thoi gian trén, nha dAu tu trinh hé so dé
nghi diéu chinh tién do theo quy dinh cua Luat Dau tu giri co quan cé chire ning
xem xét. Tuy nhién, tién do dau tu xay du’ng 02 block chung cu dau tién phai co
ban dam bao theo thoi gian néu trén dé viéc trién khai dau tu du 4n nha & xa hoi
theo tinh than cua Nghi quyet sb 07-NQ/TU ngay 22/08/2022 cua Ban chép
hanh Pang b tinh vé phat trién nha & cong nhan, nha & xa hoi giai doan 2021 -
2025 trén dia ban tinh Pong Nai.

d) So bd phuong 4n phan ky dau tu hodc phén chia dy an thanh phan:

+ Giai doan 1: San nén, xay dung hé théng giao thong ndi bg.

+ Giai doan 2: Khoi cong xdy dung 02 block chung cu déu tién theo quy
hoach.

+ Giai doan 3: Khoi cong xay dung tir 02 - 03 block chung cu tiép theo va
xdy dung dong loat c4c block chung cur con lai theo quy hoach va hoan thién qua
trinh dau tu du an.

Tuy diu kién cu thé, nha dAu tu c6 thé tang so lugng block chung cu theo
quy hoach duge khai cong xdy dung cua giai doan 2 nhim rit ngan tién d thuc
hién du an.

Piéu 3. Thoi han hoat dﬁng cua du an

50 nam ké tir ngay duoc cép ¢ tham quyen Quyét dinh chap thuén chi
truong dau tu dy dn theo quy dinh clia Luét Dau tu nam 2020.

Piéu 4. To chirc thue hién
1. Trach nhiém cua nha dau tu:
a) Lap, thim dinh, phé duyét va trién khai thyc hién du an dam bao tuan
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thi theo quy dinh phép luét vé luat nha &, kinh doanh bat dong san, diu tu, xay
dung, dat dai va phap luat hién hanh.

b) Viéc t6 chirc quan ly, hoat dong, giai thé doanh nghiép du an thue hién
theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép, phap ludt vé dau tu va phap luat
khac c6 lién quan ciing nhu hop ddng thoa thudn gitra cic bén trong lién danh.

c) Nha dau tu c6 trach nhiém thue hién du én theo dung quy dinh caa phap
luat va quy dinh tai Quyét dinh chédp thuén chu truong dau tu sé 181 0/Qb-
UBND ngay 01 thang 08 nam 2023 cua Uy ban nhan dén tinh Dong Nai vé chap
thuén chii truong dau tu dy an Khu chung cu nha & xa héi tai khu dat 5,61 ha tai
xa Phude An, huyén Nhon Trach.

2. Giao S¢ Ké hoach va Pau tu, S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Mai
truong, S& Xay dung, S& Giao théng vén tai, Cuc Thué tinh, Coéng an tinh, Bo
Chi huy Quan sy tinh, Uy ban nhan din huyén Nhon Trach va cac S¢, nganh
don vi ¢6 lién quan cén cir chic nang, nhiém vu cua co quan, don vi minh
huéng dan, hé trg nha dau tu va xir ly ding thim quyen d6i voi ndi dung vé
dau tu xay dung, dét dai, méi truong, chinh sach vu dai déu tu va cic ndi dung
khac ¢6 lién quan theo ding quy dinh cla phdp luat hién hanh; truong hop
vuot tham quyén thi kip thoi bao cdo Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét
dinh. Trong do trong tdm la cac ndi dung sau:

a) S& Ké hoach va Pau tu

- Hudng dan nha dau tu va truc tiép kiém tra thuc hién viéc ky quy dam
béo thuc hién du an dau tu theo quy dinh.

- Theo ddi, kiém tra hinh thyc hién dy 4n dau tu theo quy dinh tai diém a
Khoan 2 Diéu 72 Luat Pau tu; Didu 102 va diém a Khoan 1 Pidu 104 Nghi
dinh so 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudéng dan thi hanh mét sb diéu cua Luat Pau tu va Bdo cdo giam
sat va danh gia dau tu theo quy dinh tai Piéu 70; Khoan 8 va diém a Khoan 11
Piéu 100, Piéu 101 Nghi dinh 56 29/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021
cua Chinh phu quy dinh vé trinh tu, thi tuc thdm dinh céc dyu 4n quan trong
quéc gia va giam sat, danh gia dau tu.

b) S¢ Xay dung hudng dan, giam sat nha dau tu thuc hién ddy du cdc tha
tuc vé xay dung du 4n trong qua trinh trién khai thuc hién dy 4n theo ding quy
dinh cua phép luat.

¢) S Tai nguyén va Mbi truong phéi hop Uy ban nhan dan huyén Nhon
Trach, nha du tu va céc don vi c6 lién quan tham muu cdc thil tuc vé dat dai,
méi trudng theo dung quy dinh cta phép luét; dong thoi tham muu cho Uy ban
nhan dén tinh trong viéc giao dit phi hop phép luat vé dit dai va céc quy dinh
phap luat co6 lién quan.

d) Uy ban nhan dén huyén Nhon Trach chu tri, phéi hop véi cc don vi ¢6
lién quan hd trg nha dau tu trong qua trinh thuc hién du 4n theo ding quy dinh
ctia phép luat. Pong thoi phdi hop vdi cac don vi lién quan don déc, theo doi,



hudng dan, gidm sat va klem tra viéc thuc hién dau tu xdy dung du an cua nha
déu tu, ddng thoi giai quyét cac kho khan, vudng méc trong qua trinh trién khai
thuc hién du 4n tai dia phuong theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 5. Diéu khoan thi hanh
¥ Quyét dinh ché‘ip thuan nha dau tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Giam déc cic S&: Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Moi
truomg, Tai chinh, Giao thong van tai; Cuc Thué tinh, Cong an tinh, B Chi huy
Quén sy tinh; Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach; Lién danh Lién danh Cong ty
C6 phan Pau tu Xay dung Truong Son - Cong ty Cé phan Xay dung Phuc Hung
Holdings - Coéng ty TNHH 276 Ngoc Long va cac don vi lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc gui cho Lién danh Cong ty Cb phéan Pau tu Xay
dung Truong Son - Cong ty C6 phan Xay dung Phuc Hung Holdings - Cong ty
TNHH 276 Ngoc Long, mot ban dugc luu tai Uy ban nhan dan tinh Pong Nai va
gui ban sao dén cédc So: Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Moi
truong, Tai chinh, Giao théng van tai; Cuc Thué tinh, Cong an tinh, B6 Chi huy
Quén su tinh va Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach./.

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- Q. Cha tich, cac Phé Cha tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Chanh Vian phong UBND tinh;
- Luu: VT, KTN.

Vo Tan Pic






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
$6: 3439 /Qp-UBND Ding Nai, ngdy 3. thing 9 nam 2020
QUYET PINH

Vé viée phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Khu tai dinh cu tai xi Phudce An, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TINH DPONG NAI

Cén cie Ludt Té chike chinh quyén dia phuong ngay 19 thdang 6 nam 2015,

Can cu Ludt Sua doi, bé sung mot sé diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phii va
Ludt To chire chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cur Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cur Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can cur Ludt nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Cén cir Ludt sira doi, bé sung mot sé diéu ciia 37 ludt c6 lién quan den quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cu Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thdng 4 nam 2010 cia
Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cw Nghi dinh w 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua

Chinh phit quy dinh chi tiét mt sé ngi dung vé quy hoach xay dung;

Can cw Nghi dinh s6 72/2019/ND- CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phii quy dinh siea doi, bo sung mot s diéu cuia Nghi dinh s6 37/2010/ND-
CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy
dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 09 thang 6 nam 2016 cia Bé
trwong B Xdy dung quy dinh vé ho so cia nhiém vu va do dn quy hoach xdy
dung viing, quy hoach do thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

Theo dé nghi cua Giam doc So Xay dung tai To trinh s6 3721/TTr-SXD
ngay 22 thang 7 nam 2020.

QUYET DINH:
Diéu 1. Duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cu tai
xd Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai voi cac ngi dung chinh sau:

1. Pham vi ranh gigi: Xac dinh theo So do thoa thuan dia diém do Cong ty
Co phan Trinh Gia thuc hién ngay 23 thang 4 nam 2016; Uy ban nhén dén huyén
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Nhon Trach xdc nhan ngay 05 thang 8 nam 2016, Trung tam Phat trién Quy dat
tinh xac nhan ngay 01 thang 9 nam 2016.

2. Quy mo lap quy hoach

a) Quy mo dién tich  :444.193,5 m?, trong do:

- Dét ngoai ranh : 2.408,1 m2,

- Dt thuc hién du 4n : 441.785,4 m2.

b) Quy mé dan s6 : Khoang 12.000 nguoi.

¢) Ty I¢ 1ap quy hoach : 1/500.

3. Tinh chat, muc tiéu

a) La du 4n dau tu xay dung khu dén cu phuc vu nhu cau tai dinh cu trén
dia ban huyén Nhon Trach, gom céc cong trinh: cong cong, dich vu dé thi; nha
lién ké (tdi dinh cu), chung cu nha ¢ xa hgi, nha o két hop thuong mai dich vu;
khu cdy xanh,... véi hé thong ha tang k¥ thuét hoan chinh, gan két véi cac khu
vuce lan can.

b) Xéc lép co s& cho Chii dau tur tién hanh trién khai cac bude tiép theo clia
du an va lam co so phap ly cho viéc quan ly xay dung theo quy hoach.

4. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat

a) Chi tiéu str dung dat

-Pat o : 19,1 m*/nguoi.

- Pat cong cong : 2,4 m*/nguoi.

- Pat cdy xanh £ 2,0 m*/ngudi.

b) Mat do xay dung toan khu : < 50%, trong do:
- Nha lién ké : <90%

- Nha ¢ xa hoi (chung cu) : €60%.

- Nha & két hop thuong mai dich vu (hdn hop) : < 40%.

- Cong trinh cong cong : <40%.

- Khu cong vién cay xanh +<5%.

¢) Tang cao xay dung

- Nha lién ké : 2 -6 tang.
- Nha ¢ xa hoi : 69 tang.
-Nha & két hop thuong mai dich vu 19012 tﬁng.
- Cong trinh cong cong : <4 tang.

- Cong trinh trong khu cay xanh . 1 tang.

(Luu y tang cao cdc cong trinh trén khéng bao gom tang ham).
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d) Chi tiéu hé thong ha tang k¥ thuat

- Chi tiéu cap dién :1.500 kWh/nguoi/nam.
- Chi tiéu cap nudc :150 lit/nguoi/ngay dém.
- Chi tiéu thoat nuoc : 100% lugng nude cap.

- Chi tiéu thong tin lién lac:
+ Thué bao ¢d dinh (dién thoai, internet cé day): 1 thué bao/2 nguoi.
+ Thué bao truyén hinh cap : 1 thué bao/1 hg.
+ Mang thong tin di dong dam bao phu song toan bo khu vuc quy hoach.
- Chi tiéu rac thai : 1-1,2 kg/ngudi/ngay dém.
5. Quy hoach su dung dat, phan khu chirc nang va céc chi tiéu quy hoach
kién truc

a) Quy hoach su dung dat:

3 T mee e | Ten
st Loai a4t | D"(?l':]zt)":h | T‘L:l)(:
1 bitg | 2286664 51,76
~ Nhalienké 1193686
'Nha o xa h0| B | 56.136,0 | ﬁ:
B \Iﬁeiw_l\_ét hop thu(mg mai dich vu -_ '__'__|_ . 53.161_,8 | ]
2 __D_a_t cong cong B - 28.919,0 6,55 |
Gidodye | 232845 |
Tru s& co quan hanh chinh B }> 3.186,5
B Thumlg mai dich vu ____!__ 24480, :
3 | Pitciy xanh | 241204] 546
|4 Dat ha tang ky thuat - 1.100, 0 I 0,25 !
|5 | Dit giao thong 1589796 3599
] Tong cong 4417854 | 100,0 |

b) Quy hoach phan khu chirc nang: Vi dlen ttch khoang 441.785,4m? dugc
phan thanh cac khu chirc nang chinh nhu sau:

~'E)£"il xdy dung nha ¢ vai téng dién tiph 228.666,4m?>, gém cac loai hinh: nha
lién ké (tai dinh cu), nha ¢ xa hoi, nha ¢ két hgp thuong mai dich vu, trong do:

+ Nha lién ké (ky higu LKI=LK21) c6 tong dién tich 119.368,6m?, gom
1.189 16 dat vai mat do xay dung <90 %, tang cao 2 — 6 tang.

+ Nha ¢ xa hoi (ky hiéu CC) co dién ticl} 56.136,0m? (xac dinh theo Van
ban s6 9388/UBND-CNN cua UBND tinh chap thugn cho UBND huyén Nhon
Trach dau tw xdy dung co so ha tang khu tdi dinh cuw theo ding ranh dat da
duwoc xdac dinh va thong nhat voi Trung tam Phat trién quy dat tinh) voi mét do
xay dung < 60%, tang cao 6 — 9 tang.
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+ Nha & két hop thuong mai dich vu (ky hieu HHI, HH2) ¢6 tong dién tich
53.161,8m? voi mét d xdy dung <40 %, tang cao 9 — 12 tang.

- Pat xdy dung cong trinh cong cong véi tong dién tich 28.919,0m2, g0m céc
cong trinh: Gido duc, tru sé co quan hanh chinh, thuong mai dich vu, trong dé:

+ Cong trinh gido duc (ky hiéu GDI, GD2) ¢6 tong dién tich 8.756,5m? véi
mat do xay dung < 40%, tang cao <3 tang

+ Tru so co quan hanh chinh (ky higu CQ) c6 dién tich 3.186,5m? voi mit
do xay dung < 40%, tang cao < 3 ting.

+ Cong trinh thuong mai dich vu (ky hiéu TM) c6 dién tich 2.448,0m? véi
mat do xay dung < 40%, tang cao < 4 tang

- Dat cay xanh (ky h.*eu CXI+ CX3) co tong, dién tich 24.120,4m? voi voi
mat do xay dung < 5%, tan;_, cao | tang.

- Pit ha tang ky thuat (ky hieu HTKT) ¢6 dién tich 1.100.0m>.
- Dat giao thong c6 tong dién tich 158.979.5m?.
c) Céc chi tiéu Quy hoach — Kién truc:

Stt Logu At | KAy I Dién tich MDXD| Tang S 5 '
s T hitw  (m) | (%) | cao

I ‘Dz;t_cr N R 7Y A
1.1 Nha lién ké ] | 1193686 || 1.189j
Nha lién ké | LK1 | 73680 <90 | 2-6 | 72
‘Nhaliénké2 . LK2 | 75680 <90 | 2-6 | 78
‘Nhalienké3 T IK3 | 72680 <90 | 2-6 | 78
Nha lién ké 4 | LK4 | 24478] <90 | 2-6 | 26|
LNhallen ké 5 | LK5 | 26303 <90 1'__;’2~—6 78
Nhalignke6 | LK6 | 75680 <90 2-6 72
Nhalienke7 | LK7 | 73680, <90  2-6 72
|Nhallenke8 | LK8 | 36280| <90 | 2-6 | 35]
‘Nhalignké9 K9 | 77180 <90 | 2-6 | 79
Nhalienké10 [ LKIO | 77180 <90 | 2-6 | 78
Nhalignkell | LKIl | 3.6280 <90 | 2-6 | 35
Nhalienké 12 | LKI2 | 5.7280] <90 | 2-6 | 56|
'Nha lién ké 13 ) LKI13 |  6.1280] <90 | 2-6 | 60|

Nha lién ké 14 | LKI4 | 52678 <90 | 2-6 51

Nha lién ké 15 LKI5S | 52678 <90 | 2-6 51

.~ [Nhalienkél6 LK16 '__5_2_678| <90 | 2-6 | 51
. Nhaliénké 17 LK17 52678 <90 | 2-6 51
ﬁﬁﬁe?_lge_lg__ TUIKIs 57280 <90 | 26| 56
Nhalienké19 | LKI9 | 52678 <90  2-6  SI
Nhalienke20 ~ LK20 = 5 2678 <90 | 2-6 51

| ’ﬁhaheul\e’l_i__ | LK21 | 52678 <90 | 2-6 | 51|
1.2 | Nha 0 xa hoi | CC | 561360 <60 | 6-9
' 1.3 | Nha & két hop thuong mai DV | | 53.161 SW I |
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‘Nha 6 thuong maidichvu || HHI | 30.1834] <40 [9-12]
th 0 thuong mai dich vu 2 2 | HH2 _____22 978 4 <40 | 9-12 |
2 t_)dt cong cong, dich vu do thi | 289190 | |
(,ong_trmh_ yao duc 1 GDI 10.049,0 <40 | <3 |
\ Cong trinh gidoduc2 | GD2 | 132355 <40 | <3
' Truso coquan hanhchinh | CQ 3.186,5 | <40 <3 |
" Thuong mai dich vu | TM | 2.448,0] <40 <4 |_ ]
3 | Dat cdy xanh  24.120,4 | N ___’_ |
Cayxanh | CX1 25158 <5 | 1 |
' Cay xanh 2 CX2 | 142338] <5 |
Ciy xanh 3 CX3 | 73708] <5 1L | |
4 Pithatangkythuat | HTKT | 1.100,0 ]

6. T6 chirc khdng gian kién tric canh quan - Thiét ké do thi:
a) To chirc khong gian kién triic canh quan:

- Trén co so khung giao thong do thi va giao thong truc chinh, to chic
khong gian kién tric canh quan hinh thanh mét khu ¢ hoan chinh, phu hop véi
quy hoach phan khu, dam bao két noi ha tang ky thuat vai cac khu vuec lan can.

- Khu quy hoach dugc chia lam céc nhém & va lién két véi nhau bang céc truc
duong; cac truc duong chinh D4, D11, N4 dugc két noi vai hé thong giao thong tai
khu vue, tao ra mgt khung giao thong rd rang, thong sudt va de dinh huong.

- T6 chirc cong vién cdy xanh tap trung & vi tri trung tdm cac khu @, tiép
giap truc duong chinh. Cac khong gian mo va céy xanh gop phan cai thién vi khi
hdu, nang cao chat luong moi truong song va la noi 6 chire cac hoat dong thé
thao, thu gidn, gén két céc sinh hoat cong dong.

b) Thiét ké do thi

- Céc diém nhan, tuyén canh quan dé thi:

+ Diém nhan cdp 1: La cum cong trinh nha & két hop thuong mai dich vu,
cong trinh gido duc dugce bo tri tiep duong Nguyen Van Cir va duong N4, voi
hinh khoi kién trac hién dai duge xac dinh la cum cong trinh diém nhan chinh
cua du an.

+ Piém nhan cap 2: La khu cong vién tai trung tm khu & (CX2, CX3) voi
cac cong trinh dich vu nhém ¢ nho, sén bai, cac quang truong nho, cac tuyén di

bg,... s€ ndng cao chat luong moi truong song va la noi to chirc cac hoat dong
thé thao, thu gian, gan két sinh hoat cong dong.

- Quy dinh chiéu cao xay dung cong trinh:

+ Nha lién ké : <27 m.
+ Cong trinh cong cong :< 18 m.
+ Nha ¢ xa hoi ;<40 m.

+ Nha ¢ két hop thuong mai dich vu 1 <45 m.

|

2 <)

o
e

= it

W\ 2



6
+ Cong trinh trong khu cdy xanh tap trung : < 10 m.
- Quy dinh khoang lui nha lién ké:

+ Phia trude (phdn tiép gidp dwong giao thong) so voi chi gidi duong do
cac truc duong v=2.5m,

+ Phia sau so voi ranh dat > 1,0 m.

- Quy dinh khoang Iui cong trinh cong cong:

+ 8o vai chi gioi duong do cac truc duong : > 6 m.

+ So v6i céc ranh dat ;>4 m.

- Quy dinh khoang Iui Nha o xa hoi, Nha ¢ két hop thuong mai djch vu:
+ Khoang lui so voi cac truc duong v2 12 m.

+ Khoang 1ui so vdi ranh dt 1> 6 m.

- Quy dinh vé hinh khéi, mau sdc, hinh thire kién tric chu dao cua céc cong
trinh kién truc:
+ Pudng nét va hinh khéi kién trac cong trinh: Hién dai hoac ban co dién, str
dung vat liéu than thién voi méi truong; cac cong trinh phai tao duge khong gian
hai hoa trong cing mot day nha (vé hinh thirc mdi, sé tang cao, khoang lii....).

+ Mau sic cong trinh kién trac phai phu hop voi kién triic, canh quan cua
khu vuc; khong sir dung mau phan quang, mau sam va mau dam.

+ Vé kién tric cong trinh va quan ly dau tu xay dung trong du én duoc quy
dinh cu thé tai quy dinh quan ly xay dung kém theo ho so.

7. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:
a) Quy hoach giao thong;:
- Giao thong khu vuc:

+ Dudng Nguyén Vin Cur gidp ranh phia Dong (mat cdt 1-1) ¢6 19 gidi
47m (long duong 24m, via hé hai bén 2x10m va dai phan cach 3m); doan tiép
glap voi khu cong trinh hon hop mé rong lan xe vé phia via hé cong trinh lam
chd ding va dau xe (mdt car 14-14) c6 10 gioi 47m gom (long duwong 27m, via
he trai 7m — via hé phai 10m va dai phan cach 3m).

+ Bucmg D1 tai ranh phia Tay (mat car 2-2) c¢6 16 gioi 35m (long duong
15m, via hé hai bén 2x10m).

+ DBuong N29 tai ranh phia Bac; bBuong D4, D11 theo hudng Bac — Nam
(mdt cat 3-3) ¢4 19 gi6i 30m (long duong 14m, via hé hai bén 2x8m).

+ Dudng D8 (mit cat 4-4) ¢6 16 gioi 30m (long duong 14m, via heé hai bén
2x7m va dai phan cach 2m).

+ Puong N4 theo huéng Bong — Tay (mdt cat 5-5) ¢6 16 giol 26m (long
dwong 14m, via hé hai bén 2x6m).

- Giao thong khu : Gom cac tuyén duong ndi bo cua du an.
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+ Puong D2, D3, D15, N6 (mdt cdt 6-6) c6 19 gii 17m (Iong duong 7m,
via he hai bén 2x5m).

~ +Dbuong D5, D6, D7, D9, D10, D12, D13, D14, N1, N2, N3, N5, N7 (mdt
cat 7-7) o 1o gioi 14m (long duong 7m, via he hai bén 2x3,5m).

b) Quy hoach san nén — Thoat nudc mua:

- Cao d¢ san nén thiét ké tuan tht theo cao do nén quy dinh tai khu vue, phu
hop theo hoach phan khu Khu dan cu tai xa Phuoe An mo rong va dleu chinh quy
hoach chung huyén Nhon Trach dugc phé duyét; hudng doc san nén tir Tay Ban,
sang Pong Nam (vé phia duong Nguyen Van Cie), tao do ddc tu nhién hudng vé
phia céc truc duong giao thong dé thuan loi cho viée thoat nude mura.

- H¢ thong thoat nudc mua dugc dau tu hoan chinh véi che do tu chay,

cong thoat nudc mua duge bd tri ngdm dudi via he, sur dung cong BTCT c6
duong kinh tir @600 dén @1200.

¢) Quy hoach hé théng cép nudc:

- Ngudn cap nude sé duge dau noi tir tuyen ong c.ap nuoc hién htru D200
doc trén duong Nguyén Hitu Canh (Céng ty Co phan Cap nwwoc Nhon Trach
quan 1Y) dé cap nudc cho du an. Mang lugi duong Ong cap nude duge thlet ké
theo dang mach vong dam bao cung cép nudc an toan va lién tuc. Sur dung ¢ ong
HDPE, dugc bo tri ngam dudi via hé doc theo cac truc dudong. Téng nhu cau
dung nudc la 3.300 m*/ngay.dém.

- Trén cdc tuyén 6ng cap nudc, tai cac ngd ba, ngd tu bo tri cac hong lay
nuoc voi ban kinh phuc vu tir 100150 m/hong dé thudn tién cho viéc chira chay.

d) Quy hoach hé thong thoat nudc thai va vé sinh mi truong:

- H¢ thong thodt nude thai duge tach riéng véi hé thong thodt nude mua.
Toan by nude thai tir cac cong trinh duge xur ly so bd bang bé tu hoai sau dé
dugc dan bang hé thong cong BTCT c¢6 duong kinh @300 + @400 doc theo cdc
truc dudong vé Tram xu ly nude thai tdp trung cliia dy an co cong suat
2.234m’/ngay.dém.

- Nudce thai sau xu ly dat theo Quy chuan ky thuat quoc gia QCVN
14:2015/BTNMT vé nude thai sinh hoat; Quyét dinh so 35/2015/Qb-UBND
ngay 19 thang 10 ndm 2015 cua Uy ban nhan dan tinh vé phan ving méi truong
tiep nhan nudc thai va khi thai cong nghiép trén dia ban tinh va Quyet dinh so
36/2018/QD-UBND ngay 06 thang 9 nam 2018 vé sura doi, bo sung Diéu 1 cta
Quyét dinh s6 35/2015/QD-UBND trude khi dé ra nguon tiép nhan.

- Réc thai: Ky hop dogg voi don vi Dich vu moéi truong do thi thu gom
hang ngay va dua di xur ly bang xe chuyén dung tai bai xir ly theo quy dinh.

- Nghia trang: Str dung theo quy hoach chung cua huyén Nhon Trach.
d) Quy hoach hé th(‘mg dién:

:rl';.fz"' “ .'\.:'l(
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- Nguon dién cép cho du an s& dau ndi tr duong day trung thé 22kV hién
hiru doc trén duong Nguyén Hiru Canh tir tram bién ap 220kV Long Thanh dén.
Tong nhu cau cap dién cho du an 12 9540 kVA.

- Xay dung mai cdc tuyeén duong day trung thé, ha thé va 25 tram bién 4 ap hop
bo (cong suat tram la 400kVA) dé cap dién cho du an. Cdc tuw,n trung thé, ha thé,
ludi dién chiéu sang duoc dau tu dong bo doc céce truc duong, ngam dudi via he.

- H¢ thong chiéu sang st dung 100% thiét bi chiéu sang tiét kiém nang
luong, hi¢u suat cao, dugc ap dung cong ngh¢ diéu khién tu dong. Pén chiéu
sang chon loai dén ¢6 nhiéu cdp do cong suat, phu hop véi tu dong hoa chiéu
sang theo khung thoi gian va diéu kién thoi tiét.

e) Quy hoach h¢ thong théng tin lién lac

- Nguon thong tin lién lac chinh duoc ghép ndi vao mang vién thong cua
Buu dién Nhon Trach. Téng dung luong cho du an la 6.774 thué bao.

- Pau tu 3 tram BTS thu phét song thong tin lién lac va hé thong cong bé
ng,am tu cap dong bo cung vai cdc hé thong ha tang ky thudt khéc (co kha nang ket
noi voi mang viéen thong quoc gia) dé cung Lap dich vu vién thong trong dur an.

g) Danh gia méi truong chién lugc:

Thuce hién theo Nghi dinh s6 40/2019/ND- CP ngay 13 thang 5 nam 2019
cua Chinh phu quy dinh vé stra doi, bo sung mot sé didu cac nghi dinh quy dinh
chi tiét, huéng dan thi hanh Luét bao vé méi truong.

8. Danh muc céc hang muc ¢ong trinh can dau tu xay dung:

a) Pau tu xay dung cdc tuven duong giao thong khu vue, giao thong khu ¢
két ndi v6i hé théng giao thong do thi.

b) Hoan thién timg budc hé thong ha ting ky thuat cho cac tuyén dudng
giao thong, dau tu hé thong dén chiéu sang, hé thong cap, thoat nudc, cay xanh
duong pho cho cac tuyén duong theo quy hoach trong pham vi du an.

¢) Pau tu xay dung cong trinh gido duc, cong vién cay xanh,... phuc vu nhu
cau tai dinh cu cua cu dan tai du an.

9. Quy dinh quan ly: Ban hanh kém theo do an quy hoach chi tiét xay dung
ty I¢ 1/500 Khu tai dinh cu tai xa Phude An, huyén Nhon Trach, huyén Nhon
Trach, tinh Dong Nai.

10. T6 chirc thuc hién, nguf’)n von thuc hién

a) Chu dau tu : Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach.
b) C& quan tham dinh : So Xay dung.
¢) Co quan phé duyét : Uy ban nhan dan tinh Dong Nai.

d) Nguon von thuc hién du an: Von ngén sach.

Piéu 2. Trén co s& quy hoach dugc phé duyét tai Piéu 1 Quyét dinh nay,
UBND huyén Nhon Trach c6 trach nhiém:
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. Phéi hop ctng Uy ban nhén dan xa Phudce An thuce hién cong bo cong
khai Lh() Nhén dan va cdc don vi kinh té xa hoi c6 lién quan trén dia ban vé noi
dung quy hoach, ctng nghiém chinh thyc hién theo quy hoach da phé duyét.

2. T6 chirc lap, trinh tham dinh va phé duyét ho so nhiém vu cam moc gidi
theo quy dinh. Phoi hop véi Uy ban nhan dan xa Phudc An td chic trién khai
cam céc moc 16 gioi theo ndi dung quy hoach ra thyuc dia, quan ly xay dung theo
ding nodi dung hd so da duoc duyét. HO so cim mde gioi trude khi phé duyét
phal duoc So Xay dung thoa thudn, dam béao tuan thu ding quy hoach duoc
duyét va phu hop véi hé thong ha tang k¥ thuat ngoai hang rao.

3. Thue hién 18p cdc thi tyc tiép theo trinh cdp c6 thdm quyén phé duyét
trude khi t6 chire thi cong céc hang muc cong trinh ha ting ky thuat theo quy
hoach; viée dau tu xdy dung céc hang muc theo quy dinh hién hanh.

4. Trong qua trinh lap du 4n déu tu cac cong trinh ha tang ky thuat can lién
hé vai cac chuyén nganh: Giao thong, cap nudc, cap di¢n, buu chinh vién thong,
phong chdy chtra chay,... dé xac dinh cac chi tiéu kinh té ky thuat, phu hop vai
hé thong dau ndi ha tang chung tai khu vue.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Diéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam déc cac Sé: Xay
dung, Ké hoach va Dau tu, Tai nguyeén va Moi truong, Tai chinh, Giao thong
van tai, Cong Thuong, Thong tin va Truyén thong; Giam déc Cong an tinh; Cuc
trudng Cuc Thué; Chu tich Uy ban nhéan dan huyen Nhon Trach, Chii tich Uy
ban nhan dén xa Phudc An; Thu trudng cac don vi va cdc ca nhan ¢6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan:

- Nhu Diéu 4;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh:
- Chanh, Pho Vin phong (KTN);

- Luu: VT, KTN, Tan.

<D:20200Nhon Trach\QHCT\>
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HUYEN NHON TRACH

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lap - Tw do - Hanh phic

$6:44%9 /QP-UBND Nhon Trach, ngay AN thdng N nam 2025

QUYET PINH
Phé duyét Piéu chinh cuc by Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu
tai dinh cu tai xa Phwéc An, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai
(tai vi tri Khu chung cw nha o xd hoi 5,61 ha)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN NHON TRACH

Cén cie Lugt Té chite chinh quyén dia phwong sé6 65/2025/QH15 ngay
19/02/2025;

Céin ctr Ludt Quy hoach @6 thi sé 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Cén cir Ludt s6 35/2018/QH14, Ludt sua doi, bé sung mét sé diéu ciia 37
ludt c6 lién quan dén quy hoach dugc Quéc Hoi nwe Cong hoa xa héi chii
nghia Viét Nam khéa XIV, ky hop thit 6 thong qua ngay 20 thang 11 nam 2018,
¢6 hiéu luc tir ngay 01 thang 01 nam 2019;

~ Can cik Ludt Xdy dung 56 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Ludt Sira doi,
b6 sung mét sé diéu cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Cén cir Ludt Nha & s6 27/2023/QH1S ngay 27/11/2023;

Céin cit Ludt Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phi vé
ldp, tham dinh va quan ly quy hoach do thi,

Cdn cit Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phi vé
viée sira doi, bé sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 cua Chinh phii vé Idp, tham dinh va qudn ly quy hoach dé thi va Nghi
dinh sé 44/2015/ND- CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu ban hanh quy dinh chi
tiét mot sé néi dung vé Quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh 56 38/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé
quan ly khong gian, kién triic, canh quan do thi.

Can cit Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé
khéng gian xdy dung ngam do thi;

Can cir Quyét dinh s6 455/0D-TTg ngay 19/6/2016 cua Thu Tudng Chinh
Phii vé viéc Phé duyét diéu chinh QH chung xdy dung dé thi Nhon Trach, tinh
Dédng Nai dén ndm 2035 va tam nhin dén ndm 2050;

Can cir Thong tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bé Xdy dung
vé hudmg dan ndi dung thiét ké do thi;
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Can cir Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B Xdy dung
quy dinh vé ho so nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy
hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc
nang va quy hoach nong thon;

Can cit QCVN 07:2016/BXD Quy chudan ky thudt quoc gia vé cdc cong
trinh ha tang ky thugt;

. Cancu T hong tu 6 01/2021/TT-BXD ngay 1 9/5/2021 cua Bo Xdy dung
vé viéc ban hanh “Quy chudn ky thudt quéc gia vé Ouy hoach xdy dung”, kem
QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy hoach xay dung;

Can it Quyét dinh s6 59/2023/0D-UBND ngay 29/12/2023 cua UBND
tinh vé viéc ban hanh Quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét va 16 chite thuc
hién quy hoach xdy dung, quy hoach dé thi trén dia ban tinh Déng Nai;

Can cu Quyét dinh s6 71/2024/QD-UBND ngay 19/11/2024 ciia UBND
tinh vé viéc sua déi, bo sung mot s6 noi dung cua Quy dinh vé lap, thém dinh,
phé duyét va gff chire thuc hién quy hoagh xay dgmg, quy hoach dé thi trén dia
ban tinh Dong Nai kém theo Quyét dinh s6 59/2023/QD-UBND ngay
29/12/2023 cua UBND tinh;

. Can ci Quyét dinh s6 3489/0D-UBND ngay 24/9/2020 cua UBND tinh
Dong Nai vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu tdi dinh
cw xd Phuce An, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai;

Céin cir Quyét dinh s6 15/0D-BQOL ngay 06/01/2022 ciia Ban quan Iy du dn
huyén Nhon Trach vé viéc phé duyét thiét ké ban vé thi cong va du todn xdy dung
cong trinh ha t&ng Khu téi dinh cu Phude An, x@ Phude An, huyén Nhon Trach,
tinh Dong Nai;

Céin cir Quyét dinh chdp thudn chi truong dau tu sé 1810/QP-UBND
ngay 01/8/2023 ciia UBND tinh Dong Nai chap thudn chu truong dau tu Dy an
Khu chung cw nha ¢ xa hoi tai khu dat 5,61ha tai xa Phuée An, huyén Nhon
Trach;

Ciin cit Quyét dinh chdp thugn nha ddu te s6 1118/0P-UBND cdp lan
ddu ngay 22/4/2024 ciia UBND tinh Dong Nai chdp thudn Lién danh Cong ty
C6 phan Pau tw Xdy dung Truong Son - Cong ty C6 phan Xay dung Phuc Hung
Holdings - Céng ty TNHH 276 Ngoc Long la nha dau tw thuc hién du dn Khu
chung cu nha & xa héi tai khu dat 5,61ha tai xd Phudc An;

Cén cir Théng bdo sé 453/TB-UBND ngay 08/8/2024 ciia UBND tinh
Déng Nai vé két Iugn ciia Phé Chii tich UBND tinh V5 Vén Phi tai budi hop
nghe bdo cdo cdc kho khan lien quan dén viéc giao dat du dn Khu chung cu nha
& xd hoi dién tich 5,61ha xd Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai;

Cen cir Vin ban sé 5943/SXD-QLOHKT ngay 17/12/2024 cua So Xdy
dung vé viéc thdo g& khé khan, vuong mdc trong viéc trién khai thuc hién cdc
thu tuc lién quan dén dw én Khu chung cu nha ¢ xa héi 5,61ha tqi xa Phucoce An,
huyén Nhon Trach.




Theo d& nghi cta Phong Kinh t&, Ha ting va D6 thi tai To trinh sd
70/TTr-KTHTDT ngay 09/4/2025 v& viéc tham dinh, trinh phé duyét Dieu chinh
cuc by Quy hoach chi tiét xay dyng ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cu tai xd Phudc An,
huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai (tai vi tri Khu chung cu nha & xa hdi 5,61ha).

QUYLT DINH:

Piéu 1. Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1&¢ 1/500 Khu
tai dinh cu tai xa Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh DPdng Nai (tai vi tri Khu
chung cu nha & x& hdi 5,61ha) voi cac ndi dung nhur sau:

1. Pitu chinh c4c chi tiéu quy hoach kién tric cu thé:

- Can dbi dién tich va s dan cho chung cu nha ¢ x4 hdi ctia dy an:

Nha & x4 hoi (6 dit ky hiéu CC) c6 dién tich 56.136 m’ (xac dinh theo
Van ban s6 9388/UBND-CNN ngay 07/10/2016 ctia UBND tinh chip thuan cho
UBND huyén Nhon Trach dau tu xdy dung co so ha tang khu tai dinh cu theo
ding ranh dat d dugc xé4c dinh va thong nhét VO’] Trung tam Phat trién quy dat
tinh) voi mat do xay du'ng < 40%, tang cao 9 tang va mot tAng him, dan s6

5.600 ngudi. Khoang Iui xdy dung cong trinh d6i voi cac truc dudng N4, N7,
D15vaDI11 la>12m.

Céc ndi dung khac khong dé cap dén duge git nguyén theo Quyét dinh s6
3489/Qb-UBND ngay 24/9/2020 cia UBND tinh Pdng Nai vé viéc phé duyét
quy hoach chi tiét xdy dyng ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cu tai x4 Phuéc An, huyén
Nhon Trach, tinh Dong Nai.

- Cép nhat, bd sung céc chi tiéu quy hoach str dung d4t va kién trac tai
khu dit 5,61ha Nha & x4 hdi theo cac bang co céu sir dung dat va bang chi tiéu
xdy dung sau:

Bang co cau sit dung dét tai khu dat nha & xi hji

STT Chirc niing ik | Ty 1¢
(m") (%)
1 | Dién tich dat toan khu 56.136,0 | 100
2 | Dién tich dat xay dung 224544 | 40
3 | Dién tich dit cay xanh 11.815,84 | 21,05
4 | Dién tich dit giao théng, sin bai, ha tang k¥ thuat 21.865,76 | 3895
Bang chi tiéu xay dung
Theo QP X & TV 18
STT Noi dung Pon vi IBJE;Q.?' agﬁ !é:;:h (2; ).
A | CAC cHIi TIEU SU DUNG PAT
1 | Pét xay dung cong trinh m? 56.136,00 56.136,0 | 100,00
+ DTXD Chung cur NOXH m? 2245440 | 224544 40,00




Theo QP Ak > 14
STT Néi dung Donvi | 1810/QD- | RoXMat Tyl
UBND ieu chin (%)
+ DT cay xanh (dién tich q'cff cay
xanh, thuong mai, ha tdng ky m? 16.840,80 11.815,8 21,05
thudt)
+ DT giao thong, sin bii, ha ting :
k3 thuat m 16.840,80 21.865,8 38,95
2 | Mat d¢ xay dung % 40,0
+ MBXD Chung cu NOXH % 40,0 40,0
3 | Hé sb sir dung dat Léan 3,6- 5,4 3,60
+Hésd o 3,60
4 | Sé tAng cao
+ Chung cu NOXH tAng 9,00 9,00
5 | Tang ham tAng 01
6 | Chidu cao tdi da m 40,00 40,00
7 | Téng sb can hy can 3.008
8 | Dansb ngudi 5.600 5.600
Téng dién tich san XD (Chua ké 5
9 fini thang, B, tink b& 6) m 202.089,60 | 202.089,60
+ DT san NOXH tir tAng 2 + 9 m? 179.635,20
+ DT san NOXH tang 1 m? 20.030,10
+ DT sinh hoat cdng déng m? 2.424.30
10 T(:mg dién tich san xdy dung (Bao ool 231.783.86
gom tum thang, ham)
+ Téng dién tich san tang ham 28.432,50
+ Dién tich tum thang 1.261,76
Dién tich d& xe theo thiét ké »
11 (1202100 ) m 21.471,90
B | CAC CHI TIEU HA TANG KY THUAT
1 | cép dién K""f;ﬁ““" 1500 1500
2 | Chp nuée sinh hoat Htngucy 150 150
ngay
3 | Thioke et lit/nguoi/ 150 150
oat nuoc thai ngay
5 e kg/nguoi/ y
4 | Réac thai ngly 01-1,2 1.0




2. Piéu chinh quy hoach ha tang ky thuit:

- Giao thong: Toan bd hé théng giao thong chinh khong thay ddi so voi
quy hoach 1/500 da duoc duyét; Diéu chinh cao d6 thiét ké tai cac nut giao theo
ho so thiét ké ban vé thi cong dugc duyét (theo Quyét dinh sé 15/QD-BQL ngay
06/01/2022 cua Ban Quan ly du an huyén Nhon Trach) tai cac Nut giao dudng
D11-N4, D12-N4, D13-N4, D14-N4.

- Thoat nuéc mua: Didu chinh khiu dé cbng thoat nudc theo ho so thiét
ké ban v& thi cbéng dugc duyét (theo Quyét dinh sé 15/QP-BQL ngay
06/01/2022 cua Ban Quan ly dy an huyén Nhon Trach) duong N4 (doan tur
dudng D11 dén dudng Nguyén Vin Cir) c¢6 khau do D1000, D1200 va D1500;
Diéu chinh khau do cbng thoat nudc theo hd so thiét ké duoc duyét duong D11
(doan tir duong N4 dén ducmg N8) ¢6 khau d¢ D600 va D1500; Piéu chinh khéu
do cong thoat nuéc theo hd so thiét ké duoc duyét duong N8 (doan tur duo‘ng
D11 dén duong Nguyén Vin Cir) c¢6 khau do D800, D1000 va D1500; Piéu
chinh khau do cong thoat nudc theo hd so thiét ké duoc duyét duong D15 (doan
tur du'cmg N4 dén dudng N8) c6 khiu do D600; Piéu chinh huorng tuyén va diém
dau ndi cong thoat nude trén dudng D11 (doan tur ducmg N4 dén duong N8) két
nbi voi hé théng cong thoat nude trén dudong N8 va d4u ndi vao cdng thoat nudce
hién trang trén dudong Nguyén Vin Cir.

- Cép nudc: Piéu chinh b sung duong éng cép nudc trén duong D15 di
qua khu vyc chung cu.

- Cac hé thémg ha té.ng k¥ thuat khac: cé‘ip dién, chiéu sang, thoat nudc
thai, thong tin lién lac khong thay ddi so véi quy hoach dugc duyét.

- Pham vi cuc bd khu chung cu nha & x& hoi 5,61ha: Cap nhat hé théng
sin dudng, ha ting ky thuat tai khu 5,61ha Nha & x héi (ky hiéu CC - Vi tri
diéu chinh 1).

Piéu 2. Cac van dé khac:

- Cac ndi dung khac khong lién quan dén cac n01 dung diéu chinh cuc bd
quy hoach néu trén van thuc hién theo Quyét dinh sb 3489/QD-UBND ngay
24/9/2020 ctia UBND tinh Pong Nai vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay

dung ty 18 1/500 Khu tai dinh cu tai xa Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Dong
Nai.

- Co quan chuyén mén luu y cdp nhat ndi dung diéu chinh cuc by quy
hoach vao D6 an Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 theo Diéu chinh quy hoach
chung d6 thi méi Nhon Trach dén nam 2045 giai doan téi.

- Déi v6i cac van dé lién quan phét sinh tir viéc diéu chinh néu trén, Chu
diu tu du 4n Khu tai dinh cu tai x4 Phuéc An va Nha dau tu tai vi tri Khu chu.ng
cu nha & x4 hoi 5,61ha cé trach nhiém cép nhéat va lam rd trong qué trinh trién




khai thyc hién cic budc tiép theo theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 higu lyc thi hanh k& tir ngay ky.

Diéu 4. Chanh Vin phong HDND va UBND huyén, Truéng cic phong:
Kinh té, Ha tdng va Db thi, Noéng nghiép va Méi truong, Chu tich UBND xa

Phudc An, Giam déc Céng ty TNHH Phat trién nha Phuée Truong Hung, Thu

trudng céc dcm Vi va cdc cé nhéan c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay.>

Noi nhin:

- Nhu Diéu 4;

- UBND tinh (bdo céo);

- Céc So: XD, NN&MT, TC;

- Bi thu, cac Phé Bi thu Huyén tiy (b4o c4o);
= Thudmg trec HDND huyén (béo cio);

- Cha tich, cac Phé Chui tich UBND huyén;
- Chanh, cac P.CVP HDND-UBND huyén;
-Luu: VI, TH(CN, BT). _ «£

Nguyén Thé Phong




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

BIEN BAN
Ban giao dit trén thye dia
Thyc hién Quyét dinh sb 2481/QD- UBND ngay 29 thang 11 ndm 2025 ctia

Chu tich Uy ban nhén dén xa PhuGc An vé viée giao d4t cho Cong ty TNHH Phat
trién nha Phudc Trudng Hung dé thyc hién dy 4n Khu chung cu Nha & x4 hoi

tai x4 Phudc An, tinh Péng Nai.

Hom nay, ngay 01 thang 12 ndm 2025, tai hién trang khu dat thude xa Phude
An, thanh phan gdm:
I. DAT DIEN SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG TiNH DONG

NAL /
Ong (bd) ........... ‘i/mf/ A,
IL DAI DIEN SO XAY DUNG TINH PONG NAL
Ong (ba) ........... (/J/‘;{z’;’ .............................................................

III. PAI DIEN TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT TiNH PONG
NAL b
Ong (ba) ...@zm...z%é../ﬁ%f.c/ ...............................................
VI. DAL DIEN UY BAN NHAN DAN x:x PHUOC AN.
Ong (b) .. 77:((47. ..... N A
V. PAI DIEN co QUAN PHONG KINH TE.

ANy
Ong (b3): .. 72z M? D ATCE... [ Ol e

...........................................................................................

VI BEEN NHAN BAN GIAQ DAT
Ong (ba) .. //Z@“WH ..........................................

...........................................................................................

IV. CAC BEN TIEN HANH BAN GIAO PAT TREN THUC DIA, CU
THE NHU SAU:

1. Giao nhén trén thyc dia cho Céng ty TNHH Phit trién nha Phuéc Trudng
Hung di dugc giao dit theo Quyét dinh s6 2481/QD-UBND, ngay 29 thang 11
nim 2025 ctia Chu tich Uy ban nhan dan xa Phuéc An;

2. Giao nhén thira dt néu tai muc 1 phin ndy theo cdc mébc g1d1, ranh giGi
thira d4t, dién tich 56. 136m trén thuc dia xéc dinh theo to trich luc va bién vé
thira dAt ban db dia chinh sb6 9052/2025, ty 1& 1:500 do Vin phong Ping ky dit
dai tinh — chi nhédnh Nhon Trach thuc hién ngay 29/10/2025.

3. Bién ban dugc 1ap héi // .gi0..4..phat cung ngay, dd doc cho céc bén
tham du ciing nghe, nhét trf thong qua ky tén dudi day.




Bi€n ban nay 18p thanh 02 béan ¢4 gid tri nhu nhau, giri cho Cong ty TNHH
Phét trién nha Phudce Truong Hung 01 ban./.

DAI DIEN SONN&MT DAI DIEN SXD PD.TTPTQP TINH
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA PHUOC AN Poc lap - T do - Hanh phiic
sé: L 148 1/Qp-UBND Phuéc An, ngay 10 thang A4 ndm 2025
QUYET PINH

Ve v1ec giao d4t cho Cong ty TNHH Phat trién nha Phwéc Truong Hung
dé thwe hién Dy 4n Khu chung cw Nha & xd hdi tai xa Phuéc An,
tinh Pong Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA PHUOC AN

Cén ci Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Céin cit Lugt Dat dai ngay 18/01/2024;

Cdn cik Nghi quyer 56 1662/NQ-UBTVOH15 ngay 1 6/6/2025 cua Uy ban
Thuomg vu Quéc hdi vé viée sdp xép cdc dom vi hanh chinh cdp xd ciia tinh Pong
Nainam 2025;

Can cit Nghi guyez‘ 56 1 90/2025/QH15 ngay 1 9/02/2025 ciia Quéc hdi quy
dinh vé xir I mot 56 vén dé lién quan dén sdp xép t6 chire bé mdy nha nuée;

_Can cik Nghi dinh s6 ;1 01/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phi quy
dinh vé diéu tra co ban, ddng ky, cdp Gzay chitng nhdn guyen stk dung dat, quyén
& hitu tai san gdn lién voi dat va Hé thong théng tin dat dai;

Can cit Nghi dinh s6 $ 102/2024/NP-CP 'ngay 3 0/7/2024 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ciia Ludt Dt dai;

Cén cit Nghi dinh so 1 03/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phit quy

dinh vé tién sw dung dat, tién thué dat,

Can cit Nghi dinh 56 $ 104/2024/NP-CP ngay 31/ 7/2024 cuia Chinh phu quy
dinh vé quf phdt trién ddt

Cdn cur Nghi dinh s6 1 51/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phi quy
dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phirong 02 cdp, phan quyén,
phdn cap trong linh viec dat dai,

Can cik Nghi dinh so 5 226/2025/ND-CP ngay 1 5/8/2025 cua Chinh phi sita
déi, bé sung mét sé diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat
dai;

Cdn cir Nghi dinh s6  291/2025/NP- CP ngay 00/11/2025 cua Chinh phi
stta ddi, bo sung mét s6 d‘zeu cua Nghz dinh 56 1 03/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ciia Chinh phu quy dinh Vvé tién s dung dat, tién thué dar va Nghi dinh 50
104/2024/ND-CP ngay 31/7/2024 cuia Chinh phii quy dinh vé quj phdt trién dat;

Céin civ Quyét dinh 241 8/0OD-BNNMT ngay 28/6/2025 cua B¢ truong Bo
Néng nghiép va Mbi truong veé dinh chinh Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 cua Chinh ph quy dinh vé > phan dinh tham quyen ctia chinh quyén dia
phuwong 02 cdp, phdan quyén, phan cdp trong linh vuce dat dai;
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Cén cir Ké hoach sir dung ddt nam 2025 cia UBND xa Phudc An dwgc
UBND tinh Pong Nai phé duyét tai Ouyét dinh s6 477/0P-UBND ngay
19/02/2025;

Cén cie Quyét dinh chdp thudn chii trwong dau tw s6 1810/0P-UBND
ngay 01/8/2023 cua UBND tinh DPéng Nai;

Cén civ Quyét dinh ghap thugn nha dau te sé 1118/0D-UBND ngay
22/4/2024 cua UBND tinh Déng Nai,

Theo dé nghi ciia Trudng phong Kinh t8 tai To trinh 56 443/TTr-PKT ngay
29/11/2025.

QUYET PINH:

Pidu 1. Giao dét cho Cong ty TNHH Phat trién nha Phudc Trudng Humg,
dia chi: 86 6, duong N4, Du 4n HUD, 4p 5, x4 Phudc An, tinh DPong Nai, dién
tich 56.136,0 m? dat dé thuc hién Dy 4n Khu chung cu Nha ¢ xa hdi tai xa Phudc

An, tinh Dt“)ng Nai, trong do:

1. Giao cho Cong ty TNHH Phat trién nha Phudc Trudng Hung dién tich

22.454 4m? dat dé xay dung chung cu nha & xa hoi.

~ Thoi han st dung dat: 50 nam, ké tir ngdy 22/4/2024 (theo thdi han tai
Quyét dinh chli trovong dau tu s6 1118/QD-UBND ngay 22/4/2025 ctia UBND
tinh Pong Nai).

Hinh thirc giao dAt: Nha nuée giao dét co thu tién st dung dat thudc truong
hop dugc mién tién st dung dat.

2. Giao cho Céng ty TNHH Phat trién nha Phuéc Truong Hung dién tich
11.815,84m? dat de st dung vao muc dich dét cdy xanh va 21.865,76m? dit giao
thong, san bdi, ha tang k¥ thuét,

Thoi han st dung: theo tién @6 dy an duogc phé duyét. Sau khi da déau tu

hoan chinh hé théng ha ting, Cong ty TNHH Phat trién nha Phudc Truong Hung
¢6 trach nhiém ban giao cho UBND xa Phudc An dé quan ly, khai thac theo quy

dinh.
- Hinh thirc giao dit: Nha nude giao dAt khong thu tién st dung dat, khong
dugce cip Gidy chimg nhin quyén str dung dat.

3. Vi tri, ranh gidi thira dét dugce xéac dinh theo ban Trich luc do v& ban dd
dia chinh s6 9052/2025 do Van phong Pang ky dét dai tinh Dong Nai thuc hién
ngay 29/10/2025.

4. Phuong thirc giao dat: theo Quyét dinh cl}ép thuan nha chi déu tu sb
1118/QDB-UBND ngay 22/4/2025 ciia UBND tinh Dong Nai.

Diéu 2. Trach nhiém thwe hién:

1. Phong Kinh té thuc hién c4c nhiém vu sau:
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a) Tham muu UBND xd thyc hién thi tyc cdp Gidy chimg nhan guyén sir
dung dét, quyen s& httu nha 0 va tai san khéc gdn lién v6i dat va trao Gidy chimg
nhéin quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khéc gén lién véi dat cho
Cong ty TNHH Phét trién nha Phude Truong Hung theo quy dinh.

b) Phéi hop ciing véi S& Néng nghiép va Mo trudng tinh Déng Nai, S&
Xay dung tinh Dong Nai, Trung tAm Phat trién quy dat tinh Dong Nai, Vin phong
Dang ky dat dai tinh Dong Nai ban giao dat trén thyc dia cho Cong ty TNHH Phat
tricn nha Phudc Truomg Hung.

) Phdi hop véi cdc co quan, don vi ¢é lién quan cdp nhat, chinh 1y co s&
dit liéu dat dai, h6 so dia chinh theo quy dinh.

d) Kiém tra; gidm sat viéc sit dung dAt va tién do sa dung d4t theo quy
dinh.

2. Thué co so 5 tinh Déng Nai x4c dinh va thong bdo nghia vu tai chinh
cia Cong ty TNHH Phat trién nha Phuée Truong Hung phéi ndp theo quy dinh;
Hudng dan Cong ty TNHH Phét trién nha Phuée Trudng Hung thue hién nghia vu
tai chinh theo quy dinh; Tpeo ddi vigc micn tién str dung dat, khodn dugc trir vao
tien stt dung dat, ghi no tién thué dat, phi, 18 phi (néu c6).

3. Cong ty TNHH Phat trién nha Phuéc Trutmg Hung ¢6 trach nhiém thirc
hién nghia vu tai chin;u theo quy dinh; St dung fl‘ﬁt theo diing muc dich, ranh gidi,
dién tich; Dam bao tién d§ thuc hién dur 4n; Chap hanh céc quy dinh ctia Luat D4t
dai va céc Luat khac c6 lién quan.

4. Phong Van hoa - X4 hoi ding tai Quyét dinh nay 1én Trang théng tin
dién tir caa x4.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu hyc ké tir ngay ky.

Piéu 4: Chanh Vin phong HOND&UBND xd; Truéng phong Kinh té,
Truéng phong Van héa — X& hoi, céc nganh cua tinh: S& Nong nghiép va Mobi
trudng tinh Dong Nai, S¢ Xay dung tinh Dong Nai, Trung tim Phat trién quy ddt_

tinh Pdng Nai, Vin phong Ping ky dét dai tinh Pdng Nai, Truong Thué co si)‘fé?\

tinh Ddng Nai, Gidm déc Cong ty TNHH Phat trién nha Phudc Truong Hung ya, »
cdc co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh ndy./., gl AN

Noi nhin: . o
- Nhur Diéu 4;#7 KT. CHU TICH it
- Chi tich, cdc PCT.UBND x3; f.:-'-:-x\.\PHO CHU TICH

% =, - \\j AN
- Chanh, P.CVP HDND&UBND xi; AP

- Luu VT,KT. /WV
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DPONG NAI Doc 1ap - Ty do - Hanh phiic
Sé: 334_ /QD-UBND Dong Nai, ngay 4 4 thang () Jndm 2021
QUYET PINH

Phé duyé€t bao cdo danh gia tic dong moi trueong Du an “Ha tang khu tai dinh
cwr Phwée An, quy md dién tich 44,4 ha” tai xa Phwéc An, huyén Nhon Trach,
tinh Dong Nai ciia Ban Quin ly dy 4n huyén Nhon Trach

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI
Cain cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can cur Ludt Stra do; b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt T6 chize Chinh phii va
Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong nam 2019;
Can cir Ludt Bao vé méi truomg nam 2014;

Can cir Nghi dmh s6 18/2015/NP-CP ngay 14 thang 02 nam 2015 cua
Chinh phu quy dinh vé quy hoach bdo vé méi trwong ddnh gia tdc dong moi
trieong chién lugc, ddnh gid téc dong moi truomg va ké hoach bdo vé méi truong;

Can cu Nghz dinh s6 40/2019/ND CP ngay 13 thdang 5 nam 2019 cia
Chinh phi sica doi, b6 sung mét sé diéu cia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét,
huwéng dan thi hanh Ludt Bao vé méi truong;

Can cir Thong tw s6 25/2019/TT-BTNMT ngay 31 :‘hang 12 nam 201 9 cua
B¢ truong Bo Ta: nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét thi hanh mot .5'0 diéu
ctia Nghi dinh sé 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 sira doi, bo sung mét s6 diéu
ctia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét, huéng dén thi hanh Ludt bao vé moi truong
va quy dinh quan Iy hoat dgng dich vu quan trdc méi truong;

Theo dé nghi ciia Chii tich héi dong tham dinh bdo cdo danh gia tdac dong
méi truong Dw dan “Ha tang khu tdi dinh cur Phuée An, quy mo dién tich 44,4
ha” tai xa Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai ciia Ban Quan ly du dan
huyén Nhon Trach tai Bdo cdo két qua tham dinh ngay 17 ngay 11 thang 2020

Xét ngi dung bdo cdo ddnh gid tac dong méi truomg ciia Dy an “Ha ting
khu tai dinh cu Phudc An, quy mé dién tich 44,4 ha” tai xa Phude An, huyén
Nhon Trach, tinh Dong Nai da dwgc Ban Quan Iy du dn huyén Nhon Trach
chinh sira tai Vén ban s6 03/CV-BQLDA ngay 07 thang 01 nam 2021;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S Tai nguyén va Méi truong tai To trinh s6
87/TTr-STNMT ngay 26 thang 01 nam 2021.

QUYET DINH:



Diéu 1. Phé duyét ndi dung bao céo dénh gid tac dong méi trudng Dy én
“Ha téing khu tai dinh cu Phudc An, quy mo dién tich 44,4 ha” tai xa Phudc An,
huyén Nhon Trach, tinh Png Nai (sau day goi 1a Dy 4n) ctia Ban Quan ly dy 4n
huyén Nhon Trach (sau ddy goi la Chu dy an) véi cac ndi dung chinh tai Phuy luc
ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

Piéu 2. Chu dy 4n c6 trach nhiém:

1. Niém yét cong khai Quyét dinh phé duyét bao co danh gia téc dong moi
truong theo quy dinh phép ludt.

2. Thyc hién nghiém tic ndi dung bdo cao danh gia tac dong méi truong da
duge phé duyét tai Diéu 1 Quyét dinh nay va trach nhiém khac theo quy dinh
cta phép luat vé bao vé méi truong,

.l ; . ~ -~ r r r L 4 r ~ -~ . \ Ll
Dieu 3. Quyet dinh phé duyét bao cao danh gia tac dong moi truong cua
Du an la can ctr dé co quan nha nudc c6 tham quyén kiém tra, thanh tra, giam
sat viéc thuc hién céc yéu cau vé bao vé€ moi truong cia Dy an.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky ban hanhn(/

KT. CHU TICH

Noi nhin: z “
- Ban Quan Iy dy an huyén Nhon Trach; - PHO CHU TICH

- Bo Tai nguyén va Moi truong;

- Chui tich, cac Pho Cha tich UBND tinh;
- §¢ Tai nguyén va Mai trudng;

- S& Ké hoach va Pau tr;

- S Xay dung;

- UBND huyén Nhon Trach;

- UBND xi Phuée An;

- Chéanh, Pho Van phong KTN;

Luu: VT, KTNS, KTN. 4
O})DTM.HatangkhutaidinahcuPhuocAn-BQLDAhu}-enNhunTrac V6 Tgn Du’c




Phu luc
NG, YEU CAU VE BAO VE MOI TRUONG CUA DU AN

“Ha tang hu tai dinh cw Phwéc An, quy md dién tich 44,4 ha” tai xd Phuéc An,
huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai ciia Ban Quén ly dy 4n huyén Nhon Trach

(Kém theo Quyét dinh s6 494 /Ob-UBND ngay ()4 thang ) 2 _nam 2021
ciia Chii tich UBND tinh Déng Nai)

1. Théng tin vé Dy 4n:

1.1. Tén dy 4n: Ha tang khu téi dinh cur Phuéc An, quy mé dién tich 44.4 ha.
1.2. Cht diu tu: Ban Quan ly dy an huyén Nhon Trach.

1.3. Vi tri: Tai xa Phuéc An, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.

1.4. Dia chi vén phong lién h¢: Pudng Pham Vian Thuan, Xa Pha Hoi,
huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai.

1.5. Tong dién tich dt: 44,4 ha (444. 193 5 m?%), trong d6: dét ngoai ranh:
2.408,1 m’, dat thyc hién du 4n: 441.785,4 m®.

1.6. Quy md dén s6: 12.000 ngudi.

1.7. Cac hang muc cong trinh chinh cua dy 4n: Hé théng ha tang k¥ thuét
(san nén, giao thong, cap nudc, thoat nudc mua, hé thong thoat nudc thai va vé
sinh moi truong, hé théng cap dién, thong tin lién lac, cdy xanh); phan khu s
dung dat: dit & (nha lién ké, nha & két hop thuong mai dich vy, nha & xa héi),
dat cong cong (gido duc, thuong mai dich vu, tru s& co quan).

- Cong trinh bao vé mdi trudng, gém:

+ Xay dyng 01 h¢ thong xur ly nude thai cong suét 2.234 mj/ngay voi 03 line,
gom: line 1 cong suat 500 m /ngay dém, line 2 cong suat 500 m /ngay dém, line 3
cong sudt 1.234 m */ngay.dém; lap diit hé thdng quan tric tur dong nudce thai.

+01 hé thong xur ly khi (mui) tir hé thong xu ly nude thai cong suat 500 m’/ 2i0.

+ 01 kho luu giit chat thai nguy hai véi dién tich 50 m> tai khu vuc hé
thng xir Iy nudc thai tap trung.

+ H¢ thong thodt nuée mua ndi bg riéng biét véi hé thong thoat nude thai.
2. Cic tac dong moi trudng chinh, chit thai phat sinh tir dy an:
2.1. Céc tac dong moi trudng chinh ctia du én:

- Trong giai doan chuén b, thi cong xay dung: Bui, khi thai tir phuong ti¢n
van chuyén, may méc thi cong; bui va khi thai tir qua trinh phat quang, san l4p mat
béng, tir qué trinh thi cong xdy dung dy an; tleng on; rung; chat thi rén tir qua trinh
phét quang; chét thai rin sinh hoat; chit thai rin Xdy dung; nudc thai sinh hoat,
nude thai xdy dyng (tir vé sinh phuong tién van chuyeén vat ligu xiy dung).

- Trong giai doan van hanh thir nghiém va vén hanh thwong mai: Nudc thai
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sinh hoat; chét thai rdn sinh hoat, chat thai nguy hai phat sinh tir hoat dong sinh
hoat cua cac hd dan, khu dich vu thucmg mai, truong hoc,... va tir hoat dong
quan ly van hanh dy an; khi thai tir giao thong; bun tur cac bé tu hoai, hé thong
xu ly nudce thai.

2.2. Quy md, tinh chat ctia nuéc thai:
- Trong giai doan chudn bj thi cong, xdy dung:

+ Nudc thai sinh hoat tir cong nhén thi cong trén cong trudng, khoang 03
m’/ngay. Thanh phan 6 nhiém chinh: pH, BODs, TSS, TDS, Sunfua, Amoni
(tinh theo N), Nitrat, Ddu m& dong thuc vit, Tong cac chét hoat dong bé mit,
Phosphat va Téng Coliforms.

+ Nude thai xay dyng tir qua trinh v¢ sinh xe ra vao cong truong khoang
02 m*/ngay. Thanh phan 6 nhiém chinh: pH, TSS, ddu m& khoéng.

- Trong giai doan vén hanh thir nghiém (khi dan s6 dat 20% khoang 2.400
ngudi): Nude thai sinh hoat tir Khu tai dinh cu vdi tong lugng nude thai khoang
361 m*/ngay. Thanh phan 6 nhiém chinh: pH, BOD;, TSS, TDS, Sunfua, Amoni
(tinh theo N), Nitrat (tinh theo N), Dau md dong thuc vit, Tong céc chét hoat
ddng bé mat, Phosphat va Tong Coliforms,

- Trong giai doan van hanh thuong mai: Téng lugng nudc thai phat sinh
khoang 1.870 m’ /ngdy tir khu nha ¢, trung tdm thuong mai, truong hoc, tru so co
quan. Thanh phan 6 nhim chinh: pH, BODs, TSS, TDS Sunfua, Amoni (tinh
theo N), Nitrat (tinh theo N), Dau md dong thuc vét, Téng cac chat hoat dong bé
mit, Phosphat va Tong Coliforms,

2.3. Quy md, tinh chét cua bui, khi thai:

- Trong giai doan chudn bj thi cong, xdy dyng: Bui, khi thai tir phuong tién
van chuyén, may moc thi cong; bui va khi thai tir qua trinh phat quang, san lap
mat bang, tir qua trinh thi cong xay dung dy an.

- Trong giai doan van hanh thir nghiém va van hanh thuong mai: Mui hoéi
tir khu xtr ly nudce thai va khu luu giir chat thai ran.
2.4. Quy md, tinh chét ctia chét thai rdn thong thudng:

- Trong giai doan chuan bi, thi cong xay dung Chat thal ran sinh hoat
khoang 25 kg/ngay, sinh khdi thuc vat trong qua trinh phat quang khoang 13,4
tin/ngay chét thai rin xay dung khoang 8,9 tan/ngay.

- Trong giai doan van hanh thir nghlgmf Chét thai sinh hoat phat sinh
khoang 3.600 kg/ngay; bun phat sinh tir h¢ thong xir ly nude thai khoang 148
kg/ngay.

- Trong giai doan van hanh thuong mai: Chét thai sinh hoat tir khu dén cu,
trung tdm thuong mai, truong hoc, tru s& co quan khoang 18.000 kg/ngay, bun
tr hé thong thoat nuéc mua va nude thai khoang 218,7 kg/thdng; bao bi chura

phan bon cho cay xanh khoang 0,1 kg/ngay; bun tir hé thong xir ly nude thai tap
trung khoang 840 kg/ngay.



2.5. Quy md, tinh chét cta chét thai nguy hai:
- Trong giai doan thi cong, xdy dung: Chat thai nguy hai (gém dau nhot

thai, gié lau dinh dau nhoét thai, thing chira dau, thung chira son, dung méi pha
son hét han sir dung) voi khéi lugng khoang 1.500 kg.

- Trong giai doan van hanh thir nghiém: Khdi lugng phét sinh khoang
257kg/tong thoi gian vén hanh thi nghiém.

- Trong giai doan vén hanh thuong mai: Chat thai nguy hai (gom bao bi,
chai lo dyng thudc diét con tring, thude bao vé thuc vat, pin dc quy chi thai,
bong dén huynh quang thai, bao bi nhim héa chét cta hé thong xtr ly nuéc thai,
gié lau dinh dau nhét, hép muyc in théi, c4c thiét bi, linh kién dién tu thai) vai
khéi lugng khoang 3.750 kg/nam.

2.6. Quy md, tinh chat cta cac tic dong khac: Tac dong do tiéng on va do
rung tir qua trinh thi cong xdy dung, tic dong dén an ninh trt ty va an toan giao
théng dbi véi khu vue dy 4n.

3. Cac cong trinh va bién phap bido vé moi trwdong cia du 4n:
3.1. V& thu gom va xtr ly nuéc thai:
- Trong giai doe_m chuén bi, thi cong xdy dung:

+ B4 tri 04 nha v¢ sinh luu dong trén cong truong va dinh ky hop dong vai
don vi c6 chirc nang xir ly.

+ Nudc thai xdy dung (tir vé sinh phuomg tién vén chuyen vat liéu xay
dung ra vao cong truong) dugc dan vao hd ling va tach dau c6 thé tich 3 m’,
nude sau thoi gian ling duoc tin dung dé tudi sén giam bui trén cong truorng,
cin tir h ling dugce chuyén giao nhu cht thai nguy hai.

- Trong giai doan van hanh thir nghiém va thuong mai:

+ Nudc thai phat sinh hoat tir khu nha &, thuong mai dich vy, truong hoc,
tru s¢ co quan duge xir ly cuc bd qua bé tu hoai dugc din vé hé théng xur ly
nudce thai tap trung cong suat 2.234 m’/ngay.dém, quy trinh xur ly nudc thai cia
hé théng xir ly 2. ’34 m /ngay dém: Nudc thai sinh hoat — bé gom — bé tach
dau m& — bé diéu hoa — bé thiéu khi — bé hiéu khi — bé ling — bé khir
tring — muong quan tric — hé théng thodt nuée khu vuc dudng Nguyén Vin
Cir — rach Bau Béng — song Ba Hao (ban vé thiét ké kém theo béo c4o danh
gia tac dong moi truong).

+ Lap dit hé thong quan tréc tw dong nudc thai v6i cdce chi tiéu: Luu lugng,
nhiét do, TSS, COD, Amoni va truyén dit liéu vé& S& Tai nguyén va Mdi truong.

- Yéu cdu vé bao vé méi truong: dam bao thu gom, xir ly toan by nudc thai
phat sinh ctia Dy 4n dat Quy chuan k§ thuat quoc gia vé nudc thai sinh hoat QCVN
14:2008/BTNMT ¢t A, K = 1,0 va cac quy chuén, tiéu chuén hién hanh khéc.

3.2. V& xtr ly bui, khi thai:

- Trong giai doan chuén bj, thi cong xay dyung:

@y \



+ Céc phuong ti¢n chuyén chd vét liéu thi cong déu phai dat cac tiéu chuén
quy dinh cta Cyc dang kiém; che phu bat kin khi van chuyén, khong dé roi rét
vét liéu; don dep dat dé, vat liéu roi vai, khong chd hang héa qua tai trong cho
phép; lap ké hoach bb tri phuong tién ra vao tap két vat liéu thi cong phu hop.

+ Cac phuong tién, may moc thl cong co gidi trén cong truong dat tiéu
chuén quy dinh cua Cuc déng kiém vé& muc do an toan ky thudt va an toan moi
truong; b tri thoi gian thi cong phu hop, tudi nudc giam bui; che chén khu vue
thi c6ng, trang bi bao ho lao dong.

+ Lap ké hoach thi cong va cung cAp Vit tu thich hop, han ché vigc tap két
vt tu vao ciing mot thoi diém, xdy dung ludi bao quanh cdng trinh, tién hanh
phun nudc duong van chuyén va cac khu vuc ché bién vat liéu xay dung.

- Trong giai doan véan hanh thir nghiém va véan hanh thuong mai:

+ B trl hé thong thu gom, xir ly mui tir hé thong xur ly nude thai voi cong
suat 500 m /gnor quy trinh xur ly: Khi (mui) tir cac bé — Ong thu gom — quat
hat — thap hép phu (vat liéu hap phu: than hoat tinh) -» Ong thai— khi sach
thoat ra moi truong.

+ B4 trf hop ly céy xanh trong céc phan khu; phan ludng giao thong nodi bo
hop ly; quy dinh toc do xe chay; quét don va tudi duong thuong xuyen.

- Yéu ciu v& bao vé moi truong: thue hién day da cac bién phap kiém soat,
giam thiéu bui, khi thai, mai hoi, khong phat tan mui hoi kho chiu hodc giy 6
nhiém moi truong.

3.3. Cong trinh, bién phap thu gom, luu git, quan ly, xu ly chit thai sinh
hoat, chat thai ran thong thuong:

- Trong giai doan chuan bi, thi cong xdy dung: Péi voi chat thai rén tlr qua
trinh phat quang giao cho don vi c6 chirc nang thu gom, xtr ly. Toan bd chat thai
sinh hoat tai cong truong s& dugce thu gom luu chira vao thing chira ¢6 nip day
va chuyen giao cho don vi ¢6 chtc néng thu gom, xir ly. Thyc hién quan ly, xtr
ly chat thai ran xdy dung theo quy dinh tai Théng tu sb 08/2017/TT-BXD cla
B6 truong Bo Xay dung.

- Trong giai doan van hanh thir nghiém va véan hanh thuong mai:

+ Toan bg rac sinh hoat s& dugc thu gom va tién hanh phan loai tai nguf‘m;
rdc thai thu gom theo timg khu vyc va chira trong céc thiing chira chuyén dung.
Hang ngay, rac sinh hoat dugce don vi c6 chuc nang thu gom, van chuyén va Xur
ly- theo quy dinh.

- Yéu cau ve bao vé mdi trudng: Thu gom, xir Iy cac loai chit thai sinh
hoat, chét thai rin cong nghi¢p thong thudng phét sinh trong qua trinh van hanh
dy an dam béao cac yéu cau vé an toan va v¢ sinh moi truong theo quy dinh cua
Nghi dinh s6 38/2015/ND-CP ngay 24/4/2015 ctia Chinh ph, Nghi dinh 50
40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 cua Chinh phu. Co6 bién phap kiém soét, thu
gom chat thai 16ng ro ri tai khu vye luu giit chét thai.

3.4. Cong trinh, bién phép thu gom, luu giit, quan 1y, xr 1y chét thai nguy hai:



- Trong giai doan thi cong; Chat thai nguy hai dugc phén thanh timg loai
neng, khong dé 13n chét thai nguy hai véi chat thai thong thuong; bé tri khu vure
luu gilr tam chat thai nguy hai theo quy dinh va hop dong vdi don vi ¢6 chirc
ning dé chuyén giao xtr 1y theo quy dinh.

- Trong giai doan van hanh thir nghiém va van hanh thuong mai:

+ D6i véi chit thai nguy hai: B6 trf khu luu giit chat thai nguy hai dién tich
50 m* (gén vi tri hé thong xtt ly nudce thai) va bé tri thidt b c.huyen dung dé luu
chira c4c loai chét thai rleng biét, thyc hién dén nhan va ma chat thai nguy hai
theo quy dinh, hop dong véi don vi ¢6 chirc nang thu gom, xr ly theo quy dinh.

- Yéu cau vé béo vé méi truong: Thu gom, xir ly. chat thai nguy hai phat
sinh trong qua trinh thyc hién Dy an dam bao cdc yéu cdu vé an toan va vé sinh
mdi trudmg theo quy dinh ctia Thong tu s6 36/2015/TT-BTNMT ngay 30/5/2015
cta B¢ truong B Tai nguyén va Méi truong vé quan 1y chit thai nguy hai.

3.5. Bién phap giam thiéu 6 nhiém tiéng dn, do rung va 6 nhiém khac:
- Trong giai doan thi cong:

+ Str dung may méc, phuong tién thi cong dat tiéu chuan ky thuét, c6 mic
am va do rung thap, bé tri thoi gian thi cong hgp ly.

+ Phong ngu'i su co ngap ng, sut lin trong qua trinh thi cdng: dam bao giir
nguyén hodc cai tao tot hon céc tuyén thodt nude, rach thoat nudc tu nhién cua
khu vuc, khong thu hep dong chay hoic lip dong chay; xdy dyng ranh thoat
nudc mua tam thoi, thi cong dung k§ thuat nhit 14 dbi véi cac cong trinh ngm,
khu vure ¢6 nén dit yéu.

- Trong giai doan van hanh thtr nghiém va van hanh thuong mai:

+ Céc thiét bi, may méc tram xir ly nude thai dugce bio tri, bao dudng theo
dinh ky.

+ Thyc hién tréng cdy xanh dam béo theo diing dién tich quy hoach.

+ Pau n01 va vén hanh mang luéi thu gom, thot nuéc mua riéng biét, dam
bao cdc yéu cau, quy hoach vé tiéu thodt nude va céc didu kién vé sinh moi
truong trong qua trinh van hanh Du 4n. '

Yéu cau vé bao v¢ moi truong: Tuén thu QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuan
ky thudt qudc gia vé tiéng on, QCVN 27:2010/BTNMT - Quy chuén k¥ thuét quéc
gia vé d6 rung va céc quy chuan mbi trudng hién hanh khac ¢6 lién quan, dam bao
céc diéu kién an toan, vé sinh moi trrong trong qua trinh van hanh Du an.

3.6. Cong trinh, bi¢n phép phong ngira va tmg phé su ¢d moi truorng

- Phuong an phong nglra va tmg phd su c¢b hé thong xtr ly nudc thai:
thuong xuyén theo ddi hoat dong va thuc hién bao dudng dinh ky hé thong xtr ly
nuoc thai, tudn thu cac yéu cau thlet ké ctia hé thng xur 1y nude thai, chudn bi
cac b phan, thiét bi du phong dbi véi cac bo phan, thiét bj hu hong, dam bao ¢
kha nidng quay vong xr ly nuée thai, bao dam khong xa thai ra méi truong trong
trudng hop xay ra su ¢ méi truong.



- Hudng dan céc HQ déan thyc hién phan loai, luu chira chat thai (chat thai
sinh hoat, chat thai thong thucmg va chat thai nguy hai) theo ding quy dinh,
trude khi chuyén giao cho cac don vi thu gom, van chuyén va xir ly.

- Bao dam ngudn luc, trang thiét bi dap ung kha nang phong ngura va ung
pho su ¢6 méi truedong; thue hién quy dinh phép luét vé an toan phong chay chira
chdy, an toan lao dong, quan ly tai nguyén nudc, an toan hoa chat va céc quy
dinh phap ludt c6 lién quan khac.

4. Danh, muc cong trinh bdao vé moi trwong chinh cia dy an:

Cong trinh bao vé moi truong chinh s& duge kiém tra truée khi cho phép
van hanh thir nghiém va xéc nhan hoan thanh de di vao van hanh theo quy dinh:

- Xy dung 01 hé¢ thong xir ly nuéc thai cong suat 2234 m /ngay voi 03 line,
gom: line 1 cong suat 500 m /ngay dém, line 2 cOng suat 500 m /ngay dém, line 3
cong suat 1.234 m*/ngay.dém; lap dat hé thdng quan tric tu dong nudc thai.

- 01 hé thong xtr ly khi (mui) tir hé théng xtr ly nude thai cong suat 500 m*/gid.

- 01 kho luu giit chat thai nguy hai véi dién tich 50 m? tai khu vuc hé thong
xtr ly nude thai tap trung.

- Hé thong thodt nude mua ndi bo riéng biét véi hé théng thoat nude thai.

S. Chuong trinh quan ly va giam siat moi trweong cia chi du 4n trong
giai doan hoat dong:

5.1. Chuong trinh gidm sat moi trudng trong giai doan thi cong xay dung:
a. Giam st bui, tiéng 6n dam béo yéu ciu vé& méi truong lao dong theo quy dinh.
b. Gidm sét nudc thai xay dung:

- Vi tri gidm sét: 01 vi tri tai ho ling nudc thai xay dung.

- Théng s6 giam sét: pH, TSS, dau m& khoang.

- Tan suat giam sat: 06 thang/lan.

- Quy chuan 4p dung: QCVN 40:2011/BTNMT, c6t A, K = 1.

c. Gidm sat chat thai ran:

- Vi tri giam sat: Khu vuc luu chira chit thai tam

- Tén suét: Hang ngay.

- Chi tiéu giam sat: Khoi lugng chét thai thong thudng, khéi lugng chét thai
nguy hai.

- Quy dinh 4p dung: Nghj dinh s6 38/2015/ND-CP ngay 24/4/2015 cua
Chinh phu, Nghi dinh s6 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 ctia Chinh phu, Théng
tur so 08/2017/TT-BXD ngay 16/5/2017 cua Bd truong Bo Xay dung, va Thong

tr s6 36/2015/TT-BTNMT ngay 30/6/2015 cua B truong Bo Tai nguyén va
Maéi truong.

5.2. Chuong trinh gidm sat moi truong trong giai doan van hanh thir nghiém:



Cac cong trinh xur ly chz"it' thai phai danh gia hiéu qua trong timg cong doan xir ly
va ca cong trinh xtr ly chat thai, viéc quan tric chat thai ctia cong trinh xir ly thuc
hién theo quy dinh tai Nghi' dil:lh s0 40/2019/ND-CP ngay 13/5/20}9 cua Chigh
phu stra doi, b6 sung mét s6 diéu cuia céc nghi dinh quy dinh chi tiét, huéng dan
thi hanh Luat Béo vé méi truong; Théng tu sé 25/2019/TT-BTNMT ngay
31/12/2019 ctia Bo truéng Bo Tai nguyén va Méi truong.

5.3. Chuong trinh gidm sat méi truong trong giai doan van hanh thuong mai:

a) Giam sat nude thai:

- Vi tri: 02 vj trf trude va sau hé théng xir Iy nuée thai cong sudt 2.234
m’/ngay.dém.

- Chi tiéu gidm sét: luu lugng, pH, TSS, TDS, BOD;s, Sunfua, Amoni,
Nitrat, dau m& dong thuc vat, tong céc chét hoat dong bé mit, Phosphat, tong
Coliforms.

- Tén suét: 03 thang/ln.
- Quy chuan 4p dung: Quy chuén ky thuat quéc gia vé& nudc thai sinh hoat

QCVN 14:2008/BTNMT cot A, K = 1,0 truée khi thai ra hé théng thoat nudc ™
duong Nguyén Van Cir. - R;
b) Quan tric nudc thai tuw dong;: ' %

¢ ; : , ' 7

- Théng so quan trac: Luu lugng (trude va sau hé thong xir ly nude thai 7).
cong sudt 2.234m"/ngay), nhiét do, pH, TSS, COD, Amoni (tinh theo N). Y

- Tan suét: Lién tuc va truyén sb lidu vé S& Tai nguyén va Méi truong.

c¢) Giam sat khi thai:

- Vi tri: Ong thoét khi thai sau hé théng xu 1y khi thai tai tram xir ly nude thai,
- Tan suét: 03 théang/lan.

- Théng s6 giém sét: luu lrgng, H,S, CH,, NH,

- Quy chuan ap dung: QCVN 19:2009/BTNMT, c6t B, cét B, K, = 0,8, K,
theo luu lugng. '

d) Gidm sét chat thai rin

- Tan sut: Hang ngay

- Vi tri gidm sat: 01 vi tri tai khu vue luu chita chit thai nguy hai.
- Chi tiéu gidm sat: Khoi luong, chiing loai, chimg tir chuyén giao.

- Quy dinh 4p dung: Nghij dinh s6 38/2015/ND-CP ngay 24/4/2015 ciia
Chinh phu, Nghj dinh s6 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 ctia Chinh phu va
Thong tu s6 36/2015/TT-BTNMT ngay 30/6/2015 cta Bo truong Bo Tai nguyén
va Méi trudng.

6. Cac diéu kién c6 lién quan dén méi trwdng:

- Trong giai doan thi cong xay dung:



+ Phai c6 bién phap dam bao kiém soat, quan ly khong phat thai bui, khi
thai, nhiét, tiéng 6n, do rung, anh sang vuot qua quy chuan k¥ thuat méi trudng.

+ Truong hop mang lugng dat doi du tir qué trinh san ldp mat bing, thi cong
xy dung ra khoi du 4n, yéu cau tuan thu cac quy dinh cia Luat khoang san.

+ Quan ly, kiém soét, xur Iy nudc thai, chat thai ran xady dung, chat thai
nguy hai va cdc loai chat thai khéc dam bao quy chuén ky thuat moi truong, quy
dinh v& quéan 1y chat thai ran xay dung theo Thong tu s0 08/2017/TT-BXD ngay
16/5/2017 clia BO Xay dung, quy dinh vé quan ly chai thai nguy hai theo Thong
tur s6 36/2015/TT-BTNMT ngay 30/6/2015 ctia B§ Tai nguyén va Moi truong va
cac quy dinh phép luat khéc ¢ lién quan.

- Trong giai doan véan hanh Dy én:

+ Trong va cham soc cdy xanh dam bao ty 1€ dién tich cay xanh theo quy
hoach chi tiét cia Dy 4n, nhim tao canh quan, ci thién diéu kién vi khi hau doi
vOi du an.

+ Theo doi thuong xuyen, lién tuc dé kip thoi phat hién cac hién tugng sup
lGn, sat 1& dan dén su co v€ moi truong, tai nan lao dong,..; lap ké hoach va du
phong céc phuong 4n can thiét dé phong ngira, img phé sy co mdi truong trong
qua trinh thyc hién Dy an.

+ Xéy dung ké hoach thyc hi¢n quan trdc méi truong dinh ky, gui So Tai
nguyén va Méi truong trude ngay 31 thang 12 cia nam trudce dé theo doi, gidm
sat theo quy dinh tai Khoan 2 Dleu 54a Nghi dinh sb 38/2015/ND-CP ngay
24/4/2015 cua Chinh phu dugc stra ddi, bd sung tai Khoan 27 Piéu 3 Nghj dinh
s6 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019.

+ Thuc hién quan ly, klem soat luu lugng nude thai trude va sau hé thong xu
ly nude thai, quan tric nguodn thai, ché do béo céo va luu glu két qua quan tric
mdi trudng theo ding ky tai Bdo cdo danh gid tac dong moi truong cia dy an va
cac quy dinh phap luat hién hanh.

+ Thuc hién ddy di trach nhiém ctia Chi dy 4n sau khi Béo céo dénh gid
tac dong moi trudng da duogc phé duyét theo quy dinh tai Piéu 16, 16a, 16b va
17 Nghi dinh so 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cta Chinh phi quy dinh vé
quy hoach bao v¢ mdi truofng, d4nh gia tac dong moi trudng chién luge, dénh
gié tic dong mdi truong va ké hoach bao vé& méi truong (da dugc sira ddi, bo
sung tai Nghi dinh s6 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 cua Chinh phu), Thong
tu s6 25/2019/TT-BTNMT ngay 31/12/2015 cua B9 truong Bo Tai nguyén va
Moi truong.

+ Chi dugc dua Dy dn vao hoat dong sau khi hoan thanh céc cong trinh bao
vé moi trudong; cé phuong 4n phong nglra va tmg phd su ¢b méi truong trong
qua trinh thi cong xay dung, van hanh thir nghiém va khi du an di vao van hanh.

+ Tuén thi cac quy dinh hién hanh vé quan 1y, béo ton da dang sinh hoc;
bao vé hanh lang nguén nudc; khai thdc nude mit, xa nude thai vao ngudn
nudc; cac quy dinh vé phong chay chita chéy, img ciru su cb, an toan lao dong



va cac quy pham k¥ thuat khéc c6 lién quan trong qué trinh thuc hién Dy an
nham ngdn ngira, giam thiéu nhirng rvi ro cho méi trudng.

+ Béo ddm kinh phi dé thyc hién céc hoat dong bio vé moi truong, xir ly
chat thai va chuong trinh quan tric, gidm sat moi truong, dam béo cdc cam két
nhur da néu trong béo cdo dénh gié tic dong méi trudng.

+ Trudng hop céc quy chuén, tiéu chufin,vé quy dinh lién quan c6 stra doi, bd
sung hodc thay thé thi 4p dung theo quy chuan, quy dinh méi, dong thoi co trach
nhiém thyc hién cdc quy dinh cta phép luat hién hanh vé bao vé méi truong.

7. Cac yéu cau khac:

- Viéc quan ly thodt nuée ciia dy an thuc hién theo y kién chp thusn cia
co quan quan ly nha nudc c6 tham quyén.

- Truong hop mang lugng dét doi du tir qua trinh san l4p mit bing, thi cong
xay dyng ra khoi dyr én, yéu cau tun thi cac quy dinh cta Luat Khoang san./.
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CONG TY TNHH PHAT TRIEN NHA PHUGC TRUONG
HUNG
Du 4n "Khu chung cu nha ¢ xa@ hoi tai khu déat 5,61ha" - Xa
Phudc An, tinh Béng Nai, Viét Nam
Khéng khi xung quanh

1. Tén khach hang/ Client’s Name:
2. Dia diém 1y méu/ Sampling location:

3. Loai miu/ Type of sample:

4. Théong tin mau/ Sample information:

Ma s6 méau/ Sample code Vi tri ldy mau (Tén mau)/ Sampling locations Toa dg/ Coordinate
MAu khong khi gan khu vue tiép gidp dudng N4 X=1180888,
25.9631.K.02 LSRG KL pra. S T R
(phia Béc du 4n) Y=0409750
= ) ) X=1180820,
25.9631.K.03 Mau khéng khi trong khu vue du an
Y=0409736

5. Ngay liy miu (nhin mAu) /Sample date (Sample receipt): 08/12/2025
6. Ngay tra két qua/ Returning results date: 15/12/2025
7. Bang két qua/ Results table

QCVN M
— Thong sé/ Pon vi/ Phu:(mg [-J}'lflp Két qua/ Testing result | khong ki "f';\i
) thir nghiém/ xung quanh S5
Ne Parameters e Testing miethods 259631, | 25.9631. | Trung binh
K.02 K.03 1 gio®®
1 Tiéng 6n® dBA TCVN 7878-2:2018 53,3 53,4 70
, | Tongbuiloling 1g/Nm? TCVN 5067:1995 134 131 3000
(TSP)®
NO,® ng/Nm? TCVN 6137:2009 60 61 2009
SO, pg/Nm? TCVN 5971:1995 58 59 3509
co® ug/Nm? SOP-H16 <9.000 <9.000 30.000?

1. Két qua phan tich chi o gia trj trén miu thi/ Testing results in this test reports are valid only for the sample

2. Khéng duge sao chép mdt cach khong diy du hogic khong c6 su chdp thudn cia cdng ty/ This report will not be reproduced except in full, without approval of

company
Ma st: TTCL-11/BM08

Lin ban hanh: 01

Ngay ban hanh: 02/07/2021

Trang/ Page No: 1/2



CONG TY CP XAY DUNG & MOI TRUONG PAI PHU
DAI PHU CONSTRUCTION & ENVIRONMENT JSC
Dia chi: 156 Vuon Lai, P. An Phtt Bong, Quéan 12, Tp. Hb Chi Minh
Tel: 0971846393 Email: mtdaiphu@gmail.com
Website: daiphuenvironment.com or giamsatmoitruong.com.vn

Chi thieh/ Remarks:
1. (a): Thong sb da dugc Ba tai nguyén va Moi trudmg cdng nhdn/ The parameter has been recognized by the Ministry of Natural Resources and Environment.

2. (1): Trung binh mdt gitr [a gia tri trung binh cta cde gid tri do dugc trong khoing thoi gian mgt gio.
3.(2): QCVN 26:2010/BTNMT: Quy chudn k¥ thuat quéc gia vé tiéng én, khu vue théng thutmg (tr 6 giv - 21 git).
4. (3): QCVN 05:2023/BTNMT: Quy chuén k¥ thudt qudc gia vé cht lugng khdng khi,

TP. Hé Chi Minh, ngay 15 thdang 12 ném 2025

TRUONG PHONG THU NGHIEM GIAM POC

Supervised by

Y

NGUYEN CHI NHA

. CO PHAN
XAY DUNG VAN ©
*\ MO TRUONG N

=

1. Két qua phan tich chi co gia tri trén mu thi/ Testing results in this test reports are valid only for the sample

2. Khéng duge sao chép mét cach khong day du hodc khang cé su chap thufin cia cong ty/ This report will not be reproduced except in full, without approval of
company .

Mi sb: TTCL-11/BMO08 Lin ban hanh: 01 Ngay ban hanh: 02/07/2021 Trang/ Page No: 2/2




' CONG TY CP XAY DUNG & MOI TRUONG PAI PHU
' — DAI PHU CONSTRUCTION & ENVIRONMENT JSC

(i \ .Q\e W,
L7

é/ Dia chi: 156 Vuon Lai, P. An Pht Dong, Quéan 12, Tp. Hb Chi Minh
AX‘.

Tel: 0971846393 Email: mtdaiphu@gmail.com
M3 sé/ Ref. No: 10180/2025/PKQ (25.9631)

Website: daiphuenvironment.com or giamsatmoitruong.com.vn
%&g‘j‘@, PHIEU KET QUA THU NGHIEM
tH X
e TEST REPORT

[0] et

1. Tén khéch hang/ Client’s Name: CONG TY TNHH PHAT TRIEN NHA PHUGC TRUONG HUNG

2. Dia diém ldy mAu/ Du 4n "Khu chung cu nha & xa hoi tai khu d4t 5,61ha" - Xa Phudce An,
Sampling location: tinh Dong Nai, Viét Nam
3. Loai mau/ Type of sample: Dit
4. Théng tin mau/ Sample information:
M3 s6 méau/ Sample code Vi tri 1y mau (Tén mau)/ Sampling locations Toa d¢/ Coordinate
25.9631.D.02 Mau dét trong khu vue du én X=1180801, Y=0409806

5. Ngay lay miu (nhan méu) /Sample date (Sample receipt): 08/12/2025
6. Ngay tra két qua/ Returning results date: 15/12/2025
7. Bang két qua/ Results table

R - Phwong phap Két qua/ QCVN
S;T” ;ﬂ l:f’“ge fe"j" D;“ }"" thir nghiém/ Testing result | 03:2023/BINMT
@ i i Testing methods 25.9631.D.02 Loai 1
US EPA method 3050B +
(a)
[ | % mg/kg | ;5 EPA method 70008 14 A0
US EPA method 3050B +
Jfa) =
2 |G mgkg | s apa metbod 7000 | KPH (MDL=5.5) 150
3 | cd® miallee Tgmgjgﬁzggg; KPH (MDL=0,3) 4
4 | po®@ higTke b <10,5 200
TCVN 6649:2000 + KPH
(a)
T L mplke TCVN 8467:2010 (MDL=0,55) =3

Chii thich/ Remarks:
1. (a): Thong s6 da dige Bo tai nguyén va Mai truomg cong nhan/ The parameter has been recognized by the Ministry of Natural Resources and Environment.

2. KPH: Khong phat hién (<MDL)/ Not detected

TP. Hé"_C_'h.r' Minh, ngay 15 thdang 12 nam 2025

TRUGNG PHONG THU NGHIEM e\ B0GTAM POC
Supervised by N ConG Ty Ketor

/_«“ i o
- = N\ L S —
/ i . *
— ¢ i 3
// 4 AL & " b

NGUYEN CHI NHA “POAN THI THUY

I. Két qua phan tich chi c6 gia tri trén mau thi/ Testing results in this test reports are valid only for the sample
2. Khong duge sao chép mot cach khong day di hofic khéng c6 sir chap thuan ciia cong ty/ This report will not be reproduced except in full, without approval of

company "
Ma so: TTCL-11/BMO8 Lin ban hanh: 01 Ngiy ban hanh: 02/07/2021 Trang/ Page No: 1/1







CONG TY CP XAY DUNG & MOI TRUONG PAI PHU
DAI PHU CONSTRUCTION & ENVIRONMENT JSC
Dia chi: 156 Vuon Lai, P. An Phu Pong, Quan 12, Tp. H6 Chi Minh
Tel: 0971846393 Email: mtdaiphu@gmail.com
Website: daiphuenvironment.com or giamsatmoitruong.com.vn

M3 sb/ Ref. No: 10181/2025/PKQ (25.9730)
PHIEU KET QUA THU NGHIEM
TEST REPORT

CONG TY TNHH PHAT TRIEN NHA PHUOC TRUONG HUNG
Du 4n "Khu chung cu nha & x hoi tai khu dét 5,61ha" - X4 Phudc An,
tinh Ddng Nai, Viét Nam

Khéng khi xung quanh

1. Tén khach hang/ Client’s Name:
2. Pia diém ldy mau/

Sampling location:

3. Loai mau/ Type of sample:

4. Thong tin mau/ Sample information:

Ma s6 mau/ Sample code Vi tri 1y miu (Tén méu)/ Sampling locations Toa d§/ Coordinate
_—"n Mau khong khi gin km{ vuc t%ép giap dudng N4 X=1180888,
(phia Bac dy an) Y=0409750
" . ) X=1180820,
25.9730.K.03 Mau khéng khi trong khu vuc du én
Y=0409736

5. Ngay ldy mau (nhin mau) /Sample date (Sample receipt): 09/12/2025
6. Ngay tra két qua/ Returning results date: 16/12/2025

7. Bang két qua/ Results table

Phuwong pha Két qua/ Testing result
STT/ Thong s6/ Pon vi/ X B ll P L o
_ thir nghiém/
No. Parameters Unit , -
Testing methods 25.9730. 25.9730. | Trung binh
K.02 K.03 1 gio"
1 Tiéng 6n® dBA TCVN 7878-2:2018 53,7 53,5 70@
Tdng bui lo 1
2 ong oul 1o THne pg/Nm? TCVN 5067:1995 1% 133 300®
(TSP)®
NO,® pg/Nm? TCVN 6137:2009 57 60 2009
SO,@ pg/Nm? TCVN 5971:1995 55 58 350©)
co® pg/Nm? SOP-H16 <9.000 <9.000 30.000¥

1. Két qua phén tich chi ¢6 gid tri trén méu thit/ Testing results in this test reports are valid only for the sample
2. Khong duge sao chép mat cach khong day dii hodc khong co su chap thudn ciia cong ty/ This report will not be reproduced except in full, without approval of

company

M3 sih: TTCL-11/BMO08

Lén ban hinh: 01

Ngity ban hanh: 02/07/2021

Trang/ Page No: 1/2




CONG TY CP XAY DUNG & MOI TRUONG DPAI PHU
DAI PHU CONSTRUCTION & ENVIRONMENT JSC
Dia chi: 156 Vuon Lai, P. An Phi Dong, Quan 12, Tp. Ho Chi Minh
Tel: 0971846393 Email: mtdaiphu@gmail.com
Website: daiphuenvironment.com or giamsatmoitruong.com.vn

Chu thich/ Remarks:
1. (a): Thong sb da dugc Ba tai nguyén va Moi trutmg cong nhdn/ The parameter has been recognized by the Ministry of Natural Resources and Environment.

2. (1): Trung binh mét giér 1a gid tri trung binh cia cac gia trj do dwge trong khoang thoi gian mot gid.
3.(2): QCVN 26:2010/BTNMT: Quy chudn ky thuat quéc gia vé tiéng on, khu vuc thdng thudng (tir 6 gior - 21 gio).
4.(3): QCVN 05:2023/BTNMT: Quy chudn ky thugt quée gia vé chit lugng khéng khi.

TRUONG PHONG THU NGHIEM
Supervised by

s

/kéz/

NGUYEN CHI NHA

. Két qua phan tich chi ¢6 gié tri trén miu tha/ Testing results in this test reports are valid only for the sample ) _
2. Khong duge sao chép mét cich khong ddy du hoiic khong 6 sur chip thudn ciia cong ty/ This report will not be reproduced except in full, without approval of

company .
Mi sb: TTCL-11/BMO08 Lén ban hanh: 01 Ngay ban hanh: 02/07/2021 Trang/ Page No: 2/2



p CONG TY CP XAY DUNG & MOI TRUONG PAI PHU
DAI PHU CONSTRUCTION & ENVIRONMENT JSC

(£ \PBy o :
‘V\* é/ Dia chi: 156 Vuon Lai, P. An Pht DPong, Quan 12, Tp. Ho Chi Minh
x Tel: 0971846393 Email: mtdaiphu@gmail.com
e Website: daiphuenvironment.com or giamsatmoitruong.com.vn

M3 sd/ Ref, No: 10182/2025/PKQ (25.9730)
PHIEU KET QUA THU NGHIEM
TEST REPORT

1. Tén khéch hang/ Client’s Name: CONG TY TNHH PHAT TRIEN NHA PHUOC TRUONG HUNG

2. Pia diém ldy mau/ Du 4n "Khu chung cu nha & xd hoi tai khu d4t 5,61ha" - Xa Phudc An,
Sampling location: tinh Dé‘mg Nai, Viét Nam
3. Loai mau/ Type of sample: Dat
4. Théng tin mau/ Sample information:
Ma s6 mau/ Sample code | Vi tri ldy mau (Tén mau)/ Sampling locations Toa dd/ Coordinate
25.9730.D.02 Mau dat trong khu vuc du an X=1180801, Y=0409806

5. Ngay liy miu (nhan miu) /Sample date (Sample receipt): 09/12/2025
6. Ngay tra két qua/ Returning results date: 16/12/2025

7. Bang két qua/ Results table

o | Bk | \Bm¥ | MR | nes | s
_ / - - 25.9730.D.02 Loai 1

1| Zn® mg/ke UUSsEggﬁséTr?gd%OggoB; g 30

2 |c® R USSEEPgﬁitehtﬁg; 70008 (MDKEESJ) =

5 e meke | "evNeissaos | cupiton !
S [ | e e |

5 |As® mg/kg ngﬁNﬁgﬁﬁg{(}}?g (MD?;I({LSS) -

Chi thich/ Remarks:
1. (a): Thong sb da duge B tai nguyén va Mai truomg cong nhan/ The parameter has been recognized by the Ministry of Natural Resources and Enviromment.

2. KPH: Khong phat hién (<MDL)/ Net detected

. éﬁijmh, ngay 16 thang 12 ndm 2025

TRUONG PHONG THU NGHIEM “CONG -,;%GI;AM bOC

Supervised by '_if‘"_ ctor
7 he. 7 ]:
o .
/,/ T
/ )-‘-/.. £
pd =
NGUYEN CHI NHA POAN THI THUY

1. K&t qua phan tich chi c6 gié trj trén méu thi/ Testing results in this test reports are valid only for the sample
2. Khéng duge sao chép mot cach khang day da hodc khong co su chap thudn cua cong ty/ This report will not be reproduced except in full, without approval of

company
Mi s6: TTCL-11/BM08 LAn ban hanh: 01 Ngiy ban hanh: 02/07/2021 Trang/ Page No: 1/1







d CONG TY CP XAY DUNG & MOI TRUONG DAI PHU
4 oom, ~ DAIPHU CONSTRUCTION & ENVIRONMENT JSC
W, \% &/ Dia chi: 156 Vuon Lai, P. An Phit Dong, Quan 12, Tp. H6 Chi Minh
»—k Tel: 0971846393 Email: mtdaiphu@gmail.com

Website: daiphuenvironment.com or giamsatmoitruong.com.vn
Ma s6/ Ref. No: 10183/2025/PKQ (25.9731)

PHIEU KET QUA THU NGHIEM
TEST REPORT

1. Tén khach hang/ Client’s Name:
2. Dia diém ldy miu/

tinh Ddng Nai, Viét Nam
Khéng khi xung quanh

Sampling location:
3. Loai mau/ Type of sample:

4. Théng tin méu/ Sample information:

CONG TY TNHH PHAT TRIEN NHA PHUOC TRUONG HUNG

Du 4n "Khu chung cu nha ¢ x4 hoi tai khu dét 5,61ha" - Xa Phudc An,

Ma s6 mau/ Sample code

Vi tri 1dy miu (Tén mau)/ Sampling locations

Toa d¢/ Coordinate

25.9731.K.02 MAu khéong khi gan khu{ vuce tiép gidp dudng N4 (phia X=1180888,
Béc du én) Y=0409750
x X=1180820,

25.9731.K.03 Mau khong khi trong khu vuc du an
Y=0409736

5. Ngay ldy méu (nhdn miu) /Sample date (Sample receipt): 10/12/2025

6. Ngay tra két qua/ Returning results date: 17/12/2025

2 A = ;’b"
7. Bang két qua/ Results table f\ 7
/et
, Phuong pha Két qua/ Testing result N
STT/ Théng s/ Bon Vi) PRGNS EHRRBIRRTR 0
: thw nghi¢m/ xung quanh\ )
No. Parameters Unit ) NN
Testing methods 25.9731. 25.9731. | Trung bln\hg‘ £
K.02 K.03 1gioh |
I Tiéng 6n® dBA TCVN 7878-2:2018 54,1 53,9 70
Tdng bui lo ling 5 ,
2 ng/Nm TCVN 5067:1995 132 135 300
(TSP)®
3 NO,® ng/Nm? TCVN 6137:2009 59 60 200%)
4 SO,® ug/Nm? TCVN 5971:1995 56 58 350
co® ng/Nm? SOP-H16 <9.000 <9.000 30.000®

1. Két qua phan tich chi e6 gia trj trén mau thi/ Testing results in this test reports are valid only for the sample
2. Khong duge sao chép mét cich khong ddy du hodc khéng cé sur chap thudn cua cong ty/ This report will not be reproduced except in full, without approval of

company

£
Mi s0:

TTCL-11/BMOS

Liin ban hanh: 01

Ngay ban hanh: 02/07/2021

Trang/ Page No: 1/2



CONG TY CP XAY DUNG & MOI TRUONG PAI PHU
« PP DAI PHU CONSTRUCTION & ENV]RONMENT JSC
\* ‘/ Dia chi: 156 Vuon Lai, P. An Pht Dong, Quan 12, Tp. Ho Chi Minh
Tel: 0971846393 Email: mtdaiphu@gmail.com
Website: daiphuenvironment.com or giamsatmoitruong.com.vn

Chu thich/ Remarks:
1. (a): Thong s6 da dugc Bo tai nguyén va Moi trutmg cdng nhan/ The parameter has been recognized by the Ministry of Natural Resowrces and Envirommnent.

2. (1): Trung binh mét gier 1 gid tri trung binh eta ce gid tri do dugc trong khoang thoi gian mét gidr.
3.(2): QCVN 26:2010/BTNMT: Quy chudn k¥ thut qudc gia vé tiéng dn, khu vure thong thutmg (tir 6 gio - 21 giv).
4. (3): QCVN 05:2023/BTNMT: Quy chudn ky thudt qubc gia vé chét lugng khong khi.

TP. H6 Chi Minh, ngay 17 thang 12 ndm 2025

TRUONG PHONG THU NGHIEM
Supervised by

e

NGUYEN CHI NHA

1. Két qua phan tich chi ¢ gid tri trén mau thi/ Testing results in this test reports are valid only for the sample
hong c6 su chap thuan ciia cong ty/ This report will not be reproduced except in full, without approval of

2. Khéng duge sao chép mot cach khong ddy du hofic k

company

Ma s: TTCL-11/BM08 Lin ban hanh: 01 Ngay ban hanh: 02/07/2021 Trang/ Page No: 2/2



CONG TY CP XAY DUNG & MOI TRUONG PAI PHU
DAI PHU CONSTRUCTION & ENVIRONMENT JSC

Dia chi: 156 Vuon Lai, P. An Phu Bong, Quan 12, Tp. Ho Chi Minh
Tel: 0971846393 Email: mtdaiphu@gmail.com
Website: daiphuenvironment.com or giamsatmoitruong.com.vn

Mi s6/ Ref. No: 101 34&6—25»'PKQ (25.9731)
PHIEU KET QUA THU NGHIEM
TEST REPORT

1. Tén khéch hang/ Client’s Name: CONG TY TNHH PHAT TRIEN NHA PHUOC TRUONG HUNG

2. Dia diém iy miu/ Du an "Khu chung cu nha & x& hdi tai khu dét 5,61ha" - X4 Phudc An,
Sampling location: tinh Png Nai, Viét Nam
3. Loai mau/ Type of sample: Dit
4. Thong tin mAu/ Sample information:
Mai s6 mau/ Sample code Vi tri Jdy mau (Tén mau)/ Sampling locations Toa dd/ Coordinate
25.9731.D.02 Mau dét trong khu vuc du 4n X=1180801, Y=0409806

5. Ngay lay miu (nhin mAu) /Sample date (Sample receipt): 10/12/2025
6. Ngay tra két qua/ Returning results date: 17/12/2025

7. Bang két qua/ Results table

< X - Phwong phap Két qua/ QCVN
SNTTI ; ll.ong {sojf Dgn ,‘;!/ thir nghiém/ Testing result | 03:2023/BTNMT
2. ks A Testing methods 25.9731.D.02 Loai 1
US EPA method 3050B +
(a) i
1 |- mg/kg | ys EPA method 7000B s ~00
US EPA method 3050B + KPH
Sa)
2 |G mg/kg | S EPA method 7000B | (MDL=5,5) 150
TCVN 6649:2000 + KPH
(a)
3 |Cd mg/kg TCVN 6496:2009 (MDL=0,3) 4
2000 +
4 | pb@ ing/ka o <10,5 200
TCVN 6649:2000 + KPH
(a)
5 | As mg/kg TCVN 8467:2010 (MDL=0,55) -

Chi thich/ Remarks:
1. (a): Théng s6 da duge B tai nguyén va Moi trudmg cong nhin/ The parameter has been recognized by the Ministry of Natural Resources and Environment.

2. KPH: Khong phat hién (<MDL)/ Not detected

TP. H6 Chi Minh, ngay 17 thang 12 néim 2025

TRUGNG PHONG THU NGHIEM 680023 GIAM POC
Supervised by : NG 1‘_\‘;1; (3' ) z'\l_-:lecror
/// ,
# } ) : s pr b(;/ - X
NGUYEN CHI NHA ~=——POAN THI THUY

1. Két qua phan tich chi ¢ gia tri trén mau thi/ Testing results in this test reports are valid only for the sample
2. Khong duge sao chép mét cach khéng day du hodc khong ¢ sur chdp thudn cia cong ty/ This report will not be reproduced except in full, without approval of

company .
Mai sd: TTCL-11/BM08 Lin ban hanh: 01 Ngiy ban hanh: 02/07/2021 Trang/ Page No: 1/1







PHU LUC 3: CAC BAN VE KY THUAT

. Bén vé tong thé

1. Mit bang téng thé sir dung dat

2. T chire khéng gian kién trdc canh quan

3. Quy hoach khdng gian ngam

4. Quy hoach mat bang giao thong

5. Quy hoach mit bang thoat nuc mua

6. Quy hoach mit bang cap nuéc

7. Quy hoach mit bang thoat nudc thai

8. Quy hoach mit bang cap dién

9. Quy hoach mat bang cap dién chiéu séng

10. Quy hoach mit bang thng tin lién lac

11. M3t bang dién hinh cua cac khéi thap (tang 1 khdi nha A, B, D).
I1. So' @ nguyén ly thoat nwéc mwa, nwéc thai, may phat dién va nha rac
12. So d6 nguyén 1y thoat nudc mua, nudc thai cua tang dién hinh
13. Mit bang dinh vi bé tu hoai va mit cat bé ty hoai

14. M3t bang va mit cit may phat dién

15. Ban vé dinh vi kho chita CTRSH tap trung ting khéi nha

I11. Ban vé& h¢ thong xir Iy nuwéc thai

16. Vi tri dau néi nuoc thai

17. So d6 cong nghé

18. Vi tri hé théng XLNT

19. M3t bang bé tri thiét bi

20. Mat bang kién trdc cum bé XLNT

21. Mat bang kién trac nha diéu hanh

22. Mat cat hé théng XLNT

IV. Ban vé khéac

23. Mat bang vi tri giam sat chat lugng mai truong

24. Mit bang thoat nudc mua Khu tai dinh cu Phuéc An

25. Mit bang thoat nudc thai Khu tai dinh cur Phuée An



' XA PHUGC AN, HUYEN NHON TRACH - TINH DONG NA

PIEU CHINH cUC BO QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500 KHU TAI BDINH CU’ TAI XA PHUGC AN (TAI V| TRI KHU CHUNG CU NHA & XA HOI 5,6 1HA

-

T S

BAN DO QUY HOACH TONG MAT BANG SU' DUNG DAT f
TAI VI TR LO DAT CHUNG CU NHA & XA HOI 5,6 1HA \

0 10
g S—
5 20(m)

DAT XD CONG TRINH CHUNG CU’ NOXH

CAY XANH CANH QUAN

RRERR GIAO THONG NOI KHU

SAN BAI, DUONG DAO NOI KHU

—e—e—s| RANH DIEU CHINH QUY HOACH

--=====4  CHI GIOI XAY DUNG

“Wi

SAN THE THAO

Jd6.03_—

TRAM TRUNG CHUYEN CHAT THAI RAN
Cc3 VUA (5-10 TAN/NGAY) - 35 m?

L]

. X . \
TANG CAO CONG TRINH
L X X
KHOINHAA| TEN CONG TRINH / KHOI NHA
& DIEM TOA DO RANH DAT
"-~\ o ~ N x
\ P BAI BAU XE NGOAI TROI
a--l'
% . %
> DUONG DOC
BANG KE TOA PO 28 BAI DO XE PCCC
SO | KHOANG TOA DO " |
HIEU| CACH l"""““‘éﬁ‘ﬁﬁ'{r_’ém NHON TRACH |
pigm|  (m) X(m) Y(m) | PHONG KiNH TE. HA TANG VA DO THI |
QUY HOACH DA THAM BINH VA PHE G-
1 cee | 118061164 40977747 SSHIEI00-UBND, oy 4.1 1. LALS.
2 e 1180613.84 409782.68
3 Lo 1180838.68 409874.20
4 21600 1180843.89 409872.01
5 1180925.32 409671.94
5.66 A_—
6 " - 1180923.13 409666.73 Nguyén Vin Viing
7 5'66 1180698.29 409575.21
8 - - 1180693.08 40957741
1 1180611.64 409777.47
CO QUAN PHE DUYET:
- - COCAU SU DUNG BAT (Y BAN NHAN DAN HUYEN NHON TRACH
1 THONG SO TYLE | CHITIEU
= g //‘VCY / b 7
LOAI AT (M) %) | (nguai/m?) (KEM THEO auif‘mfwsé..........5....@. )= UM Do NGAY:. AU 1. Y. /2025)
| Dién tich d4t toan du an 56.136,00 | 100,00 10,02 CO QUAN THAM DINH:
+ D&t XD chung cur NOXH (DTXD) 122.454,40 40,00 4,01 PHONG KINH Té HA TANG
+ Dt cdy xanh 111.815,84 21,05 211 | pigt | T -
+ D4t giao thong, sén béj ha tang ky thugt 121.865,76 38,95 3,90 VA DO THI HUYEN NHON TRACH
(KEM THEO CONG VAN SO .. T0L Tt . KTH I B e NGAY:..29. /. 4..../2025)
CHI TIEU KINH TE KY THUAT CHiNH COQUANTRINH DUYET:
| e PHONG KINH TE, HA TANG
| STT NOI DUNG PON V| THEO QP | CU THE HOA QUY VA DO THI HUYEN NHON TRACH
1810/QP-UBND HOACH = _ -
kT EbhE TR CERoEn e 56.136,00 56.136.00 (KEM THEQ TO TRINH SO .....oooeevvreeverrrrerreensensenisnesnisnsisssenrensiness NGAY ..., Sorrenen/2025)
+ DTXD Chung cu NOXH [T.nzl 22.454,40 22.454,40 CO QUAN Té CHU’C LAP Quy HOACH
+ DT céy xanh m? 16.840,80 11.815,84 PHONG KINH TE. HATANG < G o
(dién tich d4t cay , A£ : KINH TE, \ )
{ 2 Y S ~ ~ ; HA TANG VA =
xanh,tzz ;;ng ky VA DO THI HUYEN-NHON TRACHS 06 THi
+ DT giao thong, s&n b3i, ha ting kj thuat m? 16.840,80 21.865,76 (KEM THEO TO TRINH SO oo AN NGAlfloing,Xuﬁ}%%}g
2|MAT DO XAY DUNG % 40,00 A s =
= : CONG TRINH. - DIA DIEM:
.= WEE Erong T R :" 2o ] e PIEU CHINH CUC BO QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
Al SOAS%%UNG Lt '%" el 3?:22 KHU TAI DINH CU TAI XA PHUGC AN (TAI V] TR CHUNG CU NHA & XK HOI 5,61HA)
e g ’ XA PHUGC AN, HUYEN NHON TRACH, TINH BONG NAI
4SO TANG CAO ting 9,00 e
+ Chung cu NOXH ting 9,00 9,00 TENBANVE: ! - . h
5[TANG HAM tang 1,00 BAN PO QUY HOACH TONG MAT BANG SU DUNG BAT
G ‘Tigfg CAOL S"H%A m 40,00 40,00 TAI VI TR LO DAT CHUNG CU NHA & XA HOI 5,61HA
; gan .008,
8IDANSO___ : Bpval 2.500,00 5,600,00 BAN VE: QH-038 | GHEP: 1A0 TY LE: 1/500 THANG: ..../2025
9|TONG DIEN TICH SAN XD (Chwa k& tum thang, hdm) m?2 202.089,60 202.089,60
b b sb) \ THIET KE KTS. NGUYEN TRAN HANH NGUYEN @ﬁéuwf/
+ DT san Chung cu NOXH tang 2-9 In® 179.635,20 —
+ DT s:*:m Chung EIJ' NCiXH tang 1 'ni 20.030,10 CHU TR‘I KTS. DINH T[EN HOANG L-W
RANH QH TOAN KHU 44 HA 6+ DT sinh hoat céng dong ! _ 2.424,30 g
10|T E!_IE DIEH TffZL{ S.ANxXD fE;I:%ao gdbm tum thang, ham) Ez 2321;?332’?:; CHU NH|EM KTS. DINH TIEN HOANG c"_"LM
RANH QH KHU NOXH 5,61 HA +D§>ﬂngt'lehn Flctsantt;:g am z £ 7
ién tich san tum thang 261, " 5 & .
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RANH QH TOAN KHU 44 HA

RANH QH KHU NOXH 5,61 HA

JA3.60

XA PHUGC AN, HUYEN NHON TRACH
PIEU CHINH cuC BO QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500 KHU TAI BINH CU TAI XA PHUGC AN (TAI VI TRl KHU CHUNG CU NHA

BAN DO TO CHU'C KHONG GIAN KIEN TRUC
TAI VI TR LO DAT CHUNG CU NHA

d_

O

- TiNH DONG NAI
O XA HOI 5,61HA

CANH QUAN

XA HOI 5,61HA

' BANG KE TOA DO
SO | KHOANG TOA DO
HIEU| CACH
PIEM|  (m) X(m) ¥(m)
1 ke 1180611.64 409777.47
|
2 sais 1180613.84 409782.68
3 L/ 1180838.68 409874.20
4 216.p0 1180843.89 409872.01
5 1 118092532 40967194
6 - 1180923.13 409666.73
7 ae 1180698.29 409575.21
8 611 1180693.08 409577.41
1 | 1180611.64 40977747

UBND HUYEN NHON TRACH
E PHONG KINH TE, 4A TANG VA BO TH] 1

"QUY HOACH BA THAM BINH VA ;/*i li}uz,ﬁ

| bm Quyét dinf 860455, 1QB-UBND

t_ cfia Uy ban Nhan dan

nody A4 4.4
in Widn Trach ~—/

0 o (L] L]
QlE =| | = Eld
® g- 3 ' |§ g
é T >| [ > T
a5 §| IR 3
5z 8 8 25
2 12 =i
% g 5 KHOINHA E KHOI NHA F KHOINHA G 'z g.g
{12001 2200 1800 _ 22,00 2038 22,00 18,00 22,00 20,38 22,00 18,00 2200 112,00
=1 S — | = ] Ef 12| — = ¢l = o
! 8
S
PUONG N7 - s _ | BUONG N4
: i ; 7 % L 6}?
{ | ; Hit Sisd -. i x
' aneh ﬁr i I I 1 I I T \FL&
; G
r.uof 16,00 7,00 | 6,00 14,00 6,00
| 30,00 12,00 226,75 12,00 26,00

PHO TRUGNG PHONG

Nguyén Vin Vitng

10.000
=k VIRHE

MAT CAT CANH QUAN HPONG DONG NAM. TL 111000

2,

ps
N

0 10
—__
b 20(m)

KY HIEU:

x| CONG TRINH CHUNG CU NOXH

CAY XANH CANH QUAN

GIAO THONG PCCC, GIAO THONG NOI KHU

SAN BAI, DUONG DAO NOI KHU

o« o] RANH DIEU CHINH QUY HOACH

-======  CHi GIOI XAY DUNG

SAN THE THAO

TRAM TRUNG CHUYEN CHAT THAI RAN

c® VUA (5-10 TAN/NGAY) - 35 m?
YY)

000 A » ]
-9 TANG CAO CONG TRINH

KHOINHAA| TEN CONG TRINH / KHOI NHA

=e PIEM TOA O RANH DAT

o A A A 2
(RD} VI TRILEN/XUONG TANG HAM BE XE

&~
{P)  BAIDAUXE NGOAI TROI
5w

> DUONG DOC

BAI DO XE PCCC

pOXE
PCCC

CO QUAN PHE DUYET:

UY BAN NHAN DAN HUYEN NHON TRACH

(KEM THEO QUYET DINH SO . AYESL AL 7 MBAN oo NGAY- Y 1 U /2025)

CO QUAN THAM BINH:
PHONG KINH TE, HA TANG

VA DO THI HUYEN NHON TRACH
(KEM THEOQ CONG VAN SO ... O T2 KTHT B oo NGAY-L7. /. 4. /2025)

CO QUAN TRINH DUYET:
PHONG KINH TE, HA TANG

VA DO THI HUYEN NHON TRACH
(KEM THEOQ TO TRINH SO eooeeoveoseveeeeeoreeeeesereevesssesssessssesssesssssenns ‘{VG%.V:........./......../2025)

CO QUAN TO CHUC LAP QUY HOACH:
PHONG KINH TE, HA TANG

VA DO THI HUYEN NHON TRA ‘ -
(KEM THEO rdrﬁi/vﬁsé 357, mlnx%!vbgn

TANG VA

HA

U

CONG TRINH - DIA DIEM: ,
PIEU CHINH CUC BO QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500

KHU TAI DINH CU TAI XA PHUGC AN (TAI VI TRI CHUNG CU NHA & XA HOI 5,61HA)
XA PHUGC AN, HUYEN NHON TRACH, TINH DONG NAI

TENBANVE: i
BAN DO TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN

TAI'VI TRI LO DAT CHUNG CU NHA & XA HOI 5,6 1HA

BAN VE: QH-05B | GHEP: 1A0 TY LE: 1/500 THANG: ..../2025
THIET KE KTS. NGUYEN TRAN HANH NGUYEN MW}
CHU TRI KTS. DINH TIEN HOANG ‘——w
CHU NHIEM KTS. DINH TIEN HOANG - [
TRUONG PHONG| DINH TIEN HOANG <—j¢«f 1
NGUYEN QUY HUAN . ,-
=

CONG TY TNHH TU' VAN - THIET KE - XAY DUNG KHANH TUONG

PC: 01 Budng D5, KDC phuc vu TBC, P.Hiép Hoa, TP.Bién Hoa, T.Ddng Nai
PT: 0251 8608 434 -091 392 1718 E-mail: info@khanhtuong.vn

Khanh uong




XA PHUOC AN, HUYEN NHON TRACH - TINH DONG NAI

DIEU CHINH CUC BO QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500 KHU TAI BINH CU TAI XA PHUGC AN (TAI V| TRI KHU CHUNG CU NHA & XA HOI 5,61HA)
] ) - X x | X

Ly BAN DO QUY HOACH KHONG GIAN NGAM

/| TAI VI TR LO DAT CHUNG CU NHA ? XA HOI 5,6 1HA

—UBND WOYEN NHON TRACH |
PHONG KINH TE, 1A TANG V ) THL

L od BA THAM BINH VA PHE DUVET |
QUY HOACH DA THAM BINH VA Frc LUt e’
kbm Quyét dinh s8 F#8.510D-U! wAYLL. ﬁdz

clia Uy ban Nnén d&n huyén Nnon Trach -

bHO TRUGNG PHON

i

5 20(m)

KY HIEU

V| TRl QUY HOACH KHONG GIAN NGAM
e s—o| RANH DIEU CHINH QUY HOACH
-------- CHI GIOI XAY DUNG
KHOINHAA| TEN CONG TRINH / KHOI NHA

@&  DIEMTOA PO RANH PAT

’b ’ ~ A A A ~
iRD} VI TRI LEN / XUONG TANG HAM DE XE
o =
BANG KE TOA PO
SO | KHOANG TOA DO
HIEU| CACH
pIEM|  (m) X(m) Y(m)
1 - 1180611.64 409777.47
2 ok 1180613.84 409782.68
3 - 1180838.68 409874.20
4 21600 1180843.89 409872.01
5 - 1180925.32 409671.94
6 Iy 1180923.13 409666.73
7 - 1180698.29 409575.21
8 o 1180693.08 40957741
1 1180611.64 409777.47

CO QUAN PHE DUYET:

UY BAN NHAN DAN HUYEN NHON TRACH

(KEM THEO QUYET oINH SO .. AUS5 | Q07 KD oo NGAY- AL 1. Y. 12025)

CO QUAN THAM DINH:
PHONG KINH TE, HA TANG
VA DO THI HUYEN NHON TRACH

(KEM THEO CONG VAN SO .. PTGz KTHT B oo NGAY:. 9T 1. 4. /2025)

CO QUAN TRINH DUYET:
PHONG KINH TE, HA TANG

VA DO THI HUYEN NHON TRACH
(KEM THEO TO TRINH 5O c.oeooeveseoeveeeerseeosrssvrereseesesssnse

CO QUAN TO CHUC LAP QUY HOACH:
PHONG KINH TE, HA TANG
VA DO THI HUYEN NHON TRAGE" "

(KEM THEOQ TO' TRINH SO oo

CONG TRINH - DIA DIEM:

PIEU CHINH CUC BO QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU TAI DINH CU TAI XA PHUGC AN (TAI VI TRl CHUNG CU l:lHﬁ\ O XA HOI5,61HA)
XA PHUGC AN, HUYEN NHON TRACH, TINH DONG NAI

TEN BAN VE: o .
BAN DO QUY HOACH KHONG GIAN NGAM
TAI VI TR LO DAT CHUNG CU NHA & XA HOI 5,61HA

BAN VE: QH-06B | GHEP: 1A0 TY LE: 1/500 THANG: ..../2025

THIET KE KTS. NGUYEN TRAN HANH NGUYEN |,

. Jf%wz{,
CHU TRI KTS. DINH TIEN HOANG "‘j/
CHU NHIEM

KTS. DINH TIEN HOANG c—fﬁ

TRUGNG PHONG| DINH TIEN HOANG ‘—\ﬂ y

DT DE XE THEO THIET KE
_ (m?)
¥ 1 XE NG.
XE O TO XEMAY | VET = TONG
6 m?/hd 2%
1 (A 439,55 2.682,00 63,71 3.185,25
2 |B 535,55 2.586,00 63,71 3.185,25
3 |c 439,55 2.682,00 63,71 3.185,25
| 4 |E 439,55 2.682,00 63,71 3.185,25
5 |F 535,55 2.586,00 63,71 3.185,25
6 |G 439,55 2.682,00 63,71 3.185,25
| 7 [p 82,60 1.074,00 23,60 1.180,20
8 |H 82,60 1.074,00 23,60 1.180,20
TONG 2.994,46 | 18.048,00 429,438| 21.471,90
DIEN TICH SAN XAY DUNG (m?) 3

T NHA HAM TANG1 | TANG2 | TANG3 | TANG4 | TANG5 | TANG6 | TANG7 | TANG8 | TANG 9 TUM TONG
| 1]A 4.247,00 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 176,78 34.301,98
2 I8 4.247,00 3,319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 176,78 34.301,98
RANH QH TOAN KHU 44 HA 3 |c 4.247,00 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 176,78 34.301,98
| 4 |D 1.475,25 1.267,80 | 1.267,80 | 1.267,80 | 1.267,80 | 1.267,80 | 1.267,80 | 1.267,80 | 1.267,80 | 1.267,80 100,54 12.985,99
FANH G R HONTH 5,61 HA 5 |H 1.475,25 1267,80 | 1.267,80 | 1.267,80 | 1.267,80 | 1.267,80 | 1.267,80 | 1.267,80 | 1.267,80 | 1.267,80 100,54 12.985,99
| l6le 4.247,00 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 176,78 34.301,98
1303 7 |F 4.247,00 331980 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 176,78 34.301,98
8 |G 4.247,00 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 | 3.319,80 176,78 30.982,18
TONG 28.432,50 | 19.134,60 1.261,76 | 228.464,06

W%j NGUYEN QUY HUAN L

”
XAYDUNG/ /
= ¢ e - p
2\ KHANH ,i NG
.'\4 i

<“NGUYEN QUY HUAN
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XA PHUGC AN, HUYEN NHON TRACH - TINH DONG NAI
PIEU CHINH cUC BO QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500 KHU TAI DINH CU TAI XA PHUGC AN (TAI VI TRl KHU CHUNG CU NHA & XA HOI 5,61HA)

i BAN DO QUY HOACH TONG MAT BANG GIAO THONG

TAI VI TR LO DAT CHUNG CU NHA & XA HOI 5,6 1HA

z =
e E
(0] ]
=z ™ @ s 0 g
3 15% 20% 2.0% 1.5% 3
1.5 | 11,00 [ 7.5
26.50 |
MAT CAT NGANG 1-1
z z
:
o |
§ | 1.5%§
250 9.00 | 250
14,00

MAT CAT NGANG 2-2

CONG TRINH

250 6.00 | 250
11.00

MAT CAT NGANG 3-3

RANH DAT

CONG TRINH

CHI GIOI XD

500 | 450 | 250

12.00

MAT CAT NGANG 4-4

[
[

PUONG b1 BO, LOI DAO |

M VA PHE DUVET |
0, poby. 4.1 M. S
ihon Traeh ~7 e

PHO TRUGNG PHONG
ol

" QUY HOAGH B A THAN
| kdm Quyét dinh SSdUSSI

1 clia Uy ban N dén 1

\
/
OO

/
N

|

5 20(m)

PAT XD CONG TRINH CHUNG CU’ NOXH

CAY XANH CANH QUAN

-] GIAO THONG NOI KHU

SAN BAIl, PUONG DAO NOI KHU

—e—e—o| RANH DIEU CHINH QUY HOACH

-------- CHI GIOI XAY DUNG
:”S‘b\ A 2
\2 SAN THE THAO

E TRAM TRUNG CHUYEN CHAT THAI RAN

CH VUA (5-10 TAN/NGAY) - 35 m?
YY)

200 A B |
-9 TANG CAO CONG TRINH

KHOINHAA| TEN CONG TRINH / KHOI NHA

+ PIEM TOA DO RANH PAT
"'I?)%% ~ ~ N, x
2, BAI DAU XE NGOAI TROI

PUONG DOC

BAI DO XE PCCC

bXe
PCCC
~

1450 CAODQ THIET KE
14.80 "\ CAOBO TU NHIEN

CO QUAN PHE DUYET:

UY BAN NHAN DAN HUYEN NHON TRACH

(kEM THEO QUYET DINH SO . AUSSLARZ UBND.oooooooo. NGAY AL /. Y. /2025)

CO QUAN THAM DINH:
PHONG KINH TE, HA TANG
VA DO THI HUYEN NHON TRACH
(KEM THEO CONG VAN SO .. F0 T, 2 KTHIO oo NGAYV=.0D. 1. 4. /2025)

CO QUAN TRINH DUYET:
PHONG KINH TE, HA TANG
VA DO THI HUYEN NHON TRACH
(KEM THEO TO TRINH SO ...

CO QUAN TO CHUC LAP QUY HOACH:
PHONG KINH TE, HA TANG
VA DO THI HUYEN NHON TRAC

(KEM THEQ TO TRINH SO oo

CONG TRINH - DIA DIEM: . ,
PIEU CHINH cUC BO QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500

KHU TAI BINH CU TAI XA PHUGC AN (TAI V| TRI CHUNG CU NHA & XA HOI 5,61HA)
XA PHUGC AN, HUYEN NHON TRACH, TINH DONG NAI

TEN BAN VE: . ) .
BAN DO QUY HOACH TONG MAT BANG GIAO THONG

TAI'VI TRI LO DAT CHUNG CU NHA & XA HOI 5,61HA

CONG TY TNHH TU VAN - THIET KE - XAY DUNG KHANH TUONG

DC: 01 buong D5, KDC phuc vu TBC, P.Hiép Hoa, TP.Bién Hoa, T.Ddng Nai
DT: 0251 8608 434 -091 392 1718 E-mail: info@khanhtuong.vn

BAN VE: QH-09A| GHEP: 1A0 TY LE: 1/500 THANG: ..../2025
THIET KE KS. LE CONG HA .
CHO TRI KS. TRAN GIANG NAM /\7“/ |
CHU NHIEM KTS. DINH TIEN HOANG ““14/(’,__
TRUONG PHONG| TRAN VIET DUNG . \
NGUYEN QUY HUAN //éﬂ
o
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| XA PHUGC AN, HUYEN NHON TRACH - TINH BONG NAI
DIEU CHINH cUC BO QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TV LE 1/500 KHU TAI BINH CU TAI XA PHUGC AN (TAI VI TR KHU CHUNG CU NHA & XA HOI 5,6 1HA)

BAN DO QUY HOACH TONG MAT BANG THOAT NUOC MUA 4

\
/
0o

N/

" | TAI VI TR LO DAT CHUNG CU NHA @ XA HOI 5,61HA \
| | ' 0O 10
| 5 20(m)

DAT XD CONG TRINH CHUNG CU NOXH

CAY XANH CANH QUAN

| GIAO THONG NOI KHU

SAN BAI, PUONG DAO NOI KHU

b —e—e—o{ RANH DIEU CHINH QUY HOACH

| pemee—— CHIi GIOI XAY DUNG

LS ) SAN THE THAO

ll A 2 i3
| E TRAM TRUNG CHUYEN CHAT THAI RAN
cO VUA (5-10 TAN/NGAY) - 35 m?

833 rinccrocono
244 TANG CAO CONG TRINH
KHOINHAA| TEN CONG TRINH / KHOI NHA
a DIEM TOA DO RANH DAT
.| ‘fn»% ~ A~ o 5
| L P3 BAI DAU XE NGOAI TROI
| ty g
> DUONG DOC

BAI PO XE PCCC

O XE
PCCC

|

| mmmm  CONG THOAT NUGC MUA BTCT QUY HOACH
‘ O HO GA THU NUGC

| |~ UBND HUYEN NHON TRACH | 2400,L.=56m,i=0.30%

|

l_r‘HOf\i_G_EH“&I-_T};H_ TANG \ ﬂ_"i’ L po DOC CONG (% )
| QUY HOACH DA THAM BiNH VA PHE ,,v ET| -

CHIEU DAI CONG (m)
PUONG KINH CONG (mm)

14.49 CAO DO BINH HO GA THIET KE (m)
/1255  CAO DO DAY CONG THIET KE (m)

CO QUAN PHE DUYET:

UY BAN NHAN DAN HUYEN NHON TRACH

(KEM THEO QUYET DINH SO . AYS S Q) = UBMD....ooooo......... NGAY: AN/ H...../2025)

CO QUAN THAM DINH:

PHONG KINH TE, HA TANG

VA DO THI HUYEN NHON TRACH
(KEM THEO CONG VAN SO ... FOLL 4.2 KTHTET oo NGAYV=.0T 1 4.... /2025)
CO QUAN TRINH DUYET:

PHONG KINH TE, HA TANG

VA O THI HUYEN NHON TRACH

THUYET MINH TOM TAT:

LCAN CU THIET KE: AN K A 6 : (KEM THEQ TO' TRINH SO c.ooeeooevveoeeevereeveesercosereesnereesssssssssserissssionsss NGAY oo fovurnnnnrf 2025)
;;5% Sﬁ\éN 01- 2021/ BXD QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA VE QUY HOACH O UAN B CTCLAR QY FOACH:
- QCVN 07-2:2023/BXD QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA VE HE THONG CONG PHONG KINH TE, HA TANG
TRINH HA TANG KY THUAT - CONG TRINH THOAT NUGC VA BO TH| HUYEN NHON TRACHy
-TCVN 7957-2022 THOAT NUG'C MANG LUGT VA CONG TRINH BEN NGOA - YEU (KEM THEQ TO TRINH SO ovvvooeeeeeroeeeeeeerersssrersensesssessennsssssssenesssonsss NGAY oo fovrnnnnf2025)
CONG TRINH - BDIA DIEM:
CAU THIET KE 4 PIEU CHINH CUC BO QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
-THEO QH 1.2000 VA QH 1.500 PUQC DUYET KHU TAI DINH CU TAI XA PHUGC AN (TAI VI TRl CHUNG CU NHA & XA HOI 5,61HA)
II. PHUONG AN THIET KE: XA PHUGC AN, HUYEN NHON TRACH, TINH DONG NAI
1. QUY HOACH CAO DO NEN: TEN BAN VE:

BAN PO QUY HOACH TONG MAT BANG THOAT NUGC MUA

-XUNG QUANH DY AN DIA HINH TUONG DOI BANG PHANG DA BUQC SAN LAP TAIVI TR LO DAT CHUNG CU NHA & X& HOI 5,61HA

THEO QH CHUNG 1.2000, QH 1.500
-HUONG DOC SAN NEN BAM SAT DJA HINH, VA CAO PO TIM PUONG HIEN HO'U BAN VE: QH-10A| GHEP: 1A0 TY LE: 1/500 THANG: ..../2025
XUNG QUANH, cO TU PHIA TAY BAC DOC VE PHIA BONG NAM CUA DU AN CO

CAO DO THAY DOI TU 16.2m - 12.2m. CAO DO SAN NEN TOI THIEU 13.60m. L s g i e
2. QUY HOACH THOAT NUOC MAT : CHU TRI KS. TRAN VIET DUNG \Q/z /
‘HE THONG THOAT NUO'C MUA CUA CAC TOA NHA, NWO'C MUA CHAY TREN BE = A ~
MAT TU KHUON VIEN CAY XANH VA TUYEN BUONG GIAO THONG NOI BO .o O W s o e O
DUQC THU GOM VE HE THONG CONG THOAT NUGC MUA BTCT DOC TRUC TRUGNG PHONG| KS. TRAN VIET DUNG \
PUONG NOI BO CO DUONG KINH D400-D600, SAU O DAN VE PAU NOI VAO HE — U/W AN AU BN ,////
THONG THOAT NUOC MUA TREN BUONG N8, D11, D15 THUQC QUY HOACH 200N ;
1/500 DY AN KHU TBC PHUGC AN, G/ GIRNIDO O
- TOAN B NUO'C MUA TRONG KHU VU'C CHUNG CU’ BAU NOI RA NGOAI QUA ( ot/ P
06 V| TRI THOAT NUOC. ey

CONG TY TNHH TU' VAN - THIET KE - XAY DUNG KHANH TUONG

PC: 01 Budng D5, KDC phuc vu THC, P.Hiép Hoa, TP.Bién Hoa, T.Déng Nai
PT: 0251 8608 434 - 091 392 1718 E-mail: info@khanhtuong.vn




S/

pIEU C

XA PHUGC AN, HUYEN NHON TRACH - TINH DONG NAI
INH cuC BO QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500 KHU TAI BINH CU TAI XA PHUGC AN (TAI VI TRl KHU CHUNG CU NHA O XA HOI 5,61HA)

BAN DO QUY HOACH TONG MAT BANG CAP NUGC
TAI VI TRI LO DAT CHUNG CU NHA & XA HOI 5,61HA

_ .JQT__.'ES‘.
|
_____ UBND H T\F’&ﬂ{\fﬂw??'#
[y HOACH B THAM B
THUYET MINH TOM TAT:
|.CAN CU THIET KE:
-THEO QCVN 01- 2021/ BXD QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA VE QUY HOACH XAY
DUNG

- QCVN 07-1:2023/BXD QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA VE HE THONG CONG TRINH
HA TANG KY THUAT - CONG TRINH CAP NUGC

-QCVN 06-2022 QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA VE AN TOAN CHAY CHO NHA VA
CONG TRINH

-TCVN 4513:1988 VE CAP NU'OC BEN TRONG - TIEU q.HUAN THIET KE
-THEO QH 1.2000 BUQC DUYET

.. PHUONG AN THIET KE :

1. NGUON CAP NU'OC:

-SU’ DUNG NGUON NU'OC CAP LAY TU TUYEN ONG CAP NUOC HDPE OD160 TREN
PUONG N4 & DPUONG N8 THEO QUY HOACH 1/500.

2.CHI TIEU CAP NUOC:

-TIEU CHUAN CAP NUG'C SINH HOAT NHA O 150 litingwoi.ng.d

-TIEU CHUAN CAP NU'G'C VAN PHONG: 40 liting.d

-NUGC TUOI CAY, THAM CO: 3.0 littm2.ng.d

-NUOC RIA DUONG GIAO THONG, SAN BAI: 0.4 littm2.ng.d

-TONG LUU LUQNG NU'OC CAP SINH HOAT: Qsh = 986.7 m3/ng.d

-TIEU CHUAN CAP NU'GC CHIPA CHAY NGOAI NHA: Qcc= 20 Litls CHO 1 DAM CHAY, SO
LUQONG DAM CHAY XAY RA DONG THOI LA 01 DAM CHAY (THEO QCVN 06:2022/BXD)

OO

%

|

5 20(m)

KY HIEU
DPAT XD CONG TRINH CHUNG CU NOXH
CAY XANH CANH QUAN
-1 GIAO THONG NOI KHU
SAN BAI, DPUONG DAO NOI KHU
-e—e—o| RANH DIEU CHINH QUY HOACH
-------- CHI GIOI XAY DUNG
f‘fsh\ i 2
\J>/ SAN THE THAO
m TRAM TRUNG CHUYEN CHAT THAI RAN
CO VUA (5-10 TAN/NGAY) - 35 m?
ees 1 g e
e TANG CAO CONG TRINH
KHOINHAA| TEN CONG TRINH / KHOI NHA
- PIEM TOA PO RANH DAT
,"Epw\ “i A ~ N
9, BAI DAU XE NGOAI TRO

PUONG DOC

BAI DO XE PCCC

Jeﬁxe
PCCC
~L

ONG CAP NUOC HDPE QUY HOACH
TRU CHUA CHAY
HOP DONG HO NUGC

IQI

CO QUAN PHE DUYET:

UY BAN NHAN DAN HUYEN NHON TRACH

(kem THEO QUYET DNk SO AYSES LAR . MPK Lo NGAVAY 1 Y. 12025)

CO QUAN THAM DINH:

PHONG KINH TE, HA TANG

VA DO THI HUYEN NHON TRACH
(ke THEO cONG VAN SO . FUL T T XTI oo NGAY- L. 1. Y. /2025
CO QUAN TRINH DUYET:

PHONG KINH TE, HA TANG

VA PO THI HUYEN NHON TRACH

(KEM THEQ TO' TRINH SO ...ooeveeesereveereeeresererssssssessseresssnssssssssssss NGAYooosrorss S/ 2025)
e :
CO QUAN TO CHUC LAP QUY HOACH: L
PHONG KINH TE, HA TANG KNHTE, )3 (08 |
S . HA TANG VA
VA DO THI HUYEN NHON TRA A
(KEM THEO TO TRINH SO0 ..o e NGABABE. Kudn. B2005)

CONG TRINH - BIA DIEM: o ,.,
PIEU CHINH CUC BO QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500

KHU TAI BINH CU TAI XA PHUGC AN (TAI VI TRI CHUNG CU NHA O XA HOI 5,61HA)
XA PHUGC AN, HUYEN NHON TRACH, TINH DONG NAI
TEN BAN VE: . ) . )
BAN BO QUY HOACH TONG MAT BANG CAP NUOC

TAI'V] TRI LO DAT CHUNG CU NHA O XA HOI 5,61HA

BAN VE: QH-11A| GHEP: 1A0 TY LE: 1/500 THANG: ..../2025
THIET KE KS. LE CONG HA \C

CHO TRI KS. TRAN VIET DUNG L

CHU NHIEM KTS. BDINH TIEN HOANG ‘"j/f

L

TRUONG PHONG| TRAN VIET DUNG

n”
'y
///%

A

NGUYEN QUY HUAN

|
=

7G>

. : .*\
k G’%H H 7/ AF

TU VAN - TR RA

}——

CONG TY TNHH TU VAN - THIET KE - XAY DUNG KHANH TUONG

PC: 01 buong D5, KDC phuc vu TBC, P.Hiép Hoa, TP.Bién Hoa, T.Ddng Na
PT: 0251 8608 434 -091 392 1718 E-mail: info@khanhtuong.vn




XA PHUOC AN, HUYEN NHON TRACH - TINH DONG NAI
DIEU CHINH cuC BO QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500 KHU TAI BINH CU TAI XA PHUOC AN (TAI VI TRl KHU CHUNG CU NHA & XA HOI 5,61HA)

- BAN DO QUY HOACH TONG MAT BANG THOAT NUGC THAI
' ' TAI'VI TRI LO DAT CHUNG CU NHA & XA HOI 5,61HA

g ,-—:"‘“ P "- — ‘ o
—uBND HUYEN M G Vi

Nguyén/Viin Viing

THUYET MINH TOM TAT:

|.CAN CU THIET KE: |

-THEO QCVN 01- 2021/ BXD QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA VE QUY HOACH
XAY DUNG

- QCVN 07-289:2023/BXD QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA VE HE THONG CONG
TRINH HA TANG KY THUAT - CONG TRINH THOAT NU'GC VA CONG TRINH THU
GOM, X LY CHAT THAI RAN.

-TCVN 7957-2022 THOAT NU'GC MANG LUG1 VA CONG TRINH BEN NGOAI - YEU
CAU THIET KE

-THEO QH 1.2000 PUQC DUYET

IIl. PHUONG AN THIET KE:

1. QUY HOACH THOAT NUOC THAI:

- XAY DUNG HE THONG THOAT NU'G'C THAI RIENG VOI THOAT NUOC MUA
-TIEU CHUAN THOAT NU'GC THAI: 100% TIEU CHUAN CAP NU'OC SINH HOAT.
-TONG LUQNG NUGC THOAT NUOC SINH HOAT (KHONG BAO GOM NUGIC TUO!
CAY, RUA DUONG & RUA HAM) * HE SO DY PHONG 1.1: Q = 924 m3/ng.d

GIAI PHAP THOAT NUOC: TOAN BO NU'G'C THAI TRONG DU AN SAU KHI BUQC
X LY TAI CAC BE TU HOAI TAP TRUNG THEO TUNG CUM CONG TRINH, SE
PUQC THU GOM VA TRUNG CHUYEN BANG HE THONG ONG HDPE D300 TU
CHAY TRUGC KHI KET NOI RA HE THONG THOAT NUG'C THAI THEO QUY HOACH
1/500 XUNG QUAN DU’ AN VA DAN VE TRAM XU LY NUGC THAI TAP TRUNG
TOAN KHU VU'C THEO QUY HOACH BU'Q'C DUYET.

2. XU LY CHAT THAI RAN : |

| A g . ~ | -TIEU CHUAN RAC THAI SINH HOAT: 1-1.2 Kg/ngudi/ng.d

| | — mm - | Lo | | | -RAC THAI BU'Q'C THU GOM VA VAN CHUYEN VE CAC KHU LIEN HIEP XU LY RAC

| B | & . CUA THANH PHO THEO QUY BINH.

D TH |
\PHQNGKEﬂEEL s
| QUY HOACH D oD, o
o o den huyn oon Trach 27

" pu6 TRUGNG PHONG

PAT XD CONG TRINH CHUNG CU NOXH

CAY XANH CANH QUAN

1 GIAO THONG NOI KHU

SAN BAI, DPUONG DAO NOI KHU

—e—e—| RANH DIEU CHINH QUY HOACH

-------- CHI GIOI XAY DUNG

(S SAN THE THAO

m TRAM TRUNG CHUYEN CHAT THAI RAN

C& VUA (5-10 TAN/NGAY) - 35 m?
CLT

e A @ |
-t TANG CAO CONG TRINH

KHOINHAA| TEN CONG TRINH / KHOI NHA

<+ DIEM TOA DO RANH PAT
fnpw\ o a4 3 >
4, BAI DAU XE NGOAI TROI

PUONG DOC

X
£
1 = BAI DO XE PCCC

==m=mm=  ONG THOAT NUOC THAI HDPE QUY HOACH
mmmmm  ONG THOAT NUOC THAI QUY HOACH 1/500
o HO GA NUOC THAI

2400,L=56m,i=0.30%
‘_I— PO DOC CONG (%)
CHIEU DAI CONG (m)
PUONG KINH CONG (mm)

1449 CAOBQ DINH HO GA (m)
/1255  CAODQ DAY CONG (m)

CO QUAN PHE DUYET:

UY BAN NHAN DAN HUYEN NHON TRACH

(kEM THEO QUYET OINH SO . ANES. L A0 2 ABND .o NGAY- LK1 Y. /2025)

CO QUAN THAM DINH:
PHONG KINH TE, HA TANG
VA DO THI HUYEN NHON TRACH
(KEM THEO CONG VAN 5O TGz KTHIB oo NGAYV- LT S ... /2025)

CO QUAN TRINH DUYET:
PHONG KINH TE, HA TANG

VA DO THI HUYEN NHON TRACH
(KEM THEOQ TO' TRINH SO ooveesevreveorseveesreesrsvesnssnsssesssssssssssssinssis NGAYovvrrosscf oo/ 2025)

CO QUAN TO CHUC LAP QUY HOACH:
PHONG KINH TE, HA TANG

(KEM THEQ TO' TRINH SO oS

CONG TRINH - DIA DIEM: o o
PIEU CHINH cUC BO QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500

KHU TAI DINH CU TAI XA PHUGC AN (TAI VI TRI CHUNG CU NHA O XA HOI 5,61HA)
XA PHUGC AN, HUYEN NHON TRACH, TINH DONG NAI

TEN BAN VE: . ) . ,
BAN DO QUY HOACH TONG MAT BANG THOAT NUGC THAI
TAI'VI TR LO DAT CHUNG CU NHA & XA HOI 5,6 1HA

BAN VE: QH-12A| GHEP: 1A0 TY LE: 1/500 THANG: ..../2025
THIET KE KS. LE CONG HA K
CHU TRI KS. TRAN VIET DONG \(\.”
CHU NHIEM KTS. DINH TIEN HOANG .
TRUONG PHONG| TRAN VIET DUNG
sy f N 2 Y ~ A—
QLK \é\HU/“«;/ NGUYEN QUY HUAN | /

CONG TY TNHH TU VAN - THIET KE - XAY DUNG KHANH TUONG

DC: 01 Buding D5, KDC phuc vu THC, P.Hiép Hoa, TP.Bién Hoa, T.Ddng Nai
DT: 0251 8608 434 -091 392 1718 E-mail: info@khanhtuong.vn
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DIEU CHINH CUC BO QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG

XA PHUOC AN, HUYEN NHON TRACH - TINH DONG NAM

Y LE 1/500 KHU TAI DINH CU TAI XA PHUGC AN (TAI VI TRI KHU CHUNG CU NHA O XA HOI 5,61HA)

BAN DO QUY HOACH TONG MAT BANG CAP PIEN
TAI VI TRl LO DAT CHUNG CU NHA & XA HOI 5,61HA

IR v
: B .:_I._i.\“!—- }_HJ\I;ENI A 1H:{ :
| pHONG KI LA TANG V

T 5 VA
| PHONG KINH TE, 2 ————"

.1.CO SO THIET KE:

- QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA VE QUY HOACH XAY DING: QCVN 01:2021/BXD.

- THONG TU SO 04/2022/TT-BXD QUY HOACH VE HO SO NHIEM VU VA DO AN QUY HOACH
VUNG HUYEN, QUY HOACH PO THI, QUY HOACH XAY DUNG KHU CHU'C NANG VA QUY
HOACH NONG THON.

1 - QCVN 07-5:2023/BXD : QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA CAC CONG TRINH HA TANG KY
THUAT DO THI - CONG TRINH CAP BIEN.

- QCVN 07-7-2023/BXD : QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA CAC CONG TRINH HA TANG KY
THUAT DO THI - CONG TRINH CHIEU SANG. |

- QUY PHAM TRANG BI BIEN : 11TCN - 18 - 2006. |

- TCVN 9206:2012 : DAT THIET B| BIEN TRONG NHA & VA CONG TRINH CONG CONG - TIEU
CHUAN THIET KE. |

2. NGUON CAP DIEN:

- KHU QUY HOACH CHUA CO HE THONG CAP BIEN.

- NGUON CAP BIEN LAY TU NGUON BIEN QUOC GIA, TU TU RMU HIEN HO*U BA PUQC Bi
NGAM THEO QUY HOACH CUA TOAN KHU DAN CU LONG THO - PHUOC AN TREN TUYEN
PUONG D15, DAU NOI TAI TU TRUNG THE RMU SAU DO NGAM HOA HE THONG CAP DIEN
CHO KHU QUY HOACH.

3. GIAI PHAP QUY HOACH LUO'l BIEN:

- TONG NHU CAU SU DUNG DPIEN KHU LA Py = 13041.0 kW (Sy = 15342.4 kVA).

- TRAM BIEN AP PHAN PHOI 22/0,4 KV : VI TRI TRAM BIEN AP 22/0.4kV DAM BAO TON THAT
PIEN AP TRONG GIOI HAN CHO PHEP, PHAN VUNG PHQ TAI THEO PHAN KHU CHU'C NANG
NHAM THUAN TIEN CHO VIEC XAY DUNG, VAN HANH, BAO DUONG. BO TRi CAC TRAM BIEN
AP 22/0.4kV SU DUNG MAY BIEN AP KHO 22/0.4kV DAT TAI TANG HAM CHUNG CU.

- TU TRAM HA THE CAP PIEN CHO CAC CONG TRINH VA TU BIEU KHIEN CHIEU SANG QUA
CAC TUYEN DAY 0.4kV.

- MANG LU'O1 CAP HA THE 0,4 KV : CAC TUYEN HA THE 0,4 KV CAP CHO CAC NHANH TU SU
DUNG LOAI CAP BONG VOI TIET DIEN KHAC NHAU CAN CU VAO KET QUA BANG TINH TOAN
TIET DIEN DAY DAN THEO CAC DIEU KIEN, DAY CO VO BOC CXV BUQC Bl TREN THANG
MANG CAP CAP BIEN CHO CAC TAI THUQC TOA NHA.

0o

ot/

|

KY HIEU
PAT XD CONG TRINH CHUNG CU NOXH
CAY XANH CANH QUAN
GIAO THONG NOI KHU
SAN BAI, PUONG DAO NOI KHU
oo RANH DIEU CHINH QUY HOACH
-------- CHI GIOI XAY DUNG
!’.‘\ ~ 2
\ > SAN THE THAO
E TRAM TRUNG CHUYEN CHAT THAI RAN
CO VUA (5-10 TAN/NGAY) - 35 m?
0ee i —
-4 TANG CAO CONG TRINH
KHOINHAA | TEN CONG TRINH / KHOI NHA
ey PIEM TOA DO RANH PAT
“PY  BAIDAU XE NGOAI TRO
K‘h-m" '

> PUONG DOC

BAI DO XE PCCC

o6 XE
PCCC

. 22—

TUYEN DIEN NGAM 22KV DU KIEN

TU DIEN TRUNG THE RMU 22KV HIEN HOU

TRAM BIEN AP 22/0,4KV DU KIEN

TEN LO DAT
CONG SUAT TINH TOAN 1903(KW)

CO QUAN PHE DUYET:

UY BAN NHAN DAN HUYEN NHON TRACH

(KEM THEO QUYET oINH SO . A4S LAR-UBND........o........ NGAY:. A /. .. /2025)

CO QUAN THAM DINH:
PHONG KINH TE, HA TANG
VA DO THI HUYEN NHON TRACH
(kEM THEO CONG VAN SO . T L T KTH T oo NGAY-.29. /. Y. /2025)
CO QUAN TRINH DUYET:
PHONG KINH TE, HA TANG
VA DO TH| HUYEN NHON TRACH
(KEM THEOQ TO' TRINH SO oo,
CO QUAN TO CHUC LAP QUY HOACH:
PHONG KINH TE, HA TANG
VA DO TH| HUYEN NHON TRAGH;
(KEM THEQ TO TRINH SO oo

CONG TRINH - DIA DIEM: o ,
DIEU CHINH CcUC BO QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500

KHU TAI BINH CU TAI XA PHUOC AN (TAI V| TRl CHUNG CU QIHA O XA HOI 5,61HA)
XA PHUGC AN, HUYEN NHON TRACH, TINH BONG NAI

TENBANVE: ) . )
BAN DO QUY HOACH TONG MAT BANG CAP DIEN
TAI'VI TR LO DAT CHUNG CU NHA & XA HOI 5,61HA

A\ HEAUTUON 43,

XAY DUNG

BAN VE: QH-13A| GHEP: 1A0 TY LE: 1/500 THANG: ..../2025

THIET KE KS. LE CONG HA Y

CHU TRI KS. TRAN VIET DUNG \Q/

CHU NHIEM KTS. DINH TIEN HOANG “'“jy/nc,

TRUGNG PHONG| TRAN VIET DUNG \QM/ //
: ﬁ?dg\m%}/ NGUYEN QUY HUAN y //&
TU VAN - THIETKR-

CONG TY TNHH TU VAN - THIET KE - XAY DUNG KHANH TUONG

DC: 01 buong D5, KDC phuc vy TBC, P.Hiép Hoa, TP
PT: 0251 8608 434 - 091 392 1718 E-mail:

.Bién Hoa, T.bdng Nai
info@khanhtuong.vn




i XA PHUOC AN, HUYEN NHON TRACH - TINH DONG NAI
PIEU CHINH cuc BO QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TV LE 1/500 KHU TAI BINH CU TAI XA PHUGC AN (TAI VI TRI KHU CHUNG CU NHA & XA HOI 5,61HA)

T BAN DO QUY HOACH TONG MAT BANG CAP BIEN CHIEU SANG 7
A L) M TAI V] TRl LO DAT CHUNG CU NHA O XA HOI 5,61HA k

'

o
=
io

Ty /] | 5 20(m)

DAT XD CONG TRINH CHUNG CU’ NOXH

CAY XANH CANH QUAN

=== GIAO THONG NOI KHU

SAN BAI, DUONG DAO NOI KHU

—e—s—o| RANH DIEU CHINH QUY HOACH

-------- CHI GIOI XAY DUNG

N (S SAN THE THAO

. | E TRAM TRUNG CHUYEN CHAT THAI RAN

C3 VUA (5-10 TAN/NGAY) - 35 m?
'Y

000 A # |
| | | | e TANG CAO CONG TRINH

KHOINHAA| TEN CONG TRINH / KHOI NHA

& DIEM TOA DO RANH PAT

| | (P)  BAIDAUXE NGOAI TROI

DUONG DOC

Ny g
\
/
28 BAI DO XE PCCC

e w0 TUYEN DIEN CHIEU SANG NGAM 0,4KV DU KIEN

TUBND HUYEN NHON TRACH |

o | PHONG KN TE, 1A TANG Y- D=0, 5] TU DIEU KHIEN CHIEU SANG NGOAI TROI
A UNACE BT Vi e D WET
'\.}Uﬁ |'l-..1f,\wl. EEL i .4‘{{.;“%".%&51/
dn Traeh —2 N ‘ s x & \ v ~
e @0 DEN LED CO CHOA VA CAN DEN DAT TREN
e i TRU DEN

CO QUAN PHE DUYET:

UY BAN NHAN DAN HUYEN NHON TRACH

(kem THEO QUYET DINH SO . AUES QD = MBND....ooo....... NGAY: AU /... /2025)
CO QUAN THAM DINH:
"TTHUYET MINH TINH TOAN PHOWGTRINHTE, Jig. TAKD
1 CO SO THIET KE: VA DO THI HUYEN NHON TRACH
- ' (ke THED cONG VAN SO .. FOL TTa2 KTHIOT oo NGAY-.09./. Y. /2025)

|
- TIEU CHUAN XAY DUNG VIET NAM TCXDVN 259:2001 “TIEU CHUAN THIET KE CHIEU

CO QUAN TRINH DUYET:
| | SANG NHAN TAO BUONG, PUONG PHO, QUANG TRUONG PO THI”.

PHONG KINH TE, HA TANG

| | - TIEU CHUAN VIET N‘AM TCVN 7722-2-3:2007 BDEN PIEN - PHAN 2: YEU CAU CU THE - VA 'D(j THI HUYEN NHON TRACH
" MUC 3: DEN BIEN DUNG CHIEU SANG BUONG PHO. (KM THED T TRINH SO oopsisivmsssmwsswmsssimswinssiimnaio NOA s oo JO25)
- QUY CHUAN VIET NAM QCVN 07-7:2023/BXD - QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA CO QUAN & CHUC LAP QUY HOACH: ‘ i
CAC CONG TRINH HA TANG KY THUAT PO THI - CONC?, TRINH CHIEU SANG. PHC‘)NG KINH TE; HA T};&NG ‘\ ’ L/
- QUY PHAM TRANG B| PIEN 11-TCN-18-2006 & 11-TCN-19-2006. VA D(’j THI HUYEN NHON TRAGH A/ / '
- CHIEU SANG NHAN TAO BEN NGOAI CONG TRINH CONG CONG VA HA TANG KY (KEM THEQ TO TRINH SO oo OG5 NGAPORDE XUAD) 3019

THUAT DO THI - TIEU CHUAN THIET KE: TCXDVN 333:2005. CONG TRINH - DIA DIEM:
: PIEU CHINH CUC BO QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
| 2. GIAI PHAP QUY HOACH: KHU TAI BINH CU TAI XA PHUOC AN (TAI VI TRI CHUNG CU NHA O XA HOI 5,61HA)

- KHU VUC BUONG XE CHAY SU DUNG BEN LED CONG SUAT 120w, BO TRI BDEN XA PHU'GC AN, HUYEN NHON TRACH, TINH BONG NAI

TREN VIA HE. PEN LAP TREN TRU THEP TRANG KEM CAO 8M KHOANG CACH GITPA TEN BAN VE: | . s e = 3 =
‘ ' BAN DO QUY HOACH TONG MAT BANG CAP DIEN CHIEU SANG
CAC TRU TU 20-25M. TAI VI TRI LO DAT CHUNG CU NHA & XA HOI 5,61HA
- HE THONG CHIEU SANG SUf DUNG CAP BONG BOC CACH DIEN CU/XLPE/PVC = - r :
BAN VE: QH-14A| GHEP: 1A0 TY LE: 1/500 THANG: ..../2025
16MM? DE CAP BIEN CHO HE THONG CHIEU SANG. a S _ /
- CAP NGAM HA THE CHIEU SANG CO THE BUOC BO TRI TRONG ONG HDPE @65/50 THIET KE KS. LE CONG HA YL
CHON NGAM TRONG DAT. CHU TR KS. TRAN VIET DUNG N
- PE DAM BAO CAC YEU CAU VE TIET KIEM NANG LUONG VA BAM BAO CAC YEU T : g
. . CHU NHIEM KTS. DINH TIEN HOANG j,mC-
CAU KY THUAT, TIEU CHUAN VE CHIEU SANG CONG CONG TA SU¥ DUNG LOAI LE
PEN LED, DAY LA GIAI PHAP CONG NGHE M1 BAT YEU CAU VE TIET KIEM VA VAN TRUONG PHONG| TRAN VIET DUNG L./ Y74
DAM BAO DO BONG PEU THEO YEU CAU TIEU CHUAN. NGUYEN QUY HUAN _ ////7
- VIEC SU DUNG PEN LED NOI TREN TRONG LINH VUC CHIEU SANG PO THI DO pram—

cO CAC UU BIEM NHU: QUANG THONG LON, TUOI THO CAO VA TIET KIEM BUQC
PIEN NANG TIEU THU SO VOI BEN SODIUM.

DEN CHIEU SANG PUONG NOI BO SU’ DUNG CAN BEN CO TINH THAM MY CAO,
ANH SANG VANG.

CONG TY TNHH TU VAN - THIET KE - XAY DUNG KHANH TUONG

PC: 01 Budng D5, KDC phuc vu TBC, P.Hiép Hoa, TP.Bién Hoa, T.Ddng Nai
DT: 0251 8608 434 - 091 392 1718 E-mail: info@khanhtuong.vn




XA PHUOC AN, HUYEN NHON TRACH - TINH DONG NAI
DIEU CHINH cUC BO QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500 KHU TAI DINH CU TAI XA PHUGC AN (TAI VI TRl KHU CHUNG CU NHA & XA HOI 5,61HA)

BAN DO QUY HOACH TONG MAT BANG THONG TIN LIEN LAC
TAI VI TR LO DAT CHUNG CU NHA & XA HOI 5,61HA

|
\

= THUYETIIV"N H TINH TOAN

1.CO SO THIET KE:

- LUAT VIEN THONG SO 41/2009/QH12.
- QUYET BINH SO 32/2012/QD-TTG PHE DUYET QUY HOACH PHAT TRIEN VIEN THONG
QUOcI; GIA DEN NAM 2020.
QCVN 33:2019/BTTTT QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA VE LAP BAT MANG CAP NGOAI
VI VIEN THONG.
QCVN 07-8:2023/BXD QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA CAC CONG TRINH HA TANG KY
THUA{T - CONG TRINH VIEN THONG.
QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA VE QUY HOACH XAY DUNG : QCVN 01:2021/BXD.
~ TCVN 8700:2011 CONG, BE, HAM, HO, RANH KY THUATVA TU BAU CAP VIEN THONG -
YEU CAU KY THUAT.
TCVN 8665:2011 SQI QUANG DUNG CHO MANG VIEN THONG - YEU CAU KY THUAT
" CHUNG.
TCVN 8699-2011 MANG VIEN THONG-ONG NHUA DUNG CHO TUYEN CAP NGAM - YEU
CAU KY THUAT.
THONG TU SO 04/2022/TT-BXD QUY HOACH VE HO SO/ NHIEM VU VA O AN QUY HOACH
VUNG HUYEN, QUY HOACH PO THI, QUY HOACH XAY DUNG KHU CHU'C NANG VA QUY
HOACH NONG THON.

2. NGUON CAP THONG TIN LIEN LAC:

- TONG NHU CAU THONG TIN LIEN LAC CHO TOAN KHUJQUY HOACH LA 3360 THUE BAO.
- DIEM PAU NOI NGUON VIEN THONG NAM TREN TUYEN BUONG N4 HINH THU'C CAP
NGUON: SU’ DUNG CAP QUANG PAU NOI TU TUYEN TP'EONG TIN DA BUQC Bl NGAM
THEO QUY HOACH CUA TOAN KHU TAI BINH CU' TAI XA PHUOC AN TREN TUYEN
PUONG N4 BE CUNG CAP CHO TOAN BO KHU QUY HQACH.

3. GIAI PHAP QUY HOACH HE THONG THONG TIN LIEN LAC:

- DAU TU XAY DUNG MOI MOT HE THONG VIEN THONG|/HOAN CHINH, CO KHA NANG KET
NOI BONG BO VOI MANG VIEN THONG QUOC GIA. SU DUNG HINH THU'C PHAN CHIA
KHU VUJC CHU'C NANG THEO CAC TUYEN GIAO THONG CHINH VA THEO CHU'C NANG
TUONG DONG CUA CAC KHU BAT THONG QUA DO XAC BINH CACH THUC BO TRI CAC
TU PHAN PHOI THONG TIN LIEN LAC CAP 1 BE DE DANG KIEM SOAT MANG THONG TIN
LIEN LAC TRONG QUA TRINH VAN HANH. KHU VU'C QUY HOACH SUY DUNG 1 TU CAP
PHAN PHOI CAP 1 BE PHAN PHOI MANG THONG TIN LIEN LAC.

TU TU CAP PHAN PHOI CAP 1 DAY CAP QUANG SE BPUQC Bl TREN THANG MANG CAP
DE PHAN BO TOI1 CAC HOP CAP TANG. SAU PO, CUNG CAP BPEN TUNG THUE BAO
TRONG TANG. |

CAP CHINH T’ NGUON Bl BEN CAC TU PHAN PHOI CAP 1 & CAC CONG TRINH CAN LUU
LUQONG LON LA CAP QUANG BUQC PAT TRONG ONG NHUA XOAN HDPE @105/80 Bl

| O NGAM.

PAT XD CONG TRINH CHUNG CU NOXH

CAY XANH CANH QUAN

-1 GIAO THONG NOI KHU
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e 2 mmmm TUYEN CAP CHINH(CAP QUANG) NOI TU
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ONG KINH TE, HA TANG |4

PHOI DI NGAM DU KIEN | QUY HoACH BA THAM B VA T puveT |
N Cu ) B kém Quydt dinh s34 S0D-UBND, nody LY. 4. 4ULS
X TU CAP PHAN PHOI DU K| BN L et din hyin Jon koo

HO GA TTLL

ﬁ KY HIEU LO 52 Nguyén Vin Vilng

@ NHU CAU MAY DIEN THOAI - 492(mdy)

CO QUAN PHE DUYET:

UY BAN NHAN DAN HUYEN NHON TRACH
(kim THEO QUYET DINH SO A Y85 | QB2 MBNN. ... NGAY-.. AU Y. 12025)

CO QUAN THAM DINH:
PHONG KINH TE, HA TANG

VA DO TH| HUYEN NHON TRACH
(KEM THEO CONG VAN SO ... TOL T T2 KTHIT oo NGAY-.09 /. Y. /2025)

CO QUAN TRINH DUYET:
PHONG KINH TE, HA TANG

VA PO TH] HUYEN NHON TRACH
(KEM THEQ TO TRINH SO oooeeoeeeeveseeessvorerssrssens

CO QUAN TO CHUC LAP QUY HOACH: /
PHONG KINH TE, HA TANG

VA DO THI HUYEN NHON TRAGH "
(KEM THEOQ TO TRINH SO ceovvvvoevveeeeeeoessvecorerersssrssseressmemsessssssssnsses NGAY:

CONG TRINH,- DIA DIEM:
PIEU CHINH CUC BO QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU TAI BINH CU TAI XA PHUGC AN (TAI V| TRI CHUNG CU NHA O XA HOI 5,61HA)
XA PHUGOC AN, HUYEN NHON TRACH, TINH DONG NAI

TEN BAN VE: i o
BAN DO QUY HOACH TONG MAT BANG THONG TIN LIEN LAC
TAI V| TR LO DAT CHUNG CU NHA & XA HOI 5,61HA

BAN VE: QH-15A| GHEP: 1A0 TY LE: 1/500 THANG: ..../2025
= = ~ A ~ 0
THIET KE KS. LE CONG HA A
CHU TRI KS. TRAN VIET DUNG \NL
CHU NHIEM KTS. DINH TIEN HOANG i
TRUGNG PHONG| TRAN VIET DUNG
. L~ Y
NGUYEN QUY HUAN %7

e ay B

CONG TY TNHH TU VAN - THIET KE - XAY DUNG KHANH TUONG

PC: 01 Pudng D5, KDC phuc vu TPC, P.Hiép Hoa, TP.Bién Hoa, T.Dong Nai
PT: 0251 8608 434 -091 392 1718 E-mail: info@khanhtuong.vn
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