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THANH PHO PONG NAI Poc l1ap — Tu do — Hanh phiic
$6:3 253D A-UBND Déng Nai, ngay 4§ thang ¢ ndm 2026
PE AN

Lé phi cAp Gidy chitng nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai sin gin
lidn véi dat trén dia ban thanh pho Pong Nai

I. CAN CU PHAP LY, SU CAN THIET XAY DUNG PE AN

1. Can cw phap ly

Céin cit Ludt Té chite chinh quyén dia phong sé 72/2025/0H]15;

Cdn cit Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt s 64/2025/QH1S
dwoc sira doi, bo sung boi Ludt 56 8 7/2025/QH15;

Can cte Ludt Phi va l¢ phz s6 97/2015/0H13 du"O’c sika doi, b sung béi
Ludt s6 09/2017/QH14, Luat 56 23/2018/QH]14, Luat s6 72/2020/QH14, Ludt so
16/2023/QH15, Ludt so 20/2023/QH15, Luadt so 24/2023/QH15, Ludt SO
33/2024/QH15, Ludt s6 35/2024/QH15, Luqt s6 4 7/2024/QH15, Ludt s6
60/2024/QH15, Ludt sé 74/2025/QHI15, Ludt s6 89/2025/QHI1S5, Ludt sé
94/2025/QH15 v Ludt s6 95/2025/QH15;

Can cik Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15 dwoc siva doi, b6 sung boi Ludt s6
43/2024/QHI15, Ludt sé 47/2024/QHI5, Ludt sé 58/2024/QHIS, Ludt sé
71/2025/QHI15, Ludt sé6 84/2025/QHIS5, Ludt sé 93/2025/QHIS5, Ludt sé
95/2025/QH15, Ludt s6 146/2025/QH15 va Ludt s6 147/2025/QH1S5;

Céin cir Nghi dinh s6 73/2024/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh micc luong
co 6 doi véi cdn b, cong chire, vién chite va lyc luong vii trang;

Cdn cik Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ciia Chinh phii Quy dinh vé diéu
tra co ban dat dai; ding ky cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén so
hitu téi san gdn lién véi dat va hé thong thong tin dat dai,

Céin cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé diéu cia Ludt Dat dai;

Cén cit Nghi dinh s6 362/2025/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét
mot s6 diéu va bién phdp dé t6 chire, hudng dan thi hamh Ludt phi va 1é phi;

Can cik Thong tw s6 85/2019/TT-BTC ciia BS trucng B Tai chinh hudng
dan vé phi va 1é phi thudc tham quyén quyét dinh cia Hpi dong nhén dén tinh,
thanh phé triee thudce Trung wong;
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Céin cir Thong tw sé 106/2021/TT-BTC ciia BJ truong Bo Tai chinh siwa
doi, bé sung mot sé diéu ciia Thong tw sé 85/2019/TT-BTC;

Céin cit Thong tw s6 10/2024/TT-BTNMT ciia Bé trucng Bo Tai nguyén va
Méi truong quy dinh vé hé so dia chinh, Gidy chitg nhdn quyén sir dung dat,
quyén s& hitu tdi san gdn lién voi dat;

Céin cit to trinh sé 152/TTr-UBND ngay 06 thdng 11 nidm 2025 cia Uy
ban nhén dan tinh Béng Nai vé viée ding ky xdy dung, ban hanh Nghi quyét quy
dinh 1 phi cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gdn
lién véi dat trén dia ban tinh Pong Nai;

Céin cit Van ban s6 809/HPND-VP ngay 30 thing 12 ndm 2025 ciia Hoi
dong nhdn ddn tinh Dong Nai vé thong nhdt ding ky xdy dung Nghi quyét quy
dinh 1 phi cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gén
lién véi dat trén dia ban tinh Pong Nai;

Céin cit Vin ban sé 13190/UBND-KTNS ngay 31 thdng 12 nam 2025 cia
Uy ban nhdn dan tinh Pong Nai vé viéc hoan chinh hé so du théo Nghi quyét
quy dinh 1¢ phi cdp Gidy chiing nhdn quyén sic dung dat, quyén sé hiku tai san
gdin lién véi dat trén dia ban tinh.

2. Sw can thiét xAy dung dé an
2.1. Cin ct thue tién

- Cin ctr Nghi quyét sb 202/2025/QH15 ngay 12 thang 6 nim 2025 cla
Qudc hoi vé sép xép don vi hanh chinh cép tinh;

- Can ctr Nghi quyét sd 1662/NQ-UBTVQHI15 ngdy 16 thang 06 nim
2025 cua Uy Ban Thudng Vu Qudc hoi vé viée sip xép cac don vi hanh chinh
cAp x4 cta tinh Pdng Nai nim 2025;

- Can ¢t quy dinh tai khoan 1 Piéu 21 Luét Phi va Lé phi ngay nam 2015,
quy dinh: HDND cip tinh “Quyét dinh mikc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va stk dung cde khoan phi, 1¢ phi thudc tham quyén”’; khoan 1 Diéu 22 Luat Phi
va Lé phi ngay nam 2015, quy dinh UBND cép tinh “Trink Hoi dong nhdn dan
cdp tinh quyét dinh mikc thu, mién, gicdm, thu, ngp, quan Iy va sir dung cdc khodn
phi, 1é phi thudc tham quyén”.

- Trude khi sap nhip 02 tinh Pdéng Nai va Binh Phudc (trude ngay 01
thang 7 ndm 2025), Hoi ddng nhan dan tinh Pdng Nai d4 ban hanh Nghj quyét
s& 21/2024/NQ-HPND ngay 29 nim 11 nam 2024 quy dinh 1¢ phi cdp Giy
chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gén lién véi dit trén dia
ban tinh Pdng Nai; Hoi dong nhan dan tinh Binh Phuéc da ban hanh Nghi quyét
sé 10/2019/NQ-HDND ngay 05 thang 7 nim 2019 stra dbi diéu 17 va diéu 18
cta quy dinh muc thu, quan ly, st dung mot sb loai phi, 18 phi trén dia ban tinh
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ban hanh kém theo Nghi quyét s6 13/2015 NQ-HPND ngay 14 thang 12 nim
2015 ctia HDND tinh Binh Phudc. Tuy nhién, muc thu 1é phi cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu tai san gin 1ién voi dét tai 02 Nghi quyét
néu trén la khac nhau.

- Ddng thoi, dé khuyén khich céc tb chirc, ¢4 nhan st dung dich vu cong
truc tuyén, Hoi dong nhan dan tinh Ddng Nai d4 ban hanh Nghi quyét sb
21/2024/NQ-HDND ngay 29 thang 11 nim 2024; Hoi dong nhan dan tinh Binh
Phuéc ban hanh Nghi quyét sb 03/2025/NQ-HPND ngay 20 thang 6 nam 2025;
theo d6, tai Piéu 2 cia Nghi quyét quy dinh mie thu 16 phi 14 0 ddng so v&i muc
16 phi quy dinh néu t6 chirc, ca nhan c6 yéu cau giai quyét thu tuc hanh chinh
nop hd so thong qua cdng dich vu cong truc tuyén tinh Binh Phuée (bao gdm tAt
ca cac linh vuc). Nhu vay, chinh sach hd trg dbi voi hoat dong cung cép dich vu
cong truc tuyén tai 02 Nghi quyét néu trén chua c6 su thng nhét.

- Vé6i cac ndi dung néu trén, cdn cr khoan 1 Piéu 8 Luét Ban hanh vin
ban quy pham phap luat ndm 2025; khoan 1, khoan 2 Piéu 43 Nghi dinh )
78/2025/ND-CP ngay 01 thang 4 nim 2025 cta Chinh phtl quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé diéu va bién phap dé t6 chirc, huéng dan thi hanh Luat ban hanh
vin ban quy pham phap luat duoc stra dbi béi Khoan 24 Pidu 1 Nghi dinh
187/2025/ND-CP ¢6 hiéu luc tir ngay 01 thang 07 nam 2025. D& dam bao viéc
t6 chirc thu 18 phi cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai san
gén lién v6i dét trén dia ban tinh Pdng Nai dép tmg quy dinh phép luat hién
hanh va théng nhat muc phi trén dia ban tinh Pdng Nai méi sau khi hop nht;
viéc x4y dung va ban hanh Nghi quyét néu trén nhim thay thé Nghi quyét sb
21/2024/NQ-HPND ngay 29 thang 11 nim 2024 ctia HDND tinh Pdng Nai
(cii), Nghi quyét s6 10/2019/NQ-HPND ngay 05 thang 7 nam 2019 cia HPND
tinh Binh Phude (cil) va mdt phan cia Nghi quyét sé 03/2025/NQ-HDND ngay
20 thang 6 nam 2025 ciia HDND tinh Binh Phudc (cii) lién quan dén 18 phi cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién véi dat trén
dia ban thanh phb Ddng Nai 14 can thiét,

2.2. Két qua thwe hién viéc thu I¢ phi trong thoi gian qua

- Trong thoi gian qua, viéc thu 18 phi cip Gidy chtimg nhan quyén st dung
d4t, quyén so hitu tai san gin lién véi dét trén dia ban hai tinh Pdng Nai va Binh
Phudce dugc thuc hién theo cac nghi quyét cua Hoi dé)ng nhan dan tinh va céc
quy dinh cta phap luat co lién quan.

- Cong tac thu 18 phi cAp Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén s
hitu tai san gén lién v6i dat da duoc cdc co quan chuyén mén té chirc thuc hién
nghiém ttc, ding quy dinh cta phép luat; cac td chirc, c nhan khi thuc hién tha
tuc hanh chinh vé dit dai déu chip hanh viéc ndp 1é phi theo quy dinh.
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- Ngudn thu tir 16 phi cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s&
hitu tai san gén lién véi dit duge ndp vao ngén sach nha nude theo quy dinh,
gbp phan bd sung ngudn thu cho ngan sach dia phuong va phuc vu cong tic
quéan 1y nha nudc trong linh vuc dat dai.

- Thuc hién Nghi quyét s6 21/2024/NQ-HPND ngay 29 thang 11 thang
2024 cia HDND tinh Pdng Nai (cii), Nghi quyét s6 10/2020/NQ-HDND ngay
05 thang 7 nam 2019 va Nghi quyét sé 03/2025/NQ-HPND ngay 20 thang 06
nam 2025 cia HDND tinh Binh Phudc (cii), cong tac thu 1& phi cap Gidy ching
nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién voi dit trong nhitng nim
qua trén dia ban tinh dd dat duoc nhiing két qua nhat dinh. Cac t6 chire, c4 nhan
thuc hién nghiém tic quy dinh vé& ndp 18 phi, don vi khong nhan dugc ¥ kién
kién nghi nao lién quan dén murc thu phi va quy dinh thu 18 phi.

- Két qua thu phi dang ky 18 phi cap Gidy chimg nhan quyén str dung dét,
quyén s& hitu tai san gin lién v6i dét trén dia ban tinh Pong Nai va tinh Binh
Phuéc tir khi Nghi quyét ¢6 ¢6 hiéu luc nhu sau:

+ Nghi quyét sb 21/2024/NQ-HPND ngay 29 thang 11 thang 2024 cla
HDND tinh Pong Nai (cil):

Pon vi tinh: Pong .

A A geA K 4sA A A
Nim Tong so tién thu Sortlen n?p ng’an Sé dwoe dé lai
duoge sach nha nwéc : ’
Nam 2025 1.553.851.000 1.553.851.000
Cong 1.553.851.000 1.553.851.000

- St dung ngudn thu phi, 1& phi: Nop 100% sb tién 1& phi thu duge vao
ngén sach nha nudc.
+ Nghi quyét s6 10/2019/NQ-HPND ngay 05 thang 7 nim 2019 ctia
HDND tinh Binh Phudc (cii):

PVT: dong
Nim Tong so tién thu So'tlen nop ngan Sé dwoe dé lai
dugc sach nha nwoc A ‘
Nam 2021 2.359.781.000 2.359.781.000

Nam 2022

3.142.466.000

3.142.466.000




Nam 2023 2.265.484.000 2.265.484.000
Nam 2024 | 1.087.038.500 1.087.038.500
Nam 2025 1.553.744.000 1.553.744.000
Cong 10.408.513.500 10.408.513.500

- St dung nguédn thu phi, 1& phi: Nop 100% s6 tién 18 phi thu duoc vao
ngan sach nha nudc.
3. Sw cén thiét xdy dung Pé 4n va ban hanh Nghi quyét méi

Hién nay, muc thu le ph1 clp Glay ching nhan quyén st dung dét, quyén
s& hitu nha & va tai san gan lidn v6i dét trén dia ban tinh Pong Nai (cii) duoc
thuc hién theo Nghi quyét s6 21/2024/NQ-HPND ngay 29 thang 11 nam 2024
ctia Hoi ddng nhén dén tinh Pong Nai; trén dia ban tinh Binh Phude (cii) dugc
thuc hién theo Nghi quyét s6 10/2019/NQ-HPND ngay 05 thang 7 ndm 2019
ctia Hoi ddng nhan dan tinh Binh Phude.

Bén canh d6, dé ddy manh hoat dong cung cap dich vu cong truc tuyén,
HDND tinh Dong Nai da ban hanh Nghi quyét s6 21/2024/NQ-HPND ngay 29
thang 11 nidm 2024. HDND tinh Binh Phuéc ban hanh Ngh1 quyét s6
03/2025/NQ HDPND ngay 20 thang 6 nim 2025; theo do, tai Dleu 2 cua Nghi
quyét quy dmh muc thu ph1 12 0 déng so véi mirc ph1 quy dinh néu to chire, cé
nhan c6 yéu cau giai quyét tht tuc hanh ch1nh ndp hd so thong qua cdng dich vu
cong truc tuyen tinh Binh Phudc (bao gbm tit ca céc linh Vu'c) Nhu vay, chinh
sach hd trg ddi véi hoat dong cung cap dich vu cong truc tuyén chua c6 su théng

nhét.

Cin ctt khoan 1 Piéu 8 Luat Ban he‘lnh van ban quy pham phap luat nam
2025; khoan 1, khoan 2 Diéu 43 Nghi dinh s6 78/2025/ND CP ngay 01 thang 4
nam 2025 cua Chinh phi quy dinh chi tit thi hanh mot sé diéu va bién phap dé
t§ chirc, huéng dan thi hanh LCuét ban hanh van ban quy pham phap luat. Dé bao
dam ap dung théng nhét mirc thu 1€ ph1 cp Glay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gén lién voéi dAt trén dia ban thanh phd Dong Nai
sau khi hop nhat; ddng thoi bao dam théng nhat chinh sach thu 1& phi d6i v6i hd
so thuc hién théng qua dich vu cOng truc tuyén tren dia ban thanh phd, V1ec xay
dung va ban hanh Nghi quyét quy dinh 1¢ ph1 cap Gidy ching nhan quyen su
dung dat, quyen s& hitu tai san gén lién véi dét trén dja ban thanh pho Pdng Nai
1a cén thiét. Nghi quyet dugc ban hanh sé€ thay thé Nghi quyet so 21/2024/NQ-
HPND ctia Hoi déng nhan dan tinh Pong Nai (cfi), Nghi quyét s6 10/2019/NQ-
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HDND cua Hoi ddng nhan dan tinh Binh Phudc (cii) va bii bd cic quy dinh c6
lién quan tai Nghi quyét s6 03/2025/NQ-HPND ctia Hoi ddéng nhan dan tinh
Binh Phuéc (cii), bao dam sy thdng nhéit trong t6 chirc thuc hién trén dia ban
thanh phé Pong Nai.

II. MUC TIEU XAY DUNG NGHI QUYET

- Théng nhéat quy dinh vé 1& phi cdp Gidy chimg nhan quyén st dung
d4t, quyén s hitu tai san gin lién véi dét trén dia ban thanh phb Pong Nai.

- Phi hop véi cac quy dinh méi cua phép luat vé dat dai va cac van ban
ctia Chinh phu lién quan dén phan quyén, phan cap trong cong tac ding ky dét
dai, cap Gidy chung nhan quyén sir dung dét.

- Quy dinh murc thu 1& phi pht hop véi diéu kién kinh té - x4 hoi cua dia
phuong, bao dam tinh hop ly, tao thuan lgi cho td chire, hd gia dinh, c4 nhan
khi thyc hién thu tuc hanh chinh vé dat dai.

- Bao dam cong khai, minh bach, khong trung lap vdi cac khoan 1€ phi
khéc.

- Thyue hién ddy du quyén han ctia HDND thanh phd trong viéc quy dinh
phi theo Luat Phi va 1€ phi.

III. PHAM VI, POI TUQNG AP DUNG

1. Pham vi diéu chinh:

Nghi quyét quy dinh mérc thu, ché do thu, ndp, quan ly va st dung 1& phi
cép Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu tai san gén lién voi dat
trén dia ban thanh ph6 Pdng Nai.

2. Pbi twong ap dung

T chirc, ca nhan lién quan dén thu, ndp, quan ly va st dung 1& phi cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gén lién voi dat.

3. D bao tac dong

Muc thu cia thanh phd Pdng Nai du kién ting hon so véi mire thu theo
Nghi quyét s6 10/2019/NQ-HPND ctia HDND tinh Binh Phuéc (cii) do dd, s&
¢6 téc dong phan nao dén mirc thu dén cac td chic, c4 nhan ding ky cp Gidy
chung nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién véi dat.

Mirc thu 18 phi du kién dugc xay dung phtt hop vdi didu kién kinh té - x4
hoi ctia dia phuong va tham khdo mat bing chung cta céc tinh, thanh phd, do d6
tac dong dén td chic, ho gia dinh, c4 nhan khi thyuc hién thi tuc hanh chinh vé
dAt dai khong 16n. Du kién céc tic dong clia Nghi quyét nhu sau:

3.1. Tac dong tich cuc
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- Tao co s& phap 1y théng nhit, minh bach trong viéc thu 1& phi cip Gidy
chtng nhén quyén st dung dat trén dia ban thanh phd.

- G6p phan nang cao hiéu qua quan ly nha nudc vé dit dai, bao dam thuc
hién dang quy dinh ctia phéap luat vé phi va 1& phi.

- G6p phén nang cao y thuc trach nhiém cta té chirc, ca nhan trong viée
thuc hién déng ky cép Gidy chimg nhén quyén st dung dit, quyén s& hitu tai san
gén lién véi dat.

3.2. Tac ddng han ché

Viéc thuc hién thu 1€ phi c6 thé phat sinh thém mdt khoan chi phi khi td
chuc, hd gia dinh, ca nhan thyc hién tht tuc hanh chinh vé dat dai; tuy nhién
murc thu khéng 16n, pht hop véi quy dinh hién hanh va didu kién thuc té cia dia
phuong.

IV. NOI DUNG CUA PE AN

1. Phwong thite cung cap dich vu, thu I¢ phi

1.1. Can cir phap ly

- Luat Dat dai 2024 vé viéc quy dinh vé diang ky dét dai, tai san gén lién
v6i dat; ding ky bién dong; thuc hién quyén cia ngudi sir dung dét;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP quy dinh vé chi tiét va huéng ddn mét sd
didu cua Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ctia Qudc hdi quy dinh mét sb co ché,
chinh sach théo g& khé khin, vudng méc trong t6 chie thi hanh Luat Dét dai;

- Nghi quyét 254/2025/QH15 quy dinh mot sé co ché, chinh sach théo g&
kho khin, vudng méc trong to chtrc thi hanh Luat Dt dai.

1.2. Phwong thirc tiép nhin hé so ding ky cap Gidy chitng nhin quyén
stz dung dit, quyén sé hivu tai san gdn lién voi dit

- Viéc tiép nhén hé so ding ky cip Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén sé hiru tai san gin lién vé6i dat dugc thuc hién thdng nhat theo hudng cai
cach thu tuc hanh chinh, tao diéu kién thuan loi cho td chirc, c4 nhan trong qua
trinh thuc hién thu tuc.

- T6 chtre, c4 nhan ndp 01 bd hd so thong qua mét trong cac phuong thirc
sau:

+ NOp truc tiép tai BO phan Mot ctra cac cép;

+ Thong qua dich vu buu chinh céng ich;

+ Nop truc tuyén qua Cong Dich vu cong qudc gia hodc hé théng thong
tin giai quyét thu tuc hanh chinh cap tinh;

+ Nop thong qua hinh thirc Gy quyén theo quy dinh ctia phap luat.
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- Viéc tiép nhén hd so duge thuc hién theo nguyén tic:

+ Khong phu thudc dia giGi hanh chinh theo chi truong tai Nghi dinh
254/2025/ND-CP; :

+ Bdao dam cong khai, minh bach, thuan lgi cho nguoi dan va doanh
nghiép;

+ Hb so duoc sb hoa, cip nhat vao hé thng thong tin dat dai.

- V& trach nhiém thuc hién:

+ B0 phan M6t ctra: tiép nhan, huéng dan, luan chuyén hd so;

+ Van phong ding ky dét dai (bao gdm cac Chi nhanh truc thudc): co quan
truc tiép xur ly, giai quyét va tra két qua.

Nhu vdy, viéc md rdng phuong thic tiép nhan khong 1am thay dbi thdm
quyén giai quyét thu tuc hanh chinh ma chi tao thuan loi trong tiép can dich vu
cong.

1.3. T6 chikc thu va qudan Iy 1 phi

Vin phong Piang ky dat dai tinh Péng Nai (bao gébm cac Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai truc thudc) hodc co quan duge giao tiép nhan, giai quyét
thi1 tuc cdp Gidy chting nhén theo quy dinh phép luét 14 don vi:

- Truc tiép thuc hién ding ky cdp Gidy chimg nhén quyén sit dung dét,
quyén s hitu tai san gin 1ién vé6i dat;

- Truc tiép thu va quan ly phi, 18 phi theo quy dinh.

+ Céac khoan thu bao gém:

+ Cép Gidy chimng nhan quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gén lién
voi dét;

+ Chiing nhén déng ky bién dong vé dét dai;

+ Trich luc ban dd dia chinh, vin ban, s liéu ho so dia chinh;

- Nguyén tic thu:

+ Thu ding, thu dud, cong khai, minh bach,;

+ Thuc hién theo mirc thu do Hoi déng nhan dan cép tinh ban hanh;

2. Dy kién mirc thu, cin ot xiy dwng dy toan mic thu

Viéc xay dung muc thu 1€ phi dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 4 ctia Thong tu 85/2019/TT-BTC (dugc stra dbi, bd sung tai khoan 2 Diéu
1 ctia Thong tu 106/2021/TT-BTC), cu thé:
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- Céan cir murc thu 1€ phi hién hanh tai dia phuong trude khi sap nhap dé
lam co s& dé xuét mirc thu théng nhét.

- Phi hop véi didu kién kinh té - x3 hoi va ddc diém quan ly dat dai trén
dia ban tinh Pdng Nai sau khi thuc hién sip xép don vi hanh chinh cap tinh.

- Tham khé&o murc thu phi cta cac dia phuong lién ké hodc dia phuong c6
didu kién kinh t& - x4 hoi twong ddng dé bao dam sy hai hoa giita cic dia
phuong.

Mrc thu 1& phi d6i véi truong hop thuc hién thi tuc hanh chinh qua dich
vu cong truc tuyén duge xem xét didu chinh ph hop dé khuyén khich t6 chire,
c4 nhan st dung dich vu cong truc tuyén theo chil truong chuyén d6i s cua
Chinh phu.

3. Cin ctr xay dung du toan mirc thu

3.1. Nguyén tic xic dinh mirc thu: Muc thu phi duoc xac dinh co ban
bao dam bu dép chi phi, c6 tinh dén chinh sach phat trién kinh té - x hoi cua
Nha nuéc trong timg thoi ky, bao dam cong bang, cong khai, minh bach va binh
ding vé quyén va nghia vu clia td chirc, ca nhén. _

- Phtt hop véi didu kién, tinh hinh phét trién kinh té - x4 hoi trén dia ban
thanh phd Pdng Nai.

- Phi hop v&i khé ning chi tra cia td chirc, c4 nhan.

- Viéc xac dinh muc thu duoc xdy dung trén co sé tham khdo muc phi cia
céc dia phuong c6 didu kién kinh té - x& hoi twong dong, dam bao hai hoa véi
mat béng phi thdm dinh dang 4p dung tai cac dia phuong co didu kién tuong tu
(TP Hb Chi Minh (cii), tinh Long An (cii)).

3.2. Can cvwr xdc dinh mirc thu

- Can cr quy dinh tai Biéu 5 Thong tu sé 85/2019/TT-BTC ngay 29 thang
11 ndm 2019 cua Bo Tai chinh duoc sira dbi béi Diém d Khoan 3 Diéu 1 Thong
tu 106/2021/TT-BTC cé hiéu luc tir ngay 10 thang 01 ndm 2022 cia B¢ Tai
chinh quy dinh:

+ L& phi cip gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén so hitu tai san
gén lién v6i dat 1a khoan thu ma t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan phai ndp khi dugce
co quan nha nudc cd thdm quyén cép gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu tai san gén lién voi dét.

+ L& phi cdp gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén sd hitu tai san
gén lién voi dat gdm: Cip gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai
san gan lién v6i dét; chimg nhén ding ky bién dong vé dat dai; trich luc ban do
dia chinh; van ban; s6 liéu ho so dia chinh.
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+ Can ct diu kién cu thé cta dia phuong, chinh sach phat trién kinh té -
x3 hoi ca dia phuong dé quy dinh muc thu 1& phi pht hop, ddm bao nguyén tac:
Mirc thu d6i véi ho gia dinh, c4 nhén tai cdc quan thudc thanh phé truc thudce
Trung wong, phuong ndi thanh thude thanh phd hogc thi xa truc thude tinh cao
hon murc thu tai cac khu vuc khac; muc thu ddi véi td chie cao hon mire thu dbi
v6i hd gia dinh, c& nhan.

- Trén co s& d6, UBND thanh phd xay dung du thao Nghi quyét: Lé phi
cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gén lién voi dat 1a
khoan thu thudéc ngin sach nha nudc, duoc ap dung khi co quan nha nude cé
thim quyén thuc hién cép Gidy chtng nhan theo quy dinh phép luat. Viéc thu 1€
ph1 gén voi qua trinh tiép nhan, giai quyet hd so va cap Gidy chting nhan, bao
gom cac cong viéc nhu: tiép nhan va kiém tra tinh dy dd, hop 1& ctia ho so;
thdm tra, x4c minh thong tin; cap nhat, chinh ly hd so dia chinh; in, ky va trao
Gidy chimg nhén; luu trit hd so theo quy dinh.

3.3. Phwong phap xac dinh mirc thu

Pé x4c dinh murc thu 18 phi cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, co
quan soan thao thuc hién:

Ra so4t muc thu dang 4p dung theo Nghi quyét 21/2024/NQ-HDND ctia
HDND tinh Pdng Nai va céc quy dinh twong tng ctia tinh Binh Phudc trudce khi
sap nhap.

- Tham khéo murc thu cta cac dia phwong ¢ hoan canh kinh té - x3 hoi
twong ddng (TP HO Chi Minh (cti) va tinh Long An (cii)) dé bao dam su hai hoa,
thdng nhét gitta cac dia phuong theo dung quy dinh tai Diéu 4 Thong tu s6
85/2019/TT-BTC ngay 29 thang 11 nam 2019 cua Bo Tai chinh (dugc sta d6i
tai khoan 2 Piéu 1 Théng tu s6 106/2021/TT-BTC ngay 26 thang 11 ndm 2021).

3.4. Dy kién mirc thu

Trén co s& cc can cir néu trén, mic thu 18 phi cAp Gidy ching nhén
quyén st dung dat du kién duoc xay dung giit 6n dinh theo mirc thu dang 4p
dung tai tinh Déng Nai, bao dam su 6n dinh trong chinh sach va thuén loi cho
nguoi dan, doanh nghiép khi thuc hién thu tuc hanh chinh.

Pdng thoi, théng nhat ap dung trén toan dia ban thanh phd Pdng Nai sau
khi thuc hién sép xép don vi hanh chinh, thay thé cac quy dinh trudc day cuta hai
tinh.

Biéu duy kién mirc thu Lé phi cap gidy chirng nhin quyeén sir dung dat,

quyén sé hitu tai san gin lién voi dat trén dia ban thanh pho Dong Nai

a) Mtrc thu ho so ndp truc tiép
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Mikc thu
Cap giz’iy chirng nhén
(dong/giay)
Gi Trich‘ luc
S6 i Ch‘,ay ban db dia
TT Noi dung thu sy =7 chinh, vin
ok " nhin quyeén o] R
Giay Chirng s ban, so
# A sit dung B
nhin quyén A% iven hi€u ho so
stt dung dat 19 MUV dia chinh
: $6' hitu tai
sdn gan lién
voi dat
I | Cép Gidy Chitng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai san gin lién voi dat
T4 chitc, co s ton gido; ngudi Viét Nam dinh
| | cu ¢ nude ngoai, dganh ng’hl@pkco von xdau Fu 120.000 600.000
nude ngoai thuc hién du an dau tu; to churc
nudc ngoai c6 chic ndng ngoai giao
Cong ddng dan cu; ngudi Viét Nam dinh cu
nude ngoai duge s¢ hitu nha & gan lién voi
e quyén stir dung dat; hd gia dinh, c4 nhin cé dat 20000 heHi000
thudc cac phuong
Cong ddng dan cu; ngudi Viét Nam dinh cu
nuée ngoai duge so hifu nha & gan lien véi
: quyén st dung dat; h gia dinh, c4 nhan c6 dat 15080 Tl
thudc cac xa '
II | Chitng nhin ding ky bién dong vé dit dai
Té chiic, co s& ton gido; ngudi Viét Nam dinh
|| cu 6 nude ngoai, dganh ng’hlepkco von ;dau :cu 60.000 60.000
nudc ngoai thuc hién du an dau tu; t6 chic
nudc ngoai c6 chiic ndng ngoai giao
Cong ddng dan cu; ngudi Viét Nam dinh cu
nudc ngoai duge s¢ hitu nha & gin lien voi
¢ quyén str dung dat; h gia dinh, c4 nhan c6 dat =nio G
thudc cac phuong
Cong ddng dan cu; ngudi Viét Nam dinh cu
nude ngoai duge s¢ hitu nha & gin lien vGi
> quyén st dung dat; ho gia dinh, c4 nhan cé dat 2000 20000
thudc cac xa
III | Trich luc ban d6 dia chinh, viin ban, s6 liéu hd so dia chinh
1 | T chic 36.000
2 | HO gia dinh, ca nhan 18.000
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b) Mttc thu hd so ndp truc tuyén: bang 0% muc thu truc tiép.

3.5. Quan Iy, sir dung ngudn thu 18 phi

a) Co quan thu 18 phi thuc hién nép 100% sb tién phi thu dugc vao ngan
sach nha nudc theo quy dinh phap luat. Hing ndm, cin ct nhiém vy dugc giao
va du toan thu 1€ phi phat sinh, co quan thu 1€ phi ¢6 trach nhiém 1ap du toan
thu, chi giri co quan cé thim quyén phé duyét; chi phi cho viéc thu 1& phi do
ngan sach nha nudc bd tri trong du todn cua td chirc thu dé dam bao phuc vu cho
hoat dong cung cép dich vu thu 1€ phi.

b) Cac ndi dung lién quan dén viéc ké khai, thu, ndp, quan ly 1& phi duoc
thuc hién theo quy dinh Luat Phi va 18 phi sé 97/2015/QH13, Nghi dinh sb
362/2025/ND-CP quy dinh chi tiét mot sé didu va bién phap dé t6 chirc, hudng
dan thi hanh Luat phi va 1& phi.

3.6. Panh gia mirc thu mai

a) Panh gia so voi mire thu truwée day

Mc thu 1é phi cdp Gidy chting nhan quyén str durig dit dé xudt trong

Nghi quyét co ban gitt én dinh so v6i mirc thu quy dinh tai Nghi quyét
21/2024/NQ-HPND ctia HPND tinh Pdng Nai.
: Viée gitt on dinh muc thu nhdm: Bao dam tinh lién tuc va 6n dinh coa
chinh sach, khong lam phat sinh chi phi méi déi véi ngudi dan va doanh nghiép
va tao diéu kién thuan loi trong qué trinh thyc hién thu tuc hanh chinh vé dat
dai.

b) Panh gia so voi cac dia phwong lan can

- Qua khao sat mirc thu 18 phi cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dét tai
mdt s6 dia phuong trong khu vuc nhu thanh phé H6 Chi Minh, tinh Long An so
sanh mutrc thu voi Nghi quyét s 124/2016/NQ-HPND ngay 09 thang 12 nim
2016 ciia Hoi ddng nhan dan Thanh phd HO chi Minh va Nghi quyét so
11/2020/NQ-HPND ngay 09 thang 17 nim 2020 cua Hoi dong nhan dan tinh
Long An cho thay:

+ Thanh phé HS Chi Minh: Mirc thu cho t6 chirc 4p dung cho nhiing noi
c6 dién tich theo quy dinh cy thé (Duéi 500m?; tir 500m? dén dudi 1.000m?; trén
1.000m2) va khéng c6 muc thu trich luc ban dd dia chinh, van ban sb liéu ho so
dia chinh. Do d6, ndi dung thu khong tuong ddng va hién tai dang xay dung lai
mtre thu theo quy dinh mdi sau sdp nhép don vi nén chua c6 co s¢ dé thuc hién
so sanh.

+ Tinh Long An: Nb6i dung thu khong tuong déng vé cAp méi, cap dbi, clp
lai Gidy chtng nhan quyén st dung dét va hién tai dang xay dung lai muc thu
theo quy dinh méi sau sép nhap don vi nén chua co co s& dé thuc hién so sanh.
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4. Po6i twong chiu 18 phi

Té chic, ho gia dinh, c4 nhan st dung'dét theo quy dinh duogc co quan
nha nude cd thdm quyén cdp Gidy ching nhin quyén st dung dit, quyén sé hiru
tai san gén lién véi dat; ching nhan diang ky bién dong vé dét dai; trich luc ban
dd dia chinh, vin ban, sb liéu hd so dia chinh.

5. Mién, giam 1¢ phi

a) Mién 18 phi

Can ct Luét phi va 18 phi ndm 2015 va trén co sé thuc té ra soét lai dbi
tuong mién tai nghi quyét Nghi quyét 21/2024/NQ-HDND cua HDND tinh
Pdng Nai ngay 29 thang 11 nim 2024 quy dinh 18 phi cip Gidy chimng nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gén lién voi dat trén dia ban tinh Pdng
Nai, co quan soan thao dua ra d& xuét nhu sau:

- Cé4c hd nghéo va cin nghéo theo chudn nghéo da chidu cta thanh phd;

- Nguoi cao tudi;

- Ngudi khuyét tat;

- Nguoi ¢ cong vdi cach mang;

- Béng bao dan toc thiéu sb & cac xa c6 diéu kién kinh té - xd hoi dic
biét khé khan.

b) Giam I¢ phi: Khdong cé.

c) V& dé xuét xdy dung chinh sach mién phi, 1é phi khi thuc hién thi tuc
hanh chinh qua hé théng dich vu cong truc tuyén

- Thuc hién Chi thj s6 07/CT-TTg ngay 14/3/2025 ctia Thu tuéng Chinh
pht tai v& diy manh trién khai D& 4n phét trién tng dung dir liéu vé dan cu, dinh
danh va xac thuc dién tir phuc vu chuyén d6i s qudc gia giai doan 2022-2025,
tdm nhin dén nam 2030 tai céc bo, nganh, dia phuong nam 2025 va nhiing ndm
tiép theo; Thong bao s6 1115/TB-TCTTKDA ngay 27/02/2025 vé két luan Hoi
nghi giao ban TH cong tac trién khai P& 4n 06 cia Chinh phu thang 02/2025;
trong d6, yéu cau UBND cép tinh nghién ctru bdo cdo HDND tinh day manh
chinh sach thu phi “0 déng” dbi v&i viéc thuc hién thu tuc hanh chinh truc tuyén
thudc pham vi giai quyét ciia dia phurong;

UBND tinh Pdng Nai di c6 Vian ban sb 693/UBND-KTNS ngay
11/7/2025 ctia UBND tinh v& dé xuat xay dung chinh sach mién phi, 1& phi thuc
hién thu tuc hanh chinh cong truc tuyén; theo d¢6, UBND tinh yéu cau céc S,
nganh va dia phuwong khan trwong cap c6 thAm quyén ban hanh Nghj quyét ap
dung van ban quy pham phép luat trén dia ban tinh Pong Nai (méi); ddng thoi
yéu cdu tai cac Nghi quyét duoc xdy dung phai quy dinh cu thé cac mtrc mién
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thu, gidm thu phi, 1€ phi khi td chire, nguoi dan thuc hién thu tuc hanh chinh qua
hinh thtc dich vu cong truc tuyén theo Thong bao s6 1115/TB-TCTTKDPA; phén
d4u 100% cac muc phi, 1€ phi khi td chure, nguoi dan thuc hién thi tuc hanh
chinh qua hinh thitc dich vu céng truc tuyén 1a 0 déng (khong thu).

Pon vi xay dung muc thu 1€ phi khi thuc hién tha tuc hanh chinh truc
tuyén: 0 dong.

6. Danh gia kha nang dong gop ciia ngwoi nop 1€ phi

Theo dénh gid ctia co quan thu 18 phi va két qua thu 1é phi, qua thuc hién
thu phi thudc linh dat dai theo Nghi quyét sé 21/2024/NQ-HPND ngay 29 thang
11 nam 2024 cua HPND tinh Pdng Nai (cii) va Nghi quyét sé 10/2019/NQ-
HPND ngay 05 thang 7 ndam 2019 ctia HDND tinh Binh Phudc (cii) cho thiy:
céc to chirc, ca nhan déu ddng thuan, théng nhat voi muc 18 phi dd duoc HDND
tinh ban hanh va san sang chi tra cac khoan dé thuc hién cép Giéy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s hitu tai san gén lién véi dat theo quy dinh cua phép
lut; khong c6 truong hop nao khiéu kién, khiéu nai hodic khong ndp 1& phi.

7. Hiéu qua thu I€ phi

Viéc dong gbp 18 phi ctia to chirc cac nhan trong linh vuc dat dai gép phan
ting ngudn thu ngan sach nha nude. Mirc thu 16 phi Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién v6i dat néu trén 1 dang theo quy dinh va
pht hop véi kha ning chi tra, khong tao ganh ning tai chinh, déng thoi nang cao
y thire thuc hién nghia vu cta td chirc, c4 nhan.

Viée thu 1& phi clia céc td chirc ca nhan ¢6 nhu cau Gidy ching nhén
quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gén lién véi dat gop phén ting ngudn
thu ngén sach nha nude, bu ddp mot phan chi phi cung cép dich vu coéng, nang
cao hiéu qua quan ly, bao dam cong khai, minh bach va thuan lgi trong qua trinh
thuc hién.

V. CHE PQ THU, NOP, QUAN LY, SU DUNG, CONG KHAI VA
QUYET TOAN LE PHi

1. Don vi thu:

Vin phong Piang ky dét dai thanh phd Pong Nai; Chi nhanh Vin phong
Ping ky dét dai thanh phd Pdng Nai khu vuc lién phuong, x& hoic co quan
duoc giao tiép nhén, giai quyét thi tuc cdp gidy chimg nhan theo quy dinh phép
luat.

2. Thu, ngp, quan ly va sir dung tién 1€ phi:

Viéc thu, ndp, quan ly va str dung thuc hién theo quy dinh tai Luét Phi va
1& phi, Luét Ngan sach nha nude va huéng dan ctia Bo Tai chinh.
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a) Thu, nop, quan by, sw dung I¢ phi:

- Pon vi thu I¢ phi ndp 100% s6 tién 1é phi thu dugc hang thang vao ngén
sach nha nudec.

- Nguyén tic quan ly, str dung 18 phi thuc hién theo quy dinh tai Diéu 7
Thong tu s6 85/2019/TT-BTC ngay 29 thang 11 nim 2019 ctia Bo truéng Bo
Tai chinh hudng dan vé phi, 1é phi thudc thAm quyén quyét dinh ctia Hoi dong
nhan dén tinh, thanh phd truc thudc Trung uong.

b) Chung tir thu Ié phi:

Chung tir thu 18 phi theo quy dinh tai Nghi dinh s6 123/2020/ND-CP ngay
19 thang 10 nam 2020 cta Chinh pht quy dinh vé& héa don, chimg tir va Nghj
dinh s 70/2025/ND-CP ngay 20 thang 3 nim 2025 ctia ctia Chinh phu stra doi,
bd sung mot s6 diu cia Nghi dinh s6 123/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nim
2020 ctia Chinh phu quy dinh vé héa don, ching ti.

Té chirc thu 18 phi c¢6 trach nhiém 14p, cdp bién lai cho ddi tuong ndp 18
phi theo quy dinh hién hanh.

¢) Ldp du todn:

Hang ndm, td chire thu 1€ phi 1ap dy toédn thu 1€ phi can ct mutc 1€ phi du
kién va sb luong dich vu cung cép trong nim gui co quan quan ly c¢6 thdm
quyeén.

d) Cong khai ché dj thu 1é phi:

Niém yét cong khai tai dia diém thu va cong khai trén Trang thdng tin
dién ttr cua t6 chuc thu phi vé tén 18 phi, muc thu, phuong thtc thu, d6i tugng
ndp, mién, giam va vin ban quy dinh thu phi theo ding quy dinh tai Khoén 1
Piéu 14 Luat Phi va Lé phi nam 2015.

VI. TO CHUC THU'C HIEN PE AN

Sau khi D8 4n 18 phi cip Gidy chung nhén quyén sir dung dat, quyén s&
hitu nha & va tai san gin 1ién vé6i dat trén dia ban thanh phb Pong Nai duoc Hoi
doéng Nhan dan thanh phd théng qua, Nghi quyét s& bdi bo Nghi quyét sb
21/2024/NQ-HPND ngay 29 thang 11 nam 2024 ctia Hoi dong nhan dan tinh
DPdng Nai quy dinh 1& phi cip Gidy ching nhén quyén sir dung dt, quyén so
hitu tai san gin lién voi dit trén dia ban tinh Pong Nai va Nghi quyét sb
10/2019/NQ-HPND ngay 05 thang 7 ndm 2019 sira ddi diéu 17 va Piéu 18 cua
quy dinh muec thu, quan 1y va st dung mét sb loai phi, 18 phi trén dia ban tinh
ban hanh kém theo Nghi quyét s 13/2015/NQ-HPND ngay 14 thang 12 nim
2015 cia HDND tinh Binh Phudc.
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Uy ban nhéan dén thanh pho c6 Vin ban chi dao S¢ Tai nguyen va Moi
truong, S Tai chinh, Cuc thué Dong Nai, S& Thong tin va Truyén thdng va cic
co quan, don vi lién quan t§ chire trién khai thuc hién theo quy dinh.

Trong qua trinh thuc hlen khi co6 sy thay d01 cta quy dinh phap luat vé 18
ph1 cap (nay ching nhan quyén st dung dét, quyen s& hitu tai san gan lién véi
dét thi Uy ban nhan déan thanh phé trinh Hoi ddng nhan dan thanh phé xem xét,

didu chinh, bd sung cho phti hgp véi quy dinh phép luét./ /(\',.A/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur trén; KT. CHU TICH
- Thudng truc Thanh uy; ;

- Thuong tryc HDND thanh phd;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND thanh phd;

- Pai biéu HDND thanh phd;

- Vian phong Thanh uy;

- Vin phong PBBQH va HPND thanh phd;

- Ban Kinh té - Ngan sach HDND thanh phd;

- S& Nong nghiép va Moi truong;

- UBND céac x3, phuong;

- Chénh, Phé Chanh Vian phong UBND thanh phd;
- Luu VT, TH, KTNS.

Nguyén Tuén Anh
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