THU TUC HANH CHINH MOI BAN HANH TRONG LINH VUC PAT DAI
THUQC TAHAM QUYEN GIAI QUYE‘T CUA NGANH NONG NGHIEP VA
MOI TRUONG TREN DIA BAN THANH PHO DONG NAI
(Ban hanh kém theo Quyét dinh 56 10270P-UBND ngay 24thang 6 nam 2026 ciia
Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho Bong Nai)

PHAN II. NOI DUNG CU THE CUA TUNG THU TUC HANH CHINH
A. THU TUC HANH CHIiNH CAP TINH

1. Giao dit, cho thué dit ddi voi trwong hop giao dit, cho thué dit khong
diu gia quyén sir dung dit, khong dau thiu lwa chon nha dau tw thuc hién du
an c6 sir dung dit va treong hop giao dit, cho thué dit thong qua dau thau
lra chon nha dau tu thuc hién dw 4n c6 sir dung dat; giao dat va giao rirng;
cho thué dit va cho thué rirng

(1) Trinh tw thuc hién

Burée 1: Np, tiép nhdn va kiém tra hé so

Nguoi dé nghi nop hd so dén Trung tim Phuc vy hanh chinh cong.

Khi nop ho so, nguoi nop hd so dugc lya chon ndp ban sao giéy to va xuét
trinh ban chinh d€ cén b tiép nhan ho so kiém tra, d6i chiéu hodc ndp ban chinh giay
to hodc ndp ban sao gidy to da cd cong chiing hodc chung thuc theo quy dinh cua
phap luat vé cong chung, chimg thyc. Truong hop ndp hd so theo hinh thirc truc
tuyén thi ho so ndp phai dugc s6 hda tir ban chinh hodc ban sao giay to da dugc cong
chirng, chiig thuec.

Truong hop Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong tiép nhan ho so thi chuyén
ho so dén S& Nong nghi¢p va Moi truong.

Buoce 2: S& Nong nghi¢p va Moi truong thue hién:

- Ra so4t, kiém tra hd so; hudng din nguodi ndp ho so 1am lai hd so hodc bo
sung ho so doi véi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;

- Kiém tra thyc dia; truong hop giao dat va giao rimg, cho thué dat va cho thué
rung thi co quan 1am nghiép ki€m tra thuc dia hién trang khu rung gitra ho so va thuc
dia du kién giao;

- Chuyén thong tin dén cac co quan chuyén mén co lién quan dé thyc hién tha
tuc xac dinh truong hop duoc mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat theo quy
dinh ctia phép luat vé tién sir dung dét, tién thué dat (néu co);

- Hoan thién hd so trinh Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat, giao rung, cho thué€ rung.



Budc 3: Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh giao dat,
cho thué dat, giao rirng, cho thué rung.

Buoc 4: Cac co quan chuyén mon thuc hién nhu sau:

- SO Nong nghiép va Moi truong chuyen thong tin dén S¢ Tai chinh ddi L
truong hop phai ndp tién dé Nha nuoc bd sung dién tich dat chuyén trong laa bj mat
hoic ting hiéu qua sir dung dét trong lta. S¢ Tai chinh xac dinh va ban hanh Thong
béo s tién phai nop theo quy dinh.

- Co quan co6 chuc nang quan ly vé xdy dung xac dinh chi phi xay dung ha
tang theo quy dinh cua phap luat vé xay dung va chuyen thong tin dén co quan thué
d6i véi truong hop phai xac dinh chi phi xay dung ha tang.

- S& Nong nghiép va Moi trudng t6 chirc viée xac dinh gia dat theo quy dinh
d6i v0i truong hop phai nop tién sir dung dat, tién thué dat va chuyén thong tin theo
Mau s 10 ban hanh kém theo Quyet dinh 18/2026/QDP-UBND ngay 19 thang 6 nam
2026 cta Uy ban nhan dan thanh phd dén co quan thué.

- Co quan thué thuc hién thu tuc xac dinh tién st dung dét, tién thué dat theo
quy dinh cua phép luat vé tién st dung dat, tién thu€ dat; cac nghia vu tai chinh khac
phai n0p theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp ti€n giri cho nguoi st dung dat.

- Nguoi str dung dat nop cac nghia vy tai chinh theo thong bao cua co quan thué
va thong bao cua S¢ Tai chinh (néu co).

- Co quan thué va S¢ Tai chinh (néu ¢6) xac nhin hoan thanh nghia vy tai chinh
va gui thong bao két qua cho S& Nong nghié€p va Moi truong.

Buoc 5: S6 Nong nghiép va Mo truong:

- Ky hop dong thué dat d6i voi truong hop Nha nude cho thué dat; cap Gidy
ching nhéan quyén su dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat.

- Chuyqn hd so dén Van phong dang ky dat dai gTe cap nhat, chinh ly co so dir
liéu dat dai, ho so dia chinh va co quan chuyén mon vé 1am nghiép dé cap nhat, luu
trir ho so theo phap luat vé 1am nghiép; ’

- Ban giao dat, ban giao rung trén thyc dia va trao Giay chirng nhan cho nguoi
su dung dat.

(2) Cach thirc thyc hi¢n: Tryc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong
thanh pho hodc thong qua dich vu buu chinh cong ich hodc truc tuyén

(3) Thanh phan, sé lwong ho so

Théanh phéin ho so gom: don theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Quyét dinh
18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 ndm 2026 cua Uy ban nhan dan thanh phé; ban

trich luc ban dd dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh va mot trong céc loai gidy
to sau day:



a) Vin ban phé duyét du an dau tu, quyét dinh chp thuan chu truong dau tu,
quyét dinh chip thuan chu treong du tu dong thoi chip thuan nha dau tu, quyét dinh
chap thuan nha déu tu, van ban phé duyét két qua lya chon nha dau tu theo quy dinh
cua phap luat vé dau tu, phap luat vé dau tu cong, phap luat vé dau tu theo phuong
thire d6i tac cong tu hodic cic van ban, gidy to co gia tri phap 1y twong duwong theo
quy dinh cua phép luat;

Truong hop trong cac vian ban quy dinh tai diém nay khong thé hién nang luc
tai chinh dé bao dam vi¢c st dung dat theo tién do cua du an dau tu thi phai co6 cac
tai li¢u chiing minh nang lyc tai chinh.

b) Ban sao van ban cua don vi duoc giao t6 chire thuc hién viéc déu gia quyen

str dung dét vé két qua dau gia quyén st dung dat khong thanh quy dinh tai diém b
khoan 6 Diéu 125 cua Luat Pat dai;

¢) Ban sao cac van ban theo quy dinh cua phap luat dbi véi truong hop quy
dinh tai diém i khoan 1 Piéu 133 cua Luat Dat dai ma phai thu hoi dat dé giao dat
cho thué dat cho t6 chirc, ca nhan sau chia tach, sap nhap, chuyén d6i mé hinh t6
chuec;

d) Ban sao Phuong an str dung dat da duoc co quan, t6 chirc ¢6 thim quyén
phé duyét dbi vai to chire kinh té, don vi sy nghiép cong 1ap da duoc Nha nudc giao
dat, cho thué dat trude ngay Luat Dat dai c6 hiéu luc thi hanh ddi véi truong hop quy
dinh tai Diéu 180 ciia Luat Dat dai (néu co);

d) Ban sao Phuong an sur dung dét cua cong ty nong, lam nghiép tai dia phuong
da dugc co quan, t6 chirc co tham quyen phé duy€t doi vai truong hop quy dinh tai
Diéu 181 cua Luat bat dai (n€u co);

e) Ban sao Phuong 4n st dung dat dd dugc co quan, t6 chirc ¢6 tham quyén
phé duyét do1 vai dién tich dat thu hoi cia cong ty ndng, 1am nghiép quan 1y, st dung
dé giao dat, cho thué dat quy dinh tai cac diém c, d va d khoan 2 Dic¢u 181 cua Luat
bat dai (néu co);

g) Ban sao van ban vé két qua thuc hién viéc nhan chuyén nhuong du an bat
dong san theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san doi véi truong hop
quy dinh tai khoan 7 Diéu 124 Luat bat dai;

h) Pbi véi truong hop giao rimg, cho thué rimg thi phai c6 thém cac tai liéu
sau:

h1) B4o céo diéu tra, danh gia hién trang rimg va ban do hién trang rimg theo
quy dinh cta phap luat ve lam nghi¢p doi vai truong hgp giao dat va giao rung;

h2) Két qua dau gia thué rimg; bién ban dau gia cho thué rimg; danh sach
nguoi trang dau gid thué ring; thong bao hoan thanh nghia vu tai chinh doi véi nguoi
trung dau gia thué rung doi véi truong hop cho thué dat va cho thué rung; du an dau
tu do1 voi khu rung dé nghi thué; bao cao di€u tra, danh gia hién trang ring va ban



d6 hién trang rung theo quy dinh cua phap luat vé 1am nghiép d6i véi truong hop cho
thué dat va cho thué rung.

1) Van ban dé nghi giao dat, cho thué dat dé~than,h toan hop dong du an BT
cua co quan ky két Hop dong du an BT theo Mau s6 14 kém theo Quyét dinh
18/2026/Qb-UBND ngay 19 thang 6 nam 2026 cua Uy ban nhan dan thanh ph6 doi
voi truong hop quy dinh tai di€m a khoan 4 Di€u 4 Nghi quyét s6 254/2025/QH15
cua Quoc hoi.

k) Gidy to chimg minh thudc ddi twong dugc mién, giam nghia vu tai chinh
(n€u co).

Sé lwong ho so: 01 bd (riéng trich luc ban dd dija chinh hodc trich do ban do
dia chinh ngp 02 ban)

(4) Thoi han gidi quyét

_ Khong qua 15 ngay lam viéc ké tur ngay nhéan du ho so hop 18. Pdi véi cac xa
mién r}ﬁi, bién gidi; vung co dicu kién kinh té - xa hoi1 kho khan; vung c6 diéu kién
kinh t€ - xa hoi dac biét kho khan thi thoi gian thue hién dugc tang thém khong qua
10 ngay lam vi¢c so v&i tong thoi gian thyc hién thu tuc nay.

Céc co quan lién quan dén qué trinh thyc hién tl:inh tu, thu tuc khong duoc
quy dinh thém thu tuc va khong dugc thuc hién thém bat ky thu tuc nao khac ngoai
thu tuc quy dinh néu trén.

(5) Déi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh: t6 chtrc trong nudc, to chure ton

gido, to chtre ton gido truc thudc, nguoi gbc Viét Nam dinh cu & nude ngoai, t6 chirc
kinh té c6 von dau tu nude ngoai, to chirc nudc ngoai ¢o chirc ning ngoai giao.

(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh
- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Uy ban nhan dan thanh phé.

- Co quan truc tiép thuc hién thu tyuc hanh chinh: S& Nong nghi¢p va Méi
truong.

_ - Coquan phéi hop: Co quan thpé. S¢ Tai chinh, Co quan c6 chirc nang quan
1y vé xay dung, Van phong dang ky dat dai.
(7) Két qua thue hi¢n thii tuc hanh chinh
Quyét dinh giao dat, cho thué dat, giao dat va giao rimng, cho thué dat va cho
thué rung.
Gidy ching nhan.
(8) Phi, I¢ phi
, Phi thim dinh h‘(‘S SO cap gié}f chirng nhgfln quyén st dupg dat va va 1é phi cap
gidy chirng nhan quyén stir dung dat do Ho1 dong nhan dan cap tinh quy dinh
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(9) Tén mdu don, mdu to khai: Pon theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Quyét
dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 ndm 2026 ctia Uy ban nhan dan thanh pho.

(10) Yéu cau, diéu kién thuwe hién thi tuc hanh chinh (néu cé):

(11) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh

- Luat Lam nghiép so 16/2017/QH14 ngay 15/11/2017 duge sira d6i, bo sung
mdt so dicu bdi Luat so 16/2023/QHI15, Luat so 31/2024/QH15 va Luat so
146/2025/QH15.

- Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 dugc sira doi, b sung boéi Luét sd
43/2024/QH15, Luat sé 47/2024/QH15, Luat sd 58/2024/QH15, Luat sb
71/2025/QH15, Luat sb 84/2025/QH15, Luat sé 93/2025/QH15, Luat sb
95/2025/QH15, Luat s6 146/2025/QH15 va Luat sé 147/2025/QH]15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hoi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong to chirc thi hanh Luat Dat
dai;

~ -Nghidinh s6 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 cua Chinh phu quy dinh chi
ti€t thi hanh Luat Lam nghi¢p duoc stra doi, bd sung bdi Nghi dinh s6 91/2024/ND-
CP ngay 18/7/2024 ctia Chinh phu.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va huéng
dan mét s diéu ctia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ctia Qudc hoi quy dinh mot sd
co ché, chinh sach thdo g& kho khan, vudng méc trong t6 chic thi hanh Lut Dét dai.

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 ndam 2026 ctia Uy ban nhan
dan thanh phd Pong Nai vé Quy dinh trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai ap dung
trén dia ban thanh phé Pong Nai



MAu s6 01. Pon d@ nghi giao dit; cho thué dat; giao dat, cho thué dat dong thoi
giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong l4n bién; giao dit va giao rirng; cho thué dit
va cho thué rirng

CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

.., ngay ... thang ... nam ...

PON DE NGHI'...
Kinh g’ ..........
LU d8 NgNI>: oo
2. Piachi/trusd chinh: ...,
3. Thong tin lién h¢ (dién thoai, fax, email...): ...,

4. Pia diém thira dat/khu dat/khu ring (tai xa/phuong..., tinh/thanh phd ...): .......

5. Dién tich dat (m?): ...

6. Dién tich khu vuc bién (m?) (néu cé): ...

7. Dién tich dat chuyén trong lta phai nop tién theo quy dinh cta phap luat vé dat trong
102 (M%) (NEU CO): +. et eee et

8. Dién tich ring (M2) (NEU CO): +..vvvvvviieeeeeeiiiiie e e e

9. D& str dung vao MUC GICH*: ...,

10. Hinh thire str dung Gat>: ..o

11. Thoi han st dung dat: ......... Thoi han st dung khu vuc bién............

! Giao dét; cho thué dat; giao dét, cho thué dat déng thoi giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong l4n bién; giao
d4t va giao rumg; cho thué dét va cho thué rimg.

2 Co quan, ngudi c6 tham quyén giao dat; cho thué dét; giao dat, cho thué dat, dong thoi giao khu vuc bién dé
thuc hién hoat dong 14n bién; giao dat va giao rimg; cho thué dat va cho thué rimg.

3P6i véi ca nhan, ngudi dai dién thi ghi 16 ho tén va thong tin vé s6, ngay/thang/nam, co quan cap Cin cudc cong
dan hodc s6 dinh danh hodc Ho chiéu...; ddi véi td chuc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 18p co quan, td
chtrc sy nghiép/vin ban céng nhan td chire t6n giao/dang ky kinh doanh/Gidy ching nhan du tu ddi voi doanh nghiép/to
chtre kinh té...

4 Truong hop di duoc cip gidy chimg nhan dau tu/quyét dinh, chap thuan chu truong dau tw/quyét dinh dy an...
thi ghi rd muc dich sir dung dat dé thuc hién du an dau tu theo gidy to da cap. Truong hop dé nghi giao dat xay dung cong
trinh ngam thi ghi rd dién tich dit xdy dung cong trinh trén mat dt phuc vu cho viéc van hanh, khai thac sir dung cong
trinh ngam quy dinh tai Diéu 216 Luat Dét dai.

5 Giao dat khong thu tién st dung dét; giao dit co thu tién sir dung dét; cho thué dét thu tién thué dit mét 1an cho
ca thoi gian thué; cho thué dat thu tién thué dat hang nam.



12. Xé4c dinh trudng hop dugc mién, giam tién sir dung dét, tién thué dat theo quy
Ainh (08U €O)®: ..v e
13. Cam két str dung dit, str dung khu vuc bién, sir dung rimg dung muc dich, chip
hanh quy dinh ctia phap luat vé dat dai, phap luat vé bién va hai, phap luat vé 1am nghiép,
phap luat vé dat trong laa va phap luat khac ¢ lién quan; ndp tién sir dung dat, tién thué
dat, tién dé nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc ting hiéu qua st
dung dét trong lua (néu c6), cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cua phap luat (néu
c6) diy di, dung han. Cac cam két KhAC (18U CO): w.vuvveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
14. Tai liéu gUi KEM (U CO) 7ot
Nguoi lam don®
(Ky va ghi ré ho tén, déng ddu néu cd)

6Néu rd thudc truong hop duge mién, giam tién sir dung dt, tién thué dét theo quy dinh nao cua phéap luat
7 Thyc hién trong trudng hop hd so giao dét, cho thué dat déng thoi giao khu vuc bién dé thyc hién hoat dong
14n bién; giao dit va giao rimg; cho thué dit va thué rimg do ngudi dé nghi 1ap phai c¢6 theo quy dinh.

8 Ghi rd ho va tén c4 nhan, c4 nhan dai dién cho ngudi st dung dét quy dinh tai Diéu 4 Luat Dat dai.



2. Chuyén muc dich sir dung dat; chuyén hinh thirc sir dung dat; gia han
sir dung dat khi hét thoi han sir dung dat; diéu chinh thoi han sir dung dat cia
du 4n dau tw

(1) Trinh tw thuc hién

Buée 1: Nép, tiép nhin va kiém tra hé so

Nguoi dé nghi ndp hd so dén Trung tim Phyc vu hanh chinh cong.

Khi nop ho so, nguoi nop hd so duoc lya chon ndp ban sao giéy to va xuét
trinh ban chinh dé cén b tiép nhan ho so ki€m tra, d6i chi€éu hodc nop ban chinh giay
to hodc ndp ban sao gidy to da cd cong chiing hodc chung thuc theo quy dinh cua
phap luat vé cong ching, chung thuc. Truong hop ndp ho so theo hinh thic truc
tuyén thi ho so ndp phai dugc s6 hoa tir ban chinh hodc ban sao giay to da dugc cong
chirng, chiig thyec.

Truong hop Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan ho so thi chuyén
ho so dén S Nong nghi¢p va Moi truong.

Buéce 2: S6 Nong nghi¢p va Moi truong thuc hién:

- Ra soat, kiém tra ho s0; hudng dan nguoi nop hd so 1am lai hd so hoic bd
sung ho so doi véi truong hgp ho so khong day du, khong hop 1€;

- Kiém tra thyc dia thira dat trir truong hop quy dinh tai khoan 2 myc II Phu
luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026
cua Chinh phu.

- Chuyén thong tin dén cac co quan chuyén mén co lién quan dé thyc hién tha

tuc xac dinh truong hop duoc mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat theo quy
dinh cta phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (néu co);

- Hoan thién ho so trinh Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh quyét dinh cho
phep chuyen muc dich st dung dat, chuyén hinh thire sir dung dit, gia han st dung
dat, diéu chinh thoi han st dung dat.

Buoc 3: Uy ban nhéan dan thanh phé xem xét ban hanh quyét dinh cho phép
ch}lyén muc dich st dung délt2 chuyén hinh thuc stir dung dat, gia han str dung dat,
di€u chinh tho1 han str dung dat.

Bucoc 4: Cac co quan chuyén moén thuc hién nhu sau:
- SO Nong nghiép va Moi truong chuyen thong tin dén S Tai chinh ddi vOi
truong hop phai nop tién dé Nha nuoce b6 sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat

hoac t’ang hiéu qua su dung dat trong lta. S& Tai chinh xac dinh va ban hanh Thong
bao s tién phai ndp theo quy dinh.
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‘ - Co quan co6 chuc nang quan ly vé xdy dung xac dinh chi phi xay dung ha
tang theo quy dinh cua phap luét vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan thué
do6i voi truong hop phai xac dinh chi phi xay dung ha tang.

- S& Nong nghi¢p va Mai truong t6 chire viée xac ’dinh gia d:élt theo quy dinh
do1 voi truong hop phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat va chuyén thong tin theo

M4u s6 10 ban hanh kém theo Quyet dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nam
2026 cua Uy ban nhan dan thanh phd dén co quan thué.

- Co quan thué thyc hién thu tyc xac dinh tién sur dung dat, tién thué dat theo
quy dinh cua phap ludt vé tién st dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh khac
phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong b4o ndp ti€n giri cho nguodi str dung dat.

- Nguoi str dung dat nop cac nghia vu tai chinh theo théng bao cua co quan thué
va thong bao cua S¢ Tai chinh (néu co).

- Co quan thué va S¢ Tai chinh (néu ¢6) xac nhin hoan thanh nghia vu tai chinh
va gui thong bao két qua cho S& Nong nghi€p va Moi truong.

Budce 5: S6 Nong nghiép va Moi truong:

- Ky hop dong thué dét hozc diéu chinh hop dfmg thué dat dbi vOi truong hop
Nha nuéc cho thué dat; cap Gidy chtmg nhan quyén sir dung dat, quyen s& hiru tai
san gan lién v6i dat hodc xac nhan thay doi trén gidy ching nhan da cap.

- Chuyqn hd so dén Vian phong dang ky dat dai dé cap nhat, chinh 1y co so dir
li€u dat dai, ho so dia chinh.

(2) Cach thirc thyce hién: Tryc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong
thanh pho hodc thong qua dich vu buu chinh cong ich hodc tryc tuyén.

(3) Thanh phan, sé lwong ho so

Thanh phan ho so:

- H6 so @@ nghij chuyén muc dich sir dung dit gom:

a) Pon theo MAu s6 02 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND
ngay 19 thang 6 nam 2026 cua Uy ban nhan dan thanh pho;

b) Mot trong cac gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Djéu 3, khoan 3 })iéu
256 Luat bat dai hoac mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai
hodc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyet dinh cho phép chuyén muc

dich str dung dat cua co quan nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh cua phap luat
vé dat dai qua cac thoi ky;

c¢) Ban trich luc ban dd dia chinh hodc trich do ban dd dia chinh.

d) Gidy to chimg minh thudc d6i tuong dugc mién, giam nghia vu tai chinh
(n€u co)

- Ho so’ dé nghi chuyén hinh thirc sir dung dat gdm:
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a) Don theo Mau s6 03 ban hanh kem theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND
ngay 19 thang 6 nam 2026 cua Uy ban nhan dan thanh pho;

b) Mot trong cac gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3 Diéu
256 Luat Dat dai hodc mot trong cac loai gidy td quy dinh tai Piéu 137 Luat Dat dai;

¢) Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyet dinh cho phép chuyén
muc dich sir dung dat ctia co quan nha nude c6 thim quyén theo quy dinh ctia phap
luat dat dai qua cac thoi ky;

d) Ban trich luc ban do dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh.

- H so’ dé nghi gia han sir dung dat khi hét thoi han sir dung dit gom:

a) Bon theo Mau s6 17 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND
ngay 19 thang 6 nam 2026 cua Uy ban nhan dan thanh pho;

b) Mot trong cac gidy ching nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3 Piéu
256 Luat Dat dai;

¢) Quyét dinh giao dé:lt, cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich str dung dat
ctiia co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh cia phép luat vé dat dai qua cac
thoi ky;

d) Van ban cua co quan co tham quyén cho phép gia han thoi han hoat dong
cua du an dau tu hodc thé hi¢n thoi han hoat dong 01t1a du an dau tu theo quy dinh
cua phap luat vé dau tu do1 voi truong hop st dung dat dé thuc hién dy an dau tu;

d) Ban trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do ban do dia chinh.

- Ho so’ dé nghi diéu chinh thoi han sir dung dat ciia dw 4n diu tw gom:

a) Pon theo MAu s0 18 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND
ngay 19 thang 6 nam 2026 cua Uy ban nhan dan thanh pho;

b) Vin ban cta co quan c6 tham quyén cho phep thay d6i thoi han hoat dong
ctia du an dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu;

¢) Mot trong cac gidy ching nhan: Gidy ching nhéan quyen sir dung dat, Glay
ching nhén quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat o, Gidy ching nhan quyén so
hiru nha o, Gidy chimg nhan quyén sé hiru cong trinh xdy dung, Glay chiang nhén
quyén sir dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat da dugc cap
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap ludt vé nha &, phap luat vé xay dung
trudc ngay Luat Pat dai co hi¢u lyc thi hanh; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s hiru tai san gin lién véi dat;

d) Quyét dinh giao deflt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
cua co quan nha nudc co6 tham quyén theo quy dinh cia phap luat vé dat dai qua cac
thot ky;

d) Ban trich luc ban d6 dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh.
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S6 lwong hoé so: 01 bd (riéng trich luc ban db dia chinh hodc trich do ban dd
dia chinh ngp 02 ban)

(4) Thoi han gidi quyét

Khéng quéa 15 ngdy 1am viée ké tir ngay nhan du hd so hop 1. Ddi vé6i cac xa
mién nii, bién gidi; vung c¢d dieu kién kinh té - xa hoi kho khan; vung co6 diéu kién
kinh té - xa hoi dac bi¢t khé khan thi thoi gian thuc hién dugc tang thém khong qua
10 ngay lam viéc so véi tong thoi gian thuc hién thu tuc nay.

Céc co quan lién quan dén qué trinh thuc hién trinh ty, thu tuc khong duoc
quy dinh thém thu tuc va khong dugc thyc hién thém bat ky thu tuc nao khac ngoai
thu tuc quy dinh néu trén.

(5) Déi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh: t6 chtrc trong nudc, t6 chuce ton
giao, to chirc ton gido truc thudc, nguoi gbc Viét Nam dinh cu & nude ngoai, t6 chic
kinh té c6 von dau tu nude ngoai, to chirc nudc ngoai co chirc ning ngoai giao.

(6) Co quan thwc hién thi tuc hanh chinh
- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Uy ban nhan dan thanh phé.
- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Moi
truong.
_ - Coquan phdi hop: Co quan thyé. S¢ Tai chinh, Co quan c¢6 chirc nang quan
1y vé xay dung, Van phong dang ky dat dai.
(7) Két qua thuwe hign thii tuc hanh chinh

Quyét dinh cho phep chuyen muc dich str dung dét, chuyén hinh thire str dung
dat, gia han st dung dat, diéu chinh thoi han sir dung dat.

Gidy chtng nhan.

(8) Phi, I¢ phi:

Phi tham dinh ho so cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat va va 18 phi cap
gidy chiing nhan quyén str dung dat do Hoi dong nhéan dan cap tinh quy dinh.

(9) Tén méu don, mau to khai: don theo Mau s6 02, Mau s 03, Mau s6 17,
Mau s6 18 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim
2026 cua Uy ban nhan dan thanh pho.

(10) Yéu cau, diéu kién thuwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé):
(11) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh

- Luat Lam nghiép s6 16/2017/QH14 ngay 15/11/2017 duoc stra d6i, bd sung
mot s didu bai Luat sd 16/2023/QH15, Luat s6 31/2024/QH15 va Luat sb
146/2025/QH15.

- Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 duoc sira doi, bd sung boéi Luét sb
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43/2024/QH15, Luat sb 47/2024/QH15, Luat sb 58/2024/QH15, Luat sd
71/2025/QH15, Luat sd 84/2025/QH15, Luat sb 93/2025/QH15, Luat sd
95/2025/QH15, Luat s6 146/2025/QH15 va Luat s6 147/2025/QH15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hoi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong to chirc thi hanh Luat Dat
dai;

~ -Nghidinh 50 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh Luat Lam nghi¢p dugc stra doi, bo sung bdi Nghi dinh s6 91/2024/ND-
CP ngay 18/7/2024 ctia Chinh phu.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va hudéng
dan mét s diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ciia Qudc hoi quy dinh mot sd
co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng méc trong to chuc thi hanh Luat Dét dai.

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 ndam 2026 ctia Uy ban nhan
dan thanh phé Déng Nai vé Quy dinh trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dat dai ap dung
trén dia ban thanh phé Pong Nai
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MAu s6 02. Pon dé nghi chuyén muc dich sir dung dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

., hgay ... thang ... nam
PON PE NGHI CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT

Kinh gui: :..........
1. Nguoi dé nghi chuyén muc dich sir dung datz. ..............................................
2.P1achi/trusdchinh:.... ...
3. Thong tin li€n h¢ (dién thoai, fax, email...): ...,
4. Thong tin thtra dat/khu dat:
- Pia diém thira dat/khu dat (tai xa/phu:c‘mg ., tinh/thanh phd ..): ..co.co.........
- Dién tich va myc dich st dung hién tai*:...........................l.
- Thoi han st dung dat: ...
- Hinh thire str dung Gat*: ...
- ,So, ngdy thang nim ban hanh van ban cua cdp c6 tham quyén vé thira dat/khu
QAL
5. Noi dung dé nghi chuyén muc dich sir dung dat:
- Dién tich va myc dich st dung dat dé nghi chuyen .....................
- Dién tich dét chuyén trong lua phai ndp tién theo quy dinh cta phap luat vé dat trong
108 (IN2) (MU CO): vt
- Thoi han st dung dat:. ..o
- Hinh thire st dung Gat>:. ...
6. Xac dinh truong hgp duge mién, giam tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh
(néu co)6 .................................................
7. Cam két st dung dat dung muc dich, chap hanh quy dinh cua phap luét vé dat dai, phap
luat Ve dat trong laa; ndp tién sir dung dat, tién thué dat, tién de nha nuge bo sung dién
tich dat chuyén trong laa bi mét hoic ting hiéu qua su dung dat trong laa (néu co), cac
nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cua phap luat (néu co) day du, ding han.
Céc cam két khac (neu [¢70) USSR UPPRRRPPRR
8. Tai 1iéu guri KM (NEU CO) 7o
Ngum lam don®
(Ky va ghi 16 ho tén, déng dau néu cd)

'Co quan, nguol ¢6 thAm quyén cho phép chuyen muc dich su dung dat.

2Pdi vaoi ca nhan, ngudi dai dién thi ghi 10 ho tén va thong tin ve s0, ngay/thang/ndm, co quan cap Can cudc cong
dan hodc s6 dinh danh hodc Ho chiéu...; dbi véi t6 chirc thi ghi 15 théng tin nhur trong Quyét dinh thanh 14p co quan,
t6 chirc su nghiép/van ban cong nhan to chirc ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu déi véi doanh
nghiép/td chirc kinh té..

3 Ghi theo loai dat trong gidy chung nhan vé quyén st dung dat da cap, truorng hop khong c6 gidy ching nhén vé
quyén st dung dat thi ghl theo gidy to khéac co lién quan c6 thé hién myc dich s dung dat do.

4 Giao dat khong thu tién st dung dat; giao, dat co thu tién sir dung dat; cho thué dat thu tién thué dit mot 1an cho ca
thoi gian thué; cho thué dét thu tién thué dit hang nam.

5 Giao dat khong thu tién sir dung dat; giao dat ¢6 thu tién sir dung dét; cho thué dét thu tién thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué; cho thué dét thu tién thué dat hang nam.

6 Néu rd thudc trudng hop duge mién, giam tién sir dung dét, tién thué dat theo quy dinh nao cta phap luat

7 Thyc hién trong trudng hop hd so chuyén muyc dich sir dung dat do ngudi dé nghi lap phai c6 theo quy dinh.

8 Ghi rd ho va tén c4 nhan, c4 nhan dai dién cho ngudi st dung dat quy dinh tai Didu 4 Luat Dét dai....
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MAu s 03. Pon dé nghi chuyén hinh thire sir dung dat

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

., hgay ... thang ... nam
PON PE NGHI CHUYEN HiNH THUC SU DUNG PAT

Kinh gui: ':..........
1. Nguoi dé nghi chuyén muc dich sir dung dat2 ....................................................................
2. D12 Chi/tri SO ChINN: L.oooiiiiie e e e e e e e e e e e
3. Thong tin lién hé (dién thoai, fax, email...) . ....cccciiriiiiiiiii e
4. Thong tin thira dat/khu dat:
- Dia diém thtra dat/khu dat (tai x3/phuong..., tinh/thanh pho ...): w.oveeeeeeeeeeeeeee e
- Dién tich va muc dich st dung hin tai: ..........ccoovoveioveieieeeeeeeeee e,
- Thot han str dung QA ettt ettt ettt
- Hinh thire ST dUng GAtY: ......o.ovieeeeeeeeeeeeeeeeee et
- S6, ngay thang ndm ban hanh vin ban ciia cap c6 tham quyén vé thira dat/khu dat: ...........
5. Noi dung d& nghi chuyén hinh thtc sir dung dat:
= DN tHCh (IN2): oottt
= Muc dich ST dUNE QAL ..o,
= Thoi han ST dUNg GAt: .......o.oveeveeeeeeeeeeeeeeeeee e
- Chuyen to hinh thuc ................ sang hinh thuec............... theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai®
6. Cam két st dung dat dtng myc dich, chap hanh quy dinh cua phap luét vé dat dai, phap
luat vé dat trong lba; ndp tién str dung dat, tién thué dat, tién de nha nuéc bo sung dién tich
dat chuyén trong lta bi mét hoic ting hiéu qua su dung dat trong lua (néu co), cac nghia
vu tai chinh khac theo quy dinh cua phap luat (néu co) day du, ding han.
Céc cam két khac (neu [o70) USRS
7. Tai 1iéu gli KEM (U CO) 7.
Nguoi lam do’n
(Ky va ghi ré ho tén, déng ddu néu cd)

'Co quan, nguol ¢6 thim quyén chuyén hinh thire sir dung dat.

2 Pbi voi ca nhan, nguoi dai dign thi ghi rd ho tén va thong tin vé sd, ngay/thang/nam, co quan cip Can cudc cong
dan hodc s6 dinh danh hodc H chiéu...; dbi véi t6 chirc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 1ap co quan,
t6 churc su nghiép/van ban cong nhan to chue ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu dbi voi doanh
nghiép/to chirc kinh té..

3 Ghi theo loai dat trong gidy chu’ng nhan vé quyén sir dung dat da cap, truong hop khéng c6 gidy chitng nhén vé
quyen st dung dét thi ghi theo gidy t& khéc c6 li€n quan c6 the hién muc dich st dung dat d6. 4 Giao dat khong thu
tien st dung dat giao dat c6 thu tién sir dung dét; cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué; cho
thué dat thu tién thué dat hang nam.

5 Ghi theo loai dét xac dinh theo quy dinh cua phap luat vé dat dai hién hanh.

6 Vi dy: tir hinh thitc Nha nué6e cho thué d4t thu tién hing nim sang hinh thirc Nha nuée cho thué dit thu tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thueé.

7 Thye hién trong trudng hop hd so dé nghi thay ddi hinh thirc str dung dat do nguoi sir dung dét 1ap phai c6 theo quy
dinh.

8 Ghi 15 ho va tén c4 nhén, c4 nhan dai dién cho ngudi sir dung dat quy dinh tai Diéu 4 Luat Dat dai.
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MAu s6 17. Pon dé nghi gia han sir dung dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

PON PE NGHI GIA HAN SU DUNG PAT
Kinh gui: !...

1. NGUOT B8 NI oo s s e s s eseesseesesessessenens
2.D1achi/tru sd chinh:.........ooooiiiiieee
3. Thong tin li€n h¢ (di€n thoai, fax, email...): ...ccccoooviiiiiiiieiie e
4. Thong tin thira dat/khu dat dang sir dung:

a) Thira dat S6:........oocvevenenn. : TO AN A0 SO oo,

D) DIEN HHCH GAL (IN2): 1.t ee e ee et ee e ee e reseeeeeen.
) Muc dich ST dung GAt3: ..o,
d) Thoi han ST dung GAt: .........covoviveeeeeeeeeeeeeeeeee e,
@) Tai san gan 1ién vOi dAt NN €O w.ovveevveeeeeeeeeeeeee e
¢) Pia diém thira dat/khu dat (tai Xa..., N e,
g) Gidy chirmg nhan vé quyén str dung dét da cép:

S6 phat hanh: ...; S5 Va0 80 ...coeeenn... s NZAY CAP: v
1) Hinh thire ST dUNG QAL «...ooveeeeeeeeeeeeee e,
5. Noi dung dé nghi gia han:

a) Thoi gian dé nghi gia han sir dung dat: ... dén ngay... thang... nam.....

b) Ly do gia han ST dung GAt: .........o.ooveveeeeeeeeeeeeeeeee oo
6. Gidy to nop kém theo don NAy OM CO: ......ouviveeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

7. Cam két str dung dat dting muc dich, chap hanh ding cac quy dinh ciia phap luat vé dat
dai, ndp tién st dung dét/tién thué dat (néu co) déy dua, dang han;
CAc cam K&t KNAC (NEU CO) .ot
Nguwoi lam don
(Ky va ghi 16 ho tén, déng ddu néu cé)

! Co quan, ngudi c6 thim quyén giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

2 Pbi véi ca nhan, nguoi dai dién thi ghi 16 ho tén va thong tin vé s, ngay/thdng/nam, co quan cap Cin cudc
cong dan hodc sb dinh danh hodc Ho chiéu...; ddi véi t6 chirc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 1ap co
quan, t chirc su nghiép/vin ban cong nhan té chire ton gido/dang ky kinh doanh/Giy chimg nhéan dau tu dbi v6i doanh
nghiép/td chirc kinh té. ..

3 Trudng hop da duoc cip gidy ching nhan dau tu/quyét dinh, chap thuan chu truong dau tu/quyét dinh du an. ..
thi ghi rd muc dich sir dung dat dé thuc hién dy 4n ddu tu theo gidy to da cip.

4 Gidy to quy dinh tai thanh phin ho so cta thu tuc.
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MAu s6 18. Pon @@ nghi diéu chinh thoi han sir dung dit cia dw 4n dau tw

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc

.......... , ngay... thang... nam...

‘ DPON PE NGHI ‘
Pieu chinh thaoi han sir dung dat cia du an dau tw

Kinh gtri: !

1. NGUOT ST AUNE GALZ oo ssee s eeeseee s s sees e eses e
2. Dia chi/try S& Chinh:......ooooiiiiiiiice et e
3. Thong tin lién h¢ (dién thoai, fax, email...): ...ccccooviiiiniiiieiie e
4. Thong tin Vé thira dat/khu dat dang str dung:

a) Thira dat $6:........ocoeveveeenne. : TOban d6 $6: ....vvveereeenn.

D) DIEN HHCH GAL (IN2): 1.ttt st et ee e eee e eeeeeeeen.
) Muc dich ST dung GAt3: ..o,
d) Thoi han ST dUNE GAt: ........o..ovoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
d) Tai san gan 1ién VOi dAt DiEN €O ..o.vevvveieeeeeeeeeeeeeeeeee e
¢) Dia diém thira dat/khu dAt (tai X8, tinh...) oo

g) Gidy chung nhan vé quyen sir dung dat da cap
S6 phat hanh: ...; S5 Va0 80 ....c.oe........ s NEAY CAP! e,

5. Noi1 dung xin dleu chinh thoi han str dung dat: tir ngdy... thang... nim... dén ngay...
thang... nam...

6. Ly do xin diéu chinh thoi han st dung dat: .........oooueveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeae

7. Gidy tO nop kém theo don ndy 0m O .....vvveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

8. Cam két sir dung dit dung muc dich, chap hanh dung cic quy dinh cta phap luat
dat dai, nop tién str dung déat (néu co) day du, dung han.

Cac cam Két KNAC (18U CO): wevneeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e :

Nguwoi lam don
(Ky va ghi ré ho tén, déng ddau néu cd)

! Ghi rd tén co quan, ngudi ¢ tham quyén quyét dinh diéu chinh thoi han cép tinh/cap x4 noi co dat

2 Pbi véi ca nhén, ngudi dai dién thi ghi 16 ho tén va thong tin vé sb, ngay/thang/nam, co quan cép Can cudc
cong dan hoac s6 dinh danh hodc Ho chiéu...; ddi véi td chirc thi ghi 16 thong tin nhu trong Quyet dinh thanh 1ap co
quan, t6 chirc sy nghiép/van ban cong nhan té chl'rc ton giao/ding ky kinh doanh/Gidy chirng nhan dau tu ddi véi doanh
nghiép/td chirc kinh té. ..

3 Trudng hop da duge cip gidy chimg nhan dau tu/quyét dinh, chip thuan chu truong dau tu/quyét dinh du 4n. .. thi
ghi r& muc dich str dung dit dé thyc hién dy 4n dau tu theo gidy to da cép.

4 Gidy to theo quy dinh vé thanh phan hd so cua thu tyc.
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3. Diéu clrlinh quyét dinh giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat

(1) Trinh tw thuc hién

BuGc 1: Nop, tiép nhdn va kiém tra ho so

Ngudi dé nghi ndp hd so dén Trung tm Phuc vu hanh chinh cong.

Khi ndp ho so, nguoi nop ho so duoc lya chon ndp ban sao gié\y t& va xuét
trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hd so kiém tra, d6i chiéu hodc ndp ban chinh giéy
t& hodc ndp ban sao gidy t& di ¢ cong chimg hoic chimg thuc theo quy dinh cua
phap luat vé cong chimg, chimg thuc. Trudng hop ndp hd so theo hinh thirc truc
tuyén thi ho so ndp phai duge s hoa tir ban chinh hodc ban sao gidy to 3 duoc cong
chirng, chimg thuec.

Truong hop Trung tam Phuc vy hanh chinh cong tiép nhan ho so thi chuyén
ho so dén S& Nong nghi¢p va Moi truong.

Buoc 2: S6 Nong nghiép va Moi truong thuc hién:

- Ra so4t, kiém tra hd so; hudng dian nguoi ndp ho so 1am lai hd so hoic bo
sung ho so doi véi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;

- Kiém tra thuc dia thira dat;

- Chuyén thong tin dén cac co quan chuyén mén c6 lién quan dé thuc hién thi
tuc xac dinh truong hop dugc mién, giam tién st dung dat, tién thué dat theo quy
dinh cta phap luat vé tién stir dung dat, tién thué dat (néu co);

- Hoan thién ho so trinh co quan, ngudi c6 thim quyén ban hanh quyét dinh
diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sur dung dat.

~ Budc 3: Uy ban nhan dén thanh pho xem xét ban hanh Quyét dinh diéu chinh
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sur dung dat.

Buoc 4: Céac co quan chuyén mon thyc hién nhu sau:

- S& Nong nghiép va Moi truong chuyen thong tin dén S Tai chinh ddi vOi
truong hop phai nop tién dé Nha nuoce b sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat
hodc ting hiéu qua st dung dat trong laa. S¢ Tai chinh x4c dinh va ban hanh Thong
béo sb tién phai nop theo quy dinh.

‘ - Co quan co6 chac nang quan ly vé xay dung xac dinh chi phi xay dung ha
tang theo quy dinh cua phap luét vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan thué
doi vai truong hop phai xac dinh chi phi xay dung ha tang.

- S& Nong nghi¢p va Mai truong t6 chire viée xac ’dinh gia dét theo quy dinh
do1 voi truong hop phai ndp tién sir dung dat, tién thu€ dat va chuyén thong tin theo

Mau s6 10 ban hanh kém theo Quyet dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nam
2026 cua Uy ban nhan dan thanh phd dén co quan thué.
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- Co quan thué thuc hién tha tuc xac dinh tién st dung dat, tién thué dat theo
quy dinh cua phép luat vé tién sir dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh khac
phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong b4o ndp ti€n gtri cho nguodi str dung dat.

- Ngudi str dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cta co quan thué
va thong bdo cua S¢ Tai chinh (néu co).

- Co quan thué va S¢ Tai chinh (néu c6) x4c nhan hoan thanh nghia vy tai chinh
va gui thong bao két qua cho S& Nong nghiép va Moi truong.

Buoc 5: S6 Nong nghié¢p va Méi truong:

- Ky hop dong thué dit hodc diéu chinh hop dong thué dat d6i véi trudong hop
Nha nuéc cho thué dat; cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat hodc xac nhén thay doi trén gidy chimg nhén da cap.

- Chuyén ho so dén Van phong dang ky dat dai de cap nhat, chinh ly co so dir
li€u dat dai, ho so dia chinh.

(2) Cach thirc thie hign: Tryc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong
thanh pho hodc thong qua dich vu buu chinh cong ich hodc tryc tuyén.

(3) Thanh phan, sé lwong ho so
Thanh phén ho so:

a) Pon theo Miu s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND
ngay 19 thang 6 nim 2026 cua Uy ban nhan dan thanh phd;

b) Mot trong céc gidy chig nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3 DPiéu
256 Luat Dat dai hodc mot trong céc loai giéy to quy dinh tai Diéu 137 Luat bat dai
hodc quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dit cua
co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh cua phap luat vé dat dai qua cac thoi
ky.

¢) Van ban cua co quan nha nude co tham quyén 6 ndi dung 1am thay d6i can
ctr quyét dinh giao dat, cho thué dat cho phep chuyén muc dich sir dung dat (601 voi
truong hop thay ddi cin ctr quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat);

d) Ban trich luc ban do dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh.

86 lwong hé so: 01 bd (riéng trich luc ban do dia chinh hodc trich do ban db
dia chinh ndp 02 ban)

(4) Thoi han gidgi quyet Khong qua 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhén du ho
so hop 1&. Déi véi cac xa mién nui, bién gidi; vung co diéu kién kinh té - xa hoi kho
khan; vung c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién dugc
tang thém khong quéa 10 ngay lam viéc so vdi tong thoi gian thuc hién tha tyc nay.

Céc co quan lién quan dén qua trinh thuc hién trinh tu, thu tuc khong dugc
quy dinh thém thu tuc va khong dugc thyc hién thém bat ky thu tuc nao khéac ngoai
thu tuc quy dinh néu trén.
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(5) Déi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh: t6 chtrc trong nudc, to churc ton
gido, to chue ton giao tryc thude, nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoal t6 chuc
kinh té c6 von dau tu nude ngoai, to chirc nudc ngoai ¢o chirc ning ngoai giao.

(6) Co quan thwc hién thi tuc hanh chinh

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Uy ban nhan dan thanh phé.

- Co quan truc tiép thuc hi€n thu tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Moi
truong.

_ - Co quan phéi hop: Co quan thpé. S¢ Tai chinh, Co quan c6 chirc nang quan
ly vé xay dung, Van phong dang ky dat dai.

(7) Két qua thue hi¢n thii tuc hanh chinh

Quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc
dich str dung dat.

Gidy chtng nhan.

(8) Phi, I¢ phi:

, Phi tham dinh hé SO CAp gif'lry ching n}}afm quyén st dl%ng dat va va 1é phi cap
gidy chiing nhan quyén str dung dat do Hoi dong nhan dan cap tinh quy dinh.

(9) Tén mdu don, méu to khai: don theo Mau sd 04 ban hanh kém theo Quyej’:t
dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 ndm 2026 ctia Uy ban nhan dan thanh pho.

(10) Yéu cau, diéu kién thuwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

(11) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh

- Luat Lam nghiép s6 16/2017/QH14 ngay 15/11/2017 duoc stra d6i, bo sung
mot s6 didu boi Luat sé 16/2023/QH15, Luat sé 31/2024/QH15 va Luat sb
146/2025/QH15.

- Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 dugc sira doi, bd sung boi Luét sb
43/2024/QH15, Luat sé 47/2024/QH15, Luat sb 58/2024/QH15, Luat s
71/2025/QH15, Luat s6 84/2025/QHIS5, Luat s6 93/2025/QHIS, Luat sé
95/2025/QH15, Luat s6 146/2025/QH15 va Luat s6 147/2025/QH15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hoi quy dinh mot
s0 co che, chinh sach thao g& kho khan, vudng mac trong to chure thi hanh Luat Bat
dai;

~ -Nghidinh 50 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh Luat Lam nghi¢p dugc stra doi, bo sung bdi Nghi dinh s6 91/2024/ND-
CP ngay 18/7/2024 cua Chinh phu.

- Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va huéng
dan rr}(f)t s0 di€u cuia Nghi quyét s 254/2025/QH15 cﬁ? Qudc hoi quy dinh rr}ét sO
co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng mac trong té chirc thi hanh Luat Pat dai.
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- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 ndm 2026 ctia Uy ban nhan
dan thanh phd Pong Nai vé Quy dinh trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai ap dung
trén dia ban thanh phd Dong Nai.
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MAu s6 04. Pon @& nghi diéu chinh quyét dinh giao d:?it, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

., ngay ... thang ... nam
PON PE NGHI PIEU CHINH QUYET PINH'....

Kinh gui: %..........
1 Nguoi d& nghi®: ...
2.P1achi/trusdchinh:.... ...
3. Thong tin li€n h¢ (dién thoai, fax, email...): ...,
4. Thong tin thira dat/khu dat:
- Pia diém thira dat/khu dat (tai xa/phu:emg ., tinh/thanh phd ..): ................
- Dién tich va muc dich s dung hién tai*:.................................
- Thoi han st dung dat:...........oooiiiee e
- Hinh thire str dung Gat5:. ...
- ,So, ngdy thang nim ban hanh vin ban cua cdp c6 thdm quyén vé thira dat/khu
6
5. Ly do dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
ST AUNG FAL ..o
6. Thong tin dé nghi diéu chinh so voi quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat dd ban hanh: .........o.cocooooeeeeeeeeeeeeeeee.
7. Cam két sir dung dat dtng muc dich, chap hanh dlng cac quy dinh ctua phap luét vé dat
dai, phap luat vé dat trong lta; ndp tlen sir dung dat, tién thué dat, tién dé nha nude b sung
dién tich dat chuyén trong lta bi mat hodc ting hiéu qua su dung dat trong laa (néu co),
cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cta phap luat (néu co) day du, ding han.
Céc cam két khac (neu &0
8. Tai lidu giri kem (€U CO) 6. ..oomnie e,
Nguoi lam do’n
(Ky va ghi 16 ho tén, déng dau néu cd)

! Ghi 15 don d& nghi diéu chinh quyét dinh giao dit; quyét dinh cho thué dét quyét dinh cho phép chuyén muc dich su
dung dat hodc ghi 10 1a don dé nghi stra chita thong tin sai sot trong quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén
muc dich sir dung dat.

2 Co quan, ngudi c¢6 thdm quyén diéu chinh quyét dinh giao dét; cho thué dét; cho phép chuyén muc dich sir dung dit.
3 Pbi v6i ca nhan, nguoi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé s6, ngay/thang/nam, co quan cp Can cude cong déan
hoidc s6 dinh danh hodc Ho chiéu...; ddi voi t chirc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyet dinh thanh 14p co quan, to
chirc sy nghiép/van ban cong nhén t6 chuc t6n gido/dang ky kinh doanh/Gidy chtng nhan dau tu d6i véi doanh nghiép/td
chure kinh té..

4 Ghi theo loa1 dét trong glay chimg nhan vé quyén st dung d4t da cép, truong hop khong c6 gidy ching nhan vé& quyén
str dung dat thi ghi theo gidy to khac c6 lién quan ¢6 thé hién muc dich sir dung dat do.

5 Giao dat khong thu tlen su dung dat; giao dat c6 thu tién st dung dat; cho thué dét thu tién thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué; cho thué dét thu tién thué dat hang nam.

6 Thyc hién trong truong hop ho so dé nghi dleu chinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich st dung dét do
ngudi dé nghi didu chinh giao dat/cho thué dét/cho phép chuyén muc dich sir dung dat 1ap phal ¢6 theo quy dinh.

7 Ghi rd ho va tén c4 nhan, c4 nhan dai dién cho ngudi st dung dét quy dinh tai Diéu 4 Luat Dét dai.
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’4. Tf) chirc k‘inh té nhan c’huxén nhwong, thué ql‘ly‘én st dung dit, nhén
gop von bang quyén sir dung dat dé thuc hién du an dau tw

(1) Trinh tw thuc hién

BuGc 1: Nop, tiép nhdn va kiém tra ho so

Ngudi dé nghi ndp hd so dén Trung tm Phuc vu hanh chinh cong.

Khi ndp ho so, nguoi nop ho so duoc lya chon ndp ban sao gié\y t& va xuét
trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hd so kiém tra, d6i chiéu hodc ndp ban chinh giéy
t& hodc ndp ban sao gidy t& di ¢ cong chimg hoic chimg thuc theo quy dinh cua
phap luat vé cong chimg, chimg thuc. Trudng hop ndp hd so theo hinh thirc truc
tuyén thi ho so ndp phai duge s hoa tir ban chinh hodc ban sao gidy to 3 duoc cong
chirng, chimg thuec.

Truong hop Trung tam Phuc vy hanh chinh cong tiép nhan ho so thi chuyén
ho so dén S& Nong nghi¢p va Moi truong.

Buéc 2: S& Nong nghiép va Moi truong chu tri, phdi hop voi cae don vi ¢6
lién quan tham dinh ho so, c6 van ban tham dinh trinh co quan, ngudi c6 tham quyén.
Yén ’bén tham dinh gdom cac ndi dung t,heo‘ quy dinh vé€ trinh tu, thu tuc ha‘mh chinh
v€ dat dai ap dung trén dia ban thanh pho Dong Nai Uy ban nhan dan thanh ph6 Bong
Nai ban hanh tai Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nam 2026.

Buée 3: Uy ban nhan dan thanh phd xem xét c6 van ban chip thuan hoac

khong chap thuan t6 chirc kinh té duoc nhan chuyen nhuong, thué quyén sir dung
dat, nhan gop von bang quyén st dung dat dé thuc hién dy 4n dau tu.

(2) Cach thicc thie hi¢n: Tryc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong
thanh pho hodc thong qua dich vu buu chinh cong ich hodc tryc tuyén.

(3) Thanh phan, sé lwong ho so

Théanh phén hé so:

- Vin ban dé nghi chap thuan cho to chuc kinh té nhan chuyén nhugng, thué
quyén sir dung dat, nhan gop von bang quyén su dung dat dé thyc hién du an dau tu
theo Mau 6 20 ban hanh kém theo Quy¢t dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6
nam 2026 cua Uy ban nhan dan thanh phé Dong Nai.

- Trich lyc vi tri khu dat ma nha dau tu dé xuét thuc hién dy 4n.

S6 lwong hoé so: 01 bd (riéng trich luc ban db dia chinh hodc trich do ban dd
dia chinh ndp 02 ban)
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(4) Thoi han gidi‘quyé’t: Khoéng qua 20 ngay lam viéc. Dbi VOl cac xa mién
nui, bién gidi; vung co diéu kién kinh t€ - xa hoi kho khan; ving ¢6 diéu kién kinh té -
x@ hoi dac bi¢t kho khan thi thoi gian thyc hién dugc tang thém khong qua 10 ngay lam
viéc so voi tong thoi gian thyc hién tha tuc nay.

(5) Déi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh: T chie kinh té.

(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Uy ban nhan dan thanh phé.

- Co quan truc tiép thuc hi€n thu tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Moi
truong.

- Co quan phéi hop: cac don vi lién quan.

() Ké’tvqmi thuwe hién thii tuc hanh chinh: Van ban chap thuan hodc khong
chap thuan t6 chirc kinh té dugc nhan chuyén nhugng, thué quyén st dung dat,
nhan gép von bang quyén st dung dat dé thuc hién dy an dau tu.

(8) Phi, Ié phi (néu co):

(9) Tén mdu don, méu to khai: Mau s6 20 ban hanh kém theo Quyét dinh
18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 cta Uy ban nhan dan thanh phd Pong
Nai.

(10) Yéu ciu, diéu kién thwc hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

(11) Can cw phap ly cua thi tuc hanh chinh

- Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 duoc sira doi, bd sung boi Luét sb
43/2024/QH15, Luat sé 47/2024/QH15, Luat sb 58/2024/QH15, Luat s
71/2025/QH15, Luat s6 84/2025/QHIS5, Luat s6 93/2025/QHIS, Luat s
95/2025/QH15, Luat s6 146/2025/QH15 va Luat s6 147/2025/QH15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hoi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong to chirc thi hanh Luat Dat
dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va huéng
dan mét s diéu ctia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ctia Qudc hoi quy dinh mot sd
co ché, chinh sach thdo g& kho khan, vudng méc trong t6 chic thi hanh Lut Dét dai.

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 cua Uy ban nhan
dan thanh phé Dong Nai vé Quy dinh trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai ap dung
trén dia ban thanh phé Pong Nai.
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MAu s6 20. Vin ban dé nghi chap thuin cho to chirc kinh té nhin chuyén
nhuwong, thué quyén sir dung dat, nhan gop von bang quyén sir dung dat de
thuc hién du an dau tw

...... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

SO ceveeeeeeeen, NEAY ... thdng ... nam

Kinh gui:! ...

1. T6 chirc dé nghi thuc hién du an: (Ghi ré tén theo gidy to phdp 1y khi thanh ldp, ding
kY Kinh doanh...)............oo i e

2. Nguoi dai di€n hop phap......ooeeeii e
3.DPi1achi/trusd chinh: ...
4. Drachi HEN he: ...,

§ . bia diém }hﬁ’a dat/khu dét Qé nghi gho t6 chirc l;inh té nhan chuyén nhugng, thué
quyén st dung dat, nhan gop von bang quyén sur dung dat dé thyc hién dw an dau tu (ghi ro
tén don vi hanh chinh, théng tin dia chinh thira dat/khu @at):.............................

6. Tong dién tich thira davkhu dat (m?): ................ , gom:

- Dién tich dét cua to chirc, ho gia dinh, c4 nhan cé quyén chuyén nhuong, cho thué
quyén su dung dat, gop von bang quyen st dung dat ..........cceecvieeeiiiieniiiieeiieeens

- Dién tich dat cua t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan khong c6 quyén chuyen nhuong, cho
thué quyén st dung dat, gop voén bing quyén st dung dit (néu co):

- Dién tich dat do co quan, t6 chirc ciia Nha nudc quan 1y (néu co)...............

7.’M1_1‘c dich str dung dat sau khi nhan chuyén nhuong, thué quyén su dung dAt, nhan
g6p von bang quyén st dung dat: ...,

8. Thoi han sir dung dat sau khi nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan
g6p von bang quyén st dung dat: ........ccoeeeiiieiiiieiiiieee e

9. Thong tin vé kha ning thyc hién du an sau khi nhin chuyén nhuong, thué quyén sir
dung dat, nhan goép von bang quyén st dung dat:

a) Thong tin vé nang lyc tai chinh cua t6 chue: du kién vé tong mure dau tu....., von

thudc sé hiru...... , von huy dong...... tir cac to chirc, ca nhén....., von tir ngan sach nha
NUGC (NEU CO) ..vvvvttiiiiieeeeeieeeeeetre e e e etrre e e e e rre e e e e snraee s

! Ghi 15 tén, chtre vu Co quan/ngudi ¢6 thdm quyén theo quy dinh
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b) Thong tin vé du an dau tu co sir dung dit cua to chirc kinh té: tén, quy mo, dia diém,
tién d9, trong thoi gian st dung dat c6 hay khong c6 vi pham phéap luat vé dat dai

¢) Thong tin vé kha ning thoa thuan thanh céng v6i ngudi sir dung dat dé nhan chuyén
nhuong, thué quyén st dung dat, nhan goép von bang quyén sir dung dat dé thuc hién du
21 s SO PR

d) Thong tin vé dang ky nhu c:?lu str dung dat dé thue hién du an khi co quan ¢6 tham
quyén lap/di€u chinh quy hoach, ké hoach st dung dat (n€u co) .....cccceeeevvveecvieevcieeeneen.

10. Cac thong tin khac lién quan dén du an (néu c6) ........oooveveereeene.
11. Cam két:

a) Str dung dét ding muc dich, chap hanh dung céc quy dinh cua phap luat v& dat dai,
ndp tién str dung dat/tién thué dat (néu cd) day du, dung han;

b) Céac cam két Khac (MU CO) ......veiee it

DAI DIEN...
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau)
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5. Sir dung dat két hop da muc dich, gia han phwong 4an sir dung dat két
hop da muc dich

(1) Trinh tw thuc hién

BuGc 1: Nop, tiép nhdn va kiém tra ho so

Ngudi dé nghi ndp hd so dén Trung tim Phuc vu hanh chinh cong.

Khi ndp ho so, nguoi nop ho so duoc lya chon ndp ban sao gié\y t& va xuét
trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hd so kiém tra, d6i chiéu hodc ndp ban chinh giéy
t& hodc ndp ban sao gidy t& di ¢ cong chimg hoic chimg thuc theo quy dinh cua
phap luat vé cong chimg, chimg thuc. Trudng hop ndp hd so theo hinh thirc truc
tuyén thi ho so ndp phai duge s hoa tir ban chinh hodc ban sao gidy to 3 duoc cong
chirng, chimg thuec.

Truong hop Trung tam Phuc vy hanh chinh cong tiép nhan ho so thi chuyén
hé so dén S& Nong nghiép va Moéi trudng.

Buée 2: Sé Nong nghiép va Moi trudong chi tri, phdi hop véi cac don vi co
lién quan kiém tra thuc dia, thAm dinh phuong an st dung dat két hop trinh co quan,
ngudi c6 tham quyén xem xét, chap thuan hoic khong chap thuan phuong an st dung
dat két hop, gia han phuong an str dung dét két hop.

Buwée 3: Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, chap thuan hodc khong chap
thuan phuong an str dung dat két hop, gia han phuong an st dung dat két hop.

Buéce 4: Cac co quan chuyén mon thyc hién nhu sau:

- S6 Nong nghiép va Moi truong t6 chirc viéc xac dinh gia dat theo quy dinh
d6i v0i truong hop phai nop tién str dung dat, tién thué dat va chuyén thong tin theo

Mau s6 10 ban hanh kém theo Quyet dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nam
2026 cua Uy ban nhan dan thanh phd dén co quan thué.

- Co quan thué thuc hién tha tuc xac dinh tién st dung dét, tién thué dat theo
quy dinh cua phép luat vé tién st dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh khac
phai n0p theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp ti€n giri cho nguo1 st dung dat.

- Nguoi su dung d4t ndp cac nghia vu tai chinh theo thong béo cla co quan thué.
Co quan thué xac nhan hoan thanh nghia vu tai chinh va gt thong bao két qua cho S&
Nong nghi¢p va Moi truong.

- S0 Nong nghi¢p va Moi truong chuyén hd so cho Trung tim Phyc vu hanh

chinh cong dé tra két qua sau khi Co quan thué xac nhan hoan thanh nghia vu tai
chinh.
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(2) Cach thirc thyce hién: Tryc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong
thanh phd hodc thong qua dich vu buu chinh cong ich hoac tryc tuyén.
(3) Thanh phan, sé lwong ho so
Théanh phén hé so:
- Ho so’ dé nghi phé duyét phwong 4n sir dung dat két hep da muc dich:
a) Van ban dé nghi sir dung dét két hop da muc dich theo Mau s6 21 ban hanh

kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 ctia Uy ban
nhan dan thanh phd.

b) Phuong an sir dung dat két hop kém T& trich luc, bién vé& ban d6 dja chinh
xac dinh quy mo, ranh gidi dé€ xuat sir dung dat két hop da muc dich.

¢) Gidy chirmg nhan di cip hodc mot trong cac loai gidy to vé quyén st dung
dat theo quy dinh cua phép luat (n€u co).

- H6 so gia han phuong an sir dung dat két hop da muc dich: Vin ban dé nghi
gia han phuong an sir dung dat két hop.

S6 lwong ho so: 01 bd (riéng trich luc ban do dia chinh hodc trich do ban dd
dia chinh ndp 02 ban)

(4) Thoi han gidi quyét:

- Thoi gian thue hién viée tham dinh, phé duyét phuong an str dung dat két hop
khong qué 15 ngay lam viéc ké tir ngay nhéan ho so hop 1¢€.

- Trudc khi hét thoi gian st dung dat két hop 30 ngay lam viéc, ngudi sir dung
dat néu c6 nhu cau gia han thi gui van ban dé€ nghi gia han phuong an sir dung dat
két hop. Thot gian tham dinh, xem xét gia han phuong an st dung dat két hop la
khong qua 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhan ho so hop 1¢€.

Déi véi cac xd mién nui, bién gidi; ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan;
vung c6 diéu kién kinh té - xa hdi dac biétvkh() khan thi thot gian thuc hién dugc tang
thém khong qua 10 ngay lam viéc so vdi tong thoi gian thuc hién thu tuc nay.

(5) Déi twong thue hién thii tuc hanh chinh: T chie kinh té.
(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh
- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Uy ban nhan déan thanh phé.

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Moi
truong.

- Co quan phdi hop: cac don vi lién quan.
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(7) Két qua thuwe hign thii tuc hanh chinh: Phuong an st dung dat két hop.

(8) Phi, I¢ phi (néu c6):

(9) Tén méu don, méu to khai: Mau sb 21 ban hanh kém theo Quyét dinh
18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 cta Uy ban nhan dén thanh phd Pong
Nai.

(10) Yéu cau, diéu ki¢n thuwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

(11) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh

- Luat Dit dai sb 3 1/2024/QH15 duogc sta ddi, bd sung bdi Luat $6
43/2024/QH15, Luat sb 47/2024/QH15, Luat sb 58/2024/QH15, Luat s
71/2025/QH15, Luat s 84/2025/QH15, Luat sb 93/2025/QH15, Luat sb
95/2025/QH15, Luat sb 146/2025/QH15 va Luat s6 147/2025/QH15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hoi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong to chirc thi hanh Luat Dat
dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phu vé quy dinh
chi tiét va huéng dan mot s diéu cua Nghi quyét sé 254/2025/QH15 caa Qudc hoi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng méc trong td chirc thi
hanh Luat Dét dai.

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 ndm 2026 ctia Uy ban nhan
dan thanh phd Pong Nai vé Quy dinh trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai ap dung
trén dia ban thanh phé Pong Nai.
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MAu s6 21. Pon dé nghj sir dung dit két hep da muc dich

CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

............. , ngay .... thang ...

PON PE NGHI SU DUNG PAT KET HQP PA MUC PiCH

Kinh gui: ! ............
1. NGUOT ST AUNE GALZ oo s oo eee e ssee s seeseeesees e
2. Di1a chi/try s& Chinh:.......oooiiiiiiii e
3. Thong tin lién h¢ (dién thoai, fax, email...): ...ccccooiiiiiiiiiii e
4. Thong tin vé thira dat/khu dat dang st dung:
a) Thira dat S6:.........ocvevenenn.  TODAN A0 SO: e,
D) DIEN HHCH GAL (IN2): 1.t ee e ee et ee e ee e reseeeeeen.
) Muc dich ST dung GAt3: ..o,
d) Thoi han ST dUNE AL ......voeeeeeeeeeeeeeeee e,
@) Tai san gan 1ién vOi dAt NN €O w.ovveevveeeeeeeeeeeeee e
¢) Pia diém thira dat/khu dat (tai Xa..., tinh...) oo,
g) Gidy chirmg nhan vé quyén str dung dét da cép:
S6 phat hanh: ...; S5 Va0 80 ...coeeenn... s NZAY CAP: v
5. Noi dung dé nghi str dung dét két hop:
a) Muc dich str dung dAt KEENOP: ....eveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
b) Dién tich st dung Gt Kt NOP: «....oveeeeeeeeeeeeeeeee et
(o) 5 (o USRI
6. Gidy to nop kém theo don NAy OM CO: ......ouviveeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
_7.Cam két sur dung dat dung muc dich, chép hanh ding cac quy dinh cia phap luat
vé dat dai, ndp tién st dung dat (néu co) day du, ding han;
CAc cam K&t KNAC (NEU CO) .ot

Nguoilam don
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau néu co)

! Ghi rd tén, chtic vu co quan, ngudi c6 tham quyén chép thuan phuong an st dung dat két hop da muc dich.

2 Pbi véi c4 nhan, ngudi dai dién thi ghi 6 ho tén va thong tin vé s6, ngay/thang/nam, co quan cép Can cudc
cong dan hodc s dinh danh hodc Ho chiéu...; d6i v6i to chirc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 1ap co
quan, tb chirc su nghiép/vin ban cong nhan 6 chirc ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chtng nhan dau tu d6i voi doanh
nghiép/td chirc kinh té. ..

3 Truomg hop da duge cip gidy chimg nhan dau tu/quyet dinh, chip thuan chu truong du tw/quyét dinh du 4n. .. thi ghi
16 muyc dich sir dung dat dé thuc hién du 4n dau tu theo gidy to da cap

4 Glay td quy dinh tai trinh ty, thi tuc trong linh vuc vé dét dai.
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6. Ping ky dat dai 1an dau doi véi trwong hop dwoc Nha nuéc giao dat dé
quan ly

(1) Trinh tw thuc hién:

Burée 1: Ngudi yéu cau diang ky ndp hd so dén mot trong cac co quan tiép nhan
hé so sau day:

- T6 chtic duge duge Nha nude giao dat dé quan 1y quy dinh tai cac khoan 1,
2 va 3 Piéu 7 ctia Luat Dat dai nop hd so dén Trung tim Phuc vy hanh chinh cong
thanh phd.

- Cong dong dan cu duge Nha nudc giao dat dé quan 1y ndp hd so dén Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong xa, phudng noi c6 dat hodc Trung tdm Phuc vu hanh
chinh cong thanh phé.

- Khi ndp ho so, nguoi yéu cau dang ky duoc lua chon ndp ban sao gidy to va
xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhan hd so kiém tra d6i chiéu hoic ndp ban chinh
gidy t& hodc ndp ban sao gidy to d co cong ching hodc ching thuc; trudng hop ndp
ho so theo hinh thire truc tuyén thi ho so ndp phai dugc s6 hoa tir ban chinh hodc
ban sao gidy to da duoc cong ching, chimg thyc.

- Truong hop ndp ban sao hodc ban sd hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh céc gidy
to thudce thanh phan ho so theo quy dinh.

Burée 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh ddy du cta thanh phan ho so; cap Gidy tiép nhan hd so va hen
tra két qua.

- Trudng hop chua day du thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau diang ky hoan thién, b6 sung theo quy
dinh.

*Chuyén hé so dén co quan c6 tham quyén gidi quyét thii tuc hanh chinh nhw
sau:

- P6i v6i ho so t6 chic ndp tai Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong thanh
phd: Chuyén hd so dén Vian phong dang ky dat dai.

- DBéi véi hd so cua cong dong dan cur:

+ Truong hop ndp hd so tai Trung tdm Phuc vy hanh chinh coéng xa, phuong
noi c6 dat: Chuyén ho so dén Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai noi c6 dat.

+ Truong hop ndp hd so tai Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong thanh phé:
Chuyén ho so dén Vian phong ding ky dat dai.
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- Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién
ho so thuc hién theo mau quy dinh vé thuc hién co ché mdt cira, mot cura lién thong
trong giai quyé€t tha tuc hanh chinh.

Buée 3: Van phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong ding ky dét
dai noi c6 dat kiém tra ho so, 1ap, cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh, co so dit liéu
dat dai. Thong bao két qua dang ky dat dai dén nguoi duge Nha nude giao quan 1y
dat.

(2) Cdch thirc thuc hién:

- Nop truc tiép tai Trung tim Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phd hodc Trung
tam Phuc vy hanh chinh cong thanh phé x&, phuong.

- Nop thong qua dich vu buu chinh.

- Nop truc tuyén trén Cong dich vy cong.

(3) Thanh phan, sé lwong hé so:

- Thanh phan hé so:

a) Pon ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat theo quy dinh.

b) Béo cdo két qua ra soat hién trang st dung dat theo quy dinh.

¢) Vian ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy ddi véi
truong hop thuc hién thi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v4i dat thong qua ngudi
dai dién (néu co).

- 86 lwong hé so: 01 bo.

(4) Thoi han gidi quyét: Khong qua 17 ngay 1am viéc. Poi voi cac xa mién
nui, hai ddo, vung sau, vung xa, vung c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khan, ving
6 diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién khong qua 22
ngay lam viéc.

(5) DPéi twong thure hién thii tuc hanh chinh:

Ngudi duge giao dat dé quan 1y.

(6) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan, ngudi c6 tham quyén quyét dinh: Vian phong ding ky dat dai hoac
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai

- Co quan tryc tiép thuc hién thii tuc hanh chinh: Van phong dang ky dét dai, Chi
nhanh Vin phong dang ky dét dai.

- Co quan phéi hop (néu c6): Khéng.

(7) Két qua thwe hién thii tuc hanh chinh: Lap, cap nhat, chinh 1y hd so dia
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chinh, co s& dir liéu dat dai.

(8) Lé phi, phi (néu cé):

(9) Tén méu don, mau to khai:

Pon ding ky dat dai, tai san gin lién v6i dat va Bao cao két qua ra soat hién
trang st dung dat theo Mau sd 23 va Mau s6 23d ban hanh kém theo Quyét dinh
18/2026/QP-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 ctua Uy ban nhan dan thanh ph
Pong Nai.

(10) Yéu cau, diéu ki¢n thuwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

(11) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 duoc sta ddi, bo sung boi Ludt sd
43/2024/QH15, Luat s6 47/2024/QH15, Luat sd 58/2024/QH15, Luat s
71/2025/QH15, Luat sb 84/2025/QH15, Luat sé 93/2025/QH15, Luat sd
95/2025/QH15, Luat sb 146/2025/QH15 va Luat s6 147/2025/QH15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hoi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong to chirc thi hanh Luat Dat
dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va huéng
din mot s6 diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cta Qubc hdi quy dinh mot s6
co ché, chinh sach thédo g& kho khan, vudng méc trong t6 chie thi hanh Lut Dét dai.

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 ndam 2026 ctia Uy ban nhan
dan thanh phd Pong Nai vé Quy dinh trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai ap dung
trén dia ban thanh phb Pdng Nai
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Mau s6 23. Pon ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

DON DANG KY DAT DAL TAI SAN GAN LIEN VOI DAT
Kinh guri: .....ooovvviiin !

1. Nguoi str dung dét, chu so hitu tai san gin lién véi dat, ngudi quan 1y dat:

(Truong hop nhiéu nguwoi ciing sir dung dat, cung so hiru tai san thi ké khai tén nguroi cung

sir dung dat, cung s¢ hivu tai san dé theo Mau sé6 23a)

2) HO VA TEN D1 ettt

b) Gidy to nhan than/phap nhan @ ..o,

C) DA ChT ) et

d) bién thoai lién hé (néu cO): ..ovvvvvveeeeeeieeinn, Hop thu dién tir (néu co):

2. Thira dat dang ky (ngueoi sir dung ddt la t6 chive thi khéng phai ké khai muc nay):

(Truong hop dang ky nhiéu thira ddt néng nghiép ma khong deé nghi cap Gidy chitng nhdn
hodc dé nghi cap chung mét Gidy chitng nhdn cho nhzeu thira ddt néng nghiép thi khong
ké khai cdc néi dung tai Muc ndy ma chi ghi tong sé thira va ké khai tirng thira dat theo
Mau s6 23b)

a) Thira At SO: «oovvnevee el :2.2. To ban d6 86: conveeeeee..
D) DA ChT O Lot
c)Diéntich©®: ................ m?; st dung chung: ............ m?; st dungriéng: ............. m?.
d) St dung vao muc dich™: .............................. , tir thoi diém: ...
d) Thoi han dé nghi duoc sir dung dAt®: ..o
e) Nguon g0¢ St dung GAt®: ......o.ooieeeeeeeeeeeeeeee e,
g) C6 quyén hodc han ché quyen 601 v6i thira dat lién késé ............ ,tobandosb ......... ,

cla ..o, , n0i dung vé quyén d6i voi thira dat lién ké ................. a0,

3. Nha &, cong trinh xdy dung (nguoi sir dung ddt la té chire thi khéng phdi ké khai muc
nay):

(Chi ké khai néu cé nhu cau ding ky hodc chirmg nhdn quyén sé hitu tai san; Truwong hop
c6 nhiéu nha &, cong trinh xdy dung khdc trén cung 01 thira ddt thi chi ké khai cdc thong
tin chung va tong dién tich ciia cdc nha 6, céng trinh xdy dung; dong thoi ldp danh sdch
nha o, cong trinh theo Mau sé 23¢)

a) Loai nha &, cong trinh x4y dung MD: ...,

b) Dién tich xay dung?: ............... m?.

¢) Dién tich san xay dung/dién tich stt dung !¥: ................. m?,
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d) S¢ hitu chung™: ............... m?, s& hitu riéng: ... m?.

d) Sé tang: ........ tang; trong d6, sd ting ndi: ......... tang, s6 tang ham: .......... tang.
€) NGUOIL ZOC (192 ..ot

g) Nam hoan thanh x4y dung(®: ...,

1) Thoi han $6 hiu @8N O7 .ooooeeeeeeeeeee e

i) Cam két vé viéc du diéu kién ton tai nha &, cong trinh xay dung(®: o

4. Bé nghi cia ngudi sir dung dat, chii s¢ hitu tai san gan lién véi dat: (Pdnh dau @ vdo 6
lwa chon)

a) Dé nghi dang ky dat dai, tai san gin lién vé6i dat o

b) Bé nghi cip Gidy chtrng nhén o

¢) Dé nghi ghi no tién st dung dat (@oi véi cd nhan) o

d) D& nghi KNAC (NEU CO): e

5. Thong tin vé dbi tugng dugc mién, giam nghia vu tai chinh vé dat dai (néu

T61/ching t61 xin cam doan ndi dung ké khai trén don la ding sy that, néu sai to1/ching t61
hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat.

..... ngay .... thang... nam ...
Nguoi sir dung dat/Nguoi ké khai
(Ky, ghi r6 ho tén hodac dong dau (neu co))

Huwéng din ké khai don:

(1) Ghi co quan ¢o thim quyén giai quyét thu tuc. (Luu y: xem k¥ huéng dan viét Don trudce khi ké khai;
khong tay xo6a, stra chira trén Pon).

(2) C4 nhan: Ghi ho va tén bang chir in hoa, nam sinh theo gidy to nhan than. Nguoi gbe Viét Nam dinh
cu ¢ nudc ngoai: Gl}i ho tén, nam sinh, quoc tich. Cong dong dan cu: Ghi tén cua cong dong dan cu. To
chuc: Ghi theo quyét dinh thanh 1ap hodc giay dang ky kinh doanh hodc giay phép dau tu.

(3) C4 nhan: Ghi s6 dinh danh c4 nhan hodc sb, ngay cap va noi cap ho chiéu.

Té chue: Ghi s0, ngay ky, co quan ky van ban theo quyét dinh thanh 14p hodc gidy dang ky kinh doanh
hodc giay phép dau tu.

(4) Ca nhan: Ghi dia chi noi dang ky thuong tra. Nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai: Ghi dia chi
dang ky thuong tra ¢ Viét Nam (n€u c6). Cong dong dan cu: Ghi dia chi noi sinh hoat chung cua cong
dong.



35

Té chire: Ghi dia chi tru s¢ chinh theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy dang ky kinh doanh hodc gidy phép
dau tu.

(5) Ghi s6 nha, tén dudng, phd (néu c6); tén diém déan cu (to dan phd, thon, xém, lang, 4p, ban, bon, budn,
phum, soc, diém dan cu tuong tu) hodc tén khu vyc, xu ddng (dbi v6i thira dit ngoai khu dan cu); tén don
vi hanh chinh cac cap x4, tinh noi c6 thira dat.

(6) Ghi dién tich cuia thira dat bang s6 A Rap, dugc 1am tron s6 dén mot chir s6 thap phan;.

(7) Ghi myc dich dang st dung chinh cua thira dat. Tir thoi diém ghi ngdy ... thang ... nam

(8) Ghi “dén ngay .../.../...” hodc “Lau dai” hoic ghi bang diu “-/-” néu khong xac dinh duoc thoi han.
)] Ghj duoc Nhé nuc’?c giao dét c6 thu tién sur dung dét hodc giao dé‘g khong thp ti‘én su dung dét hodc cho
thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué hodc cho thué dat tra tién thué dat hang nam hoac nhan

chuyen quyen (chuyen doi, chuyen nhuong, thira ké, tang cho, gop v6n) hodc ngudn gbe khac nhu do ong
cha dé lai, 14n, chiém, giao dat khong diing tham quyén, khai hoang...

(10) Ghi theo vin ban xéc lap quyén duoc sir dung.
(11) Ghi Nha ¢ riéng 1é/can ho chung cu/van phong/nha xuong ...

(12) Pbi véi nha ¢ riéng 1¢, cong trinh xay dung doc lap ghi dién tich mat bang chiém dat ciia nha 0, cong
trinh tai vi tri tiép xtic véi mat dat theo mép ngoai twdng bao ctia nha &, cong trinh dwoc 1am tron sd dén
mot chit s6 thap phan.

Dbi véi can ho chung cu, vin phong, hang muc cong trinh thudc tda nha chung cu, toa nha hdn hop thi ghi
dién tich san/dién tich sir dung cén ho chung cu, van phong, hang muc céng trinh do.

(13) D01 v6i nha &, cong trinh mot ting thi khong ghi noi dung nay. Dbi v6i nha 6, cong trinh nhiéu ting
thi ghi tong dién tich mit bang san xay dung cla cic ting.

(14) Dién tich “S¢ hiru chung” 1a phan dién tich thudc quyén s¢ hitu ciia nhiéu nguoi; Dién tich “Sé hitu
riéng” 1a phan dién tich thudc quyén sé hitu cia mot nguoi (mdt ca nhan, mot cong dong dan cu).

(15) Ghi ty dau tu xay dung, mua, dugc tang cho ...

(16) Chu sé hitu tai san tu xac dinh va chiu trach nhiém ddi v6i ndi dung ké khai.

(17) Ghi “dén ngay .../.../...” hodc ghi bang ddu “-/-” néu khong xac dinh dugc thoi han.

(18) Truong hop nguoi sir dung dat, chu sé hiru tai san gin lién v6i dat dé nghi chimg nhan quyén sé hiru
nha ¢, cong trinh xay dung thudc trueong hop phai xin phép xay dung quy dinh tai khoan 3 Picu 148,
khoan 3 Piéu 149 ctia Luat Dit dai ma khong c6 gidy xac nhén cta co quan ¢ thim quyén thi danh du
vao 0 Iva chon.

(19) Nguoi st dung dat, chu s& hitu tai san gan lién v6i dat thude ddi twong dwoc mién, giam nghia vu tai
chinh v€ dét dai theo quy dinh phap luét thi ghi r6 truong hop thude dién duge mién, giam (vi du: thuong
binh, d6i twgng chinh sach, ...) vao muc nay

(20) Béi véi t6 chire thi phai ndp kém theo Bao cao két qua ra soat hién trang st dung dat cia to chirc theo
Mau s6 23d hodc Bdo céo ket qua ra soat hién trang str dung dat ciia ngudi duoc giao quan ly dat/ngudi
duoc quan ly dat Mau so0 234, tru truong hop t6 chirc nhan chuyén nhugng dyu an dau tu c6 st dung dat.
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MAu s6 23d. Bao cao két qua ra soat hién trang sir dung dat

ciia nguwdi dwoge giao quén 1y dit/ngudi dwoc quan 1y dit

TEN NGUOI PUQC GIAO QUANLY CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAT/NGUOI PUQC QUAN LY PAT Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
1

., hgay .... thang .... nam ....
BAO CAO
Két qua ra soat hién trang sir dung dit
cia nguoi dwgce giao quan ly dat/nguwoi dwge quan ly dat

Kinh giri: Van phong dang ky dat dai/Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai.

1. Tén ngudi duge giao quan 1y dat/nguoi duoc quan 1y dat: .......ocooeeveeeeee... @
2. Dia chi thita dAKAU GAE: ..o ®
3. Tong dién tich dat dang qUAN 1Y ....o.oveeveeeeieeeeeeeeee e m?; trong do:
a) Dién tich dat da c6 quyét dinh giao dé quan Iy (néu co): .oevveeveveeeennn. m?.
b) Dién tich dat dang bi 14n, bi Chidm: .........o.cooeviveeeeeeeeeeeeeeeee e, m>.
¢) Dién tich dat dang c6 tranh ChaApP: ........coooueveiveeeeeeeeeeeeeeeeeee e m?.
d) DIEN tICh KNAC: ..ttt m?,
4. Cac quyét dinh giao dat dé quan 1y (néu co):

= QUYEE QI SO

Cam doan ndi dung bao cao trén day 1a ding va hoan toan chiu trach nhiém trude
phap luat vé ndi dung da bao cdo.
Kém theo bao cdo ndy c6 cac gidy to sau day:
- Trich luc ban d6 dia chinh hodic manh trich do ban d6 dia chinh thira dat (néu cd).
- Quyét dinh giao dat dé quan 1y (néu cé).
Nguoi duge giao quan 1y dat/nguwoi dwge quan ly dat
(K tén, ghi ré ho tén va dong déau néu co)

Hudng dén lap béo cio:

(1) Béi vai ngudi dugce giao quan ly dat thi ghi tén co quan, t6 chirc theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy dang
ky kinh doanh hogc giy phép dau tu, dbi véi cong dong dan cu quan 1y dat thi ghi tén cta cong dong dan cu.

(2) Ghi tén cua nguoi duge giao quan ly dat nhu dlem (1) va dia chi try s¢ chinh ctia co quan, t6 chirc theo
quyét dinh thanh 1ap hodc giay dang ky kinh doanh hodc gidy phép dau tu.

Dbi v6i cong ddng dan cu quan 1y dét thi ghi tén nhu diém (1) va dia chi noi sinh hoat chung ciia cong dong
dan cu.

(3) Ghi tén khu vyc (xtr ddng, diém dan cu,. ) s6 nha, tén dudng phd (néu c6), thon, td dan phd, tén don
vi hanh chinh cp xa, cip tinh, noi c6 thira dat/khu dat.
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7. X6a ding ky thug, cho thué lai quyén sir dung dat trong du 4n xiy dung
kinh doanh két cAu ha ting

(1) Trinh tw thuc hién:

Buée 1: Ngudi yéu cau dang ky ndp hd so tai Trung tAm Phuc vu hanh chinh
cong thanh phd.

- Khi ndp hd so, ngudi yéu cau ding ky duge lwa chon ndp ban sao gidy td va
xudt trinh ban chinh dé can b tiép nhan hd so kiém tra ddi chiéu hoic ndp ban chinh
gidy to hodc ndp ban sao gidy to da co cong chimg hodc ching thuc; trudng hop ndp
h so theo hinh thic truc tuyén thi hd so ndp phai duogc s6 hoa tir ban chinh hodc ban
sao gidy to da duoc cong chimg, ching thuc.

- Trudng hop thuc hién xac nhan thay d6i trén Gidy chiing nhan da cap thi nop
ban gdc Gidy ching nhan d3 cap.

- Trudng hop ndp ban sao hodc ban sd hoa cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac gidy to
thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du cta thanh phan hd so; cap Gidy tiép nhan hd so va hen
tra két qua.

- Trudng hop chua day du thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau bo
sung, hoan thién ho so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

- Trung tdm Phyc vu hanh chinh cong thanh phé tiép nhan chuyén hd so dén
Vin phong ding ky dat dai.

Buée 3: Vian phong dang ky dat dai thuc hién:

- X4c nhdn x06a cho thué, cho thué lai vao Gidy chimg nhin di cip cta chi dau
tu dy 4n va tra Gidy chimg nhén cho chu dau tu dy 4n.

- Thu hoi Giéy chiig nhan da cép ctia bén thué, bén thué lai dat.

- Chinh ly, cap nhat bién dong vao h so dia chinh, co sé dit liéu dat dai.

Déi véi truong hop cham dang ky bién dong dat dai thi thyc hién cac cong viée
quy dinh tai diém nay sau khi c6 Quyét dinh xr phat vi pham hanh chinh trong linh
vuc dat dai va gidy to chimg minh da thue hién quyét dinh xir phat (néu co).

(2) Cach thiec thuce hién:

- Nop truc tiép tai Trung tim Phuc vu hanh chinh céng thanh phé.



38

- Nop thong qua dich vu buu chinh.

- Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phan, sé lwong ho so:

- Thanh phén ho so:
a) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo quy dinh;
b) Gidy chimg nhan di cip (ban gbc);
c) Van ban vé viéc x6a cho thué, xda cho thué lai quyén st dung dat;

d) Quyét dinh xur phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dit dai d6i voi truong
hop c6 vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai va gidy to chimg minh da thuc
hién quyét dinh xtr phat (néu c6);

d) Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctua phap luat vé dan sy ddi véi
truong hop thuc hién thi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v4i dat thong qua ngudi
dai dién (néu co).

- 86 lwong ho so: 01 bd

(4) Thoi han gidi quyét: Khong qua 02 ngay 1am viéc.

Dbi véi cac xd mién ndi, hai dao, ving sdu, ving xa, ving c6 diéu kién kinh té
- x4 hoi kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - xd hoi dic biét kho khin thi thoi gian
thuc hién khong qua 07 ngay lam viéc.

(5) DPéi twong thure hién thii tuc hanh chinh:

- T chuc st dung d4t, chu dau tu du 4n kin doanh két ciu ha tﬁng.

(6) Co quan thwc hién thi tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Van phong dang ky dat dai.

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Vin phong ding ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Khong

(7) Két qua thuwe hign thii tuc hanh chinh: Gidy chtng nhan.

(8) Lé phi, phi (néu cé): Phi tham dinh ho so cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét va va 1& phi cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat do Hoi dong nhan dan
cap tinh quy dinh

(9) Tén méu don, mdu to khai:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién v6i dat theo Mau sé 28 ban
hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nam 2026 cta Uy
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ban nhan dan thanh ph6 Pong Nai.
(10) Yéu cau, diéu kién thuwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé):
(11) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dit dai sb 3 1/2024/QH15 duogc sta ddi, bd sung bdi Luat $6
43/2024/QH15, Luat sb 47/2024/QH15, Luat sb 58/2024/QH15, Luat sb
71/2025/QH15, Luat s 84/2025/QH15, Luat sb 93/2025/QH15, Luat sb
95/2025/QH15, Luat sb 146/2025/QH15 va Luat s6 147/2025/QH]15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hoi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong to chirc thi hanh Luat Dat
dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va huéng
dan mot s diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ciia Qudc hoi quy dinh mot sd
co ché, chinh sach thao g& kho khin, vuéng mac trong to chire thi hanh Luat Dat dai

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 ndm 2026 ctia Uy ban nhan
dan thanh phé Déng Nai vé Quy dinh trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dat dai ap dung
trén dia ban thanh phé Pong Nai
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Mau s6 28. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT DAI TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

Kinh gl : ceveveneneenenenenennens D
1. Nguoi st dung dt, chi s hiru tai san gin lién vé6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TEND): oottt ettt
b) Gidy to nhan than/phap nhAn®: .........ooovieieeeeeeeeeeeeeeeeee e, .
C) DA ChID): Lot

d) Dién thoai 1ién hé (néu cO):.....oovvveveeennnn.... Hop thu dién tir (néu co): ..
2. No6i dung bién dong @

3. Gidy t0 lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gém c6 @
(1) Giay chiing nhan da cp;
(2) ettt ettt ettt et e et e e te et b e ataeeraeereenttenseenneeseenseenseennas
(3) tottet ettt ettt et e a e eat et e e h e et e bt et ettt et entes
Cam doan n01 dung ké khai trén don la dung su that va chiu trach nhiém trudc phap
luat.
....... , ngay .... thang ... nam ......
Nguoi viét don
(K, ghi ré ho tén va déng ddau néu cd)

Huéng din ké khai don:

M Pdi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cur, ngu(‘yi gbc Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi ghi “Vian
phong dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi c6 dat.

Déi voi td chire trong nudc, t6 chire ton glao to chirc ton gido tryc thudc, t6 chire kinh té c6 von dau tu
nude ngoai, to chire nu’oc ngoal ¢6 chirc nang ngoai giao va té chirc nude ngoai, ca nhan nudce ngoai thi ghi “Vian
phong ding ky dat dai...” noi co dat

@) Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan da cip. Trudng hop nhan chuyén quyén st dung dét, quyén sé hitu
tai san gan lién véi dét thi ghi thong tin cua bén nhén chuyén quyén.

) Ghi noi dung bién dc_)ng nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chirng nhén do bi mét,
cap dbi Gidy chimg nhan ..

Tmorng hop dé ngh1 cap lai Gidy ching nhan do bi mét thi ghi ndi dung: “dé nghi cap lai Gzay chirng nhdn do
bi mdt” va thé hién thong tln Gidy ching nhéan bi mat, gom S6 vao sb cap Giy chung nhén...... ; SO phat hanh Glay
chimg nhén (S seri)....... ’, truong hop ngudi st dung dt, chi s¢ hitu tai san gén lién voi dat khong c6 thong tin vé
Gidy chimg nhan da cép thi kh()ng ké khai noi dung tai muc nay. Co quan giai quyét thi tuc hanh chinh kiém tra ho so
dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai muc nay, trong do6 thong tin bét budc phai c6 1 thong tin
S6 vao s6 cap Gidy chiing nhén hodc S6 phat hanh Gidy chimg nhén (S6 seri).

Truong hop c6 nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn”.

@ Ghi cac loai gidy t& ndp kém theo Pon nay.
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8. Piing ky bién dong d6i véi trudng hop thanh vién cia hd gia dinh hoic
ca nhan dang sir dung dat thanh 1ap doanh nghiép tw nhén va sir dung dit vio
hoat ddng san xuit kinh doanh ciia doanh nghiép

(1) Trinh tw thuc hién:

Buée 1: Ngudi yéu cau ding ky ndp hd so dén Trung tdm Phuc vy hanh chinh
tinh.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau ding ky duoc lua chon ndp ban sao gidy to va
xudt trinh ban chinh dé can b tiép nhan hd so kiém tra ddi chiéu hoic ndp ban chinh
gidy t& hodc ndp ban sao gidy t& di co cong chimg hodc chimg thuc theo quy dinh
ctia phap luat vé cong chimg, chtng thuc; trudong hop ndp hd so theo hinh thire truc
tuyén thi hd so ndp phai dugc s6 hoa tir ban chinh hoic ban sao gidy to di dugc cong
chirng, chig thyec.

- Trudng hop thuc hién xac nhan thay d6i trén Gidy ching nhan da cap thi nop
ban goc Gidy chung nhan da cap.

Truong hop ndp ban sao hodc ban s hoa cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh cac gidy to
thudc thanh phan ho so theo quy dinh, trir gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép.

Buoc 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh dy du cuia thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan ho so va hen
tra két qua.

- Truong hop chua day dii thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau bo
sung, hoan thién ho so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

- Trung tim Phuc vu hanh chinh céng thanh phé tiép nhan ho so thi chuyén ho
so dén Vin phong dang ky dat dai.

Buée 3: Van phong dang ky dat dai thuc hién:

* Truwong hop thanh vién ciia hd gia dinh hodc cd nhdn dang sit dung dat thanh
Idp doanh nghiép tw nhdn va sit dung dat vao hoat déng san xudt kinh doanh ciia
doanh nghiép:

- Kiém tra hd so; truong hop khong da diéu kién theo quy dinh cua Luat
Pit dai thi trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan di ho so, tra hd so cho
ngudi sir dung dét va thong bao rd 1y do.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh déi véi truong hop nguoi
str dung dat c6 nhu cau xac dinh lai kich thudc cc canh, dién tich cta thira dat hoic
Trich luc ban dd dia chinh hoic trich do ban db dia chinh thira dat ddi véi noi chua


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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c6 ban d6 dia chinh hodc chi c6 ban do dia chinh dang gidy da rach nat, hu hong doi
v6i truong hop Gidy chimg nhan di cap chua sir dung ban do dja chinh hodc chua sir
dung trich do ban dd dia chinh thira dat hodc nguoi st dung dét c6 nhu cau cép moi
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi dat hodc thude
truong hop phai cdp méi Gidy ching nhan (néu co).

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s& dit lidu dat dai;

- Cap moi Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu tai san gin lién
v6i dat hodc xac nhan thay di trén Gidy ching nhan da cap khi co thong tin tir co
so dit liéu duoc lién thong hodc chtng tir hodc gidy to chimg minh da hoan thanh
nghia vu tai chinh (néu c6), chuyén hd so dén Trung tim Phuc vu hanh chinh cong
dé trao cho ngudi duge cép.

* Khi doanh nghiép tw nhdn cham diet hoat dong ma quyén sir dung dat khéng
bi xit Iy theo quy dinh ciia phdp ludt thi thyc hién thi tuc ding ky bién dong theo quy
dinh.

(2) Cach thirc thuc hién:

- Nop truc tiép tai Trung tim Phuc vu hanh chinh céng thanh phd.

- Nop thong qua dich vu buu chinh.

- Nop tryc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phan, sé lwong ho so:

a) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat theo quy dinh.

b) Gidy ching nhan da cap (ban goc).

¢) Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép.

d) Ban vé tach thtra dat, hop thtra dat theo quy dinh (néu co).

d) Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat (néu c6).

e) Vin ban thoa thuan ciia cac thanh vién c6 chung quyén st dung dat dong ¥
dua quyén st dung dat vao doanh nghiép di dugc cong ching hodc chimg thyc theo
quy dinh ctia phap luat ddi véi truong hop quyén str dung dét ciia ho gia dinh.

g) Vin ban vé viéc chdm dut hoat dong ciia doanh nghiép tu nhan theo quy
dinh cua phap luat.

h) Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai ddi véi truong
hop c6 vi pham hanh chinh trong linh vyuc dit dai va gidy t& chtirng minh da thyc hién
quyét dinh xt phat (néu c6).

i) To khai thué theo quy dinh cua phap luat thué hién hanh (néu co).
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k) Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap lut vé dan su ddi véi trudng
hop thuc hién thu tuc ding ky dét dai, tai san gan lién véi dat thong qua nguoi dai
dién.

So6 lwong ho so: 01 bj

(4) Thoi han gidi quyét: Khong qua 07 ngay 1am viée.

Pdi v6i cac xa mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung c6 diéu kién kinh té
- x4 hgi kho khin, viing c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin thi thoi gian
thuc hién khong qua 12 ngay lam viéc.

(5) Doi twong thue hién thii tuc hanh chinh: Doanh nghiép tw nhdn sau khi
dd thanh lap.

(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thdm quyén quyét dinh: Vin phong dang ky dat dai.

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Van phong ding ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu co):

(7) Két qua thuee hién thii tuc hanh chinh: Gidy ching nhan

(8) L¢ phi, phi (néu c6): Phi tham dinh hd so cép gidy ching nhan quyén st
dung dat va va 18 phi cdp gidy ching nhan quyén st dung dat do Hoi dong nhan dan
cap tinh quy dinh.

(9) Tén méu don, méu to khai:

- Pon diang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat; Pon dé nghi tach thira
dat, hop thira dat kém theo ban vé tach thira dat, hop thira dét theo quy dinh (néu c6)
theo Mau sd 28, Mau s6 29 va Miu s6 30 ban hanh kém theo Quyét dinh
18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 ctia Uy ban nhan dan thanh phd Pong
Nai

(10) Yéu cdu, diéu kign thywc hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Trudng hop
dang ky bién dong dat dai ma phai tach thira dat, hop thira dat thi phai dam bao diéu
kién quy dinh tai Diéu 220 Luat Dt dai.

k) Can cw phap ly cua thi tuc hanh chinh:

- Luat Dit dai s6 31/2024/QH15 duogc sira d6i, bd sung boi Luat sd
43/2024/QH15, Luat sé 47/2024/QH15, Luat sb 58/2024/QH15, Luat sb
71/2025/QH15, Luat s 84/2025/QH15, Luat sb 93/2025/QH15, Luat s
95/2025/QH15, Luat sb 146/2025/QH15 va Luat s6 147/2025/QH]15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Qudc hdi quy dinh mot
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s6 co ché, chinh sach thdo g& kho khin, vudng mic trong to chirc thi hanh Luat Dat
dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va huéng
dan mét s diéu ctia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cia Qudc hoi quy dinh mot sd
co ché, chinh sach thao g& kho khan, vuéng mac trong to chire thi hanh Luat Dat dai

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 cua Uy ban nhan
dan thanh phé Dong Nai vé Quy dinh trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai a4p dung
trén dia ban thanh phd Dong Nai



MAu s 28. Pon ding ky bién dong dit dai, tai sian gin lién véi dit

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN DPONG DAT DAL, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

Kinh @i @ ceveveneneenenenenennens D
1. Nguoi st dung dt, chi s hiru tai san gin lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TEND): oottt ettt
b) Gidy to nhan than/phap nhAn®: .........oooviviieeeeeeeeeeeeeeee e, .
C) DA ChID): Lot

d) Dién thoai 1ién hé (néu cO):.....covvveveeeennn..... Hop thu dién tir (néu co): ..
2. No6i dung bién dong @

3. Gidy t0 lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gém c6 @
(1) Giay chiing nhan da cp;
(2 PSSP
() OSSR
Cam doan n0i dung ké khai trén don la dung su that va chiu trach nhiém trudc
phép luét.
....... , ngay .... thang ... nam ......
Nguoi viét don
(K, ghi ré ho tén va déng ddau néu cd)

Huéng din ké khai don:

M Pdi véi ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu, ngudi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi c6 dat.

Déi voi to chirc trong nudc, t6 chirc ton gido, to chirc ton gido tryc thude, t6 chirc kinh té c6 von dau
tur nudc ngoai, td chirc nude ngoal ¢ chirc nang ngoai giao va to chlrc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai thi
ghi “Vian phong dang ky dat dai...” noi co dat.

@ Ghi thong tin nhu trén g1ay chtng nhén da cép. Trudng hop nhan chuyén quyén st dung dit, quyén s&
hiru tai san gén lién véi dat thi ghi thong tin ctia bén nhan chuyén quyén.

() Ghi noi dung bién dong nhu: “nhén chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chirng nhén do bi
mat, cap d6i Gidy chimng nhén ...”.

Tru(mg hop d& nghi cép lai Gléy chimg nhan do bi mét thi ghi noi dung: “dé nghi cap lai Gidy chitng nhdn
do bi mat” va thé hién thong tin Gidy chimg nhan bj mat, gdm: S6 vao s6 cip Gidy chung nhén...... ; SO phét hanh
Gidy ching nhén (S seri)....... ”, trudong hop nguoi s dung dat, chu so hiru tai san gan lién voi dat khong co
thong tin vé Glay ching nhén da cap thi khong ké khai ndi dung tai myc nay. Co quan giai quyét thi tyc hanh
chinh kiém tra ho so dia chinh, co SO dir liéu dét dai dé xac dinh cac thong tin tai muc nay, trong d6 thong tin bat
budc phai 6 1a thong tin S6 vao so cap Glay chimg nhan hogc S phat hanh Glay chimg nhan (S6 seri).

Truong hop c6 nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn”.

@ Ghi cac loai gidy t& ndp kém theo Pon nay.
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MAu s6 29. Pon dé nghi tach thira dét, hop thira dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

, PONDPENGHI
TACH THUA PAT, HQP THUA PAT

Kinh giri: Vn phong Dang ky dat dai/Chi nhanh
Van phong Pang ky dat dai.........

I. Kii KHAI CUA NGUOI SU DUNG PAT

(Xem ky hwéng ddn & cudi don ndy trude khi viét don; khéng tdy xod, sira chita ndi dung da viét)

1. Nguoi st dung dat:

) LRI oot e e e e e e e e aa e e e e e aaaeeeeaataaeeeaanaaaaaen an
b) Gidy to nhan than/phap nhan SO ........ooovieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, .
C) P1a Chi: et e e e e aaa

d) Dién thoai lién hé (néu co):............... Hop thu dién tir (néu cO): ....oevevee..

2. D& nghi tach thira dat, hop thira dat® nhu sau:

a)’ Tach thira datsb ......... s toban dd sb:...evn....... , dién tich:. RRRRRNE m?; loai ’ o
dat............. ; dia chi thira d:élt: .................................................. ; Giay chirng nhan: s6 vao so cap
GCN:.....covvveee.,ngay cap GCN: L, ,thanh......... thira:

Thra thir nhat: dién tich:........... m?; loai dat:.............

Thtra thtr hai: dién tich:........... m?; loai dat:............

(Liét ké cdc thika dat tACh tRIEQ)...... ......c...c.co oo et )
b) Hop thira dat 6 ..........,t0 ban dd sd:............... ,diéntich:............... m?; loai

dat:. ... , dia Chi thira dAt: ..o ; Giéy chung nhan: $6 vao sb
cAp GCN: ..o oo, NGAY CAP GON: . , voi: Thira dat sb: ........., to ban do
8O oo, diéntich: ... m?; loai dat:.................. , dia chi thira dat:.................. ; Giéy
chimg nhan: s6 vao s6 cip GCN: ...... , ngdy cip GCN: .....ooooennene.

(liét ké cdc thiva A4t CAN ROD).............oeiee e

Thanh thira dit méi: Dién tich:......... M2 10ai At oo o,
......................................................... (liét ké cdc thira dat sau hop thira)

(MO td chi tiét viec tach, ROD tRIEQ) ... .......c. oo oo e e,
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3. Ly do tach, hOp thiTa GAt: ..........ooooveoveeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo

4. Gidy to nop kém theo don nay gdm co:
- Gidy chirng nhdn va Ban vé tach thira dat, hop thira dat cdc thira ddt néu trén

5. D& nghi cap Gidy ching NhAN: .........oovuieii et

(¢hi c6 hodc khong thay doi nguoi sir dung dat)

T61 cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dang.

...... , ngay ...... thang.......nam ..........
Nguoi viet don®

(Ky va ghi 16 ho tén, dong dau néu cd)

1LY KIEN CUA VAN PHONG PANG KY PAT DAI/CHI NHANH VAN
PHONG PANG KY DAT PAI®

Ngay....... thang... ... nam...... Ngay....... thang...... nam......
Ngudi kiém tra Vian phong dang ky dat dai/Chi nhanh
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) Vian phong dang ky dat dai

(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu, dong ddu)

Hudng déin viét don:

(1) Ghi tén nguoi s dung ddt theo szy chimg nhan. Truong hop cdc thia ddt goc thudc nhiéu nguoi sir dung
dat khdc nhau thi ghi day di nguoi sir dung dat cua cdc thira dat goc do.

(2) Ghi s6 dinh danh cd nhdn hodc $0, ngay cdp va noi cdp hé chiéu. Doz VGi 16 chire thi ghi so, ngay ky, co
quan ky van ban theo quyét dinh thanh ldp hodc gidy dang ky kinh doanh hodc gidy phép dau tu.

(3) Ghi théng tin thira ddt theo Gidy chimg nhdn.

(4) Nguoi sir dung ddl cua cdc thira ddt goc ciing ky vdo Don. ‘

Truwong hop uy quyén viét don thi ngzm’z dwoc uy quyen ky, ghi 16 ho tén va ghi “dwoc Uy quyén”; doi véi to
chike sik dung ddt phai ghi ho tén, chirc vu va dong dau ciia té chike.

(5) Van phong dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai ghi r6 “Pu diéu kién tach thira dat, hop
thira dat nhw ban vé giri kém” va sé thir t thira dat, to ban do (néu c6 thay déi to ban do) du kién sau khi tach thira
ddt, hop thira dat.
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MAu s6 30. Ban vé tach thira dit, hop thira dat

BAN VE TACH THUA PAT, HQP THUA DAT
(Keém theo Pon d€ nghi tach thura dat, hop thira dat)

I. Hinh thirc tach, hop thira dit (Ghi ré: "Tdch thira" hodc "Hop thira" hodc “Tdch thira dong
thoi voi hop thia”):

I1. Thira dit gbc:

1. Thira d4t thir nhét:

a) Thua SO i, ) to ban do s6: e , dién tich: .......... m?2, loai dat: NP , dia chi
thira dat: ......... , Gidy ching nhén: s6 vao s6 cap GCN: ............. ; Co quan cap GCN:
............. , NZAY CAP: v,

b) Tén nguoi str dung dat: ...........ccooeeeenn..n. , Gidy to nhan than/phap nhan sb: ................... ,
diachi: ...........ooinniinn

c) Tinh hinh sir dung dat: (Ghi sy thay d6i ranh gici thira dét hién trang so voi khi cap GCN, tinh
hinh tranh chap dat dai, hién trang s dung dat):

I11. Thira dat sau Khi tach thira/hop thira:
1. M6 ta so bo thong tin, muc dich thyc hién tach thira dat/hop thira dat: .............................

2. Nguoi lap ban v& (Ghi: “Ngwoi sir dung dat tie Idp” hodc ghi tén co quan, don vi Idp béin vé):

3. Tach thira dat/hop thira dét (theo vi du minh hoa):

a) So do trudc tach thira b) So d0 sau tach thira dat/hop c) DO dai canh thira dat sau tach
dat/hop thura dat: thura dat: thura dat, hop thua dat:

(Thé hién hinh vé, cac diém  |(Thé hién hinh vé, cac diém D Chidu dai
dinh thira ddt, dién tich, logi  |dinh thira ddt, dién tich, kich oan i€u dai (m)

dat, nguoi su dung dat lién ké |thuée canh, logi dat, nguoi sw
theo thira dat goc) dung dat lién ke)

1-2
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d) M6 ta (MO ta chi tiét ranh gidi, mdc gidi cac thira dat sau tach, hop thira):

Nguoi sir dung dat Pon vi do dac )
(Ky, ghi ro ho va tén) (Ky, ghi r6 ho va tén, dong dau)

IV. Xac nhén ciia Vin phong ding ky dat dai/Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai:

Ngay .... thang ..... nam ... Ngay ... thang ... nam.....
Ngudi kiém tra Vin phong déing ky dat dai/Chi nhanh Vin
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) phong dang ky dat dai

(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu, déng ddu)

Huéng din lip mau:

1. Ban v& tach thira dat, hop thira dat thé hién du thong tin vé kich thudc canh, dién tich, loai dat
cta thira dat tach ra, thua dat hop lai, thira dat hodc vi tri, dién tich dat dung lam 16i di (neu co)
va thira dat c6 quyén sir dung chung 16i di theo Gidy chimg nhan da cap ctia thira dét gc, chi
2161 hanh lang bao vé an toan cac cong trinh dbi voi trudng hop trén Gidy chimg nhan da thé
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hién.

2. Dbi véi diém 3.1, diém 3.2 va diém 3.4 muc 3 thi thuc hién nhu sau:

mép tuong...)
- Tur diém 5 dén diém 6°:... (Vi du: Piém 2,3 la coc tre, ranh gidi theo mép bo trong ranh nudc)

- Tir diém 6° dén diém 17: ... (Vi du: Diém 4 la géc ngodi tuong, ranh gici theo mép san, tiwong
nha);

b) Thira tAch 18 duw KIN S8 20 .oovneie e

- Tur diém 4 dén diém

3.1. So d6 trude tach thira dat/hop thira dat:  [3.2. So dd tach thira dat/hop thira dét
a) Tach thira dat:
Durimg e il Dudmg i in N
1 T 5
o et oY
o — — e s
1008
&
K 1 4
3 - 6
b) Hop thira dat, hop thira dit dong thoi tach
thira dat:
Dudng Hn hin _ e E_“_IMM =
2 = v 21 ; | P
o |
oM = ONT :'—— o1 "-02 8: \
e e 0o F; %5 \
, \
6 ' j
3 | e 5 —J g
() 52’ 50’
3.4. M6 ta (M6 ta chi tiét ranh gidi, mdc gidi cac thira dat sau tach, hop thira):
a) Thira tach ra du kién s6 1:
- Tur diém 1°dén diém 5°: ...... (Vi du: Piém 1 la dau son; ranh gidi theo tim twong xdy kién co,
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9. Cap d6i Gidy chirng nhian quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai sin gin
lién véi dat
(1) Trinh tu thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau dang ky ndp hd so dén mot trong cac co quan tiép nhan
hd so sau day:

- T chire trong nudc, td churc tén giao, td chuc ton giao truc thudc, td churc
nudc ngodi ¢ chirc nang ngoai giao, nguoi gdc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to
chtre kinh té c6 vén dau tu nude ngoai; té chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai ndp
hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phd.

- C4 nhan, cong dong dan cu ndp hd so dén Trung tim Phyc vu hanh chinh cong
xa, phuong noi ¢ dat hodc Trung tim Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phd.

- Khi ndp céc gidy to quy dinh, nguoi yéu cau diang ky duoc lra chon ndp ban
sao gidy tO va xuat trinh ban chinh dé can b tiép nhan ho so kiém tra ddi chiéu hoic
ndp ban chinh gidy td hodc ndp ban sao gidy to di co cong ching hoic ching thuc
theo quy dinh cta phap luat vé cong chimg, chimg thyc; truong hop ndp hd so theo
hinh thirc truc tuyén thi hd so ndp phai duoc sb hoa tir ban chinh hoic ban sao gidy
to da dugce cong chig, chung thuc.

- Trudng hop ndp ban sao hoic ban s6 hoa cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac gidy to
thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan hd so thyc hién:

- Kiém tra tinh day du ctia thanh phan ho so; cap Gidy tiép nhan hd so va hen
tra két qua.

- Truong hop chua day di thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau diang ky hoan thién, bd sung theo quy
dinh.

*Chuyén ho so dén co quan cé tham quyén gidi quyét thii tuc hanh chinh nhw
sau:

- DBdi v6i hod so t chirc trong nudc, to chirc ton gido, t6 chiic ton gido truc
thudc, to chirc nudc ngoai cé chirc nang ngoai giao, ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngoai, to chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai; to chirc nude ngoai, ca nhan
nudc ngoai ndp tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé: Chuyén hd so
dén Van phong dang ky dat dai.

- D61 véi ho so cua cd nhan, cong dong dan cu:
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+ Truong hop ndp ho so tai Trung tim Phyc vu hanh chinh cong x4, phuong
noi c6 dat: Chuyén hd so dén Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai noi c6 dat.

+ Trudng hop ndp hd so tai Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong thanh pho:
Chuyén ho so dén Vin phong ding ky dat dai.

- Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cu bo sung, hoan thién
hd so thue hién theo mau quy dinh vé thuc hién co ché mot ctra, mot ctra lién thong
trong giai quyét thu tuc hanh chinh.

Buéce 3: Vian phong dang ky dat dai hozc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
noi ¢ dat thuc hién:

- Kiém tra hd so; truong hop khong du didu kién theo quy dinh cua Luét
Dit dai thi trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay nhan da hd so, tra hd so cho
nguoi stir dung dat va thong béo rd 1y do.

- Truong hop vi tri thira dat trén Gidy chting nhan da cap khong chinh xac so
voi vi trf thuc té st dung dét tai thoi diém cép Giéy chirng nhan da cép thi thuc hién
kiém tra thuc dia va ddi chiéu voi hd so dang ky, cip Gidy chimg nhan da cip dé xéac
dinh dang vi tri thira dat.

- Trudng hop Gidy chimg nhan di cap chua str dung ban d6 dia chinh hoic
trich do ban d6 dia chinh thira dat va truong hop Gidy ching nhan di cap bi 6, nhoe,
rach, hu hong thi thuc hién: kiém tra, ky duyét manh trich do ban do dia chinh ddi
v6i truong hop nguoi st dung dat c6 nhu cau xac dinh lai kich thude cac canh, dién
tich ctia thira dat hodc Trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh thira
dat dbi vai noi chua c6 ban d6 dia chinh hodc chi c6 ban d6 dia chinh dang gidy da
rach nat, hu hong d6i voi truong hop Gidy chimg nhan da cip chua sir dung ban d6
dia chinh hoac chua st dung trich do ban dd dia chinh thtra dat hoac nguoi st dung
dat c6 nhu cau cap méi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san
gin lién v6i dat hodc thudc truong hop phai cdp mai Gidy chimg nhan (néu co).

- Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo MAu s6 26 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6
nam 2026 ctia Uy ban nhan dan thanh phd dén co quan thué dé xac dinh va thong
bao nghia vu tai chinh d6i véi truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh (néu co);

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s dir liéu dat dai;

- Cap méi Gidy chtng nhan quyén sir dung dit, quyén so hiru tai san gin lién
v6i dat hodc xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan di cap khi c6 thong tin tir co
so dir liéu duoc lién thong hodc chimg tir hodc gidy to ching minh d& hoan thanh
nghia vu tai chinh, chuyén hd so dén Trung tim Phuc vu hanh chinh cong dé trao


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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cho ngudi duge cép.

- Trudong hop cap doi Gidy chimg nhan da cip do do dac 1ap ban d6 dia chinh
ma bén nhan thé chap dang gitr Gidy chimg nhan da cp thi Vin phong dang ky dat
dai thong bao danh sach cac truong hop lam thi tuc cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién véi dat cho bén nhan thé chép; xac nhan viéc
dang ky thé chap vao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gin
lién voi dat duge cap. Viéc trao Gidy chimng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién véi dat duoc thuc hién dong thoi giira ba bén gdm Trung tim Phuc
vu hanh chinh cong, ngudi st dung dat, chu s hiru tai san gin lién v6i dat va bén
nhan thé chap; nguoi st dung dat, chu so hiru tai san gan lién véi dat ky, nhan Gidy
chting nhan méi dén Trung tAm Phuc vu hanh chinh cong dé trao cho bén nhan
thé chap; bén nhan thé chap co trach nhiém ndp Gidy ching nhan cii dang thé chap
dén Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong dé quan 1y

(2) Cach thirc thuc hién:

- NOp truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phé hodc Trung
tam Phuc vy hanh chinh cong thanh phd xa, phudng noi co6 dit.

- Nop thong qua dich vu buu chinh.

- Nop tryc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phan, sé lwong ho so:

- Thanh phdn ho so:

a) Pon ding ky bién dong dét dai, tai san gan lién véi dat theo quy dinh.

b) Gidy chimg nhan da cap (ban gbc).

¢) To khai thué theo quy dinh ctia phap luat thué hién hanh (néu c6).

d) Manh trich do ban do dia chinh thira dat (néu co)

d) Vian ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy d6i véi
truong hop thuc hién thi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat thong qua ngudi
dai dién (néu co).

e) To khai thué theo quy dinh ctia phap luat thué hién hanh (néu c6).

- 86 lwong hé so: 01 bd

(4) Thoi han gidi quyét:

a) Khong qua 05 ngay 1am viéc, tai cac x3 mién nui, hai ddo, ving sau, ving
xa, ving ¢ diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - x3 hoi
dac biét kho khan thi thoi gian thyc hién khong qua 10 ngay lam viéc dbi véi cac
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truong hop sau:

Nguoi str dung dat co6 nhu cau doi Gidy ching nhan da cap trudc ngay 01
thang 01 nim 2025 sang Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san
gin lién véi dat.

Giéy chirng nhan da cép bi 6, nhoe, rach, hu hong.

Gidy chimg nhan da cip chung cho nhiéu thira dat ma thuc hién cap riéng cho
ting thira dat theo nhu cau cta ngudi sir dung dét va trudng hop cip d6i Gidy ching
nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu tai san gin lién v6i dat ddi véi truong hop co
nhiéu thtra dat cép chung 01 Giéy chirng nhan ma c6 mdt hoac mot s6 thira dat thudc
truong hop thu hdi Gidy chimg nhan.

Muc dich st dung dét ghi trén Gidy ching nhan da cap theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai tai thoi diém cap Gidy chimg nhan da cap khac voi muc dich sir dung
dat theo phan loai dat quy dinh.

Vi tri thira dat trén Gidy chtng nhan da cap khong chinh xac so véi vi tri thuc
té sir dung dét tai thoi diém cap Gidy ching nhan da cap.

Quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat 13 tai san chung cla
vo va chong ma Gidy chimg nhan da cap chi ghi ho, tén ctia vo hodc ciia chong, nay
c6 yéu cau cap d6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu tai san gan
lién voi dat dé ghi ca ho, tén vo va ho, tén chéng.

Gidy chtng nhan d cap ghi tén ho gia dinh, nay cac thanh vién c6 chung
quyén str dung dét ctia ho gia dinh d6 c6 yéu cau cap ddi Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén s hitu tai san gan lién v6i dat dé ghi day di tén thanh vién c6 chung
quyén st dung dat cua ho gia dinh.

b) Khong qué 10 ngay lam viéc doi véi trudng hop cap doi Gidy ching nhan
do thay ddi kich thudce cac canh, dién tich, sb hiéu cua thia dat do do dac lap ban dd
dia chinh, trich do dja chinh thira d4t ma ranh gidi thira dat khong thay doi.

Pdi v6i cac xd mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khian thi thoi
gian thuc hién khong qua 15 ngay lam viéc.

Truong hop cip ddi déng loat cho nhiéu ngudi str dung dat do do dac 14p ban
dd dia chinh thi thoi gian thyuc hién theo dy 4n da dugc co quan c6 tham quyén phé
duyét.
Thoi gian kiém tra thuc dia d6i véi truong hop vi tri thira dat trén Gidy chung
nhan da cép khong chinh xac so véi vi tri thuc té st dung dat tai thoi diém cép Giéy
ching nhan khong tinh vao thoi gian giai quyét thu tuc hanh chinh.

(5) Péi twong thuee hién thii tuc hanh chinh:

- T6 chuc trong nudc, td6 chic ton gido, to chuc ton gido truc thudc, td6 chuc



55

nudc ngoai c6 chirc nang ngoai giao, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudce ngoai, to
chuc kinh t€ ¢6 von dau tu nude ngoai; to chirc nudce ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- Ca nhan, cong dong dan cu
(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Vin phong ding ky dét dai hodc Chi nhanh
Vin phong ding ky dét dai

- Co quan truc tiép thuc hi¢n thu tuc hanh chinh: Van phong dang ky dét dai
hodc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Co quan thué.
(7) Két qua thuwe hi¢n thii tuc hanh chinh: Giay ching nhan.

(8) L¢ phi, phi (néu cé): Phi tham dinh hd so cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét va va 1¢ phi cap gidy chirmg nhan quyén str dung dat do Hoi dong nhan dan
cap tinh quy dinh.

(9) Tén mdu don, méiu to khai:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat theo Mau sb 28 ban
hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nam 2026 ctua Uy
ban nhéan dan thanh phb Ddng Nai.

(10) Yéu cdu, diéu ki¢n thwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé):
(11) Can cw phdp ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 duogc sira d6i, bd sung boi Luat sd
43/2024/QH15, Luat sé 47/2024/QH15, Luat sb 58/2024/QH15, Luat s
71/2025/QH15, Luat sb 84/2025/QH15, Luat sé 93/2025/QH15, Luat sb
95/2025/QH15, Luat s6 146/2025/QH15 va Luat sé 147/2025/QH]5.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Quédc hdi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong to chirc thi hanh Luat Dat
dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/NB-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va hudéng
dan mot s diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ciia Qudc hoi quy dinh mot sd
co ché, chinh sach thao g& kho khin, vuéng mic trong to chire thi hanh Luat Dat dai

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 cua Uy ban nhan

dan thanh phd Pong Nai vé Quy dinh trinh ty, thi tyc hanh chinh vé dat dai 4p dung
trén dia ban thanh phé Pong Nai.
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Mau s6 28. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT DAI TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

Kinh gl : ceveveneneenenenenennens D
1. Nguoi st dung dt, chi s hiru tai san gin lién vé6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TEND): oottt ettt
b) Gidy to nhan than/phap nhAn®: .........ooovieieeeeeeeeeeeeeeeeee e, .
C) DA ChID): Lot

d) Dién thoai 1ién hé (néu cO):.....oovvveveeennnn.... Hop thu dién tir (néu co): ..
2. No6i dung bién dong @

3. Gidy t0 lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gém c6 @
(1) Giay chiing nhan da cp;
(2) ettt ettt ettt et e et e e te et b e ataeeraeereenttenseenneeseenseenseennas
(3) tottet ettt ettt et e a e eat et e e h e et e bt et ettt et entes
Cam doan noi dung ké khai trén don la ding su that va chiu trach nhiém trudc phap
luat.
....... , ngay .... thang ... nam ......
Nguoi viét don
(K, ghi ré ho tén va déng ddau néu cd)

Huéng din ké khai don:

M Pdi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cur, ngu(‘yi gbc Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi ghi “Vian
phong dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi c6 dat.

Déi voi td chire trong nudc, t6 chire ton glao to chirc ton gido tryc thudc, t6 chire kinh té c6 von dau tu
nude ngoai, to chire nu’oc ngoal ¢6 chirc nang ngoai giao va té chirc nude ngoai, ca nhan nudce ngoai thi ghi “Vian
phong ding ky dat dai...” noi co dat

@) Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan da cip. Trudng hop nhan chuyén quyén st dung dét, quyén sé hitu
tai san gan lién véi dét thi ghi thong tin cua bén nhén chuyén quyén.

) Ghi noi dung bién dc_)ng nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chirng nhén do bi mét,
cap dbi Gidy chimg nhan ..

Tmorng hop dé ngh1 cap lai Gidy ching nhan do bi mét thi ghi ndi dung: “dé nghi cap lai Gzay chirng nhdn do
bi mdt” va thé hién thong tln Gidy ching nhéan bi mat, gom S6 vao sb cap Giy chung nhén...... ; SO phat hanh Glay
chimg nhén (S seri)....... ’, truong hop ngudi st dung dt, chi s¢ hitu tai san gén lién voi dat khong c6 thong tin vé
Gidy chimg nhan da cép thi kh()ng ké khai noi dung tai muc nay. Co quan giai quyét thi tuc hanh chinh kiém tra ho so
dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai muc nay, trong do6 thong tin bét budc phai c6 1 thong tin
S6 vao s6 cap Gidy chiing nhén hodc S6 phat hanh Gidy chimg nhén (S6 seri).

Truong hop c6 nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn”.

@ Ghi cac loai gidy t& ndp kém theo Pon nay.
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10. Tach thira hoic hop thira dat
(1) Trinh tw thuc hién:

Buoce 1: Nguoi yéu cau dang ky ndp ho so dén mot trong cac co quan ti€p nhan
ho so sau day:

- T6 chuc trong nudc, to chire ton gido, to chirc ton giao truc thude, nguoi goc
Vi¢t Nam dinh cu & nudc ngoai, to chue kinh té c6 von dau tu nudc ngoai ndp ho so
dén Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh pho.

- C4 nhan, cong dong dan cu ndp hd so dén Trung tim Phyc vu hanh chinh cong
x4, phuong noi c6 dat hodc Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phé (déi véi
cdc dia ban phuong Bién Hoa;, Tran Bién; Tam Hiép; Long Binh; Trang Dai; Ho
Nai; Long Hung; Phudc Tan; Tam Phudc).

- Khi ndp céc giéy to quy dinh, nguoi yéu cu dang ky dugc lya chon nop ban
sao gidy tO va xuat trinh ban chinh dé can b tiép nhan ho so kiém tra ddi chiéu hoic
ndp ban chinh gidy td hodc ndp ban sao gidy to di co cong ching hoic ching thuc
theo quy dinh cta phap luat vé cong chimg, chimg thyc; truong hop ndp hd so theo
hinh thirc truc tuyén thi hd so ndp phai duoc sb hoa tir ban chinh hoic ban sao gidy
to da dugce cong chig, chung thuc.

- Trudng hop ndp ban sao hoic ban s6 hoa cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac gidy to
thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan hd so thyc hién:

- Kiém tra tinh day du ctia thanh phan ho so; cap Gidy tiép nhan hd so va hen
tra két qua.

- Truong hop chua day di thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau diang ky hoan thién, b6 sung theo quy
dinh.

*Chuyén hé so dén co quan cé tham quyén gidi quyét thii tuc hanh chinh nhu
sau:

- Pbi vai hd to chire trong nudc, td chure ton gido, td chirc ton giao truc thude,
ngudi gée Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, to chire kinh té ¢6 vén dau tu nude ngoai
ndp tai Trung tim Phuc vy hanh chinh cong thanh phé: Chuyén hd so dén Vin phong
dang ky dat dai.

- Ddi véi ho so ciia ca nhan, cong dong dan cu:

+ Truong hop ndp hd so tai Trung tAm Phyc vu hanh chinh cong x4, phuong
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noi c6 dat: Chuyén ho so dén Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai noi c6 dat.

+ Trudng hop ndp hd so tai Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong thanh pho:
Chuyén hd so dén Vian phong dang ky dat dai.

- Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cu bo sung, hoan thién
ho so thyc hién theo mau quy dinh vé thuc hién co ché mot ctra, mot cira lién thong
trong giai quyét thu tuc hanh chinh.

Buée 3: Vian phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
noi c6 dat thue hién:

* Truong hop tach thira dat, hop thira dat ma khéng thay doi nguoi sir dung
dat thi Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky ddt dai thuc hién:

Kiém tra hd so; Kiém tra thong tin veé nguoi st dung dét, ranh gid1, dién tich,
loai dit ctia cac thira dat trén ho so luu trit; dbi chiéu quy dinh tai Diéu 220 cua Luat
Pit dai; khoan 3 Diéu 11 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 10 thang 11 nam 2025
va theo quy dinh diéu kién, dién tich t6i thiéu ciia viéc tach thira dat, hop thira dat
d6i véi timg loai dat trén dia ban thanh phd Pong Nai do UBND tinh ban hanh.
Truong hop ho so khong du diéu kién tach thira dat, hop thira dat thi trong thoi han
03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du ho so, Van phong ding ky dat dai, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tra ho so cho ngudi st dung dat va thong bao 1 1y do
khong du diéu kién.

Truong hop hd so du diéu kién tach thira dat, hop thira dat nhung Gidy ching
nhan da cip khong c6 so d6 thira dat hoic co so do thira dat nhung thiéu kich thuéc
cac canh hodc dién tich va kich thudc cac canh khong thong nhét thi trong thdi han
03 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan di hd so, tra hd so va thong bao 18 Iy do khong du
diéu kién cho ngudi sir dung dat dé thuc hién dang ky bién dong dat dai.

Truong hop ho so du diéu kién tach thtra dat, hop thira dat Vian phong dang
ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai xac nhan du diéu kién tach thira
dat, hop thira dat kém cac thong tin thira dat vao Pon dé nghj tach thira dat, hop
thira dat, dong thoi xac nhan vao Ban vé tach thira dat, hop thira dat dé hoan thién
thu tuc dang ky, cip Gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai san gan
lién véi dat dbi voi cac thira dat sau tach thira, hop thira, trir truong hop Ban vé tach
thira dat, hop thira dat do Van phong diang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong diang
ky dat dai thyc hién.

Thong tin chinh thiic clia cac thira dat sau tach thira, hop thira chi duge xac
lap va chinh 1y vao ban d6 dia chinh sau khi ngudi sir dung dat thuc hién ding ky
bién dong va duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san
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gin lién vé6i dat cho thira dit sau tach thira, hop thira.

Viéc tach thira dat, hop thira dat quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 220 cta
Luat DAt dai phai bao dam c6 16i di két ndi véi dudng giao thong cong cong hodc
dugc ngudi sir dung dat lién ké dong ¥ cho di qua dé két ndi voi dudng giao théng
cong cong. Truong hop nguoi sit dung dat danh mot phan dién tich cua thira dat ¢
hoic thira dat c6 dat & va dat khac trong cung thira dat dé lam 16i di, khi thuc hién
viéc tach thira dat hodc hop thira dat thi khong bat budc thuc hién chuyén muc dich
str dung dat d6i voi phan dién tich dat dé 1am 16i di do.

Truong hop chuyén muc dich sir dung mot phan thira dét thi khong bat budc
thuc hién tach thua. Vi¢c hop cac thira dat khong bt budc cung muc dich st dung
dat, cung hinh thirc tra tién sir dung dat, tién thué dit, cung thoi han sir dung dat.

Trudng hop phan chia quyén st dung dat theo ban an, quyét dinh ctua Toa an
ma viéc phan chia khong bao dam cac diéu kién, dién tich, kich thuédc tach thira
theo quy dinh tai Piéu 220 cta Luat Dat dai; Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay
10 thang 11 nam 2025 va theo quy dinh diéu kién, dién tich tdi thiéu cta viéc tach
thira dat, hop thira dat doi voi timg loai dat trén dia ban thanh phé Pong Nai do
UBND tinh ban hanh thi khong thyc hién tach thua, trir trudng hop ban 4n, quyét
dinh cta toa an ¢6 hiu lyc thi hanh trudc ngay 01 thang 8 ndm 2024.

Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s dit liéu dat dai;

Cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat
cho céc thira dat sau khi tach thira dat, hop thira dét; chuyén Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat dén co quan tiép nhan ho so trao
cho ngudi duge cap.

* Trwong hop tach thira ddt, hop thira dat ma cé thay doi ngueoi sik dung dat thi
thyee hién thu tuc dang ky bien dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo quy dinh.

Kiém tra ho so; Kiém tra thong tin vé nguoi sir dung dat, ranh gidi, dién tich,
loai dat cua cac thira dat trén ho so luu trir; di chiéu quy dinh tai Diéu 220 cta Luat
Pit dai; khoan 3 Diéu 11 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 10 thang 11 nam 2025
va theo quy dinh diéu kién, dién tich t6i thiéu cua viéc tach thira dét, hop thira dat
dbi véi timg loai dat trén dia ban thanh phd Pong Nai do UBND tinh ban hanh.
Truong hop ho so khong du diéu kién tach thira dat, hop thira dat thi trong thoi han
03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan da ho so, Van phong ding ky dat dai, Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai tra hd so cho ngudi st dung dét va thong bao 1 1y do
khong du diéu kién.

Truong hop hd so di diéu kién tach thira dat, hop thira dat nhung Gidy chtng
nhan da cap khong c6 so d6 thira dat hoic co so dd thira dat nhung thiéu kich thuéc
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cac canh hodc dién tich va kich thudc cac canh khong thong nhat thi trong thdi han
03 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan da hd so, Van phong dang ky dét dai, Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai tra ho so va thong bao rd 1y do khong du diéu kién cho
nguoi st dung dat dé thuc hién dang ky bién dong dat dai.

Truong hop hd so du diéu kién tach thira dat, hop thira dat Van phong dang ky
dat dai, Chi nhanh Van phong diang ky dat dai xac nhan du diéu kién tach thua dat,
hop thira dat kém cac thong tin thira dat vao Pon dé nghi tach thira dét, hop thira dat,
ddng thoi xac nhan vao Ban vé tach thira dat, hop thira dat chuyén hd so dén co quan
tiép nhan trao cho nguoi str dung dit dé nguoi stir dung dat thyuc hién thi tuc ding ky
bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat theo quy dinh.

(2) Cdch thirc thuc hién:

- NOp truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phé hodc Trung
tam Phuc vy hanh chinh cong thanh phé xa, phudng noi co6 dat.

- Nop thong qua dich vu buu chinh.

- Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phan, sé lwong hé so:

- Thanh phén ho so:

a) Pon dé nghi tach thira dét, hop thira dat theo quy dinh.

b) Ban vé tach thia dat, hop thira dat 1ap theo quy dinh.

¢) Gidy chtng nhan da cap (ban gdc).

d) Cac vian ban ciia co quan c6 tham quyén c6 thé hién noi dung tach thira dat,
hop thtra dat (néu co).

d) Vin ban cam két vé viéc nguoi str dung dat lién ké dong ¥ cho di qua dé
két ndi v6i duong giao thong cong cong (néu co).

e) Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su d6i voi
truong hop thuc hién thi tuc dang ky dat dai, tai san gin lién véi dat thong qua nguoi
dai dién (néu co).

- 86 lwong hé so: 01 bd

(4) Thoi han gidi quyét: Khong qué 12 ngay lam viéc.

Péi voi cac xa mién nai, hai ddo, ving sau, viing xa, ving c¢6 diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khian, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin thi thoi
gian thyc hién khong qua 17 ngay lam viéc.
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(5) Déi twong thuee hién thii tuc hanh chinh:

- T6 churc trong nudc, to chire ton gido, td chirc ton gido truc thude, ngudi goc
Vi¢t Nam dinh cu ¢ nude ngoai, to chire kinh t€ cd von dau tu nude ngoai.

- C4 nhan, cong dong dén cur.
(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Vin phong dang ky dét dai hoac Chi nhanh
Vin phong ding ky dét dai

- Co quan truc tiép thyc hién thu tuc hanh chinh: Van phong ding ky dét dai
hodc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu c¢6): Khong
(7) Két qua thue hign thii tuc hanh chinh: Gidy chtng nhan.

(8) Lé phi, phi (néu cé): Phi tham dinh ho so cdp gidy chitng nhéin quyén sir
dung dit va va Ié phi cdp gidy chirng nhéin quyén siv dung dit do Hpi dong nhén
ddn cap tinh quy dinh.

(9) Tén méu don, miu to khai:

- Pon d& nghi tach thira dat, hop thira dat kém theo ban v& tach thira dét, hop
thira dat theo quy dinh (néu c6) theo Mau s6 29 va Mau s 30 ban hanh kém theo
Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 cta Uy ban nhan dan
thanh phd Pong Nai.

(10) Yéu cdu, diéu kién thwce hign thii tuc hanh chinh (néu cé):
(11) Can cw phdp ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 duogc sira d6i, bd sung boi Luat sd
43/2024/QH15, Luat sd 47/2024/QH15, Luat sd 58/2024/QH15, Luat sd
71/2025/QH15, Luat sb 84/2025/QH15, Luat sé 93/2025/QH15, Luat sd
95/2025/QH15, Luat sb 146/2025/QH15 va Luat s6 147/2025/QH]15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/ 12/2025 cua Quéc hoi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng méc trong to chirc thi hanh Luat Dat
dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va huéng
dan mét sb diéu ciia Nghi quyét sb 254/2025/QHI1S cua Quéc hoi quy dinh mot sb
co ché, chinh sach thao g& kho khin, vuéng mic trong to chire thi hanh Luat Dat dai

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nam 2026 cua Uy ban nhan
dan thanh pho Bong Nai v€ Quy dinh trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat dai ap dung
trén dia ban thanh ph6 Pong Nai



MAu s6 29. Pon dé nghi tach thira dét, hop thira dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

, PONDPENGHI
TACH THUA PAT, HQP THUA PAT

Kinh giri: Vn phong Dang ky dat dai/Chi nhanh
Van phong Pang ky dat dai.........

I. Kii KHAI CUA NGUOI SU DUNG PAT

(Xem ky hwéng ddn & cudi don ndy trude khi viét don; khéng tdy xod, sira chita ndi dung da viét)

1. Nguoi st dung dat:

) LRI oot e e e e e e e e aa e e e e e aaaeeeeaataaeeeaanaaaaaen an
b) Gidy to nhan than/phap nhan SO ........ooovieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, .
C) P1a Chi: et e e e e aaa

d) Dién thoai lién hé (néu co):............... Hop thu dién tir (néu cO): ....oevevee..

2. D& nghi tach thira dat, hop thira dat® nhu sau:

a)’ Tach thira datsb ......... s toban dd sb:...evn....... , dién tich:. RRRRRNE m?; loai ’ o
dat............. ; dia chi thira d:élt: .................................................. ; Giay chirng nhan: s6 vao so cap
GCN:.....covvveee.,ngay cap GCN: L, ,thanh......... thira:

Thra thir nhat: dién tich:........... m?; loai dat:.............

Thtra thtr hai: dién tich:........... m?; loai dat:............

(Liét ké cdc thika dat tACh tRIEQ)...... ......c...c.co oo et )
b) Hop thira dat 6 ..........,t0 ban dd sd:............... ,diéntich:............... m?; loai

dat:. ... , dia Chi thira dAt: ..o ; Giéy chung nhan: $6 vao sb
cAp GCN: ..o oo, NGAY CAP GON: . , voi: Thira dat sb: ........., to ban do
8O oo, diéntich: ... m?; loai dat:.................. , dia chi thira dat:.................. ; Giéy
chimg nhan: s6 vao s6 cip GCN: ...... , ngdy cip GCN: .....ooooennene.

(liét ké cdc thiva A4t CAN ROD).............oeiee e

Thanh thira dit méi: Dién tich:......... M2 10ai At oo o,
......................................................... (liét ké cdc thira dat sau hop thira)

(MO td chi tiét viec tach, ROD tRIEQ) ... .......c. oo oo e e,
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3. Ly do tach, hOp thiTa GAt: ..........ooooveoveeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo

4. Gidy to nop kém theo don nay gdm co:
- Gidy chirng nhdn va Ban vé tach thira dat, hop thira dat cdc thira ddt néu trén

5. D& nghi cap Gidy ching NhAN: .........oovuieii et

(¢hi c6 hodc khong thay doi nguoi sir dung dat)

T61 cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dang.

...... , ngay ...... thang.......nam ..........
Nguoi viet don®

(Ky va ghi 16 ho tén, dong dau néu cd)

1LY KIEN CUA VAN PHONG PANG KY PAT DAI/CHI NHANH VAN
PHONG PANG KY DAT PAI®

Ngay....... thang... ... nam...... Ngay....... thang...... nam......
Ngudi kiém tra Vian phong dang ky dat dai/Chi nhanh
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) Vian phong dang ky dat dai

(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu, dong ddu)

Hudng déin viét don:

(1) Ghi tén nguoi s dung ddt theo szy chimg nhan. Truong hop cdc thia ddt goc thudc nhiéu nguoi sir dung
dat khdc nhau thi ghi day di nguoi sir dung dat cua cdc thira dat goc do.

(2) Ghi s6 dinh danh cd nhdn hodc $0, ngay cdp va noi cdp hé chiéu. Doz VGi 16 chire thi ghi so, ngay ky, co
quan ky van ban theo quyét dinh thanh ldp hodc gidy dang ky kinh doanh hodc gidy phép dau tu.

(3) Ghi théng tin thira ddt theo Gidy chimg nhdn.

(4) Nguoi sir dung ddl cua cdc thira ddt goc ciing ky vdo Don. ‘

Truwong hop uy quyén viét don thi ngzm’z dwoc uy quyen ky, ghi 16 ho tén va ghi “dwoc Uy quyén”; doi véi to
chike sik dung ddt phai ghi ho tén, chirc vu va dong dau ciia té chike.

(5) Van phong dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai ghi r6 “Pu diéu kién tach thira dat, hop
thira dat nhw ban vé giri kém” va sé thir t thira dat, to ban do (néu c6 thay déi to ban do) du kién sau khi tach thira
ddt, hop thira dat.
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MAu s6 30. Ban vé tach thira dit, hop thira dat

BAN VE TACH THUA PAT, HQP THUA DAT
(Keém theo Pon d€ nghi tach thura dat, hop thira dat)

I. Hinh thirc tach, hop thira dit (Ghi ré: "Tdch thira" hodc "Hop thira" hodc “Tdch thira dong
thoi voi hop thia”):

I1. Thira dit gbc:

1. Thira d4t thir nhét:

a) Thua SO i, ) to ban do s6: e , dién tich: .......... m?2, loai dat: NP , dia chi
thira dat: ......... , Gidy ching nhén: s6 vao s6 cap GCN: ............. ; Co quan cap GCN:
............. , NZAY CAP: v,

b) Tén nguoi str dung dat: ...........ccooeeeenn..n. , Gidy to nhan than/phap nhan sb: ................... ,
diachi: ...........ooinniinn

c) Tinh hinh sir dung dat: (Ghi sy thay d6i ranh gici thira dét hién trang so voi khi cap GCN, tinh
hinh tranh chap dat dai, hién trang s dung dat):

I11. Thira dat sau Khi tach thira/hop thira:
1. M6 ta so bo thong tin, muc dich thyc hién tach thira dat/hop thira dat: .............................

2. Nguoi lap ban v& (Ghi: “Ngwoi sir dung dat tie Idp” hodc ghi tén co quan, don vi Idp béin vé):

3. Tach thira dat/hop thira dét (theo vi du minh hoa):

a) So do trudc tach thira b) So d0 sau tach thira dat/hop c) DO dai canh thira dat sau tach
dat/hop thura dat: thura dat: thura dat, hop thua dat:

(Thé hién hinh vé, cac diém  |(Thé hién hinh vé, cac diém D Chidu dai
dinh thira ddt, dién tich, logi  |dinh thira ddt, dién tich, kich oan i€u dai (m)

dat, nguoi su dung dat lién ké |thuée canh, logi dat, nguoi sw
theo thira dat goc) dung dat lién ke)

1-2
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d) M6 ta (MO ta chi tiét ranh gidi, mdc gidi cac thira dat sau tach, hop thira):

Nguoi sir dung dat Pon vi do dac )
(Ky, ghi ro ho va tén) (Ky, ghi r6 ho va tén, dong dau)

IV. Xac nhén ciia Vin phong ding ky dat dai/Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai:

Ngay .... thang ..... nam ... Ngay ... thang ... nam.....
Ngudi kiém tra Vin phong déing ky dat dai/Chi nhanh Vin
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) phong dang ky dat dai

(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu, déng ddu)

Huéng din lip mau:

1. Ban v& tach thira dat, hop thira dat thé hién du thong tin vé kich thudc canh, dién tich, loai dat
cta thira dat tach ra, thua dat hop lai, thira dat hodc vi tri, dién tich dat dung lam 16i di (neu co)
va thira dat c6 quyén sir dung chung 16i di theo Gidy chimg nhan da cap ctia thira dét gc, chi
2161 hanh lang bao vé an toan cac cong trinh dbi voi trudng hop trén Gidy chimg nhan da thé
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hién.

2. Dbi véi diém 3.1, diém 3.2 va diém 3.4 muc 3 thi thuc hién nhu sau:

mép tuong...)
- Tur diém 5 dén diém 6°:... (Vi du: Piém 2,3 la coc tre, ranh gidi theo mép bo trong ranh nudc)

- Tir diém 6° dén diém 17: ... (Vi du: Diém 4 la géc ngodi tuong, ranh gici theo mép san, tiwong
nha);

b) Thira tAch 18 duw KIN S8 20 .oovneie e

- Tur diém 4 dén diém

3.1. So d6 trude tach thira dat/hop thira dat:  [3.2. So dd tach thira dat/hop thira dét
a) Tach thira dat:
Durimg e il Dudmg i in N
1 T 5
o et oY
o — — e s
1008
&
K 1 4
3 - 6
b) Hop thira dat, hop thira dit dong thoi tach
thira dat:
Dudng Hn hin _ e E_“_IMM =
2 = v 21 ; | P
o |
oM = ONT :'—— o1 "-02 8: \
e e 0o F; %5 \
, \
6 ' j
3 | e 5 —J g
() 52’ 50’
3.4. M6 ta (M6 ta chi tiét ranh gidi, mdc gidi cac thira dat sau tach, hop thira):
a) Thira tach ra du kién s6 1:
- Tur diém 1°dén diém 5°: ...... (Vi du: Piém 1 la dau son; ranh gidi theo tim twong xdy kién co,
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11. Piing ky, cap Giay chirng nhan d6i véi truomg hop da chuyén quyén
sir dung dat trwde ngay 01 thing 8 nim 2024 ma bén chuyén quyén di dwoe
cAp Gidy chirng nhung chwa thyce hién thi tuc chuyén quyén theo quy dinh

(1) Trinh tu thuc hién:

Buoc 1: Nguoi yéu cau dang ky ndp ho so dén mot trong cac co quan ti€p nhan
ho so sau day:

- T6 chure trong nudc, to6 chure ton gido, t6 chirc ton gido truc thudc, ngudi goc
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, té chirc kinh té€ c6 von dau tu nudc ngoai nop ho so
dén Trung tam Phuc vu hanh chinh c6ng thanh pho.

- C4 nhan, cong dong dan cu ndp hd so dén Trung tim Phuc vu hanh chinh
cong xa, phudng noi co dat hodc Trung tim Phuc vu hanh chinh céng thanh phd.

- Khi ndp cac gidy to quy dinh, ngudi yéu cau dang ky dugc Iya chon ndp ban
sao gidy to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra d6i chiéu hoic
ndp ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to da co cong chimg hodc chimg thuc
theo quy dinh cua phap luat vé cong ching, ching thuc; truong hop ndp hd so theo
hinh thirc tryc tuyén thi hd so ndp phai dugc sb hoa tir ban chinh hoic ban sao gidy
td da dugc cong chung, chung thuc.

- Trudng hop thuc hién xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan di cap thi nop
ban gdc Gidy ching nhan d3 cap.

- Trudng hop ndp ban sao hodc ban s6 hoa cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét tha tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh céc gidy to
thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buoc 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh ddy du cta thanh phan hd so; cAp Gidy tiép nhan hd so va hen
tra két qua.

- Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bo sung, hoan thién ho so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung theo quy
dinh.

*Chuyén ho so dén co quan c6 tham quyén gidi quyét thii tuc hanh chinh nhuw
sau:

- Péi v6i ho so to chire trong nudce, to chire ton gido, t6 chuc ton gido truc
thudc, ngudi gdc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to chirc kinh té c6 von dau tu
nudc ngoai ndp tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé: Chuyén hd so
dén Vian phong ding ky dat dai.
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- B6i v6i1 ho so cua ca nhan, cong dong dan cu:

+ Trudng hop ndp ho so tai Trung tAm Phuc vu hanh chinh cong x4, phudng
noi ¢ dat: Chuyén hd so dén Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai noi c6 dat.

+ Trudng hop nop ho so tai Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong thanh phé:
Chuyén hd so dén Vian phong ding ky dét dai.

- Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién
hd so thuc hién theo miu quy dinh vé thuc hién co ché mdt ctra, mot cura lién thong
trong giai quyét thu tuc hanh chinh.

Buéc 3: Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai noi c6 dat thyc hién:

- Kiém tra ho so; truong hop khong du diéu kién theo quy dinh ctia Luat
Pit dai thi trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du ho so, tra hd so cho
nguoi st dung dat va thong bao 16 1y do.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d dia chinh d6i véi truong hop ngudi
st dung dat ¢6 nhu cau xac dinh lai kich thuéc cac canh, dién tich cia thira dat hodc
Trich luc ban db dia chinh hodc trich do ban db dia chinh thtra dat d6i véi noi chua
c6 ban d6 dia chinh hogc chi c6 ban d6 dia chinh dang gidy da rach nat, hu hong d6i
v6i truong hop Gidy chimg nhan d3 cap chua sir dung ban d6 dia chinh hodc chua
st dung trich do ban dd dia chinh thira dat hodc nguoi str dung dat co nhu ciu cip
méi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat hoic
thudc trudng hop phai cap mai Gidy chimg nhan (néu cb).

- Théng bao bang vin ban cho bén chuyén quyén va Uy ban nhan dan cip
xd noi c6 dat dé thuc hién niém yét cong khai vé viéc lam thu tuc cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat cho nguoi nhan chuyén
quyen.

- Trudng hop khong rd dia chi cia nguoi chuyén quyén dé thong bao thi thuc
hién ding tin 03 1an trén phuong tién thong tin dai chung & dia phuong, chi phi dang
tin do ngudi dé nghi cAp Gidy chting nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san
gan lién voi dat tra;

- Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngdy thong béo hodc ding tin lan dau tién trén
phuong tién thong tin dai ching & dia phuong thi Uy ban nhan dan cap xi hodc co
quan, don vi c6 thim quyén dang tin phai thong bao bang vian ban cho Vin phong
dang ky dat dai hoac Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai vé két qua niém yét, két
qua dang tin.

- Truong hop khong c6 don dé nghi giai quyét tranh chap thi Vin phong dang
ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thuc hién:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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- Gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s 26 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim
2026 ctia Uy ban nhan dan thanh phd dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai
chinh theo quy dinh; ngudi nhan chuyén quyén st dung dat c6 trach nhiém thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

- Thyc hién viéc cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat hodc xac nhan trén gidy chting nhan di cip cho bén nhan chuyén
quyén khi ¢ thong tin tir co so dit liéu duoc lién thong hodc ching tir hodc gidy to
chting minh d& hoan thanh nghia vu tai chinh; truong hop bén chuyén quyén khong
nop Gidy chimg nhan da cép thi thyc hién viéc huy Gidy chimg nhan da cép theo
quy dinh.

- Béi voi trudng hop cham ding ky bién dong dat dai thi thuc hién cac cong
viéc quy dinh tai diém nay sau khi c6 Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc dat dai va gidy to chimg minh da thuc hién quyét dinh xir phat (néu co).

* Trieomg hop c6 don dé nghi gidi quyét tranh chdp thi hirdng dan cdc bén ndp
don dén co quan nha niede cé tham quyén gidi quyét tranh chdp theo quy dinh.

(2) Cach thirc thuc hién:

- Nop truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vy hanh chinh cong thanh phd x4, phuong noi co6 dat.

- Nop thong qua dich vu buu chinh.

- Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phén, sé lwong hé so:

- Thanh phén hé so:

a) Truwong hop ngwoi dang sir dung dat do nhdn chuyén quyén sir dung dat
triwde ngay 01 thang 8 ndm 2024 nhung chi c6 hop dong, vin ban vé chuyén quyén
sur dung dat da Idp theo quy dinh ma bén chuyén quyén khéong trao Gidy chirng nhdn
cho bén nhdn chuyén quyén thi ho so gom:

al) Pon diang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo quy dinh.

a2) Hop dong, van ban vé chuyén quyén sir dung dat di 1ap theo quy dinh.

a3) Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai déi véi
truomg hop c6 vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai va gidy to ching minh d4
thuc hién quyét dinh xtr phat (néu co).

a4) To khai thué theo quy dinh cta phéap luat thué hién hanh.

a5) Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan su d6i véi
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truomg hop thuc hién thi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.
b) Trwong hop bén nhdn chuyén quyén sir dung dat chi c6 Gidy chitng nhdn
dd cdp cia bén chuyén quyén nhung khéng c6 hop dong, vin ban vé chuyén quyén
sir dung ddt theo quy dinh thi ho so gom:

b1) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v4i dat theo quy dinh.
b2) Gidy chtng nhan di cép (ban gdc).

b3) Gidy to vé viéc chuyén quyén st dung dat co du chir ky cta bén chuyén
quyén va bén nhan chuyén quyén.

b4) Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vyuc dat dai d6i véi
truong hop ¢6 vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai va gidy to ching minh d3
thuc hién quyét dinh xtr phat (néu co).

b5) To khai thué theo quy dinh cta phéap luat thué hién hanh.
b6) Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy dbi véi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién
- 86 lwong hé so: 01 bd
(4) Thoi han gidi quyét: Khong qua 08 ngay 1am viéc.
Ddi v6i cae x3 mién nai, hai déo, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té
- x4 hoi kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi gian
thuc hién khong qué 13 ngay lam viéc.
(5) Doi tuwong thue hi¢n thii tuc hanh chinh:

- TS chirc trong nudc, t6 chirc ton gido, to chure ton gido truc thudc, ngudi goc
Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, t6 chirc kinh t€ ¢c6 von dau tu nude ngoai.

- C4 nhan, cong dong dan cu
(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Van phong ding ky dét dai hodc Chi nhéanh
Vin phong dang ky dét dai

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Vin phong dang ky dét dai
hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cap x3, co quan, don vi c6 tham
quyén dang tin va co quan thué.

(7) Két qua thuwe hign thii tuc hanh chinh: Gidy chtmg nhan.
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(8) L¢ phi, phi (néu c6): Phi tham dinh ho so cap gidy chimg nhan quyén st
dung dét va va 1é phi cp gidy ching nhan quyén st dung dit do Hoi ddng nhan dan
cap tinh quy dinh.

(9) Tén mau don, mau to khai:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién v6i dat theo Mau sé 28 ban
hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 cta Uy
ban nhéan dan thanh phb Pong Nai.

(10) Yéu cdu, diéu kién thwc hign thii tuc hanh chinh (néu cé):

(11) Can cw phap ly ciia thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai sb 31/2024/QH15 dugc stra d6i, bd sung boi Ludt sb
43/2024/QH15, Luat sb 47/2024/QH15, Luat sb 58/2024/QH15, Luat sb
71/2025/QH15, Luat s6 84/2025/QH15, Luat s6 93/2025/QH15, Luat s
95/2025/QH15, Luat s6 146/2025/QH15 va Luat sé 147/2025/QH15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctiia Quédc hoi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong t chirc thi hanh Luat Dat
dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va hudng
dan mét sb diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quédc hoi quy dinh mot s6
co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong to chire thi hanh Luat Dat dai

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 ciia Uy ban nhan
dan thanh pho Pong Nai vé Quy dinh trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dét dai 4p dung
trén dia ban thanh phb Pong Nai
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Miu s6 28. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

PON PANG KY BIEN PONG PAT DPAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh Ui : ceveeeneneenenenenennaes D
1. Nguoi str dung dt, chi so hitu tai san gan lién voi dat, nguoi quan 1y dat:
Q) TEND: oottt
b) Gidy to nhan thAn/phap NhAn®: .......o.oovivieieeeeeeeeeeeeeeeee e, .
C) DA ChI®: oot
d) bién thoai lién hé (néu cO):....ovvvveveeeieennn... Hop thu dién tir (néu co): ..
2. No6i dung bién dong @

3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gom co “:
(1) Giay chimg nhén di cép;
622 SRS
() SRS
Cam doan ndi dung ké khai trén don 1a ding sy that va chiu trach nhiém trude phap
luat.
....... , ngay .... thang ... nam ......
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau néu cd)

Hudéng dan ké khai don:

M Pi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, ngubi géc Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi ghi “Van
phong dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ’noi c6 dat.

Déi véi t6 chirc trong nude, to chirc ton gido, to chtre ton gido tryc thude, td chire kinh té ¢6 von dau tu
nude ngoai, tb chirc nuorc ngoa1 ¢6 chirc nang ngoai giao va t6 chirc nude ngoai, ca nhan nude ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dat dai...” noi c6 dat

@ Ghi thong tin nhu trén gidy chig nhan da cap. Truong hop nhan chuyén quyén st dung dat, quyén so hiru
tai san gén lién véi dat thi ghi thong tin cua bén nhén chuyén quyén.

3 Ghi nodi dung bién dong nhu: “nhén chuyén nhuong, nhén ting cho ..., cip lai Gidy chimg nhan do bi mat,
cap dbi Gidy chung nhan ..

Trlrorng hop dé nghl cép lai Gidy ching nhan dobi mat thi ghi n6i dung: “dé nghi cdp lai Gldy chirng nhdn do
bi mat” va thé hién thong tm Gidy chimg nhan bj mét, gom S6 vao sb cip Gidy ching nhan...... ; S6 phat hanh Glay
ching nhén (Sé seri)....... ’, trudng hop ngudi st dung dat, cha s¢ hitu tai san gén llen v6i dat khong c6 thong tin vé
Gidy ching nhan da cip thl khong ké khai ndi dung tai myc nay. Co quan giai quyét tha tuc hanh chinh kiém tra hd
so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai muyc nay, trong do thong tin bét budc phai c6 1a thong
tin S vao sb cap Gidy ching nhén hodc S6  phat hanh Giéy chimg nhan (So seri).

Truong hop c6 nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chirmg nhdn”.

@ Ghi céc loai gidy to nop kém theo Pon nay.
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12. Cap lai Gidy chirng nhéan do bi mat

(1) Trinh tu thuc hién:

Buoc 1: Nguoi yéu cau dang ky nop ho so dén mdt trong cac co quan tiép nhan
ho so sau day:

- T6 chirc trong nudc, td chuc ton gido, td chuc ton gido truc thudc, td chuc
nudc ngodi ¢ chirc ning ngoai giao, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to
chtre kinh té c6 von dau tu nudc ngoai; t6 chirc nude ngoai, ca nhan nude ngoai ndp
hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng thanh phd.

- C4 nhan, cong dong dan cu ndp hd so dén Trung tim Phuc vu hanh chinh
cong xa, phudng noi co dat hodc Trung tim Phuc vu hanh chinh céng thanh phd.

- Khi ndp cac gidy to quy dinh, ngudi yéu cau dang ky dugc lya chon ndp ban
sao gidy to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra dbi chiéu hoic
ndp ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to da co cong chimg hoic ching thuc
theo quy dinh cua phap luat vé cong ching, ching thuc; truong hop ndp hd so theo
hinh thirc tryc tuyén thi hd so ndp phai duoc sé hoa tir ban chinh hoic ban sao gidy
td da dugc cong chung, chung thuc.

- Trudng hop ndp ban sao hodc ban s6 hoa cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh céc gidy to
thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh ddy di ctia thanh phan ho so; cAp Gidy tiép nhan ho so va hen
tra két qua.

- Truong hop chua dy du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu ciu
bd sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, b6 sung theo quy
dinh.

*Chuyén hé so dén co quan c¢é tham quyén gidi quyét thi tuc hanh chinh nhw
sau:

- DBdi v6i hd so to chire trong nude, to chire ton gido, té chuc ton gido truc
thudc, t6 chirc nudc ngoai c6 chirc ning ngoai giao, ngudi gbe Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai, to chirc kinh té cé von dau tu nudc ngoai; to chirc nude ngoai, ca nhan
nudc ngoai ndp tai Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh ph6: Chuyén ho so
dén Van phong dang ky dat dai.

- Béi véi hd so cua cong ddng dan cur:

+ Truong hop ndp hd so tai Trung tdm Phyc vu hanh chinh cong x3, phuong
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noi c6 dat: Chuyén ho so dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai noi c6 dat.

+ Trudng hop ndp hd so tai Trung tAm Phuc vu hanh chinh cong thanh phd:
Chuyén hd so dén Van phong ding ky dét dai.

- Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién
ho so thuc hién theo miu quy dinh vé thuc hién co ché mot cira, mot ctra lién thong
trong giai quyét thu tuc hanh chinh.

Buée 3: Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai noi c6 dt thuc hién:

* Truong hop mdt Gidy chimg nhdn:

Kiém tra ho so, kiém tra thong tin vé Gidy ching nhan da cip ma ngudi st
dung dat, chi s¢ hiru tai san gan lién véi dat khai bao bi mat trong ho so dia chinh,
co so dit lidu dat dai, truong hop khong du diéu kién theo quy dinh cua Luét
Pat dai thi trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan da hd so, tra hd so cho
nguoi sir dung dat va thong bao rd 1y do khong du diéu kién.

Truong hop phat hién thira dat, tai san gan lién véi dat dugc cap Giay ching
nhan da dugc chuyén quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat hoic
dang thé chap tai cac to chirc tin dung, t6 chirc kinh té khac hodc ca nhan theo quy
dinh cua phap luat thi théng bao, tra lai hd so cho nguoi st dung dat, cha so hitu tai
san gan lién véi dat;

Truong hop mét Gidy chimg nhén cta t6 chire, ngudi gbe Viét Nam dinh cu
& nudc ngoai, to chirc nuwdc ngodi, ca nhan nudc ngoai thi thyc hién dang tin 03 1an
trén phuong tién thong tin dai ching & dia phuong trong thot gian 15 ngay; chi phi
dang tin do nguoi stir dung dét, chu s hitu tai san gan lién voi dat chi tra.

Truong hop mét Gidy ching nhan ctia c4 nhan, cong dong dan cu thi chuyén
thong tin dén Uy ban nhan dan cip xa noi c6 dat dé thuc hién niém yét cong khai vé
viéc mat Gidy chimg nhan da cap tai tru s& Uy ban nhan dan cip x4 vé viéc mat Gidy
chtng nhan trong thoi gian 15 ngay; dong thoi Uy ban nhan dan cap x4 tiép nhan
phan anh trong thoi gian niém yét cong khai vé viéc mat Gidy chting nhan da cép;
Uy ban nhéan déan cap x4 1ap bién ban két thiic niém yét trong thoi han khong qua 05
ngay ké tir ngay két thic thoi gian niém yét va chuyén két qua vé don vi xtr 1y hd so
14 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai hodc Van phong dang ky dat dai dé thuc
hién cac bude tiép theo.

Thuyc hi¢n huy Giéy chirng nhan da cép; cap nhat, chinh 1y ho so dia chinh, co
so dir lidu dat dai; cap lai Gidy chtirng nhin quyén sir dung dat, quyén s hiru nha &
va tai san khac gan lién vé1 dat cho nguoi dugce cap.

Truong hop Gidy ching nhan da cap chua sir dung ban do dia chinh hozc
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trich do ban d6 dia chinh thira dat thi thyc hién: kiém tra, ky duyét manh trich do
ban dd dia chinh d6i voi trudong hop nguoi sir dung dit ¢6 nhu cau xac dinh lai kich
thudc céac canh, dién tich cta thira dat hodc Trich luc ban dd dia chinh hodc trich do
ban do dia chinh thira dat doi v6i noi chua c6 ban d6 dia chinh hodc chi c6 ban do
dia chinh dang gidy da rach nat, hu hong d6i véi truong hop Gidy chimg nhan da
cép chua st dung ban dd dia chinh hodc chua sir dung trich do ban dd dia chinh thira
dat hodc nguoi sir dung dat c6 nhu cau cip méi Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat hodc thudc truong hop phai cip méi Gidy
chtng nhan (néu co).

* Truong hop Trang bé sung ciia Gidy chitng nhdn da cdp theo quy dinh ciia
phdp ludt dat dai triée ngay 01/01/2025 bi mdt thi thwc hién:

Kiém tra thong tin ctia Trang bo sung trong ho so dia chinh, co so dit lidu dat
dai; thyc hién céap lai Gidy chimg nhan theo quy dinh véi cac thong tin cap nhat caa
Giay chiing nhan da cap va thong tin trén Trang bo sung theo quy dinh.

(2) Cach thirc thuc hién:

- Nop truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh céng thanh phd x4, phuong noi c6 dat.

- Nop thong qua dich vu buu chinh.
- Nop tryc tuyén trén Cong dich vu cong.
(3) Thanh phan, sé lwong hé so:
- Thanh phén hé so:
a) Poi véi truong hop cdp lai Gidy chitng nhdn bi mat:
al) Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién v6i dat theo quy dinh.

a2) Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat ddi voi trudng hop nguoi sir dung
dit c¢6 nhu cau do dac dé xé4c dinh lai kich thude cac canh, dién tich cta thira dat
(n€u co).

a3) To khai thué theo quy dinh cta phép luét thué hién hanh (néu co).

a4) Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su ddi voi
truong hop thuc hién thu tuc thong qua nguoi dai dién.

b) Poi véi truong hop mat Trang bé sung:

b1) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo quy dinh.
b2) Gidy chimg nhan da cap (ban gdc).

b3) Ménh trich do ban d6 dia chinh thira dat d6i v6i truong hop ngudi sir dung
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dit c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc céac canh, dién tich cta thira dat
(n€u co).

b4) To khai thué theo quy dinh cta phéap luat thué hién hanh (néu co).

b5) Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy d6i véi
truong hop thuc hién thu tuc thong qua nguoi dai di¢n.

- 86 lwong ho so: 01 bd

(4) Thoi han gidi quyét: khong quéa 10 ngay 1am viéc.

Ddi vé6i cac xa mién nui, hai déo, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - x hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khong qué 15 ngay lam viéc.

(5) Doi tuwong thuwe hign thii tuc hanh chinh:

- T6 chtic trong nudc, td churc ton giao, td chuc ton gido tryc thudc, td chire
nudc ngoai co chirc ning ngoai giao, ngudi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, to
chtrc kinh té c¢6 vén dau tu nudc ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- C4 nhan, cong dong dan cu

(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan ¢ tham quyén quyét dinh: Vian phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh
Vin phong ding ky dét dai

- Co quan truc tiép thuc hién tha tuc hanh chinh: Van phong dang ky dat dai
hozc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cp x3, Bao va Dai phat thanh,
truyén hinh tinh Pong Nai va co quan thué (néu co).

(7) Két qua thuwe hign thii tuc hanh chinh: Gidy chtng nhan.

(8) L¢ phi, phi (néu c6): Phi tham dinh ho so cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat va va 1é phi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat do Hoi dong nhan din
cap tinh quy dinh.

(9) Tén méu don, méu to khai:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau s6 28 ban
hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 cta Uy
ban nhan dan thanh ph Pong Nai.

(10) Yéu cdu, diéu kién thwe hign thii tuc hanh chinh (néu cé):
(11) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:
- Luat Pat dai sb 31/2024/QH15 dugc stra d6i, bd sung boi Luat sb
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43/2024/QH15, Luat s6 47/2024/QH15, Luat sb 58/2024/QH15, Luat sd
71/2025/QH15, Luat sb 84/2025/QH15, Luat sé 93/2025/QH15, Luat sb
95/2025/QH15, Luat s6 146/2025/QH15 va Luat s6 147/2025/QH15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Québc hdi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong t chirc thi hanh Luat Dat
dai;

- Nghj dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va hudng
dan mét sb diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Qudc hdi quy dinh mot s6
co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng mic trong to chire thi hanh Luét Dat dai

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 cta Uy ban nhan
dan thanh phd Ddng Nai vé Quy dinh trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat dai ap dung
trén dia ban thanh ph Pong Nai
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Mau s6 28. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

PON PANG KY BIEN PONG PAT DPAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh Ui : ceveeeneneenenenenennaes D
1. Nguoi str dung dt, chi so hitu tai san gan lién voi dat, nguoi quan 1y dat:
Q) TEND: oottt
b) Gidy to nhan thAn/phap NhAn®: .......o.oovivieieeeeeeeeeeeeeeeee e, .
C) DA ChI®: oot
d) bién thoai lién hé (néu cO):....ovvvveveeeieennn... Hop thu dién tir (néu co): ..
2. No6i dung bién dong @

3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gom co “:
(1) Giay chimg nhén di cép;
622 SRS
() SRS
Cam doan ndi dung ké khai trén don 1a ding sy that va chiu trach nhiém trude phap
luat.
....... , ngay .... thang ... nam ......
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau néu cd)

Hudéng dan ké khai don:

M Pi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, ngubi géc Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi ghi “Van
phong dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ’noi c6 dat.

Déi véi t6 chirc trong nude, to chirc ton gido, to chtre ton gido tryc thude, td chire kinh té ¢6 von dau tu
nude ngoai, tb chirc nuorc ngoa1 ¢6 chirc nang ngoai giao va t6 chirc nude ngoai, ca nhan nude ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dat dai...” noi c6 dat

@ Ghi thong tin nhu trén gidy chig nhan da cap. Truong hop nhan chuyén quyén st dung dat, quyén so hiru
tai san gén lién véi dat thi ghi thong tin cua bén nhén chuyén quyén.

3 Ghi nodi dung bién dong nhu: “nhén chuyén nhuong, nhén ting cho ..., cip lai Gidy chimg nhan do bi mat,
cap dbi Gidy chung nhan ..

Trlrorng hop dé nghl cép lai Gidy ching nhan dobi mat thi ghi n6i dung: “dé nghi cdp lai Gldy chirng nhdn do
bi mat” va thé hién thong tm Gidy chimg nhan bj mét, gom S6 vao sb cip Gidy ching nhan...... ; S6 phat hanh Glay
ching nhén (Sé seri)....... ’, trudng hop ngudi st dung dat, cha s¢ hitu tai san gén llen v6i dat khong c6 thong tin vé
Gidy ching nhan da cip thl khong ké khai ndi dung tai myc nay. Co quan giai quyét tha tuc hanh chinh kiém tra hd
so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai muyc nay, trong do thong tin bét budc phai c6 1a thong
tin S vao sb cap Gidy ching nhén hodc S6  phat hanh Giéy chimg nhan (So seri).

Truong hop c6 nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chirmg nhdn”.

@ Ghi céc loai gidy to nop kém theo Pon nay.
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13. Piing ky, cip gidy chirng nhin quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai
san gin lién véi dat cho nguwoi nhin chuyén nhwong quyén sir dung dat, quyén
s6' hitu nha &, cong trinh xiy dung trong du an bt dong san

(1) Trinh tw thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau ding ky nop hd so tai Trung tim Phuc vu hanh chinh
cong thanh phd.

- Khi ndp hd so, ngudi yéu cau ding ky duoc lua chon ndp ban sao gidy to va
xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhan ho so kiém tra ddi chiéu hodc ndp ban chinh
gidy to hodc ndp ban sao gidy to di ¢ cong chung hodc ching thyc; trudng hop nop
hd so theo hinh thirc triuc tuyén thi hd so ndp phai duoc sd hoa tir ban chinh hoic
ban sao gidy to dd duoc cong chimg, ching thuc.

- Trudng hop thuc hién xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan di cap thi nop
ban gdc Gidy ching nhan da cap.

- Trudng hop ndp ban sao hoic ban s6 hoa cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh céc gidy to
thudc thanh phan hé so theo quy dinh, trir cic gidy to 1a quyét dinh phé duyét hoic
quyét dinh phé duyét diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét, ban d6 diéu chinh quy
hoach xay dung chi tiét.

Buée 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du cta thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan hd so va hen
tra két qua.

- Trudng hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau bo
sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung theo quy dinh.

- Trung tdm Phyc vu hanh chinh c6ng tiép nhan chuyén hd so dén Vin phong
dang ky dat dai.

Burée 3: Vin phong ding ky dat dai thyc hién:

Kiém tra ho so, kiém tra diéu kién thyc hién quyén ctia nguoi str dung dat theo
quy dinh cta phap luat vé dét dai, trudng hop khong du diéu kién thuc hién quyén
theo quy dinh cta Luat Dat dai thi trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan
da ho so, Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tra ho
so cho nguoi st dung dat va thong bao 16 1y do khong du diéu kién.

Truong hop ho so da diéu kién, dbi véi ho so do nguoi nhan chuyén nhuong
quyén st dung dét, quyén sé hitu nha &, cong trinh xdy dung, hang muc cong trinh
xay dung tryc tiép thuc hién tha tuc ding ky, cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hiru tai san gan lién v6i dat ma khong cung cép di thanh phan ho so
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theo quy dinh thi trong thoi gian khong qua 03 ngay lam viéc, Van phong dang ky
dat dai thong bao cho chu dau tu cung cip cac gidy to phap 1y cua du an quy dinh.

Guri Phiéu chuyén thong tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dét dai theo Mau
50 26 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QB-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026
ctia Uy ban nhan dan thanh phé dén co quan thué dé xac dinh va thong bao nghia vu
tai chinh cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o,
cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung;

Cap nhat, chinh Iy ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai.

Cép Gidy chimg nhan cho ngudi nhan chuyén nhuwong quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha &, cong trinh x4y dung, hang muc cong trinh xay dung; xac nhan
thay d6i trén Gidy chting nhan da cip cho chu dau tu, trong d6 phan dién tich thudc
quyén st dung chung voi ngudi khac thi duge chinh 1y bién dong dé chuyén sang
hinh thirc st dung chung sau khi c¢6 thong tin tir co s¢ dit licu dugc lién thong hodc
chtmg tir hodc gidy to chimg minh d4 hoan thanh nghia vu tai chinh.

Chuyén Gidy chimg nhan dén Trung tim Phuc vu hanh chinh cong dé trao cho
cha dau tu déi voi truong hop chu dau tu ndp hd so hodc trao cho ngudi duoc cip
d6i véi truong hop ngudi duoc cip ndp hd so.

(2) Cach thirc thuc hién:

- NOp truc tiép tai Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé.
- Nop thong qua dich vy buu chinh.
- Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phén, sé lwong ho so:

* Thanh phdn ho so:

a) Bdi véi truong hop chi dau tu du 4n ndp hd so dang ky, cap Gidy ching
nhan cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &, cong
trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung:

al) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo quy dinh do
nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢, cong trinh xay
dung, hang muc cong trinh xay dung ké khai.

a2) Vin ban vé viéc nha &, cong trinh xay dung da dugc nghiém thu dua vao
khai thac, sir dung theo quy dinh ctia phéap luat vé xay dung ddi voi truong hop c6
nhan chuyén nhugng nha &, cong trinh xay dung kém theo ban vé hoan cong cong
trinh x4y dyng hoan thanh dua vao st dung theo quy dinh.

a3) Vin ban vé viéc du diéu kién dua vao kinh doanh, dugc chuyén nhuong
cho c4 nhan ty xdy dung nha & dbi véi truong hop chuyén nhuong quyén st dung
dat da co ha tang k¥ thuat theo quy dinh ctia phép luat vé kinh doanh bat dong san
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va quy dinh khac cia phép luat cé lién quan.

a4) Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit, quyén so hitu nha o, cong
trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung theo quy dinh ctia phap luat.

a5) Bién ban ban giao nha, dat, cong trinh xdy dung, hang muc cong trinh xay
dung.

a6) Gidy ching nhan da cp cho chu dau tu du an (ban gbc).

a7) Ho so phap 1y vé viéc phé duyét quy hoach xay dung chi tiét, kém ban vé
nha mau cta dy an.

a8) Chirng tlr chimg minh viéc hoan thanh nghia vy tai chinh dbi véi trudong
hop Vin phong dang ky dat dai nhan dugc vin ban cia co quan c6 tham quyén vé
viée du an dugc diéu chinh quy hoach x4y dung chi tiét ma lam phat sinh nghia vu
tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

a9) To khai thué theo quy dinh ctia phéap luat thué hién hanh.

b) P6i véi truong hop nguoi nhan chuyén nhugng quyén st dung dat, quyén
so hiru nha &, cong trinh xdy dung, hang muyc cong trinh xdy dung truc tiép thuc
hién:

b1) Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién v6i dat theo quy dinh.

b2) Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha &, cong
trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat.

b3) Bién ban ban giao nha, dat, cong trinh xay dyng, hang muc cong trinh xay
dung.

b4) Gidy chimg nhan d3 cap cho chu dau tu du 4n (ban gbc).

b5) To khai thué theo quy dinh cta phéap luat thué hién hanh.

b6) Chung tir chtrng minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh di véi truong
hop Vian phong dang ky dat dai nhan dugc van ban ctia co quan ¢ thim quyén vé
viéc du an dugc didu chinh quy hoach x4y dung chi tiét ma lam phat sinh nghia vu
tai chinh theo quy dinh ctia phap luat (néu c6).

b7) Vian ban vé viéc nha o, cong trinh xdy dung da duoc nghiém thu dua vao
khai thac, sir dung theo quy dinh ctia phéap luat vé xay dung ddi voi truong hop cé
nhan chuyén nhuong nha &, cong trinh xay dung kém theo ban v& hoan coéng cong
trinh xdy dung hoan thanh dua vao sir dung theo quy dinh (néu co).

b8) Vin ban vé viéc du diéu kién dugc chuyén nhugng cho ca nhan tu xay
dung nha & d6i véi trudng hop chuyén nhugng quyén sir dung dat da c6 ha tang k§
thuat theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san (néu co).

b9) Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy d6i véi
truong hop thuc hién thu tuc thong qua nguoi dai dién.

- 86 lwong ho so: 01 bo.
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(4) Thoi han gidi quyét: Khong qua 08 ngay lam viéc.
Ddi v6i cac xa mién nui, hai ddo, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té
- x4 hoi khé khin, ving c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi gian
thuc hién khong qua 13 ngay lam viéc.
(5) DPéi twong thue hién thii tuc hanh chinh:

T6 chuc, ca nhan nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén s hitu nha o,
cong trinh xay dung trong du &n bat dong san.

(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Vin phong dang ky dat dai.

- Co quan tryc tiép thyc hién thu tuc hanh chinh: Van phong diang ky dét dai.

- Co quan phéi hop (néu c6): Co quan thué.

(7) Két qua thue hign thii tuc hanh chinh: Gidy chimg nhan.

(8),L.é phi, phi (né'lf co'):, Phi tham dinh ho S0 cdp gidy c,hbi’ng nhan guyén St
dung c?‘dt va va lé phi cdap giay chung nhdan quyén su dung dat do Hoi dong nhdn
dan cap tinh quy dinh.

(9) Tén médu don, mau to khai:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau sd 28 ban
hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nam 2026 cia Uy
ban nhéan dan thanh phb Ddng Nai.

(10) Yéu cau, diéu kién thuwe hién thi tuc hanh chinh (néu cé):
(11) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai sb 31/2024/QH15 dugc stra d6i, bd sung boi Luat sb
43/2024/QH15, Luat sb 47/2024/QH15, Luat sd 58/2024/QH15, Luat s
71/2025/QH15, Luat s6 84/2025/QH15, Luat s6 93/2025/QH15, Luat sb
95/2025/QH15, Luat s6 146/2025/QH15 va Luat s6 147/2025/QH15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quédc hdi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong t6 chirc thi hanh Luat Dat
dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va hudng
dan mét sb diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Qudc hdi quy dinh mot s6
co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc thi hanh Luat Dat dai

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nam 2026 ciia Uy ban nhan
dan thanh phd Pong Nai vé Quy dinh trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat dai 4p dung
trén dia ban thanh phb Pong Nai
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Miu s6 28. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

PON PANG KY BIEN PONG PAT DPAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh Ui : ceveeeneneenenenenennaes D
1. Nguoi str dung dt, chi so hitu tai san gan lién voi dat, nguoi quan 1y dat:
Q) TEND: oottt
b) Gidy to nhan thAn/phap NhAn®: .......o.oovivieieeeeeeeeeeeeeeeee e, .
C) DA ChI®: oot
d) bién thoai lién hé (néu cO):....ovvvveveeeieennn... Hop thu dién tir (néu co): ..
2. No6i dung bién dong @

3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gom co “:
(1) Giay chimg nhén di cép;
622 SRS
() SRS
Cam doan ndi dung ké khai trén don 1a ding sy that va chiu trach nhiém trude phap
luat.
....... , ngay .... thang ... nam ......
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau néu cd)

Hudéng dan ké khai don:

M Pi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, ngubi géc Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi ghi “Van
phong dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ’noi c6 dat.

Déi véi t6 chirc trong nude, to chirc ton gido, to chtre ton gido tryc thude, td chire kinh té ¢6 von dau tu
nude ngoai, tb chirc nuorc ngoa1 ¢6 chirc nang ngoai giao va t6 chirc nude ngoai, ca nhan nude ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dat dai...” noi c6 dat

@ Ghi thong tin nhu trén gidy chig nhan da cap. Truong hop nhan chuyén quyén st dung dat, quyén so hiru
tai san gén lién véi dat thi ghi thong tin cua bén nhén chuyén quyén.

3 Ghi nodi dung bién dong nhu: “nhén chuyén nhuong, nhén ting cho ..., cip lai Gidy chimg nhan do bi mat,
cap dbi Gidy chung nhan ..

Trlrorng hop dé nghl cép lai Gidy ching nhan dobi mat thi ghi n6i dung: “dé nghi cdp lai Gldy chirng nhdn do
bi mat” va thé hién thong tm Gidy chimg nhan bj mét, gom S6 vao sb cip Gidy ching nhan...... ; S6 phat hanh Glay
ching nhén (Sé seri)....... ’, trudng hop ngudi st dung dat, cha s¢ hitu tai san gén llen v6i dat khong c6 thong tin vé
Gidy ching nhan da cip thl khong ké khai ndi dung tai myc nay. Co quan giai quyét tha tuc hanh chinh kiém tra hd
so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai muyc nay, trong do thong tin bét budc phai c6 1a thong
tin S vao sb cap Gidy ching nhén hodc S6  phat hanh Giéy chimg nhan (So seri).

Truong hop c6 nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chirmg nhdn”.

@ Ghi céc loai gidy to nop kém theo Pon nay.
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14. Pinh chinh Giay chirng nhén di cap

(1) Trinh tu thuc hién:

Buoc 1: Nguoi yéu cau dang ky nop ho so dén mdt trong cac co quan tiép nhan
ho so sau day:

- T6 chirc trong nudc, td chuc ton gido, td chuc ton gido truc thudc, td chuc
nudc ngoai co chirc nang ngoai giao, to chirc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai; to
chtrc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai ndp hod so dén Trung tim Phuc vy hanh chinh
cong thanh phd.

- C4 nhan, cong déng dan cu thuc hién thu tuc dinh chinh giéy chung nhan da
cép c6 sai sot khi thyc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san g:fm lién véi
dat thi ndp hod so dén Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong xa, phudng noi co dat
hodc Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé.

- Khi ndp cac gidy to quy dinh, ngudi yéu cau dang ky dugc Iya chon ndp ban
sao gidy to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra d6i chiéu hoic
ndp ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to da co cong chimg hodc chimg thuc
theo quy dinh cta phap luat vé cong chung, ching thuc; truong hop nop ho so theo
hinh thirc tryc tuyén thi ho so ndp phai dugc sé hoa tir ban chinh hoic ban sao gidy
to da dugce cong chimg, chung thuc.

- Trudng hop thuc hién xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan di cap thi nop
ban gdc Gidy ching nhan d3 cap.

- Trudng hop ndp ban sao hodc ban s6 hoa cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét tha tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh céc gidy to
thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh ddy di ctia thanh phan ho so; cAp Gidy tiép nhan ho so va hen
tra két qua.

- Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, b6 sung theo quy
dinh.

*Chuyén ho so dén co quan c6 tham quyén gidi quyét thii tuc hanh chinh nhu
sau:

- DBdi v6i hd so to chire trong nude, to chire ton gido, té chuc ton gido truc
thudc, to chirc nudc ngoai cd chirc ning ngoai giao, to chirc kinh té co vén dau tu
nudc ngoai; td chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai ndp tai Trung tdm Phuc vu
hanh chinh cong thanh phé:
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+ Chuyén ho so dén Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi trudng cip
tinh d61 vo1 Gidy chiig nhan da cap lan dau co sai sot.
+ Chuyén hd so dén Vian phong ding ky dat dai ddi véi Gidy ching nhan da
cap khi thuc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat co sai
sot.

- Bdi v6i ho so dinh chinh gidy chirng nhan da cap c6 sai sét khi thue hién thu
tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat cua ¢4 nhan, cong dong dan
cu thi:

+ Trudng hop ndp hd so tai Trung tAm Phuc vy hanh chinh cong x4, phudng
noi c6 dat: Chuyén ho so dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai noi c6 dat.

+ Trudng hop ndp hod so tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé:
Chuyén ho so dén Vian phong ding ky dét dai.

- Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién
ho so thuc hién theo miu quy dinh vé thuc hién co ché mot cira, mot ctra lién thong
trong giai quyét tht tuc hanh chinh.

Burée 3: Xt 1y, giai quyét tha tuc hanh chinh:

* Trieong hop dinh chinh Gidy chitng nhdn da cap lan dau c6 sai sot cia to
chure thi Co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi truong cdp tinh thuc hién:

- Kiém tra hd so, truong hop khong du diéu kién theo quy dinh ctia Luét Dat dai
thi trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan da hd so, Co quan chuyén mén vé
nong nghi€p va moi trudong tra ho so cho nguoi str dung dat va thong bao 16 1y do.

- Thong bao cho Vin phong diang ky dat dai chuyén ho so cap Gidy chimg nhan
dén dé lap bién ban két luan vé ndi dung va nguyén nhén sai sot;

- Pinh chinh trén gidy chimg nhan da cap co sai sot; thu hoi, hity Gidy chimg nhan
da cap va cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi
dat;

- Chuyén hé so dén Vian phong ding ky dét dai dé chinh 1y, cap nhat bién dong
véo hd so dia chinh, co s& dit liéu dat dai; chuyén hd so dén co quan tiép nhén hd so dé
trao cho ngudi dugce cap.

* Trwong hop dinh chinh Gidy chirg nhdn da cdp khi thie hién thi tuc dang
ky bién dong dat dai, Vian phong dang ky ddt tinh hodc Chi nhdanh Vin phong ding
ky dat dai thuc hién:

- Kiém tra, truong hop khong du diéu kién theo quy dinh cia Luat Dat dai thi
trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan du ho so thi tra hd so cho ngudi sir
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dung dit va thong bao rd 1y do khong du diéu kién.

- Lap bién ban két ludn vé ndi dung va nguyén nhan sai sot;

- Xac nhan ndi dung dinh chinh trén Giay chiing nhan da cap hodc cap méi
Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat;

Chinh ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai; chuyén
hd so dén Trung tdm Phyc vu hanh chinh cong dé trao cho nguoi duogc cap.

(2) Cdach thirc thuc hién:

- Nop truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phd xa, phuong noi ¢ dat.

- Nop thong qua dich vu buu chinh.
- Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.
(3) Thanh phén, sé lwong hé so:
- Thanh phén hé so:
a) Pon dang ky bién dong dét dai, tai san gan lién véi dat theo quy dinh
b) Gidy chimg nhan d3 cap (ban gdc).
¢) Gidy to chimg minh sai s6t thong tin ctia ngudi dugc cip Gidy ching nhan
so voi thong tin tai thoi diém dé nghi dinh chinh hodc sai sét thong tin vé thira dat,
tai san gin lién véi dat so v6i thong tin trén Gidy chimg nhan da cép.
d) Vian ban vé viéc uy quyén theo quy dinh cta phap luat vé dan sy d6i véi
truong hop thuc hién thu tuc thong qua nguoi dai dién.

- 86 lwgng hé so: 01 bd

(4) Thoi han gidi quyét: khong qua 08 ngdy lam viéc.

Ddi v6i cac x3 mién nui, hai dao, ving siu, ving xa, ving cé diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khian, ving c6 diéu kién kinh té - x hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thyc hién khong qua 13 ngay lam viéc.

(5) Doi tuwong thue hi¢n thii tuc hanh chinh:

- T6 chtrc trong nudc, td chirc ton gido, t6 chirc ton gido truc thudc, t6 chuc
nudc ngodi cd chire ning ngoai giao, to chirc kinh té c¢6 von dau tu nudc ngoai; to
chtrc nude ngoai, cad nhan nudc ngoai.

- Cé nhan, cong dong dan cu, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nudc ngodi c6 gidy
ching nhan da cép c6 sai sot khi thyc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san
gin lién véi dit.
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(6) Co quan thwce hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Co quan chuyén mon vé néng nghiép va
mdi truong cap tinh hodc Vin phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong ding
ky dét dai.

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Co quan chuyén mén vé néng
nghiép va moi trudng cap tinh hodc Vian phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu c¢6): Co quan thué (néu co).

(7) Két qua thuwe hign thii tuc hanh chinh: Gidy chting nhan.

(8) Lé phi, phi (néu cé): Phi thim dinh hd so cdp gidy ching nhan quyén st
dung dat va va 1é phi cap gidy chimg nhin quyén str dung dat do Hoi dong nhan dan
cap tinh quy dinh.

(9) Tén méu don, méu to khai:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau s6 28 ban
hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 ndm 2026 cta Uy
ban nhan dan thanh phb Pong Nai.

(10) Yéu ciu, diéu ki¢n thuwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

(11) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai sb 31/2024/QH15 dugc stra d6i, bd sung boi Luat sb
43/2024/QH15, Luat sb 47/2024/QH15, Luat s6 58/2024/QH15, Luat s
71/2025/QH15, Luat s6 84/2025/QH15, Luat s6 93/2025/QH15, Luat s
95/2025/QH15, Luat s6 146/2025/QH15 va Luat s6 147/2025/QH15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Qudc hdi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong t6 chirc thi hanh Luat Dat
dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va hudng
dan mét sb diéu cua Nghi quyét sd 254/2025/QH15 ciia Quédc hoi quy dinh mot sb
co ché, chinh sach thio g& khé khin, vudng mic trong to chirc thi hanh Luat Dat dai

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nam 2026 ciia Uy ban nhan
dan thanh phd Pong Nai vé Quy dinh trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat dai 4p dung
trén dia ban thanh ph Pong Nai
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Miu s6 28. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

PON PANG KY BIEN PONG PAT DPAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh Ui : ceveeeneneenenenenennaes D
1. Nguoi str dung dt, chi so hitu tai san gan lién voi dat, nguoi quan 1y dat:
Q) TEND: oottt
b) Gidy to nhan thAn/phap NhAn®: .......o.oovivieieeeeeeeeeeeeeeeee e, .
C) DA ChI®: oot
d) bién thoai lién hé (néu cO):....ovvvveveeeieennn... Hop thu dién tir (néu co): ..
2. No6i dung bién dong @

3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gom co “:
(1) Giay chimg nhén di cép;
622 SRS
() SRS
Cam doan ndi dung ké khai trén don la ding su thét va chiu trach nhiém trude phap
luat.
....... , ngay .... thang ... nam ......
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau néu cd)

Hudéng dan ké khai don:

M Pi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, ngubi géc Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi ghi “Van
phong dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ’noi c6 dat.

Déi véi t6 chirc trong nude, to chirc ton gido, to chtre ton gido tryc thude, td chire kinh té ¢6 von dau tu
nude ngoai, tb chirc nuorc ngoa1 ¢6 chirc nang ngoai giao va t6 chirc nude ngoai, ca nhan nude ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dat dai...” noi c6 dat

@ Ghi thong tin nhu trén gidy chig nhan da cap. Truong hop nhan chuyén quyén st dung dat, quyén so hiru
tai san gén lién véi dat thi ghi thong tin cua bén nhén chuyén quyén.

3 Ghi nodi dung bién dong nhu: “nhén chuyén nhuong, nhén ting cho ..., cip lai Gidy chimg nhan do bi mat,
cap dbi Gidy chung nhan ..

Trlrorng hop dé nghl cép lai Gidy ching nhan dobi mat thi ghi n6i dung: “dé nghi cdp lai Gldy chirng nhdn do
bi mat” va thé hién thong tm Gidy chimg nhan bj mét, gom S6 vao sb cip Gidy ching nhan...... ; S6 phat hanh Glay
ching nhén (Sé seri)....... ’, trudng hop ngudi st dung dat, cha s¢ hitu tai san gén llen v6i dat khong c6 thong tin vé
Gidy ching nhan da cip thl khong ké khai ndi dung tai myc nay. Co quan giai quyét tha tuc hanh chinh kiém tra hd
so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai muyc nay, trong do thong tin bét budc phai c6 1a thong
tin S vao sb cap Gidy ching nhén hodc S6  phat hanh Giéy chimg nhan (So seri).

Truong hop c6 nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chirmg nhdn”.

@ Ghi céc loai gidy to nop kém theo Pon nay.
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15. Thu hdi, hiiy Gidy chirng nhan da cap va cip Giiy chig nhin quyén
str dung dit, quyén s& hiru tai san gin lién véi dit sau khi thu hdi Gidy ching
nhén di cap

(1) Trinh tw thuc hién:

Buoc 1: Nguoi yéu cau dang ky ndp ho so dén mot trong cac co quan ti€p nhan
ho so sau day:

- T chire trong nuoc, td chuc ton gido, to churc ton gido truc thudc, t6 chirc
nudc ngoai co chirc nang ngoai giao, to chirc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai; to
chtrc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai ndp hd so dén Trung tim Phuc vy hanh chinh
cong thanh phd.

- Cé4 nhan, cing déng dan cu nop ho so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh
cong xa, phuong noi cé dat hodc Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd dbi
v6i truong hop Gidy chimg nhan bi thu hoi 1a Gidy chimg nhan dugc cép trong
truong hop thuc hién thu tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat

- Khi ndp cac gidy to quy dinh, nguoi yéu cau dang ky duoc Iya chon ndp ban
sao gidy to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra d6i chiéu hoic
ndp ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to da co cong chimg hodc ching thuc
theo quy dinh cua phap luat vé céng ching, ching thuc; truong hop ndp hd so theo
hinh thirc tryc tuyén thi hd so ndp phai duoc sb hoa tir ban chinh hoic ban sao gidy
to da dugce cong ching, ching thuc.

- Trudng hop ndp ban sao hodc ban s6 hoa cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét tha tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh céc gidy to
thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh ddy di ctia thanh phan ho so; cAp Gidy tiép nhan ho so va hen
tra két qua.

- Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, b6 sung theo quy
dinh.

*Chuyén ho so dén co quan c6 tham quyén gidi quyét thii tuc hanh chinh nhu
sau:

- DBdi v6i hd so to chire trong nude, to chire ton gido, té chuc ton gido truc
thudc, to chirc nudc ngoai cd chirc ning ngoai giao, to chirc kinh té co vén dau tu
nudc ngoai; td chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai ndp tai Trung tdm Phuc vu
hanh chinh cong thanh phé:
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+ Chuyén ho so dén co quan chuyén mon vé nong nghi¢p va moi trudng cap
tinh d61 voi1 thu hoi Gidy chiing nhan cap lan dau.

+ Chuyén ho so dén Vian phong ding ky dat dai d6i véi truong hop thu hoi
Gidy chung nhan di cap khi thyc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan
lién véi dat.

- Truong hop thu hdi Gidy chimg nhan di cap khi thuc hién tha tuc dang ky
bién dong dat dai, tai san gin lién v6i dat dbi voi ho so cua ca nhan, cong dong dan
cu:

+ Truong hop ndp hd so tai Trung tdm Phyc vu hanh chinh cong x3, phuong
noi c6 dat: Chuyén ho so dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai noi c6 dat.

+ Trudng hop ndp hod so tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé:
Chuyén ho so dén Vian phong ding ky dét dai.

- Giéy tiép nhan hod so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién
ho so thuc hién theo miu quy dinh vé thuc hién co ché mot cira, mot ctra lién thong
trong giai quyét tht tuc hanh chinh.

Burée 3: Xt 1y, giai quyét tha tuc hanh chinh:

* Poi voi truong hop thu hoi Gidy chimng nhdn da cdp khong ding quy
tai diém d khoan 2 Diéu 152 Ludt Pdt dai:

- Kiém tra hd so, truong hop khong du didu kién theo quy dinh cta Luat
Pit dai thi trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan da ho so, tra ho so cho
nguoi st dung dat va théng bao rd 1y do khong du diéu kién.

- Trudng hop du diéu kién thi thuc hién nhu sau:

Doi véi Gidy chirng nhdn bi thu héi la Gidy chitng nhédn cdp lan dau cia té
chire: Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi trudng cap tinh thong bao Vin
phong dang ky dét dai chuyén ho so cip Gidy ching nhan dén dé thyc hién kiém tra
hé so, xac dinh lai thong tin theo quy dinh, xem xét quyét dinh thu hoi gidy chung
nhan di cép, cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién
v6i dat sau khi thu hdi; Van phong Pang ky Dat dai thuc hién chinh 1y ho so dia
chinh, co so dir liéu dat dai theo quy dinh.

Doi véi Gidy chimg nhdn bi thu hoi la Gidy chitng nhdn dwoc cdp trong
trieomg hop thie hién thii tuc ding ky bién déng dat dai, tai san gdn lién véi dat:
Vin phong dang ky dét dai hodc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai kiém tra ho
so da cép Giéy ching nhéan xac dinh lai thong tin quy dinh, xem xét quyét dinh thu
hdi gidy ching nhan da cép, cip gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru
tai san gan lién voi dat sau khi thu hoi, thyc hién chinh 1y hd so dia chinh, co s& dir
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liéu dat dai.
* Déi voi trwong hop thu hoi Gidy chieng nhdn da cdp theo quy dinh tai diém
d va diém e khoan 2, khodn 3 va khoan 5 Diéu 152 Ludt Dat dai:

- Kiém tra hd so, truong hop khong du diéu kién theo quy dinh cta Luat
Dit dai thi trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan da hd so thi tra hd so
cho nguoi st dung dat va thong bao 16 1y do khong du didu kién.

- Trudng hop du diéu kién thi thue hién nhu sau:

+ Poi véi Gidy chimg nhdn bi thu héi la Gidy chimg nhén cdp lan dau cia t6
chire: Co quan chuyén mén vé noéng nghiép va méi trudng cip tinh quyét dinh thu
hdi gidy chimg nhan da cap, thuc hién cip gidy ching nhan theo quy dinh phap luat,
chuyén hd so dén Vian phong Dang ky Pat dai thuc hién chinh Iy hd so dia chinh, co
so dir liéu dat dai theo quy dinh.

+ Poi véi Gidy chieng nhdn bi thu hoi la Gidy chitng nhdn duwoc cdp trong
trwong hop thuc hién thi tuc ding ky bién déng dat dai, tai san gdn lién véi dat:
Vin phong diang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat quyét dinh thu
hdi gidy chimg nhan da cap, thuc hién cap gidy chimg nhan theo quy dinh phép luét
chinh 1y hé so dia chinh, co s& dit liéu dat dai.

Truong hop thu hdi Gidy chimg nhan di cap ma ngudi st dung dat, cha so
hiru tai san gin lién véi dat khong ndp gidy chimg nhan thi Co quan, nguoi c6 thim
quyén quyét dinh hiy gidy ching nhan di cip va thuc hién cap gidy chtng nhan
theo quy dinh phap luét; thuc hién chinh 1y hd so dia chinh, co s dit liéu dat dai va
lap danh sach gidy chimg nhan bi hay gai Co quan chuyén mén vé néng nghiép va
MBoi truong cap tinh, Bo Nong nghiép va Mai trudng dé thong bao cong khai trén
trang thong tin dién tir.

(2) Cach thirc thuc hién:

- Nop truc tiép tai Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong thanh phé hoic Trung
tam Phuc vy hanh chinh cong thanh phd x4, phudng.

- Nop thong qua dich vu buu chinh.

- Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.
(3) Thanh phaén, sé lwong hé so:

- Thanh phén hé so:

a) Vian ban kién nghi viéc cdp Gidy chung nhan khong dung quy dinh cua
phap luat dat dai déi véi truong hop do ngudi sir dung dat, chu sé hiru tai san gin
lién voi dat phat hién (ban chinh).
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b) Gidy chimg nhan da cap (ban gdc).

c) Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctua phap luat vé dan su ddi voi
truong hop thuc hién thu tuc thong qua nguoi dai di¢n.

- 86 lwong ho so: 01 bd

(4) Thoi han gidi quyét:

a) Thoi gian thu hdi Gidy chimg nhan da cip khong qua 25 ngay lam viéc.

DPdi vé6i cac x3 mién nii, hai ddo, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh
té - xa hoi kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khong qué 27 ngay lam viéc.

b) Thoi gian thuc hién viéc cip Gidy ching nhan sau thu hoi:

bl) Trudng hop thu hdi Gidy ching nhan di cap 1an dau thi thoi gian thuc
hién dang ky, cap lai Gidy chimg nhan khong qua 20 ngay lam viéc;

Poi v6i cac xd mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét kho khian thi thoi
gian thyc hién khong qua 25 ngay lam viéc.

b2) Thoi gian thuc hién viéc cip Gidy chimg nhan sau thu hdi ddi véi truong
hop thu héi Gidy chting nhan da cap khi thuc hién thu tuc ding ky bién dong dat
dai, tai san gan lién voi dat 1a thoi gian twong Gng dbi voi thu tuc dang ky bién dong
dat dai theo quy dinh.

(5) Péi twong thure hién thii tuc hanh chinh:

- T6 chtrc trong nudc, td chuc ton gido, t6 chirc ton gido truc thudc, t6 chirc
nudc ngoai cd chirc nang ngoai giao, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, td
chtrc kinh té€ ¢6 von dau tu nudc ngoai; té6 chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- Ca nhan, cong dong dan cu ¢ Gidy chimg nhan bj thu hdi 1a Gidy ching nhan
duoc cip trong trudong hop thyuc hién thi tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gan
lien véi dat.

(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thAm quyén quyét dinh: Co quan chuyén mon vé ndng nghiép va
mdi trudng cap tinh hodc Vin phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang
ky dét dai.

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Co quan chuyén mén vé nong
nghiép va moi trudng cap tinh hodc Vin phong dang ky dat dai hosc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai.

- Co quan phéi hop: Co quan thué (néu co).
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(7) Két qua thuwe hign thii tuc hanh chinh: Gidy chting nhan.

(8) Lé phi, phi (néu c6): Phi thim dinh ho so cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dt va va 1é phi cip gidy ching nhin quyén sir dung dat do Hoi dong nhan
dan cip tinh quy dinh

(9) Tén méu don, mau to khai:

(10) Yéu cdu, diéu kién thwc hign thii tuc hanh chinh (néu cé):

(11) Can cw phap ly cia thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai sd 3 1/2024/QH15 duoc sua doi, bod sung boi Luat )
43/2024/QH15, Luat sb 47/2024/QHI15, Luat sd 58/2024/QH15, Luat sb
71/2025/QH15, Luat sb 84/2025/QH15, Luat sb 93/2025/QH15, Luat sb
95/2025/QH15, Luat s6 146/2025/QH15 va Luat s6 147/2025/QH15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hdi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong t chirc thi hanh Luat Dat
dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va hudng
dan mot sd diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ctia Qubc hoi quy dinh mot sb
co ché, chinh sach thao g& khé khan, vudng mac trong to chirc thi hanh Luat Dat dai

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 ciia Uy ban nhan
dan thanh phé Déng Nai vé Quy dinh trinh ty, tha tuc hanh chinh vé dat dai ap dung
trén dia ban thanh phb Pong Nai
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16. Ping Kky bién dong quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai sin gin lién
v6i dit trong cac trudng hop chuyén doi quyén sir dung dit néng nghiép ma
khéong theo phwong an don dién, doi thira; chuyén nhwong, thira ké, ting cho
quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién véi dat, gop von biang quyén
str dung dat, quyén s hiru tai san gin lién véi dit; cho thué, cho thué lai quyén
sir dung dat trong duw 4n xdy dung kinh doanh két cau ha ting; ban hoic ting
cho hoiic dé thira ké hoic gép von bing tai san gin lién véi dit thué cia Nha
nuéc theo hinh thirc thué dit tra tién hang nim; chuyén quyén khai thac
khoang san theo quy dinh ciia phap luit vé dia chat va khoang sin

(1) Trinh tw thuc hién:

Buoc 1: Nguoi yéu cau dang ky nop ho so dén mdt trong cac co quan tiép nhan
ho so sau day:

- T chire trong nuoc, t6 chuc ton gido, t6 chuc ton gido truc thudc, t6 chuc
nudc ngodi ¢ chirc ning ngoai giao, ngudi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to
chure kinh té c6 von dau tu nude ngoai; t6 chirc nudc ngoai, ci nhan nudc ngoai ndp
ho so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phd.

- C4 nhan, cong dong dan cu ndp hd so dén Trung tim Phuc vu hanh chinh
cong xa, phudng noi co dat hodc Trung tim Phuc vu hanh chinh céng thanh phd.

- Khi ndp cac gidy to quy dinh, nguoi yéu cau dang ky duoc lya chon ndp ban
sao giéy t va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hd so kiém tra d6i chiéu hodc
ndp ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to da c6 cong chiing hodc chung thuc
theo quy dinh cua phdp luat vé cong ching, chung thuc; truong hop ndp ho so theo
hinh thurc truc tuyén thi hd so ndp phai dugc s6 hoa tir ban chinh hodc ban sao giay
to da dugce cong chimg, ching thuc.

- Truong hop thuc hién xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan di cap thi nop
ban gdc Gidy ching nhan da cap.

- Trudng hop ndp ban sao hodc ban s6 hoa céc loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh céc gidy to
thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buoc 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh dy du ctia thanh phan ho so; cAp Gidy tiép nhan ho so va hen
tra két qua.

- Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu ciu

bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, b6 sung theo quy
dinh.
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*Chuyén ho so dén co quan c6 tham quyén gidi quyét thii tuc hanh chinh nhuw
sau:

- DBbi v6i hd so t6 chire trong nuéde, to chire ton gido, té chuc ton gido truc
thudc, t6 chirc nudc ngodi co chirc ning ngoai giao, nguoi gbe Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai, to chie kinh té c¢6 vén dau tu nudc ngoai; to chirc nuwdc ngoai, ca nhan
nudc ngoai ndp tai Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong thanh phd: Chuyén hd so
dén Van phong dang ky dat dai.

- P61 véi ho so cua cd nhan, cong dong dan cu:

+ Trudng hop ndp hd so tai Trung tAm Phuc vy hanh chinh cong x4, phudng
noi c6 dat: Chuyén ho so dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai noi c6 dat.

+ Trudng hop ndp hod so tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé:
Chuyén ho so dén Vian phong ding ky dét dai.

- Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién
ho so thuc hién theo miu quy dinh vé thuc hién co ché mot cira, mot ctra lién thong
trong giai quyét tht tuc hanh chinh.

Buée 3: Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai noi c6 dat thyc hién:

a) Doi v6i truong hop chuyén doi, chuyén nhuong, thira ké, gop von bang
quyén st dung dét, quyén sé hitu tai san gin lién véi dat; cho thué, cho thué lai
quyén st dung dat trong du an xay dung kinh doanh két ciu ha tdng; ban hodc thira
ké hodc gop von bang tai san gan lién v&i dat thué ciia Nha nudc theo hinh thac thué
dat tra tién hang nam; chuyén quyén khai thac khoang san theo quy dinh ctia phap
luat vé dia chat va khoang san; tang cho quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san
gan lién v&i dat ma khong thudc diém b) thi thyc hién nhu sau:

- Kiém tra ho so; Kiém tra cac diéu kién thuc hién quyén theo quy dinh cta
Luat Dat dai, truong hop khong du diéu kién thyc hién quyén theo quy dinh cta Luat
Dit dai thi trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhén du ho so, tra hd so cho
nguoi str dung dat va thong béo rd 1y do khéng du diéu kién.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh d6i véi truong hop ngudi
st dung dét c6 nhu cau xac dinh lai kich thudc céc canh, dién tich cta thira dat hodc
Trich luc ban dd dia chinh hogc trich do ban do dia chinh thira dat doi véi noi chua
c6 ban d6 dia chinh hodc chi c6 ban d6 dia chinh dang gidy da rach nat, hu hong d6i
v6i truong hop Gidy chimg nhan da cap chua sir dung ban d6 dia chinh hodc chua
sir dung trich do ban d6 dia chinh thira dat hodc nguoi sir dung dat c6 nhu cau cap
moi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gin lién voi dat hodc
thudc truong hop phai cdp méi Gidy chimg nhan (néu c6).


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx

96
- Gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai theo
Mau s 26 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim
2026 ctia Uy ban nhan dan thanh phd dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai
chinh theo quy dinh.

- Chinh Iy, cép nhat bién dong vao ho so dia chinh, co so dir liéu dat dai.

Truong hop bdn hodc ting cho hodc dé thira ké hodc gép vén bang tai san
gan lién véi dat thué tra tién thué dat hang nam, chuyén quyén khai thdc khodng
sdn theo quy dinh ciia phdp ludt vé dia chdt va khodng san thi chuyén ho so dén Co
quan chuyén mon vé nong nghiép va méi trudng cap tinh ddi véi hd so cua t6 chc,
nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, ca nhan nude ngoai hodc Uy ban nhan
dan cép xd noi co dit dbi v6i hd so cua ca nhan, cong dong dan cu dé ky hop dong
thué dat theo tham quyén cho bén mua, bén nhan gbp von bang tai san gin lién véi
dat thué tra tién thué dat hang nam, chuyén quyén khai thac khodng san theo quy
dinh ciia phap luat vé dia chat va khoang san ma khong phai ban hanh lai quyét dinh
cho thué dit;

Gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 26 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim
2026 cua Uy ban nhan dan thanh phé dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai
chinh theo quy dinh. Pong thoi thong bao bang vin ban cho co quan thué vé viéc
hét hiéu luc ctia hop dong thué dat dbi voi bén chuyén quyén s hitu tai san gan lién
v6i dat, bén chuyén nhuong quyén khai thac khoang san.

Truong hop cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat trong duw dn xdy dung
kinh doanh két cau ha tang thi cAp méi Giay chimg nhan cho bén thué, bén thué lai
va x4c nhan cho thué, cho thué lai vao gidy chimg nhan da cp cta chi dau tu du an
sau khi nhan dugc thong tin tir co s& dit liéu duogc lién thong hoac chung tir hoac
gidy to chimg minh da hoan thanh nghia vu tai chinh (néu c¢6); chuyén dén Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong dé trao cho nguoi duoc cip.

Dbi véi trudng hop cham diang ky bién dong dat dai thi thuc hién cac cong
viéc quy dinh tai diém nay sau khi c6 Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc dat dai va gidy to chimg minh d3 thyuc hién quyét dinh xt phat (néu co).

b) Péi vai trudng hop ngudi sir dung dat ting cho quyén sir dung dat cho Nha
nuoc hodc cong dong dan cu hodc mo rong duong giao thong doi voi thura dat da
duoc cap Gidy chimg nhan thi thuc hién:

- Sau khi tiép nhan ¥ kién bang vin ban ciia Uy ban nhan dan cap xa vé viéc
chép thuan tang cho quyén str dung dat kém theo Gidy chimg nhan da cap va ho so
lién quan thi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai hodc Vian phong ding ky dat dai
t6 chtrc thyc hién do dac chinh 1y ban do dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh;
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- Chinh ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s& dir liéu dat dai; xac
nhan thay d6i vao Gidy chimg nhan di cip hodc cip méi Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién v6i dat dbi véi truong hop ting cho mot
phan dién tich thira dat. Truong hop ngudi st dung dat ting cho toan bo dién tich
dat da duoc cap Gidy chimg nhan thi thu hoi Gidy chimg nhan da cép dé quan 1y,
chuyén Gidy chtng nhan t6i Uy ban nhan dan cap x4 dé trao cho ngudi duogc cap.

(2) Cach thirc thuc hién:

- Nop truc tiép tai Trung tAm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hoic Trung
tam Phuc vy hanh chinh cong thanh phd x4, phuong noi c6 dat.

- Nop thong qua dich vu buu chinh.

- Nop tryc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phan, sé lwong ho so:

- Thanh phén hé so:

a) DPoi voi truong hop chuyén doi, chuyén nhugng, thira ké, gop von bang
quyén st dung dt, quyén s¢ hitu tai san gan lién voi dét; cho thué, cho thué lai
quyén st dung dat trong du an xay dyng kinh doanh két ciu ha tang; ban hoic thira
ké hodc gbp von bang tai san gan lién v4i dat thué ciia Nha nudc theo hinh thirc thué
dat tra tién hang nam; chuyén quyén khai thac khoang san theo quy dinh caa phap
luat vé dia chat va khoang san; ting cho quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san
gan lién véi dat:

al) Pon diang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo quy dinh.

a2) Gidy chimg nhan d3 cap (ban gdc).

a3) Hop ddng hoic van ban vé viéc chuyén quyén st dung dat, quyén sé hiru
tai san gan lién véi dat dbi vai trudng hop chuyén dbi, chuyén nhuong, thira ké, gop
von bang quyén st dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién voi dat.

a4) Hop df’)ng hodc vin ban vé viéc ban hodc tang cho hodc dé thira ké hoac
gop von bang tai san gan lién vai dat theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy ddi véi
truong hop dét thué ctia Nha nudc theo hinh thic thué dat tra tién hang nam.

a5) Vin ban chip thun cua co quan c6 thAm quyén ddi voi truong hop chuyén
quyén khai thac khoang san.

a6) Vin ban vé viéc cho thué, cho thué lai quyén str dung dat d6i voi truong
hop cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat trong du an xay dung kinh doanh két
ciu ha tang.

a7) Ban vé tach thira dat, hop thira dét theo quy dinh d6i véi truong hop dang
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ky bién dong dat dai ma phai tach thira dat, hop thira dat (néu c6).
a8) Manh trich do ban do dja chinh thira dat d6i v6i trudng hop ngudi sir dung
dat ¢6 nhu cau do dac dé xéac dinh lai kich thude céc canh, dién tich cta thira dit
(n€u co).

a9) Van ban thda thuan vé viéc cap chung mot Gidy chung nhan quyén su
dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat doi voi trudong hop cod nhi€u nguoi
nhan chuyén quyén str dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién voi dat.

al0) Vian ban ctia ngudi st dung dat ddng ¥ cho chi so hitu tai san gan lién
v6i dit duge chuyén nhuong, ting cho, gop von bang tai san gin lién voi dat dbi voi
truong hop chuyén nhuong, ting cho, gop vén bang tai san gin lién v4i dat ma chu
so hitu tai san khong co quyén sir dung dat dbi véi thira dat do, trir truong hop to
chirc nudc ngoai, ¢4 nhan nudc ngoai dugc s¢ hitu nha ¢ theo quy dinh cua phap
luat vé nha .

all) Vin ban ctia bén nhan thé chap vé viéc dong ¥ cho bén thé chap duoc
chuyén nhuong, ting cho, thira ké quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién
v6i dat d6i véi truong hop chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién voi dat ma quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi
dat dang duogc thé chap va da dang ky tai Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai.

al2) Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai di véi
truong hop ¢6 vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai va gidy to ching minh da
thuc hién quyét dinh xtr phat (néu co).

al3) To khai thué theo quy dinh cta phap luat thué hién hanh.

al4) Vian ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan su dbi véi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién;

b) Truong hop nguoi str dung dat ting cho quyén st dung dat cho Nha nudc
hoac cong dong dan cu hoac mé rong dudng giao thong doi voi thira dat da duogc
cap Giay chirng nhan:

b1) Vin ban ting cho quyén st dung dat hodc bién ban hop gitta dai dién thén,
ép, lang, ban, buén, bom, phum, soc, t6 dan phé, diém dan cu véi nguoi st dung dat
vé viéc tang cho quyén st dung dat va ban goc Giay chirng nhan da cap.

b2) Trudng hop c6 bién ban hop gitra Uy ban nhan dan cap xi voi ngudi sir
dung dat vé viéc tang cho quyén st dung dat thi nguoi sir dung dat chi ndp ban goc
Giay chung nhan da cap cho Uy ban nhéan dan cap xa noi co dat
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- 86 lwong ho so: 01 bd

(4) Thoi han gidi quyét:

a) Khong qua 08 ngay 1am viéc dbi voi tha tuc chuyén d6i quyén st dung dat
néng nghiép ma khong theo phuwong an don dién, doi thira hodc truong hop chuyén
nhuong, thira ké, ting cho quyén sir dung dét, quyén so hitu tai san gin lién véi dat,
gop von bang quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat; ban, thira
ké, tang cho hodc gop von bang tai san gan lién voi dat duoc Nha nude cho thué dat
thu tién thué dat hing nam;

Pdi vé6i cac x3 mién nii, hai déo, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh
té - xa hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khong qué 13 ngay lam viéc.

b) Khéng quéa 04 ngay 1am viéc ddi voi thi tuc cho thué, cho thué lai quyén
sir dung dat trong du 4n xdy dung kinh doanh két c4u ha tang;

Pbi v6i cac xd mién ndi, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh
té - x3 hoi kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thyc hién khong qua 09 ngay lam viéc.

¢) Khong qua 20 ngay 1am viée d6i vdi thi tuc chuyén quyén khai thac khoang
san. Dbi véi cac xa mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té
- x4 hoi kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi gian
thuc hién khong qué 25 ngay lam viéc.

(5) Doi tuwong thue hi¢n thii tuc hanh chinh:

- T6 chuc trong nudc, t6 chure ton gido, td chirc ton gido truc thudc, t6 chirc
nudc ngoai cd chirc nang ngoai giao, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai, to
chtrc kinh t€ c6 von dau tu nudce ngoai; td chirc nudc ngoai, ¢4 nhan nudc ngoai.

- C4 nhan, cong dong dan cu

(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Vian phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh
Vin phong ding ky dét dai.

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Van phong ding ky dét dai
hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu c¢6): Uy ban nhan dan cép x4 va co quan thué.

(7) Két qua thuwe hign thii tuc hanh chinh: Gidy chtg nhan.

(8) Lé phi, phi (néu c6): Phi thim dinh ho so cdp gidy ching nhan quyén st
dung dét va va 1é phi cp gidy ching nhin quyén str dung dat do Hoi ddng nhan dan
cap tinh quy dinh.



100
(9) Tén méu don, mau to khai:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau sd 28 ban
hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nam 2026 cia Uy
ban nhéan dan thanh phb Pong Nai.

(10) Yéu cdu, diéu kién thwc hign thii tuc hanh chinh (néu cé):
(11) Can cw phap Iy ciia thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai sb 31/2024/QHI1S5 duge sua dél bd sung boi Luat sé
43/2024/QH15, Luat so 47/2024/QH15, Luat so 58/2024/QH15, Luat so
71/2025/QH15, Luat s6 84/2025/QH15, Luat sd 93/2025/QH15, Luat sb
95/2025/QH15, Luat sb 146/2025/QH15 va Luat s6 147/2025/QH]5.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/ 12/2025 cta Qudc hdi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong t6 chirc thi hanh Luat Dat
dai;

- Nghi dinh 5O 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va hudng
dan mot sd diéu cua Nghi quyét so 254/2025/QHIS cua Quéc hoi quy dinh mét sb
co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng mac trong to chire thi hanh Luét Dat dai

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 ctia Uy ban nhan

dan thanh ph6 Dong Nai vé Quy dinh trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dét dai 4p dung
trén dia ban thanh pho Dong Nai
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Miu s6 28. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

PON PANG KY BIEN PONG PAT DPAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh Ui : ceveeeneneenenenenennaes D
1. Nguoi str dung dt, chi so hitu tai san gan lién voi dat, nguoi quan 1y dat:
Q) TEND: oottt
b) Gidy to nhan thAn/phap NhAn®: .......o.oovivieieeeeeeeeeeeeeeeee e, .
C) DA ChI®: oot
d) bién thoai lién hé (néu cO):....ovvvveveeeieennn... Hop thu dién tir (néu co): ..
2. No6i dung bién dong @

3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gom co “:
(1) Giay chimg nhén di cép;
622 SRS
() SRS
Cam doan ndi dung ké khai trén don 1a ding sy that va chiu trach nhiém trude phap
luat.
....... , ngay .... thang ... nam ......
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau néu cd)

Hudéng dan ké khai don:

M Pi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, ngubi géc Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi ghi “Van
phong dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ’noi c6 dat.

Déi véi t6 chirc trong nude, to chirc ton gido, to chtre ton gido tryc thude, td chire kinh té ¢6 von dau tu
nude ngoai, tb chirc nuorc ngoa1 ¢6 chirc nang ngoai giao va t6 chirc nude ngoai, ca nhan nude ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dat dai...” noi c6 dat

@ Ghi thong tin nhu trén gidy chig nhan da cap. Truong hop nhan chuyén quyén st dung dat, quyén so hiru
tai san gén lién véi dat thi ghi thong tin cua bén nhén chuyén quyén.

3 Ghi nodi dung bién dong nhu: “nhén chuyén nhuong, nhén ting cho ..., cip lai Gidy chimg nhan do bi mat,
cap dbi Gidy chung nhan ..

Trlrorng hop dé nghl cép lai Gidy ching nhan dobi mat thi ghi n6i dung: “dé nghi cdp lai Gldy chirng nhdn do
bi mat” va thé hién thong tm Gidy chimg nhan bj mét, gom S6 vao sb cip Gidy ching nhan...... ; S6 phat hanh Glay
ching nhén (Sé seri)....... ’, trudng hop ngudi st dung dat, cha s¢ hitu tai san gén llen v6i dat khong c6 thong tin vé
Gidy ching nhan da cip thl khong ké khai ndi dung tai myc nay. Co quan giai quyét tha tuc hanh chinh kiém tra hd
so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai muyc nay, trong do thong tin bét budc phai c6 1a thong
tin S vao sb cap Gidy ching nhén hodc S6  phat hanh Giéy chimg nhan (So seri).

Truong hop c6 nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chirmg nhdn”.

@ Ghi céc loai gidy to nop kém theo Pon nay.
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17. Ping ky bién dong do6i véi trudng hop doi tén hodc thay ddi thong tin
vé ngudi sir dung dit, chii s¢ hiru tai sin gin lién véi dat hoic thay doi sé hiéu
hoiic dia chi ciia thira dit; thay ddi han ché quyén sir dung dét, quyén sé hiru
tai san gin lién véi dat hoiic c6 thay d6i quyén ddi véi thira dat lién ké; giam
dién tich thira dat do sat 16' tr nhién
(1) Trinh tw thuc hién:

Burée 1: Nguoi yéu cau dang ky ndp hod so dén mot trong cac co quan tiép nhan
ho so sau day:

- T6 chirc trong nudc, td chuc ton gido, td chuc ton gido truc thudc, td chuc
nudc ngodi ¢ chirc ning ngoai giao, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to
chtre kinh té c6 von dau tu nudc ngoai; t6 chirc nude ngoai, ca nhan nudce ngoai ndp
ho so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phd.

- C4 nhan, cong dong dan cu ndp hd so dén Trung tAm Phuc vu hanh chinh
cong xa, phudng noi co dat hodc Trung tim Phuc vu hanh chinh céng thanh phd.

- Khi ndp cac gidy to quy dinh, ngudi yéu cau dang ky duoc Iya chon ndp ban
sao gidy to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra d6i chiéu hoic
ndp ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to da co cong chimg hodc ching thuc
theo quy dinh cua phap luat vé cong ching, chiing thyc; truong hop ndp ho so theo
hinh thirc tryc tuyén thi hd so ndp phai duoc sb hoa tir ban chinh hoic ban sao gidy
to da dugce cong ching, ching thuc.

- Bdi véi truong hop thuc hién xac nhan thay doi trén Gidy chimg nhan da cap
thi ngudi yéu cau dang ky ndp ban goc Gidy chimg nhan da cap.

- Trudng hop ndp ban sao hodc ban s6 hoa cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh céc gidy to
thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buoc 2: Co quan tiép nhan hé so thuc hién:

- Kiém tra tinh ddy du ctia thanh phan ho so; cAp Gidy tiép nhan ho so va hen
tra két qua.

- Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu ciu
b6 sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thi¢n, bd sung theo quy
dinh.

*Chuyén ho so dén co quan c6 tham quyén gidi quyét thii tuc hanh chinh nhu
sau:

- DBbi v6i hd so to chire trong nude, to chire ton gido, té chuc ton gido truc
thudc, t6 chirc nudc ngoai c6 chirc ndng ngoai giao, nguoi goc Viét Nam dinh cu &
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nudc ngoai, to chire kinh té c¢6 vén dau tu nudc ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan
nudc ngoai nop tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phd: Chuyén ho so
dén Van phong dang ky dat dai.

- B6i v6i ho so cua ca nhan, cong dong dan cu:

+ Truong hop ndp hd so tai Trung tdm Phyc vu hanh chinh cong x3, phuong
noi c6 dat: Chuyén ho so dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai noi c6 dat.

+ Trudng hop ndp hd so tai Trung tAm Phuc vu hanh chinh cong thanh phd:
Chuyén hd so dén Van phong ding ky dét dai.

- Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién
ho so thuc hién theo miu quy dinh vé thuc hién co ché mot cira, mot ctra lién thong
trong giai quyét thi tuc hanh chinh.

Buée 3: Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai noi c6 dat thyc hién:

- Kiém tra hd so, truong hop khong du didu kién theo quy dinh cta Luat
Pat dai thi trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan da hd so, tra hd so cho
nguoi st dung dat va thong bao 16 1y do khong du diédu kién.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d dia chinh d6i véi truong hop ngudi
st dung dét c6 nhu ciu xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat hodc
Trich luc ban d6 dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh thira dat d6i véi noi chua
c¢6 ban dd dia chinh hodc chi c6 ban d6 dia chinh dang gidy da rach nat, hu hong dbi
v6i truong hop Gidy chimg nhén d3 cip chua str dung ban d6 dia chinh hoidc chua
stt dung trich do ban dd dia chinh thira dat hodc nguoi sir dung dat co nhu cau cap
moi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gan lién véi dat hodc
thudc truong hop phai cap méi Gidy chimg nhan hodc thudc truong hop giam dién
tich thira dat do sat 1& ty nhién (néu o).

- Trudong hop giam dién tich thira dat do sat 16 tu nhién thi Uy ban nhan dan
cép x4 ¢0O trach nhiém x4ac nhan b'fmg van ban vé tinh trang sat 16 tu nhién dé chuyén
cho Vin phong diang ky dat dai va nguoi st dung dat.

- Giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai Mau
50 26 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026
ctia Uy ban nhan dan thanh phd dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh
theo quy dinh (néu co).

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao h so dija chinh, co s& dit lidu dat dai.

- Cap méi Gidy chimg nhan hodc xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan da
cap; chuyén ho so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng dé trao cho nguoi duoc


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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cap.

- Dbi véi trudong hop cham ding ky bién dong dat dai thi thuc hién cac cong
viéc quy dinh tai diém nay sau khi c6 Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc dat dai va gidy to chimg minh da thuc hién quyét dinh xir phat (néu co).

(2) Cdach thirc thuc hién:

- Nop truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phd x4, phuong noi ¢ dat.

- Nop thong qua dich vu buu chinh.
- Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.
(3) Thanh phén, sé lwong hé so:
- Thanh phén hé so:
a) Péi vé6i truong hop déi tén hodc thay doi théng tin vé nguwoi sir dung dat,
chii s& hivu tai san gdn lién véi ddt:
al) Pon diang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v4i dat theo quy dinh.
a2) Gidy ching nhan da cép (ban gde).
a3) Ban sao hoic ban chinh gidy to chimg minh vé viéc d6i tén, thay doi thong
tin ctia ngudi s dung dat, chi so hitu tai san gan lién véi dat dbi véi truong hop
khong khai thac, sir dung thong tin trong Co s& dir liéu quoc gia ve dan cu.
a4) Vin ban clia co quan c6 tham quyén cho phép hodc cong nhan viéc doi tén
hoac thay do6i thong tin theo quy dinh cua phap luat doi1 vai to chirc, ngudi goc Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.
a5) Manh trich do ban do dia chinh thira dat d6i v6i trudng hop ngudi sir dung
dat co nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat
(n€u co).
a6) Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su doi véi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.
a7) Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai déi véi
truomg hop c6 vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai va gidy to ching minh d4
thuc hién quyét dinh xtr phat (néu co).
a8) To khai thué theo quy dinh ctia phéap luat thué hién hanh (néu co).
b) Poi véi truong hop thay doi sé hiéu hodc dia chi cia thira dat
b1) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién v6i dat theo quy dinh.
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b2) Gidy chimg nhan da cip (ban gbc).

b3) Manh trich do ban dd dia chinh thira dt dbi véi truong hop ngudi sit dung
dat ¢6 nhu cau do dac dé xéac dinh lai kich thude céc canh, dién tich cta thira dit
(n€u co).

b4) Van ban vé viée dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy doi véi
truong hop thue hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

¢) Déi véi truong hop thay doi han ché quyén sik dung dat, quyén so hitu tdi
san gan lién voi dat hodc co thay doi quyén doi voi thua ddat lién ké

c1) Pon diang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v4i dat theo quy dinh.

c2) Gidy ching nhan da cap (ban gdc).

c3) Vin ban vé viéc thay d6i quyén ciia ngudi co quyén loi lién quan theo quy
dinh cua phap luat dan su.

c¢4) Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat ddi voi trudng hop nguoi sir dung
dat c¢6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat
(néu co).

c5) Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan su d6i véi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

d) Poi véi truong hop gidm dién tich thira ddt do sat 16 tw nhién:

d1) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo quy dinh.

d2) Gidy chimg nhan da cip (ban gbc).

d3) Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat d6i voi truong hop ngudi sir dung
dit ¢6 nhu cau do dac dé xé4c dinh lai kich thude cac canh, dién tich cua thia dat
(n€u co).

d4) Vian ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy d6i véi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

- 86 lwong ho so: 01 bd
(4) Thoi han gidi quyét:

a) Khong qua 04 ngay lam viéc doi voi thu tuc doi tén hozc thay doi thong tin
vé nguoi st dung dat, cha s& hiru tai san ge"ln lién voi dat hodc thay ddi s6 hiéu hoac
dia chi cua thua dat;

Déi voi cac xd mién nii, hai ddo, viung siu, ving xa, ving c6 diéu kién kinh
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té - xa hoi kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khong qué 09 ngay lam viéc.

b) Khéng qua 05 ngay lam viéc dbi voi tha tuc thay doi han ché quyén su
dung dat, quyén so hiru tai san gan lién v6i dat hodc c6 thay d6i quyén ddi véi thira
dat lién ké;

Pbi v6i cac xd mién ndi, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh
té - xd hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin thi thoi
gian thuc hién khong qué 10 ngay lam viéc.

¢) Khong quéa 10 ngay lam viéc d6i voi thi tuc giam dién tich thira dat do sat
16 tu nhién;

Ddi v6i cae x3 mién nai, hai ddo, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té
- x4 hoi kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét khé khan thi thoi gian
thuc hién khong qué 15 ngay lam viéc.

(5) Déi twong thue hién thii tuc hanh chinh:

- T6 churc trong nude, t6 chure ton gido, to chirc ton gido tryc thudc, t6 chirc
nudc ngoai ¢o6 chirc nang ngoai giao, to6 chue kinh t€ ¢6 von dau tu nude ngoai; to
chtrc nude ngoai, cad nhan nudc ngoai, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai.

- C4 nhén, cong dong déan cur
(6) Co quan thuwce hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan ¢ tham quyén quyét dinh: Van phong diang ky dat dai hodc Chi nhanh
Vin phong ding ky dét dai

- Co quan tryc tiép thuc hién tha tuc hanh chinh: Van phong dang ky dat dai
hozc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu c6): Co quan thué.
(7) Két qua thuwe hign thii tuc hanh chinh: Gidy chimg nhan.

(8) L¢é phi, phi (néu cé): Phi tham dinh hé so cdp gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt va va 1é phi cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat do Hoi dong nhan
dan cdp tinh quy dinh.

(9) Tén méu don, méu to khai:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 28 ban
hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 cta Uy
ban nhan dan thanh ph Pong Nai.

(10) Yéu cdu, diéu kién thwe hign thii tuc hanh chinh (néu cé):

(11) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:
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- Luat Dat dai sb 31/2024/QH15 dugc stra d6i, bd sung boi Luat sb
43/2024/QH15, Luat s6 47/2024/QH15, Luat sb 58/2024/QH15, Luat sd
71/2025/QH15, Luat sé 84/2025/QH15, Luat s6 93/2025/QH15, Luat sb
95/2025/QH15, Luat s6 146/2025/QH15 va Luat sé 147/2025/QH15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quédc hdi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong t chirc thi hanh Luat Dat
dai;

- Nghj dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va hudng
dan mét sb diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Qudc hdi quy dinh mot s6
co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng mac trong to chire thi hanh Luét Dat dai

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 ctia Uy ban nhan
dan thanh phé Déng Nai vé Quy dinh trinh ty, tha tuc hanh chinh vé dat dai ap dung
trén dia ban thanh ph Pong Nai
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Miu s6 28. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

PON PANG KY BIEN PONG PAT DPAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh Ui : ceveeeneneenenenenennaes D
1. Nguoi str dung dt, chi so hitu tai san gan lién voi dat, nguoi quan 1y dat:
Q) TEND: oottt
b) Gidy to nhan thAn/phap NhAn®: .......o.ovvivieeeeeeeeeeeeeeeeeee e, .
C) DA ChI®: oot
d) bién thoai lién hé (néu cO):....ovvvveveeeieennn... Hop thu dién tir (néu co): ..
2. No6i dung bién dong @

3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gom co “:
(1) Giay chimg nhén di cép;
622 SRS
() SRS
Cam doan ndi dung ké khai trén don 1a ding sy that va chiu trach nhiém trude phap
luat.
....... , ngay .... thang ... nam ......
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau néu cd)

Hudéng dan ké khai don:

M Pi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, ngubi géc Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi ghi “Van
phong dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ’noi c6 dat.

Déi véi t6 chirc trong nude, to chirc ton gido, to chtre ton gido tryc thude, td chire kinh té ¢6 von dau tu
nude ngoai, tb chirc nuorc ngoa1 ¢6 chirc nang ngoai giao va t6 chirc nude ngoai, ca nhan nude ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dat dai...” noi c6 dat

@ Ghi thong tin nhu trén gidy chig nhan da cap. Truong hop nhan chuyén quyén st dung dat, quyén so hiru
tai san gén lién véi dat thi ghi thong tin cua bén nhén chuyén quyén.

3 Ghi nodi dung bién dong nhu: “nhén chuyén nhuong, nhén ting cho ..., cip lai Gidy chimg nhan do bi mat,
cap dbi Gidy chung nhan ..

Trlrorng hop dé nghl cép lai Gidy ching nhan dobi mat thi ghi n6i dung: “dé nghi cdp lai Gldy chirng nhdn do
bi mat” va thé hién thong tm Gidy chimg nhan bj mét, gom S6 vao sb cip Gidy ching nhan...... ; S6 phat hanh Glay
ching nhén (Sé seri)....... ’, trudng hop ngudi st dung dat, cha s¢ hitu tai san gén llen v6i dat khong c6 thong tin vé
Gidy ching nhan da cip thl khong ké khai ndi dung tai myc nay. Co quan giai quyét tha tuc hanh chinh kiém tra hd
so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai muyc nay, trong do thong tin bét budc phai c6 1a thong
tin S vao sb cap Gidy ching nhén hodc S6  phat hanh Giéy chimg nhan (So seri).

Truong hop c6 nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chirmg nhdn”.

@ Ghi céc loai gidy to nop kém theo Pon nay.
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18. Piing ky bién dong thay d6i quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai sin
gin lién véi dit do chia, tach, hop nhit, sap nhip to chirc hoiic chuyén doi mé
hinh t6 chic, chuyén ddi loai hinh doanh nghiép theo quy dinh ciia phap luét
vé doanh nghiép; diéu chinh quy hoach xiy dung chi tiét; cap Gidy chirng nhén
cho tirng thira dat theo quy hoach xdy dung chi tiét cho chii dau tw du an cé
nhu cau

(1) Trinh tu thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau ding ky nop hd so tai Trung tdm Phuc vy hanh chinh
cong thanh phd.

- Khi ndp ho so, nguoi yéu cau dang ky duoc lua chon ndp ban sao gidy to va
xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhan ho so kiém tra ddi chiéu hodc ndp ban chinh
gidy to hoic ndp ban sao gidy to di ¢ cong chimg hodc chimg thuc; trudng hop ndp
ho so theo hinh thirc truc tuyén thi hd so ndp phai duoc sé hoa tir ban chinh hoic
ban sao gidy to da duoc cong ching, chimg thuc.

- Béi véi truong hop thuc hién xac nhan thay ddi trén Gidy chimg nhan da cap
thi nguoi yéu cau dang ky ndp ban géc Giay ching nhan da cap.

- Trudng hop ndp ban sao hodc ban s6 hoa cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh céc gidy to
thudc thanh phan hd so theo quy dinh, trir cac gidy to 1a quyét dinh phé duyét hoic
quyét dinh phé duyét diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét, ban d6 diéu chinh quy
hoach xay dyng chi tiét.

Buoc 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du cta thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan hd so va hen
tra két qua.

- Trudng hop chua day du thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau bo
sung, hoan thién ho so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

- Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé chuyén ho so dén Vin phong
dang ky dat dai.

Buée 3: Vin phong ding ky dat dai thyc hién:

- Kiém tra hd so; trudng hop khong du diéu kién theo quy dinh cia Luat
Dit dai thi trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan du ho so, tra ho so cho
nguoi st dung dat va thong bao rd 1y do khong du diéu kién.

- Trudng hop du diéu kién thi chuyén ho so cho Co quan chuyén mén vé nong
nghiép va méi trudng cap tinh dé ky lai hop dong thué dat theo quy dinh déi véi
truong hop thué dat tra tién hang nam.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh ddi v6i truong hop ngudi
st dung d4t ¢6 nhu cau xac dinh lai kich thuéc cac canh, dién tich cta thia dat hodc
Trich luc ban d6 dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh thira dat déi voi noi chua
c6 ban d6 dia chinh hodc chi c¢6 ban d6 dia chinh dang gidy d4 rach nat, hu hong d6i
v6i trudng hop Gidy ching nhin da cip chua str dung ban dd dia chinh hodc chua
str dung trich do ban d6 dja chinh thira dt hodc ngudi st dung dat c6 nhu cu cap
m&i Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gan lién v6i dat hoidc
thudc trudng hop phai cap méi Gidy chimg nhan (néu co).

- Gtri Phiéu chuyén thong tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau
s6 26 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QB-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026
ctia Uy ban nhan dan thanh phd dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh theo
quy dinh.

- Chinh 1y, cAp nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai.

- C4p moi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién
v6i dat hodc xac nhan thay doi trén Gidy chimg nhan da cap khi c¢6 thong tin tir co
so dit liéu duoc lién thong hodc chimg tir hodc gidy to chimg minh di hoan thanh
nghia vu tai chinh, chuyén ho so dén Trung tim Phyc vu hanh chinh cong dé trao
cho nguoi duoc cép.

- Pbi voi truong hop cham dang ky bién dong dat dai thi thuc hién cac cong
viéc quy dinh tai diém nay sau khi c6 Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc dat dai va gidy to chimg minh da thuc hién quyét dinh xir phat (néu co).

(2) Cach thiec thuc hién:

- NOp truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé.
- Nop thong qua dich vy buu chinh.

- Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phén, sé lwong ho so:

- Thanh phan hé so:

a) Ddi véi truong hop thay doi quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan
lién véi dat do chia, tach, hop nhat, sap nhap t6 chirc hoidc chuyén d6i mé hinh t6
chtrc, chuyén d6i loai hinh doanh nghiép theo quy dinh cta phap luat vé doanh
nghiép:

al) Pon diang ky dat dai, tai san gan lién voi dat theo quy dinh.

a2) Gidy chimg nhan da cap (ban gdc).

a3) Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép hoic van ban vé viéc thanh 1ap to
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chtrc sau khi thay doi.

a4) Quyét dinh ctia co quan, to chirc c6 thAm quyén hodc vin ban vé viée chia,
tach, hop nhét, sép nhap, chuyén d6i mo hinh td chire, chuyén d6i loai hinh doanh
nghiép theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép phu hop véi quy dinh cta phap
luat, trong d6 phai xac dinh rd td churc duge st dung dAt, s& hitu tai san gén lién véi
dAt sau khi chia, tach, hop nhét, sép nhap, chuyén d6i mo hinh t6 chu, chuyén doi
loai hinh doanh nghiép.

a5) Ban vé tach thtra dat, hop thira dat theo quy dinh d6i véi truong hop phai
tach thura dat, hop thua dt.

a6) Van ban vé viée dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy d6i véi
truong hop thuc hién thi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua nguoi
dai di¢n.

a7) Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai d6i voi
truong hop c6 vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai va gidy to chimg minh da
thuc hién quyét dinh xir phat (néu co).

a8) Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat ddi voi truong hop ngudi st dung
dat c¢6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua thira dét
(néu co).

a9) To khai thué theo quy dinh ctia phéap luat thué hién hanh (néu co).

b) Béi voi trudong hop diu chinh quy hoach xay dung chi tiét:

b1) Pon dang ky dat dai, tai san gin lién véi dt theo quy dinh.

b2) Gidy ching nhan da cap (ban goc).

b3) Quyét dinh phé duyét diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét ctia co quan
c6 tham quyén kém theo ban dd diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét va ban d6
dia chinh hodc manh trich do ban dd dia chinh; truong hop phai xac dinh lai gia dat
thi nop thém gidy to chirg minh di hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai.

b4) Vin ban vé viée dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su doi véi
truong hop thuc hién thi tuc dang ky dat dai, tai san gin lién voi dat thong qua nguoi
dai dién.

¢) Boi véi truong hop cap Gidy ching nhan cho timg thira dat theo quy hoach
xay dyng chi tiét cho chu dau tu dy an ¢6 nhu cau:

c1) Pon diang ky dat dai, tai san gan lién voi dat theo quy dinh.

c2) Gidy chimg nhan da cap (ban gbc).

¢3) Quyét dinh phé duyét quy hoach xy dung chi tiét ciia co quan c6 thim
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quyén kém theo ban d6 quy hoach xay dung chi tiét va ban d6 dia chinh hodc manh
trich do ban do dia chinh.

c4) Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy d6i véi
truong hop thuc hién thi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua nguoi
dai dién.

- 86 lwong ho so: 01 bo.

(4) Thoi han gidi quyét:

a) Khong qua 08 ngay lam viéc ddi vé6i trudng hop thay ddi quyén str dung dat,
quyén so hitu tai san gan 1ién v6i dat do chia, tach, hop nhat, sap nhap, chuyén doi
mo hinh t6 chirc, chuyén d6i loai hinh doanh nghiép.

Ddi v6i cac xa mién ndi, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té
- x4 hoi khé khan, viing c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi gian
thuc hién khong qué 13 ngay lam viéc.

b) Khong quéa 05 ngay lam viéc ddi véi trudng hop cap Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, quyén s hiru tai san gan lién véi dat theo quy hoach x4y dung chi tiét
hodc diéu chinh quy hoach xdy dung chi tiét.

Ddi v6i cac x3 mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, vang c6 diéu kién kinh té
- x4 hoi1 kho khan, vung c6 di€u kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi gian
thuc hién khong quéa 10 ngay lam viéc.

(5) Péi twong thue hién thii tuc hanh chinh:

T6 chire trong nudce, t6 chirc ton gido, to chirc ton gido truc thudc, té chirc nude
ngoai cd chirc ndng ngoai giao, to chirc kinh té c6 von dau tu nude ngoai; to chirc
nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai.

(6) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan ¢6 thim quyén quyét dinh: Vin phong dang ky dat dai.

- Co quan tryc tiép thyc hién tha tuc hanh chinh: Van phong dang ky dét dai.
- Co quan phdi hop (néu c6): Co quan thué.

(7) Két qua thue hign thii tuc hanh chinh: Gidy chimg nhan.

(8) Lé phi, phi (néu ¢é): Phi tham dinh hd so cép giéy ching nhan quyén su
dung dét va va 1é phi cp gidy ching nhin quyén str dung dat do Hoi dong nhan dan
cap tinh quy dinh.

(9) Tén méu don, mau to khai:

- Pon ding ky dat dai, tai san gin lién v6i dat; Pon dé nghi tach thira dat, hop
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thira dat theo quy dinh, ban vé& tach thira dat, hop thira dat theo quy dinh (néu c6) theo
Mau s 23, Mau s6 29 va Mau s6 30 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-
UBND ngay 19 thang 6 ndam 2026 ctia Uy ban nhan dén thanh phé Pong Nai.

(10) Yéu cau, diéu kién thuwe hién thi tuc hanh chinh (néu co):

Truong hop thuc hién thu tuc din dén tach thira dat, hop thira dat thi phai dam
bao diéu kién quy dinh tai Piéu 220 Luat Dét dai.

(11) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai sd 3 1/2024/QH15 duoc sua doi, bod sung boi Luat )
43/2024/QH15, Luat sb 47/2024/QHI15, Luat sd 58/2024/QH15, Luat sb
71/2025/QH15, Luat sb 84/2025/QHI15, Luat sd 93/2025/QH15, Luat sb
95/2025/QH15, Luat s6 146/2025/QH15 va Luat s6 147/2025/QH]15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Quédc hdi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong t chirc thi hanh Luat Dat
dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va hudng
dan mot sd diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ctia Qubc hoi quy dinh mot sb
co ché, chinh sach thao g& khé khan, vudng mac trong to chirc thi hanh Luat Dat dai

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 ctia Uy ban nhan
dan thanh phd Pong Nai vé Quy dinh trinh ty, th tuc hanh chinh vé dét dai 4p dung
trén dia ban thanh phd Pong Nai



MAu s 23. Pon diing ky dit dai, tai san gin lién véi dit

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

DON DANG KY DAT DAL TAI SAN GAN LIEN VOI DAT
Kinh gui: ....oooviiiiiiiin, !

1. Nguoi sir dung dat, chii s¢ hiru tai san gan lién véi dat, nguoi quan 1y dat:

(Truong hop nhiéu nguwoi ciing sir dung dat, cung so' hitu tai san thi ké khai tén nguoi

cung sir dung dat, cing sé hitu tai san dé theo Mau sé 23a)

2) HO VA TEN D1 ettt

b) Gidy to nhan than/phap nhan @ ...,

C) DA ChT ) et

d) Dién thoai lién hé (néu co): .........ccoeevveinnnn.n, Hop thu dién tir (néu co):

2. Thira dat dang ky (nguweoi sir dung ddt la t6 chive thi khéng phai ké khai muc nay):

(Truong hop dang ky nhiéu thira ddt ‘nong nghiép ma khong dé nghi cap Gidy chimg
nhdn hodc dé nghi cap chung mét Gidy chirng nhdn cho nhzeu thira dat nong nghiép thi
khéng ké khai cdc néi dung tai Muc ndy ma chi ghi téng sé thira va ké khai tirng thira
ddt theo Mau sé 23b)

a) Thira At SO: «oovvnevee el :2.2. To ban d6 86: conveeeeee..

D) DA ChT 1 Lot

c) Dién tich ©: ... ... m?; su dung chung: ............ m?; st dung riéng:
............. m?,

d) St dung vao muc dich™: ....................c , tr thoi diém: ............

d) Thoi han dé nghi duoc st dung dAt®: ..o,
e) Ngudn g6¢ St dung At ..o

g) C6 quyén hodc han ché quyén d01 voi thira dat 1ién k& sd ............ , to ban dd s6
......... ,cla .............., ndi dung vé quyén ddi véi thura dat lien ké ................. 10

3. Nha ¢, cong trinh xay dung (nguwoi sir dung dat la té chie thi khéng phdi ké khai muc
nay):

(Chi ké khai néu cé nhu cau dang ky hodc chimg nhdn quyén sé hitu tai san; Truong
hop c6 nhiéu nha o, cong trinh xdy dung khac trén cung 01 thira dat thi chi ké khai céc

théng tin chung va tong dién tich cia cac nha o, cong trinh xdy dung; dong thoi ldp
danh sach nha 6, céng trinh theo Mau sé 23c)

a) Loai nha &, cong trinh xy dung V: ...

b) Dién tich xay dung?: ............... m?.

¢) Dién tich san xay dung/dién tich st dung ¥: ................. m?.

d) S¢ hitu chung™: ............... m?, s& hitu riéng: ... m?.

d) Sé tang: ........ tang; trong do, sd ting ndi: ......... tang, sO tang ham: .......... tang.

€) NZUON ZOC (192 .o
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g) Nam hoan thanh x4y dung(®: ...,

h) Thoi han s6 hitu 80 1D: oo,

i) Cam két vé viéc du diéu kién ton tai nha &, cong trinh xay dung(®: o

4. Bé nghi cta ngudi st dung dét, chi s¢ hitu tai san gin lién voi dat: (Pdnh ddu @ vao
0 lya chon)

a) Dé nghi diang ky dit dai, tai san gin lién vé6i dat o

b) DPé nghi cap Gidy ching nhan o

¢) Dé nghi ghi no tién st dung dat (d@oi véi cd nhan) o

d) D& nghi KNAC (NEU CO): e

5. Thong tin vé& dbi tuwong duoc mién, giam nghia vu tai chinh vé dat dai (néu

Toi/chung toi xin cam doan ndi dung ké khai trén don 1a ding su that, néu sai t6i/chting
t61 hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat.

..... ngay .... thang... nam ...
Nguoi sir dung dat/Nguoi ké khai
(Ky, ghi r6 ho tén hodc dong dau (neu co))

Huwéng din ké khai don:

(1) Ghi co quan c6 tham quyén giai quyét thii tuc. (Luu y: xem k¥ hudng dan viét Pon trude khi ké khai; khong
tay x6a, stra chita trén Don).

(2) Canhan: Ghi ho va tén bé‘mg’ chir in hoa, nam sinh theo gidy to nhén than. Nguoi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai: Ghi ho tén, ndm sinh, quoc tich. Cong dong dan cu: Ghi tén cua cong dong dén cu. TO chire: Ghi theo quyct
dinh thanh 18p hodc giay dang ky kinh doanh hodc giay phép dau tu.

(3) C4 nhén: Ghi sé dinh danh ca nhan hodc sb, ngay cp va noi cip ho chiéu.

T6 chire: Ghi s6, ngay ky, co quan ky van ban theo quyét dinh thanh 14p hogc gidy ding ky kinh doanh hofc gidy
phép dau tu.

(4) Ca nhan: Ghi dia chi noi dang ky thuong tri. Nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nu6c ngoai: Ghi dia chi ding ky
thudng tri & Viét Nam (néu c6). Cong dong dan cu: Ghi dia chi noi sinh hoat chung cuia cong dong.

T4 chire: Ghi dia chi try s¢ chinh theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy dang ky kinh doanh hodc gidy phép dau tu.
5) Ghi s6 nha, tén duong, phé (néu co); tén diém glén cu (t6 dan phé, thon, xom, lang, ép, ban, bon, budn, phum,
soc, Qiém dan cu tuong ty) hodc tén khu vyc, xtr dong (doi vai thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh
cac cap xa, tinh noi co thura dat.

(6) Ghi dién tich cua thira dit bang s A Rap, dwoc lam tron sé dén mét chir s6 thap phan;.

(7) Ghi muc dich dang st dung chinh cua thira dat. Tir thoi diém ghi ngay ... thang ... nam ...

(8) Ghi “dén ngay .../.../...” hodc “Léu dai” hodc ghi bang déu “-/-” néu khong xéc dinh dugc thoi han.

(9) Ghi duge Nha nude giao dat co thu tién st dung dét hodc giao dat khong thu tién st dung dat hodc cho thué
dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué hodc cho thué dét tra tlen thué dat hang nam hoac nhéan chuyen quyen
(chuyén dbi, chuyén nhuong, thura ké, tang cho, gop vén) hoic nguon goc khac nhu do 6ng cha dé lai, lan, chiém,
giao dat khong dung tham quyén, khai hoang...
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(10) Ghi theo vin ban xac 1ap quyén duoc st dung.

(11) Ghi Nha ¢ riéng 1¢/can hd chung cu/van phong/nha xudng ...

(12) 801 v6inha ¢ riéng 1€, cong trinh xay dyng doc 1ap ghi dién tich mat bang chiém dét cta nha ¢, cong trinh tai
vi tri tiép xtc voi mat dat theo mép ngoai twong bao clia nha &, cong trinh dwgc lam tron s6 dén mot chir sd thap
phan.

Dbi voi can ho chung cu, van phong, hang muyc cong trinh thudc tdoa nha chung cu, toa nha hdn hop thi ghi dién
tich san/di¢n tich st dung cén h chung cu, van phong, hang muc cong trinh do.

(13) D6i v6i nha ¢, cong trinh mot tang thi khong ghi ndi dung nay. Poi v6i nha ¢, cong trinh nhiéu tang thi ghi
tong dién tich mat bang san xay dung cua cac tang.

(14) Dién tich “S¢ hiru chung” 1a phan dién tich thudc quyén s hiru ctia nhiéu ngudi; Dién tich “So hitu riéng” 1a
phan dién tich thudc quyén so hiru ctia mot nguoi (mot cad nhan, mot cong dong dan cu).

(15) Ghi ty dau tu xay dung, mua, dwoc ting cho ...

(16) Chu sé hiru tai san tu xac dinh va chiu trach nhiém di v6i ndi dung ké khai.

(17) Ghi “dén ngay .../.../...” hodc ghi bang ddu “-/-” néu khong xéac dinh duoc thoi han.

(18) Truong hop ngudi st dung dat, chil s¢ hiru tai san gén lién v6i dat dé nghi chimg nhan quyén s hitu nha o,
cong trinh xay dung thudc trueong hop phai xin phép xay dyng quy dinh tai khoan 3 Dicu 148, khoan 3 bicu 149
ctia Ludt DAt dai ma khong c6 gidy x4c nhén cua co quan c6 thAm quyén thi danh dau B vao 6 lya chon.

(19) Nguoi st dung dét, chu s6 hiru tai san gén lién voi dat thude ddi twong dugc mién, giam nghia vu tai chinh
ve dat dai theo quy dinh phap luat thi ghi rd trudong hop thude di€n dugc micn, giam (vi du: thuong binh, doi
tugng chinh sach, ...) vao myc nay

(20) Déi véi t6 chirc thi phai nop kem theo Bdo céao Kkét qua ra soat hién trang sir dung dat cua t6 chirc theo Mau
$0 23d hoac Bao cao két qua ra soat hién trang sur dung dat ciia ngudi dugc giao quan 1y dat/ngudi dugce quan ly
d4t MAu sb 234, trir truong hop t6 chirc nhan chuyén nhuwong du 4n diu tu c6 st dung dét.
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MAu s6 29. Pon dé nghi tach thira dét, hop thira dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

, PONDPENGHI
TACH THUA PAT, HQP THUA PAT

Kinh giri: Vn phong Dang ky dat dai/Chi nhanh
Van phong Pang ky dat dai.........

I. Kii KHAI CUA NGUOI SU DUNG PAT

(Xem ky hwéng ddn & cudi don ndy trude khi viét don; khéng tdy xod, sira chita ndi dung da viét)

1. Nguoi st dung dat:

) LRI oot e e e e e e e e aa e e e e e aaaeeeeaataaeeeaanaaaaaen an
b) Gidy to nhan than/phap nhan SO ........ooovieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, .
C) P1a Chi: et e e e e aaa

d) Dién thoai lién hé (néu co):............... Hop thu dién tir (néu cO): ....oevevee..

2. D& nghi tach thira dat, hop thira dat® nhu sau:

a)’ Tach thira datsb ......... s toban dd sb:...evn....... , dién tich:. RRRRRNE m?; loai ’ o
dat............. ; dia chi thira d:élt: .................................................. ; Giay chirng nhan: s6 vao so cap
GCN:.....covvveee.,ngay cap GCN: L, ,thanh......... thira:

Thra thir nhat: dién tich:........... m?; loai dat:.............

Thtra thtr hai: dién tich:........... m?; loai dat:............

(Liét ké cdc thika dat tACh tRIEQ)...... ......c...c.co oo et )
b) Hop thira dat 6 ..........,t0 ban dd sd:............... ,diéntich:............... m?; loai

dat:. ... , dia Chi thira dAt: ..o ; Giéy chung nhan: $6 vao sb
cAp GCN: ..o oo, NGAY CAP GON: . , voi: Thira dat sb: ........., to ban do
8O oo, diéntich: ... m?; loai dat:.................. , dia chi thira dat:.................. ; Giéy
chimg nhan: s6 vao s6 cip GCN: ...... , ngdy cip GCN: .....ooooennene.

(liét ké cdc thiva A4t CAN ROD).............oeiee e

Thanh thira dit méi: Dién tich:......... M2 10ai At oo o,
......................................................... (liét ké cdc thira dat sau hop thira)

(MO td chi tiét viec tach, ROD tRIEQ) ... .......c. oo oo e e,
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3. Ly do tACH, NOP thiTa QAL ... eeseeseees

4. Gidy to nop kém theo don nay gom co:
- Gidy chimg nhdn va Bdn vé tach thira ddt, hop thira ddt cdc thiva ddt néu trén

5. D& nghi cap Gidy chimg NhAN: ..........oueiiiee e,
(ghi ¢6 hodc khong thay doi nguoi sir dung dat)

To1 cam doan ndi dung ké khai trén don 1a ding.

...... , ngay ...... thang.......nam ..........
Nguoi viet don®
(Ky va ghi ro6 ho tén, dong dau néu co)

L Y KIEN CI:JA VAN PHONG PANG KY DAT PAI/CHI NHANH VAN
PHONG DANG KY DAT DAI®

Ngay....... thang... ... nam ...... Ngay....... thang... ... nam ......
Nguwoi kiém tra Vian phong diang ky dat dai/Chi nhanh
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) Vian phong dang ky dat dai

(Ky, ghi 16 ho tén, chirc vu, dong ddu)

Hudng déin viét don:

(1) Ghi tén nguoi sir dung ddt theo Gldy chitng nhan. Truong hop cac thira ddt goc thudc nhiéu ngueoi sir dung
ddt khdc nhau thi ghi day di ngu"m s dung dat cua cdc thira dat goc do.

(2) Ghi s6 dinh danh ca nhan hoac 50, ngay. cdp va noi cap hé chiéu. Péi véi t6 chire thi ghi s6, ngay ky, co
quan ky vin ban theo quyét dinh thanh ldp hodc gidy dang ky kinh doanh hodc gidy phép dau tu.

(3) Ghi thong tin thira dat theo Gidy chimg nhdn.

(4) Nguoi sur dung ddt cua cdc thira ddt goc ciing ky vao Don. ‘

Truong hop uy quyén viét don thi nguoi dugc uy quyen ky, ghi 16 ho tén va ghi “dwoc Uy quyén”; doi véi t6
chire sir dung dat phai ghi ho tén, chirc vu va déng ddu cia 16 chire.

(5) Vin phong dang ky ddt dai/Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai ghi ré6 “Pu diéu kién tach thira dat, hop
thira dat nhw ban vé giri kém” va s6 thir t thira dat, to ban do (néu cé thay déi to ban o) du kién sau khi tach thira
ddt, hop thira dat.
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MAu s6 30. Ban vé tach thira dit, hop thira dat

BAN VE TACH THUA PAT, HQP THUA PAT
(Keém theo Pon dé nghi tach thura dat, hop thira dat)

I. Hinh thirc tach, hop thira dat (Ghi ré: "Tdch thira” hodc "Hop thira” hodc “Tdch thira dong
thoi voi hop thiea™):

I1. Thira dat gbc:
1. Thira dét thir nhat:

a) Thura $6: i, ,tobandd sb: ............ ,dién tich: .......... m2, loai dat: ......... , dia chi
thua dat: ......... , Giay chung nhan: s6 vao s6 cap GCN: ............. ; Co quan cap GCN:
............. ,NEAY CAP: wevvveeeennnnn,

b) Tén nguoi sir dung dat: ...l , Gidy to nhan than/phép nhan sd: ................... ,
diachi: ......................

c) Tinh hinh sir dung C[ét: (Ghi sy thay d6i ranh gioi thira dat hién trang so véi khi cdp GCN,
tinh hinh tranh chap dat dai, hién trang su dung dat):

I11. Thira dit sau khi tach thira/hop thira:
1. M6 ta so bo thong tin, muc dich thyc hién tach thira dat/hop thira dat: .................ooooooene.,

2. Ngudi 1ap ban vé (Ghi: “Nguoi sir dung dat tw ldp” hodc ghi tén co quan, don vi ldp ban vé):

3. Tach thira dat/hop thira dit (theo vi du minh hoa):

a) So do trude tach thira b) So d0 sau tach thira dat/hop () DO dai canh thira dat sau tich
dat/hop thua dat: thua dat: thira dat, hop thua dat:

(Thé hién hil:lh vé, cdc diém (Thé hién hiigh vé, cdc diém D Chidu dai

dinh thira dat, dién tich, logi  |dinh thita dat, dién tich, kich oan i€u dai (m)

dat, nguoi su dung dat lién ké |thudc canh, logi dat, nguoi sur

theo thira dat goc) dung dat lién ké) 2
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d) M6 ta (M6 ta chi tiét ranh gidi, mdc gidi cac thira dét sau tach, hop thira):

Nguoi sir dung dat Pon vi do dac ’
(K, ghi r6 ho va tén) (Ky, ghi ro ho va tén, dong dau)

IV. Xdc nhén ciia Vin phong ding ky dat dai/Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai:

Ngay .... thang ..... nam ... Ngay .... thang ... nam ....
Ngudi kiém tra Vin phong ding ky dat dai/Chi nhanh Vin
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) phong dang ky dat dai

(Ky, ghi r6 ho tén, chirc vu, dong dcfu)

Huéng din lip mau:

1. Ban v& tach thira dat, hop thira dat thé hién du thong tin vé kich thudc canh, dién tich, loai dat
ctia thira dat tach ra, thira dat hop lai, thira dat hodc vi tri, dién tich dat dung 1am 16i di (néu co)
va thira dit c6 quyén sir dung chung 16i di theo Gidy chtng nhan da cip cua thia dat gdc, chi
0i¢i hanh lang bao vé an toan cic cong trinh ddi vai truong hop trén Gidy chimg nhan da thé
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hién.

2. Dbi véi diém 3.1, diém 3.2 va diém 3.4 muc 3 thi thuc hién nhu sau:

mép twong...)
- Tir diém 5° dén diém 6’:... (Vi du: Diém 2,3 la coc tre, ranh giGi theo mép bo trong ranh niréc)

- Tur diém 6’ dén diém 17: ... (Vi du: Piém 4 la géc ngodi twong, ranh gidi theo mép sdn, tuwong
nha);

b) Thira tach ra du kién s6 2:

3.1. So d6 trudc tach thira dat/hop thira dat:  [3.2. So dd tach thira dat/hop thira dat
a) Tach thira dat:
Oudng bén hin Dudmg Mo thin
1 1 5" q
104 °
ONT o e - SAS
0
: !’

3 G
b) Hop thtra dat, hop thira dat dong thoi tach
thira dat:

Dudng n i — e
2 . o] 2T e
1 1 2a ' b |3
o ONT . 1 : -8
ONT e —— | oM ,hﬂ ONT e
"ne (34 ot < oY I”_, e
I
B \
6 3 & L 5 lg
53’ 50’

3.4. M6 ta (Mo ta chi tiét ranh gi6i, mdc gidi cac thira dat sau tach, hop thira):
a) Thira tach ra dy kién s6 1:
- Tir diém 1°dén diém 5°: ...... (Vi du: Piém 1 la ddu son; ranh gidi theo tim twong xdy kién cé,
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19. Ping Kky bién dong ddi voi trwong hop thay doi quyén sir dung dit,
quyén sé hiru tai san gin lién v6i dit theo thoéa thuin cia cac thanh vién ho gia
dinh hoic ciia vo' va chdng; quyén sir dung dit xdy dung cong trinh trén mit
dit phuc vu cho viéc van hanh, khai thac sir dung cong trinh ngdm, quyén sé
hiru cong trinh ngam; ban tai sin, diéu chuyén, chuyén nhwong quyén sir dung
dit 12 tai san cong theo quy dinh ciia phap luit vé quan 1y, sir dung tai sin cong;
nhén quyén st dung dét, quyén sé hitu tai san gin lién véi dat theo két qua giai
quyét tranh chép, khiéu nai, to cao vé dit dai hoiic ban an, quyét dinh ciia Toa
an, quyét dinh thi hanh an ciia co quan thi hanh an di dwoc thi hanh; quyét
dinh hoic phin quyét ciia Trong tai thwong mai Viét Nam vé gidi quyét tranh
chép giira cac bén phat sinh tir hoat dong thwong mai lién quan dén dat dai;
nhéin quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai san gin lién véi dit do xir 1y tai sén
thé chap la quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat di dwoe ding ky, bao
gom ca xir Iy khoan no c6 ngudn goc tir khoan n¢ xau ciia to chire tin dung, chi
nhanh ngian hang nudc ngoai

(1) Trinh tw thuc hién:

Buoc 1: Nguoi yéu cau dang ky ndp ho so dén mot trong cac co quan tiép nhan
ho so sau day:

- T6 chirc trong nudc, td chuc ton giao, td chuc ton giao truc thudc, td chuc
nudc ngodi ¢ chirc ning ngoai giao, ngudi gc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to
chtrc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai; to chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai ndp
hé so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng thanh phd.

- C4 nhan, cong dong dan cu ndp hd so dén Trung tim Phuc vu hanh chinh
cong xa, phudng noi co dat hodc Trung tim Phuc vu hanh chinh céng thanh phd.

- Khi ndp cac gidy to quy dinh, nguoi yéu cau dang ky dugc Iya chon ndp ban
sao gidy to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra d6i chiéu hodc
ndp ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to da co cong chimg hoic ching thuc
theo quy dinh cua phap luat vé céng ching, ching thuc; trudng hop ndp hd so theo
hinh thirc tryc tuyén thi hd so ndp phai dugc s hoa tir ban chinh hoic ban sao gidy
to da dugc cong ching, chung thuc.

- Trudng hop thuc hién xac nhan thay doi trén Gidy chting nhan da cap thi nop
ban gdc Gidy ching nhan da cap.

- Trudng hop ndp ban sao hodc ban s6 hoa cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh céc gidy to
thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buwoc 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:
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- Kiém tra tinh ddy du ctia thanh phan ho so; cdp Gidy tiép nhan hd so va hen
tra két qua.

- Truong hop chwa ddy du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy
dinh.

*Chuyén ho so dén co quan c6 tham quyén gidi quyét thii tuc hanh chinh nhuw
sau:

- DBbi v6i hd so to chire trong nude, to chire ton gido, té chuc ton gido truc
thudc, t6 chirc nudc ngoai co chirc ning ngoai giao, nguoi gbe Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai, to chirce kinh té c¢6 vén dau tu nudc ngoai; to chirc nuwdc ngoai, ca nhan
nude ngoai ndp tai Trung tdm Phuc vy hanh chinh céng thanh phd: Chuyén hd so
dén Van phong dang ky dat dai.

- P61 véi ho so cua cd nhan, cong dong dan cu:

+ Truong hop ndp ho so tai Trung tdm Phyc vu hanh chinh cong x3, phuong
noi c6 dat: Chuyén hd so dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai noi c6 dat.

+ Trudng hop ndp hod so tai Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phé:
Chuyén ho so dén Van phong ding ky dét dai.

- Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién
hd so thuc hién theo miu quy dinh vé thuc hién co ché mot cira, mot ctra lién thong
trong giai quyét tht tuc hanh chinh.

Buée 3: Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai noi c6 dat thyc hién:

a) Truong hop thay doi quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién voi
dét theo thoa thuan cua céc thanh vién hd gia dinh hodc cua vg va ché)ng; quyén sur
dung dat xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac st
dung cong trinh ngam, quyén s& hitu cong trinh ngam; ban tai san, diéu chuyén,
chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 tai san cong theo quy dinh cta phap luat vé
quan 1y, sir dung tai san céng; nhan quyén str dung dat, quyén s hitu tai san gan lién
v6i dat theo két qua giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 cdo vé dat dai hoic ban an,
quyét dinh cta Toa an, quyét dinh thi hanh 4n ciia co quan thi hanh an da duoc thi
hanh; quyét dinh hoic phan quyét ciia Trong tai thuong mai Viét Nam vé giai quyét
tranh chép gilta cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan dén dat dai;
nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu tai san gin lién v6i dat do xur 1y tai san thé
chép 1a quyén sir dung dat, tai san gin lién vé6i dt da duoc ding ky, bao gdm ca xir
Iy khoan no c6 ngudn gbc tir khoan no xau cia to chuc tin dung, chi nhanh ngan
hang nudc ngoai, Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong dang ky
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dat dai thyc hién:

- Kiém tra hd so; Kiém tra cac diéu kién thuc hién quyén theo quy dinh cua
Luat Dat dai dbi v6i trudng hop thyuc hién quyén cta nguoi st dung dat, chu so hiru
tai san gan lién voi dat. Truong hop khong du diéu kién thuc hién quyén thi trong
thoi han 03 ngay 1am viée ké tir ngay nhan du ho so, tra hd so cho nguoi sir dung dat
va thong bao 16 1y do khong du diéu kién.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dja chinh ddi vé6i truong hop ngudi
su dung d4t ¢6 nhu cau xac dinh lai kich thuéc cc canh, dién tich cua thira dat hodc
Trich luc ban d6 dia chinh hogc trich do ban do dia chinh thira dat déi véi noi chua
¢ ban d6 dja chinh hodc chi ¢6 ban d6 dia chinh dang giéy da rach nat, hu hong ddi
v6i truong hop Gidy ching nhan da cép chua sir dung ban do dia chinh hodc chua
str dung trich do ban d6 dja chinh thira dt hodc ngudi st dung dit c6 nhu cau cap
moi Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gan lién v6i dat hodc
thudc trudng hop phai cdp méi Gidy chimg nhan (néu co).

- Trudng hop nhén tai san gan lién voi dat thué tra tién thué dat hang nam thi
chuyén hd so dén Co quan chuyén mon vé nong nghiép va méi trudng cap tinh ddi
v6i ho so cua td chuc, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, cad nhan nudc
ngoai, Uy ban nhan din cip xi noi c6 dat d6i voi ho so cla ca nhan, cong dong dan
cu dé ky hop dong thué dét theo tham quyén ma khong phai ban hanh lai quyét dinh
cho thué dat; dong thoi thong bao bang vin ban cho co quan thué vé viéc hét hiéu
luc ctia hop dong thué dat d6i voi bén chuyén quyén so hiru tai san gan lién voi dat.

- Gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 26 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim
2026 cua Uy ban nhan dan thanh phé dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai
chinh theo quy dinh.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dija chinh, co s& dit lidu dat dai.

- Cap méi Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién
v6i dat hodc xac nhan thay ddi trén Gidy chimg nhan da cip khi c6 thong tin tir co
s¢ dir liéu dugc lién thong hoac chung tir hoac giéy to chiing minh da hoan thanh
nghia vu tai chinh, chuyén ho so dén Trung tdim Phyc vu hanh chinh cong dé trao
cho ngudi duoc cép.

- B6i voi trudng hop cham ding ky bién dong dat dai thi thuc hién cc cong
viéc quy dinh tai diém nay sau khi c6 Quyét dinh x phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc dét dai va gidy to chimg minh da thuc hién quyét dinh xtr phat (néu co).

b) Truong hop huy két qua ding ky bién dong dat dai, két qua ding ky bién
dong dat dai da dugc Van phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang
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ky dat dai thyc hién dtng quy dinh cta phap luat chi duoc hay khi Van phong dang
ky dat dai nhan duoc vian ban cia cic co quan cd tham quyén sau day:

- Ban an, quyét dinh ctia Toa an ¢6 hi¢u luc phap luat co quyét dinh vé viéc
dang ky bién dong dat dai phai bi huy toan bd hoac mot phan;

- Quyét dinh cua co quan nha nudc c6 thim quyén vé giai quyét tranh chap
dat dai, khiéu nai, t6 cdo vé dit dai c6 noi dung phai huy toan bd hoac mot phﬁn két
qua dang ky bién dong dat dai;

- Quyét dinh hoic phan quyét ctia Trong tai thuong mai Viét Nam vé giai quyét
tranh chip giita cic bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan dén dét dai co
ndi dung phai hiy toan bo hoic mot phan két qua dang ky bién dong dat dai.

- Vin phong Piang ky Pét dai hodc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thuc
hién:

+ Thong bao bang van ban vé viéc huy két qua dang ky bién dong dat dai cho
nguoi sir dung dét, chu so hiru tai san gan lién voi dat va cac bén cé lién quan.
Truong hop ngudi st dung dit khéng giao nop Gidy chimg nhan thi viéc huy két
qua dang ky dat dai van c6 hiéu luc.

+ Cap Giay chimg nhan quyén stir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi
dat hoic x4c nhan bién dong vao Gidy ching nhan di cip theo ndi dung huy két qua
dang ky bién dong;

- Trudng hop két qua dang ky bién dong dat dai da bi hay ma Vian phong ding
ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai nhan duoc van ban cua céc
co quan c6 tham quyén vé viéc khéi phuc lai két qua dang ky bién dong dat dai da
bi huy thi thuc hién cac cong viée sau:

+ Thong bao bang van ban vé viéc khoi phuc két qua ding ky cho nguoi st
dung dat, chu s& hitu tai san gan lién voi dat va cac bén co lién quan; vian ban thong
béo phai néu rd can ctr khoi phuc két qua dang ky va thé hién noi dung yéu cau ngudoi
dang giit Gidy chtrng nhan ndp lai gidy nay dé Vin phong dang ky dat dai thuc hién
viéc khoi phuc két qua dang ky bién dong. Truong hop Gidy ching nhan khong duoc
nop lai thi viéc khoi phuc két qua ding ky dat dai van c6 hiéu luc;

+ Trudng hop thuc hién viéc huy dang ky bién dong dét dai theo quy dinh tai
muc nay ma ndi dung bi huy chua dugc xac nhan trén Giéy chirng nhan va Van
phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai nhan duoc van
ban cta cac co quan ¢d tham quyén quy dinh tai myc nay vé viéc khoi phuc lai két
qua dang ky bién dong dat dai thi thong bao bang van ban cho nguoi sir dung dat,
chu s& hiru tai san gan lién v6i dat, nguoi dang gitr Gidy chimg nhan va cac bén lién
quan biét vé viéc két qua dang ky bién dong dat dai ghi trén Gidy chimg nhan khong
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bi thay d6i hodc khong bi chidm dit hiéu luc cua dang ky.

(2) Cach thirc thuc hién:
- Nop truc tiép tai Trung tim Phuq vu hanh chinh cong t’hénh phd hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong thanh pho xa, phudng noi c6 dat.
- Nop thong qua dich vu buu chinh.
- Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.
(3) Thanh phaén, sé lwong hé so:
- Thanh phén hé so:
‘ a) Qéi VGi truong hop thay doi quyén sik dung dat, quyén sé hitu tdi Sdi’l‘ gan
lien voi ddt theo thoa thuan cua cac thanh vién ho gia dinh hodc cua vo va chong:
al) Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo quy dinh.
a2) Gidy chimg nhan d3 cap (ban gdc).

a3) Van ban thoa thuan vé viéc thay d61 quyén st dung dat, quyén s hiru tai
san gan lién voi dat theo thoa thuan ctia cac thanh vién ho gia dinh hodc ctia vo va
chong.

Truong hop thay doi quyén sir dung dat ctia cac thanh vién c6 chung quyén
sir dung dat ctia ho gia dinh thi vin ban thoa thuan phai thé hién thong tin thanh vién
ctia ho gia dinh c6 chung quyén sir dung dat tai thoi diém duge Nha nude giao dat,
cho thué dat, cong nhin quyén sir dung dat, nhan chuyén quyén sir dung dat.

a4) Ban sao hodc xuat trinh Gidy chimg nhan két hon hodc ly hon hoic gidy
t& khac chtimng minh vé tinh trang hon nhan ddi véi truong hop khong thé khai thac
duoc thong tin trong Co s& dit liéu qudc gia vé dan cu.

a5) Ban vé tach thtra dat, hop thira dét theo quy dinh d6i v6i truong hop dang
ky bién dong dat dai ma phai tach thira dat, hop thira dat;

a6) Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su doi véi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

a7) T khai thué theo quy dinh cta phéap luét thué hién hanh.

b) Poi véi trwong hop thay doi quyén sir dung ddt xdy dung cong trinh trén
mdt dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thdc sir dung céng trinh ngam, quyén so
hitu cong trinh ngam:

b1) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién v6i dat theo quy dinh.

b2) Gidy chimg nhan da cap (ban goc).
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b3) Vin ban vé viéc cho phép thay d6i quyén sir dung dat xay dung cong trinh
trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac str dung cong trinh ngﬁm, quyén
sO hitu cong trinh ngam cua co quan, nguoi c6 tham quyén.

b4) Ban v& tach thira dat, hop thira dat theo quy dinh ddi voi truong hop ding
ky bién dong dat dai ma phai tach thira dat, hop thira dat.

b5) Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su d6i voi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

b6) To khai thué theo quy dinh cta phéap luat thué hién hanh.

¢) Déi véi trieong hop bdn tai san, diéu chuyén, chuyén nhwong quyén sir
dung dat 1a tai san cong theo quy dinh cia phdp ludt vé quan 1y, sir dung tdi san
cong:

c1) Pon diang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v4i dat theo quy dinh.

c2) Gidy ching nhan da cap (ban gdc).

c3) Van ban cho phép ban tai san, di€u chuyén, chuyén nhugng quyeén str dung
dat, tai san gan lién vaoi1 dat cua co quan c6 tham quyén.

c4) Hop dong mua ban tai san cong 1a quyén sir dung dat, tai san gan lién véi
dat theo quy dinh cta phéap luat doi v6i truong hop ban tai san, chuyén nhuong
quyén st dung dat Ia tai san cong.

¢5) Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai doi véi
truong hop ¢6 vi pham hanh chinh trong linh vuc dt dai va gidy to ching minh d3
thuc hién quyét dinh xir phat (néu co).

c6) Ban vé tach thtra dat, hop thira dat theo quy dinh d6i véi truong hop dang
ky bién dong dat dai ma phai tach thira dat, hop thira dat.

c7) Van ban vé viée dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy ddi véi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

¢8) To khai thué theo quy dinh ctia phap luat thué hién hanh.

d) Doi véi truong hop nhian quyén sir dung dat, quyén sé hiku tai san gdn lién
véi ddt theo két qua gidi quyét tranh chdp, khiéu nai, t6 cdo vé dat dai hodc ban dn,
quyét dinh cia Toa dn, quyét dinh thi hanh dn ciia co quan thi hanh dn da dwoc thi
hanh; quyét dinh hodc phan quyét ciia Trong tai thieong mai Viét Nam vé gidi quyét
tranh chdp gitra cac bén phdat sinh tir hoat dong thirong mai lién quan dén dat dai:

d1) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo quy dinh.
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d2) Giay ching nhan di cap (ban gbc, trir truong hop thyc hién quyét dinh
hoac ban an cua Toa an nhan dan, Quyét dinh thi hanh an cta co quan thi hanh an
da ¢6 hiéu lyc thi hanh, hodc thue hién dau gia quyén st dung dat, tai san gén lién
v6i dat theo yéu cau cta Toa an nhan dan, co quan thi hanh 4n ma khong thu hoi
dugc ban gdc Gidy chimg nhan da cip).

d3) Mot trong cac van ban sau:

- Bién ban hoa giai thanh hodc van ban cong nhan két qua hoa giai thanh duoc
co quan c6 tham quyén cong nhan.

- Quyét dinh ctia co quan c6 thdm quyén vé giai quyét tranh chap, khiéu nai,
t6 cdo vé dat dai dd c6 hiéu luc thi hanh theo quy dinh ctia phap luat.

- Quyét dinh hodc ban an ctia Toa an nhan déan, quyét dinh vé thi hanh 4n cua
co quan thi hanh 4n da duogc thi hanh.

- Quyét dinh hodc phan quyét cua Trong tai thuong mai Viét Nam vé giai
quyét tranh chép gitta cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan dén dat
dai.

- Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai d6i v6i truong
hop ¢6 vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai va gidy to ching minh da thuc
hién quyét dinh xt phat (néu co).

d4) Béan vé tach thira dat, hop thira dat theo quy dinh ddi voi truong hop ding
ky bién dong dat dai ma phai tach thira dat, hop thua dat.

d5) Ban an, quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phép luat c6 quyét dinh vé viéc
dang ky bién dong dat dai phai bi hity toan bd hodc mot phan;

d6) Quyét dinh ciia co quan nha nudc ¢ tham quyén vé giai quyét tranh chap
dat dai, khiéu nai, to cao vé dat dai c6 noi dung phai hiy toan bo hodc mot phan két
qua dang ky bién dong dat dai;

d7) Quyét dinh hodc phan quyét cua Trong tai thuong mai Viét Nam vé giai
quyét tranh chép giita cic bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan dén dét
dai c6 noi dung phai hity toan b hodc mot phan két qua dang ky bién dong dat dai.

d8) Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luit vé dan sy dbi véi
truong hop thue hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

d9) To khai thué theo quy dinh ctia phap luat thué hién hanh.

d) Déi véi truong hop nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hiku tai san gén lién
voi ddt do xu Iy tai san thé chap la quyén sw dung dat, tai san gan lién voi dat da
dwoc dang ky, bao gom ca xu Iy khoan no co nguon goc tur khoan ng xdu cua to
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chure tin dung, chi nhdanh ngan hang nuwdc ngoai:

d1) Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo quy dinh.

d2) Gidy chimg nhéan da cap (ban gdc).

d3) Mot trong cac van ban sau:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san gin lién v6i dat gitta
nguoi st dung dat, chu so hiru tai san gan lién voi dat véi nguoi nhan chuyén
nhuong.

- Hop dong chuyén nhuong hodc hop déng chuyén giao khac vé quyén sir
dung dat, quyén s hitu tai san gan lién v6i dat gitta nguoi c6 quyén chuyén nhuong,
bén tai san thé chap 1a quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat voi nguoi nhan
chuyén nhuong.

- Hop dong mua ban tai san dau gia quyén st dung dat, tai san gan lién véi
dat hodc van ban xac nhan két qua thi hanh an ctia Co quan thi hanh 4n dan su.

- Hop dong thé chip quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat hodc van ban
khéc c6 thoa thuan vé viéc bén nhan thé chap c6 quyén dugc nhén chinh tai san bao
dam theo quy dinh cta phap luat.

- Quyét dinh x1r phat vi pham hanh chinh trong linh vyuc dat dai ddi voi truong
hop ¢6 vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai va gidy to chimg minh da thuc
hién quyét dinh xtr phat (néu co).

d4) Ban vé& tach thira dat, hop thtra dat theo quy dinh dbi voi trudong hop dang
ky bién dong dat dai ma phai tach thira dat, hop thira dat.

d5) Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy dbi véi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.
d6) To khai thué theo quy dinh caa phap luat thué hién hanh.
- 86 lugng ho so: 01 bd
4) Thoi han gidai quyét:

a) Khong qua 08 ngay lam viéc ddi véi thii tuc diang ky bién dong doi véi
truong hop thay ddi quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién v6i dat do su
thoa thuan cua cac thanh vién ho gia dinh hodc cua vg va chéng; thu tuc dang ky
bién dong ddi voi truong hop nhan quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gan lién
v6i dat theo két qua hoa giai thanh vé tranh chap dat dai, khiéu nai, t céo vé dat dai
hodc ban an, quyét dinh cua Toa an, quyét dinh thi hanh an ctia co quan thi hanh an
da duoc thi hanh; quyét dinh hoic phan quyét ciia Trong tai thvong mai Viét Nam
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vé giai quyét tranh chép giita cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan
dén dat dai; tha tuc ding ky bién dong dbi voi trudng hop nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu tai san gin lién véi dat do xir Iy tai san thé chép.

Ddi v6i cae x3 mién nai, hai déo, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té
- x4 hoi kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi gian
thuc hién khong qua 13 ngay lam viéc.

b) Khong qua 10 ngay lam viéc ddi véi truong hop thay ddi vé quyén st dung
dat xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac stir dung
cong trinh ngam, quyén sd hitu céng trinh ngdm; ban tai san, diéu chuyén, chuyén
nhuong quyén st dung dat 13 tai san cong theo quy dinh cua phéap luat vé quan 1y,
st dung tai san cong.

DPdi v6i cae x3 mién nai, hai ddo, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té
- x4 hoi kho khin, ving ¢6 diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét kho khin thi thoi gian
thuc hién khong qua 15 ngay lam viéc.

(5) Déi twong thue hién thii tuc hanh chinh:

- T6 chire trong nudc, to chirc ton gido, to chirc ton gido truc thudc, t6 churc
nudc ngodi ¢ chirc ning ngoai giao, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to
chtrc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan nude ngoai.

- C4 nhén, cong dong dén cu.

(6) Co quan thuwce hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thAm quyén quyét dinh: Vin phong diang ky dét dai hoic Chi nhanh
Vin phong ding ky dét dai.

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Vin phong dang ky dét dai
hozc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu c6): Co quan thué.

(7) Két qua thue hign thii tuc hanh chinh: Gidy chtmg nhan.

(8) L¢é phi, phi (néu cé): Phi tham dinh ho so cip gidy chimg nhan quyén st
dung dét va va 1é phi cp gidy ching nhin quyén str dung dat do Hoi dong nhan dan
cap tinh quy dinh.

(9) Tén méu don, mau to khai:

- Pon ding ky bién dong dét dai, tai san gan lién véi dat theo quy dinh; Pon
dé nghi tach thura dat, hop thira dat theo quy dinh, ban vé& tach thira dét, hop thira dat
theo quy dinh (néu c6) theo Mau s6 28, Mau s6 29 va Méu s 30 ban hanh kém theo
Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 cua Uy ban nhan dan
thanh ph6 Dong Nai
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(10) Yéu ciu, diéu ki¢n thuwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

(11) Can cw phap ly cia thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai sb 3 1/2024/QH15 duogc sua doi, bod sung boi Luat $6
43/2024/QH15, Luat sb 47/2024/QHI15, Luat sd 58/2024/QH15, Luat sb
71/2025/QH15, Luat sb 84/2025/QH15, Luat sb 93/2025/QH15, Luat sb
95/2025/QH15, Luat sb 146/2025/QH15 va Luat s6 147/2025/QH]15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hdi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong t6 chirc thi hanh Luat Dat
dai;

- Nghj dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va hudng
dan mét s6 diéu cua Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot )
co ché, chinh sach thao g& khé khan, vudng mac trong to chirc thi hanh Luat Dat dai

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 ctia Uy ban nhan
dan thanh phd Pong Nai vé Quy dinh trinh ty, th tuc hanh chinh vé dét dai 4p dung
trén dia ban thanh phd Pong Nai



MAu s 28. Pon ding ky bién dong dit dai, tai sian gin lién véi dit

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

PON PANG KY BIEN DPONG DAT DAL, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

Kinh @i : ceveeenenennenenenennens D
1. Nguoi st dung dt, chi s hiru tai san gin lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TEND: ottt
b) Gidy to nhan than/phap nhAn®: .........ooivivieeeeeeeeeeeeeeee e, .
C) DA ChI®: oo
d) Dién thoai 1ién hé (néu cO):.....covveveneennn..... Hop thu dién tir (néu co): ..
2. Noi dung bién dong @

3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndop kém theo don nay gom co @
(1) Giay chitng nhan da cp;

)
(3) oo

Cam doan ndi dung ké khai trén don la ding su that va chiu trach nhiém trudc
phap luét.
....... , ngay .... thang ... nam ......
Ngudi viét don
(K, ghi ré ho tén va déng ddau néu cd)

Huwéng dan ké khai don:

M Pbi véi ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu, nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thi ghi
“Van phong dang ky dét dai/Chi nhanh Van phong déng ky dét dai...... ” noi c6 dat.

Déi voi to chirc trong nude, to chire ton gido, to chirc ton gido tryc thudc, t6 chirc kinh té c¢6 von dau
tu nude ngoai, to chirc nudce ngoal ¢6 chirc nang ngoai giao va to chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai thi
ghi “Vin phong ding ky dat dai...” noi co dat.

@ Ghi  thong tin nhu trén gidy chung nhan di cap. Trudng hop nhén chuyén quyén sir dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién voi dat thi ghi thong tin ctia bén nhan chuyén quyén.

©) Ghi ndi dung bién dong nhu ‘nhan chuyen nhuong, nhén tang cho ..., cép lai Giéy ching nhan do bi
mat, cap d6i Gidy ching nhan .

Truong hop daé nghi cép 1a1 Gidy ching nhén do bi mat thi ghi ndi dung: d‘e nghi cap lai Gidy ching
nhdn do bj mdt” va thé hién thong tin Glay chimg nhan bi mat, gdm: S6 vao sé cip Gidy chimg nhan...... :Sb
phat hanh Gidy ching nhan (S6 seri)....... , trudng hop nguoi st dung dét, chu s hitu tai san gén lién voi dat
khong co thong tin ve Glay chung nhan da cap thi khong ké khai ni dung tai muc nay. Co quan giai quyét thu
tuc hanh chinh kiém tra ho so dia chinh, co s& dit liéu déat dai dé xac dinh cac thong tin tai myuc nay, trong do
thong tin bat budc phai co 1a thong tin Sé vao sb cap Gidy chimg nhan hodc S phat hanh Gidy chimg nhan (S6
seri).

Truong hop c¢6 nhu cau cap méi Gidy chimg nhén thi ghi “c6 nhu cau cap méi Gidy chimg nhén”.

@ Ghi céc loai gidy to ndp kém theo Pon nay.
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MAu s6 29. Pon dé nghi tach thira dét, hop thira dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

, PONDPENGHI
TACH THUA PAT, HQP THUA PAT

Kinh giri: Vn phong Dang ky dat dai/Chi nhanh
Van phong Pang ky dat dai.........

I. Kii KHAI CUA NGUOI SU DUNG PAT

(Xem ky hwéng ddn & cudi don ndy trude khi viét don; khéng tdy xod, sira chita ndi dung da viét)

1. Nguoi st dung dat:

) LRI oot e e e e e e e e aa e e e e e aaaeeeeaataaeeeaanaaaaaen an
b) Gidy to nhan than/phap nhan SO ........ooovieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, .
C) P1a Chi: et e e e e aaa

d) Dién thoai lién hé (néu co):............... Hop thu dién tir (néu cO): ....oevevee..

2. D& nghi tach thira dat, hop thira dat® nhu sau:

a)’ Tach thira datsb ......... s toban dd sb:...evn....... , dién tich:. RRRRRNE m?; loai ’ o
dat............. ; dia chi thira d:élt: .................................................. ; Giay chirng nhan: s6 vao so cap
GCN:.....covvveee.,ngay cap GCN: L, ,thanh......... thira:

Thra thir nhat: dién tich:........... m?; loai dat:.............

Thtra thtr hai: dién tich:........... m?; loai dat:............

(Liét ké cdc thika dat tACh tRIEQ)...... ......c...c.co oo et )
b) Hop thira dat 6 ..........,t0 ban dd sd:............... ,diéntich:............... m?; loai

dat:. ... , dia Chi thira dAt: ..o ; Giéy chung nhan: $6 vao sb
cAp GCN: ..o oo, NGAY CAP GON: . , voi: Thira dat sb: ........., to ban do
8O oo, diéntich: ... m?; loai dat:.................. , dia chi thira dat:.................. ; Giéy
chimg nhan: s6 vao s6 cip GCN: ...... , ngdy cip GCN: .....ooooennene.

(liét ké cdc thiva A4t CAN ROD).............oeiee e

Thanh thira dit méi: Dién tich:......... M2 10ai At oo o,
......................................................... (liét ké cdc thira dat sau hop thira)

(MO td chi tiét viec tach, ROD tRIEQ) ... .......c. oo oo e e,
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3. Ly do tACH, NOP thiTa QAL ... eeseeseees

4. Gidy to nop kém theo don nay gom co:
- Gidy chimg nhdn va Bdn vé tach thira ddt, hop thira ddt cdc thiva ddt néu trén

5. D& nghi cap Gidy chimg NhAN: ..........oueiiiee e,
(ghi ¢6 hodc khong thay doi nguoi sir dung dat)

To1 cam doan ndi dung ké khai trén don 1a ding.

...... , ngay ...... thang.......nam ..........
Nguoi viet don®
(Ky va ghi ro6 ho tén, dong dau néu co)

L Y KIEN CI:JA VAN PHONG PANG KY DAT PAI/CHI NHANH VAN
PHONG DANG KY DAT DAI®

Ngay....... thang... ... nam ...... Ngay....... thang... ... nam ......
Nguwoi kiém tra Vian phong diang ky dat dai/Chi nhanh
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) Vian phong dang ky dat dai

(Ky, ghi 16 ho tén, chirc vu, dong ddu)

Hudng déin viét don:

(1) Ghi tén nguoi sir dung ddt theo Gldy chitng nhan. Truong hop cac thira ddt goc thudc nhiéu ngueoi sir dung
ddt khdc nhau thi ghi day di ngu"m s dung dat cua cdc thira dat goc do.

(2) Ghi s6 dinh danh ca nhan hoac 50, ngay. cdp va noi cap hé chiéu. Péi véi t6 chire thi ghi s6, ngay ky, co
quan ky vin ban theo quyét dinh thanh ldp hodc gidy dang ky kinh doanh hodc gidy phép dau tu.

(3) Ghi thong tin thira dat theo Gidy chimg nhdn.

(4) Nguoi sur dung ddt cua cdc thira ddt goc ciing ky vao Don. ‘

Truong hop uy quyén viét don thi nguoi dugc uy quyen ky, ghi 16 ho tén va ghi “dwoc Uy quyén”; doi véi t6
chire sir dung dat phai ghi ho tén, chirc vu va déng ddu cia 16 chire.

(5) Vin phong dang ky ddt dai/Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai ghi ré6 “Pu diéu kién tach thira dat, hop
thira dat nhw ban vé giri kém” va s6 thir t thira dat, to ban do (néu cé thay déi to ban o) du kién sau khi tach thira
ddt, hop thira dat.
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MAu s6 30. Ban vé tach thira dit, hop thira dat

BAN VE TACH THUA PAT, HQP THUA PAT
(Keém theo Pon dé nghi tach thura dat, hop thira dat)

I. Hinh thirc tach, hop thira dat (Ghi ré: "Tdch thira” hodc "Hop thira” hodc “Tdch thira dong
thoi voi hop thiea™):

I1. Thira dat gbc:
1. Thira dét thir nhat:

a) Thura $6: i, ,tobandd sb: ............ ,dién tich: .......... m2, loai dat: ......... , dia chi
thua dat: ......... , Giay chung nhan: s6 vao s6 cap GCN: ............. ; Co quan cap GCN:
............. ,NEAY CAP: wevvveeeennnnn,

b) Tén nguoi sir dung dat: ...l , Gidy to nhan than/phép nhan sd: ................... ,
diachi: ......................

c) Tinh hinh sir dung C[ét: (Ghi sy thay d6i ranh gioi thira dat hién trang so véi khi cdp GCN,
tinh hinh tranh chap dat dai, hién trang su dung dat):

I11. Thira dit sau khi tach thira/hop thira:
1. M6 ta so bo thong tin, muc dich thyc hién tach thira dat/hop thira dat: .................ooooooene.,

2. Ngudi 1ap ban vé (Ghi: “Nguoi sir dung dat tw ldp” hodc ghi tén co quan, don vi ldp ban vé):

3. Tach thira dat/hop thira dit (theo vi du minh hoa):

a) So do trude tach thira b) So d0 sau tach thira dat/hop () DO dai canh thira dat sau tich
dat/hop thua dat: thua dat: thira dat, hop thua dat:

(Thé hién hil:lh vé, cdc diém (Thé hién hiigh vé, cdc diém D Chidu dai

dinh thira dat, dién tich, logi  |dinh thita dat, dién tich, kich oan i€u dai (m)

dat, nguoi su dung dat lién ké |thudc canh, logi dat, nguoi sur

theo thira dat goc) dung dat lién ké) 2
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d) M6 ta (M6 ta chi tiét ranh gidi, mdc gidi cac thira dét sau tach, hop thira):

Nguoi sir dung dat Pon vi do dac ’
(K, ghi r6 ho va tén) (Ky, ghi ro ho va tén, dong dau)

IV. Xdc nhén ciia Vin phong ding ky dat dai/Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai:

Ngay .... thang ..... nam ... Ngay .... thang ... nam ....
Ngudi kiém tra Vin phong ding ky dat dai/Chi nhanh Vin
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) phong dang ky dat dai

(Ky, ghi r6 ho tén, chirc vu, dong dcfu)

Huéng din lip mau:

1. Ban v& tach thira dat, hop thira dat thé hién du thong tin vé kich thudc canh, dién tich, loai dat
ctia thira dat tach ra, thira dat hop lai, thira dat hodc vi tri, dién tich dat dung 1am 16i di (néu co)
va thira dit c6 quyén sir dung chung 16i di theo Gidy chtng nhan da cip cua thia dat gdc, chi
0i¢i hanh lang bao vé an toan cic cong trinh ddi vai truong hop trén Gidy chimg nhan da thé
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hién.

2. Dbi véi diém 3.1, diém 3.2 va diém 3.4 muc 3 thi thuc hién nhu sau:

mép twong...)
- Tir diém 5° dén diém 6’:... (Vi du: Diém 2,3 la coc tre, ranh giGi theo mép bo trong ranh niréc)

- Tur diém 6’ dén diém 17: ... (Vi du: Piém 4 la géc ngodi twong, ranh gidi theo mép sdn, tuwong
nha);

b) Thira tach ra du kién s6 2:

3.1. So d6 trudc tach thira dat/hop thira dat:  [3.2. So dd tach thira dat/hop thira dat
a) Tach thira dat:
Oudng bén hin Dudmg Mo thin
1 1 5" q
104 °
ONT o e - SAS
0
: !’

3 G
b) Hop thtra dat, hop thira dat dong thoi tach
thira dat:

Dudng n i — e
2 . o] 2T e
1 1 2a ' b |3
o ONT . 1 : -8
ONT e —— | oM ,hﬂ ONT e
"ne (34 ot < oY I”_, e
I
B \
6 3 & L 5 lg
53’ 50’

3.4. M6 ta (Mo ta chi tiét ranh gi6i, mdc gidi cac thira dat sau tach, hop thira):
a) Thira tach ra dy kién s6 1:
- Tir diém 1°dén diém 5°: ...... (Vi du: Piém 1 la ddu son; ranh gidi theo tim twong xdy kién cé,
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20. Piing ky bién dong chuyén muc dich sir dung dat khong phai xin phép
co quan nha nwéc cé thim quyén

(1) Trinh tu thuc hién:

Buoc 1: Nguoi yéu cau dang ky ndp ho so dén mot trong cac co quan ti€p nhan
ho so sau day:

- T6 chirc trong nude, to chirc ton gido, to chirc ton gido truc thude, t6 chirc
nudc ngodi ¢ chirc ning ngoai giao, ngudi gc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to
chtre kinh té c6 von dau tu nudc ngoai; t6 chirc nude ngoai, ca nhan nude ngoai ndp
hé so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phd.

- Ca nhan, cong dong dan cu ndp hd so dén Trung tim Phuc vu hanh chinh
cong xa, phudng noi co dat hodc Trung tim Phuc vu hanh chinh céng thanh phd.

- Khi ndp cac gidy to quy dinh, ngudi yéu cau dang ky dugc lya chon ndp ban
sao gidy to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra d6i chiéu hoic
ndp ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to da co cong chimg hoic chimg thuc
theo quy dinh cua phap luat vé cong ching, ching thuc; truong hop ndp hd so theo
hinh thirc tryc tuyén thi ho so ndp phai dugc sé hoa tir ban chinh hoic ban sao gidy
td da dugc cong chung, chung thuc.

- Trudng hop thuc hién xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan di cap thi nop
ban gdc Gidy ching nhan d3 cap.

- Trudng hop ndp ban sao hodc ban s6 hoa cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét tha tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh céc gidy to
thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh ddy du ctia thanh phan hd so; cAp Gidy tiép nhan hd so va hen
tra két qua.

- Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bo sung, hoan thién ho so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung theo quy
dinh.

*Chuyén ho so dén co quan c6 tham quyén gidi quyét thii tuc hanh chinh nhuw
sau:

- Péi v6i ho so to chire trong nude, to chire ton gido, t6 chic ton gido truc
thudc, t6 chirc nudc ngoai c6 chirc ning ngoai giao, ngudi gbe Viét Nam dinh cu &
nude ngoai, to chire kinh té c¢6 vén dau tu nudc ngoai; to chirc nuwdc ngoai, ca nhan
nudc ngoai ndp tai Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé: Chuyén hd so
dén Vin phong dang ky dat dai.
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- B6i v6i1 ho so cua ca nhan, cong dong dan cu:

+ Trudng hop ndp ho so tai Trung tAm Phuc vu hanh chinh cong x4, phudng
noi ¢ dat: Chuyén hd so dén Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai noi c6 dat.

+ Trudng hop nop ho so tai Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong thanh phé:
Chuyén hd so dén Vian phong ding ky dét dai.

- Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién
ho so thuc hién theo mau quy dinh vé thyc hién co ché mdt ctra, mot ctra lién thong
trong giai quyét thu tuc hanh chinh.

Buéc 3: Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
noi c6 dat thyc hién:

- Kiém tra hd so, trudng hop khong du diéu kién theo quy dinh cua Luat
Pit dai thi trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan di ho so, tra ho so cho
nguoi sir dung dat va thong bao rd 1y do khong du diéu kién

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh d6i voi trudng hop ngudi
str dung dét c6 nhu ciu xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat hodc
Trich luc ban db dia chinh hodc trich do ban dd dia chinh thtra dat d6i véi noi chua
c¢6 ban db dia chinh hodc chi c¢6 ban d6 dia chinh dang gidy da rach nat, hu hong doi
v6i truong hop Gidy chimg nhan d3 cap chua sir dung ban d6 dia chinh hodc chua
st dung trich do ban dd dia chinh thira dat hodc nguoi str dung dat co nhu ciu cip
moi Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s hiru tai san gin lién véi dat hodc
thudc trudng hop phai cap mai Gidy chimg nhan (néu cb).

- Gtri van ban 1y y kién Uy ban nhan dan cap xa vé sy pht hop voi quy hoach
st dung dét cac cdp hodc mot trong cac quy hoach theo quy dinh cua phap luat vé
quy hoach d6 thi va nong thon dbi voi hd so ctia ca nhan, cong dong déan cu.

- Gri van ban lay y kién S& Tai chinh d6i v6i ho so to chuc diang ky bién dong
chuyén muc dich str dung dét dé thuc hién dy an dau tu theo quy dinh cua phap luat
dau tu.

- Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 26 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nam
2026 cua Uy ban nhan dan thanh phé dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai
chinh theo quy dinh.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dija chinh, co s& dit lidu dat dai;

- Cap méi Gidy chimg nhan quyén st dung dt, quyén s& hitu tai san gin lién
v6i dat hodc xac nhan thay doi trén Gidy chtng nhan di cap khi c6 théng tin tir co
s¢ dit li¢u dugc lién thong hodc chimg tur hodc giéy to chirng minh da hoan thanh


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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nghia vu tai chinh, chuyén ho so dén Trung tim Phuc vu hanh chinh cong d¢ trao
cho nguo1 dugc cap.

(2) Cach thirc thuc hién:

- Nop tryc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung
tam Phuc vy hanh chinh cong thanh phd x4, phuong noi c6 dat.

- Nop thong qua dich vu buu chinh.
- Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.
(3) Thanh phén, sé lwong hé so:
- Thanh phin ho so:
a) Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo quy dinh.
b) Gidy chimg nhan da cap (ban gdc).
¢) Vian ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy ddi véi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.
d) To khai thué theo quy dinh cta phap luat thué hién hanh.
- 86 lwong hé so: 01 bd
(4) Thoi han gidi quyét: Khong qua 07 ngdy 1am viée
Ddi v6i cae x3 mién nai, hai ddo, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té
- x4 hoi kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét kho khin thi thoi gian
thuc hién khong qué 12 ngay lam viéc.
(5) Péi twong thure hién thii tuc hanh chinh:

- T6 chuc trong nudc, t6 chure ton gido, to chirc ton gido tryc thudc, t6 chirc
nudc ngoai cd chirc nang ngoai giao, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai, to
chtrc kinh té€ ¢6 von dau tu nudc ngoai; té chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- Ca nhén, cong dong dan cu.
(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan ¢6 tham quyén quyét dinh: Vin phong diang ky dét dai hodc Chi nhanh
Vin phong dang ky dét dai.

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Vin phong dang ky dét dai
hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu c6): Co quan thué.
(7) Két qua thuwe hign thii tuc hanh chinh: Gidy chtmg nhan.
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(8) L¢ phi, phi (néu c6): Phi tham dinh ho so cap gidy chimg nhan quyén st
dung dét va va 1é phi cp gidy chimg nhan quyén st dung dit do Hoi ddng nhan dan
cap tinh quy dinh.

(9) Tén méu don, mau to khai:

- Pon dang ky bién dong dét dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 28 ban
hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 cta Uy
ban nhéan dan thanh phb Pong Nai.

(10) Yéu cdu, diéu kién thwc hign thii tuc hanh chinh (néu cé):

(11) Can cw phap ly ciia thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai sb 31/2024/QH15 dugc stra d6i, bd sung boi Ludt sb
43/2024/QH15, Luat sb 47/2024/QH15, Luat sb 58/2024/QH15, Luat sb
71/2025/QH15, Luat s6 84/2025/QH15, Luat s6 93/2025/QH15, Luat s
95/2025/QH15, Luat s6 146/2025/QH15 va Luat sé 147/2025/QH15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quédc hdi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong t chirc thi hanh Luat Dat
dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va hudng
dan mét sb diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quédc hoi quy dinh mot s6
co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong to chire thi hanh Luat Dat dai

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 ciia Uy ban nhan
dan thanh pho Pong Nai vé Quy dinh trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dét dai 4p dung
trén dia ban thanh phb Pong Nai
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Miu s6 28. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

PON PANG KY BIEN PONG PAT DPAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh Ui : ceveeeneneenenenenennaes D
1. Nguoi str dung dt, chi so hitu tai san gan lién voi dat, nguoi quan 1y dat:
Q) TEND: oottt
b) Gidy to nhan than/phap NhAn®@: .......o.ooivieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, .
C) DA ChI®: oot
d) bién thoai lién hé (néu cO):....ovvvveveeeieennn... Hop thu dién tir (néu co): ..
2. No6i dung bién dong @

3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gom co “:
(1) Giay chimg nhén di cép;
622 SRS
() SRS
Cam doan ndi dung ké khai trén don 1a ding sy that va chiu trach nhiém trude phap
luat.
....... , ngay .... thang ... nam ......
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau néu cd)

Hudéng dan ké khai don:

M Pi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, ngubi géc Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi ghi “Van
phong dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ’noi c6 dat.

Déi véi t6 chirc trong nude, to chirc ton gido, to chtre ton gido tryc thude, td chire kinh té ¢6 von dau tu
nude ngoai, tb chirc nuorc ngoa1 ¢6 chirc nang ngoai giao va t6 chirc nude ngoai, ca nhan nude ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dat dai...” noi c6 dat

@ Ghi thong tin nhu trén gidy chig nhan da cap. Truong hop nhan chuyén quyén st dung dat, quyén so hiru
tai san gén lién véi dat thi ghi thong tin cua bén nhén chuyén quyén.

3 Ghi nodi dung bién dong nhu: “nhén chuyén nhuong, nhén ting cho ..., cip lai Gidy chimg nhan do bi mat,
cap dbi Gidy chung nhan ..

Trlrorng hop dé nghl cép lai Gidy ching nhan dobi mat thi ghi n6i dung: “dé nghi cdp lai Gldy chirng nhdn do
bi mat” va thé hién thong tm Gidy chimg nhan bj mét, gom S6 vao sb cip Gidy ching nhan...... ; S6 phat hanh Glay
ching nhén (Sé seri)....... ’, trudng hop ngudi st dung dat, cha s¢ hitu tai san gén llen v6i dat khong c6 thong tin vé
Gidy ching nhan da cip thl khong ké khai ndi dung tai myc nay. Co quan giai quyét tha tuc hanh chinh kiém tra hd
so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai muyc nay, trong do thong tin bét budc phai c6 1a thong
tin S vao sb cap Gidy ching nhén hodc S6  phat hanh Giéy chimg nhan (So seri).

Truong hop c6 nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chirmg nhdn”.

@ Ghi céc loai gidy to nop kém theo Pon nay.
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21. Ping ky, cap Giay chirng nhin ddi véi trwong hop chuyén nhwong du
an dau tw c6 sir dung dit

(1) Trinh tw thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau ding ky nop hd so tai Trung tim Phuc vu hanh chinh
cong thanh phd.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau dang ky dugc lwa chon ndp ban sao gidy to va
xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhan ho so kiém tra ddi chiéu hodc ndp ban chinh
gidy to hodc ndp ban sao gidy to di ¢ cong ching hodc ching thyc; trudng hop nop
hd so theo hinh thirc truc tuyén thi hd so ndp phai duoc sd hoa tir ban chinh hoic
ban sao gidy to da duoc cong ching, chimg thuc.

Péi véi truong hop thuc hién xac nhan thay do6i trén Gidy chimg nhan da cap
thi ngudi yéu cau dang ky ndp ban goc Gidy chimg nhan da cép.

Truong hop ndp ban sao hodc ban sd hoa cac loai gidy td thi khi nhan két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh céc gidy to
thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Burée 2: Co quan tiép nhan ho so thyc hién:

- Kiém tra tinh day du ctia thanh phan ho so va cip Gidy tiép nhan ho so va hen
tra két qua.

- Trudng hop chua day du thanh phan hd so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau diang ky hoan thién, bd sung theo quy
dinh.

- Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phd tiép nhan ho so thi chuyén
hd so dén Van phong ding ky dét dai.

Buée 3: Vian phong dang ky dat dai thuc hién:

a) Truong hop bén nhan chuyén nhuong du an khong phai 1a to chire kinh té
c6 von dau tu nude ngoai va dat dé thuc hién du an da duge cip Gidy chimg nhan
thi thyc hién cac cong vigc sau:

- Kiém tra ho so; Kiém tra cac diéu kién thuc hién quyén theo quy dinh cta
Luat Dat dai ddi véi truong hop thuc hién quyén cta nguoi sir dung dat, ctia cha so
hiru tai san gan lién voi dat. Truong hop khong du diéu kién thyc hién quyén theo
quy dinh ctia Luat DAt dai thi trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhéan du
hé so, tra hd so cho ngudi sir dung dat va thong béo rd 1y do khong du diéu kién

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh d6i v6i truong hop ngudi
str dung dat c¢6 nhu cau xéac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat hodc
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144
Trich luc ban d0 dia chinh hodc trich do ban do dia chinh thira dat déi véi noi chua
¢ ban d6 dja chinh hodc chi ¢6 ban d6 dia chinh dang giéy da rach nat, hu hong ddi
v6i truong hop Gidy ching nhan da cép chua sir dung ban do dia chinh hodc chua
str dung trich do ban d6 dja chinh thira dt hodc ngudi st dung dat c6 nhu cu cap
méi Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gan lién v6i dat hodc
thudc trudng hop phai cdp méi Gidy chimg nhan (néu co).

- Gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Ma4u s6 26 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim
2026 cua Uy ban nhan dan thanh phd d&én co quan thué dé xac dinh nghia vu tai
chinh theo quy dinh.

- Cap moi Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién
v6i dat hodc xac nhan thay ddi trén Gidy chimg nhan da cip khi c6 thong tin tir co
so dit liéu duoc lién thong hodc chimg tir hodc gidy to chimg minh di hoan thanh
nghia vy tai chinh, chuyén ho so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong dé trao
cho ngudi duoc cép.

- Péi v6i truong hop cham ding ky bién dong dat dai thi thuc hién cic cong
viéc quy dinh tai diém nay sau khi c6 Quyét dinh xt phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc dat dai va gidy to chimg minh da thuc hién quyét dinh xir phat (néu co).

b) Truong hop bén nhan chuyén nhugng du an bat dong san khong phai 14 to
chtrc kinh té c¢6 vén dau tu nudc ngoai va dat dé thuc hién du 4n chua duoc cap Gidy
chirng nhan thi thuc hién cac cong viéc sau:

- Kiém tra ho so; Kiém tra cac diéu kién thyc hién quyén theo quy dinh cta
Luat Dat dai dbi vé6i truong hop thuc hién quyén ctia nguoi sir dung dat, cua cha s
hiru tai san gan lién voi dat.

- Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 26 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim
2026 cua Uy ban nhan dan thanh phd dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai
chinh theo quy dinh.

- Khi c6 thong tin tir co s& dir liéu dugc lién thong hodc chung tir hodc gidy
t& chitg minh d4 hoan thanh nghia vu tai chinh, Van phong Dang ky dat dai hoan
thién ho so, chuyén hd so dén Co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi truong
cap tinh cAp Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi
dat.

- Co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi trudng cap tinh ky Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat va chuyén ho so dén
Vin phong ding ky dat dai.



145
- Van phong Dang ky d4t dai thuc hién viéc 1ap, cap nhat, chinh 1y hd so dia
chinh, co s& dit liéu dat dai va chuyén ho so dén Trung tam Phuc vy hanh chinh cong
dé trao cho ngudi duge cép.

¢) Truong hop chuyén nhuong du an dau tu c6 st dung dat duoc Nha nuée
cho thué dat thu tién thué dat hang nam thi thuc hién cac cong viéc sau:

- Kiém tra hd so; Kiém tra cac diéu kién thuc hién quyén theo quy dinh cua
Luat Dat dai ddi v6i truong hop thuc hién quyén cia nguoi st dung dat, cta chi so
hitu tai san gan lién voi dat.

- Trudng hop du diéu kién thuc hién quyén theo quy dinh cua Luat Dat dai thi
trinh hd so cho Co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi truong cap tinh ky hop
d6ng thué dat véi to chirc nhan chuyén nhuong va chuyén ho so dén Van phong dang
ky dat dai; déng thoi thong bao bang vian ban cho co quan thué vé viéc chim dut
quyén va nghia vu ctia bén chuyén nhuong du 4n trong hop dong thué dat.

- Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 26 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nam
2026 cua Uy ban nhan dan thanh phd d&én co quan thué dé xac dinh nghia vu tai
chinh theo quy dinh.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s dir liéu dat dai.

- Cap méi Gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién
v6i dat hodc xac nhan thay doi trén Gidy chimg nhan da cip khi c6 thong tin tir co
so dit liéu duogc lién thong hodc chimg tir hodc gidy to chimg minh di hoan thanh
nghia vy tai chinh, chuyén ho so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong dé trao
cho nguoi dugce cép.

Pbi véi trudng hop cham diang ky bién dong dat dai thi thuc hién cac cong
viéc quy dinh tai diém nay sau khi c6 Quyét dinh xt phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc dat dai va gidy to chimg minh da thuc hién quyét dinh xir phat (néu co).

d) Truong hop bén nhan chuyén nhuong du 4n bat dong san 13 t6 chirc kinh té
c6 vbn dau tu nudc ngoai thi viéc dang ky d4t dai duoc thuc hién theo trinh tu, tha
tuc giao dat, cho thué dat theo quy dinh.

(2) Cach thiec thuce hién:

- Nop truc tiép tai Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé.

- Nop thong qua dich vu buu chinh.

- Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phén, sé lwong ho so:
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- Thanh phan ho so:

a) Doi véi truong hop dat dé thiee hién dw dn chwa dwoc cap Gidy chitng
nhan:

al) Pon dang ky dat dai, tai san gin lién voi dat.

a2) Chimg tir chimg minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh ctia bén chuyén
nhuong va bén nhan chuyén nhuong du an, quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién dy 4n.

a3) Vin ban cho phép chuyén nhuong dy an hodc mot phan du an ctia co quan
c¢6 tham quyén theo quy dinh ctia phép lut.

a4) Hop ddng chuyén nhuong du an hoic mot phan du an theo quy dinh cia
phap luat.

a5) Manh trich do ban d6 dia chinh ddi véi truong hop chuyén nhugng mot
phan dy 4n ma quyén st dung dat dé thuc hién dy an chua dugc cap Gidy ching
nhan da dugc Van phong dang ky dat dai ky duyét theo quy dinh.

a6) Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai d6i voi
truong hop c6 vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai va gidy to chimg minh da
thuc hién quyét dinh xtr phat (néu co).

a7) To khai thué theo quy dinh ctia phap luat thué hién hanh.

b) Déi véi truong hop dat dé thuc hién du dn da dwoc cap Gidy chirng nhan:

bl) Pon dang ky dit dai, tai san gin lién véi dét theo quy dinh.

b2) Gidy ching nhan da cap (ban goc).

b3) Chung tir chitng minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh di véi truong
hop c6 thay doi nghia vu tai chinh (trir truong hop dugc mién hodc cham ndp theo
quy dinh cta phép luat).

b4) Vin ban cho phép chuyén nhuong dy an hodc mot phan dy an ctia co quan
c¢6 tham quyén theo quy dinh cta phép lut.

b5) Hop ddng chuyén nhuong dy an hodc mét phan dy an theo quy dinh cta
phap luat.

b6) Ban vé tach thira dat, hop thira dat theo quy dinh dbi véi trudng hop
chuyén nhuong mot phﬁn du an ma quyén su dung dat dé thuc hién dy an di duoc
cap Gidy chtmg nhan.

b7) Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai doi véi
truong hop ¢é vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai va gidy to ching minh da
thue hién quyét dinh xtr phat (néu co).
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b8) To khai thué theo quy dinh ctia phép luét thué hién hanh.

- S6 luwong hé so: 01 bo.

(4) Thoi han gidi quyét:

a) DPdi véi truong hop dét dé thuc hién dyu an chua duogc cép Giéy ching nhan
thi thoi gian giai quyét khong qua 20 ngay lam viéc.

Ddi v6i cac xa mién nhi, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té
- x4 hoi khé khin, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi gian
thuc hién khong qua 25 ngay lam viéc.

b) Béi véi truong hop dat dé thyc hién du 4n di dugc cap Gidy chimg nhan thi
thoi gian giai quyét khong qua 08 ngay lam viéc.

Déi v6i cac xd mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh té
- x4 hoi khé khan, viing c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi gian
thuc hién khong qué 13 ngay lam viéc

(5) Péi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh: Chii dau tw thyc hién du én c6
sir dung dat.

(6) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Vin phong dang ky dat dai.

- Co quan tryc tiép thyc hién tha tuc hanh chinh: Van phong dang ky dét dai.

- Co quan phéi hop (néu cb): co quan thué.

(7) Két qua thure hign thii tuc hanh chinh: Gidy chimg nhdn.

(8) L¢ phi, phi (néu ¢é): Phi thim dinh hd so cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét va va 1¢ phi cap gidy chirmg nhan quyén sir dung dat do Hoi dong nhan dan
cap tinh quy dinh

(9) Tén mdu don, mau to khai:

- Pon ding ky dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau s6 23 ban hanh kém
theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 cua Uy ban nhan
dan thanh phé Pong Nai

(10) Yéu ciu, diéu ki¢n thuwc hign thii tuc hanh chinh (néu cé): Dam bao cc
diéu kién vé chuyén nhuong du an cé su dung dét theo quy dinh cua phap luat vé
dau tu, phap luat vé kinh doanh bat dong san.

(11) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai sb 31/2024/QH15 dugc stra d6i, bd sung boi Luat sb
43/2024/QH15, Luat sb 47/2024/QH15, Luat sd 58/2024/QH15, Luat sb
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71/2025/QH15, Luat sb 84/2025/QH15, Luat sé 93/2025/QH15, Luat sb
95/2025/QH15, Luat sb 146/2025/QH15 va Luat sb 147/2025/QH15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Québc hdi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong t chirc thi hanh Luat Dat
dai;

- Nghj dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va hudng
dan mét sb diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Qudc hdi quy dinh mot s6
co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng mic trong to chire thi hanh Luét Dat dai

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 ctia Uy ban nhan
dan thanh phd Pong Nai vé Quy dinh trinh ty, tht tuc hanh chinh vé dét dai 4p dung
trén dia ban thanh ph Pong Nai
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Mau s6 23. Pon ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

DON DANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT
Kinh guri: .....oooovviiiin, !
1. Nguoi str dung dét, cha so hiru tai san gin lién véi dat, ngudi quan 1y dat:

(Truong hop nhiéu nguoi cung sir dung ddt, ciing sé hivu tai san thi ké khai tén nguoi ciing
su dung ddt, cung so hitu tai san do theo Mau so6 23a)

A) HO VA TN D1 it

b) Gidy to nhan than/phap nhan @ ..o,

C) DA ChE @ e,

d) Dién thoai lién hé (néu cO): ......ooevvveiineennn., Hop thu dién tir (néu co):

2. Thira dat dang ky (nguweoi sir dung ddt la t6 chive thi khéng phdi ké khai muc nay):

(Truong hop dang ky nhiéu thira dat néng nghiép ma khong dé nghi cap Gidy chimg nhdn
hodc dé nghi cdp chung mét Gidy chitng nhdn cho nhzeu thira ddt néng nghiép thi khong
ké khai cdc ndi dung tai Muc nay ma chi ghi tong sé thira va ké khai tieng thira dét theo
Mau s6 23b)

a) Thira dAt SO «.ovvveee il :2.2. To ban d6 86: ceuveeeeeennee.
D) DA ChT O e
c)Diéntich®: ................ m?; st dung chung: ............ m?; st dungriéng: ............. m?.
d) St dung vao muc dich™: ..................... , tr thoi diém: ............
d) Thoi han dé nghi dugc st dung dAt®: oo,
e) Ngudn g6¢ st dung Gat@: ..........oou v
g) C6 quyén hoic han ché quyen 601 v6i thira dat 1ién ké 6 ............ ,t0banddsd ......... ,

cla ....oooeen... , n0i dung vé quyén d6i véi thira dat liénké ................. (10,

3. Nha 6, cong trinh xay dung (nguoi sir dung dat la té chire thi khéng phdi ké khai muc
nay):

(Chi ké khai néu c6 nhu cau dang ky hodc chitng nhdn quyén sé hiru tai san; Trieong hop
c6 nhiéu nha 6, cong trinh xdy dwng khdc trén ciing 01 thira dat thi chi ké khai cdc thong
tin chung va tong dién tich ciia cdc nha 6, cong trinh xdy dwng; dong thoi ldp danh sdch
nha 6, céng trinh theo Mau sé 23c)

a) Loai nha &, cong trinh x4y dung V: ...,

b) Dién tich xay dung?: ............... m?2.

¢) Dién tich san xay dyng/dién tich st dung ¥: ................. m?.

d) S& hiru chung™: ............... m?, s¢ hitu riéng!¥: ... m?>.
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d) Sé tang: ........ tang; trong do, s6 tang ndi: ......... tang, s tang ham: .......... tang.

) NZUON ZOC (19 ..o

g) Nam hoan thanh x4y dung(®: ..o,

h) Thoi han s6 hitu 80 171 e,

i) Cam két vé viéc du diéu kién ton tai nha &, céng trinh xay dung'®: o

4. Bé nghi clia nguoi s dung dat, cha so hiru tai san gan lién véi dat: (Pdnh ddu @ vao 6
lwa chon)

a) Dé nghi dang ky dit dai, tai san gin lién véi dat o

b) Bé nghi cap Gidy ching nhan o

¢) Pé nghi ghi no tién st dung dat (@6i véi cd nhan) o

d) D& nghi KhAC (NEU CO): v

5. Thong tin vé ddi tuong dwoc mién, giam nghia vu tai chinh vé dat dai (néu

Toi/chung t6i xin cam doan ndi dung ké khai trén don 1a diing su that, néu sai toi/chiing toi
hoan toan chiu trach nhi¢ém trudc phap luat.

..... ngay .... thang... nam ...
Nguoi sir dung dat/Nguoi ké khai
(Ky, ghi r6 ho tén hodc dong dau (néu co))

Huwéng din ké khai don:

(1) Ghi co quan c6 tham quyén giai quyét thu tuc. (Luu ¥: xem k§ huéng dan viét Pon trude khi ké khai; khong tay
x0a, sta chita trén Pon).

(2) Ca nhan: Ghi ho va tén bé'mg' chir in hoa, nam sinh theo gidy to nhan than. Nguoi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nuée
ngoai: Ghi ho tén, nam sinh, quoc tich. Cong dong déan cu: Ghi tén cua cong dong dan cu. T6 chire: Ghi theo quyét
dinh thanh 18p hodc giay dang ky kinh doanh hoac giay phép dau tu.

(3) Ca nhan: Ghi s6 dinh danh c4 nhan hodc s6, ngay cap va noi cap ho chiéu.

T6 chire: Ghi s, ngay ky, co quan ky van ban theo quyét dinh thanh lap hogc gidy dang ky kinh doanh hogc gidy phép
dau tu.

(4) Ca nhéan: Ghi dia chi noi dang ky thuong tra. Nguoi gbc Viét Nam dinh cu & nude ngoai: Ghi dia chi dang ky
thuong tra ¢ Viét Nam (néu c6). Cong dong dan cu: Ghi dia chi noi sinh hoat chung cua cong dong.

T chirc: Ghi dia chi tru s& chinh theo quyét dinh thanh 14p hodc gidy dang ky kinh doanh hodc gidy phép dau tu.

(5) Ghi s6 nha, tén dudng, phé (néu c6); tén diém dan cu (t6 dan pho, thon, x6m, lang, 4p, ban, bon, budn, phum, séc,
diém dan cu tuong tu) hoac tén khu vuc, xir dong (doi véi thira dat ngoai khu déan cu); tén don vi hanh chinh cac cap
x4, tinh noi c6 thira dat.
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(6) Ghi dién tich cuia thira dat bﬁng s A Rép, dugc lam tron s6 dén mot chir sb thap phan;.
(7) Ghi muc dich dang sir dung chinh cua thira dat. Tur thoi diém ghi ngdy ... thang ... ndm
(8) Ghi “dén ngay .../.../...” hodc “Lau dai” hoic ghi bang d4u “-/-” néu khong xac dinh dugc thoi han.
(9) Ghi duge Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dét hodc giao dét khong thu tién sir dung dat hodc cho thué dat
tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué hodc cho thué dat tra tién thué dat hang nam hodc nhan chuyén quyén (chuyén
d61, chuyén nhuong, thira ké, ting cho, gop von) hodc ngudén goc khac nhu do ong cha dé lai, 1an, chiém, giao dat
khoéng ding tham quyén, khai hoang...
(10) Ghi theo vin ban xac 1ap quyén duogc st dung.
(11) Ghi Nha ¢ riéng 1&/can ho chung cu/van phong/nha xuong ...
(12) Dm v6i nha 6 riéng 1¢, cong trinh xay dung ddc 1ap ghi dién tich mat bang chiém dat cua nha ¢, cong trinh tai vi
tri tiép xtic voi mit dit theo mép ngoai twong bao ctia nha &, cong trinh dwoc 1am tron sé dén mot chir s6 thap phan.

béi véi can ho chung cu, van phong, hang muc cong trinh thudc toa nha chung cu, toa nha hén hop thi ghi dién tich
san/dién tich su dung can ho chung cu, van phong, hang muc cong trinh d6.

(13) Bdi v&i nha &, cong trinh mot tang thi khong ghi ni dung nay. Dbi véi nha &, cong trinh nhiéu tang thi ghi tong
dién tich mit bang san xay dung cta céc tang.

(14) Dién tich “S¢ hiru chung” la phan dién tich thudc quyén s hitu ctia qhiéu ngudi; Dién tich “Sé hitu riéng” 1a
phan dién tich thudc quyén s¢ hiru cia mot ngudi (mot cd nhan, mdt cong dong dan cu).
(15) Ghi ty dau tu xay dung, mua, dugc tang cho ...
(16) Chu s¢ hitu tai san ty xac dinh va chiu trach nhiém ddi véi nodi dung ké khai.
(17) Ghi “dén ngay .../.../...” hodc ghi bang diu “-/-” néu khong xéac dinh dwoc thoi han.
(18) Trudng hop ngudi sir dung dét, chu so hitu tai san gan lién voi dat dé nghi chimg nhén quyén s& hiru nha 6, cong
trinh xay dung thudc truong hop phai xin phép xay dung quy dinh tai khoan 3 Dieu 148, khoan 3 Dicu 149 cua Luat
Dit dai ma khong c6 gidy xac nhan cta co quan c6 tham quyén thi danh ddu ® vao 6 Iya chon.
(1’9) Nguoi st dung dét, chu so hitu tai san gz'in lién vé6i dat thude dbi tuong duoc mién, giam nghia vu tai chinh vé
dat dai theo quy dinh phap luat thi ghi ro truong hop thudc dién duge mién, giam (vi du: thuong binh, d6i tugng chinh
sach, ...) vao muc nay

(20) Dbi vai té chire thi phai ndp kém theo Béo cao két qua ra soat hién trang sir dung dt cua to chirc theo
Mau sb 23d hodc Béo céo két qua ra soat hién trang sir dung dét ciia ngudi duge giao quan Iy dat/ngudi duge quan 1y
dat Mau s6 234, trir truong hop t6 chitc nhan chuyén nhuong du an dau tur ¢ st dung dat
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22. Piang ky tai san gin lién voéi thira dat da dwoc cAp Gidy ching nhin
hoiic ding ky thay ddi vé tai san gin lién véi dat so véi ndi dung da ding ky,
gia han thoi han sé hiru nha & ciia té chire nwéc ngoai, ¢ nhian nwéc ngoai theo
quy dinh ciia phap luit vé nha & ndi dung da ding ky

(1) Trinh tw thuc hién:

Buoc 1: Nguoi yéu cau dang ky ndp ho so dén mot trong cac co quan ti€p nhan
ho so sau day:

- T chire trong nuoc, td chuc ton gido, to churc ton gido truc thudc, t6 chirc
nudc ngodi ¢ chirc ning ngoai giao, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to
chure kinh té c6 von dau tu nude ngoai; t6 chirc nudce ngoai, ca nhan nudc ngoai ndp
hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng thanh phd.

- Cé4 nhan, cing déng dan cu nop ho so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh
cong xa, phudng noi co dat hodc Trung tim Phuc vu hanh chinh céng thanh phd.

- Khi ndp cac gidy to quy dinh, nguoi yéu cau dang ky duoc Iya chon ndp ban
sao giéy t va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hd so kiém tra d6i chiéu hodc
ndp ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to da co cong chimg hoic ching thuc
theo quy dinh cta phap luat vé cong chung, ching thuc; truong hop ndp ho so theo
hinh thirc truc tuyén thi hd so ndp phai dugc sb hoa tir ban chinh hoic ban sao gidy
to da dugce cong chimg, ching thuc.

- Trudng hop ndp ban sao hodc ban s6 hoa cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét tha tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh céc gidy to
thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh ddy du ctia thanh phan hd so; cAp Gidy tiép nhan hd so va hen
tra két qua.

- Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bo sung, hoan thién ho so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung theo quy
dinh.

* Chuyén ho so dén co quan cé tham quyén gidi quyét thii tuc hanh chinh nhu
sau:

- Péi v6i ho so to chire trong nude, to chire ton gido, t6 chuc ton gido truc
thudc, t6 chirc nudc ngoai c6 chirc ning ngoai giao, ngudi gbe Viét Nam dinh cu &
nude ngoai, to chire kinh té c¢6 vén dau tu nudc ngoai; to chirc nuwdc ngoai, ca nhan
nudc ngoai ndp tai Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé: Chuyén hd so
dén Vin phong dang ky dat dai.
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- Béi véi hd so cua ca nhan, cong dong dan cu:
+ Trudng hop ndp ho so tai Trung tAm Phuc vu hanh chinh cong x4, phudng
noi ¢ dat: Chuyén hd so dén Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai noi c6 dat.

+ Trudng hop nop ho so tai Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong thanh phé:
Chuyén hd so dén Vian phong ding ky dét dai.

- Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién
ho so thuc hién theo mau quy dinh vé thyc hién co ché mdt ctra, mot ctra lién thong
trong giai quyét thu tuc hanh chinh.

Buéc 3: Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
noi c6 dat thyc hién:

- Kiém tra hd so; truong hop khong du diéu kién theo quy dinh cta Luat
Pit dai thi trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan di ho so, tra ho so cho
nguoi sir dung dat va thong bao rd 1y do khong du diéu kién.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh ddi vé6i truong hop ngudi
str dung dat c6 nhu cau xéac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat hodc
Trich luc ban dd dia chinh hodc trich do ban do dia chinh thira dat d6i véi noi chua
c6 ban do dia chinh hoic chi c6 ban d6 dia chinh dang gidy da rach nat, hu hong dbi
v6i trudng hop Gidy ching nhin d3 cdp chua str dung ban do dia chinh hodc chua
str dung trich do ban d6 dja chinh thira dt hodc ngudi st dung dit c6 nhu cau cip
moi Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gan lién v6i dat hodc
thudc truong hop phai cip méi Gidy chimg nhan (néu co).

- Gtri Phiéu chuyén thong tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau
s6 26 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QB-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026
ctia Uy ban nhan dan thanh phé dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh theo
quy dinh.

- Chinh 1y, cép nhat bién dong vao ho so dia chinh, co so dir lidu dat dai;

- C4p moi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién
v6i dat hodc xac nhan thay doi trén Gidy chimg nhan da cap khi c6 thong tin tir co
so dir liéu duoc lién thong hodc ching tir hodc gidy to chimg minh da hoan thanh
nghia vu tai chinh, chuyén ho so dén Trung tdim Phyc vu hanh chinh cong dé trao
cho ngudi duoc cép.

- Trudng hop dang ky bién dong do gia han thoi han s& hitu nha & ciia to chic,
c4 nhan nudc ngoai theo quy dinh cia phap luat vé nha & thi Van phong dang ky dat
dai thyc hién chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co so dit lidu dat dai;
Cap méi Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu tai san gan lién voi dat
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hodc xac nhan thay doi trén Giay ching nhan da cap khi co thong tin tir co so dir
liu duoc lién théng hoidc ching tir hodc gidy to ching minh di hoan thanh nghia vu
tai chinh, chuyén hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh c6ng dé trao cho nguoi
duoc cép.

(2) Cach thirc thuc hién:

- Nop truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng thanh phé hodc Trung
tam Phuc vy hanh chinh cong x4, phudng noi c6 dat.

- Nop thong qua dich vu buu chinh.

- Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phén, sé lwong ho so:

- Thanh phan ho so:

a) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat theo quy dinh.
b) Gidy ching nhan da cap (ban goc).

¢) Mot trong céc loai gidy to theo quy dinh tai cac Piéu 148, Piéu 149 cta Luat
Dit dai (néu co).

d) So dd nha &, cong trinh xdy dung, trir trudng hop d3 ndp mot trong cac loai
gidy t& quy dinh tai cac Diéu 148, Diéu 149 cua Luit Dat dai ma c6 so d6 phu hop
vo1 hién trang nha &, cong trinh da xay dung.

d) H6 so thiét ké xdy dung cong trinh di duoc co quan chuyén mén vé xay
dung tham dinh hodc d3 c6 van ban chép thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang
muc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung ddi
v6i truong hop chimg nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung trén dat nong nghiép
ma chii s¢ hitu cong trinh khong c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 149
ctia Luat Dat dai hodc cong trinh duoc mién gidy phép xay dung theo quy dinh cta
phap luat vé xay dung. Truong hop cha dau tu du 4n xay dung nha 6, céng trinh xay
dung da hoan thanh viéc dau tu xay dung theo quy dinh ctia phap luat ma c6 nhu cau
chtng nhan quyén so hitu nha &, cong trinh xdy dung, hang muc cong trinh xay
dung, phan dién tich cia hang muc cong trinh x4y dung thi ndp ho so theo quy dinh
tai Diéu 137, khoan 4, khoan 5 Diéu 148, khoan 4, khoan 5 Diéu 149 Luat Dat dai
(n€u co).

e) Van ban chap thuan gia han thoi han s¢ hiru nha & ctia co quan c¢6 tham quyén
doi voi truong hop gia han thoi han s¢ hitu nha ¢ cua t6 chirc nudc ngoai, cd nhan
nudc ngoai theo quy dinh ctia phap luat vé nha 6.

g) To khai thué theo quy dinh ctia phéap luat thué hién hanh.
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h) Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy dbi véi truong
hop thuc hién thu tuc ding ky dat dai, tai san gan lién v6i dat thong qua ngudi dai
dién.

- 86 lwong ho so: 01 bo.

(4) Thoi han gidi quyét:

- Khéng quéa 08 ngay 1am viéc d6i véi truong hop diang ky quyén s hitu tai san
gan lién véi thira dat da cap Gidy chung nhan, gia han thot han s& hitu nha ¢ cua to
chtrc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

Ddi v6i cac xa mién ndi, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té
- xa hdi kho khan, viing c6 diéu kién kinh t€ - xa hoi dac biét kho khan thi thoi gian
thuc hién khong qué 13 ngay lam viéc.

- Khong qua 05 ngay lam viéc doi voi truong hop ding ky thay doi vé tai san
gan lién voi dat so v6i ndi dung da dang ky.

Ddi v6i cac x3 mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh té
- x4 hoi khé khan, ving c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi gian
thuc hién khong qué 10 ngay lam viéc.

(5) Doi tuwong thuwe hign thii tuc hanh chinh:

- T6 chirc trong nudc, td chuc ton giao, td chuc ton giao truc thudc, td chuc
nudc ngodi ¢ chirc ning ngoai giao, ngudi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to
chtre kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan nude ngoai.

- Ca nhén, cong dong dan cu.

(6) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thAm quyén quyét dinh: Van phong ding ky dat dai hoac Chi
nhanh Vian phong Pang ky dét dai.

- Co quan tryc tiép thyc hién thi tuc hanh chinh: Vian phong diang ky dat dai
hodc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu cb): co quan thué.

(7) Két qua thuwe hign thii tuc hanh chinh: Gidy chtmg nhan.

(8) L¢ phi, phi (néu cé): Phi thim dinh hd so cép gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va va I¢ phi cap gidy ching nhén quyén st dung dat do Hoi dong nhan dan
cap tinh quy dinh.

(9) Tén mdu don, mdu to khai:

- Pon ding ky bién dong dét dai, tai san gin lién voi dat theo Mau s6 28 ban
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hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nam 2026 cia Uy

ban nhéan dan thanh phd Dong Nai.

(10) Yéu cau, diéu kién thwe hign thii tuc hanh chinh (néu cé):

(11) Can cur phap ly cua thii tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai sb 31/2024/QH15 dugc stra d6i, bd sung boi Ludt sb
43/2024/QH15, Luat sb 47/2024/QH15, Luat sb 58/2024/QH15, Luat sb
71/2025/QH15, Luat sé 84/2025/QH15, Luat s6 93/2025/QH15, Luat sb
95/2025/QH15, Luat s6 146/2025/QH15 va Luat sé 147/2025/QH15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quédc hdi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong t chirc thi hanh Luat Dat
dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va hudng
dan mét sb diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Qudc hoi quy dinh mot s6
co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong to chire thi hanh Luat Dat dai

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 ciia Uy ban nhan
dan thanh phé Déng Nai vé Quy dinh trinh ty, tha tuc hanh chinh vé dat dai ap dung
trén dia ban thanh phé Pong Nai
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Miu s6 28. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

PON PANG KY BIEN PONG PAT DPAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh Ui : ceveeeneneenenenenennaes D
1. Nguoi str dung dt, chi so hitu tai san gan lién voi dat, nguoi quan 1y dat:
Q) TEND: oottt
b) Gidy to nhan thAn/phap NhAn®: .......o.ovvivieeeeeeeeeeeeeeeeeee e, .
C) DA ChI®: oot
d) bién thoai lién hé (néu cO):....ovvvveveeeieennn... Hop thu dién tir (néu co): ..
2. No6i dung bién dong @

3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gom co “:
(1) Giay chimg nhén di cép;
622 SRS
() SRS
Cam doan ndi dung ké khai trén don 1a ding sy that va chiu trach nhiém trude phap
luat.
....... , ngay .... thang ... nam ......
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau néu cd)

Hudéng dan ké khai don:

M Péi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, ngudi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi ghi “Van
phong dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... > noi ¢6 dat.

Déi voi t chirc trong nudc, to chic ton gido, to chirc ton gido truc thudc, td chire kinh té c6 von dau tu
nude ngoai, to chirc nude ngoal 6 chirc ndng ngoai giao va t6 chirc nude ngoai, ca nhan nude ngoai thi ghi
“Vian phong dang ky dat dai.. " noi co dat.

@ Ghi thong tin nhu tren gidy chig nhén da cap. Truong hop nhan chuyén quyén sir dung dit, quyén s hiru
tai san gén lién véi dat thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

® Ghi néi dung bién dong nhu: “nhan chuyén nhuong, nhan ting cho ..., cip lai Gidy ching nhan do bi mét,
cap dbi Gidy chung nhan ..

Trlrorng hop dé nghl cap lai Glay ching nhén do bi mat thi ghi ndi dung: * ‘dé nghi cap lai Gidy chumg nhdn
do bi mdt” va thé hién thong tin Glay chung nhén bi mit, gdm: S6 vao sé cap Gidy ching nhén...... : S6 phat hanh
Glay ching nhén (Sb seri)....... , trudng hop ngudi st dung dét, chu so hitu tai san gin 11en voi dat khong co6 thong
tin vé Gidy chimg nhan d cip th1 khong k¢ khai n6i dung tai muc nay. Co quan giai quyét thii tuc hanh chinh kiém
tra hd so dia chinh, co s¢ dir liéu d4t dai dé x4c dinh cac thong tin tai muc nay, trong do thong tin bét budc phai co 1a
thong tin S6 vao sb cip Glay ching nhén hodc S6 phat hanh Gidy chimg nhan (So seri).

Truong hop c6 nhu cau cap moi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn”.

@ Ghi céc loai gidy to nop kém theo Pon nay.
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23. Piing Ky, cap Gidy chirng nhan d6i véi thira dat cé dién tich ting thém
do thay ddi ranh gi6i so véi Gidy chirng nhin da cip

(1) Trinh tu thuc hién:

Buée 1: Ngudi yéu cau dang ky ddi voi truong hop thira dat gbe da co Gidy
chtng nhan, phan dién tich dét ting thém do nhan chuyén quyén sir dung mot phan
thira dat da duoc cip Gidy chimg nhan ndp ho so dén Trung tim Phuc vy hanh chinh
cong x3, phudng noi co dat hoic Trung tdm Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phd.

- Khi ndp hd so, ngudi yéu cau ding ky duoc lira chon ndp ban sao gidy to va
xuat trinh ban chinh dé can b tiép nhan ho so kiém tra dbi chiéu hodc ndp ban chinh
gidy to hodc ndp ban sao gidy to da c6 cong ching hodc ching thuc; truong hop
nop hd so theo hinh thire tryc tuyén thi hd so ndp phai duge sb héa tir ban chinh
hodc ban sao gidy to di dugc cong chimg, chimg thyc.

- Trudng hop ndp ban sao hodc ban sé hoa cac loai gidy td thi khi nhan két qua
giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh cac gidy to
thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Burée 2: Co quan tiép nhan ho so thuc hién:

- Kiém tra tinh ddy du ctia thanh phan ho so; cap Gidy tiép nhan ho so va hen
tra két qua.

- Truong hop chua dy du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu ciu
bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy
dinh.

- Chuyén h6 so dén co quan c6 tham quyén giai quyét thu tuc hanh chinh nhu
sau:

+ Truong hop ndp hod so tai Trung tim Phyc vy hanh chinh cong thanh phé xa,
phuong noi ¢ dat: Chuyén hd so dén Chi nhanh Van phong ding ky dat dai noi co
dat.

+ Trudng hop ndp hod so tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé:
Chuyén hd so dén Van phong ding ky dét dai.

- Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién
hé so thuc hién theo mau quy dinh vé thuc hién co ché mot ctra, mot cira lién thong
trong giai quyét thu tuc hanh chinh.

Buée 3: Xir 1y, giai quyét thu tuc hanh chinh: Van phong ding ky dat dai hodc
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thuc hién:

- Kiém tra hd so; truong hop khong du diéu kién theo quy dinh cua Luét
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Pit dai thi trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan du ho so, tra ho so cho
nguoi st dung dat va thong bao rd 1y do khong du diéu kién.

- Thong bao bang vin ban cho bén chuyén quyén va chuyén Uy ban nhan dan
cép x4 noi ¢6 dat thuc hién niém yét tai tru s& Uy ban nhan dan cép x4 vé viéc lam
thi tuc cap Gidy chting nhan cho nguoi nhan chuyén quyén. Trudng hop khong 1d
dia chi cta nguoi chuyén quyén dé théng bao thi thuc hién ding tin 03 lan trén
phuong tién thong tin dai chung ¢ dia phuong, chi phi ding tin do nguoi dé nghi cap
Gidy chimg nhén chi tra.

- Sau thdi han 30 ngay, ké tir ngay théng bao hodc ding tin lan dau tién trén
phuong tién thong tin dai ching & dia phuong thi Uy ban nhan dan cip xi hodc co
quan, don vi c6 thim quyén dang tin phai théng bao bang vin ban cho Vin phong
dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai vé két qua niém yét, két
qué dang tin.

Truong hop khong c6 don dé nghi giai quyét tranh chép thi Van phong ding
ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thuc hién:

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh d6i voi trudng hop ngudi
st dung dat ¢6 nhu cau xac dinh lai kich thuéc cac canh, dién tich cia thira dat hodc
Trich luc ban db dia chinh hodc trich do ban db dia chinh thtra dat d6i véi noi chua
c¢6 ban db dia chinh hodc chi c¢6 ban d6 dia chinh dang gidy da rach nat, hu hong doi
v6i truong hop Gidy chimg nhan da cap chua sir dung ban d6 dia chinh hodc chua
st dung trich do ban dd dia chinh thira dat hodc nguoi str dung dat co nhu ciu cip
m&i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat hoic
thudc trudng hop phai cdp moi Gidy chig nhan (néu c)

- Gri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 26 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nam
2026 cua Uy ban nhan dan thanh phé dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai
chinh theo quy dinh.

- Chinh 1y, cép nhat bién dong vao ho so dia chinh, co so dir liéu dat dai.

- Cap méi Gidy ching nhan ddi v6i truong hop khong phai thuc hién nghia vy
tai chinh, chuyén ho so dén Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong dé trao cho ngudi
duoc cap.

- Péi v6i truong hop phai thyc hién nghia vu tai chinh thi thuc hién cac cong
viéc tai quy dinh nay sau khi c6 thong tin tir co s& dir licu dugce lién thong hodc
chtng tir hodc gidy td chirng minh di hoan thanh nghia vu tai chinh.

- Pbi véi trudong hop cham ding ky bién dong dat dai thi thuc hién cac cong
viéc quy dinh tai diém nay sau khi c6 Quyét dinh x phat vi pham hanh chinh trong
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linh vuc dat dai va gidy to chimg minh da thuc hién quyét dinh xir phat (néu co).

- Trudng hop c6 don dé nghi giai quyét tranh chap thi huéng dan cac bén ndp
don dén co quan nha nudc c6 tham quyén giai quyét tranh chap theo quy dinh.

(2) Cdach thirc thuc hién:

- Nop truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phd xa, phuong noi c6 dat.

- Nop thong qua dich vu buu chinh.

- Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phén, sé lwong hé so:

- Thanh phén hé so:

a) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat theo quy dinh.

b) Gidy ching nhan da cap (ban goc).

¢) Gidy to vé viéc nhan chuyén quyén st dung dat d6i véi phan dién tich ting
thém.

d) Quyét dinh xr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai d6i v6i truong
hop ¢6 vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai va gidy to chimg minh da thuc
hién quyét dinh xtr phat (néu co).

d) Manh trich do ban d6 dia chinh thua dit (néu c6).

e) To khai thué theo quy dinh ctia phap luat thué hién hanh.

g) Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phéap luat vé dan su ddi véi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

- 86 lwong ho so: 01 bd

(4) Thoi han gidi quyét:

a) Khong qua 10 ngdy lam viéc d6i véi truong hop thira dat goe da co Gidy
chtng nhan, phan dién tich ting thém do nhan chuyén quyén sir dung mot phan thira
dat da dugc cip Gidy chtrng nhan;

Déi voi cac xd mién nii, hai ddo, viung siu, ving xa, ving c6 diéu kién kinh
té - xa hoi kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thyc hién khong quéa 15 ngay lam viéc.

(5) Déi twong thue hién thii tuc hanh chinh:

C4 nhan, cong dong dan cu dbi véi truong hop thira dat gbe da co Gidy chimg
nhan, phan dién tich dat ting thém do nhan chuyén quyén sir dung mot phan thira
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dat da dugc cap Gidy chimg nhén.

(6) Co quan thwce hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Vian phong ding ky dét dai hodc Chi nhéanh
Vin phong ding ky dét dai.

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Van phong ding ky dat dai hoac
Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cp xa va co quan thué

(7) Két qud thwc hi¢n thii tuc hanh chinh: Giay chimg nhan.

(8) Lé phi, phi (néu c6): Phi thim dinh hd so cdp gidy ching nhan quyén st
dung dét va va 1é phi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Hoi dong nhan dan
cap tinh quy dinh

(9) Tén méu don, méu to khai:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau sb 28 ban
hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 cta Uy
ban nhan dan thanh phd Pong Nai.

(10) Yéu ciu, diéu ki¢n thuwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

(11) Can cw phdp ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai sb 31/2024/QH15 dugc stra d6i, bd sung boi Luat sb
43/2024/QH15, Luat sb 47/2024/QH15, Luat s6 58/2024/QH15, Luat s
71/2025/QH15, Luat s6 84/2025/QH15, Luat s6 93/2025/QH15, Luat sb
95/2025/QH15, Luét s6 146/2025/QH15 va Luat sé 147/2025/QH15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Qudc hdi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong t chirc thi hanh Luat Dat
dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va hudng
dan mot sé diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ctia Qudc hoi quy dinh mot sb
co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng mic trong to chirc thi hanh Luat Dat dai

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 ctia Uy ban nhan
dan thanh phd Pong Nai vé Quy dinh trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat dai 4p dung
trén dia ban thanh ph Pong Nai
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Miu s6 28. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

PON PANG KY BIEN PONG PAT DPAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh Ui : ceveeeneneenenenenennaes D
1. Nguoi str dung dt, chi so hitu tai san gan lién voi dat, nguoi quan 1y dat:
Q) TEND: oottt
b) Gidy to nhan thAn/phap NhAn®: .......o.oovivieieeeeeeeeeeeeeeeee e, .
C) DA ChI®: oot
d) bién thoai lién hé (néu cO):....ovvvveveeeieennn... Hop thu dién tir (néu co): ..
2. No6i dung bién dong @

3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gom co “:
(1) Giay chimg nhén di cép;
622 SRS
() SRS
Cam doan ndi dung ké khai trén don 1a ding sy that va chiu trach nhiém trude phap
luat.
....... , ngay .... thang ... nam ......
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau néu cd)

Hudéng dan ké khai don:

M Péi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, ngudi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi ghi “Van
phong dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... > noi ¢6 dat.

Déi voi t chirc trong nudc, to chic ton gido, to chirc ton gido truc thudc, td chire kinh té c6 von dau tu
nude ngoai, to chirc nude ngoal 6 chirc ndng ngoai giao va t6 chirc nude ngoai, ca nhan nude ngoai thi ghi
“Vian phong dang ky dat dai.. " noi co dat.

@ Ghi thong tin nhu tren gidy chig nhén da cap. Truong hop nhan chuyén quyén sir dung dit, quyén s hiru
tai san gén lién véi dat thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

® Ghi néi dung bién dong nhu: “nhan chuyén nhuong, nhan ting cho ..., cip lai Gidy ching nhan do bi mét,
cap dbi Gidy chung nhan ..

Trlrorng hop dé nghl cap lai Glay ching nhén do bi mat thi ghi ndi dung: * ‘dé nghi cap lai Gidy chumg nhdn
do bi mdt” va thé hién thong tin Glay chung nhén bi mit, gdm: S6 vao sé cap Gidy ching nhén...... : S6 phat hanh
Glay ching nhén (Sb seri)....... , trudng hop ngudi st dung dét, chu so hitu tai san gin 11en voi dat khong co6 thong
tin vé Gidy chimg nhan d cip th1 khong k¢ khai n6i dung tai muc nay. Co quan giai quyét thii tuc hanh chinh kiém
tra hd so dia chinh, co s¢ dir liéu d4t dai dé x4c dinh cac thong tin tai muc nay, trong do thong tin bét budc phai co 1a
thong tin S6 vao sb cip Glay ching nhén hodc S6 phat hanh Gidy chimg nhan (So seri).

Truong hop c6 nhu cau cap moi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn”.

@ Ghi céc loai gidy to nop kém theo Pon nay.
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24. X4c nhan tiép tuc sir dung dat néng nghiép
(1) Trinh tu thuc hién:

Buée 1: Ngudi yéu cau diang ky ndp hd so dén Trung tdm Phuc vy hanh chinh
cong xa, phudng noi co dat hoic Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phé.

- Khi ndp hd so, ngudi yéu cau ding ky duoc Iira chon ndp ban sao gidy to va
xuat trinh ban chinh dé can b tiép nhan ho so kiém tra dbi chiéu hodc ndp ban chinh
gidy to hodc ndp ban sao gidy to dd c6 cong ching hodc ching thuc; truong hop
nop hd so theo hinh thire tryc tuyén thi hd so ndp phai duge sb héa tir ban chinh
hoic ban sao gidy to da duoc cong chimg, ching thuc.

- Trudng hop thuc hién xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan di cap thi nop
ban gdc Gidy ching nhan da cap.

- Trudng hop ndp ban sao hodc ban sé hoa cac loai gidy td thi khi nhan két qua
giai quyét thi tyc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh cac gidy to
thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh ddy di ctia thanh phan ho so; cdp Gidy tiép nhan ho so va hen
tra két qua.

- Truong hop chua dy du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu ciu
bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, b6 sung theo quy
dinh.

- Chuyén ho so dén co quan c6 tham quyén giai quyét thu tuc hanh chinh nhu
sau:

+ Truong hop ndp hod so tai Trung tim Phyc vy hanh chinh cong thanh phé xa,
phuong noi c6 dat: Chuyén ho so dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai noi c6
dat.

+ Trudng hop ndp ho so tai Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd:
Chuyén ho so dén Vian phong ding ky dét dai.

- Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién
hd so thyuce hién theo miu quy dinh vé thyc hién co ché mét cira, mot cura lién thong
trong giai quyét thu tuc hanh chinh.

Buéc 3: Van phong diang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong diang ky dat
dai noi c6 dat co trach nhiém:

- Kiém tra hd so, truong hop khong du diéu kién theo quy dinh cua Luét
Dit dai thi trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan da hd so, tra hd so cho
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ngudi st dung dat va théng bao rd 1y do khong du diéu kién.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh d6i voi trudng hop ngudi
st dung dt ¢6 nhu cau x4c dinh lai kich thuéc cac canh, dién tich cua thira dat hodc
Trich luc ban d6 dia chinh hogc trich do ban do dia chinh thira dat doi véi noi chua
c6 ban d6 dia chinh hodc chi c6 ban d6 dia chinh dang gidy da rach nat, hu hong d6i
v6i truong hop Gidy ching nhan da cap chua str dung ban do dia chinh hodc chua
stt dung trich do ban dd dia chinh thira dat hodc nguoi sir dung dat co nhu cau cip
moi Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu tai san gin lién véi dat hodc
thudc trudng hop phai cap mai Gidy chimg nhan (néu cb).

- Xac nhan thoi han dugc tiép tuc st dung dat vao Giay chirng nhan da cap
hodc cap méi Giay chirng nhan néu nguoi st dung dat ¢6 nhu cau.

- Cap nhat, chinh 1y co so dit liéu dat dai, ho so dia chinh.

- Chuyén Gidy chimg nhan dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong dé trao
cho nguoi duge cép.

(2) Cach thirc thuc hién:

- Nop truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phd x4, phudng noi co dat.

- Nop thong qua dich vu buu chinh.

- Nop tryc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phan, sé lwong hé so:

- Thanh phén hé so:

+ Pon xin xac nhén lai thoi han st dung dat nong nghiép theo quy dinh.
+ Gidy chtng nhan da cap.

- 86 lwgng hé so: 01 bd

(4) Thoi han gidi quyét: khong qua 07 ngay 1am viéc.

, Pbi voi cac x4 mién nui, hai dao, ving sdu, ving xa, ving c6 diéu kién kinh
te - xa hoi kho khan, viung co6 dieu kién kinh té - xa hdi dac biét kho khan thi thoi
gian thyc hién khong qua 12 ngay lam viéc.

(5) Péi twong thuee hién thii tuc hanh chinh: C4 nhan, cong dong dan cu
(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan ¢ tham quyén quyét dinh: Vin phong dang ky dét dai hodc Chi nhanh
Vin phong dang ky dét dai.
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- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Vin phong dang ky dét dai
hozc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu c6): Khéng.

(7) Két qua thuwe hign thii tuc hanh chinh: Gidy chting nhan.

(8) L¢ phi, phi (néu c6): Phi tham dinh ho so cap gidy chimg nhan quyén st
dung dét va va 1é phi cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat do Hoi dong nhan dan
cap tinh quy dinh.

(9) Tén méu don, méu to khai:

- Pon xin x4c nhan lai thoi han st dung dat nong nghiép theo Mau s6 31 ban
hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 ctia Uy
ban nhan dan thanh phb Pong Nai.

(10) Yéu ciu, diéu ki¢n thuwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

(11) Can cw phdp ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai sb 31/2024/QH15 duoc stra ddi, bd sung boi Luat sb
43/2024/QH15, Luat s6 47/2024/QH15, Luat sd 58/2024/QH15, Luat s
71/2025/QH15, Luat s6 84/2025/QH15, Luat s6 93/2025/QH15, Luat s
95/2025/QH15, Luét s6 146/2025/QH15 va Luat sé 147/2025/QH15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quédc hdi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong t chirc thi hanh Luat Dat
dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va hudng
dan mét sb diéu cua Nghi quyét sd 254/2025/QH15 ciia Quédc hoi quy dinh mot sb
co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng mic trong to chirc thi hanh Luat Dat dai

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 ctia Uy ban nhan
dan thanh pho Pong Nai vé Quy dinh trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dét dai 4p dung
trén dia ban thanh phd Pong Nai
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Maiu don s6 31. Pon xin xac nhén lai thoi han sir dung dat néng nghiép

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

., hgay ... thang ... nam

PON XIN XAC NHAN LAI THOI HAN SU DUNG PAT NONG NGHIEP

Kinh gri: Van phong ding ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai

1. Nguoi str dung dét:

2. DPia chi lién h¢ (dién thoai, email...):...........................

3. Théng tin vé thura dat/khu dat dang str ‘dung:

3.1. Thira dat sé:........... :32. Toban d6s6:...evvevnnenn..

3.3. Dién tich dat (M2): ......ooeii i

3.4. Muc dich str dung dat's............oooii

3.5. Thoi han st dung QAL e

3.6. Tai san gan lién v&i dat hidn co: .......oooovvvveeiineiann...

3.7. Dia diém thira dat/khu dat (tai x4..., huyén..., tinh...): ...............

3.8. Gidy ching nhdn vé quyén sir dung dat da cap:

- S6 phat hanh: ............cocoo....... ;SO VA0 8Os o.n.... Ngay CAP: e,

4. Noi dung dé nghi xac nhan 1a1 thot han sir dung dat:......dén ngay... thang... nam...

5. Gidy to nop kém theo don nay 1a gidy chimg nhin vé quyén sir dung dat di cap
néu trén.

T61 cam doan ndi dung ké khai trén don la ding su that, néu sai t6i hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap luat.

Nguoilam don
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau néu co)

' Truong hop da duoc cap gidy chirng nhdn dau tw/quyét dinh, chdp thudn chi
truong ddbf tw/quyét’d_inh du an... thi ghi ro muc dich svr dung dat dé thuc hién du an dau
tw theo giay to da cap.
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25. Xéa ghi no tién sir dung dat, 1¢ phi trudc ba trén Giay chirng nhan da
cAp
(1) Trinh tu thuc hién:

Buée 1: Ngudi yéu cau dang ky ndp hd so dén Trung tdm Phyc vu hanh chinh
cong xa, phudng noi co dat hoic Trung tdm Phyc vu hanh chinh c6ng thanh phd.

- Khi ndp hd so, ngudi yéu cau ding ky duoc Iira chon ndp ban sao gidy to va
xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra d6i chiéu hodc ndp ban chinh
gidy to hodc ndp ban sao gidy to dd c6 cong ching hodc ching thuc; truong hop
nop hd so theo hinh thire tryc tuyén thi hd so ndp phai dugc s6 héa tir ban chinh
hoic ban sao gidy to da duoc cong chimg, ching thuc.

- Trudong hop thuc hién xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan di cap thi nop
ban gdc Gidy ching nhan da cap.

- Trudng hop ndp ban sao hodc ban sé hoa cac loai gidy td thi khi nhan két qua
giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh cac gidy to
thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buoc 2: Co quan tiép nhén ho so thuc hién:

- Kiém tra tinh ddy di ctia thanh phan ho so; cAp Gidy tiép nhan ho so va hen
tra két qua.

- Truong hop chua dy du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu ciu
bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung theo quy
dinh.

- Chuyén h6 so dén co quan c6 tham quyén giai quyét thu tuc hanh chinh nhu
sau:

+ Truong hop ndp hod so tai Trung tim Phyc vy hanh chinh cong thanh phé xa,
phuong noi ¢ dat: Chuyén hd so dén Chi nhanh Van phong ding ky dat dai noi co
dat.

+ Trudng hop ndp hod so tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé:
Chuyén hd so dén Van phong ding ky dét dai.

- Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién
hd so thue hién theo mau quy dinh vé thuc hién co ché mot ctra, mot cura lién thong
trong giai quyét thu tuc hanh chinh.

Buée 3: Van phong diang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai noi c6 dat co trach nhiém:

- Kiém tra hd so; truong hop khong du diéu kién theo quy dinh cua Luét
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Dit dai thi tra hd so cho ngudi sir dung dat va thong bao rd 1y do khong du diéu kién

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co so dir liéu dat dai;

- Cip moi Gidy chimg nhan hodc xac nhan thay ddi trén Gidy chimg nhan da
cap; chuyén hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong dé trao cho nguoi duoc
cp.

(2) Cach thirc thuc hién:

- Nop truc tiép tai Trung tAm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hoic Trung
tam Phuc vy hanh chinh cong thanh phd x4, phuong noi c6 dat.

- Nop thong qua dich vu buu chinh.

- Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phan, sé lwong ho so:

- Thanh phén hé so:

a) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat theo quy dinh.

b) Gidy chimg nhan da cap (ban gbc).

c) Giéy to chirng minh da hoan thanh viéc thanh toén no tién st dung dat, 18
phi trude ba theo quy dinh ctia phap luat vé thu tién sir dung dat, tién thué dat.

d) Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phép luat vé dan sy ddi vai
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

- 86 lwgng hé so: 01 bd

(4) Thoi han gidi quyét: Thyc hién trong ngdy lam viéc nhan dugc di hd so x6a
ng; néu thoi diém nhan @t hd so, sau 15 gid cling ngay thi c6 thé giai quyét viéc xoa ng
trong ngay lam viéc tiép theo.

DPdi v6i cie x3 mién nai, hai déo, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té
- x4 hoi kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét kho khan thi thoi gian
thuc hién khong quéa 06 ngay lam viéc.

(5) Péi twong thure hién thii tuc hanh chinh: C4 nhan.

(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan ¢6 tham quyén quyét dinh: Vin phong dang ky dét dai hodc Chi nhanh
Vin phong dang ky dét dai.

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Vin phong dang ky dét dai
hozc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.
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- Co quan phéi hop (néu c6): Khéng.

(7) Két qua thuwe hign thii tuc hanh chinh: Gidy chtig nhan.

(8) L¢ phi, phi (néu c6): Phi thAm dinh ho so cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dét va va 1é phi cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat do Hoi dong nhan dan
cap tinh quy dinh.

(9) Tén méu don, mau to khai:

- Pon ding ky bién dong dét dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 28 ban
hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 cta Uy
ban nhéan dan thanh phd Pong Nai.

(10) Yéu cdu, diéu ki¢n thwc hign thii tuc hanh chinh (néu cé):

(11) Can cw phdp ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai sé 31/2024/QH15 duoc stra d6i, bd sung bsi Luat sb
43/2024/QH15, Luat sd 47/2024/QH15, Luat sd 58/2024/QH15, Luat sb
71/2025/QH15, Luat sb 84/2025/QH15, Luat sé 93/2025/QH15, Luat sb
95/2025/QH15, Luat s6 146/2025/QH15 va Luat s6 147/2025/QH]15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hdi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong t chirc thi hanh Luat Dét
dai;

- Nghj dinh sb 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va hudng
dan mot sd diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ctia Qubc hoi quy dinh mot sb
co ché, chinh sach thao g& khé khan, vudng mac trong to chirc thi hanh Luat Dat dai

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 ctia Uy ban nhan
dan thanh phé Pong Nai vé Quy dinh trinh ty, th tuc hanh chinh vé dét dai 4p dung
trén dia ban thanh phb Pong Nai
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Miu s6 28. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
Kinh Ui : ceveeeneneenenenenennaes D

1. Nguoi str dung dt, chi so hitu tai san gan lién voi dat, nguoi quan 1y dat:

Q) TEND: oottt
b) Gidy to nhan thAn/phap NhAn®: .......o.ovvivieeeeeeeeeeeeeeeeeee e, .
C) DA ChI®: oot
d) bién thoai lién hé (néu cO):....ovvvveveeeieennn... Hop thu dién tir (néu co): ..
2. No6i dung bién dong @

3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gom co “:
(1) Giay chimg nhén di cép;
622 SRS
() SRS
Cam doan ndi dung ké khai trén don 1a ding sy that va chiu trach nhiém trude phap
luat.
....... , ngay .... thang ... nam ......
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau néu cd)

Hudéng dan ké khai don:

M Pi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, ngubi géc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thi ghi “Van
phong dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ’noi c6 dat.

Déi véi t6 chirc trong nude, to chirc ton gido, to chtre ton gido tryc thude, td chire kinh té ¢6 von dau tu
nude ngoai, tb chirc nuorc ng0a1 ¢6 chirc nang ngoai giao va t6 chirc nude ngoai, ca nhan nude ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dat dai...” noi c6 dat

@ Ghi thong tin nhu trén gidy chig nhan da cap. Truong hop nhan chuyén quyén st dung dat, quyén so hiru
tai san gén lién véi dat thi ghi thong tin cua bén nhén chuyén quyén.

©) Ghi ndi dung bién dong nhu: “nhan chuyen nhugng, nhén tang cho ..., cép lai Giéy chung nhan do bi mét,
cap dbi Gidy ching nhan ...”.

Trudng hop dé nghi cép lai Gidy chimg nhan do bi mét thi ghi ndi dung: “dé nghi cdp lai Gidy chitg nhédn do
bi mat” va thé hién thong tin Gidy chimg nhan bi mat, gdm: S vao sb cap Gidy chung nhan......; S6 phat hanh Gidy
ching nhén (Sé seri)....... ’, trudng hop ngudi st dung dat, cha s¢ hitu tai san gén llén v6i dat khong co thong tin vé
Gidy ching nhan da cip thl khong ké khai ndi dung tai myc nay. Co quan giai quyét tha tuc hanh chinh kiém tra hd
so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai muyc nay, trong do thong tin bét budc phai c6 1a thong
tin S vao sb cap Gidy ching nhén hodc S6  phat hanh Giéy chimg nhan (So seri).

Truong hop c6 nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chirmg nhdn”.

@ Ghi céc loai gidy to nop kém theo Pon nay.
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26. Ping ky, cap Gidy chirng nhan d6i v6i truong hop hé gia dinh, ca nhan
dang sir dung dat khong ding muc dich da dwoc Nha nuéc cong nhin quyén
str dung dit truéc ngay 01 thang 7 nim 2014

(1) Trinh tu thuc hién:

Burée 1: Ngudi yéu cau diang ky ndp hd so dén Trung tdm Phuc vy hanh chinh
cong xa, phudng noi co dat hoic Trung tdm Phyc vu hanh chinh c6ng thanh phd.

- Khi ndp hd so, ngudi yéu cau ding ky duoc lira chon ndp ban sao gidy to va
xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra d6i chiéu hodc ndp ban chinh
gidy to hodc ndp ban sao gidy to dd c6 cong ching hodc ching thuc; truong hop
nop hd so theo hinh thirc tryc tuyén thi hd so ndp phai dugc s6 héa tir ban chinh
hoic ban sao gidy to da duoc cong chimg, ching thuc.

- Trudong hop thuc hién xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan di cap thi nop
ban gdc Gidy ching nhan da cap.

- Truong hop ndp ban sao hoic ban s6 hoa cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac gidy to
thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Burée 2: Co quan tiép nhan ho so thuc hién:

- Kiém tra tinh ddy di ctia thanh phan ho so; cAp Gidy tiép nhan ho so va hen
tra két qua.

- Truong hop chua ddy du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
bo sung, hoan thién ho so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung theo quy
dinh.

- Chuyén h6 so dén co quan c6 tham quyén giai quyét thu tuc hanh chinh nhu
sau:

+ Truong hop ndp hod so tai Trung tim Phyc vy hanh chinh cong thanh phé xa,
phuong noi ¢ dat: Chuyén hd so dén Chi nhanh Van phong ding ky dat dai noi co
dat.

+ Trudng hop ndp hd so tai Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong thanh phé:
Chuyén hd so dén Van phong ding ky dét dai.

- Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién
ho so thuc hién theo miu quy dinh vé thuc hién co ché mét cira, mét cira lién thong
trong giai quyét thu tuc hanh chinh.

Buée 3: Vin phong dang ky dat dai nhan hodc Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai noi c6 dat co trach nhiém:
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- Kiém tra hd so; truong hop khong du diéu kién theo quy dinh cua Luét
Dit dai thi trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan da hd so, tra hd so cho
nguoi st dung dat va théng bao o 1y do khong du diéu kién
- Gri van ban lay ¥ kién Uy ban nhan dan cap xa vé su phi hop v6i quy hoach
str dung dat cac cap hodc mot trong cac quy hoach theo quy dinh cua phap luat vé
quy hoach d6 thi va nong thon.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh d6i voi trudng hop ngudi
su dung dAt ¢6 nhu cau xac dinh lai kich thuéc cc canh, dién tich cta thira dat hodc
Trich luc ban d6 dia chinh hoic trich do ban do dia chinh thira dat doi véi noi chua
¢4 ban do dia chinh hodc chi ¢6 ban dd dia chinh dang giéy da rach nat, hu hong ddi
v6i truong hop Gidy ching nhan da cap chua str dung ban do dia chinh hodc chua
st dung trich do ban dd dia chinh thira dat hodc nguoi str dung dat co nhu ciu cip
moi Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru tai san gin lién véi dat hodc
thudc trudng hop phai cap mai Gidy chimg nhan (néu cb).

- Gri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 26 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim
2026 ctia Uy ban nhan dan thanh phd dén co quan thué dé xac dinh va thong bao
thu nghia vu tai chinh d6i v6i truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s& dir liéu dat dai;

- Cép moi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién
v6i dat hodc xac nhan thay doi trén Gidy chimg nhan da cap khi c6 thong tin tir co
so dit liéu duogc lién thong hodc chimg tir hodc gidy to chimg minh di hoan thanh
nghia vy tai chinh, chuyén ho so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong dé trao
cho nguoi duge cép.

- D6i v6i trudng hop ¢6 vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai thi thyc hién
cac cong viéc quy dinh tai diém nay sau khi c6 Quyét dinh xtr phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc dat dai va gidy to chimg minh da thyc hién quyét dinh xir phat
(néu co).

(2) Cach thirc thuc hién:

- Nop truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hoac Trung
tam Phuc vy hanh chinh cong thanh phd xa, phudng noi co dat.

- Nop thong qua dich vu buu chinh.

- Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phén, sé lwong hé so:

- Thanh phén hé so:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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a) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dét theo quy dinh.

b) Gidy chimg nhan da cap (ban gdc).

¢) Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc déat dai doi véi
truong hop c6 vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai va gidy to ching minh di
thuc hién quyét dinh xtr phat (néu co).

d) Manh trich do ban dd dia chinh thira dat dbi voi trudng hop ngudi st dung
dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua thiura dat
(néu co).

d) Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phép luat vé dan su ddi voi
truong hop thue hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

e) To khai thué theo quy dinh ctia phap luat thué hién hanh (néu co)

- 86 lwong hé so: 01 bd

(4) Thoi han gidi quyét: Khong quéa 12 ngay lam viéc.

Déi voi cac xa mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, ving ¢ diéu kién kinh té
- x4 hoi kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - x4 hoi ddc biét kho khan thi thoi gian
thuc hién khong qua 17 ngay lam viéc.

(5) Doi tuwong thue hi¢n thii tuc hanh chinh: Ca nhan.

(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan ¢ tham quyén quyét dinh: Vin phong diang ky dét dai hodc Chi nhanh
Vin phong ding ky dét dai.

- Co quan truc tiép thuc hién tha tuc hanh chinh: Van phong dang ky dat dai
hozc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu c6): Co quan thué.

(7) Két qua thuwe hign thii tuc hanh chinh: Gidy chtmg nhan.

(8) L¢ phi, phi (néu c6): Phi thim dinh ho so cdp gidy ching nhan quyén st
dung dét va va 1é phi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Hoi dong nhan dan
cap tinh quy dinh.

(9) Tén méu don, méu to khai:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo quy dinh Mau sd
28 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nam 2026
ctia Uy ban nhan dan thanh phb Pong Nai.

(10) Yéu cdu, diéu kién thwe hign thii tuc hanh chinh (néu cé):
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(11) Can cw phdp ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai sd 3 1/2024/QH15 duoc sua doi, bod sung boi Luat )
43/2024/QH15, Luat sb 47/2024/QHI15, Luat sd 58/2024/QH15, Luat sb
71/2025/QH15, Luat sb 84/2025/QH15, Luat sb 93/2025/QH15, Luat sb
95/2025/QH15, Luat sb 146/2025/QH15 va Luat s6 147/2025/QH]15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hdi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong t chirc thi hanh Luat Dat
dai;

- Nghj dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va hudng
dan mét sb diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Qudc hdi quy dinh mot s6
co ché, chinh sach thio g& khé khin, vudng mic trong to chirc thi hanh Luat Dat dai

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 ciia Uy ban nhan

dan thanh phd Pong Nai vé Quy dinh trinh ty, th tuc hanh chinh vé dét dai 4p dung
trén dia ban thanh ph Pong Nai
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Miu s6 28. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

PON PANG KY BIEN PONG PAT DPAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh Ui : ceveeeneneenenenenennaes D
1. Nguoi str dung dt, chi so hitu tai san gan lién voi dat, nguoi quan 1y dat:
Q) TEND: oottt
b) Gidy to nhan than/phap NhAn®@: .......o.ooivieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, .
C) DA ChI®: oot
d) bién thoai lién hé (néu cO):....ovvvveveeeieennn... Hop thu dién tir (néu co): ..
2. No6i dung bién dong @

3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gom co “:
(1) Giay chimg nhén di cép;
622 SRS
() SRS
Cam doan ndi dung ké khai trén don 1a ding sy that va chiu trach nhiém trude phap
luat.
....... , ngay .... thang ... nam ......
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau néu cd)

Huéng din ké khai don:

M Pi voi ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu, ngubi géc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thi ghi “Van
phong dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ’noi c6 dat.

Déi véi t6 chirc trong nude, to chirc ton gido, to chtre ton gido tryc thude, td chire kinh té ¢6 von dau tu
nude ngoai, tb chirc nuorc ngoa1 ¢6 chirc nang ngoai giao va t6 chirc nude ngoai, ca nhan nude ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dat dai...” noi c6 dat

@ Ghi thong tin nhu trén gidy chig nhan da cap. Truong hop nhan chuyén quyén st dung dat, quyén so hiru
tai san gén lién véi dat thi ghi thong tin cua bén nhén chuyén quyén.

©) Ghi ndi dung bién dong nhu: “nhan chuyen nhugng, nhén tang cho ..., cép lai Giéy chung nhan do bi mét,
cap dbi Gidy ching nhan ...”.

Trudng hop dé nghi cép lai Gidy chimg nhan do bi mét thi ghi ndi dung: “dé nghi cdp lai Gidy chitg nhédn do
bi mat” va thé hién thong tin Gidy chimg nhan bi mat, gdm: S vao sb cap Gidy chung nhan......; S6 phat hanh Gidy
ching nhén (Sé seri)....... ’, trudng hop ngudi st dung dat, cha s¢ hitu tai san gén llén v6i dat khong co thong tin vé
Gidy ching nhan da cip thl khong ké khai ndi dung tai myc nay. Co quan giai quyét tha tuc hanh chinh kiém tra hd
so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai muyc nay, trong do thong tin bét budc phai c6 1a thong
tin S vao sb cap Gidy ching nhén hodc S6  phat hanh Giéy chimg nhan (So seri).

Truong hop c6 nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chirmg nhdn”.

@ Ghi céc loai gidy to nop kém theo Pon nay.
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27. Ping ky dat dai, tai san gin lién véi dat, cap gidy chirng nhin quyén
str dung dit, quyén s& hiru tai san gin lién véi dat 1An diu doi véi to chire dang
str dung dit

(1) Trinh tw thuc hién:

Buée 1: Ngudi yéu cau dang ky nop ho so tai Trung tim Phuc vu hanh chinh
cong thanh phd.

Khi ndp cac gidy t& quy dinh, nguoi yéu cau ding ky duge lua chon ndp ban
sao gidy to va xudt trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra dbi chiéu hoic
ndp ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to da co cong chimg hodc ching thuc
theo quy dinh cua phap luat vé cong chung, chimg thuc; trudng hop ndp hd so theo
hinh thirc tryc tuyén thi hd so ndp phai duoc s6 hoa tir ban chinh hoic ban sao gidy
to da dugc cong chung, chung thuc theo quy dinh cua phap luét.

Truong hop ndp ban sao hodc ban sd hoa cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh cac gidy to
thudc thanh phan hd so theo quy dinh, trir cac gidy to 13 gidy phép xay dung, quyét
dinh phé duyét dy an dau tu, quyét dinh dau tu, gidy phép dau tu, gidy ching nhan
dau tu, quyét dinh phé duyét hodc quyét dinh phé duyét didu chinh quy hoach xay
dung chi tiét, ban d6 diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét.

Burée 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du cta thanh phan hd so; cAp Gidy tiép nhan hd so va hen
tra két qua;

Truong hop chua day di thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau bo
sung, hoan thién ho so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung theo quy dinh.

Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién
ho so thuc hién theo mau quy dinh vé thuc hién co ché mot cira, mot cura lién thong
trong giai quyét thu tuc hanh chinh.

- Chuyén ho so dén S Nong nghiép va Mai trudng.

Buée 3: S& Nong nghiép va Moi trudng phdi hop véi to chire st dung dat
kiém tra thuc té st dung dét cua td chure, xac dinh ranh gioi cu thé cua thtra dét theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 142 va khoan 2 Piéu 145 Luat Dat dai va thuc hién cac
cong viéc sau:

- Trinh Uy ban nhé4n dan thanh phd quyét dinh hinh thire st dung dét.

Buéc 4: Uy ban nhan dan thanh phé xem xét ky ban hanh quyét dinh hinh
thire str dung dat.
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Buorc 5:

- S& Nong nghiép va Méi truong xac dinh gia dat va giri Phiéu chuyén thong
tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 26 hanh kém theo Quyét
dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 cta Uy ban nhan dan thanh ph
dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh cho ngudi str dung
dat, chu s hiru tai san gan lién voi dat d6i véi truong hop da diéu kién cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat.

Truong hop khong du diéu kién cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dit,
quyén sé hitu tai san gan lién v6i dét thi chi dao Van phong Pang ky dét dai thuc
hién viéc lap, cap nhat thong tin ding ky dat dai, tai san gan lién v6i dat vao ho so
dia chinh, co s¢ dit ligu dat dai.

- Co quan thué ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy
dinh gui cho nguoi st dung d4t va xac nhan hoan thanh viéc nop tién st dung dat,
tién thué dat; giri thong bao két qua cho S¢ Nong nghiép va Moi trudng.

- Nguoi sir dung dat ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh ctia phap
luat vé tién st dung dat, tién thué dat

Buoc 6: S6 Nong nghiép va Moi truong:

- Ky hop dong thué dat di voi trudng hop Nha nude cho thué dat; cap Giay
chtg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat khi c6 thong
tin tir co s& dit liéu duoc lién thong hodc chimg tir hodc gidy to chimg minh di hoan
thanh nghia vu tai chinh.

- Chuyén Gidy chung nhan dén co quan tiép nhan ho so dé trao cho nguoi dugc
cap; dong thoi, chuyén ho so da cap Gidy chig nhan dang s6 va dang giay dén Vian
phong dang ky dat dai dé lap, cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh, co so dit liéu dat
dai.

(2) Cach thirc thuc hién:

- Nop truc tiép tai Trung tim Phuc vu hanh chinh céng thanh phd.

- Nop thong qua dich vu buu chinh.

- Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phaén, sé lwong hé so:

- Thanh phén hé so:

- Pon ding ky dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sé 23 ban hanh kém
theo Quyét dinh s 18/2026/QD-UBND ngay 19/06/2026

- Mot trong céc loai gidy to quy dinh tai Diéu 137, khoan 4, khoan 5 Diéu 148,
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khoan 4, khoan 5 Diéu 149 Luat Dt dai (néu co).

Truong hop chi dau tu xdy dung nha ¢ dé kinh doanh quy dinh tai khoan 4
Diéu 148 cua Luét Dét dai hodc chu dau tu tao 1ap cong trinh xay dung quy dinh tai
khoan 4 Diéu 149 cua Luat Dat dai dé nghi ching nhan quyén s& hiru nha &, quyén
sO hiru cong trinh xay dung thi phai c6 quyét dinh phé duyét du an hoic quyét dinh
dau tu dy an hodc gidy phép dau tu hodc gidy chimg nhan dau tu hoic gidy phép xay
dung hoic gidy to khac theo quy dinh ctia phap luat; vin ban vé viéc nha &, cong
trinh xay dyng da dugc nghiém thu dua vao khai thac, st dung theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung; so d0 tai san dé nghi ching nhan quyén so hitu.

Pbi véi cong trinh xay dung khong phai 14 nha & thi phai c6 thém gidy to vé
quyén str dung dét theo quy dinh cta phap luat vé dat dai hodc hop dong thué dat
v6i ngudi str dung dat c6 muc dich sir dung dat phu hop véi muc dich xay dung cong
trinh.

- So d6 hodc ban trich luc ban d6 dja chinh hodc manh trich do ban dd dia
chinh thira dit (néu co).

- B4o cdo két qua ra soat hién trang str dung dat theo Mau s6 23d ban hanh
kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19/6/2026 cta Uy ban nhan dan
thanh phd.

- Quyét dinh vi tri dong quan hodc vin ban giao co so nha dat hoic dia diém
cong trinh qudc phong, an ninh duoc cip c6 tham quyén phé duyét cho don vi quan
doi, don vi cong an, don vi su nghiép cong lap thuéc Quan doi nhan dan, Cong an
nhan dan; doanh nghiép nha nudc do Bo Qudc phong, Bé Cong an duge giao quan
1y, str dung dat, cong trinh gan lién véi dat.

- Ho so thiét ké xay dung cong trinh da duoc co quan chuyén mén vé xay
dung tham dinh hodc d3 c6 vin ban chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang
muc cong trinh, cong trinh xdy dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung doi
v6i truong hop chimg nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung trén dat néng nghiép
ma chu s hitu cong trinh khong c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 149
Luat Pat dai hodc cong trinh dugc mién gidy phép xay dung theo quy dinh ctia phap
luat vé xay dung.

- Chirng ttr thuc hién nghia vy tai chinh, giéy to lién quan dén viéc mién, giam
nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién véi dat (néu c6).

- Vian ban thoa thuan vé viéc cip chung mot Gidy chimg nhan ddi véi trudong
hop ¢6 nhiéu ngudi chung quyén sir dung dat, chung quyén sé hitu tai san gan lién
voi dat.

- Van ban veé viéc dai dién theo quy dinh cta phéap luat vé dan sy doi véi
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truomg hop thuc hién thi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién

- 86 lwong ho so: 01 bd

(4) Thoi han gidi quyét: Khong qua 20 ngay 1am viée dbi véi trudng hop dang

ky dat dai, tai san gan lién vo1 dat, cap Giay ching nhén lan dau. o1 véi cac xa
mién nii, hai ddo, vung sau, vung xa, vung c6 diéu kién kinh t€ - xa hoi1 kho khan,
vung c6 di€u kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi gian thyc hién khong
qua 30 ngay lam viéc.

(5) Déi twong thure hién thii tuc hanh chinh: T6 chtc dang st dung dat.

(6) Co quan thwce hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Uy ban nhan dan thanh ph

- Co quan tryc tiép thuc hién tha tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Mai truong.

- Co quan phdi hop (néu c6): Co quan thué, Uy ban nhan déan cap xa.

(7) Két qua thue hign thii tuc hanh chinh: Gidy chtimg nhan.

(8) Lé phi, phi (néu c6): Phi tham dinh ho so cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét va va 1é phi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat do Hoi dong nhan dan
cap tinh quy dinh.

(9) Tén mdu don, mdu to khai: Mau s6 23 ban hanh kém theo Quyét dinh
18/2026/QB-UBND ngay 19/6/2026 ciia Uy ban nhan dan thanh phd Pong Nai.

(10) Yéu cdu, diéu kién thwe hign thii tuc hanh chinh (néu cé):
(11) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai sb 31/2024/QH15 duoc stra ddi, bd sung boi Luat sb
43/2024/QH15, Luat sb 47/2024/QH15, Luat sd 58/2024/QH15, Luat sb
71/2025/QH15, Luat sb 84/2025/QH15, Luat sb 93/2025/QH15, Luat sb
95/2025/QH15, Luat s6 146/2025/QH15 va Luat s6 147/2025/QH15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/ 12/2025 cua Qudc hdi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong t chirc thi hanh Luat Dat
dai;

- Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va huéng
dan mot sb diéu cua Nghi quyét sd 254/2025/QH1S cua Quéc hoi quy dinh mot s6
co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong t6 chirc thi hanh Luat Dat dai

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nam 2026 cua Uy ban nhan
dan thanh pho Pong Nai v€ Quy dinh trinh ty, thu tyc hanh chinh vé dat dai ap dung
trén dia ban thanh pho Pong Nai
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Miu s6 23. Pon ding ky dat dai, tai san gin lién véi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

DON DANG KY DAT DAL TAI SAN GAN LIEN VOI DAT
Kinh glri: ....oooovviiiiin, !

1. Nguoi sir dung dat, chii s¢ hiru tai san gan lién véi dat, ngudi quan 1y dat:

(Truong hop nhiéu nguwoi ciing sir dung dat, cung so hitu tai san thi ké khai tén nguoi cung

st dung dat, cung so hitu tai san d6 theo Mau sé 23a)

2) HO VA TEN D1 ettt

b) Gidy to nhan than/phap nhan @ ..o,

C) DA ChT B et

d) Dién thoai lién hé (néu co): .........ccocovveeiinnn.n, Hop thu dién tir (néu co):

2. Thira dat dang ky (nguweoi sir dung ddt la t6 chive thi khéng phai ké khai muc nay):

(Truong hop dang ky nhiéu thira ddt néng nghiép ma khong deé nghi cap Gidy chitng nhdn
hodc dé nghi cap chung mét Gidy chirng nhdn cho nhzeu thira ddt néng nghiép thi khong
ké khai cdc néi dung tai Muc ndy ma chi ghi tong sé thira va ké khai tirng thira dat theo
Mau s6 23b)

) Thira At SO: «oovvevee el :2.2. To ban d6 86: conveeeeee..
D) DA ChT ) Lot
c)Diéntich©®: ................ m?; st dung chung: ............ m?; sa dung riéng: ............. m?.
d) St dung vao muc dich™: .............................. , tir thoi diém: ...
d) Thoi han dé nghi duoc st dung dAt®: ..o,
€) Nguon g0¢ st dung GAt™: ......o.ovieeeeeeeeeeee e,
) C6 quyén hoic han ché quyen d01 vé6i thira datlienkésd ............ ,tobanddsd ......... ,

cla ..o, , n0i dung vé quyén d6i voi thira dat lién ké ................. a0,

3. Nha &, cong trinh xdy dung (nguwoi sir dung ddt la té chike thi khéng phdi ké khai muc
nay):

(Chi ké khai néu cé nhu cau ding ky hodc chimg nhdn quyén sé hitu tai san; Truwong hop
c6 nhiéu nha &, cong trinh xdy dung khdc trén cung 01 thira dat thi chi ké khai cdc théng
tin chung va tong dién tich ciia cdc nha 6, céng trinh xdy dung; dong thoi ldp danh sdch
nha ¢, céng trinh theo Mau sé 23c)

a) Loai nha &, cong trinh x4y dung MD: ...,

b) Dién tich xay dung?: ............... m?.

¢) Dién tich san xay dung/dién tich st dung ¥: ................. m?.
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d) S¢ hitu chung™: ............... m?, s& hitu riéng: ... m?.

d) Sé tang: ........ tang; trong d6, sd ting ndi: ......... tang, s6 tang ham: .......... tang.
€) NGUOIL ZOC (192 ..ot

g) Nam hoan thanh x4y dung(®: ...,

1) Thoi han $6 hiu @8N O7 .ooooeeeeeeeeeee e

i) Cam két vé viéc du diéu kién ton tai nha &, cong trinh xay dung(®: o

4. Bé nghi cia ngudi sir dung dat, chii s¢ hitu tai san gan lién véi dat: (Pdnh dau @ vdo 6
lwa chon)

a) Dé nghi dang ky dat dai, tai san gin lién vé6i dat o

b) Bé nghi cip Gidy chtrng nhén o

¢) Dé nghi ghi no tién st dung dat (@oi véi cd nhan) o

d) D& nghi KNAC (NEU CO): e

5. Thong tin vé dbi tugng dugc mién, giam nghia vu tai chinh vé dat dai (néu

6. Nhitng gidy to nop kém theo@0:

T61/ching t61 xin cam doan ndi dung ké khai trén don la ding sy that, néu sai to1/ching t61
hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat.

..... ngay .... thang... nam ...
Nguoi sir dung dat/Nguoi ké khai
(K, ghi ¥é ho tén hodc déng dau (néu
cd))

Hwéng din ké khai don:

(1) Ghi co quan ¢ tham quyén giai quyét thu tuc. (Luu ¥: xem k¥ huéng dan viét Pon trude khi ké khai; khong tay
x0a, stra chira trén Pon).

(2) Ca nhan: Ghi ho va tén belmg' chir in hoa, nam sinh theo gidy to nhan than. Nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai: Ghi ho tén, nam sinh, quoc tich. Cong dong d"?m cu: G}}i tén clia cong dong dan cu. To chirc: Ghi theo quyét
dinh thanh 1ap hoac giay déng ky kinh doanh hoac giay phép dau tu.

(3) C4 nhan: Ghi sé dinh danh c4 nhan hodc sb, ngay cip va noi cip ho chiéu.

T6 chire: Ghi s6, ngay ky, co quan ky vin ban theo quyét dinh thanh 1ap hogc gidy ding ky kinh doanh hoc giy phép
dau tu.

(4) Ca nhan: Ghi dia chi noi dang ky thuong tra. Nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai: Ghi dia chi dang ky
thudng trd & Viét Nam (néu c6). Cong dong dan cu: Ghi dia chi noi sinh hoat chung cuia cong dong.
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T6 chire: Ghi dia chi try s¢ chinh theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy dang ky kinh doanh hodc gidy phép dau tu.

(5) Ghi sb nha, tén duong, phd (néu c6); tén diém dan cu (t6 dan phd, thon, xém, lang, Ap, ban, bon, budn, phum, soc,
diém dan cu tuong tu) hodc tén khu vuc, xir dong (doi voi thira dat ngoai khu dén cu); tén don vi hanh chinh cac cap
x4, tinh noi c6 thira dat.

(6) Ghi dién tich cua thua dat b’fmg s6 A Rép, dugc lam tron s6 dén mot chix sb thap phan;.

(7) Ghi muc dich dang sir dung chinh ctia thira dat. Tir thoi diém ghi ngay ... thang ... nim

(8) Ghi “dén ngay .../.../...” hodc “Lau dai” hoic ghi bang diu “-/-” néu khong xac dinh duoc thoi han.

(9) Ghi duge Nha nude giao dat ¢6 thu tién sir dung dat hodic giao dat khong thu tién st dung dat hodc cho thué dét tra
tién mot lan cho ca thoi gian thué hodc cho thué dat tra tién thué dat hang nam hodc nhan chuyén quyén (chuyén doi,
chuyén nhuong, thira ké, tang cho, gop von) hodc ngudn goc khac nhu do 6ng cha dé lai, lan, chiém, giao dat khong
ding tham quyén, khai hoang...

(10) Ghi theo vin ban xac 1ap quyén duoc st dung.

(11) Ghi Nha 6 riéng 1&/can hd chung cu/van phong/nha xudng ...

(12) })01 v6i nha ¢ riéng 1€, cong trinh xay dung doc lap ghi dién tich mat bang chiém dat cua nha ¢, cong trinh tai vi
tri tiép xuc voi mat dat theo mép ngoai tudng bao ciia nha &, cong trinh dwoc 1am tron s6 dén mot chir s6 thap phan.

Pdi véi can ho chung cu, van phong, hang muc cong trinh thudc toa nha chung cu, toa nha hon hop thi ghi dién tich
san/dién tich sir dung can ho chung cu, van phong, hang muc cong trinh do.

(13) Déi v6i nha &, cong trinh mot tang thi khong ghi n6i dung nay. Dbi v6i nha &, cong trinh nhidu tang thi ghi tong
dién tich mat bang san xay dung cta cac tang.

(14) Dién tich “S¢ hitu chung” la phan dién tich thudc quyén s hiru cua nhiéu ngudi; Dién tich “So hitu riéng” 1a phan
dién tich thudc quyén so hitu cia mot ngudi (mdt ca nhan, mot cong dong dan cu).

(15) Ghi tu dau tu xay dung, mua, duoc tang cho ...

(16) Chu so hiru tai san ty xac dinh va chiu trach nhiém ddi vé6i nodi dung ké khai.

(17) Ghi “dén ngay .../.../...” hodc ghi bang ddu “-/-” néu khong xéac dinh duoc thoi han.

(18) Trudng hop ngudi st dung dat, chu s¢ hitu tai san gén lién v6i dat dé nghi ching nhén quyén s& hiru nha 6, cong
trinh xay dung thudc truong hop phai xin phép xay dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Dicu 149 cua Luat
Dit dai ma khong c¢6 gidy x4c nhan cia co quan c6 thim quyén thi danh diu B vao 6 lya chon.

(19) Nguoi str dung dét, chu s¢ hitu tai san gén lién véi dat thude dbi tuong dugc mién, giam nghia vu tai chinh vé

d4t dai theo quy dinh phép luét thi ghi rd truong hop thude dién duge mién, giam (vi du: thuong binh, ddi twgng chinh
sach, ...) vao muyc nay
(20) Dbi vai to chirc thi phai ndp kém theo Béo cdo két qua ra soat hién trang su dung dat cua to chirc theo Mau sd

23d hoac Bao cao Kkét qua ra soat hién trang sir dung dét cta ngudi duge giao quan ly dat/nguoi dugc quan ly dat Mau
s6 23d, trir trudng hop to chire nhan chuyén nhuong dy an dau tu ¢6 sir dung dat.
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Mau s6 23a. Danh sich nhirng nguoi sir dung chung thira dat, S¢' hiru
chung tai san gan lién véi dat
DANH SACH
NHUNG NGUOI SU DUNG CHUNG THUA PAT, SO HUU CHUNG TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT
(Kém theo Mdu s6 23)

Str dung chung thira dat: o; S& hitu chung tai san gin lién véi dat: o (Pdnh ddu vao 6 lia
chon)

, Giy to phap nhan, nhin thin
S0 | Tén nguoi sir dung Nim .
thir | dAt, chii sé hitu @i | . | Loai . Ngay, | g quan | Dia chi
tw |san gin lién voi dat sinh | % .| SO |thing, nim A

L giay to £ cap

cap

1) 2) G | & (5) (6) ) 8)

1

2

cwery NGAY ... thang ... nam ...
Nguoi sir dung dat/Nguwoi ké khai
(Ky va ghi ro ho tén)

Huéng dan ké khai:
Viéc ké khai thong tin theo hudng dan tai Mau s 23
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Mau s6 23b. Danh sich cac thira dit ciia mdt h gia dinh, c4 nhén, cong ddng dan

] DANH SACH CAC THUA PAT o
CUA MQT HQ GIA PINH, CA NHAN, CONG PONG DAN CU, NGUOI GOC

VIET NAM PINH CU O NUOC NGOAI

(Kém theo Mdu s6 23)

cw, nguoi goc Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai

Dién | Sir dun Thoi han Ngudn
S6 thir | Thira dit | Toban | Piachi | . WEWIE | qinghi | oo
£ A A S ek tich | vao muc - goc sw
tw i) do so thira dat (m?) dich dugc sur dune dat
dung dat | g
) 2) 3) 4) () (6) (7) (8)
1
..... ngay ... thang ... nam ...
Nguoi sitr dung dat/Ngwoi ké khai
(Ky va ghi ro ho tén)
Huoéng dan ké khai:

Viéc ké khai thong tin theo hudng dan tai Mau s6 23
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Mau s6 23c. Danh sach tai san gin lién véi dat trén ciing mgt thira dat
DANH SACH

TAI SAN GAN LIEN VOI PAT TREN CUNG MOT THUA PAT
(Kem theo Mdu so 23)

Dién tich .

Loai nha 6, cong Dign tich | san xa‘): H1~nh thire s S‘Ao tanzg. Nguon |Thoi han
trinh xdy dyng xay dung |dung/dién|hiru (chung, (‘tang noi, géc s6 hiru
: (m?) tich st riéng) tang ham)
dung (m?)
) 2) 3) 4) ) (6) Q)
covry NGAY ... thang ... nam ...
Nguwoi sir dung dat/Nguwoi ké khai
(Ky va ghi ro ho tén)

Hudéng dan ké khai:

Viéc ké khai thong tin theo hudng dan tai Mau sé 23.
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Mau so 23d. Bao cao két qua ra soat hién trang sir dung dat cta to chire, to chirc
ton gido, to chirc ton gido truc thudc

TEN TO CHUC BAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CAO:...."Y Doc 14ap - Tw do - Hanh phuc
So: ... /BC- , ngay .... thang .... nam
BAO CAO

Keét qua ra soat hién trang sir dung dat cia to chire, to chire ton gido, to chirc ton
gido truc thugc

Kinh giri: Uy ban nhén dan tinh/thanh phé ...........
I. HIEN TRANG QUAN LY, SUDUNG PAT
1. Tén tO chire ST dung At: ......o.oo.oviveeeeeeeeeeeeeeeeee e &)
2. Dia chi thita dAUKDU QAL ..o ®
3. Tong dién tich dat dang quan 1y, s dung: ............coeeeeeeeeieeiiieeen. .. m?; trong
do:
a) Dién tich dat st dung dung muc dich: ........cccoeviiiiniii e, m>.
b) Dién tich dat dang lién doanh, lién két st dung: ..ooooeiiieee, m>.
¢) Dién tich dat dang cho thué, cho muon st dung: .........cc.ooovveivvveveeean, m?.
d) Dién tich dat dang bi 1an, bi chiém: .........occocoveiviveeieeeeeeeeee e m>.
d) Dién tich dat dang c6 tranh chap St dUNE: .......ovvvvveeeeeeeeeeeeee e m2.
e) Dién tich dat dd b tri 1AM NNA G2 wvoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e m>.
) Dién tich dat chura ST AUNE: ......veeeeeeeeee e m2.
h) D8N tich KNAC: ..eovieiieiiceeceeeeeeeeeee e m?.
4. Muc dich sur dung dat:
a) Muc dich theo Quyét dinh giao dat, cho thué dit (néu c): ...................
b) Muc dich thirc t& dang st dUng: ........cooveveeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeree e m?.

5. Tai san gan lién véi dat:

Loai cong trinh | Dién tich xdy | Tong dién
xay dung dung (m?) | tich san (m?)

Tai thira

So tang 'Thoi han sé hiru dht s

II. THOI HAN SU DUNG PAT

St dung tir ngay .... thang ..... ndm ..... dén ngay .... thang ..... nam .....
III. NGUON GOC SU DUNG PAT
1. Dién tich duoc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dét: ................. m?.
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2. Dién tich duoc Nha nuéc giao dit c6 thu tién sir dung dat: .........o.co........ m?,

3. Dién tich duoc Nha nude cho thué dat tra tién thué mot lan cho ca thoi gian thué:
......................................................................................................................... m?.

4. Dién tich duoc Nha nudc cho thué dit tra tién thué dat hang nam: ........... m?.

5. Dién tich dat nhan chuyén nhuong quyén sit dung dat: ......ooooovvveeeeeennnn. m?.

6. Dién tich dat c6 ngudn gdc khac (ghi cu the): ......ovvveeeeeeeeeeeeeeeeeeen, m?.

IV. TINH HINH THU'C HIEN NGHIA VU TAI CHINH VE PAT PAI (néu cé)
1. Tién st dung dat da 1110) o - SO tién con ng: ...

2. Tién thué dat A2 nop: .....oovveieeeeie e ; tinh dén ngay ....../...../
3.Leéphitrudcbadandp: ...coovvniiiiii -S4 tién con no: ..

Cong tong s6 tién A3 NOP: ...vveveeeeieeeee e : Sb tién con no: ..

V. GIAY TO VE QUYEN SU DUNG DPAT THEO QUY DPINH TAI BIEU 137 CUA
LUAT DAT DAI (néu cd)

VI. KIEN NGHI
1. Dién tich dat dé nghi duoc tiép tUC ST dUNE: .vveeeiiieeeeece e m-.
2. Hinh thirc st dung dat:® ............ooivieeeeeeeeeeeeeeeeee e
3.) Dién tich dat ban giao cho dia phuwong quan Iy ....................... m-,lydo...............
&
4. Kién nghi giai phap xu ly dbi voi dién tich dét bi 14n, bi chiém; dang cho thué, cho muon
trai phép, tranh chap; dién tich dat da bo tri 1am nha & ..oo.oovveveeeeeeeene,
Cam doan ndi dung bao cao trén day la dung va hoan toan chiu trach nhiém trude phap luat
vé ndi dung da bao cao.
Kém theo Béo céo ndy cé cac gidy to sau day:
- Trich luc ban d6 dia chinh hodc manh trich do ban d6 dia chinh thira dt.
- Giy to vé& quyén str dung dat (ban sao hodc bdn goc).
Pai dién ciia to chirc sir dung df:lt
(Ky tén, ghi ro ho tén va dong dau néu co)

Huéng din 1ap bio cio:
(1) Ghi tén cua tb chirc theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy ding ky kinh doanh hoic gidy phép dau tu.

(2) Ghi tén va dia chi try s& chinh cua td chie theo quyét dinh thanh 14p hodc gidy dang ky kinh doanh hoic gidy phép
dau tu.

(3) Ghi tén khu vue (xtr dong, diém dan cu,...); s6 nha, tén duong phd (néu c6), thon, t6 dan phd, tén don vi hanh chinh
cép x4, cép tinh, noi c6 thira dt/khu dat.

(4) Ghi mét trong cac hinh thirc nhu: giao dt ¢6 thu tién, thué dat tra tién mot lan, thué dat tra tién hang nam.

(5) Ghi cu thé dién tich, 1y do ban giao dat cho dia phuong (néu co).



B. THU TUC HANH CHINH CAP XA

1. Giao dit, cho thué dit ddi voi trwong hop giao dit, cho thué dat khong
diu gia quyén sir dung dit, khong dau thiu lwa chon nha dau tw thuc hién du
an c6 sit dung dat va trwong hop giao dit, cho thué dit thong qua dau thau
lwa chon nha dau tu thuc hién dw 4n c6 sit dung dit; giao dit va giao rirng;
cho thué dit va cho thué rirng

(1) Trinh tw thuc hién

Buée 1: Nép, tiép nhdn va kiém tra hé so

Ngudi dé nghi ndp hd so dén Trung tm Phyc vu hanh chinh cong.

Khi nop ho so, nguoi ndp hd so duoc lya chon ndp ban sao giéy to va xuét
trinh ban chinh dé can bg tiép nhan ho so kiém tra, doi chiéu hodc ndp ban chinh giay
to hodc ndp ban sao gidy t& da cd cong chiing hodc chung thuc theo quy dinh cua
phap luat vé cong chung, chimg thyc. Truong hop ndp hd so theo hinh thirc truc
tuyén thi ho so ndp phai dugc s6 hoa tir ban chinh hodc ban sao giay to da dugc cong
chirng, chiig thyec.

Tru:ong hop Trung tam Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan ho so thi chuyén
hé so dén co quan chuyén mén vé ndng nghiép va moi trudng cap xa.

Buée 2: Co quan chuyén mén vé nong nghiép va méi trudng cap xa thyc hién:

- Ra soat, kiém tra hd so; huéng din nguoi ndp hd so 1am lai hd so hoic bd
sung ho so doi véi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;

- Kiém tra thyc dia; truong hop giao dat va giao rimg, cho thué dat va cho thué
rimg thi co quan 1am nghiép kiém tra thuc dia hién trang khu ring gitra hd so va thuc
dia dy kién giao;

- Chuyén thong tin dén cac co quan chuyén mén co lién quan dé thyc hién tha
tuc xac dinh truong hop duoc mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat theo quy
dinh cua phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (neu c0);

- Hoan thién ho so trinh Uy ban nhan dan cap xa ban hanh quyét dinh giao dat,
cho thué dat, giao rung, cho thué rung.

Buée 3: Uy ban nhan dan cdp x3 xem xét ban hanh quyét dinh giao dat, cho
thué dat, giao rirng, cho thué rung.

Buoc 4: Cac co quan chuyén mon cp xi thyuc hién nhu sau:

- Co quan chuyén mon vé ndng nghiép va méi truong cap x4 chuyen thong tin
dén co quan tai chinh d6i véi truong hop phai nop tién dé Nha nudc bd sung dién

tich dat chuyén trong laa bi mat hodc ting hiéu qua su dung dat trong lua. Co quan
tai chinh x4c dinh va ban hanh Thong béo s tién phai nop theo quy dinh.
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- Co quan co6 chuc nang quan ly vé xdy dung xac dinh chi phi xay dung ha
tang theo quy dinh cua phap luét vé xay dung va chuyen thong tin dén co quan thué
d6i véi truong hop phai xac dinh chi phi xy dung ha tang.

- Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi truong cap xi to churc viée xac
dinh gia dat theo quy dinh dbi voi  truong hop phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat

va chuyén thong tin theo Mau s6 10 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QDb-
UBND ngay 19 thang 6 nam 2026 ctia Uy ban nhan dan thanh phé dén co quan thué.

- Co quan thué thuc hién thu tuc xac dinh tién st dung dét, tién thué dat theo
quy dinh cua phép luat vé tién sir dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh khac
phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong b4o ndp ti€n giri cho nguodi str dung dat.

- Ngudi str dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cta co quan thué
va thong bao cua co quan tai chinh (néu co).

- Co quan thué va co quan chinh (néu c6) xac nhan hoan thanh nghia vu tai
chinh va gui thong bao két qua cho Co quan chuyén mon vé nong nghiép va méi
truong cap xa.

Budoce 5: Co quan chuyén mon vé n()ng nghi€p va moi truong cap xa:

- Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap x4 ky hop dong thué dat d01 vO1 truong
hop Nha nudc cho thué dat; trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap x4 cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyen sO hiru tai san gan lién voi dat.

- Chuyen hd so dén Vian phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong
Dang ky dat dai dé cap nhat, chinh 1y co s¢ dit liéu dat dai, ho so dja chinh va co
quan chuyén méon vé 1am nghiép dé cap nhat, luu trir hd so theo phap luit vé 1am
nghiép;

- Ban giao dat, ban giao rimg trén thuc dia va trao Gidy chirng nhan cho ngudi
sir dung dat.

(2) Cach thirc thwe hi¢n: Tryc tiép tai Trung tdm Phuyc vy hanh chinh cong
xa, phuong noi ¢6 dat hoac thong qua dich vu buu chinh cong ich hodc tryc tuyén

(3) Thanh phan, sé lwong hé so

Thanh phén ho so gom: don theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Quyét dinh
18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 cua Uy ban nhan dan thanh ph; ban
trich luc ban dd dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh va mot trong céc loai gidy
to sau day:

a) Vin ban phé duyét du an dau tu, quyét dinh chép thuan chu truong déu tu,
quyet dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu, quyét dinh
chap thuan nha dau tu, van ban phé duy¢t két qua Iya chon nha dau tu theo quy dinh
cua phap lut vé dau tu, phap luat vé dau tu cong, phap luat vé dau tu theo phuong
thire d6i tac cong tu hodc cic vin ban, gidy to co gia tri phap Iy trong duong theo
quy dinh cua phap luat;
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Truong hop trong cac van ban quy dinh tai diém nay khong thé hién ning luc
tai chinh dé bao dam viéc sir dung dat theo tién do cua du an dau tu thi phai cb cac
tai li¢u chiing minh nang lyc tai chinh.

b) Ban sao van ban cua don vi duoc giao t6 chure thuc hién viée ddu gia quyen
str dung dét vé két qua du gia quyén st dung dat khong thanh quy dinh tai diém b
khoan 6 Piéu 125 ciia Luat D4t dai;

¢) Ban sao cac van ban theo quy dinh cta phap luat dbi véi truong hop quy
dinh tai diém i khoan 1 Piéu 133 cua Luat Dat dai ma phai thu hoi dat dé giao dat
cho thué dat cho t6 chirc, ca nhan sau chia tach, sap nhap, chuyén d6i mé hinh t6
chuec;

d) Ban sao Phuong an str dung dat da duoc co quan, t6 chirc ¢6 thim quyén
phé duyét d6i vai to chire kinh té, don vi su nghiép cong 1ap da duoc Nha nudc giao
dat, cho thué dat trude ngay Luat Dat dai c6 hiéu luc thi hanh ddi véi trudng hop quy
dinh tai Diéu 180 cua Luét Dat dai (néu c6);

d) Ban sao Phuong an str dung dét cua cong ty nong, lam nghiép tai dia phuong
da dugc co quan, t6 chirc co tham quyen phé duyét doi voi truong hop quy dinh tai
bicu 181 cua Luat bat dai (néu co);

¢) Ban sao Phuong an st dung dat da dugc co quan, t6 chirc ¢ thim quyén
phé duyét d6i v6i dién tich dat thu hoi cia cong ty nong, lam nghiép quan ly, su dung
dé giao dat, cho thué dat quy dinh tai cac diém c, d va d khoan 2 Piéu 181 cta Luat
Dit dai (néu co);

g) Ban sao van ban vé két qua tl}uc hién viéc nhén chuyén qhuqng du an bat
dong san theo quy dinh cua phap luét ve€ kinh doanh bat dong san doi voi truong hop
quy dinh tai khoan 7 Diéu 124 Luat bat dai;

h) P6i véi truong hop giao rimg, cho thué rimg thi phai c6 thém cac tai liéu
sau:

h1) Béo cao diéu tra, danh gia hién trang rimg va ban do hién trang rimg theo
quy dinh ctia phap luat vé 1am nghiép ddi véi truong hop giao dat va giao ring;

h2) Két qua dau gia thué rimg; bién ban dau gia cho thué rimg; danh sach
nguoi trang dau gia thué rimg; thong bao hoan thanh nghia vu tai chinh dbi véi ngudi
trang d4u gia thué rimg d6i véi trudng hop cho thué dat va cho thué rimg; du 4n dau
tu di véi khu rimg dé nghi thué; bao cao diéu tra, danh gia hién trang rimg va ban
d6 hién trang rimg theo quy dinh cua phap luét vé 1am nghiép d6i véi truong hop cho
thué dat va cho thué ring.

ii)Vian ban dé nghi giao dét, cho thué dat dé thanh toan hop dong du an BT
ciia co quan ky két Hop dong du an BT theo Mau s6 14 kém theo Quyét dinh
18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 cta Uy ban nhan dan thanh phé d6i
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v0i truong hop quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 4 Nghi quyét s6 254/2025/QH15
cua Quoc hoi.

b Gidy to ching minh thudc ddi twong dugc mién, giam nghia vu tai chinh
(néu co).

So6 lwong hé so: 01 bd (riéng trich lyc ban d dia chinh hoic trich do ban dd
dia chinh nop 02 ban)

(4) Thoi han gidgi quyét

Khéng quéa 15 ngdy 1am viée ké tir ngdy nhan da hd so hop 18. Ddi véi cac xa
mién nui, bién gidi; ving c6 diéu kién kinh té - xd hoi kho khan; ving c6 diéu kién
kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién dugc tang thém khong qua
10 ngay 1am viéc so véi tong thoi gian thuc hién thu tuc nay.

Cac co quan lién quan dén qua trinh thuc hién trinh tu, thu tuc khong duoc
quy dinh thém thu tuc va khong dugc thuc hién thém bat ky thu tuc nao khac ngoai
thu tuc quy dinh néu trén.

(5) Doi twong thuwe hi¢n thii tuc hanh chinh: ci nhan, cong dong dan cu.

(6) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Uy ban nhan déan cép xa.

- Co quan tryc tiép thyuc hién thi tuc hanh chinh: Co quan chuyén mén vé nong
nghi¢p va moi truong cap xa.

- Co quan phéi hop: Co quan thué, co quan tai chinh, co quan cé chirc ning

quan 1y vé xay dung, Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai.

(7) Két qua thuwe hign thii tuc hanh chinh

Quyét dinh giao dat, cho thué dat, giao dat va giao rimg, cho thué dat va cho
thué rung.

Gidy chtng nhan.

(8) Phi, I¢ phi

Phi thAm dinh ho so cip gidy chimg nhin quyén st dung dat va va 18 phi cap

gidy chtrng nhan quyén st dung dat do Hoi ddng nhéan dan cép tinh quy dinh

(9) Tén mdu don, méu to khai: Don theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Quyét
dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 ndm 2026 ctia Uy ban nhan dan thanh pho.

(10) Yéu cau, diéu kién thuwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

(11) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh

- Luat Lam nghiép s6 16/2017/QH14 ngay 15/11/2017 duoc stra d6i, bo sung
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O>~

mot sb diéu bai Luat sb 16/2023/QH15, Luat sé 31/2024/QHI5 va Luat s
146/2025/QH15.

- Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 duoc stra doi, bd sung boéi Luit s
43/2024/QH15, Luat sé 47/2024/QH15, Luat sd 58/2024/QH15, Luat s
71/2025/QH15, Luat s6 84/2025/QHI5, Luat sb 93/2025/QH15, Luat s
95/2025/QH15, Luat s6 146/2025/QH15 va Luat sé 147/2025/QH15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hoi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng méc trong to chire thi hanh Luat Dat
dai;

O~ O~ O

~ -Nghidinh 50 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 cua Chinh phu quy dinh chi
ti€t thi hanh Luat Lam nghi¢p duogc stra doi, bd sung bdi Nghi dinh s6 91/2024/ND-
CP ngay 18/7/2024 ctia Chinh phu.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va huéng
dan mét s diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ciia Qudc hoi quy dinh mot sd
co ché, chinh sach thédo g& kho khan, vudng méc trong t6 chie thi hanh Lut Dét dai.

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 ndm 2026 ctia Uy ban nhan
dan thanh phd Pong Nai vé Quy dinh trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai ap dung
trén dia ban thanh phé Pong Nai.

- Quyét dinh 1370/QD-UBND ngay 06 thang 4 nam 2026 cua Uy ban nhan
dan thanh phé Pong Nai vé viéc uy quyén cho Uy ban nhan dan cip x4 thuc hién
mdt sd nhiém vu quan ly nha nudc trong linh vuc dét dai trén dia ban tinh Déng Nai
(nay 1a thanh phb Pong Nai)
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MAu s6 01. Pon d@ nghi giao dit; cho thué dat; giao dat, cho thué dat dong thoi
giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong l4n bién; giao dit va giao rirng; cho thué dit
va cho thué rirng

CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

.., ngay ... thang ... nam ...

PON DE NGHI'...
Kinh g’ ..........
LU d8 NgNI>: oo
2. Piachi/trusd chinh: ...,
3. Thong tin lién h¢ (dién thoai, fax, email...): ...,

4. Pia diém thira dat/khu dat/khu ring (tai xa/phuong..., tinh/thanh phd ...): .......

5. Dién tich dat (m?): ...

6. Dién tich khu vuc bién (m?) (néu cé): ...

7. Dién tich dat chuyén trong lta phai nop tién theo quy dinh cta phap luat vé dat trong
102 (M%) (NEU CO): +. et eee et

8. Dién tich ring (M2) (NEU CO): +..vvvvvviieeeeeeiiiiie e e e

9. D& str dung vao MUC GICH*: ...,

10. Hinh thire str dung Gat>: ..o

11. Thoi han st dung dat: ......... Thoi han st dung khu vuc bién............

! Giao dét; cho thué dat; giao dét, cho thué dat déng thoi giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong l4n bién; giao
d4t va giao rumg; cho thué dét va cho thué rimg.

2 Co quan, ngudi c6 tham quyén giao dat; cho thué dét; giao dat, cho thué dat, dong thoi giao khu vuc bién dé
thuc hién hoat dong 14n bién; giao dat va giao rimg; cho thué dat va cho thué rimg.

3P6i véi ca nhan, ngudi dai dién thi ghi 16 ho tén va thong tin vé s6, ngay/thang/nam, co quan cap Cin cudc cong
dan hodc s6 dinh danh hodc Ho chiéu...; ddi véi td chuc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 18p co quan, td
chtrc sy nghiép/vin ban céng nhan td chire t6n giao/dang ky kinh doanh/Gidy ching nhan du tu ddi voi doanh nghiép/to
chtre kinh té...

4 Truong hop di duoc cip gidy chimg nhan dau tu/quyét dinh, chap thuan chu truong dau tw/quyét dinh dy an...
thi ghi rd muc dich sir dung dat dé thuc hién du an dau tu theo gidy to da cap. Truong hop dé nghi giao dat xay dung cong
trinh ngam thi ghi rd dién tich dit xdy dung cong trinh trén mat dt phuc vu cho viéc van hanh, khai thac sir dung cong
trinh ngam quy dinh tai Diéu 216 Luat Dét dai.

5 Giao dat khong thu tién st dung dét; giao dit co thu tién sir dung dét; cho thué dét thu tién thué dit mét 1an cho
ca thoi gian thué; cho thué dat thu tién thué dat hang nam.
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12. Xé4c dinh trudng hop dugc mién, giam tién sir dung dét, tién thué dat theo quy
Ainh (08U €O)%: ..o
13. Cam két str dung dit, str dung khu vuc bién, sir dung rimg dung muc dich, chip
hanh quy dinh ctia phap luat vé dat dai, phap luat vé bién va hai, phap luat vé 1am nghiép,
phap luat vé dat trong laa va phap luat khac ¢ lién quan; ndp tién sir dung dat, tién thué
dat, tién dé nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc ting hiéu qua st
dung dét trong lua (néu c6), cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cua phap luat (néu
c6) diy di, dung han. Cac cam két KhAC (18U CO): w.vevvrvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
14. Tai liéu gUi KEM (U CO) ..o,
Nguoi lam don®
(Ky va ghi ré ho tén, déng ddu néu cd)

6Néu rd thudc truong hop duge mién, giam tién sir dung dt, tién thué dét theo quy dinh nao cua phéap luat
7 Thyc hién trong trudng hop hd so giao dét, cho thué dat déng thoi giao khu vuc bién dé thyc hién hoat dong
14n bién; giao dit va giao rimg; cho thué dit va thué rimg do ngudi dé nghi 1ap phai c¢6 theo quy dinh.

8 Ghi rd ho va tén c4 nhan, c4 nhan dai dién cho ngudi st dung dét quy dinh tai Diéu 4 Luat Dat dai.



2. Chuyén muc dich sir dung dat; chuyén hinh thirc sir dung dat; gia han
sir dung dat khi hét thoi han sir dung dat; diéu chinh thoi han sir dung dat cia
du 4n dau tw

(1) Trinh tw thuc hién

Buée 1: Nép, tiép nhin va kiém tra hé so

Nguoi dé nghi ndp hd so dén Trung tim Phyc vu hanh chinh cong.

Khi nop ho so, nguoi nop hd so duoc lya chon ndp ban sao giéy to va xuét
trinh ban chinh dé cén b tiép nhan ho so ki€m tra, d6i chi€éu hodc nop ban chinh giay
to hodc ndp ban sao gidy to da cd cong chiing hodc chung thuc theo quy dinh cua
phap luat vé cong ching, chung thuc. Truong hop ndp ho so theo hinh thic truc
tuyén thi ho so ndp phai dugc s6 hoa tir ban chinh hodc ban sao giay to da dugc cong
chirng, chiig thyec.

Tru:ong hop Trung tam Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan ho so thi chuyén
hé so dén co quan chuyén mén vé ndng nghiép va mdi trudng cap xa.

Buée 2: Co quan chuyén mén vé nong nghiép va méi trudng cap xa thyc hién:

- Ra soat, kiém tra ho s0; hudng dan nguoi nop hd so 1am lai hd so hoic bd
sung ho so doi véi truong hgp ho so khong day du, khong hop 1€;

- Kiém tra thyc dia thira dat trir truong hop quy dinh tai khoan 2 myc II Phu
luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026
cua Chinh phu.

- Chuyén thong tin dén cac co quan chuyén mén co lién quan dé thyc hién tha

tuc xac dinh truong hop duoc mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat theo quy
dinh cta phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (néu co);

_-Hoan thién hd so trinh Uy ban nhan dan cap x4 ban hanh quyét dinh cho phép
ch}lyén muc dich st dung délt2 chuyén hinh thuc stir dung dat, gia han str dung dat,
diéu chinh thot han str dung dat.

Buoc 3: Uy ban nhan dan céip X3 xem xét ban hanh quyét dinh cho phép
ch}lyén muc dich st dung délt2 chuyén hinh thuc stir dung dat, gia han str dung dat,
di€u chinh tho1 han str dung dat.

Budce 4: Cac co quan chuyén mon cip xa thuc hién nhu sau:
- Co quan chuyén mon vé ndng nghiép va méi truong cap x4 chuyen thong tin
dén co quan tai chinh d6i voi truong hop phai nop tién dé Nha nuoc bd sung dién

tich dat chuyén trong lia bi mat hodc tang hi¢u qua su dung dat trong lia. Co quan
tai chinh xac dinh va ban hanh Thong bao so tién phai ndp theo quy dinh.
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‘ - Co quan co6 chuc nang quan ly vé xdy dung xac dinh chi phi xay dung ha
tang theo quy dinh cua phap luét vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan thué
do1 véi truong hop phai xac dinh chi phi xay dung ha tang.

- Co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi truong cip xa t6 chirc viée xac
dinh gia dat theo quy dinh dbi voi trudng hop phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat
va chuyén thong tin theo Mau s6 10 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-
UBND ngay 19 thang 6 nam 2026 ctia Uy ban nhan dan thanh phé dén co quan thué.

- Co quan thué thyc hién thu tyc xac dinh tién sur dung dat, tién thué dat theo
quy dinh cua phap ludt vé tién st dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh khac
phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong b4o ndp ti€n giri cho nguodi str dung dat.

- Nguoi str dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua co quan thué
va thong bao cua co quan tai chinh (néu co).

- Co quan thué va co quan chinh (néu c6) xac nhan hoan thanh nghia vu tai
chinh va gui thong bao két qua cho Co quan chuyén mon vé noéng nghiép va moi
truong cap xa.

Buée 5: Co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi truong cp xa:

- Trinh Chu tich Uy ban nhéan dan cap x4 ky hop déng thué dat hodc diéu chinh
hop ddng thué dat 601 voi truong hop Nha nudce cho thué dat; trinh Chu tich Uy ban
nhan dan cap x4 cap Gidy chtng nhan quyen str dung dat, quyen sO hiru tai san gan
lién voi dat hodc xac nhan thay d6i trén gidy ching nhan da cap.

- Chyyen hq so dén Van phong dang ky dat dai hogc Chi nhanh Vén phong
Dang ky dat dai d€ cap nhat, chinh ly co s¢ dir li¢u dat dai, ho so dia chinh va co
quan chuyén moén vé lam nghiép dé cap nhat, luu trit hé so theo phéap luat vé lam
nghiép;

(2) Cach thirc thwe hig¢n: Tryc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong
xa, phuong noi cé dat hoac thong qua dich vu buu chinh cong ich hodc truc tuyén.

(3) Thanh phan, sé liwong hé so

Thanh phén ho so:

- Ho so' dé nghi chuyén muc dich sir dung dat gom:

a) Pon theo MAu s6 02 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND
ngay 19 thang 6 nam 2026 cua Uy ban nhan dan thanh pho;

b) Mot trong cac gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Djéu 3, khoan 3 Piéu
256 Luat bat dai hodc mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai
hodc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyet dinh cho phép chuyén muc

dich str dung dat cua co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luat
vé dat dai qua cac thoi ky;

c¢) Ban trich luc ban dd dia chinh hodc trich do ban db dia chinh.



197
) Gidy to chimg minh thudc dbi twong duge mién, giam nghia vu tai chinh

(n€u co)

- H6 so dé nghij chuyén hinh thirc sir dung dit gom:

a) Bon theo Mau s6 03 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND
ngay 19 thang 6 nam 2026 cua Uy ban nhan dan thanh pho;

b) Mot trong cac gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3 Diéu
256 Luat Dat dai hodc mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai;

¢) Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyet dinh cho phép chuyén
muc dich str dung dit cta co quan nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh cta phap
luat dat dai qua cac thoi ky;

d) Bén trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do ban db dia chinh.

- Ho so’ dé nghi gia han sir dung dat khi hét thoi han sir dung dat gom:

a) Pon theo MAu s6 17 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND
ngay 19 thang 6 nam 2026 cua Uy ban nhan dan thanh pho;

b) Mot trong cac gidy ching nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3 Diéu
256 Luat Dat dai;

¢) Quyét dinh giao dé:lt, cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich str dung dat
ctiia co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh cia phép luat vé dat dai qua cac
thoi ky;

d) Van ban cua co quan co tham quyén cho phép gia han thoi han hoat dong
cua du an dau tu I}oéc th@ hién thoi han hoat dong c1i1a du an dau tu theo quy dinh
cua phép luat vé dau tu do1 vdi truong hop st dung dat dé thuc hién du an dau tu;

d) Ban trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh.

- H6 so dé nghi diéu chinh thoi han sir dung dit ciia du 4n diu tw gom:

a) Pon theo Mau s0 18 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND
ngay 19 thang 6 nam 2026 cua Uy ban nhan dan thanh pho;

b) Vin ban cta co quan c6 tham quyén cho phep thay d6i thoi han hoat dong
ctia du an dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu;

¢) Mot trong cac gidy ching nhan: Gidy ching nhéan quyen sir dung dat, Glay
ching nhén quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat o, Gidy ching nhan quyén so
hitu nha ¢, Gidy chimg nhén quyén s& hitu cong trinh xdy dung, Glay ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat da dugc cap
theo quy dinh cua phap luét vé dat dai, phap luat vé nha &, phap luat vé xay dung
trudc ngay Luat Pat dai co hi¢u lyc thi hanh; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s hiru tai san gin lién véi dat;
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d) Quyét dinh giao dét, cho thué d4t, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
cua co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh cua phép luat vé dat dai qua cac
thoi ky;

d) Ban trich luc ban dd dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh.

86 lwong hé so: 01 bd (riéng trich lyc ban d dia chinh hodc trich do ban dd
dia chinh ngp 02 ban)

(4) Thoi han gidgi quyét

Khéng quéa 15 ngdy 1am viée ké tir ngdy nhan da hd so hop 18. Ddi véi cac xa
mién nui, bién gidi; ving c6 diéu kién kinh té - xd hoi kho khan; ving c6 diéu kién
kinh té - x3 hoi ddc biét kho khan thi thoi gian thuc hién duoc ting thém khong qua
10 ngay 1am viéc so véi tong thoi gian thuc hién thu tuc nay.

Céc co quan lién quan dén qué trinh thyc hién tlfinh tu, thu tuc khong duoc
quy dinh thém thu tuc va khong dugce thyc hién thém bat ky thu tuc nao khac ngoai
thu tuc quy dinh néu trén.

(5) DPéi twong thuee hién thii tuc hanh chinh: ca nhan, cong doéng dan cu.

(6) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Uy ban nhan déan cép xa.

- Co quan truc tiép thuc hién tha tuc hanh chinh: Co quan chuyén mén vé nong
nghi¢p va moi truong cap xa.

- Co quan phéi hop: Co quan thué, co quan tai chinh, co quan ¢ chirc nang
quan ly vé xay dung, Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai.

(7) Két qua thue hign thii tuc hanh chinh

Quyét dinh cho phep chuyen muc dich str dung dét, chuyén hinh thire str dung
dat, gia han sir dung dat, diéu chinh thoi han sir dung dat.

Gidy chtng nhan.
(8) Phi, I¢ phi:

Phi tham dinh ho so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va va 1& phi cap
gidy chiing nhan quyén str dung dat do Hoi dong nhéan dan cap tinh quy dinh.

(9) Tén mdu don, mdu t& khai: don theo Mau s6 02, Mau s6 03, Mau s6 17,
Mau s6 18 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim
2026 ciia Uy ban nhan déan thanh pho.

(10) Yéu cau, diéu ki¢n thuwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé):
(11) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh
- Luat Lam nghiép s6 16/2017/QH14 ngay 15/11/2017 duoc stra d6i, bo sung
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mot sb diéu bai Luat sb 16/2023/QH15, Luat sé 31/2024/QHI5 va Luat s
146/2025/QH15.

- Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 duoc stra d6i, bd sung boi Luat s
43/2024/QH15, Luat sé 47/2024/QH15, Luat sd 58/2024/QH15, Luat s
71/2025/QH15, Luat s6 84/2025/QHI5, Luat sb 93/2025/QH15, Luat s
95/2025/QH15, Luat s6 146/2025/QH15 va Luat sé 147/2025/QHL5.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hoi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng méc trong to chire thi hanh Luat Dét
dai;

O>~

O~ O~ O~

~ -Nghidinh 50 156/2018/NP-CP ngay 16/11/2018 cua Chinh phu quy dinh chi
ti€t thi hanh Luat Lam nghi¢p dugc stra doi, bd sung bdi Nghi dinh s6 91/2024/ND-
CP ngay 18/7/2024 ctua Chinh phu.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va huéng
dan mét s diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cia Qudc hoi quy dinh mot sd
co ché, chinh sach thédo g& kho khin, vudng méc trong t6 chic thi hanh Lut Dét dai.

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 ndam 2026 cia Uy ban nhan
dan thanh phd Pong Nai vé Quy dinh trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai ap dung
trén dia ban thanh phé Pong Nai.

Quyét dinh 1370/QD-UBND ngay 06 thang 4 nam 2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd Pong Nai vé viéc iy quyén cho Uy ban nhan déan cap xa thuc hién mot s6
nhiém vu quan 1y nha nudc trong linh vuc dat dai trén dia ban tinh Pong Nai (nay 1a
thanh phd Pong Nai).
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MAu s6 02. Pon dé nghi chuyén muc dich sir dung dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

., hgay ... thang ... nam
PON PE NGHI CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT

Kinh gui: :..........
1. Nguoi dé nghi chuyén muc dich sir dung datz. ..............................................
2.P1achi/trusdchinh:.... ...
3. Thong tin li€n h¢ (dién thoai, fax, email...): ...,
4. Thong tin thtra dat/khu dat:
- Pia diém thira dat/khu dat (tai xa/phu:c‘mg ., tinh/thanh phd ..): ..co.co.........
- Dién tich va myc dich st dung hién tai*:...........................l.
- Thoi han st dung dat: ...
- Hinh thire str dung Gat*: ...
- ,So, ngdy thang nim ban hanh van ban cua cdp c6 tham quyén vé thira dat/khu
QAL
5. Noi dung dé nghi chuyén muc dich sir dung dat:
- Dién tich va myc dich st dung dat dé nghi chuyen .....................
- Dién tich dét chuyén trong lua phai ndp tién theo quy dinh cta phap luat vé dat trong
108 (IN2) (NEU CO): vt
- Thoi han st dung dat:. ..o
- Hinh thire st dung Gat>:. ...
6. Xac dinh truong hgp duge mién, giam tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh
(néu co)6 .................................................
7. Cam két st dung dat dung muc dich, chap hanh quy dinh cua phap luét vé dat dai, phap
luat Ve dat trong laa; ndp tién sir dung dat, tién thué dat, tién de nha nuge bo sung dién
tich dat chuyén trong laa bi mét hoic ting hiéu qua su dung dat trong laa (néu co), cac
nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cua phap luat (néu co) day du, ding han.
Céc cam két khac (neu [¢70) USSR UPPRRRPPRR
8. Tai 1iéu guri KM (NEU CO) 7o
Ngum lam don®
(Ky va ghi 16 ho tén, déng dau néu cd)

'Co quan, nguol ¢6 thAm quyén cho phép chuyen muc dich su dung dat.

2Pdi vaoi ca nhan, ngudi dai dién thi ghi 10 ho tén va thong tin ve s0, ngay/thang/ndm, co quan cap Can cudc cong
dan hodc s6 dinh danh hodc Ho chiéu...; dbi véi t6 chirc thi ghi 15 théng tin nhur trong Quyét dinh thanh 14p co quan,
t6 chirc su nghiép/van ban cong nhan to chirc ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu déi véi doanh
nghiép/td chirc kinh té..

3 Ghi theo loai dat trong gidy chung nhan vé quyén st dung dat da cap, truorng hop khong c6 gidy ching nhén vé
quyén st dung dat thi ghl theo gidy to khéac co lién quan c6 thé hién myc dich s dung dat do.

4 Giao dat khong thu tién st dung dat; giao, dat co thu tién sir dung dat; cho thué dat thu tién thué dit mot 1an cho ca
thoi gian thué; cho thué dét thu tién thué dit hang nam.

5 Giao dat khong thu tién sir dung dat; giao dat ¢6 thu tién sir dung dét; cho thué dét thu tién thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué; cho thué dét thu tién thué dat hang nam.

6 Néu rd thudc trudng hop duge mién, giam tién sir dung dét, tién thué dat theo quy dinh nao cta phap luat

7 Thyc hién trong trudng hop hd so chuyén muyc dich sir dung dat do ngudi dé nghi lap phai c6 theo quy dinh.

8 Ghi rd ho va tén c4 nhan, c4 nhan dai dién cho ngudi st dung dat quy dinh tai Didu 4 Luat Dét dai....
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MAu s 03. Pon dé nghi chuyén hinh thire sir dung dat

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

., hgay ... thang ... nam
PON PE NGHI CHUYEN HiNH THUC SU DUNG PAT

Kinh gui: ':..........
1. Nguoi dé nghi chuyén muc dich sir dung dat2 ....................................................................
2. D1a Chi/tri SO ChINN: ..oooiiiiiee e e e e e e e e eaaas
3. Thong tin lién h€ (dién thoai, fax, email...) i ....ccccoiriiiiiiiii e
4. Thong tin thira dat/khu dat:
- Dia diém thtra dat/khu dat (tai x3/phuong..., tinh/thanh pho ...): w.oveeeeeeeeeeeeeee e
- Dién tich va muc dich st dung hin tai: ..........ccocvoveiiviiieeeeeeeeeeeceeeeeee e,
- Thot han str dung QAEE ettt ettt ettt ettt et e s
- Hinh thire ST dUng QA4 .......o.ooieieeeeeeeeeeee e
- S6, ngay thang ndm ban hanh vin ban ciia cap c6 tham quyén vé thira dat/khu dat: ...........
5. Noi dung d& nghi chuyén hinh thtc sir dung dat:
= DN tHCh (IN2): 1ottt
= Muc dich ST dUNE QAL ..o,
= Thoi han ST dUNg GAt: .......o.oveeveeeeeeeeeeeeeeeeee e
- Chuyen to hinh thuc ................ sang hinh thuec............... theo quy dinh cua phéap luat vé
dat dai®
6. Cam két st dung dat dtng myc dich, chap hanh quy dinh cua phap luét vé dat dai, phap
luat vé dat trong lba; ndp tién str dung dat, tién thué dat, tién de nha nuéc bo sung dién tich
dat chuyén trong lta bi mét hoic ting hiéu qua su dung dat trong lua (néu co), cac nghia
vu tai chinh khac theo quy dinh cua phap luat (néu co) day du, ding han.
Céc cam két khac (neu [o70) USRS
7. Tai 1iéu gli KEM (U CO) 7.
Nguoi lam do’n
(Ky va ghi ré ho tén, déng ddu néu cd)

'Co quan, nguol ¢6 thim quyén chuyén hinh thire sir dung dat.

2 Pbi voi ca nhan, nguoi dai dign thi ghi rd ho tén va thong tin vé sd, ngay/thang/nam, co quan cip Can cudc cong
dan hodc s6 dinh danh hodc H chiéu...; dbi véi t6 chirc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 1ap co quan,
t6 churc su nghiép/van ban cong nhan to chue ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu dbi voi doanh
nghiép/to chirc kinh té..

3 Ghi theo loai dat trong gidy chu’ng nhan vé quyén sir dung dat da cap, truong hop khéng c6 gidy chitng nhén vé
quyen st dung dét thi ghi theo gidy t& khéc c6 li€n quan c6 the hién muc dich st dung dat d6. 4 Giao dat khong thu
tien st dung dat giao dat c6 thu tién sir dung dét; cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué; cho
thué dat thu tién thué dat hang nam.

5 Ghi theo loai dét xac dinh theo quy dinh cua phap luat vé dat dai hién hanh.

6 Vi dy: tir hinh thitc Nha nué6e cho thué d4t thu tién hing nim sang hinh thirc Nha nuée cho thué dit thu tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thueé.

7 Thye hién trong trudng hop hd so dé nghi thay ddi hinh thirc str dung dat do nguoi sir dung dét 1ap phai c6 theo quy
dinh.

8 Ghi rd ho va tén c4 nhén, c4 nhan dai dién cho ngudi sir dung dat quy dinh tai Diéu 4 Luat Dat dai.
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MAu s6 17. Pon dé nghi gia han sir dung dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

PON PE NGHI GIA HAN SU DUNG PAT
Kinh gui: !...

1. NGUOT B8 NI oo s s e s s eseesseesesessessenens
2.D1achi/tru sd chinh:.........ooooiiiiieee
3. Thong tin li€n h¢ (di€n thoai, fax, email...): ...ccccoooviiiiiiiieiie e
4. Thong tin thira dat/khu dat dang sir dung:

a) Thira dat S6:........oocvevenenn. : TO AN A0 SO oo,

D) DIEN HHCH GAL (IN2): 1.t ee e ee et ee e ee e reseeeeeen.
) Muc dich ST dung GAt3: ..o,
d) Thoi han ST dung GAt: .........co.oviveeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
@) Tai san gan 1ién vOi dAt NN €O w.ovveevveeeeeeeeeeeeee e
¢) Pia diém thira dat/khu dat (tai Xa..., N e,
g) Gidy chirmg nhan vé quyén str dung dét da cép:

S6 phat hanh: ...; S5 Va0 80 ...coeeenn... s NZAY CAP: v
1) Hinh thire ST dUNG QAL «...ooveeeeeeeeeeeeee e,
5. Noi dung dé nghi gia han:

a) Thoi gian dé nghi gia han sir dung dat: ... dén ngay... thang... nam.....

b) Ly do gia han ST dung GAt: .........o.ooveveeeeeeeeeeeeeeeee oo
6. Gidy to nop kém theo don NAy OM CO: ......ouviveeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

7. Cam két str dung dat dting muc dich, chap hanh ding cac quy dinh ciia phap luat vé dat
dai, ndp tién st dung dét/tién thué dat (néu co) déy dua, dang han;
CAc cam K&t KNAC (NEU CO) .ot
Nguwoi lam don
(Ky va ghi 16 ho tén, déng ddu néu cé)

! Co quan, ngudi c6 thim quyén giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

2 Pbi véi ca nhan, nguoi dai dién thi ghi 16 ho tén va thong tin vé s, ngay/thdng/nam, co quan cap Cin cudc
cong dan hodc sb dinh danh hodc Ho chiéu...; ddi véi t6 chirc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 1ap co
quan, t chirc su nghiép/vin ban cong nhan té chire ton gido/dang ky kinh doanh/Giy chimg nhéan dau tu dbi v6i doanh
nghiép/td chirc kinh té. ..

3 Trudng hop da duoc cip gidy ching nhan dau tu/quyét dinh, chap thuan chu truong dau tu/quyét dinh du an. ..
thi ghi rd muc dich sir dung dat dé thuc hién dy 4n ddu tu theo gidy to da cip.

4 Gidy to quy dinh tai thanh phin ho so cta thu tuc.
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MAu s6 18. Pon @@ nghi diéu chinh thoi han sir dung dit ciia dw 4n dau tw

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc

.......... , ngay... thang... nam...

‘ DPON PE NGHI ‘
Pieu chinh thaoi han sir dung dat cia du an dau tw

Kinh gtri: !

1. NGUOT ST AUNE GALZ oo ssee s eeeseee s s sees e eses e
2. Dia chi/try S& Chinh:......ooooiiiiiiiice et e
3. Thong tin lién h¢ (dién thoai, fax, email...): ...ccccooviiiiniiiieiie e
4. Thong tin Vé thira dat/khu dat dang str dung:

a) Thira dat $6:........ocoeveveeenne. : TOban d6 $6: ....vvveereenenn.

D) DIEN HHCH GAL (IN2): 1.ttt st et ee e eee e eeeeeeeen.
) Muc dich ST dung GAt3: ..o,
d) Thoi han ST dUNE GAt: ........o..ovoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
d) Tai san gan 1ién VOi dAt DiEN €O ..o.vevvveieeeeeeeeeeeeeeeeee e
¢) Dia diém thira dat/khu dAt (tai X8, tinh...) oo

g) Gidy chung nhan vé quyen sir dung dat da cap
S6 phat hanh: ...; S5 Va0 80 ....c.oe........ s NEAY CAP! e,

5. Noi1 dung xin dleu chinh thoi han str dung dat: tir ngdy... thang... nim... dén ngay...
thang... nam...

6. Ly do xin diéu chinh thoi han st dung dat: .........oooueveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeae

7. Gidy tO nop kém theo don ndy 0m O .....vvveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

8. Cam két sir dung dit dung muc dich, chap hanh dung cic quy dinh cta phap luat
dat dai, nop tién str dung déat (néu co) day du, dung han.

Cac cam Két KNAC (18U CO): wevneeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e :

Nguwoi lam don
(Ky va ghi ré ho tén, déng ddau néu cd)

! Ghi rd tén co quan, ngudi ¢ tham quyén quyét dinh diéu chinh thoi han cép tinh/cap x4 noi co dat

2 Pbi véi ca nhén, ngudi dai dién thi ghi 16 ho tén va thong tin vé sb, ngay/thang/nam, co quan cép Can cudc
cong dan hoac s6 dinh danh hodc Ho chiéu...; ddi véi td chirc thi ghi 16 thong tin nhu trong Quyet dinh thanh 1ap co
quan, t6 chirc sy nghiép/van ban cong nhan té chl'rc ton giao/ding ky kinh doanh/Gidy chirng nhan dau tu ddi véi doanh
nghiép/td chirc kinh té. ..

3 Trudng hop da duge cip gidy chimg nhan dau tu/quyét dinh, chip thuan chu truong dau tu/quyét dinh du 4n. .. thi
ghi r& muc dich str dung dit dé thyc hién dy 4n dau tu theo gidy to da cép.

4 Gidy to theo quy dinh vé thanh phan hd so cua thu tyc.
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3. Diéu clrlinh quyét dinh giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat

(1) Trinh tw thuc hién

BuGc 1: Nop, tiép nhdn va kiém tra ho so

Ngudi dé nghi ndp hd so dén Trung tm Phuc vu hanh chinh cong.

Khi ndp ho so, nguoi nop ho so duoc lya chon ndp ban sao gié\y t& va xuét
trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hd so kiém tra, d6i chiéu hodc ndp ban chinh giéy
t& hodc ndp ban sao gidy t& di ¢ cong chimg hoic chimg thuc theo quy dinh cua
phap luat vé cong chimg, chimg thuc. Trudng hop ndp hd so theo hinh thirc truc
tuyén thi ho so ndp phai duge s hoa tir ban chinh hodc ban sao gidy to 3 duoc cong
chirng, chimg thuec.

Tru’ong hop Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan ho so thi chuyén
hd so dén co quan chuyén mon vé ndng nghiép va méi truong cip xa.

Buée 2: Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi trudng cap xa thyc hién:

- Ra so4t, kiém tra hd so; hudng dian nguoi ndp ho so 1am lai hd so hoic bo
sung ho so doi véi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;

- Kiém tra thuc dia thira dat;

- Chuyén thong tin dén cac co quan chuyén mén c6 lién quan dé thuc hién thi
tuc xac dinh truong hop dugc mién, giam tién st dung dat, tién thué dat theo quy
dinh cta phap luat vé tién stir dung dat, tién thué dat (néu co);

- Hoan thién ho so trinh co quan, ngudi c6 thim quyén ban hanh quyét dinh
diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sur dung dat.

~ Buoc 3: Uy ban nhan dan cap x4 xem xet ban hanh Quyét dinh diéu chinh
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sur dung dat.

Budc 4: Cac co quan chuyén mon cap xa thyc hién nhu sau:

- Co quan chuyén mon vé ndng nghiép va moi truong cap x4 chuyen thong tin
dén co quan tai chinh d6i voi truong hop phai nop tién dé Nha nuoc bo sung dién
tich dat chuyén trong laa bi mat hodc tang hi¢u qua su dung dat trong lua. Co quan
tai chinh xac dinh va ban hanh Thong béo s6 tién phai nop theo quy dinh.

- Co quan c6 chtic niang quan 1y vé xay dung xac dinh chi phi xay dung ha
tang theo quy dinh cua phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan thué
d6i véi truong hop phai xac dinh chi phi xay dung ha tang.

- Co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi truong cap xa to chirc viée xac
dinh gia dat theo quy dinh ddi véi trudng hop phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat
va chuyén thong tin theo Mau s6 10 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-
UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 ctia Uy ban nhan dan thanh phé dén co quan thué.
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- Co quan thué thuc hién tha tuc xac dinh tién st dung dat, tién thué dat theo
quy dinh cua phép luat vé tién sir dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh khac
phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong b4o ndp ti€n gtri cho nguodi str dung dat.

- Ngudi str dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cta co quan thué
va thong bdo cua co quan tai chinh (néu co).

- Co quan thué va co quan chinh (néu c6) xac nhan hoan thanh nghia vu tai
chinh va gui thong bao két qua cho Co quan chuyén mén vé nong nghi¢p va moi
truong cap xa.

Buée 5: Co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi truong cp xa:

- Trinh Chu tich Uy ban nhan déan cip x4 ky hop dong thué dat hodc diéu chinh
hop dong thué dat doi v6i truong hop Nha nude cho thué dét; trinh Chu tich Uy ban
nhan dan cap x4 cap Gidy chtng nhan quyen str dung dat, quyen sO hiru tai san gan
lién voi dat hodc xac nhan thay d6i trén gidy ching nhan da cap.

- Chpyen hg so dén Van phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Vin phong
Dang ky dat dai d€ cap nhat, chinh ly co s& dit liéu dat dai, ho so dia chinh.

(2) Cach thirc thyce hién: Tryc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong
xa, phuong noi c6 dat hoac thong qua dich vu buu chinh cong ich hoac truc tuyén.

(3) Thanh phan, sé lwong ho so

Thanh phén ho so:

a) Pon theo Mau sb 04 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/Qb-UBND
ngay 19 thang 6 nam 2026 cua Uy ban nhéan dan thanh pho;

b) Mot trong céc gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoan 3 Piéu
256 Luat Dat dai hodc mot trong céc loai gidy to quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai
hodc quyét dinh giao da}t cho thu¢ dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat cua
co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh cia phap luat vé dat dai qua céac thoi
ky.

¢) Van ban cua co quan nha nude co tham qu}fén 6 ndi dung 1am thay dé}i can
ctr quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phep chuyén muyc dich sir dung dat (461 voi
truong hop thay doi can cr quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phep chuyén muc
dich sur dung dat);

d) Ban trich luc ban do dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh.

86 lwong ho so: 01 bd (riéng trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do ban db
dia chinh ndp 02 ban)
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(4) Thoi han giai quyet Khéng qua 07 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan du hd
so hop 1&. Ddi véi cac xa mién nui, bién gidi; vung co diéu kién kinh té - xa hoi kho
khan; vung c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic blqt kho khan thi thoi gian thuc hién dugc
tang thém khong qué 10 ngay 1am viéc so voi tong thoi gian thyc hién thu tuc nay.

Cac co quan lién quan dén qué trinh thyc hién tginh tu, thu tuc khong duoc
quy dinh thém thu tuc va khong dugc thyc hién thém bat ky thu tuc nao khac ngoai
thu tuc quy dinh néu trén.

(5) Déi twong thure hién thii tuc hanh chinh: ca nhan, cong doéng dan cu.

(6) Co quan thwc hién thi tuc hanh chinh

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Uy ban nhan dan cap xa.

- Co quan truc tiép thye hién thi tuc hanh chinh: Co quan chuyén mén vé nong
nghi¢p va moi truong cap xa.

- Co quan phéi hop: Co quan thué, co quan tai chinh, co quan ¢ chirc nang
quan ly vé xay dung, Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai.

(7) Két qua thuwe hign thii tuc hanh chinh

Quyét dinh diu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc
dich str dung dat.

Gidy chimg nhan.

(8) Phi, I¢ phi:

Phi tham dinh ho so cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat va va 18 phi cap
gidy chig nhan quyén stir dung dat do Hoi dong nhéan déan cap tinh quy dinh.

(9) Tén mdu don, méu to khai: don theo Mau s6 04 ban hanh kém theo Quyét
dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 ndm 2026 ctia Uy ban nhan dan thanh pho.

(10) Yéu ciu, diéu kién thwc hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

(11) Can cw phap ly cua thi tuc hanh chinh

- Luat Lam nghiép s 16/2017/QH14 ngay 15/11/2017 duoc stra doi, bo sung
mét séb diéu bai Luat sé 16/2023/QH15, Luat s6 31/2024/QH15 va Luat sd
146/2025/QH15.

- Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 dugc sira doi, b sung boéi Luét so
43/2024/QH15, Luat sb 47/2024/QH15, Luat sb 58/2024/QH15, Luat sb
71/2025/QH15, Luat sb 84/2025/QH15, Luat sb 93/2025/QH15, Luat sb
95/2025/QH15, Luat sb 146/2025/QH15 va Luat s6 147/2025/QH15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Qudc hoi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng miéc trong to chire thi hanh Luat Dat
dai;
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~ -Nghidinh s6 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh Luat Lam nghi¢p dugc stra doi, bo sung bdi Nghi dinh s6 91/2024/ND-
CP ngay 18/7/2024 cua Chinh phu.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va hudéng
dan mét s diéu ctia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ciia Qudc hoi quy dinh mot sd
co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng méc trong t6 chic thi hanh Lut Dét dai.

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 ctia Uy ban nhan
dan thanh phé Dong Nai vé Quy dinh trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai 4p dung
trén dia ban thanh phd Dong Nai.

- Quyét dinh 1370/QD-UBND ngay 06 thang 4 nim 2026 ctia Uy ban nhan
dan thanh phd Pong Nai vé viéc ty quyén cho Uy ban nhan dan cap xa thuc hién
mdt s6 nhiém vu quan 1y nha nudc trong linh vuc d4t dai trén dia ban tinh Déng Nai
(nay la thanh phb Pong Nai).
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MAu s6 04. Pon @& nghi diéu chinh quyét dinh giao d:?it, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

., ngay ... thang ... nam
PON PE NGHI PIEU CHINH QUYET PINH'....

Kinh gui: %..........
1 Nguoi d& nghi®: ...
2.P1achi/trusdchinh:.... ...
3. Thong tin li€n h¢ (dién thoai, fax, email...): ...,
4. Thong tin thira dat/khu dat:
- Pia diém thira dat/khu dat (tai xa/phu:emg ., tinh/thanh phd ..): ................
- Dién tich va muc dich s dung hién tai*:.................................
- Thoi han st dung dat:...........oooiiiee e
- Hinh thire str dung Gat5:. ...
- ,So, ngdy thang nim ban hanh vin ban cua cdp c6 thdm quyén vé thira dat/khu
6
5. Ly do dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
ST AUNG FAL ..o
6. Thong tin dé nghi diéu chinh so voi quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat dd ban hanh: .........o.cocooooeeeeeeeeeeeeeeee.
7. Cam két sir dung dat dtng muc dich, chap hanh dlng cac quy dinh ctua phap luét vé dat
dai, phap luat vé dat trong lta; ndp tlen sir dung dat, tién thué dat, tién dé nha nude b sung
dién tich dat chuyén trong lta bi mat hodc ting hiéu qua su dung dat trong laa (néu co),
cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cta phap luat (néu co) day du, ding han.
Céc cam két khac (neu &0
8. Tai lidu giri kem (€U CO) 6. ..oomnie e,
Nguoi lam do’n
(Ky va ghi 16 ho tén, déng dau néu cd)

! Ghi 15 don d& nghi diéu chinh quyét dinh giao dit; quyét dinh cho thué dét quyét dinh cho phép chuyén muc dich su
dung dat hodc ghi 10 1a don dé nghi stra chita thong tin sai sot trong quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén
muc dich sir dung dat.

2 Co quan, ngudi c¢6 thdm quyén diéu chinh quyét dinh giao dét; cho thué dét; cho phép chuyén muc dich sir dung dit.
3 Pbi v6i ca nhan, nguoi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé s6, ngay/thang/nam, co quan cp Can cude cong déan
hoidc s6 dinh danh hodc Ho chiéu...; ddi voi t chirc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyet dinh thanh 14p co quan, to
chirc sy nghiép/van ban cong nhén t6 chuc t6n gido/dang ky kinh doanh/Gidy chtng nhan dau tu d6i véi doanh nghiép/td
chure kinh té..

4 Ghi theo loa1 dét trong glay chimg nhan vé quyén st dung d4t da cép, truong hop khong c6 gidy ching nhan vé& quyén
str dung dat thi ghi theo gidy to khac c6 lién quan ¢6 thé hién muc dich sir dung dat do.

5 Giao dat khong thu tlen su dung dat; giao dat c6 thu tién st dung dat; cho thué dét thu tién thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué; cho thué dét thu tién thué dat hang nam.

6 Thyc hién trong truong hop ho so dé nghi dleu chinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich st dung dét do
ngudi dé nghi didu chinh giao dat/cho thué dét/cho phép chuyén muc dich sir dung dat 1ap phal ¢6 theo quy dinh.

7 Ghi rd ho va tén c4 nhan, c4 nhan dai dién cho ngudi st dung dét quy dinh tai Diéu 4 Luat Dét dai.
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4. Giao dét & c6 thu tién sir dung dat khong thong qua diu gia, khong
dAu thau Iwa chon nha dau tw thuc hién du 4n c6 sir dung dit ddi véi ca nhan
la can b0, cong chirc, vién chirc, si quan tai ngii, quan nhan chuyén nghiép,
cong chirc qudc phong, cong nhin va vién chirc qudc phong, si quan, ha si quan,
cong nhan cong an, nguwdi 1am cong tic co yéu va ngudi lam cong tic khac
trong to chirc co yéu hwéng lwong tir ngin sach nha nwée ma chwa duwoe giao
dit ¢, nha &; gido vién, nhin vién y té dang cong tac tai cac xa bién gi6i, hai
dao thudc vung c6 diéu kién kinh té - xa hi khé khiin, viing c6 diéu kién kinh
té - xa hoi dic biét khé khin nhung chwa c6 dét ¢, nha & tai noi cong tac hoic
chwa dwoc huéng chinh siach hd trg vé nha ¢ theo quy dinh ciia phap luit vé
nha 63 ca nhin thwong tra tai xi ma khong cé dat ¢ va chwa dwoe Nha nuée
giao dat & hodc chwa dwge hwong chinh sach hd tro vé nha ¢ theo quy dinh ciia
phap luit vé nha &

(1) Trinh tw thuc hién

Burée 1: Np, tiép nhdn va kiém tra hé so

- Hang nam, Uy ban nhan dan cdp xa thong bao cho ca nhan ¢ nhu cau su
dung dat nop ho so dé nghi giao dat & (can clr vao chi tiéu str dung dat trong phuong
an phan bo va khoanh ving dat dai cta quy hoach tinh duoc phan bo dén don vi hanh
chinh cép xa va quy dat da duoc xac dinh vao muc dich dit & theo quy hoach duogc
1ap theo quy dinh ctia phéap luat vé quy hoach d6 thi va nong thon ma chua giao tai
dia phuong thudc truong hop giao dat khong dau gia quyén sir dung dat hodc dau gia
quyén sir dung dat & cho ca nhan khong thanh do khong c6 nguoi tham gia);

- Canhan c6 nhu c:ﬁu st dung dat ndp ho so dén Trung tdm Phuc vy hanh chinh
cong xa, phuong noi co6 dat.

- Khi nép ho so, ngudi ndp ho so duge lya chon ndp ban sao gidy to va xuat
trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra, d6i chiéu hoic ndp ban chinh gidy
t& hodc ndp ban sao gidy to da c6 cong chimg hodc chimg thuc theo quy dinh cua
phap luat vé cong ching, chimg thuc. Trudng hop ndp hd so theo hinh thirc truc
tuyén thi ho so ndp phai duge sb hoa tir ban chinh hodc ban sao gidy to da duoc cong
chirng, chiig thyec.

Truong hop Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan ho so thi chuyén
hé so dén Uy ban nhan dan cap x3 noi co dat.

Buoc 2: Iin ban nhan dan cép x4 t6 churc thuc hién nhu sau:

- Thanh 1ap Hoi dong xét duyét giao dat khong déu gia quyén sir dung dat.

- Hoi dong xét duyét ca nhan du diéu kién giao dat khong dau gia quyén su
dung dat.
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Buée 3: Co quan chuyén mon vé nong nghiép va méi trudng cap xa hoan
thién ho so dé trinh Uy ban nhan dan cap xa ban hanh quyét dinh giao dat cho ca
nhan du diéu kién.

Burée 4: Uy ban nhan dan cap xi xem xét ban hanh quyét dinh giao dat, cho
thué dat, giao rung, cho thué rung.

Buoc 5: Cac co quan chuyén mon cap xa thuc hién nhu sau:

- Co quan chuyén mon vé néng nghiép va moi truong cip xa chuyén thong tin
dén co quan tai chinh ddi véi trudng hop phai ndp tién dé Nha nude bd sung dién
tich dat chuyén trong lta bi mat hodc tang hiéu qua st dung dét trong lta. Co quan
tai chinh x4c dinh va ban hanh Thong béo s tién phai nop theo quy dinh.

- Co quan c6 chuc nang quan ly vé xdy dung xac dinh chi phi xay dung ha
tang theo quy dinh cua phap luét vé xay dung va chuyen thong tin dén co quan thué
d6i voi truong hop phai xac dinh chi phi xay dung ha tang.

- Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi truong cap xi t6 chirc viée xdc
dinh gia dat theo quy dinh dbi voi truong hop phai ngp tién sir dung dat, tién thué dat

va chuyén thong tin theo Mau s6 10 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/Qb-
UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 ctia Uy ban nhan dan thanh phé dén co quan thué.

- Co quan thué thyc hién thu tuc xac dinh tién st dung dat, tién thué dat theo
quy dinh cua phap luat vé tién str dung dat, tién thu¢ dat; cac nghia vy tai chinh khac
phai n0p theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp ti€n giri cho nguo1 st dung dat.

- Ngudi str dung dat ndp cac nghia vy tai chinh theo thong bao cua co quan thué
va thong bao cua co quan tai chinh (néu co).

- Co quan thué va co quan chinh (néu c6) xac nhan hoan thanh nghia vu tai
chinh va gui thong bao két qua cho Co quan chuyén mon vé noéng nghiép va moi
truong cap xa.

Buée 6: Co quan chuyén mon vé n6ng nghiép va moi trudng cap xa:

- Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap x4 ky hop dong thué dat d01 Vo1 truong
hop Nha nudc cho thué dat; trinh Chu tich Uy ban nhén dan cap x4 cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyen sO hitu tai san gan lién voi dat.

- Chuyen h6 so dén Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong
Pang ky dat dai dé cap nhat, chinh 1y co s& dit liéu dat dai, ho so dia chinh;

- Ban giao dat, ban giao rimg trén thuc dia va trao Gidy chung nhan cho ngudi
st dung dat.

(2) Cach thti’q thuwe hién: Truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh qﬁng
xa, phuong noi cé dat hoac thong qua dich vy buu chinh cong ich hodc tryc tuyén.

(3) Thanh phan, sé lwong ho so
Thanh phén hé so:
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- Pon theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND
ngay 19 thang 6 nam 2026 cua Uy ban nhan déan thanh pho Dong Nai;

- Gidy to chimg minh thudc ddi twong dugce mién, giam nghia vu tai chinh (néu
co)

- Gidy to khac c6 lién quan (néu co).

86 lwong ho so: 01 bd

(4) Thoi han guu quyét: khong qua 35 ngay ké tur ngay nhan du hé so hop 18.
Déi v6i cac xa mlen nui, bién gidi; ving co diéu kién kinh té - x hoi kho khan; ving
c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic ble‘g kho khan thi thot gian thuc hién dugc tang thém
khong qua 10 ngay lam viéc so véi tong thot gian thue hién thu tuc nay.

Céc co quan lién quan dén qué trinh thuc hién tl"il’lh tu, thu tuc khong duoc
quy dinh thém thu tuc va khong dugce thyc hién thém bat ky thu tuc nao khac ngoai
thu tuc quy dinh néu trén.

(5) DPéi twong thuee hién thii tuc hanh chinh: C4 nhan.

(6) Co quan thwc hién thi tuc hanh chinh

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Uy ban nhan dan céap x4.

- Co quan tryc tiép thuc hién tha tuc hanh chinh: ij ban nhan dan cép xa.

- Co quan phéi hop: Co quan chuyén mon vé néng nghiép va moi truong cap
xd; Co quan thu¢, co quan tai chinh, co quan c6 chirc nang quan ly vé xay dung, Van
phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

(7) Két qua thue hign thii tuc hanh chinh:

Quyét dinh giao dat va Gidy chting nhan

(8) Phi, 1¢ phi (néu c6): Phi tham dinh ho so cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va va 18 phi cap gidy chung nhan quyén st dung dat do Hoi dong nhan dan
cap tinh quy dinh.

(9) Tén mdu don, mdu to khai: Pon theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Quyét
dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nam 2026 cua Uy ban nhan dan thanh pho
Pong Nai.

(10) Yéu cau, diéu kién thuwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

- Hang nam, cin ct véo chi tiéu str dung dét trong phuong an phan bo va
khoanh vung dat dai cua quy hoach tinh dugc phan bé dén don vi hanh chinh cap xa
va quy dat da dugc Xac dinh vao muc dich dat ¢ theo quy hoach dugc 1ap theo quy
dinh cta phap luat vé quy hoach do6 thi va nong thon ma chua g1ao tai dia phu:ong
thude tru’cmg hop giao dat khong dau gia quyén st dung dat hoic dau gia quyén su

dung dét & cho c4 nhan khong thanh do khong c6 ngudi tham gia, Uy ban nhan dan
cap xa thong bao cho ca nhan c6 nhu cau st dung dat ndp ho so.
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- Ca nhan dugc xem x¢ét 1a cac ca nhan thuong tri hodc cong tac tai dia ban xa
thudc cac dbi tuong gdm:

+ Can b0, cong chuc, vién chuc, si quan tai ngli, quan nhan chuyén nghiép,
cong chic qudc phong, cong nhan va vién chitc qudc phong, si quan, ha si quan,
cong nhan cong an, ngudi lam cong tac co yéu va nguoi lam cong tac khac trong to
chtic co yéu hudng luong tir ngan sach nha nudc ma chua duoc giao dat ¢, nha o;

+ C4 nhan 1a gido vién, nhan vién y té dang cong tac tai cac xa bién gidi, hai
dao thudc ving cé diéu kién kinh té - x hoi kho khan, ving co6 diéu kién kinh té - xa
hoi dac biét khé khan nhung chua cé dat &, nha & tai noi cong tac hoac chua duoc
huéng chinh sach hd tro vé nha & theo quy dinh ciia phap luat vé nha o;

+ C4 nhan thudng tru tai xa thudc cac ddi tuong dugc hudng chinh sach ho tro
vé dét ¢, nha & theo quy dinh phéap luat ma khong c6 dt ¢ va chua dugc Nha nude
giao dat ¢ hodc chua dugc huong chinh sach ho trg vé nha ¢ theo quy dinh cua phap
luat vé nha 6.

(11) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh

- Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 duoc sta ddi, bo sung boi Ludt sd
43/2024/QH15, Luat s6 47/2024/QH15, Luat sd 58/2024/QH15, Luat s
71/2025/QH15, Luat sb 84/2025/QH15, Luat sé 93/2025/QH15, Luat sd
95/2025/QH15, Luat s6 146/2025/QH15 va Luat s6 147/2025/QH15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hoi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong to chirc thi hanh Luat Dat
dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va huéng
din mot s6 diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hdi quy dinh mot s6
co ché, chinh sach thdo g& kho khin, vudng méc trong to chic thi hanh Luat Dét dai.

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 ndam 2026 cia Uy ban nhan
dan thanh phd Pong Nai vé Quy dinh trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai ap dung
trén dia ban thanh phé Pong Nai.

- Quyét dinh 1370/QD-UBND ngay 06 thang 4 niam 2026 cua Uy ban nhan
dan thanh phé Pong Nai vé viéc uy quyén cho Uy ban nhan dan cap x4 thuc hién
mdt sd nhiém vu quan ly nha nudc trong linh vuc dét dai trén dia ban tinh Déng Nai
(nay 1a thanh phb DPong Nai).



213
Miu s6 01. Pon dé nghi giao dat; cho thué dat; giao dat, cho thué dat dong thoi
giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong lan bién; giao dat va giao rirng; cho thué dat
va cho thué rirng
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 14p - Tw do - Hanh phuc

.., ngay ... thang ... nam ...

PON DE NGHI'...
Kinh gui’: ..........
LNGuoi d8 nghi®: ..o
2. Piachi/trusd chinh: ...,
3. Thong tin li€n h¢ (dién thoai, fax, email...): ...,

4. Pia diém thia dat/khu dat/khu rimg (tai xa/phudng..., tinh/thanh pho ...): .......

5. Dién tich dat (m?): ...

6. Dién tich khu vuc bién (m?) (néu cé): ...

7. Dién tich dat chuyén trong laa phai nop tién theo quy dinh ctia phép luat vé dat trong
102 (M2) (NEU CO): <.t eee ettt

8. Dién tich rirng (m2) (N8U CO): «..evneee et

9. Dé str dung vao muc GICh*: .......oeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

10. Hinh thirc str dung dat> ... ...

11. Thoi han st dung dat: ......... Thoi han st dung khu vuc bién............

! Giao dét; cho thué dat; giao dét, cho thué dat d(“)ng thoi giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong l4n bién; giao
dét va giao rimg; cho thué déat va cho thué rimg.

2 Co quan, ngudi c6 thim quyén giao dét; cho thué dat; giao dat, cho thué dat, dong thoi giao khu vuc bién dé thuc
hién hoat dong 14n bién; giao dét va giao rimg; cho thué dit va cho thué rimg.

3Pi véi ca nhan, nguoi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé s, ngay/thang/nam, co quan cap Cin cude cong
dan hoidc s6 dinh danh hodc Ho chiéu...; d6i véi td chuc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 13p co quan, td
chtre sy nghiép/vian ban cong nhan té chirc ton gido/diang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu dbi voi doanh nghiép/td
chire kinh t...

4 Truong hop da dugc cép gidy ching nhan dau tw/quyét dinh, chap thuan chi truong dau tu/quyét dinh du an...
thi ghi rd muc dich sir dung dat dé thyc hién dy an dau tu theo gidy to da cép. Truong hop dé nghi giao dat xay dung cong
trinh ngdm thi ghi r5 dién tich dt xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac sir dung cong
trinh ngdm quy dinh tai Diéu 216 Luat Dét dai.

5 Giao dat khong thu tién sir dung dit; giao dét c6 thu tién sir dung dét; cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué; cho thué dat thu tién thué dat hang nam.
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12. Xac dinh truong hgp dugc mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat theo quy
GINh (MEU CO): vt
13. Cam két st dung dat, st dung khu vuc bién, sir dung rirng dung muc dich, chép
hanh quy dinh cta phéap luat vé dat dai, phap luat vé bién va hai, phap luat vé lam nghiép,
phap luat vé dat trdng laa va phap luat khac c6 lién quan; ndp tién sir dung dat, tién thué
dat, tién dé nha nude bo sung dién tich dit chuyén trong lua bi mat hodc ting hiu qua sir
dung dt trong lta (néu o), cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ctia phap luat (néu
c6) day du, dung han. Cac cam két KhAC (18U CO): w.vuvreeeeeeeeeeeeeeeeeee e
14. Tai liéu gUi KEM (18U CO) 7o,
Nguoi lam don®
(K va ghi ré ho tén, dong ddau néu cé)

§Néu rd thudc truong hop dugc mién, giam tién sir dung dat, tién thué dét theo quy dinh nao cta phap luat

"Thuyc hién trong truong hop ho so giao dét, cho thué dit d(“)ng thoi giao khu vuc bién dé thyc hién hoat dong
14n bién; giao dit va giao rimg; cho thué dit va thué ring do ngudi dé nghi 1ap phai c6 theo quy dinh.

8 Ghi rd ho va tén c4 nhén, c4 nhan dai dién cho ngudi sir dung dat quy dinh tai Diéu 4 Luat Dat dai.
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5. Sir dung dat két hop da muc dich, gia han phwong an sir dung dat két
hgp da muc dich

(1) Trinh tw thuc hién

BuGc 1: Nop, tiép nhdn va kiém tra hé so

Ngudi dé nghi ndp hd so dén Trung tm Phuc vu hanh chinh cong.

Khi nop ho so, nguoi ndp hd so duoc lya chon ndp ban sao giéy to va xuét
trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hd so kiém tra, d6i chiéu hodc ndp ban chinh giéy
t& hodc ndp ban sao gidy t& di ¢ cong chimg hoic chimg thuc theo quy dinh cua
phap luat vé cong chimg, chtng thuc. Truong hop ndp hd so theo hinh thire truc
tuyén thi ho so ndp phai dugc s hoa tir ban chinh hodc ban sao gidy to d3 duoc cong
chirng, chig thuec.

Truong hop Trung tam Phuc vy hanh chinh cong tiép nhan ho so thi chuyén
ho so dén co quan chuyén mén vé nong nghi€p va moi truong cap xa.

Buée 2: Co quan chuyén mon vé nong nghiép va mdi trudng cdp xa chi tri,
phéi hop voi cac don vi co lién quan kiém tra thyc dia, tham dinh phuong 4n st dung
dat két hop trinh co quan, nguol co tham quyén xem xét, chap thuan hoic 'khong
chép thuan phuong an str dung dét két hop, gia han phuong an sir dung dat két hop.

Buée 3: Uy ban nhan dan cap x4 xem xét, chap thuan hodc khong chép thuan
phuong an st dung dat két hop, gia han phuong an str dung dat két hop.

Bwoc 4:

- Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi truong cap xi t6 chirc viée xac
dinh gia dat theo quy dinh dbi voi  truong hop phai nop tién sir dung dat, tién thué dat
va chuyén thong tin theo Mau sé 10 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-
UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 cta Uy ban nhan dan thanh phd dén co quan thué.

- Co quan thué thuc hién tha tuc xac dinh tién st dung dét, tién thué dat theo
quy dinh cua phép luat vé tién st dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh khac
phai n0p theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp ti€n giri cho nguo1 st dung dat.

- Nguoi su dung d4t ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao ctia co quan thué.

Co quan thué xac nhan hoan thanh nghia vu tai chinh va gui thong bao két qua cho Co
quan chuyén moén vé nong nghlep va moi truong cap xA.

- Co quan chuyén mén vé ndng nghiép va moi truong cap xi chuyen hd so cho
Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng dé tra két qua sau khi Co quan thué xac nhan
hoan thanh nghia vu tai chinh.
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(2) Cach thirc thyce hién: Tryc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong
xa, phuong noi cé dat hoac thong qua dich vy buu chinh cong ich hodc tryc tuyén.
(3) Thanh phan, sé lwong ho so
Théanh phén hé so:
- Ho so’ dé nghi phé duyét phwong 4n sir dung dat két hep da muc dich:
a) Van ban dé nghi sir dung dét két hop da muc dich theo Mau s6 21 ban hanh

kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 ctia Uy ban
nhan dan thanh phd.

b) Phuong an sir dung dat két hop kém T& trich luc, bién vé& ban d6 dja chinh
xac dinh quy mo, ranh gidi dé€ xuat sir dung dat két hop da muc dich.

¢) Gidy chirmg nhan di cip hodc mot trong cac loai gidy to vé quyén st dung
dat theo quy dinh cua phép luat (n€u co).

- H6 so gia han phuong an sir dung dat két hop da muc dich: Vin ban dé nghi
gia han phuong an sir dung dat két hop.

S6 lwong ho so: 01 bd (riéng trich luc ban do dia chinh hodc trich do ban dd
dia chinh ndp 02 ban)

(4) Thoi han gidi quyét:

- Thoi gian thue hién viée tham dinh, phé duyét phuong an str dung dat két hop
khong qué 15 ngay lam viéc ké tir ngay nhéan ho so hop 1¢€.

- Trudc khi hét thoi gian st dung dat két hop 30 ngay lam viéc, ngudi sir dung
dat néu c6 nhu cau gia han thi gui van ban dé€ nghi gia han phuong an sir dung dat
két hop. Thot gian tham dinh, xem xét gia han phuong an st dung dat két hop la
khong qua 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhan ho so hop 1¢€.

Déi véi cac xd mién nai, bién gidi; ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan;
vung c6 diéu kién kinh té - xa hdi dac biétvkh() khan thi thot gian thuc hién dugc tang
thém khong qua 10 ngay lam viéc so vdi tong thoi gian thuc hién thu tuc nay.

(5) DPéi twong thuee hién thii tuc hanh chinh: C4 nhan.

(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Uy ban nhan déan cép xa.

- Co quan truc tiép thuc hién tha tuc hanh chinh: Co quan chuyén mon vé nong
nghi¢p va moi truong cap xa.

- Co quan phéi hop: Co quan thué, co quan tai chinh, co quan ¢ chirc nang
quan 1y vé xay dung, Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai.
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(7) Két qud thwce hién thii tuc hanh chinh: Phuong an st dung dat két hop.

(8) Phi, I¢ phi (néu c6):

(9) Tén méu don, méu to khai: Mau sb 21 ban hanh kém theo Quyét dinh
18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 cta Uy ban nhan dén thanh phd Pong
Nai.

(10) Yéu cau, diéu ki¢n thuwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

(11) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh

- Luat Dit dai sb 3 1/2024/QH15 duogc sta ddi, bd sung bdi Luat $6
43/2024/QH15, Luat sb 47/2024/QH15, Luat sb 58/2024/QH15, Luat s
71/2025/QH15, Luat s 84/2025/QH15, Luat sb 93/2025/QH15, Luat sb
95/2025/QH15, Luat sb 146/2025/QH15 va Luat s6 147/2025/QH15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hoi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong to chirc thi hanh Luat Dat
dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/NDP-CP ngay 31/01/2026 cta Chinh pha vé quy dinh
chi tiét va hudng dan mot sd diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ctia Qudc hoi
quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng mac trong to chirc thi
hanh Luat Dat dai..

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 ndam 2026 ctia Uy ban nhan
dan thanh phd Pong Nai vé Quy dinh trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai ap dung
trén dia ban thanh phé Pong Nai.

- Quyét dinh 1370/QD-UBND ngay 06 thang 4 niam 2026 cua Uy ban nhan
dan thanh phé Pong Nai vé viéc uy quyén cho Uy ban nhan dan cap x4 thuc hién
mdt s6 nhiém vu quan ly nha nudc trong linh vuc dét dai trén dia ban tinh Déng Nai
(nay 1a thanh phd Pdng Nai).
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MAu s6 21. Pon dé nghj sir dung dit két hep da muc dich

CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

............. , ngay .... thang ...

PON PE NGHI SU DUNG PAT KET HQP PA MUC PiCH

Kinh gui: ! ............
1. NGUOT ST AUNE GALZ oo s oo eee e ssee s seeseeesees e
2. Di1a chi/try s& Chinh:.......oooiiiiiiii e
3. Thong tin lién h¢ (dién thoai, fax, email...): ...ccccooiiiiiiiiii s
4. Thong tin vé thira dat/khu dat dang st dung:
a) Thira dat S6:.........ocvevenenn.  TODAN A0 SO: e,
D) DIEN HHCH GAL (IN2): 1.t ee e ee et ee e ee e reseeeeeen.
) Muc dich ST dung GAt3: ..o,
d) Thoi han ST dUNE AL ......voeeeeeeeeeeeeeeee e,
@) Tai san gan 1ién vOi dAt NN €O w.ovveevveeeeeeeeeeeeee e
¢) Pia diém thira dat/khu dat (tai Xa..., tinh...) oo,
g) Gidy chirmg nhan vé quyén str dung dét da cép:
S6 phat hanh: ...; S5 Va0 80 ...coeeenn... s NZAY CAP: v
5. Noi dung dé nghi str dung dét két hop:
a) Muc dich str dung dAt KEENOP: ....eveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
b) Dién tich st dung Gt Kt NOP: «....oveeeeeeeeeeeeeeeee et
(o) 5 (o USRI
6. Gidy to nop kém theo don NAy OM CO: ......ouviveeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
_7.Cam két sur dung dat dung muc dich, chép hanh ding cac quy dinh cia phap luat
vé dat dai, ndp tién st dung dat (néu co) day du, ding han;
CAc cam K&t KNAC (NEU CO) .ot

Nguoilam don
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau néu co)

! Ghi rd tén, chtic vu co quan, ngudi c6 tham quyén chép thuan phuong an st dung dat két hop da muc dich.

2 Pbi véi c4 nhan, ngudi dai dién thi ghi 6 ho tén va thong tin vé s6, ngay/thang/nam, co quan cép Can cudc
cong dan hodc s dinh danh hodc Ho chiéu...; d6i v6i to chirc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 1ap co
quan, tb chirc su nghiép/vin ban cong nhan 6 chirc ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chtng nhan dau tu d6i voi doanh
nghiép/td chirc kinh té. ..

3 Truomg hop da duge cip gidy chimg nhan dau tu/quyet dinh, chip thuan chu truong du tw/quyét dinh du 4n. .. thi ghi
16 muyc dich sir dung dat dé thuc hién du 4n dau tu theo gidy to da cap

4 Glay td quy dinh tai trinh ty, thi tuc trong linh vuc vé dét dai.
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6. Pinh chinh Gidy chirng nhan di cap

(1) Trinh tw thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau diang ky nop hd so dén Trung tdm Phuc vy hanh chinh
cong xa, phuong noi co dat.

- Khi ndp hd so, ngudi yéu cau ding ky duoc lwa chon ndp ban sao gidy to va
xudt trinh ban chinh dé can b tiép nhan hd so kiém tra di chiéu hodc ndp ban chinh
giay to hoac ndp ban sao gidy to da cé cong chiing hodc chung thuc; truong hop ndp
ho so theo hinh thirc truc tuyén thi ho so nop phai dugc s6 hoa tir ban chinh hodc
ban sao gidy to da dugc cong chiing, chung thuc.

- Trudng hop ndp ban sao hodc ban sd hoa cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac gidy to
thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan ho so thuc hién:

- Kiém tra tinh ddy du cta thanh phan hd so; cap Gidy tiép nhan hd so va hen
tra két qua.

- Trudng hop chua day du thanh phan hd so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau diang ky hoan thién, b6 sung theo quy
dinh.

- Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién
ho so thue hién theo mau quy dinh vé thuc hién co ché mot cira, mot cira lién thong
trong giai quyét thu tuc hanh chinh.

Buée 3: Chu tich Uy ban nhan dan cp x3 noi c6 dat td chie thuc hién nhu sau:

- Kiém tra ho so, truong hop khong du diéu kién theo quy dinh cta Luat
Dat dai thi trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay nhan du hd so, tra hd so cho
nguoi st dung dat va thong bao ro 1y do.

- Théng bao cho Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai chuyén hd so cap Gidy
chtng nhan dén dé 1ap bién ban két luan vé nodi dung va nguyén nhan sai sot;

- Thyc hién dinh chinh gidy ching nhan di cap c6 sai sot; thu hoi, hay Gidy
chtng nhan da cép va cip lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién véi dat;

- Chuyén hé so dén Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai dé chinh 1y, cap nhat
bién dong vao ho so dia chinh, co s¢ dir li€u dat dai; chuyén ho so dén co quan ti€p
nhan hd so dé trao cho nguoi duoc cip.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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(2) Cach thiec thuc hién:
- Nop truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng thanh phd xa, phuong
noi c6 dat.
- Nop thong qua dich vu buu chinh.
- Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.
(3) Thanh phan, sé lwong ho so:
- Thanh phin ho so:
a) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo quy dinh
b) Gidy ching nhan da cip (ban gbc).
¢) Gidy td ching minh sai sot thong tin cia nguoi dugc cap Giay chimg nhan
so voi1 thong tin tai thoi diém dé nghi dinh chinh hodc sai s6t thong tin vé thira dat,
tai san gan lién voi dat so véi thong tin trén Gidy chimg nhan di cap.
d) Vin ban vé viéc Gy quyén theo quy dinh cta phap luat vé dan sy dbi véi
truong hop thuc hién thu tuc thong qua nguoi dai dién.
- 86 lwong hé so: 01 bo.
(4) Thoi han gidi quyét: Khong qua 08 ngay 1am viéc.
DPdi v6i cac xa mién nii, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té
- x4 hoi khé khan, ving c6 diéu kién kinh té - x4 hoi ddc biét kho khan thi thoi gian
thuc hién khong qué 13 ngay lam viéc.
(5) DPéi twong thuee hién thii tuc hanh chinh: ca nhan, cong dong dan cu.
(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:
- Co quan, ngudi ¢6 thAm quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhéan dan cip x3
- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Chu tich ij ban nhan dan cép

- Co quan phdi hop (néu ¢6): Khong.

(7) Két qua thuwe hign thii tuc hanh chinh: Gidy chting nhan.

(8) L¢ phi, phi (néu cé): Phi tham dinh hd so cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét va va 1& phi cap gidy chirng nhan quyén sir dung dit do Hoi ddng nhan dan
cap tinh quy dinh.

(9) Tén méu don, méu to khai: Don ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién
v6i dat theo Mau s6 28 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19
thang 6 nam 2026 cua Uy ban nhan dan thanh phé.
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(10) Yéu cau, diéu kién thwe hign thii tuc hanh chinh (néu cé):
(11) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dét dai sb6 3 1/2024/QH15 duoc sta ddi, bod sung boi Luat $6
43/2024/QH15, Luat sé 47/2024/QH15, Luat sb 58/2024/QH15, Luat s
71/2025/QH15, Luat s 84/2025/QH15, Luat sb 93/2025/QH15, Luat sb
95/2025/QH15, Luat sb 146/2025/QH15 va Luat s6 147/2025/QH]15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cta Qudc hdi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong to chirc thi hanh Luat Dat
dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va hudng
dan mot s diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ciia Qudc hoi quy dinh mot sd
co ché, chinh sach thao g& kho khin, vuéng mac trong to chire thi hanh Luat Dat dai

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 ndam 2026 ctia Uy ban nhan
dan thanh phd Pong Nai vé Quy dinh trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai ap dung
trén dia ban thanh phé Pong Nai.

- Quyét dinh 1370/QD-UBND ngay 06 thang 4 niam 2026 cua Uy ban nhan
dan thanh phé Pong Nai vé viéc uy quyén cho Uy ban nhan dan cip x4 thuc hién
mot s6 nhiém vu quan Iy nha nude trong linh vuc dat dai trén dia ban tinh Pong Nai
(nay 1a thanh phb Pong Nai).
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Miu s6 28. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT DAI TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

Kinh gl : ceveveneneenenenenennens D
1. Nguoi str dung dt, chi s hiru tai san gin lién vé6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TEND): oottt ettt
b) Gidy to nhan than/phap nhAn®: .........ooovieieeeeeeeeeeeeeeeeee e, .
C) DA ChID): Lot
d) Dién thoai 1ién hé (néu cO):.....oovvveveeennnn.... Hop thu dién tir (néu co): ..
2. No6i dung bién dong @

3. Gidy t0 lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gém c6 @
(1) Giay chiing nhan da cp;
(2) ettt ettt ettt et e et e e te et b e ataeeraeereenttenseenneeseenseenseennas
(3) tottet ettt ettt et e a e eat et e e h e et e bt et ettt et entes
Cam doan noi dung ké khai trén don la ding su that va chiu trach nhiém trudc phap
luat.
....... , ngay .... thang ... nam ......
Nguoi viét don
(K, ghi ré ho tén va déng ddau néu cd)

Huéng din ké khai don:

M Pdi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, ngu(‘yi gbc Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi ghi “Vian
phong dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi c6 dat.

Déi voi td chire trong nudc, t6 chire ton glao to chirc ton gido tryc thudc, t6 chire kinh té c6 von dau tu
nude ngoai, to chire nu’oc ngoal ¢6 chirc nang ngoai giao va té chirc nude ngoai, ca nhan nudce ngoai thi ghi “Vian
phong ding ky dat dai...” noi co dat

@) Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan da cip. Trudng hop nhan chuyén quyén st dung dét, quyén sé hitu
tai san gan lién véi dét thi ghi thong tin cua bén nhén chuyén quyén.

) Ghi noi dung bién dc_)ng nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chirng nhén do bi mét,
cép dbi Gidy ching nhan .

Tmorng hop dé ngh1 cap lai Gidy ching nhan do bi mét thi ghi ndi dung: “dé nghi cap lai Gzay chirng nhdn do
bi mdt” va thé hién thong tln Gidy ching nhéan bi mat, gom S6 vao sb cap Giy chung nhén...... ; SO phat hanh Glay
ching nhén (Sb seri)....... ’, truong hop ngudi sir dung dét, cha s¢ hiru tai san gan lién voi dat khong c6 thong tin veé
Gidy chimg nhan da cép thi khong ké khai noi dung tai muc nay. Co quan giai quyét thi tuc hanh chinh kiém tra ho so
dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai muc nay, trong do6 thong tin bét budc phai c6 1 thong tin
S6 vao s6 cap Gidy chiing nhén hodc S6 phat hanh Gidy chimg nhén (S6 seri).

Truong hop c6 nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn”.

@ Ghi cac loai gidy t& ndp kém theo Pon nay.
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7. Thu hoi, hity Gidy chirng nhin di cap va cap Gidy chirng nhan quyén
str dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién véi dat sau khi thu hdi Gidy chirng
nhén di cap

(1) Trinh tw thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau diang ky nop hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh
cong xa, phuong noi co dat.

- Khi ndp hd so, ngudi yéu cau ding ky duge lwa chon ndp ban sao gidy td va
xudt trinh ban chinh dé can b tiép nhan hd so kiém tra ddi chiéu hodc ndp ban chinh
giay to hoac ndp ban sao gidy to da cé cong chiing hodc chung thuc; truong hop ndp
hd so theo hinh thire truc tuyén thi hd so nop phai dugc s6 hoa tir ban chinh hoac
ban sao gidy to da dugc cong chung, ching thuc.

- Trudng hop ndp ban sao hodc ban sd hoa cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac gidy to
thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan hd so thuce hién:

- Kiém tra tinh ddy du cta thanh phan hd so; cap Gidy tiép nhan hd so va hen
tra két qua.

- Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau diang ky hoan thién, b6 sung theo quy
dinh.

- Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién
ho so thuc hién theo mau quy dinh vé thuc hién co ché mét cira, mot cira lién thong
trong giai quyét thu tuc hanh chinh.

Buée 3: Chi tich Uy ban nhan dan cap xa noi c¢6 dat to chire thuc hién nhu sau:

a) Doi véi trudng hop thu hoi Gidy chimg nhan da cap khong ding quy tai diém
d khoan 2 Diéu 152 Luat Dat dai:

- Kiém tra hd so, truong hop khong du diéu kién theo quy dinh cua Luat
Pit dai thi trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay nhan du ho so, tra hd so cho
nguoi st dung dat va thong bao rd 1y do khong du diéu kién.

- Trudng hop du diéu kién thi théng bao cho Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai chuyén hd so cép Giéy chirng nhan dén dé thuc hién kiém tra hd so, xac dinh lai
thong tin theo quy dinh, xem xét quyét dinh thu hoi gidy chtimg nhéan da cap, cap gidy
ching nhéan quyén str dung dét, quyén s hitu tai san gan lién v6i dat sau khi thu hoi;
chuyén ho so dén Chi nhanh Vian phong Piang ky Dét dai thuc hién chinh 1y ho so
dia chinh, co so dir liéu dat dai theo quy dinh.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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b) Bdi véi trudng hop thu hdi Gidy chimg nhan di cap theo quy dinh tai diém
d va diém e khoén 2, khoan 3 va khoan 5 DPiéu 152 Luat Dat dai:

- Kiém tra ho so, truong hop khong du diéu kién theo quy dinh cua Lut
Dét dai thi trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan du hd so thi tra hd so
cho ngudi st dung dat va théng bao rd 1y do khong du diéu kién.

- Trudng hop du diéu kién thi quyét dinh thu hoi gidy ching nhan da cap, thuc
hién cip gidy chting nhan theo quy dinh phéap lut, chuyén hd so dén Chi nhanhVin
phong Piang ky Dat dai thyc hién chinh 1y hd so dia chinh, co so dir liéu dat dai theo
quy dinh.

Truong hop thu héi Gidy chimg nhan di cAp ma ngudi str dung dat, chu so hitu
tai san gan lién v4i dat khong ndp gidy chting nhan thi Chu tich Uy ban nhan dan cap
xa quyét dinh hily gidy chimg nhan di cap va thuc hién cap gidy chimg nhan theo
quy dinh phap luat; thuc hién chinh 1y hd so dia chinh, co so dir lidu dat dai va lap
danh sach gidy ching nhan bi hily gii Co quan chuyén mén vé nong nghiép cap tinh
dé théng bao cong khai trén trang thong tin dién ti.

(2) Cach thirc thuc hién:

- Nop truc tiép tai Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong thanh phé x4, phuong
noi c6 dat.

- Nop thong qua dich vu buu chinh.

- Nop truc tuyén trén Cong dich vy cong.

(3) Thanh phan, sé lwong hé so:

- Thanh phdn ho so:

a) Vin ban kién nghi viéc cAp Gidy chung nhan khong dung quy dinh cia
phap luat dat dai d6i véi truong hop do nguoi str dung dat, chii s¢ hitu tai san gin
lién véi dat phat hién (ban chinh).

b) Gidy ching nhan da cap (ban goc).

¢) Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy doi véi
truong hop thuc hién thu tuc thong qua nguoi dai dién.

- 86 lwong hoé so: 01 bd

(4) Thoi han gidi quyét:

a) Thoi gian thu hoi Gidy chting nhan di cap khong qua 25 ngay lam viéc. Doi
v6i cac x3 mién nui, hai dao, ving sdu, ving xa, vang cé diéu kién kinh té - xa hoi
kho khan, viing ¢6 diéu kién kinh té - xa h¢i dic biét kho khan thi thoi gian thyc hién
khong quéa 27 ngay lam viéc.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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b) Thoi gian thyc hién viée cap Gidy chimg nhéan sau thu hoi: khong qua 20 ngay
lam viéc. Pbi v6i cac x3 mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién
kinh té - xa hoi kho khin, ving ¢ diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi
thoi gian thuc hién khong qué 25 ngay lam viéc.

(5) Déi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh: ci nhan, cong dong dan cu.

(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thdm quyén quyét dinh: Vin phong dang ky dat dai.

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tyc hanh chinh: Vin phong dang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu c¢6): Khong

(7) Két qua thuwe hi¢n thii tuc hanh chinh: Gidy chtng nhan.

(8) L¢ phi, phi (néu cé): Phi tham dinh hd so cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va va 1& phi cip gidy chting nhan quyén sir dung dat do Hoi dong nhan dan
cap tinh quy dinh

(9) Tén mdu don, méu to khai:

(10) Yéu cdu, diéu kién thwe hign thii tuc hanh chinh (néu cé):

(11) Can cw phdp ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 duogc sira d6i, bd sung boi Luat sd
43/2024/QH15, Luat sé 47/2024/QH15, Luat sb 58/2024/QH15, Luat s
71/2025/QH15, Luat s6 84/2025/QHIS5, Luat s6 93/2025/QHIS, Luat s
95/2025/QH15, Luat s6 146/2025/QH15 va Luat s6 147/2025/QH15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Quédc hdi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong to chirc thi hanh Luat Dat
dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va hudng
dan mét s diéu ctia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cia Qudc hoi quy dinh mot sd
co ché, chinh sach thao g& kho khan, vuéng mic trong to chire thi hanh Luat Dat dai

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 ctia Uy ban nhan
dan thanh phé Dong Nai vé Quy dinh trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai 4p dung
trén dia ban thanh phé Pong Nai.

- Quyét dinh 1370/QD-UBND ngay 06 thang 4 nim 2026 ciia Uy ban nhan dan
thanh phd Pong Nai vé viéc ity quyén cho Uy ban nhan déin cap xa thuc hién mot s6
nhiém vu quan 1y nha nudc trong linh vuc dat dai trén dia ban tinh Pong Nai (nay 1a
thanh phd Pong Nai).
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8. Piing ky dat dai, tai san gin lién véi dat, cAp Gidy chirng nhin quyén sir
dung dat, quyén sé hiru tai sian gin lien véi dat l1an dau doi véi ho gia dinh, ca
nhan, cfng dong dan cw, ngwoi goc Viét Nam dinh cw ¢ nudc ngoai

(1) Trinh tw thuc hién

Buée 1: Nguoi yéu cau dang ky ndp hd so dén Trung tim Phuc vu hanh chinh
cong cap xa.

Khi ndp cac gidy to quy dinh, ngudi yéu cau ding ky duoc lwa chon ndp ban
sao giéy t va xudt trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hd so kiém tra ddi chiéu hodc
ndp ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to da co cong chimg hoic ching thuc
theo quy dinh ctia phap luat vé cong ching, chimg thuc; truong hop ndp hd so theo
hinh thirc truc tuyén thi hd so ndp phai duoc sb hoa tir ban chinh hoic ban sao gidy
to da dugce cong chimg, ching thuc theo quy dinh cua phép luat.

Truong hop ndp ban sao hodc ban sb hoa cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét tha tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh cac gidy to
thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Burée 2: Co quan tiép nhan hd so thyc hién:

- Kiém tra tinh ddy du cta thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan ho so va
hen tra két qua. Truong hop chua day du thanh phan ho so thi trd ho so kem Phiéu
yéu cau bo sung, hoan thi¢n hd so dé€ ngudi yéu cau dang ky hoan thi¢n, bo sung theo
quy dinh.

- Chuyén hd so dén phong chuyén mén ctia Uy ban nhan dan cap xa.
Buoc 3:

3.1. Poi véi trwong hop thuc hién thi tuc dang ky, cdp Gidy chimg nhdn thi
Uy ban nhan dan cap xa to chiec thuc hién cac noi dung sau:

a) Trich luc ban db dia chinh d6i véi noi da co ban d6 dia chinh.

Péi véi noi chua co ban dd dia chinh va trong ho so diang ky, cap Gidy ching
nhan da c6 manh trich do ban d6 dia chinh thi kiém tra, ky xac nhan manh trich do
ban d6 dia chinh theo quy dinh, trir trudng hop manh trich do ban do dia chinh da
dugc Uy ban nhan dan cép x4 xac nhan hodc Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai
kiém tra, ky duyét trudc ngay 01 thang 7 naim 2025; trudng hop trong hd so ding ky,
cap Gidy chtrng nhan chua c6 manh trich do ban dd dia chinh thi dé nghi don vi do
dac thuc hién viéc trich do ban d6 dija chinh; don vi do dac c6 trach nhiém thuc hién
trich do ban dd dia chinh trong thoi gian khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan
dugc dé nghi cua cp x3, ngudi sir dung dat phai tra chi phi theo quy dinh.
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b) X4c nhan hién trang sir dung dat c6 hay khéng c6 nha &, cong trinh xay
dung; tinh trang tranh chép dat dai, tai san gén lién voi dat, viée st dung dét 6n dinh;
d6i voi truong hop khong co gidy to vé& quyén sir dung dat thi xac nhan thém ngudn
gbc st dung dat.

¢) Kiém tra su pht hop v6i quy hoach d6i véi cac trudng hop c6 yéu cau phai
pht hop véi quy hoach dé cip Gidy chimg nhan.

d) Niém yét cong khai két qua kiém tra, ra soat theo Mau s6 25 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 18/2026/QB-UBND ngay 19/06/2026 cta Uy ban nhan dan thanh
ph tai tru s¢ Uy ban nhan dan cap x3, khu dan cu noi ¢ dét, tai san gan lién véi dat
trong thoi gian 15 ngdy, dong thoi thue hién xem xét giai quyét cac ¥ kién phan anh vé
ndi dung di cong khai (néu co).

d) Kiém tra viéc du diéu kién hay khong du diéu kién dugc cap Gidy chung
nhan quyén str dung dt, quyén so hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai:

- Pbi voi truong hop khong co nhu cau hodc khong du diéu kién cap Gidy
chirng nhan thi thyc hién:

+ Ban hanh Théng bao xac nhan két qua dang ky dat dai theo Mau s 24 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 18/2026/QD-UBND ngay 19/06/2026 ctia Uy ban nhan
dan thanh phé; chuyén Thong bao dén noi ndp hd so dé tra cho ngudi yéu cau ding
ky.

+ Chuyén hd so dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai dé 1ap, cap nhat
thong tin dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat vao ho so dia chinh, co so dit liéu
dat dai.

- Péi v6i truong hop cd nhu cau va du diéu kién cap Gidy chimg nhan thi t6
chtic x4c dinh gia va giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé
dat dai theo Mau s6 26 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 18/2026/QD-UBND ngay
19/06/2026 cta Uy ban nhan dan thanh phd dén co quan thué dé co quan thué xac
dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh cho ngudi st dung dét, chu s& hitu tai san
gan lién voi dat.

e) Khi co thong tin tir co sé dif liéu duoc lién théng hodc chimg tir hodc gidy to
chimg minh da hoan thanh nghia vu tai chinh hodc dugc ghi ng nghia vu tai chinh:

- D6i véi truong hop thye hién thi tuc dang ky, cap Gidy chiing nhdn cho hé
gia dinh, cd nhdn, cong dong dan cu: ky hop dong thué dat dbi véi truong hop Nha
nuéc cho thué dat, cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san
gan lién voi dat.
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Déi voi truong hop thuce hién thi tuc ding ky, cdp Gidy chirng nhdn lan dau
cho ngwoi goc Viét Nam dinh cw ¢ nieée ngodi: chuyén co quan chuyén mon vé nong
nghiép va moi truong cap tinh dé thuc hién ky hop dong thué dat; cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gin lién v6i dat theo quy dinh.

- Chuyén Gidy chimg nhan cho co quan tiép nhan hd so dé trao cho nguoi st
dung dét, chu s& hitu tai san gin lién voi dat.

- Chuyén hd so dén Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai dé 1ap, cap nhat,
chinh 1y hd so dia chinh, co s& dit liéu dat dai.

3.2. Doi véi trwomg hop di cé Théng bdo xdc nhdn két qua dang ky ddt dai thi
Uy ban nhan dan cd'p xd noi cé dat té chire thue hién:

-Pbi véi truong hop Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai, tai san gin
lién véi dat thé hién du dicu kién cap Gidy chung nhan va tai thoi diém cap Gidy
chtng nhan khong thudc trudong hop quy dinh tai diém d va e khoan 1 Diéu 151 Luat
Pit dai thi xac dinh gia dat va giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai theo Mau s6 26 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 18/2026/QD-
UBND ngay 19/06/2026 cua Uy ban nhan dan thanh phd dén co quan thué dé co
quan thué xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh cho ngudi sir dung dét, chu
so hitu tai san gan lién voi dat.

- Pbi véi truong hop Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai khong thé hién
du diéu kién cip Gidy chimg nhan thi thuc hién cac cong viée tai cac diém b, ¢, d, d muc
3.1.

- Khi ¢6 théng tin tir co s6 dit lidu duwoc lién théng hodc chimg tir hodc gidy to
churng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh hoac dugc ghi ng nghia vu tai chinh:

+ Déi voi truong hop thuce hién thii tuc dang ky, cap Gidy chitng nhédn cho hé
gia dinh, cd nhdn, cong dong dan cu: ky hop dong thué dat dbi véi truong hop Nha
nuéc cho thué dat, cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san
gan lién véi dat.

+ Do6i voi trwong hop thuwe hién thi tuc dang ky, cap Gidy chimg nhén lan dau
cho ngueoi goc Viét Nam dinh cuw & nuwde ngodi: chuyén co quan chuyén mon vé nong
nghiép va moi truong cap tinh dé thuc hién ky hop dong thué dat; cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién v4i dat theo quy dinh.

+ Chuyén Gidy chung nhéan cho co quan ti€ép nhan ho so dé trao cho nguodi str
dung dat, chu s¢ hitu tai san gan lién voi dat.

+ Chuyén ho so dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai dé lap, cap nhat,



229

chinh 1y hd so dia chinh, co s& dit liéu dat dai.
(2) Cach thirc thuc hién:
a) Nop truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong.
b) Nop thong qua dich vu buu chinh.
¢) Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.
(3) Thanh phén, sé lwong ho so:
- Thanh phan hé so

a) Déi voi truong hop thiee hién thii tuc dang ky, cap Gidy chieng nhdn cho hé
gia dinh, cd nhan, cong dong dan cu

- Pon ding ky dat dai, tai san gan lién vé6i dat theo Mau s6 23 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 18/2026/QD-UBND ngay 19/06/2026 cta Uy ban nhan dan thanh
phd

- Mt trong cac loai giéy to quy dinh tai Piéu 137, khoan 1, khoan 5 Diéu 148,
khoan 1, khoan 5 Diéu 149 Luat Dat dai, so d6 nha &, cong trinh x4y dung (néu cb).

Truong hop thira dat gbc co gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai Diéu
137 Luat Dat dai ma c¢o6 phan dién tich dét ting thém da duoc cip Gidy chimg nhin
thi ndp gidy to vé viéc chuyén quyén str dung dat va Gidy chung nhan da cap cho
phan dién tich ting thém.

- Van ban cam két cia nguoi nhdn thira ké hodc van ban théa thudn cia nhitng
nguoi nhan thira ké doi véi trwong hop nhdn thira ké quyén sir dung dat chwa dwoc
cap Gidy chirng nhdn quyén svr dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat theo
quy dinh ciia phép ludt vé dat dai.

Van ban cam két ciia nguoi nhan thira ké hodc van ban théa thudn cia nhitng
nguoi nhdn thira ké khéng phdi thiee hién céng chitng, chirng thiee, triv trieong hop
c6 nhu cau. Nguoi nhan thira ké hodc nhitng nguwoi nhan thira ké chiu trach nhiém
triede phdp ludt vé ndi dung cam két, théa thudn.

- Gidy to vé viéc nhan thira ké quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat
vé dan su va gidy to vé viéc chuyén quyén st dung dat doi véi truong hop quy dinh
tai khoan 4 Diéu 45 Luat Dat dai.

- Gidy to vé giao dat khong dung tham quyén hodc gidy to vé viéc mua, nhan

thanh 1y, hoa gia, phan phdi nha &, cong trinh xdy dung gan lién véi dat theo quy
dinh tai Diéu 140 Luat it dai (néu cb).
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- Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai ddi véi truong
hop ¢6 vi pham hanh chinh trong linh viee dat dai va gidy to chitng minh dé thuc
hién quyét dinh xir phat.

- Hop déng hoac van ban théa thuan hoac quyét dinh cta Toa 4n nhan dan vé
viéc xéac 1ap quyén doi véi thira dat lién ké kém theo so do thé hién vi tri, kich thudc
phan dién tich thira dat lién ké dugc quyén st dung han ché ddi véi truong hop co
dang ky quyén d6i voi thira dat lién ké.

- Vin ban xéac dinh céc thanh vién c¢6 chung quyén st dung dat ciia ho gia dinh
dang st dung dat dbi voi truong hop ho gia dinh dang str dung dét.

- Manh trich do ban dd dia chinh thira dit (néu c6).

- Hb so thiét ké xay dung cong trinh da dugc co quan chuyén mon vé xay dung
tham dinh hodc d3 co6 van ban chép thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc
cong trinh, cong trinh x4y dung theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung dbi voi
truong hop ching nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung trén dat néng nghiép ma
chu s hitu cong trinh khong c6 mot trong céc loai gidy to quy dinh tai Didu 149 Luat
Pit dai hodc cong trinh duoc mién gidy phép xay dung theo quy dinh cta phap luat
vé xdy dung.

- Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc ddt dai va gidy to
chirng minh da thiee hién quyét dinh xit phat doi véi truong hop quy dinh tai diém a
khodn 6 Diéu 25 Nghi dinh s6 101/2024/NP-CP.

- Chung tir thuc hién nghia vu tai chinh, gidy to lién quan dén viéc mién, gidm
nghia vy tai chinh vé dat dai, tai san gan lién vai dat (n€u co).

- Gidy to vé viéc chuyén quyén sir dung dit, quyén so hiru tai san géan lién véi
dat co chir ky ctia bén chuyén quyén va bén nhan chuyén quyén dbi véi truong hop
nhan chuyén quyén st dung dat, quyén so hitu nha &, cong trinh xay dyng ma chua
thue hién tha tuc chuyén quyén theo quy dinh ctia phap luat.

- Gidy x4c nhan cua co quan c6 chirc ning quan 1y vé xdy dung cap huyén
truée ngay 01 thang 7 nam 2025 vé du diéu kién ton tai nha &, cong trinh xdy dung
d6 theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung ddi véi trudng hop ho gia dinh, ca nhan
c¢6 nhu cau cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién
v6i dat ddi v6i nha o, cong trinh xay dung thudc trudng hop phai xin phép xay dung
quy dinh tai khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 149 Luat Dét dai (néu co).

- Van ban théa thuan vé viéc cap chung mot Gidy chung nhan doi véi truong
hop c6 nhi€u nguoi chung quyén str dung dat, chung quyén sd hitru tai san gan lién
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voi dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy ddi voi truong
hop thyc hién thi tuc ding ky dat dai, tai san gan lién v6i dat thong qua nguoi dai
dién.

b) Déi véi trieong hop thiee hién thi tuc dang ky, cdp Gidy chitng nhdn lan dau
cho ngueoi goc Viét Nam dinh cur & nuée ngodi

- Pon ding ky dit dai, tai san gin lién v6i dat theo MAu s6 23 ban hanh kém
theo 18/2026/QD-UBND ngay 19/06/2026,

- M6t trong cac loai giéy to quy dinh tai Piéu 137, khoan 4, khoan 5 Diéu 148,
khoan 4, khoan 5 Diéu 149 Luat Dt dai (néu co).

- Gidy to vé viéc nhan thira ké quyén str dung dét theo quy dinh cta phap luat
vé dan su.

- Manh trich do ban db dija chinh thira dat (néu co).

- Ho so thiét ké xay dung cong trinh d3 duoc co quan chuyén mén vé xay dung
tham dinh hodc da c6 van ban chip thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc
cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung d6i voi trudng
hop chimg nhan quyén s& hitu cong trinh xay dung trén dat nong nghiép ma chi so
hitu cong trinh khong c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Didu 149 Luat Dat dai
hodc cong trinh duge mién gidy phép xay dung theo quy dinh cua phéap luat vé xay
dung.

- Chung tir thuc hién nghia vu tai chinh, gidy t& lién quan dén viéc mién, giam
nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién véi dat (n€u co).

- Vin ban thoa thuén vé viéc cap chung mot Gidy chimg nhan ddi voi truong
hop c6 nhiéu ngudi chung quyén sir dung dat, chung quyén sé hitu tai san gan lién véi
dat.

- Vin ban vé viée dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan su d6i véi truong
hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua ngudi dai dién.

c) Péi véi truong hop thuc hién thu tuc cd'p Gid'y chirng nhdn cho ca nhan,
cong dong dan cu, ho gia dinh, nguoi goc Viéet Nam dinh cu ¢ nwdc ngoai da co
Thong bado xac nhdn két qua dang ky dat dai

- Pon ding ky dat dai, tai san gan lién vé6i dat theo Mau sb 23 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 18/2026/QD-UBND ngay 19/06/2026 cua Uy ban nhan dan thanh
pho
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- Thong bao xac nhan két qua ding ky dat dai.

- 86 lwong hé so: 01 bo.

(4) Thoi han gidi quyét:

Khéng qua 17 ngay 1am viéc dbi v6i truong hop ding ky dat dai, tai san gin
lién véi dat 1an dau; khong qua 20 ngay lam vi¢c doi véi truong hop dang ky dat dai,
tai san gan lién voi dat, cap Giay chung nhan lan dau.

Péi v6i cac xa mién ndi, hai ddo, ving sdu, ving xa, ving c6 diéu kién kinh
teé - xa hoi kho khan, viung c6 di€u kién kinh t€ - xa hdi dac biét khé khan thi thoi
gian thuc hién khong qué 27 ngay lam viéc doi voi trudong hop dang ky dat dai, tai
san gan lién vai dat lan dau; khong qua 30 ngay lam viéc doi véi truong hop dang
ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru tai san gan lién véi dat lan dau.

(5) DPéi twong thuee hién thii tuc hanh chinh:

H¢ gia dinh, c4 nhan, cing déng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai.

(6) Co quan, nguoi thuwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Uy ban nhan dan thanh phd hoic Uy ban
nhan déan cap xa theo Gy quyén.

- Co quan, nguoi truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Uy ban nhan dan cép

- Co quan phdi hop (néu c6): Co quan thué, Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai.

(7) Két qua thue hién thii tuc hanh chinh:

- Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai.

- Giay ching nhan.

(8) Lé phi, phi (néu cé): Phi tham dinh ho so cap gidy ching nhan quyén st
dung dat va va 1€ phi cap giay chiing nhan quyén str dung dat do Ho1 dong nhan dan
cap tinh quy dinh.

(9) Tén méu don, mdu to khai:

- Méu sb 23 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 18/2026/QD-UBND ngay
19/06/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh phé

(10) Yéu ciu, diéu kién thuwc hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

(11) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:
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- Luat Dat dai sb 3 1/2024/QH15 duogc sta doi, bod sung bdi Luat )
43/2024/QH15, Luat sb 47/2024/QH15, Luat sé 58/2024/QH15, Luat sb
71/2025/QH15, Luat s6 84/2025/QH15, Luat sd 93/2025/QHI15, Luat sb
95/2025/QH15, Luat sd 146/2025/QH15 va Luat s6 147/2025/QH]15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Qudc hoi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thio g& kho khin, vudng miéc trong to chirc thi hanh Luat Dét
dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cta Chinh phi quy dinh chi
tiét va hudng dan mot sd diéu cua Nghi quyét sd 254/2025/QH1S cua Quéc hdi quy

dinh mét s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vuéng mic trong td chirc thi hanh
Luat DAt dai

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 ndam 2026 ctia Uy ban nhan
dan thanh phé Déng Nai vé Quy dinh trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dat dai ap dung
trén dia ban thanh phé Pong Nai.

- Quyét dinh 1370/QD-UBND ngay 06 thang 4 niam 2026 cua Uy ban nhan
dan thanh phé Pong Nai vé viéc uy quyén cho Uy ban nhan dan cap x4 thuc hién
mdt s6 nhiém vu quan 1y nha nudc trong linh vuc d4t dai trén dia ban tinh Déng Nai
(nay 1a thanh phb Pong Nai)
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Miu s6 23. Pon ding ky dat dai, tai san gin lién véi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

DON DANG KY DAT DAL TAI SAN GAN LIEN VOI DAT
Kinh glri: ....oooovviiiiin, !

1. Nguoi sir dung dat, chii s¢ hiru tai san gan lién véi dat, ngudi quan 1y dat:

(Truong hop nhiéu nguwoi ciing sir dung dat, cung so hitu tai san thi ké khai tén nguoi cung

st dung dat, cung so hitu tai san d6 theo Mau sé 23a)

2) HO VA TEN D1 ettt

b) Gidy to nhan than/phap nhan @ ..o,

C) DA ChT B et

d) Dién thoai lién hé (néu co): .........ccocovveeiinnn.n, Hop thu dién tir (néu co):

2. Thira dat dang ky (nguweoi sir dung ddt la t6 chive thi khéng phai ké khai muc nay):

(Truong hop dang ky nhiéu thira ddt néng nghiép ma khong deé nghi cap Gidy chitng nhdn
hodc dé nghi cap chung mét Gidy chirng nhdn cho nhzeu thira ddt néng nghiép thi khong
ké khai cdc néi dung tai Muc ndy ma chi ghi tong sé thira va ké khai tirng thira dat theo
Mau s6 23b)

) Thira At SO: «oovvevee el :2.2. To ban d6 86: conveeeeee..
D) DA ChT ) Lot
c)Diéntich©®: ................ m?; st dung chung: ............ m?; sa dung riéng: ............. m?.
d) St dung vao muc dich™: .............................. , tir thoi diém: ...
d) Thoi han dé nghi duoc st dung dAt®: ..o,
€) Nguon g0¢ st dung GAt™: ......o.ovieeeeeeeeeeee e,
) C6 quyén hoic han ché quyen d01 vé6i thira datlienkésd ............ ,tobanddsd ......... ,

cla ..o, , n0i dung vé quyén d6i voi thira dat lién ké ................. a0,

3. Nha &, cong trinh xdy dung (nguwoi sir dung ddt la té chike thi khéng phdi ké khai muc
nay):

(Chi ké khai néu cé nhu cau ding ky hodc chimg nhdn quyén sé hitu tai san; Truwong hop
c6 nhiéu nha &, cong trinh xdy dung khdc trén cung 01 thira dat thi chi ké khai cdc théng
tin chung va tong dién tich ciia cdc nha 6, céng trinh xdy dung; dong thoi ldp danh sdch
nha ¢, céng trinh theo Mau sé 23c)

a) Loai nha &, cong trinh x4y dung MD: ...,

b) Dién tich xay dung?: ............... m?.

¢) Dién tich san xay dung/dién tich st dung ¥: ................. m?.



235

d) S¢ hitu chung™: ............... m?, s& hitu riéng: ... m?.

d) Sé tang: ........ tang; trong d6, sd ting ndi: ......... tang, s6 tang ham: .......... tang.
€) NGUOIL ZOC (192 ..ot

g) Nam hoan thanh x4y dung(®: ...,

1) Thoi han $6 hiu @8N O7 .ooooeeeeeeeeeee e

i) Cam két vé viéc du diéu kién ton tai nha &, cong trinh xay dung(®: o

4. Bé nghi cia ngudi sir dung dat, chii s¢ hitu tai san gan lién véi dat: (Pdnh dau @ vdo 6
lwa chon)

a) Dé nghi dang ky dat dai, tai san gin lién vé6i dat o

b) Bé nghi cip Gidy chtrng nhén o

¢) Dé nghi ghi no tién st dung dat (@oi véi cd nhan) o

d) D& nghi KNAC (NEU CO): e

5. Thong tin vé dbi tugng dugc mién, giam nghia vu tai chinh vé dat dai (néu

6. Nhitng gidy to nop kém theo@0:

T61/ching t61 xin cam doan ndi dung ké khai trén don la ding sy that, néu sai to1/ching t61
hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat.

..... ngay .... thang... nam ...
Nguoi sir dung dat/Nguoi ké khai
(K, ghi ¥é ho tén hodc déng dau (néu
cd))

Hwéng din ké khai don:

(1) Ghi co quan ¢ tham quyén giai quyét thu tuc. (Luu ¥: xem k¥ huéng dan viét Pon trude khi ké khai; khong tay
x0a, stra chira trén Pon).

(2) Ca nhan: Ghi ho va tén belmg' chir in hoa, nam sinh theo gidy to nhan than. Nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai: Ghi ho tén, nam sinh, quoc tich. Cong dong d"?m cu: G}}i tén clia cong dong dan cu. To chirc: Ghi theo quyét
dinh thanh 1ap hoac giay déng ky kinh doanh hoac giay phép dau tu.

(3) C4 nhan: Ghi sé dinh danh c4 nhan hodc sb, ngay cip va noi cip ho chiéu.

T6 chire: Ghi s6, ngay ky, co quan ky vin ban theo quyét dinh thanh 1ap hogc gidy ding ky kinh doanh hoc giy phép
dau tu.

(4) Ca nhan: Ghi dia chi noi dang ky thuong tra. Nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai: Ghi dia chi dang ky
thudng trd & Viét Nam (néu c6). Cong dong dan cu: Ghi dia chi noi sinh hoat chung cuia cong dong.
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T6 chire: Ghi dia chi try s¢ chinh theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy dang ky kinh doanh hodc gidy phép dau tu.

(5) Ghi sb nha, tén duong, phd (néu c6); tén diém dan cu (t6 dan phd, thon, xém, lang, Ap, ban, bon, budn, phum, soc,
diém dan cu tuong tu) hodc tén khu vuc, xir dong (doi voi thira dat ngoai khu dén cu); tén don vi hanh chinh cac cap
x4, tinh noi c6 thira dat.

(6) Ghi dién tich cua thua dat b’fmg s6 A Rép, dugc lam tron s6 dén mot chix sb thap phan;.

(7) Ghi muc dich dang sir dung chinh ctia thira dat. Tir thoi diém ghi ngay ... thang ... nim

(8) Ghi “dén ngay .../.../...” hodc “Lau dai” hoic ghi bang diu “-/-” néu khong xac dinh duoc thoi han.

(9) Ghi duge Nha nude giao dat ¢6 thu tién sir dung dat hodic giao dat khong thu tién st dung dat hodc cho thué dét tra
tién mot lan cho ca thoi gian thué hodc cho thué dat tra tién thué dat hang nam hodc nhan chuyén quyén (chuyén doi,
chuyén nhuong, thira ké, tang cho, gop von) hodc ngudn goc khac nhu do 6ng cha dé lai, lan, chiém, giao dat khong
ding tham quyén, khai hoang...

(10) Ghi theo vin ban xac 1ap quyén duoc st dung.

(11) Ghi Nha 6 riéng 1&/can hd chung cu/van phong/nha xudng ...

(12) })01 v6i nha ¢ riéng 1€, cong trinh xay dung doc lap ghi dién tich mat bang chiém dat cua nha ¢, cong trinh tai vi
tri tiép xuc voi mat dat theo mép ngoai tudng bao ciia nha &, cong trinh dwoc 1am tron s6 dén mot chir s6 thap phan.

Pdi véi can ho chung cu, van phong, hang muc cong trinh thudc toa nha chung cu, toa nha hon hop thi ghi dién tich
san/dién tich sir dung can ho chung cu, van phong, hang muc cong trinh do.

(13) Déi v6i nha &, cong trinh mot tang thi khong ghi n6i dung nay. Dbi v6i nha &, cong trinh nhidu tang thi ghi tong
dién tich mat bang san xay dung cta cac tang.

(14) Dién tich “S¢ hitu chung” la phan dién tich thudc quyén s hiru cua nhiéu ngudi; Dién tich “So hitu riéng” 1a phan
dién tich thudc quyén so hitu cia mot ngudi (mdt ca nhan, mot cong dong dan cu).

(15) Ghi tu dau tu xay dung, mua, duoc tang cho ...

(16) Chu so hiru tai san ty xac dinh va chiu trach nhiém ddi vé6i nodi dung ké khai.

(17) Ghi “dén ngay .../.../...” hodc ghi bang ddu “-/-” néu khong xéac dinh duoc thoi han.

(18) Trudng hop ngudi st dung dat, chu s¢ hitu tai san gén lién v6i dat dé nghi ching nhén quyén s& hiru nha 6, cong
trinh xay dung thudc truong hop phai xin phép xay dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Dicu 149 cua Luat
Dit dai ma khong c¢6 gidy x4c nhan cia co quan c6 thim quyén thi danh diu B vao 6 lya chon.

(19) Nguoi str dung dét, chu s¢ hitu tai san gén lién véi dat thude dbi tuong dugc mién, giam nghia vu tai chinh vé

d4t dai theo quy dinh phép luét thi ghi rd truong hop thude dién duge mién, giam (vi du: thuong binh, ddi twgng chinh
sach, ...) vao muyc nay
(20) Dbi vai to chirc thi phai ndp kém theo Béo cdo két qua ra soat hién trang su dung dat cua to chirc theo Mau sd

23d hoac Bao cao Kkét qua ra soat hién trang sir dung dét cta ngudi duge giao quan ly dat/nguoi dugc quan ly dat Mau
s6 23d, trir trudng hop to chire nhan chuyén nhuong dy an dau tu ¢6 sir dung dat.
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Mau s6 23a. Danh sich nhirng nguoi sir dung chung thira dat, S¢' hiru
chung tai san gan lién véi dat
DANH SACH
NHUNG NGUOI SU DUNG CHUNG THUA PAT, SO HUU CHUNG TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT
(Kém theo Mdu s6 23)

Str dung chung thira dat: o; S& hitu chung tai san gin lién véi dat: o (Pdnh ddu vao 6 lia
chon)

, Giy to phap nhan, nhin thin
S0 | Tén nguoi sir dung Nim .
thir | dAt, chii sé hitu @i | . | Loai . Ngay, | g quan | Dia chi
tw |san gin lién voi dat sinh | % .| SO |thing, nim A

L giay to £ cap

cap

1) 2) G | & (5) (6) ) 8)

1

2

cwery NGAY ... thang ... nam ...
Nguoi sir dung dat/Nguwoi ké khai
(Ky va ghi ro ho tén)

Huéng dan ké khai:
Viéc ké khai thong tin theo hudng dan tai Mau s 23
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Mau s6 23b. Danh sich cac thira dit ciia mdt h gia dinh, c4 nhén, cong ddng dan

] DANH SACH CAC THUA PAT o
CUA MQT HQ GIA PINH, CA NHAN, CONG PONG DAN CU, NGUOI GOC

VIET NAM PINH CU O NUOC NGOAI

(Kém theo Mdu s6 23)

cw, nguoi goc Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai

Dién | Sir dun Thoi han Ngudn
S6 thir | Thira dit | Toban | Piachi | . WEWIE | qinghi | oo
£ A A S ek tich | vao muc - goc sw
tw i) do so thira dat (m?) dich dugc sur dune dat
dung dat | g
) 2) 3) 4) () (6) (7) (8)
1
..... ngay ... thang ... nam ...
Nguoi sitr dung dat/Ngwoi ké khai
(Ky va ghi ro ho tén)
Huoéng dan ké khai:

Viéc ké khai thong tin theo hudng dan tai Mau s6 23
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Mau s6 23c. Danh sach tai san gin lién véi dat trén ciing mot thira dat
DANH SACH

TAI SAN GAN LIEN VOI PAT TREN CUNG MOT THUA PAT
(Kem theo Mdu so 23)

Dién tich .

Loai nha 6, cong Dign tich | san xa‘): H1~nh thire s S‘Ao tanzg. Nguon |Thoi han
trinh xdy dyng xay dung |dung/dién|hiru (chung, (‘tang noi, géc s6 hiru
: (m?) tich st riéng) tang ham)
dung (m?)
) 2) 3) 4) ) (6) Q)
covry NGAY ... thang ... nam ...
Nguwoi sir dung dat/Nguwoi ké khai
(Ky va ghi ro ho tén)

Hudéng dan ké khai:

Viéc ké khai thong tin theo hudng dan tai Mau sé 23.
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Mau so 23d. Bao cao két qua ra soat hién trang sir dung dat cia to chirc, to chire
ton gido, to chirc ton gido truc thudc

TEN TO CHUC BAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CAO:...."Y Doc 14ap - Tw do - Hanh phuc
So: ... /BC- , ngay .... thang .... nam
BAO CAO

Keét qua ra soat hién trang sir dung dat cia to chire, to chire ton gido, to chirc ton
gido truc thugc

Kinh giri: Uy ban nhén dan tinh/thanh phé ...........
I. HIEN TRANG QUAN LY, SUDUNG PAT
1. Tén tO chire ST dung At: ......o.oo.oviveeeeeeeeeeeeeeeeee e &)
2. Dia chi thita dAUKDU QAL ..o ®
3. Tong dién tich dat dang quan 1y, s dung: ............coeeeeeeeeieeiiieeen. .. m?; trong
do:
a) Dién tich dat st dung dung muc dich: ........cccoeviiiiniii e, m>.
b) Dién tich dat dang lién doanh, lién két st dung: ..ooooeiiieee, m>.
¢) Dién tich dat dang cho thué, cho muon st dung: .........cc.ooovveivvveveeean, m?.
d) Dién tich dat dang bi 1an, bi chiém: .........occocoveiviveeieeeeeeeeee e m>.
d) Dién tich dat dang c6 tranh chap St dUNE: .......ovvvvveeeeeeeeeeeeee e m2.
e) Dién tich dat dd b tri 1AM NNA G2 wvoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e m>.
) Dién tich dat chura ST AUNE: ......veeeeeeeeee e m2.
h) D8N tich KNAC: ..eovieiieiiceeceeeeeeeeeee e m?.
4. Muc dich sur dung dat:
a) Muc dich theo Quyét dinh giao dat, cho thué dit (néu c): ...................
b) Muc dich thirc t& dang st dUng: ........cooveveeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeree e m?.

5. Tai san gan lién véi dat:

Loai cong trinh | Dién tich xdy | Tong dién
xay dung dung (m?) | tich san (m?)

Tai thira

So tang 'Thoi han sé hiru dht s

II. THOI HAN SU DUNG PAT

St dung tir ngay .... thang ..... ndm ..... dén ngay .... thang ..... nam .....
III. NGUON GOC SU DUNG PAT
1. Dién tich duoc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dét: ................. m?.
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2. Dién tich duoc Nha nuéc giao dit c6 thu tién sir dung dat: .........o.co........ m?,

3. Dién tich duoc Nha nude cho thué dat tra tién thué mot lan cho ca thoi gian thué:
......................................................................................................................... m?.

4. Dién tich duoc Nha nudc cho thué dit tra tién thué dat hang nam: ........... m?.

5. Dién tich dat nhan chuyén nhuong quyén sit dung dat: ......ooooovvveeeeeennnn. m?.

6. Dién tich dat c6 ngudn gdc khac (ghi cu the): ......ovvveeeeeeeeeeeeeeeeeeen, m?.

IV. TINH HINH THU'C HIEN NGHIA VU TAI CHINH VE PAT PAI (néu cé)
1. Tién st dung dat da 1110) o - SO tién con ng: ...

2. Tién thué dat A2 nop: .....oovveieeeeie e ; tinh dén ngay ....../...../
3.Leéphitrudcbadandp: ...coovvniiiiii -S4 tién con no: ..

Cong tong s6 tién A3 NOP: ...vveveeeeieeeee e : Sb tién con no: ..

V. GIAY TO VE QUYEN SU DUNG DPAT THEO QUY DPINH TAI BIEU 137 CUA
LUAT DAT DAI (néu cd)

VI. KIEN NGHI
1. Dién tich dat dé nghi duoc tiép tUC ST dUNE: .vveeeiiieeeeece e m-.
2. Hinh thirc st dung dat:® ............ooivieeeeeeeeeeeeeeeeee e
3.) Dién tich dat ban giao cho dia phuwong quan Iy ....................... m-,lydo...............
&
4. Kién nghi giai phap xu ly dbi voi dién tich dét bi 14n, bi chiém; dang cho thué, cho muon
trai phép, tranh chap; dién tich dat da bo tri 1am nha & ..oo.oovveveeeeeeeene,
Cam doan ndi dung bao cao trén day la dung va hoan toan chiu trach nhiém trude phap luat
vé ndi dung da bao cao.
Kém theo Béo céo ndy cé cac gidy to sau day:
- Trich luc ban d6 dia chinh hodc manh trich do ban d6 dia chinh thira dt.
- Giy to vé& quyén str dung dat (ban sao hodc bdn goc).
Pai dién ciia to chirc sir dung df:lt
(Ky tén, ghi ro ho tén va dong dau néu co)

Huéng din 1ap bio cio:
(1) Ghi tén cua tb chirc theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy ding ky kinh doanh hoic gidy phép dau tu.

(2) Ghi tén va dia chi try s& chinh cua td chie theo quyét dinh thanh 14p hodc gidy dang ky kinh doanh hoic gidy phép
dau tu.

(3) Ghi tén khu vue (xtr dong, diém dan cu,...); s6 nha, tén duong phd (néu c6), thon, t6 dan phd, tén don vi hanh chinh
cép x4, cép tinh, noi c6 thira dt/khu dat.

(4) Ghi mét trong cac hinh thirc nhu: giao dt ¢6 thu tién, thué dat tra tién mot lan, thué dat tra tién hang nam.

(5) Ghi cu thé dién tich, 1y do ban giao dat cho dia phuong (néu co).
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9. Piing ky, cAp Gidy chirng nhan ddi véi trudong hop ca nhén, hd gia dinh
di dwoc cAp Gidy chirng nhin mot phan dién tich vao loai dit & trudc ngay 01
thang 7 nim 2004, phan dién tich con lai cia thira dit chwa dwoc cap Gidy
chirng nhan

(1) Trinh tw thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau diang ky nop hd so dén Trung tim Phuc vy hanh chinh
cong xa, phuong noi co dat.

- Khi ndp hd so, ngudi yéu cau ding ky duge lwa chon ndp ban sao gidy td va
xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhan hd so kiém tra d6i chiéu hoic ndp ban chinh
giay to hoac ndp ban sao gidy to da cé cong chiing hodc chung thuc; truong hop ndp
hd so theo hinh thirc truc tuyén thi hd so ndp phai duoc s6 hoa tir ban chinh hoic
ban sao gidy to da dugc cong chung, ching thuc.

- Trudng hop ndp ban sao hoic ban s hoa cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai nép ban chinh cac gidy to
thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh ddy du cta thanh phan hd so; cap Gidy tiép nhan hd so va hen
tra két qua.

- Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau ding ky hoan thién, bo sung theo quy
dinh.

- Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién
ho so thuc hién theo mau quy dinh vé thuc hién co ché mét cira, mot cira lién thong
trong giai quyét thu tuc hanh chinh.

Buée 3: Chi tich Uy ban nhan dan cap x3 noi c¢6 dat to chire thuc hién nhu sau:

- Thong bao cho Chi nhanh Van phong Piang ky dat dai cung cap ho so tai
thoi diém cap Gidy chting nhan dé kiém tra ho so.

* P6i voi truong hop ngueoi sie dung dat khéng cé gidy to vé quyén sir dung
dat quy dinh tai Piéu 137 Ludt Pat dai hodc co gidy to vé quyén su dung dat quy
dinh tai Diéu 137 Ludt Padt dai nhung khong co nhu cau xdc dinh lai dién tich dat o
thi thuce hién:

- Xac nhan hién trang sur dung dat, tinh trang tranh chép dat dai.

- Gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai theo
M4u s6 26 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim
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2026 cua Uy ban nhan dan thanh phé dén co quan thué dé xac dinh va thong béao thu
nghia vu tai chinh ddi véi truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh cua phap luat.

- Sau khi c6 thong tin tir co s& dit li¢u duogce lién thong hoac chung tir hodc
gidy t& ching minh d4 hoan thanh nghia vu tai chinh, thuc hién cap Gidy chiig nhan
ddi v4i toan bod dién tich thira dat theo quy dinh tai Diéu 141 Luat Dat dai, chuyén
hd so d&én Chi nhanh Vian phong Pang ky Dat dai cap nhat, chinh 1y ho so dja chinh,
co s& dit liéu dat dai.

* Doi véi truong hop nguoi s dung dat cé gidy to vé quyén sir dung ddt quy
dinh tai Piéu 137 Ludt Pdt dai va cé nhu cau xdc dinh lai dién tich dat ¢ thi kiém
tra ho so cdb Gicfy chung nhdn trudce day, néu di diéu kién xdac dinh lai dién tich dat
O thi thuc hién cac cong viéc sau:

- Xac nhan hién trang st dung dat, tinh trang tranh chép dat dai.

- X4c dinh dién tich, loai dat theo quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 4 va
khodn 6 Diéu 141 ctia Lut Dat dai.

- Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 26 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim
2026 cua Uy ban nhan dan thanh phd dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu
nghia vu tai chinh d6i véi trudng hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh
cua phap luat.

- Sau khi ¢6 thong tin tir co s¢ dit lidu duoc lién thong hodc chung tir hodc gidy
to chimg minh da hoan thanh nghia vu tai chinh, thyc hién cép Gie‘iy chirng nhan dbi
v6i toan bo dién tich thira dat theo quy dinh tai Pidu 141 Luat DAt dai, cip nhat,
chinh 1y hé so dia chinh, co s& dir liéu dat dai

(2) Cach thirc thuc hién:

- fo)p tryc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé xa, phuong
noi co dat.

- Nop thong qua dich vu buu chinh.

- Nop truc tuyén trén Cong dich vy cong.

(3) Thanh phan, sé lwong hé so:

- Thanh phdn ho so:

a) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dét theo quy dinh.

b) Gidy chimg nhan d3 cap.

¢) To khai thué theo quy dinh ctia phap luat thué hién hanh.



244

- 86 lwong hé so: 01 bd

(4) Thoi han gidi quyét: Khong qua 15 ngay lam viéc

DPdi v6i cac xa mién ndi, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té
- x4 hoi khé khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi gian
thuc hién khong qua 20 ngay lam viéc.

(5) Déi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh: Ca nhan, cong dong dan cu

(6) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan déan cap xa

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Chu tich Uy ban nhan dan
cép Xa.

- Co quan phéi hop (néu c¢6): Co quan thué.

(7) Két qua thue hign thii tuc hanh chinh: Gidy chtng nhan.

(8) L¢ phi, phi (néu cé): Phi tham dinh ho so cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va va 1& phi cip gidy chting nhan quyén sir dung dat do Hoi dong nhan dan
cap tinh quy dinh.

(9) Tén méu don, mau to khai:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat theo Mau sb 28 ban
hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nam 2026 cia Uy
ban nhan dan thanh phb Pong Nai.

(10) Yéu cdu, diéu kién thwce hign thii tuc hanh chinh (néu cé):

(11) Can cw phdp ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 dugc sta doi, bd sung boéi Luat sd
43/2024/QH15, Luat sd 47/2024/QH15, Luat sb 58/2024/QH15, Luat sb

71/2025/QH15, Luat sb 84/2025/QH15, Luat sb 93/2025/QH15, Luat sb
95/2025/QH15, Luat sb 146/2025/QH15 va Luat s6 147/2025/QH]15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Quédc hdi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thdo g& kho khin, vuéng méc trong to chirc thi hanh Luat Dat
dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va hudng
dan mét sb diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mdt )
co ché, chinh sach thao g& kho khin, vuéng mic trong to chire thi hanh Luat Dat dai

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 ndm 2026 cua Uy ban nhan
dan thanh phd Pong Nai vé Quy dinh trinh tu, thi tyc hanh chinh vé dat dai 4p dung
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trén dia ban thanh phé Dong Nai.

- Quyét dinh 1370/QD-UBND ngay 06 thang 4 nim 2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd Pong Nai vé viéc ity quyén cho Uy ban nhan déan cap xa thuc hién mot s6
nhiém vy quan 1y nha nudc trong linh vuc dit dai trén dia ban tinh Dong Nai (nay 1a
thanh phd Pong Nai).
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Miu s6 28. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT DAI TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

Kinh gl : ceveveneneenenenenennens D
1. Nguoi st dung dt, chi s hiru tai san gin lién vé6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TEND): oottt ettt
b) Gidy to nhan than/phap nhAn®: .........ooovieieeeeeeeeeeeeeeeeee e, .
C) DA ChID): Lot
d) Dién thoai 1ién hé (néu cO):.....oovvveveeennnn.... Hop thu dién tir (néu co): ..
2. No6i dung bién dong @

3. Gidy t0 lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gém c6 @
(1) Giay chiing nhan da cp;
(2) ettt ettt ettt et e et e e te et b e ataeeraeereenttenseenneeseenseenseennas
(3) tottet ettt ettt et e a e eat et e e h e et e bt et ettt et entes
Cam doan noi dung ké khai trén don la ding su that va chiu trach nhiém trudc phap
luat.
....... , ngay .... thang ... nam ......
Nguoi viét don
(K, ghi ré ho tén va déng ddau néu cd)

Huéng din ké khai don:

M Pdi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, ngu(‘yi gbc Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi ghi “Vian
phong dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi c6 dat.

Déi voi td chire trong nudc, t6 chire ton glao to chirc ton gido tryc thudc, t6 chire kinh té c6 von dau tu
nude ngoai, to chire nu’oc ngoal ¢6 chirc nang ngoai giao va té chirc nude ngoai, ca nhan nudce ngoai thi ghi “Vian
phong ding ky dat dai...” noi co dat

@) Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan da cip. Trudng hop nhan chuyén quyén st dung dét, quyén sé hitu
tai san gan lién véi dét thi ghi thong tin cua bén nhén chuyén quyén.

) Ghi noi dung bién dc_)ng nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chirng nhén do bi mét,
cép dbi Gidy ching nhan .

Tmorng hop dé ngh1 cap lai Gidy ching nhan do bi mét thi ghi ndi dung: “dé nghi cap lai Gzay chirng nhdn do
bi mdt” va thé hién thong tln Gidy ching nhéan bi mat, gom S6 vao sb cap Giy chung nhén...... ; SO phat hanh Glay
ching nhén (Sb seri)....... ’, truong hop ngudi sir dung dét, cha s¢ hiru tai san gan lién voi dat khong c6 thong tin veé
Gidy chimg nhan da cép thi khong ké khai noi dung tai muc nay. Co quan giai quyét thi tuc hanh chinh kiém tra ho so
dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai muc nay, trong do6 thong tin bét budc phai c6 1 thong tin
S6 vao s6 cap Gidy chiing nhén hodc S6 phat hanh Gidy chimg nhén (S6 seri).

Truong hop c6 nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn”.

@ Ghi cac loai gidy t& ndp kém theo Pon nay.
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10. Xac dinh lai dién tich dat & ciia h gia dinh, ca nhan da dwoc cap Gidy
chirng nhan trudc ngay 01 thang 7 nam 2004.

(1) Trinh tw thuc hién:

Buée 1: Ngudi yéu cau ding ky ndp hd so dén Trung tdm Phuc vy hanh chinh
cong xa, phudng noi co dat.

- Khi ndp hd so, ngudi yéu cau ding ky dugc lya chon ndp ban sao gidy td va
xudt trinh ban chinh dé can b tiép nhan hd so kiém tra ddi chiéu hoic ndp ban chinh
gidy to hoac ndp ban sao gidy to da co6 cong ching hodc ching thuc; truong hop ndp
hd so theo hinh thire truc tuyén thi ho so ndp phai dugc s6 hoa tr ban chinh hodc
ban sao gidy to da dugc cong chung, ching thuc.

- Trudng hop ndp ban sao hodc ban sd hoa cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac gidy to
thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan ho so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan ho so; cip Gidy tiép nhan ho so va hen
tra két qua.

- Trudng hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau diang ky hoan thién, b6 sung theo quy
dinh.

- Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién
ho so thue hién theo mau quy dinh vé thyc hién co ché mot cira, mot cira lién thong
trong giai quyé€t tha tuc hanh chinh.

Buoc 3: Chu tich Uy ban nhan dan cép x4 noi co dat to chire thyc hién nhu sau:

- Thong bao cho Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai cung cp ho so cap gidy
chtng nhan tai thoi diém cap gidy dé kiém tra ho so.

- Thuc hién xac dinh lai dién tich dat & va cip Gidy chting nhin cho nguoi sir
dung dat theo quy dinh tai khoan 6, Diéu 141 Luat Dét dai.

- Gtri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau
s6 26 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QB-UBND ngay 19 thang 6 nam 2026
ciia Uy ban nhan dan thanh phd dén co quan thué dén co quan thué dé xac dinh va
thong bao thu nghia vu tai chinh ddi véi trudng hop phai thyc hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh ctia phap luat (néu co).

Sau khi c6 thong tin tir co s& dir liéu dugce lién thong hodc chimg tir hodc gidy
to ching minh da hoan thanh nghia vu tai chinh, thuc hién cép Giéy chirng nhan
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quyén st dung dat, chuyén hd so dén Chi nhanh Vin phong Ping ky Dét dai cap
nhat, chinh Iy hd so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai cap nhat bién dong vao ho so dia
chinh, co s& dir liéu dat dai.

(2) Cach thirc thuc hién:

- Nop truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé x3, phuong
noi c6 dat.

- Nop thong qua dich vu buu chinh.

- Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phan, sé lwong hé so:

- Thanh phdn ho so:

a) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat theo quy dinh.
b) Gidy chimg nhan d3 cap.
¢) To khai thué theo quy dinh ctia phap luat thué hién hanh.

- 86 lwong hé so: 01 bd

(4) Thoi han gidi quyét: Khong qué 15 ngay 1am viéc.

Dbi véi cac xa mién nai, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh té
- x4 hoi kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - xd hoi ddc biét kho khan thi thoi gian
thuc hién khong quéa 20 ngay lam viéc.

(5) DPéi twong thue hién thii tuc hanh chinh: Ca nhan, cong dong dan cur.

(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thdm quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan cép x4

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Chu tich Uy ban nhan dan
cép Xa.

- Co quan phdi hop (néu c6): Khong

(7) Két qua thuwe hign thii tuc hanh chinh: Gidy chting nhan.

(8) Lé phi, phi (néu cé): Phi tham dinh ho so cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét va va 1& phi cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat do Hoi dong nhan dan
cap tinh quy dinh.

(9) Tén méu don, mdu to khai:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sé 28 ban
hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2026 cta Uy
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ban nhan dan thanh phé Dong Nai.
(10) Yéu cdu, diéu kién thwce hign thii tuc hanh chinh (néu cé):
(11) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai sb6 3 1/2024/QH15 duoc sta ddi, bod sung boi Luat $6
43/2024/QH15, Luat sb 47/2024/QH15, Luat sb 58/2024/QH15, Luat s
71/2025/QH15, Luat s 84/2025/QH15, Luat sb 93/2025/QH15, Luat sb
95/2025/QH15, Luat sb 146/2025/QH15 va Luat s 147/2025/QH]15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Quéc hoi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong to chirc thi hanh Luat Dat
dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/NB-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va hudng
dan mot s diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ciia Qudc hoi quy dinh mot sd
co ché, chinh sach thao g& kho khin, vuéng mac trong to chire thi hanh Luat Dat dai

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 ndm 2026 ctia Uy ban nhan
dan thanh phé Déng Nai vé Quy dinh trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dat dai ap dung
trén dia ban thanh phé Pong Nai.

- Quyét dinh 1370/QD-UBND ngay 06 thang 4 nim 2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd Pong Nai vé viéc ity quyén cho Uy ban nhan déan cap xa thuc hién mot s6
nhiém vu quan 1y nha nudc trong linh vuc dat dai trén dia ban tinh DPong Nai (nay 1a
thanh phb Pong Nai).
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Mau s6 28. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT DAI TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

Kinh gl : ceveveneneenenenenennens D
1. Nguoi st dung dt, chi s¢ hiru tai san gin lién vé6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TEND): oottt ettt
b) Gidy to nhan than/phap nhAn®: .........ooovieieeeeeeeeeeeeeeeeee e, .
C) DA ChID): Lot
d) Dién thoai 1ién hé (néu cO):.....oovvveveeennnn.... Hop thu dién tir (néu co): ..
2. No6i dung bién dong @

3. Gidy t0 lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gém c6 @
(1) Giay chiing nhan da cp;
(2) ettt ettt ettt et e et e e te et b e ataeeraeereenttenseenneeseenseenseennas
(3) tottet ettt ettt et e a e eat et e e h e et e bt et ettt et entes
Cam doan n01 dung ké khai trén don la dung su that va chiu trach nhiém trudc phap
luat.
....... , ngay .... thang ... nam ......
Nguoi viét don
(K, ghi ré ho tén va déng ddau néu cd)

Huéng din ké khai don:

M Pdi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, ngu(‘yi gbc Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi ghi “Vian
phong dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi c6 dat.

Déi voi td chire trong nudc, t6 chire ton glao to chirc ton gido tryc thudc, t6 chire kinh té c6 von dau tu
nude ngoai, to chire nu’oc ngoal ¢6 chirc nang ngoai giao va té chirc nude ngoai, ca nhan nudce ngoai thi ghi “Vian
phong ding ky dat dai...” noi co dat

@) Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan da cip. Trudng hop nhan chuyén quyén st dung dét, quyén sé hitu
tai san gan lién véi dét thi ghi thong tin cua bén nhén chuyén quyén.

) Ghi noi dung bién dc_)ng nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chirng nhén do bi mét,
cép dbi Gidy ching nhan .

Tmorng hop dé ngh1 cap lai Gidy ching nhan do bi mét thi ghi ndi dung: “dé nghi cap lai Gzay chirng nhdn do
bi mdt” va thé hién thong tln Gidy ching nhéan bi mat, gom S6 vao sb cap Giy chung nhén...... ; SO phat hanh Glay
ching nhén (Sb seri)....... ’, truong hop ngudi sir dung dét, cha s¢ hiru tai san gan lién voi dat khong c6 thong tin veé
Gidy chimg nhan da cép thi khong ké khai noi dung tai muc nay. Co quan giai quyét thi tuc hanh chinh kiém tra ho so
dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai muc nay, trong do6 thong tin bét budc phai c6 1 thong tin
S6 vao s6 cap Gidy chiing nhén hodc S6 phat hanh Gidy chimg nhén (S6 seri).

Truong hop c6 nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn”.

@ Ghi cac loai gidy t& ndp kém theo Pon nay.
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11. Ping ky, cap gidy chirng nhan d6i véi thira dat c6 dién tich ting thém
do thay doi ranh giéi so véi gidy chirng nhan di cap.

(1) Trinh tw thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau dang ky d6i v6i truong hop thia dat gbe da co Gidy
chimg nhan, phﬁn dién tich dat tang thém chua duoc cap Giay chung nhan hoac thudc
truong hop ho gia dinh, ca nhan da duoc cip gidy chimg nhan dbi véi mot phan dién
tich cta thira dat, phan dién tich con lai chua du diéu kién cip gidy ching nhan theo
quy dinh ctia phap luat tai thoi diém cap gidy chimg nhén trude ddy ma nay du diéu
kién cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gan lién voi dat
thi ndp hd so d&én Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng xa, phudng noi co dat.

- Khi ndp hd so, ngudi yéu cau ding ky dugc lya chon ndp ban sao gidy to va
xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hd so kiém tra d6i chiéu hoic ndp ban chinh
gidy to hoic ndp ban sao gidy to di co céng ching hodc ching thuc; trudng hop ndp
ho so theo hinh thire truc tuyén thi ho so ndp phai dugc s6 hoa tir ban chinh hoac
ban sao gidy to da dugc cong chung, ching thuc.

- Trudng hop ndp ban sao hodc ban sd hoa cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac gidy to
thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Buoc 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan ho so; cAp Gidy tiép nhan ho so va hen
tra két qua.

- Trudng hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau diang ky hoan thién, b6 sung theo quy
dinh.

- Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién
ho so thue hién theo mau quy dinh vé thyc hién co ché mot cira, mot cira lién thong
trong giai quyét thu tuc hanh chinh.

Buoc 3: Chu tich Uy ban nhan dan cép x4 noi co dat to chire thyc hién nhu sau:

- Trich luc ban d6 dia chinh déi véi noi da c6 ban d6 dia chinh.

- P6i v6i noi chua ¢ ban do dja chinh va trong ho so ding ky, cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat da c6 manh trich do
ban db dia chinh thi kiém tra, ky x&c nhan manh trich do ban dd dia chinh theo quy
dinh, trir truong hop manh trich do ban d6 dia chinh da duoc Uy ban nhéan déan cép
x4 x4c nhan hodc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai kiém tra, ky duyét trude
ngay 01 thang 7 nam 2025; trudng hop trong ho so dang ky, cap Gidy chimg nhan
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quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat chua c6 manh trich do ban
d6 dia chinh thi dé nghi don vi do dac c6 Gidy phép vé hoat dong do dac, thanh lap
ban do dia chinh thuc hién viéc trich do ban do dia chinh; don vi do dac ¢6 trach
nhiém thue hién trich do ban dd dia chinh trong thoi gian khong qua 05 ngay 1am
viéc ké tir ngdy nhan duoc dé nghi cua cip x3, nguoi st dung dat phai tra chi phi
theo quy dinh.

- Ra soat hién trang sir dung dat c6 hay khong c6 nha &, cong trinh xay dung;
tinh trang tranh chép dat dai, tai san gén lién véi dat; viée ra soat tinh trang tranh
chép dat dai, tai san gén lién v6i dat duge thuc hién can cir vao viée Uy ban nhan
dan cdp xa dang thu Iy don yéu cau hoa giai tranh chap dat dai, tai san gan lién voi
dat hodc don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai, tai san gan lién v6i dat hodc nhan
duoc vin ban hodc thong bao clia co quan c6 thim quyén vé viéce thu 1y don yéu cau
giai quyét tranh chap dat dai, tai san gan lién véi dat.

- Ngoai ndi dung ra soat hién trang str dung dat c6 hay khong c6 nha o, céng
trinh xay dung; tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan lién v6i dat, can ctr vao
truong hop cu thé thi ra soat cac ndi dung sau:

+ Trudng hop c6 gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai khoan 7 Piéu 137
Luat Dat dai thi thyuc hién x4c dinh dét sir dung on dinh theo quy dinh tai khoan 38
Diéu 3 Luat bat dai.

+ Trudng hop khong co gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai Dicu
137 Luat Dt dai thi xac dinh ngudn gdc st dung dit; xac dinh viéc sir dung dét 6n
dinh theo quy dinh tai khoan 38 Diéu 3 Luat Dat dai. Viéc xac nhan sir dung dét 6n
dinh dugc can cir vao thoi gian va muc dich sir dung dat tai mot trong cac gidy to
sau day:

Bién lai ndp thué st dung dat néng nghiép, thué nha dat;

Bién ban hoac quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong vié¢c sit dung dat,
bién ban hodc quyét dinh xur phat vi pham hanh chinh trong viéc xay dung cong trinh
gin lién véi dat;

Quyét dinh hoac ban an cua Toa an nhan dan da c6 hiéu luc thi hanh, quyét
dinh vé thi hanh 4n ctia co quan Thi hanh an d4 duoc thi hanh vé tai san gan lién voi
dat;

Giéy to nop tién dién, nude va cac khoan nop khac co6 dia chi thudc thira dat
phai xac dinh;

Gidy to vé giao dat khong diing tham quyén hodc gidy to vé viéc mua, nhan
thanh 1y, hoa gia, phan phdi nha &, cong trinh xay dung gan lién voi dat theo quy
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dinh tai Diéu 140 Luat Dat dai;
Gidy to vé mua ban nha, tai san khac gin lién voi dat hodc gidy to vé mua ban
dat, chuyén nhuong quyén str dung dat c6 chir ky cua céc bén lién quan tir ngay 15
thang 10 nam 1993 tr¢ ve sau;

Ban d06, tai liéu diéu tra, do dac vé dat dai; s6 muc ké, s6 kién dién duogc 1ap tir
ngay 18 thang 12 nam 1980 tré ve sau;

Gidy to vé viéc ké khai, dang ky nha, dat co x4c nhan ciia Uy ban nhan dan cép
x4, cap huyén hodc cdp tinh tai thoi diém ké khai ké tir ngay 15 thang 10 ndm 1993
trdy vé sau;

Gidy to vé viéc dang ky thudng tra, tam tra tai nha ¢ gin voi dat ¢ do co quan
c6 tham quyén cap;

+ Trudng hop khong co gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu
137 Luat Dat dai ma khong c6 mot trong cac thong tin, gidy to tai ndi dung néu trén
hoic trén gidy to, thong tin d6 khong ghi 1 thoi diém xac 1ap gidy to, thoi diém xéac
lap thong tin va muc dich sir dung dat duoc thuc hién trén co sé ndi dung ké khai
ctia ngudi stir dung dat va hién trang sir dung dat.

+ Trudng hop khong co gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu
137 Luat Dat dai va thoi diém bat dau stir dung dat thé hién trén céc loai gidy to ¢o
su khong théng nhat thi thoi diém bat dau st dung dat dugc xac dinh theo giéy to
hodc thong tin c6 ngdy, thang, ndm st dung dat sém nhat.

+ Truong hop dé nghi cong nhan vao muc dich dat phi nong nghiép quy dinh
tai diém d khoan 1, diém d khoan 2, diém d khoan 3 Diéu 138 Luat Dat dai, khodn
3 Piéu 25, diém c khoan 1 va diém c khoan 2 Diéu 26 Nghi dinh s6 101/2024/ND-
CP va truong hop quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 139 Luat Dat dai ma khong
thudc khoan 5 Diéu 25 Nghij dinh s6 101/2024/ND-CP, khoan 2 va khoan 3 Diéu
140 Luat Pat dai thi kiém tra su pht hop voi quy hoach str dung dat cap huyén hodc
quy hoach sir dung dat cip xa hodc mot trong cac quy hoach theo quy dinh ciia phap
luat vé quy hoach db thi va ndng thon; truong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 140
Luat Dat dai thi kiém tra su pht hop v6i quy hoach st dung dat;

+ Truong hop quy dinh khoan 1 Piéu 139 Luat Dat dai thi kiém tra sy pht hop
v6i quy hoach st dung dat, quy hoach xay dung.

+ Truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 139 Luét Dat dai thi kiém tra
su phut hop véi quy hoach 1am nghiép dbi voi ring dic dung, rimg phong ho.

+ Truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 139 Luat Pat dai thi kiém tra
su pht hop vé6i quy hoach sir dung dat cho muc dich x4y dung cong trinh ha tang
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cong cong.

+Truong hop quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 139 Luat Dat dai thi kiém tra
su phtt hop quy hoach 1am nghiép dbi voi rimg dic dung, rimg phong hd, quy hoach
str dung dat cho muc dich xay dung cong trinh ha tang cong cong, kiém tra thém sy
pht hop véi quy hoach sir dung dat cip huyén hodc quy hoach st dung dat cap xa
hodc mot trong cac quy hoach theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach d6 thi va
noéng thon dbi véi trudng hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 26 Nghi dinh so
101/2024/ND-CP;

- Khi kiém tra su phu hop véi quy hoach thi can ctr vao quy hoach c6 hi¢u luc
tai thoi diém xac nhén.

- Trudng hop nguoi st dung dat, chu so hiru tai san gan lién voi dat co nhu cau
chtng nhan quyén sé hitu nha &, cong trinh xdy dung thudc truong hop phai xin
phép xdy dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 148, khoan 3 Piéu 149 Luat Pat dai ma
khéng c6 gidy xac nhan cia co quan c6 chirc nang quan 1y vé xay dung cip huyén
trudc ngay 01 thang 7 ndm 2025 vé du diéu kién ton tai nha o, cong trinh xay dung
d6 theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung thi khong thyuc hién viéc xac dinh viéc
du diéu kién ton tai nha o, cong trinh x4y dung, viéc du diéu kién ton tai nha ¢, cong
trinh xay dung do chu s¢ hitu cong trinh chiu trach nhiém.

- Thuc hién niém yét cong khai cac noi dung ra soat theo quy dinh tai try so Uy
ban nhan dan cap xa, khu dan cu noi c6 dat, tai san gan lién voi dat trong thoi gian
15 ngay, dong thoi thuc hién xem xét giai quyét cac y kién phan anh vé noi dung da
cong khai (néu co).

- Kiém tra viéc du diéu kién hay khong du diéu kién dugc cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s hitu tai san gan lién voi dat theo quy dinh ctia phap luat
vé dat dai;

- Gri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai theo
Mau s6 26 ban hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QB-UBND ngay 19 thang 6 nim
2026 cua Uy ban nhan dan thanh phé dén co quan thué dé xac dinh va thong béao thu
nghia vu tai chinh ddi véi truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh cua phap luat.

- Thyc hién cip Gidy chimg nhan déi véi toan bo dién tich thira dat.

- Péi vai truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi thuc hién cac cong
viéc tai diém nay sau khi c6 thong tin tir co s& dit liéu duoc lién thong hodc chimg
tir hodc gidy to chimg minh d4 hoan thanh nghia vy tai chinh.

- Chuyén hd so dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai dé 1ap, cap nhat,
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chinh 1y hd so dia chinh, co s& dit liéu dat dai.

- Chuyén Gidy chtng nhan dén Trung tdm Phyc vy hanh chinh cong dé trao
cho ngudi duge cap hodc giri co quan tiép nhan hd so dé trao cho nguodi duoc cap.

(2) Cach thirc thuc hién:

- N@p tryc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng thanh phé x3, phuong
noi c6 dat.

- Nop thong qua dich vu buu chinh.

- Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phan, sé lwong hé so:

- Thanh phdn ho so:

a) Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo quy dinh.

b) Gidy chimg nhan da cap (ban gdc).

¢) Gidy to ching minh phan dién tich ting thém (néu c6).

d) Manh trich do ban do dia chinh thira dat (néu co).

d) To khai thué theo quy dinh cta phép luat thué hién hanh.

e) Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat Ve dan sy ddi voi truong
hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vé1 dat thong qua nguoi dai
dién.

- 86 lwong hé so: 01 bd

(4) Thoi han gidi quyét: Khong qué 15 ngay 1am viéc.

’ Péi voi cac xa mién nui, hai dao, ving sau, viing xa, ving co diéu kién kinh
te - xa hoi kho khan, viung co6 di€u kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi
gian thyc hién khong qua 20 ngay lam viéc.

(5) Doi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh:

Ca nhan, cong dong dan cu yéu cau dang ky d6i voi truong hop thira dat gbc da
c6 Gidy chung nhan, phan dién tich dat ting thém chua dugc cip Gidy chting nhan
hodc thudc truong hop hd gia dinh, c4 nhan da duoc cép giéy ching nhan doi véi
mot phﬁn dién tich cua thira dat, phﬁn dién tich con lai chua du diéu kién cép giéy
chtng nhan theo quy dinh cta phap luit tai thoi diém cap gidy chimg nhan trude day
ma nay du diéu kién cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru tai san
gin lién véi dat

(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:
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- Co quan c6 thdm quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan déan céap x4

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Chu tich Uy ban nhan dan
cap xA.

- Co quan phdi hop (néu c6): Khéng

(7) Két qud thwe hi¢n thii tuc hanh chinh: Giay chimg nhan.

(8) L¢ phi, phi (néu cé): Phi tham dinh hd so cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét va va 1¢ phi cap gidy chirmg nhan quyén sir dung dat do Hoi ddng nhan dan
cap tinh quy dinh.

(9) Tén méu don, mdu to khai:

- - Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s6 28 ban
hanh kém theo Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 ndam 2026 cia Uy
ban nhéan dan thanh phd Pong Nai.

(10) Yéu cau, diéu ki¢n thwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé):
(11) Can cw phdp ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 duogc sira d6i, bd sung boi Luat sd
43/2024/QH15, Luat sé 47/2024/QH15, Luat sb 58/2024/QH15, Luat sb
71/2025/QH15, Luat sb 84/2025/QH15, Luat sé 93/2025/QH15, Luat sb
95/2025/QH15, Luat s6 146/2025/QH15 va Luat sé 147/2025/QH]15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Quédc hoi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng méc trong to chirc thi hanh Luat Dat
dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/NB-CP ngay 31/01/2026 vé quy dinh chi tiét va hudng
dan mét s diéu ctia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ctia Qudc hoi quy dinh mot sd
co ché, chinh sach thao g& kho khin, vuéng mac trong to chire thi hanh Luat Dat dai

- Quyét dinh 18/2026/QD-UBND ngay 19 thang 6 ndam 2026 ctia Uy ban nhan
dan thanh phé Df’)ng Nai vé Quy dinh trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat dai ap dung
trén dia ban thanh phé Pong Nai.

- Quyét dinh 1370/QD-UBND ngay 06 thang 4 nim 2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh ph Pong Nai vé viéc ty quyén cho Uy ban nhan dén cap x4 thyc hién mot sb
nhiém vu quan 1y nha nudc trong linh vuc dat dai trén dia ban tinh Pong Nai (nay 1a
thanh phd Pong Nai).
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Mau s6 28. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT DAI TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

Kinh gl : ceveveneneenenenenennens D
1. Nguoi st dung dt, chi s hiru tai san gin lién vé6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TEND): oottt ettt
b) Gidy to nhan than/phap nhAn®: .........ooovieieeeeeeeeeeeeeeeeee e, .
C) DA ChID): Lot
d) Dién thoai 1ién hé (néu cO):.....oovvveveeennnn.... Hop thu dién tir (néu co): ..
2. No6i dung bién dong @

3. Gidy t0 lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gém c6 @
(1) Giay chiing nhan da cp;
(2) ettt ettt ettt et e et e e te et b e ataeeraeereenttenseenneeseenseenseennas
(3) tottet ettt ettt et e a e eat et e e h e et e bt et ettt et entes
Cam doan noi dung ké khai trén don la ding su that va chiu trach nhiém trudc phap
luat.
....... , ngay .... thang ... nam ......
Nguoi viét don
(K, ghi ré ho tén va déng ddau néu cd)

Huéng din ké khai don:

M Pdi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, ngu(‘yi gbc Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi ghi “Vian
phong dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi c6 dat.

Déi voi td chire trong nudc, t6 chire ton glao to chirc ton gido tryc thudc, t6 chire kinh té c6 von dau tu
nude ngoai, to chire nu’oc ngoal ¢6 chirc nang ngoai giao va té chirc nude ngoai, ca nhan nudce ngoai thi ghi “Vian
phong ding ky dat dai...” noi co dat

@) Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan da cip. Trudng hop nhan chuyén quyén st dung dét, quyén sé hitu
tai san gan lién véi dét thi ghi thong tin cua bén nhén chuyén quyén.

) Ghi noi dung bién dc_)ng nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chirng nhén do bi mét,
cép dbi Gidy ching nhan .

Tmorng hop dé ngh1 cap lai Gidy ching nhan do bi mét thi ghi ndi dung: “dé nghi cap lai Gzay chirng nhdn do
bi mdt” va thé hién thong tln Gidy ching nhéan bi mat, gom S6 vao sb cap Giy chung nhén...... ; SO phat hanh Glay
ching nhén (Sb seri)....... ’, truong hop ngudi sir dung dét, cha s¢ hiru tai san gan lién voi dat khong c6 thong tin veé
Gidy chimg nhan da cép thi khong ké khai noi dung tai muc nay. Co quan giai quyét thi tuc hanh chinh kiém tra ho so
dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai muc nay, trong do6 thong tin bét budc phai c6 1 thong tin
S6 vao s6 cap Gidy chiing nhén hodc S6 phat hanh Gidy chimg nhén (S6 seri).

Truong hop c6 nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn”.

@ Ghi cac loai gidy t& ndp kém theo Pon nay.
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