VAN PHONG CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
N Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 93/TB-VPCP Ha Néi, ngay 03 thang 3 nam 2026

THONG BAO
Két luan ciia Thii twéng Chinh phiit Pham Minh Chinh
tai Phién hep thir Sau - Ban Chi dao Trung wong
ve chinh sach nha é va thi trwong bat dong san

Ngay 26 thang 02 nam 2026, tai Tru s¢ Chinh pha, Thu tuéng Chinh phu
Pham Minh Chinh, Truéng Ban Chi dao Trung wong vé chinh sich nha ¢ va thi truong
bat d6ng san (sau ddy goi tat 1a Ban Chi dgo) da chu tri té chic Phién hop thtr Sau
- Ban Chi dao. Cung dy véi Thu tuong Chinh pha cd6: Pho Thu tudng Chinh phu
Tran Hong Ha - Phé Truang Ban Chi dao; Bo truong B Xay dung Tran Hong Minh -
Pho Trudéng Ban Chi dao; cac Thanh vién Ban Chi dao va dai dién 1anh dao mét sb
B dy thay thanh vién Ban Chi dao; mot sé thanh vién Hoi déng Tu van chinh séch
cua Thi tugng Chinh phu; dai dién Hiép hoi Bat dong san Viét Nam, Hiép hoi Bat
dong san Thanh phé Ho Chi Minh. Tham duy tai diém cau cac dia phuong c6 lanh dao
Uy ban nhan dén céc tinh, thanh pho truc thuéc Trung vong.

Tai Phién hop, dai dién Lanh dao B Xay dung di bao cdo danh gia két qua
thuc hién nhiém vy 02 thang dau nam 2026, ké hoach trién khai trong thoi gian téi
va trinh bay vé du thao Nghi quyét caa Chinh phu vé phat trién nha ¢ thuong mai
c6 gia phl hop; dai dién Lanh dao Ngan hang nha nudc Viét Nam di bao céo vé
tinh hinh cap tin dung d6i véi linh vuc bat dong san. Sau khi nghe cac co quan b9,
nganh va dia phuong bao cdo, Thii tusng Chinh pha Pham Minh Chinh da két luan,
chi dao nhu sau:

1. Panh gia chung

Sau 05 Phién hop cua Ban Chi dao, thi truong nha ¢ va bat dong san da cé
nhiéu chuyén bién tich cuc, dic biét trong phat trién nha ¢ x& hoi va dat duoc nhiéu
két qua tich cuc, qua dé: (i) gop phan thuc day ting truong kinh té; (i) tao thém
cong an, viée lam cho ngudi dan; (iii) timg budc 6n dinh, can bang cung cau; (iv)
thé ché, chinh sach tiép tuc duoc hoan thién’; (v) co sé dir liéu vé nha & va thi
truong bat dong san bat dau duoc hoan thién, van hanh; (vi) mot sé dia phuong da
thuc hién thanh 1ap Quy nha & québc gia theo Nghi dinh s6 302/2025/ND-CP ngay
19/11/2025%; (vii) co ban cac dia phuong da hoan thanh viéc kién toan Ban Chi dao

! Trong 02 thang dau nam 2026, cong tac hoan thién thé ché tiép tuc dugc day manh: Chinh pht da ban hanh 01
Nghi quyét ; 01 Nghi dinh; B Xay dung da ban hanh 01 Thong tu stra d6i, bd sung cac quy dinh trong linh vyc nha
& va kinh doanh bat dong san.

2 04 dia phuong da hoan thanh thanh 1ap Quy, gdm: Pa Ning, Hung Yén, Lam Pong, Thanh Hoa.; 27 dia phuong
dang hoan thién thii tuc giao quy tai chinh, gdm: Ha N¢i, TP. H5 Chi Minh, Tp Hai Phong, Tp Hué, Tp Can Tho,
Tuyén Quang, Cao Béng, Lai Chéau, Lao Cai, Thai Nguyén, Di¢n Bién, Lang Son, Pht Tho, Bic Ninh, Quang Ninh,
Ninh Binh, Nghé An, Ha Tinh, Quang Tri, Gia Lai, Dak Lik, Pong Nai, Tay Ninh, Pdng Thap, An Giang, Vinh
Long, Ca Mau; 03 dia phuwong dang hoan thién t6 chirc, thanh 1dp méi, gdm: Son La, Quang Ngii, Khanh Hoa. .
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vé chinh séch nha & va thi truong bat dong san cap tinh3; (viii) trong 02 thang dau
nam c6 220 du an nha ¢ xa hoi da duoc khai cong, trién khai xay dung véi quy mo
gan 215 nghin cin nha, du Kién dat 135% so v&i chi tiéu duoc giao; nhu vy, lity
ké dén nay, ca nudc da co 737 du an NOXH dang dugc trién khai voi quy moé hon
700 nghin cin nha, dat 70,1% so vai chi tiéu cia Dé an “Pau tu xay dung it nhat
01 triéu, cin ho nha ¢ x& hoi cho dbi twong thu nhap thap, céng nhan khu cong nghiép
giai doan 2021 - 2030”.

Thay mit Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu ghi nhan, biéu duong va danh gia
cao sy nd luc, quyét tdm trong trién khai nhiém vu cua cac bd, nganh, dja phuong va
cac doanh nghiép, hiép hoi da gép phan thiic ddy manh mé phat trién nha ¢ xa hoi
trong thoi gian qua.

Bén canh cac két qua da da dat duoc, van con mot s6 nhiém vu chua dép tng
tién d6 yéu cau, nhu: (i) nguon cung vé nha ¢, bt dong san c6 dau hiéu tang
truong, phuc hdi, tuy nhién gia nha & va bat dong san van con cao, chua phi hop
véi kha ning cta nguoi dan c6 nhu cdu mua nha ¢ thue; (i) con 06 dia phuong®
chua hoan thanh kién toan Ban Chi dao; (iii) con nhiéu dia phuong chua thanh 1ap
Quy nha &; (iv) cong tac chia sé dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san gitra
cac bo, nganh va dia phuong con chua déng bo; (V) viéc giai ngan Chuong trinh tin
dung cia Pé an 01 tridu can nha ¢ x4 hoi mai duoc 12,4% (khoang 18.000 ty
dong) chua dap tmg dugc yéu cau; (vi) thi tuc lién quan dén xac nhan diéu kién vé
thu nhap d6i vai nguoi thu nhap thap khu vuc d6 thi khdng c6 hop dong lao dong
con lang tang; (vii) mot s6 noi van con hién tuong ting gia bat dong san dot bién,
chua c6 cac giai phap cu thé dé kiém soét. Do vay, thoi gian téi yéu cau cac bo,
nganh, dia phuong c6 lién quan can nd luc, quyét tim hon dé bao dam thi truong
bat dong san phét trién an toan, 1anh manh, bén viing.

2. Muc tiéu, nhiém vu va giai phap trong thoi gian téi

a) Muc tiéu

Phién hop hdm nay théng nhat cac muc tiéu phét trién nha ¢ va thi truong bat
dong san 13: (i) Bao dam quyén tiép can nha ¢ binh dang, cong khai, minh bach
cho moi nguoi dan; (ii) Tang ngudn cung nha & va bat dong san & nhiéu phan
khic; (iii) Giam gia nha d¢ bao dam an sinh xa hoi va on dinh thj truong bat dong
san; (iv) Tiép tuc day manh ra soét, ct giam tha tuc hanh chinh, s héa, minh bach
hoa dé tao thuan loi cho nguoi dan, doanh nghlep trong trién khai cac du an nha & va
bat dong san; (v) Chu dong kiém soét binh 6n gia nha va bat dong san, khong dé tinh
trang tiéu cuc, dau co; (vi) Hoan thanh xay dung, van hanh co s¢ dir ligu vé nha & va
thi truong bat dong san, bao dam “diing, dii, sach, séng, theng nhat, ding chung ™.

Cung véi dé, thuc hién phuong cham “Nhdn thize diing tam — Tw duy dét phé
— Chinh sach phi hop — Thi triong kiém soét — Viedng mac thdo gé - Sé hoa thu
tuc — Phat trién bao triim — Lei ich hai hoa — Nhan dan thy huweng .

b) Nhiém vu chung

- Cac bo, nganh va dia phuong tiép tuc trién khai diy du c4c noi dung da két

3 28/34 dia phuong di thyc hién kién toan, gé)m: TP. Hué, Céan Tho, Cao Béng, Lao Cai, Lai Chau, Ngh¢ An, Ha
Tinh, Gia Lai, Lam Déng, Df“)ng Nai, An Giang, Ca Mau; Da Ning, Tuyén Quang, Son La, Thai Nguyén, Quang
Ninh, Lang Son, Pha Tho, Ninh Binh, Thanh Héa, Quang Tri, Quang Ngai, Pik Lik, Tay Ninh, Dong Thap

4 Ha Noi, TPHCM, Hung Yén, Dién Bién, Khanh Hoa, Vinh Long.



luan tai Phién hop thu 5.

- Pay nhanh tién d6 thuc hién Nghi quyét sé 07/NQ-CP vé chi tiéu phat trién
nha & x& hoi giai doan 2026-2030, phan diu sém hoan thanh chi tiéu Bé an “Pau
tu xay dung it nhat 01 triéu, cin ho nha & xa hoi cho dbi twong thu nhap thap, cong
nhan khu céng nghiép giai doan 2021 - 2030” trong nam 2028.

- Trién khai hiéu qua Nghi dinh s6 302/2025/ND-CP vé Quy nha ¢ qudc gia va
hoan thanh viéc thanh 1ap Quy nha ¢ tai dia phuong trong thang 3 nam 2026.

- Pay manh chuyén d6i s6, hoan thién va van hanh hé thong théng tin, co s
dir liéu nha ¢ va thi truong bat dong san trong thang 03 nam 2026.

- Chu dong b tri ngan sach dia phuong dé thuc hién cong tac boi thuong, giai
phong mit bang, tao quy dat sach phat trién nha ¢ x& hoi va thuc hién nghiém quy
dinh vé viéc danh quy dit 1am nha luu tri céng nhan trong khu cong nghiép va
20% quy dat & trong cac du an nha ¢ thuong mai, khu do thi dé dau tu phat trién
NOXH theo phap luat.

- Chu dong ra soat, bao dam nguon cung ung vat liéu xay dung, khong dé tinh
trang thiéu hut nguyén vat ligu xay dung; thuong xuyén thanh tra, kiém tra, kiém soat,
quan ly chat ché& gia vat liéu xay dung dé khdng xay ra tinh trang nang gia, ép gia,
ban véi gia cao hon mirc gia dd dugc cac dia phuong cong bo.

¢) Nhiém vu cu thé

(i) Bo Xay dung

- Khan treong hoan thién hd so thanh 1ap “Trung tam giao dich bat dong san va
quyén sir dung dat do Nha nuéc thanh lap” trinh cap ¢ tham quyén xem xeét trong
thang 03/2026, b4o cao xin y kién Bo Chlnh tri nhitng noi dung thudc tham quyén cua
B6 Chinh tri (néu co).

- Tang cudng td chac kiém tra, don déc cac dia phuong, doanh nghiép ddy manh
trién khai dau tu xay dung nha & x& hoi, dam bao muc tiéu phat trién nha & xa hoi nam
2026 va cac nam tiép theo.

- Chu tri, phéi hop véi cac bo, nganh va dia phuong hoan thanh viéc cap nhap,
chuan héa thong tin dit liéu 18n hé thong thong tin, co s dit liéu vé nha & va thi
truong bat dong san; hoan thién hé théng phan mém quan ly, van hanh khai thac hé
thdng thdng tin, co so dir liéu vé nha o va thi truong bat dong san, hoan thanh trudc
ngay 05 thang 3 nam 2026.

- Trén co s¢ cac y kién phat biéu tai cudc hop, Bo Xay dung nghién ctu theo
hudng xay dung co ché, chinh sach dé mé rong pham vi déi twong mua nha & xa hoi
(nghién ctu mé rong ddi vai ddi tugng cd thu nhap 25-30/triéu dong/thang) dé tranh
chong chéo, bao dam kha thi; lay y kién cac bo, co quan, dia phuong va dang tai 1én
cong thong tin dién tir dé lay y kién rong réi cia nguoi dan, cac doanh nghiép, cac
hiép hoi, hoan thanh trude 09 thang 03 nam 2026, bao cdo Thuong truc Chinh phu co
ché, chinh séch truéc ngay 15 thang 3 nam 2026 (néu mé rong muc thu nhap thi tap
trung nghién cuiu stra ngay cac van ban quy pham phéap luat).

- Chu tri, phdi hop vai cac bd, co quan va cac dia phuong xdy dung dé cuong
bao céo tong két phat trién nha & xa hoi trong giai doan 2021 - 2026, trong d6 duc
rit cac kinh nghiém tét, cach 1am hay dé phé bién phat huy rong rai va dé xuat
khen thuong dot xuat cac bo, nganh, ca nhan, doanh nghiép, hiép hoi di c6 thanh
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tich xuat xic trong cong tac phat trién nha & xa hoi giai doan 2021 - 2026; xay
dung chuong trinh t6 chirc Hoi nghi tong két viéc thuc hién phat trién nha & xa hoi
trong giai doan 2021 - 2026 vao cudi thang 3 nam 2026, bao cao Thu tuéng Chinh
phu truéc ngay 15 thang 3 nam 2026.

(ii) Bé Qudc phong, Bé Cong an

- Chu ddng phdi hop véi cac dia phuong trién khai cac du an dau tu xay dung
nha ¢ cho luc Iuwgng vii trang nhan dan, dam bao hoan thanh chi tiéu duoc Thu
tuéng Chinh phu giao dén nim 2030.

- Chi dao diéu tra, xa ly nghiém, kip thoi cac truong hop méi gigi trai phép,
ltra dao chiém doat tai san, thao ting hd so, cac hién tuong, hanh vi tiéu cuc khac
lién quan dén mua nha & x4 hoi.

(ii1) B Néng nghiép va Moi truong

T6 chiac husng dan, trien khai Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ngay
11/12/2025 cua Qudc hoi va Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé diéu caa Nghi quyét sé
254/2025/QH15 cua Quédc hoi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& kho
khin, vuéng méc trong to chie thi hanh luat dat dai.

(iv) Bo Cong thuong

Khan truong ra soat, dé loai bo “hop dong mua ban cin ho chung cu” ra khoi
Danh muc phai ding ky hop dong theo mau, diéu kién giao dich chung ra khoi
Thong tu s6 42/2025/TT-BCT (trudc day la Quyét dinh sé 07/2024/QD-TTg),
phan dau hoan thanh trong Quy 1/2026.

v) Ngdn hang Nha nuoc Viet Nam

- Pay manh giai ngan goi tin dung cho NOXH theo Nghj quyet s6 33/NQ-CP
ngdy 11 thang 3 ndgm 2023 cua Chinh phu, dinh ky hang thang guri s liéu vé Bo Xay
dung dé tdng hop, bao cdo; ¢y manh giai ngan cho ngudi tré dudi 35 tudi;

- Piéu hanh chinh s&ch tién té cha dong, linh hoat, hiéu qua nham 6n dinh
kinh té vi mo, kiém soéat lam phat; ting cuong thanh tra chuyén dé, theo ddi chat
ché no xau vé tin dyng; thanh tra, xir Iy nghiém cac hanh vi vi pham phap luat
trong hoat dong ngan hang dé giir viing 6n dinh kinh té vi mo.

(vi) B¢ Tai chinh

Khan truong nghién ciu chinh séch phat hanh trai phiéu cho thi truong bat
dong san, trai phiéu cho nha & xa hoi, trai phiéu cho nha ¢ thuong mai, bao dam
dung quy dinh cua phap luat, an toan hé thong, hiéu qua trong hoat dong.

(vii) Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé tryc thuée Trung wong

- Quyét liét, manh mé& hon nita dé day manh hon nita phat trién thi truong nha
& va bat dong san bao dam cong khai, minh bach, an toan, 1anh manh gép phan vao
muc tang trudng 02 con s6 da dé ra va tao cong an, viéc 1am, sinh ké cho nhan dan.

- Tap trung chi dao, day manh trién khai cac du &n, hoan thanh cac chi tiéu phat
trién NOXH nam 2026 da duoc giao; chiu trach nhiém trudc Chinh pha, Thu tudng
Chinh phu vé két qua phét trien NOXH trén dia ban, cu thé: (i) Déi voi cac du 4n da
khoi cong, thuong xuyén Kiém tra, d6n d6c¢ cha dau tu tap trung nguon luc, day nhanh
tién d6 dé hoan thanh trong nam 2026; (ii) Péi véi cac du an da thyuc hién giao chu
dau tu, tap trung hudng din, don déc cha dau tu hoan thién cac thu tuc vé dau tu, xay
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dung, giao dat dé som khai cong duy &n; (iii) Tiép tuc ra soat, to chuc lap, phé duyét
danh muc vi tri khu d4t d3 duogc xac dinh dé phat trién nha & x& hoi, cac dy &n nha &
x4 hoi; bd tri du quy dat dé dau tu xay dung nha ¢ xa hdi tai cac vi tri thuan loi, dong
bo ha tang k§y thuat, ha tang xa hoi, y té, gido duc, thé thao va thuc hién giao chi dau
tu theo quy dinh.

- Chu dong phéi hop véi cac bg, nganh va cac co quan lién quan bé tri ngan
sach dia phuong dé thuc hién cong tac boi thuong, giai phong mat bang, tao quy
dat sach phat trién nha ¢ x& hoi va thuc hién nghiém quy dinh vé viéc danh qu dat
1am nha luu tra céng nhan trong khu cong nghiép va 20% quy dit & trong cac du
an nha ¢ thuong mai, khu d6 thi dé dau tu phat trién nha & xa hoi theo phap luat.

3. B Xay dung - Co quan thuong truc Ban Chi dao chu tri, phdi hop véi Vin
phong Chinh phu va céc co quan lién quan theo ddi, huéng dan, dén dbc, tong hop
két qua trién khai cua cac bo, nganh va cac dia phuong tai cac Phién hop Ban Chi
dao; kip thoi bao céo Thu twéng Chinh phu - Truéng Ban Chi dao nhitng van dé
phat sinh.

Vin phong Chinh phu thong bao dé cac co quan bo, nganh lién quan va dia
phuong biét, thuc hién./.

Noiwhir: KT. BQO TRUONG, CHU NHIEM
- u tuong, cac rno u tuon, 5
- Cac Bo: )%D, TC, QP, CA, TPg, NN&MT, NV, CT; — 'P-HO CHU NHIEM

- Ngan hang Nha nuéce Viét Nam
- Tinh Gy, HDND, UBND céc tinh;
- Cac Thanh vién BCDTU; N L
- Vin phong thuong truc BCDTU vé chinh sach nha &
va TTBDS;
- VPCP: BTCN, PCN Pham Manh Cuong;
Céac Cuc, Vu: NN, KGVX, KTTH, NN, KSTT;
- Luu: VT,CN (02b).

z.lm Manh Cwong
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