UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG

) Déng Nai, ngay 25 thdang 5 nam 2026
S6:1082 /SXD-QLN&TTBDS

V/v cong bd Danh muc dy an dau tu

xdy dung nha & trén dia ban nim

trong khu vuc ma t6 chirc, ca nhan

nudc ngoai dugc phép so hitu nha &

Kinh gti: Uy ban nhan déan thanh pho.

S¢ Xay dung thanh phd Pong Nai nhan duge Cong vin s6 5967/ UBND-
KTN ngay 14/4/2026 ctia UBND tinh (nay la UBND thanh phé) vé viée y kién
ctia B Qudc phong vé bao dam qudc phong, an ninh dbi v6i khu vuc thuc hién
Dy 4n chung cu cao ting Tan Van Tower. Trong d6, UBND thanh phé giao S&
Xay dung chu tri, nghién ctru y kién cua B Quoc phong trong qua trinh xu ly
cac ndi dung lién quan dén Du an chung cu cao ting Tan Van Tower theo diing
quy dinh. Trén co s& chirc ndng, nhiém vu dugc giao, S& Xay dung bao cao
UBND thanh phé nhu sau:

1. V& quy dinh phap lut lién _quan viéc cong b6 danh muc dy an dau
tw xay dung nha ¢ trén dia ban nim trong khu vue ma t6 chirc, cA nhin
nudc ngoai dwgee phép sé hitu nha ¢

Viéc xac dinh danh muc dy 4n du tu xay dung nha ¢ trén dia ban nam
trong khu vyc ma td chure, ca nhan nudc ngoai dugc phép sé hitu nha ¢, dugc
quy dinh nhu sau:

Theo khoan 2 Diéu 16 Luit Nha ¢ nim 2023 quy dinh:

“Diéu 16. Khu viee to chike, cd nhan nwde ngoai dwoe sé hitu nha 6 tai
Viét Nam

2. Bo Quéc phong, B¢ Cong an c6 trach nhiem thong bao cdc khu viee can
bao dam quoc phong, an ninh dé Uy ban nhdn dan cdp tinh xdc dinh va cong bé
cong khai trén Cong thong tin dién tu cua Uy ban nhan dan cdp tinh va co quan
qudn Iy nha & cdp tinh danh muc di dn dau te xdy dwng nha ¢ trén dia ban cho
phép 16 chire, cd nhdn nuwde ngodi dwoc sé hitu nha 6.

Theo khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha &, quy dinh nhu sau:

“Diéu 4. Yéu cdu vé khu vwe cin bao dam qudc phong, an ninh

2. Can cir cdc yéu cau quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy, Bé Qudc phong, Bo
Cong an co trach nhiém:

a) Trong thoi han 16i da 06 thang, ké tir ngay Nghi dinh nay co hiéu luc
thi hanh, Bo Quo”'c phong, Bo Cong an thuc hién xac dinh cu thé cdc khu vire can
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bdo dam quoc phong, an ninh trén dia ban cdc tinh, thanh phé truc thudc trung
wong bao dam phu hop vdéi phap ludt bao vé bi mdt Nha nucce dé théng bdo cho
Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong (sau ddy goi chung la
Uy ban nhdn ddn cap tinh) lam can cir xdc dinh danh muc cdc dw dn dau tw xdy
dung nha 6 ma t6 chire, cd nhdn nuwde ngodi dwoc phép sé hivu theo quy dinh tai
khodn 3 Diéu nay.

Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngdy nhan duwoc thong bdo cua B9
Quéc phong, B6 Céng an, Uy ban nhdn dén cdp tinh c6 trach nhiém xdc dinh
danh muc cac dw an quy dinh tai diém nay dé thure hién theo quy dinh tai khoan
3 Diéu nay;

b) Truong hop c6 sw thay déi vé khu vuwc can bao dam quéc phong, an
ninh do diéu chinh quy hoach, di doi dén noi khac dan dén khu vuc da dwoc
théng bdo trude dé khéng con yéu cdu phdi bao dam yéu cdu quoc phong, an
ninh thi trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay cé quyét dinh diéu chinh quy
hoach hoac co quyet dinh di doi, Bg Quéc phong, Bo Cong an co trach nhi¢m
théng bdo cho Uy ban nhan dan cdp tinh dé xdc dinh danh muc dw dn dau tw
xdy dung nha & ma té chire, ca nhan nwéc ngodi dwoc phép sé hivu nha ¢ theo
quy dinh tai khodn 3 Diéu nay”.

Theo khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh phii dugc stra d6i, bo sung tai khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh s6 54/2026/ND-
CP ngay 09/02/2026 ciia Chinh phu vé sira doi, bé sung mot sd diéu cia céc
Nghi dinh trong linh vyc nha &, kinh doanh bat dong san, quy dinh nhu sau:

“Diéu 14. Siva doi, bo sung Diéu 4

2. Sira d6i, b6 sung khodn 3 nhw sau:

“3. Trén co s¢ thong bdo cia Bé Quoc phong, Bé Céng an quy dinh
tai khodn 2 Piéu nay, Uy ban nhdn ddn cdp tinh c6 trach nhiém xdac dinh danh
muc cdc dw dn dau tw xdy dung nha o trén dia ban ma 16 chirc, cd nhdan nuée
ngodi dwoc phép sé hivu nha & va céng bé céng khai danh muc nay trén Cong
théng tin dién tir ciia Uy ban nhén dén cdp tinh, dong thoi giri cho co quan qudn
Iy nha ¢ cdp tinh dé dang tai danh muc cdc dw dn nay trén Cong thong tin dién
tr cua co quan nay.

Trwong hop danh muc cdc dy dn dau t xdy dung nha & ma t6 chire, cd
nhdn nuwdc ngoai dwoc phép so hitu nha 6 chua duoc xdc dinh va cong khai theo
quy dinh tai khoan nay ma chu dau tw hodc nha dau tw dé xudt dw an ¢ nhu cdu
ban nha ¢ cho t6 chirc, cd nhdn miede ngodi thi dwege lira chon d@é nghi ldy y kién
Bé Quéc phong, B6 Cong an khi thie hién thii tuc chdp thudn chii triong dau tw
hodc khi thuc hién thu tuc thong bdo nha o hinh thanh trong twong lai du diéu
kién dwoc ban, cho thué mua.””

2. Qua trinh trién khai thyc hién

Trén co sé tai liéu kém theo Vin ban sd 56/CV-TANVAN ngay
30/12/2025 cua Cong ty C6 phan Pia 6¢c Tan Van vé viéc ban nha ¢ cho ngudi
nudc ngoai tai du an Chung cu cao ting Tan Van Tower (FRESIA RIVERSIDE)

tai phuong Tan Van, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay ld phwong Bien
Hoa, thanh phé Pong Nai). S& Xay dung da c6 Vin ban sé 2310/SXD-



QLN&TTBDS ngay 10/3/2026 vé viéc xin ¥ kién lién quan viéc ban nha & cho
ngudi nudc ngoai tai dy an Chung cu cao ting Tan Van Tower gii Bo Quéc
phong va Bo Cong an. Sau d6, B& Qudc phong va Bo Cong an da c6 y kién nhu
sau:

2.1. Y kién coa B6 Qudc phong (tai Cong vin sé 2168/BQP-TM ngay
03/4/2026)

“]. Vé linh vuec qudn su, quéc phong, khu vuec trién khai Dw dn Chung cu
cao tang Tdn Van Tower (FRESIA RIVERSIDE) tai phuwong Bien Hoa, tinh
Bong Nai, dién tich dat sir dung 9.612,5 m?do Cong ty Co phan dia éc Tan Van
dé xudt dau tw khong thugc khu vyc can bdo dim quoc phong, an ninh theo
quy dinh tai Nghi dinh sé 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau tu, Nghi dinh sO
95/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mét sé
diéu ciia Ludt Nha 6.

2. Dé két hop chdt ché gitta phdt trién kinh té - xa héi gan véi bdo dam
quoc phong, an ninh; dé nghi UBND tinh Pong Nai thiee hién diing quy dinh tai
Nghi dinh sé 32/2016/ND-CP ngay 06/5/2016 ciia Chinh phii quy dinh vé quan
ly do cao chudng ngai vat hang khong va cdc tran dia quan 1y, bao vé vung troi
tai Viét Nam; dwoc siva doi, bo sung tai Nghi dinh sé 101/2025/NP-CP ngay
09/5/2025 ciia Chinh phii va cdc quy dinh cia phdp ludt khéc cé lién quan; phéi
hop véi Qudn khu 7 va cdc don vi Quan dgi déng qudn trén dia ban gidi quyét
nhitng van dé cé lién quan dé khéng lam anh hwéng dén hoat dong quan su,
quoc phong trong khu vuec.

3. Giao Quan khu 7 phéi hop voi UBND tinh Pong Nai giai quyét nhiing
noi dung cu thé ¢6 lién quan dén quoc phong. Nhitng vin dé vuwot qud tham
quyén, Qudn khu 7 bdo cdo, xin y kién chi dao ciia B6 Quéc phong”.

2.2. Y kién cia Bo Cong an (tai Cong vin sd 8141/ANKT-GTXD ngay
14/5/2026)

“l. Qua ra soat, dén thoi diém hién tai, pham vi vi tri dé xudt thuwc hién du
dn Chung cw cao tang Tan Van Tower (FRESIA RI VERSIDE) tai phuong Tdn
Van, thanh pho Bién Hoa (nay la phuong Bién Hoa), tinh Péng Nai do Cong ty
Co phan Dia éc Tan Van dé xuat khéng thudc khu vwe cin dam bdo an ninh, dii
diéu kién xem xét cho phép té chirc, cd nhin nwéc ngodi sé hitu nha 6.

2. Dé nghi S¢ Xdy dung tinh Pong Nai phéi hop chit ché voi Cong an
tinh Bong Nai trong qud trinh trién khai cac quy trinh, thu tuc, thuc hién dau tu
xdy dung dir dan, c¢ong tac quan Iy t6 chire, cd nhdn nwée ngodi tai dia ban; xem
xét, danh gid ky ndang lyc ciia nha dau tw/chi dau tw, dam bdo dir an dwoc thuc
hién theo dung cdc quy dinh cua phap ludt, khong dé hinh thanh diém nong vé
an ninh, trdt tu; ra sodt viéc chong lan ciia dw dn vao khu vuc dat an ninh va
cdp nhdt cdc vi tri quy hoach dat an ninh theo phdn ky ra sodt, khéng dé anh
hong dén Quy hoach sir dung dat an ninh, Quy hoach ha tang phong chdy va
chita chay da dwoc Thu twong Chinh phu phé duyét”.

Nhu vdy, S¢ Xay dung nhan thay du 4n Chung cu cao ting Tan Van
Tower dd c6 ¥ kién day du ciia Bo Qudc phong va Cuc An ninh kinh té - Bo



Cong an xac dinh dy 4n nay khéng nam trong khu vuc can dam bao qudc phong,
an ninh.

3. V& dé nghj ciia B) Quoc phong lién quan Nghi dinh s6 32/2016/ND-
CP ngay 06/5/2016 ciia Chinh phii quy dinh vé quan ly d6 cao chwéng ngai
vat hang khong va cac tran dia quéan ly, bao v¢é vung troi tai Viét Nam;
dugc sira doi, bo sung tai Nghi dinh s6 101/2025/ND-CP ngay 09/5/2025 ciia
Chinh phu

Theo Nghi dinh sd 32/2016/ND-CP ngay 06/5/2016 ctua Chinh phu quy
dinh vé quan Iy d6 cao chudng ngai vt hang khong va cac tran dia quan ly, bao
vé vung troi tai Viét Nam, di duoc sira doi, bo sung mot s diéu tai Nghi dinh sO
101/2025/ND-CP ngay 09/5/2025 ctia Chinh phi, quy dinh mot s6 ndi dung nhu
sau:

- Tai khoan 1, 2 Piéu 9 quy dinh vé& nhitng cong trinh, dy an phai dugc
chép thuan vé quan 1y do cao cong trinh:

“Diéu 9. Nhitng céng trinh, dw dn phdi dwoc chdp thudn vé quan Iy do
cao cong trinh

Céng trinh c6 d cao viot 1én khéi quy hoach cdc bé mdt gidi han chudng
ngai vdt cia san bay va nhitng céng trinh nam trong ving phy cdn san bay cé
do cao tir 45 mét tro lén so voi muc cao san bay.

Céng trinh c6 chiéu cao vueot trén khu viee bé mdt gidi han chudng ngai
vat hang khéng da dwoc cong bo hodc cao tir 45 mét tré lén so véi mat dat tw
nhién, nam ngoai cdc khu vuc, dy an quy hoach do thi, khong gian da dwoc cac
B&, nganh, dia phirong thong nhat véi B6 Tong Tham muu Quén di nhdn dén
Viét Nam vé do cao quy dinh tai Piém b Khodan 3 Diéu 4 va Piéu 8 Nghi dinh
nay.”

- Tai Khoan 2 Piéu 10 quy dinh vé thu tuc dé nghi chép thuan do cao
cong trinh:

“Diéu 10. Thii tuc dé nghi chd’p thuan do cao cong trinh

Co quan cdp phép xdy dung hodc chii dau tw, chii 6 hitu cong trinh ldp
01 bo hé so theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, giri dén Cuc Tdc chién, Bj
Tong Tham muwu bang hinh thire triee tiép hodc qua dich vu buu chinh hodc tric
tuyén qua Cong Dich vu céng Quoc gia hodc Hé thong thong tin giai quyét thii
tuc hanh chinh Bé Quéc phong. Truong hop ndp hé so truc tuyén thi giri bdn
dién tw hodc ban sao dién tw co chung thuc hé so so véi ban chinh kém 1 Diéu
nay.”

Qua ra soat du an trén, S& Xay dung nhan théy chii dau tu da thyc hién
thu tuc dé nghi chép thuan dg cao cong trinh va da dugc Cuc Tac chién - Bo
Tong tham muu c¢6 Vin ban s6 302/TC-QC ngay 01/6/2021 vé viéc chap thuan
dd cao tinh khong xay dung cong trinh.

4. Kién nghi

Trén co s¢ du an Chung cu cao téng Tan Van Tower (FRESIA
RIVERSIDE) tai phudng Tan Van, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 13
phuong Bién Hoa, thanh phd Pong Nai) (theo Phu luc dinh kém) da co v kién



cua Bo Quéc phong va Cuc An ninh kinh té - BO Cong an vé viéc xac dinh du an
khong nam trong khu vuc can dam bao qudc phong, an ninh va cin ¢t quy dinh
ctia Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 va Nghi dinh s6 54/2026/ND-
CP ngay 09/02/2026 cua Chinh phu, Sé X4y dung kién nghi Uy ban nhan dan
thanh phd nhu sau:

4.1. Chép thuan cong b6 Danh muc du 4n dau tu xay dung nha & trén dia
ban ma t6 chirc, ca nhan nudc ngoai dugce phép s hitu nha & (theo Phu luc dinh
kém) trén Cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan déan thanh phé theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 4 ctia Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024
cua Chinh phi da dugc sitra doi, bo sung tai khodn 2 Diéu 14 Nghi dinh s6
54/2026/ND-CP ngay 09 thang 02 nam 2026 cua Chinh phu.

Giao Vian phong Uy ban nhan dan thanh phd thyc hién cap nhat du an vao
Danh muc cac du an dau tu xdy dung nha & trén dia ban ma t6 chuc, ca nhan
nudc ngodi dugc phép sé hiru nha ¢ trén Cong thong tin dién tr cua Uy ban
nhan dan thanh phé theo quy dinh.

4.2. Sau khi Vin phong Uy ban nhan déan thanh phd dang tai danh muc du
an, S& Xay dung c6 trach nhiém coéng bd cong khai cac thong tin cta du an theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 7 ctia Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7
nam 2024 cta Chinh phu trén Cong thong tin dién tir cia S¢ Xay dung.

Kinh trinh Uy ban nhan déan thanh phd xem xét, ¢ ¥ kién chi dao./ o

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- Bo CHQS thanh phd (dé phdi hop);

- Cong an thanh phé (dé phdi hop);

- UBND phuong Bién Hoa;

- Ban Giam ddc S¢;

- Luu: VT, P. QLN&TTBDS. (1y4n)
(Dinh kem Phuy luc va dy thao cong van,
du thao Phu luc cua UBND thanh phé)

Do Thanh Phuong



UY BAN NHAN DAN
THANH PHO DONG NAI

SO XAY DUNG

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET

NAM

Poc lap - Tw do - Hanh phic

Phu luc: Danh muc du an dau tw xay dung nha ¢ trén dia ban ma to chirc,
ca nhan nuwdc ngoai duwgce phép sé hiru nha &

(kém theo Viin ban s6

/SXD-QLN&TTBDS ngay /5/2026 cua So Xay dung)

Stt Tén dy 4an Tén chii diu tw | Dia chi dy 4n D1§nA tich zkhu
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