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Phé duyét nhi¢ém vu quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
khu Trung tam chinh tri - hanh chinh thanh pho Pong Nai

UY BAN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

Céin cie Ludt Té chite chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Cdn cir Ludt Quy hoach do thi va néng thén ngay 26 thang 11 ndm 2024,

Can cir Ludt sira déi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Quy hoach do thi va
nong thén ngay 11 thdng 12 ndm 2025,

Can cur Nghi dinh 56 145/2025/NP- CP ngay 12 thdang 6 nam 2025 cia
Chinh phi quy dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phuong 02
cdp, phdn quyén, phdn cap trong [inh vuc quy hoach doé thi va néng thon;,

Can cw Nghi dinh so 178/2025/ND-CP ngay 01 thdng 7 ndm 2025 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach doé thi va nong thon;

Cdn cir Nghi dinh 56 34/2026/ND-CP ngay 22 thang 01 nam 2026 ciia
Chinh phii sita doi, bé sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh 56 178/2025/ND-CP
ngay 01 thang 7 nam 2025 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt
Quy hoach dé thi va néng thon,

Can cir Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cua Bo
truong B6 Xdy dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va
nong thon,

Can cir Thong tw s6 43/2025/TT- BXD ngay 09 thang 12 nam 2025 Sica doi,
b6 sung mét sé diéu cia T héng tw s6 16/2025/T I-BXD ngay 30 thang 6 nam
2025 cua Bo truong B Xdy dung quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Quy
hoach do thi va nong thon;

Theo dé nghi tai To trinh s6 75/TTr- -BOLDADTXD ngay 22 thang 6 nam
2026 cua Ban Quan Ly Dy dn DPau tw Xdy dung thanh pho trinh phé duyét nhiém
vu quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 khu Trung tdm chinh tri - hanh chinh thanh phé
Béng Nai va Bdo cdo ket qud tham dinh s6 128/BC-SXD ngay 22 thdng 6 nam
2026 cia S Xdy dung vé viéc thiam dinh nhiém vu quy hoach chi tiét ty 16 1/500
khu Trung tam chinh tri - hanh chinh thanh phé Déong Nai.

QUYET DPINH:

Diéu 1. Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tict ty 1é 1/500 khu Trung
tim chinh tri - hanh chinh thanh ph6 Pong Nai véi nhirng noi dung chu yeu

I



nhw sau:

1. Pham vi, quy mo va thoi han 18p quy hoach

a) Pham vi, ranh gidi 1ap quy hoach

Pham vi lap quy hoach thudc phuong Tran Bién, thanh phé Pong Nai véi
ranh gidi dugc xac dinh nhu sau:

- Phia Pong va Péng Nam: Gidp Xa 16 Ha Noi (Quéc 16 1A).

- Phia Tay va Tay Nam: Giap song Dong Nai.

- Phia Nam: Gidp Khu do6 thi - thuong mai - dich vu theo quy hoach.

- Phia Béc: Giap Khu do6 thi - thuong mai - dich vu theo quy hoach.

b) Quy mo lap quy hoach: Khoang 102,52 ha.

c) Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/500.

d) Thoi han 1ap quy hoach

Thoi han lép quy hoach tuan thu theo dd an diéu chinh cyc bd quy hoach
chung ty 1€ 1/10.000 thanh pho Bién Hoa, thanh pho Pong Nai dén ndm 2030,
tam nhin dén nam 2050.

2. Muc tiéu quy hoach

a) Cu thé hoa céc dinh huéng phat trién khong gian d6 thi theo quy
hoach chung va quy hoach phéan khu d6 thi dugc duyét.

b) Cu thé hoéa chu truong chuyén dbi Khu céng nghiép Bién Hoa 1 thanh
khu d6 thi - thuong mai - dich vu va cai thién moi truong; hinh thanh Trung
tdm chinh trj - hanh chinh méi cta thanh phd Dong Nai, tao dong lyc phat
trién khong gian d6 thi phia Dong séng Dong Nai va thac ddy qua trinh tai
thiét khu vuc trung tdm hién hitu.

c¢) Xay dung khu Trung tdm chinh tri - hanh chinh thanh phb Pong Nai
tap trung, hién dai, ddng bo vé ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi; ‘dap ung
yeu cau hoat dong cua cac co quan Dang, Nha nudce, Mit tran To quoc va cac
t6 chtrc chinh trj - x4 hoi cta thanh phd trong giai doan mdi.

d) T(Z), chirc khong gian kién trac, canh quan mang tinh biéu tuong, thé
hién vi thé cia thanh pho Pong Nai; bao dam hai hoa gilta cac cong trinh
hanh chinh, quang truong, trung tdm hoi nghi, khéng gian céng cong, cong
vién cdy xanh va hé thong mit nudc, gop phan hinh thanh hinh anh d6 thi vin

minh, hién dai va ban sac.

d) B4do dam khai thac hiéu qua quy dat, str dung tiét kiém tai nguyén,
thich ing véi bién d6i khi hau, phat trién do thi xanh, d6 thi thong minh;
dong thoi tao diu kién thuan logi dé thu hat dau tu, phat trién céc hoat dong
dich vu, thuong mai, vin héa va céng cong hd tro khu trung tdm hanh chinh.
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e) Phat trlen hé thong ha ting k§ thuat, ha tang xa hoi, ha tang Vlen thong
thu dong va ha tang s6 dong b9, hién dai; dap ng yéu cau chuyén ddi sd, chinh
quyén so, kinh té s6, x4 hoi s6 va dinh huéng phat trién do thi théng minh.

g) Tao co so phap ly dé quan ly dét dai, cdp phép xay dung va kiém soat
phat trién d6 thi trong pham vi khu vuc; dém béo viéc phat trién theo quy hoach.

3. Tinh chét, chic nang khu vuc lap quy hoach
a) Tinh chat
- La Khu Trung tam chinh trj - hanh chinh thanh phé Dong Nai, noi bé tri

céc co quan bang, chinh quyén, Mit tran T6 qudc va cac to chirc chinh tri - xa
héi ctia thanh phb.

- La trung tdm cong cong, van hoa, hoi nghi va khong gian mé cua do thi;
duoc to chtrc dong bd véi cac chuie nang dich vy, tién ich do thi nham dap tmg
nhu cau hoat dong cua co quan, td chtrc va cong dong dan cu.

- La m6t by phén quan trong trong c4u trac khong gian khu trung tAm thanh
phé Dong Nai, c6 mdi lién hé chit ch& véi Khu do thi - thwong mai - dich vy va
khu trung tam d6 thi hién httu, gbp phan hinh thanh trung tdm dé thi hién dai,
nang dong va da chirc nang.

- La khu vuc trong diém vé kién truc, canh quan do thi, gop phén tao dung
hinh &nh va ban sdc cua trung tam thanh pho Pong Nai trong giai doan phat
trien mai.

b) Vai tro, chirc nang

- La trung tdm chinh tri - hanh chinh ctia thanh pho Pong Nai; noi t6 chirc
céc hoat dong lanh dao, chi dao, diéu hanh va cung cap cac dich vu hanh chinh
cong cua thanh phd.

- La hat nhan td chtrc khong gian kién tric canh quan khu vyc trung tam;
tao su két ndi gitta khu trung tdm hanh chinh véi céc khu chitc niang d6 thi,
khong gian céng cong va khu trung tdm hién htu ciia thanh phd.

- La trung tdm cdng cdng, van hoa va khong gian m¢ phuc vu cac hoat
dong ddi ngoai, giao luu cong dong, td chirc su kién; gop phan hinh thanh moi
truong do6 thi da chirc nang, co stic séng va hoat dong thuong xuyén.

4. So bd du bao phat trién

a) Quy mo, sb lugng can bd, cong chire, vién chuc va ngudi lam viée
trong khu chinh trj - hanh chinh thanh ph.

b) Quy mo, sé luong can bo, cong chue, vién chtirc va nguoi lam viée
trong khu chinh tri - hanh chinh thanh phé 14 khoang 4.200 - 4. 500 nguoi (Quy
mo trén chua bao gém khach vang lai, quy mé cu thé s& duoc tiép tuc nghién
ctru & bude 1ap do 4n dam bao phu hop véi nhu cau thuc té, Tiéu chuan va Quy
chudn hién hanh).
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c) Céc chi tiéu co ban du kién 4p dung trong d6 4n vé& nhu cau st dung
dit, ha ting x4 hdi va ha tang k¥ thuét trén co s& cc quy hoach clp trén da
duge phé duyét va cac quy dinh hién hanh ¢6 lién quan.

d) Tuén tha theo Théng tu s 01/2021/ TT-BXD ngay 19 thang 5 nam
2021 cta B6 trudong B Xay dung ban hanh Quy chuén ky thuat Qudc gia vé
céc cong trinh ha ting k§ thuat va céc quy chuén, tiéu chuan hién hanh khéc c6
lién quan va theo co s& dinh huéng quy hoach cép trén d3 dugce phé duyét, cu

thé nhu sau:
TT Loai chi tiéu Ponvy | oiem MY fDnch
A | Cic chi tiéu tinh toan sit dung dit
1 | Mgt 46 x4y dung thi da % %%mvlﬁ‘(’) }?ggzti‘/‘g;g’
2 | Tang cao tdi da Tang 10
3 Tang ngam du kién trong khu vuc 14p quy Thng nigim 1-3
hoach
Cac chi tiéu tinh toan d6i voi timg hang
4 | muc cong trinh cu thé: Theo phu lyc I va
phu luc IT kém theo Béo céo s6 37/BC-
SXD ngay 28/01/2026 ctia S& Xay dung.
B | Ha ting ky thuit, trong do:
1 | Giao thong:
8 1an xe 2 Dam bo tuén thud theo
hidu: QCVN 01:2021/BXD;
A gy U I Dam béo tuén thi theo
Kich thudc mit cat ngang toi thi€u Chiéu rong QCVN 07-04:
moilanxe | »473/BXD Cong trinh
giao thong do thi
Bai d6 xe két hop tram sac (Bao gérrl bai i Dt bho tubi thil thes
do xe tap trung trén mat dat va bai do xe S6 chd QCVN 01:2021/BXD
do thi ngam) '
2 | Cép nuée
Cong trinh cong cong, dich vu thuvong mai Lit/m? san >02
Cong vién, cdy xanh Lit/m? =03
Giao thong Lit/m? >0,4
Nudc thét thoat rd ri % <15%
3 | Thoat nwéc thai va xir Iy chit thai rin
3.1 | Thoat nwée thai
07 ok z
Cong trinh cong cong, dich vu thuwong mai Gl R 100%

sinh hoat




TT Loai chi tiéu Ponvi | \niém vy quy hoach
g ’ dé xuat
3.2 | Xir Iy chét thai rin
Réc thii sinh hoat Kg/ngudlingsy 1,3
dém
4 | Cung cip niing lwgng va chiéu sang
Cong trinh cong cfng, dich vu thuong mai W/m? san >30
Cong vién, cay xanh W/m? >0,5
Giao thong, bai db xe W/m? >01
5 | Vién théng
Cong trinh cong cong, dich vu thuong mai Thulizb :;él . >01

Ghi chu:

- Trong budc ldp quy hoach, cdc chi tiéu co ban dp dung vé nhu cau dién
tich, s6 lwong nguoi lam viée duoc xdc dinh cu thé, dam béo tudn thit véi quy
dinh, quy chudn hién hamh tai thoi diém ldp quy hoach.

- Cdc chi tiéu ha tang ky thudt va cde khu chirc néng cu thé sé dwoc tiép tuc
nghién citu, cu thé ¢ giai doan thiee hién do dn va dam bdo tudn thii theo T hong
tw s6 01/2021/ TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 ciia Bo truong B Xdy dung.
Ban hanh Quy chudn ky thudt Québc gia vé cdc cong trinh ha tang kj thudt va
cdc quy chudn, tiéu chudn hién hanh khdc ¢6 lién quan.

5. Céc yéu cau can nghién ctru ddi véi ndi dung quy hoach

a) Thu thép, ra soat, cdp nhét day du cac tai liéu, sd lidu, ban dd, hd so phap
ly, quy hoach cap trén, céac chuong trinh, dé an, dy 4n dau tu cd lién quan; diéu
tra, khao sat hién trang st dung dat, kién tric canh quan, ha tang kg thuat, ha
tang xd hoi, moi truong, didu kién dia hinh, thuy vén va céc yéu t6 anh hudng
dén viéc phat trién khu Trung tAm chinh trj - hanh chinh thanh phd Pdng Nai.

b) Nghién ctru, danh gia cac dinh hudng phat trién khong gian theo Quy
hoach chung thanh phé Pong Nai va Quy hoach phan khu A2 da dugc phé
duy@t; lam rd vai tro, vi tri cta khu Trung tam chinh tri - hanh chinh trong tong
thé cau tric do thi trung tdm thanh phd, mdi lién hé vé6i khu d6 thi - thuong mai
- dich vu lan cén, khu trung tdm Bién Hoa hién hitu va cdc khong gian canh
quan ven song Dong Nai.

¢) Nghién ctru cdc md hinh trung tdm chinh tri - hanh chinh hi¢n dai trong
nuéc va quoc té; dé xudt md hinh td chic khéng gian phti hop véi yéu ciu xay
dung trung tdm hanh chinh tap trung, hién dai, thong minh, hiéu qua, dap tng
yéu cau quan ly cua dé thi truc thude Trung vong trong tuong lai.

d) Nghién ctru t6 chic khong gian téng thé khu vuc quy hoach theo hudng
hinh thanh quan thé cong trinh chinh tri - hanh chinh dong b, co ban sic, tao
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diém nhén kién trac d6 thi; x4c dinh vi tri, quy md, t6 chtrc khéng gian céc cong
trinh hanh chinh, quang truong trung tam, cong vién chuyén de, céng trinh dich
vu ho tro, khong gian cdng cdng va cac cong trinh ha tang k¥ thuit dau méi.

d) Nghién ctru phuong dn t6 chirc kién tric canh quan, hinh thai dé thi va
thiét ké d6 thi; dé xuét céac truc khong gian, truc canh quan, diém nhan kién trac,
khong gian mo, quang trudong va hé thdng cdy xanh nhim hinh thanh hinh &anh
nhén dién dic trung cho Trung tAm chinh trj - hanh chinh thanh phé Péng Nai.

e) Nghién ctu phuong dn st dung dat bao dam hiéu qua, tiét kiém tai
nguyén dat dai, phu hop céc chi tiéu quy hoach, nhu cau st dung clia cac co
quan, don vi va dinh huéng phat trién 1au dai; dong thoi du trit qu§ dat cho nhu
cau mé rdng trong tuong lai.

g) Nghién ctru quy mo can bd, cong chuce, vién chie, nguoi lao dong lam
viéc trong khu vuce; du bao nhu cau str dung cong trinh, giao thong, béi dd xe, ha
tang x4 hoi va ha tang k¥ thuat theo cac giai doan phat trién.

h) Nghién cau hé thong giao théng dbi ngoai va ddi noi; t6 chirc mang luéi
giao thong ddng bo, két ndi thuan loi véi cac tuyén giao thong chinh cta thanh
phd; nghién ctu giai phap giao théng cdng cdng, giao thong xanh, giao thong
théng minh, bii db xe tip trung va to chirc giao théng phuc vu céc su kién chinh
tri, van hoa quy mo 16n.

1) Nghién ctu giai phap san nén, thoat nudc mua, thoat nudc thai, clp
nudc, cap dién, chiéu sang d6 thi, quan ly chét thai rin, bao vé moi trudng va
thich tmg véi bién d6i khi hau; bao dam véan hanh an toan, dn dinh va bén viing
cho khu vuc quy hoach.

k) Nghién ciu ddng bo ha tang vién thong thu dong, ha tang b, trung tdm
dir liéu, mang vién thong thé hé méi, hé théng camera giam sat, Internet van vat
(IoT), nén tang diéu hanh théng minh va cac yéu cau phuc vu chinh quyén sb, d6
thi thong minh; bdo dam st dung chung ha tang k¥ thuat, ngdm héa mang luéi
va dap tmg yéu cdu an toan thong tin, an ninh mang.

1) Nghién ctru céc gidi phap phat trién cong trinh xanh, tiét kiém nang
lugng, str dung vt liéu than thién moi truong, ing dung cong nghé sé trong
quan ly, van hanh va khai thac khu trung tam.

m) Nghién ciru yéu cau vé quéc phong, an ninh, phong chéy chira chay,
cru nan ctru hg, bdo vé cong trinh trong y€u, bao dam an toan cho hoat dong cua
céc co quan Pang, Nha nudc, Mit tran T qubc va céc to chire chinh tri - x& hoi.

0) Xac dinh cac du an, hang muc uu tién dau tu theo ting giai doan; trong
d6 wu tién dau tu hé thdng ha tang ky thuét khung, quang truong trung tam, céc
cdng trinh hanh chinh trong diém, ha tdng sb va céc khong gian cong cong phuc
vu cong dong.

6. Cac yéu cau vé hd so, san pham quy hoach

a) S6 luong hd so
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- H6 so dién tir theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 1 Thoéng tu 43/2025/TT-
BXD: 01 bd.

- Ho so ban gidy dé déng dau xac nhan: 07 bd.
b) Quy céch va dinh dang hd so san phdm quy hoach

- Quy cach hé so san phidm quy hoach dam béo tudn thu theo ndi dung quy
dinh tai Didu 19 va Phu luc I kém theo tai Théng tu s6 16/2025/TT-BXD.

- DB6i v6i san phdm co s& dit liéu quy hoach: ddm bao tuén thu theo noi
dung quy dinh tai Phu luc IT Thong tu s6 16/2025/TT-BXD.

7. Cac yéu cau, nguyén tac ve lay y kién

a) Dbi tuong liy y kién: Hb so phai duoc lay y kién cta cac co quan quan
ly nha nuéc, to chirc, chuyén gia va cong dong dan cu ¢ lién quan.

b) Noi dung lay y kién

- Péi véi hd so lay y kién co quan, t§ chuc: Gdm hd so glay (thuyét
minh, ban v& ty 1& thich hgp, cdc vin ban phép ly lién quan) va ho so dién ta
theo quy dinh.

- P6i voi ho so lay y klen cong dong bao gdm béo cdo tom tit; cac ban v&
theo quy dinh, dép tmg yéu cau viéc 14y y kién.

- DP6i v6i nhitng ndi dung thu¢c bi mat nha nudc (néu c6) phai dam bao
tuan thu quy dinh phap luat vé bao vé bi mét nha nudec.

¢) Hinh thirc va ké hoach 14y y kién

- Viée lay y kién co quan quan ly nha nudc, to chic va chuyén gia c6 lién
quan vé quy hoach dugc thuc hién theo hinh thic gl ho S0 dé dbi tuong 14y y
kién nghién clru, ¢y kién bang van ban. Céc co quan, to chirc va chuyén gia
dugc yéu cau cho y kién bing van ban trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhén
dugc day du ho so theo quy dinh.

- Viéc lay y kién cong ddng dan cu c6 lién quan vé quy hoach dugc thuc
hién theo quy dinh sau day:

+ Hinh thirc 13y y kién duoc thuc hién bang mot, mot sb hodc cac hinh thirc
sau: Gui hd so, tai lidu dé lay s kién cua nguoi dan bang vin ban; niém yét,
trung bay tai noi cong cong de tiép nhén y kién cua nguoi dan; hinh thic khac
theo quy dinh ctia phap luat vé thuc hién dan chii & co s6.

+ Thoi gian lay Y kién it nhét 1a 20 ngay va khong qua 30 ngay ké tir ngay
cong khai ndi dung lay y kién. Trong truong hop chua hét thoi gian lay y kién
ma da nhan dugc ddy du y kién cua cong dong dan cu thi co quan, t6 chtc ¢6
trach nhiém t6 chtrc 1ap quy hoach dé thi va ndng thon dugce thue hién cac bude
tiép theo.

+ Trinh ty, thu tuc ldy y kién cong dong dan cu duoc thuc hién theo quy
dinh vé viéc Nhan dan tham gia y kién quy dinh tai phap luat vé thyuc hién dan
chu ¢ co s0.
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- Co quan, to chtc 1ap quy hoach tong hop, tiép thu, giai trinh va hoan
thién ho S0 quy hoach trudc khi trinh thim dinh, trinh phé duyét. Noi dung bao
céo tiép thu, giai trinh phai dugc cdng bb cong khai, minh bach.

Diéu 2. T6 chire thue hién

1. Co quan phé duyét quy hoach: Uy ban nhéan dan thanh phé Pong Nai.

2. Co quan to chirc thAm dinh quy hoach: S& Xay dung thanh phé Pdng Nai.

3. Co quan t6 chtrc 1ap quy hoach: Ban Quén ly du an Pau tu Xay dung
thanh phb Pong Nai.

4. Pon vi tu van l4p quy hoach: Puoc lya chon theo quy dinh cua phap luat
vé d4u thu va céc quy dinh phap luat c6 lién quan.

5. Thoi gian 1ap quy hoach: Khong qua 06 thang ké tir thoi diém lwa chon
duge don vi tu van 1ap quy hoach dén khi hoan thanh hd so trinh co quan co
tham quyen tham dinh theo quy dinh; khéng bao gbdm thoi gian 14y y kién co
quan, t6 chtic, cong dong dan cu c6 lién quan, thoi gian thim dinh, phé duyét va
thoi gian chinh sira, hoan thién hd so theo yéu ciu cua co quan thim dinh.

Piéu 3. Hiéu lyuc thi hanh
Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tur ngay ky ban hanh.

Chénh Vin phong Uy ban nhén dén thanh phd Pdng Nai; Giam dbc cac So:
Xay dung, Tai chinh, Nong nghiép va Mai truong, Cong Thuong; Chu tich Uy
ban nhan dan phuong Trén Bién; Giam d6c Ban Quan ly Du an Pau tu Xay
dung thanh phé Pong Nai; Thu trudng cac sd, ban, nganh, don vi va ca nhén co
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay.//Wk/

A 1 B g

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu diéu 3; : PHO CHU TICH
- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND thanh pho; -
- Chénh, cac Pho Chanh Van phong UBND thanh pho;

- Luu: VT, KTN.
N.T.Nh.

Hd Vin Ha
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