UBND THANH PHO PONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 01 /PA-TTPTQD Déng Nai, ngay /7 thing 5 ndm 2026
PHUONG AN

Piu gia quyén sir dung dat dé thue hién du an Khu dén cu, do thi, dich vu
va thwong mai Minh Lap (15,9 ha) tai xa Nha Bich, thanh pho Pong Nai

Thuc hién Ké hoach sé 151/KH-UBND ngay 24 thang 3 nim 2026 cla
UBND tinh Dong Nai vé du gia quyén sir dung dat trén dia ban tinh Pdong Nai
niam 2025, Trung tim Phét trién quy dat thanh phd Dong Nai 1ap Phuong an déu
gia quyén su dung d4t dé thuc hién dy 4n Khu dan cu, d6 thi, dich vu va thuong
mai Minh Lap (15,9 ha) tai xa Nha Bich, thanh phé) Béng Nai, v6i cac ndi dung
nhu sau:

I. CAN CU PHAP LY

Can ctr Luat Dau gia tai san ngay 17 thang 11 nam 2016; Luat Sira ddi, bd
sung mot sd diéu cua Luat Dau gia tai san ngdy 27 thang 6 nam 2024;

Can cir Luat Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Luat Stra doi, bd sung
mot sb didu cua Luét Dat dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha & sb 27/2023/QH15,
Luét Kinh doanh bét dong san $6 29/2023/QH15 va Luat Cac t6 chuc tin dung $6
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cu Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can ctr Luat Quy hoach do thi va ndng thon ngay 26 thang 11 nam 2024;
Luét Stra d6i mot s diéu ctia Luat Quy hoach db thi va néng thon ngay 11 thang
12 nam 2025;

Can ctr Luat Pau tu ngay 11 thang 12 nim 2025;

Can ctr Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nim 2025 cua
Quéc hoi quy dinh mdt s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vuedng mic trong
to chire thi hanh Luat Dét dai;

Can cir Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 ndm 2024 ctia Chinh
phu quy dinh vé gia dit;

Can cir Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cta Luat Kinh doanh bat dong san;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cua
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Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Dat dai;

Can cit Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé tién stir dung dat, tién thué dat;

Can ctr Nghi dinh sd 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nim 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH 14
duoc stra d6i, bd sung mot s6 diéu theo Luat sb 37/2024/QH15;

Can cit Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 cua
Chinh phu stra d6i, bo sung mot sd diéu cta cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Pat dai;

Can cit Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng dan mot s diéu cua Nghi quyét sb
254/2025/QH15 ctia Qudc hdi quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g& kho
khan, vudng mac trong to chirc thi hanh Luat Dat dai;

Can cit Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua
Chinh phti Quy dinh chi tiét mot s dicu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay
11 thang 12 nam 2025 ctia Quéc hdi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao gd
khoé khan, vudng méac trong t6 chure thi hanh Luat Dét dai vé tién st dung dat, tién
thué dat;

Can cir Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP ngay 31 thang 3 ndm 2026 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Pau tu;

Can ctir Nghi quyét s6 66.3/2025/NQ-CP ngay 15 thang 9 nim 2025 cua
Chinh phu thao g& vudng méc, xtr Iy cac du 4n trong thoi gian quy hoach sir dung
dat qudc gia (2021-2030, tim nhin 2050) chua dugc diéu chinh;

Can ctt Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 cia Bo
trudng BO Tai chinh ban hanh cac chuan muc tham dinh gid Viét Nam vé quy tac
dao duc nghé nghiép tham dinh gia, pham vi cong viéc tham dinh gia, co so gia
tri tham dinh gia, ho so tham dinh gié;

Can ctr Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nim 2024 cta Bo
truong Bo truéng Bo Tu phap quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu
ctia Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc stra doi, bd sung mot s6 diéu theo
Luat sb 37/2024/QH15;

Can ctr Thong tu s6 20/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nim 2024 cta Bo
trudong Bo truong Bo Tu phap quy dinh co ché, chinh sach vé gia dich vu dau gia
tai san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia; chi phi dang thong bao
Ia chon to chitc hanh nghé dau gia tai san, chi phi thong bao cong khai viéc dau
gia trén Cong Pau gia tai san qudc gia, chi phi sir dung Cong Péu gia tai san quoc
gia dé ddu gia bang hinh thire truc tuyén;
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Can ctr Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 nam 2025 ctia Bo
trudng BO Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;
quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va sir dung tién ban hd so moi tham gia dau gia,
tién dat trudc ciia ngudi tham gia dau gia khong duoc nhan lai theo quy dinh cua
phap luat vé ddu gia tai san;

Can ctr Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22 thang 4 ndm 2025 ciia Bo
truong Bo Tu phap ban hanh khung gia dich vu dau gia tai san ma phép luat quy
dinh phai ban thong qua dau gia;

Can ctr Quyét dinh s6 66/2024/QD-UBND ngay 31 thang 10 nim 2024 cta
UBND tinh Pong Nai ban hanh Quy dinh chi tiét thuc hién mot sé diéu cua Luat
Nha & trén dia ban tinh Déng Nai;

Can ctr Nghi quyét s6 27/2025/NQ-HPND ngay 10 thang 12 nim 2025 caa
HPND tinh Pong Nai quy dinh vé tiéu chi xac dinh khu vuec, vi tri dat trong Bang
gia dat trén dia ban tinh Péng Nai;

Can cir Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10 thang 12 nam 2025 cta
HPND tinh Pong Nai ban hanh quy dinh Bang gia dat 1an dau trén dia ban tinh
Pong Nai nim 2026;

Can ctr Quyét dinh sd 1667/QD-UBND ngay 12 thang 9 nim 2022 cua
UBND tinh Binh Phuéc vé viéc thu hoi dat ctia Cong ty C6 phan Cao su Song Bé,
giao Vin phong Pang ky dét dai truc thudc So Tai nguyén va Moi trudng va
UBND huyén Chon Thanh quan ly;

Cin ctr Quyét dinh s6 424/QD-UBND ngay 26 thang 02 nim 2025 cia UBND
tinh Binh Phudc vé viéc phé duyét Do an DPiéu chinh cuc bd Quy hoach chung do6
thi Chon Thanh;

Can c Quyét dinh s6 781/QD-UBND ngay 09 thang 4 nim 2025 cua
UBND tinh Binh Phudc vé viéc chap thuan chu truong dau tu (cp lan dau) du an
Khu dan cu, d6 thi, dich vy va thuong mai Minh Lap; Quyét dinh s 833/Qb-
UBND ngay 16 thang 4 nim 2025 cia UBND tinh Binh Phuéc vé viéc chap thuan
chu truong dau tu (diéu chinh 1an thir nhat) du an Khu dan cu, d6 thi, dich vu va
thuong mai Minh Lap;

Can cir Quyét dinh s6 779/QD-UBND ngay 27 thang 02 nim 2026 cta Chu
tich UBND tinh Pong Nai phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky
2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

Can c Quyét dinh s6 973/QD-UBND ngay 23 thang 3 nim 2026 cua
UBND tinh Bong Nai phé duyét diéu chinh Chuong trinh phét trién nha & tinh
Pong Nai giai doan 2021-2030;
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Can ct Quyét dinh s6 1177/QD-UBND ngay 22 thang 04 nam 2022 cia
UBND huyén Chon Thanh vé viéc phé duyét Po an va quy dinh quan 1y theo Do
an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dén cu, d6 thi, dich vu va thuong
mai Minh Lap; Thuyét minh tong hop quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500;

Cin ctr Quyét dinh s6 2299/QD-UBND ngay 15 thang 9 ndm 2022 cia UBND
huyén Chon Thanh vé viéc ban hanh Quy dinh vé quan 1y xdy dung kém theo do an
quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dan cu, d6 thi, dich vu va thuong mai
Minh Lap, xa Minh Lap, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc.

II. NOI DUNG PHUONG AN

1. Thong tin chung vé khu dit dau gia

Vi tri thue hién du 4n Khu dan cu, do thi, dich vu va thuwong mai Minh Lap
thudc xa Nha Bich, thanh phd Pong Nai (xd Minh Lap, thi x3 Chon Thanh, tinh
Binh Phudc cii).

Vi tri, ranh gi6i va hinh thé khu dat dugc xéc dinh theo Ménh trich do dia
chinh 2021, do Vian phong Piang ky dét dai tinh Binh Phudc (cil) thuc hién va
duogc So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudce (cli) duyét ngay 18 thang 10
nam 2021.

1.2. Dién tich, loai dat

Tong dién tich giao Van phong Pang ky dat dai tinh Binh Phudc (nay 1a
Trung tAm Phét trién quy dat thanh phd Pong Nai) quan 1y theo Quyét dinh s6
1667/QD-UBND ngay 12 thang 9 nam 2022 1a 159.455,2 m?.

Tong dién tich 1ap quy hoach la: 159.455,2 m? !

Trong do:

a) Dién tich dat ddu gia quyén sir dung dat: 75.129,8 m?2, bao gom:
- bat & (dat nha & lién ké) (ONT): 59.071,1 m;

- bat thuong mai dich vu (TMD): 10.114,3 m%;

- bét gido duc (truong mam non) (DGD):  2.991,1m?;

- Pit ha tang k¥ thuat (bdi xe (DGT), tram xtr Iy nudc thai (DTL), tram cép
nudc (DTL)): 2.953,3 m?.

b) Dién tich dat khong ddu gia quyén st dung dat: 84.325,4 m?, bao gom:
- Pat nha ¢ x4 hoi (ONT): 15.048,8 m2;

' Dién tich timg loai dat xéc dinh theo 04 manh ban d6 trich do dia chinh ty 1¢ 1/500 du 4n Khu dan cu, d6 thi,
dich vu va thuong mai Minh Lép do Van phong Dang ky dat dai tinh Binh Phuge thuc hién, duoc S¢ Tai nguyén
va Moi truong tham dinh, phé duyét ngay 28 thang 9 nam 2022.



- bit cay xanh (DKV): 9.737,2 m%;
- bit giao thong (DGT): 59.539,4 m2.
1.3. Ngudn goc

Khu dat thu hoi ciia Cong ty C6 phan Cao su Song Bé, giao Vian phong
Ping ky dat dai truc thudc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phudc (nay 1a
Trung tdm Phét trién quy déat thanh phd Pong Nai) quéan 1y theo Quyét dinh s6
1667/QD-UBND ngay 12 thang 9 nam 2022 cua UBND tinh Binh Phudc.

1.4. Hién trang, ha ting ky thuat
a) Hién trang: Pat tréng?2.

b) Ha tang giao thong: Khu dét tiép giap voi dudng nhya hién hitu (duong
s6 5) két ndi ra Qudc 16 14.

1.5. Thong tin vé quy hoach
a) Chi tiéu sir dung dat: Thyc hién theo Quyét dinh s6 779/QD-UBND.
b) Quy hoach xay dung

Theo D6 4an quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 dugc phé duyét tai
Quyét dinh s6 1177/QD-UBND ngay 22 thang 04 nam 2022 cia UBND thi x4
Chon Thanh, co cu st dung dat nhu sau:

Stt Hang muc Ky hi¢u Di?::lzt)kh Ty 1€ %

(1) 2 3) ) )

A |Patdon vié 152.734,8 95,8
1 |Paté 74.119,9 46,5

1.1 |Pat o lién ké LK 59.071,1 37,0

1.2 |Dat ¢ nha ¢ xa hoi NOXH 15.048,8 9,4

2 Tai vi tri ranh gi6i tir moc s6 1 (toa do: X=1273766,27; Y= 554673,10) dén mbc s6 4 (toa d6: X=1273792,42;
Y= 554646,19) con cong trinh Nha vin hoa p 1 chong l4n voi dat dy 4n, cu thé: Canh phia Nam Nha vin hoa ap
1 con lai mot ph?m ot va sé no tru so nha van hoa trén dién tich 1,5 m? (hinh tam giac, c6 hai canh mdi canh dai
12 9,25 m va canh day dai 0,33m) dat quy hoach duong giao thong (duong s0 5), canh phia TAy Nha vin hoa ap 1
con 13,6 m tuong rao. Theo Van ban s6 1821/UBND-KT ngay 07 thang 5 nam 2026 cia UBND xa Nha Bich:

“Pén nay doi véi phan twong rdo phia Tdy Nha vin héa ap Minh Lap 1 dai khoang 13,6m, UBND xd Minh Lap
cii dd 16 chirc thdo d& phdn hang rdo xdy dung chong ldn vao pham vi ddt dw én. Poi voi sé-né tru so Nha van
hoa véi dién tich khoang 1,5 m? con chong lan vao pham vi quy hogch mo réng dwong giao thong $6 5, UBND xd
Nha Bich cam két phéi hop kiém tra ra sodt va xir Iy dit diém phan cong trinh Nha van héa ap Minh Léap 1 con
chéng ldn vao pham vi quy hoach mé réng dwong giao théng 50 5, dam bao khong lam anh hwong dén viéc ban
gzao mat bang sach cho nha dau tie thi cong mé rong du*ong $6 5 va phuc vu cho viéc hoan thién phiong dn ddu
gid quyén sir dung ddt dir dn Khu dén cie @6 thi, dich vu va thieong mai Minh Lép theo quy dinh.”



Stt Hang muc Ky hi¢u Di?::lzt)iCh Ty 1€ %
() @ 3) “ (5)
2 |Patdich vu cong cong 13.105,4 8,2
2.1 |Pit gido duc 2.991,1 1,9
Trudong mam non M.NON 2.991,1 1,9
2.2 | Pat thwong mai dich vu 10.114,3 6,3
Dich vu cong cong DVCC 4.550,8 2.9
Thuong mai dich vy ™ 5.563,5 3,5
3 |Pét cay xanh CX 9.737,2 6,1
4 |Pit giao thong ddi ndi 52.819,0 33,1
5 |Dét ha ting ky thuat 2.953,3 1,9
Bii xe HT-BX 2.005,0 1,3
Tram XLNT HT-XLNT 634,3 0,4
Tram cap nudc HT-TCN 314,0 0,2
B |DAt ngoai don vi & 6.720,4 4,2
1 |Pit giao thong ddi ngoai 6.720,4 4,2
Tong cong 159.455,2 100

2. Muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung dat
a) Bdi v6i phan dién tich dat dau gia 75.129,8 m?

- Dat & (dat nha ¢ lién ké) 59.071,1 m?: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir
dung dat theo hinh thirc dau gid quyén sir dung dat v6i thoi han stir dung dat 50
nam ké tir ngay UBND thanh phd Dong Nai ban hanh quyét dinh giao dat. Nguoi
nhan chuyén nhuong quyén str dung dit sir dung dat &, nhan chuyén nhuong cin
ho chung cu dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san
gin lién v6i dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

- Pat thuong mai dich vy, dat gido duc va dat ha téng ky thuat (bai xe, tram
xtr Iy nude thai va tram cdp nudc) 16.058,7 m?: Nha nude cho thué dit tra tién
mot 1an cho ca thoi gian thué theo hinh thirc dau gid quyén st dung dat véi thoi
han str dung dat 50 nam ké tir ngdy UBND thanh ph6 Ddng Nai ban hanh quyét



dinh cho thué dat.

b) P6i véi phan dién tich dat khong dau gia 84.325,4 m?

- Pat nha & xi hoi 15.048,8 m?: Nha nudc giao dat cho nha dau tu (nguoi
trang dau gia) truc tiép dau tu xdy dung nha & xa hoi theo quy dinh ciia Luat Dat
dai ndm 2024 va phap luat co lién quan;

- Pét cay xanh va dét giao thong 69.276,6 m2: Nha nudc giao dat khong thu
tién sir dung dat dé nha dau tu trang dau gia quyén sir dung dat thyc hién du an
dau tu xdy dung hoan thién ha tang k¥ thuat (dudng giao thong, cap nudc, thoat
nudc mua, thoat nude thai, cap dién, chiéu sang, cdy xanh, thong tin vién thong. ..)
va ha tang x4 hoi (khudn vién ciy xanh) theo quy hoach chi tiét da duoc phé duyeét,
dam bao két nbi véi hé thong ha ting chung cua khu vuc va sau khi hoan thién
nha dau tu tring du gia co trach nhiém ban giao cic cong trinh x4y dung va quy
dat nay vé cho dija phuong quan 1y theo quy dinh.

3. Dy kién thoi gian to chire cude dau gia

Khoang 03 thang sau khi Chui tich UBND thanh ph Pong Nai phé duyét
phuong an dau gia khu dat.

4. P6i twong va diéu kién dwoc tham gia dau gia

4.1. Nguwoi dwoge tham gia dau gia

- T6 chirc kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 4 ciia Luat Pt dai
nam 2024;

- T6 chure kinh té ¢6 von dau tu nude ngoadi theo quy dinh tai khoan 7 Diéu
4 cta Luat Dt dai ndm 2024;

- Ca nhan theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 4 ctia Luat Dat dai nam 2024.
4.2. Piéu kién dwoc tham gia dau gia
a) Piéu kién chung

- Thudc d6i tuong duoc Nha nude cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 120
va bao dam cac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 ctia Luat Dat dai nim 2024;

- C6 don dang ky tham gia dau gia theo mau quy dinh cua t chirc thuc hién
cudc dau gia, trong d6 c6 ndi dung cam két st dung dat ding muc dich, dang quy
hoach sau khi tring dau gia;

- Nop tién dat trude bang 20% tong gi tri khu dat tinh theo gia khoi diém



dé dau gia quyén sir dung dat3;

- Nguoi tham gia dau gia c6 thé iy quyén bang van ban cho nguoi khac
tham gia dau gia.

- Khong dugc nhan ty quyén tham gia dau gia ctia nguoi tham gia dau gia
khac d6i voi tai san ma minh ciling 12 ngudi tham gia dau gia tai san d6; nhan ty
quyén tham gia ddu gia cua tir hai nguoi tham gia ddu gia tré 1én d6i véi ciing mot
tai san®,

b) Piéu kién cu thé

- T6 chtrc kinh té, to chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai, lién danh tham
gia dau gia phai co du cac diéu kién sau day:

+ Bao dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 cua Luat Dat dai
nam 2024°;

+ Trudng hop nhom cong ty 1a tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty
con theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gida mot thira
dat, khu dat hodc mot du 4n gdm mot hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé
clr mot cong ty thudc nhém cong ty tham gia ddu gid quyén sir dung dat;

+ Truong hop lién danh trang ddu gia quyén sir dung dat thi phai thanh lap
t6 chirc kinh té (trén co s& gop von tai thoa thuan lién danh dé dang ky tham gia
dau gia) thuc hién theo quy dinh cta phéap luat vé dau tu, phap luat vé doanh
nghiép, phap luat vé dau thau va phap luat c6 lién quan dé duoc Nha nudc giao
dat, cho thué dat thyc hién du an theo quy dinh;

+ Khong thudc di twong bi cam tham gia d4u gia theo quy dinh cta phap
luat;

+ Dap tng diéu kién quy dinh cua _phap luat Ve nha ¢ va phap luat vé kinh
doanh bat dong san d6i véi truong hop dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du
an nha &, du 4n kinh doanh bat dong san khac$; trong d6 phai co ho so chirng minh
von thudc sé hiru ciia minh dé thue hién dy an khong thép hon 20% téng von dau
tu du 4n. Tong vén dau tu du an bao gdm gia khai diém du gia va du kién tong
muc dau tu xay dung. Trong d6: Gia khoi diém dau gia sé duge Chu tich UBND

3 Theo khoan la Diéu 39 Luat Du gia tai san nam 2016 duoc sua ddi, bd sung ndm 2024 va diém c khoan 6 Diéu
12 ctia Nghi dinh sb 49/2026/ND-CP.

4 Theo diém d1 khoan 5 Diéu 9 Luat PAu gia tai san nim 2016 duogc stra ddi, bd sung nam 2024.

5 Khoan 3 Piéu 125 Luat Dat dai quy dinh:

“3. T6 chirc tham gia ddu gid quyén sir dung ddt trong cdc trieong hop quy dinh tai khodn 1 Diéu nay phdi cé di
cdc diéu kién sau day:

a) Thudc doi twong dwrge Nha nueée giao dat, cho thué ddt theo quy dinh tai Diéu 119 va Piéu 120 ciia Ludt nay;
b) Bdo dam cdc diéu kién quy dinh tai Piéu 122 ciia Ludt nay doi voi truong hop giao dat, cho thué ddt dé thue
hién dw én dau tu; c6 néng lwc, kinh nghiém trong viéc phdt trién duw dn;

¢) Piéu kién khéc theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddu gid tai san.

6 Theo diém d khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.
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thanh phé Pdng Nai phé duyét; du kién tong mirc dau tu xay dung khoang
2.179.741.423.000 dong’.

- C4 nhan tham gia dau gia phai c6 du cac diéu kién sau day:

+ Pam bao cac diéu kién quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 cua Luat Dat dai
nam 2024;

+ Trudng hop ca nhan tham gia ddu gia quyén st dung dat dé thyc hién du
an dau tu thi phai cam két thanh lap t6 chirc kinh té bao dam céac diéu kién quy
dinh tai khoan 1 Piéu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP. Viéc thanh 1ap to
chtrc kinh té thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap luat vé doanh
nghiép, phap luat vé ddu thau va phap luat khac co lién quan.

4.3. Nguoi khong dwoc tham gia ddu gia

a) Nguoi khong dugc tham gia ddu gia dugc quy dinh tai khoan 4 Diéu 38
ctia Luat Bau gia tai sdn nam 2016 duoc stra ddi, bd sung nam 2024, gém:

- Nguoi khong ¢6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mét hodc bi han ché
nang lyc hanh vi dan sy, nguoi c6 kho khan trong nhan thtrc, 1am chu hanh vi
hozic ngudi tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhén thire, lam cha dugce
hanh vi ctia minh;

- Ngudi lam viée trong t6 chire hanh nghé dau gia tai san thuc hién cudc
dau gia; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu
hanh phién dau g1a; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san; cha, me, vo, chéng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

- Ngudi duge chi so hiru tai san Gy quyén xtr 1y tai san, ngudi ¢ quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu du gia tai san, ngudi cé quyén
quyét dinh ban tai san cia ngudi khac theo quy dinh cta phép luat;

- Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi dugce chu
sO hitu tai san iy quyén xtr 1y tai san, nguoi cé quyén quyét dinh ban tai san, ngudi
ky hop dong dich vu du gia tai san, nguoi cd quyén quyét dinh ban tai san cua
nguoi khac theo quy dinh cua phap luéat;

- Ngudi khong co quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cta phap luat
ap dung d6i voi loai tai san do.

b) Ngudi khong dugce tham gia dau gia dugce quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
ctia Luat Bau gia tai san nam 2016 duogc sua ddi, bd sung nam 2024, gém:

- C4 nhén, t6 chtc khong duge tham gia phién dau gia trong trudng hop vo,

7 Theo Vin ban s6 3560/SXD-QLHP& VLXD ngay 08/4/2026 ciia S& Xay dung.
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chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling la nguoi tham gia déu gia dbi voi tai san dos;
- C4 nhan, t6 chirc khong duoc tham gia phién déu gia trong trudng hop
cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép ma cé nhén, to chirc hodc nhém ca
nhan, t6 chitc c6 kha ning chi phdi hoat dong cta doanh nghiép theo quy dinh cta
phap luat vé doanh nghiép ciing 12 ngudi tham gia dau gia d6i voi tai san do°.
5. Chi phi to chirc thue hién viée dau gia

Du kién tong chi phi thyc hién dau gia khoang 5.022.157.000 dong, bao gom:

Duy kién chi phi
STT Néi dung thue hién trien ¢ phi
(dong)
(1) 2) ()
1 | Chi phi 13p ban v€, chuyén thiét ké, cat 16p 50.000.000
2 | Chi phi chi tra tién bdi thuong, hd tro!® 4.384.468.000
3 Ch’1 phi t? ch;rc thuc hién boi thuong, ho trg giai 87 689.000
phong mat bang
3 | Chi phi quan ly dat 50.000.000
Gia dich vy d4u gia tai san!! 400.000.000
Chi phi khéc 50.000.000
Tong cong: 5.022.157.000

Chi phi néu trén duoc thanh toan theo thyuc té (co hoa don, chimg tir hop
Chi phi néu trén dugc thanh toan theo thuc té (c6 hda don, ching tir hop phap) va theo
hop ddng ky két véi to chirc hanh nghé dau gid t6 chirc phién dau gia.

6. Dy kién gia khéi diém, khoan tién dit trudc phai ndp khi tham gia
dau gia, thoi han ndp tién tring dau gia va cac khoan thu khac

a) Du kién gia khoi diém theo Bang gia dat thanh phé Pong Nai nam 2026

- Vi tri dat: Khu dat thudc vi tri 1, tiép giap duong s6 5 (doan Quéc 16 14
dén cubi thira dat s6 37, to ban dd sb 55 x4 Nha Bich).!?

8 Theo diém d2 khoan 5 Diéu 9 Luat P4u gi4 tai san nam 2016 dugc sira d6i, bd sung nam 2024.

9 Theo diém d3 khoan 5 Piéu 9 Luat Piu gia tai san nam 2016 duogc stra déi, bd sung nam 2024.

10 Tong chi phi d4 boi thudng, giai phong mit bang dé tao quy dat sach déu gi da duge UBND tinh Binh Phudc
phé duyét tai Quyét dinh s6 1668/QD-UBND ngay 12 thang 9 nim 2022, chap thuan tam tng tir ngudn von ctia
Quy phat trién dat cho S¢ Tai nguyén va Mai truong tai Van ban s6 3024/UBND-TH ngay 30 thang 8 nam 2023
va Quyét dinh s6 91/QD-STC ngay 08 thang 9 ndm 2023 ctia S¢ Tai chinh tinh Binh Phudc.

11 Gia dich vu du gia tai san dugc tinh toan du kién theo quy dinh tai Quyét dinh s 1311/QD-BTP, muc gia dich
vu ddu gia tai san t6i da twong g timg khung gia tri tai san theo gia khoi diém khong vuot qua 400 triéu dong/01
phién dau gia, khi c6 két qua ddu gia s& thanh toan theo thuc té (gia dich vu dau gia tai san chua bao gdm thué gia
tri gia tang va chi phi dbu gia tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 66 cua Luat Pu gia tai san dugc stra ddi, bd
sung theo diém b khoan 45 Diéu 1 Luat stra d6i, bd sung mot s6 diéu cta Luat ddu gia tai san).

12 Theo Vin ban sé 2532/VPPK-KTDC ngay 01 thang 4 nam 2026 ciia Van phong Dang ky dat dai tinh Dong
Nai.
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- Gia dat theo Bang gia dat thanh ph DPong Nai ndm 2026:

Gia dit (dong/m?)

Pit £ X
STT Vi tri, doan duwong B thwong ]?at l;)at ha
bat & mai giao tang ky
i 13 A¢l4
dich vu duc thuat
(1) 2) 3) (4) (5) (6)

Vi tri 1: Pudng s6 5 (doan tir
Quéc 16 14 dén cudi thira dat
s6 37, t ban dd sb 55 xa
Nha Bich)

580.000 | 410.000 | 280.000 | 350.000

- Uéc tinh so bo gia tri khu dat theo Bang gia dat nam 2026 khoang:
28.712.704.200 ty dong!>.

. Dién tich };(i); Ty1g | Gl trikhu
STT Loai dat ’ 2 * | dat theo bang
(m?) (dong/ | (%) . s A
m?) gia (dong)
(1) ) () ) ) ©)=(3)*#4)*(5)
I | Pit ONT 59.071,10 24.088.919.600
1 Puong s6 5, doan tir Qudc 16 14 dén cudi thira dat s6 37, to ban d6 s6
55
- Pham vi I: tir mep
duong so0 5 dén mét 11.456,8 | 580.000 | 100% | 6.644.944.000
thir 50

- Pham vi 2: tir mét 50
dén mét thir 100
- Pham vi 3: tir mét

7.536,2 | 580.000 | 80% | 3.496.796.800

100 dén hét chicu sau | 40.078,1 | 580.000 | 60% 13.947.178
thura dat
II |Pit TMD 10.114,30 3.065.274.800
1 Duong s6 5, doan tir Quéc 16 14 dén cudi thira dat sd 37, to ban do sb
55

13 Theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 6 Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HDPND: Truong hop Nha nucc cho thué
ddt dé xdy dung cong trinh su nghiép va su dung vao muc dich san xudt, kinh doanh phi nong nghiép khong phai
la dat ¢ thi tinh bang gid ddt co 56 sdn xuatphl nong nghiép cung khu vuec, vi tri, pham vi ddt nhén véi hé s6 0,8.
14 Theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 6 Nghi quyet $0 28/2025/NQ-HDND: Truong hop ddt phi néng nghiép
khac theo quy dinh tai khoan 11 Piéu 5 nghi dinh sé 102/2024/ND-CP dirgc sua d6i bo sung boi Nghi dinh s6
151/2025/NP-CP, Nghi dinh 56 226/2025/NP-CP tinh bang gia ddt co s6 san xudt phi nong nghiép ciing khu viee,
Vi tri, pham vi dat.

15 Pham vi, vi tri, dién tich timg loai dit xac dinh theo Bién v& dd dia chinh (Trich luc sé 04 1ap ngay 09/4/2026
ctia Van phong Ping ky dat dai) va Bang thong ké dién tich khu dat (kém theo ban v& “Trich luc ban do dia chinh”
s6 TL04/2026 do Van phong Dang ky dat dai da thuc hién ngay 09/4/2026) cua Vin phong Pang ky dét dai thanh
phé thuc hién ngay 08/5/2026.
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: Dién tich D(i);in Ty | G4 trikhu
STT Loai dat S g 3’ * | dat theo bang
: (m?) (dong/ | (%) ., A
N gia (dong)
m?’)
(1) 2) 3) 4) ) (6)=(3)*(4)*(5)
- Pham vi 1 tir mep 18445 | 410.000 | 100 | 756 245.000
duong so0 5 dén mét %
thir 50
- Pham vi 2 tor mét 50 o
dén mét thir 100 3349,5(410.000 | 80% | 1.098.636.000
- Pham vi 3: tor mét o
100 dép hét chidu sau 4.920,30 | 410.000 | 60% | 1.210.393.800
thira dat
II1 | Pat DGD 2991,1 502.504.800
1 Duong s6 5, doan tir Qudc 10 14 dén cudi thura dat s6 37, to ban do sb
55
- Pharp Vi 3 tur mét
100 dén hét chicu séu 2991,1 | 280.000 | 60% 502.504.800
thira dat
IV | Pit ha tang ky thuat | 2.953,30 620.193.000
1 | DAt bii xe 2.005,00 421.050.000
Puong s6 5, doan tir Qudc 16 14 dén cudi thira dat s6 37, to ban d6 s6
55
- Pham vi 3: T}‘I sau
mét thir 100 dén hét 2005,0 | 350.000 | 60% 421.050.000
chiéu sau thira dat
2 | gattramxirly nuge 634,30 133.203.000
Puong s 5, doan tir Qubc 10 14 dén cudi thira dat s 37, to ban do sd
55
- Pham vi 3: T}‘I sau
mét thir 100 dén hét 634,30 | 350.000 | 60% 133.203.000
chiéu sau thira dat
3 | Pat tram cap nuéc 314,00 65.940.000

buong sb 5, doan tir Quéc 16 14 dén cudi thira dat s6 37, to ban do sb

55

- Pham vi 3: Tu sau

mét thir 100 dén pé’t 314,00 | 350.000 | 60% 65.940.000
chiéu sau thira dat
Tong cong (I+II+III+IV): 28.276.892.200

Nai phé duy¢t theo quy dinh.

- Gia khoi diém dau gia khu dat sé duge Cha tich UBND thanh phd Pong
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b) Khoan tién dit trudc phai ndp khi tham gia ddu gia

-Du kién khoan tién dit trudc khoang 28.276.892.200 dong (x) 20% =
5.655.378.440 dong. Khoan tién dit trudc s& duoc xac dinh cu thé sau khi Chu
tich UBND thanh phé Pong Nai phé duyét gia khoi diém dau gia khu dat;

-Viéc ndp va xu ly tién dat trude thuc hién theo quy dinh tai Piéu 39 cua
Luat Pau gia tai sdn ndm 2016 dugc sura doi, bd sung nam 2024, diém ¢ khoan 9
Piéu 55 cta Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va diém e khoan 9 Diéu 4 ctua Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP.

¢) Thoi han ndp tién tring dau gia

Theo thong bdo ndp tién sir dung dat, tién thué dat va 1é phi trudc ba.

d) Cac khoan thu khéc

Bao gém:

- Tién ban ho so cho ngudi dang ky tham gia ddu gia;

- Céac khoan thu khac theo quy dinh.

7. Cac ndi dung khac lién quan dén viéc to chirc dau gia

7.1. Nguyén tic, hinh thirc va phwong thirc dau gia

a) Nguyén tic dau gia

Viéc dau gia dug{c thuc hién theo nguyén tic cér,lg khai, lién tuc, }(héch
quan, trung thyc, binh dang gifra nhirng nguoi tham gia dau gia, bao vé quyén, loi
ich hgp phap cua cac bén tham gia.

b) Hinh thie d4u gia

Phién dau gia duoc to chirc khi ¢6 tir 02 nguoi tro 1én dang ky du diéu kién
tham gia dau gid, theo hinh thic bo phiéu tryc ti€p tai phién dau gia.

¢) Phuong thirc ddu gia

Phuong thirc ddu gia theo phuong thirc tra gia 1én.

d) Budce giad

Xéc dinh thc?o Vian bép s6 12612/UBND-KT ngay 20 théEng Ollqném 201’8
cua UBND tinh Dén,g Nai VE% viéc xac dinh budc gia cac khu dat dé t6 chirc dau
gid quyén su dung dat, cu thé:

Budc gia tinh theo
ty 18 % gia khéi diém
(1) 2 3)

1 | Dudi 2 ty dong 10%

STT Gia khoi diém diu gia khu dat
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cr ot ot o aeX £ ., X Buwdc gia tinh theo
STT Gi4 khéi diém déu gia khu dit 16 % ggié Khoi did

() 2 3

2 | Tur 2 ty dong dén dudi 5 ty dong 09%
3 | Tu 5 ty dong dén dudi 10 ty dong 08%
4 | T 10 ty dong dén dudi 20 ty dong 07%
5 | Tir 20 ty dong dén dudi 40 ty dong 06%
6 | Tir 40 ty ddng dén dudi 70 ty dong 05%
7 | T 70 ty ddng dén dudi 100 ty dong 04%
8 | Tir 100 ty dong dén dudi 200 ty dong 03%
9 | Tur 200 ty dong dén dudi 500 ty dong 02%
10 | Tir 500 ty dong tré 1én 01%

7.2. Pon vi dwge giao td chirc thue hién viéc dau gia

Trung tAm Phat trién quy dat thanh phd Pong Nai 12 co quan to chic thuc
hién viéc ddu gia quyén sir dung dat khu dat néu trén.

7.3. Phwong thire lya chon t0 chirc hanh nghé dau gia tai san

Trung tAm Phaét trién quy dat thanh ph6 Pong Nai thuc hién viéc Iya chon
t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san theo quy dinh cuia phap luat vé dau gia tai san.
Trinh tu thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 229 Luat Dat dai nam 2024 va
Luét Dau gia tai san nam 2016 duogc stra doi, bd sung nam 2024.

7.4. Thong bao cong khai thong tin dau gia quyén sir dung dat

Thuc hién niém yét viéc thong bao dau gia quyén st dung dat theo quy dinh
tai Diéu 35 cta Luat Dau gia tai san nam 2016 dugc sta doi, bd sung nam 2024.

Thuc hién cong khai thong bao ddu gia quyén sir dung dat khu dét theo
Diéu 57 cua Luat Pau gid tai sdn nam 2016 duoc stra ddi, bd sung nam 2024.
Trong d6, thong bao cong khai thong tin ddu gia it nhat 02 1an trén béo in hodc
béo hinh cta Trung wong hoic Bao Pong Nai va trang thong tin dién tir chuyén
nganh vé ddu gi tai san.

7.5. Giam sat thue hién phién dau gia

T6 chirc hanh nghé dau gia tai san co trach nhiém thuc hién phién dau gia
dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cta phap luat vé ddu gia tai san va noi dung
cu thé tai hop dong thué thuc hién phién dau gia.

Trung tAm Phét trién quy dat thanh phd Pong Nai ¢ trach nhiém ctr dai
dién tham dy, giam sat phién ddu gia; phdi hop véi té chiic hanh nghé dau gia tai
san moi dai dién cac co quan, t6 chirc, ca nhan lién quan dén tham du, giam sat
phién dau gia.
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7.6. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring dau gia

a) Nguoi tring ddu gia co cac quyén sau day:

- Yéu cau ngudi co tai san ddu gia trinh co quan c6 tham quyén phé duyét
két qua d4u gia tai san theo quy dinh ctia phap luat;

- Pugc nhan tai san ddu gia, c6 quyén so hitu dbi véi tai san ddu gia theo
quy dinh cua phép luit;

- Puoc co quan nha nudc c6 thAim quyén cdp Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat theo quy dinh;

- Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat.

b) Nguoi trang ddu gia c¢6 cac nghia vu sau day:

- Ky bién ban dau gia;

- Nop tién sur dung dat, tien thué dat, 1¢ phi truée ba theo dung thong béo
ctia co quan thué;

- Str dung dat dting muyc dich; thuc hién diy du cac thi tuc vé dét dai, xay
dung, méi truong... theo dung quy dinh cta phap luat;

- Phai dua dit vao sir dung theo tién do cua du an dau tu hodc quy hoach
chi tiét dugc co quan c6 thidm quyén phé duyét. Trudng hop cham tién do thuc
hién du an hoac khong dua dat vao sur dung s& bi x1r Iy theo quy dinh tai khoan 8
Diéu 81 cua Luat Dat dai ndm 2024;

- Pau tu xdy dung hoan thién ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi cua Du an
dam bao két ndi dong bo theo quy hoach chi tiét 1/500 da duoc phé duyét (nguoi
trang dau gia chiu moi chi phi dau tu cho viéc ndy); sau khi hoan thanh xay dung
ha tang k¥ thuat, nguoi tring dau gia co trach nhiém ban giao lai cho dia phuong
dé quan 1y theo quy dinh (trir cdc hang muc nha dau tu van hanh);

- Phai thuc hién xay dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 5 ctia Luat Nha ¢ nim 2023;

- Thuc hién dau tu xdy dung nha ¢ x4 hoi theo quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/500 dugc phé duyét;

- Cac nghia vy, trach nhiém khéac theo quyét dinh chap thuan chi truong
dau tu cia UBND tinh Binh Phudc phé duyét va theo quy dinh cta phép luat.

7.7. Xt ly ngwoi vi pham

a) Nguoi tham gia ddu gia khong dugc nhan lai tién dit trude va khoan tién
nay dugc ndp vao ngan sach nha nudc theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 Luat
Piu gia tai san nam 2016 duoc sua ddi, bd sung nam 2024, cu thé nhu sau:
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- P4 ndp tién dit trudc nhung khong tham du phién déu gia, budi cong bd
gia ma khong thudc truong hop bat kha khang;

- Bi truat quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Piéu 9 cia Luat Pau gia tai san nam 2016 dugc stra ddi, bd sung nam 2024;

- Tur chdi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat
Piu gia tai san nam 2016 duoc sua ddi, bd sung nam 2024;

- Rt lai gia da tra hodc gia da chip nhan theo quy dinh tai Piéu 50 ctia Luat
Piu gia tai san nam 2016 duoc sua ddi, bd sung nam 2024;

- Tr chéi két qua trang d4u gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat Pau gia
tai san nam 2016 duoc sira d6i, bo sung nam 2024;

b) Ngudi tring dau gia quyén st dung dat dbi véi truong hop giao dat, cho
thué dat dé thuc hién du 4n dau tu, quyén khai thac khoang san vi pham nghia vu
thanh toan tién tring dau gia dan dén quyét dinh cong nhan két qua dau gia bi
huy, tiy theo tinh chat, mitc d6 vi pham thi bi cAm tham gia ddu gia doi véi loai
tai san d6 theo khoan 1 DPiéu 25 va Diéu 26 ctia Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP,
cu thé nhu sau:

- CAm tham gia d4u gia tir 02 ndm dén 05 nam ddi voi truong hop nguoi
trang dau gia khong ndp tién trang dau gia;

- Cam tham gia d4u gia tir 06 thang dén 03 nam ddi voi trudng hop nguoi
trang dau gia ndp khong day du tién tring dau gia;

- Thoi hiéu xir 1y vi pham d6i voi ngudi trang du gia quy dinh tai Diéu 25
ctia Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP 13 01 nam ké tir ngay ban hanh quyét dinh huy
quyét dinh céng nhan két qua dau gia.

c¢) Ngoai cac ndi dung xtr Iy vi pham néu trén, truong hop nguoi tham gia
dau gia, ngudi tring dau gia, ca nhan, t6 chic c6 lién quan ¢6 hanh vi vi pham
1am anh huong t6i viée t6 chire ddu gia s& bi xir Iy theo quy dinh cua Luat Dau
gia tai san nam 2016 dugc sira doi, bo sung nam 2024 va cac quy dinh phap luat
khac c6 lién quan.

7.8. Cong nhin két qua tring dau gia

Viéc cong nhan két qua tring d4u gia thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 229 cua Luat Pat dai ndm 2024 va khoan 8 Diéu 55 cua Nghi dinh sd
102/2024/ND-CP, cu thé:

- Trong thoi han khong quéa 05 ngay lam viéc, Trung tim Phat trién quy dat
thanh phd Pong Nai 1ap ho so giri S& Nong nghiép va Moi truong dé trinh UBND
thanh phé Pong Nai ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén
sir dung dat.
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- UBND thanh phd Pong Nai ky ban hanh quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia quyén sur dung dat da ban du gia thanh cong dé giri cho S& Nong
nghiép va Méi trudng, Trung tdm Phat trién quy dat thanh phd Pong Nai, co quan
thué va nguoi tring dau gia quyén sir dung dat.

7.9.Nop tién sir dung dit, tién thué dat sau khi cé6 quyét dinh cong nhan
két qua tring dau gia

Viéc nop tién sir dung dat, tién thué dat duoc thyc hién theo quy dinh tai
khoan 9 Diéu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va diém e khoan 9 Piéu 4
ctia Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP, cu thé:

- Trong thoi han khong quéa 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc quyét
dinh cong nhan két qua trang ddu gia cia Cha tich UBND thanh ph Pong Nai,
co quan thué gui thong bao ndp tién str dung dat, tién thué dat bang vian ban cho
nguoi da tring dau gia theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y thué;

- Nguoi trang dau gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém ndp tién sir dung
dat, tién thué dat theo thong bao cua co quan thué;

- Ké tir thoi diém cong bo két qua trang d4u gia thi khoan tién dit trudc va
tién 1ai (néu c0O) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thyuc hién nghia vu
tai chinh ctia ngudi sir dung dat. Truong hop ngudi trang dau gia khong nop tién
hoic khong nop du tién trang déu gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai tiéu
muc ¢ myc 6 Phan II ciia Phuong 4n nay da duge Chi tich UBND thanh phé Pong
Nai phé duyét thi sau thoi han phai hoan thanh viéc ndp tién ghi trong phuong an
dau gid quyén sir dung dat da duoc phé duyét, co quan thué cé trach nhiém thong
bao dén So Nong nghiép va Mai truong trinh UBND thanh phd Pong Nai hiy
quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia, ngudi tring dau gia khong dugc nhan
lai tién dat coc. Poi voi trudng hop ngudi tring dau gia da ndp nhiéu hon khoan
tién dat coc thi duge Nha nudce hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sd
tién dit coc theo quy dinh.

- Co quan thué thong bao cho S& Nong nghiép va Moi trudng vé viéc nguoi
trang ddu gia da hoan thanh viéc ndp tién st dung dat, tién thué dat.

7.10. Ban hanh Quyét dinh giao dat, cho thué dat, Gidy chirng nhén
quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién véi dit va ban giao dat trén
thue dia cho ngwoi tring dau gia.

Sau khi ngudi tring dau gia hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, tién thué
dat, S& Nong nghiép va Moi trudng thyuc hién cac thu tuc vé cap Gidy chimg nhén
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat, giao dat trén thuc dia
cho nguoi tring dau gia theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 229 ctia Luat Dat dai nim
2024.
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7.11. Hiy két qua dau gia, quyét dinh cong nhin két qua tring dau gia

Két qua dau gia bi hay trong cac truong hop duge quy dinh tai Diéu 72 cia
Luét Dau gia tai san nam 2016 duogc stra doi, bd sung nam 2024.

Quyét dinh cong nhan két qua tring d4u gia bi huy theo quy dinh tai diém
¢ khoan 9 Piéu 55 ciia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va diém e khoan 9 Piéu 4
ctia Nghi dinh 86 226/2025/ND-CP.

Truong hop ¢4 nhan tham gia dau gia quyén str dung dat dé thyc hién du
an dau tu: Khi hét thoi han ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai
tiéu muc ¢ muc 6 Phan II cua Phuong an nay da duoc Chu tich UBND thanh phé
Pong Nai phé duyét ma ca nhan 1a ngudi tring dau gia quyén str dung dat dé thuc
hién du 4n dau tu khong thanh 1ap t6 chire kinh té theo quy dinh tai diém b khoan
2 Piéu 55 ciia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP thi S& Nong nghiép va Mai truong
trinh UBND thanh ph6 Pong Nai ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhan
két qua trung dau gid. Viéc xur Iy khoan tién dit coc thuc hién theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 9 cta Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va diém e khoan 9
Diéu 4 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP.

Viéc hity két qua dau gid, quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia s& bi
xu ly vi pham theo tiéu muc 7.7 muc 7 Phan II cua Phuong &n nay da dugc Chu
tich UBND thanh ph6 Pong Nai phé duyét.

8. Tiéu chi danh gia va thanh phan hé so dé chirng minh niing lwc, kinh
kinh nghiém trong viéc phat trién dw an d6i v6i truong hop quy dinh tai
khoan 3 Pi¢u 125 ciia Luat Pat dai nim 202416

8.1. V¢ diéu Kién ning luc ciia to chirc tham gia dau gia

Stt Tiéu chi danh gia Thanh phan hé so

(1) (2) )

Phai thanh 1ap doanh nghiép theo quy | - Gidy ching nhan ding ky
dinh cta phap luat vé doanh nghiép | doanh nghiép hodc Gidy chung
hodc thanh lap hop tic xd, lién hiép | nhan dang ky hop tac xa, lién
hop tac xa theo quy dinh ctia phap luat | hiép hop tac xa.

1 vé hop :[éc xd, c¢6 nganh, nghé kinh | - Pidu 1€ ctia doanh nghiép hodc
doanh bat dong san. hop tac xa, lién hiép hop tac x3;
Trudng hop nha du tu lidn danh thi | Gidy x4c nhdn vé viéc thay doi
phai co thoéa thuan lién danh va cac | ndi dung dang ky doanh nghi¢p
thanh vién trong lién danh phai thanh | hodc hop tac x4, li€n hi¢p hop
lap doanh nghiép theo quy dinh cua | tac xa (néu o).

16 Theo diém b khoan 6 Diéu 12 cta Nghi dinh s 49/2026/ND-CP.
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Stt

Tiéu chi danh gia

Thanh phan hé so

)

&

3)

phap ludt vé doanh nghiép hoic thanh
1ap hop tac xa, lién hi¢p hop tac xa theo
quy dinh ctia phap luat vé hop tac xa;
doanh nghiép dimg dau lién danh duoc
iy quyén 1am chil dau tu du 4n phai co
nganh, nghé kinh doanh bat dong san.

- Truong hop nha dau tu lién
danh: Thoa thuan lién danh;
Gidy chimg nhan dang ky doanh
nghiép hodc Gidy chimg nhéan
dang ky hop tac xa, 1ién hiép hop
tac xa cua tung thanh vién trong
lién danh; Gidy xac nhan vé viéc
thay d6i ndi dung dang ky doanh
nghiép hodc hop tac xa, lién hiép
hop tdc xa cua doanh nghiép
dung dau lién danh duoc uy
quyén lam chi dau tu duy an.

Khong trong thdi gian bi cAm hoat
dong kinh doanh bat dong san, bi tam
ngung, bl dinh chi hoat dong theo ban
an, quyét dinh ctia Toa 4n, quyét dinh
clia co quan nha nudc c6 tham quyén.

Van ban, tai liéu ching minh
hoac cam két ciia nha dau tu.

Bao dam ty I¢ du no tin dung, du ng
trai phiéu doanh nghiép trén sé vén chu
sO hitu:

- Pap tng cac ty 1€ an toan tai chinh
cua doanh nghi€p; tuan thu cac quy
dinh cua phap luat vé tin dung va phap
luat vé trai phiéu doanh nghiép.

- Trudong hop doanh nghi¢p kinh doanh
bat dong san vay tai to chirc tin dung,
phat hanh trai phiéu doanh nghiép dé
thue hién du 4n bat dong san da dugc
co quan nha nudc ¢ tham quyén chap
thuan 1am chil dau tu thi phai dam bao
téng du no vay tai to chirc tin dung, du
no trai phiéu doanh nghiép va von chu
so hitu phai c6 theo quy dinh ddi véi
mdi du an khong vuot qua 100% tong
von dau tu cua du an do.

- Tong ty 1& du no vay tai to churc tin

Két qua bao cdo tai chinh, vin
ban, tai liéu ching minh, cam két
ctia nha dau tu. Trong do:

- Panh gia va cam két dap ung
cac ty 1€ an toan tai chinh cua
doanh nghiép; cam két tudn thu
cac quy dinh cua phap luat vé tin
dung va phap luat vé trai phiéu
doanh nghiép.

- Xéac dinh va cam két vé danh
muc du 4n bat dong san (da duoc
co quan nha nude cé thim quyén
chap thuan 1am chii dau tu) dang
trién khai thuc hién, gém céc
thong tin: Tén du 4an, dia diém
thuc hién, chi dau tu, quy mo sir
dung dat, tong vén dau tu, von
chu sé hiru phan bd cho dy an,
du no vay tai td chirc tin dung
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Stt

Tiéu chi danh gia

Thanh phan hé so

)

&

6

dung, du ng trai phiéu doanh nghiép dé
thuc hién du an khong qua 04 1an vén
ch s¢ hitu cua doanh nghiép déi véi
mdi du an bat dong san c¢6 quy mo sir
dung dat dudi 20ha va khong qua 5,67
1an vén chi so hiru ciia doanh nghiép
d6i voi mdi du an bat dong san co quy
mo sir dung dat tir 20ha trd 1én.

(néu c0).

- Ban sao van ban chap thuan
chu truong dau tu, chap thuan
dau tu hodc vin ban phap ly
tuong duong theo quy dinh phéap
luat cia co quan nha nudc cod
thAm quyén.

Phai ¢6 von chu so hitu khong thap hon
20% tong von dau tu dbi véi du 4n c6
quy mo st dung dat dudi 20 ha, khong
thap hon 15% tong von dau tu ddi voi
du 4n ¢6 quy mo st dung dat tir 20 ha
trg 1€n; truong hop doanh nghi¢p kinh
doanh bat dong san déng thoi thuce hién
nhiéu du 4n thi phai c6 von chi sé hitu
du phan bo dé bao dam ty 1é néu trén
cua tung du an dé thyuc hién toan bo cac
du an.

Truong hop lién danh, von chi s¢ hiru
ctia nha dau tu lién danh dép Gng yéu
cau néu trén.

Két qua bao cdo tai chinh hoic
két qua bao cao ddi v6i khoan
muc von chi sé hitu d3 duoc
kiém toan thuc hién trong nam;
truong hop khong co két qua bao
cdo tai chinh hodc két qua bao
cdo dbi véi khoan muc von chu
s& hitu da duoge kiém toan thuc
hién trong nim thi dung két qua
béo céo tai chinh hodc két qua
bao céo d6i véi khoan myc vén
chii s& hiru dd duoc kiém toan
ctia nam lién trudc theo quy dinh
ctia phap luat vé doanh nghiép,
phap luat vé kiém toan, phap luat
vé ké toan.

Pbi voi doanh nghiép thanh 1ap
va hoat dong chua du 12 thang
thi von chu sé hitu duge xac dinh
theo vbn diéu 1¢ da gop theo quy
dinh ctua phap luat vé doanh
nghiép.

Phai bao dam kha niang huy dong von
dé thyc hién dy én dau tu.

Truong hop lién danh, vén huy dong
ctia nha dau tu lién danh bang tong von
huy dong cuia cac thanh vién lién danh.

Van ban, tai li€u ching minh,
cam két cua nha dau tu. Truong
hop ngudn huy dong tir to chirc
tin dung phai c6 cam két cung
tmg vbn cho du an cia cac to
chtrc tin dung.
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8.2. Vé diéu kién kinh nghiém ciia to6 chirc tham gia dau gia doi voi duw
an dau tu xAy dung nha &

STT Tiéu chi danh gia Thanh phan ho so
(1) 2 3)

Nha dau tu c6 kinh nghiém lam chu
dau tu, thuc hién du an dau tu xay
dung nha & hodc kinh nghiém phat
trién du an dau tu xdy dung nha ¢
(nha dau tu duoc s dung kinh
nghiém ciia d6i tac dé chimg minh
kinh nghiém; ddi tac 14 t6 chic ky
két hop dong hoic thoa thuan voi
1 |nha dau tu hoic 1a cong ty con cua
nha dau tu, dugc nha dau tu dé xuat
dé cung tham gia thuc hién du an).
Truong hop nha dau tu lién danh thi
xac dinh tiéu chi vé kinh nghiém
theo kinh nghiém cua cac thanh
vién lién danh (trong d6 c6 tbi thiéu
01 nha dau tu trong lién danh dap
(g tiéu chi vé kinh nghiém).

III. TO CHUC THU'C HIEN

Quyét dinh chap thuin chi truong
dau tu, chép thuan dau tu hodc vin
ban phap 1y twong dwong/hd so
chirng minh da hoac dang thyc hién
du an/hop dé)ng hoac thoa thuan voi
dbi tac.

1. S& Nong nghiép va Méi trwong

- Kiém tra, hoan thién hd so, trinh Chu tich UBND thanh phé Déng Nai
phé duyét phuong an dau gia;

- Chu tri, phdi hop voi cac co quan c6 lién quan xac dinh gia khoi diém,
trinh Chii tich UBND thanh phd Pong Nai phé duyét gia khoi diém;

- Lap thu tuc trinh Chu tich UBND thanh phé Pong Nai ban hanh quyét
dinh dau gia;

- Chu tri hop danh gia diéu kién, nang luc nguoi dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh cua Luat Pat dai nim 2024 va cac quy dinh phép luat lién quan;

- Cur dai dién tham du, gidm sat phién dau gia quyén sir dung dat;

- Lap tha tuc trinh UBND thanh phd Pong Nai ban hanh quyét dinh cong nhan
két qua tring dau gia, quyét dinh giao dét, cho thué dat va ky Gidy ching nhan quyén
stir dung dét, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat; chi dao Van phong Pang ky dat
dai cap nhat, chinh 1y co s dir lidu dat dai, hd so dia chinh theo quy dinh;
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- Ky hop dong thué dat dbi véi truong hop thué dat;

- Chu tri, phéi hop Trung tdm Phat trién quy dat thanh phé Pong Nai va
UBND x3 Nha Bich t6 chirc ban giao dat trén thyc dia va trao Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat cho nguoi tring dau gia;

- Kiém tra viéc st dung dat ctia nguoi tring dau gida dam bao ding quy
hoach, ding tién d6 hodc phuong an st dung dat da dugc co quan co tham quyén
phé duyét.

2. S&¢ Tai chinh

- Phéi hop thyc hién danh gia diéu kién, ning lyc ngudi dang ky tham gia dau
gi4 theo quy dinh cua Luat Dat dai ndm 2024 va cac quy dinh phap luat lién quan;

- Cur dai dién tham du, gidm sat phién dau gia quyén sir dung dat.

3. Sé Xay dung

- Phéi hop thyc hién danh gia diéu kién, ning lyc ngudi dang ky tham gia dau
gi4 theo quy dinh cua Luat Dat dai ndam 2024 va cac quy dinh phap luat lién quan;

- Cur dai dién tham du, gidam st phién dau gia quyén sir dung dat;

- Huéng dan ngudi trang dau gia 1ap cac thi tuc lién quan linh vuc xay dung;

- T6 chirc kiém tra, quan 1y trat tu xay dung cong trinh theo thim quyén.

4. So' Tw phap

- Phéi hop tham muu thyc hién chitc ning quan 1y nha nudc vé dau gia tai san
theo tham quyén;

- Cir dai dién tham dy, giam sat phién ddu gia quyén sir dung dat.

5. Thué thanh phd Pong Nai

- Phéi hop thyc hién danh gia diéu kién, ning lyc ngudi dang ky tham gia dau
gi4 theo quy dinh cua Luat Dat dai ndim 2024 va cac quy dinh phap luat lién quan;

- Cir dai dién tham dy, giam sat phién d4u gia quyén sir dung dat;

- Xac dinh nghia vy tai chinh va giri thong bao ndp tién thué dat bang van
ban cho ngudi di trang dau gia theo quy dinh ctia phéap luat vé quan 1y thué;

- Xac dinh sd tié"n phat chdm ndp thué theo quy dinh va giri théng bao dén
nguoi trung dau gia (néu co);

- Thong bao cho S¢ Nong nghiép va Moi truong vé viéc nguoi tring dau
gia da hoan thanh viéc ndp tién thué dat.

6. UBND x4 Nha Bich

- Thong bao cong khai vé viée ddu gia quyén sir dung dét trén Cong thong
tin dién tir cua cap xa, hé thong truyén thanh va céc hinh thirc khac trén dia ban;
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- Phoi hop thyc hién dénh gia diéu kién, nang lyc nguoi diang ky tham gia dau
gia theo quy dinh ctuia Luat PBat dai nam 2024 va céac quy dinh phap luat lién quan;

- Cur dai dién tham du, giam sat phién dau gia quyén sir dung dét;

- Phéi hop ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy chung nhan quyén st
dung dat, quyén s hitu tai san gin lién véi dat cho nguoi tring déu gia;

- T6 chue kiém tra, quan 1y trat ty xay dung cong trinh theo thAm quyén.

7. Trung tim Phat trién quy dit thanh pho Pong Nai

- Lap phuong an dau gia quyén st dung dat;

- T6 chirc d4u gia quyén str dung dét theo phuong an dugc phé duyét;

- Tong hop hd so chuyén S& Nong nghiép va Méi trudng dé 1ap thu tuc
trinh Cha tich UBND thanh phd Pong Nai phé duyét phuong an dau gia, phé
duyét gia khoi diém, quyét dinh ddu gia va trinh UBND thanh phé Dong Nai quyét
dinh cong nhan két qua trang dau gia;

- Phéi hop thuce hién danh gia diéu kién, nang luc nguoi dang ky tham gia déu
gid theo quy dinh cua Luat Dat dai ndm 2024 va cac quy dinh phap luat lién quan;

- Cur dai dién tham du, giam st phién dau gia quyén str dung dat;

- Phdi hop ban giao dat trén thuc dja va trao Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat cho ngudi tring dau gia.

Trén day la Phuong an dau gia quyén st dung dat Dy an Khu db thi - thuong
mai - dich vu (15,9 ha) tai xd nha Bich, thanh phd Pong Nai./.

(Phwong én nay thay thé Phwong dn sé 69/PA-TTPTOP ngay 22 thing 4
nam 2026 cua Trung tdm Phdt trién quy dat tinh Pong Nai).l.

Noi nhin: Zos— GIAM DOC
- UBND théanh phé (bao céo); |
- S& Nong nghiép va Mai trudng (dé tham dinh);
- Céc so: Tai chinh, Xay dung, Tu phap,

TRUNG TAM

VH-TT&DL; PHAT TRIEN
- B6 Chi huy Quén su thanh phd; QUY BAT
- Cong an thanh pho; THANH PHO
- Thué thanh phd; DONG NAI

- UBND x4 Nha Bich;

- Luu: VT, QL&PTQD (05b). Mo guyén Cao Tai
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