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Phé duyét diéu chinh Nhiém vu quy hoach chung d6 thi Trang Bom,
thanh pho Pong Nai dén nam 2045

UY BAN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

Céin civ Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 ndm 2025;
Can cvr Ludt Quy hoach do thi va néng thon ngay 26 thang 11 nam 2024;

Cén cir Ludt Sira doi, bo sung mot 56 diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va
Nong thon ngay 11 thang 12 nam 2025,

Can cir Nghi dinh 56 178/2025/ND-CP ngay 01 thdng 7 nam 2025 cua Chinh
phui quy dinh chi tiet mot s6 dieu cua Ludt Quy hoach do thi va néng thon,

Can cir Nghi dinh s6 34/2026/NP- cp ngay 22 thang 01 nam 2026 cua
Chinh phii vé viéc sita doi, bo sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh so 178/2025/ND-
CP ngay 01 thdang 7 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia
Ludt Quy hoach do thi va nong thon,

Can cit Théng tw sé6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thdng 6 ndm 2025 cua B¢
truong Bo Xdy dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va
nong thon;

Cén civ Théng tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09 thang 12 nam 2025 cua Bo
trudng Bo Xay dung sita doi, b6 sung mot s6 diéu cua Thong tw s6 16/2025/TT-
BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cua Bo truong Bo Xdy dung quy dinh chi tiét
mét s diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon,

Can cir Quyét dinh s6 779/QD-UBND ngay 27 thang 02 ndm 2026 cua Chu
t_ich, U){ ban nhan dan thanh pho vé‘ viéc phé g’uyét diéu chinh Quy hoach thanh
phoé Pong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050,

Cén ci Quyét dinh s6 818/QD-TTg ngay 07 thang 7 ndm 2023 cua Thii
tudng Chinh phu pheé duyét Nhiém vu quy hoach chung do thi Trang Bom, tinh
Dong Nai dén nam 2045,

Theo dé nghi ciia Gidm déc Sé Xdy dung tai To trinh s6 198/TTr-SXD ngay
10 thang 4 nam 2026.

QUYET DPINH:
Piéu 1. Phé duyét diéu chinh Nhiém vu quy hoach chung d6 thi Trang Bom,
thanh phd DPdng Nai dén nam 2045 véi véi nhitng ndi dung chu yéu nhu sau:
1. Pham vi, quy mé va thoi han lap quy hoach

a) Pham vi, ranh giéi
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- Phia Biac : Giap phuong Tri An, xa Tan An.

- Phia Nam : Giap x@ An Phudc, xa Binh An.

- Phia Bong : Giap phuong Théng Nhat, phuong Dau Gidy, xi Gia Kiém.

- Phia Tay : Giap phuong Trang Dai, Long Binh, Phudc Tan, Tam Phudc.

b) Quy mo dién tich 1ap quy hoach: Pham vi 1ap quy hoach chung do6 thi
Trang Bom, thanh phd Pong Nai la toan b dia gidi hanh chinh phuong Trang
Bom va céc xa: Binh Minh, Bau Ham, Hung Thinh, An Vién, mot phan phuong
Ho Nai. Tong dién tich tu nhién lap quy hoach khoang 327,24 km?.

c) Thoi han lap quy hoach

- Giai doan ngén han dén nam 2030.

- Giai doan dai han dén nam 2045.

2. Quan diém, muc tiéu ciia quy hoach

a) Quan diém

- Bam sat cac quan diém chi dao, dinh hudng, giai phap tai cac Nghi quyet
cua Bo Chinh tri, Quoc héi va Chmh pht. Pht hop véi chién luoc phét trién
qudc gia; quy hoach téng thé qudc gia, cac quy hoach nganh quéc gia thoi ky
2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050 da duoc phé duyét; dong bd, thong nhat
vO1 cac quy hoach cap quoc gia, quy hoach ving Péng Nam Bo va quy hoach
thanh pho Dong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050.

- Khai thac hiéu qua diéu kién tu nhién, hé sinh thai dac trung va loi thé, hé
thong ha tang k¥ thuét quoc gia va vung trén dia ban dé phat trién khong gian do
thi, khu chirc nang phu hop nham tang hiéu qua st dung dat dai; huong téi tro
thanh mot trong cac doé thi trong diém cua ving Pong Nam Bé va vung dong luc
phia Nam; la hat nhan thiic day phat trién kinh t€ x8 hoi cua thanh phd Dong Nai.

- Pap tng yéu cau chuyén dich co cdu lao dong va phan bd dan cu; xdy
dung dong bd hé thong ha tang xa hdi va ha tang k¥ thuat. Phat trién do thi bén
vitng, hai hoa than thién véi tu nhién, bao vé méi trudong, thich ing véi bién doi
khi hau.

b) Muc tiéu

- Cu thé hoa dinh hudng phat trién hé théng d6 thi va nong thon qudc gia,
ké hoach phan loai d6 thi toan quoc giai doan 2021 - 2030, phuong hudng phat
trién hé thong do thi, nong thon vung Péng Nam Bo va cac quy hoach chuyén
nganh, nham dép ing yéu cau quan ly va phat trién kinh té - xa hdi trén dia ban.
Phat trién do thi Trang Bom dat tiéu chi d6 thi loai III trude nam 2030 va hudng
td1 do thi loai II sau nam 2030.

- Tao co s6 phép ly cho viéc quan 1y, kiém soét phat trién khong gian d6
thi, 1ap quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét va trién khai cac du an dau tu
xay dung theo dung 16 trinh phat trién bao dam chat luong do thi.
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3. Tinh chét/vai tro/chire ning khu vue 1dp quy hoach

Tinh chat d6 thi duoc didu chinh dé phu hop véi T6 chtic chinh quyen dia
phuong 02 cap va ké thira hd so Quy hoach chung do6 thi Trang Bom dén nam
2045 da duoc Uy ban nhan dan tinh DPdng Nai (cii) trinh BO Xay dung dé tham
dinh. Cu thé, xac dinh céc tinh chét cho d6 thi Trang Bom nhu sau:

a) La mot trong cac do thi trong diém ctia vung dong luc phia Nam va ving
Thanh phd H6 Chi Minh; d6 thi dong luc vé phat trién kinh té - xa hoi tai ving
trung tam thanh phd DPong Nai.

b) La trung tm cdng nghiép tap trung da nganh, trung tam tiép van, kho
vén phia Dong; trung tam giai tri, thé duc thé thao va du lich sinh thai lich cap
vung gan voi khu vuc bao vé ngudn nudc hé Tri An.

¢) La dau mbi giao thong duong bo, duong sét, c6 kha nang luu thong vén
tai hang hoéa cao va thuén tién két noi gitta ving Dong Nam B¢ va Nam Trung

Bo, Tay Nguyeén.

(Tinh chat dé thi dwoc xac dinh cu thé, b6 sung, diéu chinh trong qud trinh
nghién cuu lgp do dan quy hoach).

4. So' bd dy bao phat trién

a) Du bao quy mo déan 50

- Du béo dén nam 2030: Khoang 490.000 ngudi.

- Du béo dén ndm 2045: Khoang 615.000 ngudi.

b) Chi tiéu kinh té - k¥ thuat, chi tidu st dung dat quy hoach

- Chi tiéu dat dan dung lua chon theo quy dinh tai Quy chuan k¥ thuat quéc
gia vé quy hoach xay dung.

- Chi tiéu dat xay dung do thi dugc xéc dinh trén co so dinh hudng phat
trién cac khu chirc ning dam bao str dung dat tiét kiém, hiéu qua

STT Loai dét Al i Theo QCVN 01:2021
(m?/nguoti)
. 45-60 m?/nguoi voi do thi loai 11
1 | batdan dung 45- 80 m ngu?f} V(,TT ? 1 Oaf
60-80 m?/nguoi voi do thi loai 111
> | Pétdonvio 15 . 45 15-28 m?/nguoi voi do thi loai 11

28-45 m*nguoi voi do thi loai 111
3 | Détcong cong dothi | 04 -06 | Cap do thi

A DAt cay xanh st 5506 | m?/ngudi véi do thi loai 111
dung cong cong 06 m?/nguoi vai do thi loai 11
5 | Bat giao thong 06 - 13% | Tinh tir dudng cép khu vuc tré 1én

- Chi tiéu ha tAng k¥ thuat:
+ CAp dién: Tiéu chuin 750 kWh/nguoi/nam (Phu tai 300 W/nguoi),
+ Cép nudc: 110 - 130 lit/nguoi/ngay dém cho sinh hoat;
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+ Thoat nuéde thai: 100% luong nude cép;
+ Chat thai rén: 0,9 - 1,0 kg/nguoi/ngay; ty 1é thu gom 100%;
+ Nghia trang: Tiéu chuan 0,04 ha/1.000 nguoi dan.

(Két qud dw bdo quy mé dén sé va cdc chi tiéu kinh té, ky thudt cu thé cd
tinh ddc thu riéng duoc nghién cuu, ludn cit va lua chon trong qud trinh ldp do
dan quy hoach, dam bdo phit hop véi tinh hinh phdt trién dé thi, cdc khu chire
ndng; dap ing yéu cau vé ha tdng ky thudt, ha tang xa héi va chat lwong cua do
thi theo cdc giai doan phit trién va phit hop véi quy dinh tai quy chudn ky thudt
quéc gia vé quy hoach xdy dung).

5. Cac yéu cau can nghién ciru doi vai cac ndi dung quy hoach

a) Ngoai nhitng nodi dung vé yéu cau nghién ctu di duoc phé duyét, bd
sung cac ndi dung;:

- Cap nhat cac chu truong, chinh sach, cac chlen luoe cia Qubc gia, cua
vung va cua thanh ph6é Péng Nai sau sip xép va to chtc chinh quyén dia
phuong 02 cap; cac quy hoach nganh c6 lién quan, cac du an cua quoc gia, cua
vung, cua thanh phd da, dang va dugc chap thuén trién khai, thuc hién. ‘Nghién
clru céc dé Xuat du an méi dé 1ap Quy hoach chung theo dinh hudng tong thé,
chién lugc, c6 tam nhin phat trién dai han, bén vimng.

- Cap nhat bd sung day du hién trang ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thuat (giao
théng, dién, cdp thodt nudc, hi¢n trang ha z‘ang vién thong, thong tin lién lac);
céc du an dd c6 quyét dinh giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str
dung dat, cac cong trinh, du 4n trong diém cua thanh phé duoc Thanh phé uy va
Uy ban nhén dén thanh phé quan tdm, chi dao thuc hién.

- Nghién ctru, bd sung, 1ong ghép muc tiéu, dinh hudng phat trién do thi
théng minh theo Nghi dinh 56 269/2025/ND-CP ngay 14 thang 10 nam 2025 cua
Chinh pht vé phat trién do thi thong minh vao tam nhin, muc tiéu phat trién do
thi, phti hop v6i dinh huéng quoc gia vé phat trién d6 thi thong minh va dé an
phét trién do thi théng minh cap thanh pho trong hd so Nhiém vu quy hoach.
Nghién ctru huéng dan ap dung tiéu chuan déi v6i d6 thi thong minh duge Bo
Xay dung ban hanh tai Cong van sé 12350/BXD-KHCNMTVLXD ngay 28

thang 10 nam 2025 cia B§ Xay dung.

- Nghién ctru bd sung , bd sung cac dinh hudng phat trién ha tang vién
thong, thong tin lién lac bao dam ha tang két ndi phuc vu chuyén dbi sé va phat
trién d6 thi thong minh; B6 sung danh gia stc chiu tai moi truong do thi; B6
sung mod hinh thuy van - ngap lut; Xé4c dinh cao d6 nén khéng ché; Quy hoach
hé thdng hd diéu hoa va khéng gian trir nude.

- K& thira cac ra soat, danh gia cc cap do quy hoach dd dugc nghién ciu
trong hd so Quy hoach chung d6 thi Trang Bom da dugc Uy ban nhan dan tinh
Pong Nai (cii) trinh B6 X4y dung thim dinh va ra soat bd sung (néu ¢d) dé phu
hop véi tinh hinh thuc tién phat trién do thi hién tai tai Khu vuc 1ap quy hoach
dé tim ra céc van dé cin nghién ctru.
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- Nghién ctru didu chinh bd sung cac chi tiéu str dung dat toan d6 thi dam
bao pht hop véi diéu chinh quy hoach thanh phd Pong Nai thoi ky 2021 - 2030,
tam nhin dén 2050; cac chi tiéu sur dung dat duoc lya chon phil hop véi dic diém
tu nhién, diéu kién kinh té xa hoi va cac giai doan hinh thanh, cac du an dong
luc, du 4n dau tu x4y dung quan trong cua quoc gia, cua vung va cua thanh pho
va dam bao phi hop véi quy dinh tai Quy chudn ky thuat qubc gia vé quy hoach
xay dung.

b) Phén tich, danh gi4 diéu kién tu nhién va hién trang

- Phan tich dénh gia cac dic diém tu nhién vé dia hinh, khi hau, thiy van,
dia chét,..., ddc diém canh quan sinh thai tu nhién, tai nguyén thién nhién, tai
nguyén van hoa lich str, du lich,... Panh gia vé tiém nang quy dat xay dung trén
co s& xac dinh cac khu vuc xay dung thuéan lgi, khong thuan loi va cam xay
dung. Phan tich, danh gia hién trang phat trién kinh té - xa hoi - moi truong
théng qua cac chi sé co chu kinh té; dac diém dan cu, lao dong, st dung dat dai,
ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat, kién tric canh quan, moi truong va tac dong cua
bién d6i khi hau dbi véi phat trién do thi.

-Phén tich, danh gia vé hién trang t6 chic khong gian, cdu tric phan bd
dan cu, khu vuc san xuét céng nghiép, néng- 1lam nghiép va dich vu, du lich.
Phan tich c4u tric phan bd cac khu vuc chirc nang chinh, cdu tric canh quan,
céc khu vue trung tdm, khu chiic nang; phan tich diéu kién, co s hinh thanh khu
vuc ndi thi.

-Panh gia hién trang str dung dat: Phan tich, danh gia hién trang st dung
dat khu vuc 1ap quy hoach (ddc biét la dat xdy dung do thi, dat dan dung, dat
nong nghiép, lam nghiép, dat danh cho hé thong ha tang ky thudt cap qudc gia,
cap vung, cap thanh pho dat danh cho quoc phong, an ninh). Banh gia hiéu qua
su dung dat va cac van dé ton tai vé str dung dat va khong gian canh quan can
giai quyét dé dap tmg yéu cau phat trién.

- Phan tich, ddnh gia hién trang hé théng ha tdng xa hoi: Y té, giao duc, van
héa, cong vién cdy xanh, nha ¢. Xéac dinh nhiing vin dé con ton tai vé hé thong
ha tang x4 hoi, ddc biét la diéu kién ha tang xa hoi tai cdc khu vuc do thi hién
hitu, khu vuc nong thon dang do thi hoa dé co bién phap xay dung bo sung, dép
{ing cac tiéu chuéan do thi.

- Phan tich, danh gia hién trang h¢ thdng ha tang k¥ thuat va bao vé mdi
truong, gom G1a0 thong, cao do nén va thoat nudc mua, nang luong, chiéu
sang, ha tang vién théng thu dong, cdp nude, thoat nudc thai, quan ly chat thai
ran va nghia trang, bao vé moi truong,... trong pham vi nghién ctu lap quy
hoach. Péanh gid vé cac du an ha tang ky thuat cap quoc gia, cép vung (giao
théng, ning leong, xir Iy chat thai ran,...) va dleu kién két ndi voi ha tang ky
thuat do thi. Xac dinh nhiing van d& con ton tai vé hé théng ha tang k¥ thuat can
giai quyét dé phu hop véi diéu kién tu nhién, dap Gmg muc tiéu phat trién ctia do
thi Trang Bom trong tuong lai.

- Ra soat, danh gia cac chuong trinh, quy hoach, du an dang trién khai thuc
hién trén dia ban; lam rd cac tac dong dén quy hoach phat trién do thi,... Tap
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trung ra soat cac du an theo cédc quy dinh vé quy hoach, dét dai, moi truong;
danh gia ddy du hién trang phap 1y cta cdc du 4n; phan tich lam rd cac bét cap
trong to chire quan ly, thuc hién theo céc quy hoach dang trién khai thuc hién.

~ -banh gia téng hop hién trang do thi theo céc tiéu chuén, tiéu chi phan loai
doi vai do thi.

-Ban d6 nén dia hinh, nguén tai lidu, s6 liéu, thong tin vé hién trang phai
bao dam chat lugng, do tin cay, co nguon ro rang, dam bao tinh khoa hoc, du so
lugng, di d6 dai chudi dir lidu theo thoi gian dé phuc vu cong tac phan tich,
danh gi4, du bao trong qua trinh 1ap dd an quy hoach.

¢) Xac dinh tinh chat, muc tiéu va dong luc phat trién

- Phan tich vi trf va méi lién hé ving: Phan tich danh gié lgi thé va han ché
vé vi tri dia ly cua d6 thi Trang Bom, moi quan hé véi céc dé thi l1an can trong
khu vuec,... voi cac d6 thi trong dlem khac trong vung thanh phé Pdng Nai,
vung Dong Nam B¢. Phan tich m01 lién h¢ tac dong cua cac cong trinh, du an
chién lugc vé ha tang cap ving, cap qubc gia cé tac dong dén su phét trién cta
do thi,...

- Phén tich danh gia cac tic dong cua diéu kién tu nhién, kinh té - x& hoi, cac
dinh hudéng chlen luoc qude gia, cac quy hoach nganh, céc chu truong lon co tac
dong t6i phat trién chung ctia thanh phd Pong Nai va ctia d6 thi Trang Bom.

d) Du béo vé dan sd, lao dong, quy md dat xay dung, cac chi tiéu vé ha
tang xa hoi, ha ting k¥ thuat theo timg giai doan.

d) Dy bao quy mé dan s6, quy mb lao dong, dat dai, ha tang x4 hoi, ha ting
k§ thuét cho toan do thi can duoc luan ctr trén co so tiém nang, nhu cau phat
trién kinh té - xa hoi cua khu vuce; dam bao phu hop vai thuc tién, thong nhat véi
dinh hudng phat trién d6 thi, nong thon quoc gia, vung va thanh phé; phu hop
voi chuong trinh phat trién d6 thi va tiéu chuan, quy chuan hién hanh, cé xét dén
céc yéu td dac thu cua do thi Trang Bom.

Dé xudt chi tiéu sir dung dat va ha tang k§ thuat, ha tAng xa hoi toan do thi,
ting khu vuc theo céc giai doan. Chi tiéu lya chon ap dung mang tinh dac thu
riéng phu hgp voi dac diém tu nhién, diéu kién kinh té x& hoi va cac giai doan
hinh thanh, dau tu xay dung cac du 4n ha tang ky thuat cap qudc gia, cap vung;
béo dam phu hop voi quy dinh tai Quy chuén k§ thuat quoc gia vé quy hoach
xdy dung c6 xét dén tiéu chudn, tiéu chi do thi.

e) Dinh hudng phat trién khong gian d6 thi

- Nghién ctru m6 hinh phat trién, dé& xudt cu tric khong gian d6 thi phu
hop véi diéu kién tu nhién, m6i truong sinh thai cua khu vuc; khai thac hi¢u qua
loi thé ctia hé thdng ha tang khung cta quoc gia va vung,...; ting cuong lién két

vdi cac do thi khéc trong thanh phé Pdng Nai va ving Dong Nam Bo; ké thira
hop 1y cac khu vuc phat trién d6 thi hién hitu.

- CAu tric khoéng gian d6 thi can nghién ctru trén co s& ra soat cc khu chire
ning hién cé va du kién theo cac quy hoach nganh, linh vyec; dé xuat va lya chon
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cac chtre nang phu hgp véi tinh chét, muc tiéu phét trién va vién canh ctia do thi;
hinh thanh pham vi phat trién d6i véi cac khu vuc d6 thi, khu chirc nang va du
kién pham vi khu vuc néi thi, ngoai thi. X4c dinh céc khu vuc can lap quy hoach
phan khu, quy hoach chung xay dung xa dé quan ly phat trién.

- Xéac dinh pham vi, quy m6, dinh hudng va nguyén tic phat trién dbi véi
tung khu vye chire néng cua dé thi; khu hién hiru han ché phat trién, khu chinh
trang, cai tao, khu can bao ton, ton tao; cac khu chuyen ddi chirc nang; khu phat
trién moi; khu cAm xdy dung, cac khu du trr phat trién; cac khu vuc dur kién xay
dung cong trinh ngam; khu vuc ¢6 y nghia quan trong. Nghién ctru cai tao céau
tric khong gian d6 thi tai khu vuc hién hitu; tao su lién két gitrta khong gian do
thi hién hiru va phat trién moi.

- Xac dinh vi tri, quy md, dinh hudng va nguyén tac phat trién dbi voi hé
théng trung tdm hanh chinh, trung tdm thuong mai, dich vu, trung tam cong
cong, the duc thé thao, cong vién, cdy xanh va khong gian mo; trung tam chuyén
nganh cip ving va cap do thi.

- Xéc dinh céc vung kién tric, canh quan, cac khu vuc trung tdm, khu vue
ctia ngd cia do thi, truc khong gian chinh, quang truong 1on, khong gian cay
xanh, mat nudc, c‘hem nhén trong do thi va dé& xuét nguyén tic, yéu cau to chirc
khéng gian, kién trac cho cac khu vuc trén va céc noi dung thiét ké dé thi theo
quy dinh.

- Xac dinh chi tiéu Vé mat do dan cu, chi tiéu st dung dat quy hoach d6 thi,
dinh hudng va nguyén tic quan ly, str dung dat d6i voi ting khu vuc chire ning
theo tung giai doan quy hoach; phu hop véi quy hoach thanh phd Pong Nai. Danh
quy dat dur trir phat trién dé thi trong tuong lai. B6 tri cac hanh lang cach ly, hanh
lang ha ting chinh va quy dat xay dung cong trinh dau méi ha tang k¥ thuat.

g) Dinh huéng phat trién hé thng ha tang k§ thuat dé thi

- Phét trién hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat do thi dong bo va hién dai;
két ndi thuan tién voi hé thong ha tang k§ thuét cép qubc gia va cip ving; dam
bao dap ung nhu cau phat trién kinh té - x4 hoi ctia khu vuc;

- Giao thong: Dy bdo nhu cau van tai hanh khéch, hang héa. Quy hoach hé
thong giao thong dbi ngoai (duong bg, duong sdt, duong thiy), giao thong do
thi, bao dam méat do giao thdng theo quy chuan, kién tao mang ludi hoan chinh,
tao diéu kién cho phat trién mé rong mang ludi giao thong cong cong nham ting
cuong két ndi véi cac do thi ‘trong thanh phé va ving Pong Nam Bo; chu trong
két ndi cac khu vuc phét trién do thi, khu chirc nang va cong trinh ha tang cap
vung,. Xac dinh vi tri va quy mé cac cong tr inh dau méi giao thong nhu: Puong
sat, duong bo, cang duong thuy ndi dia, bén xe doi ngoai; xac dinh mang ludi
duong do thi, chi gioi duong do dén cac truc duong chinh va hanh lang an toan,
hé thong tuynel k§ thuét gan két voi giao thong quoc gia va vung. Dé xuét mang
ludi va céc cong trinh hd tro phat trién giao théng cong cong theo hudng hién
dai va hiéu qua, hd tro phét trién dich vu dia phuong, két ndi thuan loi cac trung
tdm do thi voi hé théng giao thong coéng cong vung thanh phé,... Nghién ctu
tang cuong két ndi giao thong ving va cac khu vuc ké can.
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- Chuén bi k¥ thuat (cao do nén va thodt nudc mua): Danh gia tong hop va
lwa chon dét phat trién do thi, gébm: Danh gia ve dia hinh, cac tal bién dia chét,
hanh lang bao vé cac cong trinh ha tang cap qudc gia, cap vung,...; xac dinh khu
vuc cidm xdy dung, han ché xdy dung. Phan luu vuc thoat nudc, Xéc dinh vi tri,
quy md cdc cong trinh tiéu thoat nudc va hé thong thoat nudc mua hop ly, doc 1ap
v6i hé thdng thodt nudc thai. Xéc dinh cao do nén xay dung khong ché cho céc
khu vuc theo luu vue thodt nudce, dam bao kiém soat ngdp ung théng nhét dam
bao ddng bd véi phuong an thoat nude trong quy hoach thanh phd Pong Nai.

- Cép nuée: Du béo nhu cau str dung nude toan dé thi va theo cdc khu vuc
trong do6 thi, dam bao luu luong, ap luc cép nude, lugng nude du trir phuc vu
nhu cau sinh hoat, san xuat va phong chdy chita chdy. Xac dinh chi ti€u va ti€u
chudn thiét ke Panh gia va lua chon ngudn cap; 1ap cac phuong 4n cép nuée, st
dung nudc tiét kiém, hiéu qua; lua chon cong nghé xur ly nudc, tai su dung
ngudn nudce. Xdc dinh vi tri, quy md céc cong trinh dau moi va ‘mang ludi phan
phdi chinh cua hé thdng cap nude theo tirng giai doan. Pé xuit cac bién phap
bao vé ngudn nudc va cac cong trinh cp nude.

- Cép nang luong va chiéu sang: Du bdo nhu cau phu tai dién va nhu cau st
dung ning luong khéc; xac dinh nguén cung cap nang luong (bao gom dé xudt
giai phdp su dung cac dang nang luong sach, tai tao), vi tri, quy mo cac cong
trinh dau méi va mang luéi phan ph01 chinh cua hé thong cap ning luong, chiéu
sang do thi theo ting giai doan; dam bao théng nhat, dong bo vai hé thong cong
trinh, mang ludi truyén tai va phan phdi dién tai quy hoach dién luc qubc gia va
quy hoach nang lugng khac.

- Ha tang vién théng thu déng: Xéc dinh vi tri, quy mo cac cong trinh dau
mdi va mang ludi phan phdi chinh cua hé théng thong tin lién lac theo tung giai
doan dam bao phuc vu phat trién kinh té - xd hoi va phat trién do thi. Pé xuat
nguyén tac vé quan ly, to chirc viée ngam hoéa, str dung chung ha tang mang vién
thong, hudng téi dép tng yéu cu phat trién do thi.

- Thoat nude thai: Xac dinh céc chi tiéu vé thu gom x1r Iy nudc thai (nmude
thai sinh hoat, nudc thai cong cong, san xudt, kinh doanh, dich vu). Lua chon va
thiét ké quy hoach hé thong thoat nudc thai pht hop véi quy mé dé thi, yéu cau
v€ sinh, diéu kién tu nhién (dia hinh, khi hdu, thuy van, ...), hién trang do6 thi va
hién trang hé théng thoat nudec.

- Quaén ly chét thai rén: Xéc dinh cdc chi tiéu chét thai ran sinh hoat, cong
nghiép va khu vuc. Du bdo chi tiét nguon va tong luong phat thai cac loai chét
thai ran thong thudng va nguy hai dé tir d6 dinh hudng quan ly chét thai ran cho
toan do thi.

- Nghia trang: Xéc dinh nhu cdu dat nghia trang theo cac giai doan phat
trién. Xéc dinh vi tri, quy m6 cdc khu nghfa trang, nha tang 1€ va cong ngh¢
tang. Pé xuét cac yéu cau, bién phap quan ly moéi truong d6i v6i cong trinh dau
mdi thu gom, xtr ly chét thai rdn va nghia trang.

h) Binh hudng quy hoach khong gian ngam do thi: Xac dinh khu vuc du kién
xdy dung cong trinh dich vu - cong cong ngam cép d6 thi; xac dinh céc tuyén ha
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tAng k§ thuat cap do thi tro 1én 6 b6 tri hé thong giao thong ngam he théng tuy-
nen, hao k¥ thuat; xac dinh cong trinh dau mdi ha tang k¥ thuat ngam cap d6 thi.

i) Thiét ké do thi

- Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 33 Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay
30 thang 6 ndm 2025 cua Bo truong Bo Xay dung (dwoc sua doi, bé sung boi
Théng tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09 thang 12 ndm 2025 cua B¢ truong Bo
Xay dung). Thiét ké d6 thi phai dam bao tinh thong nhét tir tdng thé dén chi tiét.

- Thiét ké tich hop va dit liéu s&: Thuyc hién s6 hoa toan bo ho so thiét ké do6
thi, chudn héa co so dit liéu dé tich hop vao hé théng quan ly thong tin quy
hoach theo quy dinh tai Piéu 54 Luat Quy hoach dé thi va nong thén nam 2024.

k) Bé xut cac giai phap bao vé mai truong: Xay dung cac giai phap bao vé
moi trudng, khuyen cdo sir dung dat, céu triic do thi, co ché chinh sach, ngudn
luc, nham giam thiéu céc thiét hai trong truong hop thién tai hodc cac tac dong
tiéu cuc doi voi xa hoi xay ra trong qua trinh thuc hién theo quy hoach.

1) Bé xuat cac chuong trinh, dy 4n uu tién va nguon luc thuc hién

- Phan ky dau tu: Xac dinh céc giai doan phat trién, ké hoach thuc hién, cac
du 4n c6 tinh chét tao dong luc hinh thanh phét trién do6 thi. Dé xuat tiéu chi lua
chon dy an uu tién dau tu tir d6 xay dung danh muc cac du 4n dau tu, du kién
phan bd ngudn von thuc hién phu hop voi tién do trién khai du 4n. Xac dinh céac

chuong trinh, dy an uu tién dau tu cho timg giai doan; cu thé hoa cac muc tiéu,
danh muc cong trinh trong diém nha nudc can dau tu va moi goi dau trén dia ban.

- De xudt giai phap to chae thue hién quy hoach: P& xuit mé hinh quan ly
phat trién do thi; x4c dinh ngudn lyc, dé xuat co ché chinh sach huy dong va st
dung c6 hiéu qua cac ngudn luc x4 hoi dé thuc hién quy hoach.

m) Lap quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach: Thuc hién theo Nghi dinh
sb 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 ndm 2025 cua Chinh Phd phu hop dd an
quy hoach va tuan thi céc quy dinh phap ludt ¢ lién quan, 1am co so phap ly
cho cong tac quan ly dau tu xay dung trén dia ban.

6. Cac yéu cAu vé hd so, san pham quy hoach

a) Thanh phan ho so va noi dung d6 an thuc hién theo quy dinh tai Luat
Quy hoach d6 thi va nong thoén nam 2024; Luét Stra d6i, bd sung mot s6 diéu
ctia Luat Quy hoach do thi va ndng thén nam 2025; Thong tu so 16/2025/TT-
BXD ngay 30 thang 6 nam 2025, Thong tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 09 thang
12 ndm 2025 cua Bo truong Bo Xay dung sua ddi, bo sung mot sO diéu cia
Théng tu s6 16/2025/TT-BXD quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Quy hoach

do6 thi va nong thon.

b) Xay dung dir liéu s6 dia ly quy hoach va yéu cau k¥ thuét thuc hién dir
liéu s0: Tuén thu quy dinh tai Bleu 54 Luat Quy hoach d6 thi va néng thon nam
2024 va Chuong V Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025
cuia Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sb didu ctia Luét Quy hoach

dé6 thi va nong thon.
7. Cac quy dinh vé lay y kién
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a) Noi dung léy y kién: Thuc hién theo Piéu 23 Luét Quy hoach d6 thi va
nong thén nam 2024 dugc stra doi bd sung tai khoan 13 Diéu 1 Luat Stra d6i, bd
sung mot sb didu ciia Luat Quy hoach dé thi va néng thén nam 2025; Piéu 11
Théng tu sé 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cia Bo truong Bo
Xay dung va cac quy dinh vé phap Luét Quy hoach d6 thi ¢6 lién quan.

b) Hinh thirc va ddi tuong lay y kién: Thuc hién theo Piéu 37 Luéat Quy
hoach do thi va nong thon nam 2024; khoan 25 Piéu 1 Luét Stra ddi, bod sung
mot sd diéu cta Luat Quy hoach do6 thi va néng thén nam 2025 va cdac quy dinh
phap ly lién quan.

Piéu 2. T6 chire thwe hién

1. Co quan phé duyét quy hoach  : Uy ban nhén dan thanh phd Pdng Nai.
2. Co quan thim dinh quy hoach  : S¢ X4y dung thanh phd Bong Nai.

3. Co quan td chire 1ap quy hoach : S& Xay dung thanh phé DPong Nai.

4. Pon vi tu van lap quy hoach : Theo quy dinh.

5. Thoi gian 1ap quy hoach : Theo quy dinh.

Piéu 3. Hiéu lwe thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

Céc ndi dung khic ctia Quyét dinh s 818/QD-TTg ngay 07 thang 7 nim
2023 cua Thu tuéng Chinh pht phé duyét Nhiém vu quy hoach chung do thi
Trang Bom, thanh pho Pong Nai dén nam 2045 van gilt nguyén gia tri phap ly.

2. Giam dbéc cac S¢: Xay dung, Tai chinh, Nong nghiép va Mbi truong,
Cong Thuong; Chu tich Uy ban nhén dan céc xa: Binh Minh, Bau Ham, Hung
Thinh, An Vién; Chu tich Uy ban nhén dan cdc phuong: Trang Bom, HO Nai;
Thu trudong cac co quan va to chuc, ca nhan cé lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay././\ ﬂv P

f Vs " » "
TM. UY BAN NHAN DAN
AN v s KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; : 7
- Chd tich va cac Phé Chu tich UBND thanh phé; '
- Chéanh, cac Ph6 Chanh VP UBw?hémh pho;

- Luu: VT, KTNS, KTN, Tan.
<D:\2026a\XD\QHC\DT Trang Bom\DC NVQH\>

Ho Van Ha
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