UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI DPoc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 374 /QD-UBND DPong Nai, ngay 25 thang 5 ndam 2026
QUYET PINH

Phé duyét Nhiém vu quy hoach chung doé thi méi
Phu Riéng, thanh pho Pong Nai dén nadm 2050

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO

Can civ Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngdy 16 thang 06 nam 2025;

Can cu Ludt Bao vé moi truong ngay 17 thang 11 nam 2020;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024,

Can cur Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024,
Ludt swra doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 11
thang 12 nam 2025,

Can cw Ludt Phong chay, Chita chay va Cvuu ngn, Cuu ho ngay 29 thang 11
nam 2024,

Can cw Ludt Dién lyc ngay 30 thang 11 nam 2024,

Can cw Ludt Quy hoach ngay 10 thang 12 nam 2025,

Can cu Ludt Xdy dung ngay 10 thang 12 nam 2025;

Can cu Nghi quyet s6 1662/NQ-UBTVOHI5 ngay 16 thang 6 nam 2025 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hdi vé viéc sdp xép cdc don vi hanh chinh cdp xd cua tinh
DPong Nai ndm 2025;

Can cit Nghi quyét so 111/2025/UBTVQHIS5 ngay 24 thing 12 nam 2025
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé phan loai do thi;

Can cir Nghi dinh s6 1 45/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phu Quy dinh vé phdn dinh tham quyén cua chinh quyen dia phwong 02 cap,
phadn quyén, phdan cdp trong linh vuc quy hoach do thi va nong thon;

Can cw Nghi dinh §5 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon,

Can cir Nghi dinh s 34/2026/ND-CP ngay 22 thang 01 nam 2026 cua
Chinh phu Swa doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh so 178/2025/ND-CP ngay
01 thang 7 nam 2025 cua Chinh phu Quy dinh chi tiét mot so diéu cua Luat Quy
hoach do thi va nong thon;

Can cir Théng tw sé 01/2021/TT-BXD ngay 19 thing 5 nam 2021 cua Bo
truong Bo Xdy dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt Quoc gia
vé quy hoach xay dung,
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Can cir Théng tw s6 15/2023/TT-BXD ngay 29 thing 12 nam 2023 ciia Bo
truong Bo Xdy dung ban hanh QCVN 07:2023/BXD quy chuan kj thudt Quéc gia
vé hé théng cong trinh ha tang kj thudt;

Can cir Théng tw s6 42/2025/TT-BXD ngay 09 thang 12 nam 2025 cua Bo
truong Bo Xdy dyng ban hanh swa doi 1:2025 QCVN 07:2023/BXD quy chudn ky
thuat Quoc gia vé hé thong cong trinh ha tang ky thudt;

Can cir Théng tw s6 05/2025/TT-BTNMT ngay 28 thing 02 ndm 2025 cia
B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi truong (nay la Bo Nong nghiép va Moi truong)

ban hanh QCVN 14:2025/BTNMT quy chudn kj thudt Quoc gia vé niede thdi sinh
hoat va nwoc thai do thi, khu dan cw tdp trung;

Can cir Théng tw sé 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cua B9
trwomg B Xay dung quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va
nong thon;

Can cir Théng tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09 thing 12 nam 2025 cia Bo
trwong Bé Xay dung sika doi, bé sung mot sé diéu cia Thong tw 16/2025/TT-BXD
ngay 30/6/2025 ciia Bé truedong Bé Xdy dung quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt
Quy hoach do thi va nong thon,

Can civ Quyét dinh sé6 779/0D-UBND ngay 27 thdng 02 nam 2026 cia
UBND tinh Péng Nai (nay la UBND thanh phé Pong Nai) phé duyét diéu chinh
Ouy hoach tinh Béng Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

Theo dé nghi ciia UBND xd Phii Riéng tai To trinh sé6 53/TTr-UBND ngay
31/3/2026; Céng vin sé 577/UBND-KT ngay 31/3/2026; Két qua tham dinh tai Bdo
cdo s6 111/BC/SXD ngay 28/3/2026 va Céng vin s6 177/SXD-OLOH&PTPT ciia
S6 Xdy dung; y kién thanh vién UBND thanh pho.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét nhiém vu Quy hoach chung dé thi méi Pha Riéng,
thanh pho Pong Nai dén nam 2050 véi cac ngi dung chi yéu nhw sau:

1. Pham vi, quy mo va thoi han 1ap quy hoach:

_a) Pham vi khu vyc lap quy hoach: Toan b dia gioi hanh chinh x& Phu
Riéng, thanh phd Pong Nai.

b) Ranh gidi 1ap quy hoach chung d6 thi: Khu vuc 1ap quy hoach chung dé
thi mé1 Phu Riéng thudc thanh phé Déng Nai, dugc thanh 1ap trén co s& sap nhap
xa Phu Riéng va xa Bu Nho cii theo Nghi quyét s6 1662/NQ-UBTVQHI15 ngay
16/6/2025. C6 vi tri vé phia Bac cta thanh ph6 Pong Nai.

Ranh gi6i x4 Phu Riéng méi duoc xac dinh véi t can cu thé nhu sau:
- Phia Bong: Giap xa Pht Trung;
- Phia Tay: Giap Long Ha;
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- Phia Nam: Giap xa Thuan Loi va xa Dong Tam;
- Phia Bic: Gidp x4 Binh Tan va xa Phu Trung.

Quy mo dién tich 1dp quy hoach: Sau sap nhép, xa Phu Riéng méi c6 dién
tich tu nhién 1a 11.737,09 ha (khoang 117,4 km?), trong d6 gém:

- X3 Pha Riéng cii: 7.775,23 ha;

- Xa Bu Nho cti: 3.961,86 ha.

c¢) Thoi han quy hoach:

- Thoit han du bao cho giai doan ngén han cta quy hoach dén nam 2040;
- Thoi han du bao cho giai doan dai han cta quy hoach dén nam 2050.
2. Quan diém, muc tiéu ciia quy hoach:

a. Quan diém:

- Bam sat cac quan diém chi dao, dinh huéng, giai phap tai cac Nghi quyet
ctia BO Chinh tri, Quéc hoi va Chinh phu. Phu hop véi chlen lugc phat trién Quoc
gia; quy hoach tong thé qubc gia, cac quy hoach nganh quoc gia thoi ky 2021 -
2030, tam nhin dén nim 2050 di duoc phé duyét; dong bo, théng nhat véi cac quy
hoach cip quéc gia, quy hoach ving Pong Nam Bo va diéu chinh quy hoach thanh
phé Pong Nai thoi ky 2021 — 2030, tam nhin 2050.

- Khai thac hi¢u qua diéu kién tu nhién, hé sinh thai dic trung va cac loi thé
cua xa, hé théng ha tﬁng ky thuat trén dia ban dé phat trién khong gian do6 thi, khu
chtic ning phu hop nham ting hiéu qua st dung dat dai; Pay manh d6i méi mo
hinh tang truong va chuyén dich co cau kinh té theo “huodng hién dai, bén ving dap
ing yéu cau chuyén dich co cau lao dong va phan bo dan cu; xay dung dong bo hé
thong ha tang xa hoi va ha tang k¥ thuat. Phat trién bén viing, hai hoa than thién
v6i tu nhién, bao vé mdi truong, thich Gmg voi bién doi khi hau. Pay manh d6i méi
mo hinh tang trudéng theo hudng hién dai héa ndng nghi¢p - dich vy, vu tié€n phat
trién kinh té sd, kinh té xanh va kinh té tudn hoan; phan dau xay dung xa tr thanh
dia phuong hat nhan, diém sang trong cac muc tiéu phat trién cta thanh phd trong
ky nguyén mai

- Cuy thé hoa cac quy hoach trén dia ban xa theo hudng xay dung d6 thi méi
thong minh, c6 két cdu ha tang kinh té - x4 hoi ting budc hién dai, ¢ co cau kinh
té va cac hinh thirc t chirc san xuat hop ly, tao viéc lam, tang thu nhap cho dan cu
trong khu vye.

- Xac lap quy dat ¢, quy dat xay dung cong trinh cong cong va cac quy dat
vé ha tang k¥ thuat, ddm bao st dung dat c6 hiéu qua gan két gitra hoat dong san
xuat, bao vé moi trudng, an ninh qudc phong va phat trién do thi bén viing.

- Tao co s phap 1y cho viéc tién hanh trién khai 1ap quy hoach chi tiét cac
khu trung tam trén dia ban xa theo quy dinh cua phap luat.

b. Muyc tiéu phat trién:

-Tung budc xay dung hoan chinh d6 thi méi Phu Riéng phat trién theo mo



hinh mang lu6i d6 thi; c6 co sé ha tﬁng k¥ thuat, ha téng xa hoi phu hop, déng bo,
hién dai; c6 moi truong va chat luong séng d6 thi tot; co nén kién trac do thi tién
tién, giau ban séc; co vi thé xtng dang, co tinh canh tranh cao trong phat trién kinh
té - x4 hoi trong khu vuc va thanh phé.

-Pinh hudng phat trién kinh té - x4 hoi gan voi qua trinh d6 thi hoa, phat
trién thuong mai - dich vy, xac dinh cac chi tiéu phat trién chung va cu thé cho
tung linh vyc cua toan do thi, gin gitt phat huy ban sdc van hoa tap quan cua dia
phuong, bao vé mdi truong sinh thai, nham dam bao tinh kha thi va phat trién bén
vitng, nang cao chit luong cudc séng cua nguoi dan.

-Nang cép co s¢ ha tang ky thuat (giao thong, cip dién, cip nudc,..); xay
dung, cai tao cong trinh, chinh trang do thi, canh quan.

-Xé4c dinh céc dinh hudng, chi tiéu dam bao phu hop véi diéu kién thuc té
va cac quy hoach c¢6 lién quan.

-T6 chirc khong gian phét trién toan xa phi hop v6i dinh huéng phat trién
kinh t€ - xa hoi cua xa Phu Riéng, thanh pho Pong Nai.

- Xay dyng, t6 chirc cudce séng ctia dan cu ndng thon theo huéng vin minh,
hién dai, gilr gin ban sdc van hoa va moi truong sinh thai.

-La co sé 1ap quy hoach chi tiét xay dung khu trung tdm thuong mai dich
vu, khu chtrc nang khac trén dia ban khu vuc 1ap quy hoach.

- Xay dyng Quy dinh quan ly theo Quy hoach chung, lam co s¢ phap 1y cho
viéc 1ap dé an, du an dau tu va 1a co so dé cac co quan chinh quyén dia phuong to
chtic quan 1y, kiém soat phat trién theo quy hoach da duoc duyét va quy dinh cia
phap luat.

3. Tinh chit, vai tro, chirc niing khu vue 13p quy hoach:
a) Vai tro

- La mot trong cac xa dong vai tro trung tam trong san xuat cong nghiép, d6
thi, thuong mai va néng nghiép cong ngh¢ cao. Dam bao sy 6n dinh trong san xuat
va phat trién bén vimg cta ving lan can.

- C6 gia tri gitt gin khong gian xanh nhd dién tich trong cdy cong nghiép
phia Tay xa,...

b) Tinh chat: Do thi moi nam trong ving dém cho tam giac Pong Xoai —
Pong Pht — Chon Thanh, gan lién véi su phat trién cia cac nganh nghé cong
nghiép ché bién, viing san xuat nong nghiép chin nudi theo mo hinh cong nghiép
khép kin va cac khu dan cu.

d) Chuc niang: D6 thi moi Pha Riéng duoc dinh hudng véi cac chire ning:

- Vung phat trién cong nghi¢p che bién va chin nudi theo moé hinh cong
nghiép khép kin dua trén diéu kién vé ngudn nguyén liéu va san pham noéng nghiép
cta vung.

- La mot phan chudi dich vu phi néng nghiép, khu dan cu.
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- Khu vyc giit gin khong gian xanh, quy dt du trif.
4. So b du bao phat trién:

‘) Cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat, chi tiéu su dung dat quy hoach quan trong
du kién ap dung cho quy hoach: Dinh hudng phat trién xd Pha Riéng (méi) theo
hinh thai d6 thi Phu Riéng phu hop v6i vai tro va vi thé tung la trung tdm huyén
(Phu Riéng cii). Theo d6 xa Phu Riéng dinh hudng phat trién theo tiéu chi do thi
loai III ddm bao theo quy dinh hién hanh, dé xuét cac chi tiéu phat trién nhu sau:

a.1) Chi tiéu st dung dat

- Pt dan dung binh quan toan d6 thi: 50-80 m*/nguoi, twong tmg v6i mat do
dan s6 binh quan toan do thi/dién tich dat dan dung 200-125 ngudi/ha.

- Chi tiéu dat don vi ¢ binh quan toan d6 thi: (28 + 45) m¥nguoi.
- Pt cay xanh sir dung cong cong do thi: > 5 m¥ngudi.

a.2) Chi tiéu ha tang xa hoi

e Cdc chi tiéu khéc vé ddt cong trinh dich vu, cong cong:

bam bao theo quy dinh h¢ théng cong trinh dich vy, cong cong gép do thi
cta Quy chuan ky thuat Qudc gia QCVN 01:2021/BXD diéu chinh, cu thé:

Chi tiéu sir dung cong trinh| Chi tiéu sir dung dat
Loai cong trinh tdi thiéu tdi thicu
Pon vitinh | Chi tiéu | Pon vi tinh | Chi tiéu
A. Giao duc
1. Trudong mam non chau/1.000 nguoi 50 m?/1 chdu 12
2. Truong tiéu hoc hoc sinh / 1.000 65 |m?%1 hocsinh| 10
nguoi
3. Trudng trung hoc co s& hoc sinh / 1.000 55 |m?/1 hocsinhl 10
nguoi
B.Y t
4. Tram y té | tram | 1 | mMtram | 500
C. Vin hoa - Thé duc thé thao
5. San choi m?*/nguoi 0,5
6. San luyén tap m*/ngudi | 05
T v ha/cong trinh| 0,3
Zﬁazmng tam Vén hoa - The cong trinh 1 |m%cong trinh| 5000
D. Thuong mai
8. Cho | congtrinh | 1  |m%cong trinh| 2 000

CHU THICH 1: Céc dé thi mién nii, khu vuc trung tam cac do thi co quy dat han
ché cho phép dp dung chi tiéu sik dung dat trung tdm van héa - thé thao toi thiéu la
2 500 m*/cong trinh.

CHU THICH 2: Céc céng trinh van héa - thé duc thé thao cé thé bé tri két hop voi
ddt cday xanh sir dung céng cong.
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o Chi tiéu cac cong trinh dich vu - cong cong cdap don vi o:

Quy mé tdi thiéu cta cac cong trinh dich vu - cdng cong cap don vi & theo
quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD, cu thé:

Chi tiéu sir dung cong trinh| Chi tiéu sir dung dat
Loai cong trinh toi thieu toi thi€u

Pon vi tinh | Chi tiéu | Pon vi tinh | Chi tiéu

A. Giao duc

1. Trudng mam non chau/1.000 nguoi 50 m?/1 chau 12

2. Trudng tiéu hoc hoc sinh /1.000 65 m?/1 hocsinhl 10

nguoi
3. Trudng trung hoc co s& hoc sinh / 1000 55 |m?1 hocsinh| 10
’ ngudi
B.Y t¢
4. Tram y té | tram | 1 | mMtram | 500
C. Van hoa - Thé duc thé thao
5. San choi m?/ngudi 0,5
6. San luyén ta m/ngudi | 0,5
' yen tap ha/cong trinh| 0,3
Zﬁaf)mng tam Van hoa - The cong trinh 1 im%cong trinh| 5000
D. Thuong mai
8. Cho | congtrinh | 1  |m%céng trinh] 2 000

CHU THICH 1: Céc dé thi mién niii, khu viec trung tém cdc dé thi cé quy ddt han
ché cho phép dp dung chi tiéu sik dung dat trung tdm van héa - thé thao toi thiéu la
2.500 m?/céng trinh.
CHU THICH 2: Cac cong trinh van hoa - thé duc thé thao c¢6 thé bo tri két hop voi
ddt cdy xanh sir dung cong cong.

o Chi tiéu ha tang kj thudt

Cao dd nén va thoat nuwdc mat:

- Cao d6 nén khéng ché t6i thiéu khu vuc xay dung cong trinh phai cao hon
muc nudc ngdp tinh toan 0,3 m doi vaoi dat dan dung va 0,5 m doi voi dat cong
nghiép.

- 100% dudng nodi thi va duong di qua khu dan cu ngoai thi phai c6 hé théng
thoat nudc mua.

Giao thong:

- Ty 1& dat giao thong (khong bao gdbm giao thong tinh) so véi dat xay dung
do thi:

+ Tinh dén duong lién khu vuc: > 6%;

+ Tinh dén duong khu vuc: > 13%;

- Mat @ duong tinh dén duong phan khu vuc: 13,3 + 10 km/km?.



7

- Mat d6 mang ludi giao thong cong cong: > 2 km/km?.
- Chi tiéu dién tich bai dd xe toan d6 thi: > 3,5 m?/ nguoi.
Cép nudc:

- Sinh hoat: 100 + 150 lit/ngudi/ngay.dém,;

- Cong nghi¢p: > 20m?*/ ha/ngay.dém,;

- Nudc cong cong dich vu: > 10%Qsh.

- Nudc tuoi cay xanh cong cong, rira duong: > 8%Qsh.
- Nuéc cho ban than nha may cap nude: > 4%Qchung.
- Nudc tht thoat: < 15%.

- Dién tich xay dung nha may cap nudc tdi thiéu 0,5ha.
Thoat nude: > 80% luu lwong nude cap;

Rac thai:

- Sinh hoat: > 0,8 kg/nguodi/ngay.dém;

- Cong nghiép: > 0,3 tan/ha;

Cép dién:

- Dién sinh hoat: 400 + 1.000 kWh/nguo6i/nam,;

- Cong trinh cong cong: 30% dién sinh hoat.

Ha ting vién thong thy dong:

Dién thoai cb dinh khong day sir dung ha ting vo tuyén di dong dat mat do 3
thué bao/100 dan; S6 thué bao dién thoai di dong (tra trude va tra sau) dat mat do
110 thué bao/100 dan; Sb thué bao internet bang thong rong (c6 dinh va di dong)
dat mat d6 32 thué bao/100 dan.

, Cac tram BTS thu phat séng di dong 4G, 5G, dam bao muc tiéu chuyén doi
s0: 0,8km/cot.

Nha tang 1&:

- Mbi d6 thi bb tri t6i thiéu 01 nha tang 1€, quy md nha tang 1& dam bao phuc
vu to1 thiéu 04 dam tang/ngay.

Nghia trang:
- Nghia trang tap trung: > 0,04ha/1.000 dan.
- Nghia trang phai dam bao khoéng cach ATMT theo QCVN 01:2021/BXD.

(*) Ngodi ra cdc yéu cau vé cdc khu chicc nang khac tuan thu theo QCVN
01:2021/BXD quy chudn kj thudt quéc gia quy hoach xdy dung va cdc quy dinh
hién hanh khac.

b) D bdo quy mé din sé

- Dan s6 dén nam 2030 (du kién): khoang 44.800 nguoi; Ty 1é ting dan sb
giai doan 2025 —2030: 4,00%.
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- Dan s6 dén nam 2040 (du kién): khoang 51.300 nguoi; Ty 1é ting dan sb
giai doan 2030 — 2050: 2,235%.

- Dan s6 dén nam 2050 (du kién): khoang 64.000 nguoi; Ty 1é ting dan sb
giai doan 2030 —2050: 2,235%.

- Mat d6 dan s6 1a 545 ngudi/km? (64.000 ngudi: 117,3709 km?).
¢) Du béo quy mé ddt dai:
e Dy bdo ddt dai phdt trién dé thi, khu déan cu néng thon:

-Co ban phu hgp voi dinh hudng cua quy hoach su dung dat nganh tai
nguyén, c6 cap nhat thém dat xay dung phuc vu cho su phat trién cac hoat dong phi
nong nghi¢p nhu cong nghi¢p, thuong mai dich vu va du lich.

+ Dy bao dat dai giai doan dén nam 2030: Véi quy mé dan sb dy kién 1a
44.800 nguoi. Nhu cau dung dat dan dung binh quan toan do thi toi da khoang
492,80 ha (dat t6i da 110 m2nguoi), trong d6 dat danh cho don vi o: khoang
224,00 ha + 313,60 ha (dat binh quan ti 50 + 70 m?»/nguoi).

+ Dy béo dét dai giai doan dén nam 2040: V6i quy mo dén s6 du kién 1a
51.300 nguoi. Nhu céu dung dat dan dung binh quan toan do6 thi toi da khoang
564,30 ha (dat t61 da 110 m?*nguoi), trong d6 dat danh cho don vi &: khoang
256,50 ha +~ 359,10 ha (dat binh quan tir 50 + 70 m*/nguoi).

Dy bao dat dai dén nam 2050: V6i quy mé dan s6 dy kién 1a 64.000 nguoi.
Nhu cau dung dat dan dung binh quén toan do thi t6i da khoang 704,00 ha (dat toi
da 110 m?*ngudi), trong dé dat danh cho don vi ¢: khoang 320,00 ha + 448,00 ha
(dat binh quan tir 50 + 70 m*nguoi).

e Dy bdo ddt dai phdt trién ha tang ky thudt

- Cac cong trinh dau mdi cua khu vuc lap quy hoach chung bao gém khu bén
bai dd xe, bén xe d6i ngoai ctia d6 thi,... cac dé xuat thém vé hé thong giao thong
cong cong trong khu trung tam va ket ndi khu vue 1an can. Pinh huéng b tri cac
cong trinh ndy & khu vyc gan trung tdm do thi, 1a noi trung chuyén gitta khu vuce

1ap quy hoach véi cac khu vuc xung quanh, gép phan 1am giam tinh trang 4ch tic
giao thong trong khu vuc trung tam xa.

-Dét xay dung nha may cip nudc, quy md tdi thiéu 0,5 ha/tram.

-Dét xay dyng tram xir Iy nudc thai c6 quy mo téi thiéu 0,2 ha/1.000m3/ngd.
- Dt nghia trang theo quy mé dén s, dam bao téi thicu 0,04 ha/1.000 ngudi.
-Dat tram bién ap: toi da 1ha/tram (110kV); toi da 5 ha/tram (220kV).

(Viéc phan tich, danh gid, dw bdo cu thé quy mé dan sé, dat dai xdy dung dé
thi va ha tang ky thudt theo tung giai doan sé dwoc nghién curu, dé xuat trong qua
trinh nghién ciru do an quy hoach)

d) Pé xudt cdc yéu cau, nguyén tic can luu ¥ hodc bdt budc tudn thii trong
qud trinh lgp do én (néu co):

Db an quy hoach phai dugc lap trén ban d6 khdo sat dia hinh c6 ty 18 thich
hop dé dat dugc sy chuan xac vé ki thuat va cac thong tin hién trang dia hinh co
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lién quan. M3t khac, ban d0 dia hinh s& 1a co s¢ dir liéu s0 dia 1y chu yéu dé thé
hién cac quy dinh vé GIS dé quan 1y s6 hdéa hoé so quy hoach theo quy dinh cua
Nha nudc sau ndy

5. Cac yéu cau nghién ctru ddi v6i cac ndi dung quy hoach:
a) Viéc thu thap tai liu, sb liéu, ban do phuc vu cong tac 1ap quy hoach:

- Viéc xay dung, cép nhat, quan ly, khai thac va su dung co so dir licu quy
hoach d6 thi va nong thon tuan thu quy dinh ctua Chinh phu vé hé théng thong tin,
co so dir liéu quoc gia vé hoat dong xay dung va cac quy dinh phap luat ve cong
ngh¢ thong tin, giao dich dién t, an toan thong tin mang, an ninh mang, tiép can
thong tin; quy dinh vé quan Iy, két ndi va chia sé dir liéu s6 cua co quan nha nudc.

—Nguon tai liéu, so lidu, thong tin vé hién trang phai bao dam chét luong, do
tin cdy, co nguén r0 rang; dam bdo tinh khoa hoc, du sb luong, du do dai chudi dit
lidu theo thoi gian dé phuc vu cong tac phan tich, danh gia du bao trong qua trinh
1ap quy hoach.

-Pénh gia hién trang co so ha ting va kién trac, canh quan khu vyc, d6i
chiéu cac tiéu chuan quy chuan hién hanh dé xac dinh cac tiéu chuan can bo sung,
hoan thién dé dam bao do an quy hoach dugc thuc hién dong bo.

b) Yéu cau vé co s& dit liéu hién trang:

Ban do khdo sat dia hinh:

Ban dd dia hinh phuc vu lap nhiém vu quy hoach va lap quy hoach phai do
co quan quan ly nha nude vé ban d6 cap hoic do co quan chuyén mon khao sat, do
dac lap, bao Qam yeu cau vé chat lugng va ky thuat ‘gheo quy dinh vé hoat dong do
dac va ban do; dong thoi, phu hop vo1 quy dinh vé xay dung co s& dir ligu quy
hoach d6 thi va néng thon.

Céc thong tin, dit liéu cta ban dd dia hinh phai dap tmg yéu cau phuc vu
viéc 1ap nhiém vu quy hoach va lap quy hoach, phtl hop véi timg loai, ting cip do
quy hoach. Trudng hop ban dd dia hinh khong pht hop véi hién trang tai thoi diém
1ap quy hoach thi co quan c6 tham quyén phé duyét nhiém vu quy hoach, quy
hoach dé thi va nong thon quyét dinh viéc thuc hién khao sat dia hinh bo sung theo
trinh tu, tha tuc quy dinh tai phap luét vé do dac va ban db.

Nguyén tac xdy dwng, cdp nhdt, quan 1y, khai thdc va sir dung co sé div liéu
quy hoach do thi va nong thon:

Co s¢ dir liéu quy hoach d6 thi va néng thén duge xay dung dong thoi trong
toan by qua trinh khao sat, do dac, lap nhiém vu quy hoach, 1ap quy hoach va to
chirc thuc hién;

Co s0 dir liéu quy hoach d6 thi va noéng thon duoc xdy dung, quan ly tap
trung, thong nhat, dong bd tur trung wong dén dia phuong;

Co s¢ dir liéu quy hoach d6 thi va nong thén duoc xay dung, cap nhat nham
cung cap day du, chinh xac, kip thoi, dong bo trong h¢ thong thong tin, co s dur
liéu qudc gia vé hoat dong xay dung, dap img yéu ciu quan 1y nha nudc vé dau tu
xdy dung;
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Co s6 dir liéu bao gom céac hd so quy hoach da dugc sO hoa theo dinh dang
dién tur phai duge Uy ban nhan déan céap thanh ph6 cong bo trén Cong thong tin quy
hoach cua Bo Xay dung dé cong bo, cong khai theo quy dinh.

Cac co s¢ dir liéu vé hién trang cﬁn duoc dong nhat va dugc co quan chirc
nang cung cap, xac nhan. S6 lidu tir ngudn bao cdo tir cac co quan dia phuong, tir
cac ngudn trén mang tu cac website chinh théng do Nha nudc quan 1y... trén cac
cong thong tin dién ti.

©) Yéu cau nghién ctru vé cac ndi dung cua quy hoach va cac nhiém vy trong
tam can nghién ctru cua khu vyc du kién 1ap quy hoach theo tung giai doan, phu
hop voi dac diém tu nhién, diéu kién kinh té - x4 hoi, ha ting k¥ thuét, moi trudng,
an ninh, quoc phong lién quan dén khu vuc 1ap quy hoach:

-Yéu cau ddi voi viéc danh gid hién trang dam bao cac ndi dung: Phan tich
vi tri, danh gia diéu kién tu nhién; hién trang dan sé, st dung dat, kién triic canh
quan, ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat va moi truong. Panh gia cong tac quan 1y,
trién khai thuc hién theo quy hoach di duoc phé duyét vé phat trién khong gian, st
dung dat, ha tang k¥ thuat; so sanh, d6i chiéu véi dinh hudng va chi tiéu tai quy
hoach da dugc phé duyét (neu cd); danh gid hién trang khu vuc 13p quy hoach theo
cac ti€u chuan tiéu chi vé do thi. Panh gia hién trang cac chuong trinh, du an dau
tu phat trién dang duoc trlen khai thuc hién trén dia ban, lién quan dén pham vi
quy hoach. Xéc dinh cac van dé co ban can giai quyét.

- Xac dinh muc tiéu, tinh chat va dong luc phat trién; luan cu, xac dinh cac
chi tiéu kinh té - k¥ thuat doi véi khu vuc dugc dinh hudng phat trién do thi.

-banh gia, du bao cac tac dong cua diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi; quy
hoach cip qudc gia, quy hoach ving, quy hoach thanh phd va quy hoach c6 tinh
chat k¥ thuat chuyén nganh da duoc phé duyét dén dinh hudéng phat trién cua do
thi. Du bao cac chi tiéu phat trién: ty 1¢ do6 thi hoa, quy mo dan sb, dat dai, ha t?mg
xa hoi, ha tﬁng k¥ thuat dbi véi d6 thi va cac khu chuc nang trong khu vuc dugc
dinh huéng phat trién db thi.

- Xac dinh nguyén tic, tiéu chi lam co s& dé lua chon va lua chon phuong an
co cau phat trién do thi.

-Pinh hudng phat trién khong gian:

+ Huéng phét trién d6 thi: xac dinh pham vi, quy mo cac khu chirc nang
trong pham vi quy hoach; khu hién c6 han ché phat trién, khu chinh trang, cai tao,
khu cén bao ton, ton tao; cac khu chuyen d6i chirc nang; khu phat trién méi; khu
cAm xay dung, cac khu du trir phat trién; cac khu vuc du kién xay dung cong trinh
ngam d6i voi d6 thi 14 trung tdm chinh tri - hanh chinh ciia thanh phd; dinh huéng
va nguyén tic phat trién d6i véi ting khu chtc ning; hé théng trung tim hanh
chinh, trung tdm thuong mai, dich vu, trung tdm cong cong, thé duc thé thao, cong
vién, cay xanh va khong gian mé; trung tdm chuyén nganh cap d6 thi; dinh huéng
phat trién cac khu vuc dan cu nong thon.

+ Mo hinh phat trién dd thi: tuan thu Nghi dinh 5O 269/2025/ND-CP ngay
14/10/2025 cua Chinh phu vé phat trién do thi thong minh. Pinh hudéng do thi phat
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trién thanh do thi thong minh, t6 chic khong gian d6 thi két hop cong nghé sb, dir
liéu va ha ting thong minh nham nang cao hiéu qua quan 1y d6 thi, chat luong séng
ctia ngudi dan va phat trién bén ving.

+ Phét trién d6 thi ting truong xanh: tuan thu Nghi dinh sé 35/2026/ND-CP
ngay 22/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu cua Nghi quyét vé
phén loai d6 thi. Pé xuit chién lugc quy hoach, xdy dung va quan ly d6 thi hudng
t6i bén vimg, két hop hai hoa tang truong kinh te v6i bao vé mdi trudng, tiét kiém
tai nguyén va thich ting bién doi khi hau. Phat trién do thi tang trudng xanh. Trong
tam bao gdm ha tang xanh, cong trinh xanh, ting ty 1¢ cay xanh/mit nudc va giam
cac yéu td gay phat thai khi 6 nhiém (carbon,...).

-Dinh huéng sir dung dat quy hoach theo cac giai doan quy hoach; xac dinh
quy md sir dung dat dbi véi cac khu chirc niang theo quy dinh tai Phu lyc I cua
Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctua Bo truong Bo Xdy dung; xac
dinh chi tiéu vé dan cu, chi tiéu st dung dat ddi véi pham vi quy hoach.

- Thiét ké do thi: Xac dinh ving kién triic canh quan, bao ton canh quan thién
nhién va di san van hoa, cac tryc khong gian chinh, quang truong, cira ngd do thi,
diém nhan d6 thi trong pham vi quy hoach. Dé xuat to chirc khong gian cac hé thong
trung tdm, ctra ngd do thi, cac truc khong gian chinh, quang truong 1om, diém nhan do
thi; to chtrc khong gian ciy xanh, mdt nude trong pham vi quy hoach.

-Pinh huéng phat trién ha ting k¥ thuat gom: Xac dinh mang ludi giao
thong dbi ngoai, giao thong do thi, vi tri va quy mé cac cong trinh dau méi giao
thong nhu: cang hang khong, cang bién, cang song, ga duong sat, bén xe dbi ngoai;
t6 chtrc hé thng giao thong cong cong va hé thong bén, bai dd xe; xac dinh chi
gioi duong do cac tryc chinh trong pham vi quy hoach va hé thong hao, tuynel k¥
thuat; xac dinh nhu cau va ngudn cung cap nuoc, nang luong; tong lugng nudce
thai, rac thai; vi tri, quy mo6 cong trinh dau moi va mang ludi truyén tai, phan phi
chinh cua hé théng cap nudc, niang lugng va chiéu sang, thong tin lién lac, thoat
nudc va cong trinh xu 1y nude thai; vi tri, quy mo khu xtr 1y chat thai ran, nghia
trang va cac cong trinh khac.

-Dinh huong cong tac bao dam vimg chic qudc phong, an ninh, nang cao
hiéu qua cong tac ddi ngoai. Khi thuc hién quy hoach chung d6 thi can cht trong
dinh huong quy hoach dat an ninh qudc phong. Cép nhat ké hoach st dung dét vao
muc dich quoc phong, an ninh cua Bo Quéc phong, Bo Cong an phdi hop voi Uy
ban nhan déan cap thanh phé lap, dam bao phu hop véi yéu cau phat trién kinh té -
xd hoi, cung co qudc phong, an ninh; ra soét, xac dinh ranh gioi dat sir dung cho
muc dich quéc phong, an ninh; xac dinh vi tri, dién tich dat quoc phong, an ninh
khong con nhu cau st dung, sitr dung khong dung muc dich dé ban giao cho dia
phuong quan ly, str dung.

-Dé xuat cac giai phap vé bao vé moi truong: Thiét 1ap cac khu vuc bao vé,
phuc h01 moi truong do tac dong cua hoat dong dau tu xay dung cong trinh; yéu

cau vé quan 1y chit thai, kiém soat 6 nhiém trong qua trinh dau tu xay dung theo
quy hoach

-Luan cur va xac dinh chuong trinh, dy an uu tién dau tu theo cac giai doan
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quy hoach, bdo dam tinh kha thi trong td chure thyuc hién.
6. Céc yéu ciu vé ho so, sain phim quy hoach:

Thue hién theo quy dinh theo quy dinh tai Thong tu sé 16/2025/TT-BXD
ngay 30/06/2025 cua Bd Xay dung quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va dd an quy
hoach d6 thi va nong thén va Thong tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua
Bo Xay dung stra doi, bd sung mot sé diéu ctia Thong tu sé 16/2025/TT-BXD
ngay 30/06/2025 cua Bo Xay dung quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va dd an quy
hoach d6 thi va nong thon, cu thé:

Hb so ban gidy thé hién ndi dung va thanh phan hd so nhiém vu quy hoach,,
quy hoach quy hoach d6 thi va néng thon bao dam theo quy dinh cta Thong tu s6
43/2025/TT-BXD va Thong tu s6 16/2025/TT-BXD.

-S4 lugng hd so dd an Quy hoach thyc hién theo hop dong tu van phu hop
vOi1 cac quy dinh hién hanh ctua cdc co quan chirc ndng trong qua trinh thadm dinh,
to chtrc xin y kién, tham dinh,... va luu trit theo luat dinh;

-Quy céch thé hién ho so' d 4n bao gdm ban in va file luu triy, (PDF). Tt ca
dugc in fit trong kho ban V§ A0 kem ﬁle co thé kiém tra duoc (dudi dang Cad)
trong qud trinh tac nghi¢p tham dinh, kiém tra;

- Cac file ban dd s6 can dam bao dung toa do theo ban d6 khao sat (dia hinh/
dia chinh) do don vi chuyén nganh do dac 1ap;

q -S6 lugng hé so dé dong dau xac nhan la 07 bo hd so (theo quy dinh tai
diém c khoan 5 Di€u 2 cua Thong tu s6 16/2025/TT-BXD.

HO so dién tu:

-Co 56 dir ligu s6 co ban (HoSoBASIC): Céc tép tin ban v& va van ban gdc
dugc in an dé ky va dong dau xac nhan tinh phap 1y.

- -Cosoduliéu s6 phap 1y (HoSoScan): Cac tép tin s6 hoa (quét) cta toan bd
ho so giay phap 1y.

- Coqsé’ d}iﬁ liéu sb dja 1y (HoSoGIS): Cac tép tin ban ve€ cta co s¢ dit ligu géc
dugc chuyén doi sang dir licu dia ly.

7. Céc yéu ciu, nguyén tic vé lay y kién:

Céc yéu cu, nguyen tic vé ]éy ¥ kién trong qua trinh 14p quy hoach thuc
hiqén t}leo quy dinh tai Piéu 36 va biéu 37 Luat Quy hoagh dc:) thi va néng, thép, stra
doi bo sung tai khodn 24 va khodn 25 DPiéu 1 Luat stra doi, b6 sung mot sé diéu cua
Luat Quy hoach do thi va Nong thon.

-Déi tuong ly v kién gdm cac co quan quan 1y nha nuéc, to chic, chuyén
gia va cong dong dan cu c¢o lién quan;

-Noi dung 1y ¥ kién gdbm noi dung ctia quy hoach; déi v0i nhiing ni dung
thudc bi mat nha nudc phai bao dam tuan thu quy dinh phap luat vé bao v¢ bi mat;

-Hiph thirc léy y kqiérll duoc ,thu’c hién béng m(f):t, mét s6 hodc cac hi,nh thirc
sau: gui ho so, tai lieu d€ lay y kién cua nguoi dan bang van ban; niém yét, trung
bay tai noi cong cong dé ti€p nhan y ki€n cua nguoi dan; hinh thirc khac theo quy
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dinh cua phap luat vé thyc hién dan cha ¢ co s6.
- Thot gian 1ay ¥ kién it nhat 1a 20 ngay va khong ‘qua 30 ngay ké tur ngay
cong khai ndi dung lay vy kién. Trong truong hop chura hét thoi gian ldy ¥ kién ma

da nhdn dugc day di y kién ciia cong dong dan cw thi co' quan, 16 chire c6 trach
nhiém t6 chire ldp quy hoach dwoc thuc hién cdac budc z‘zep theo.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién:

1. T6 chirc thue hién:

-Co quan phé duyét quy hoach: Uy ban nhan dan thanh phd Ddng Nai;

-Co quan to chirc thim dinh quy hoach: S¢ X4y dung thanh ph Pdng Nai;

-Co quan t6 chirc 1ap quy hoach va trinh duyét quy hoach: Uy ban nhan dan
xa Phu Riéng;

-Hinh thirc Iya chon don vi tu van 1ap quy hoach: Theo huéng dan cua So

Tai chinh tai Cong vin s6 6169/STC.-BT ngay 06/11/2025 va Cong vin sb
4473/SoXD-QLQH&PTDT ngay 31/10/2025 cua S¢ Xay dung.

2. Tién @9 thuc hién:

Tién do thuc hién: Khong qua 14 thang d6i véi quy hoach chung d6 thi
mai theo Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 07 ndm 2025, trong do:

- Lap nhiém vu quy hoach: Khong qué 02 thang;

- Lap d6 an quy hoach: Khong qua 12 thang.

Piéu 3. Hiéu lwc thi hanh:

Quyét dinh nay co hiéu lyc ké tir ngay ky ban hanh.

Chéanh Vian phong Uy ban nhan dan thanh phd; Giam déc cac so: Xay dung,
Tai chinh, Nong nghi¢p va Moéi truong, Cong thuong, Khoa hoc & Cong nghé,
Giam dbc Cong an thanh phd; Truong thué thanh phé Pong Nai; Chu tich Uy ban
nhan dan xa Pha Riéng; Thu truéng cac don vi va cac ca nhan co lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Piéu 3; KT. CHU TICH
- Chu tich, Pho Chu tich UBND thanh phd; .

- Ph6 Chanh Vin phong UBND thanh phd;
- Luu: VT, KTN;

Tri-Qb95

H6 Vin Ha
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