SO XAY DUNG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

S6: 3669 /SXD-QLN&TTBDS Pong Nai, ngay 70 thing 4 ndm 2026
V/v diéu kién vé quy hoach dé tien

hanh dau gia quyén su dung dat d61

v6i cac du an dau tu xay dung nha &

Kinh gti: Uy ban nhéan déan tinh Pong Nai.

Thuc hién chi dao cia UBND tinh tai Van ban sb 5280/UBND-KTN ngay
03 thang 4 nam 2026 vé viéc don ddc trién khai mot sé nhiém vy lién quan cong
tac ddu gid quyén str dung dat nim 2026; theo d0, giao S¢ Xay dung giao S& Xay
dung chu tri, phdi hop cac don vi lién quan (trong truong hop can thiét) khiang
dinh viéc c6 hay khong can thiét phai lap quy hoach chi tiét ty 16 1/500 cho cac
khu dat dau gia dé thuc hién du 4n dau tu xay dyng nha 6.

Qua ra soat cac van ban quy pham phap luat quy dinh diéu kién vé quy
hoach dé tién hanh dau gia quyén sir dung dat d6i vai cac du an dau tu xay dung
nha &, S& Xay dung kinh bao cao UBND tinh nhu sau:

1. Phap luat vé dit dai
1.1 Tai diém c khoan 2 Diéu 125 Lut Dt dai 2024, quy dinh diéu kién
dé tién hanh dau gia quyén str dung dat, nhu sau:
“Piéu 125. Giao dat, cho thué dat théng qua ddu gia quyén sir dung ddt

2. Piéu kién dé tién hanh ddu gid quyén sir dung dat bao gom:

a) Pt dd dwoc thu héi va hoan thanh boi thuong, hé tro, tai dinh cur hodc
khéng phai boi thwong, hé tro, tdi dinh cuw; trong khu viee die dn ¢6 ha tang giao
théng da dwoc két noi;

b) C6 trong ké hoach sk dung ddt hang nam cdp huyén da dwoc phé duyét
vao muc dich sir dung dé dau gid quyén sir dung ddt, trir truong hop ddu gid quyén
sir dung ddt doi véi dat quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 217 ciia Ludt ndy;

¢) C6 quy hoach chi tiét 1/500 dwoc co quan nha nwéc cé tham quyén
16 chikc lgp va phé duyét déi véi dw dn diu tw xdy dung nha 6;

d) C6 phwong dn ddu gid quyén sir dung dat da dwoc co quan c6 tham
quyén phé duyét.”

1.2. Tai To trinh sé 958/TTr-CP ngay 19/ 10/2025 cua Chinh phu trinh
Quéc hoi dy thao Nghi quyet cua Quoc hoi quy dinh vé mot sé co ché, chinh sach
thao khé khin, vudng mac trong to chtrc thi hanh Luat Dat dai; theo do, tai diém
b khoan 2.2 muc 2 Phan I Chinh phu, nhan dinh: “Viéc thuc hién giao dat, cho
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thué ddt chii yéu théng qua ddu gid quyén sir dung dat, dau thau lya chon nha
dau tw thue hién dw dn ¢6 sir dung dat dd dwoc quy dinh tai Diéu 125 va Diéu 126
Ludt Pat dai nam 2024. Tuy nhién,... viéc quy dinh diéu kién dé tién hanh diu
gid, ddu thau la phdi cé quy hoach chi tiét 1/500 gay khé khén cho viéc t6 chirc
thuc hién ddu gid, ddu thdu va kién nghi Quéc hoi xem xét, quyét dinh b6 sung
quy dinh vé dleu kién dé tién hanh dau gia, voi ndi dung “Bo sung quy dinh vé
diéu kign dé tién hanh diu gid quyén siv dung dit doi véi dw dn dau tw xdy dung
nha o la co quy hoach phén khu hodc quy hoach chung déi vo’t trwong hop
khong yéu cdu lap quy hoach phin khu hodc quy hoach chi tiét theo quy dinh
cua phap ludt vé quy hoach do thi va nong thon (khoan 5). Ly do: Dzem ¢ khodn
2 Piéu 125 Ludt Padt dai quy dinh diéu kién dé tién hanh dau gid quyén sir dung
ddt doi véi dw an dau tw xdy dung nha & la ¢6 quy hoach chi tiét 1 /500. Viéc to
chire Idp quy hoach chi tiét 1/500 sé mdt nhiéu thoi gian va cé thé thuwc hién sau
khi dau gia Trong khi viéc khong con quy dinh gid cu thé dé xdc dinh gid khéi
dzem dé dau gia quyen st dung dat nén khéng can quy dinh phaz co quy hoach chz
tiét 1/500 ma chi can can cir vao quy hoach phadn khu d@é t6 chire dau gza quyén
Stk dung a”at Viéc dé xudt nhw du théio dé cdt giam thii tuc hanh chinh, day nhanh
tién do tiép can ddt dai ciia cdc nha dau te. Quy dinh nay dé dam bdo tinh thong
nhat véi Ludt quy hoach do thi va nong thon.

Trén co so To trinh sé 958/TTr-CP ngay 19/10/2025 ctia Chinh phu, Quéc
hoi da ban hanh Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 quy dinh mot s6
co ché, chinh sach thao g& kho khin, _vudng mac trong t6 chtrc thi hanh Luat Pt
da; theo d6, dd bd sung diéu kién vé quy hoach dé tién hanh ddu gia quyén st
dung dat di véi dy an dau tu xay dung nha ¢, nhu sau:

- Tai khoan 5 Diéu 4, quy dinh:

] “Diéu 4. Quy dinh vé giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung
dat

5. Diéu ki¢n dé tién hanh diu gid quyén siv dung dét déi véi dw dn dau
tw xdy dung nha ¢ la c6 quy hoach phin khu hodc cé quy hoach chung déi véi
truwong hop khong yéu cau Igp quy hoach phén khu hodc c¢é quy hoach chi tiét
theo quy dinh ciia phdp ludt vé quy hoach dé thi va néng thén”.

- Tai khoan 3 Piéu 13, quy dinh:
“Diéu 13. Diéu khodn thi hanh

3 Truong hop Nghi quyét ndy va cdc ludt khéc cé quy dznh khdc nhau vé
cung mot van dé thi thuc hién theo quy dinh ciia Nghi quyét nay.”’

Nhu vay, cin cit cac quy dinh néu trén thi khodn 5 Diéu 4 Nghi quyét sé
254/2025/QH15 di thay thé diém c khodn 2 Piéu 125 Ludt Pdt dai 2024. Theo
d6, diéu kién vé quy hoach dé tién hanh dau gia quyén sir dung dat khong bat
budc phai cé6 quy hoach chi tiét 1/500.

2. Phap luat vé nha &
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Tai diém a khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
cua Chinh phu quy dinh chi tiét mgt s6 diéu cua Luat Nha &, quy dinh:
“Piéu 14. Quy hoach xdy dwng, quy hoach dé thi dé thwc hi¢n dw dn diu
tw xdy dung nha o

2. Yéu cau vé quy hoach dé thuc hién du én dau tr xdy dung nha o duoc
quy dinh nhu sau:

a) Déi véi trwong hop diu gid quyén siv dung dét dé thuce hi¢n dw dn diu
tw xdy dwng nha 6 thi phdi di cé quy hoach chi tiét 1y 1é 1/500 dwoc co quan cé
thim quyén phé duyét truée khi thwe hign diu gid;

»

Nhu: vay, can cir khoan 5 Piéu 4 Nghi quyét sb 254/2025/QHI15 thi diéu
kién vé quy hoach dé tién hanh dau gia quyén sir dung dat dbi véi du an dau tu
xay dyng nha ¢ 1a ¢d quy hogch phin khu hodc coé quy hogch chung doi voi
truwong hgp khong yéu cdu lgp quy hogch phin khu hodc cé quy hogch chi tiét
theo quy dinh ciia phap ludt vé quy hogch do thi va nong thon (khong bt buoc
phdi c6 quy hoach chi tiét 1/500). Mt khac, tai khoan 3 Diéu 13 Nghi Quyét so
254/2025/QHIS5 quy dinh cac luit khac ¢6 quy dinh khac nhau vé cung mjt
van dé thi thue hién theo quy dinh cia Nghi quyet nay. Do d6, diéu kién dé
tién hanh dau gia quyén str dung dat d6i voi du an dau tu xay dung nha & dugc
thuc hién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 4 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 (khéng
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cua Chinh phu).

Tu nhiing co so phap 1y néu trén, diéu kién dé tién hanh dau gia quyén st

dung dat d01 v6i cac du an du tu xay dung nha & thi khong bat budc phai co quy
hoach chi tiét 1/500.

Trén day 1a ndi dung bio céo cua S Xay dung vé khang dinh viéc c6 hay
khong can thiét phai 1ap quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 cho cac khu dat dau gia dé
thuc hién du an dau tu xay dung nha 6.

S¢ Xay dung kinh trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.//

Noi nhgn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; pu) GIAM POC

- Ban Giam doc So;
- Luu: VT, QLN&TTBDS. (Binh)

P6 Thanh Phuong
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