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xay dung thong thuong tai Mo da xay dung Loc An
xa Tén Tién, thanh phd Pong Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

Cdn cit Lugt Té chie chinh quyén dia phuong ngay 16 thdang 6 nam 2025;
Céin ctr Ludit Ddu gid tai san ngay 17 thang 11 nim 2016;

Can cir Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Pdu gid tai san ngay
27/6/2024,

Can civ Ludit Dia chat va Khodng san ngay 29 théng 11 nim 2024;

Cén cit Ludt sira déi, b sung mot s6 diéu cuia Ludt dia chat va khoang san &y
ngay 11 thang 12 ndm 2025;

o
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Can cit Nghi dinh 56 193/2025/ND-CP ngay 02 thing 07 nam 2025 ciia \\f/\

Chinh Phit quy dinh chi tiét mot sé diéu v bién phap thi hanh Ludt Dia chdt va e
khoang san;

Cén cir Nghi dinh s6 21/2026/NP-CP ngay 16 thang 01 nam 2026 cia
Chinh phu Sua dsi, bo sung mot 56 didu cia Nghi dinh s6 193/2025/ND-CP
ngay 02 thang 07 nam 2025 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién
phdp thi hanh Ludt Dia chdt va khodng san va quy dinh chi tiét Ludt siva déi, b
sung mot 56 diéu cia Ludt Pia chdt va khodang san;

Cén cik Thong tw sé 38/2025/TT-BNNMT ngay 02 thang 7 nam 2025 cua
Bé trucng Bé Nong nghiép va Méi truong quy dinh vé phuong phdp xdc dinh
chi phi ddnh gid tiém néng khodng san, thim do khodng san phdi hoan trd; mdu
vin ban trong hé so xdc dinh, phé duyét chi phi dénh gid tiém néng khoang san,
thdm do khodng san phdi hoan tra; mdu vin ban trong hé so xdc dinh, phé
duyét, Q‘ruyé't todn tién cdp quyén khai thic khodng san; mdu véin ban trong ddu
gid quyén khai thic khodng san,

Céin cit Quyét dinh s6 1489/0D-TTg ngay 24 thang 11 ndm 2023 ciia Thii
tuomg Chinh phu Phé duyét Quy hoach tinh Binh Phuéc thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén nam 2050; Quyét dinh s6 1259/0D-TTg ngay 24 thing 10 nim 2024
cia Thit twéng Chinh phii Phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Binh Phuée thoi
ky 2021-2030, tam nhin dén ném 2050;
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Caéin cir Quyét dinh s6 779/0P-UBND ngay 27 thing 02 ndm 2026 ciia Uy
ban nhdn ddn thanh phé vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach thanh phé
Déng Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm 2050;

Can cir Quyét dinh sé 2949/0D-UBND ngay 24 théng 11 nim 2020 ciia Uy
ban nhdn ddn tinh Binh Phudc cii vé phé duyét iy lwong khodng san dd xdy
dung trong “Bdo cdo két qua tham do khodang san da xdy dung tai xd Lic An,
huyén Loc Ninh, tinh Binh Phude” (nay la xa Tan Tién, thanh phé Péng Nai),

Cén cir Quyét dinh s6 971/QD-UBND ngay 20 thdng 03 ném 2026 ciia Chii
tich Uy ban nhdn dan thanh phé vé viéc phé duyét Ké hoach dau gid quyén khai
thdc khodng sén trén dia ban thanh phé Péng Nai néim 2026.

Theo dé nghi Gidm déc Sé Néng nghiép va Moi truong tai To trinh
56 31/TTr-SNNMT ngay 11 thang 5 nam 2026,

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét kém theo Quyét dinh nay K& hoach déu gid quyén khai
thac khoang san da lam vét liéu xay dung thong thuong tai Mo da xay dung Loc
An tai x4 Tan Tién, thanh pho Dong Nai (Ké hoach chi tiét kém theo).

Piéu 2: Giao S& Nong nghiép va Méi truong chu tri, phéi hop voi cac som
nganh va Uy ban nhan dan x4 Tan Tién t& chuc thuc hién déu gia quyén kha,r' .
thac khoéang san theo diing quy dinh phéap luat vé khoang san, ddu gia tai san va ;y
cac quy dinh cua phap ludt cé lién quan. =

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
Chanh Vin phong Uy ban nhén dan thanh phd; Giam dbc S& Néng nghiép va
Mai truong; Chu tich Uy ban nhan dan xa Tan Tién, Thu trudng cac so, ban,
nganh vj,céc t6 chic, ca nhan c6 lién quan chiju tréch nhiém thi hanh Quyeét dinh
nay./.

Noi nhan: KT. CHU TICH
- Nhu diéu 3; AN RO CHU TICH

- Bd Nong nghigép va Mai trudng,
- Thuong trye Thanh dy;
- Cuc Dia chét va Khoang san Viét Nam;
- Chu tich, cac PCT. UBND thanh phé;
- Chanh, Phé Vin phong UBND thanh phd;

- Luu: VT, KTNS, KTN. %

Nguyén Tuin Anh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DONG NAI Doc lap - Tw do - Hanh phic

KE HOACH
Piu gia quyén khai thac khoang san da lam vat li¢u xay dung thong thuong tai
Mé da xAy dung Loc An, xa Tan Tién, thanh phd Pong Nai
(Kem theo Quyet dinh so 0233/@8 UBND ngay 20./..5./2026
ciia Uy ban nhéan dén thanh phé Pong Nai)

I. MUC TIEU, YEU CAU.
1. Muc dich.

- Nham quan ly, khai thac va su dung tai nguyén khodng san moét cach hop
ly, tiét kiém, déng thot tao ra mot moéi truong canh tranh lanh manh, minh bach,
thu hit dau tu hiéu quéa va ting ngudn thu ngan sach nha nude. Viée td chirc diu
gid quyén khai thac khoang san phai lua chon dugc t chire, ¢4 nhén c6 nang lyc
tai chinh, kinh nghiém trong linh vuc khai thac khoang san; ddng thoi dam béao
yéu cau vé bao vé mdi trudng, sir dung tai nguyén tiét kiém, hiéu qua va phat
trién bén viing.

- Tang cuong quan ly nha nudc dbi véi tai nguyén khoang san; khai thac
hop ly, tiét kiém va hiéu qua ngudn tai nguyén; tao ngudn thu cho ngan sach nha
nude; dam bao cong khai, minh bach trong hoat dong déu gid quyén khai thac
khoang san.

~ A
2. Yéu cau.

- Tuén thd nghiém céac quy dinh cta Luit DAu gia tai san sé nam 2016 va
Luét stra d6i, bo sung mét sé didu cua Luat DAu gia tai san nam 2024; Luat Dia
chat va Khoéng san sé 54/2024/QHI5; Ludt s 147 va Nghi dinh sb
193/2025/ND-CP ngay 02 thang 7 nam 2025 va dugc stra doi, bo sung mét sb
diéu tai Nghi dinh s6 21/2026/ND-CP cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb
diéu va bién phép thi hanh Luat dia chit va khoang séan.

- Pam bao c¢ong khai, minh bach tao ra mét san choi céng bang cho tét ca
cac doanh nghiép tham gia vao hoat dong khai thac khoang san.

IL. PANH GIA SU PHU HQP VOI QUY HOACH VA CHI TIEU SU
DUNG DPAT.

- M6 d4 xay dung Loc An tai xd Tan Tién, thanh phé Pong Nai pht hop véi
quy hoach tham do, khai thac khoang san trén dia ban thanh phd (M6 dd xdy
dung Loc An, ky hiéu cii Dxd-12; ky hiéu moi Pxd-91 thudéc Phuong an bdo vé,
khai théc, sir dung tai nguyén trén dia ban thanh phé) duoc phé duyét tai Quyét
dinh s6 1489/QD-TTg ngay 24 thang 11 nim 2023 cta Thi tuéng Chinh phu
Phé duyét Quy hoach tinh Binh Phudc thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nam
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2050; Quyét dinh sb 1259/QD-TTg ngay 24 thang 10 ndm 2024 ctia Thu tuéng
Chinh phu Phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Binh Phuéc thoi ky 2021-2030,
tAm nhin dén ndm 2050 va Quyét dinh s6 779/QD-UBND ngay 27 thang 02 nam
2026 ctia Uy ban nhan dan thanh phd vé viée phé duyét diéu chinh quy hoach
thanh phé Pdng Nai thoi ky 2021-2030, tm nhin dén nam 2050.

- V& chi tidu str dung dit: Theo quy dinh tai diém b khoan 3 Didu 12 Nghj
quyét sb 254/2025/QH15 cta Quéc hoi thi UBND céc cép khong té chire lap quy
hoach, ké hoach sir dung dét héng nam cép huyén, quy hoach, ké hoach st dung
dét cap xd; cdc dia phuong khi t chirc 1ap didu chinh quy hoach tinh thoi ky
2021 - 2030, tim nhin dén nidm 2050 phéi x4ac dinh chi tiéu str dung dat do quy
hoach str dung dat quéc gia phan bd va chi tiéu sir dung dét theo nhu cau sir dung
dit cua dia phuong dén timg don vi hanh chinh cép x4.

Theo quyét dinh s6 Quyét dinh sd 779/QD-UBND ngay 27 thang 02 nam
2026 ctia Uy ban nhén dan thanh phb vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach
thanh phd Dong Nai thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén ndm 2050 da phan b chi
tiéu su dung dat dén nam 2030 cho ny ban nhéan dan x& Tan Tién, dién tich dit
st dung cho hoat dong khodng san 1a 1.035,0 ha (phu luc XXVI-78). Sau khi
trang déu gia quyén khai thac khodng san, ngudi tring déu gia lién hé véi cép ¢
thdm quyén dé chuyén déi muc dich s dung dat theo quy dinh hién hanh.

I11. THONG TIN TAI SAN PAU GIA.

1. Thong tin nguoi c6 tai san dau gia: Uy ban nhan dan thanh phé Pong
Nai.

2. Co quan ity quyén td chire thue hién diu gia quyén khai thac khoang
san:

S& Nong nghiép va Moéi truong thanh phd Dong Nai duge ty quyén:

- Thuc hién quyén va nghia vu cla ngudi o tai san ddu gia theo quy dinh
tai Di€u 47, Luét dau gia 2016 dugc sira doi, bd sung boi Luat Sta doi, bo sung
mot s diéu cua Luat Pau gia tai san nam 2024.

- Lwa chon T6 chirc hanh nghé d4u gia va ky két hop dong dich vu té chirc
dau gia quyén khai thac khoang sén theo quy dinh tai Diéu 56 Luat ddu gia 2016
duoc stra doi, bd sung béi Luat Stra dbi, bd sung mot sb didu cua Luat Dau gia
tai san nam 2024.

- T6 chirc xét duyét didu kién ctia ngudi tham gia ddu gia va théng bao cho
to chtrc hanh nghé déu gia tai san danh sach ngudi dép tng yéu cu, didu kién
tham gia ddu gid, nguoi khong dép tmg yéu cau, diéu kién tham gia dau gia theo
quy dinh hién hanh.

3. Théng tin vé tai san ddu gia:
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- Tai san déu gia: Quyén khai thac khoang san da lam vt liéu xay dung
thong thuong tai Mo da xdy dung Loc An tai xa Tan Tién, thanh phé Péng Nai.

- Dién tich khu vuc thuc hién déu gid: 10,0 ha (chi tiét theo phu luc I dinh
kem)

- Hlen trang su dung dat: Dat tai khu vue dé nghi dua ra ddu gia da duoc
cap gidy chung nhan quyén str dung dat cho t§ chirc va c4 nhén; hién trang su
dung la dat trong cly 1au nam. Trén dat khéng c6 nha dan, khong cd cac cong
trinh coéng cdng, cong trinh cong nghié¢p trong khu vuc dé nghi ddu gia. Khu vuc
dAu gia khong thudc khu vue cdm va tam thoi cdm hoat dong khoang san.

- Trir lugng khodng san: Qps = 725.237 m’.
4. Giai phong mit bing M6 sau khi tring diu gia:

- Hién trang st dung dét tai khu vuc mé dua ra du gia quyén khai thac
khoang san c6 tai san gan lién véi dat. Dién tich dat da giao cho t6 chirc, hé gia
dinh, c4 nhén str dung,.

- Dy an thudc trudng Nha nude thu hdi dét va giao dat, cho thué dét khong
dau gia quyen st dung dat dé thuc hién cdc dy 4n theo quy dinh tai diém k,
khoan 2, Pidu 124, Luét DAt dai ndm 2024.

Trong trudng hop t chic, ca nhan tring déu gia quyén khai thac khoang
san lya chon phuong 4n thoa thuan vé nhan quyén su dung dat dé thuc hién du
an khai thac khoang san theo diém ¢ khoan 1 Diéu 127 Luat D4t dai nim 2024
thi T6 chtc, ca nhén tring ddu gié quyén khai thac khoang san c6 van ban gui So
No6ng nghiép va Mdi truong bao cdo Uy ban nhan dan thanh phé xem xét quyét
dinh phuong an giai phéng mat bang Mo sau khi tring déu gia.

5. Gia khéi diém, buée gia, tién dit trude, Téng mire ddu tu dy 4n diu
tw khai thac khoang san.

- Gia khéi diém": 3%

- Budc gid’: 5% cta gid khoi diém.

- Tién dit trude: 791.168.000 dong (Bing chi: Bay tram chin muoi mét
nghin, mdt trim sdu muoi tdm nghin dong)

- Khai todn Téng mirc ddu tu ctia du 4n khai thac khodng san ctia M6 da
Loc An, xa Tén Tién, thanh phd Pdng Nai 1a: 36.297.386.000 ddng (Béng chit:
Ba muoi sdu ty, hai tram chin muoi bay triéu, ba trim tdm muoi sau nghin
dong).

' Xdc dinh theo khoan 1, Bidu 102 Luét Dia chit va Khodng san va Phu luc 111 kém theo Nghi dinh sé
21/2026/ND-CP ngay 16 thang 01 nam 2026 cua Chinh phu,
? Theo khoan 2, Didu 102 Ludt Dia chit va Khoang san thi buéc gid xéc dinh t6i thidu 1% va téi da 1a 10% gid
khdi diém.



Tién dét trude, Khdi todn T ong mike dau tw dy dn déu tw khai thic khodng
san duoc xdc dinh theo Phu luc Il kém theo Quyét dinh; thoi gian ngp tién dit
truce, cdch thire ngp tién, nhan lai tién dét trude thuc hién theo quy dinh cua
Luat Bau gza tai san ndm 2016 duoc siva doi, bo sung boi Ludt sira doi, bé sung
mét s6 diéu ciia Ludt Péu gia tai san nam 2024

6. Dicu klen ciia to chirc, c4 nhan dwge tham gia ddu gia quyén Kkhai
thac khoang san’.

6.1. T6 chire, c4 nhan dugc lya chon tham gia cudc déu gia quyén khai thac
khoang san khi dap img du cac yéu cau sau day:

a) C6 ho so tham gia ddu gid quyén khai thac khoéng san theo quy dinh cua
phép luat;

b) Dap tng diéu kién quy dinh tai Piéu 53 cta Luét Dia chat va Khoéng
san, cu thé:

- Déi véi td chirc gébm Doanh nghi¢p dugc thanh 14p theo Luit Doanh
nghiép hodc Hop tac x4, lién hiép hop tic xd dugc thanh lap theo Luét Hop tac
xd da ddng ky kinh doanh nganh, nghé khai thac khoang san.

- D4i véi Ca nhan hodc céc thanh vién ho gia dinh dang ky thanh 14p ho
kinh doanh ¢6 dang ky kinh doanh nganh, nghé khai thac khoang san.

¢) Té chire, c4 nhan quy dinh tai muc b néu trén phai c6 du ning luc tai
chinh dé thuc hién du an dau tu khai théc khoang san. Cu thé: phai dap tng mot
trong céc diéu kién vé nang lyc tai chinh sau day*:

(1) C6 vén chu s¢ hita® it nhét bing 30% cla tong mirc dau tu du 4n dau tu
khai théc khoang san (khong bao gom thué gia tri gia ting VAT);

(2) C6 kha ning thu xép céc ngudn tai chinh bao dam tuong duorng gia tri
tong murc dau tu du an dau tu khai thac khoang san (khong bao gém thué gia tri
gia ting VAT), bao gém: Von chu s& hitu hién ¢6 cia té chie ca nhan kha1 thac
khoang san, cam két thu xép von cla cac nha tai trg tin dung; cam két cap Von
cam két cho vay, hd tro dong tién cta cong ty me theo quy dinh ctia phap luét vé
doanh nghiép va phép ludt khac cé lién quan.

Trudng hop duge cong ty me cam két cho vay, hd trg thi vén chu s& hitu
cua cong ty me khong thap hon mic cam két cho vay, ho tro.

Truong hop quy dinh tai diém (2) néu trén, ngoai ho so quy dinh tai khoan

Quy dinh tai Diéu 103 Lu4t Dia chdt va Khoang san
‘ Piéu 55 Nghi dinh 193/2025/ND-CP ngay 02 thang 7 nam 2025 dugc sira doi, bd sung theo quy dinh tai khoan
15 Diéu 1 Nghij dinh s6 21/2026/ND-CP ngay 16 thang 01 ndm 2026 ctia Chinh phu.
* Vén chii s¢ hitu x4c dinh theo khoan 2, Didu 55 Nghi dinh 193/2025/ND-CP ngay 02 thang 7 ndm 2025 dugc
stra ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 15 Diéu 1 Nghi dinh 56 21/2026/ND-CP ngay 16 thang 01 nim 2026
ctia Chinh phu,
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khoan 2, Diéu 55 Nghj dinh 193/2025/ND-CP ngay 02 thang 7 nam 2025 dugc
stra ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 15 Piéu 1 Nghl dinh s6 21/2026/ND-
CP ngay 16 thang 01 nam 2026 cta Chinh phu, t& chirc, cd4 nhan khai théac
khodng sén phai cung cép cac hd so, tai lidu chimg minh cam két thu xép vén
clia cc nha tai tro tin dung; cam két cap von, cam két cho vay, ho tro dong tién,
bdo cdo tai chinh cia cong ty me theo quy dinh tai khoan 2 Pidu Piéu 55 Nghi
dinh 193/2025/ND-CP ngay 02 thang 7 ndm 2025.

T6 chire, ¢4 nhan dé nghi cdp gidy phép khai thac khoang san chiju trach
nhiém truéc phép luat vé tinh chinh x4c, trung thuc ctia hd so nang luc tai chinh

6.2. T6 chiic, ca nhan duoc tham gia cudc ddu gia quyén khai thac khoang
san khi du cac diéu kién sau day:

- Puoc lua chon di didu kién tham gia ddu gia quyén khai thac khoang san;
- Pa ndp tién dat trude theo quy dinh.
7. Tién ban hd so' moi tham gia ddu gia:

Tién ban hd so moi tham gia déu gia thude vé t chirc hanh nghé dAu gia tai
san. Viéc thu, quan ly va st dung tién ban hd so moi tham gia dau gia dugc thuc
hién theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

Tién hd so mdi tham gia ddu gia dbi véi tai san duoc phé duyét tai Ké
hoach nay 1a: 200.000 dong/hd so (Hai trim nghin dong trén mdt hd so)*

8. Hinh thire, phwong thire dau gia.

Cude dau gid quyén khai thac khoang san chi duoc tién hanh khi ¢6 it nhat
02 (hai) t6 chtrc, c4 nhéan di diéu kién tham gia déu gid.”

- Phuong thirc ddu gid: Phuong thire tra gid 1én.

- Hinh thirc ddu gia: DAu gid bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia.

- $6 vong déu gia: Nhiéu vong.

- Viéc dau gia duoce tién hanh lién tuc, khoéng gian doan cho dén khi xéac
dinh dugc nguoi tring dau gia quyén khai thac khoang san. Thoi gian ghi va bo
phiéu tra gia vao hom phiéu 1a 5 (nam) phut cho mdi vong bo gia.

9. Hoan tra chi phi thim do khodng san.

- T6 chirc triing dau gia quyén khai thac khodng san phai thuc hién hoan tra
chi phi thim do Nha nuéc theo quy dinh tai Diéu 97, Luat Dja chit va Khoang
san.

® Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 nam 2025 clia B$ truong Bo Tai chinh lmong dan vé ché do tai
chinh trong hoat dong déu gla tai san; quy dinh vigc thu, chi, quan ly va str dung tién ban hd so moi tham gia diu
gla tién 3t trude ciia ngudi tham gia ddu gia khong dwoc nhan lai theo quy dinh ciia phap ludt vé ddu gia tai san
Diém b, khoan 1 Diéu 101 Lut Dia chét va Khodng san nam 2024
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- Trinh ty xdc dinh chi phi hoan tra dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
126, Nghi dinh s6 193/2025/ND-CP. Viéc xac dinh, thim dinh, phé duyét két
qua xac dinh chi phi dénh gi4 tiém ning khodng san, chi phi tham do khoang san
phai hoan tra duoc thuc hién dong thoi voi qua trinh tham dinh, cép phép khai
thac khoang san®.

- Phuong thtrc hoan t1a chi phi tham do khoang san thuc hién theo quy dinh
tai Didu 130, Nghi dinh s6 193/2025/ND-CP.

IV. TO CHUC THUC HIEN

1. Dia diém tb chire ddu gia.

So Nong nghiép va Moéi truong thanh pho Pdong Nai va T chirc hanh nghé
dAu gia tai san thoa thuan lua chon dla diém t6 chire phién du gla trong pham vi
thanh phé Bong Nai d4p ting yéu ciu theo quy dmh ctia Ludt dau g1a 2016 duoc

stta d0i, bo sung boi Luat Stra ddi, bd sung mot s6 diéu ciia Luat DAu gia tai san
ndm 2024.

2. Thoi gian to chire diu gia: Nam 2026.
3. Phé duyét két qua tring diu gia’:

Tlong thoi gian khong qua 12 ngay, ké tir ngay nhan duoc hd so do T4 chirc
hanh nghé ddu gia tai san ban giao, S& Nong nghiép va Moi truong thanh phd
Péng Nai trinh co quan quan ly nha nudc, ngudi ¢ thim quyén cap glay phep
tham do, khai thac khodng san hd so trinh phé duyét két qua trang dau gia quyén
khai thac khoang san

T10ng thoi gian khong qué 08 ngay, ké tir ngay nhan dugc ho so trinh phé
duyét két qua tring déu gia, co quan cé thim quyen cap gidy phep tham do khai
thdc khodng san ban hanh quyét dinh phé duyét két qua tr¢ ung dau gia quyén khai
thac khoang san. Truong hop khong phé duyét phai c6 y kién bing van ban va néu
10 ly do.

4. Trach nhi¢ém cia cac sé, nganh.

4.1. S Nong nghiép va Moi truong

- Chuén bi hd so cu thé cho khu vye mo dau gia bao gém: thong tin co ban
vé diéu tra, danh gia tiém nang khoang san, xac dinh vi tri, dién tich khu vuc dua
ra ddu gia

- Lap hd so ddu gid quyén khai théac khodng san va du toan gia dich vu déu
gia, chi phi ddu gia va chi phi khéac phu vu cho phién diu gia trinh co quan c6
thim quyén phé duyét lam co so thuce hién.

® Khoan 7, Didu 126, Nghi dinh sé 193/2025/ND-CP.
’ Diéu 149 Nghi dinh 193/2025/ND-CP ngay 02 thang 7 ndm 2025 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb didu
va bién phap thi hanh luat Dia chét va Khoang san.



9

- Thong bao cong khai danh muc khu vuc c6 khoang san dua ra diu gig; céc
théng tin vé cudc dau gia quyén khai thac khoang san.

- Phéi hop véi céc co quan lién quan thuc hién Niém yét viéc dau gia tai
san, thong bao cong khai viéc dau gia tai san va to chie ddu gia quyén khai thac
khodng sén theo dung quy dinh.

4.2. Cac So: Tu phép, Tai chinh, Cong Thuong, Xay dunga Béo va Dai Phat
thanh truyén hinh Ddng Nai; Uy ban nhan dan xd Tan Tién theo chirc nang
nhiém vu phdi hop véi S& Nong nghiép va Mbi truong t chirc thuc hién ké
hoach.

4.3. Bdo va Dai Phat thanh truyén hinh Pong Nai, S& Noéng nghiép va Moi
truong c6 trach nhiém déng tai cong khai Ké hoach nay trén Cong théng tin dién
tit thanh phd, Trang thong tin dién tor S& Nong nghiép va Moi trudng cho dén khi
thuc hién xong Ké hoach.

Trong qué trinh trién khai, néu c6 nhiing van dé vucmg mic, cic SO nganh,

Uy ban nhén dén x4 Tan Tién kip thoi phan 4nh vé& S& Noéng nghlep va Moi
truong dé téng hop, bo céo Uy ban nhén dan thanh phd xem xét, quyét dinh./.



PHU LUC I: THONG TIN KHU vyc
Piu gia quyén khai thac khoang san da lam vit li¢u xay dung thong thuong tai
Mo da xay dung Loc An, xa Tan Tién, thanh ph6 Pong Nai
(Kem theo Quyer dinh so S/QD UBND ngagZOthang{ ndam 2026
ciia Uy ban nhén dan thanh pho Déng Nai)

Toa d§ VN2000 Kinh tuyén

Loai Dién AR, o R <3 a i ;
TT | khodng | Vj tri mé tich = truc 106°15' mui 3 Talblgill(yl;a% du ?h]::
san (ha) glg::n X(m) Y(m)
M @ 3) 4) (3) (6) (7 (8) )

1 1320328 | 545539
1234807 | 457071
1234255 | 457072 | Trt lugng da cap

2
3 r

121 vacap 122:
4 1234351 | 456426 | 795937 m’.
5
6

Moé da Xa Tén
xay Tién,
dung thanh phd

Loc An | DPdng Nai

10,0

1234651 | 456232
1234875 | 456514




Phu luc II: Thuyet minh phwong phap xac dinh tién dit truée va Khai toan
tong mirc dau tw du an khai thac khoang san tal Mo da xay dung Ljc An
tai xa Tan Tlfn, thanh ph6 Pong Nai

(Kém theo Quyét dinh 56348 /0P-UBND ngayll thang § nim 2026
ctia Uy ban nhan dén thanh phé Béng Nai)

1. Khoan tién dit trude.

a) Phwong phdp tinh: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 145 Nghi dinh s6
193/2025/ND-CP ngay 02 thang 07 nam 2025 ctia Chinh Phu, cu thé:

“]. Tién ddit trude trong dédu gid quyén khai théc khoang san dwoc xdc dinh
nhw sau:

a) Toi thiéu la 10% va t6i da la 30% téng gid tri tién cdp quyén khai théc
khodng san dy tinh cua khu vue khodng san, triv truong hop quy dinh tai diém b
khoan nay,

b) Téi thiéu la 20% va t6i da la 50% 16ng gid tri tién cap quyén khai thic
khodng san du tinh cua khu vuc khodng san nhom IV va khodng san la cdt, soi
long séng, long ho, khu vuc bién;

c) Cong thic xdc dinh tién ddt trude nhu sau:
Tm B Z:l___ 1 Qfl’ G;X]?le[

Trong do:

- Tién dat trude,

Q, - Tai nguyén, khoi luong khodng san loai i trong dién tich khu vuc chua
cé két qua tham do khodng san, khu vue tdn thu khodng san, khu vuc khodng
san nhom 1V dwa ra dau gid; tri lwong khodng san logi i trong dién tich khu vuc
da cé két qua tham do khodng san dua ra dau gid;

G, - Gid tinh tién cdp quyén khai thdc khodng sin déi véi khodng san loai i
co hiéu luc tai thoi diém xdc dinh tién ddt trude;

R; - Ty ¢ thu tién cdp quyén khai thic khodng san cia khodang san loai i
dwoc quy dinh tai Phy luc 111 ban hanh kem theo Nghi dinh nay;

H -1y lé xac dinh tién diit trude quy dinh tai diém a va diém b khoan nay.”
b) Két qui:

Trén co s& trit lugng phé duyét tai Quyét dinh s6 2949/QD-UBND ngay 24
thang 11 ndm 2020 ctia Uy ban nhéan dén tinh Binh Phuéc (cii). Trit lugng da
cap 121 va cap 122: 725.237 m’. Két qua tinh tién dat trude theo bang sau:
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Loai khoing

Théng sb Pon vi tinh A Ghi ch
san: Pa
Quyét dinh s6 2949/Qb-UBND
Q, m’ 725.237 | ngay 24/11/2020 cia Uy ban nhén

dan tinh Binh Phudc (ca)

biéu 134,  Nghi  dinh
193/2025/ND-CP va Quyét dinh
G; Pdng 123.370%1,475 | s6 62/2025/QD-UBND ngay 17
thang 11 nim 2025 ciua Uy ban
nhan dén thanh phd.

Phu luc III, Nghi dinh

. 0,
% & : 193/2025/ND-CP
Léy trung binh theo khoan 1 Diéu
H % 20 | 145 Nghi dinh s6 193/2025/ND-
CP
Ta Péng 791.167.774
Kl‘loan tién dat trwoe (lam 791.168.000
tron)

2. Khai toan Tong mirc diu tw du an dau tw khai thac khoang san.

a) Phwong phdp tinh: Theo diém b khoan 2 Diéu 146 Nghi dinh sb
193/2025/ND-CP cua Chinh pha dugc stra doi, bo sung tai khoan 56 Diéu 1
Nghi dinh s6 21/2026/ND-CP, quy dinh:

“b) Déi véi khu vue da cé két qua tham do khoang san, khu vuc tin thu
khodng san, khu vuc khodng san nhom IV, t6 chite, cd nhdn tham gia dau gid
quyén khai thdc khodng san phdi ddp iimg tiéu chi quy dinh tai khoén 1 Diéu 55
ciia Nghi dinh nay. Téng mike dau tw ciia dw dn khai théc khodng san déi véi
khu vue dua ra dau gid quyén khai thdc khodng san lam co sé xdc dinh didu
kién vé ndng lyc tai chinh ciia 16 chire, cd nhén tham gia dau gid quyén khai
thac khodng sdan dwoc xde dinh trén co sé sudt dau tw thue 8 theo triv lwong,
khoi lwong khodng san cua dw an khai thac logi khodng san tuong tw da hodc
dang thuc hién.”

Vay Tong muc dau tu cta du an khai thac khoang san cua Mo da Loc An,
xd Tan Tien, thanh phé Pong Nai dugc tinh nhusau: G= Qx T

Trong do:

G - Tong mirc dau tw cvia dw an khai thac khodng san;

O — Khéi lirgng khodng san.

T - Sudt dau tw thuc té theo triv lirong, khoi lwong khodng sdan cua dw én
khai thac loai khodng san twong tu dd hodc dang thuc hién.

Gan khu vuc ddu gia quyén khai théac khoang san da lam vat lidu xdy dung
thong thuong Mo da Loc An, xa Téan Ticn, thanh pho Dong Nai c¢6 02 mé dau tu




dang thuc hién khai thac la:

(1) Cong ty TNHH Mot thanh vién khai thac khoang san Thién Phuc BP
dugc Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc cap Quyét dinh chii truong déu tu sb
1941/QD-UBND ngay 18 thang 8 nam 2020 cho du an khai théc, ché bién da
xay dung cong suat 70.000 1n3/r_1€1m; téng trit lugng 1.204.918 m’ tai xa Tén
Tién, thanh pho Dong Nai véi Tong mirc diu tu du 4n khai thac khodng san 1a
26.000.000.000 dong (Bang chii: Hai muoi sau ty dong).

(2) Céng ty cb phin PAu tu va Phét trién Dire Minh duoc Uy ban nhén dan
tinh Binh Phudc cip Quyét dinh chi truong dau tu s6 2192/QD-UBND ngay
05/9/2017 cho du an khai thac, ché bién da xay dung coéng suat 57.000 m’/nam;
tong trit lugng 807.177 m’ tai x& Tan Tién, thanh phd Ddng Nai véi Tong mirc
dau tu dyu an khai thac khoang san la 14.568.074.000 dong (Bang chit: Mudi bon
ty, ndm trdm sdu muoi tam triéu, khong tram bay muoi bon nghin dong).

- Céch tinh, quy d6i gia tri dau tu vé thoi diém nam 2026 nhu sau: St dung
Cong thirc quy doi co ban (Gia trj hién tai); Cong thirc tinh gia tri hién tai Pv cta
mot khoan tién trong twong lai Fv:

Pv = Fv/(1+r)"

Fv =Pv * (1+r)"

Trong doé:

Pv (Present Value): Gia tri tai thoi diém dau tu.

Fv: Gia tri tuong lai (gid tri can tim).

r: Ty sudt chiét khéu (1ai sudt hang nam, ty 1& lam phat, hodc ty suét sinh loi
ky vong). Tam tinh véi lai suat trung binh 12%/nam

n: S6 nam quy do6i (s6 nam chénh léch gitra thoi diém gbe va hién tai)

Két qua tinh quy ddi gia tri dau tu cua 02 du 4n néu trén nhu sau:

T Noi dung Cin | Pbaeme | M
1 | Nam dau tu 2020 2017
2 | Gia tri dAu tu Dong | 26.000.000.000 | 14.568.074.000
3 | Nam quy déi 2026 2026
4 | Gia trj quy dbi vé nam 2026 | Doéng | 51.319.389.815 | 40.398.416.546
5 | Khéi lugng dé khai thic m’ 1.204.918 807.177
6 | Sudt dau tu trung binh (T) dong/m’ 42.592 50.049

Pé lua chon duogc nha thau cé nang lue, tiém luc vé kinh té trong qua trinh
thuc hién dy an dau tu khai thac khoang san, lya chon gia tri suat dau tu du an
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tuong tu cho md dé Loc An, xa Tan Tién, thanh phd Ddng Nai 1a T= 50.049
dong/m”.
b) Két qud tinh Téng mive dau tw ciia duw dn khai thic khodng sin.

Vay Tong mirc dau tu cta du 4n khai théc khoang san cia Md da Loc An,
xa Tan Tién, thanh pho Pong Nai la (Iam tron):

G =725.237m’ * 50.049 dong/m’=36.297.386.000 ddng.



		2026-05-20T09:19:24+0700




