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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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S6: 29/ /QD-UBND Déng Nai, ngay /5 thdng & ndm 2026
QUYET PINH

Phé duyet K¢ hoach d4u gia quyen khai thac khodng sén da lam vat liéu
xay dung thong thu0’ng tai Mo da xay du’ng Pong Tam 1,
xi Pong Tam, thanh pho Pong Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

Céin cir Ludt Té chire chinh quyén dia phirong ngay 16 thdng 6 ndm 2025;

Cén cir Ludt Ddu gid tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016;

Cén ctr Ludt sira ddi, bé sung mét s6 diéu ciia Ludt Pdu gid tdi sin ngay
27/6/2024,

Cén cik Ludt Pia chat va Khodng san ngay 29 thang 11 ndm 2024,

Can cik Ludt sva doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt dia chat va khodng s
ngay 11 thang 12 nam 2025;

Cdn cie Nghi dinh so 193/2025/ND-CP ngay 02 thang 07 nam 2025 cua N\ o >
Chinh Phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Dia chatva ==
khodng san;

Can cir Nghi dinh 56 21/2026/ND-CP ngay 16 thdng 01 ndm 2026 cua
Chinh phu Sira doi, b6 sung mot sé diéu cua Nghi dinh so 193/2025/ND-CP
ngay 02 thdng 07 nam 2025 cuia Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 s diéu va bién
phdp thi hanh Ludt Dia chat va khoang san va quy dinh chi tiét Ludt sira doi, bo
sung mot s6 diéu cia Ludt Dia chat va khodng sén,

Cén cir Thong tw s6 38/2025/TT-BNNMT ngay 02 thang 7 ndm 2025 cua
B§ trudng B Nong nghiép va Moi truong quy dinh vé phwong phdp xdc dinh
chi phi ddnh gid tiem ndng khodng sdn, tham do khodng san phai hoan tra; mdu
vin ban trong hé so xdc dinh, phé duyét chi phi danh gid tiem ndng khodng san,
thdm do khodng san phdai hoan tra; mdu vin ban trong ho so xdc dinh, phé
duyét, quyet todn tién cdp quyen khai thic khodng san; mdu vin ban trong ddu
gid quyén khai thdc khodng san;

Cén cik Quyét dinh s6 1489/0D-TTg ngay 24 thdng 11 ndm 2023 cua Thu
twéng Chinh phii Phé duyét Quy hoach tinh Binh Phudc thoi kp 2021-2030, tam
nhin dén ndm 2050; Quyét dinh s6 1259/0D-TTg ngay 24 thang 10 nam 2024
ciia Thii tudng Chinh phu Phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Binh Phudc thoi
ky 2021-2030, tam nhin dén ndm 2050,

Cén cik Quyét dinh s6 779/0D-UBND ngay 27 thang 02 ndm 2026 ciia Uy
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ban nhan dan thanh phé vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach thanh phé
Dong Nai thoi kp 2021-2030, tam nhin dén ndm 2050;

Can ci Quyét dinh 56 971/QB UBND ngay 20 thdang 03 nam 2026 cua Chu
tich Uy ban nhdn dan thanh pho vé viéc phé duyét K& hoach ddu gid quyén khai
thdac khodng san trén dia ban thanh phé Péong Nai ndm 2026.

_ Theo dé nghi Gidm doc S¢ Néng nghiép va Moi truong tai To trinh
$6 04/TTr-STNMT ngay 04 thang 05 nam 2026,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét kém theo Quyét dinh nay K& hoach d4u gia quyén khai
thac khodng san da lam vat liéu xdy dung thong thuong tai M6 da xdy dung
Pdng Tam 1, x4 Pdng Tam, thanh phd Pong Nai (Ké hoach chi tiét kém theo).

Piéu 2: Giao S& Nong nghi¢p va Moi truong chu tri, ph01 hop véi cac s0,

nganh va Uy ban nhan dan x& Pdng Tam tb chie thue hién dau gla quyén khai

thac khoang san theo dung quy dinh phap luét vé& khoang san, ddu gid tai san va
cac quy dinh ctia phéap ludt co lién quan.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong Uy ban nhan dan thanh pho Giam d6c So Noéng nghiép va
Mai truong; Chu tich Uy ban nhan dan xa Pong Tam, Thu trudng céc so, ban,
nganh 4c t& chire, ca nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay./ ﬂ/ it

Noi nhgn:

- Nhu diéu 3;

- Bo Nong nghiép va Moi truong;

- Thuong tryc Thanh uy;

- Cuc Dja chit va Khoang san Viét Nam;

- Chu tich, cac PCT. UBND thanh phd;

- Chanh, Phé Vin phong UBND thanh phd;
- Luu: VT, KTNS, KTN. %

Nguyén Tuén Anh




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phuc

KE HOACH

tai M6 da xay dung Pong Tam 1, xi Pong Tam, thanh pho Pong Nai

(Kém theo Quyet dinh 56 2../0D-UBND ngay A5.7.5./2026
ctia Uy ban nhén dén thanh phé Pong Nai)

I. MUC TIEU, YEU CAU.

1. Muc dich

- Nhim quan ly, khai thac va st dung tai nguyén khoang sdn mot cach hop
ly, tiét kiém, dong thoi tao ra mot mdi truong canh tranh lanh manh, minh bach,
thu hut dau tu hiéu qua va tang ngudn thu ngan sach nha nudc. Viée t6 churc dau
gi4 quyén khai thac khoang san phai lua chon dugc td churc, c4 nhan cé ning luc
tai chinh, kinh nghiém trong linh vyc khai thac khoang san; ddng thoi dam bao
yéu ciu vé bao vé méi trudng, st dung tai nguyén tiét kiém, hiéu qua va phat
trién bén viing.

- Tang cuong quan ly nha nudc d6i voi tai nguyén khoang san; khai thac
hop ly, tiét kiém va hiéu qua ngudn tai nguyén; tao ngudn thu cho ngan sach nha
nudc; dam bao cong khai, minh bach trong hoat dong d4u gia quyén khai thac
khoang san.

2. Yéu ciu.

- Tuan thi nghiém cdc quy dinh cta Luat Péu gia tai san s6 nam 2016 va
Luat stra dbi, bo sung mot s6 didu ctia Luat Péu gia tai san nam 2024; Luat Dia
chit va Khoang san s6 54/2024/QH15; Luat s6 147 va Ngh1 dinh so
193/2025/ND-CP ngay 02 thang 7 nam 2025 va dugc sua d6i, bo sung mot sd
diéu tai Nghi dinh s 21/2026/ND-CP ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu
va bién phdap thi hanh Luét dia chét va khoang san.

- Pam bao cdng khai, minh bach tao ra mét san choi cong béng cho tét ca
cac doanh nghiép tham gia vao hoat dong khai thac khoang san

II. PANH GIA SU PHU HQP VOI QUY HOACH VA CHI TIEU SU
DUNG DAT.

- M6 da xay dung Pdng Tam 1 tai xa Pdng Tam, thanh phé Dong Nai phu
hop v6i quy hoach tham do, khai thac khoang san (Mo dd xdy dung Pong Tam 1,
ky hiéu cii Dxd-106; ky hiéu méi Dxd-134 thudc Phuwong dn bdo vé, khai thac, S
dung tai nguyén trén dia ban thanh pho) dugc phé duyét tai Quyét dinh s6
1489/QD-TTg ngay 24 thang 11 nam 2023 cua Thu tuong Chinh phu Phé duyét
Quy hoach tinh Binh Phudc thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nam 2050; Quyét
dinh s6 1259/Qb-TTg ngdy 24 thang 10 ndm 2024 ctia Thu tuéng Chinh phu
Phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Binh Phudc thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050 va Quyét dinh s6 779/QD-UBND ngay 27 thang 02 ndm 2026 cla
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U}‘/ ban nhan déan thanh phd Vé‘ viéc phé duyét diéu chinh quy hoach thanh phd
Pong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm 2050.

= \{é chi tiéu st dung dét: Theo quy dinh tai diém b khoan 3 Di,éu 12 Nghi
quyet so 254/2025/QH1S cua Quoc hoi thi Uy ban nhan dan céc cdp khong to
chue 18p quy hoach, ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén, quy hoach, ké
hoach sir dung dat cap x&; cac dia phuong khi t6 chtic 14p diéu chinh quy hoach
tinh thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050 phai xac dinh chi tiéu sir dung
dat do quy hoach st dung dat quoc gia phén bd va chi tiéu st dung dat theo nhu
cau st dung dét ctia dia phuong dén ting don vi hanh chinh cap xa.

Theo guyét dinh sb Quyét dinh §6 779/QD—UBND nga}y 27 thang 02 nam
2026 cua Uy ban nhan dén thanh pho vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach
thanh pho Dong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin deén ndm 2050 da phéan bo chi
tiéu st dung dat dén nam 2030 cho Uy ban nhén dén x4 Pong Tam, dién tich dat
s dung cho hoat ddng khoang san la 83,0 ha (phurluc XXVI-67). Sau khi tring
dau gia quyén khai thac khoéang san, ngudi trang dau gid lién hé voi cap c6 tham
quyén dé chuyén d6i muc dich st dung dat theo quy dinh hi¢n hanh.

IIL. THONG TIN TAI SAN PAU GIA.

1. Thong tin ngwoi co tai san dAu gia: Chu tich Uy ban nhan dan thanh
pho Dong Nai.

2. Co quan uy quyén t6 chire thue hién dau gia quyén khai thac khoang

P

san:

S& Nong nghiép va Mdi truong thanh phd Pong Nai dugc y quyén:

- Thuc hién quyén va nghia vy cia nguoi co tai san ddu gid theo quy dinh
tai Bi:éu 4[7, Luéat dau gi,é 2016 dugc stra doi, bd sung boi Luét Sta doi, b sung
mdt sb diéu cia Luat Dau gia tai sin ndm 2024.

- Lua chon Té chtic hanh nghé dau gia va ky két hop dong dich vy td chirc
dau gia quyén khai thac khoang san theo quy dinh tai Di€u 56 Luat Pau gia 2016
dugc stra doi, bo sung badi Luét Sua ddi, bd sung mot so diéu cua Luat Dau gia
tai san nam 2024.

- T6 chire xét duyét diéu kién cta nguoi tham gia dau gia va thong bao cho
t6 chirc hanh nghé dau gid tai san danh sach nguoi déap ung yéu cau, dieu kién
tham gia dau gid, nguoi khong ddp Gng yéu cau, diéu kién tham gia dau gia theo
quy dinh hién hanh.

3. Thong tin vé tai sin diu gia:

_ Tai san du gia: Quyén khai thic khoang san D4 lam vt li¢u xdy dyng
thong thuong tai Mo PB4 xay dung Dong Tam 1, xa Dong Tam, thanh ph6 Dong
Nai.

_ Dién tich khu vuc thyc hién déu gia: 18,76 ha (chi tiét theo phu luc I dinh
kem)

- Hién trang st dung dAt: DAt trong cay diéu, con nguyén hién trang dia
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hinh nguyén thtly, khong c¢6 cong trinh dan dung, céng nghiép, khong nam trong
vung cam hodc tam cam hoat dong khoang san.

- Tai nguyén du bao (cip 333): Qps = 2.626.400 m® va Qpg = 1.313.200 m”..

4. Giai phéng mit bang Mé sau khi tring du gia:

- Hién trang su dung dat tai khu vuc mo dua ra déu gia quyen khai thac
khoéng sén c6 tai san gan lién véi dat. Dién tich d4t d& giao cho td chtrc, ho gia
dinh, ca nhén st dung.

- Du an thudc trudong Nha nuéce thu héi dét va giao dt, cho thué dat khong
ddu gia quyen str dung dat dé thyuc hién cac du 4n theo quy dinh tai diém k,
khoan 2, Biéu 124, Luat D4t dai ndm 2024.

Trong truong hop td chire, ca nhan trang dau gia quyen khai théc khoang
san lwa chon phuong 4n thoa thudn vé nhén quyen st dung dét dé thuc hién dy
an khai thac khoang san theo diém c khoan 1 Piéu 127 Lu4t Pit dai ndm 2024
thi T6 chtrc, ca nhén trung d4u gia quyen khai thac khoang san c6 van ban gui S¢
Néng nghiép va Mdi trudong bao cdo Uy ban nhan dan thanh phd xem xét quyét
dinh phuong 4n giai phéng mat bing mo sau khi trang du gia.

5. Gia khéi diém, bude gia, tién dit trude, tong du toan clia dé 4n tham
do khoang san.

- Gié khéi diém': 3%.

- Budc gid’: 5% cua gia khoi diém.

- Tién dat trude: 2.919.243.000 dél}g (bang chit: Hai 1y, chin trim muoi
chin triéu, hai trdm bon muoi ba nghin dong)

- Khéi toan Téng dy toan cua dé 4n tham do khoang san: 5.888.482.600
dong (Bang chit: Nim ty, tdm trdm tdm muoi tém triéu, bon trdm tdm muwoi hai
nghin, sdu trim dong).

Tién dqt trudc dwoc xdc dinh theo Phy luc Il kem theo Quyét dinh; thoi
gian ngp tién dit trude, cdch thike nop tién, nhan lai tién dét trude thuc hién
theo quy dinh cua Ludt Dau gid tai san nam 2016 dugc sua doi, b6 sung boi
Ludt sira doi, bé sung mét s6 diéu ciia Ludt Pédu gid tai san nam 2024

6. Piéu klen ciia t6 chirc, ca nhén dwoc tham gia dau gia quyén khai
thac khoang san’.

6.1. T6 chirc, ca nhan duge luya chon tham gia cudc dau gia quyén khai thac
khoéng san khi dap img du cac yéu cau sau day:

a) C6 hd so tham gia du gia quyén khai thac khoang san theo quy dinh cla
phép luat;

! X4c dinh theo khoan 1, Pidu 102 Luat Pia chit va Khoéang san va Phu luc III kém theo Nghi dinh sé
21/2026/ND-CP ngay 16 thang 01 ndm 2026 ctia Chinh ph.
? Theo khoan 2, Piéu 102 Luat Dia chit va Khoéng san thi budc gia x4c dinh tbi thiéu 1% va tdi da 1a 10% gia
kh()’l diém.

Quy dinh tai Pidu 103 Luat Dija chét va Khoang san



b) Pép ting diéu kién quy dinh tai Pieu 37 ctia Lujt Dia chit va Khoang
san, cu thé:

- Ddi vé6i t chirc gdm Doanh nghiép dugce thanh 18p theo Ludt Doanh
nghiép hogc Hop tac x4, lién hiép hop tac x& dugc thanh 1ap theo Luat Hop tac
x4 da dang ky kinh doanh nganh, nghé khai thac khoang san.

- Pbi v6i C4 nhan hodc cac thanh vién ho gia dinh dang ky thanh 1ap ho
kinh doanh cé ding ky kinh doanh nganh, nghé khai thac khoang san.
¢) T6 churc, ca nhan quy dinh tai muc b néu trén phai c6 di nang luc tai

chinh dé thuc hién dé an thdm do khoang san. Cu thé: phai bao dam 100% dy
toan dé 4n thdm do khoang san theo mdt trong céc hinh thirc sau *

- C6 vén chii s& hitu duge xé4c dinh theo hd so quy dinh tai khoan 2 Diéu 26
Nghi dinh 193/2025/ND-CP ngay 02 thang 7 nam 2025 duge stra doi, bd sung
theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 1 Nghi dinh s6 21/2026/ND-CP ngay 16 thang 01

nam 2026 ctia Chinh phu;

- Buogc bao lanh ngan hang;

- C6 vbn chu s& hitu két hop v6i phan bao lanh ngén hang

T4 chtrc, ca nhan dé nghi tham gia d4u gia quyén khai thac khoang san chju
trach nhiém trudc phap luét vé tinh chinh xéc, trung thyc cua ho so ning lyc tai

chinh
6.2. T6 chuce, ca nhan dugc tham gia cudc dau gia quyén khai thac khoéang
san khi du cac diéu kién sau day:
- Pugc lua chon di diéu kién tham gia d4u gia quyén khai thac khoang san;
- P4 nop tién dit trude theo quy dinh.
7. Tién ban hd so' moi tham gia ddu gia:
Tién ban hd so moi tham gia dau gi4 thudc vé td chirc hanh nghe d4u gia tai

san. Viéc thu, quan ly va st dung tién ban hd so moi tham gia dau gia duoc thuc
hién theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

Tién hd so moi tham gia_ d4u gia dbi v4i tai san duge phé duyet tai Ké
hoach nay la: 1.000.000 ddng/hd so (Mot tridu ddng trén mot hd s0)’

8. Hinh thike, phu’o'ng thirc dau gia.

Cudc du gia quyén khai thac khoang san chi duoc tién hanh khi c¢6 it nhat
02 (hai) t6 chirc, c4 nhan dt diéu kién tham gia d4u gia.’

- Phuong thirc d4u gia: Phuong thirc tra gid 1én.
- Hinh thtc ddu gia: DAu gia bing bo phiéu truc tiép tai phién dAu gia.

* Pidu 26 Nghi dinh 193/2025/ND-CP ngay 02 thang 7 ndm 2025 dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan
5 Piéu 1 Nghi dinh s6 21/2026/ND-CP ngay 16 thang 01 nam 2026 cia Chinh phu.
* Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 nam 2025 cta B truéng B9 Tai chinh hudng dan vé ché d¢ tai
chinh trong hoat dong déu gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va str dung tién ban hd so moi tham gia dau
gié, tién dit trudc clia ngudi tham gia d4u gia khong dugc nhan lai theo quy dinh ciia phap luét vé déu gi4 tai san
S Pidm b, khoan 1 Piéu 101 Luat Dia chét va Khodng san nim 2024



- S6 vong dhu gia: Nhiéu vong.
- Viéc dbu gia duoc tién hanh lién tuc, khong gian doan cho dén khi xéc

dinh dugc nguoi trung du gia quyén khai thac khoang san. Thoi gian ghi va bo
phiéu tra gia vao hom phiéu 14 5 (nam) phat cho moi vong bo gid.

IV. TO CHUC THUC HIEN

1. Pia diém tb chirc dau gia.

S& Nong nghiép va Moi truong thanh pho Pong Nai va T chirc hanh nghé
d4u gia tai san thoa thuén lya chon dia diém té chirc phién dau gia trong pham vi

thanh pho Dong Nai dép ung yéu cau theo quy dinh cua Luat d4u gia 2016 duoc
stra ddi, bd sung boi Luat Sura d6i, bd sung mot sé diéu cua Luat Déu gia tai san

nam 2024.

2. Thoi gian t6 chire ddu gia: Nam 2026.

3. Phé duyét két qua tring dau gia’:

Trong thoi gian khong qué 12 ngay, ké tir ngay nhan dugc hé so do T chire
hanh nghe d4u gia tai san ban giao, S6 Nong nghiép va Moi truong trinh Chu

tich Uy ban nhan dan thanh phd hd so trinh phé duyét két qua trang dau gia
quyén khai thac khoéng san

Trong thoi gian khong qué 08 ngay, ké tir ngay nhan duoc hd so trinh phé
duyét két qua trang d4u gia, Chu tich Uy ban nhén dén thanh phd ban hanh quyét

dinh phé duyét két qua trang dAu gia quyén khai thdc khoang san. Truong hop
khong phé duyét phai co y kién béang van ban va néu rd ly do.

4. Trach nhiém cua cac sé, nganh.
4.1. S6 Nong nghiép va Moi truong
o Chuén bj ho so cy thé cho khu vuc mé du gia bao gom: thong tin co ban
vé diéu tra, d4nh gié tiém ning khoang san, xac dinh vi tri, dién tich khu vuc dua
ra dau gia.

- Lap hd so dau gia quyén khai thac khodng san va du toan gid dich vu dau
gid, chi phi d4u gia va chi phi khac phy vu cho phién d4u gia trinh co quan c6
thdm quyén phé duyét 1am co s& thyc hién.

- Thong bao cong khai danh muc khu vuc c6 khodng san dua ra ddu gia; céc
théng tin vé cudc d4u gia quyén khai thac khodng san.

- Phéi hop véi céc co quan lién quan thyc hién Niém yet viéc dau gia tai
san, thong bao cong khai viéc d4u gia tai san va td chtrc ddu gia quyén khai thac
khoéang san theo ding quy dinh.

4.2. Cac So: Tu phap, Tai chinh, Cong Thuong, Xay dung, Bao va bai Phat

thanh truyén hinh Dong Nai; Uy ban nhan dan xa DPong Tém theo chirc nang
nhiém vu phdi hop véi S& Nong nghiép va Moi truong td chtc thuc hién ké

7 Pidu 149 Nghi dinh 193/2025/ND-CP ngay 02 thang 7 nam 2025 cia Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb diéu
va bién phép thi hanh luét Dia chét va Khoang san



hoach.

4.3. Béo va Dai Phat thanh truyén hinh Pdng Nai, S& Nong nghiép va Méi
truong co trach nhiém dang tai cong khai K€ hoach nay trén Cong thong tin dién
ttr thanh pho, Trang thong tin dién tir S& Nong nghiép va Moi truong cho dén khi
thuc hién xong Ké hoach.

Trong qua trinh trién khai, néu c6 nhing van dé vuong mic, cac S& nganh,
Uy ban nhan dén xa Pong Tam kip thoi phan anh vé S& Nong nghiép va Moi
trudng dé tong hop, bdo céo Uy ban nhan dén thanh pho xem xét, quyét dinh./.
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EUC I: THONG TIN KHU VUC
hae khpang san da lam vat li¢u xay du’ng thong thuong
o 5’Wg Tam 1, xa Dong Tam, thanh pho Dong Nai
/OP-UBND ngay(57.5 /2026
an nhén ddn thémh phé Pong Nai)

Toa dd VN2000 Kinh tuyén

Loai Dién T o7 A ;
TT | khoing | Vitrimé | tich |- trye 106 15 mui 5 gﬁ‘,ﬂ)‘;ﬁ“(ﬁ% (ilh,'
sén (ha) g‘(‘:“ X(m) Y(m) ' T
M| @ 3) 4) (5) (6) (7) (8) )
1 1279660 | 588353
T 2 1279736 | 588578 | CA4p333:
Xa Dong + Da:
| | Pamy | Tam, | ool | 9 1279603 | 588566 | 2.626.400 m’.
dyng | thanh pho ’ 4 1279388 | 588629 |+ Dat tang
bong Nai phu:
6 1279036 | 588342




€t minh phwong phap xac dinh tién dit truée va

,do khoang san tai Mo da xay duyng Pong Tam 1,
Tam, thanh pho Pong Nai
g’f' inh 50,202/7 /QB UBND ngay/S /572025

1. Khoan tién dit truéec.

a) Phwong phdp tinh: Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 145 Nghi dinh s6
193/2025/ND-CP ngay 02 thang 07 nim 2025 cua Chinh Phu, cu thé:

“]. Tién ddt trude trong dau gid quyén khai théac khodng san dwoc xdc dinh
nhw sau:

a) Toi thiéu I 10% va t6i da 1 30% téng gid tri tién cdp quyén khai théc
khodng sdn dy tinh cia khu viee khodng san, trir truong hop quy dinh tai diém b
khoan nay,

b) Toi thiéu la 20% va t6i da 1o 50% tng gid tri tién cdp quyé‘n khai théic
khodng sdn du tinh cia khu vuc khodng sdan nhém 1V va khodng sdn la cdt, soi
long séng, long hé, khu v bién;

¢) Cong thirc xdc dinh tién dgt trude nhw sau:

Ta = ?#1 @,»x GingxH

Trong do:

Ty - Tién ddt trudc,

Q; - Tai nguyén, khoi lu"ong khodng san logi i trong dién tich khu vuc chua
cé két quda tham do khodng san, khu vuc tdn thu khodng sdn, khu vuc khodng

san nhém IV dwa ra ddu gid; triv lwong khodng san logi i trong dién tich khu vyc
da cé két qua tham do khoang san dwa ra ddu gid;

G, - Gid tinh tién cap quyén khai thdc khodng sdn doi véi khodng san logi i
c6 hiéu luc tai thoi diém xdc dinh tién ddt trude;

R; - Ty Ié thu tién cdp quyén khai théc khodng san cua khodng san loai i
duoc quy dinh tai Phu luc III ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

H - Ty I¢ xdc dinh tién ddit trude quy dinh tai diém a va diém b khodn nay.”

b) Két qua:

Trén co s¢ Tai nguyén du béo tai hd so Béo céo két qua khao st dia chét
khodng san tinh cip tai nguyén cua Cong ty TNHH Khoéng san va Mdi truong

Vil Linh. Tai nguyén du béo cip 333 ctia Mo d4 xdy dung Pdng Tam 1, x4
Péng Tam la:

+ Pa: 2.626.400 m’.
+ Pit ting phua: 1.313.200 m’
Két qua tinh tién dit trude theo bang sau:
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Thong | Pon vi | Loai khoiang | Loai khoing % { Ry
) tinh san: Da san: DPit Tong (?hl el
O | m 2626400 |  1.313.200 Sk ot Lo
cua don vi tu van
Quyét dinh  sb
A 62/2025/QD-UBND
G, Dong 123.370 70.742 ngdy 17 thing 11
nam 2025.
Phy lyc III, Nghj
R, % 3 3 dinh 193/2025/ND-
CP
Lay trung binh theo
khoan 1 Diéu 145
0 I
e % a0 5 Nghi dinh  sb
193/2025/ND-CP
) DPong | 1.944.113.808 | 975.433.141 | 2.919.456.949
Khoén tién dat trudc (Iam tron) 2.919.456.000

2. Khai toan Tong du toan ciia dé 4n thim do khoang san.

@) Phwong phdp tinh: Theo diém a khoan 2 Didu 146 Nghi dinh sé
193/2025/ND-CP ctia Chinh pht dugc sira doi, bd sung tai khoan 56 Pidu 1
Nghi dinh s6 21/2026/ND-CP, quy dinh:

“a) Déi véi khu viee chua co két qua tham do khodng sén, t6 chike, cd nhén
tham gia dau gid quyen khai thdc khodng san phdi dap vng tiéu chi quy dinh tai
khodn 1 Piéu 26 ciia Nghi dinh nay, trie truong hop khu vuc tan thu khoang san,
khu vuc khodng san nhdom I V. Du todn ciia dé dn thim do khodng san déi véi
khu vuc dwa ra ddu gid quyén khai thdc khodng san lam co s¢ xdc dinh diéu
kién vé ning lye tai chinh cia t6 chire, cd nhdn tham gia ddu gid quyén khai
thdc khodng san duoc xdc dinh trén co sé sudt dau tw thuc té theo dién tich
théim do ciia dé dn thim do logi khoadng san twong tw dd hodc dang thuc hién”.

Nhu vay, Khéi toan tong du du todn cua dé 4n thim do khoang san duogc
tinh nhu sau: G4 =S x T.

Trong dé:
Gy - Tong du dy todn ciia dé dn tham do khodng san,
S — dién tich khu vuc thyc hién ddu gid quyén khai thic khodng san.

T - Sudt dau tw thiee té theo dién tich thim do cia dé dn thim do loai
khodng san tuong tw dd hodc dang thuc hién.

Nam 2026, UBND tinh cdp Gidy phép thdam do s6 04/GP- UBND ngay
23/01/2026 cho Mo da xdy dung ciia Cong ty co ' phdn Ddu tw phdt trién xdy
dung An Khang tai xd Tan Loi, tinh Pong Nai véi dién tich 5,0 ha, chi phi tham
do la 1.569.425.000 dong, twong diong 313.885.000 dong/ha.

b) Két qud tinh Tong duw todn ciia dé dn thim do khodang san.
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:l“éng du toan cta dé 4n tham do khoang san Mé d4 xay dung Péng Tam 1,
xa Pong Tam la:
Gu=S x T =18,76 x 313.885.000 = 5.888.482.600 dong.
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