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Vé viée phé duyét thong tin dy an ddng thoi phé duyét Nha dau tu
dwoe lra chon trong truwong hop dac biét dw an Khu do thi thong minh
ven song tai xa Pai Phuaoc (khu Bac)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

Cén cit Ludt T6 chite chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nim 2025;
Cén cit Ludt Pdu thau ngay 23 thdng 6 ndm 2023;

Céin cir Ludt sira déi, bo sung mot sé diéu cia Ludt Déu thau, Ludt Déu tu
theo phwong thure doi tac cong tu, Ludt Hai quan, Ludt Thué gid tri gia tdng,

Ludt Thué xudt khdu, thué nhap khéu, Ludt Pdu tu, Ludt Ddu tw cong, Luat /
|

Quan Iy, sir dung tai san cong s6 90/2025/QH15 ngay 25 thing 6 nim 2025;
Can cir Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024,
Can civ Ludt stra doi, bo sung mot 56 diéu cuia Ludgt Quy hoach dé thi va
nong thon ngay 11 thang 12 nam 2025,
Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 ndm 2023;
Can cit Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 28 thdang 11 nim 2023,
Cdn cit Ludt Pdu tw ngay 11 thang 12 ndm 2025;

Can civ Ludt siwa déi, bé sung mot sé diéu cia Ludt Pét dai sé
31/2024/QH1S, Ludt Nha & s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt dong san
56 29/2023/QH15 va Lugt Cdc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QHIS ngay 29
thang 6 nam 2024,

Can cit Nghi dinh s6 115/2024/NB-CP ngay 16 thang 9 nim 2024 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ddu thau vé
lwa chon Nha dau tu thuce hién dw dn dau tw ¢é sir dung dat;

Cén cit Nghi dinh s6 17/2025/ND-CP ngay 06 thing 02 nim 2025 cia
Chinh phii sira doi, b6 sung mét s6 dieu cia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét mot
s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ddu thau;

Cén cir Nghi dinh sé 225/2025/ND-CP ngay 15 thdng 8 ndm 2025 ciia
Chinh phu swa doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc nghi dinh quy dinh chi tiét mot
56 diéu va bién phap thi hanh ludt ddu thau vé lua chon Nha dau tu;

Cdn cit Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cia
Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha 6;
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Cén cir Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thdng 7 ndm 2024 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Kinh doanh bdt déng san,

Cén cit Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thdng 7 nam 2024 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha 6 vé phdt trién va qudn Iy
nha o xd hoi;

Cén cir Nghi dinh sé 140/2025/NP-CP ngay 12 thing 6 nam 2025 cia
Chinh phti quy dinh vé phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02
cap trong linh vue quan Iy nha nude cia BY Xdy dung;

Cdn cir Nghi dinh s6 261/2025/NP-CP ngay 10 théng 10 ndm 2025 cia
Chinh phit sita d6i, bé sung mgt sé diéu ciia Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ngay
26 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Nha &
vé phdt trién va quan Iy nha & xa héi va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01
thang 7 ndm 2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mt sé diéu va bién phdp thi
hanh Nghi quyét sé 201/2025/QH15 ngay 29 thdng 5 ndm 2025 cia Quéc hdi thi
diém vé mét s6 co ché, chinh sdch ddc thu phat trién nha & xa héi;

Cén cir Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP ngay 09 thing 02 ndm 2026 cia
Chinh phii sita doi, b6 sung mét s6 diéu cia cde nghi dinh trong linh viee nha 6,
kinh doanh bdt dong san;

Cdan cir Nghi dinh sé 96/2026/ND-CP ngay 31 thing 3 ndm 2026 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dén thi hamh mét sé diéu cia Ludt dau tu,

Cén cik Thong tw s6 98/2025/TT-BTC ngay 27 thdng 10 nim 2025 ciia BS
truong Bo Tai chinh quy dinh mau hé so ddu thau lva chon Nha dau tw thuc
hién dw dn déau tw theo phuong thirc déi téce cong tw, du dn dau tw kinh doanh;
cung cdp, ding tai théng tin vé dau tw theo phirong thike déi tde cong tw déu
thau lwa chon Nha dau tw trén Hé thong mang ddau thau quéc gia;

Cdn cit Nghi quyét sé 03/2026/NQ-HPND ngay 10 thang 4 nam 2026 cua
Héi dong nhén dén tinh Déng Nai quy dinh dp dung hinh thitc lva chon Nha
ddu tw trong truong hop ddc biét doi véi dw an dau t theo phwong thire ddi tdc
cong tw loai hop dong Xdy dung - Chuyén giao (dw dn BT) va dw dn ddu tw c6
st dung ddt (dw an ngodi dau tw céng) trén dia ban tinh Déng Nai;

Cdn civ Nghi quyét sé 20/NQ-HPND ngay 10 thang 4 nam 2026 cua Hoi
déng nhan dan tinh Pong Nai théng qua danh muc cde khu dat thue hién ddu
thau dw dn dau tw cé sik dung dat ndm 2026 trén dia ban tinh Béng Nai (lan 1);

Cdn cir Nghi quyét sé6 32/NQ-HPND ngay 28 thdng 4 ndm 2026 cia Hoi
dong nhdn ddn tinh Pong Nai vé viée sira doi, b6 sung Diéu 1 va néi dung du
dn s6 01 tai Phu luc kém theo Nghi quyét sé 20/NQ-HDND ngay 10 thing 4
nam 2026 cua Hoi dong nhén déan tinh Pong Nai vé théng qua danh muc cdc
khu dat thuc hién ddu thdu dw dn ddu tw ¢6 sir dung dat ndm 2026 trén dia ban
tinh Dong Nai (lan 1);
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Cén cir Nghi quyét sé 02/NO-HPND ngay 15 thang 5 nam 2026 cia Hoi
dong nhdn dén thanh phé Dong Nai vé viée chdp thudn théng tin du dn dong thoi
chap thuan Nha dau tw dwoc lua chon trong truong hop ddc biét dw an Khu do
thi théng minh ven song tai xd Dai Phudc trén dia ban thanh phé Pong Nai;

Cdan cit Quyét dinh sé 779/0P-UBND ngay 27 thang 02 nam 2026 cua
Chii tich Uy ban whdn ddn tinh Pong Nai vé viéc phé duyét diéu chinh Quy
hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm 2050,

Trén co s¢ Bdo cdo sé6 915/2026/BCPG-NN ngay 12 thdng 5 ndm 2026
ciia Cong ty Cé phan Tu vin xdy dung Nhdt Nguyén vé viéc danh gid Ho so dé
xudt du an Khu dé thi thong minh ven song tai xd Pai Phucoc (khu Bac),

Theo dé nghi cia Gidm déc S6 Xéy dwng tai To trinh sé 47/TTr-SXD ngay
15 thang 5 nam 2026.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét thong tin dy 4n dong thoi phé duyét Nha dau tu duoc
lra chon trong trudng hop déc biét du an Khu d6 thi thong minh ven séng tai xa
Dai Phudc (khu Bdc) voi nhitng ndi dung nhu sau:

1. Thong tin dw an Khu do thi thong minh ven song tai xa Pai Phwéc
(khu Bic)

1.1. Tén dy én va tén Nha dau tu dé xuét

- Tén du 4n: Khu d6 thi thong minh ven séng tai x& Pai Phudc (khu Bdc).

Tén thuwong mai: Sunshine Rivernia Grand Marina.

- Tén Nha du tu d& xut: Lién Danh Céng ty C phin Sunshine R&D,
Coéng ty Co phan Sunshine Dream House, Cong ty C6 phan Noblex Hub
Finance va Cong ty C phan Xay dung va Phat trién OKC.

1.2. Muc tiéu du an

a) Xay dung Phan khu Pai Phudc 1 trd thanh Khu d6 thi thong minh ven
song, khoa hoc va d6i méi sang tao, c6 vai tro dong luc thic day kinh té - xa hoi
quy md 16n cia xa Pai Phudc noi riéng va do thi Nhon Trach, thanh phé Pong
Nai ndi chung.

b) Tao 1dp mdt Khu d6 thi madi van minh, hi¢n dai, sinh thai va thong minh.
Béao dam phat trién dong bd vé ha tang k¥ thuat, ha tAng x& hoi dap tGng cac tiéu
chudn ctia d6 thi hién dai. Kién trac canh quan dep va mot moi truong dau tu hép
dan theo xu hudng bén vimng déng thoi thu hit cac du 4n khac vao khu vuc nay.

c) Tao quy dét xay dung d6 thi phuc vy tang trudng kinh té trong khu vue,
dap g nhu ciu phat trién d6 thi, nhu cau nha ¢ cho khu vuc, timg budc chuyén
hoa lao déng ndng nghiép sang dich vu do thi, qua do tiing budc cai thién diéu
kién séng cho dan cu hién co.



1.3. Quy mé dau tu
a) Tong dién tich str dung dat: Khoang 944,7682 ha.
b) Quy md déan sb du kién: Khoang 128.939 nguoi.

¢) Dién tich d4t danh dé xay dung nha & cta dy 4n: Khoang 222,9746 ha,
bao gdm:

- Nha & thuong mai: Nha & thip ting, nha & cao ting, nha & hdn hop véi
quy mé khoang 36.117 cén, twong tng khoang 12,84 triéu m” san. Nha dau tu
c6 trach nhiém déu tu xay dung hoan thanh nha & thwong mai theo quy hoach
chi tiét dugc duyét, tién do du an duogc chép thuan truée khi dua vao kinh doanh
theo quy dinh. Trudng hop ban giao nha & xdy dung tho thi phai hoan thién toan
bd mat ngoai cuia nha & do.

- Nha & x4 hoi: Nha dau tu thuc hién nghia vy vé nha & xi hdi theo hinh
thirc ndp bang tién theo quy dinh tai Lust Nha & nim 2023, Nghi dinh sé
100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nim 2024 cta Chinh phu, Nghi dinh sb
261/2025/ND-CP ngay 10 thang 10 ndm 2025 ctia Chinh phu.

d) Ha tang k¥ thudt: Nha diu tu c6 trach nhiém dau tu xay dung céc cong
trinh ha tang k¥ thuat theo quy hoach chi tiét duoc duyét, tién do du 4n duoc
chap thuan, ddm bao két n6i vai hé thong ha tang chung cua khu vuc.

d) Ha tang x& hoi: Cong trinh gido duc, cdng trinh y té, cong trinh vin héa,
cong trinh thuong mai - dich vy, cong trinh dich vu du lich, cong trinh thé duc thé
thao - san choi, trudng trung hoc phd théng, bénh vién da khoa, cong vién cay
xanh, bai dd xe,... Nha du tu c6 trach nhiém dau tu xay dung cc cong trinh ha
tang xa hoi theo quy hoach chi tiét duoc duyét, tién d6 du 4n duoc chép thuan.

(Quy mé dw dn duoc xdc dinh trong quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 dw dn
khi dwoc phé duyét).

1.4. Vén dau tu va co cdu ngudn vén

a) So bo tong von dau tu du an: 463.416.150.000.000 ddng (Bang chii:
Bén tram sdu muoi ba nghin bén tram muoi sdu ty, mot tram ndam muoi triéu
dong), trong do:

- So b chi phi thyc hién dyu an, chua bao gdm chi phi boi thuong, hd tro,
tai dinh cu: Khoang 443.211.150.000.000 dong.

- So bd chi phi thuc hién bdi thuong, hd tro tai dinh cu: Khoang
20.205.000.000.000 dong.

b) S6 tién chi phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu 13 tam tinh dé xac dinh
tong von dau tu du an, gia tri boi thuong, hd tro, tai dinh cu sé& duoc xac dinh
khi co quan c¢6 tham quyén phé duyét khi thuc hién tai thoi diém thuc te.

¢) Tong von dau tu khéng bao gdm tién sir dung dét, tién thué dét (do quy
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hoach chi tiét ty lé 1/500 chua dwoc phé duyét nén chua co co so dé tinh tién ¢
thoi diém lua chon Nha dau tw). Nha dau tu da c6 cam két bd sung dam bao
ngudn vén dé thye hién dy 4n khi duoc giao, trudong hop khong dam bao ngudn
von thue hién thi du 4n bj chidm dat hoat dong theo quy dinh.

- Co cau nguodn von du an:

+ Vbn chu s¢ hitu ciia Nha dau tu phan bo cho dy an: 73.000.000.000.000
dong, chiém 15,75% tong von dau tu du an.

+ Vén huy déng khac: 390.416.150.000.000 déng, chiém 84,25% tbng vén
dau tu du an.

1.5. Pia diém thuc hién dy an: X& Pai Phudrc, thanh phd Pong Nai.

1.6. Hién trang st dung dat: Pham vi khu dét chua duoc giai phong mit
bang; hién trang str dung dit, gdbm: D4t ¢ néng thén, dit ndng nghiép, dit mat
nude chuyén dung (kénh, rach thiy loi), dat giao thong.

1.7. Dién tich khu dit thuc hién dy én: Khoang 944,7682 ha.

1.8. Muc dich sir dung dit: Pat o; dt hdn hop; dat xay dung co s& vin
hoa; dat x4y dung co sé y té; dt xdy dung co sd gido duc va dao tao; dat x4y
dung co s thé duc, thé thao; dét thuong mai, dich vuy; dat cong trinh giao
thong; dat khu vui choi, giai tri cong cdng, sinh hoat cdng déng,. ..; muc dich su
dung dit khéc theo quy hoach chi tiét du 4n duoc duyét va quy dinh cua phép
ludt vé dat dai.

1.9. Cac chi tiéu quy hoach duogc duyét: Cac chi tiéu quy hoach xay dung
dugc xac dinh theo quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 Phan khu Pai Phudc 1
Khu d6 thi thong minh ven song, khoa hoc va ddi mai sang tao tai xa Dai
Phudc, tinh Pdng Nai dugc Uy ban nhan déan tinh Pdng Nai phé duyét tai Quyét
dinh sé 1359/QD-UBND ngay 05 thang 4 nim 2026. Quy mé sir dung dét, co
ciu sur dung dét va cac chi tiéu quy hoach cu thé dugc x4c dinh theo quy hoach
chi tiét duogc phé duyét theo quy dinh.

Tong dién tich dat quy mé thuc hién du dn du kién duge xac dinh theo quy
hoach phan khu dugc duyét khoang 944,7682 ha, trong do:

- P4t nhém nha & dién tich khoang 222,9746 ha chiém ty 18 23,6%;

- Pt dich vu - cdng cong bao gdm dat dich vu - cong cong cap don vi & dién
tich khoang 44,6337 ha, chiém ty 16 4,7% va dich vu c6ng cong cip do thi dién tich
khoéang 75,9637 ha, chiém ty 1& 8,0%;

- Pét cong vién cdy xanh bao gdm: Cy xanh cip don vi & dién tich khoang
46,4062 ha, chiém ty 1& 4,9% va cdy xanh sir dung cong cdng cdp do thi dién
tich khoang 147,5973 ha, chiém ty 1& 15,6%;

- P4t bai xe: dién tich khoang 17,0945 ha, chiém ty 1& 1,8%;
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- Dét ha tf"mg k¥ thuét cép do thi: dién tich khoang 8,0451 ha, chiém ty 1€ 0,9%;
- Pt thuong mai dich vy cap viing dién tich khoang 34,4263 ha, chiém ty 1¢ 3,6%;
- Pt cdy xanh sir dung chuyén dung dién tich khoang 42,1968 ha, chiém ty 16 4,5%;

- Dét cay xanh han ché dién tich khoang 33,5800 ha, chiém ty 18 3,6%;

- Pét dich vu du lich dién tich khoang 14,6400 ha, chiém ty 1€ 1,6%;

- it giao théng dién tich khoang 175,1846 ha, chiém ty 18 18,5%;

- Song subi kénh rach: dién tich khoang 82,0255 ha, chiém ty 1€ 8,7%.
1.10. Thoi han, tién do thyc hién dy an

a) Thoi han hoat dong cta du an: 50 (ndm muoi) nam ké tir ngay Nha diu
tu dugc Quyét dinh giao dét, Quyét dinh cho thué dit. Trudong hop Nha dau tu
d3 c6 Quyét dinh giao dit, Quyét dinh cho thué dat, Quyét dinh chuyén muc
dich str dung déat nhung chdm duoc ban giao dat thi thdi han hoat dong cua du
an dugc tinh tir ngay ban giao dat trén thuc dia.

b) Tién d6 thuc hién du 4n: 07 nim ké tr ngay c6 Quyét dinh phé duyét
thong tin du 4n dong thoi phé duyét Nha dau tu.

Truong hop Nha diu tu di c6 Quyét dinh giao dit, Quyét dinh cho thué
dat, Quyét dinh chuyén muc dich st dung dat nhung cham dugc ban giao dat thi
tién d thuc hién ctia du an duoc tinh tir ngay ban giao dat trén thuc dia.

1.11. Phan ky déu tu hodc phén chia dy 4n thanh phan: Dy an khéng phén
ky dau tu hodic phan chia du 4n thanh phan.

1.12. Hinh thtrc lya chon Nha ddu tu: Lua chon Nha dau tu trong truong
hop dic biét.

1.13. Phuong an tb chitc van hanh, kinh doanh

- Cong trinh Nha dau tu kinh doanh (bdn, cho thué, cho thué mua theo quy
dinh ctia Ludt Kinh doanh bdt déng san): Cong trinh nha &, céng trinh hdn hop,
cong trinh gido duc, cong trinh y t&, cong trinh van héa (khdng bao gém nha vin
hoa), cong trinh co s& thé duc thé thao (khong bao gé‘m sén choi, thé duc phuc vu
cong dcfng), cdng trinh thuong mai dich vu (khdch san, cdan ho du lich, can hé leu
trii, vin phong, trung tam thwong mai, trung tdm mua bdn, ...), cong trinh bai d6
xe va cac cong trinh x4y dung co yéu t6 kinh doanh khac trong Khu db thi.

- Cong trinh sau khi hoan thanh viéc du tu xay dung Nha dau tu ban giao
vé cho dia phuong va co quan cé thAm quyén quéan ly: Céng trinh ha ting k¥
thuat cAp khu vue, cp don vi & (khéng bao gom hé théng xik Iy nude thai); nha
van hda; cong vién cay xanh. Sau khi thuc hién ban giao, khuyén khich Nha dau
tu thue hién van hanh, duy tu, bao dudng theo quy dinh ddi véi céc cong trinh
nay dé hudng t6i mot Khu dé thi xanh, thong minh.

- Cong trinh Nha dau tu quan 1y van hanh: Tram xt ly nuée thai.
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2. Nha dau tw dwge lwa chon trong truwdng hop dic biét

a) Tén Nha dau tu dugc luya chon: Lién Danh Cong ty C6 phan Sunshine
R&D, Cong ty C6 phan Sunshine Dream House, Cong ty C6 phan Noblex Hub
Finance va Cong ty C6 phan X4y dung va Phat trién OKC.

Dia chi: H52 Khu dén cu Btru Long, Khu phé Tén Lai, Phudong Trén Bién,
thanh pho Pong Nai, Viét Nam.

b) Chu dau tu: Lién danh Nha dau tu duoc lya chon thanh 14p doanh
nghiép c6 di1 diéu kién lam Chua dau tu xay dung nha & theo quy dinh cta phap
lugt vé& d4u thau, nha &, phap lut vé dét dai va phap luét c6 lién quan.

c) Ty 1& ndp ngan sach nha nudc vé hiéu qua st dung dit (M): 5%. Trong
truong hop sau kh1 glao Nha dau tu thyc hién dy 4n ma co quan c6 thim quyen
xac dinh lai ty 1€ tbi thiéu ndp ngén sach nha nudc (m) cao hon ty 1¢ do Nha déu
tu d& xuat (M) thi Nha dau tu ¢6 trach nhiém ndp bd sung phan chénh léch theo
quy dinh.

d) Nha dau tu c6 trach nhiém bao dam diy di ngudn vén dé trién khai thuc
hién du an theo tién dd dugc phé duyét; treong hop khéng bao dam nguén vbn
thuc hién dy 4n, chdm trién khai hodic chim tién d6 thuc hién du 4n thi bj xem
xét cham dut hoat dong du 4n theo quy dinh phép luét.

3. Bang theo di tién d9 thyc hién cac hoat dong lra chon Nha diu tw
trong trudong hop dic biét thwe hién dw 4n dau tw c6 siv dung dit (duw dn
ngoai dau tw céng) cia dy an Khu dd thi théng minh ven song tai xa DPai
Phuére (khu Bic)

(Chi tiét tai Phu luc kém theo).

Piéu 2. T6 chirc thwe hién
1. Trach nhiém cta Nha dau tu

a) Phéi hop chit ché véi céc co quan lién quan dé thuc hién cong tac bdi
thuong, hd trg, tai dinh cu, nhan ban giao mat bang; tmg vdn kip thoi dé thuc
hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu du 4n theo quy dinh va chiu trach nhiém
trong truong hop cé kién nghi, khidu nai khiéu kién lién quan dén viéc cham
hogc khéng tmg vén dé chi tra tién bdi thudng, hd tro tai dinh cu duy an.

b) Pam bao vén chi s& hitu, dam bao diéu kién huy dong vén dé trién khai
du an theo quy dinh phap luat.

¢) Thuc hién lap va trinh co quan cé thdm quyén phé duyét quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 cua Duy an, trong qua trinh trién khai quy hoach chi tiét, Nha dau
tu ¢ trach nhiém dam bao céc chi tiéu vé tang cao tdi thiéu - tdi da cong trinh,
mat d§ x4y dung toan khu va hé sb sir dung dat toan khu phi hop véi quy hoach
phan khu da duoc phé duyét.
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T chic lap, phé duyét va trién khai thuc hién dy 4n theo tién do, dam bao
tuan thu theo quy dinh phap ludt vé dau thau, dat dai, dau tu, quy hoach, nha ¢,
kinh doanh bat dgng san, moi truong va cac quy dinh phap luat khac cé lién quan.

d) Xay dung nha & va hé théng ha ting k§ thuét, ha ting x4 hoi theo quy
hoach, ndi dung va tién d6 du 4n da duogc phé duyét, bao dam df“mg bd, két ndi
vdi hé thong ha tdng chung cua khu vuec.

Qué trinh trién khai xdy dung trong pham vi dy an, Nha ddu tu co trach
nhiém 1ap bién phap bao vé mbc khong ché phdo binh (khéng tw y thdo do, di
doi) theo quy dinh tai Ludt Nha & nam 2023, Nghi dinh s6 14/2025/ND-CP
ngay 07 thang 8 ndm 2025 cta Chinh pha quy dinh chi tiét v& phan loai, phan
nhém, x4c dinh pham vi bao vé cong trinh qudc phong, khu quén sy va Théng
tu s6 03/2025/TT-BQP ngay 23 thang 01 nim 2025 cia B truéng Bé Qubc
phong quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu Lu4t Quan 1y, bao vé cong trinh
qudc phong va khu quén su; thudng xuyén thong béo, trao ddi va phdi hop chat
chg& véi Bo Chi huy quan sy thanh phd Pong Nai, khéng 1am anh huéng dén
nhiém vu quan su qubc phong (theo Cong vin sé 672/QK-TM ngay 20 thdng 4
nim 2026 va Cong vin s6 3337/BCH-TM ngay 26 thdng 4 ndm 2026 ciia Bo
Chi huy qudn s tinh Dong Nai)

d) Nha dau tu phai dép tng didu kién ciia td chirc kinh doanh bit dong san,
dam bao dap Umg day di cac yéu cdu cia viéc dau tu xdy dung va kinh doanh
nha & theo quy dinh phép lut vé nha &, phét trién d6 thi, kinh doanh bét déng
sén, dat dai va phép luat c¢6 lién quan. Thuc hién kinh doanh cdc san phim cua
du én (bdn, cho thué, cho thué mua), gdm: Cong trinh nha &; céng trinh hdn
hop; cong trinh gido duc; cong trinh y té; cong trinh vin héa (khdng bao gom
nha vin héa); cong trinh co s& thé duc, thé thao (khdng bao gom sdn choi, thé
duc phuc vu céng dc‘;ng); cong trinh thuong mai dich vu (khdch san, cdn hé du
lich, can h¢ lwu tru, van phong, trung tdm thuong mai, trung tdm mua bdn, ...);
cong trinh bai d6 xe,... dam bao tuan thi theo quy dinh phap luat vé dat dai, nha
&, kinh doanh bt dong san va cac quy dinh phap luat khac c¢6 lién quan.

e) Thuc hién nghiém tuc, ddy du quy dinh vé cong khai thong tin dy én,
san phém du an trude khi dua vao kinh doanh, khai thac; ché do béo céo dinh
ky tinh hinh hoat dong diu tu va bdo céo gidm sat, dénh gia dau tu theo quy
dinh cta phép luat vé dau tu va quy dinh phap luét khac c6 lién quan.

g) Lién danh Nha dau tu Cong ty C6 phan Sunshine R&D, Céng ty C&
phan Sunshine Dream House, Céng ty C6 phan Noblex Hub Finance va Céng ty
Cé phan Xay dung va Phét trién OKC phai thuc hién ding cam két tai Thoa
thuan lién danh ngay 11 thang 5 nim 2026, theo d6 trudng hop khi thanh 14p t6
chtc kinh t& dé thuc hién dy 4n Khu dé thi thong minh ven song tai xa Dai
Phudc (khu Béc), Lién danh Nha dau tu ¢é trach nhiém bao dam thanh phéan da
duoc chap thuan Nha diu tu theo Quyét dinh nay. Truong hop Lién danh Nha
dau tu c6 su thay dbi dan dén thay ddi té chire kinh té dé thuc hién du an, Nha
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dau tuw/T6 chic kinh té thuc hién du an c6 nghia vu thuc hién thu tuc dé duoc
didu chinh Quyét dinh chéap thuan Nha déu tu theo quy dinh ctia Luat Pau tu va
quy dinh phap luat khac co lién quan.

2. S¢& Xay dung

a) Chiu trach nhiém toan dién vé viéc thdm dinh, trinh phé duyét thong tin
du an dong thoi phé duyét nha dau tu dugc lya chon trong truong hop dic biét,
bao dam dung tham quyén, trinh ty, thu tuc va quy dinh phap luét.

b) Chiju trach nhiém vé tinh chinh xdc cia théng tin, sb 1iéu, hd so trinh
thdm dinh, dam bao ding quy dinh phap luat

¢) T6 chtrc trién khai cc thu tuc tiép theo tuan th quy dinh ctia Luat Ddu
thau, Nghi dinh sé 115/2024/NP-CP ngay 16 thang 9 ndm 2024 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sb didu va bién phap thi hanh Luat Déu thdu vé Iya chon
Nha dau tu thyc hién du 4n du tu ¢ sir dung dat; Nghi dinh sé 17/2025/ND-
CP ngay 06 thang 02 nim 2025 ctia Chinh phu sira d6i, b sung mét sé diéu cua
cédc Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s6 didu va bién phap thi hanh Luét Déu
thau; Nghi dinh s6 225/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ctia Chinh phu
stra d6i, b6 sung mot sé didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét mot sé diéu va
bién phap thi hanh luit ddu thau vé lua chon Nha dau tu va quy dinh phap luét
co lién quan.

d) Chju trach nhiém vé c6 y kién thdm dinh déi v6i cac ndi dung lién quan
dén nha &, Khu d6 thi, bat dong san theo quy dinh; hudng din Nha ddu tu thuc
hién céc thi tuc dau tu xdy dung d6i v6i du 4n nha &, Khu do thi, bit dong san
theo dung quy dinh tai Luat Nha &, Luat Kinh doanh bt dong san, Nghi dinh s
100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nim 2024, Nghi dinh s6 11/2013/NDP-CP
ngdy 14 thang 01 nim 2013, Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6
ndm 2023 cua Chinh phu va céc quy dinh phap ludt cé lién quan.

Hudng dan Nha dau tu thuc hién viée dau tu xdy dung va kinh doanh cac
san phém cua Dy an Khu d6 thi thong minh ven song tai x3 Pai Phudc (khu
Béc) theo diing quy dinh cia phép luat vé nha &, phat trién d6 thi, kinh doanh
bat dong san.

Huéng dan Nha dau tu thuc hién cac thi tuc can thiét vé 1ap va trinh duyét
quy hoach chi tiét ty 18 1/500, thdm dinh bao cdo nghién ctru kha thi cia du an
va cap phép cac cong trinh (néu ¢d) theo ding quy dinh phap ludt xay dung va
cac quy dinh khac co lién quan.

3. S& Tai chinh

Huéng dén Nha dau tu thuc hién dy an dau tu theo ding quy dinh ctia Luét
DPau tu ndm 2025, Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP ngay 31 thang 3 nidm 2026 cta
Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mot sé didu cia Luét dau tu
va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.
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4. S& Nong nghiép va Moi truong

a) Chu tri, phdi hop voi Uy ban nhén dén xa Pai Phuée va cac don vi lién
quan huéng ddn Nha dau tu thuc hién cdc tha tuc c6 lién quan dé lam co sé xem
xét viée giao dét, cho thué déit d& thuc hién du 4n ddu tu kinh doanh bét dong
san, Khu d6 thi theo quy dinh cta Luat D4t dai va cac vin ban hudng dan thi
hanh Luat Dét dai; y kién tham dinh vé viéc dnh gia so bo tac dong moi truong
ctia Dy an theo quy dinh ctia phap luat vé bao vé mdi truong.

b) Cha tri, phdi hop véi S¢ Tai chinh, Thué thanh phd Pdng Nai; Uy ban
nhan dan xd Pai Phudc va cidc Co quan lién quan huéng din Nha diu tu thuc
hién nghfa vu tai chinh ddi v6i khu dat dy an va thi tuc phap ly lién quan quyén
str dung dat theo diing quy dinh ctia phap lut vé dat dai.

¢) Hudng dén, kiém tra, giam sat viéc thyc hién Bao cdo danh gia tac dong
moi trudong theo ding quy dinh cuia Luat Bao vé€ mdéi truong va cac van ban
huéng dan thi hanh Luat Bao vé mdi trudng; viéc chip hanh phap lut dit dai
va moi truong ctia Nha dau tu.

d) C6 trach nhiém ra soét cic quy dinh phap luat dé hudng dan Nha dau tu
thuc hién ddy du cac thu tuc giao dit, thué dit theo quy dinh d& 1am co s trién
khai thuc hién dy an va dam bao phu hop véi quy dinh phép luat.

5. Uy ban nhén dén xa Pai Phuéc

a) La co quan td chirc thyuc hién cong tac bdi thudng, hd tro, tai dinh cu: Chu
tri, ph6i hop v&i Trung tAm Phat trién quy dat thanh phd, t& chirc 1am nhiém vy
bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, Nha du tu va cac don vi 6 lién quan tép trung
ngudn luc, cting ¢b nhén sy, kip thoi thu hdi dit, bdi thuong, giai phong mit
bang, ban giao dat cho Nha dau tu trién khai dy an theo dung tién do.

b) Chu tri, phdi hop véi S& Xay dung huéng din Nha diu tu thue hién thu
tuc 1ap quy hoach chi tiét ty 1 1/500 cta du 4n, dam bao pht hgp véi quy hoach
chung Thanh phé, quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 dugc phé duyét tai Quyét
dinh s6 1359/QD-UBND ngay 05 thang 4 nim 2026 ctia Uy ban nhan dan tinh
Pdéng Nai va cac quy dinh tai Quyét dinh nay; thim dinh bao cdo nghién ciru
kha thi ctia du 4n va cép phép céac cong trinh (néu c6) theo ding quy dinh phép
luat xdy dung va cac quy dinh khac co lién quan.

¢) Phéi hop voi S¢ Xay dung 1am viée voi Nha dau tu dé théng nhét phuong
an ban giao, quan 1y céng trinh ha ting xa hoi thudc du 4n sau khi Nha diu tu da
hoan thanh dau tu xay dung va dé xuét ban giao cho dia phuong quan ly.

d) Thuong xuyén kiém tra, giam sat tién do6 thuc hién du an; viéc chép hanh
phap luat vé dau tu, xay dung, dat dai, nha & cia Nha dau tu va kip thoi xi 1y vi
pham (néu c6) theo quy dinh; théng nhét trong cong tac quan ly, khai thac va ban
giao ha tang sau khi hoan thanh dy an theo quy dinh phép luat lién quan nhim
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thuan loi trong cong téc to chirc giao thong, phéat huy hiéu qué khai théc va tranh
tinh trang tranh chap (néu c6) gitta cac Chu dau tu va dan cu trong khu vuc.

d) Thyc hién chttc ning quan ly nha nudc vé dat dai, xay dung, moi truong
va viéc quan ly hoat dong dau tu xdy dung tai khu vyc thuc hién dy an; kip thoi
xit Iy vi pham (néu c6) theo quy dinh; phdi hop véi céac Co quan chuyén nganh
huéng dan Nha dau tu thuc hién trach nhiém cua Nha dau tu trong viéc thuc
hién dy an.

6. Cac So: Tai chinh, Nong nghi€p va Moi truong, Xay dung, Tu phap,
Cong Thuong; Trung tdm Phat trién qu§ dét thanh phd; Uy ban nhan dan xa Pai
Phuéc va céc co quan c6 lién quan theo chirc ning nhiém vu duoc giao, chiu
trach nhiém theo ddi, kiém tra, giam sat, huéng dan Nha dau tu thue hién cac
thii tuc lién quan tiép theo dam béo theo dung quy dinh.

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén thanh phd, Giam déc cac So: Tai
chinh, Nong nghiép va Méi truong, Xay dung, Tu phap, Céng Thuong; Gidm
d6c Trung tdm Phat trién qu§ dat thanh phd; Chu tich Uy ban nhan déan x3 Pai
Phudéc; Lién Danh Cong ty C6 phan Sunshine R&D, Cong ty Cb phn Sunshine
Dream House, Cong ty Cé phan Noblex Hub Finance Va Cong ty C6 phin Xay
Dung va Phat Trién OKC; Thi truéng cac co quan, don vi, td chire ¢6 lién quan
chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; Y
- Thuong truc Thanh ty (thay b/c),

- Thudng truc HDND thanh phd (thay b/c);

- Thudng tree MTTQVN thanh phé (thay b/c);
- Chu tich, cac Phé Chi tich UBND thanh phd;
- Chénh, Phé Chénh VP UBND thanh phd;

- Béo va Phat thanh, Truyén hinh Pdng Nai;

- Luu: VT, cac Phong, Tan.
<D:\2026a\TU\Dai Phude 1\Cha truong\Théng tin\>

Nguyén Vin Ut
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¢6 sir dung dat « d z .. sﬂ nox@ cuaa n..-. 4n Khu do thi thong minh ven monm 3: xa wwm. Phuéc \MQE Bdc)
D-UBND ngay |5 thdng 5 nidm 2026 ciia Uy ban nhdn dan thanh phé)

1. Dy 4n Khu db thi thong Tk ven song tai x4 Pai Phudc (Khu Bdc).
2. Bén moi thdu: S& Xay dung thanh phé Péng Nai.

3. Hinh thirc, phuong thirc Iua chon nha dAu tu trong truong hop dic biét theo quy dinh tai Diéu 34 Lu4t P4u thdu nim 2023
(@uwoc sira doi tai khodn 21 bﬁmm 1 Ludt s6 90/2025/0QH15 vé lva chon nha ddu tu trong truong hop ddc biét); diém a, diém b
khoan 4 mv:wc 44a Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 cia Chinh phu (duoc b6 sung tai khodn 16 Piéu 2
Nghi dinh sé 225/2025/NP-CP ngay 15 thang 8 nam 2025), Piéu 4 Nghi quyét sb 03/2026/NQ-HPND ngay 10 thang 4 ndm
2026 ctia Hoi déng nhan déan tinh Pong Nai.

4. Thoi gian bat du t6 chire lua chon nha du tu: 09/5/2026.

Thei gian thue hién Thoi gian thuce hién A .y
i " . < & S0 ngay chénh léch
STT Cac hoat dong co w,mu (theo ké hoach) (theo thuce t€)
trong lra chon nha dau tw S6 ngay Tong sb ngay |« e Tong sb ngay S6 ngay Tong s6 ngay
(cong don) (cong don) (cong don)

, _[1] [2] [3] [4] [5] [6] [7]
1 | Lap ho so yéu cau 02 02 02 02
2 | Phé duyét hd so yéu ciu 01 03 01 03
3 | Panh gia hd so dé xuit 01 04 01 04
4 | Phé duyét két qua lua chon nha diu tu 03 07 03 07

5 | Céc hoat dong khac (néu c6) 03 10
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