UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6:172  /QP-UBND Pong Nai, ngay /5 thing 5 ndm 2026
QUYET PINH

Phé duyét gia dit cu thé dé tinh tién sir dung dat, tién thué dat
cho Lién hiép Hop tac xa Dich vu Nong nghiép tong hop Pong
Nai (dot 1, dot 2, dot 3) dé xAy dung Khu dan cw Long Hung
tai phuwong Long Hung, thanh phé Pong Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Pat dai sé
31/2024/QH15;Ludt nha & sé 27/2023/0QH]15, Ludt kinh doanh Bat dong san sé
29/2023/0H]15 va Ludt cdc té chire tin dung sé 32/2024/QHI5;

Can cir Nghi dinh sé 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 6 ndam 2024 cia
Chinh phii quy dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 ciia
Chinh phit quy dinh quy dinh vé phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia
phuwong 02 cdp, phdn quyén, phén cdp trong linh viee dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ciia
Chinh phii quy dinh sira d6i, bé sung mét sé diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31 théng 01 nam 2026 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va hwémg din mét so6 diéu cia Nghi quyet
254/2025/QH15 quy dinh co ché, chinh sach thdo g& khé khan, virdong mdc
trong 16 chire thi hanh Luat Pt dai:

Can cir Nghi dinh s6 50/2026/NP-CP ngay 31 thing 01 nam 2026 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH1S5 ngay
11 thang 12 nam 2025 cua Quo”'c Hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach théo
@6 khé khan, viedng mdc trong t6 chirc thi hanh Ludt dat dai vé tién sir dung dat,
tién thué dat;

Can cit Quyét dinh sé6 555/0P-UBND ngay 09 thang 3 nam 2015 ciia Uy
ban nhan ddn tinh Pong Nai duyét diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xdy
dung 1y 16 1/500 khu ddn cw Long Hung tai xd Long Hung, thanh phé Bién Hoa
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Can cir Quyét dinh so 1596/0P-UBND ngay 15 thang 5 nam 2017 ciia Uy
ban nhdn ddn tinh Déng Nai vé viéc Lién hiép Hop tic xd Dich vu néng nghiép
tong hop Pong Nai xin giao dat va thué dat (dot 3) tai xa Long Hung, thanh pho
Bién Hoa, tinh Pong Nai dé sir dung vao muc dich dau tw Khu ddan cw Long
Hung (dot 3);

Can cir Quyét dinh s6 3284/0D-UBND ngay 18 thang 9 nam 2017 cia Uy
ban nhdn dén tinh Bong Nai duyét diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét xdy dung
1y 16 1/500 Khu ddn cw Long Hung tai xd Long Hung, thanh phé Bién Hoa;

Can cir Quyét dinh so 2086/0P-UBND ngay 19 thang 6 nam 2018 ciia Uy
ban nhdn dan tinh Pong Nai Vé viéc diéu chinh Piéu 1 Quyét dinh s6 1664/0P-
UBND ngay 05 thang 6 nam 2014 va Piéu 1 Quyét dinh so 111/0P-UBND ngay
10 thang 01 nam 2013 ciia Uy ban nhén dén tinh Pong Nai (dot 1);

Can cir Quyét dinh so 2159/0P-UBND ngay 25 thang 6 ndam 2018 ciia Uy
ban nhan dan tinh Pong Nai vé viéc diéu chinh Diéu 1 Quyét dinh sé 1665/0D-
UBND ngay 05 thang 6 nam 2014 va Diéu 1 Quyét dinh so 3822/0D-UBND
ngay 24 thang 12 nam 2012 ciia Uy ban nhén dén tinh Pong Nai (dot 2);

Can cir Quyét dinh so 2158/0P-UBND ngay 25 thang 6 ndam 2018 ciia Uy
ban nhan dan tinh Pong Nai vé viéc Diéu chinh Diéu 1 Quyét dinh sé 1596/0D-
UBND ngay 15 thang 5 nam 2017 ciia Uy ban nhén dén tinh Pong Nai (giao dat
dot 3);

Trén co sé Vian ban tham dinh s6 499/STC-HPTPGP ngay 11 thang 5
ndam 2026 ciia Hoi dong Tham dinh gid dat cu thé thanh pho;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Néng nghiép va Méi trwong tai To trinh sé
A7/TTr-SNNMT ngay 14 thang 5 nam 2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién str dung dét, tién thué dat cho
Lién hiép Hop tac xa Dich vu Nong nghiép tong hop Pong Nai (dot 1, dot 2,
dot 3) dé xay dung Khu dan cu Long Hung tai phuong Long Hung, thanh phd
Pong Nai (trude day 1a xa Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong), véi cac
ndi dung sau:

1. Thong tin vé khu dat dinh gié:

a) Tai Quyét dinh s6 2086/QD-UBND ngay 19/6/2018 ciia UBND tinh
Pong Nai (giao thué dat dot 1):

- Giao dat c6 thu tién sir dung dat: Dat ¢ 1a 389.601,0 m?.

- Thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué: Dat dé sur dung
vao muc dich cong cong dich vu va dau moi ha tang ky thuat dién tich 48.805,2
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m?, gdm: trung tdm hanh chinh (470,3 m?®), nha vin hoa (3.746,3 m%), dat gido
duc (28.642,4m%), dat y t& (250,4 m?), thwong mai dich vu (10.793,4 m?), khu xtr
Iy nude thai (4.702,4 m?), tram BTS (200 m?). Thoi han st dung dit: dén ngay
28/7/2058 (theo thoi gian ghi tai Gidy chimg nhan dau tw).

Dién tich dat dé sir dung vao muc dich cong cong dich vu va dau mdi ha
tang ky thuat ting 5.275,1 m® dat so v6i dién tich dit ghi tai Quyét dinh sb
111/Qb-UBND ngay 10 thang 11 nim 2013, Quyét dinh s6 4162/QD-UBND
ngay 18 thang 12 nam 2013 va Quyét dinh 1664/QD-UBND ngay 05 thang 6 nim
2014 cua Uy ban nhén dan tinh (dién tich ghi tai Quyét dinh 1a 43.530,1 m®).

- Vi tri, ranh gi6i khu dat duoc xac dinh theo 02 t& chuyén vé quy hoach
chi tiét xay dung 1/500 1én ban dd dia chinh khu dat s6 4663/2018, 4664/2018,
ty 1& 1/2000 do Vin phong Piang ky dat dai tinh Pong Nai ky xac 1ap ngay 12
thang 6 nam 2018.

b) Tai Quyét dinh s6 2159/QD-UBND ngay 25 thang 6 nim 2018 cua Uy
ban nhan dan tinh Pong Nai (giao thué dat dot 2):

- Giao dat c6 thu tién sir dung dat: Dat ¢ 1a 308.771,4 m’.

- Thué dét tra tién thué dat mot l1an cho ca thoi gian thué: Pat dé st dung
vao muc dich cong cong dich vu va dau mdi ha tang k¥ thuit dién tich 69.763.9
m?, gdm: trung tdm hanh chinh (2.449,7 m®), nha vin hoa (644,8 m?), dt gido
duc (59.110,5 m?), dat y t& (1.721,6 m%), thuwong mai dich vu (1.754,0 m?), khu
xtr Iy nuée thai (3.883,3 m?), tram BTS (200 m?). Thoi han st dung dat: dén
ngay 28/7/2058 (theo thoi gian ghi tai Gidy ching nhan dau tu).

Dién tich dat dé sir dung vao muc dich cong cong dich vu va dau mdi ha
tang k§y thuat ting 14.8852 m® dit so voi dién tich dat ghi tai Quyét dinh
3822/QD-UBND ngay 24 thang 12 nam 2012, Quyét dinh 4142/QD-UBND ngay
18 thang 12 nam 2013 va Quyét dinh 1665/QD-UBND ngay 05 thang 6 nam 2014
ctia Uy ban nhan dan tinh (dién tich ghi tai Quyét dinh 1a 54.878,7 m?).

- Vi tri, ranh gi6i khu dit duoc xac dinh theo 02 t& chuyén vé quy hoach
chi tiét xay dung 1/500 1én ban dd dia chinh khu dat s6 4663/2018, 4664/2018,
ty 16 1/2000 do Van phong Pang ky dit dai tinh Pong Nai ky xac lap ngay
12/6/2018.

c) Tai Quyét dinh s6 1596/QD-UBND ngay 15 thang 5 nam 2017 cta Uy
ban nhéan dan tinh Pong Nai (giao thué dat dot 3):

- Giao dat c6 thu tién st dung dat: Dat ¢ 12 24.434,3 m>.

- Thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué: Dat thuong mai
dich vu 14,9 m? va dat co s& gido duc 3.051,4 m?. Thoi han st dung dat: 50 nam
tinh tir ngay 28 thang 7 ndm 2008 (theo Gidy ching nhan dau tu di cap).
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- Vi tri, ranh gidi, dién tich khu dat duoc xac dinh theo 15 to Trich luc va
bién vé& khu dat BPDC s6 3679/2017, ty 1é 1/500 do Van phong Pang ky quyén
str dung dat tinh Pdng Nai thuc hién va ky xac nhan ngay 10/4/2017 (gdém céc
to: 04-2, 05-1, 05-2, 08-1, 08-2, 9-1, 9-2, 9-3, 10-1, 10-2, 11-1, 11-2, 11-3, 11-4,
11-5, 15).

d) Tai Quyét dinh sb 555/QD-UBND ngay 09 thang 3 nam 2015 va Quyét
dinh s6 3284/QP-UBND ngay 18 thang 9 nim 2017 ctiia Uy ban nhan dan tinh
Pong Nai (duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500):

- Vi tri khu dit quy hoach tai phia Bic x3 Long Hung, thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a phuong Long Hung, thanh phé Pong Nai) ¢6 ranh
gidi gigi han nhu sau: Phia Bic giap song Bén G6 va xa An Hoa; phia Nam giap
Rach Cay Ngi va du an khu d6 thi Waterfront; phia Pong gidp Song Bén G va
khu d6 thi du lich Son Tién; phia T4y la Song Pong Nai.

- Dién tich va loai dat:

+ Phan khu 1: Khong thay di so voi quy hoach dugc duyét.

+ Phan khu 2:
. 2X Dién tich quy hoach | Dién tich quy hoach
T Loai dat dugc duyét (m°) diéu chinh (m%
A | PAT CAP KHU O 859.797 859.797
| | Paté 401.938 397.974
.1 | Chung cu 65.954 65.954
1.2 | Nha lién ké 230.599 233.946
1.3 | Biét thy 105.385 98.074
Il | Pat cong cong dich vu 57.148 57.148
I1.1 | Trung tdm hanh chinh 2.920 2.920
11.2 | Pat gido duc 42.920 42.920
1.3 | Patyté 1.972 1.972
114 | Pat thuong mai dich vu 9.335 9.335
111 | Pat cAy xanh mit nwéc 117.630 116.780
[11.1 | Cay xanh cong vién, TDTT 83.964 83.964
.1 | Ca xanh canh quan ven 19.401 18.550
song
1.1 | Mat nude 14.266 14.266
IV | Pit giao thong 277.637 282.451
v Dat’\dau moi ha tang ky 5 444 5 444
thuat
V.1 | Khu xt ly nudc thai 5.190 5.190
V.2 | Tram BTS 200 200
V.3 | Tram bién ap 54 94




+ Phéan khu 3:

. 2X Dién tich quy hoach | Dién tich quy hoach

T Loai dat duge duyét (m) diéu chinh (m?
A | PAT CAP KHU O 754.334 754.334
| | Piaté 364.335 368.299
1.1 | Chung cu 59.726 59.726
1.2 | Nha lién ké 102.002 239.627
1.3 | Nha lién ké san vuon song lap 72.038 17.965
1.4 | Biét thy 130.569 50.981
Il | Pat cong cong dich vu 51.534 51.534
11.1 | Nha vin hoa 4.406 4.406
11.2 | Pat gido duc 47.128 47.128
111 | Pat cAy xanh mit nuwéc 89.019 88.072
I11.1 | Cay xanh céng vién, TDTT 31.663 24.652
[11.2 | Cay xanh cdnh quan ven song 21.572 27.635
I11.3 | Mat nudc 35.785 35.785
IV | Pit giao thong 244.358 240.291
V | Pat ddu méi ha ting ky thuit 5.088 6.138
V.1 | Khu xtt Iy nudc thai 4.888 5.938
V.2 | Tram BTS 200 200

+ Tong phan khu 1, phan khu 2 va phan khu 3:

1 Dién tich quy hoach | Dién tich quy hoach

STT | Logi dat duge duyét (m?) didu chinh (m?)
A | PAT CAPKHU O 2.169.029 2.169.029
|| DPate 1.039.057 1.039.057
1.1 | Chung cu 225.530 225.530
1.2 | Nha lién ké 332.602 473.573
1.3 | Nha lién ké c6 san vuon song 1ap 72.038 17.965
.4 | Biét thy 408.887 321.989
Il | Dat cong cong dich vy 182.719 182.719
1.1 | Trung tdm hanh chinh 2.920 2.920
1.2 | Nha vian hoa 4.406 4.406
11.3 | Dt gido duc 105.585 105.585
1.4 | Patyté 1.972 1.972
11.5 | Dét thwong mai - dich vu 67.836 67.836




. 2k Di¢n tich quy hoach | Dién tich quy hoach

STT | Loai dat dugc duyét (m°) diéu chinh (m?)
] Di’(lt Cﬁy xanh mz}t nwoc 206.203 294.406
[11.1 | Cay xanh cong vién, TDTT 146.040 139.029
I11.2 | Cay xanh canh quan ven song 66.609 71.823
1.3 | Mat nudce 83.554 83.554
IV | it giao théng 640.409 641.156
V | Pat diu moi ha tﬁng ky thuat 10.632 11.682
V.1 | Khu xtr Iy nudce thai 10.078 11.128
V.2 | Tram BTS 500 500
V.3 | Tram bién ap 54 54

2. Thoi diém dinh gia:
a) Dot 1: Ngay 19 thang 6 nam 2018 ( theo Quyét dinh s6 2086/QD-UBND
ngay 19 thang 6 nam 2018 ctia Uy ban nhéan déan tinh Pong Nai).

b) Pot 2: Ngay 25 thang 6 nim 2018 ( theo Quyét dinh s6 2519/QD-UBND
ngay 25 thang 6 nam 2018 cua Uy ban nhan dan tinh Pong Nai).

c) Dot 3:

- Ngay 15 thang 5 nim 2017 ( theo Quyét dinh s6 1596/QD-UBND ngay
15 thang 5 nam 2017 cua Uy ban nhan dan tinh Dong Nai);

- Ngay 25 thang 6 nam 2018 (theo Quyét dinh s6 2158/QP-UBND ngay 25
thang 6 nam 2018 cta Uy ban nhan dan tinh Pong Nai).

3. Phé duyét két qua dinh gia:

a) Gi4 dat khi dicu chinh quy hoach chi tiét xdy dyng tai Quyét dinh s
555/Qb-UBND ngay 09 thang 3 nam 2015 va Quy¢t dinh s6 3284/QD-UBND
ngay 18 thang 9 ndm 2017 cua Uy ban nhan dan tinh Pong Nai:

Thoi diém .x ... | Loai . cn Gia dit cu thé
TT dinh gid Dién giai dAt Pham vi Dién tich (dong /m?)
Trude diéu chinh Pot 1
quy hoach chi (ngay £ s A
L | &t xdy dung ty 10/6/2018); D4t & | Phan khu 3 | 304.609,0 6.512.878
16 1/500 @ Pot 2
A : (ngay
Sau ileu hCh“ﬂ? 25/6/2018):
p |y noadh ULl pat3 Pito | Phankhu3 | 308.573,0 | 6.506.815
tiét xay dung ty X
18 1/500 ® (ngay
; 25/6/2018)
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b) Gia dat cong cong dich vu d6 thi doi voi phan dién tich ting thém
5.275,1 m? tai Quyét dinh giao dat, cho thué dat s6 2086/QD-UBND ngay 25
thang 6 nam 2018 (dot 1):

Quyét dinh s6 111 vasé | Quyét dinh 2086/QD-
Thoi 4162, s6 1664/QD-UBND UBND
diém Loai dat o Gia dat o Gia dat
dinh gia Dién ;lch cu thé Dién 2tlch cu thé
(m°) (ddng/m?) (m?) (ddng/m?)
bit thuong mai dich vu
(thoi han st dung dAt| 11.297,1 | 2.741.001 | 10.793,4 | 2.741.001
con lai 482 thang)
Pat trung tdm hanh
chinh (thoi han st dung 470,1 2.741.001 470,3 2.741.001
dat con lai 482 thang)
Dit van héa va Dit
trung tam sinh hoat cong | 46750 | 2741001 | 37463 | 2.741.001
dong (thoi han st dung
Pot 1 | dat con lai 482 théng)
ngay Pat giao dyc (thoi han
19/6/2018 | str dung dét con lai 482 | 18.506,3 2.741.001 28.642,4 2.741.001
thang)
Pat y té (thoi han su
dung dat con lai 482 8.584,6 2.741.001 250,4 2.741.001
thang)
Dat khu xir Iy nudc thai
(thoi han st dung dat - 2.741.001 4,702,4 2.741.001
482 thang)
bat tram BTS (thoi han
stt dung dAt 482 théng) - 2.741.001 200 2.741.001
Tong 43.530,1 48.805,20

¢) Gia dat cong cong dich vu do thi dbi v6i phan dién tich tang thém
14.885,2 m* tai Quyét dinh giao dat, cho thué dat s6 2159/QD-UBND ngay 25

thang 6 nam 2018 (dot 2):
Quyét dinh sb 3822, s6 - _
- 4142 va sb 1665/QD- | Quyetdinh 2159/Qb
Thoi UBND UBND
diém dinh Loai di - -
fem din oai dat o Giadit | ... .. | Giadat
gla Dién tich P Dién tich P
(mz) cu thé (mz) cu the
(dﬁng/mz) (dﬁng/mz)
Pat thuvong mai dich vu (thoi
ot2 | han sir dung it 482 thang) 1.1452 | 2.741.001 | 1.754,0 | 2.741.001
Ngay | Pat trung tm hanh chinh (thoi
25/6/2018 | han su dung dit con lai 482 | 2.449,9 | 2.741.001 | 2449,7 | 2.741.001
thang)
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Quyét dinh s6 3822, s6

- 4142 va s 1665/Qp- | Quyétdinh 2159/QDb-
L hot : UBND UBND
diém dinh Loai dét — —
. ’ A s Gia dat e L. Gia dat
gla Dién tich z Dién tich P
(mz) cu thé , (mz) cu the )
(dong/m") (dong/m")
D4t vin hoa (thoi han st dung
g4t con lai 482 thang) 2.7343 | 2.741.001 | 6448 | 2.741.001
Dt gido duc (thoi han st dung
a4t con lai 482 thing) 45.468,2 | 2.741.001 | 59110,5 | 2.741.001
bat y 1€ (thoi han st dung dat | 5550 | 5741001 | 17216 | 2.741.001
con lai 482 thang)
Pat khu xt 1y nudc thai (thoi
han sit dung dt 482 thing) 2.741.001 | 38833 | 2.741.001
Tram BTS (thoi han srdng dat | o5 | 5741001 | 2000 | 2.741.001
con lai 482 thang)
Tong 54.878,7 69.763,9

d) Gia dit tai quyét dinh giao dat, cho thué dat s6 1596/QD-UBND ngay 15
thang 5 nam 2017 (dot 3):

e weR e g — N oy | Gia dat cu thé
Thoi diem dinh gia Loai dat Dién tich (m?) (ddng/m?)
Dt ¢ nha lién ké, lién ké song
lap, nha biét th 11.952,1 6.367.276
Dt ¢ chung cu 12.482,2 12.294.615
Dot 3 ngay 15/5/2017 Pat gido duc (thoi han sir dung dat
T . 3.051,4 2.811.270
con lai 495 thang)
Pat thuong mai dich vu (thoi han
str dung dAt con lai 495 théng) 14.9 2.811.270

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

1. Gia dat cu thé néu trén dugc tinh toan tuong ung véi quy hoach xay
dung thé hién tai Quyét dinh s6 555/QD-UBND ngay 09 thang 3 nim 2015 cia
Uy ban nhan dan tinh Pong Nai phé duyét diéu chinh téng thé quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500 khu dan cu Long Hung tai xa Long Hung, thanh phd
Bién Hoa va Quyét dinh s6 3284/QD-UBND ngay 18 thang 9 nim 2017 cta Uy
ban nhan dan tinh Dong Nai phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 Khu dan cu Long Hung tai xi Long Hung, thanh phé Bién
Hoa. Truong hop Dy an c6 thay doi quy hoach chi tiét xay dung ma lam ting gia
tri dat hodc truong hop co quan nha nudc co tham quyén két luan ma phai thuc
hién nghia vu tai chinh b6 sung thi nha dau tu phai c¢6 trach nhiém thyc hién day
di theo két luan.
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2. To chirc thuc hién dinh gia dat chiu trach nhiém vé tinh phap 1y, tinh
trung thuc, khach quan cua tai li€u thong tin thu thap va s6 liéu tinh toan dé dé
xudt gia dit tai bio cdo thuyét minh xay dung phuong an gia dat; chiu trach
nhiém giai trinh v6i co quan nha nudc ¢ thim quyén (néu co) khi cd yéu cau
giai trinh d6i vai tai liéu, s6 liéu lién quan dén viéc dé xuét tai Chimg thu dinh
gi4 va bao céo thuyét minh xay dung phuong an gia dat.

3. Co quan thué cin cur gia dat phé duyét tai Diéu 1, thong tin do S Nong
nghi¢p va Moi truong chuyén dén dé xac dinh sd tién st dung dat, tién thué dat;
tinh, thu cac khoan tién ndp bd sung (néu c6) theo quy dinh va théng bao cho
Lién hiép Hop tac xi Dich vu Nong nghiép tong hop Pong Nai ndp vao ngan
sach nha nudc theo quy dinh

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Picu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam dbc So
Nong nghiép va Moéi trudng, Giam ddc S¢ Tai chinh, Truong thué thanh phd,
Chu tich Uy ban nhan dan phudng Long Hung, Tong Giam ddc Lién hiép Hop
tac xa Dich vu Nong nghiép téng hop Pong Nai; cac td chirc, ca nhan co lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Bicu 4; , , PHO CHU TICH
- Chu tich, Pho Chu tich UBND thanh pho; ) *
- Chéanh, Ph6 Chanh Van phong UBND thanh pho;
- Luu: VT, KTNS.

Nguyén Tuén Anh
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