UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6:171  /QD-UBND Pong Nai, ngay /5 thing 5 nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét gia dit cu thé dé tinh tién sir dung dat, tién thué dit cho
Cong ty TNHH thanh pho Aqua Dona thwe hién du 4n Aqua Dona
tai phuwong Long Hung, thanh pho Pong Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024,

Can cvr Ludt sira doi, bo sung mot so dieu cua Ludt Pat dai sé
31/2024/QH15;Ludt nha & sé 27/2023/0QH]15, Ludt kinh doanh Bat dong san sé
29/2023/QH15 va Ludt cdc t6 chire tin dung so 32/2024/0H15;

Can cir Nghi dinh sé 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 6 ndm 2024 cia
Chinh phii quy dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 ciia
Chinh phit quy dinh quy dinh vé phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia
phwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh viee dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ciia
Chinh phii quy dinh sira déi, b6 sung mot sé diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngéy 31 théng 01 nam 2026 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va hudmg din mét so6 diéu cia Nghi quyet
254/2025/QH15 quy dinh co ché, chinh sach thdo g& khé khdn, viedng mdc
trong t6 chirc thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 50/2026/NP-CP ngay 31 thing 01 nam 2026 cia
Chink phit quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Nghi quyét s6 254/2025/0H15 ngay
11 thang 12 nam 2025 cia Quoc Hoi quy dinh mét so co ché, chinh sach théo
@6 khoé khan, vieéng mdc trong t6 chirc thi hanh Ludt dat dai vé tién sir dung dat,
tién thué dat,

Can cir Quyét dinh so 491/0P-UBND ngay 20 thang 02 nam 2012 ciia Uy
ban nhan dan tinh Pong Nai vé viéc duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é
1/500 Khu d6 thi Aquacity tai xd Long Hung, thanh phé Bién Hoa;
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Can cir Quyét dinh s6 2492/0P-UBND ngay 20 thang 7 nam 2017 ciia Uy
ban nhan dan tinh Pong Nai vé viéc duyét diéu chinh cuc bg quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1é 1/500 Khu dé thi Aquacity tai xd Long Hung, thanh phé Bién
Hoa;

Can cir Quyét dinh so6 5322/0P-UBND ngay 31 ngay 12 nam 2021 ciia
Uy ban nhdn ddn tinh Pong Nai vé viéc sia doi dién tich ddt ghi tai Piéu 1
Quyét dinh s6 891/0P-UBND ngady 13 thang 4 nam 2015 va tai Piéu 1 Quyét
dinh s6 893/0D-UBND ngay 13 thing 4 nam 2015 ciia Uy ban nhén ddn tinh
DOA‘ng Nai;

Trén co sé Vian ban tham dinh sé6 498/STC-HPTPGP ngay 11 thang 5
nam 2026 cia Hoi dong Tham dinh gid dat cu thé thanh pho;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Néng nghiép va Méi trwong tai To trinh sé
46/TTr-SNNMT ngay 14 thang 5 nam 2026.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét gia dat cy thé dé tinh tién sir dung dat, tién thué dat cho
Cong ty TNHH thanh phé Aqua Dona thyuc hién du 4n Aqua Dona tai phuong
Long Hung, thanh ph6é Pong Nai (trudc day 1a xa Long Hung, thanh phé Bién
Hoa, tinh Pong Nai), v6i cac ndi dung sau:

1. Thong tin vé khu dat dinh gia:

Tai Quyét dinh s6 2492/QD-UBND ngay 20 thang 7 nim 2017 cua Uy
ban nhan dan tinh Déng Nai vé viéc duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét
xdy dung 1/500 Khu dé thi Aquacity tai xd Long Hung, thanh phd Bién Hoa, c6
cac thong tin sau:

a) Vi tri khu dat thudc khu vuc phia Pong Nam khu do thi Aquacity tai xa
Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai: Phia Bac gidp Huong Lo 2,
Phia Nam giap song Dong Nai, Phia Pong giap song Dong Nai, Phia Tay giap
rach nuoc

b) Téng dién tich diéu chinh quy hoach: 384.223 m®

Quy hoach dugc duyét Quy hO?Ch dicu .
, o chinh Tang
TT Chirc nang A A oo 1A .
Dién tich (m?) Ty 1€ Dién tich Tyl¢ | giam
' (%) (m?) (%) | (%)
| | Loai dat dinh gia
1 | Paté 192.335 50,06 192.335 | 50,06 | +0,00
- Biét thy song lap 0 48.569
- Bi¢t thu don lap 135.880 83.758
- Nha ¢ chung cu 56.455 60.008




Quy hoach dwgc duyét Quy ho?ch dicu .
TT Chirc ning — __chinh | Tang
Dién tich (m?) Ty 1€ Dién tich Tyl¢ | giam
’ (%) (m?) (%) | (%)
2 | Pat cong cong dich vu 32.976 8,58 28.923 7,53 | -1,05
- Giao duc 15.069 15.415
- Van hoa 746
- TMDV 17.907 12.762
Il | Loai dat khong dinh gia
3 | Pit cAy xanh - TDTT 53.506 13,93 49.920 | 12,99 | -0,94
- Cay xanh khu ¢ 7.821 6.516
- Cay xanh bo song 38.685
- Song, mat nudc 4,719
4 | Pit giao thong 105.406 27,43 113.045 | 29,43 | +2,00
Téng cong 384.223 100 384.223 100

2. Thoi diém dinh gia: Ngay 31 thang 12 ndm 2021 (theo Quyét dinh
5322/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2021 cta Uy ban nhan dan tinh Pong
Nai).

3. Phé duyét két qua dinh gia dat cu thé:

A Gia dat cu

T Pt | e
Pit ¢ biét thy 135.880,0 | 15.860.497

1 ;‘;fl"cchllﬁ Pt gido duc (thor han sir dung 437 thang) | 15.069,0 | 3.960.593
Dat van hod (thoi han str dung 437 thang) - 3.960.593

| Dét & biét thy 132.327,0 | 17.425.568

2 Saucll‘l}illiﬂfié“ Dét gido duc (thoi han st dung 437 thang) | 15.415,0 4.351.413
Dat van hod (thoi han str dung 437 thang) 746,0 4.351.413

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

1. Gia dat cu thé néu trén dugc tinh toan twong ung véi quy hoach xay
dung thé hién tai Quyét dinh s6 491/QD-UBND ngay 20 thang 02 nam 2012 cua
Uy ban nhan dan tinh Pong Nai vé viéc duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 Khu db thi Aquacity tai x3 Long Hung, thanh phé Bién Hoa va Quyét dinh
s6 2492/QD-UBND ngay 20 thang 7 nam 2017 cta Uy ban nhan dan tinh Pong
Nai vé viéc duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu
d6 thi Aquacity tai xa Long Hung, thanh phé Bién Hoa. Trudng hop Dy an c6
thay d6i quy hoach chi tiét xdy dung ma 1am ting gi tri dat hodc trudng hop co




4

quan nha nuéc co tham quyén két luan ma phai thuc hién nghia vu tai chinh bd
sung thi nha dau tu phai c6 trach nhiém thyc hién day di theo két luan.

2. To chirc thuc hién dinh gia dat chiu trach nhiém vé tinh phap 1y, tinh
trung thuc, khach quan cua tai liéu thong tin thu thap va s6 liéu tinh toan dé dé
Xuat gia dat tai bao cao thuyét minh xdy dung phwong an gia dat; chiu trach
nhiém giai trinh v6i co quan nha nudc c6 tham quyén (néu co) khi c6 yéu cau
giai trinh ddi voi tai liéu, sb lidu lién quan dén viéc dé xudt tai Chtng thu dinh
gia va bao céo thuyét minh xay dung phuong an gia dat.

3. Co quan thué can ctr gid dat phé duyét tai Piéu 1 va thong tin do So
Nong nghiép va Méi truong chuyén dén dé xac dinh sé tién st dung dat, tién
thué dat; tinh, thu cac khoan tién ndp bd sung (néu co) theo quy dinh va thong
bao cho Cong ty TNHH thanh phé Aqua Dona ndp vao ngan sach nha nuéc theo
quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam doc So
Nong nghiép va Moéi trudng, Giam ddc S¢ Tai chinh, Truong thué thanh phd,
Chu tich Uy ban nhan dan phuong Long Hung, Giam d6c Cong ty TNHH thanh
phd Aqua Dona, cac t6 chirc, ci nhin c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu Bicu 4; , , PHO CHU TICH
- Chu tich, Pho Chu tich UBND thanh pho; ) *
- Chanh, Pho Chanh Van phong UBND thanh pho;
- Luu: VT, KTNS.

Nguyén Tuin Anh
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