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PHUONGA.N
Diu gia quy~nSlf dungdit khu dit Duan chQ'va phB
cho' Tam An tai xii An PhU'(yc,thanh phB DAng Nai

Thuc hien K@hoach s6 1511KH-UBND ngay 24 thang 3 nam 2026 cua
UBND tinh D6ng Nai vS dfiu gia quyen str dung dfit tren dia ban tinh D6ng Nai
nam 2026, Trung tam Phat triSn quy dfit thanh ph6 D6ng Nai l~p Phuong an dfiu
gia quyen sir dung dfit khu dfit Du an cho va ph6 cho Tam An tai xa An Phuoc,
thanh ph6 D6ng Nai, voi cac n9i dung nhu sau:

I. CAN CU PHA.P LY
Can cir Luat Dfiu gia tai san ngay 17 thang 11 nam 20 16; Luat Sua d6i, b6

sung mot s6 diSu cua Luat Dfiu gia tai san ngay 27 thang 6 nam 2024;

Can cir Luat Dfit dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Luat Sua d6i, b6 sung
m9t s6 diSu eua Lu~t Dfit dai s6 31/2024/QH15, Lu~t Nha a s6 27/2023/QH15,
Lu~t Kinh doanh bfit d9ng san s6 29/2023/QH15 va Lu~t Cae t6 ehue tin dVng
s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can eu Lu~t Nha a ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can eu Lu~t Kinh doanh bfit d9ng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can eu Lu~t Quy ho~eh do thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024;
Lu~t Sua d6i m9t s6 diSu eua Lu~t Quy ho~eh do thi va nong thon ngay 11 thang
12 nam 2025;

Can eu Lu~t D~u tu ngay 11 thang 12 nam 2025;

Can eu Nghi quy@ts6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 eua
Qu6e h9i quy dinh m9t s6 eo eh@,ehinh saeh thao gO' kh6 khan, vuOng mite
trong t6 ehue thi hanh Lu~t Dfit dai;

Can eu Nghj djnh s6 7112024/Nf)-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 eua
Chinh phu quy djnh vS gia dfit;

Can eu Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 eua
Chinh phu quy djnh ehi ti@tm9t s6 diSu eua Lu~t Kinh doanh bfit d9ng san;

Can eu Nghj djnh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 eua
Chinh phu quy djnh ehi ti@tm9t s6 diSu eua Lu~t Nha a vS phat triSn va quan ly
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nha & xii hoi;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024!ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh ehi tiSt thi hanh mot s6 dieu cua Luat D~t dai;

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vS tiSn sir dung d~t, tien thue d~t;

Can cir Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh ehi tiSt mot s6 diSu cua Lu~t D~u gia tai san s6
01l2016/QH14 duoc sua d6i, b6 sung mot s6 diSu thea Luat s6 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025!ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phu sua d6i, b6 sung mot s6 dieu cua cac nghi dinh quy dinh ehi tiSt thi
hanh Luat D~t dai;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/Nf)-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua
Chinh phu quy dinh ehi tiSt va huong dfin mQt s6 diSu eua Nghi quySt s6
254/2025/QH15 eua Qu6e hQi quy dinh mQt s6 eO'ehS, ehinh saeh thao go kh6
khan, vuang m~e trong t6 ehue thi hanh Lu~t D~t dai;

Can eu Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 eua
Chinh phu Quy dinh ehi tiSt mQt s6 diSu eua Nghi quySt s6 254/2025/QH15
ngay 11 thang 12 nam 2025 eua Qu6e hQi quy dinh mQt s6 eO'ehS, ehinh saeh
thao go kh6 khan, vuong m~e trong t6 ehue thi hanh Lu~t D~t dai vS tiSn su
d\lng d~t, tiSn thuS d~t;

Can eu Nghi dinh s6 96/2026/Nf)-CP ngay 31 thang 3 nam 2026 eua
Chinh phu quy dinh ehi tiSt va huang dfin thi hanh mQt s6 diSu eua Lu~t D~utu;

Can eu Nghi quySt s6 66.3/2025/NQ-CP ngay 15 thang 9 nam 2025 eua
Chinh phu thao go, xu ly vuong m~e dS triSn khai eae dl! an trong thai gian Quy
ho?eh su d\lng d~t qu6e gia thai ky 2021-2030, t~m nhin dSn nam 2050 ehua
dUQ'ephS duy~t diSu ehinh quy dinh;

Can eu Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 eua BQ
tru&ng BQ Tai ehinh ban hanh eae ehuAn ml!e thAm dinh gia Vi~t Nam vS quy
t~e d?o due nghS nghi~p thAm dinh gia, ph?m vi eong vi~e thAm dinh gia, eO'sa
gia tri thAm dinh gia, h6 sa thAmdinh gia;

Can eu Thong tu s& 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 eua BQ
truang BQTu phap quy dinh ehi tiSt va huang dfin thi hanh mQt s6 diSu eua Lu~t
D~u gia tai san s&01/2016/QH14 dUQ'esua d6i, b6 sung mQt s&diSu thea Lu~t
s&37/2024/QH15;

Can eu Thong tu s6 20/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 eua BQ
truang BQ Tu phap quy dinh eO'ehS, ehinh saeh vS gia dieh V\l d~u gia tai san
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rna phap luat quy dinh phai ban thong qua dim gia; chi phi dang thong bao Iva
chon t6 chirc hanh nghe d§.ugia tai san, chi phi thong bao cong khai viec d§.ugia
tren Cong D§.u gia tai san quoc gia, chi phi S11 dung Cong D§.u gia tai san quoc
gia d~ d§.ugia bang hinh thirc true tuyen;

Can cir Thong nr s6 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 nam 2025 ella B9
tnrong B9 Tai ehinh huang dftn vS ehS d9 tai ehinh trong hoat dong d§.ugia tai
san, quy dinh viec thu, chi, quan ly va S11 dung tiSn ban h6 sa moi tham gia d§.u
gia, tien d~t tnroc ella ngiroi tham gia d§.ugia khong nhan lai thea quy dinh ella
phap lu~t vS d§.ugia tai san;

Can cir Quyet dinh s6 13111QD-BTP ngay 22 thang 4 nam 2025 ella B9
tnrong B9 Tir phap ban hanh khung gia dich vu d§.ugia tai san rna phap Iu~t quy
dinh phai ban thong qua d§.ugia;

Can eu Nghi quySt s6 27/20251NQ-HDND ngay 10 thang 12 nam 2025
ella HDND tinh D6ng Nai quy dinh vS tieu chi xae dinh khu vve, vi tri d§.ttrong
Bang gia d§.ttren dia bim tinh D6ng Nai;

Can eu Nghi quySt s6 28/20251NQ-HDND ngay 10 thang 12 nam 2025
ella HDND tinh D6ng Nai ban himh quy dinh Bang gia d§.t lfin dfiu tren dia ban
tinh D6ng Nai nam 2026;

Can eu QuySt dinh s6 03/2026/QD-UBND ngay 11 thang 5 nam 2026 ella
UBND thanh ph6 D6ng Nai quy dinh h~ s6 diSu ehinh gia d§.ttren dia ban thanh
ph6 D6ng Nai nam 2026;

Can eu QuySt dinh s6 66/2024/QD-UBND ngay 31 thang 10 nam 2024
ella UBND tinh D6ng Nai ban hanh Quy dinh chi tiSt thve hi~n m9t s6 diSu ella
Lu~t Nha a tren dia ban tinh D6ng Nai;

Can eu QuySt dinh s6 23111QD-UBND ngay 30 thang 6 nam 2025 ella
UBND tinh D6ng Nai vS vi~e thu h6i d§.t do UBND xa Tam An, huy~n Long
Thanh quan Iy d~ giao Trung HimPhM tri~n quy d§.t tinh D6ng Nai quan ly, I~p
phuang an d§.ugia quySn S11 d\lng d§.t;

Can eu QuySt dinh s6 2342/QD-UBND ngay 30 thang 6 nam 2025 ella
UBND tinh D6ng Nai vS vi~e giao d§.t eho Trung tam PhM tri~n quy d§.t tinh
D6ng Nai quan ly, l~p phuang an d§.u gia quySn S11 d\lng d§.t t~i xa Tam An,
huy~n Long Thanh, tinh D6ng Nai (nay la xa An Phuae, thanh ph6 D6ng Nai);

Can eu QuySt dinh s6 779/QD-UBND ngay 27 thang 02 nam 2026 ella
Chll tieh UBND tinh D6ng Nai phe duy~t diSu ehinh Quy ho~eh tinh D6ng Nai
thai ky 2021-2030, tfim nhin dSn nam 2050;

Can eu QuySt dinh s6 973/QD-UBND ngay 23 thang 3 nam 2026 ella
UBND tinh D6ng Nai phe duy~t diSu ehinh Chuang trinh phM tri~n nha a tinh
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D6ng Nai giai doan 2021-2030;

Can cir Quyet dinh s6 1422/QD-UBND ngay 09 thang 4 nam 2026 cua
UBND tinh D6ng Nai phe duyet K~ hoach phat triSn nha a tinh Dong Nai giai
doan 2026-2030;

Can cir Quyet dinh s6 9810/QD-UBND ngay 04 thang 9 nam 2024 cua
UBND huyen Long Thanh phe duyet D6 an quy hoach chi tiSt xay dung ty l~
11500rut gon Khu d~t cong (Khu ph6 cho) quy mo 2,2 ha tai xa Tam An, huyen
Long Thanh;

Can cir Van ban s6 1569/UBND-VP ngay 12 thang 11 nam 2025 cua
UBND xa An Phuoc vS viec chap thuan phe duyet h6 sa diSu chinh quy hoach
tong m~t bang ty l~ 11500 du an Cho va Khu ph6 cho Tam An (quy mo 2,2 ha)
tai xa An Phuoc, tinh D6ng Nai.

Can cir Van ban s6 1242/UBND- VP ngay 15 thang 4 nam 2026 cua
UBND xa An Phuoc vS viec ch~p thuan diSu chinh h6 sa quy hoach tong m~t
bang ty l~ 1/500 du an Chq va Khu ph6 chq Tam An (quy mo 2,2 ha) t~i xa An
Phuac, tinh D6ng Nai.

II. N(n DUNG PHUONG AN

1. Thong tin chung v~ khu d~t d~u ghi

1.1. Vi tri
Khu d~t 26.406,1 m2 thuQc thua d~t s6 22, 99, 100 to b~md6 dia chinh s6

102 xa An Phuac, thanh ph6 D6ng Nai, co cac vi tri ti~p giap, C\lthS nhu sau:

- Phia Dong giap duang nhva duang lien xa An Phuac - Tam An (cli) va
khu dan cu hi~n hfiu;

- Phia Tay giap kenh, r~ch, duang d~t va khu dan cu hi~n huu;

- Phi a Nam giap khu dan cu hi~n hfiu;

- Phia B~c giap tuy~n duang Huang lQ21.

Vi tri, ranh giai, khu d~t duqc xac dinh thea Theo To trich l\lc ban d6 dia
chinh s6 TL14/2026 do Van phong Dang ky d~t dai tinh D6ng Nai thvc hi~n va
xac nh~n ngay 22 thang 4 nam 2026.

1.2. Di~n tich, lo~i d~t

Khu d~t co t6ng di~n tich 26.406,1 m2. Trong do:

- Di~n tich l~p Quy ho~ch chi tiSt ty 1~11500 la 22.035,0 m2. G6m:

a) Di~n tich d~t d~u gia

- D~t a t~i nong thon

- D~t cong cQng (d~t chq)

2 ~: 13.700,26 m , bao gom:

: 10.393,17 m2;

: 3.307,09 m2;
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b) Dien tich khong d§u gia

- B~t cay xanh - thS due thS thao

- B~t ha tfing ky thuat:

: 8.334,74 m2, bao gom:

: 1.043,35 m2

: 7.291,39 m2

- B~t nam ngoai ranh quy hoach phe duyet d6 an quy hoach chi tiSt xay
dung ty l~ 1:500 rut gon (nam trong quy hoach dirong Quy hoach 1 va duong
Quy hoach 2) : 4.371,1 m2•

1.3. NguAn g8c
Khu d~t diroc thu h6i, giao Trung tam Phat triSn quy d~t tinh B6ng Nai quan

ly, xay dung phuong an, t6 chirc d~u gia quyen sir dung d~t theo Quyet dinh s6
2311/QB-UBND va Quyet dinh s6 2342/QB-UBND ngay 30 thang 6 nam 2025
cua UBND tinh B6ng Nai .

1.4. Hi~n trang, h~ ting ky thu~t
a) Hien trang: d~t trong.

b) B6i voi ha tang kSt n6i tai khu vue, khu d~t tiSp giap va kSt n6i voi
duong Huang 19 21 va duemg lien xa An Phuac - Tam An, hi~n tr~ng la duemg
nhva r9ng m~t nhva trung binh 4-5 m.

1.5. Thong tin quy ho~ch
a) Chi tieu su d\lng d~t: Theo QuySt dinh s6 779/QB-UBND ngay 27

thang 02 nam 2026.

b) Quy ho~ch xay dlJllg

Theo h6 sa B6 an quy ho~ch chi tiSt xay dlJllg ty l~ 11500rut gQnKhu d§t
cong (Khu ph6 chg) quy mo 2,2 ha t~i xa Tam An, huy~n Long Thanh co cac chi
tieu, ca c~u su d\lng d~t nhu sau:

Dien tich
(m2)

STT

(3) (4)

I D~t khu (J

1 Khu nha a li@nk@(5x20)
1.1 Khu nha lidn kd 1
1.2 Khu nha lidn kd 2
1.3 Khu nha lien ke 3

10.393,17
10.393,17
5.325,44
3.276,37
1.791,36

47,17

II D~t cong c(}ng

1 B~t chg

3.307,09

3.307,09

15,01

III D~t ciiy xanh - Th~ d\lc th~ thao

1 B~t cong vien t~p trung

IV D~t h~ ting ky thu~t

1.043,35

1.043,35

7.291,39

4,73

33,09
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1 Bai giri xe 1.584,56
2 Tram xu ly mroc thai 100,00

3 D~t giao thong 5.606,83
TONG 22.035 100

2. Hinh thirc giao d§t, cho thue d§t va thoi han sir dung d§t

- D6i voi dien tich d~t d~u gia la 13.700,26 m':

+ D6i voi dien tich 10.393,17 m2 d~t a tai nong thon (ONT): Nha mroc
giao d~t co thu ti@nsu dung d~t thea hinh thirc d~u gia quyen str dung d~t voi
thai han sir dung d~t 50 nam k~ nr ngay UBND thanh ph6 Dong Nai ban hanh
quyet dinh giao d~t. Ngiroi nhan chuyen nhuong quyen sir dung d~t, quyen sa
hiru tai san g~n li@nvoi d~t duoc c~p Gi~y clnrng nhan quyen sir dung d~t,
quyen sa htru tai san g~n li@nvoi d~t thea quy dinh cua phap luat v@d~t dai;

+ D6i voi dien tich 3.307,09 m2 d~t cong trinh cong c9ng (d~t chc;r
3.307,09 m2): Nha nuac cho thuS d~t tra ti@nm9t I~n cho ca thai gian thuS thea
hinh thuc d~u gia quy@nsu d\lng d~t vai thai h~n thuS d~t 50 nam kS tu ngay
UBND thanh ph6 D6ng Nai ban hanh quy~t dinh cho thuS d~t;

- D6i vai ph~n di~n tich d~t khong d~u gia 8.334,74 m2, trong do:

+ Di~n tich 7.291,39 m2 d~t h~ t~ng ky thu~t (bao g6m d~t giao thong, d~t
bai gui xe, d~t tr~m xu Iy nuac thai) va di~n tich 1.043,35 m2 d~t cong viSn: Nha
nuac giao d~t khong thu ti@nsu d\lng d~t thea quy dinh cua phap lu~t v@d~t dai.
Nguai trUng d~u gia co trach nhi~m d~u tu xay dl!I1g,hom thi~n h~ th6ng h~ t~ng
ky thu~t va cong viSn cay xanh d6ng b9 thea Quy ho~ch t6ng m~t b&ng ty 1~
1/500 va phuong an d~u gia da duc;rcphS duy~t. Sau khi hoan thanh, cac cong
trinh h~ t~ng ky thu~t va cong viSn duc;rcnghi~m thu, ban giao cho co quan nha
nuac co th~m quy@ndS quan ly, v~n hanh thea quy dinh.

+ Di~n tich 4.371,1 m2 d~t ngoai ranh quy ho~ch phS duy~t d6 an quy
ho~ch chi ti~t xay dl!I1g ty I~ 1:500 rut g<;m(n&m trong quy ho~ch duang Quy
ho~ch 1 va duang Quy ho~ch 2): Ban giao I~i cho dia phuong qmin IY.

3. Thm gian tA chuc cUQcdiu gia

Khoang 03 thang sau khi Chu tich UBND thanh ph6 D6ng Nai phS duy~t
phuong an d~u gia khu d~t.

4. DBi tU'Q'ngva di~u ki~n dU'Q'ctham gia diu gia

4.1. NgU'iYidU'Q'ctham gia diu gia

- T6 chuc kinh t~ thea quy dinh t~i diSm b khoan 1Di@u4 cua Lu~t D~t dai
nam 2024;

- T6 chuc kinh t~ co v6n d~u tu nuac ngoai thea quy dinh t~i khoan 7
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DiSu 4 cua Luat D§.t dai nam 2024;

- Ca nhan thea quy dinh tai khoan 3 DiSu 4 cua Luat D§.t dai nam 2024.

4.2. Di~u ki~n dUQ'c tham gia d§u gia

a) DiSu kien chung

- Thuoc d6i nrong duoc Nha mroc giao d§.t thea quy dinh tai DiSu 119,
DiSu 120 va bao dam cac diSu kien quy dinh tai DiSu 122 cua Luat D§.t dai nam
2024;

- Co dan dang ky tham gia d§.u gia thea mfiu quy dinh cua t6 clnrc thuc
hien cuoc d§.u gia, trong do co nQi dung cam k@tstr dung d§.t dung muc dich,
dung quy hoach sau khi trung d§.ugia;

- NQp tiSn d~t tnroc bang 20% t6ng gia tri khu d§.ttinh thea gia khoi diem
dS d§.u gia quyen sir dung d§.t da duoc co quan nha mroc co tham quyen phe
duyet thea quy dinh 1;

- NgU<Jitham gia d§.u gia co thS uy quySn b~ng van ban cho nguai khac
tham gia d§.ugia.

- Khong duQ'cnh~n uy quySn tham gia d§.ugia cua nguai tham gia d§.ugia
khac d6i vai tai san rna minh cung la nguai tham gia d§.ugia tai san do; nh~n uy
quySn tham gia d§.u gia cua tir hai nguai tham gia d§.u gia tr6 len d6i vai cling
mQt tai san2.

b) DiSu ki~n C\l thS

- T6 chuc kinh t@,t6 chuc kinh t@co v6n d§.utu nuac ngoai tham gia d§.u
gia phai co du cac diSu ki~n sau day:

+ Bao dam cac diSu ki~n quy dinh t~i khoim 3 DiSu 125 cua Lu~t D§.t dai
nam 20243•,

+ Truang hqp nhom cong ty la t~p doan kinh t@ho~c cong ty my, cong ty
con thea quy dinh cua phap lu~t vS doanh nghi~p khi tham gia d§.u gia thi phai
thoa thu~n dS cu mQt cong ty thuQc nhom cong ty tham gia d§.ugia;

+ Khong thuQc d6i tUQ'ngbi c§.mtham gia d§.ugia thea quy dinh cua phap
lu~t;

1 Theo khoan la Di@u39 Lu~t D§.u gia tai san va di@me khoan 6 Di@u12 eua Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP.
2 Theo diSm dl khoan 5 Di6u 9 Lu~t D§.u gia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung thea Lu~t s6 37/2024/QHI5).
3 Khaim 3 Diiu 125Lu(jt Ddt aai quy a/nh:
" 3. T6 chUc tham gia adu gia quyin sir d¥ng adt trang cac truOng h(ypquy a/nh t(li khaim I Diiu nay phai co
au cac aiiu ki¢n sau aay:
a) Thu9Ca6i tU9ngau(YcNha nuac giaa adt, cha thue adt thea quya/nh t(liDiiu 119 va Diiu 120 cua Lu(jt nay;
b) Baa aam cac aiiu ki¢n quy a/nh t(liDiiu 122 cua Lu(jt nay a6i vai truOng h(ypgiaa adt, cha thue adt ad thl!C
hi¢n dl! an adu tu; co nang life, kinh nghifm trong vifc phdt triin dlf tin;
c) Diiu ki¢n khac thea quya/nh cuaphap /u(jt vi adu gia tai san.
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+ Dap irng diSu kien guy dinh cua phap lu~t vS kinh doanh b~t dong san
d6i voi tnrong hop d~u gia quyen sir dung d~t dS thirc hien du an nha a, du an
kinh doanh b~t dong san khac 4; trong do phai co h6 so chirng minh v6n thuoc sa
hiru cua minh dS thirc hien du an khong th~p han 20% t6ng v6n d~u tir du an.
T6ng v6n d~u tu du an bao g6m gia khoi diSm d~u gia va du ki@nt6ng mire d~u
tu xay dung. Trong do: Gia khoi diSm d~u gia se diroc UBND thanh ph6 D6ng
Nai phe duyet; dir ki@n t6ng mire d~u nr xay dung khoang 243.971.007.000
d6ng5;

+ Truong hop lien danh trung d~u gia quyen sir dung d~t thi phai thanh
l~p t6 chuc kinh t@(tren cO'sa gop v6n t~i thoa thu~n lien danh dS dang ky tham
gia d~u gia) thvc hi~n thea guy dinh cua phap lu~t vS d~u tu, phap lu~t vS doanh
nghi~p, phap lu~t vS d~u th~u va phap lu~t khac co lien quan dS duQ'cNha nuac
giao d~t, cho thue d~t thvc hi~n d\l' an thea guy dinh.

- Ca nhan tham gia d~u gia phai co du cac diSu ki~n sau day:

+ Dam bao cac diSu ki~n guy dinh t~i khoan 4 DiSu 125 cua Lu~t D~t dai
nam 2024;

+ TruOng hqp ca nhan tham gia d~u gia guySn su d\lng d~t dS th\l'c hi~n
dv an d~u tu thi phai cam k@tthanh l~p t6 chuc kinh t@bao dam cac diSu ki~n
guy dinh t~i khoan 1 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP. Vi~c thanh l~p
t6 chuc kinh t@th\l'c hi~n thea guy dinh cua phap lu~t vS d~u tu, phap lu~t vS
doanh nghi~p, phap lu~t vS d~u th~u va phap lu~t khac co lien guano

4.3. NguO'i khong dUQ'c tham gia d~ugia

a) Nguai khong duQ'ctham gia d~u gia duQ'cquy dinh t~i khoan 4 DiSu 38
cua Lu~t D~ugia tai san nam 2016 duQ'csua d6i, b6 sung nam 2024, g6m:

- Nguai khong co nang l\l'c hanh vi dan sv, nguai bi m~t ho~c bi h~n ch@
nang Ivc hanh vi dan sv, nguai co kho khan trong nh~n thuc, lam chu hanh vi
ho~c nguai t~i thai diSm dang ky tham gia d~u gia khong nh~n thuc, lam chu
duQ'chanh vi cua minh;

- Nguai lam vi~c trong t6 chuc hanh nghS d~u gia tai san thvc hi~n CU9C
d~u gia; cha, mt;, VQ',ch6ng, con, anh ru9t, chi ru9t, em rU9t cua d~u gia vien
diSu hanh phien d~u gia; nguai tf\l'Cti@pgiam dinh, dinh gia tai san; cha, mt;, VQ',
ch6ng, con, anh rU9t, chi rU9t, em ru9t cua nguai trvc tiSp giam dinh, dinh gia
tai san;

- Nguai duQ'c chu sa hfru tai san uy guySn xu ly tai san, nguai co quySn
guySt dinh ban tai san, nguai ky hQ'Pd6ng dich V\l d~u gia tai san, nguai co

4 Theo di@md khoan 1 Dieu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.
5 van ban s6 33811SXD-QLHD&VLXD ngay 06 thang 4 nam 2026 eua Sa Xay dlJIlg.
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- Cha, me, vo, chong, con, anh ruot, chi ruot, em ruot cua nguoi duoc chu
sa hiru tai san uy quyen xu ly tai san, nguoi co quyen quyet dinh ban tai san,
nguoi ky hop d6ng dich vu d~u gia tai san, nguoi co quyen quyet dinh ban tai
san cua nguoi khac thea quy dinh cua phap luat;

- Ngiroi khong co quyen mua tai san d~u gia thea quy dinh cua phap Iuat
ap dung d6i voi loai tai san do.

b) Ngiroi khong duoc tham gia d~u gia diroc quy dinh tai khoan 5 DiSu 9
cua Luat D~ugia tai san nam 2016 duoc sua d6i, b6 sung nam 2024, gem:

- Ca nhan, t6 chirc khong diroc tham gia phi en d~u gia trong tnrong hop
va, ch6qg, anh ruot, chi ruot, em ruot cling la nguoi tham gia d~u gia d6i voi tai
san do6••,

- Ca nhan, t6 chuc khong dugc tham gia phien d~u gia trong truang hgp
cong ty mt;, cong ty con, cac doanh nghi~p rna ca nhan, t6 chuc ho?c nhom ca
nhan, t6 chuc co kha nang chi ph6i ho~t dQng cua doanh nghi~p thea quy dinh
cua phap lu~t vS doanh nghi~p cling la nguai tham gia d~u gia d6i vai tai san
d' 7o.

5. Chi phi tA chuc thl}'c hi~n vi~c diu ghi

Dv kiSn t6ng chi phi thvc hi~n d~u gia khoang 550.000.000 d6ng, bao
,

gom:

TAng cQng:

Dl}'ki~n chi phi
(dAng)STT NQi dung thl}'c hi~n

(1) (2) (3)

1 ~hiph~ ~<:> ~~~.'..J~E!?~~y~,~~~Jqp ..
2 ~Nph~q~~J?~y~~~
3 gj~~i~hy.~~~~g~~~~t..~.~~~.
4 Chi phi khac

50.000.000
50.000.000

400.000.000
50.000.000

550.000.000

Chi phi neu tren dugc thanh toan thea thvc tS (co hoa don, chung tll' hgp
phap) va thea hgp d6ng ky kSt vai t6 chuc hanh nghS d~u gia.

6. Dl}'ki~n gia khOi di~m, khoan ti~n d~t trU'(Ycphai nQp khi tham gia
diu gia, thiYih~n nQp ti~n trung diu gia va cac khoan thu khac

6 Theo diem d2 kboi'm5 Dieu 9 Lu~tDc1ugili tMsfmnam 2016 duqc sua d6i, b6 sung nam 2024.
7 Theo diem d3 khoan 5 Dieu 9 Lu~tDc1ugia tai san nam 2016 duqc sua d6i, b6 sung nam 2024.
8 Gia dich Vl,l dc1ugia tai san duqc tinh toan d\l kien theo quy djnh t;;tiQuyet dinh s6 131l/QD-BTP, muc gia dich
vv dc1ugia tai san t6i da tU011g(mg timg khung gia tri tai san theo gia kMi diem khong vuqt qua 400 tri~u
d6ng/0 1 phien dc1ugia, khi co kth qua dc1Ugia se thanh toan theo th\lc te (gia dich vv dc1ugia tai san chua bao
g6m thue gia tri gia tang va chi phi dc1ugia tai san theo quy dinh t;;tikhoan 2 Dieu 66 cua Lu~t Dc1ugia tai san
duqc sua d6i, b6 sung theo di~mb khoan 45 Dieu 1Lu~t sua d6i, b6 sung m9t s6 dieu cua Lu~t dc1ugia tai san).
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a) DV kiSn gia khoi diSm thea Bang gia d~t thanh ph6 Dong Nai nam
2026

- Vi tri d~t: Khu d~t thuoc vi tri 1, duong Huang 1921 (Doan tir Quoc 1951
dSn duong lien xii An Phiroc - Tam An ell va doan ill dirong lien xii An Phuoc -
Tam An ell den hSt ranh gioi xii An Phuoc) va vi tri 1, dirong lien xii An Phuoc -
Tam An ell (Doan nr dirong Nguyen Hai dSn duong Huang 1921).

- Gia d~t thea Bang gia d~t thanh ph6 D6ng Nai nam 2026:

Gia dit (d8ng/m2)
STT Vi tri, doan duo-ng nit 0' t~i nit TMD

nongthon
(1) (2) (3) (4)

Vi tri 1, duong Huang 19 21 Doan tir Quoc
1 1951 dSn duong lien xii An Phuoc - Tam An 5.200.000 3.600.000

ell

Vi tri 1, dirong Huang 19 21 Doan ill duong
2 lien xii An Phuoc - Tam An ell dSn hSt ranh 4.600.000 3.200.000

gioi xiiAn Phuoc

Vi tri 1, duong lien xii An Phuoc - Tam An
3 (ell) Doan tir dirong Nguyen Hai dSn duong 7.400.000 5.200.000

Huang 1921

Uae tinh gia tri khu d~t thea Bang gia d~t nhir sau:

H~ sB H~ sB
di~u di~u

T5' chinh chinh Ghi tr] khu d~t

STT Lo~i d~t
Di~n tich D()"nghi H~

1~IO theo mrrc theo bang ghi
(dang/m2) '(9(m2) so

bi~n (dang)(%) quy

ho~ch d{}ng thi
trrrong

(6) (8)
(9) =(3)*(4)*(5)*

(1) (2) (3) (4) (5) (7)
(6)*(7)*(8)

I D~t ODT 10.393,17 100.679.629.747

9 Theo quy dinh tc;tidi~m a khm'm 3 Di@u8 Nghi Quy@ts6 28/2025INQ-HDND: "a) ThUatldt, khu tldt tiip giap
til:hai tuyin tluong giao thong tro' len quy tlinh t(li Ph""l""cVII kem thea Quy tlinh mlY thi xac tlinh gia tldt theo
awYngco muc gia cao nMt va nhdn v6'ih¢ s6 1,2"
10 Theo quy dinh tc;tikhoan 1 Di@u6 Quy dinh bang gia dfit l~n d~u tren dia ban tinh D6ng Nai nam 2026 ban
hanh kern thea Nghi quy@ts6 28/2025/NQ-HDND.
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H~ sa H~ sa
di~u di~u

Ty chinh chinh Gia tr] khu d§t

STT Loai d§t
Di~n tich Don gia H~

1~10 theo mire theo bang gia
(dAng/m2) sa9(m')

bi~n (dAng)(%) quy

ho~ch dQng th]
trtrong

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8)
(9)=(3)*(4)*(5)*

(6)*(7)*(8)

1
Duong Huang 19 21 DOC;ll1 til duong lien xa An Phuoc - Tam An eil d~n h~t ranh gioi xa An-~.
Phuoc

-Di~ntieh
nr chi gioi
quy hoach 1.215,2 4.600.000 1,2 100 1,15 1,19 9.179.766.624

d~nh~tmet

tlnr 50

2 Duong lien xa An Phmrc - Tam An (cii) Dean til' dirong Nguyen Hai d~n duong Huang 19 21

-Di~n tieh
nr chi gioi
quy hoach 2.673,3 7.400.000 1,2 100 1,15 1,19 32.486.690.124

d~nh~tmet

tlnr 50

-Di~ntieh
tir san met
tlnr 50 d~n 4.766,6 7.400.000 1,2 80 1,15 1,19 46.340.046.278

h~tmetthu

100

- Di~n tich
tir sau met

tlnr 100 d~n
het chieu
sau tlnra 1.738,1 7.400.000 1,2 60 1,15 1,19 12.673.126.721
d~t

--------------------


