UBND THANH PHO PONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Poc lap - Tw do - Hanh phic
86: 4159 /PA-TTPTQD Déng Nai, ngay A8 thang 5 ndm 2026
PHUONG AN

Piu gia quyén sir dung dat khu dat Dy an cho va phf')
chg Tam An tai xa An Phwéc, thanh phé Pong Nai

Thuc hién K& hoach s6 151/KH-UBND ngay 24 thang 3 nim 2026 cla
UBND tinh Pong Nai vé d4u gia quyén str dung d4t trén dia ban tinh Pong Nai
nim 2026, Trung tAm Phaét trién qu§ d4t thanh ph Pong Nai lap Phuong 4n dau
gia quyén st dung dAt khu dat Dy 4n cho va phé cho Tam An tai xa An Phudc,
thanh phb Péng Nai, véi cac ndi dung nhu sau:

I. CAN CU'PHAP LY

Can cr Luét DAu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016; Luét Sira dbi, bd
sung mot sé diéu ctia Luat D4u gié tai san ngdy 27 thang 6 ndm 2024;

Can cu Luat Dit dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Luat Sua ddi, bd sung
mot s6 didu cta Luat DAt dai s§ 31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15,
Luat Kinh doanh bat déng san s6 29/2023/QH15 va Luat Cac t6 chuc tin dung
s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nim 2024;

Can cir Luat Nha & ngay 27 thang 11 ndm 2023;

Cin cr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi va nong thoén ngay 26 thang 11 nam 2024,
Luat Stra ddi mot sé diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va néng thon ngay 11 thang
12 nam 2025;

Can ct Luét Pau tu ngay 11 thang 12 ndm 2025;

Can ot Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua
Quédc hoi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thdo g& khoé khan, vudng mac
trong t6 chure thi hanh Luat Dét dai;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua
Chinh phi quy dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét mét s diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san;

Can cr Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb diéu cuia Luat Nha & vé phat trién va quan ly



nha ¢ xa hoi,

Cin cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luét Dét dai;

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cia
Chinh phu quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Cin cit Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nim 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Pau giad tai san sb
01/2016/QH14 duoc sira doi, bd sung mot sb didu theo Luat s6 37/2024/QH15;

Cian ct Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cia
Chinh phu sira d6i, bo sung mét sb diéu ctia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luét Dét dai;

Cin cir Nghi dinh sb 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng din moét sé didu cua Nghi quyét sd
254/2025/QH15 ctia Qudc hodi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thio g& kho
khan, vudéng mac trong té chuc thi hanh Luat D4t dai;

Can ctr Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cia
Chinh pht Quy dinh chi tiét mét s6 didu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15
ngay 11 thang 12 nam 2025 cua Quéc hdi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach
thao g& khé khan, vuéng méc trong t6 chuc thi hanh Luat D4t dai vé tién sir
dung d4t, tién thué dat;

Cian c Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP ngay 31 thang 3 nim 2026 cia
Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu ctia Luét Pau tu;

Can cr Nghi quyét sb 66.3/2025/NQ-CP ngay 15 thang 9 nam 2025 cta
Chinh phii théo g, xir Iy vudng méc dé trién khai cac du an trong thoi gian Quy
hoach sir dung dét qudc gia thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nam 2050 chua
dugc phé duyét diéu chinh quy dinh;

Cin ctr Théng tu sé 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 ciia Bo
trudng Bo Tai chinh ban hanh cdc chudn muc thdm dinh gia Viét Nam vé quy
tic dao dirc nghé nghiép thdm dinh gia, pham vi cong viéc tham dinh gia, co s&
gia tri thdm dinh gia, hd so thdm dinh gia;

Cian ctr Thong tu s& 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 ctia Bo
truéng Bo Tu phap quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cta Luat
Dau gia tai san sb 01/2016/QH14 dugc sira ddi, bd sung mot sé diéu theo Luat
s6 37/2024/QH15;

Can ctr Thong tu sb 20/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nim 2024 cta Bo
truéng Bo Tu phap quy dinh co ché, chinh sach vé gia dich vu dau gia tai san
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ma phap ludt quy dinh phai ban théng qua dau gia; chi phi dang thong bao Iua
chon t chtrc hanh nghé du gid tai san, chi phi thong bao coéng khai viéc dau gia
trén Cong Pau gia tai san qudc gia, chi phi sir dung Cdng Péu gia tai san qudc
gia dé d4u gia bang hinh thirc truc tuyén;

Can ctr Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 ndm 2025 cia Bo
truéng Bo Tai chinh hudéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gié tai
san, quy dinh viéc thu, chi, quan ly va sir dung tién ban hd so moi tham gia déu
gia, tién dat trude cliia ngudi tham gia dau gia khong nhan lai theo quy dinh cua
phap luat vé& dau gia tai san;

Can cir Quyét dinh sb 1311/QD-BTP ngay 22 thang 4 nim 2025 cua Bo
trudng Bo Tu phép ban hanh khung gia dich vu déu gié tai san ma phap luat quy
dinh phai ban thong qua déu gia;

Can cir Nghi quyét s 27/2025/NQ-HPND ngay 10 thang 12 nim 2025
ciia HDND tinh Pdng Nai quy dinh vé tiéu chi xac dinh khu vue, vi tri dat trong
Bang gi4 dét trén dia ban tinh Pdng Nai;

Cin cr Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HPND ngay 10 thang 12 niam 2025
cia HDND tinh Pdng Nai ban hanh quy dinh Bang gia dat 1an dau trén dia ban
tinh Pdng Nai nam 2026;

Can cir Quyét dinh s6 03/2026/QD-UBND ngay 11 thang 5 ndm 2026 cla
UBND thanh phé Ddng Nai quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat trén dia ban thanh
phé Péng Nai nim 2026;

Can ctr Quyét dinh s6 66/2024/QD-UBND ngay 31 thang 10 nam 2024
cia UBND tinh Pdng Nai ban hanh Quy dinh chi tiét thuc hién mét sé diéu cua
Luat Nha & trén dia ban tinh Pong Nai;

Can ctr Quyét dinh s6 2311/QD-UBND ngay 30 thang 6 niam 2025 cta
UBND tinh Pong Nai v& viéc thu hoi dét do UBND xa Tam An, huyén Long
Thanh quén 1y d& giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh Pong Nai quan ly, 1ap
phwong 4n déu gia quyén st dung dét;

Can ctr Quyét dinh s6 2342/QD-UBND ngay 30 thang 6 niam 2025 cta
UBND tinh Pdng Nai vé& viéc giao dét cho Trung tdm Phat trién quy dét tinh
Pdng Nai quan ly, l4p phuong an ddu gid quyén st dung dat tai x4 Tam An,
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai (nay la x4 An Phuéc, thanh phé Pong Nai);

Can cir Quyét dinh s6 779/QD-UBND ngay 27 thang 02 nim 2026 cla
Chu tich UBND tinh Ddng Nai phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Pong Nai
thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nim 2050;

Can cir Quyét dinh sé 973/QD-UBND ngay 23 thang 3 nim 2026 cla
UBND tinh Pdng Nai phé duyét diéu chinh Chuong trinh phét trién nha & tinh




Déng Nai giai doan 2021-2030;

Can cir Quyét dinh s6 1422/QD-UBND ngay 09 thang 4 nam 2026 cua
UBND tinh Pdng Nai phé duyét Ké hoach phat trién nha & tinh Pong Nai giai
doan 2026-2030;

Can ctr Quyét dinh sé 9810/QD-UBND ngay 04 thang 9 nim 2024 cia
UBND huyén Long Thanh phé duyét Dé an quy hoach chi tiét xay dung ty 1é
1/500 rit gon Khu dat cong (Khu phé cho) quy mé 2,2 ha tai xa Tam An, huyén
Long Thanh,;

Can cr Vin ban s 1569/UBND-VP ngay 12 thang 11 niam 2025 cia
UBND xi An Phudc vé viée chip thuan phé duyét hd so diéu chinh quy hoach
tong mat bang ty 18 1/500 du 4n Cho va Khu phd chg Tam An (quy mé 2,2 ha)
tai xd An Phudc, tinh Déng Nai.

Cin cir Van ban sé 1242/UBND-VP ngay 15 thang 4 nim 2026 cua
UBND x4 An Phudc vé viée chép thuan diéu chinh hd so quy hoach téng mat
bang ty 1& 1/500 dy 4n Cho va Khu phd cho Tam An (quy md 2,2 ha) tai xa An
Phude, tinh Pong Nai.

II. NOI DUNG PHUONG AN

1. Théng tin chung vé khu dat diu gia

1.1. Vi tri

Khu dit 26.406,1 m” thudc thira dat sb 22, 99, 100 t& ban do dia chinh sé
102 xa An Phudc, thanh phd Dong Nai, ¢6 céc vi tri tiép giap, cu thé nhu sau:

- Phia Dong giap duong nhua dudng lién xa An Phudc - Tam An (cii) va
khu dan cu hién hiru;

- Phia Tay giap kénh, rach, duong d4t va khu dan cu hién hitu;

- Phia Nam gidp khu dan cu hién hiru;

- Phia Bic giap tuyén duong Huong 16 21.

Vi tri, ranh gidi, khu d4t duoc xac dinh theo Theo To trich luc ban do dia
chinh sé TL14/2026 do Van phong Ping ky dit dai tinh Pong Nai thuc hién va
xac nhén ngay 22 thang 4 nam 2026.

1.2. Dién tich, loai dit

Khu dit c6 tdng dién tich 26.406,1 m*. Trong do:

- Dién tich 1ap Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 14 22.035,0 m*. Gom:

a) Dién tich dat dau gia : 13.700,26 m?, bao gém:

- Pit & tai nong thén :10.393,17 m?;

- Pét cong cong (dat cho) :3.307,09 m?;



b) Dién tich khong dau gia : 8.334,74 m?, bao gém:

- Pét cay xanh - thé duc thé thao - 1.043,35 m?
- P4t ha tang k¥ thuat: :7.291,39 m*

- D4t nim ngoai ranh quy hoach phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1:500 rut gon (nam trong quy hoach duong Quy hoach 1 va duong
Quy hoach 2) :4371,1 m%.

1.3 Ngu(“)n gf’)c

Khu dét duoc thu h01 giao Trung tam Phat trién quy dét tinh Dong Nai quan
ly, xdy dung phuong én, td chirc dau gia quyen s dung d4t theo Quyet dinh so
2311/Qb-UBND va Quyét dinh s6 2342/QD-UBND ngay 30 thang 6 nim 2025
cia UBND tinh Pong Nai.

1.4. Hién trang, ha t?mg ky thuat

a) Hién trang: dét trong.

b) Déi vé6i ha ting két ndi tai khu vuc, khu dat tiép gidp va két ndi voi
duong Huong 16 21 va duong lién xa An Phude - Tam An, hién trang la duong
nhua rong mat nhya trung binh 4-5 m.

1.5. Thong tin quy hoach

a) Chi tiéu st dung dat: Theo Quyét dinh sb 779/Qb-UBND ngay 27
thang 02 nam 2026.

b) Quy hoach xay dung

Theo h(“), so Do 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 rut gon Khu dat
cong (th pho cho) quy mo 2,2 ha tai x4 Tam An, huyén Long Thanh cé cac chi
tiéu, co cau st dung dat nhu sau:

STT Loai dit BiSn tich T§ 18 (%)
(m’)

(1) 2) (3) )
I |Patkhué 10.393,17 47,17
1 | Khu nha & lién k& (5x20) 10.393,17

1.1 | Khu nha lién ké 1 5.325,44

1.2 | Khu nha lién ké 2 3.276,37

1.3 | Khu nha lién ké 3 1.791,36

Il | Patcong cong 3.307,09 15,01
1 | Pétcho 3.307,09

III | Pét cAy xanh - Thé duc thé thao 1.043,35 4,73
1 | Dat cong vién tap trung 1.043,35

IV | Pit ha tang ky thuat 7.291,39 33,09




1 | Bai gui xe 1.584,56

Tram x ly nudce thai 100,00

3 | Dét giao thong 5.606,83
TONG 22.035 100

2. Hinh thikc giao dét, cho thué déat va thoi han sir dung dat

- Di véi dién tich dét dau gia la 13.700,26 m™:

+ Pbi véi dién tich 10.393,17 m? dat ¢ tai nong thon (ONT): Nha nudc
giao dat c6 thu tién sir dung dit theo hinh thirc dau gid quyén su dung dat voi
thoi han str dung déat 50 nam ké tir ngay UBND thanh phé Pong Nai ban hanh
quyét dinh giao dat. Ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyen so
hitu tai san gén lién véi dat duoc cdp Gidy chimg nhén quyén sir dung dat,
quyén sé hitu tai san gén lién vé6i dit theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai;

+ Poi vé6i dién tich 3.307,09 m® dat cong trinh coéng cong (dat cho
3.307,09 m2): Nha nudc cho thué dit tra tién mét 1an cho ca thoi gian thué theo
hinh thirc dau gia quyén sir dung dat voi thoi han thué dat 50 nam ké tir ngay
UBND thanh phé Pdng Nai ban hanh quyét dinh cho thué dat;

- B4i vé6i phan dién tich dat khong dau gia 8.334,74 m2, trong do:

+ Dién tich 7.291,39 m? dat ha ting k¥ thuat (bao gdm dat giao thong, dat
bai gui xe, dét tram xur ly nudc thai) va dién tich 1.043,35 m* dat cong vién: Nha
nudc giao dit khong thu tién str dung dat theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai.
Nguoi trang dau gia co trach nhiém dau tu xay dung, hoan thién hé théng ha téng
k§y thudt va cong vién cdy xanh dong bo theo Quy hoach tong mit bang ty 1&
1/500 va phuong an ddu gia da duoc phé duyét. Sau khi hoan thanh, cic cong
trinh ha tdng k¥ thut va cong vién dugc nghiém thu, ban giao cho co quan nha
nude c6 thim quyén dé quan ly, van hanh theo quy dinh.

+ Dién tich 4.371,1 m® dit ngoai ranh quy hoach phé duyét do an quy
hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1:500 rut gon (ndm trong quy hoach duong Quy
hoach 1 va duong Quy hoach 2): Ban giao lai cho dia phuong quan ly.

3. Thoi gian to chire cudc dau gia

Khoang 03 thang sau khi Chu tich UBND thanh ph DPong Nai phé duyét
phuong 4n d4u gia khu dét.

4. P6i twong va diéu kién dwoc tham gia dau gia

4.1. Nguoi duwge tham gia dau gia

- T4 chure kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 4 clia Luét Dat dai
nam 2024;

- T chirc kinh té c¢6 vén dau tu nudc ngoai theo quy dinh tai khoan 7



Diéu 4 cuia Luat D4t dai nam 2024;

- C4 nhan theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 4 ctia Luat Pét dai nam 2024.

4.2. Diéu kién dwoc tham gia ddu gia

a) Piéu kién chung

- Thudc d6i tuong duoc Nha nudc giao dat theo quy dinh tai Piéu 119,
Diéu 120 va bao dam cac diéu kién quy dinh tai Pidu 122 cta Luat Pat dai nim
2024,

- C6 don dang ky tham gia ddu gia theo mau quy dinh cta t6 chirc thuc
hién cudc dau gi, trong d6 c6 ndi dung cam két str dung dat dung muc dich,
ding quy hoach sau khi tring déu gia;

- Nop tién dit trude bing 20% tdng gié tri khu dét tinh theo gia khoi diem
dé d4u gia quyén sir dung dit di duoc co quan nha nudc cé tham quyén phé
duyét theo quy dinh';

- Ngudi tham gia ddu gia c6 thé dy quyén bing vin ban cho ngudi khac
tham gia d4u gia.

- Khéng duoc nhan Gy quyén tham gia déu gia ctia nguoi tham gia dau gia
khac dbi véi tai san ma minh ciing 1a ngudi tham gia ddu gia tai san do; nhan ty
quyén tham gia dau gia cua tir hai ngudi tham gia d4u gia trd 1én ddi véi cung
mot tai san’.

b) Diéu kién cu thé

- T4 chirc kinh té, t6 chic kinh té c¢6 vén dau tu nudc ngoai tham gia dau
gi4 phai ¢ du cac diéu kién sau day:

+ Bao dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 cua Luat Dat dai
ndm 2024°;

+ Truong hgp nhom cong ty la tdp doan kinh té hodc cong ty me, cong ty
con theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép khi tham gia d4u gia thi phai
théa thuan dé cir mot cong ty thudc nhém cong ty tham gia dau gia;

+ Khong thudc ddi tuong bj cAm tham gia d4u gia theo quy dinh cta phép
luat;

! Theo khoan 1a Diu 39 Lut Du gi4 tai san va diém c khoan 6 Diéu 12 ciia Nghj dinh s6 49/2026/ND-CP.

2 Theo diém d1 khoan 5 Piéu 9 Luat Pu gi4 tai san (dugc sira ddi, bd sung theo Luat s6 37/2024/QH15).

’ Khodn 3 Diéu 125 Lugt Pdt dai quy dinh:

“ 3. T6 chikc tham gia ddu gid quyén sic dung ddt trong cdc truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay phai cé
i cdc diéu kién sau day:

a) Thugc doi twgng dugc Nha nudce giao dat, cho thué ddt theo quy dinh tai Piéu 119 va Piéu 120 ciia Ludt nay;
b) Béo dam cdc diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cia Lugdt nay doz Vvéi trueong hop giao dat, cho thué ddt dé thuc
hién du dn dau tu; cé ndng lwe, kinh nghi¢gm trong viéc phit trién dw dn;

¢) Diéu kién khdc theo quy dinh cia phdp ludt vé dau gid tai san.




8

+ Pép tmg diéu kién quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san
ddi véi truong hop ddu gia quyén sir dung dat dé thuc hién du 4n nha &, du 4n
kinh doanh bét dong san khac*; trong do6 phai cé hd so chirmg minh von thude so
hitu cia minh dé thuc hién du 4n khéng thap hon 20% tong von dau tu du an.
Téng vbn du tu dy 4n bao gém gia khoi diém dau gia va du kién téng murc dau
tu xdy dung. Trong d6: Gia khoi diém déu gia sé dugc UBND thanh phé Pong
Nai phé duyét; du kién tong muc dau tu xdy dung khoang 243.971.007.000
dong’;

+ Truong hop lién danh tring dau gia quyén sir dung dét thi phai thanh
1ap t6 chire kinh té (trén co s& gbp vén tai thoa thuén lién danh dé dang ky tham
gia dau gia) thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé dau tu, phép lut vé doanh
nghiép, phap luat vé ddu thau va phéap lut khac cé lién quan dé dugc Nha nudc
giao dét, cho thué dit thuc hién dy an theo quy dinh.

- Cé4 nhan tham gia d4u gia phai c6 du cac diéu kién sau day:

+ Pam bao céac diéu kién quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 ctia Luat Dat dai
nam 2024;

+ Truong hop ca nhan tham gia ddu gid quyén st dung dat dé thuc hién
du 4n dau tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chirc kinh té bao dam céac diéu kién
quy dinh tai khoan 1 Diéu 55 ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP. Viéc thanh lap
t6 chuc kinh té thuc hién theo quy dinh ctia phép lut vé dau tu, phap luat vé
doanh nghiép, phap luat vé dau thau va phép luat khac c6 lién quan.

4.3. Nguodi khong dwge tham gia ddu gia

a) Nguoi khéng dugc tham gia ddu gia duge quy dinh tai khoan 4 Piéu 38
ctia Luat Pau gia tai san nam 2016 duoc sira doi, bd sung ndm 2024, gém:

- Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bj han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi cé kho khén trong nhén thirc, [am chu hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia khéng nhén thirc, 1am chu
duoc hanh vi ciia minh;

- Ngudi lam viée trong t6 chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién cudc
dau gia; cha, me, vo, chéng, con, anh ruét, chj rudt, em rudt cua dau gia vién
diéu hanh phién du gia; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia
tal san;

- Ngudi duge cha sé hiru tai san Gy quyén xir 1y tai san, ngudi co quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu d4u gia tai san, nguoi co

* Theo diém d khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.
* Vin ban s 3381/SXD-QLHP&VLXD ngay 06 thang 4 nim 2026 cla S& Xay dung.
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- Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cuia nguoi dugce chu
s& hitu tai san Gy quyén xur ly tai san, ngudi cé quyén quyét dinh ban tai san,
ngudi ky hop dong dich vu d4u gia tai san, nguoi co6 quyén quyét dinh ban tai
san cua ngudi khac theo quy dinh cta phap luét;

- Nguoi khong ¢é quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh cua phap luét
ap dung ddi véi loai tai san do.

b) Nguoi khong dugce tham gia dau gia duoc quy dinh tai khoan 5 Piéu 9
ctia Luat PAu gia tai san nim 2016 duoc sira dbi, bd sung nam 2024, gom:

- C4 nhan, t6 chtrc khoéng dugc tham gia phién dau gia trong trudng hop
VO, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing la nguoi tham gia dau gia doi véi tai
san do%;

- C4 nhan, t§ chirc khong dugc tham gia phién dau gia trong trudng hop
cong ty me, céng ty con, cac doanh nghiép ma ca nhan, t6 chuc hodc nhém ca
nhan, t6 chirc c6 kha nang chi phoi hoat dong ctiia doanh nghiép theo quy dinh
ctia phép lut vé doanh nghiép ciing 1a nguoi tham gia dau gia dbi voi tai san
do’.

5. Chi phi td chirc thwe hién viée dau gia

Du kién tdng chi phi thyc hién ddu gia khoang 550.000.000 dong, bao

gém
STT Néi dung thue hién Dilaenical e
(dong)

(1) ) ()

1 | Chi phi do dac, 1ap ban v&, cat 16p 50.000.000

2 | Chi phi quéan ly dét 50.000.000

3 | Gia dich vu d4u gia tai san® 400.000.000

4 | Chi phi khac 50.000.000
Tong cong: 550.000.000

Chi phi néu trén dugc thanh toan theo thuc té (c6 hoa don, ching tir hop
phap) va theo hop dong ky két véi td chirc hanh nghé dau gia.

6. Du kién gia khéi diém, khoan tién dit truéc phai nop khi tham gia
déu gia, thoi han ndp tién tring dau gia va cac khoan thu khic

¢ Theo diém d2 khoan 5 Piéu 9 Luat Pdu glé tai san nam 2016 duogc sira dbi, bd sung nam 2024.

7 Theo diém d3 khoan 5 Diéu 9 Lut D4u gi4 tai san nam 2016 dugc sira ddi, bd sung nam 2024.
¥ Gia dich vu dau gié tai san dugc tinh toan du kién theo quy dinh tai Quyét dinh s6 1311/QD-BTP, muc gié dich
vu du gia tai san téi da tuong ung tung khung gia tr tai san theo gia khoi diém khong vuot qua 400 triéu
dong/Ol phlen d4u gia, khi c6 két qua dAu gia s& thanh toan theo thuc té (gia dich vu d4u gi4 tai san chua bao
gbm thué gié tri gia tdng va chi phi d4u gi4 tai san theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 66 ciia Luat Pau gia tai san
duoc sira ddi, bo sung theo diém b khoan 45 Diéu 1 Luat sira ddi, bd sung mot s diéu cua Luat ddu gié tai san).
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a) Du kién gia khoi diém theo Bang gia dit thanh phd Pong Nai nim

2026

- Vi tri d4t: Khu dat thude vi tri 1, dudng Huong 16 21 (Poan tir Quédc 16 51
dén duong lién xa An Phudc - Tam An cii va doan tir duong lién x3 An Phudc -
Tam An cii dén hét ranh giéi xd An Phuéc) va vi tri 1, dudng lién xa An Phuéc -
Tam An cii (Poan tir dudng Nguyén Hai dén dudng Huong 16 21).

- Gi4 dét theo Bang gi4 dét thanh phd Pdng Nai nam 2026:

Gia dit (ddng/m”)
STT Vi tri, doan dwdng }25t o tz_:i iy
nong thon
(1) ) 3) 4)
Vi tri 1, duong Huong 16 21 Poan tur Quéc
1 |16 51 dén duodng lién x& An Phuéc - Tam An | 5.200.000 | 3.600.000
cl
Vi tri 1, duong Huong 16 21 Poan tir dudng
2 | lién xd An Phuéc — Tam An cii dén hét ranh | 4.600.000 | 3.200.000
gidi xa An Phudc
Vi tri 1, duong lién x& An Phuéc — Tam An
3 | (cii) Poan tir dudng Nguyén Hai dén duong | 7.400.000 | 5.200.000
Huong 16 21
U'dc tinh gié tri khu dét theo Bang gia dét nhu sau:
Hé sb H¢ s6
diéu diéu
) ) Ty | chinh | chinh Gi4 tri khu dat
o Dién tich | Pongia | H¢ | ; " £ 2
STT | Loai dat 5 o | 1€ theo mirc theo biang gia
(m?) (dong/m?) | so d &
(%) quy bien (dong)
hoach | dong thi
trwong
)=C)*4)*()*
(1) 2) 3) 4) 3) | (6) (7) )
©)*(7)*(8)
I Pit ODT | 10.393,17 100.679.629.747

’ Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 8 Nghi Quyét s6 28/2025/NQ-HDND:

“a) Thira dat, khu dat ttep giap

tir hai tuyén dwong giao thong tro lén quy dinh tai Phu luc VII kém theo Quy dinh nay thi xdc dinh gid dat theo

deong c6 mikc gid cao nhdt va nhan véi hé 56 1,2
' Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 Quy dinh bang gia dat lan dAu trén dia ban tinh Pong Nai nim 2026 ban
hanh kém theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HDND.







