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UBND THANH PHO DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT Poc lap - Tw do - Hanh phic
$é: 159 /PA-TTPTQD DPéng Nai, ngay A8 thang 5 ndm 2026
PHUONG AN

Piu gia quyén sir dung dat khu dat Dy an cho va phf')
chg Tam An tai xa An Phwéc, thanh phé Pong Nai

Thuc hién K& hoach s6 151/KH-UBND ngay 24 thang 3 nim 2026 cla
UBND tinh Pong Nai vé d4u gia quyén str dung d4t trén dia ban tinh Pong Nai
nim 2026, Trung tim Phat trién quy d4t thanh ph Pong Nai lap Phuong 4n dau
gia quyén st dung dAt khu dat Dy 4n cho va phé cho Tam An tai xa An Phudc,
thanh phb Péng Nai, véi cac ndi dung nhu sau:

I. CAN CU'PHAP LY

Can ct Luat DAu gi4 tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016; Luat Sira déi, bo
sung mot sé diéu ctia Luat D4u gié tai san ngdy 27 thang 6 ndm 2024;

Can cu Luat Dit dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Luat Sua ddi, bd sung
mot s didu cua Luat Dét dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha & sb 27/2023/QH15,
Luat Kinh doanh bat déng san s6 29/2023/QH15 va Luat Cac td chue tin dung
s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nim 2024;

Can cir Luat Nha & ngay 27 thang 11 ndm 2023;

Cin cr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi va nong thoén ngay 26 thang 11 nam 2024,
Luat Stra ddi mot s6 diéu ctia Luét Quy hoach d6 thi va nong thon ngay 11 thang
12 nam 2025;

Can ct Luét Pau tu ngay 11 thang 12 ndm 2025;

Can ot Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua
Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thdo g& khé khan, vudng mac
trong t6 chure thi hanh Luat Dét dai;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua
Chinh phi quy dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét mét s diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san;

Can cr Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb diéu cuia Luat Nha & vé phat trién va quan ly



nha ¢ xa hoi,

Cin cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luét Dét dai;

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cia
Chinh phu quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Cin cit Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nim 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Pau giad tai san sb
01/2016/QH14 duoc sira doi, bd sung mot sb didu theo Luat s6 37/2024/QH15;

Cian ct Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cia
Chinh phu sira d6i, bo sung mét sb diéu ctia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luét Dét dai;

Cin cir Nghi dinh sb 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng din moét sé didu cua Nghi quyét sd
254/2025/QH15 ctia Qudc hodi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thio g& kho
khan, vudéng mac trong té chuc thi hanh Luat D4t dai;

Can ctr Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cia
Chinh pht Quy dinh chi tiét mét s6 didu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15
ngay 11 thang 12 nam 2025 cua Quéc hdi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach
thao g& khé khan, vuéng méc trong t6 chuc thi hanh Luat D4t dai vé tién sir
dung d4t, tién thué dat;

Cian c Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP ngay 31 thang 3 nim 2026 cia
Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu ctia Luét Pau tu;

Can cr Nghi quyét sb 66.3/2025/NQ-CP ngay 15 thang 9 nam 2025 cta
Chinh phii théo g, xir Iy vudng méc dé trién khai cac du an trong thoi gian Quy
hoach sir dung dét qudc gia thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nam 2050 chua
dugc phé duyét diéu chinh quy dinh;

Cin ctr Théng tu sé 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 ciia Bo
trudng Bo Tai chinh ban hanh cdc chudn muc thdm dinh gia Viét Nam vé quy
tic dao dirc nghé nghiép thdm dinh gia, pham vi cong viéc tham dinh gia, co s&
gia tri thdm dinh gia, hd so thdm dinh gia;

Cian ctr Thong tu s& 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 ctia Bo
truéng Bo Tu phap quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cta Luat
Dau gia tai san sb 01/2016/QH14 dugc sira ddi, bd sung mot sé diéu theo Luat
s6 37/2024/QH15;

Can ctr Thong tu sb 20/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nim 2024 cta Bo
truéng Bo Tu phap quy dinh co ché, chinh sach vé gia dich vu dau gia tai san
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ma phap ludt quy dinh phai ban théng qua dau gia; chi phi dang thong bao Iua
chon t chtrc hanh nghé du gid tai san, chi phi thong bao coéng khai viéc dau gia
trén Cong Pau gia tai san qudc gia, chi phi sir dung Cdng Péu gia tai san qudc
gia dé d4u gia bang hinh thirc truc tuyén;

Can ctr Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 ndm 2025 cia Bo
truéng Bo Tai chinh hudéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gié tai
san, quy dinh viéc thu, chi, quan ly va sir dung tién ban hd so moi tham gia déu
gia, tién dat trude cliia ngudi tham gia dau gia khong nhan lai theo quy dinh cua
phap luat vé& dau gia tai san;

Can cir Quyét dinh sb 1311/QD-BTP ngay 22 thang 4 nim 2025 cua Bo
trudng Bo Tu phép ban hanh khung gia dich vu déu gié tai san ma phap luat quy
dinh phai ban thong qua déu gia;

Can cir Nghi quyét s 27/2025/NQ-HPND ngay 10 thang 12 nim 2025
ciia HDND tinh Pdng Nai quy dinh vé tiéu chi xac dinh khu vue, vi tri dat trong
Bang gi4 dét trén dia ban tinh Pdng Nai;

Cin cr Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HPND ngay 10 thang 12 niam 2025
cia HDND tinh Pdng Nai ban hanh quy dinh Bang gia dat 1an dau trén dia ban
tinh Pdng Nai nam 2026;

Can cir Quyét dinh s6 03/2026/QD-UBND ngay 11 thang 5 ndm 2026 cla
UBND thanh phé Ddng Nai quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat trén dia ban thanh
phé Péng Nai nim 2026;

Can ctr Quyét dinh s6 66/2024/QD-UBND ngay 31 thang 10 nam 2024
cia UBND tinh Pdng Nai ban hanh Quy dinh chi tiét thuc hién mét sé diéu cua
Luat Nha & trén dia ban tinh Pong Nai;

Can ctr Quyét dinh s6 2311/QD-UBND ngay 30 thang 6 niam 2025 cta
UBND tinh Pong Nai v& viéc thu hoi dét do UBND xa Tam An, huyén Long
Thanh quén 1y d& giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh Pong Nai quan ly, 1ap
phwong 4n déu gia quyén st dung dét;

Can ctr Quyét dinh s6 2342/QD-UBND ngay 30 thang 6 niam 2025 cta
UBND tinh Pdng Nai vé& viéc giao dét cho Trung tdm Phat trién quy dét tinh
Pdng Nai quan ly, l4p phuong an ddu gid quyén st dung dat tai x4 Tam An,
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai (nay la x4 An Phuéc, thanh phé Pong Nai);

Can cir Quyét dinh s6 779/QD-UBND ngay 27 thang 02 nim 2026 cla
Chu tich UBND tinh Ddng Nai phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Pong Nai
thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nim 2050;

Can cir Quyét dinh sé 973/QD-UBND ngay 23 thang 3 nim 2026 cla
UBND tinh Pdng Nai phé duyét diéu chinh Chuong trinh phét trién nha & tinh




Déng Nai giai doan 2021-2030;

Can cir Quyét dinh s6 1422/QD-UBND ngay 09 thang 4 nam 2026 cua
UBND tinh Pdng Nai phé duyét Ké hoach phat trién nha & tinh Pong Nai giai
doan 2026-2030;

Can ctr Quyét dinh sé 9810/QD-UBND ngay 04 thang 9 nim 2024 cia
UBND huyén Long Thanh phé duyét Dé an quy hoach chi tiét xay dung ty 1é
1/500 rit gon Khu dat cong (Khu phé cho) quy mé 2,2 ha tai xa Tam An, huyén
Long Thanh,;

Can cr Vin ban s 1569/UBND-VP ngay 12 thang 11 niam 2025 cia
UBND xi An Phudc vé viée chip thuan phé duyét hd so diéu chinh quy hoach
tong mat bang ty 18 1/500 du 4n Cho va Khu phd chg Tam An (quy mé 2,2 ha)
tai xd An Phudc, tinh Déng Nai.

Cin cir Van ban sé 1242/UBND-VP ngay 15 thang 4 nim 2026 cua
UBND x4 An Phudc vé viée chép thuan diéu chinh hd so quy hoach téng mat
bang ty 1& 1/500 dy 4n Cho va Khu phd cho Tam An (quy md 2,2 ha) tai xa An
Phude, tinh Pong Nai.

II. NOI DUNG PHUONG AN

1. Théng tin chung vé khu dat diu gia

1.1. Vi tri

Khu dit 26.406,1 m” thudc thira dat sb 22, 99, 100 t& ban do dia chinh sé
102 xa An Phudc, thanh phd Dong Nai, ¢6 céc vi tri tiép giap, cu thé nhu sau:

- Phia Dong giap duong nhua dudng lién xa An Phudc - Tam An (cii) va
khu dan cu hién hiru;

- Phia Tay giap kénh, rach, duong d4t va khu dan cu hién hitu;

- Phia Nam gidp khu dan cu hién hiru;

- Phia Bic giap tuyén duong Huong 16 21.

Vi tri, ranh gidi, khu d4t duoc xac dinh theo Theo To trich luc ban do dia
chinh sé TL14/2026 do Van phong Ping ky dit dai tinh Pong Nai thuc hién va
xac nhén ngay 22 thang 4 nam 2026.

1.2. Dién tich, loai dit

Khu dit c6 tdng dién tich 26.406,1 m*. Trong do:

- Dién tich 1ap Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 14 22.035,0 m*. Gom:

a) Dién tich dat dau gia : 13.700,26 m?, bao gém:

- Pit & tai nong thén :10.393,17 m?;

- Pét cong cong (dat cho) :3.307,09 m?;



b) Dién tich khong dau gia : 8.334,74 m?, bao gém:

- Pét cay xanh - thé duc thé thao - 1.043,35 m?
- P4t ha tang k¥ thuat: :7.291,39 m*

- D4t nim ngoai ranh quy hoach phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1:500 rut gon (nam trong quy hoach duong Quy hoach 1 va duong
Quy hoach 2) :4371,1 m%.

1.3 Ngu(“)n gf’)c

Khu dét duoc thu h01 giao Trung tam Phat trién quy dét tinh Dong Nai quan
ly, xdy dung phuong én, td chirc dau gia quyen s dung d4t theo Quyet dinh so
2311/Qb-UBND va Quyét dinh s6 2342/QD-UBND ngay 30 thang 6 nim 2025
cia UBND tinh Pong Nai.

1.4. Hién trang, ha t?mg ky thuat

a) Hién trang: dét trong.

b) Déi vé6i ha ting két ndi tai khu vuc, khu dat tiép gidp va két ndi voi
duong Huong 16 21 va duong lién xa An Phude - Tam An, hién trang la duong
nhua rong mat nhya trung binh 4-5 m.

1.5. Thong tin quy hoach

a) Chi tiéu st dung dat: Theo Quyét dinh sb 779/Qb-UBND ngay 27
thang 02 nam 2026.

b) Quy hoach xay dung

Theo h(“), so Do 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 rut gon Khu dat
cong (th pho cho) quy mo 2,2 ha tai x4 Tam An, huyén Long Thanh cé cac chi
tiéu, co cau st dung dat nhu sau:

STT Loai dit BiSn tich T§ 18 (%)
(m’)

(1) 2) (3) )
I |Patkhué 10.393,17 47,17
1 | Khu nha & lién k& (5x20) 10.393,17

1.1 | Khu nha lién ké 1 5.325,44

1.2 | Khu nha lién ké 2 3.276,37

1.3 | Khu nha lién ké 3 1.791,36

Il | Patcong cong 3.307,09 15,01
1 | Pétcho 3.307,09

III | Pét cAy xanh - Thé duc thé thao 1.043,35 4,73
1 | Dat cong vién tap trung 1.043,35

IV | Pit ha tang ky thuat 7.291,39 33,09




1 | Bai gui xe 1.584,56

Tram x ly nudce thai 100,00

3 | Dét giao thong 5.606,83
TONG 22.035 100

2. Hinh thikc giao dét, cho thué déat va thoi han sir dung dat

- Di véi dién tich dét dau gia la 13.700,26 m™:

+ Pbi véi dién tich 10.393,17 m? dat ¢ tai nong thon (ONT): Nha nudc
giao dat c6 thu tién sir dung dit theo hinh thirc dau gid quyén su dung dat voi
thoi han str dung déat 50 nam ké tir ngay UBND thanh phé Pong Nai ban hanh
quyét dinh giao dat. Ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyen so
hitu tai san gén lién véi dat duoc cdp Gidy chimg nhén quyén sir dung dat,
quyén sé hitu tai san gén lién vé6i dit theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai;

+ Poi vé6i dién tich 3.307,09 m® dat cong trinh coéng cong (dat cho
3.307,09 m2): Nha nudc cho thué dit tra tién mét 1an cho ca thoi gian thué theo
hinh thirc dau gia quyén sir dung dat voi thoi han thué dat 50 nam ké tir ngay
UBND thanh phé Pdng Nai ban hanh quyét dinh cho thué dat;

- B4i vé6i phan dién tich dat khong dau gia 8.334,74 m2, trong do:

+ Dién tich 7.291,39 m? dat ha ting k¥ thuat (bao gdm dat giao thong, dat
bai gui xe, dét tram xur ly nudc thai) va dién tich 1.043,35 m* dat cong vién: Nha
nudc giao dit khong thu tién str dung dat theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai.
Nguoi trang dau gia co trach nhiém dau tu xay dung, hoan thién hé théng ha téng
k§y thudt va cong vién cdy xanh dong bo theo Quy hoach tong mit bang ty 1&
1/500 va phuong an ddu gia da duoc phé duyét. Sau khi hoan thanh, cic cong
trinh ha tdng k¥ thut va cong vién dugc nghiém thu, ban giao cho co quan nha
nude c6 thim quyén dé quan ly, van hanh theo quy dinh.

+ Dién tich 4.371,1 m® dit ngoai ranh quy hoach phé duyét do an quy
hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1:500 rut gon (ndm trong quy hoach duong Quy
hoach 1 va duong Quy hoach 2): Ban giao lai cho dia phuong quan ly.

3. Thoi gian to chire cudc dau gia

Khoang 03 thang sau khi Chu tich UBND thanh ph DPong Nai phé duyét
phuong 4n d4u gia khu dét.

4. P6i twong va diéu kién dwoc tham gia dau gia

4.1. Nguoi duwge tham gia dau gia

- T4 chure kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 4 clia Luét Dat dai
nam 2024;

- T chirc kinh té c¢6 vén dau tu nudc ngoai theo quy dinh tai khoan 7



Diéu 4 cuia Luat D4t dai nam 2024;

- C4 nhan theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 4 ctia Luat Pét dai nam 2024.

4.2. Diéu kién dwoc tham gia ddu gia

a) Piéu kién chung

- Thudc d6i tuong duoc Nha nudc giao dat theo quy dinh tai Piéu 119,
Diéu 120 va bao dam cac diéu kién quy dinh tai Pidu 122 cta Luat Pat dai nim
2024,

- C6 don dang ky tham gia ddu gia theo mau quy dinh cta t6 chirc thuc
hién cudc dau gi, trong d6 c6 ndi dung cam két str dung dat dung muc dich,
ding quy hoach sau khi tring déu gia;

- Nop tién dit trude bing 20% tdng gié tri khu dét tinh theo gia khoi diem
dé d4u gia quyén sir dung dit di duoc co quan nha nudc cé tham quyén phé
duyét theo quy dinh';

- Ngudi tham gia ddu gia c6 thé dy quyén bing vin ban cho ngudi khac
tham gia d4u gia.

- Khéng duoc nhan Gy quyén tham gia déu gia ctia nguoi tham gia dau gia
khac dbi véi tai san ma minh ciing 1a ngudi tham gia ddu gia tai san do; nhan ty
quyén tham gia dau gia cua tir hai ngudi tham gia d4u gia trd 1én ddi véi cung
mot tai san’.

b) Diéu kién cu thé

- T4 chirc kinh té, t6 chic kinh té c¢6 vén dau tu nudc ngoai tham gia dau
gi4 phai ¢ du cac diéu kién sau day:

+ Bao dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 cua Luat Dat dai
ndm 2024°;

+ Truong hgp nhom cong ty la tdp doan kinh té hodc cong ty me, cong ty
con theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép khi tham gia d4u gia thi phai
théa thuan dé cir mot cong ty thudc nhém cong ty tham gia dau gia;

+ Khong thudc ddi tuong bj cAm tham gia d4u gia theo quy dinh cta phép
luat;

! Theo khoan 1a Diu 39 Lut Du gi4 tai san va diém c khoan 6 Diéu 12 ciia Nghj dinh s6 49/2026/ND-CP.

2 Theo diém d1 khoan 5 Piéu 9 Luat Pu gi4 tai san (dugc sira ddi, bd sung theo Luat s6 37/2024/QH15).

’ Khodn 3 Diéu 125 Lugt Pdt dai quy dinh:

“ 3. T6 chikc tham gia ddu gid quyén sic dung ddt trong cdc truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay phai cé
i cdc diéu kién sau day:

a) Thugc doi twgng dugc Nha nudce giao dat, cho thué ddt theo quy dinh tai Piéu 119 va Piéu 120 ciia Ludt nay;
b) Béo dam cdc diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cia Lugdt nay doz Vvéi trueong hop giao dat, cho thué ddt dé thuc
hién du dn dau tu; cé ndng lwe, kinh nghi¢gm trong viéc phit trién dw dn;

¢) Diéu kién khdc theo quy dinh cia phdp ludt vé dau gid tai san.
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+ Pép tmg diéu kién quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san
ddi véi truong hop ddu gia quyén sir dung dat dé thuc hién du 4n nha &, du 4n
kinh doanh bét dong san khac*; trong do6 phai cé hd so chirmg minh von thude so
hitu cia minh dé thuc hién du 4n khéng thap hon 20% tong von dau tu du an.
Téng vbn du tu dy 4n bao gém gia khoi diém dau gia va du kién téng murc dau
tu xdy dung. Trong d6: Gia khoi diém déu gia sé dugc UBND thanh phé Pong
Nai phé duyét; du kién tong muc dau tu xdy dung khoang 243.971.007.000
dong’;

+ Truong hop lién danh tring dau gia quyén sir dung dét thi phai thanh
1ap t6 chire kinh té (trén co s& gbp vén tai thoa thuén lién danh dé dang ky tham
gia dau gia) thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé dau tu, phép lut vé doanh
nghiép, phap luat vé ddu thau va phéap lut khac cé lién quan dé dugc Nha nudc
giao dét, cho thué dit thuc hién dy an theo quy dinh.

- Cé4 nhan tham gia d4u gia phai c6 du cac diéu kién sau day:

+ Pam bao céac diéu kién quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 ctia Luat Dat dai
nam 2024;

+ Truong hop ca nhan tham gia ddu gid quyén st dung dat dé thuc hién
du 4n dau tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chirc kinh té bao dam céac diéu kién
quy dinh tai khoan 1 Diéu 55 ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP. Viéc thanh lap
t6 chuc kinh té thuc hién theo quy dinh ctia phép lut vé dau tu, phap luat vé
doanh nghiép, phap luat vé dau thau va phép luat khac c6 lién quan.

4.3. Nguodi khong dwge tham gia ddu gia

a) Nguoi khéng dugc tham gia ddu gia duge quy dinh tai khoan 4 Piéu 38
ctia Luat Pau gia tai san nam 2016 duoc sira doi, bd sung ndm 2024, gém:

- Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bj han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi cé kho khén trong nhén thirc, [am chu hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia khéng nhén thirc, 1am chu
duoc hanh vi ciia minh;

- Ngudi lam viée trong t6 chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién cudc
dau gia; cha, me, vo, chéng, con, anh ruét, chj rudt, em rudt cua dau gia vién
diéu hanh phién du gia; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia
tal san;

- Ngudi duge cha sé hiru tai san Gy quyén xir 1y tai san, ngudi co quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu d4u gia tai san, nguoi co

* Theo diém d khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.
* Vin ban s 3381/SXD-QLHP&VLXD ngay 06 thang 4 nim 2026 cla S& Xay dung.
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- Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cuia nguoi dugce chu
s& hitu tai san Gy quyén xur ly tai san, ngudi cé quyén quyét dinh ban tai san,
ngudi ky hop dong dich vu d4u gia tai san, nguoi co6 quyén quyét dinh ban tai
san cua ngudi khac theo quy dinh cta phap luét;

- Nguoi khong ¢é quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh cua phap luét
ap dung ddi véi loai tai san do.

b) Nguoi khong dugce tham gia dau gia duoc quy dinh tai khoan 5 Piéu 9
ctia Luat PAu gia tai san nim 2016 duoc sira dbi, bd sung nam 2024, gom:

- C4 nhan, t6 chtrc khoéng dugc tham gia phién dau gia trong trudng hop
VO, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing la nguoi tham gia dau gia doi véi tai
san do%;

- C4 nhan, t§ chirc khong dugc tham gia phién dau gia trong trudng hop
cong ty me, céng ty con, cac doanh nghiép ma ca nhan, t6 chuc hodc nhém ca
nhan, t6 chirc c6 kha nang chi phoi hoat dong ctiia doanh nghiép theo quy dinh
ctia phép lut vé doanh nghiép ciing 1a nguoi tham gia dau gia dbi voi tai san
do’.

5. Chi phi td chirc thwe hién viée dau gia

Du kién tdng chi phi thyc hién ddu gia khoang 550.000.000 dong, bao

gém
STT Néi dung thue hién Dilaenical e
(dong)

(1) ) ()

1 | Chi phi do dac, 1ap ban v&, cat 16p 50.000.000

2 | Chi phi quéan ly dét 50.000.000

3 | Gia dich vu d4u gia tai san® 400.000.000

4 | Chi phi khac 50.000.000
Tong cong: 550.000.000

Chi phi néu trén dugc thanh toan theo thuc té (c6 hoa don, ching tir hop
phap) va theo hop dong ky két véi td chirc hanh nghé dau gia.

6. Du kién gia khéi diém, khoan tién dit truéc phai nop khi tham gia
déu gia, thoi han ndp tién tring dau gia va cac khoan thu khic

¢ Theo diém d2 khoan 5 Piéu 9 Luat Pdu glé tai san nam 2016 duogc sira dbi, bd sung nam 2024.

7 Theo diém d3 khoan 5 Diéu 9 Lut D4u gi4 tai san nam 2016 dugc sira ddi, bd sung nam 2024.
¥ Gia dich vu dau gié tai san dugc tinh toan du kién theo quy dinh tai Quyét dinh s6 1311/QD-BTP, muc gié dich
vu du gia tai san téi da tuong ung tung khung gia tr tai san theo gia khoi diém khong vuot qua 400 triéu
dong/Ol phlen d4u gia, khi c6 két qua dAu gia s& thanh toan theo thuc té (gia dich vu d4u gi4 tai san chua bao
gbm thué gié tri gia tdng va chi phi d4u gi4 tai san theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 66 ciia Luat Pau gia tai san
duoc sira ddi, bo sung theo diém b khoan 45 Diéu 1 Luat sira ddi, bd sung mot s diéu cua Luat ddu gié tai san).
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a) Du kién gia khoi diém theo Bang gia dit thanh phd Pong Nai nim

2026

- Vi tri d4t: Khu dat thude vi tri 1, dudng Huong 16 21 (Poan tir Quédc 16 51
dén duong lién xa An Phudc - Tam An cii va doan tir duong lién x3 An Phudc -
Tam An cii dén hét ranh giéi xd An Phuéc) va vi tri 1, dudng lién xa An Phuéc -
Tam An cii (Poan tir dudng Nguyén Hai dén dudng Huong 16 21).

- Gi4 dét theo Bang gi4 dét thanh phd Pdng Nai nam 2026:

Gia dit (ddng/m”)
STT Vi tri, doan dwdng }25t o tz_:i iy
nong thon
(1) ) 3) 4)
Vi tri 1, duong Huong 16 21 Poan tur Quéc
1 |16 51 dén duodng lién x& An Phuéc - Tam An | 5.200.000 | 3.600.000
cl
Vi tri 1, duong Huong 16 21 Poan tir dudng
2 | lién xd An Phuéc — Tam An cii dén hét ranh | 4.600.000 | 3.200.000
gidi xa An Phudc
Vi tri 1, duong lién x& An Phuéc — Tam An
3 | (cii) Poan tir dudng Nguyén Hai dén duong | 7.400.000 | 5.200.000
Huong 16 21
U'dc tinh gié tri khu dét theo Bang gia dét nhu sau:
Hé sb H¢ s6
diéu diéu
) ) Ty | chinh | chinh Gi4 tri khu dat
o Dién tich | Pongia | H¢ | ; " £ 2
STT | Loai dat 5 o | 1€ theo mirc theo biang gia
(m?) (dong/m?) | so d &
(%) quy bien (dong)
hoach | dong thi
trwong
)=C)*4)*()*
(1) 2) 3) 4) 3) | (6) (7) )
©)*(7)*(8)
I Pit ODT | 10.393,17 100.679.629.747

’ Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 8 Nghi Quyét s6 28/2025/NQ-HDND:

“a) Thira dat, khu dat ttep giap

tir hai tuyén dwong giao thong tro lén quy dinh tai Phu luc VII kém theo Quy dinh nay thi xdc dinh gid dat theo

deong c6 mikc gid cao nhdt va nhan véi hé 56 1,2
' Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 Quy dinh bang gia dat lan dAu trén dia ban tinh Pong Nai nim 2026 ban
hanh kém theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HDND.
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Hésé | Hésbd
diéu diéu
L i - | Ty | chinh | chinh | Gia tri khu dat
o il Dién tich | Don gia €| .10 i X .
STT | Loai dat X 0 | 1€ theo mirc theo bang gia
(m?) | (@dng/m?) | sb % "
(%) quy bién (dong)
hoach | djng thi
trwong
(B)=E)/*3)*(3)*
(1) 2) 3) 4) G)| (@©) (7) )
(6)*(7)*(8)
1 Puong Huong 16 21 Poan tir dudong lién x4 An Phuéc — Tam An cii dén hét ranh gioi xa An
Phudc
- Dién tich
tir chi gidi
quy hoach 1.215,2 | 4.600.000 | 1,2 100 | 1,15 1,19 9.179.766.624
dén hét mét
thir 50
2 Puong lién xa An Phudc — Tam An (cii) Poan tir dudng Nguyén Hai dén dudong Huong 16 21

- Dién tich
tir chi gioi
quy hoach 2.673,3 | 7.400.000 | 1,2 | 100 | 1,15 1,19 32.486.690.124
dén hét mét
thir 50
- Dién tich
tlr sau mét
thir 50 dén 4.766,6 | 7.400.000 | 1,2 80| 1,15 1,19 46.340.046.278
hét mét thir
100
- Dién tich
tir sau mét
thir 100 dén
hét chiéu
sau thua 1.738,1 | 7.400.000 | 12| 60| 1,15 1,19 12.673.126.721

dAt
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Hésé | Heéso
diéu diéu
SUN I pu Ty | chinh | chinh | Gia tri khu dat
ién tic on gia é
STT | Loai dat ) & a lém theo mire theo bang gia
(m?) (dﬁng/m’) s’ 2 g
(%) quy bién (dong)
hoach | dong thi
trwong
(9)=(3)*(H*(5)*
(1) (2) 3) 4) (5) | (6) (7) (8)
(6)*(7)*(8)
Pat
thwong
11  dich 3.307,1 26.475.338.198
mai, dic
vu

Duong lién xa An Phudc

— Tam An (cii) Poan tir duong Nguyén Hai dén duong Huong 16 21

- Dién tich
tr chi gidi
quy hoach
dén hét mét
thr 50

2.273,4

5.200.000

1.2

100

1,15

1,19

19.413.562.896

- Dién tich
fir sau meét
thr 50 dén
hét mét thir
100

1.033,7

5.200.000

1,2

80

1,15

119

7.061.775.302

Téng cong (I+1I):

127.154.967.945

Gia khoi diém diu gia khu dat s& duoc Chu tich UBND thanh phé Pong
Nai phé duyét theo quy dinh.

b) Khoan tién dat truée phai nop khi tham gia du gia

- Du kién khoan tién dat trudc la 127.154.967.945 dong * 20% =
25.430.993.589 ddng. Khoan tién dat trude s& dugc xac dinh cu thé sau khi Chu
tich UBND thanh phb Pdng Nai phé duyét gia khéi diém d4u gia khu dat;

- Viéc nop va xu ly tién dit trude thuc hién theo quy dinh tai Piéu 39
cta Luat Dau gia tai san nam 2016 dugc stra ddi, bd sung nam 2024, diém ¢
khoan 9 Piéu 55 ctua Nghi dinh s 102/2024/ND-CP va diém e khoan 9 Diéu 4
cia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP.

¢) Thoi han ndp tién tring ddu gia




13

Theo thoi han ngp tién sir dung d4t, tién thué dat, 18 phi trudc ba ghi trong
thong bao ndp tién cia co quan thué.

d) Céac khoan thu khac

Bao gém:

- Tién ban hd so cho ngudi dang ky tham gia dau gia;

- Cac khoan thu khéc theo quy dinh.

7. Céc ndi dung khdc lién quan dén viéc to chirc dau gia

7.1. Nguyén tic, hinh thirc va phwong thire dau gia

a) Nguyén tic du gia

Viéc diu gid dugc thuc hién theo nguyén tic cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thuc, binh dang giita nhimg ngudi tham gia d4u gia, bao vé quyen,
loi ich hgp phap cta cac bén tham gia.

b) Hinh thirc dau gia

Phién d4u gia dugc t6 chiic khi c6 tir 02 (hai) nguorl tr¢ 1én dang ky du
diéu kién tham gia d4u gi4, theo hinh thic d4u gia bang bo phiéu truc tiép tai

phién dau gia.
¢) Phuong thirc déu gia
Phuong thirc ddu gia theo phuong thirc tra gia 1én.
d) Budc gia

Xéc dinh theo Van ban sé 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 ndam 2018
ctiia UBND tinh Pdng Nai vé viéc xac dinh budc gia cac khu dat dé t6 chirc dau
gia quyén sir dung dat, cu thé:

STT|  Gis khéi diém d4u gis khu dit Burde gia tinh theo
ty 1€ % gia khéi diem

(1) 2) (3)

1 | Duéi 2 ty dong 10%
2 | Tir2 ty ddng dén dudi 5 ty dong 09%
3 | Tir 5 ty ddng dén dudi 10 ty dong 08%
4 | Tu 10 ty ddng dén dudi 20 ty dong 07%
5 | Tir 20 ty déng dén dudi 40 ty dong 06%
6 | Tur 40 ty ddng dén dudi 70 ty dong 05%
7 | T 70 ty ddng dén dudi 100 ty dong 04%
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2 o s £ Buéc gia tinh theo
STT Gia khéi diem dau gia khu dat o L _x
ty 1€ % gia khoi diem
(1) 2) (3)
8 | Tir 100 ty ddng dén dudi 200 ty dong 03%
9 | Tir 200 ty dong dén dudi 500 ty dong 02%
10 | Tir 500 ty dong tré 1én 01%

7.2. Pon vi dwgc giao té chirc thue hién viée dau gia

Trung tdm Phat trién quy dét thanh ph Pong Nai la co quan t6 chuc thuc
hién viéc d4u gia quyén st dung dat khu dat néu trén.

7.3. Phwong thirc lwa chon t6 chirc hanh nghé diu gis tai san

Trung tam Phat trién quy dét thanh phé Déng Nai thuc hién viéc lua chon
t6 chire hanh nghé diu gia tai san theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san.
Trinh tu thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 229 Luat D4t dai nam 2024 va
Luét Pau gia tai san nam 2016 duoc stra déi, bd sung nam 2024.

7.4. Thong bsao cong khai thong tin didu gia quyén sir dung dat

Thue hién niém yét viéc thong bdo dau gia quyén sir dung dat theo quy
dinh tai Diéu 35 cua Luat Pau gia tai san nam 2016 duogc sua ddi, bd sung nam
2024.

Thuc hién cong khai thong bao diu gia quyén s dung dét khu dat theo
Piéu 57 cua Luat Pau gi tai san nam 2016 duoc sira dbi, bé sung nam 2024
Trong d6, thong béo cong khai thong tin d4u gia it nhat 02 1an trén bao in hodc
bao hinh cta trung wong hodc Béo Pong Nai va trang thong tin dién tir chuyén
nganh vé dau gid tai san.

7.5. Giam sat thwc hién phién dau gia

Té chuc hanh nghé dau gia tai san c6 trach nhiém thuc hién phién déu gia
dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh cta phap luat vé& dau gia tai san va ndi dung
cu thé tai hop dong thué thuc hién phién dau gia.

Trung tdm Phat trién quy dat thanh phé Pong Nai c6 trach nhiém ctr dai
dién tham du, giam sat phién dau gia; phdi hop véi té chirc hanh nghé dau gia
tai san moi dai dién céc co quan, td chirc, c4 nhan lién quan dén tham du, giam
sat phién dau gia.

7.6. Quyén va nghia vu ciia nguoi tring dau gia

a) Ngudi trang dau gia c6 céc quyén sau day:

- Yéu cau nguoi c6 tai san dau gia trinh co quan cé tham quyén phé duyét
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két qua d4u gia tai san theo quy dinh cia phap luat;

- Pugc nhén tai san dau gia, c6 quyén s hiru d6i véi tai san ddu gia theo
quy dinh cua phap luét;

- Pugc co quan nha nudc c6 thim quyén cdp Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién vdi dét theo quy dinh;

- Céac quyén khac theo quy dinh ctia phap luat.

b) Ngudi tring du gia c6 cac nghia vu sau day:

- Ky bién ban dau gia;

- Nop tién sir dung dét, tién thué dat va 1é phi truéc ba (néu c6) theo diing
thong béo cta co quan thué;

- Sir dung dét dung muc dich; thuc hién day du cac thu tuc vé dat dai, xay
dung, moi truong... theo diing quy dinh cua phap luat;

- Phai dua dét vao sir dung theo tién d6 ctia du 4n dau tu hodc quy hoach
chi tiét dugc co quan cé thim quyén phé duyét. Truong hop cham tién d6 thuc
hién du 4n hodc khong dura dat vao sir dung sé bi xir Iy theo quy dinh tai khoan 8
Diéu 81 clia Luat Dét dai nam 2024;

- Pau tu xay dung hoan thién ha téng k¥ thuat, ha té‘ing x4 hoi cua Du an
dam bao két ndi ddng bd theo quy hoach chi tiét 1/500 d& dugc phé duyét (ngudi
trang d4u gia chiu moi chi phi d4u tu); sau khi hoan thanh x4y dung ha tang k¥
thuét, ngudi tring ddu gia c6 trach nhiém ban giao lai cho dia phuong dé quan ly
theo quy dinh;

- Ngudi trang déu gia c6 trach nhiém dau tu dam bao két ndi dong bo theo
quy hoach chi tiét 1/500 da duoc phé duyét, két ndi ha tang k¥ thuat xung quanh
va chiu moi chi phi dau tu di véi phan dién tich tiép giap duong lién xa An
Phudc - Tam An (cii) va duong Huong 16 21;

- Phai thuc hién xdy dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 5 ctia Luat Nha & ndm 2023;

- Cac nghia vy, trach nhiém khac theo quy dinh cua phép luat.

7.7. Xir ly ngwoi vi pham

a) Nguoi tham gia du gia khong dugc nhan lai tién dat trude va khoan
tién nay dugc ndp vao ngan sach nha nudc theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39
Luat Pau gia tai san nam 2016 duogc sua dbi, bd sung nam 2024, cu thé nhu sau:

- P4 ndp tién dit trudc nhung khong tham du phién d4u gia, budi cong bd
gid ma khong thudc truong hop bét kha khang;

- Bi trudt quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
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khoan 5 Piéu 9 cua Luat P4u gia tai san nim 2016 dugc sira doi, bé sung nam
2024;

- Tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 clia Luat
Péau gia tai sdn nam 2016 dugc stra ddi, bo sung nam 2024;

- Rut lai gia da tra hodc gia dd chdp nhan theo quy dinh tai Piédu 50 cua
Luat P4u gi4 tai san nam 2016 dugc stra ddi, bd sung nam 2024;

- Tir chéi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Diéu 51 cta Luat Dau
gi4 tai san nam 2016 duoc stra doi, bd sung nim 2024;

b) Ngudi trang déu gia quyén sir dung dat vi pham nghia vu thanh toan
tién tring du gid din dén quyét dinh céng nhan két qua dau gia bi hiy, tuy theo
tinh chét, mirc d6 vi pham thi bj cdm tham gia dau gia d6i vdi loai tai san d6
theo khoan 1 Piéu 25 va DPiéu 26 cua Nghi dinh s 172/2024/ND-CP ngay 27
thang 12 ndm 2024 cua Chinh phu, cu thé nhu sau:

- CAm tham gia d4u gi4 tir 02 ndm dén 05 nam dbi véi truong hop nguoi
trang d4u gia khong ndp tién trung dau gia;

- CAm tham gia d4u gié tir 06 thang dén 03 nam dbi vé6i trudng hop nguoi
trang d4u gia ndp khong day du tién trang du gia;

- Thoi hiéu xur Iy vi pham ddi voi ngudi trang déu gia quy dinh tai Didu
25 ctia Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP 1a 01 nim ké tir ngay ban hanh quyét dinh
hty quyét dinh cong nhan két qua dau gia.

¢) Ngoai cac ndi dung xur ly vi pham néu trén, truong hop nguoi tham gia
dAu gia, ngudi trung d4u gid, ca nhén, t6 chirc ¢6 lién quan ¢ hanh vi vi pham
lam anh huodng téi viée td chirc déu gia s& bi xir ly theo quy dinh cua Luat Dau
gi4 tai san ndm 2016 dugc stra d6i, bo sung ndm 2024 va cac quy dinh phép luat
khac c6 lién quan.

7.8. Cong nhin két qua tring du gia

Viéc cong nhan két qua tring dau gia thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 229 cua Luat Dit dai nim 2024 va khoan 8 Diéu 55 cua Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP, cu thé:

- Trong thoi han khong qué 05 ngay lam viéc, Trung tdm Phét trién quy dat
thanh phé Pdng Nai 1ap hd so giri S6 Néng nghiép va Méi trudng dé trinh UBND
thanh phé Ddng Nai ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén
stir dung dat.

- UBND thanh phé Pdng Nai ky ban hanh quyét dinh céng nhan két qua
trang d4u gi4 quyén sir dung dat da ban d4u gi4 thanh cong dé glri cho S& Nong
nghiép va Moi truong, Trung tam Phat trién quy dat thanh phd Pong Nai, co quan
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thué va ngudi trang diu gia quyén st dung dét.

7.9. Nop tién sir dung dat, tién thué dit sau khi c6 quyét dinh cong
nhin két qua tring diu gia

Viéc ndp tién st dung d4t, tién thué dat duoc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 9 Diéu 55 cta Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP va diém e khoan 9 Piéu 4
cua Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP, cu thé:

- Trong thoi han khong qué 05 ngdy 1am viéc ké tir ngay nhan dugc quyét
dinh c6ng nhan két qua tring déu gia cia UBND thanh phd Péng Nai, co quan
thué giri thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué dit bang van ban cho ngudi
da trang déu gia theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thué;

- Ngudi tring ddu gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém nép tién sir dung
d4t, tién thué dat theo thong bao cua co quan thué;

- K& tir thoi diém cong bb két qua trung dau gia thi khoan tién dit trudc
va tién 1ai (néu co) duogc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia
vu tai chinh ctia ngudi sir dung dit. Trudong hop ngudi tring dau gia khong nop
tién hozc khong ndp du tién tring déu gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai
tiéu muc ¢ muc 6 Phan II cua Phuong 4an nay da dugc Chu tich UBND thanh phé
Péng Nai phé duyét thi sau thdi han phai hoan thanh viéc ndp tién ghi trong
phuong 4n dau gia quyén sir dung dit da dugc phé duyét, co quan thué cé trach
nhiém thong bao dén Sé Néng nghiép va Méi truong trinh UBND thanh phd
Pong Nai hily quyét dinh cong nhéan két qua trung du gia, nguoi tring déu gia
khéng duoc nhan lai tién dat coc. Pi véi truong hop ngudi tring ddu gia da
ndp nhiéu hon khoan tién dit coc thi duge Nha nude hoan tra s tién chénh léch
nhiéu hon so véi sé tién dit coc theo quy dinh.

- Co quan thué théng bdo cho S& Néng nghiép va Méi trudng vé viée
ngudi tring dau gia da hoan thanh viée ndp tién sir dung dat, tién thué dét.

7.10. Ban hanh Quyét dinh giao dit, cho thué dit, Gidy chitng nhan
quyén sir dung dit, quyén s& hitu tai sin gin lién véi dat va ban giao dat
trén thue dia cho nguoi tring dau gia.

Sau khi nguoi tring du gia hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, tién
thué dét va 1é phi trudc ba (néu c6), S& Néng nghiép va Mdi trudng thuc hién
cac thu tuc vé cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén sé hitu tai san gan
lién voi dat, giao dét trén thuc dia cho ngudi tring ddu gia theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu 229 cuia Luat Dat dai ndm 2024.

7.11. Hiy két qua diu gia, quyét dinh cong nhan két qua tring diu
gia

Két qua d4u gia bi hily trong cac truong hop duoc quy dinh tai biédu 72
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ctia Luat DAu gié tai san nam 2016 dugc stra d6i, b sung nam 2024,

Quyét dinh cong nhan két qua tring du gia bi hity theo quy dinh tai diém
¢ khoan 9 Piéu 55 cua Nghi dinh s 102/2024/ND-CP va diém e khoan 9 Piéu 4
ctia Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP.

Trudng hop c4 nhan tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du
an dau tu: Khi hét thoi han nop tién sur dung d4t, tién thué dat theo quy dinh tai
tiéu muc ¢ muc 6 Phén II ciia Phuong 4n nay da dugc Chu tich UBND thanh phé
Pong Nai phé duyét ma cé nhéan 1a ngudi tring diu gia quyén sir dung dét dé
thuc hién du 4n dAu tu khong thanh 14p t6 chirc kinh té theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 55 ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP thi Sé& Nong nghiép va Mbi
truong trinh UBND thanh phé Pdng Nai ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh
cong nhén két qua trang dau gi. Viéc xir Iy khoan tién dit coc thuc hién theo
quy dinh tai diém ¢ khoan 9 cta Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va
diém e khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP.

Viéc huy két qua diu gia, quyét dinh coéng nhan két qua trung déu gia s&
bi xtr 1y vi pham theo tiéu muc 7.7 muc 7 Phan II ciia Phuong 4n nay di duoc
Chu tich UBND thanh phé Pong Nai phé duyét.

8. Tiéu chi danh gia va thanh phan hd so dé chitng minh niing lwc,
kinh nghiém trong viéc phat trién dw 4n d6i v6i truomg hop quy dinh tai
khoin 3 Piéu 125 ciia Luit Pat dai''

8.1. V& diéu kién ning lwc ciia t6 chirc tham gia dau gia

Stt Tiéu chi danh gia Thanh phan hd so

(1) ) ()

- Gidy chting nhan dang ky
doanh nghiép hoic Gidy ching
nhén dang ky hop tac xa, lién
hiép hop tac xa.

Phai thanh 1ap doanh nghiép theo quy
dinh ctia phap luat vé doanh nghiép
hoac thanh lap hgp téc x4, lién hiép
hop tac xa theo quy dinh cua phép

luat vé hop tac xa, c6 nganh, nghé
kinh doanh bét déng san.

Truong hop nha dau tu lién danh thi
phai c6 thoa thuan lién danh va céc
thanh vién trong lién danh phai thanh
lap doanh nghiép theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép hoic thanh
lap hop tac xa, lién hiép hgp tac xa

- Biéu 1é cua doanh nghiép hoic
hop tac x4, lién hiép hop tac xa;
Gidy xé4c nhan vé viéc thay dbi
ndi dung dang ky doanh nghiép
hodc hop tac xa, lién hiép hop
tac x3 (néu cb).

- Trudng hop nha dau tu lién
danh: Thoa thuan lién danh;

"' Theo diém b khoan 6 Diéu 13 ciia Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 ciia Chinh phu
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Stt

Tiéu chi danh gia

Thanh phan hd so

(1)

@)

()

theo quy dinh cta phap luat vé hop
tac xa; doanh nghiép dimg dau lién
danh duoc Gy quyén lam chu dau tu
du 4n phai c6 nganh, nghé kinh doanh
bét dong san.

Gidy chiung nhan ding ky
doanh nghiép hodc Gidy ching
nhan dang ky hop tac xa, lién
hiép hop tac xa cua tung thanh
vién trong lién danh; Gidy xac
nhan vé viéc thay d6i noi dung
dang ky doanh nghiép hoac hop
tac x4, lién hiép hop tac xa cua
doanh nghiép dung dau lién
danh dugc Gy quyén lam chu
dau tu du an.

Khong trong thdi gian bi cam hoat
dong kinh doanh bat dong san, bi tam
ngung, bi dinh chi hoat dong theo ban
an, quyét dinh ciia Toa 4n, quyét dinh
clia co quan nha nudc c6 thdm quyén.

Van ban, tai liéu chung minh
hodc cam két cua nha dau tu.

Bao dam ty 1€ du ng tin dung, du ng¢
trai phiéu doanh nghiép trén sé vén
chu s& hiru:

- Bap ung cac ty 1€ an toan tai chinh
cua doanh nghiép; tuan thu cac quy
dinh cta phap ludt vé tin dung va
phap luét vé trai phiéu doanh nghiép.

- Truong hgp doanh nghi¢p kinh
doanh bat dong san vay tai to chuc tin
dung, phat hanh trai phiéu doanh
nghiép dé thuc hién du 4n bat dong
san da dugc co quan nha nudc cod
thAm quyén chép thuan lam chu dau
tu thi phai dam bao tong du ng vay tai
td chtc tin dung, du ng trai phiéu
doanh nghiép va vén chii s& hitu phai
c¢6 theo quy dinh ddi véi mdi du an
khong vuot qua 100% tong von dau tu
cua du an do.

Két qua bao céo tai chinh, van
ban, tai li€u chung minh, cam
két cia nha dau tu. Trong do:

- Péanh gia va cam két dap ung
cac ty 1€ an toan tai chinh cua
doanh nghiép; cam két tuan thu
cac quy dinh cua phép luat veé
tin dung va phap ludt vé tri
phiéu doanh nghiép.

- Xé4c dinh va cam két vé danh
muc dy 4n bat dong san (da
dugc co quan nha nudce ¢ thaim
quyén chap thuan lam chu dau
tu) dang trién khai thuc hién,
gdm céc thoéng tin: Tén du 4n,
dia diém thuc hién, chu dau tu,
quy md sir dung dat, tdng von
dAu tu, vdn chi so hitu phan bo
cho du an, du no vay tai td churc
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Stt

Tiéu chi danh gia

Thanh phin ho so

(1)

@)

()

- Téng ty 1& du no vay tai to chirc tin
dung, du no trai phiéu doanh nghiép
dé thuc hién dy an khong qua 04 lan
v6n chu sé hiru cia doanh nghiép dbi
v6i mdi du 4n bat dong san cé quy mod
st dung dat dudi 20ha va khong qua
5,67 lan vén chu s& hitu cua doanh
nghiép d6i v6i mdi du 4n bat dong san
c6 quy md st dung dit tir 20ha tré
1€n.

tin dung (néu co).

- Ban sao vin ban chép thuén
chu truong dau tu, chép thuén
dau tu hodc vin ban phép ly
twrong duong theo quy dinh
phép luat cua co quan nha nudc
c6 tham quyén.

Phai c¢6 von chu sé hiru khéng thap
hon 20% téng von dau tu dbi véi du
an c6 quy md str dung dat dudi 20 ha,
khéng thdp hon 15% tong vén dau tu
d6i véi du an c¢6 quy mé sir dung dét
tr 20 ha tré lén; truong hop doanh
nghiép kinh doanh bat déng san dong
thoi thue hién nhiéu du an thi phai cé
vén chii sé hitu du phan bd & bao
dam ty 16 néu trén cla ting du 4n dé
thuc hién toan bo cac du an.

Trudng hop lién danh, vén chi sé hitu
ciia nha dau tu lién danh dap tng yéu
cau néu trén.

Két qua béo céo tai chinh hoic
két qua bao céo dbi véi khoan
muc von cha s& hitu da duoc
kiém toan thuc hién trong nam;
truong hop khong cé két qua
bdo céo tai chinh hoac két qua
béo céo dbi véi khoan muc vén
chil s& hitu d3 duoc kiém toan
thuc hién trong nam thi dung
két qua bao céo tai chinh hodc
két qua bao céo dbi véi khoan
muc vbén chu s& hiru d3 duogc
kiém todn ctiia nim lién trudc
theo quy dinh ctia phap ludt vé
doanh nghiép, phap luat vé
kiém toan, phép luat vé ké toan.

Pbi v6i doanh nghiép thanh 1ap
va hoat dong chua du 12 thang
thi von chu s& hitu duge xac
dinh theo vén diéu 1& da gop
theo quy dinh ctia phap luat vé
doanh nghiép.

Phai bao dam kha ning huy dong vén
dé thyc hién du 4n dau tu.

Truong hop lién danh, vbn huy dong

Van ban, tai liéu ching minh,
cam két ctia nha dau tu. Truong
hgp nguon huy dong tur té churc
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Stt Tiéu chi danh gia Thanh phan ho so

1) ) ¢)

cia nha dau tu lién danh bing tong | tin dung phai c6 cam két cung
vbn huy d6ng ctia cac thanh vién lién | ing von cho du 4n cia cac to
danh. chuec tin dung.

8.2. Vé diéu kién kinh nghiém ciia to chirc tham gia dau gia doi voi du
an dau tw xAy dung nha &

STT Tiéu chi danh gia Thanh phan hd so

1) & ()

Nha ddu tu c6 kinh nghiém lam
chtl dAu tu, thuc hién du 4n dau tu
xay dung nha & hoac kinh nghiém
phat trién du an dau tu xay dung
nha & (nha diu tu duoc st dung
kinh nghiém cua ddi tac dé chung
minh kinh nghiém; d6i tac 1a t6
chtc ky két hop dong hoic thoa
thuan véi nha dau tu hodc 1a cong
1 |ty con cua nha dau tu, dugc nha
dau tu dé& xudt dé cung tham gia
thuc hién dyu an).

Quyét dinh chip thuan chu truong
dau tu, chép thuan dau tu hodc van
ban phap ly tuong duong/hd so
chiing minh da hoac dang thuc
hién duy an/hop d(“)ng hodc thoa
" thuan voi ddi tac.

Truong hop nha dau tu lién danh
thi xdc dinh tiéu chi vé kinh
nghiém theo kinh nghiém cua céc
thanh vién lién danh (trong dé cé
t6i thiéu 01 nha dau tu trong lién
danh dép tng tiéu chi vé kinh
nghiém).

I11. TO CHUC THU'C HIEN

1. S& Nong nghiép va Moi truwong

- Kiém tra, hoan thién hd so trinh Cht tich UBND thanh phé Pong Nai
phé duyét phuong an dau gia;

- Chu tri, phdi hop véi cac co quan c6 lién quan xé4c dinh gia khoi diém,
trinh Chu tich UBND thanh phb Dong Nai phé duyét gia khéi diém;

- Lép thu tuc trinh Chu tich UBND thanh phd Pdng Nai ban hanh quyét
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dinh déu gia;

- Chi1 tri hop danh gia diéu kién, nang luc ngudi ding ky tham gia ddu gia
theo quy dinh cua Luat Dat dai nam 2024 va cac quy dinh phap luat lién quan;

- Ctr dai dién tham du, gidm sat phién d4u gia quyén sir dung dat;

- Lap thu tuc trinh UBND thanh phé Pdng Nai ban hanh quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gia; quyét dinh cho thué dit va ky Gidy ching nhén
quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai san gén lién véi dét; chi dao Vian phong
Pang ky dat dai cdp nhat, chinh ly co s& dit liéu dit dai, hd so dia chinh theo
quy dinh;

- Ky hop dong thué dat;

- Chu tri, phdi hop Trung tdm Phat trién quy dét thanh phé Ddong Nai va
UBND x4 An Phudc t6 chic ban giao dat trén thuc dia va trao Giéy ching nhéan
quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién vé6i dat cho nguoi tring dau
gia;

- Kiém tra viéc str dung dét ctia ngudi tring déu gia dam bao ding quy
hoach, ding tién d6 va theo phuong 4n du gia quyén st dung dat da dugc co
quan c6 thdm quyén phé duyét.

2. S¢ Tai chinh

- Phéi hop thuc hién dénh gia didu kién, ning luc nguoi dang ky tham gia
dau gia theo quy dinh ctia Luat D4t dai ndm 2024 va cac quy dinh phap luat lién
quan;

- Ctr dai dién tham du, giam sat phién d4u gia quyén sir dung dét.

3. Sé Xay dung

- Phdi hop thuc hién danh gia diéu kién, nang luc ngudi diang ky tham gia
dau gid theo quy dinh ctia Luat Dt dai ndm 2024 va cac quy dinh phép luat lién
quan;

- Cur dai dién tham du, giam sat phién dau gia quyén su dung dét;

- Huéng dan ngudi trung déu gia lap cdc thu tuc lién quan linh vuc xay
dung;

- T6 chtrc kiém tra, quan 1y trat tu xay dung cong trinh theo thim quyén.

4. S6 Tu phap

- Phéi hop tham muu thuc hién chiic ning quan 1y nha nudc vé déu gia tai
san theo thAm quyén;

- Ctr dai dién tham dy, gidm sat phién d4u gia quyén sir dung dét;
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5. Thué thanh phd Pong Nai

- Phéi hop danh gia diéu kién, ning luc ngudi ding ky tham gia déu gia
theo quy dinh ctia Luat D4t dai nim 2024 va cac quy dinh phép lu4t lién quan;

- Cur dai dién tham duy, giam sat phién du gia quyén st dung dét;

- Xéc dinh nghia vu tai chinh va gri théng bdo ndp tién sir dung dat, tién
thué dét bang van ban cho ngudi da tring ddu gid theo quy dinh ctia phap luét vé
quan ly thué;

- Xac dinh s6 tién phat cham ndp thué theo quy dinh va giri théng bao dén
ngudi tring dau gia (néu co);

- Thong bao cho S& Nong nghiép va Mai trudng vé viée ngudi trung dau
gia da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dét, tién thué dét.

6. UBND xa An Phuéc

- Théng bao cong khai vé viéc dau gia quyén sir dung dit trén Cong thong
tin dién tir ciia phuong, hé théng truyén thanh va céc hinh thic khac trén dia
ban;

- Phéi hop thuc hién danh gia diéu kién, ning luc nguoi ding ky tham gia
dau gia theo quy dinh ctia Luat Pat dai nam 2024 va cac quy dinh phap luat lién
quan;

- Cur dai dién tham du, giam sét phién diu gi;

- Phéi hop ban giao dit trén thuc dia va trao Gidy ching nhén quyén sur
dung dét, quyén s& hiru tai san gén lién voi dat cho nguoi tring dau gia;

- T6 chtrc kiém tra, quan ly trat tu xay dung cong trinh theo thim quyén.

7. Trung tim Phat trién quy dat thanh phd Pong Nai

- Lap phuong an d4u gia quyén sir dung dit;

- T6 chirc du gia quyén sir dung dit theo phuong 4n duoc phé duyét;

- Tong hop hd so chuyén S& Nong nghiép va Mbi trudng dé 1ap thu tuc
trinh Chil tich UBND thanh phb Péng Nai phé duyét phuong an ddu gia, phé
duyét gia khoi diém, quyét dinh déu gia va trinh UBND thanh phd Péng Nai
ban hanh quyét dinh c6ng nhan két qua trang déu gia;

- Phéi hop thuc hién danh gia didu kién, nang luc ngudi ding ky tham gia
dau gia theo quy dinh cta Luat Dat dai nam 2024 va cac quy dinh phép luét lién
quan;

- Phéi hop thyc hién danh gia didu kién, ning luc nguoi diang ky tham gia
d4u gia theo quy dinh ctia Luat Dét dai va cac quy dinh phép luat lién quan;
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- Cr dai dién tham du, giam sat phién dau gia;

- Phéi hop ban giao dét trén thuc dia va trao Gidy chtng nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat cho ngudi tring dau gia.

Trén day la Phuong 4n déu gi4 quyén sir dung dat khu dat Du 4n chg va
phé cho Tam An tai x3 An Phudc, thanh phé Pong Nai./.

(Phwong én nay thay thé Phwong dn dau gid s6 71/PA-TTPTOD ngay 24
théng 4 ndm 2026 cia Trung tam Phdt trién qui dat tinh Pong Nai)

Noi nhén:-% GIAM POC
- UBND thanh pho (b4o céo);

- S& Néng nghiép va Mai truong (dé tham dinh);
- Céac s6: Tai chinh, Xay dung, Tu phap;
VHTT&DL;

- Thué thanh phd;

- Bo CHQS thanh phd;

- Cong an thanh ph;

- UBND x4 An Phudc;

- Luu: VT, QL&PTQD (05b). Antua

Nguyén Cao Tai
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