
UBND TiNH DONG NAI
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY nAT

S6: 6A IPA-TTPTQD

CQNG HOA XA HQI CHU NGHiA VI:t:T NAM
DQc l~p - TV do - H~nh phuc

D6ng Nai, ngay A:r thang 4 ndm cJ_()J._C

PHUONGA.N
D~u ghi quy~n sir dy.ng d~t khu d~t Cum coog nghi~p Long Giao

(55,9 ha) t~i xii C~m My-va xii Xuao DU'O'ng,tinh DAng Nai

Thirc hien KS hoach s6 ISIIKH-UBND ngay 24 thang 3 nam 2026 cua
UBND tinh v@d~u gia quyen su dung d~t tren dia ban tinh D6ng Nai nam 2026,
Trung Him Phat trien quy d~t tinh Dong Nai l~p Phuong an d~u gia quyen sir
dung d~t khu d~t Cum cong nghiep Long Giao (SS,9 ha) tai xa C~m My va xa
Xuan Duong, tinh D6ng Nai, voi cac nQi dung nhu sau:

I. CAN CU PHA.P Ly-
Can cir Luat D~u gia tai san ngay 17 thang 11 nam 20 16; Luat Sua d6i, b6

sung mot s6 di@ucua Luat D~u gia tai san ngay 27 thang 6 nam 2024;

Can cir Luat D~t dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Luat Sua d6i, b6 sung
mot s6 di@ueua Lu~t D~t dai s6 3112024/QH15, Lu~t Nha a s6 27/2023/QH15,
Lu~t Kinh doanh b&t dQng san s6 29/2023/QH15 va Lu~t Cae t6 ehue tin dl,lng
s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can eu Lu~t Kinh doanh b~t dQng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can eu Lu~t D~u tu ngay 11 thang 12 nam 2025;

Can eu Nghi quySt s6 254/2025/QHlS ngay 11 thang 12 nam 2025 eua
Qu6e hQi quy dinh mQt s6 eo ehS, ehinh saeh thao gO' kh6 khan, vuang m~e
trong t6 ehue thi hanh Lu~t D~t dai;

Can eu Nghi dinh s6 32/20241ND-CP ngay IS thang 3 nam 2024 eua
Chinh phu v@quan ly, phat triSn el,lmeong nghi~p;

Can eu Nghi dinh s6 71120241ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 eua
Chinh phu quy dinh v@gia d&t;

Can eu Nghi dinh s6 96/20241ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 eua
Chinh phu quy dinh ehi tiSt mQt s6 di@ueua Lu~t Kinh doanh b&tdQng san;

Can eu Nghi djnh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 eua
Chinh phu quy dinh ehi tiSt thi hanh mQt s6 di@ueua Lu~t D&tdai;

Can eu Nghi dinh s6 103/20241ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 eua
Chinh phu quy dinh v@ti@nsu dl,lngd~t, ti@nthue d~t;
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Can cir Nghi dinh s6 172/2024/NI)-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiSt mot s6 di~u cua Luat D~u gia tai san s6
0112016/QH14 duoc sua d6i, b6 sung mot s6 di~u theo Luat s6 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 15112025/NI)-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh v~ phan dinh tham quyen cua chinh quyen dia phuong 02
cap, phan quyen, phan c~p trong linh vue d~t dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phu sua d6i, b6 sung mot s6 di~u cua cac nghi dinh quy dinh chi tiSt thi
hanh Luat D~tdai;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiet va huang dfin mot s6 dieu cua Nghi quyet s6
254/2025/QH15 cua Qu6c hQi quy dinh mQt s6 cO'chS, chinh sach thao gO' kh6
khan, vu6ng mActrong t6 chuc thi hanh Lu~t D~tdai;

Can cu Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 cua BQ
tru6ng BQ Tai chinh ban hanh cac chuAn mvc thAm dinh gia Vi~t Nam vS quy
tAcd<;loduc ngh~ nghi~p thAm dinh gia, ph<;lmvi cong vi~c thAm dinh gia, cO'sa
gia tri thAmdinh gia, h6 sa thAmdinh gia;

Can cu Thong tu s6 19/2024/TT -BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua BQ
tru6ng BQTu phap quy dinh chi tiSt va huang dfin thi hanh mQt s6 di~u cua Lu~t
D~u gia tai san s6 01/2016/QH14 duQ'c sua d6i, b6 sung mQt s6 di~u theo Lu~t
s637/2024/QH15;

Can cu Thong tu s6 20/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua BQ
twang BQ Tu phap quy dinh cO'chS, chinh sach v~ gia dich V\l d~u gia tai san
rna phap Iu~t quy dinh phai ban thong qua d~u gia; chi phi dang thong bao Iva
chQn t6 chuc hanh ngh~ d~u gia tai san, chi phi thong bao cong khai vi~c d~u gia
tren C6ng D~u gia tai san qu6c gia, chi phi su d\lng C6ng D~u gia tai san qu6c
gia d~ d~u gia b~ng hinh thuc trvc tuySn;

Can cu Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 nam 2025 cua BQ
tru6ng BQ Tai chinh huang dfin v~ chS dQtai chinh trong hO<;ltdQng d~u gia tai
san, quy dinh vi~c thu, chi, quan ly va su d\lng ti~n ban h6 sa mai tham gia d~u
gia, ti~n d~t truoc cua nguai tham gia d~u gia khong nh~n I<;litheo quy dinh cua
phap lu~t v~ d~u gia tai san;

Can cu Nghi quySt s6 27/2025/NQ-HDND ngay 10 thang 12 nam 2025
cua HQi d6ng nhan dan tinh D6ng Nai quy dinh v~ tieu chi xac dinh khu vvc, vi
tri d~t trong Bang gia d~t tren dja ban tinh D6ng Nai;

Can cu Nghi quySt s6 28/2025/NQ-HDND ngay 10 thang 12 nam 2025
cua HQi d6ng nhan dan tinh D6ng Nai ban hanh quy dinh Bang gia d~t l~n d~u

-- - - - - . - - . --------------------
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tren dia ban tinh D6ng Nai narn 2026;

Can cir Quyet dinh s6 1311/QD-UBND ngay 22 thang 4 nam 2025 cua B9
tnrong B9 Tu phap ban hanh khung gia dich vu d§.ugia tai san rna phap lu~t quy
dinh phai ban thong qua d§.ugia,

Can cir Quyet dinh s6 1755/QD-UBND ngay 20 thang 6 nam 2007 cua
UBND tinh D6ng Nai vS viec phe duyet quy hoach chi tiSt xay dung ty 1~11500
Cum Cong nghiep Long Giao tai xa Long Giao, huyen Cfrm My; Quyet dinh s6
2864/QD-UBND ngay 21 thang 10 nam 2022 cua UBND tinh D6ng Nai vS viec
phe duyet dieu chinh cue b9 quy hoach chi tiSt xay dung ty 1~1/500 Cum cong
nghiep Long Giao, huyen CfrmMy, tinh D6ng Nai;

Can eu Quyet dinh s6 34811QD-UBND ngay 22 thang 9 nam 2021 cua
UBND tinh D6ng Nai vS viec giao d§.t eho Trung tam Phat triSn quy d§.t tinh
D6ng Nai quan ly, th\1'ehi~n vi~e d§.u gia quySn su d\lng d§.t t~i thi tr§.n Long
Giao va xa Xuan DuOng, huy~n CfrmMy, tinh D6ng Nai;

Can eu QuySt dinh s6 554/QD-UBND ngay 03 thang 3 nam 2022 eua
UBND tinh D6ng Nai quySt dinh phS duy~t "Chuang trinh phcit triSn e\lm eong
nghi~p trSn dia ban tinh D6ng Nai giai do~n 2021 - 2025";

Can eu QuySt dinh s6 795/QD-UBND ngay 12 thang 3 nam 2025 eua
UBND tinh vS ehuySn giao eong tae quan ly d§.tcae khu d§.t, thua d§.teho Trung
tam Phat triSn quy d§.ttinh D6ng Nai quan ly trSn dia ban tinh D6ng Nai;

Can eu QuySt dinh s6 1639/QD-UBND ngay 20 thang 5 nam 2025 eua
UBND tinh vS diSu ehinh b6 sung s6 thu t\1'thu 7 bang ph\l l\le, tiSt 1, diSm e,
khoan 4, DiSu 1 eua QuySt dinh s6 554/QD-UBND ngay 03 thang 3 nam 2022
eua UBND tinh vS phS duy~t "Chuang trinh phat triSn C\lm eong nghi~p trSn dia
ban tinh D6ng Nai giai do~n 2021-2025";

Can eu QuySt dinh s6 2320/QD-UBND ngay 30 thang 6 nam 2025 eua
UBND tinh vS phS duy~t diSu ehinh diSm a khoan 2 DiSu 2 QuySt dinh s6
1755/QD-UBND ngay 20 thang 6 nam 2007 eua UBND tinh D6ng Nai vS vi~e
phS duy~t quy ho~eh chi tiSt xay d\ffig ty 1~ 11500C\lm eong nghi~p Long Giao
t~i xa Long Giao, huy~n CfrmMy;

Can eu QuySt dinh s6 779/QD-UBND ngay 27 thang 02 nam 2026 eua
Chu tieh UBND tinh D6ng Nai phS duy~t diSu ehinh Quy ho~eh tinh D6ng Nai
thai ky 2021-2030, t~m nhin dSn nam 2050;

II. NQI DUNG PHUONG AN

1. Thong tin chung v~ thi'ra etAtetAugia

1.1.Vi tri
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Khu d~t thuoc dia ban xii C~rn My va xii Xuan Duong, tinh Dong Nai.

Phia Dong, Tay, Narn va B~c tiSp giap d~t cao suo

Ranh gioi, hinh thS khu d~t diroc xac dinh theo TO' trich luc va bien ve
thira d~t ban d6 dia chinh s6 1555/2021, ty 1~112.000 do Van phong Dang ky d~t
dai tinh D6ng Nai xac lap ngay 26 thang 01 nam 2021 (diroc c~p nhat theo TO'
trich I\lCva bien ve ban d6 dia chinh khu d~t s6 880/2023 1)' 1~1:2.000 do Van
phong Dang ky d~t dai lap ngay 21 thang 3 nam 2023).

1.2. Di~n tich, loai d~t

Dien tich d~u gia: 559.324,7 rrr', Ioai d~t cum cong nghiep. Bao g6rn:

+D~t trung tarn dich vu cong nghiep : 8.467,97 rrr';

+D~t cong nghiep - tieu thu cong nghiep : 369.495,24 rrr';
+D~t kho tang - ben bai : 11.612,83 rrr'.

- Dien tich d~t khong d~u gia: 169.748,66 rn2,bao g6rn:

+D~t cay xanh cong vien + quang truOng : 57.951,13 rn2;

+D~t h~ t~ng ky thu~t (xu ly nuac thai, ...) : 8.375,49 rn2;

+D~t giao thong : 103.422,04 rn2•
, "1.3. Nguon goc

Khu d~t duQ'c giao Trung tarn PhM triSn quy d~t tinh D6ng Nai quan ly,
xay d\l'11gphuong an, t6 chuc d~u gia quy@nsu d\lng d~t theo QuySt dinh s6
34811QD-UBND ngay 22 thang 9 narn 2021 cua Dy ban nhan dan tinh D6ng
Nai va QUYStdinh s6 795/QD-UBND ngay 12 thang 3 narn 2025 cua Dy ban
nhan dan tinh D6ng Nai.

1.4. Hi~n tr~ng, h~ tAng ky thu~t

a) Hi~n tr~ng: D~t tr6ng.

b) H~ t~ng ky thu~t:

Tren d~t chua d~u tu h~ t~ng ky thu~t.

V@giao thong kSt n6i t~i khu V\l'C,khu d~t d~t kSt n6i vai dUOngHung
Vuong (duOng DT.773 cu).

1.5. Thong tin quy ho~ch

Theo QuySt dinh s6 779/QD-UBND ngay 27 thang 02 narn 2026 cua Dy
ban nhan dan tinh D6ng Nai phe duy~t di@uchinh Quy ho~ch tinh D6ng Nai thai
ky 2021-2030, tb nhin dSn narn 2050, khu d~t quy ho~ch c\lrn cong nghi~p
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Long Giao'.

Theo quy hoach chi tiSt xay dung ty l~ 1/500 Cum cong nghiep Long
Giao duoc phe duyet tai Quyet dinh sf>1755/QD-UBND ngay 20 thang 6 nam
2007 va dieu chinh C\lCb<)tai Quyet dinh sf>2864/QD-UBND ngay 21 thang 10
nam 2022 cua UBND tinh D6ng Nai.

1.6. Nganh ngh~ thu hut dftu tir

Theo Quyet dinh sf>1639/QD-UBND ngay 20 thang 5 nam 2025 cua Uy
ban nhan dan tinh D6ng Nai vS diSu chinh b6 sung sf>thir tu thir 7 bang phu luc,
tiSt 1, diem e, khoan 4, DiSu 1 cua Quyet dinh sf>554/QD-UBND ngay 03 thang
3 nam 2022 cua Uy ban nhan dan tinh vS phe duyet "Chuong trinh phat triSn
Cum cong nghiep tren dia ban tinh D6ng Nai giai doan 2021-2025", thea do dff
diSu chinh nganh nghe thu hut d~u tu df>ivoi Cum cong nghiep Long Giao,
nganh nghe thu hut d~u tir: la mot cum cong nghiep dia phuong h6n hop da
nganh nghS vai quy mo trung binh nh~m dinh huang thu hut cac nghanh nghS
san xufit vira va nho, it gay 0 nhiSm, phil hqp vai diSu ki~n phat triSn cong
nghi~p nong thon va thS m~nh dia phuong, trong do Uti tiSn chS biSn nong san,
thgc phAm - chS biSn thgc phAm tir h~t diSu, san phAm tir nong san chu 19c cua
dia phuong; san xufit d~u vo h~t diSu, chS phAm sinh h9C tir thgc V?t - t?n d\lng
ph\l phAm trong chS biSn, g~n vai phM triSn cong nghi~p tu~n hoan; gia cong co
khi, thiSt bi ph\lc V\l nong nghi~p, cong nghi~p ph\l trq; san xufit bao bi, nhga ky
thu?t, cao su ky thu?t (khong gay 0 nhiSm moi truOng); san xufit V?t li~u xay
d\ffig nht;, khong nung; Thu cong my ngh~, g6 n<)ithfit, may m~c; ThiSt bi di~n -
di~n tu, l~p rap di~n tg quy mo vira; cong nghi~p xanh, cong ngh~ cao, tu~n
hoan, than thi~n moi truOng, ...".

2. Hinh thuc cho thue d~t va thiYih~n sir d\lng d~t

- Nha nuac cho thuS dfit tra tiSn m<)t l~n cho ca thai gian thuS thea hinh
thuc dfiu gia quySn su d\lng dfit vai thai h~n thuS dfit 50 nam kS tir ngay duqc co
quan Nha nuac co thAm quySn cho thuS dfit thgc hi~n dg an.

- Df>i vai ph~n di~n tich 169.748,66 m2: Bao g6m: Dfit cay xanh cong
viSn + quang truOng : 57.951,13 m2; Dfit h~ t~ng kY thu?t (xu ly nuac thai, ...):
8.375,49 m2 va Dfit giao thong : 103.422,04 m2 nguai trung dfiu gia khong phai
n<)ptiSn thuS dfit thea quy dinh t~i khoan 3 DiSu 202 Lu?t Dfit dai nam 2024.

3. n., ki~n thoi gian tA chuc cUQcd~u gia

Khoimg 03 thang sau khi Chu tich UBND tinh D6ng Nai ban hanh quy@t
dinh dfiu gia khu dfit.

1 S6 tht'r tv' 22 Ph\l l\lc III Phuong an Phat tri€n C\lm eong nghi~p tinh D6ng Nai thai ky 2021-2030, t~m nhin
d~n nam 2025 kern thea Quy~t dinh s6 779!QD-UBND ngay 27 thcing 02 nam 2026 ella Uy ban nhan dan tinh
D6ng Nai.
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4. DBi tU'Q'ngva di~u ki~n dU'Q'ctham gia d~u ghi

4.1. NgU'iri dU'Q'ctham gia d~u gia

- T6 chirc kinh t@thea quy dinh tai di~rn b khoan 1Di@u4 cua Luat D~t dai;

- T6 chirc kinh t@co von dAu tu mroc ngoai thea quy dinh tai khoan 7
Di@u4 cua Luat D~t dai;

- Ca nhan thea quy dinh tai khoan 3 Di@u4 cua Luat D~t dai,

4.2. Di~u ki~n dU'Q'ctham gia d~u gia

a) Di@ukien chung

- Thuoc d6i tUQTIgdiroc Nha mroc cho thue d~t thea quy dinh tai Di@u120
va bao dam cac di@ukien quy dinh tai DiSu 122 cua Luat D~t dai;

- Co don dang ky tharn gia d~u gia thea rn~u quy dinh cua t6 chirc thirc
hien cuoc d~u gia, trong do co nci dung cam k@tsu dung d~t dung muc dich,
dung quy hoach sau khi tning d~u gia;

- NQp ti@nd~t truac b&ng20% t6ng gia tri khu d~t tinh thea gia khai di~rn
d~ d~u gia quySn su dVng d~t2;

- Nguoi tharn gia d~u gia co th~ uy quy@nb&ng van ban cho nguoi khac
tharn gia d~u gia.

- Khong duQ'cnh~n uy quy@ntharn gia d~u gia cua nguoi tharn gia d~u gia
khac d6i vai tai san rna rninh cling la nguoi tharn gia d~u gia tai san do; nh~n uy
quy@ntharn gia d~u gia cua tu hai nguoi tharn gia d~u gia tra len d6i vai cung
rnQttai san3•

b) Di@uki~n cv th~

- T6 chuc kinh t@,t6 chuc kinh t@co v6n dAutu nuac ngoai tharn gia d~u
gia phai co du cac diSu ki~n sau day:

+Bao dam cac diSu ki~n quy dinh t?i khoan 3 DiSu 125 cua Lu~t D~t dai4;

+ TruOng hgp nhorn cong ty la t~p doan kinh t@ho~c cong ty rn~, cong ty
con thea quy dinh cua phap lu~t v@doanh nghi~p khi tharn gia d~u gia thi phai
thoa thu~n d~ cu rnQt cong ty thuQc nhorn cong ty tharn gia d~u gia;

2 Theo khofm 1a Di~u 39 Lu~t DAu gia tai sfm va di@mc khoan 6 Di~u 12 Nghi djnh s6 49/20261ND-CP ngay 31
thang 01 nam 2026 cua Chinh pM.
3 Theo di@mdl kho{m 5 Di~u 9 Lu~t DAu gia tai san (duqc sua d6i, b6 sung theo Lu~t s6 37/2024/QHI5).
4 Khoan 3 Di~u 125 Lu~t DAt dai quy djnh:
" 3. T6 chUctham gia adu gia quydn sir d1,lngadt trang cac truerngh(fp quy dinh t(li khaim 1 Didu nay phcii c6
au cac aidu ki¢n sau ady:
a) Thw?ca6i tU(fngaU(fcNha nuac giaa adt, cha thue adt thea quy ainh t(liDidu 119 va Didu 120 cua Lu{ltnay;
b) Baa aam cac aidu ki¢n quy dinh t(liDidu 122 cua Lu{lt nay a6i vai truang h(fp giaa ddt, cha thue adt ad thl!C
hi¢n dl! an adu tu; co nang [,!c, kinh nghifm trong vifc pluit triJn d,! tin;
c) Didu ki¢n khcicthea quy ainh cuaphcip /u{ltvd adu gia tai san.
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+Khong thuoc d6i tUQ'11gbi c~m tham gia d~u gia theo quy dinh cua phap
luat;

+ Dap irng diSu kien quy dinh cua phap luat vS kinh doanh b~t dong san;
trong do phai co h6 sa clnrng minh von thuoc sa hem cua minh dS thuc hien du
an khong thap han 150/0tong von d~u tu du an. T6ng von d~u tu du an bao g6m
gia khoi diem d~u gia va dir kiSn tong mire d~u tu xay dung, Trong do: Gia khoi
diSm d~u gia se duoc Chu tich UBND tinh D6ng Nai; du kiSn tong mire d~u tu
xay dung khoang 692.210.031.200 d6ng5.

- Ca nhan tham gia d~u gia phai co du cac diSu kien sau day:

+Dam bao cac diSu kien quy dinh tai khoan 4 DiSu 125 cua Luat D~t dai;

+ TruOng hqp ca nhan tham gia d~u gia quySn su d\lng d~t dS thvc hi~n
dv an d~u tu thi phai cam kSt thanh l?p t6 chuc kinh tS bao dam cac diSu ki~n
quy dinh t~i khoan 1 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024IND-CP. Vi~c thanh l?p
t6 chuc kinh tS thvc hi~n theo quy dinh cua phap lu?t vS d~u tu, phap lu?t vS
doanh nghi~p, phap lu?t vS d~u th~u va phap lu?t khac co lien quan.

4.3. NgU'iri khong dU'Q'ctham gia d~ughi

a) Nguai kh6ng duqc tham gia d~u gia duQ'cquy dinh t~i khoan 4 DiSu 38
cua Lu?t D~u gia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung theo Lu?t s6 37/2024/QH15),,
g6m:

- Nguai kh6ng co nang Ivc hanh vi dan sv, nguai bi m~t ho~c bi h~n chS
nang Ivc hanh vi dan sv, nguai co kho khan trong nh?n thuc, lam chu hanh vi
ho~c nguai t~i thai diSm dang ky tham gia d~u gia kh6ng nh?n thuc, lam chu
duQ'chanh vi cua minh;

- Nguai lam vi~c trong t6 chuc hanh nghS d~u gia tai san tht.rc hi~n cUQe
d~u gia; cha, m~, VQ',ch6ng, con, anh ruQt, chi ruQt, em ruQt eua d~u gia vien
diSu hanh phien d~u gia; nguai trve tiSp giam dinh, dinh gia tai san; cha, m~, VQ',
eh6ng, con, anh rUQt,chi ruQt, em rUQtcua nguai trvc tiSp giam dinh, dinh gia
tai san;

- Nguai duQ'c chu sa hfru tai sim uy quYSn xu ly tai san, nguai co quySn
quySt dinh ban tai san, nguai kY hqp d6ng dich V\l d~u gia tai san, nguai co
quYSnquySt dinh ban tai san cua nguai khac theo quy dinh cua phap lu?t;

- Cha, m~, VQ',chfmg, con, anh ruQt, chi rUQt,em ruQt cua nguai duQ'cchu
sa hfru tai san uy quySn xu ly tai san, ngmJi co quySn quySt dinh ban tai san,
nguai ky hqp d6ng dich V\l d~u gia tai san, nguai co quySn quySt dinh ban tai
san cua nguai khac theo quy dinh cua phap lu?t;

5 Theo Van ban sf, 3370/SoXD-QLHD&VLXD ngay 04 thang 4 nam 2026 eua Sa Xay d\ffig.
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- Ngiroi khong c6 quyen mua Uti san dfiu gia thea quy dinh cua phap Iu?t
ap dung d6i voi Ioai tai san d6.

b) Nguoi khong diroc tham gia dfiu gia duoc quy dinh tai khoan 5 DiSu 9
cua Luat Dfiu gia tai san (duoc sua d6i, b6 sung thea Luat s6 37/2024/QH15),,
gorn:

- Ca nhan, t6 chirc khong diroc tham gia phien dfiu gia trong tnrong hop
VQ',chong, anh ruot, chi ruot, em ruot ciing la ngiroi tham gia dfiugia d6i voi tai
san d66•,

- Ca nhan, t6 chirc khong diroc tham gia phien dfiu gia trong tnrong hop
cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiep rna ca nhan, t6 chirc hoac nh6m ca
nhan, t6 chirc c6 kha nang chi phoi hoat dong cua doanh nghiep thea quy dinh
cua phap luat vS doanh nghiep ciing Ia nguai tham gia dfiu gia d6i v6i tai san
d '7o.

5. Chi phi tA chuc thl}'c hi~n vi~c d~u ghi

Dv kiSn t6ng chi phi thvc hi~n dfiugia khoang 33.254.210.778 d6ng, bao,
gom:

STT NQi dung thl}'c hi~n
Dl}'ki~n chi phi

(dang)
(1) (2) (3)

1 Chi phi do d<;lckhu dfit 80.000.000
2 Chiphi b6i thuang, giai ph6ngm~tb~ng8 32.694.210.778
3 Chiphi quan Iy dfit 30.000.000
4 Gia dich V\l dfiugia tai san9 400.000.000
5 Chi phi khac 50.000.000

TAng cQng: 33.254.210.778

Chi phi neu tren duQ'cthanh toan thea thvc tS (c6 h6a don, chUngtil hqp

6 Theo diSm d2 khmln 5 Di~u 9 Lu~t D~u gi<iUti san (duQ'c sua d6i, b6 sung thea Lu~t s6 37/2024/QH15).
7 Theo diSm d3 khmln 5 Di~u 9 Lu~t D~u gi<iUti san (duQ'c sua d6i, b6 sung thea Lu~t s6 37/2024/QHI5).
8 T6ng chi phi da b6i thubng, giai phOng m~t bkg dS t~o quy dM s~ch d~u gia da dUQ'cphe duy~t phuang an b6i
thubng, h6 trQ' t~i Quy@t dinh s6 1078/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2019; Quy@t djnh s6 126/QD-UBND
ngay 28 thang 4 nam 2020; Quy@t djnh s6 1511QD-UBND ngay 21 thang 5 nam 2019 clla UBND huy~n C~m
My.
9 Gia djch V\I d~u gia tai san dUQ'ctinh toan d\f ki@nthea quy djnh t~i Quy@t dinh s6 13111QD-UBND ngay 22
thang 4 nam 2025 clla B9 trubng B9 Tu phap ban hanh khung gia djch V\I d~u gia tai san rna phap lu~t quy djnh
phai ban thong qua d~u gia thi muc t6i da gia djch V\I d~u gia tai still tuang lIng khung gia tri tai stm thea gia
kMi diem d6i vai tai san la quy€n su d\lng d~t thea quy djnh Clla phap lu~t v€ d~t dai quy djnh W khoan 1 Di~u
4 Lu~t d~u gia tai san dUQ'csua d6i, b6 sung thea khoan 2 Di€u 1 Lu~t sua d6i, b6 sung m9t s6 di€u clla Lu~t
D~u gia, muc gia djch V\I d~u gia tai san t6i da tuang lIng tUng khung gia trj tai san thea gia khiYidiSm khOng
vuqt qua 400 tri~u d6ng/0 1 cU9c d~u gia, khi co k@tqua d~u gia se thanh toan thea th\fc t@(gia djch V\I d~u gia
tai san chua bao g6m thu@gia trj gia tang va chi phi d~u gia tai san thea quy djnh t~i khoim 2 Di~u 66 clla Lu~t
D~u gia tai san duQ'c sua d6i, b6 sung thea diSm b khoan 45 Di€u 1 Lu~t sua d6i, b6 sung m9t s6 di~u clla Lu~t
D~u gia tai san).
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phap) va theo hop d6ng Icy k@tvoi don vi t6 chirc cUQCd~u gia,

6. Dl}' ki~n gia khOi di~m, khoan ti~n d~t trmrc phai n9P khi tham gia
d~u gia, thoi han n9P ti~n trung d~u gia va cac khoan thu khac

a) Du ki@ngia khoi diSm theo Bang gia d~t

Theo quy dinh tai khoan 2 DiSu 6 cua Quy dinh Bang gia d~t l~n d~u tren
dia ban tinh Dong Nai nam 2026 ban hanh kern theo Nghi quyet s6 28/2025INQ­
HDND ngay 10 thang 12 nam 2025 cua HQi d6ng nhan dan tinh D6ng Nai, gia
d~t cum cong nghiep 1.500.000 d6ng/m2;

+ Uac tinh gia tri khu d~t theo Bang gia d~t nhir sau: 389.576,04 m2 *
1.500.000 dong/rrr' = 584.364.060.000 dAng.

Gia khoi diem d~u gia khu d~t se diroc UBND tinh D6ng Nai phe duyet
theo quy dinh,

b) Khoan tiSn d~t tnroc phai nop khi tham gia d~u gia

- D\f ki@n khoan tiSn d~t truac la 584.364.060.000 d6ng * 20% =
116.872.812.000 dAng. Khoan tiSn d~t truac se duqc xac dinh Cl,lthS sau khi
UBND tinh D6ng Nai phe duy~t gia kh6i diSm d~u gia khu d~t;

- Vi~c nQp va xu ly tiSn d?t truac th\fc hi~n theo quy dinh t~i DiSu 39 clla
Lu~t D~u gia tai san (duqc sua d6i, b6 sung theo Lu~t s6 37/2024/QH15), diSm
c khoan 9 DiSu 55 clla Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va diSm e khoan 9 DiSu 4
clla Nghi dinh s6 226/2025IND-CP.

c) Thai h~n nQp tiSn trung d~u gia

Theo thai h~n nQp tiSn ghi trong thong bao nQp tiSn thue d~t clla ca quan
thu@.

d) Cac khoan thu khac

Bao g6m:

- TiSn ban h6 sa cho nguai dang Icy tham gia d~u gia;

- Cac khoan thu khac theo quy dinh.

7. Cac nQi dung khac lien quan d~n vi~c tA chuc d~u gia

7.1. Nguyen t~c, hlnh thuc, phU'O'ngthuc d~u gia va bU'o-cgia

a) Nguyen t~c d~u gia

Vi~c d~u gia duqc th\fc hi~n theo nguyen t~c cong khai, lien tl,lC,khach
quan, trung th\fc, binh d~ng giua nhUng ngmJi tham gia d~u gia, bao v~ quySn,
lqi ich hgp phap clla cac ben tham gia.

b) Hinh thuc d~u gia
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Phien dfiu gia diroc t6 chirc khi co tir 02 (hai) nguoi tro len dang ky du
dieu kien tham gia dfiu gia, theo hinh tlnrc va s6 yang dfiu gia nhu sau:

- Hinh thirc dfiu gia: Dfiu gia bang bo phieu tnrc tiep tai phien dfiu gia;

- 86 yang dfiu gia: T6i da 05 yang.

c) Phuong thirc dfiu gia

Phuong thirc dfiu gia theo phuong thirc tra gia len.

c) Buoc gia

Xac dinh theo Van ban s6 126121UBND-KT ngay 20 thang 11 nam 2018
cua UBND tinh D6ng Nai vS viec xac dinh buoc gia cac khu dfit dS t6 chirc dfiu
gia quyen sir dung dfit, cu the:

STT Gia khOi di~m d~u gia khu d~t Bmrc gia tinh theo
cy I~ % gia khOi di~m

(1) (2) (3)

1 Duoi 2 ty d6ng 10%
2 Tir 2 1)' d6ng dSn diroi 5 ty d6ng 09%
3 Tir 5 ty d6ng dSn duai 10 ty d6ng 08%
4 Tu 10 1)' d6ng dSn duai 20 ty d6ng 07%
5 Tu 20 1)' d6ng dSn duai 40 ty d6ng 06%
6 Tu 40 1)' d6ng dSn duai 70 ty d6ng 05%
7 Tu 70 1)' d6ng dSn duai 100 ty d6ng 04%
8 Tu 100 ty d6ng dSn duai 200 1)' d6ng 03%
9 Tu 200 ty d6ng dSn duai 500 ty d6ng 02%
10 Tu 500 ty d6ng tra len 01%

7.2. J)O'o vi dUQ'c giao tA ch.rc thl}'c hi~o vi~c d~u gia

Trung tam Phat triSn quy dfit tinh D6ng Nai la cO'quan t6 chuc thvc hi~n
vi~c dfiu gia quySn su d\lng dfit thua dfit neu tren.

7.3. PhuO'og th.rc Il}'a chQo dO'o vi thl}'Chi~o cUQc d~u gia

Trung tam Phat triSn quy dfit tinh D6ng Nai thvc hi~n vi~c Iva chQn t6
chuc hanh nghS dfiu gia tai san theo quy dinh cua phap lu?t vS dfiu gia tai san.
Trinh tv thvc hi~n theo quy dinh t<;likhoan 2 DiSu 229 Lu?t Dfit dai va Lu?t Dfiu
gia tai san.

7.4. Thong bao cong khai thong tin d~u gia quy~n su d1}ngd~t

Thvc hi~n niem ySt vi~c thong bao dfiu gia quySn su d\lng dfit theo quy
dinh t<;liDiSu 35 cua Lu?t Dfiu gia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung theo Lu?t s6
37/2024/QH 15).
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Thuc hien cong khai thong bao d§.u gia quyen sir dung d§.t khu d§.t theo
DiSu 57 cua Luat D§.u gia tai san (duoc sua d6i, b6 sung theo Luat s6
37/2024/QH15). Trong do, thong bao cong khai thong tin d§.ugia it nh§.t 02 l~n
tren bao in hoac bao hinh cua trung irong hoac Bao Dong Nai va trang thong tin
dien tir chuyen nganh vS d§.ugia tai san.

7.5. Giam sat thuc hi~n cUQcdAu gia

T6 clnrc hanh nghe d§.ugia tai san co trach nhiem thuc hien phi en d§.ugia
dung trinh tv, thu tuc theo quy dinh cua phap luat vS d§.ugia tai san va nQi dung
cu thS tai hQ'Pd6ng thue thirc hien phien d§.ugia.

Trung tam Phat triSn quy d§.t tinh D6ng Nai co trach nhiem cir dai dien
tham dv, giam sat phi en d§.ugia; ph6i hQ'Pvai t6 chuc hanh nghS d§.ugia tai san
mai d~i di~n cac cO'quan, t6 chuc, ca nhan lien quan dSn tham dV, giam sat
phien d§.ugia.

7.6. Quy~n va nghia vI} cua ngU'iri trung dAu gia

a) Nguai trung d§.ugia co cac quySn sau day:

- Yeu c~u nguai co tai san d§.ugia trinh cO'quan co th~m quySn phe duy~t
kSt qua d§.ugia tai san theo quy dinh cua phap lu~t;

- DuQ'c nh~n tai san d§.ugia, co quySn so hfru d6i vai tai san d§.ugia theo
quy dinh cua phap lu~t;

- DuQ'c cO'quan nha nuac co th~m quySn c§.pGi§.y chUng nh~n quySn su
d\lng d§.t,quySn so hfru tai san g~n liSn vai d§.ttheo quy dinh;

- DuQ'c cO'quan nha nuac co th~m quySn xem xet huang chinh sach uu
da:i d~u tu d6i vai dv an d~u tu xay d\l'llg h~ t~ng kY thu~t c\lm cong nghi~p va
h6 trQ'd~u tu xay d\l'llg h~ t~ng kY thu~t c\lm cong nghi~p theo quy dinh t~i DiSu
25, DiSu 26 cua Nghi dinh s6 32/20241ND-CP;

- Cac quySn khac theo quy dinh cua phap lu~t.

b) Nguai trung d§.ugia co cac nghla V\lsau day:

- Ky bien ban d§.ugia;

- NQp tiSn thue d§.t, l~ phi truac b~ (nSu co) theo dung thong bao cua cO'
quan thuS;

- Su d\lng d§.tdung m\lc dich; thvc hi~n d~y du cac thu t\lCvS d§.tdai, xay
d\l'llg,moi truang ... theo dung quy dinh cua phap lu~t;

- Phai dua d§.tvao su d\lng theo tiSn dQ cua dv an d~u tu ho~c quy ho~ch
chi tiSt duQ'c cO'quan co th~m quySn phe duy~t. Truang hQ'Pch~m tiSn dQ thvc
hi~n dv an ho~c khong dua d§.tvao su d\lng se bi xu ly theo quy dinh t~i khoan 8
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DiSu 81 cua Luat Dit dai;

- Thuc hien cac thu tuc thanh l~p cum cong nghiep va cac thu tuc d~u tir
xay dung ha t~ng ky thuat cum cong nghiep khac thea quy dinh cua phap luat;

- D~u tir xay dung holm thien ha t~ng ky thuat cum cong nghiep thea Quy
hoach chi tiSt xay dung 1)' l~ 11500da duoc duyet (ngiroi bung diu gia quyen su
dung dit chiu moi chi phi d~u tu);

- Thuc hien nghia vu cua chu d~u tir xay dung ha t~ng ky thuat cum cong
nghiep thea quy dinh tai DiSu 19 cua Nghi dinh s6 32/2024IND-CP;

- Cac nghia vu khac thea quy dinh cua phap luat,

7.7. Xu ly ngufri vi pham

a) Ngiroi tham gia diu gia kh6ng du<),cnh~n l~i tiSn d~t truac va khoan
tiSn nay duQ'c nQp vao ngan sach nha nuac thea quy dinh t~i khoan 6 DiSu 39
Lu~t Diu gia tai san (du<)'csua d6i, b6 sung thea Lu~t s6 37/2024/QHI5), C\lthS
nhu sau:

- Da nQp tiSn d~t truac nhung kh6ng tham dV phien diu gia, bu6i c6ng b6
gia rna kh6ng thuQc truang hQ'Pbit kha khang;

- Bi truit quySn tham gia diu gia do co hanh vi vi ph~m quy dinh t~i
khoan 5 DiSu 9 cua Lu~t Diu gia tai san;

- Tu ch6i kY bien bim diu gia thea quy dinh t~i khoan 3 DiSu 44 cua Lu~t
Diu gia tai san;

- Rut l~i gia da tra ho~c gia da chip nh~n thea quy dinh t~i DiSu 50 cua
Lu~t D§.ugia tai san;

- Tu ch6i kSt qua trung diu gia thea quy dinh t~i DiSu 51 cua Lu~t Diu
gia tai san;

b) Nguai trung diu gia quySn su d\lng dit d6i vai truang hQ'Pgiao dit,
cho thue dit dS thvc hi~n dv an d~u tu, quySn khai thac khoang san vi ph~m
nghia V\lthanh toan tiSn trung diu gia dfin dSn quySt dinh c6ng nh~n kSt qua diu
gia bi huy, tuy thea tinh chit, muc dQ vi ph~m thi bi cim tham gia diu gia d6i
vai lo~i tai san do thea khoan 1 DiSu 25 va DiSu 26 Nghi dinh 172/2024IND-CP
ngay 27 thang 12 nam 2024 cua Chinh phu, C\lthS nhu sau:

- Cim tham gia diu gia tu 02 nam dSn 05 nam d6i vai truang hQ'Pnguai
trung d§.ugia kh6ng nQp tiSn trung d§.ugia;

- C§.mtham gia diu gia tu 06 thang dSn 03 nam d6i vai truang hQ'Pnguai
trung diu gia nQp kh6ng d~y du tiSn trung diu gia;

- Thai hi~u xu ly vi ph~m d6i vai nguai trung diu gia quy dinh t~i DiSu
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25 Nghi dinh 172/2024/NU-CP la 01 nam k@tir ngay ban hanh quyet dinh huy
quyet dinh cong nhan kSt qua dfiu gia.

c) Ngoai cac n(>idung xu ly vi pham neu tren, tnrong hop ngiroi tham gia
dfiu gia, ngiroi tning dfiu gia, ca nhan, t6 chirc co lien quan co hanh vi vi pham
lam anh hirong toi viec t6 chirc dfiu gia se bi xu ly thea quy dinh cua Luat ufiu
gia tai san san (duoc sua d6i, b6 sung thea Luat s6 37/2024/QH15) va cac quy
dinh phap luat khac co lien quan.

7.S. Congnh~nk~t qua trung d~ugia

Vi~e cong nhan kSt qua trung dfiu gia thuc hien thea quy dinh tai khoan 3
UiSu 229 cua Luat Ufit dai va khoan 8 UiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/Nf)­
CP, cu th@:

- Trong thai h~n khong qua 05 ngay lam vi~e, Trung tam Phat tri@nquy dfit
tinh U6ng Nai l?p h6 sa gui Sa Nong nghi~p va Moi truOng d@trinh UBND tinh
U6ng Nai ban hanh quySt dinh eong nh?n kSt qua trung dftu gia quySn su dVng
dfit.

- UBND tinh D6ng Nai ky ban hanh quySt dinh eong nh?n kSt qua trung
dftu gia quySn su dVng dftt da:ban dftu gia thanh eong d@gui eho Sa Nong nghi~p
va Moi truOng, Trung tam Phat tri@nquy dftt tinh U6ng Nai, ea quan thuS va
nguai trung dftu gia quySn su dVng dftt.

7.9. N{}p ti~n thue d~t sau khi co quy~tdinh cong nh~nk~t qua trung
d~ugia

Vi~e n(>ptiSn thue dftt duqe thve hi~n thea quy dinh t~i khoan 9 UiSu 55
eua Nghi dinh s6 102/2024/NU-CP va di@me khoan 9 UiSu 4 eua Nghi dinh s6
226/2025/NU-CP, ev th@:

- Trong thai h~n khong qua 05 ngay lam vi~e k@tiI ngay nh?n duqe quySt
dinh eong nh?n kSt qua trung dftu gia eua UBND tinh D6ng Nai, ea quan thuS
gui thong bao n(>ptiSn thue dftt b~ng van ban eho nguai da: trung dftu gia thea
quy dinh eua phap lu?t vS quan ly thuS;

- Nguai trung dfiu gia quySn su dVng dftt co traeh nhi~m n(>ptiSn thue dftt
thea thong bao eua ea quan thuS;

- K@tiI thai di@meong b6 kSt qua trung dftu gia thi khoan tiSn d~t tru6e
va tiSn la:i (nSu co) duqe ehuy@nthanh tiSn d~t ege d@bao dam th\Ie hi~n nghla
VI,! tai ehinh eua nguai su dVng d~t. TruOng hqp nguai trung d~u gia khong n9P
tiSn ho~e khong n(>pdu tiSn trung d~u gia quySn su dVng dfit thea quy dinh t~i
ti@umve e mve 6 Phan II eua Phuong an nay da: duqe Chu tieh UBND tinh
U6ng Nai phe duy~t thi sau thai h~n phai hoan thanh vi~e n(>p tiSn ghi trong
phuong an dftu gia quySn su dVng dftt da:duqe phe duy~t, ea quan thuS co traeh
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nhiern thong bao dSn So' Nong nghiep va Moi tnrong trinh UBND tinh D6ng
Nai huy quyet dinh cong nhan kSt qua trung d~u gia, nguoi trung d~u gia khong
diroc nhan lai ti@nd~t CQC. D6i voi tnrong hop ngiroi tnmg d~u gia dffnop nhieu
hon khoan ti@nd~t CQC thi diroc Nha mroc hoan tra s6 ti@nchenh lech nhieu hon
so voi s6 ti@nd~t CQC thea quy dinh.

- Co quan thuS thong bao cho So' Nong nghiep va Moi tnrong v@viec
ngiroi trung d~u gia dffhoan thanh viec nQp ti@nthue d~t.

7.10. Ban hanh Quy~t dinh cho thue d~t, Gi~y chirng nh~n quyen sir
dung d~t, quy~n sO-hiru tai san g~n li~n vOi d~t va ban giao d~t tren thl}.'c
dia cho ngU'Oitrung d~u ghi.

Sau khi nguai trung d~u gia hoan thanh vi~c nQp ti@nthuS d~t, So' Nong
nghi~p va Moi truOng thgc hi~n cac thu tvc v@c~p Gi~y chUng nh~n quy@nsu
dVng d~t, quy@nSo'hfru tai san gin li@nvai d~t, giao d~t trSn thgc dia cho nguai
trung d~u gia thea quy dinh t~i khoan 5 Di@u229 cua Lu~t D~t dai.

7.11. Buy k~t qua d~u ghi, quy~t dinh cong nh~n k~t qua trung d~u
gia

KSt qua d~u gia bi huy trong cac truOng hgp duQ'c quy dinh t~i Di@u72
cua Lu~t D~u gia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung thea Lu~t s6 37/2024/QHI5).

QuySt dinh cong nh~n kSt qua trung d~u gia bi huy thea quy dinh t~i diSm
c khoan 9 Di@u55 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP CP va diSm e khoan 9
Di@u4 cua Nghi dinh s6 226/2025/Nf)-CP.

TruOng hgp ca nhan tham gia d~u gia quy@nsu dVng d~t dS thgc hi~n dg
an dftu tu: Khi hSt thai h~n nQp ti@nsu dVng d~t, ti@nthuS d~t thea quy dinh t~i
tiSu mvc c mvc 6 Phftn II cua Phuong an nay dff duQ'c Chu tich UBND tinh
D6ng Nai phS duy~t ma ca nhan la nguai trung d~u gia quy@nsu dVng d~t dS
thgc hi~n dg an dftu tu khong thanh l~p t6 chilc kinh tS thea quy dinh t~i diSm b
khoan 2 Di@u55 cua Nghi dinh s6 102/2024/Nf)-CP thi So'Nong nghi~p va Moi
truOng trinh UBND tinh D6ng Nai ban hanh quySt dinh huy quySt dinh cong
nh~n kSt qua trung d~u gia. Vi~c xu ly khoan ti@nd~t CQC thgc hi~n thea quy
dinh t~i diSm e khoan 9 Di@u4 cua Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP.

Vi~c huy kSt qua d~u gia, quySt dinh cong nh~n kSt qua trung d~u gia se
bi xu ly vi ph~m thea tiSu mvc 7.7 mvc 7 Phftn II cua Phuong an nay dff duQ'c
Chu tich UBND tinh D6ng Nai phS duy~t.

8. Tieu chi danh gia va thanh phAn h8 sO'd~ chung minh nang Il}.'c,
kinh kinh nghi~m trong vi~c phat tri~n dl}.'an dBi vOi trU'O'ng hQ'p quy dinh
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tai khoan 3 Di~u 125 cua Luat D~t dai nam 202410. .
8.1. Di~u ki~n nang ll}'cciia tA clnrc tham gia d~u gia

STT Tieu chi danh gia Thanh ph§n hB SO'

(3)(1) (2)

- Gi~y chimg nhan dang ky
doanh nghiep hoac Gi~y
chirng nhan dang ky hop tac
xa, lien hiep hop tac xa.
- DiSu l~ cua doanh nghiep
hoac hop tac xa, lien hiep
hop tac xa; Gi~y xac nhan vS
viec thay d6i n9i dung dang
ky doanh nghiep hoac hop
tac xa, lien hiep hop tac xa
(neu co).
- TruOng hgp nha d~u tu lien
danh: Thoa thu~n lien danh;
Gi~y chUng nh~n dang kY
doanh nghi~p ho~e Gi~y
chUng nh~n dang kY hgp tae
xa, lien hi~p hgp tae xa eua
tirng thanh vien trong lien
danh; Gi~y xae nh~n vS vi~e
thay d6i n9i dung dang kY
doanh nghi~p ho~e hgp tae
xa, lien hi~p hgp tae xa eua
doanh nghi~p dUng d~u lien
danh dUQ"euy quYSn lam ehu
d~u tu dv an.

Van ban, tai li~u chUng minh
ho~e cam kSt eua nha d~u tu.

KSt qua bao eao tai ehinh,
van ban, tai li~u chUng minh
ho~e cam kSt eua nha d~u tu
d6i vai khoan m\le v6n ehu

10 Theo diem b khofm6 Di~u 12eua Nghi diM 56 49!2026IND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 eua Chinh pM.

11

Phai thanh l~p doanh nghiep thea quy
dinh cua phap lu~t vS doanh nghiep
hoac thanh lap hop tac xa, lien hiep
hop tac xa thea quy dinh cua phap luat
vS hop tac xa, co nganh, nghe kinh
doanh b~t dong san.
Truong hgp nha d~u tu lien danh thi
phai co thoa thu~n lien danh va cac
thanh vien trong lien danh phai thanh
l~p doanh nghi~p thea quy dinh cua
phap lu~t vS doanh nghi~p ho~c thanh
l~p hgp tac xa, lien hi~p hgp tac xa
thea quy dinh cua phap lu~t vS hgp tac
xa; doanh nghi~p dUng d~u lien danh
dUQ"cuy quySn lam chu d~u tu dv an
phai co nganh, nghS kinh doanh b~t
dQng san.

2

,
Khong trong thai gIan bi dim ho~t
dQng kinh doanh b~t dQng san, bi t~m
ngirng, bi dinh chi ho~t dQng thea ban
an, quySt dinh cua Toa an, quySt dinh
eua cO'quan nha nuac co th~m quySn
Bao dam tY l~ du nQ"tin d\lng, du nQ"
trai phi~u doanh nghi~p tren s6 v6n
chu sa hfru:
- Dap Ung cac tY l~ an toan tai ehinh
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STT
(J)

cua doanh nghiep; tuan thu cac quy
dinh cua phap lu~t vS tin dung va phap
lu~t vS trai phieu doanh nghiep.
- Tnrong hop doanh nghiep kinh
doanh b&t dong san yay tai t6 chirc tin
dung, phat hanh trai phieu doanh
nghiep dS tlnrc hien dir an b&t dong
san da duqc co quan nha nuac co
tham quyen chap thuan lam chu d§.unr
thi phai dam bao t6ng dir no yay tc;tit6
chuc tin d\lng, du nq trai phiSu doanh
nghi~p va v6n chu sa hfru phai co thea
quy dinh d6i vai rnoi d\f an khong
vuqt qua 100% t6ng v6n d§.u tu cua
d\f an do.
- T6ng ty l~ du nq yay tc;tit6 chuc tin
d\lng, du nq trai phiSu doanh nghi~p
dS th\fc hi~n d\f an khong qua 04 l§.n
v6n chu sa hfru cua doanh nghi~p d6i
vai rn6i d\f an b&tdQng san co quy rno
su d\lng d&t duai 20ha va khong qua
5,67 l§.n v6n chu sa hfru cua doanh
nghi~p d6i vai rn6i d\f an b&tdQng san
co quy rno su d\lng d&ttil 20 ha tra len.

Tieu chi danh ghi
(2)

Phai co v6n chu sa hfru khong th&p
han 20% t6ng v6n d§.u tu d6i vai d\f
an co quy rno su d\lng d&tduai 20 ha,
khong th&p han 15% t6ng v6n d§.u tu
d6i vai d\f an co quy rno su d\lng d&t
til 20 ha tra len; truOng hqp doanh
nghi~p kinh doanh b&t dQng san d6ng
thai th\fC hi~n nhiSu d\f an thi phai co
v6n chu sa hfru du phan b6 dS bao
dam tY l~ neu tren cua tUng dv an dS
th\fc hi~n toan bQ cac d\f an.
TruOng hqp lien danh, v6n chu sa hfru
cua nha d§.u tu lien danh b~ng t6ng
v6n chu sa hfru cua cac thanh vien

(3)

sa hiru da duoc kiSrn toan
thirc hien trong nam thi dung
kSt qua bao cao tai chinh
hoac kSt qua bao cao d6i voi
khoan muc v6n chu sa hiru
da duoc kiem toan cua nam
liSn tnroc thea quy dinh cua
phap lu~t vS doanh nghiep,
phap lu~t vS kiem toan, phap
lu~t vS kS toan

. - - . . - -- -- -------------
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STT Tieu chi danh gia Thanh ph~n hB so'

(1) (2) (3)

lien danh, tirng thanh vien lien danh
phai dap irng yeu cc1unrong irng voi
phan gop v6n chu sa hem thea thoa
thuan lien danh.

Phai bao dam kha nang huy dong v6n
Van ban, tai li~u chUng
minh, cam kSt cua nha dc1u

dS thirc hien du an dc1utu,
tu. TruOng hgp ngu6n huy

Truong hop lien danh, v6n huy dong
dQng tir t6 chuc tin dungcua nha dc1u nr lien danh bang t6ng
phai co cam kSt cung irng

v6n huy dong cua cac thanh vien lien
v6n cho dir an

,

danh. cua cac to
chirc tin dung,

8.2. Tieu chi danh gia va thanh ph~n hB so' d~ chirng minh di~u
ki~n kinh nghiem ciia tA chirc tham gia d~u gia

Stt

1

QuySt dinh chAp thu~n chu truang
dc1utu, chAp thu~n dc1utu ho~c van
ban phap ly tuang duang/h6 sa
chUng minh da:ho~c dang thlJc hi~n
dlJ an/hgp d6ng ho~c thoa thu~n
vai d6i taco

(1)

Tieu chi danh gia Thanh ph~n hB so'

(2) (3)

Nha dc1utu co kinh nghiem lam chu
dc1utir hoac kinh nghiem thuc hien
ho~c kinh nghi~m phM triSn lo~i
hinh dlJ an tuang tlJ vai lo~i hinh dlJ
an dAugia (nha dc1utu duQ'c su d\mg
kinh nghi~m cua d6i tac dS chUng
minh kinh nghi~m; d6i tac la t6 chuc
ky kSt hgp d6ng ho~c thoa thu~n vai
nha dc1utu ho~c la cong ty con cua
nha dc1utu, duQ'c nha dc1utu dS xuAt
dS cling tham gia thlJc hi~n dlJ an).
TruOng hgp nha dc1utu lien danh thi
xac dinh tieu chi vS kinh nghi~m
thea kinh nghi~m cua cac thanh vien
lien danh (trong do co t6i thiSu 01
nha dc1utu trong lien danh dap Ung
tieu chi vS kinh nghi~m).

In. TO CHUC THUC HIEN. .
1.SO'Nong nghi~p va Moi trU'Crng

- KiSm tra, hoan thi~n h6 sa trinh Chu tich UBND tinh D6ng Nai phe
duy~t phuang an dAugia quySn su d\mg dAt;



18

- Chu tri, phoi hop voi cac co quan co lien quan xac dinh gia khoi diem,
trinh UBND tinh Dong Nai phe duyet gia khoi diem;

- L~p thu tuc trinh UBND tinh D6ng Nai ban hanh quyet dinh d~u gia;

- Chu tri hop danh gia dieu kien, nang hrc ngiroi dang ky tham gia d~u gia
theo quy dinh cua Luat D~t dai nam 2024 va cac quy dinh phap luat lien quan;

- CU dai dien tham dir, giarn sat phien d~u gia quyen str dung d~t;

- Lap thu tuc trinh UBND tinh D6ng Nai ban hanh quyet dinh cong nhan
kSt qua tning d~u gia; quyet dinh cho thue d~t va kY Gi~y clnrng nhan quyen sir
dung d~t, quyen sa hiru tai san g~n lien voi d~t; chi dao Van phong Dang ky d~t
dai c~p nh~t, chinh ly ca sa dfr li~u d~t dai, h6 sa dia chinh theo quy dinh;

- Ky hqp d6ng thue d~t d6i v6i truOng hqp thue d~t;

- Chu tri, ph6i hqp Trung tam Phat triSn quy d~t tinh D6ng Nai, UBND xii
C~m My va UBND xii Xuan DuOng t6 chilc ban giao d~t tren thl,Ic dia va trao
Gi~y chUng nh~n quy@nsu dVng d~t, quy@nsa hfru tai san g~n li@nv6i d~t cho
nguai trung d~u gia;

- KiSm tra vi~c su dVng d~t cua nguai trung d~u gia dam bao dung quy
hO';lch,dung tiSn dQ va theo phuang an d~u gia quy@nsu dVng d~t dii duQ'c ca
quan co th~m quy@nphe duy~t.

2. SO' Titi chinh

- Ph6i hqp thl,Ichi~n danh gia di@uki~n, nang ll,Icnguai dang kY tham gia
d~u gia theo quy dinh cua Lu~t D~t dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- CU d';lidi~n tham dl,I,giam sat phien d~u gia quy@nsu dVng d~t;

3. SO'Xay d"ng

- Ph6i hqp thl,Ic hi~n danh gia di@uki~n, nang ll,Icnguai dang kY tham gia
d~u gia theo quy dinh cua Lu~t D~t dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- CU d';lidi~n tham dl,I,giam sat phien d~u gia quy@nsu dVng d~t;

- Huang d~n nguai trung d~u gia l~p cac thu tl,lClien quan lInh Vl,ICxay
dl,Illg;

- T6 chilc kiSm tra, quan ly tr~t tl,Ixay dl,Illgcong trinh theo th~m quy@n.

4. SO' TO' phap

- Ph6i hqp thl,Ic hi~n danh gia diSu ki~n, nang ll,IcngmJi dang ky tham gia
d~u gia theo quy dinh cua Lu~t D~t dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- CUd';lidi~n tham dl,I,giam sat phien d~u gia quy@nsu dVng d~t.

5. SO'Cong ThO'O'ng
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- Ph6i hQ'P thuc hien danh gia dieu kien, nang hrc ngiroi dang ky tham gia
d~u gia thea quy dinh cua Luat D~t dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- Huang dfin nguoi tning d~u gia thuc hien cac thu tuc thanh l~p cum
cong nghiep va cac thu tuc dAu tu xay dung ha tAng ky thuat cum cong nghiep
khac thea quy dinh cua phap luat;

- Th~m dinh, trinh UBND tinh xem xet quyet dinh thanh l~p cum cong
nghiep thea quy dinh,

6. Thu~ tinh Dang Nai

- Ph6i hQ'Pthuc hien danh gia diSu kien, nang lire ngiroi dang ky tham gia
d~u gia thea quy dinh cua Luat D~t dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- Cir dai dien tham du, giam sat phien d~u gia quyen sir d\lng d~t;

- Xac dinh nghla V\l tai chinh va giri thong bao nQp tiSn sir d\lng d~t b~ng
van ban cho nguai da trung d~u gia thea quy dinh cua phap lu~t vS quan ly thu~;

- Xac dinh s6 tiSn ph<;ltch~m nQp thu~ thea quy dinh va giri thong bao d~n
nguai trung d~u gia (n~u co);

- Thong bao cho Sa Nong nghi~p va Moi truang vS vi~c nguai trung d~u
gia da hoan thanh vi~c nQp tiSn sir d\lng d~t.

7. UBND xii C§m My va UBND xii Xuan DuOng

- Thong bao cong khai vS vi~c d~u gia quySn sir d\lng d~t tren Clmg thong
tin di~n tir c~p xa, h~ th6ng truySn thanh va cac hinh thilc khac tren dia ban;

- Ph6i hQ'Pthvc hi~n danh gia diSu ki~n, nang Ivc nguai dang kY tham gia
d~u gia thea quy dinh cua Lu~t D~t dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- Cir d<;lidi~n tham dv, giam sat phien d~u gia quYSnsir d\lng d~t;

- Ph6i hQ'Pban giao d~t tren thvc dia va trao Gi~y chUng nh~n quySn sir
d\lng d~t, quYSn sa hfru tM san g~n liSn v6i d~t cho nguai trung d~u gia;

- T6 chilc kiSm tra, quan ly tr~t tv xfiy dvng cong trinh thea th~m quySn.

8. Trung tam Ph at tri~n quy dfit tinh Dang Nai

- T6 chilc d~u gia quySn sir d\lng d~t thea phuong an duQ'cphe duy~t;

- L~p phuong an d~u gia quYSn sir d\lng d~t giri Sa Nong nghi~p va Moi
truang kiSm tra, hoan thi~n trinh Chu tich UBND tinh D6ng Nai phe duy~t;

- L~p h6 sa giri Sa Nong nghi~p va Moi truang trinh UBND tinh ban
hanh quy~t dinh d~u gia quySn sir d\lng d~t, cong nh~n k~t qua trung d~u gia
quYSnsir d\lng d~t;

- L~p h6 sa giri Sa Nong nghi~p va Moi truang dS t6 chilc xac dinh gia
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khoi diem theo quy dinh cua phap lu~t.

- Ph6i hop thirc hien danh gia diSu kien, nang hrc nguoi dang ky tham gia
dau gia theo quy dinh cua Luat Dat dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- CUdai dien tham du, giam sat phien dau gia;

- Ph6i hop ban giao dat tren thuc dia va trao Giay clnrng nhan quyen sir
dung dat, quyen sa hiru tai san g~n lien voi dat cho ngiroi tnmg dau gia.

Tren day la Phuong an dau gia quyen su dung dat khu dat Cum cong
nghiep Long Giao (55,9 ha) tai xa CAmMy va xa Xuan Duong, tinh Dong Nai.l.

(Phuong an nay thay thi Phuong an s6 141IPA-TTPTQD ngay 26 thang 8
nam 2025 cua Trung tam Phat tridn quy deft tinh n6ng Nai)

NO'inhfjn:~
- UBND tinh (bao cao);
- D/c Nguyen Tu~n Anh - P.CT UBND tinh (b/c);
- D/c H6 Van Hit - P.CT UBND tinh (b/c);
- Cac sa:NN&MT, Titi chinh,
Xay d\fng, Tu ph:ip, C6ng Thuong;
- BQChi huy Quan S\ftinh;
- C6ng an tinh;
- Thue tinh D6ng Nai;
- UBND xa C~m My;
- UBND xa Xuan DuOng;
- Luu: VT, QL&PTQD (02b). Li€u
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