UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

TINH PONG NAI Doc 14ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 155 /TB-UBND Dong Nai, ngay 75 thang 4 ndam 2026
THONG BAO

Cong khai thong tin moi goi nha diu tw quan tim d6i véi Khu dat thue
hién du an Khu phirc hgp do thi sinh thai va cong vién chuyén dé tai xa
Phudc An, tinh Dong Nai

Cin cir Luat Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can ct Luat Sua d6i, bod sung mat s6 diéu cua Luat dat dai sb
31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sb
29/2023/QH15 va Luat Céc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024;

Can ctr Luat Pau tu ngay 11 thang 12 nam 2025;
Céan ctr Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai;

Can ctt Nghi dinh sb 49/2026/ND-CP ngay 31 thang Ol nam 2026 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét va hudéng dan mot s diéu cua Nghi quyét sb
254/2025/QH1§ cua ngc hoi quy dinh mot so’ co ché, chinh sach thao g0 kho
khan, vuéng mac trong to chire thi hanh Luat Dat dai;

Can ctr Nghi dinh §6 96/2026/ND-CP ngay 31 thang 3 nam 2026 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mdt s6 diéu Luét dau tu;

Can cu Ké hoach sé 151/KH-UBND ngay 24 thang 3 nam 2026 cua
UBND tinh vé dau gia quyén st dung dat trén dia ban tinh Pong Nai ndm 2026.

Uy ban nhéan dan tinh Pong Nai thong bao cong khai thong tin moi goi
nha dau tu quan tdm ddi voi Khu dat thue hién du an khu phirc hop dé thi sinh
thai va cong vién chuyén dé tai xa Phudc An, tinh Pong Nai sau khi da dua ra
dau gia 02 1an khong thanh do khong c6 ngudi tham gia dau gia theo quy dinh
tai Diéu 54 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024, v&i cac ndi dung sau:

I. THONG TIN VE KHU PAT THU'C HIEN DU’ AN

1. Dy an: Khu phtrc hop d6 thi sinh thai va cong vién chuyén dé tai xa
Phudc An, tinh BPong Nai.

2. Pia diém khu dét thye hién duw an

Du 4n thudc dia ban xd Phudce An, tinh Pong Nai, ¢6 vi tri tiép giap nhu
sau:

- Phia Déng : Giap duong Tran Phu (duong Rimg Séc);
- Phia Ty : Giap dudng Nguyén Vin Cur;

- Phia Nam : Giap dudng Lé Hong Phong va duong N1 cua dy an khu do
thi HUD;
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- Phia Bac : Giap khu dat quy hoach cdy xanh cach ly.

Vi tri, ranh gioi khu dat duoc xac dinh theo To trich luc s6 9339/2025 do
Van phong Dang ky dat dai tinh Dong Nai 1ap ngay 08 thang 11 nam 2025.

3. Quy mb dién tich, co cau sir dung dat

Duy 4n c6 tong dién tich 1a 1.019.443,50 m2, véi co cau sir dung dat! nhu

sau.
L. Dién tich 1}/12:“ a0 o
STT Chiurc nang imz) x’ay dung | Tyl¢ (%)
t6i da (%)
(1) ’ 2) 3) (4) )
A |PATO 352.810,26 34,61
1 Pit nha & thap tang 281.669,61 27,63
1.1 Pét nha ¢ lién ké 241.777,59 80-100 23,72
1.2 | Dat nha & biét thy 39.892,02 60-70 391
2 Pét nha chung cw hn hop 71.140,65 50 6,98
2.1 Chung cu hon hop 01 40.872,60 50 4,01
2.1.1 | Xay dung chung cu 33
2.1.2 | Xay dung nha dé xe ndi 17
2.2 | Chung cu hdn hop 02 30.268,05 50 2,97
2.2.1 | Xay dung chung cu 38
2.2.2 | Xay dung nha dé xe ndi 12
g | PAT CONG TRINH CONG 83.073,26 8,14
CONG
3 Pit viin hoa 5.015,00 40 0,49
4 Pit y té 4.011,27 40 0,39
5 Pit cong trinh dich vu 13.683,81 40 1,34
6 Pat thwong mai 16.514,89 40 1,62
7 Pit gido duc 38.771,84 40 3,80
8 Pit thé duc thé thao 5.076,45 25 0,50
C | PAT CAY XANH 165.095,48 16,19
9 Dﬂé‘it cay xanh sir dung cong 165.095.48 16,19
cong
9.1 Df,‘t cdy xanh str dung cong 85.573,73 5 8,39
cong (cap do thi)
Pit ciy xanh sir dung cong
9.2 N - 79.521,75 5 7,80
cong (cap don vi 0)

I Theo ho so Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duoc UBND x3 Phudc An phé duyét tai Quyét dinh sb
1999/QD-UBND ngay 08 thang 11 nam 2025.




L. Dién tich I}/Iat a0 -
STT Chirc nang imz) x’ay dung | Ty l¢ (%)
ti da (%)
(1) 2) 3) (4) 5

D | PAT GIAO THONG VA 418.464,5 41,05

10 Pit bii db xe 43.193,24 4,24
11 Pit ha ting k¥ thuat 5.076,45 40 0,50
12 Pit ha ting k§y thuat sau nha 41.717,69 4,09
13 Pit giao thong 328.477,12 32,22
Tong cong 1.019.443,50 100,00

4. Ngudn goc dat

Khu dit dugc UBND tinh giao Trung tim Phat trién quy dat tinh Pdng
Nai quéan 1y, xdy dung phuong an dau gia quyén st dung dat tai Quyét dinh sd
2133/QD-UBND ngay 24 thang 6 ndm 2025 cia UBND tinh Pong Nai, Quyét
dinh s6 1801/QD-UBND ngay 21 thang 10 nam 2025 ctia Cha tich UBND tinh
Pong Nai va Quyét dinh s6 1832/QD-UBND ngay 23 thang 10 nim 2025 cua
Chu tich UBND tinh Pong Nai.

5. Dy kién tong von dau tw dy an
Tong von dau tu du kién dy an 13: 14.240.385.958.703 dong, bao gom:

. 5L1Du kién tong mirc dau tu xay dung (khong bao gdm tién sir dung dat,
tién thué dat): 9.226.871.948.177 dong?;

5.2. Gia dat tinh thu tién st dung dat, tién thué dat: 5.013.514.010.526
dong?3.

(Truong hop chi ¢6 01 nha dau tw dé xudt dw dn dau tw dép ting diéu kién
moi quan tam, gia dat dé tinh thu tién sir dung dat, tién thué ddt la gid néu tai
muc 5.2; truong hop co tir 02 nha a”du ti tré 1én dé xudt dw én ddu tw déap vmg
diéu kién moi quan tam thi phai t6 chirc ddu gid quyén sir dung dat theo quy
dinh, gid tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat la gid trung ddu gid quyén sir
dung ddt theo Quyét dinh céng nhdn két qua tring ddu gia).

6. Hinh thirc sir dung dat

6.1. Giao dat, cho thué dét thuc hién du 4n véi cac ndi dung, gém:

a) Giao dat co thu tién str dung dat d6i véi dién tich 352.810,26 m? dé s
dung vao muc dich dat ¢ voi thoi han st dung dat theo thoi han hoat dong cua

du an dau tu. Nguoi nhan chuyen nhuong quyén su dung dat, quyen sO hitu tai
san gan lién v6i dat duoc cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru

2 Theo Vin ban s6 4804/SoXD-QLHP&VLXD ngay 10 thang 11 nim 2025 cua S¢ Xay dung.

3 Can clr quy dinh tai khoan 4 Diéu 54 ctua Nghi dinh 102/2024/ND-CP: “4. Gia dit dé tinh thu tién sir
dung dat, tién thué dat 1a gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dét, co hiéu luc trong thoi han 12
thang ké tir ngay d4u gia khong thanh”.
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tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat vé dét dai;

b) Cho thué dit tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué véi dién
tich 83.073,26 m? dat su dung vao muc dich dat cong trinh cong cong, thoi han
thué dat theo thoi han hoat dong ctia du an dau tu.

6.2. Giao dat khong thu tién st dung dat véi dién tich 583.559, 98 m’,
trong do: dién tich 165.095,48 m? dat cdy xanh sir dung cong cong (bao gom cap
d6 thi 85.573,73 m? va cap don vi & 79.521,75 m?), dat ha tang k¥ thuat 5.076,45
m?, dét ha ting k¥ thuat sau nha 41.717,69 m?, dat bai dd xe 43.193,24 m’ va dat
giao thong 328.47,7,12 m‘z. Nha dau tu thuc hién dau tu hoan thién ha tang k¥
thuat cta du an két néi dong bo theo quy hoach chi tiét dugc duyét va ban giao
lai cho dia phuong quan 1y.

II. VE POI TUQNG, PIEU KIEN, TIEU CHI PANH GIA VA
THANH PHAN HO SO

1. Pdi twong

a) T6 chire kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 4 cta Luat Dat dai
nam 2024;

b T6 chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai theo quy dinh tai khoan 7
biéu 4 cua Luat DBat dai nam 2024.

2. Piéu kién

‘a) Thudc déj tuong dugc Nhél,mrc')'c giao dét, cho thué dat theo quy dinh
tai Diéu 119 va Diéu 120 cua Luat DBat dai nam 2024;

b) Bdo ddm céac diéu kién quy dinh tai Dicu 122 ctia Luat Dt dai nim
2024 do61 voi truong hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu;

~ c¢)bap ing diéu kién quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bt dong san
doi voi truong h()p‘ thuc hién du an n}}é 0, du an kinh doanh bat dq()ng san khac;
trong do phéi co ho so ch}’rng rr}inh ‘Vén thudc sé hiru ciia minh Cté thuc hién du
an khong thap hon 15% tong von dau tu du an néu tai myc 5 Phan I cua Thong
bao nay.
3. Tiéu chi danh gia va thanh phin hd so dé chirng minh diéu kién ning
Iwe va dieu kién kinh nghiém ctia nha dau tw dé xuat thyc hién du an

3.1. Vé diéu kién ning luc ciia nha diu tw

STT Tiéu chi d4anh gia Thanh phin ho so

D) ) 6

Phai thanh 1ap doanh nghiép theo quy | - Gidy chimg nhan ding ky doanh
dinh ctia phap luat vé doanh nghiép | nghiép hodc Gidy ching nhan
hoac thanh 13p hop tac xa, lién hié€p | dang ky hop tac xa, lién hi€p hop
hop tac xa theo quy dinh cua phap | tac xa.

ludt vé hop :féc xd, ¢6 nganh, nghé | . pidy 1€ cta doanh nghiép hodc
kinh doanh bat dong san. hop tac x4, lién hiép hop tac xa;




STT

Ti€u chi danh gia

Thanh phin hd so

()

&

6

Truong hop nha dau tu lién danh thi
phai c6 théa thuan lién danh va céc
thanh vién trong li€n danh phai thanh
1ap doanh nghi€p theo quy dinh cua
phap luat vé& doanh nghiép hodc thanh
1ap hop tac xa, lién hi¢p hop tac xa
theo quy dinh cua phap ludt vé hop
tac xd; doanh nghiép dung dau lién
danh duoc ty quyén lam chu dau tu
du 4n phai ¢6 nganh, nghé kinh doanh
bat dong san.

Gidy xac nhan vé viéc thay dbi
ndi dung dang ky doanh nghiép
hoac hop tac xa, lién hi€p hop tac
xa (néu co).

- Truong hop nha dau tu lién
danh: Thoa thuan lién danh; Gidy
chung nhéan dang ky doanh nghiép
hoic Gidy ching nhan ding ky
hop tac xa, lién hié€p hop tac xa
cia tung thanh vién trong lién
danh; Gidy xac nhan vé viéc thay
d6i noi dung ding ky doanh
nghiép hodc hop tac xa, lién hiép
hop tac xa cua doanh nghi¢p dung
dau lién danh duoc uy quyén lam
chu dau tu dy 4n.

Khong trong thdi gian bi cam hoat
dong kinh doanh bat dong san, bi tam
ngung, bi dinh chi hoat dong theo ban
an, quyét dinh cua Toa an, quyét dinh
clia co quan nha nudc c6 tham quyén.

Van ban, tai liéu chirng minh hoéc
cam két cua nha dau tu.

Bao dam ty 1€ du ng¢ tin dung, du ng
trai phiéu doanh nghiép trén s von
chu s¢ hiru:

- Bap Ung céc ty 1¢ an toan tai chinh
cua doanh nghiép; tuan thu cac quy
dinh cta phap luat vé tin dung va
phap luat vé trai phiéu doanh nghiép.
- Truong hop doanh nghi€p kinh
doanh bit dong san vay tai t6 chirc tin
dung, phat hanh trai phiéu doanh
nghiép dé thuc hién du an bat dong
san da dugc co quan nha nudc co
tham quyén chip thuan lam chi dau
tu thi phai dam bao tong du ng vay
tai tO churc tin dung, du ng trai phiéu
doanh nghiép va vén chu so hitu phai

Két qua bao cao tai chinh, van
ban, tai licu chirng minh, cam két
ctia nha dau tu. Trong d6:

- Panh gia va cam két dap tng
cac ty I¢ an toan tai chinh cua
doanh nghiép; cam két tuan thu
cac quy dinh cta phap luat vé tin
dung va phap luat vé trai phiéu
doanh nghiép.

- Xac dinh va cam két vé danh
muc du 4n bét dong san (da dugc
co quan nha nudc c¢6 thim quyén
chap thuan 1am chu dau tu) dang
trién khai thuc hién, gébm cac
thong tin: Tén dy an, dia diém
thuc hién, cha dau tu, quy mo su




STT

Ti€u chi danh gia

Thanh phin hd so

()

&

6

c6 theo quy dinh dbi véi mdi du an
khong vuot qua 100% tong vén dau
tu cua dy an do.

- Tong ty 1& du no vay tai to chuc tin
dung, du ng trai phiéu doanh nghiép
dé thuc hién du an khong qua 04 lan
vbn chu sé hiru ciia doanh nghiép ddi
v6i mdi dy 4n bat dong san co quy
mo sir dung dat dudi 20ha va khong
qua 5,67 lan vén chu sé hiru cia
doanh nghiép d6i v6i mdi du an bat
dong san c6 quy mo st dung dat tir
20ha tré lén.

dung dat, téng von dau tu, von
chu s¢ hiru phan b6 cho dy an, du
ng vay tai to chtrc tin dung (néu
co).

- Ban sao vin ban chép thuan chu
truong dau tu, chap thuan dau tu
hodc van ban phdp 1y tuong
duong theo quy dinh phap luat
ciia co quan nhd nudc cd tham
quyén.

Phai ¢6 von chil s¢ hitu khong thap
hon 20% téng von dau tu doi véi du
an c¢6 quy mo st dung dat duéi 20 ha,
khong thap hon 15% tong von dau tu
d6i voi dy 4n c¢6 quy md st dung dat
tor 20 ha tré 1én; truong hop doanh
nghiép kinh doanh bat dong san dong
thoi thuce hién nhiéu dy an thi phai c6
voén chu sé hitu da phan bd dé bao
dam ty 1& néu trén cua timg du an dé
thue hién toan bo cac du an.

Truong hop lién danh, vén chu so
hiru cia nha dau tu lién danh dap tng
yéu ciu néu trén.

Két qua bao céo tai chinh hoic
két qua bao cdo d6i v6i khoan
muc vén chi s& hitu d3 duge
kiém toan thuc hién trong nam;
truong hop khong co két qua bao
c4o tai chinh hodc két qua béo céo
ddi véi khoan muc vbén chu sé
hitu da duoc kiém toan thyc hién
trong nam thi dung két qua bao
c4o tai chinh hodc két qua béo céo
ddi véi khoan muc vbén chu sé
hitu d3 dugc kiém toan ciia nam
lién trudc theo quy dinh ctia phap
luat vé doanh nghiép, phap luat vé
kiém toan, phap luat vé ké toan.
Pbi véi doanh nghiép thanh lap
va hoat dong chua du 12 thang thi
von chi sé hitu duoc xac dinh
theo von diéu 1& d3 gop theo quy
dinh cua phap luat vé doanh
nghiép.

Phai bao dam kha nang huy dong von
dé thyuc hién dy én dau tu.
Truong hop lién danh, vén huy dong

Van ban, tai li€u ching minh,
cam két ctia nha dau tu. Trudng
hop ngudn huy dong tir to chirc




STT

Ti€u chi danh gia

Thanh phin hd so

()

&

6

cua nha dau tu lién danh bang tong
von huy dong cua cac thanh vién lién

danh.

tin dung phai c6 cam két cung
ung von cho du an cua céc to
chtc tin dung.

3.2. Vé diéu kién kinh nghiém ciia nha dau tu

STT

Tiéu chi danh gia

Thanh phan ho so

(1)

)

()

Nha dau tu c6 kinh nghiém lam
chi dau tu, thuc hién dy 4n dau tu
xay dung nha ¢ hoac kinh nghi¢m
phat trién du an dau tu xay dung
nha & (nha dau tu dugc st dung
kinh nghiém cua dbi tac dé chung
minh kinh nghiém; d6i tac 1a to
chic ky két hop ddng hoic thoa
thuan voi nha dau tu hodc 1 cong
ty con cua nha dau tu, dugc nha
dau tu dé xuat dé cung tham gia
thuc hién du an).

Truong hop nha dau tu lién danh
thi xac dinh tiéu chi vé kinh
nghiém theo kinh nghiém cua céc
thanh vién li€n danh (trong d6 co
t6i thiéu 01 nha du tu trong lién
danh dap Gng tiéu chi vé kinh
nghiém).

Quyét dinh chidp thuin chu truong
dau tu, chép thuan dau tu hodc vin
ban phap 1y tuong duwong/hd so
chirng minh da hodc dang thuc hién
du an/hop déng hoac thoa thuan voi
doi tac.

Bay, Cht nhat, ngay nghi 1& theo quy dinh.

II1. THOT GIAN, PIA PIEM NOP HO SO

1. Thoi gian diang thong bao

Thoi gian ding thong bao 1a 30 ngay, ké tir ngay 15 thang 4 nim 2026.

2. Thoi gian, dja diém tiép nhan ho so

a) Thoi gian tiép nhan ho so

Tu ngay 15 thang 4 nam 2026 dén hét ngay 15 thang 5 nam 2026, trong
gi0 hanh chinh (budi sang tir 7h00-11h30; buoi chiéu tir 13h00-16h30), trir thi

b) Dia diém tiép nhan ho so




8

7 Tai BC) phan Yﬁn thu thuodc Ph(‘)r}g Tb chic Hanh chi~nh, Trung tam Phat
trién quy dat tinh Bong Nai, Dia chi: S6 2231, duong Nguyén Ai Quoc, phuong
Tran Bién, tinh BDong Nai, s6 dién thoai: (0251)3.684.284.

3. Thanh phan ho so

Nha dau tu quan tim d& xuat thuc hién dy 4n ndp hd so dé nghi chip
thuan nha dau tu, gdm: Vin ban dé nghi chap thuan nha dau tu, tai liéu quy dinh
tai cac diém b, c, e, g va h khoan 1 Piéu 32 cta Nghi dinh 96/2026/ND-CP va
céc ho so lién quan néu tai myc 3 phan II ciia Thong bao nay.

Luru y: Nop 02 bd hd so niém phong, nguoi dai dién ndp hd so xudt trinh
CCCD/CC va giay gi6i thiéu cua nha dau tu dé xuét thuc hién du an. Truong
hop hd so khong du diéu kién theo yéu cau néu trén (sau khi duoc cac SO, nganh
tham gia dénh gid viéc dap ung diéu kién theo yéu cau), Trung tim Phat trién
quy dat tinh c6 thong bao giri dén Nha dau tu quan tdm va khong hoan tra ho so
trong moi trudng hop.

Uy ban nhan dan tinh Pong Nai thong bao dé cac nha dau tu nop hd so
theo quy dinh./.

(Pinh kém: Ho so phép 1y kém theo).

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- B Tu phép (ho tro déng cong khai); [

- Cuc B trg tu phép (hd trg dang cong khai); HU TICH
- Cuc Cong nghé thong tin thuéc Bo Tu phap
(hd trg ding cong khai);

- Chu tich, cac ph6 Chu tich UBND tinh;

- Cac So6: Nong nghi¢p va Moi truong, Tu
phap; Xay dung, Tai chinh;

- TTPTQD tinh; >
- Bao va Phat thanh, Truyén hinh Pong Nai Ho Van Ha
(cong khai trén Céng TTDT tinh);

- UBND xa Phudc An (thuc hién niém yét va

cong khai trén trang hodc cong TTDT cua xi);

- Chanh, phé Chanh van phong UBND tinh;

- Luu: VT, KTNS(Ha).
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