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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DPONG NAT Doc 1dp - Tw do - Hanh phiic
Sé%[{,ﬁl /QD-UBND Déng Nai, ngdy44‘ thang 4 nam 2026

QUYET PINH
V& viée phé duyét Nhi¢ém vu quy hoach chung xi Xuin Hoa,
tinh Pong Nai dén niim 2050

UY BAN NHAN DAN TINH DPONG NAI

Cén cir Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 16 thdng 6 nim 2025;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi va néng thon ngay 26 thang 11 ndm 2024,

Can cti"Luét sira doi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va
nong thon so ngay 11 thang 12 ndm 2025,

Cén cir Nghj dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12 thing 6 ndm 2025 ciia
Chinh phi quy dinh vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phuong 02
cdp, phdn quyén, phan cap trong linh vie quy hoach d@é thi va néng thén;

Can cit Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01 thing 7 ndm 2025 cia

Can cir Nghi dinh 34/2026/ND-CP ngay 22 thang 01 ndm 2026 cia Chinh
phii sia doi, b6 sung mét so diéu ciia Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01

thang 7 ndm 2025 cuia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Quy
hoach dé thi va néng thon;

Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Lugt Quy hoach dé thi va néng thén;

Cén cit Thong tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2025 ciia Bf
truong Bo Xdy dung quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludit Quy hoach dé thi va
nong thon,

Can cit Théng tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09 thang 12 ndm 2025 Sira déi,
b6 sung mét s6 diéu cia Thong tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé
truong B Xdy dung quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Quy hoach do thi va
nong thon;

Cdn cit Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 03 thang 7 nam 2024 ciia Thi
twong Chinh phi vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén nam 2050;

Can cie Quyét dinh sé 779/QP-UBND ngay 27 théng 02 nim 2026 cia Uy
ban nhdn dén tinh Pong Nai vé viée phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Pong
Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nim 2050;

Theo dé nghi tai To trinh s6 42/TTr-UBND ngay 08 thang 04 nam 2026
ciia Uy ban nhdn dén xd Xudn Hoa trinh phé duyét nhiém vu quy hoach chung
xd Xudn Hoa, tinh Dong Nai dén nim 2050 va Bdo cdo két qua tham dinh s6
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120/BC-SXD ngay 06 thdng 4 ndm 2026 cua S¢ Xdy dung vé viée tham dinh
Nhiém vu quy hoach chung xa Xudn Hoa, tinh Péng Nai dén nim 2050,

QUYET PINH:

Dleu 1. Phé duyét Nhiém vu quy hoach chung x4 Xuan Hoa, tinh Dong
Nai dén niim 2050 véi nhitng ndi dung chii yéu nhw sau;

1. Pham vi, quy m6 va thoi han 13p quy hoach
a) Pham vi, ranh giéi 1ap quy hoach:

Xa Xuén Hoa 6 vj tri nim & cira ngd phia Dong clia tinh Pdng Nai m&i.
Cén clr theo Nghi quyét sb: 1662/NQ- -UBTVQHIS ngay 20 thang 6 ndm 2025
ctia Uy ban Thudng vu Quéc hdi vé viée sép xeép cac don vi hanh chinh cip xa
cla tinh Péng Nai nim 2025. Khu vuc lap quy hoach chung x& Xuin Hoa co
pham vi ranh giGi nhu sau:

- Phia Bic : Gidp x& Xuan Thanh, xd Xuan Loc.

- Phia Péng : Giép x& Tan Minh, x4 Sudi Kiét cta tinh Lam Pdng,

- Phia Nam : Gidp xd Bau Lam cua thanh phé Hd Chi Minh.

- Phia Tdy : Giap x& Xuén Loc, xd Xuén Phu, x3 Xuan Pong.

b) Quy md 1ap quy hoach

- Quy mo dién tich nghién ctru va l4p quy hoach: Khoang 30.596 ha.

- Quy md dén sé:

+ Dan 56 2025: Khoang 80.480 ngudi.

+ Giai doan dén 2030: Khoang 85.426 ngudi; mat dd: 279,20 ngudi/km?;
+ Giai doan dén 2050: Khoéang 104.236 nguoi; mat do: 340,7 ngu’m/km
c) Ty 1€ lap quy hoach: 1/10.000.

d) Thoi han 1ap quy hoach: Pén 2030 va dai han dén nim 2050.

2. Muc tiéu quy hoach

a) Muc tiéu téng quat: Xdy dung x& Xuén Hoa phat trién theo huéng ndng
thon hién dai, da chirc ning, gan vdi dich vy, thuong mai, cong nghiép va néng
nghlep cdng nghé cao; phat trién hai hda véi canh quan sinh thai va hé thong ha
tang giao thong cua khu vuce; hinh thanh khong gian dén cu va céac khu chie
ning phat trién hop ly; ¢6 ha tang ky thuat, ha tang x& hoi dong b9, gop phén

néng cao chét lugng song clia ngudi dan va thic ddy phat trién kinh té - x4 hoi
bén viing dén nim 2050.

b) Muyc tiéu cu thé

- T6 chire lai khong gian phat trién cua xa Xuan Hoa theo hudng tép trung,
hop ly, pht hop véi dinh hudng phan ving phat trién ctia tinh Dng Nai.
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- Phat trlen dong bd hé thong ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi, dap ung
nhu cau phat trién dan cu, san xuit va dich vy trong giai doan méi.

- Khai thac hiéu qua céc truc giao thong chinh va cic tuyén két ndi trong
diém, tao dong lyc thu hut dau tu va phét trién thuong mai - dich vu.

- Phét trién cong nghiép, thuong mai - dich vy, logistics va nong nghiép
cong nghé cao phu hop diéu kién dia phuong.

- Bao v¢€ tai nguyén thién nhién, rung, nguon nude va hé sinh thai; kiém
sodt & nhiém mai trudng va thich U ng véi bién dbi khi hau.

- Nang cao chét luong kién tric canh quan, phat trlen khong gian xanh va
cac cong trinh cong cdng, ting bude néng cao chat lugng séng ciia ngudi dan va
xdy dung xa Xuan Hoa phat trién bén ving trong dai han.

3. Tinh chét quy hoach

X& Xuan Hoa 1a khu vyc nong thén phat trién theo huong hién dai, c6 vai
tro quan trong trong khong gian phat trién phia Bong tinh Dong Nai, dugc dinh
hucmg phat trién phu hgp voi phén vung> khong gian kinh té - x4 hoi cta tinh va
yéu cau phat trién sau sap xép don vi hanh chinh.

Trong méi lién h¢ véi dinh hudng didu chinh quy hoach tinh Ddng Nai thoi
ky 2021-2030, tdm nhin dén nam 2050, x& Xuén Hoa dugc xé4c dinh thugc Ving
V - ving dich vu db thi - gido duc, ¢6 chirc ning phat trién tong hop, trong do
cac hoat dong dich vy, dén cu, gido duc - dao tao, thuong mai va cac khong gian
hd trg san xuét giit vai tro quan trong; dong thoi két hop phat trién cong nghlep,

nong nghiép cdéng nghé cao, logistics va cac hoat dong kinh té pht hop véi diéu
kién thyc té dia phuong.

Quy hoach chung x3 Xuin Hoa 13 co 80 dé t6 chuirc khong gian phat tr1en
hop ly, khai thac hiéu qua lgi thé vi tri gin véi cac tuyén giao thong két nbi
trong diém, néng cao chat lugng ha tang k¥ thuét - xa hoi, ting bude hinh thanh

cau triic phét trién dong bd, bén vitng, phi hop véi muc tidu phat trién dai han
dén nam 2050.

4. So bd du bao phat trién
a) Du bao quy mé dén sb
Dén sb hién trang nam 2025 khoang 80.480 nguoi; quy md dén so dinh

hudng g1a1 doan dén niam 2030 khoang 85.426 nguorl quy mé dan sb dinh
huéng giai doan dén nam 2050 khoang 104.236 nguoi.

b) Du bao quy md dét dai

Thyc hién theo Thong tu sé 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 ndm 2021
cua B Xy dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD vé Quy chuan k§ thuét qudc
gia trong quy hoach xdy du'ng va c4c chi tiéu kinh t& k¥ thuét ké thura tir quy
hoach tinh Déng Nai d6i v6i x4 Xuan Hoa. Trén co s& do, cac chi tidu tinh toan
cho quy hoach chung x Xuan Hoa cu thé nhu sau:

¢) Bang théng ké chi tidu st dung dat



Quy hoach
Stt Chi tiéu sir dung dit Don vi Pén nim | Pén nim
2030 2050
Dét dan dung binh quan ) _
1 . : ‘
(K¢ thiva tir dinh hudng quy hoach tinh ) e = e
Nhu cau dit xdy dung
2 : - : ;
(Ké thira tir dinh hudng quy hoach tinh ) g h28152 303,74
3 | Pét ciy xanh cong cong m?*/Nguoi >4 >4
4 | Ty 1é dat giao théng so vai dit xay dung % >18 >18
d) Bang thong ké céc chi tidu ha tAng k§ thust
Quy hoach
Stt Chi tiéu ha ting ky thuét Pon vi Pénnim | Dén nim
2030 2050
Cép nude tiéu chuin lit/ngudi/mgay. 80-100 80-100
Thodt nudc ban tidu chudn % lugng nude cdp | 100% 100%
Cép dién
Cép dién sinh hoat ho/ngay/dém > 660W > 660W
Nhu céu dién cho cong trinh cong cong > 15% nhu ciu dién sinh hoat
Chi tiéu cép dién san xuit cong nghiép
(Tiry thudc vao logi hinh sdan xudt) BT =350 120330

(Cdc chi tiéu, dw bdo quy mé ddin sé va cdc chi tiéu kinh té, k' thudt cu thé
duwoc nghzen cuu, ludn cit va lua chon trong qud trinh ldp do dn quy hoach va cé
thé duge diéu chinh tai budc ldp quy hoach chung nham phit hop véi tinh hinh

phat trién kinh té - xa héi ciia dia phuong, dam bdo phit hop quy hoach cdp trén
va cdc tiéu chudn hién hanh).

5. Céc yéu cau can nghién ctru dbi véi cic ndi dung quy hoach
a) Yéu cau nghién ctru vé dinh hudng phét trién khéng gian va str dung dét

- Phaén tich, danh gia tong hop hién trang sir dung dat, dan cu, ha ting k§
thudt - xa hoi, mdi truong va hoat dong kinh t&; ra soét, ké thira va didu chinh
cac quy hoach di dugc - phé duyet cta cdc x4 trude sap nhap, bao dam phi hop
v6i dinh huéng phét trién méi va cac quy hoach cép trén.

- Lam 18 vai tro, vi thé, tiém nang va dong luc phat trién ctia x& Xuan Hoa
trong tong the phat trién ctia tinh Pdng Nai; x4c dinh céc nganh, linh vyc dong
luc phat trién nhu cong nghi¢p, thuong mai - dich vu, néng nghiép céng nghé
cao va phat trién sinh thai.

- Nghién ctru t6 chirc khéng gian khu trung tdm hanh chinh x& va hé thong
cong trinh dich vu cdng, bdo ddm phuc vu thuén tién cho ngudi dan; ra soat, sép
x€p va sir dung higu qua cac cong trinh céng cdng, tai sin cdng sau sap nhap.
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- Xay dung chlen luge va mé hinh phat tr ién tong thé ciia xa phu hop voi
dinh huong phat trién ving, phat huy loi thé tir cdc truc giao thong chinh va cac
cong trinh ha tang giao thong theo quy hoach cép trén.

- Pé xudt cdu truc khong gian phat trién va dinh hudng st dung dat hop 1y,
khai théc hiéu qua quy dit cho céc khu chirc nang nhu khu dén cu, khu cong
nghiép, thuong mai - dich vu va néng nghiép céng ngh¢ cao; xac dinh cac khu
vuc phat trién trong diém, khu chinh trang va khu bao ton.

b) Yéu cau nghién ctiu vé phat trién ha tng, moi truong, du an uu tién va
quan ly thuc hién quy hoach

- Pinh hu’orng hé thong ha tang k§ thuit gdm giao thong, san nén - thoat
nudc mua, cap dién, cap nudce, thong tin lién lac, thoat nudc thai, chét thai ran,
nghia trang va phong chay chita chdy, bdo dam dép (mg nhu cau phat trién kinh
té - xa hoi va pht hop véi t6 chirc khéng gian quy hoach.

- Nghién ctru dinh huéng phat trlen ha tang vién thong, bd tri tram thu phat
song thong tin di .dong va timg bude ngim hoa cép vién thong, bao dam dong bd
v6i hé thong ha ting k§ thuat khac.

- Pé xuét céc giai phap bao v¢ moi truong, bao vé rumg, ngudn nude va
canh quan sinh thai; long ghép cdc giai phap thich g bién dbi khi hau trong
quy hoach st dung dt va phat trién ha ting.

- Xéc dinh danh muc céc chuong trinh, dy én vu tién dau tu, dic biét 1a cac
du an ha tang k¥ thuat khung, ha tng x4 hoi, khu trung tam hanh chinh va cac
khu san xuat - dich vy; dé xuét 16 trinh thuc hién phu hop véi kha nang huy
dong nguon luec.

- P& xuét cac quy dinh quan ly xay du*ng theo quy hoach vé khong gian,
kién tric, canh quan va str dung dat, 1am co s cho cdng tac quan ly xay dung va
kiém soét phat trién trén dia ban xa.

6. Céc yéu cau vé hd so, san phim quy hoach

HS so trinh phé duyét theo quy dinh cia Thong tu sd 16/2025/TT-BXD
ngay 30 thang 6 nam 2025 ctia B¢ trudng B Xdy dung quy dinh chi tiét mot sé
dleu cua Luat Quy hoach d6 thi va ndng thén duge sta do1 bd sung tai Thong tu
56 43/2025/TT-BXD ngdy 09 thang 12 nam 2025, bao gom:

a) To trinh de nghi phé duyét quy hoach chung va du thao quyét dinh cua
cap c6 thim quyén phé duyét quy hoach chung.

b) Ho so ban gidy thé hién ndi dung va thanh phan hd so quy hoach, bao
dam theo quy dinh tai Chuong III Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang
6 nam 2025.

¢) Hb so dién tir theo quy dinh tai Chuong V Thong tu s6 16/2025/TT-
BXD ngay 30 thang 6 nam 2025. Quy dinh chi tiét vé co sO dit liéu quy hoach
d6 thi va néng thon duge quy dinh tai Phy luc IT Thong tu s6 16/2025/TT-BXD
ngdy 30 thang 6 nam 2025. Bao gdm:



6

- Ho so gidy phép Iy gdbm: Thuyét minh, ban v&, céc tai liéu vén ban in
dugc xac nhan tinh phap ly nop luu tri.

- Ho so dién tir gbm:

+ Co s& dit liéu sb co ban: Céc tép tin ban v& va vin ban gbc dugce in 4n dé
ky va déng dau xac nhan tinh phap ly.

+ Co sé dit lidu sb phap ly: Céc tép tin s6 hoa (quét) clia toan bo hd so gidy
phap ly.

+ Co sé dit liéu sb dia ly: Cac tép tin ban v& cla co s& dit lidu gbe duge
chuyén ddi sang dir liéu dija ly.

+ USB ghi toan b ndi dung hd so quy hoach.
7. Céc yéu cau, nguyén tic vé 1y y kién

a) Noi dung 13y v kién: Gdm noi dung 1ap quy hoach cta hd so quy hoach
hoach chung x4.

b) Hinh thirc 4y y kién

- Hinh thtte 1y y kién dwoc thuc hién bang mdt, mot sé hodic cée hinh thire
sau: Glri hd so, tai lidu dé lay y k1en ctia ngudi dan bang vin ban; niém yét,
trung bay tai noi cdng cdng de tiép nhan y kién cua nguoi dan; hinh thirc khac
theo quy dinh ctia phap luat v& thuc hién dan chu & co so.

- Thoi glan 14y y kién it nhat 1a 20 ngay va khong qua 30 ngay ké tir ngay
cong khai ndi dung lay y kién. Trong truong hep chua hét thoi gian lay y kién
ma d& nhén dugc day du y kién ctia cong dong dén cu thi co quan, té chirc ¢6

trach nhiém t6 chirc 1ap quy hoach dé thij va nong thon dugc thyc hién cic bude
tiép theo.

c) Déi tuong va ké hoach 14y y kién

- Ly y kién cta co quan quan ly nha nuéc, t6 chirc, chuyén gia va cong
dong dan cu ¢6 lién quan.

- Uy ban nhén dan ¢6 lién quan c6 trach nhiém phdi hop vé6i co quan t6
chire 18p quy hoach trong viéc ldy y kién.

- Cac y kién déng gop phai dugc téng hop diy du, gidi trinh, tiép thu va
bdo cdo co quan nha nude cd thdm quyén xem xét, quyét dinh.

Piéu 2. T6 chire thue hién

1. Co quan phé duyét quy hoach: Uy ban nhan dan tinh Dong Nai.
2. Co quan tham dinh quy hoach: S& Xay dung tinh Pong Nai.

3. Co quan t6 chirc 14p quy hoach: Uy ban nhén dén x& Xuan Hoa.
4. Thoi gian hoan thanh 14p quy hoach: Theo quy dinh hién hanh.
5. Pon vi tu van 14p quy hoach: Lya chon theo quy dinh hién hanh.
6. Ngudn vén: Ngén sach tinh.
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Picu 3. Hiéu lyc thi hanh
Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Chanh Vian phong Uy ban nhén dén tinh; Giam déc céc Sé: Xay dung, Tai
chinh, Nong nghiép va Mbi trudng, Céng Thuong; Chi tich Uy ban nhan dan xa
Xuan Hoa va Thu trudng cic co quan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét

dinh nay./ l\\” /

Noi nhgn:

- Nhu diéu 3;

- Chu tjch, cac Phé Chu tich UBND tinh;

- Chanh, cac Pho Chénh Van phong UBND tinh;
- Luu: VT, KTN.

N.T.Nh.
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