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Viin ban quy pham phap luat do Uy ban nhén dén tinh
ban hanh trong linh vuc xay dung

Cin cr Quyét dinh sb 977/QD-TTg ngay 11/8/2022 cta Thu tuéng Chinh
pht phé duyét B¢ an “Tang cudng nang luc tiép can phéap luat cua ngudi dan”.

Thuc hién Ké hoach sé6 106/KH-UBND ngay 28/3/2024 ctua Chu tich
UBND tinh vé thuc hién D€ an "Tang cuong nang luc ti€p can phap luat cua
nguoi dan" trén dia ban trong ndm 2024.

S¢ Xay dung ban hanh Thong cdo bao chi vé vin ban quy pham phap luét
do Ho1 dong nhéan dan, Uy ban nhan dan ban hanh trong linh vuc xay dung.

1. Tén vin ban quy pham phap luit: Quyét dinh s6 17/2026/QD-UBND
ngay 04/3/2026 cua UBND tinh Pong Nai ban hanh gia cho thué nha ¢ cii thudc
tai san cong trén dia ban tinh BDong Nai.

2. Hiéu lye thi hanh: Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 18
thang 3 nam 2026.

3. Sw can thiét, muc dich ban hanh:
1. Co s¢ phap ly
Cin cir khoan 3 Piéu 66 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP, quy dinh:

“3. Trén co s¢ bang gid chudn quy dinh tai Phy luc VI ban hanh kém theo
Nghi dinh nay va gid thué nha o dang dwoc dia phuong dp dung truoc ngay
Nghi dinh nay co hiéu lyc thi hanh, Uy ban nhan dan cdp tinh co trach nhiém
quy dinh gid cho thué cu thé doi véi nha ¢ cii thude tai san cong trén dia ban,
bao dam phit hop véi cdp do thi, vi tri, tang cao va diéu kién ha tang kj thudt
ciia nha & cho thué va phii hop véi diéu kién kinh té - xd héi ciia dia phwong tai
thoi diém xdc dinh gid thué theo quy dinh ciia Nghi dinh nay.

Can cir vao thoi gian da sir dung, mirc do hw hong, xuong cdp cia nha ¢
cho thué, mikc d6 ma nguwoi thué nha da dau tw sita chita cdc hw hong cia nha
6,Uy ban nhén dan cdp tinh quyét dinh diéu chinh giam gid cho thué nha &
nhungmirc gidm t6i da khéng dwoc vwot qua 30% sé tién phdi tra theo gid
chudn quy dinh tai Phu luc VI ban hanh kem theo Nghi dinh nay.



Trong trwong hop Nha miede cé diéu chinh tién lwong thi Uy ban nhdn ddn
cdp tinh cé trdach nhiém diéu chinh lai gid thué nha & twong vmg véi 1y 1¢ diéu
chinh ciia tién lwong”.

Cin ctr diém a khoan 2 Piéu 21 Luat Ban hanh van ban quy pham phép luét
s6 64/2025/QH15 duoc stra d6i, bd sung boi Luat sb 87/2025/QH15 quy dinh
Uy ban nhan dan cdp tinh ban hanh quyét dinh dé quy dinh: “a) Chi tiét diéu,
khoan, diém va cac ndi dung khac dugc giao trong van ban quy pham phap luét
clia co quan nha nudc cap trén

2. Co s6 thuc tién

Ngay 25 thang 12 nam 2013, Uy ban nhan déan tinh ban hanh Quyét dinh s6
76/2013/QD-UBND ban hanh gia cho thué nha & cii thudc s¢ hitu nha nudce
chua duoc cdi tao, xay dung lai trén dia ban tinh D(‘A)ng Nai (mtc luong co sé 1a
1.150.000 theo Nghi dinh s6 66/2013/ND-CP).

Ngay 30 thang 6 nim 2024, Chinh pht ban hanh Nghi dinh sb
73/2024/ND-CP quy dinh mirc luong co sé 1a 2.340.000 dong/thang;

Ngay 24 thang 7 niam 2024, Chinh phi ban hanh Nghi dinh sb
95/2024/ND-CP Quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Luat Nha o.

Pbi chiéu véi ciac quy dinh néu trén thi dén nay Quyét dinh s
76/2013/QD-UBND ngay 25/12/2013 khong con phu hgp. Do do, tir co s& phap
ly, co sé thuc tién néu trén, viéc dé nghi Uy ban nhan dan tinh Pong Nai ban
hanh Quyét dinh ban hanh gid cho thué nha & cii thudc tai san cong chua duogc
cdi tao, xay dung lai trén dia ban tinh BDong Nai 1a ding quy dinh va can thiét.

4. Noi dung chi yéu:

4.1. B6 cuc: Quyét dinh dugc xdy dung gom 06 Piéu: Piéu 1. Pham vi
diéu chinh; Diéu 2. Doi tugng 4p dung; Di€u 3. Bang gid cho thué nha & ci
thudc tai san cong ma chua dugc cai tao, xay dung lai; Bi€u 4. Gia cho thué nha
& cu thé cho mot cin nha; Piéu 5. Mién, giam tién thué nha va Diéu 6. Picu
khoan thi hanh.

4. 2. NOi dung co ban

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay ban hanh gia cho thué nha & cii thudc tai san cong dé ap
dung thu tién thué nha & thudc tai sdn cong ma chua duogc cai tao, xay dung lai trén
dia ban tinh Pong Nai theo quy dinh tai khoan 3 Di€u 66 Nghi dinh s6
95/2024/ND-CP quy dinh chi tiét mot s6 di€u ctia Luat Nha 6.

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. Pbi tuong dugc thué nha ¢ cli thudc tai sdn cong theo quy dinh tai
Piéu 62 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP.



2. Co quan quan ly nha nudc, to chuc, cd nhan co6 li€n quan dén vi¢c
quan ly, van hanh nha & thudc sé hitu tai san cong.

Picu 3. Bang gia cho thué nha & cii thudc tai sin cong ma chwa dwoc
cdi tao, xay dung lai.

Loai nha

Biét thu (hang)

Nha & thong thuong (cép)

Cép, hang nha

I II I11

1AY I

IT

I1I 1AY

Gia (dong/m?
st dung/thang)

49.000 | 58.500 | 68.500 | 107.500 | 29.500

27.300 | 26.400 | 17.800

Trong trudng hop Nha nudc ¢ diéu chinh tién luong thi mic gia chuan
cho thué tai Bang gid nay dugc di€u chinh tuong ung voi ty 1€ di€u chinh cua

tién lwong.

Vi¢ce xac dinh di¢n tich st dung va phan cép nha ¢ cii thudc tai san cong
thuc hién theo quy dinh tai Bi€u 72 Nghi dinh 95/2024/ND-CP.

Picu 4. Gia cho thué nha & cu thé cho mdt cin nha

1. Gia cho thué nha & cu thé cho 01 m? dugc x4c dinh dua trén bang gia
cho thué quy dinh tai Diéu 3 Quyét dinh nay cung véi 04 nhdém heé so sau day:

tich st dung

Gia cho thué 1m? dién

nha &

= Béng glé cho thué x (1 + K1 + K2 + K3 + K4)

a) Hé s6 cép d6 thi (K,):

Loaidothi | Dacbietval 11 v \
loai I
Hé s6 K 0,00 - 0,05 -0,10 -0,15 - 0,20
b) Hé s6 vi tri xét theo khu vuc (K»)
Khu vuc Trung tam Can trung tam Ven ndi
Hé s6 K, 0,00 -0,10 - 0,20
c) Hé s tang cao (Ks):
Tang nha
, I II II1 v \Y VI tré 1én
He¢ so6
Tri s6 K; +0,15 | +0,05 0,00 - 0,10 - 0,20 - 0,30




- Nhiing dia phuong sir dung khai niém tang trét thi tang trét 13 tang 1.

- Viéc phan cép nha & dé thuc hién cho thué, ban nha & cii thudc tai san
cong can cu vao Phu luc s6 X, Phu luc s6 XI kém theo Nghi dinh so

95/2024/ND-CP.

d) Hé sb diéu kién ha tang k¥ thuat (Ky):

Diéu kién ha tang k¥ thuat ,
, Tot Trung binh Kém
H¢ so
Tri s6 K4 0,00 -0,10 -0,20

Cac di€u kién ha tang k¥ thuat cha yéu (gan lién véi nha &) dé danh gia
nha & bao gom: Dicu kién giao thong, dicu kién v€ sinh cua nha ¢, di€u ki¢n hé
thong cap thoat nudc, cu thé:

- biéu kién ha tang k¥ thuat dat loai t6t khi dam bao ca ba diéu kién sau:

+ Diéu kién 1: nha & c6 duong cho 6 td6 dén tan ngodi nha;

+ Piéu kién 2: c¢6 khu vé sinh khép kin;

+ Piéu kién 3: c6 hé thdng cap thoat nudc hoat dong binh thuong.

- Piéu kién ha tang k¥ thuat dat loai trung binh khi chi dam bao diéu kién
1 hoac c6 du diéu kién 2 va 3.

- Piéu kién ha ting k¥ thudt dat loai kém khi nha & chi co diéu kién 2
hoac diéu kién 3 hoac khong dam bao ca 3 diéu kién trén.

, 2. Nguyén tic ap dung he s6: Biét thy cac hang va nha ¢ cac cdp ap dung
tQi da khong vuot quétr 4 hé s6 quy dinh t;_li Phu luc VI ban hanh kém Nghi dinh
s0 95/2024/ND-CP, dau (+) tang thém, dau (-) giam di.

3. Tién thué nha phai tra hang thang

Tién thué phai tra
cho toan bo dién tich
st dung = tong so

Gia cho thué 01 m? sur
dung tinh theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu
nay

Dién tich st dung
X tung loai nha tuong
ung vai gia cho thué

Ghi chu:

- K;: hé s6 cap do thi;

- K5: hé so vi tri xét theo khu vuc;

- K3: hé s6 tang cao;

- K4: hé s6 diéu kién ha tang k¥ thuat.




Pi¢u 5. Mién, giam tién thué nha

Viéc thuc hién mién, giam tién thué nha & cii thudc tai san cong ma chua
duoc cai tao, xay dung lai trén dia ban tinh thuc hién theo quy dinh tai Diéu 67
Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP.

Diéu 6. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngdy 18 thang 3 nim 2026 va
thay thé Quyét dinh sé 76/2013/QD-UBND ngay 25 thang 12 nim 2013 cta Uy
ban nhan dan tinh Pong Nai ban hanh gia cho thué nha ¢ thudc s hiru nha nudc
chua duogc cai tao, xay dung lai trén dia ban tinh Déng Nai.

2. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Giam déc cac S¢, Thu trudng
cac co quan thudc Uy ban nhan dan tinh, Chu tich Uy ban nhan dan cac xa,
phuong va céc t6 chuc, ho gia dinh, cd nhan c6 lién quan chiu trach nhi€ém thi
hanh Quyét dinh nay.

Trén day 12 Thong cdo bao chi vé& vin ban quy pham phép luit do Uy ban
nhan dan tinh ban hanh trong linh vuc xay dung; S& Xay dung tinh Pong Nai
thong bao dén Vian phong UBND tinh, cac S&, ban nganh UBND céc phuong,
x4, co quan bao chi dé tuyén truyén, phd bién./c

Noi nhn: KT. GIAM POC
- Chu tich UBND tinh (bao céo);

- Bio va Phat thanh — Truyén hinh Dong Nai;

- Van phong UBND tinh;

- Cac S¢, ban, nganh;

- Ban Giam ddc (b/c);

- UBND céac phuong, x4;

- Van phong S¢& (dang 1én Trang Thong tin dién tr cua SXD);
- Luu: VT, Phong QLN&TTBDS, Thu.

PG Thanh Phuong
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