BQ TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 141/2025/TT-BTC Ha Ngi, ngay 31 thang 12 nam 2025

THONG TU

Hwéng dan che do quan ly, tinh hao mon, khéu hao tai sin co dinh
tai co’ quan, t6 chirc, don vi va tai san cd d;nh do Nha nwdée giao cho
doanh nghi¢p quin Iy khong tinh thanh phin von nha nwéc tai doanh nghiép

Can cir Luat Quan ly, sur dung tai san cong nga}y 21 thang 6 nam 2017 da
dugc swa doi, bo sung mot so diéu theo Ludt 50 64/2020/QH14, Ludgt 50
07/2022/QH15, Lugt s6 24/2023/QHIS, Ludt sé6 31/2024/QHIS, Ludt s6
43/2024/QH15, Ludt s6 56/2024/QH15 va Ludt sé 90/2025/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 186/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Quan Iy, st dung tai san cong
da dwoc sira doi, bé sung theo Nghi dinh so 286/2025/ND-CP ngay 03 thing 11
nam 2025 cua Chinh phu,

Can cit Nghi dinh s6 29/2025/NP-CP ngay 24 thang 02 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh chicc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu 16 chike cua Bé
Tai chinh da dwoc sia déi, bo sung theo Nghi dinh 56 166/2025/ND-CP ngay 30
thang 6 nam 2025 cua Chinh phu,

Theo d@é nghi cuia Cuc truomg Cuc Quan ly céng san;

Bo trw(mg B Tai chinh ban hanh Thong tw huong dan ché do quan Iy,
tinh hao mon, khau hao tai san cé dinh tai co quan, 16 chiee, don vi va tai san co
dinh do Nha nude giao cho doanh nghiép quan 1y khéng tinh thanh phan vén
nha nicoc tai doanh nghiép.

Chuong 1
PHAM VI PIEU CHINH, POI TUQNG AP DUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

I. Thong tu nay quy dinh ché d¢ quan ly, tinh hao mon, khau hao tai san
co dinh tai co quan, to chirc, don vi va tai san co dinh do Nha nudc giao cho
doanh nghiép quan ly khéng tinh thanh phan vén nha nudc tai doanh nghiép;
bao gom:

a) Tai san ¢6 dinh tai co quan nha nudc, don vi su nghiép cong lap, don vi
lue lugng v trang nhan dan, co quan Pang Cong san Viét Nam, Mat tran T
qudc Viét Nam (bao gf)m céc t6 chire chinh tri - xa hoi).
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b) Tai san cé dinh cia t§ chirc tai chinh nha nudc ngoai ngan sach dugc
ap dung theo co ché tai chinh, co ché quan 1y tai san ctia don vi sy nghiép cong l4p.

¢) Tai san cb dinh 14 tru sd lam viée, co so hoat déng sy ngh1¢p cia td
chire chinh trj x4 héi - nghé nghiép, td chirc xa héi, t6 chirc x8 hoi - nghe nghlep,
t6 chirc khéc duge thanh lap theo quy dinh clia phép luit vé hoi (bao gbm ca td
chie hdi do Pang, Nha nuée glao nhiém vy tru'c thude Mt trin T qudc Viét
Nam) quy dinh tai khoan 1 Diéu 69, khoan 2 Piéu 70 ctia Luat Quan ly, sir dung
tai san cong.

d) Tai san c¢6 dinh do Nha nuéc giao cho doanh nghiép quan 1y khéng tinh
thanh phén v6n nha nuéc tai doanh nghiép.

2. Théng tu né.y khong diéu chinh déi véi:

a) Tai san ¢6 dinh dang thué hoat dfng; tai san ¢ dinh bao quan ho, gifr
ho, cit gilt ho Nha nudc hodc cac td chitrc, c4 nhén khéc.

b) Tai san cd dinh 3 tai san dic biét, tai san chuyen dung tai don vj lyc
luorng vii trang nhén dén quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 64 cua Luat Quan
Iy, str dung tai san cong. Ché do quan Iy, tinh hao mon, khdu hao dbi véi céc tai
san nay thuc hién theo quy dinh riéng.cua B truwong Bo Quéc phong, B truong
B6 Cong an.

c) Tai san két cdu ha ting phuc vu loi ich quéc gla, loi ich cong cong do
Nha nuéc dau tu, quan ly duoc giao cho dbi tuong quén ly theo quy dinh cuia
phap ludt vé quan ly, st dung tai san cong.

d) Tai san c¢d dinh tai co quan, té chue, don vi duge co quan, nguoi ¢o
thim quyén cho phep ap dung co ché tai chinh riéng (thuc hién giao vén, trich
khiu hao tai san cé dinh) hodc 4p dung, vin dung theo co ché tai chinh cua
doanh nghiép theo quy dinh cua phap lut. Ché d6 quan 1y, trich khéu hao tai san
cb dinh dbi véi co quan, t6 chirc, don vi nay dugc thyc hién theo quy dinh ap
dung cho doanh nghlep, riéng viéc xac dinh nguyen gia thuong hiéu cta don vi
su nghiép cong lap, gia tri thuong hiéu ctia don vi sy nghiép cdng 13p sur dung vao
muc dich lién doanh, lién két thuc hién theo quy dinh tai Diéu 8, diém a khoan 3
Piéu 15 Thong tu nay.

d) Tai san khong du tidu chudn 1a tai san ¢ d;nh theo quy dmh tai Diéu 3
Thong tu nay. Viéc theo doi tai san khong du tiéu chudn 14 tai san ¢d dinh thuc
hién theo quy dinh ctia phap ludt vé ké toan.

e) Tai san 1a két qua cia nhiém vy khoa hoc va cdng nghé¢ khong thugc
pham vi bao hd quyén s& hitu tri tué clia ngudi khac theo quy dinh cia phép luat
vé khoa hoc, cdng nghé va dbi méi sang tao.

Piéu 2. Doi twgng ap dung
1. Théng tu nay ap dung déi voi:

a) Co quan, td chic, don vi; gdbm: Co quan nha nudc, don vi sy nghiép
cong 1ap, don vi lyc lugng vii trang nhdn dan, co quan Pang Céng san Viét
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Nam, Mit trin Té quéc Viét Nam (bao gbm ca t6 churc chinh trj - x4 hoi), cac td
chirc duoc giao quan 1y tai san ¢ dinh quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 1
Théng tu nay.

b) Céc td chirc tai chinh nha nudc ngoai ngin sach duge ap dung theo
co ché tai chinh, co ché quan ly tai san cua don vj sy nghiép cong l4p theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 1 Théng tu nay.

¢) Doanh nghiép duoc giao quan Iy tai san cd dinh quy dinh tai diém d
khoan 1 Biéu 1 Thong tu nay.

2. Khuyén khich cac t6 chuc chinh tri x4 héi - nghé nghiép, t6 chirc xi
héi, t6 chirc xa hot - nghé nghlt;p, td chirc khac dugc thanh 1ap theo quy dinh cua
phép ludt vé& hoi ap dung cac quy dinh tai Thong tu ndy dé quan ly, tinh hao
mon, khdu hao tai san ¢d dinh khéng thudc pham vi quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Piéu 1 Théng tu nay.

Chuong 11
QUY PINH CHUNG VE QUAN LY TAI SAN CO PINH

Diéu 3. Tiéu chuin tai san ¢6 dinh

1. Xac dinh tai san:

a) Tai san st dung doc 14p dugce xac dinh 1a mét tai san.

b) Mdt hé théng gdm nhleu bd phén tai san r1eng I€ lién két véi nhau dé
cung thie hién mét hay mét s chirc ning nhét dinh, ma néu thiéu bét ky mét bd

phin nao trong d6 thi ca hé théng khong thé hoat dong duge thi hé théng do
duoc xac dinh 1a mot tai san.

c) Mot hé thong gdm nhiéu b phan tai san riéng l¢, lién két véi nhau, trong
d6 mbi bd phan cau thanh co thoi gian st dyng dé tinh hao mon khac nhau hoic
co chirc ndng hoat déng ddc 14p thi mdi bo phén tai san riéng 1& d6 dugc xac dinh
la mét tai san.

d) Ting con stc vt dugce xac dinh 1a mot tai san,

d) Vuon cdy 1au ndm thudc khuodn vién dat doc lap hodc timg ciy ldu nam
riéng lé duge x4c dinh 1a mét tai san; timg tham co, tham cdy xanh, timg ciy
canh dugc xac dinh 1a mot tai san.

e) Quyen stir dung dit déi véi timg thira dat hodc phén dién tich dugc giao
cho co quan, tb chirc, don vj trong timg thira dét duoc xac dinh 12 mét tai san,

g) Quyen s¢ hitu tri tu¢ dugc dang ky theo timg G1ay chimg nhén dang ky
quyén tac gia, Glay chimg nhén ding ky quyén lién quan dén quyen tac gia, van
bing béo hé cac dbi tuong s& hitu cdng nghiép, Bing bao hé gibng cdy trong
duoc xac dinh la mét tai san.

h) Mbi san phim phan mém dugc xac dinh la mot tai san. Pbi voi san
phim phin mém 12 bd phan khéng thé tach roi ciia phin cing, duge cai dat sén
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trong may moc, thiét bi khi thuc hién mua sam va khong thé van hanh may méc,
thiét bi khi khong c6 san pham phin mém d6 thi dugc xac dinh chung vOi may
moc, thi€t bi 1a mot tai san.

i) Thuong hiéu cua timg don vi su nghiép coéng lap duoc xéc dinh la mét
tai san,

2. Tai san quy dinh tai khoan 1 Diéu nay (trtr truong hop quy dinh tai

khoan 3 Piéu nay) dugc xac dinh I3 tai san c6 dinh khi d4p Umg cdc tiéu chuén
sau day:

a) Truong hop tai san la quyen str dung dat, nha, céng trinh xdy dung va vét
kién tric gén lién voi dit thi khong phén biét gia tri va thoi gian sir dung dé tinh
hao mon.

b) Trudng hop tai san khong thuge pham vi quy dinh tai diém a khoan nay
thi phai thoa man dong thaoi 02 tiéu chuan sau day:

- C6 thi gian sir dung dé tinh hao mon tir 01 (mét) nim trd lén;

- C6 nguyén gia tir 10.000.000 dong (mudi tridu ddéng) trd 1én.

3. Tai san quy dinh tai khoan 1 Piéu nay tai don vi su nghiép céng lap tu
bao dam chi thuong xuyen va chi diu tu (tru truong hqp gid dich vu su nghiép
cdng theo quy dinh cua phap luéat do don vi cung cap khong bao gom chi phi
khéu hao); tai san tai don vi sy nghlep cong lap thuoc dbi tuong phai két cdu chi
phi khiu hao tai san ¢b dinh vao gia djch vu theo quy dinh cia phdp luat va tai
san cua don vi su nghiép cdng 14p duge sir dyung toan bd thoi gian vao hoat dong
kinh doanh, cho thué, lién doanh, li€n ket ma khong hinh thanh phap nhan méi
theo quy dinh ctia phap luat dugc xac dinh [a tai sn co dinh khi dap img céc tiéu
chuén sau day:

a) Tru'cmg hop tai san la quyén sir dung dét, nha, céng trinh xay dymg va vit
kién triic gén lién véi dét thi khong phan biét gid tri va thoi gian sit dung dé tinh
hao mon.

b) Truong hop téi san khong thude pham vi quy dinh tai diém a khoan nay
thi dugc xac dinh la tai san ¢ dinh khi théa mén ddng thai 02 tiéu chuén sau day:

- C4 thoi gian sir dung dé tinh khiu hao tir 01 (mét) nim trd [én;

- Pap tmg tiéu chuan vé& nguyén gia tai san ¢ dinh theo quy dinh 4p dung
cho doanh nghiép.

Diéu 4. Phan loai tai sin ¢ dinh
1. Phén loai theo tinh chét, dic diém tai san:

a) Tai san ¢ dinh hiru hinh la nhiing tai san ¢ hinh thai vat chit, co két
cdu doc 1ap hoidc 1a mdt hé thong gom nhiéu bo phén rleng Ié lién két véi nhau
dé cting thyre hién mot hay mét s6 chire ning nhat dinh; gom:

- Loai 1: Nha, cong trinh xdy dung; gom: Nha lam viéc; nha kho; nha hi
trudng; nha cau lac bd; nha van hod; nha tip luyén va thi dau thé thao; nha bao
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ton, béo tang; nha tré; nha miu gido; nha xudng; phong hoc; nha giang dudng;
nha ky tic xa; phong kham, chira bénh; nha an dudng; nha khach; nha & cdng vu
va nha, cdng trinh x4y dung khac.

- Loai 2: Vit kién trac; gdm: Kho chira, bé chua, bai dd, sin phoi, sin choi,
san thé thao, bé boi, cong trinh dién, giéng khoan, giéng dao, tudng rio va vat
kién tric khéc.

- Loai 3: Xe 6 6.
- Loai 4: Phuong tién van tai khac (ngoai xe 6 t6).
- Loai 5: Méay méc, thiét bj.

- Loai 6: Cac loai stc vat; cay lau ndm, vuon cdy 1au nam; tham co, tham
cdy xanh, cy canh.

- Loai 7: Tai san ¢b dinh hitu hinh khéc.

b) Tai san cé dinh vo hinh 14 nhimng tai san khéng c6 hinh thai vat chit ma
co quan, td chire, don vj, doanh nghiép da dau tu chi phi tao 14p tai san hoic
duoc hinh thanh qua qua trinh hoat dong; gdm:

- Loai 1: Quyén str dung dit.

- Loai 2: San phim phan mém.

- Loai 3: Tai san ¢4 dinh vd hinh khéc.

¢) Tai san cb dinh dic thi; gbm:

- Loai 1: Nhiing tai san khong xdc dinh dugc chi phi hinh thanh va khéng
danh gia dugc gia trj thuc nhung yéu cau phai quan ly chit ché vé hién vit.

- Loai 2: Cac quyén thuge pham vi dleu chinh cta phap lufit vé s¢ hitu tri
tué (gdm quyen tac gla quyen lién quan dén quyén téc gia, quyén s¢ hitu cong
nghiép, quyén doi vdi gidng cay trong).

- Loai 3: Thuong hiéu cta don vi su nghiép cong lap.

Can ctr vao tinh hinh thyc té va yéu cau quan 1y dbi véi nhimg tai san quy
dinh tai diém nay, Chéanh Vén phong Trung uong DPéng, Ban Thuong tryc Uy
ban Trung wong Mit tran T4 quéc Viét Nam, B$ tnrong, Thu truong co quan
ngang bd, co quan thudc Chinh phi, co quan khac & trung uong (sau day goi la
B¢ trudng, Thu truéng co quan trung wong), Ban Thuorng vu Tinh Gy, Thanh uy,
Ban Thuong truc Uy ban Mit tran T6 qudc Viét Nam cép tinh, Cha tich Uy ban
nhén dén cap tinh, thanh phd truc thude trung uong (sau day goi la Chu tich Uy
ban nhdn dan cép tinh), Chénh Van phong Héi dong nhan dan cap tinh hogc
Chanh Vin phong Poan dai biéu Qudc hoi va Héi dong nhén dan cép tinh déi
véi dia phuong hop nhét Vin phong Poan dai biéu Quéc hdi va Van phong Hi
dong nhan dan (sau day goi 12 Vian phong Hoi déng nhan dan cap tmh) ban hanh
Danh muyc tai san c6 dinh dic thu tai cac don vi thugc pham vi quan 1y (theo
Méu sb 02 quy dinh tai Phu luc II ban hanh kém theo Thong tu nay) dé théng
nhét quan ly.
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2. Phan loai theo ngudn gbc hinh thanh tai san:

a) Tai san ¢b dinh hinh thanh do mua sim.

b) Tai san ¢ dinh hinh thanh do déu tu.

¢) Tai san ¢b dinh dugc giao, nhan diéu chuyén, chuyén giao.

d) Tai san ¢b dinh duoc ting cho, khuyén mai (bao gdm ca tai san cé djnh
dugc doi bang tai san moéi sau mét thoi gian sir dung theo chinh séch cua nha
san xudt/nha cung cap).

d) Tai san cb dinh khi kiém ké phat hién thira (chua dugc theo déi trén 56
ké toan).

e) Tai san cb dinh hinh thanh trong qua trinh lién doanh, lién két theo quy
dinh tai khoan 6 Piéu 55 Nghj dinh s6 186/2025/ND-CP ngay 01 thang 07 ndm
2025 cua Chinh phu quy dinh chi tlet mdt s6 diéu cia Luét Quan 1y, st dung tai
san cong (sau day goi 13 Nghj dinh s6 186/2025/ND-CP).

g) Tai san cb dinh thudc vé co quan, td chirc, don vi thyc hién thué mua
sau khi hét thoi gian thué mua theo hop dong.

h) Tai san cé dinh dugc hinh thanh tir ngudn khac theo quy dinh cia phép
luat.

Diéu 5. Nguyén tic quan Iy tai san ¢6 djnh

1. Moi tai sén c6 dinh hién c6 tai co quan, t6 chirc, don vi, doanh nghiép
quy dinh tai Piéu 1 Théng tu nay dugc quan ly chit ché vé hién vat va gid tri
theo dliing quy dinh caa phép luét vé quém ly, sir dung tai séan c6ng va phép luét
c6 lién quan. Cac chi tiéu v€ nguyén gia, hao mén, khau hao, g1a tri con lai cha
tai san cd dinh, phén gia trj thucmg hi¢u cua don vi sy nghiép cong lap phan b

vao chi phi lién doanh, lién két 1a s6 nguyén; truong hop két qué xéc dinh céc chi
tiéu ndy a sd thap phén thi duoc lam tron theo quy dinh tai phap luat v& ké todn.

2. Co quan, td chirc, don vi, doanh nghiép quan ly, sir dung tai san cd dinh
¢6 trach nhiém:

a) Thyc hién ghl s6 ké toan déi véi toan b tai san cb dinh hién c6 cua co
quan, t6 chirc, don vi, doanh nghiép theo ding quy dinh cta che do ké toan hién
hanh; méi tai san cb dinh dugc xac dinh 12 mét ddi tuong ghi sd ké toan.

b) Thyc higén kiém ké tai san dinh ky hing nam; thye hign diéu chinh sé
liéu ké toan néu c6 chénh léch phat sinh khi thuc hién kiém ké.

¢) Thuc hi¢n bao cdo ké khai, bdo cdo tinh hinh quéan ly, sir dung tai san
theo quy dinh ctia phép Iuat vé quéan 1y, s dung tai san cong.

3. Tai san ¢4 dinh d tinh du hao mon hodc da khéu hao het gia trl nhung
con st dung dugc thi co quan, tb chirc, don vi, doanh nghiép tiép tuc quén ly,
theo doi, bao quan tai san theo quy dinh cua phap luat.

A Truong hop tai san cé dinh dé tinh di hao mon hofc ¢4 khau hao hét gi4
tri nhung sau d6 thudc truong hop phai thay d6i nguyén gia theo quy dinh tai
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khoan 1 Didu 9 Théng tu nay thi phai tinh hao mon, trich kh4u hao tai san theo
quy dinh cta phap lust cho thoi gian sir dung con lai (néu ¢6) sau khi thay dbi
nguyén gid.

4. Nguyén gia va gia trj con lai cua tai san ¢b dinh quy dinh tai Thong tu
nay dugce sir dung nhu sau:

a) Nguyén gia tai san ¢b dinh xac dinh theo quy djnh tai céc Didu 6, 7, 8 va
10 Thong tu nay, gi4 tri coOn lai cua tai san co dinh xéc dinh theo quy dinh tai Dleu
16 Thong fr nay dugc sir dung dé ghi sb ké toan, xac dinh thim quyén quyét
dinh str dung, x(r 1y tai san cdng theo quy dinh, ké khai dé ding nhap thong tin
vao Co s dir liéu quéc gia vé tai san cong.

b) Khong str dung nguyén gla tai san ¢b dinh xé4c dinh theo quy dinh tai céc
Piéu 6, 7, 8 va 10 Thong tu nay, gid trj con lai cua tai sén c¢b dinh xéc dinh theo
quy dinh tai Piéu 16 Théng tr nay dé: Lam gia bén tai san chuyén nhuong quyen
stz dung dit, cho thué tai san, xac dinh gia trj dé gép vbn lién doanh, lién két, sir
dung tai san c¢6 dinh dé tham gia du 4n dau tr theo phuong thire ddi tac cong - tir.

5. Vigc sir dung chimg thu thdm dinh gia, bdo cdo thdm dinh gia cia
doanh nghiép thadm dinh gid quy dinh tai Thong tu nay dugc thuc hién theo quy
dinh cua phap lut vé gia.

Co quan, td chirc, don vi, doanh nghiép c6 tai san hodc duoc glao nhiém
vy 18p phuong 4n xur ly tai san chju trach nhiém trude phép ludt v€ viéc thanh
lap, két qua danh gi4 lai ctia Hoi ddng trong trudng hop thanh lap Hoi dong dé
danh gia lai gia tri cua tai san, thoi gian sur dyng dé tinh hao mon cia tai san
hodc de xdc dinh gid tri cia by phén tai san ¢4 dinh thdo dg. Thanh phan Hoi
déng gom Ngudi dimg dau co quan, t6 chire, don vi, ngudi dai dién theo phap
luét cia doanh nghiép ¢ tai san, bo phan coO tai san, dai dién co quan duge giao
nhiém vy lap phuong 4n xir Iy tai san (d6i véi truong hop giao, diéu chuyen,
chuyén giao), dai dién co quan chuyen mon khac do co quan, to chue, don vj,
doanh nghiép quyét dinh m&i tham gia (néu can thiét),

6. Cac khoan chi phi cé tinh chét dinh ky phat sinh trong qua trinh sir
dung nham duy tri hoat déng cuia tai san (nhu: Chi phi dang kiém, bao hlem bt
bubc, béao tri, bao dudng...) thi khéng xac dinh vao nguyén gia tai san cd dinh
hitu hinh.

7. Trudng hop co quan, td chirc, don vi tiép nhn tai san ¢b dinh chuyén
giao vé dja phuong quéan ly, xir Iy theo -quy dinh tai Bidu 37 Nghi dinh sé
186/2025/NB-CP thi thuc hién xac dinh nguyén gi4, tinh hao mon ddi véi tai san
cb dinh nhén chuyén giao theo quy dinh tai Thong tu nay.

Chuong III
NGUYEN GIA, HAO MON, KHAU HAO, GIA TR] CON LAI
CUA TAI SAN CO PINH
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Diéu 6. X4c dinh nguyén gia tai san ¢6 djnh hitu hinh
Viéc x4c dinh nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh quy dinh tai diém a
khodn 1 Diéu 4 Thong tu nay nhu sau: ‘
1. Nguyén gia tai san ¢ dinh hinh thanh tir mua sim dugc xac dinh theo
cdng thirc sau:
~

.
r Céc khoan rChi pht Cac C4c khoan thué
Nguyén Gid chiét khdu vén khoan (khéng bao gbm céc Chi
gid i tr thuong chuyén, tuboi | \poan thué duge khdu ~ phi
sancd | gpi . maihodc | | bbeds, | vésan [ T lai);cac  + khéc
dinhdo | (rgn gidm gia chi phi phém, khoan pht, I& phf theo (néu
mua hoéa hodc phat lap dat, phEliGu | o Cairh o phap luat c6)
sam ngudi ban hay thi doch X s
don & chay thu ay vé phi va 1é phi
\_ (néuce) ./ {_ thy -/
Trong do:

a) Céc khoan chiét khiu thuong mai hodc gidm gia hodc phat ngudi ban
(néu c6) dugc trir vio gia trj ghi trén héa don chi dugc 4 ap dung trong trurdmg hqp
gla tri ghi trén héa don bao gdm ca cac khoan chiét khau thuong mai hodc giam
gid hodc phat ngudi ban.

b) Chi ph1 khac (néu co) la cac chi phi hop ly lién quan tryc tiép dén viéc
mua s3m tai san cb dinh ma co quan, t6 chire, don vi, doanh nghiép da chi ra
tinh dén th(n diém dua tai san cd dmh vio st dung (bao gbm cé chi phi trong lva
chon nha thdu dugc bt dip tir ngudn kinh phi khéng phai tir khoan thu tir hoat
dong dAu thiu theo quy dinh cuia phap luat).

¢) Trudng horp phét sinh chi phi chung cho nhiéu tai san ¢ dinh thi co
quan, t6 chirc, don vj, doanh nghi¢p thuc hi¢n phan b6 chi phi cho timg tai san
¢d dinh theo tiéu chi cho phu hgp (nhu: S6 lugng, gi4 trj ghi trén héa don cua tai
san c6 dinh phét sinh chi phi chung...).

2. Nguyén gia cua tai san ¢ dinh hinh thanh tir dy an dAu tu la giad tri
quyét todn dugc co quan, ngudi ¢o tham quyén phé duyét theo quy dinh cua
phép luft. Mét sb truomg hop dic biét duoc quy dinh nhu sau:

a) Trucmg hop tai san d& dua vao sir dung (do da hoan thanh viéc dau tu)
nhung chua c6 quyet toan dugc co quan, ngudi cod tham quyen phé duyét thi co
quan, td chie, don vi, doanh nghlep thuc hién ghi s va ké toan tai san ¢ dinh
ké tir ngdy nghiém thu, ban giao dua tai san vao sir dung. Nguyén gia ghi sb ké
toan 1a nguyén gia tam tinh. Nguyén gia tam tinh trong truong hop nay duoc lya
chon theo th tu wu tién sau:

- Gid trj tham tra quyét toan;
- Gid tri d& nghi phé duyét quyét toan;

- Bang tinh gia tri quyét toan hop dong giita chi ddu tu va nha thau
(Quyét toan A-B);

- Gia tri tong muc dau tu duge phé duyét hodc didu chinh 1an gin nhit.
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- Gi4 trj dy to4n duge phé duyét hoc diéu chinh ldn gan nhét (trong
truong hgp du todn du an duoc diéu chinh).

Khi dugc co quan, ngudi cé thim quyén phé duyét quyét toan, co quan, to
chirc, don v, doanh nghiép thyc hién dieu chinh lai nguyén gia tam tinh theo gia
tri quyet todn dirge phé duyét va thuc hién ké todn tai san theo quy dinh.

b) Déi voi dy an bao gbm nhiéu hang muc, tai san (nhleu déi tuong ghl sO
ké todn tai san cb dinh) khac nhau nhung khéng du to4n riéng, quyét toan riéng
theo timg hang muc, tai san thi hang myc, tai sén nao da hoan thanh vigc diu tu,
nghiem thu, ban giao dua vao st dung thi ghi sb ké toan d6i véi hang muc, tai
san d6 ké tir ngay nghiém thu, ban giao dua vao sir dung,. Nguyen gia ghi s6 ké
toan 1 nguyén gia tam tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay va dugc phén bo
gia tri timg hang muc, tai san theo tiéu chi phu hop (nhu: Dién tich xay dung, sb
lugng chi tiét ctia timg hang muc, tai san,...).

Khi dugc co quan, ngudi co thdm quyén phé duyet quyét toan du an thi co
quan, t§ chirc, don vi, doanh nghlep thyc hién phén bd gla tri quyét toan da duoc
phé duyét cho timmg hang muyc, tai san dé didu chinh s6 ké toan theo tiéu chi cho
phu hop (nhu: Dién tich x&y dung, s& luong chi tiét cua tung hang muc, tai san, ty
1€ chi phi tryc tlep ciia timg hang muc, tai san so véi tdng s6 chi phi tryc tiép cia
toan bd tai san ¢d dinh,...).

c) bbi voi du an bao gdm nhiéu hang muc, tai san (nhidu dbi twong gh1 s&
ké toan tai san ¢b dinh) khac nhau, c¢6 du toén riéng nhung khong quyét toan riéng
theo timg hang muc, tai san thi hang muc, tai san ndo dd hoan thanh vigc dau tu,
nghiém thu, ban giao dua vao sur dung thi ghi sb ké toan ddi véi hang muc, tai sin
d6 ké tir ngay nghiém thu ban giao dua vao sir dung. Nguyén gia ghi sb ké toan 12
nguyén gia tam tinh theo gia tri du todn cua hang muc, tai san dé.

Khi duge co quan, ngudi c6 tham quyén phé duyét quyet toan dy an thi co
quan, td chic, don vi, doanh nghiép thuc hién phan bd lai gla tri quyét toan di
duoc phé duyét cho timg hang muyc, tai sin dé diéu chinh sé ké toan theo gi4 tri
du toan chi tiét cia hang muyc, tai san do.

d) Truomg hop gla tri quyet toan ctia dy an phai diéu chinh theo kién nghi,
két lugn coa co quan c¢6 thdm quyén sau khi dugc thanh tra, kiém toédn thi co
quan, tb chirc, don vi, doanh nghlep phai thue hién diéu chinh lai nguyén gia tal
san trén sd ké toan theo gia tri quyét toan sau khi diéu chinh theo kién nghi, két
luén clia co quan c6 tham quyén.

3. Nguyén gia tai san ¢d dinh duge giao, nhan diéu chuyén, chuyén giao
dugc xac dinh theo cong thire sau:

Nguyén gia Nguyén Chi phf viin :
A . : e Céc khod Céc khod Ch
tai san ¢ 8ia ghi trén chuyen, boc th: h(")iovéI phi 12 ph?llr:eo phiI
d;:: ‘:}Zoc = ;‘én ban | do,chiphl _ gy phdm, | + quydinhcia + khic
£120, nhigh AN lap dat, chay phé li¢u do phap luit vé (éu
dieu qhuycn, tiép nhén thit chay thir hi va 1€ phi o
chuyén giao 1ai san P P

Trong do:
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a) Nguyén gid ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhan tai san dugc xac dinh
nhur sau:

a.1) DBéi voi tai san déd dugc theo ddi trén s6 ké toén, nguyen gia ghi trén
Bién ban ban giao, tiép nhén tai san 14 nguyén glé tai san c6 dinh di dugc theo
dai trén sd ké toan clia co quan, té chirc, don vi, doanh nghiép cé tai san giao,
diéu chuyén, chuyén giao.

Trudong hop tal san chua dugc theo di trén s6 ké toan thi trude khi trinh
co quan, ngudi c6 thim quyen quyét dinh giao, didu chuyen chuyen giao tai
san, co quan, t& chitc, don vi, doanh nghiép ¢6 tai san didu chuyén hoic dugc
giao nhi€ém vy 14p phuong 4n xur ly tai san c6 trach nhiém ddnh gid lai gia tri tai
san, thoi gian sir dung dé tinh hao mon con lai cta tai san, trr trudng hep quy
dinh tai khoan 4 Diéu 18 Théng tu nay. Trong do:

- Trudng hop tai sén giao, nhan diéu chuyén, chuyén giao 1a tai san cb
dinh tai co quan, to chirc, don vi, doanh nghlep quy dinh tai khoan 1 Piéu 2
Théng tu nay chua dugc theo ddi trén sb ké todn thi viée xac dinh nguyén gia
dugc thuc hién theo quy dinh tai cac diém a.2, a.3 va a.4 khoan nay.

- Truong hop tai san giao, nhan diéu chuyén, chuyén giao thudc truong
hop khac (khéng phai 1a tai san c6 dinh tai co quan, té6 chirc, don vi, doanh
nghiép quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 Théng tu nay) thi viéc xac dinh nguyén gia
dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat ¢ lién quan.

a.2) Doi véi tai san chua dugce theo dbi trén sb ké todn nhung c6 hd so xac
dinh gia mua hodc gia xay dung va thoi diém dura tai san vao s dyung cia tai san do
thi nguyén gia ghi trén Bién ban bén giao, tiép nhén tai san dugc xac dinh theo quy
dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay.

a.3) Dbi vai tai san chua dugce theo di trén sb ké todn, khéng c6 hé so xac
dinh gi4d mua ho3c gia x3y dumg cua tai san dé nhung cé cin cir de xac dinh thoi
diém dua tai san vao sir dung va gid tri dau tr xdy dl,mg, mua sdm mai tai san
cung loai hodc ¢6 tiéu chuén ky thuat, chat luqng, xut x(r twong dwong taj thoi
diém dua tai san vao sir dung thi nguyén gid dé ghi trén Bién ban ban giao, tiép
nhén tai san duge xac dinh theo cong thirc sau:

Nguyén gia ghi trén Gia trj ddu tu xdy dyng, mua sim moi tai san cung
Bién ban ban giao, tiép = loai hodc co tiéu chuan ky thudt, chét lugng, xudt xi
nhén tai san tuong duong tai thdi didm dua taj san vao sir dung
Trong do:

- Gi4 tri d4u tu xdy dung mdi tai san cé tiéu chudn ky thudt tuong du'(mg
ap dung dbi v6i tai san 1a nha, cong trinh xay dung, vét kién tric (bao gom ca
nha, cdng trinh xay dl,mg, vit kién tric dugc hinh thanh théng qua mua sém)
duge xac dinh theo cong thirc sau:
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Gi4 tri cua cac két chu khic gin voi

L Don gid xdy dmg méi ciatdi e o g cong trinfvhang myc cong trinh
Gi4 tnrdéu $an ¢6 tiéu chuln k¥ thujt trong tich xay (nhu: trdn, san...) xe dinh theo quy
d hur xdy 6 - ?Izgn & d'o I;{al?ar} nhﬁf‘ dﬁ;écép dung/S6  + dinh cta B6 quan ly chuyén nganh

\r;g ;nn ! p (ni (t:hb' ?im);on%a. A P lugng..cta . (holc theo quy dinh cu thé cia dia

tats Hng tal thoi 'lem ua tat san tai san phuong noi ¢6 ti san) tai théi diém

vao sir dung dura tai san vao sit dung

- G1a tri mua sim m&i tai san cung loai hodc ¢6 tiéu chuén ky thudt, chat
lwgng, xuét xi tuong duorng ap dung doi véi tai san khong phai la nha, cong
trinh x4y dung, vat kién tric 1 gia cua tai san moi cing loai dwoc ban trén thi
trudng tai thoi didm dua tai san vao st dung.

a.4) Déi v6i tai san chua dugce theo ddi trén sb ké todn ma khéng cé cin clr
dé xac dinh nguyén gis tai san cb dinh theo quy dinh tai diém a.2 va diém a.3
khoan ndy ma c6 tai san cuing loai hodc ¢6 tiéu chuin k¥ thuat, chét luong, xuét
xir tuong duong dang dugc ghi sé ké toan thi sir dung nguyén gid cua tai san
clng loai hoic tuwong duong d6 dé lam nguyen gia; trudng hop khdng ¢6 tai san
twong dwong dang dugc duge ghi s6 ké toan thi co quan, t6 chic, don vi, doanh
nghiép c6 tai san hodc duge giao 1dp phuong an xir ly tai san thué doanh nghiép
tham dinh g1a hodc thanh lap H6i dong dé dénh gia lai gia tri con lai cua tai san,
thoi gian st dung dé tinh hao mon con lai cia tai san dé xac dinh nguyén gia ghi
trén Bién ban ban giao, tiép nhan tai san theo cdng thirc sau:
Théi gian sir dung dé tinh hao mon cua tai
Nguyén gia ghi trén san cing loai theo quy dinh (nim)
Bién ban ban giao,
tiép nhén tai san

Gia trj con lai
theo danh gia lai

X
Thoi gian sir dung dé tinh hao mon con lai
cua tai san theo danh gid lai (nim)

Trong do, thoi gian sir dung dé tinh hao mon cua tai san cung loai duoc
xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Di€u 13 Théng tu nay.

b) Chi phi khac (néu cb) 1a cac chi ph1 hop ly lién quan truc tlep dén viéc
tlep nhén tai san cb dinh duoc giao, duorc diéu chuyén ma co quan, t6 chirc, don
vi, doanh nghlf;p tiép nhén tai san cb dinh da chi ra tinh dén thoi diém dua tai
san ¢o dinh vao sir dung (bao gdm ca chi phi thué doanh nghiép thim dinh gi4
dé danh gia lai gid tri con lai cla tai san, thoi gian sir dung d& tinh hao mon con
lai ctia tai san theo quy djnh tai diém a.4 khoan nay).

c) Trudng ho'p phat sinh chi phi chung cho nhleu tai san cb dinh thi co
quan, td chire, don vi, doanh nghiép thyc hién phan bd chi phi cho ting tai san
¢d dinh theo tiéu chi cho phi hop (nhu: S6 lugng, gia tri tai san c¢b dinh phat
sinh chi phi chung...).

4, Nguyén gia tai san c6 dinh dugc ting cho, khuyén mai dugc xéc dinh
theo cong thic sau:

. Chi phi van Céc khoan thué (khéng
Ignu Yin & Gié trj clia chuyén, bée (t:hél:: ﬁlnofg bao gom cdc khodn thué .
dinh dugc = tﬁ;inc%?c +| d&,chiphi o phim, | + dﬁc kk};lal; tnr;]}u;an ﬁl); +  khac
ting cho, khuvén mai lap d&t,_ chay phé liéu do th ¢ xho dr') nI:l ,ﬂc ph 5 {néu cb)
khuyén mai yen ma thir chay thi €0 quy Cinf 12 pap

luat vé phi va 1@ phf
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Trong do:

a) Gia trj cua tai san dugc ting cho dugc thue hién theo quy dinh cua phap
luft v€ xir Iy tai san duoc xac 18p quyén s& hiru toan din va phap lujt c6 lién
quan. Truong hop phép luat vé xir 1y tai san dugc xac Iap quyen s& hitu toan dan
va phap ludt c¢é lién quan khong c6 quy dinh thi gia tri cia tai san dugc ting cho
xac dinh nhu sau:

a.1) Truomg hop hd so ting cho c6 gia trj tai san thi sir dung gid tri tai hd
s¢ tang cho.

a. 2) Trudng hop khdng xéc dinh dugce gia tri theo didm a.1 khoan ndy ma
¢o tai san cung loai hodc ¢6 tiéu chudn k¥ thuat, chét Iu’qng, xXuat x{r tuong
duong dang duoc ghi sé ké toan thi sir dung nguyén gid cia tai san cling loai
hogic twong duong d6 dé lam nguyén gi4; trudng hop khéng c6 tai san tuong
duong dang duoc ghi sé ké toan thi thué doanh nghiép thdm dinh gi4 hosic thanh
lap Hoi ddng xac dinh gia tri cua tai san dwoc ting cho.

b) Gia trj clia tai san duge khuyén mai do co quan, to chuc, don vi, doanh
nghiép duge khuyén mai xac dinh theo gia niém yét, cong b6 cong khai cua tb
chitc, c4 nhan san xuét, kinh doanh tai san dugc khuyen mai, tai san cing loai
hodc tai san ¢6 tiéu chudn k¥ thudt, chit lugng, xuét xr tuong duong.

¢) Chi phl khac (néu c6)1a céc chi phi hqp ly lién quan tryc tlep dén viée
t1ep nhén tai san co dinh duogc tang cho, khuyén mai ma co quan, t6 chirc, don
vi, doanh nghié¢p tiép nhan tai san cb dinh d4 chi ra tinh dén thdi diém dua tai
san ¢b dinh vao sir dung,

d) Truong hop phét sinh chi phi chung cho nhiéu tai san ¢ dinh thi co
quan, td chirc, don vj, doanh nghiép thuc h1¢n phan bd chi phi cho tlmg tai san
c6 dinh theo tidu chi cho phi hop (nhu: S8 lugng, gia tri tai san ¢ dinh phat
sinh chi phi chung...).

5. Nguyén gia tai san ¢ dinh khi kiém ké phat hién thira duoc xéc dinh
theo cong thirc sau:

Nguyén giad tai san Nguyén gia ghi Céc khoan phi, 1€ phi theo Chi phi

codinhkhikim = ténBiénban + quydinhclaphdplustvdé +  khic
ké phat hién thira kiém ké phi va 18 phi (néu co)
Trong do:

a) Nguyén gia ghi trén Bién ban kiém ké dugc x4c dinh nhu sau:

a.1) Péi vdi tai san cé hd so xac dinh gid mua hodc gla xdy dyng va thoi
diém dua tai san vao sur dung cua tai san d6 thi nguyén gid ghl trén Bién ban
kiém ké dugc x4c dinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay.

a.2) Poi vai tai san khéng co hé so xac dinh gid mua hoac gia xay dung
cua tai san do nhung co6 cén cir de xac dinh thoi didém dua tai san vao st dung va
gid tri dau tu xay dl,rng, mua sim méi tai san cung loai hodc c6 tiéu chuén k¥
thuat, chat lugng, xuat xir tvong duong tai thoi diém dua tai san vao st dyng thi
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nguyén gia ghi trén Bién ban kiém ké dugc xac dinh theo quy dinh tai diém a.3
khoan 3 Diéu nay.

a.3) D6i véi tai san khdng 6 cin cit dé x4c dinh nguyén gid tai sén cb
dinh theo quy dinh tai diém a.1, diém a.2 khoan nay thi thyc hi¢n theo quy dinh
tai diém a.4 khoan 3 Piéu nay.

b) Chi phi khac (néu c6) 1a céc chi phi hep Iy ma co quan, td chirc, don vi,
doanh nghu;:p dd chi ra trong qua trinh kiém ke, xac dinh nguyén gia, gid tri con
lai ca tai san ¢ dinh dé ghi sb ké toan (bao gdm ca chi phi thué doanh nghiép
thim dinh glé dé danh gia lai gia tri con lai cia tai san, thoi gian st dung dé tinh
hao mon con lai cua tai san).

c) Truong ho’p phét sinh chi phi chung cho nhiéu tai san ¢ dinh thi co
quan, td chirc, don vi, doanh nghiép thyc h1¢n phan bé chi phi cho tu'ng tai san
¢6 dinh theo tiéu chi cho phi hop (nhu: S6 luong, gia tri tai san cd dinh phat
sinh chi phi chung...).

6. Trudng hop don vi sy nghiép cong lap thuc hién lién doanh, lién két
theo hinh thirc khdng hinh thanh phap nhin médi, cic bén sir dung tai san cua
minh dé thye hién lién doanh, lién két va ty quan ly, sir dung tai san cua minh thi
su dung nguyén gi4 dang dugc theo di trén s6 ké toan cua don vi dé ké toan tai
san ¢6 dinh trong thdi gian lién doanh, lién két va sau khi hét thoi han lién
doanh, lién két.

7. Truong hgp don vi sy nghiép cong lép thuc hién lién doanh, lién két
theo hinh thirc khong hinh thanh phap nhén moi, cac bén tham gia li€n doanh,
lign két cung gép tai san hoic gop vén dé du xdy dung, mua sim tai san dé
hinh thanh tai san méi st dung cho muc dich lién doanh, lién két va cung kiém
soat viéc quan ly, sir dung thi gia trj va nguyén gia tai san thudc s& hiru cua don
vi sy nghiép cdng 1dp dugc xac djnh nhur sau:

a) Trong thoi gian lién doanh, lién két, don vi su nghiép cong lap thuc
hién ghi s6 ké toan phan gi4 trj tai san ciia don vi hodc vén gép ma don vi dong
gbp d€ hinh thanh nén tai san méi da dugc cac bén tham gia lién doanh, lién két
cling chip thuén va ghi rd trong hop ddng lién doanh, lién két theo quy dinh cua
phép luat vé ké toan.

b) Sau khi hét thoi han lién doanh, lién két thi nguyén gid cia tai san cb
dinh thudc vé don vi su nghiép cong lap duge xéc dinh nhu sau:

b.1) Di véi tai san hinh thanh rong qué trinh li€n doanh, lién két la nha,
cdng trinh va céc tai san khéc gin lién voi dét sau khi hét thoi han lién doanh,
lién két dugc chuyén giao khéng bdi hoan cho don vi su nghiép cong lap thi
nguyen gid cua tai san dugc xac djnh bing (=) glé tr} dang theo ddi trén sb ké
toan cua don vi sy nghiép cong l4p cng (+) gid tri tai san dugc bén tham gla
trong lién doanh, lién ket ty nguyén chuyen giao khong bdi hoan cho don vi
cong (+) céc khoan thué (khéng bao gdm céc khoan thue dugc khiu trir, hoan lai)
va céc khoan phi, 18 phi theo quy dinh ciia phép ludt vé phi va 1& phi (néu c6).
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b.2) Péi voi tai san khac (khong phai la nha, cong trinh va céc tai san khéc
gén lién voi dat) ma don vi sy nghiép céng lap nhén lai sau khi hét thai han lién
doanh, lién két thi nguyén gid cua tai san dugc xdc dinh 14 phin gia tri tai san cua
dcm vi tham gla lién doanh, lién két; d6i voi tai san hinh thanh théng qua viéc gop
vén thi nguyen gia dugce xdc dinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay
Truong hop céc bén tham gia trong lién doanh, lién két tu nguyf;n chuyén giao
khéng bdi hoan tai san cho don vi sy nghlep cong lap thi nguyén gia cua tai san
dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 4 Piéu nay.

8. Truong hgp dom vi sy nghiép cong 1ap thuc hién lién doanh, lién két theo
hinh thiTc hinh thanh phap nhan méi, sau khi hét thoi han lién doanh, lién két thi
nguyén gié tai san cb dinh duoc xac dinh nhu sau:

a) Dbi voi tai san 13 nha, cong trinh va cdc tai san khac gin lién voi dat
duge chuyén giao khong bdi hoan cho don vi su nghiép cong 14p thi nguyén gia
cha tai san 1a nguyén gia dugc theo doi trén sb ké toan ctia phap nhéan duge hinh
thanh tir viéc lién doanh, lién két.

b) Péi véi tai san khac (khong phai la nha, cbng trinh va cdc tai san khéc
gén lién VO dat) ma don vj su nghlep cdng lap duge chia bing hién vit theo ty
1& gop vén ctia mbi bén thi nguyén gia duge xac djnh nhur sau:

b.1) Trudng hop tai san ¢b dinh di duoc theo ddi trén s6 ké toan cua phap
nhén duge hinh thanh tir viéc lién doanh, lién ket thi nguyén gia dugc xac dinh
14 nguyén gia dugc theo dai trén so k€ toan cia phap nhén dé.

b.2) Trudng hep tai san cb dinh chua dugc theo dbi trén sb ké todn cua
phap nhian dugc hinh thanh tir viéc lién doanh, lién két ma c6 tai san cing loai
hoc ¢é tiéu chudn k¥ thuat, chat hm'ng, xuét xir twong duong dang duoc ghi sb
ké toan thi sir dung nguyén gia clia tai san cung loai hodc tuong duong d6 dé
lam nguyén gi4; trudong hop khéng c6 tai san tuong duong dang dugc duge ghi
s& ké toan thi don vi sy nghlep cong 1ap thué doanh nghiép tham dinh g1a hodc
thanh 1ap Hoi ddng dé danh gia lai gia tri con lai ctia tai san, thdi gian sir dung
dé tinh hao mon con lai cua tai san dé xac dinh nguyén gid cua tai san theo cong
thuc sau:

Thoi gian st dung dé tinh hao mon ca tai

Nguyén gid tai Gid tri con san clng loai theo quy dinh (nam)
SO _ lai theo
san c¢6 djnh danh oid lai :
dnh gid lai Théi gian str dung dé tinh hao mon con lai

cua tai san theo d4nh gia lai (ndm)

Trong dd, thoi gian st dung de tinh hao mon cua tai san cung loai dugc
xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 13 Thang tu ndy.

b.3) Trudong hop tai san khong chia duqc bing hién vat va don vj sy
nghiép céng 18p mua lai phan tai san ciia bén dbi tac thi phép nhan dugc hinh
thanh tir viéc lién doanh, lién két thué doanh nghiép thim dinh gia dé danh gid
lai gid tri con lai cua tai san theo gié thi truong (lam cén cir xac dinh gia mua lai
phén tai san cta bén déi tac), thoi gian sir dung dé tinh hao mén con lai cua tai
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san; trén co s d6 xac dinh nguyén gid tai san cd dinh theo cong thirc sau:
Thoi gian sir dung dé tinh hao mon cua

Nguyén Gia trj con tai san cling loai theo quy dinh (nim)
gidtdisin = laitheodénh x :
¢0 dinh gia lai Thoi gian sit dung d€ tinh hao mon con

lai cua tai san theo dénh gid lai (ndm)

Trong d6, thoi gian st dung dé tinh hao mon cua tai san cung loai dugc
xdc dinh theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 13 Thdng tu nay.

b.4) Trudong hgp cac bén tham gla trong lién doanh, lién két ty nguyf;n
chuyen giao khong b6i hoan cho don vi sy nghlep cbng lép thi nguyén gia cua
tai san dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 4 Di€u nay.

9. Nguyén gia tai san ¢b dinh thudc vé co quan, tb chirc, don vi thuc hién
thué mua sau khi hét thai gian thué mua theo hop déng dugc xac dinh theo céng
thirc sau:

S6 tién da thanh toan trudc cho bén
Nguyen gid tai _ cho thue mua theo thoa thudn (khong S6 tién thué + Chi phi khéc

san ¢b dinh bao gdm cdc khoén thué dugc khdu tai san (néu c6)
tnir, hoan lai)

Piéu 7. Xac dinh nguyén gia tai sin ¢6 dinh vé hinh

Viéc xac dinh nguyén gia tai san ¢b dinh v6 hinh quy dinh tai diém b
khoan 1 Biéu 4 Théng tu nay nhu sau:

1. Nguyén gié tai san ¢ dinh v hinh 13 quyén sir dung dat dugc xac dinh
nhu sau:

a) Nguyén glé tai san c6 dinh v hinh la quyen str dung dit ddi véi cac
trudng hop phai xac dinh gia tri quyén sir dung dat dé tinh vao gia trj tai san quy
dinh tai khoan 1 Diéu 96 Nghj dinh sb 186/2025/ND-CP 1a g1a tri quyén sir dung
dat dugc xac dinh theo quy dinh ta1 cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 98 Nghj dinh s6
186/202S/ND CP (trong d6 gia dat xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 biéu 97
Nghi dinh s6 186/2025/NP-CP, cac truong hop diéu chinh gia trj quyeén str dung
d4t thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 99 Nghj dinh s6 186/2025/NP-CP)
cong (+) cac khoan thué (khdng bao gdm céc khoan thué duoc khiu trir, hoan
lai) va céc khoan phi, 18 phi theo quy dinh ctia phép Iuat v& phi va 1& phi.

b) Nguyén gié tai san c6 dinh vé hinh la quyen su dung dit dbi véi dat
dugc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dt mot lan cho ca thoi g1an thué theo
quy dinh cta phép luat vé dit dai ma t1en thué dat da ndp khong co ngudn gbc tr
ngan sach nha nudc, dat do co quan, td chire, don vi nhin chuyen nhugng quyén
sir dung dat ma tién nhén chuyén nhuong quyen su dung dht da tra khong c6
nguén gdc tir ngén sach nha nudc la s6 tlen thué dit ‘nOp mot lan cho ca thoi
glan thué, tién nhén chuyén nhuong quyén sir dung dét da tra cdng (+) chi phi
b01 thucmg, giai phong mit bang doi vdi truomg horp Nha nuéc cho thué dit tra
tién thué dat mét Iin cho ca thoi gian thué (néu co va trong trudong hgp chi phi
bdi thudng, giai phéng mit bing chua tinh vao vén dau tu du an, chua tinh vao
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chi phi san xuét kinh doanh hodc chua dugc co quan, ngudi ¢ tham quyén cho
phép trir/khau trir vao tién thué dat phai ndp).

2. Nguyén gia tai san ¢ dinh v4 hinh hinh thanh tur dAu tu, mua sim duoc
xdc dinh 1 toan by cac chi phi ma co quan, tb chic, don vi, doanh nghiép da chi
ra dé ¢6 duoc tai san cb dinh v6 hinh do. Riéng déi voi quyén sir dung dét hinh
thanh tir viéc nhan chuyen nhuorng duoc thye hién theo quy dinh tai khoan 1
Piéu nay. P4 voi tai san ¢ dinh v6 hinh dugc hinh thanh thong qua dy & an déu
tu, trucmg hop chua c¢é quyét toan dugc co quan, nguorl ¢ thdm quyen phé
duyét va trudng hop gia tri quyet todn cua dy an phai didu chinh theo kién ngh;,
két luan cta co quan c6 thim quyén sau khi dugc thanh tra, kiém ton thi viéc
xdc dinh nguyén gid, diéu chinh nguyén gia tai san cb dinh vé hinh dugc thyc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 6 Thong tu nay.

3. Nguyén gia tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc giao, nhan didu chuyén duoc
xac dinh theo cong thirc sau:

Nguyén gi4 tai Nguyén gia ghi Chi phi Cac khoan phi, 1¢ Chi phi
sincddinhvé  _  trén Bién ban 4 caidit, . phitheoquy dmh + K é)c
hinh dugc giao, ban giao, tiép chay thir ciia phap lujt vé (néu c6)
nhén diéu chuyén nhdn tai san (néu co) phi va 1¢ phi

Trong do:

a) Nguyén gid ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhan tai san dugc xac dinh
nhu sau:

a.1) Dbi voi tai san da dugc theo ddi trén sb ké toan, nguyen gia ghi trén
Bién ban ban giao, tiép nhan tai san 14 nguyén gla tai san co dinh di dugc theo
d5i trén sb ké toan cua co quan, t chirc, don vi, doanh nghiép cé tai san giao,
didu chuyén.

Ddi véi tai san chua dugc theo doi trén sb ké toan thi trude khi trinh co
quan, ngum cé thdm quyén quyet dinh giao, didu chuyén tai san, co quan, td
chire, don vi, doanh nghlep c6 tai san diéu chuyen hodc dugc giao nhiém vy lap
phuong an xir ly tai san co6 trach nhiém ddnh gid lai gia tri tai san, thoi gian st
dung dé tinh hao mon con lai cla tai san, tnr trudng hop quy dinh tai khoan 4
Piéu 18 Théng tu ndy. Trong do:

- Trudng hop tai sén giao, nhin diéu chuyén 1a quyén st dyng dat thi
nguyén gia ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhén tai san duoc xdc dinh theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu ndy.

- Truo‘ng hop tai san giao, nhén didu chuyén 12 tai san cd dinh v hinh (trir
quyén st dung dat) tai co quan, td chirc, don vi, doanh nghi¢p quy dinh tai
khoan 1 Diéu 2 Théng tur nay, chua dugc theo doi trén sb ké toan thi vide xac
dinh nguyén gia tai san dugc thuc hién theo quy dinh tai diém a.2, diém a.3
khoan nay.

- Truong hop tai san giao, nhan diéu chuyén thuoc trrong hop khac (khong
phai la quyen str dung dat, khong phai 1a tai san ch dinh v hinh tai co quan, t0
chirc, don vi, doanh nghiép quy dinh tai khoan 1 Piéu 2 Théng tu nay) thi viéc
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xéac dinh nguyén gia tai san thuc hién theo quy dinh cua phap ludt c6 lién quan.

a.2) Déi vai tai san chua dugc theo doi trén sé ké toan nhumg c6 cin cir (hd
s0, chimg tir) dé xdc dinh chi phi hinh thanh tai sin ¢é dinh v6 hinh d6 thi nguyén
gia ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhan tai san duoc xdc dinh 13 toan bé cac chi
phi hinh thanh t4i san c6 dinh vé hinh dé.

a.3) D4i véi tai san chua duge theo doi trén so ké toan, khong c6 can cir (hd
sg, chimg tir) dé xac dinh chi phi hinh thanh tai san c6 dinh vé hinh dé thi co quan,
td chite, don vi, doanh nghiép cé tai san hodc duge giao 1ap phuong an xu 1y tai san
thué doanh nghiép thdm dinh gia hoac thanh 1ap Hoi déng dé dénh gia lai gia tri
cdn lai cua tai san, thoi gian sir dung dé tmh hao mon con lai ciia tai san dé xéac
dinh nguyén gia ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhan tai san theo cdng thirc sau:

Thoi gian sir dung dé tinh hao mon cia

Nguyén gia ghi trén Gia tr| con tai san theo quy dinh (nim)
Bién ban ban giao, = lai theo X _
tiép nhén tai san danh gi4 lai Thoi gian sir dung dé€ tinh hao mon con

lai cua tai san theo danh gid lai (ndm)

Trong d6, thoi gian st dung dé tinh hao mon cua tai san dugc xdc dinh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 13 Théng tu nay.

b) Chi ph1 khac (néu c6) 1a cac chi phi hop 1y lién quan tryc tlep dén viéc
tlep nhén tai san cb dinh dugc giao, duqc diéu chuyén ma co quan, t§ chirc, don
vj, doanh nghlep tiép nhan tai san cd dinh da chi ra tinh dén thoi diém dua tai
san cb dinh vao sir dung. Truong horp phat sinh chi phi chung cho nhiéu tai san
cb dinh thi co quan, t6 chure, don vi, doanh nghiép thl,rc hién phan bb chi phi cho
timg tai san cd dinh theo tiéu chi cho phi hop (nhu: S8 lugng, gia trj tai san cb
dinh phat sinh chi phi chung...).

4. Nguyén gié tai san cb dinh vé hinh duoc ting cho, khuyén mai dugc
xdc dinh theo cbng thire sau:

4t o Cac khoin thué (khong bao
Is\ﬁuzsr;al; ::)l ;g?;,? d?ac Chi phi gom cac khoan thué duge Chi phi
hinh du’qlc, tang  tang choq + caidat, + khau trir, hoan lai); cc khoan + khac
cho, khuyén mai Khuyénmai  oh@Y thir  phi, I¢ phi theo quy dinh clia (néu cd)
’ ' phap luat vé phi va Ié phi
Trong dé:

a) Gia trj cua tai san dugc ting cho dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap
luft vé xir ly tai san dugc xéc ldp quyén s hiru toan dan va phap Judt c6 lién
quan. Truong hqp phép ludt vé xir ly tai san duge xac 1ap quyén s& hitu toan dan
va phép luit ¢o lién quan khong co quy dinh thi gia trj cua tai san dugc ting cho
xéac dinh nhu sau:

a.1) Trudng hep hé so ting cho c6 gié trj tai san thi sir dyung gié trj tai hd
so tdng cho.

a. 2) Trucmg hop khdng xdc dinh dugc gid trj theo diém a.1 khoan ndy ma
c6 tai san cing loai hodc co tiéu chuin ky thuat, chit Iugng, xudt xa tuong
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duong dang dugc ghi sc;{ ké toan thi sir dung nguyén gia cua tai san cung loai
hodc tuong duong d6 dé lam nguyén gia; truong hop khdng ¢o tai san tuong
duong dang dugc ghi s6 ké toan thi thué doanh nghiép tham dinh gia hodc thanh
1ap Hoi dbng xac dinh gia trj cia tai san duoc ting cho.

b) Gia tri cta tai san duoc khuyén mai do co quan, td chirc, don vi, doanh
nghiép dugc khuyén ma1 xdac dinh theo gid niém yet cong bé cong khai cita td
chitc, c4 nhan san xuét, kinh doanh tai san dugc khuyen mai, tai san cung loai
hodc tai san c6 tiéu chudn k¥ thuét, chat luong, xuét xr tuong duong.

c) Chi phi khdc (néu c6)1a céc chi phi hop ly lién quan truc tlep dén viéc
t1ep nhan tai san co dinh duoc tang cho, khuyén mai ma ¢ quan, t6 chie, don
vi, doanh nghiép tiép nhén tai san c¢b djnh di chi ra tinh dén thoi diém dua tai
san cb dinh vao sir dung. Trudng hop phat sinh chi phi chung cho nhiéu tii san
cb dinh thi co quan, td chirc, don vi, doanh nghiép thuc hién phan bé chi ph1 cho
timg tai san cb dinh theo tiéu chi cho phi hop (nhu: S6 lugng, gia tri tai san cb
dinh phat sinh chi phi chung...).

5. Nguyén gia tai san ¢b dinh v6 hinh khi kiém ké phét hién thira dugc xéac
dinh theo cong thirc sau:

Nguyén gia tai san pé Nguyén gid Céc khoan phi, 1¢ phi Chi phi
dinh v4 hinh khi kiem = ghitrénBién + theoquydinhcuaphdp +  khéc
ke phat hién thira ban kiém ké ludt vé phi va I¢ phi (néu co)
Trong do:

a) Nguyén gi4 ghi trén Bién ban kiém ké dwoc xéc dinh nhu sau:

a.1) Pbi véi tai san ¢ dinh v6 hinh 14 quyén sir dung dét thi nguyén gid
ghi trén Bién ban kiém ké duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy.

a.2) P6i véi tai san cd dinh v6 hinh khéng phai la quyén sir dung dét:

- Trudmg hop c6 can cir (hd so, chimg tr) dé xc dinh dugc chi phi hinh
thanh tai san c¢b dinh v6 hinh thi nguyén gid ghi trén Bién ban kiém ké dugc xdc
dinh 13 toan b cac chi phi hinh thanh tai san c6 dinh v hinh dé.

- Trudng hep khéng co cén ctr (hd 50, chimg tir) dé xac dinh chi phi hinh
thanh tai san ¢6 dinh v6 hinh thi co quan, to chire, don vi, doanh nghiép c6 tai san
thué doanh nghiép thdm dinh gia hodc thanh lap Hai ddng dé danh gid lai gid tri
con lai ciia tai san theo gia thi truong tai thoi diém dénh gid, thoi gian su dung
con lai cuia tai san dé xac djnh nguyén gia ghi trén Bién ban kiém k& theo céng
thirc sau:

Thoi gian sir dung dé tinh hao mon clia

Nguyén gid ghi tén _ Gid tri con lai tai san theo quy dinh (nam)

Biénbinkiémké ~  theo dénh gié lai

Thani gian sir dung con lai cita tai san
theo danh gié lai (ndm)
Trong d6, thdi gian st dung dé tinh hao mon cua tai san dugc xdc dinh
theo quy dinh khoan 2 Piéu 13 Thong tu nay.
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b) Chi phi khéc (néu c6) 1a céc chi phi hop 1y ma co quan, t6 chic, don
vi, doanh nghlf;p dé chi ra trong qua trinh kiém ke, xac dinh nguyén gia, gia tri
con lai cia tai san cb dinh dé ghi s ké toan (bao gom cd chi phi thué doanh
nghiép thdm dinh gia dé danh gi4 lai gia tri con lai cia tai san, thoi gian sit
dung dé tinh hao mon con lai cla tai san). Trudng hop phat sinh chi phi chung
cho nhiéu tai san ¢b djnh thi co quan, té chirc, don vi, doanh nghiép thuc hién
phan bd chi phi cho timg tai san co dinh theo ti€u chi cho phi hep (nhu: S
lugng, gia tri tai san ¢ dinh phdt sinh chi phi chung...).

6. Truong hop don vi sy nghiép cong lap thuc hién lién doanh, llen két
theo hinh thirc khong hinh thanh phap nhin méi, cac bén sit dung tai san ¢ dinh
v6 hinh 13 quyén sur dung d4t cta minh dé thuc hién lién doanh, lién két va tu
quan ly, sir dung tai san cua minh thi st dung nguyén gia dang dugc theo ddi
trén 50 ké toan cia don vi dé ké toan tai san cd dinh trong thoi gian lién doanh,
lién két va sau khi hét thoi han lién doanh, lién két.

7. Trudmg hop don vi su nghiép cong lap thyuc hién lién doanh, lién két
theo hinh thirc khéng hinh thanh phap nhan mdi, cac bén tham gia lién doanh,
lién két gép vén dé mua sim tai san cé dinh v hinh 14 quyén sir dung dét sir
dung cho myc dich lién doanh, lién két thi phan gia trj tai san thudc s& hitu cua
don vi sy nghlep cdng 1ap trong thdi gian lién doanh, lién két 1a gia trj phan vén
gop ctia don vi dé hinh thanh nén tai sin mdi cua lién doanh ma da dugc céc bén
tham gia lién doanh, lién két cung chip thuan va ghi o ‘trong hop dong lién
doanh, lién két; don vi sy nghiép cong lép thuc hién ghl s6 ké toan phan gia tri
ndy theo quy dinh ciia phap lut vé ké toan trong thoi gian lién doanh, lién két.

Sau khi hét thoi han lién doanh, lién két thi tai san cb dinh v6 hinh 13
quyén st dung d4t dugc chuyén giao khong bdi hoan cho don vi su nghiép cong
13p, nguyén gia cua tai sdn duge x4c dinh bing (=) gi4 tr] dang theo ddi trén sb
ke toan cua don vj sy nghiép cong lap cdng (+) gia tri tai sin dugc bén tham gia
trong li€én doanh, lién két tu nguyen chuyén giao khong bdi hoan cho don vi (+)
céc khoan thué (khéng bao gdm cac khoan thue dugc khéu trir, hoan lai) va céc
khoan phi, I¢ phi theo quy dinh ctia phap Iuat vé phi va I& phi (néu cé).

8. Trudng hop don vi su nghiép cong lap thuc hién lién doanh, lién két
theo hinh thirc hinh thanh phdp nhdn mdi, sau khi hét thoi han lién doanh, lién
két thi tai san cd dinh v6 hinh 12 quyén sir dung dit duoc chuyén giao khéng bdi
hoan cho don vi su nghi¢p cong 1ap va nguyén gid cia tai sin 13 nguyén gid
dwgc theo doi trén s6 ké toan cia phap nhén dugce hinh thanh tir viéc lién doanh,
lién két.

Diéu 8. Xac dinh nguyén gia tai san c6 dinh dic thd

Nguyén gi tai san cd dinh dic thd quy dinh tai dim c khoan 1 Didu 4
Théng tu ndy duoc xac dinh theo gid quy wéc. Gid quy udc cia mét tai san cb
dinh déc thu dugc xac dinh 1a 10.000.000 dong (mudi triéu dong).

Piéu 9. Thay ddi nguyén gia i sin ¢é djnh
1. Nguyén gia tai san cb dinh dugc thay dbi trong céc truomg hgp sau:
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a) Danh gi4 lai gia trj tai san c dinh khi thyc hién kiém ké theo quyét
dinh cua Tht tudng Chinh phu.

b) Thuc hl(;‘.l‘l nang cap, md rdng tai san ¢ dinh theo dur 4n dugc co quan,
ngudi c6 thdm quyén phé duyét.

¢) Thao d& mot hay mot s& b phan tai san ¢6 dinh (trong truémg hop gia
trj b0 phén tai san cd dinh thio d& dang dugc hach toan chung trong nguyén gia
tai san co dinh), trir trudmg hop thao do dé thay thé mot hay mét s6 bd phén tai
san cb dinh dé dam bao hoat dong binh thudng clia tai san.

d) Lap ddt thém mét hay mot sb bo phan tai san cb dinh, trlr trudng hop
lip dit dé thay thé mot hay mot s6 bo phén tai san cb dinh dé dam bao hoat dong
binh thuong cua tai san.

d) Tai san c6 dinh bi mat mét phin hogc hu hong nghiém trong do thién
tai, su cd bét kha khéng hodic nhimg tic dong dot xudt khac (trlr trudng hop tai
san d4 dugc khdi phyc lai thdng qua bao hiém tai san cong).

€) Piéu chinh glé tri quyén sir dung dét dbi véi cac trrong hop quy dinh
tai diém a khoan 1 Piéu 7 Thong tu nay theo quy dinh tai cac diém a, b va ¢
khoan 1 Diéu 99 Nghi dinh sé 186/2025/ND-CP.

2. Khi phat sinh vigc thay d6i nguyén gia tai san cb dinh trong cac truong
hop quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d va & khoan 1 Diéu nay, co quan, to chire,
don vi, doanh nghiép thuc hién l4p Bién ban thay d6i nguyen gia tai san co dinh,
trong d6 ghi ré ly do (truorng horp) thay dbi nguyen gid, nguyén gia trugc va sau
khi thay déi. Khi phat sinh vigc thay dm nguyén gid tai san co dinh trong truong
hop quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu nay cO quan, td chuc, don vj thye hién
1ap vin ban theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 99 Nghi dinh s6 186/2025/ND-CP.
Trén co s¢ d0, co quan, tb chirc, don vj, doanh nghiép xac dinh lai nguyén gia
tai san ¢b dinh theo quy dinh tai Théng tu ndy lam co s¢ xac djnh mirc hao mon,
khéu hao, gié tri con lai ciia tai san ¢ dinh dé thyc hién ké toan tai san.

3. Viéc thay d01 nguyén gid tai san ¢ dinh quy dinh tai Diéu nay khong ap
dyng dbi vai tai san cb dinh dac thi.

Piéu 10. Xac dinh nguyén gia tai sin ¢6 djnh trong trudmg hgp thay
d6i nguyén gia tai sin c6 dinh

1. Péi voi truong hop danh gid lai gia tri tai san ¢ dinh khi thuc hién
klem ké theo quyét dinh cua Thu tucmg Chinh phu quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 9 Théng tu nay thi nguyén gia tai san ¢b dinh dwoc xac dinh lai theo hudng
dan clia co quan, ngudi cé thdm quyén vé kiém ké, danh gié lai tai san.

2. béi véi tru'O‘ng hop thuc hién néng cép, m& rong tai san cb dinh theo dy
4n dugc co quan, ngudi ¢ thdm quyen phe duyet quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu 9 Thong tu nay thi nguyén gid tai san cb dinh duge xé4c dinh lal bing (=)
nguyen gid dang hach toan cong (+) phin gia tri ting thém do nang cap, mo rong
tai san c6 dinh. Trong do, phén gia trj ting thém do néng cap, mo rdng tai san co
dinh 13 gia trj quyét to4n dugc co quan, ngudi ¢ thdm quyén phé duyét theo quy
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dinh ciia phap luat vé dau tu, phap luat vé xay dung va phép luét ¢6 lién quan

Trudng hop tai san dd dua vao st dyng (do hoan thanh viéc nang cip, mé
rong) nhung chira c6 quyét toan dugce co quan, ngudi co tham quyén phe duyét
thi phin gia trj tang thém do néng cap, m¢& rdng tai sén ¢b dinh duge xéc dinh
theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 6 Thong tw ndy. Cha diu tu dy an co
trach nhiém ban giao diy dii hd so, thong tin vé gia trj tai san va thuc hién quyét
toan kip thoi theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop thuc hién du 4an nang cap, mé& rong cho nhiu tai san khac
nhau nhung khéng quyét toan riéng cho timg hang muc, ta1 san thi co quan, to
chirc, don vi, doanh nghi¢p thyuc hién phén b gia tri quyet toan duge co quan,
nguoi co thim quyen phé duyét cho timg hang muc, tai san dé ghi sb ké toan, diéu
chinh sb ké toan (d6i v6i hang muc, tai san da ghi s6 ké toan) theo tiéu chi di
dugc phan bd cho hang myc, tai sén da ghi sb ké toan, trudng hop chua phan bd
thi thuc hién phén b theo tiéu chi cho phu hop (nhu Dién tich nang cap, mo
rdng, gia tri du toan chi tiét clia timg hang muc, tai sin nang cip, mé rong,...).

3. Ddi v6i trudng hop thdo d& mdt hay mét s6 bd phén tai san co dinh quy
dinh tai diém c khoan 1 Diéu 9 Thong tu ndy thi nguyén gia tai san cb dinh dugc
Xac dmh lai béng (=) nguyén gi4 dang hach toan trir (-) phin gla tri cia bé phén
tai san c¢b dinh théo d& cong (+) chi phi hop ly lién quan truc t1ep dén vigc thao
d& ma co quan, td chire, don vi, doanh nghiép d chi ra tinh dén thoi diém hoan
thanh viéc thao dag.

Trong d6, phan gié tri cia bd phan tai san cb dinh thdo d& dugc xic dinh
nhu sau:

a) Trudmg hop ¢6 hé so xac dinh gid mua, gia trj quyét toan/gia trj dyr toan
ctia bd phan tai san ¢ dinh théo do thi phan gia tr1 cua by phén tai san ¢6 dinh
thio d& duoc xac dinh theo gid mua, gia trj quyét toan/gia tri du toan cua bd
phén tai sén c¢b dinh d6.

b) Truong hqp khong cod ho so quy dinh tai diém a khoan nay nhung phéan
bd dugc nguyén gia cia tai san cb dmh cho bd phén tai san ¢ dinh théo d& theo
ti€u chi phu hop (nhu: Dién tich, sb lugng, gid mua, dur toén...) thi han gia trj
cia bd phén tai san c6 dinh thao d& durge x4c dinh theo gia tri phan bo

¢) Trudng hep khéng c6 hd so quy dinh tai diém a khoan néy va khong
phén bd duoc nguyén gid cua tai san c¢b dinh cho bd phén tai san c6 dinh thao
d& theo quy dinh tai diém b khoan nay thi xac djnh phén gla tri cua bd phan tai
san ¢b dinh théo d& 1a gid mua méi cua bd phéan tai san 6 dinh thio d& trén thi
trudng hodc gid mua mdi clia bd phén tai san ¢6 dinh c6 tiéu chuan k¥ thuat,
chét lugng, xut xir trong duong tai thoi diém dua tai san vao sir dung.

Truong hop khéng xac dinh dugc gia mua mdi cua bd phan ta1 san ¢d
dinh thdo d& trén thi truong hodc gla mua mdi cia bd phén tai san cb dinh co
tiéu chudn ky thuat, chat lugng, xuit xir tuong duong tai thoi diém dua tai san vao
str dung thi co quan, té chirc, don vi, doanh nghlep cd tai san thué doanh nghiép
thdm dinh gid hodc thanh 1ap Hoi dong dé xac dinh gia trj cia bd phén tai san co
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dinh thdo d& lam ciin cir xac dinh nguyén gié tai san c6 dinh sau khi thdo dé.

4. bbi véi trudng hop lép dat thém mét hay mot s6 bd phén tai san co
dinh quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 9 Thong tu ndy thi nguyen gia tai san cd
dinh dugc xac dinh lai bang (=) nguyén gié dang hach toan cfng (+) phén gi4 tri
tang do lap dat thém mot hay mdt s0 bo phan tai san cd dinh cdng (+) chi phi
hgp 1y lién quan truc t1ep dén vige lap dit ma co quan, td chirc, don vi, doanh
nghiép d3 chi ra tinh dén thoi diém hoan thanh viée lap dat.

Trong d6, phin gi4 trj ting do lap dit thém mot hay mét sb b phan tai
san ¢0 dinh la gla tri twong tmg cia bo phan tai san cd dinh dugc lip dat thém
xac dinh theo céc truémg hop quy dinh tai Piéu 6 Théng tu nay.

S. Pbi voi trudmg hop tai san cb dinh bi méit mot phén holc hu hong
nghiém trong do thién tai, su cd bat kha khang ho#c nhimg tac dong dot xudt khéc
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 9 Théng tu nay thi co quan, t6 chirc, don vi,
doanh nghiép c6 tai san thué doanh nghle;p tham dinh gid hodc thanh 1ap Hoi
dong dé danh glé lai gia tri tai san, thoi gian sir dung dé tinh hao mon con lai cua
tai san dé ghi vao Bién béan thay doi nguyen gia tai san ¢ dinh. Nguyén gla tai
san cb dinh trong trudng hop ndy duge xéc dinh lai 14 gid tri cia tai san c6 dinh
theo danh gia lai.

6 béi véi trub’ng hop diéu chinh gia tri quyén sir dung dit quy dinh tai
diém e khoan | Pidu 9 Thong tu nay thi nguyén gia tai sdn dugc xac dinh lai 1a
gia tri quyén sir dung d4t duge xédc dinh theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3

Piéu 98 Nghi dmh s6 186/2025/ND-CP (trong d6 gia dit xdc dinh theo quy dinh

tai khoan 2 biéu 97 Nghi dinh s6 186/2025/NB-CP, céc truong hop diéu chinh
gia tri quyén st dung dat thyc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 99 Nghi dinh
SO 186/2025/ND -CP) trén co s& céc chi tiéu (gia dat, dién tich dat, muc dich sir
dung d4t) sau khi thay d6i (néu c6) cong (+) cac khoan thué (khéng bao gdm cac
khoan thué dugc khéu trir, hoan lai) va cac khoan phi, 18 phi theo quy dinh ctia
phéap luit vé phi va 1& phi.

Piéu 11. Pham vi tai sin ¢4 djnh tinh hao mén, khau hao

1. Tai san c6 dinh hién ¢6 tai co quan, td chirc, don vi va tai san cf> dinh
do Nha nudc giao cho doanh nghi¢p quan ly khong tinh thanh phan von nha
nuge tai doanh nghiép déu phai tinh hao mén, trir cc trwong hop quy dinh tai
cac khoan 2, 3 va 4 Biéu nay.

2. CAc tai san ¢ dinh tai don vi s nghiép c6ng 1ap phai trich khdu hao gbm:

a) Tai san cb dinh tai don vi su nghiép cong lap ty bao dam chi thuong

xuyén va chi diu tu, trir truong hop gia dich vu sy nghlep cong theo quy dinh
ctia phap luat do don vi cung cip khong bao gdm chi phi khiu hao;

b) Tai san c¢6 djnh tai dcm vi su nghiép cong lap thudc d6i tugng phai két
cAu chi phi khau hao tai san cé djnh vao gia dich vu theo quy dinh cua phép luat;

c) Tai san ¢ dinh cuia don vi sy nghi€p cong 1dp khéng thugc pham vi
quy dinh tai diém a va diém b khoan nay duoc sir dung vao hoat déng kinh
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doanh, cho thug, lién doanh, lién két ma khéng hinh thanh phap nhan méi theo
quy dinh cua phap luit.

3. Khéng phai tinh hao mon, khéu hao ddi véi:

a) Tai san c¢b dinh'la ql}yéq sir dung dat dbi véi cac truong hop phai xac
dinh gia tri quyén su dung dat d€ tinh vao gia trj tai san quy dinh tai khoan 1
Piéu 96 Nghi djnh sb 186/2025/ND-CP.

b) Tai san ¢b dinh dic thi quy dinh tai diém ¢ khon 1 Diéu 4 Thong tu nay.

c) Tai san ¢ dinh da tinh du hao mon hogc da khiu hao hét gid trj nhung

van con sir dung duoc (bao gbm ca tai san ¢d dinh don vi su nghiép cong 1ap
duoc nhan sau khi hét thoi han lién doanh, lién két).

d) Céc tai san ¢ dinh chua tinh hét hao mon hodc chua khiu hao hét gia
tri nhung da hu hong khong tiép tuc sir dung duge.

d) Cac tai san ¢ dinh cé gié tri khong giam theo thdi gian, yeu céu phai
quan ly chat ché vé hién vit (nhu Cac logi stc vat, cdy lau ndm, vuon cdy lau
nam; di vat, cd vat, bao vat quc gia hinh thanh tir mua sdm theo phép luit vé di
san van hoéa ...).

4. B6i voi tai san cb dinh la thuong hiéu ctia don vi sy nghiép cdng lép su
dung vao hoat déng lién doanh, lién két thi gid tri thuong hiéu cia don vi sy
nghigp cong lép dé gop vén lién doanh, lién két duoc phan bd vao chi phi lién
doanh, lién két hdng nam/thang theo quy dinh tai khoan 3 Didu 15 Théng tu nay.

Piéu 12, Nguyén tic tinh hao mon, trich khu hao tai sin c6 dinh

1. Nguyén tic tinh hao mon tai san ¢ dinh

a) Viéc tinh hao mon d6i véi tai san 6 dinh hién c6 tai co quan, té chir,
don vi, doanh nghiép dugc thyc hién moi ndm 01 lan vao thang 12, truge khi
khoa s ké toan.

b) Tai san ¢é dinh quy dinh tai diém c khoan 2 Dié‘_u 11 Thong tu nay thuc
hién tinh hao mon va trich khiu hao theo quy dinh tai Piéu 15 Théng tur nay.

c) Ddi véi tai san ¢b dinh ma co quan, t chirc, don vj, doanh nghiép tiép
nhén tir co quan, td chire, don vi, doanh nghiép khéc theo quyét dinh cia co
quan, ngudi c6 thim quyen trong ndm thi viéc tinh hao mon trong ndm d6 duge
thuc hién tai co quan, td chirc, don vi, doanh nghiép tlep nhén tai san.

2. Nguyén téc trich khiu hao tai san ¢b dinh

a) Nguyén tic trich khiu hao tai san ¢d dinh déi véi tai san cb dinh quy
dinh tai diém a, diém b khoan 2 Piéu 11 Théng tu nay thuc hién theo quy dinh
vé trich khéu hao tai san c¢6 djnh 4 ap dung cho doanh nghiép.

b) Déi véi tai san c¢d dinh quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu 11 Thong tu
ndy thi viéc trich khau hao tai san ¢6 dinh dugc thye hién tir ngay tai san cé dinh
duge st dung vao muc dich kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién két va dimg
trich khéu hao tai san c¢6 dinh tir sau ngay két thic viéc sir dung tai san c¢b dinh
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vao muyc dich kinh doanh, cho thug, lién doanh, lién két.

c) Chi phi khiu hao tai san c6 djnh phai duoc phén bé cho timg hoat dong
su nghiép, timg hoat ddng kinh doanh, cho thug, lién doanh, lién két dé hach
toan chi phi cua tung hoat déng tuong img.

Piéu 13. Thoi gian sit dyng dé tinh hao mén va t¥ 1§ hao mon ti sin
¢6 dinh

1. Thoi gian st dung dé tinh hao mon va ty 1& hao mon tai san c6 dinh hiru
hinh thye hién theo quy dinh tai Phu luc I ban hanh kém theo Thdng tu nay; trir
cac trudng hop sau:

a) Péi véi tai san ¢ dinh hiru hinh dugc sir dung ¢ dia ban c6 dleu kién
thoi tiét, d1eu kién méi trudmg anh hudng dén mirc hao mon cia tai san cb dinh,
trudng hop can thlet phai quy dinh thdi gian sit dung dé tinh hao mon va ty 1é
hao mon tai san c¢d dinh khac so véi quy dinh tai Phu lyc I ban hanh kém theo
Théng tu nay thi Chanh Vian phong Trung wong Pang, Ban Thudng truc Uy ban
Trung wong Mit trin T quéc Viét Nam, B6 trudng, Thu truong co quan trung
uong, Ban Thuong vu Tinh ty, Thanh iy, Ban Thudng tryc Uy ban Mt tran T6
quéc Vigt Nam cap tinh, Chu tich Uy ban nhin dan cdp tinh, Van phong H01
ddng nhan déan cip tinh quy dinh cu thé. Viéc didu chinh ty 18 hao mon tai san cd
dinh bao dam ting, giam khéng vugt qua 20% ty 1€ hao mon cia tai san cb dinh
tuong ung quy dinh tai Phy luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

b) Dm vai tai san ¢d dinh 0 thay d6i nguyén gia thudc trudng hgp thuc
hlen nang cap, ma rong tai san cb dinh theo dy an duoc co quan, ngudi co tham
quyén phé (duyét quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 9 Thong tur nay thi thoi gian
str dung dé tinh hao mon tai san ¢b djnh bing (=) thoi gian di str dung cua tai
san trudc khi sir dung dé thay ddi nguyén gia cong (+) thoi gian sir dung dé tinh
hao mon con lai cla tai san tir ndm hoan thanh viéc nang cé.p, mé rong. Trong
do, thoi gian sir dung dé tinh hao mon con lai ctia tai san tir ndm hoan thanh viéc
nang cép, mo rgng dugce xac dinh theo cong thirc sau:

Thoi gian sir dung dé Neuyén i S6 hao mon liy ké, khéu Muac hao mon hing nam
tinh-hao mén con lai Eu:{a & hao d3 trich cia tai san ¢d cua tai san tr nim thay i
ciatdisantrnam =| &} P nl'lsa" - dinhtinh dénngdy 31 thing | :  nguyén gi4 x4c djnh theo
hoan thanh vi¢c néng ]f;: ﬂl] ?E 12 cuia ndm lién trurde nim quy dinh tai khoan 6 Didu

chp, mé rong 1thay cot thay dbi nguyén gis 14 Théng tu nay

Trudmg hop két qua xdc dinh thoi gian sur dung dé tinh hao mon con lai
cla tai san sau khi nang cép, m& rong la s6 thdp phan thi dugc lam tron theo
nguyén tic cong thém 01 vao phén sb nguyén.

c) P6i voi tai san ¢ dinh c6 thay dbi nguyén gid thude tmong hqp bj mit
mét phan hodc hu hong nghiém trong do thién tai, sy c6 bat kha khang hoic
nhimg tac dong dot xudt khac quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Pidu 9 Thong tu nay
thi thoi gian st dung dé tinh hao mon tai sén cb djnh bing (=) thoi gian da sir
dung clia tai san trude khi thay dbi nguyén gia cong (+) thoi gian sir dung dé
tinh hao mon con lai cua tai san theo danh gia lai.
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d) Déi véi tai san cb dinh c6 diéu chinh, thay déi nguyén gid theo quy dinh
tai diém a, diém d khoan 2 Diéu 6 va diém c, diém d khoan 1 Piéu 9 Thong t ndy:

d.1) Trudng horp nam diéu chinh, thay d6i nguyén gia chua hét thoi gian
stir dung dé tinh hao mon cua tai san ¢6 dinh theo quy dinh thi thai gian st dung
dé tinh hao mon cia tai san duoc tinh dén nam ma gia tri con lai cva tai san tinh
dén ngay 31 thang 12 cia nim trudc lién ké nhé hon hodc bing mirc hao mén
hing niam cua tai san.

d.2) Trudng hop ndm didu chmh thay d6i nguyén gia da hét thoi gian sir
dung d& tinh hao mon cua tai san cb dinh theo quy dinh thi cong thém 01 ndm
vio thoi gian sir dung dé tinh hao mon (ndm phat sinh viéc didu chinh, thay dbi
nguyén gia) dé xir ly phan gia trj ting, giam do diéu chinh, thay dbi nguyén gia.

d) Trudmg hop tai san ¢ dinh khi hét thoi gian thué mua theo hop dong,
hét thai han lién doanh, lién két hoic khi duoc glao, diéu chuyen d3 hét thoi gian
sir dung dé tinh hao mon thi ghi bd sung sb ké toan dé theo ddi va khong phai
tinh hao mon.

e) Péi véi xe 6 t6 cia co quan Viét Nam & nudc ngoai thi thoi gian sir
dung dé tinh hao mon d6i véi xe phuc vu cong tac cac chirc danh 13 6 nim, ddi
voi xe con lai 1a 10 ndm va ty 1€ hao mon tai san cb dinh thuc hién theo quy dinh
tai khoan 12 Piéu 5 Nghi dinh s 166/2017/NP-CP ngdy 31 thang 12 nim 2017
cia Chinh phii quy dinh tiéu chuén, dinh mic va ché d6 quan ly, sir dung tai san
cdng cua co quan Viét Nam ¢ nudc ngoai (sau ddy goi la Nghi dinh so
166/2017/ND-CP), duoc sira dbi, bd sung tai khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sb
171/2024/NP-CP ngay 27 thang 12 ndm 2024 ciia Chinh phii sira d6i, bé sung
mét s6 didu cua Nghi dinh sb 166/2017/ND-CP.

D4i v6i tai san 13 thiét bi sinh hoat quy dinh tai Phu luc II ban hanh kém
theo Nghj dinh s6 171/2024/ND-CP thi thdi gian sir dung dé tinh hao mon va ty
1é hao mon tai san ¢b dinh dugc xac dinh theo quy dinh tai Phy luc I ban hanh
kém theo Thong tu nay.

g) Trudng hop may moc, thiét bi chuyén ding chua c6 quy dinh vé thoi gian
st dung tai phap ludt cé lién quan thi théi gian sur dung dé tinh hao mon va ty 1é
hao mon tai san cb dinh 4p dung nhir nhém may moc, thiét bj chuyén ding khac tai
Phu luc I ban hanh kém theo Thong tir nay.

h) Truong hop mua sim tai san ¢6 dinh di qua sit dung thi théi gian sir dung
dé tinh hao mon dugc x4c dinh bang (=) thoi gian sir dung dé tinh hao mon theo
quy dinh tai Phy lyc I ban hanh kém theo Théng tu nay trir (-) thoi gian da sur
dung dé tinh hao mon ciia tai san theo hd so mua sim.

Truong hop khong c6 cén cur dé x4c dinh thoi gian d4 st dung dé tinh hao
mon clia tai san thi co quan, td chirc, don vi, doanh nghiép mua tai san thanh lap
Hoi déng dé danh gia.

2. Chanh Vin phong Trung vong Pang, Ban Thuong trirc Uy ban Trung
uong Mit tran Té quoc Viét Nam, B truéng, Thi trudng co quan trung uong,
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Ban Thudng vu Tinh uy, Thanh iy, Ban Thudng true Uy ban Mit tran T quoc
Viét Nam cép tinh, Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh, Van phong Héi ddng
nhén dén cap tinh quy dinh danh muc, thoi gian sir dung dé tinh hao mon va ty
1€ hao mon tai san cd dinh v6 hinh thugc pham vi quan ly cia B, co quan trung
uong, dia phuong (theo Miu sb 01 quy dinh tai Phy luc II ban hanh kém theo
Thong tu nay). Truong hep ¢6 kho khan, vuorng méc trong viéc quy dinh thoi
gian sur dung dé tinh hao mon va ty 1é hao mon tai san ¢b dinh v6 hinh thi dé
nghi liy v kién cia B6 quan 1y chuyén nganh ¢6 lién quan.

3. Thovi gian sit dung dé tinh hao mon tai san c¢b dinh quy dinh tai Phy luc I
ban hanh kém theo Thong tu ndy dugc xac dinh 13 han sir dung clia tai san khi
xac dinh trudng hop, didu kién thanh ly tai san theo quy dinh cia phéap luat vé
quan ly, sir dung tai san cong.

Piéu 14. Phuong phap tinh hao mén tai sin ¢ dinh

1. Mirc hao mon hing nim cla timg tai sdn c¢b dinh (trir truomg hop quy dinh
tai cac khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 va 9 Diéu nay) dugc xéc dinh theo cong thirc sau:

Mitc hao mon hing ndim  _ Nguyéngidctiatai Ty 1§ hao mon
cua timg tai san ¢ dinh san cO dinh (% nim)
. Trong d¢, ty 18 hao mon duoc x4c dinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2
biéu 13 Thong tu nay.

2. B6i véi tai san cb dmh dugc giao, nhén didu chuyén, nhén chuyén giao
quy dinh tai khoan 3 Diéu 6, khoan 3 Piéu 7 Théng tu nay thi viéc tinh hao mén
clia tai san ¢b dinh duoc thyuc hién nhu sau:

a) Co quan, td chic, don vi, doanh nghiép c6 tai san didu chuyén hodic duoc
giao nhiém vy l4p phuong an xir Iy tai sén c6 trach nhiém tinh hao mon tai san
dén ndm trinh co quan, ngudi c6 thim quyen quyét dinh giao, didu chuyen
chuyen giao tai san dé lam cin cr xac dinh gia tri con lai cua tai san giao, diéu
chuyén nhu sau:

a.1) Bbi véi truomg horp quy dinh tai diém a.l khoan 3 Pidu 6, diém a.l -

khoan 3 Diéu 7 Théng tur ndy, mitc hao mon hang ndm cua tai san dugce xac dinh
theo cong thirc quy dinh tai khoan 1 Dleu nay, s6 hao mon liiy ké duge xé4c dinh
theo cong thirc quy dinh tai khoan 10 Piéu nay;

a.2) Dbi voi trudng hop quy dinh tai diém a.2, diém a.3 khoan 3 biéu 6,
diém a.2 khoan 3 Piéu 7 Thong tu nay, murc hao mon tai co quan, to chic, don vi,
doanh nghiép c6 tai san dugc giao, nhén diéu chuyén, chuyen giao la sb hao mon
Iuy ké cua tai san tinh dén nam trinh co quan, ngudi cé thdm quyén quyét dinh
giao, diéu chuyén, chuyén giao tai san va dugc xac dinh theo cdng thic sau:

Thi gian sir dung dé tinh

. Mirc hao mén hing Thoi gian sir dyng ; h
Mirc h?o nim cua tai san cé dé tinh hao mdn hao mon cbn lai cda tai sn
méncia  _ . . X M theo quy dinh hofic theo

. .+ = dinh xé4c dinh theo ciatdisdncing -
tai san co o " . ! . dénh gia ipi (ndm) tinh tir
dinh cdng thirc quy dinh loai theo quy dinh nam c6 Qu & dinh piao,
- tai khoin 1 Diéu ndy (nam) Y &

diéu chuyén, chuyén giao
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Trong do, thoi gian st dung dé tinh hao mon cua tai san cung loai dugc
xac dinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Biéu 13 Thong tu ndy.

a.3) Péi v6i truomg hop quy dinh tai diém a.4 khoan 3 biéu 6, dlem a.3
khoan 3 Piéu 7 Théng tu nay, mirc hao mon dong thoi la sO hao mon luy ké cua
tai san tinh dén nim trinh co quan, ngudi ¢6 thdm quyén quyét dinh giao, diéu
chuyén, chuyén giao tai san dugc xéc dinh theo céng thirc sau:

Mic haomodncia _  Nguyén gid cua tai Gid tri con lai cua tai san

taisanco dinh san ¢d dinh " cb djnh theo d4nh gi4 lai
a.4) Tru'Emg hop nam ban giao, tlep nhan tai san khac vdi ndm trinh co
quan, nguoi co thim quyen quyét dinh glao diéu chuyen chuyen giao tai san thi
co quan, té chirc, don vi, doanh nghlep cé tai san diéu chuyen hoac duoc glao
nhi¢m vy 14p phuong dn xir 1y tai san phai tinh bo sung s6 hao mon ctia thoi gian
tinh tr ndm trinh co quan, ngudi co tham quyen quyet dinh glao didu chuyen
chuyen glao tai san dén nim ban glao, tlep nhan tai san giao, didu chuyén,
chuyén giao dé ghi vao Bién ban ban giao, tiép nhén tai san. Mirc hao mon cia

01 nim xéc dinh theo cong thirc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

b) Co quan, td chirc, don vi, doanh nghiép tlep nhan tai san giao, diéu
chuyén c6 trach nhiém tinh hao mon tai san tir nim tiép nhan tai san dua véo st
dung. Mitrc hao mén hing nim ciia tai san dugc xac dinh theo cong thire quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. B6i véi tai san cb dinh khi kiém ké phat hién thira quy dinh tai khoan 5
Piéu 6, khoan 5 Piéu 7 Thong tr ndy thi mirc hao mon hing nim cua tdi san ké
tir sau ndm dau tién ghi sb ké toan tai co quan, t§ chirc, don vi, doanh nghiép
duge xac dinh theo cdng thitc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Riéng nam diu tién ghi s6 ké toan tai co quan, td chirc, don vi, doanh
nghiép (ndm kiém ké phat hién thira) thi mirc hao mon cua tai san dugc xac dinh
theo cong thirc sau:

Mitc hao mon Mirc hao mon hin Thei gian sir Thei gian sir dung ¢ tinh hao
clia nim diu nim cua ta‘i sdn ¢ dung dé tin}} hao mon con lai cia tai san t1}eo quy
tién ghi sb ké = d}nh xéc dinh th_eo X | mdncua !&1 sin - dinh hoic theo dénh g!é lai
todn cong thic quy dinh cing loai theo (nam) tinh tir sau nam kiém ké
tai khoédn 1 Pieu nay quy dinh (ndm) phat hi¢n thira

Trong d6, thoi gian sir dung dé tinh hao mon cua tai san cung loai dugc
xéac dinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 13 Thong tu nay.

4. Béi véi tai san cb dinh hinh thanh trong qua trinh lién doanh, lién két theo
hinh thire khong hinh thanh thanh phap nhan méi quy dinh tai khoan 7 Piéu 6 va
tai san cb dinh don vi sy nghiép dugc nhdn sau khi hét thoi han lién doanh, lién
két theo hinh thirc hinh thanh phap nhan méi quy dinh tai khoan 8 Piéu 6 Thong
tu nay thi mirc hao mon héng n3m cia tai san ké tir sau nim dau tién ghi sé ké
toan tai don vi (sau nim két thic thoi han lién doanh, lién ket) duoc xac dinh
theo cong thirc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Riéng nam dau tién ghi so ké todn tai don vi thi mirc hao moén cia tai san
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duoc xac dinh theo cong thirc sau:

Mirc hao mon

]::g: le: hing nam cua tai
Amddy = SO ¢b dinh x4c
ién ohi dinh theo cong
tién ghi 50 thi .
ké todn irc quy dinh tai

khoan 1 Piéu nay

ﬁhbi gian st
dyng dé tinh
hao mdn clia
tai san cung
loai theo quy
dinh (nim)

Thoi gian sir dunh
dé tinh hao mon con
lai cua tai san theo
quy dinh hojc theo
danh gia lai (ndm)
tinh tir sau ndm hét

S6 hao mdn liiy
ké, khdu hao da
trich ciia tai sn
cb dinh tai don
vj sy nghié
cdng 14p (neu

thri han lién doanh,
N\ o)
Trong d6, thisi gian sir dung dé tinh hao mon cta tai san cung loai dugc
xac dinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 13 Théng tu nay.

5. Béi voi tai san ¢b dinh thudc vé co quan, td chirc, don vi thuc hién thué
mua sau khi hét thoi gian thué mua theo hqp dong quy dinh tai khoan 9 Diéu 6
Thong tu nay thi mirc hao mon hing nam cia tai san ké tir sau nam dau tién ghi
sb ké toan tai co quan thuc hién thué mua dugc xac dinh theo cong thirc quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay.
Riéng nim diu tién ghi s6 ké todn tai co quan thyc hién thué mua thi mirc
hao mon cua tai san dugc xac dinh theo coéng thirc sau:
Mitc hao mon hing nam cua
tai san ¢ dinh xédc dinh theo
cong thirc quy dinh tai khoan 1
Diéu nay
6. Dm voi tai san c¢b dinh c0 thay d6i nguyén gid thudc trudng horp thuc
hién néng cip, md rong tai san cb dinh theo dur 4 an duoc co quan, ngudi c6 thdm
quyén phé duyét quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 9 Théng tu nay thi mirc hao
mon hing nim cua tai san tir nim thay déi nguyén gia dugc xac dinh theo cong
thirc sau:

Mirc hao mon
cia nam dau tién =
ghi 58 ké toan

Thoi gian dé sir dung
clia tai san (nidm)

Muc hao moén hing ndm  _ 1\'Iguy‘en-gxa cua tal Ty 1€ hao mén cua tai san
it ox oA = san co dinh saukhi  x . . 0/
cua tai san co dinh 3. cung loai (% nam)
thay d6i

Trong do, ty 1¢ hao mén cua tai san cung loai dugc xac dinh theo quy dinh
tai khoan 1, khoan 2 Piéu 13 Thong tu nay.

7. D6i voi tai san ¢b dinh cé diéu chinh, thay dbi nguyén gia theo quy
dinh tai diém a, diém d khoan 2 Didu 6 va didm c, diém d khoan 1 Diéu 9 Théng
tu nay:

a) Mtc hao mon hing nam cua tai san cb dinh tir ndm diéu chinh, thay déi
nguyén gia dugc xac dinh theo c¢ong thirc sau:

Mirc hao mon Nguyén gia cua tai
hangnimciatai = san cb dinh sau khi x
san ¢b dinh diéu chinh, thay dbi

Trong dd, ty 1€ hao mon cua tai san cung loai dugc x4c dinh theo quy dinh
tai khoan 1, khoan 2 Diéu 13 Théng tu nay.

Ty 1& hao mon cua tai san
cung loai (% nam)

Riéng nam cudi clng cua thoi gian st dung dé tinh hao mon tai san c6 dinh
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theo quy dinh thi mirc hao mon cua tai san bing (=) gia tri con lai cua tai san cb
dinh tinh dén ngay 31 thang 12 ciia niim lién trude ndm cubi ciing cua thai gian sir
dung dé tinh hao moén.

b) Trudong hop tai tho diém diéu chinh, thay d6i nguyen gia dd hét thoi gian
sir dung dé tinh hao mon clia tai san theo quy dinh thi mic hao mon ctia nam diéu
chinh, thay déi nguyén gia dugc xac dinh theo cdng thirc sau:

Mizc hao mon hing nam Nguyén gia sau S hao mon lity ké, khau hao da trlch
cia nam diéu chinh, thay =  khi diéu chinh, - tinh dén nim lién trude nam didu
d6i nguyén gia thay doi chinh, thay ddi nguyén gia

C4c nim tiép theo khong phai tinh hao mon, khéu hao tai san cb dinh.

8. D41 véi tai san c¢b dinh c6 thay ddi nguyén gia thude truong hep bi mét
mot phan hojc hu hong nghi€m trong do thién tai, sur cb bat kha khang hoac
nhung tdc ddng dot xudt khac quy dinh tai diém & khoan 1 Piédu 9 Thong tu nay
thi mirc hao mén héng nim cia tai san tir nim thay dbi nguyén gia dugc xdc
dinh theo cong thirc sau:

Mitc hao mon Nguyén gia cta tai san ¢6 dinh sau khi thay d6i

hang nér‘n cua tal Thoi gian st dung dé tinh hao mon con lai clia tai san theo
san ¢0 dinh crq s
: déanh gia lai (nam)
9. Trudng hop mua sim tai san cb dinh di qua sir dung thi mirc hao mon
hdng ndm cua tai san dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Mirc hao mon Nguyén gid cua tai san c¢b dinh hinh thanh tir mua sim
hing ndm cuatai = _
san ¢ dinh Thoi gian sit dung dé tinh hao mon cua tai san

Trong do, thoi gian su dung gié tinh hao mon cuda tai san duge xac dinh
theo quy dinh tai diém h khoan 1 Piéu 13 Thong tu nay.

10. S hao mon lily ké, khau hao d4 trich cla timg tai san c¢b dinh duoc
xac dinh theo cong thire sau:

$6 hao mon lity ké, S6 hao mon liy ké, Mitc hao mon, khiu hao
khduhao dditrich  _  khéu hao di trich tinh tai san ¢d dinh ciia nim (n)
tinh dnngay 31  dénngay 31 thang 12 xéc dinh theo quy dinh tai
thang 12 nim (n) nidm (n-1) Thong tur nay

11. $6 hao mon tai sén cb dinh cho nam cubi cling thudc thoi gian sir
dung de tinh hao mon cua tai san ¢ dinh duge xdc dinh 12 hiéu s6 glua nguyén
gia va s6 hao mon luy ké, khiu hao d3 trich cua tai san ¢ dinh d6 x4c dinh theo
quy dinh tai khoan 10 Diéu nay.

Pidu 15. Quy dinh vé trich khiu hao tii sin ¢4 dinh tai don vi su
nghiép cong lap

1. P6i véi tai san co dinh quy dinh tai dlem a, diém b khoan 2 Piéu 11
Théng tu ndy va tai san cb dinh quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 11 Théng tu
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nay duge s dung toan b¢ thai gian vao hoat déng kinh doanh, cho thué, lién
doanh, lién két, don vj thyc hién ché d6 quan ly, trich khéu hao theo quy dinh 4 ap
dung cho doanh nghiép. Trudng hop cin diéu chinh ty 1 khdu hao tai sén co
dinh khac voi ty 1€ khau hao theo quy dijnh ap dung cho doanh nghiép thi thuc
hién nhur sau:

a) D61 véi tai san c¢b dinh quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 11 Théng tu
nay, trudng hop viée trich khu hao theo ty 18 quy dinh p dung cho doanh
nghiép anh huéng dén hoat déng ciia don vi sy nghi¢p cong 14p thi don vi su
nghiép cong 1ap béo céo co quan quan 1y cip trén (néu c6) dé trinh Chanh Van
phong Trung uong Pang, Ban Thudng tryc Uy ban Trung uong Mat tran T
quoc Vigt Nam, B truong, Thu trudng co quan trung wong, Ban Thudng vu
Tinh ay, Thanh uy, Ban Thudng truc Uy ban Mt tran T qubc Viét Nam cép
tinh, Cha tich Uy ban nhén dén cip tinh, Vin phong Hoi dong nhan dén c4p tinh
xem Xxét, quyet dinh viéc diéu chinh ty 1& khéu hao tai san cb dinh cho phu hqp,
dam bao chat lugng va gia dich vu sw nghiép cong ma don vi su nghiép cung cép.

b) Béi vdi tai san cb dinh quy dijnh tai diém b khoan 2 Piéu 11 Théng tu
ndy, trudong hop viée trich khdu hao theo ty 1¢ quy dinh 4p dung cho doanh
nghiép anh hudéng dén hoat ddng cua don Vi sy nghlf;p cong 1ap thi don vi sy
nghiép cong 1ap bao cdo co quan quan ly cép trén (néu ¢6) dé trinh Chanh Vin
phong Trung wong Pang, Ban Thudng tryc Uy ban Trung wong Mt trdn T
quoc Viét Nam, Bo trudng, Tha truorng cO quan trung uong, Ban Thuong vy
Tinh uy, Thanh 1y, Ban Thuorng tree Uy ban Mit tran Té qudc Viét Nam cép
tinh, Chu tich Uy ban nhén dén cap tinh, Vian phong Héi dong nhan dan cip tinh
xem xét, quyét dinh viée didu chinh ty 18 khiu hao tai san c¢6 dinh dam béo phu
hop voi 16 trinh tinh gid dich vu su nghiép cbng dwgc co quan, ngudi co thdm
quyén ban hanh theo quy dinh.

¢) Dbi véi tai san cb dinh quy djnh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 11 Théng tu
ndy dugc sir dung toan bd thdi gian vao hoat dong kinh doanh, cho thué, lién
doanh, lién két, truomg hop can thiét trich khiu hao theo ty 1& hao mon tii san cb
dinh tuong Lrng quy dinh tai Théng tu nay, don vj sir dung tai san bao céo co
quan quan Iy cap trén (néu c6) dé trinh co quan, ngudi ¢ thim quyén phé duyét
Pé an sur dung tai san vao myc dich kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién két
xem xét, quyét dinh viéc didu chinh ty 18 khdu hao tai san ¢ dinh cho phut hop.

2. Déi véi tai san ¢d dinh quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 11 Théng tu
nay vira str dung vao hoat dong kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién két vira sir
dung vao hoat djng theo chirc nang, nhiém vu cta don vi su nghiép cong lap thi
thuc hién nhu sau:

a) Pon vi thyc hif;n tinh toan, xac dinh téng‘ gia tri hao mon va khau hao
trong ndm cla tai san c¢d dinh theo mitc hao mon hang nam quy dinh tai Diéu 14
Thong tu nay.

b) Can cu thoi gian sir dung, tan sudt str dung hogc khéi luong cdng viéc

hoan thanh, don vi tinh todn phén b s6 khéu hao va s0 hao mon trong tong gia
tr1 hao mén va khau hao trong ndm d3 xac dinh tai diém a khoan nay dam bao
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pht hop véi thuc tién hoat déng cia don vi dé hach toan vao chi phi cung Ung
dich vu s nghiép cong, chi phi kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién két d01
véi s6 khiu hao; thuc hién hach toan ké toan hao mon tai san cb dinh ddi véi sb
hao mon,

3. D& véi tai san ¢ dinh 13 thuong hiéu ctia don vi su nghiép cong lap st
dung vao hoat dong lién doanh, lién két thi thuc hién nhu sau:

a) Viéc xac dinh phan gia tri thuong hiéu cia don vi sy nghiép cong 1ap
dé g6p vén lién doanh, lién két thuc hién theo quy dinh tai dlem ¢ khoan 3 Piéu 58
Ludt Quan ly, su dung tai san cdng ndm 2017, khoan 5 Piéu 63 Nghi dinh sb
186/2025/ND-CP va diém 2.1 Phin II Méu sé 03/TSC-PA (Dé 4n sir dung tai
san cong tai don vi su nghiép cdng lép vao myc dich kinh doanh/cho thué/lién
doanh, lién két) ban hanh kém theo Nghi dinh s0 186/2025/NP-CP.

b) Phan gi tri thuong higu cia don vi su nghiép cong lap dé gép vén lién
doanh, lién két duoc phén bd vao chi phi lién doanh, lién két hing nim/thang va
duoc xac dinh nhur sau:

Phin gi4 trj thyong hiéu , Phin gi4 tri thuong hiéu cia don vj sy nghiép cén{; lap
clia don vj sy nghiép & g6p vén lién doanh, lién két x4c dinh theo quy dinh tai diém a khoan nay
cong lap phan bb vao =

chi phi lién doanh, lién Thoi gian gép vén lién doanh, lién két theo Pé 4n sir dung tai san vao myc dich
két hang nam/thdng lién doanh, lién két duge co quan, ngudi cé thdm quyén phé duyét (nam/thang)

4. Quén ly, sir dung s tién trich khiu hao va phén gia tn thuwong hiéu cua
don vi su nghiép cong 1ap duoc phan bb vao chi phi lién doanh, lién két:

Sé tién trich khdu hao di véi tai san ¢ dinh quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Diéu nay va phin gi tri thuong hiéu cia don vi sy nghiép cong lap duorc phan
bd vao chi phi lién doanh, lién két quy dinh tai khoan 3 Dxeu nay dugc dung dé
tra ng cac khoan vén vay, vén huy déng dé dau tu, mua sém tai san ¢ dinh (néu
c6). Sb tién con lai duge bd sung Quy phat trién hoat ddng s nghiép cia don vi;
truong hop don vi khéng ¢6 Quy phat trién hoat dong su ‘nghiép thi quan ly, s
dung theo co ché tai chinh 4p dung déi véi don vi 6.

5. Déi véi truomg hop sir dung tai san c¢b dinh tai don vi sy nghiép cong
lap vao muc dich lién doanh, lién két thudc pham vi quy dinh tai Nghi dinh 50
180/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 ndm 2025 cua Chinh phu vé co ché, chinh
sach hop tac cong tu trong linh vuc phat trién khoa hoc, céng nghe d6i moi
sang tao va chuyén d6i s thi nguoi dimg diu don vj sy nghiép cong lap xem
xét, quyét dinh ty 18 khiu hao tai san ¢ dinh cho phu hop, dam bao chét luong
va gia dich vu su nghiép céng ma don vi su nghiép cung cép.

.A -, - b - hed . . hid ‘ -
Dieu 16. Gia tri con lai cuaa tai san co dinh
.y . ~ . » v . A . A £ - ’ .
1. Gi4 tri con lai cla tai san cb dinh dé ghi s6 ké toan duoc xac dinh theo
cbng thirc sau:

Gia trj con lai cua tai san ¢d Nguyén gid nam $6 hao mén liy ke, khau hao d
dinh tinh dén ngay 31 thdng =  (n)clataisain -  trich clia ti san cd dinh tinh dén
12 nam (n) cb dinh ngdy 31 thang 12 nam (n)
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2. Dbi véi tat san cb dinh duge danh gia lai gia tri tai san quy dinh tai
diém a.4 khoan 3, diém a.2 khoan 4, diém a.3 khoan 5, dlem b khoan 8 Diéu 6,
didm a.3 khodn 3, diém a.2 khoan 4, diém a.2 khoan 5 Piéu 7 va diém c khoan 3,
khoan 5 Diéu 10 Théng tu nay thi gié trj con lai cua tai san ¢d dinh khi danh gia
lai 1a gia trj con lai ciia tai san ¢ dinh theo danh gi4 lai.

Piéu 17. Xac dinh nguyen gia, ty 1€ hao mon, thén glan sir dung dé
tinh hao mon va gia tri con lai ciia tai san ¢d dinh 1a quyen st dung dat, tai
sdn trén dit ciia co’' quan Viét Nam & nuée ngoai

1. Péi vé6i trudng hop co quan Viét Nam tai nude ngoai mua sém hodc
nhin chuyén nhuong tai san trén dit (gan voi quyen su dung d4t) va khéng tach
riéng duoc gid tri quyén sit dung dat, gia tri tai san trén dét:

a) Viéc xdc dmh nguyén gia quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 15a Nghi dinh s& 166/2017/NP-CP, dugc bd sung tai khoan 4 Diéu 4 Ngh1
dinh s6 286/2025/NP-CP ngay cua 03 thang 11 nim 2025 cia Chinh phu stra
déi, bd sung mét sb diéu cua cac Nghi dinh trong linh vuc quan ly, st dung tai
san cdng (sau ddy goi 1a Didu 15a Nghi dinh s6 166/2017/ND-CP).

b) Nguyén gi tai san trén dit duoc xac dinh theo cong thirc sau:

Neuvén Céc khoan thué (khong bao gbm cac Chi ohi
SBUYEN  Gia tri tai san khoan thué dugc khiu trir, hoan lai); cac P
giataisan = . ak . 1A 1: . : + khéc
A ok trén dat khoan phi, 1¢ phi theo quy dinh cia e
trén dat VS U (néu co)
phap ludt ve phi va I¢ phi
Trong do:

- Gid tri tai san trén dét thuc hién theo quy dinh tai Pidu 15a Nghi dinh s6
166/2017/NP-CP;

- Chi phi khac (néu c6) 1a céc chi phi hop ly lién quan tryc tiép den viéc
mua sim tai san co dinh ma co quan mua sdm tai san di chi ra tinh dén thoi
diém dua tai san cb dinh vio sir dung, Trudng hop phat sinh chi phi chung cho
nhiéu tai san co dinh thi co quan mua sim tai san thuc hién phan bé chi phi cho
timg tai san cb dinh theo tiéu chi cho phu hop (nhur: S6 luong, gia trj ghi trén
héa don cua tai san c6 dinh phat sinh chi phi chung...).

¢) Vige xé4c dinh nguyén gid tai sin trén dit trong trudong hop thay ddi
nguyén gia thyc hién theo quy dinh tai cic diém a, b, ¢, d va d khoan 1 Diéu 9,
biéu 10 Théng tu nay.

_d) Vi€ xéc dinh thdi gian sir dung aé tinh hao mon va ty 1€ hao mon tai
san ¢o dinh la nha thuc hién theo quy dinh tai Diéu 13 Théng tu nay tuong ung
vadi loai tai san la nha, cdng trinh xay dung va vat kién tric.

d) Viéc x4c dinh gia trj con lai cia tai san c6 dinh 12 nha thyc hién theo
quy dinh tai Diéu 16 Thong tu nay.

2. Péi véi trudmg hop khong thudc pham vi quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy
thi thuc hién theo quy dinh tai cé.c'Diéu 6,7,9, 10, 11, 12, 13, 14 va 16 Thong
tu ndy. Riéng nguyén gia tai san c¢6 dinh v6 hinh 14 quyén st dung dat duge xac
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dinh 12 toan b céc chi phi ma co quan dai di¢n Viét Nam tai nudc ngoai dd chi
ra dé c6 dugc tai san do, truong hop dleu chinh gia trj quyén sir dung dit thi
nguyén gia dugc xac dinh 1a gia trj quyén sir dung dit theo quy dinh tai Piéu
15a Ngh1 dinh sb 166/2017/ND CP sau khi thay doi (néu co) cdng (+) cic khoan
thué (khong bao gém cac khoan thue duoc khau trir, hoan lai) va cac khoan phi,
1é phl theo quy dinh cua phap lujt vé phi va 1& phi.

Chuong IV
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 18. Piéu khoan chuyén tiép

1. Déi v6i tai san cb dinh dd dugc theo ddi trén s6 ké todn clia co quan, to
chirc, don vi, doanh nghiép trudc ngay Thong tu nay c6 hiéu lyc thi hanh, c6
thdi gian s dung dé tinh hao mon, ty 1§ hao mon quy dinh tai Diéu 13 Théng tu
nay thay ddi so v&i quy dinh tai Piéu 13 Théng tr s6 23/2023/TT-BTC ngay 25
thang 4 nim 2023 cta Bd truong Bo Tai chinh hodc quy dinh trudc ngay Thong
tu nay ¢6 hiéu lyc thi hanh cta B8 truong, Tha truéng co quan trung wong, Uy
ban nhan dan cép tinh thi tir nim tai chinh 2026 thuc hién x4c djnh mirc hao
mon hing ndm cua tai san nhu sau:

Nguycn gia cua tai san ¢b dinh - Hao mén liiy ké cua tdi sdn
Mirc hao mén ¢6 dinh tinh dén ngay 31 thang 12 niim 2025 theo sd ké toan
hing nim cia
tai san c6 dinh

Théi gian str dung dé tinh hao mon con lai cia tai san (nim)
Trong d6:
Thoi gian st dung dé tinh

haomoncon laicuatdi =
san {nim)

Thoi gian sir dung dé tinh haomon cia  Thi gian da sir dyung
tai san cung loai theo quy dinh (ndm) cuia tai san (ndm)

Thoi gian sir dung dé tinh hao mon cia tai san clng loai duge xac dinh
theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 13 Théng tu nay.

Riéng muc hao mon tai san co dinh cho nim cudi cung thude thoi gian sir
dung de tinh hao mon cua tai san ¢6 dinh duoc xac dinh 14 higu s giita nguyén
gia va s6 hao mon luy ké, khu hao d trich cta tai san ¢6 dinh dé.

Trudng hop tai san co dinh d4 hét thoi gian sir dung dé tinh hao mon theo
quy dinh, nhung tai san van con gla tri con lai thi mirc hao mon cua ndm 2026
bang gié tri con lai cha tai san tinh dén ngay 31 thang 12 nim 2025.

2. Truong hop mua sim tai san ¢ dinh dd qua st dung va d hach todn
trén s6 ké todn trudc ngay Thong tu nay c6 hiéu lyc thi hanh thi co quan, to
chirc, don vi, doanh nghiép tiép tuc hach toan theo mirc hao mon tai san dang
theo ddi, khong phai xéac dinh lai thoi glan sir dung dé tinh hao mon theo quy
dinh tai diém h khoan 1 Piéu 13 Thong tu nay.

3. Truomg hop tir ndm 2018 dén nam 2025, co quan, td chirc, don vi,
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doanh nghiép chua thuc hlen diéu chinh gié tri quyén st dung dat theo quy dinh
tai Pidu 99 Nghj dinh s6 186/2025/ND- CP thi co quan, td chirc, don vi, doanh
nghiép thuc hién diéu chinh gid tri quyén sir dung d4t dé hach todn tir nm tai
chinh 2026.

4. Truong hop tai san c¢d dinh duge giao, nhan diéu chuyén, chuyén iao
trudc ngay Thong tu néy ¢o hiéu luc thi hanh nhung chua theo ddi trén so ké
toan ciia don vi ban giao hodc don vi ban giao da giai thé, cham dirt hoat dong
do sip xép to chirc by mdy hanh chinh, thyc hién chinh quyén dia phu’cmg 02
cap theo quyét dinh cua co quan, nguol c6 tham quyén thi sau khi tiép nhan tai
san ban giao, don vi tiép nhén tai san c6 trach nhiém déanh gia lai gid tri tai san,
thdi gian sir dung dé tinh hao mon con lai cua tai san. Viéc danh gia lai thuc
hién theo quy dinh tai cac diém a.2, 2.3 va a.4 khoan 3 Piéu 6 Théng tu ndy.

5. Trudng hop Bo trudng, Thi trudng co quan trung uong, Chi tich Uy
ban nhan dan c4p tinh chua quy dinh danh muc, thdi gian sir dung dé tinh hao
mon va ty 1¢ hao mon tai san ¢o dinh v hinh theo quy dinh tai khoén 2 Piéu 13
Thong tu sb 23/2023/TT-BTC thi mirc hao mon, khéu hao cua tai san ndm 2026
duoc xéc dinh la tong mirc hao mon, khiu hao cda tai san tir ndm dua tai san vao
str dung dén niam 2026; tir nim tai chinh 2026 thuc hién xac dinh mirc hao mon,
khéu hao ctia tai san theo quy dinh tai Théng tu nay.

6. Truomg hop tai san cb dinh quy dinh tai diém ¢ khoéan 1 Piéu 4 Théng
tu ndy da thuc hién tinh hao mon, khiu hao theo quy dmh tai Thong tu sb
23/2023/TT-BTC thi nam 2026 thi thuc hién diéu chinh s6 ké toan theo quy dinh
ctia phap luét vé ké toan.

7. Trudng hop tai san ¢ dinh quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 11 Thong
tu ndy di thuc hién tinh hao mén, khiu hao theo quy dinh tai Thong tu so
23/2023/TT-BTC thi ndm 2026 thuc hién didu chinh sb ké toan theo quy dinh
ctia phép luat vé ké toan dé xur ly phén gi4 trj hao mon liy k&, dam bao gia tri
con lai cua tai san bing nguyén gié tai san.

8. Truomg hop Danh muc, thi gian st dung dé tinh hao mon tai san cb
dinh vd hinh theo quy dinh tai Théng tir s6 23/2023/TT-BTC d3 dugc Bo
trudng, Thu truong co quan trung vong, Chu tich Uy ban nhan dén cp tinh ban
hanh truée ngay Thong tu ndy ¢ higu lyc thi hanh ma con phu hop thi tlep tuc
ap dung theo Danh muc da dugc ban hanh; B9, co quan trung womng, Uy ban
nhin dan cap tinh cd trach nhiém théng béo bing van ban tdi céc co quan, td
chitc, don vi thuéc pham vi quan 1y dé tiép tuc thyc hién.

9. Truong hop tai san ¢b dinh khéng c6 hé so dé xdc dinh gid tri timg tai
sin va da hach toan trén sb ké todn theo 16 tai san trude ngay Thong tu nay cd
hi¢u lyc thi hanh thi co quan, td chtrc, dom vi, doanh nghiép thyc hién phén bb
nguyén gia, gid tri con lai, hao mon liy ké dé ghi s ké toan theo ti€u chi cho
pht hop (nhu: 86 luong tai san, ching loai tai san, gia tri mua sim moi tai san
cung loai hodc ¢d ti€u chuan ky thuit, chét luong, xuét xir tuong duong tai thoi
diém dua tai san vao str dung ...).
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Piéu 19. Hi¢u lyc thi hanh

1. Théng tu nay co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2026 va
duoc ap dung tir nam tai chinh 2026.

2. Thoéng tu sé 23/2023/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2023 cua B§
truong Bo Tai chinh hudng dan ché d¢ quan ly, tinh hao mon, khau hao tai san
co dinh tai co quan, to chic, don vj va tai san c¢d dinh do Nha nudc giao cho
doanh nghi¢p quan Iy khong tinh thanh phan von nha nudc tai doanh nghiép hét
hiéu luc ké tir ngay Thong tu nay cé hi¢u lyc thi hanh.

3. Truong hop céc véan ban quy pham phap luat trich dan tai Thong tu nay
duoc stra dbi, bo sung hodc thay thé bang van ban quy pham phap luat khac thi
thuc hién theo quy dinh tai van ban stra doi, bd sung hoac thay thé do.

4. B¢ truong, Thu truong co quan ngang b, co quan thuge Chinh phu, co
quan khac ¢ trung wvong, Chu tich Uy ban nhéan dan céc tinh, thanh phé truc
thudc trung wong co trach nhiém chi dao to chire thue hién viéc quan 1Y tinh hao
mon, khau hao tai san ¢ dinh tai co quan, td chirc, don vi va tai san ¢O dinh do
Nha nudc giao cho doanh nghiép quan ly khong tinh thanh phan vén nha nuéc
tai doanh nghiép theo quy dinh tai Thong tu nay./ /

Noi nhin: KT. B() TRUONG
- Ban Bi thu Trung vong Dz'mg; z
- Thi tuéng Chinh phu va cac Phé Tha tuéng Chinh phu;
- Van phong Trung vong va cac Ban cua Dang;
- Viin phong Tong bi thu;
- Vin phong Qudc hi;
- Van phong Chu tich nuorc
- Vién kiém sat nhan déan t6i cao;
- Toa an nhén dan t6i cao;
- Kiém toan nha nudc;
- Cac Bg, co quan ngang Bo, co quan thugc Chinh phu;
- Co quan Trung uong cua cac doan thé;
- HDND, UBND céc tinh, thanh pho tric thuge trung vong;
- S& Tai chinh cac tinh, thanh phd tryc thude trung uong;
- Cyuc Kiém tra vin ban va Quan ly xir Iy vi pham hanh
chinh (B¢ Tu phap);
- Cong bao;
- Cong Théng tin dién tir Chinh phu;
- Cong Théng tin dién tir B$ Tai chinh;
- Céac don vi thudc Bo Tai chinh;
- Luu: VT, QI,CSBCb) W
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Phu luc I

(Kem theo Thong te 56 141/2025/TT-BTC hgay 31 thdang 12 nam 2025
cua By trucng B Tai chinh)

THOI GIAN SU DUNG DE TINH HAO MON VA TY LE HAO MON
TAI SAN CO PINH HUU HINH

o i
STT DANH MUC TAI SAN HAO MON (nim) oM N
(Ye/nim)
| Nhai, céng trinh xay duwng
- Biét thy, cong trinh xdy dung cdp dic
biét 80 1,25
-Cap | 80 1,25
-Cap Il 50 2
-Cap I 25 2
-Cap IV 15 6,67
1 Vat Kién tric
-Kho chira, bé chira, bai d6, san phoi,
sdn choi, san thé thao, bé boi, cong
trinh dién 20 5
- Giéng khoan, giéng dio, tudng rio va
vat kién tric khac 10 10
I1 Xe 0 to 15 6,67
v Phwong tién van tai khac (ngoai xe 6
to) 10 10
v M4y méc, thiét bi
- B0 ban ghé ngdi 1am viéc; bd ban ghé
hop; b ban ghé tiép khach; gia dung 10 10
cong vin di, dén; thang may; két sat
- Tt dyng tai lidu; may diéu hoa khéong
khi, may bom nuéc; bd ban ghé hoi & 12,5
trudmg; bo ban ghé phong in
- Méy vi tinh dé ban; may vi tinh xach
tay hodic mdy tinh bang; may in; di¢n 7 14.29
thoai c0 dinh; mdy scan tai li€u; may ’
huy tai li¢u; may photocopy
- May moc, thiét bj chuyén dung 1a Thoi gian sir dung -100/'.1" hoi
may méc, thiét bi d3 cé quy dinh vé  hio luat o6 | 810 SU dung
thi gian stir dung tai phap ludt c6 lién fal Pl}&p uat co dé tinh hao
lién quan X
quan. mon
- May modc, thjét bi khédc (bao gém ca 5 20
may moc, thiét bj chuyén dung khac)
VI Tai sén c0 dinh hiru hinh khac 8 12,5

. Ghichi: Cép nha, c6ng trinh x4y dung tai muc I thyc hién theo quy dinh cia phap luat
vé xdy dung.
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Phu Iue II

(Kem theo Thong tie s6 141/2025/TT-BTC ngay 31 théng 12 nim 2025

cua By truong Bj Tai chinh)

Mau sb 01 Quy dinh thoi gian sir dung dé tinh hao mén va ty 1& hao
mon tai san c¢b dinh v6 hinh
Mau sb 02 Danh muyc tai san ¢ djnh dic tha
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B/Tinhruuuesecserrssnenee

QUY PINH

Miu s6 01

THO1 GIAN SU' DUNG DE TINH HAO MON VA TY LE HAO MON
TAI SAN CO PINH VO HINH
(Kem theo Quyét dinh 6 ... ngay .... thdng ... ndm... cua ...)

THOI GIAN SU TY LE HAO
STT DANH MUC DUNG PETINH | MON (% niim)
HAO MON (niim)
I | ceerereccrscessesencssnssasssasasnenssnns
- Taisan Al
- Taisan Bl
- Taisan Cl
) S
- Taisan A2
- Tai san B2
- Taisan C2

- Taisan A3

- Taisan B3

- Taisan C3
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B§/Tinh.......... N ' Mau s6 02

DANH MUC TAI SAN CO DINH PAC THU
(Kem theo Quyét dinh so ... ngay .... thang ... ndm... cua ...)

STT DANH MUC

I ...... 48284300499 4982800800040 840000000000e .

- Taisan Al

- Taisan Bl

- Taisan Cl

II .... S4RSS PR OBRESII ISR S aORE O shsbdnsorovesr

- Taisan A2

- Taisan B2

- Taisan C2

III srdesddissdnacnen stédbdbsdbsnsessrs s¢sEnassnnne

- Taisan A3

- Tai san B3

- Taisan C3
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