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NGHI QUYET

Thong qua diéu chinh Chwong trinh phat trién nha ¢ tinh Pong Nai
giai doan 2021 - 2030

HQI PONG NHAN DAN TINH PONG NAI
KHOA X KY HQP THU 10

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngdy 16 thang 6 nam 2025;

Can cw Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt siea doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Pat dai so6
31/2024/QH]15, Ludt Nha & so 27/2023/QH]15, Ludt Kinh doanh bat dong sdn
s6 29/2023/QHI5 va Ludt Cdc té chirc tin dung sé 32/2024/QHIS5 ngay 29
thang 6 nam 2024;

Can cu Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024;

Can cir Ludt sira doi, b6 sung mot sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va
nong thon ngay 11 thang 12 nam 2025;

Can cir Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24 thdng 7 nam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Nha 0;

Can cir Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Kinh doanh bdt dong san;

Can cir Nghi dinh sé 100/2024/NP-CP ngay 26 thing 7 nam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha & vé phdt trién va quan 1y
nha o xa hoi;

Can cir Nghi dinh sé 140/2025/NP-CP ngay 12 thing 6 nam 2025 ciia
Chinh phii quy dinh vé phéan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02
cdp trong linh vuee qudn 1y nha nuwde ciia Bé Xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ngay 10 thing 10 nam 2025 ciia
Chinh phii siva doi, bo sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ngay
26 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Nha
& vé phdt trién va quan Iy nha & xa hoi va Nghi dinh sé 192/2025/NP-CP ngay
01 thang 7 nam 2025 cia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp
thi hanh Nghi quyét sé 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 ndam 2025 ciia Quéc hoi
thi diém vé mot s6 co ché, chinh sach dic thi phat trién nha & xa hoi;

Can cir Nghi dinh s6 54/2026/NP-CP ngay 09 thang 02 ndm 2026 ciia
Chinh phii sira doi, bé sung mét sé diéu cia cdc nghi dinh trong linh viee nha 6,
kinh doanh bdt dong sén,
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Céin cir Nghi quyét sé 07/NO-CP ngay 12 thang 01 nam 2026 ciia Chinh phii vé
viée giao chi tiéu phdt trién nha & xa héi cho cdc dia phwong giai doan 2026 - 2030;

Can cir Quyét dinh s6 2161/0D-TTg ngay 22 thang 12 nam 2021 cia Thii
twomg Chinh phii phé duyét Chién lhegc phat trién nha ¢ quoc gia giai doan
2021 - 2030, tam nhin dén ndm 2045;

Cén cir Quyét dinh s6 338/0D-TTg ngay 03 thing 4 nam 2023 ciia Thi tuéng
Chinh phii phé duyét dé an “Pau tw xdy dung it nhat 01 triéu can hd nha & xd hoi cho
doi twong thu nhdp thdp, céng nhdn khu céng nghiép giai doan 2021 - 2030”’;

Céin cir Quyét dinh s6 444/0P-TTg ngay 27 thang 02 nam 2025 cia Thi tuéng
Chinh phit giao chi tiéu hoan thanh nha & xa héi trong nam 2025 va cdc nam tiép theo
dén nam 2030 dé cdc dia phirong bé sung vao chi tiéu phdt trién kinh té - xd hoi;

Can cit Théng tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cia Bé
truong Bo Xdy dung quy dinh chi tiét mét sé dieu cua Ludt Nha 6;

Can cir Thong tw s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thdng 6 ndm 2025 cia B
trucng Bo Xdy dung svra doi, bé sung mot sé diéu cia cac Thong tw thude linh viec
quan 1y nha nude cia B Xdy dung lién quan dén sdp xép t6 chirc bd may, thie
hién chinh quyén dia phwong 02 cdp va phédn cdp cho chinh quyén dia phirong;

Xét To trinh s6 30/TTr-UBND ngay 25 thang 02 nam 2026 cia Uy ban
nhdn dan tinh vé dy thdo Nghi quyét théng qua diéu chinh Chwong trinh phdat
trién nha ¢ tinh Pong Nai giai doan 2021 - 2030; Bdo cdo tham tra s6 14/BC-
BKTNS ngdy 26 thang 02 ndm 2026 ciia Ban Kinh té - Ngdn sach Héi dong
nhan dan tinh; y kién thao lugn cua dai biéu Hoi déng nhan dan tinh tai ky hop.

QUYET NGHI:

Picu 1. Théng nhét thong qua diéu chinh Chuong trinh phat trién nha &
tinh Pong Nai giai doan 2021 - 2030 v&i cac ndi dung chu yéu nhu sau:

1. Piéu chinh muc tiéu phat trién nha &

a) Muc tiéu tong quat

- Phat trién nha & phai bao dam tinh lién két, thong nhat gitra cac khu vyc
dong luc va cac khu vyc khac trong tinh Pong Nai. Viéc phat trién nha & can
duoc gan két chit ché véi dinh hudng quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021 -
2030, tAm nhin dén nim 2050, dic biét tdp trung vao cac vung trong diém nhu
Cang hang khong qudc té Long Thanh, do thi san bay Long Thanh, hanh lang
kinh té ven song Béng Nai, cac khu cong nghé cao, khu thuong mai tu do, céac
d6 thi trung tm ving sau sap xép.

- Phat trién nha & dap tmg nhu cau vé xdy méi va cai tao nha & cua ngudi
dan, dam bao chét luong theo quy chudn, tiéu chuan. Dbi v6i cac nha & hién hiru
bao gdm nha chung cu va nha & riéng 1é cta ho gia dinh, ca nhan khi xubng cap,
khong dam bao chat lugng thi duoc céi tao, xay dung lai.

- Phat trién nha & c6 gia pht hop véi kha ning chi tra cia hd gia dinh c6 thu
nhap trung binh, thu nhap thip va cia cac ddi twong thu hudng chinh sach.
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- Phét trién thi truong bat dong san nha & bén vitng, minh bach dudi su diéu
tiét, giam sat cua Nha nuéc, phu hop véi quy hoach st dung dat, chién lugc,
chuong trinh, ké hoach phat trién nha &; han ché tinh trang dau co, lang phi tai
nguyén dat trong phat trién nha 6.

- Uu tién phat trién cac du 4n nha & quy md 16n, hién dai, thong minh, bén
viing; phat trién cac dyu 4n nha & két hop dich vu thuong mai, logistics, du lich
sinh thai ven song DE‘)ng Nai, song Bé; phat trién nha ¢ theo m6 hinh TOD
(phat trién dinh huéng giao thong cong cong) doc cac tuyén metro, dudng sat
do thi va truc glao thong chinh két ndi Thanh phé H6 Chi Minh.

- Phét trién cac du 4n nha & dam bao dong bo ha tang ky thuat, xa hoi va két
ndi théng nhét véi cac cong trinh tai khu vuc xung quanh dy an. Phat trién nha &
bao dam thich ung véi bién d6i khi hau, nudc bién dang, han han, thiéu nuéc,
sat 16 bo song, 6 nhiém moi truong; khuyén khich phat trién nha & xanh, nha &
thong minh, st dung nang lugng tai tao, vat liéu than thi€én méi truong, cong
nghé tién tién, hién dai.

b) Muc tiéu cu thé

- Phat trién dién tich nha &: Giai doan 2021 - 2030, phan d4u hoan thanh va
dua vao su dung khoang 87 triéu m? san nha ¢ toan tinh, twong duong vai
khoang 700.672 can nha; chi ti€u dién tich nha ¢ binh quan toan tinh 1a 33,0 m?
san/nguoi (khu vuc do thi dat 33,8 m? san/ngudi, khu vuc ndong thon dat 32,0 m?
san/nguoi).

- Nang cao chét luong nha &: Pén nim 2030, phan dau ting ty 1& nha ¢
kién c6 va ban kién c6 toan tinh (bao gom ca khu vuc d6 thi va néng thon) dat
99,5%; giam ty 1& nha & thiéu kién cb va don so xudng con 0,5%.

- Phat trién céc loai hinh nha 6:

+ Tiép tuc thuc hién hd trg nha ¢ theo chuong trinh muc tiéu nhu: Ho
trg nguoi co6 cong voi cach mang c¢6 kho khan vé nha &, hd trg cac ho ngheo,
can ngheo, cac ho c6 nha ¢ trong vung thuong xuyén chiu anh hudng boi
thién tai, bién d6i khi hau (bdo, 11, sat 1& dat, ...).

+ Tiép tuc thyc hién cai tao, xay dung lai nha chung cu theo dy an gén Vo1
cdi tao, chinh trang d6 thi. Nang cao vai trd quan ly cia Nha nudc trong viéc
kiém soét hoat dong dau tu cac du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu.

+ Téap trung déy manh phat trién nha & theo du 4n tai cac khu vuc xéac dinh
trong chuwong trinh phat trién nha ¢. Tai khu vuc do thi, viéc phat trién nha ¢ chi
yéu duoc thuc hién theo du 4n, c6 cac co ciu loai hinh, dién tich nha & phu hop
v6i nhu cau cua thi truong.

+ Phat trién nha ¢ thuong mai: Hoan thanh khoang 480.259 cin nha ¢
thwong mai trong cac du an dau tu xay dyng nha ¢ thuwong mai, twong duong
khoang 64.652.950 m? san.

+ Phat trién nha & xa hoi: Hoan thanh 67.010 can tré 1én, twong duong
khoang 4.105.650 m? san tr¢ 1én.

+ Nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan (theo dé xuét chi tiéu ciia Bo
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Quéc phong, Bo Cong an): Hoan thanh 3.105 can trd 1én, tuong duong khoang
217.350 m? san tr¢ Ién.

+ Phét trién nha & cong vu: Hoan thanh 298 can tré 1én, twong duong
khoang 24.050 m? san trd 1én. Truong hop phét sinh nhu ciu nha & cong vu
trong giai doan va c6 du ngudn von dé trién khai, phan dau dap ung 100% nhu
cau nha ¢ cong vu phat sinh.

+ Khuyén khich nguo1 dan ty xay dung méi, cdi tao nha & dat chét luong
kién cd theo dung quy dinh phap luat. Du bao trong giai doan 2021 - 2030 dién
tich san nha & do hg gia dinh, cd nhan ty xay dung tang thém khoang 150.000
can, trong duong khoang 18.000.000 m? san.

2. PBiéu chinh chi tiéu phat trién nha & dén nam 2030 trén dia ban tinh

a) Dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi phan dau dat 33 m? san/nguoi (tai
khu vuc do thi dat 33,8 m? san/nguoi va tai khu vuc ndong thén dat 32,0 m?
san/ngudi), dap tmg nhu cau vé sé lugng cling nhu dién tich nha & cho ngudi
dan trén dia ban tinh.

b) Dién tich san nha & ti thiéu dat 8 m2/ngudi, pht hop véi tiéu chuan dién
tich nha & x4 hoi do c4 nhan dau tu xay dung dé cho thué theo quy dinh.

¢) Chat luong nha & tai do thi va nong thon phan dau tang ty 1& nha ¢ kién ¢
va ban kién ¢d toan tinh (bao gé)m ca khu vuc do thi va nong thon) dat 99,5%;
giam ty 1& nha ¢ thiéu kién c6 va don so xudng con 0,5%.

3. Nguén vén phat trién nha &

a) Nhu cdu ngudn von phat trién nha & giai doan 2021 - 2030 khoang
822.468 ty dong, trong do:

- Nha & thuong mai khoang 616.143 ty dong.

- Nha & x4 hoi (bao gdm: Nha & xa hoi cho cac doi tuong duoc hudng
chinh sich hd tro vé nha & xa hoi theo quy dinh cia Luat Nha &; nha luu tra
cong nhén trong khu cong nghiép) khoang 48.324 ty dong.

- Nha & cho lyc lugng vil trang nhan dan khoang 2.558 ty dong.

- Nha & cong vu khoang 283 ty dong.

- Nha & riéng 1é do ho gia dinh, c4 nhéan tu xay dung khoang 155.160 ty dong.

b) Dy kién co ciu ngudn von phat trién nha ¢

- Ngudn vén ngan sach bao gom:

+ T4i thiéu 283 ty dong dé dau tu xay dung nha & cong vu.

+ Thuc hién dy 4n nha & tai dinh cu; thuc hién hd tro sta chita, xay
dung nha & cho ngudi c6 cong vai cdch mang, ho gia dinh ngheo va can ngheo,
duoc thuc hién theo dé an duogc ban hanh riéng biét cua Chuong trinh muc tiéu;
thuc hi¢én mua, thué nha & thuong mai lam nha & cong vy, thuc hién dau tu xay
dung nha & cho luc lugng vii trang nhan dan, nha ¢ xa hoi (dé cho thué, thué
mua) theo dy 4n dAu tu cong va nhu cau thyc té; thuc hién xay dung nha cong
vu va xay dung dy 4n nha ¢ tai dinh cu néu phat sinh nhu cau.
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- Ngudn vén ngoai ngan sach: Khoang 822.185 ty dong dé dau tu xay dyng
nha ¢ theo du an va nha ¢ do ngudi dan tu xay dung.

4. Dién tich dat dé phat trién nha &

a) Dién tich dat phat trién nha ¢ xa hoi du kién trong giai doan 2021 —
2030 khoang 808,6 ha (bao gdm nha & xa hoi cho cac ddi tuong dugc huong
chinh sach hd trg vé& nha & xa hoi, nha & cho luc luong vii trang nhan dan, nha
luu tr cong nhan).

b) Dién tich dat phat trién nha & phuc vu tai dinh cu

Trong giai doan 2021 - 2030, tiép tuc thuc hién bd tri tai dinh cu chu yéu
theo 2 hinh thtrc: (1) Thanh toan tién dé nguoi tai dinh cu ty mua, thué mua, thué
nha &; (2) B4 tri tai dinh cu theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai thong qua viéc
dau tu xdy dung ha ting ki thut dé bé tri nén dét & tai dinh cu cho ngudi dan tu
xdy dung nha & hoac céc hinh thuc khac theo quy dinh cua phép luat. Viéc xay
dung nha & theo du éan dé ban, cho thué mua, cho thué cho nguoi duoc tai dinh cu
chwa du kién phat trién trong giai doan nay.

¢) Dién tich dat phat trién nha ¢ cong vu du kién trong giai doan 2021 - 2030
khoang 2,6 ha.

5. Cac giai phap chinh thyc hi¢n Chuong trinh

a) Thanh 1ap Quy nha & dia phuwong theo quy dinh dé dau tu xay dung nha
& xa hoi, du an dau tu xdy dung nha & xa hoi dé)ng bd hé thé)ng ha tﬁng ky
thuat, ha téng xa hoi; tao 1ap nha &, nha ¢ xa hoi dé cho thué.

b) Pay nhanh viéc lap, tham dinh va phé duyét quy hoach d6 thi va nong
thon; xac dinh va cong bd quy dat duoc phép xdy dung nha & theo quy hoach
dé 1am co s& to chire trién khai cac du an phat trién nha &, tao diéu kién cho céc
ho gia dinh, ca nhan xay dung, cai tao nha ¢ theo quy hoach.

¢) P6i voi khu vye trung tdm d6 thi, cac khu vuc c6 yéu cau cao vé quan
1y canh quan, chil yéu phat trién nha ¢ theo dy an, tip trung chinh trang, nang
cép do6 thi theo hudng hién dai, uwu ti€n quy hoach phat trién cac du an dau tu
xay dung nha & mdi, ting budc chuyén d6i moé hinh sang nha ¢ chung cu cao
tang hién dai thay thé nha & thip ting doc céc truc giao théng cong cong 16n
hodc cac khu vuc c6 ké hoach thuc hién hé théng ha téng ky thuat tuong ung,
dam bao chat luong vé kh()ng gian kién trac.

d) Két hop dau tu két cau ha tang giao thong vai khai thac tiém nang dat
dai, ddu gia quyén st dung dat, ddu thau du an dau tu c6 st dung dat dé lya
chon nha dau tu xay dung du &n nha & tai nhitng vi tri thuan loi. Tép trung khai
thac c6 hidu qua ngudn luc vé dat dai dé huy dong cc thanh phan kinh té tham
gia phat trién nha &.

d) Uu tién viéc ra sodt, lya chon vi tri quy dat cong phu hop dé phat trién
nha & xd hoi; bd tri du quy dat dé phat trién nha & xd hoi, nha luu tra cong
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nhan, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan; thuc hién chép thuan chu truong
dau tu, lya chon chu dau tu theo quy dinh dé x4y dung nha & xa hoi.

e) Ra soat, kiém soat chit ch& cac chu du tu du an dau tu xay dung nha ¢
thuong mai ¢6 danh quy dat 20% dé xay dung nha & xa hoi. Truong hop chu
dau tu khong dua quy dat nay vao st dung hodc chdm tién do str dung dat so
vOi tlen do ghi trong dyu an dau tu, thyc hién thu h01 dat theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai dé giao cho cac chu dau tu c6 nhu ciu dau tu xdy dyng nha & x4
hoi, tranh lang phi quy dat.

g) Thyc hién da dang héa cac ngudn von va cac phuong thure dau tu xay
dung nha ¢ theo quy dinh cua Luét Nha ¢, chu yeu stt dung von ngoai ngan
sach; ra soat, thao g& kho khan, vudng méc dé trién khai hiéu qua chuong trinh
tin dung cho vay hd trg nha & xa hoi.

h) Nghién ciru cit giam thoi gian thyc hién thil tuc hanh chinh vé dat dai,
dau tu, quy hoach, xay dung, nha ¢, méi truong, phong chdy chira chay, kinh
doanh bét dong san va linh vyc khac c6 lién quan. Pay manh cai cach thu tuc
hanh chinh gan v&i chuyen ddi sb, bao dam két ndi, chia sé dit liéu véi cac hé
thong thong tin va co s& dit liéu quoc gia.

i) Quan 1y hé thong thong tin, co sé dir liéu vé nha &, thi truong bat dong
san theo quy dinh; thuc hién cong khai thong tin vé nha &, bat dong san tai cac
dur 4n dau tu xdy dung nha ¢; cong khai danh muyc cac du an dau tu xay dung
nha & dang trién khai trén cong thong tin dién tur cua Uy ban nhan dén tinh dé
cac ddi tuong c6 nhu cau nim bat thong tin.

Piéu 2. T6 chirc thue hi¢n

1. Uy ban nhan dan tinh t6 chic trién khai thuc hién Nghi quyét nay dam
bao theo dung quy dinh cua phap luat; chi dao ra soat, hoan thi¢n cac quy trinh,
thu tuc, ho so lién quan, bdo dam phu hop véi Luat Nha ¢, Luat Quy hoach do6
thi va ndng thon va cac vin ban huéng dan thi hanh.

2. Thuong truc Hoi dong nhan dan tinh, cic Ban cua Hoi dong nhan dan
tinh, cac T6 dai biéu Hoi déng nhan dan tinh va cac dai biéu Hoi déng nhan dan
tinh giam sat viéc thuc hién Nghi quyét.

3. Pé nghi Uy ban Mit tran T6 qubc Viét Nam tinh giam sat va van dong
Nhén dan cung tham gia giam sat thuc hién Nghi quyet nay; phan anh kip thoi
tam tu, nguyén vong cua Nhan dan va kién nghi dén cac co quan cé thim
quyén theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 3. Di¢u khoin thi hanh

Nghi quyét nay thay thé cac Nghi quyét sau:

1. Nghi quyét sé 23/NQ-HPND ngay 30 thang 7 ndm 2021 cta Hoi dong
nhan déan tinh Pong Nai vé Chuong trinh phat trién nha & giai doan 2021 - 2030
trén dia ban tinh Pong Nai.

2. Nghi quyét s6 49/NQ-HPND ngay 10 thang 12 nam 2022 cta Hoi dong
nhan déan tinh Pong Nai vé stra d6i, bo sung mot s6 ndi dung ciia Picu 1 Nghi
quyét s 23/NQ-HPND ngay 30 thang 7 naim 2021 cta Hoi dong nhan dén tinh



7

Pong Nai vé Chuong trinh phat trién nha ¢ giai doan 2021-2030 trén dia ban

tinh Pong Nai.

3. Nghi quyét s6 24/2020/NQ-HDND ngay 10 thang 12 ndm 2020 cua Hoi
dong nhan dan tinh Binh Phudc thong qua Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh

Binh Phudc dén nim 2025, dinh huéng dén nim 2030.

Nghi quyét nay da duoc Hoi dong nhan dan tinh Pong Nai khoa X, Ky
hop thtr 10 thong qua ngay 27 thang 02 nam 2026 va cé hi¢u luc ké tir ngay

thong qua./. P

Noi nhin: @_m

- Uy ban Thudng vu Quéc hoi;

- Chinh phu;

- Vian phong Quéc hoi;

- Van phong Chinh phu;

- Cac Bo: Tu phap, Cong an, Qudc phong, Tai chinh,
Xay dung; Nong nghi¢p va Moi trudong, Noi vy;

- Thuong truc Tinh y;

- Poan dai biéu Qudc héi tinh;

- Thuong truc HDND tinh;

- UBND tinh;

- Uy ban MTTQVN tinh;

- Pai biéu HDND tinh;

- Céc s0, ban, nganh cua tinh;

- VKSND, TAND, THADS tinh;

- Van phong: Tinh uy, Poan DPBQH va HDND,
UBND tinh;

- bang uy, Thuong truc HDND, UBND xa, phuong;

- Bao va Phat thanh, truyén hinh Dong Nai (dua tin va
dang tai trén cong thong tin dién tir tinh);

- Cong béo dién tr tinh;

- Luu: VT, PCTHDND.

CHU TICH

Ton Ngoc Hanh
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