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QUYET PINH

Phé duyét Nhiém vu quy hoach phin khu ty 1& 1/2.000 Khu cong nghé s6
tap trung Long Thanh tai xa An Phuéc va xa Binh An, tinh Dfm‘g Nai

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Céin ctr Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 ndm 2025;
Can cir Ludt Céng nghiép cong nghé sé ngay 14 thang 6 ndm 2025;
Can cir Ludt Quy hoach do thi va néng thon ngay 26 thang 11 nam 2024,
Can cw Nghi dinh 5:6’ 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va néng thon,
Can cir Nghi dinh 56 34/2026/ND-CP ngay 22 thdng 01 nam 2026 cua
Chinh phit siva doi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay
01 thing 7 ndm 2025 cia Chinh phii quy dinh chi tiét mgt sé diéu cia Lugt Quy
hoach do thi va nong thon,
Cdn cur Nghi dinh 56 354/2025/ND-CP ngay 31 thdang 12 ndm 2025 cua
Chinh phu quy dinh vé Khu céng nghé so tap trung;
Cén cit Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cua Bo

truong B Xdy dung quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va
nong thon,

Cén civ Thong tw s6 43/2025/TT-BXD n}gdy‘ 09 thang 12 ncim’2025 cua B¢
trucong Bg Xdy dung Sia doi, bo sung mot so diéu cua Thong tw s6 16/2025/TT-

BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cua Bo truong Bo Xdy dung quy dinh chi tiét
mét s6 diéu ctia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén;

Theo dé nghi tai To trinh phe duyét Nhiém vu quy hoach sé 03/TTr-SKHCN
ngay 05 thang 01 nam 2026 cua So Khoa hoc va Cong nghé, Bdo cdo két qua
tham dinh s6 90/BC-SXD ngay 15 thding 3 nim 2026 ciia S6 Xdy dung.
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QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu ty 18 1/2.000 Khu
cong nghé¢ so tip trung Long Thanh tai xi An Phuéc va xi Binh An, tinh
Pong Nai véi nhitng ndi dung chit yéu nhw sau:

1. Pham vi, quy mo lap quy hoach

a) Khu céng nghé sb tép trung Long Thanh thuc pham vi xa An Phudce va
xd Binh An. Ranh gidi khu dat dugc xac dinh nhu sau:

- Phia Béic giap: Pt dan cu hién hitu, dat quoc phong (xd An Phudc).
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- Phia Nam giép: D4t dan cu hién hitu, dit phét trién gido duc (theo quy
hoach chung xa Long Diic, nay la xa Binh An) va duong QHS (Io gioi 15 m).

- Phia T4y giap: Pudng song hanh cao tdc Bién Hoa - Viing Tau, dat dan
cu hién hiru.

- Phia Bong gidp: Duong QH3 (16 gii 22m) va dat dan cu hién hitu.,

b) Quy m6: 119,35 ha; trong do: Dién tich lap quy hoach khoang 117,05 ha
(khdng bao gom hanh lang an toan va mong tru dién).

2. Muc tiéu cua quy hoach

a) Hinh thanh trung tdm v& cong nghé thong tin, tao ha ting cho ting dung
va phat trién cong nghé sb; thuc day phét trién nganh cong nghiép cong nghé
thong tin; hinh thanh tlung tdm nghién ctru - phat trién san phdm céng nghé
théng tin, phuc vu cho viée dio tao, chuyén giao cong ngh¢ trong linh vuc cong
ngh¢ thong tin; wom tao doanh nghiép cong nghé so6; thu hat va phat trién cac
dich vu cong nghé 36.

b) Tao mdi truong thuan loi cho cac hoat dong dau tu nham thu hut von,
cong ngh¢ trong va ngoai nudc, gop phén x@y dung nganh cong nghlep cong
nghé théng tin tré thanh nganh kinh té trong diém, quan trong ciia quoc gia.

¢) Tao méi trudong lam viée dat tiéu chuan quéc té, thu hit lao dong chét
lwong cao, gop phan nang cao ning luc canh tranh cia doanh nghi€p céng nghé
s6 Viét Nam.

d) Tao ra céc san phim va dich vu cong nghe thong tin co kha nang thay
thé san pham nhap khau, gép phan thic day phat trién cac linh vye: Vién thong,
tai chinh, ngan hang, hai quan, hang khong, thuong mai, thuong mai dién tir va
cac dich vu cong cong, gido duc, dao tao, y té, an ninh, qudc phong;

d) Gép phan tang truong kinh té, néng cao trinh do cong nghé san xuét va
stre canh tranh ctia cac san phdm hang hoa, dich vy cua doanh nghiép Viét Nam;
nang cao vi thé, thuong hiéu cong nghé s6 Viét Nam;

e) Hinh thanh trung tdm cung ca]g ha tng va cac dich vu cong nghé thong
tin va truyén thong dap Umg ding chuan Khu cong nghé so tap trung theo Nghi
dinh s0 354/2025/ ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2025 cua Chinh phu.

3. Tinh chat khu vue lip quy hoach: La mét khu vuc dugc quy hoach,
tap trung va c6 hé thong dé thic déy cac hoat dong lién quan dén phan khu san
xuat kinh doanh san pham va dich vu cong ngh¢ so; phan khu nghién ctru - phat
trién, tu van, dao tao, vudn uom cong ngh¢ so; phén khu van phong, tru so lam
viéc phuc vy cong tac quan 1y, diéu hanh; phan khu céng trinh ha tang ky thuat
dau mdi nhu dién, nude, vién thong, xir 1y moi truong, phong chay, chita chay;
phéan khu cé chirc nang trung bay, gidi thi€u san phém va truyén thong; phan
khu chirc nang khac thyc hién cac chire nang ciia Khu cong nghé ) tap trung;
phan khu dich vu dan sinh (gido duc, y té. viin héa, thé thao,...); phan khu dich
vu luu tra; phan khu tai chinh hodc lién két tai chinh, ngan hang; phan khu khéc
cung cap cac dich vu cho Khu céng nghé sé tap trung.
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4. So'bd dy bio phat trién

a) Du bdo quy méo: Tong lao dong du kién cho toan Khu cong nghé sé tap
trung Long Thanh khoémg 9.500 - 10.500 nguoi.

b) Du bao nhu cau st dung dét: Khu cong nghé sb tap ‘trung Long Thanh

duoc t6 chic quy hoach véi 02 nhém phan khu chirc nang dé bao dam cac hoat
dong phu hop vai chirc nang cia Khu cong nghé s6 tap trung nhu sau:

- Nhom phén khu chtre nang thuce hién hoat dong cong nghiép cong nghé 5.

- Nhém phén khu chirc nang cung cép cac dich vu cho Khu cong nghé 50
tap trung.

¢) Céc thdng sb k¥ thuat khéac

- Mat do xdy dung thuan: THi da 40% (sé duoc diéu chinh cho phit hop véi

quy dinh Ludt Cong nghiép cong nghé 56 néim 2025 va cac Nghi dinh, quy dinh
phdp ludt khdc ¢6 lién quan vé Khu c¢éng nghé sé tdp trung).

- Ty 1& cay xanh, giao thong, cac khu ky thuat tdi thiéu 21% (sé dupc diéu
chinh cho phit hop vi quy dinh Ludt Cong nghiép cong nghé 50 nam 2025 va cdc
Nghi dinh, quy dinh phdp ludt khdc co lien quan vé Khu cong nghé S tdp trung).

- Tang cao xay dung: < 45 m (theo quy dinh tai Nghi dinh s6 32/2016/ND-
CP ngay 06 thang 05 nam 2016 cua Chinh phu quy dinh vé quan ly do cao
chmmg ngai vdt hang khong va cdc tran dia quan Iy, bao vé vung troi tai Viét
Nam va Nghi dinh so 101/2025/ND-CP ngay 09 thang 5 nam 2025 cua Chinh
phii sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh so 32/2016/ND-CP ngay 06
thang 5 nam 2016 cua Chinh phu), taljg cao cu thé cho timg khu chiic ning
s€ duoc cu thé hoa trong giai doan lap do an.

(Ghi chii: Chiéu cao mét s6 cong trinh ddc thir (I6n hon 45m) trong khu
viee nay Se”,d’wo'c xdc dinh trong budc ld}g quy h‘ogch chi tiét va phai dwoc su
dong y, chdp thudn cua cdc co quan co tham quyén).

Do lién quan dén cong trinh ¢6 chiic nang dac thu Khu cong nghé sd, viéc
xac dinh cu thé tang cao, tang ngdm (néu co), khoang lui, chi gioi xay dung va
cac chi tiéu ha ting k¥ thuat s& duogc xac dinh cu thé trong budc 1ap d6 an phén
khu dam bao tuwong tng theo quy hoach cép trén dugc duyét, quy dinh tai
QCVN 01:2021/BXD va cac quy dinh phap luét c6 lién quan.

5. Céc yéu cau cin nghién ciru ddi voi cac ndi dung quy hoach

a) Viée thu thdp tai lidu, sé liéu, ban dé phuc vu céng tdc ldp quy hoach

- Céc can ¢ phap ly va chu truong lap quy hoach: Cap nhat thong tin chinh
xéc, kip thoi cac van ban lién quan dén ho so quy hoach.

- Dt lidu hién trang (bdn dé hién trang, diéu kién tw nhién, kinh 1é - xd hoi):

+ Nguf")n tai liéu, sb lidu hién trang vé& st dung dat khu vuc 14p quy hoach
do cac co quan quan ly cung cap.

+ Ngudn tai liéu v& tinh hinh phat trién kinh té - xa hoi, tinh hinh bién dong
dan cu, cdc du 4n dau tu xay dung trong pham vi khu vue quy hoach do cac co
quan quan ly cung cap.
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+ Céc so0 liéu diéu tra, khao sét thuc t€ va cac so liéu, tai liéu khéac co lién
quan den viéc lap quy hoach.

- DUr liéu quy hoach cap trén va chuyén nganh: Cac dinh huong phat trién
khu vue 1ap quy hoach tai cic d6 an cép trén nham thyuc hién cac yéu cau, myc
tidu phtl hop vé6i d6 an quy hoach.

b) Cdc néi dung theo tung loai quy hogch, cap dd, ty 1é ban do dwoc quy
dinh tai cdc van ban quy pham phdp ludt vé quy hoach do thi va néng thon va
nhiém vu quy hoach da dwoc phé duyét

H6 so Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Khu cong nghé s6 tap trung Long
Thanh tai xd An Phudc va xa Binh An, tinh Pong Nai thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 25 Ludt Quy hoach dé thi va nong thon nim 2024 va Piéu 16 Thong tu
s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cla Bo truong B Xay dung.

¢) Xdc dinh cde nhiém vu trong tam can nghién civu cua khu vue dy kién
lap quy hoach theo ting giai doan, phu hop voi ddc d‘zem tw nhién, diéu kién
kinh té - xa hi, ha tang ky thudt, méi truong, an ninh, quoc phong lién quan dén
khu vue lap quy hoach

- Lu@n ctr, xac dinh pham vi quy hoach, quy mé dién tich 1ap quy hoach;
phén tich danh gia hién trang vé diéu kién ty nhién, xa hoi, dan sd, lao dong (néu
co) va chue nang str dung dét; hién trang kién trtic canh quan, ha tang xa hoi, ha
tang k¥ thuét va moi truong; danh gia hién trang cac dy an dau tu xdy dung dang
duoc trién khai thuc hién (néu ¢6). Xéc dinh cdc vin dé co ban can giai quyét;

- Xéc dinh muc tidu 14p quy hoach phan khu; néu cac yéu cau, dinh hudng
chinh tai quy hoach tinh hodc quy hoach chung d& duoc phé duyét di véi khu
vuc lap quy hoach phéan khu;

-Lua chon chi tiéu s dung dét, ha tang ky thuat ap dung ‘uong lap quy
hoach phan khu; quy mé lao dong va nhu cau su dung dét, yéu cau vé co s& ha
tang k¥ thudt, dich vu déi véi khu vuc 1ap quy hoach phéan khu;

- Néu cac quy dinh vé chic ning st dung dét trong ting khu chiic néng
hinh thanh bei cap duong phan khu vue va xac dinh quy mo dién tich, dan so,
lao ddng, chi tiéu sir dung dit quy hoach ddi véi timg khu chire nang trong khu
vuc lap quy hoach; vi tri, quy m6 cong trinh ngam (néu cé);

- Xac dinh nguyén tic va dé xuat giai phap td chirc khong gian, kién tric
canh quan déi véi timg khu chirc ning, truc dudng chinh; xac dinh cac khu vuc
khong gian mo, khéng gian cong cdng, khu vuc diém nhén,... trong khu vuc lap
quy hoach phan khu;

- Quy hoach hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat: Xac dinh cot xay dung
d6i vai ting khu chire ning; xac dinh mang ludi giao thong, mit cit, chi gidi
duong do va chi gidi xdy dyng; xac dinh va cu thé hoa vé vi tri, quy mo bén, bai
d0 xe (trén cao, trén mdt dar va ngam); xac dinh hio va tuynel k¥ thuat (néu co);
xdc dinh nhu cau va nguén cap nuée, vi tri, quy mo cong trinh nha may, tram
bom nudce, mang ludi duong ong cép nude va cac thong so ky thudt cu thé; xac
dinh nhu cau st dung va ngudn cung cip nang luong (dién, khi dor), vi tri va
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quy md cac tram dién phéan phdi, tram khi ddt; mang luéi duong day trung thé
va hé théng chleu sang; x4c dinh nhu cu va coéng trinh ha tAng vién thong thu
dong, xéc dinh tong luong nude thai va réc thai, mang ludi thoat nude; xac dinh
vi tri, quy md cac cong trinh xtr ly nudec thai, chét thai;

- P& xuét giai phap bao vé moi trudng;

- Luan ¢t xdc dinh danh myc céc chuong trinh, du an uu tién dau tu; dé xuat,
kién nghi cac co ché “huy dong va tao nguon luce thyc hién. Xac dinh cu thé cac du
an quan trong, du kién dau tu xdy dung bing ngudn vén ngén sich nha nude.

6. Céc yéu chu vé Hb so, san phim quy hoach: Thyc hién theo Thong tu
s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cua Bo truong Bo Xay dung
quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Quy hoach db thi va nong thén va céc quy
dinh ¢6 lién quan hién hanh.

7. Cac yéu chu, nguyén tic vé lay y kién: Thyc hién theo Diéu 37 Luat
Quy hoach do thi va nong thon nam 2024.

Picu 2. T6 chirc thye hién

1. Co quan phé duyét quy hoach Uy ban nhén dan tinh Dong Nai.
2. Co quan tham dinh quy hoach : S& Xay dung tinh Pdng Nai.

3. Co quan to chitc 1dp quy hoach : S& Khoa hoc va Cong nghé.

4. Pon vi tu van 1ap quy hoach : Theo quy dinh.

5. Thoi gian lap quy hoach : Theo quy dinh.

Di¢u 3. Hiéu lyc thi hanh
1. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Gidm dbe cac So: Xay dung,
Tai chinh, Nong nghi¢p va Mbi trudong, Cong Thuong, Van hoa - Thé thao va
Du lich, Khoa hgc va Coéng ngh¢; Giam ddc Cong an tinh, Chi huy truong Bo
Chi huy quéan sy tinh, Cha tich Uy ban nhan dan xd An Phuéc, Chu tich Uy ban
nhan dan xd Binh An va Tha trudéng cac co quan lién quan chiu trach nhiém thi

hanh Quyét dinh nay./ /m
o

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: KT. CHU TICH

- Nhu Diéu 3;
- Chau tich va cac Phé Cha tich UBND tinh; HU TICH

- Chanh, cac Phdé Chanh VP UBND tinh;

- Luu: VT, KTNS, KTN, Tan. 22—
<[D:A2026\KCN\An Phude - Binh AnNNVQH\>
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