UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Péoc lap - Tu do - Hanh phic
Sb: 861 /QP-UBND Pong Nai, ngdy /0 thing 3 ndam 2026
QUYET PINH

Phé duyét phwong an gia dat cu thé 1am gia khéi diém dé diu gia
quyén st dung dat khu dat du an Trung tAm thwong mai va dan cw
Long Khanh tai phuwong Long Khanh, tinh Dong Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can civ Ludt Té chite Chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 ndam
2025;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024

Can cw Ludt sua dél b6 sung mét sé6 diéu cia Ludt Dat dai SO
31/2024/QH15, Ludt Nha o SO 31/2023/0H]15, Ludt Kinh doanh bt dong san sé
29/2023/QH15 va Ludt cdc t6 chire tin dung ngay 29 thang 6 ndm 2024,

~ Can cit Nghi quyét so 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 ndm 2025 ciia

Quoc hoi;

Can civ Nghi dinh so 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cia
Chinh phu quy dinh vé gia dat,

Can cir Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh

phit quy dinh quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phirong 02
cdp, phan quyén, phén cdp trong linh v dat dai;

Can cir Nghi dinh 226/2025/NP-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh
phii quy dinh sika doi, bé sung mét sé diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Lugt Dat dai;

Trén co s¢ Van ban tham dinh s6 1505/STC-HPTPGP ngay 04 thang 02
nam 2026 cua Hoi do”‘ng tham dinh gid dat cu thé tinh;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S& Nong nghiép va Méi triwong tai To trinh sé
158/TTr-SNNMT ngay 04 thang 3 nam 2026.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét gid dat cu thé lam gia khoi diém dé dau gid quyen sir
dung dat khu dat dy an Trung tam thuong mai va dan cu Long Khanh tai
phuong Long Khénh, tinh Pong Nai, v6i cac ndi1 dung sau:

1. Thong tin vé khu dét dinh gia

a) Vi tri: Khu dét Du‘én Trung tam thug’ng mai va dan cu Long Khénh tai
phuong Long Khanh, tinh Pong Nai c6 vi tri ti€p gidp nhu sau:

- Phia Déng tiép giap duong Hung Vuong;
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- Phia Tay tiép giap Truong THCS Nguyén Trdi va Cong doan Anna-
MTG Thu Thiém;

- Phia Nam tiép giap duong Bui Thi Xuén;

- Phia Béc tiép giap Trung tim dich vu Tong vu phudng.

Ranh gi¢i, hinh thé khu dat dugc xac dinh theo to Trich luc ban do dia
chinh khu dat s6 8977/2025 do Van phong PBang ky Dat dai tinh Pong Nai thuc
hién va ky xac 1ap ngay 22 thang 10 nam 2025.

b) Dién tich va loai dat dinh gia: Khu dat co téng dién tich 1a
22.638,7m’. Trong do:

- Dién tich dat d4u gia 1 13.642,7m?, bao gom:

+ Dat & (dét & nha chung cu): 6.138,3m>:

+ Dat thuong mai, dich vu: 5.969,4m2;

+ Pt cay xanh sir dung cong cong (quy hoach bai dd xe cong cong ngam
bén dudi cong vién cdy xanh) sir dung vao muc dich kinh doanh: 1.538,0m%

- Dién tich dat khong diu gia 13 8.993,0m? trong d6: dat quy hoach cay xanh
stir dung cong cong (3.613,1m?) va dit quy hoach ha tang k¥ thuét (5.379,9m?).

c) Hién trang: Dét trong.

2. Vé viéc lwa chon phuwong phap dinh gia dat

Cian ctt vao cac thong tin thu thap duoc, diéu kién ap dung cac phuong
phap dinh gia dit (quy dinh tai khoan 6 Diéu 158 Luit Dat dai sd
31/2024/QH15) da dugc Trung tdm Ky thut Tai nguyén va Mai truong phan
tich cu th§ tai Bao cdo thuyét minh xay dung phuong an gia dat, phuong phap
dinh gia dat dugc lya chon la phuong phéap thang du.

3. Thoi diém dinh gia: Thang 11 ndm 2025,

4. Két qua xac dinh gia dat

Két qua gia dat cu the lam gid khoi diem dé dau gia quyen sir dung dat
khu dat Du én‘ Trung tam thuong mai va dan cu Long Khénh tai phuong Long
Khanh, tinh BPong Nai nhu sau:

Dién tich | Gia dat cu thé

Loai dat (mz) @ (‘A)ng /mz) Thanh tién (dong)
Pt ¢ (dat nha ¢ chung cu) 6.138,3 38.538.685 236.562.010.136

bit thuwong mai dich vu (thoi

han sir dung 50 nam) 5.969,4 24.279.183 144.932.155.000

Dit cdy xanh sir dung cong cong

(Quy hoach bai do xe cong cONg | 1 5389 | 15516579 25.402.498.502
ngam bén dudi cong vién) (thoi
han su dung 50 nam)




. o Dién tich | Gia dat cu thé N
Loai dat (mz) (ddng /mz) Thanh tién (dong)
Tong 13.645,7 406.896.663.638

Lam tron: 406.896.664.000 dong (Bang chit: Bon tram 1é sdu ty, tdm
tram chin muwoi sau triéu, sdu tram sdu muoi bon nghin dong).

Piéu 2. Can ctt ndi dung phé duyét tai Picu 1 Quyét dinh nay, Trung tAm
Phét trién Quy dét tinh Pong Nai to chirc thuc hién déu gia quyén sir dung dat
khu dit du 4n Trung tAm thuwong mai va dan cu Long Khéanh tai phudng Long
Khanh, tinh Pong Nai theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Pi¢u 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam doc cac So: Nong
nghiép va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap, Truéng thué tinh Pdong
Nai, Giam ddc Trung tdm Phat trién Quy dat tinh Pong Nai, Chu tich Uy ban
nhan phuong Long Khanh, Thu truong cac don vi ¢o6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT.CHU TICH
- Nhu Diéu 4; . PHO CHU TICH
- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh; :

- Cong an tinh;

- Vién Kiém sat nhan dan tinh;

- Toa an nhan dan tinh;

- Thanh tra tinh;

- Chéanh, Ph6 Chanh Van phong UBND tinh;
- Luu: VT, KTNS.

Nguyén Thi Hoang
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