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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Djc lap - Ty do - Hanh phiic
Sé: 4%23.'.//QD-UBND DPong Nai, ngay 09 thang ... ném 2026
QUYET PINH

Ve viée phé duyét dd sn quy hoach chi tiét do thi ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi
Hiép Hoa tai phwong Hiép Hoa, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai
(nay thugc phwong Tran Bién, tinh Dong Nai)

UY BAN NHAN DAN TINH DPONG NAT

Can cir Ludt Té chite Chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 ndm 2025;

Cdn cur Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cdn cik Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu cia 37 lugt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thdng 11 ndm 2018;

Can cie Ludt Quy hoach dé thi va nong thon ngay 26 thang 11 nim 2024; /

Can cir Ludt Sira doi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va ;f/:
nong thon ngay 11 thang 12 ndm 2025; '

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thding 4 nam 2010 cia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh 576’ 72/201 9/ND-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 cia
Chinh phii vé Sira doi, bo sung mot 80 dieu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan [y quy hoach do
thi va Nghi dinh 86 44/2015/ ND-CP ngay 06 thing 5 nim 2015 quy dinh chi tiét
mot s6 noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cu Nghi dinh 56 35/20?3/]YD—CP ngay 20 thding 6 ndm 2023 cia
Chinh phi Sira doi bo sung mot s6 diéu cua cde Nghi dinh thudc linh viee quan
Iy nha nuée ciia Bg Xay dung;

Can cir Nghi dinh 56 1 45/2025/{VD—CR ngay 12 thing 6 nam 2025 cia
Chinh phii Quy dinh veé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phuong 02
cdp, phdn quyén, phdn cap trong linh vue quy hoach dé thi va néng thon;

Can cir Nghi dinh sro”’ 178/2025/ND-CP ngay 01 thing 7 nim 2025 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon,

Can cir Thong tw s6 1 6/2025/T, 1-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2025 ciia Bj
truong BG Xay dung quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va
nong thon;

Cdn cik Thong tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09 thang 12 nam 2026 cua Bj
truong Bo Xdy dung Sita doi, bo sung mét sé dicu ciia thong tw so 16/2025/TT-
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BXD ngay 30 thdng 6 nam 2025 ciia B truong Bg Xay dung quy dinh chi tié
mot s6 didu ciia Ludt quy hoach ds thi va nong thon;

Theo dé nghi tai To trinh sd 01/2026/TTr-PDN ngay 27 thing 01 ném 2026
cua Cong ty TNHH DT&PT Mt troi Déng Nai vé viée dé nghi thim dinh, phé
duyet quy hoach chi tiét 1/500 khu dé th Hiép Hoa tai phuong Hiép Hoa, thonk,
Phé Bién Hoa (nay thuéc phuong Trdn Bién), tinh Dong Nai: Cong vin sé
1837/SXD-QLOH&PTPT ngay 13 thang 02 nim 2026 va Bdo cdo s6 58/BC-

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét dd 4n Quy hoach chi tiét d6 thj ty 18 1/500 Khu d6 thj Hiép
Hoa tai phuong Hiép Hoa, thanh pho Bién Hoa (nay thudc phuong Trin Bién),
tinh Dong Nai véi céc n6i dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, quy mé pham vi va ranh gi6i 1ap quy hoach

a) Pham vi nghién ctru 1ap quy hoach tai phudng Hiép Hoa, thanh ph Bién
Hoa (nay thuge ph’uc‘m,g Tran Bién); Vi tri va ranh gidi cu thé dugc xéc dinh theo
So do vj trf khu dét sé 4126/2024 do Vin phong ding ky dat dai tinh Dong Nai
lap ngay 24/10/2024. Pham vi ranh giéi dugc xac dinh nhu sau:

- Phia Bic va Pong Béc - Gidp khu dan cu hién hiu.

- Phia T4y Béc : Gidp sbéng C4i.

- Phia Pong : Gidp sbéng C4i.

- Phia Tay : Gidp khu dan cu hién hitu.
- Phia Nam : Gidp song Déng Nai.

b) Quy m6 dién tich I4p quy hoach: 2.912.093,1 m* (khoang 291,21 ha).

¢) Ty 1¢ 1ap quy hoach: 1/500.

2. Tinh chét, muyc tiéu 18p quy hoach

a) Muc tiéu

- Cu thé hoa d6 4n quy hogch phén khu x4y dung ty 1€ 1/5000 phan khu A4
tai phuong Hiép Hoa, thanh pho Bién Hoa, Tinh Dong Nai.

- Tao 1ap su két nédi khong gian kién tric, canh quan va ha téng ky thuat
khu vyc 1ap quy hoach dong bd véi cac khu vuc lan can.

- Lam co s¢ phap 1y dé quan ly dau tu xay dung, 14p du 4n diu tu va cap
phép xdy dung.

- Dau tu, xdy dyng khu d6 thj két hop hai hoa gid tr truyén théng va hi¢n
dai gép phan xay dung hinh anh méi ctia “Cu lao Phé” mang tinh bicu tuong



ctia thanh phé vin héa Bién Hoa.
- Du bdo va dua ra cac giai phap nham gidm thiéu, trénh tac dong ti€u cuc

dén moi trudng.

b) Tinh chét va chirc ning

La khu d6 thi, khu phirc hop dich vu méi, mat d6 thép khang trang, hién
dai, hai hoa véi thién nhién, dong thoi huéng dén phét trién khu du lich bén
viing, két hop da dang c4c loai hinh nha 0, nha & két hop thwong mai dich vu
phuc vu du lich, biét thy sinh thai, dich vu cong cong...bo tri hai hoa céc loai

hinh dam béo cac hoat dong dién ra ca ngdy 1an dém, hinh thanh day phd thuong

mal sa

. A

dich vu, du lich.

chtre ndng st dung dat véi ty 18 co cAu sty dun

3. Quy hoach str dung d4t

m uét dép tmg nhu ciu &, két hop kinh doanh thuong mai, dich vy, luu

trd...ddng thoi phét trién kinh t& khu vuc théng qua cac hoat dong thuong mai,

Quy mé dién tich 2.912.093,1 m? (khoang 291,21 ha), dugc quy hoach

g dat va chi tiéu kinh té k§ thuat

nhu sau:
Stt Loai a4t Ky higu | D ";;‘1 ,t)iCh T(;/ol)e
1 | PAtnha & 681.632,2 | 23,4
1.1 | P4t nha & lidn ké LK 237.5164 | 8.2
1.2 | DAt nha & biét thy 163.4674 | 5,6
Biét thu don Igp DL 49.200,9
Biét thu song ldp SL 114.266,5
1.3 | P4t nha chung cu cC 73.548,4 | 2,5
1.4 | Dt nha & xa hoi XH 121.039,0 | 4,2
1.5 | Pét nha & tai dinh cu TDC 86.061,0 | 3,0
2 | Pit cong trinh ha ting xa hoi 1.046.167,5 | 35,9
2.1 | Pty té BV 16.232,2 | 0,6
2.2 | Pét gido duc 60.018,0 | 2,1
a | Trudong trung hoc phd thong PT 10.322,6
b | Truong trung hoc co sé, tiéu hoc, mim non TH, MN 49.695,4
2.3 | Dt cdy xanh sir dung cong cong 955.618,9 | 32,8
a_| DAt céy xanh sir dung cong cong (cép do thi) 823.605,2
Dét cay xanh tap trung CX 746.690,8
- Dt cay xanh tap trung 665.960,7
- Khu vuce cong trinh phuc vu du lich nghi dudng,
vui choi gidi tri trong cong vién tip trung theo quy 80.730,1
hoach phén khu A4




Stt Loai dit Ky hi¢u | Dién tich | Tilg
bat cong vién the duc thé thao D 76.914.,4
b Dé‘g cdy xanh sir dung cong cong (gép don vi &) 132.013.7
(Ket hgp cac cong trinh thé duc thé thao) ’
Dét cdy xanh cdng vién va canh quan khu & Cv 40.850,2
Dét cy xanh sir dung cong cong don vi & CVO 91::163:5
2.4 | Dét thuong mai (cip don vi ) ™ 142984 | 0,5
a | Dat dich vu tién ich cong cong II-A29.TM | 12.793,7
Dét thwong mai I-A3.TM | 1.504,7
Pit cong trinh dich vu CT 86.433,5 | 3,0
3.1 | Dt cong trinh dich vu (Can h luu tra,...) 23.451,7
3.2 | Pt cong trinh dich vy (Vin phong két hop luu tri) 62.981,8
4 | Pit cong trinh dich vu du lich 75.246,5 | 2,6
4.1 | Dat khu du lich KS 35.527.5
4.2 | Pat cong trinh dich vu thude khu du lich DV 10.157,2
4.3 | Bt ciy xanh st dung han ché CD 9.826,3
4.4 | Giao thong ndi bd 19.735,5
5 | Pét cAy xanh chuyén dung CL 91.031,3 3,1
5.1 | DAt cay xanh céch ly doc song 84.502,7 2.9
5.2 | Pét cay xanh cach ly duong dién 6.528,6 0,2
6 | Pt dwong giao thong 724.718,1 | 24,9
7 | Bai d6 xe BX 14.369,6 | 0,5
8 | Pét cong trinh ha ting ky thuat HT 34.8251 | 1,2
9 | Pit kénh rach mit nwéc MN 157.669,3 | 5,4
Téng cong 2.912.093,1 | 100,0

4. Phan khu chtic nang

a) DAt &: C6 tong dién tich 681.632,2 m”, chiém ty 18 23,4% tong dién tich
khu vuc 18p quy hoach, dén so khoang 27.467 ngudi; bao gdbm céc loai dat:

- D4t nha & lién ké: Dién tich 237.516,4 m?, ky hiéu LK.
- P4t nha & biét thy: Dién tich 163.467,4 m* gbm 2 loai hinh kién tric 13

don 1ap (ky hiéu la DL) va song lap (ky hiéu la SL).

- D4t nha chung cu: Dién tich 73.548,4 m?, ky hiéu CC.
- D4t nha & x3 hoi: Dién tich 121.039,0 m?, ky hiéu XH.
- D4t nha & tai dinh cu: Dién tich 86.061,0m” twong duong 954 16, ky

hiéu TDC.

b) D4t cong trinh ha tang xa hoi: C6 tong dién tich 1.046.167,5 m’, chiém
ty 1€ 35,9% tong dién tich khu vuc 1ap quy hoach; bao gom cac loai dat:
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- Daty té: Dién tich 16.232,2 m% ky hiéu BV.

- Dét gido dyc: Dién tich 60.018 ,0 m%, bao gom trudng trung hoc phd thong
ky hi€u PT, truong trung hoc co so, trucmg tiéu hoc ky hidu TH, truong mam
non ky hiéu MN.

- Dét cay xanh sir dung cong cong: Dién tich 955.618,9 m?, bao gom dat
cay xanh sir dung céng cong cap do thi, dit cdy xanh st dung cong cOng cap don
vi 6 va khu vyc cong trinh phuc vu du lich nghi dudng, vui choi giai tri trong
cong vién tap trung theo quy hoach phan khu A4; ky hiéu CX, TD, CV, CVO.

- Bt thuong mai (cAp don vi &): Dién tich 14.298,4 m*; ky hiéu TM.

c) Pét cong trinh dich vuy: Dt cong trinh dlCh vu (Cén hd luwu tra, van
phong két hop luu trl) c6 tong dién tich 86.433,5 m?; ; chiém ty 18 3,0% tong dién
tich khu vye 1ap quy hoach; ky hiéu CT.

d) Pat cong trinh dich vu du lich: C6 téng dién tich 75.246,5 m?, ky hidu
KS, DV, CD:

- Dét khu du lich: Dién tich 35.527,5 m? ky hiéu K.

- Pét céng trinh dich vu thudc khu du lich: Dién tich 10.157,2 m*; ky
hiéu DV.

- Dat cdy xanh str dung han ché: Dién tich 9.826,3 m?, ky hiéu CD.

d) Pét cay xanh chuyén dung: C6 téng dién tich 91.031,3 m?, ky hiéu CL.

e) Pat dudng giao théng: C6 tong dién tich 724.718,1 m?%, chiém ty 1€ 24,9
% tong dién tich khu vuc 18p quy hoach.

g) Dit bai ddu xe: C6 téng dién tich 14.369,6 m> , ky hidu BX, chiém ty 18
0,5% téng dién tich khu vuc 1ap quy hoach.

h) Pét cong trinh ha tang k¥ thuat: C6 téng dién tich 34.825,1 m? , ky hiéu
HT, chiém ty 18 1,2% tong dién tich khu vuc lap quy hoach.

i) Pt kenh rach mit nudc: Dét kénh rach mat nudc co tong dién tich
157.669,3 m?, ky hiéu MN, chiém ty 18 5,4% tong dién tich khu vuce 14p quy hoach.

5. T chuc khong gian kién trac canh quan

a) Phan dinh khong gian

- Phat trlen dé thi theo hinh thai tu nhién, dya vao canh quan tu nhién hién
c6, khai thac tdi da yéu td canh quan ven song.

- Khu vuce 18p quy hoach thugc cu lao Hiép Hoa, két ndi voi phuong Théng
Nhét & phia Tay Béc va phuong An Binh phia Déng Nam béi 2 tuyen duong
Dang Van Tron va tuyen duong Nhanh 1 tuyen duong Nhanh 2 két ndi toan khu
theo huéng Pong Bic-Tay Nam va két ndi vé6i phuong Btru Hoa ¢ phia Tay
Nam. D4y ciing chinh 14 3 tuyén dudng chinh-truc canh quan cua khu vuec.

- Khu vyc cao tang tap trung ¢ vi tri trung tam, thip dan vé phia bd song.
Céng trinh cao tang (15-25 tdng) chiic nang cong trinh dich vu (can ho Iuu try,
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van phong- khach san...) va chung cu bé tri doc tuyén duong Nhanh 1 va tuyé'n :
dudng Bang Vian Tron.
- Khu vuce dan cu cht yeu 1a nha & thap ting dang nha biét thy, nha lin ké,

chung cu thip ting dugc b tri két hop tién ich cay xanh va cac cong trinh cong
cong voi ban kinh phuc vu pht hgp tao nén khong gian séng tdt day du tién ich.

- Khu vuc cdy xanh d6 thi c6 quy md 16n két hop véi dién tich mat nuéce
16n ndm & khu vuc trung tdm nhu 13 14 phdi xanh vira 1a khong gian canh quan
chinh va ddng thoi 1a khu vuce thoat nude tu nhién cho toan do thi.

- Ven song 1 dai cdy xanh cdnh quan sinh thai hap din, chu trong ving
canh quan sinh thai ven sbéng, c6 nhiing (mg xtr hai hoa phu hop gitra db thi,
song nudc va dam bédo tuln thi pham vi hanh lang bao v€ ngudn nude xung
quang dy 4n. Tly vao vi tri dé t6 chirc tuyén ke cling, mém dé bao vé bo song
trudc nhitng tac ddng cia dong chay.

b) Kién tric canh quan

- Nha & lién ké: Mat d6 xay dung t6i da 85,3%, tng cao x4y dung tdi da la
6 tang.

- Dat nha & biét thu: Mat do xay dung ti da 67,0 %, ting cao xdy dung tdi
da la 3 ting.

- Nha chung cu: Mat do xay dung t6i da 67,0 %, tAng cao xay dung t6i da
1a 15 ting;

- Nha & x4 hoi: Mat d6 xdy dung t6i da 30%, ting cao x4y dung tdi da la
5 tang

- Nha ¢ tai dinh cu: Mat d§ xay dung tbi da 95,9%, tang cao xdy dung tbi
da 13 6 tang.

- Pét y té: Mat do xdy dung tdi da 40%; ting cao xdy dung t6i da 1a 6 ting.

- Pt gido duc: Mat do xdy dung toi da 40%; ting cao xdy dung tdi da la
4 tang

- Pét thuong mai (cAp don vi &): Mat do xdy dung t6i da 40 %; tang cao
xay dung t6i da 13 6 tAng.

- Pét cong trinh dich vy (Cén hd luu trd, vén phong ket hop luu tru) Mat
d6 xay dyng t6i da 74,9 % tAng cao xdy dung t61 da 1a 25 tAng; hé sb sir dung
dt toi da 12,1 lan; dan sb sau khi quy dbi khoang 3.065 ngudi.

- Pét khu du lich: Mat do xay dung t6i da 25 %; tAng cao xay dung tbi da 13
3 ting.

- Pt cdy xanh st dung cong cong: Tang cao xay dung t6i da 1a 1 tang.

- Khu vuc cong trinh phuc vu du lich nghi dudng, vui choi gidi tri trong
cong vién tap trung theo quy hoach phan khu A4: Tang cao xdy dung toi da la
5 tang.
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- Bat cay xanh sir dung han ché: Mat do xay dung tbi da 5 %; tAng cao xay
dung tbi da 14 3 tng.

- Pit Bai dd xe: Mat do xay dung tdi da 25,0%; tAng cao x4y dung t6i da 1a
| tang

- Pét cong trinh ha tang k¥ thuat: Mat @6 xay dung tdi da 40,0 %; tang cao
xdy dung ti da la 3 tAng.

6. Quy hoach hé théng ha ting k§ thuat
a) Quy hoach san nén

- Giai phap san nén: Thiét k& do déc doc cac truc giao thong trong khu vuc
1ap quy hoach véi do dbc doc tir 0.1-0.3%. Cao do thiét ké san nén phu hop véi
c6t nén cua cac khu vuc dan cu hién ¢6 d4 6n dinh, dam bao khép nbi dong bd
gifra ranh dy 4n méi va khu dén cu hién ¢6. Dam bao tuan thu luu vuc thoat
nudc chung cta khu vuc xung quanh.

- Cao d6 san nén: Cao do san nén dam bao cao do xay dung t6i thiéu +3.00
m dbi véi cac khu dat xdy dung, +2.40 m d6i véi khu cOng vién tap trung.

- Huéng dbc san nén: Tix giita 16 dat xay dung ra mang ludi dudng bao
quanh, tlr trung tdm ra huéng séng Cai, sdng Pong Nai va khu vyc cdng vién
tap trung.

- Xdy dung cong trinh ke chdng sat 16 bor séng Ddng Nai va bao vé tru T9
cau Biru Hoa, dong thoi tao canh quan moi truong khu vuc ven sdng, cong trinh
v6i chiéu dai 5,178 km.

b) Thoat nudc mua

- Theo dinh huéng thoat nudc ciia d6 4n quy hoach phéan khu A4, khu vuc
quy hoach chia lam 21 luu vuc thoat nudc mua. Trong d6 c6 8 mang ludi thoat
nudc mua xa vao hd diéu hoa thude khu cong vién tap trung, 13 mang ludi thoat
nudc mua xa ra song Cdi va song Dong Nai gbm:

+ Luu vuc phia Bac duong D3 Vin Thi va duong Nhanh s6 1 va thoat nuée
vé song Cai thong qua 4 clra xa.

+ Luu vuc phia Dong khu quy hoach doc theo duong Nhéanh s6 1 thoat
nude vé séng Cai théng qua 2 cira xa.

+ Luu vuc quanh chin cdu An Hao thoat nudc vé song Cai thong qua 2
cua xa.

+ Luu vuc 2 bén dudong K3 thoat nude vé séng Dong Nai & phia Nam khu
vuc quy hoach thong qua 3 cira xa.

+ Luu vuc 2 bén duong Nhéanh 2 thodt nuéce vé song Poéng Nai & phia Tay
Nam khu vuc quy hoach thong qua 2 ctra xa duéi chan cau Biu Hoa.

+ Céc luu vuc con lai xung quanh khu vue Cong vién tap trung thoat nude
vé& hd diéu hoa thong qua 8 ctra xa.
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-He thdng thoat nudc mua trong khu vuc quy hoach dugc thiét ké tach riéng |
v6i hé thong thoat nude thai. Hudng thodt nude theo hudng doc tu nhi€n ctia khu
vuc, nudc mua dugce thu va dan thoat bang hé thong cong kin BTCT ly tam.

- Nudc mua duge gom vé céc tuyén cong D400mm dén D2000mm (cong
tron) hodc B2000xH2000 (cong hop).

- X4y dung hd didu hoa v6i dién tich khoang 14,41 ha, 02 ddp ngan nutc
va 02 tram bom nudc mua dé di€u tiét va xa nudc mua cua 8 luu vuc thudc
pham vi dy an.

¢) Quy hoach hé théng giao thong

- Giao thong ddi ngoai:

+ Puong Déng Vian Tron: Dudng theo quy hoach phan khu A4 - day la
tuyén dudng quy hoach tiép giap véi ranh du 4n, c6 1§ giéi quy hoach 47 m.

+ Pudng Nhanh 1: La dudng chinh d6 thi, lién két khu vuc quy hoach véi
céc khu chire néng phia T4y cua thanh phd Bién Hoa thong qua ciu Thng Nhét
(dang x4y dung), c6 16 gidi quy hoach 60 m.

+ Pudng Nhénh 2: La dudng chinh db thi, lién két khu vuc quy hoach véi
c4c khu chirc ning phia Nam ctia thanh ph6 Bién Hoa thong qua cau Btru Hoa,
c6 10 gidi 47 m.

+ Puong DS Vian Thi: Puong P& Vin Thi 1a dudng chinh dé thi chay
xuyén qua khu vuc quy hoach theo hudéng Pong Nam - Tay Bic; doan qua khu
quy hoach dai khoang 1,6 km, c6 10 gidi 32 m.

+ Mang luéi duong khu vuc: Mang ludi duong khu vuc gdm cac tuyén
duong D3, D4, D6, D7, D8 va N1. Buong khu vuc ¢ 10 gidi tir 24-32 m.

~+ Mang lu6i duong phan khu: Mang lu6i dudong phan khu vue gdm céc
tuyén duong tir N3 dén F4. Duong phéan khu vuc ¢6 10 gidi trung binh 15-20 m.

- Giaq thdng d6i ndi: Mang ludi dudng ndi bd 13 cac tuyén dudng nho va
ngan ket noi tryc tiép vao cac khu nha & hodc duong ndi khu trong cac khu vuc
du lich. Mang lué6i duong néi bo c6 19 gigi trung binh 12-15 m. Puong ven khu
& hién hitu, cong nang di bd bé rong 6 m.

- Giao thong thay: T chirc 05 bé:n tau phuc vy du lich phia Nam, phia Tay
va vi tri bén do Kho hién hitu, vi tri gan cau An Hao phia Dong, Dong Nam khu
vuc quy hoach.

- Bai dau xe: B4 tri 5 bai ddu xe trén mit dit voi téng dién tich 1,44 ha va
khoang 20,7 ha bai d6 xe ngam trong cong trinh.

- CAu: T chire 05 céu tai 05 vi tri giao cat v6i hé théng mdt nudc trong khu
quy hoach.

d) Quy hoach cp nudc - phong chéy chita chay

- Nhu cau nudc cip: Khoang 10.300 m’/ngay dém (chua bao gém luong
nudc cap cho chira chay).
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- Nguon nudc cap cho khu vuc quy hoach tir Nha may nuée Thién Tén,
cong suat 200.000 m /ngay va Nha ‘may nudc Bién Hoa, cong suat 36.000
m’/ngay, duoc ddu ndi vao cac tuyén éng chinh D300 chay doc tuyén duong D3
Van Thi, Pang Van Tron.

- Mang luéi cp nuéc:

o Bo tri dudng ng HDPE duong kinh tr OD180-OD225 va mot phan
duong 6ng OD125 duoc ddu ndi thanh mang vong dé dam bao an toan cip nudc.

+ Puong dng co duong kinh tr OD125 trg 1én dugc ddu nbi véi tru ctru
hoa. Tru ctu hda dugce bo tri voi khoang cach dén 150 m.

+ Céc tuyén 6ng chi 1am nhiém vy phén phéi nudce (khdéng phuc vu phong
chdy chita chdy) str dung dng HDPE OD63.

d) Quy hoach hé thdng thoat nuéc thai va vé sinh méi trudng

-Hg théng thoét nudce thai:

+ Téng luu lugng thoat nudc thai: khoang 8.100 m’/ngay dém.

+ Mang ludi thoat nudce thai:

* Xay dung h¢ thong cong thoat nwéc thai HDPE c6 dudng kinh OD225 dén
OD600 thu gom nudc thai cuia cac khu vuc vé 02 tram xir Iy nude thai tap trung.

« Nuéc thai tlir cAc nha va cong trinh cong cong duge xi Iy cuc bd bang bé
tu hoai trude khi thoat ra mang ludi thoat nude thai chung cuia du an.

+ Tram bom nang béc: B tri khoang 27 tram bom néang bac dé ghuyén tiép
nudc thai khi d6 séu cong 16n. So lugng tram bom nudc thai c6 theé duge dieu
chinh cu thé & cac giai doan sau cua dy an tuy thudc vao diéu kién thuc té.

+ Nude thai cua khu vuc quy hoach duge thu gom sau d6 d4u ndi vao hé
théng thodt nude thai dé dua vé 02 tram xu ly nuorc thai trong khu vuc quy
hoach: Tram xtr ly nudce thai 5O 1 cong sudt 5.650 m /ngay va tram xu ly nudce
thai sb 3 cong sudt 5.165 m /ngay dé xu ly dat tiéu chuan cot A theo QCVN
14:2025/BTNMT sau d6 xa ra ngudn tiép nhén.

- Giai phép xtr Iy chét thai rin:

+ Tdng khdi luong chat thai rén phét sinh: Khoang 72,5 tAn/ngay.

+ Bb tri cac thung rac 200 lit doc theo céc tuyén dudng véi khoang céch
moi thung rac tor 100 m - 150 m.

+ Réc thai duoc phan loai tai ngudn va thu gom hang ngay, tap }(ét tai tram
thu gom réc tdp trung cua khu quy hoach va dugc xe van chuyén vé khu xu ly
rac thai theo dinh hudng cua thanh pho dé xu ly.

e) Quy hoach hé thong cép ning luong va chiéu sang

- Nguén cé:tp dién cho du an lay tir hé th(A)n}gy dién chung cua phuong Hiép
Hoa cti, dugc dau ndi trén tuyén dudng trung the chung cua khu vuc thuoc tram
110/22kV Bién Hoa 2x63MVA, tram 110kV Dong Nai hién htu va tram
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110/22kV Hiép Hoa 2x63MVA trong tuong lai sau khi dy 4n duogc thuc hién |
dau tu va dong dién van hanh.

- Tong nhu ciu ding dién khu vuc quy hoach khoang 52.116 kW (61.314
kVA).

- Giai phép thiét ké mang ludi dién:

+ Ludi cao thé 220kV: Té chirc di ngdm 03 tuyén duong dién: Puong day
220kV Long Binh - Thui Buc; duong day 110kV Tan Mai - Bién Hoa, duong
day 110kV Long Binh - Tan Mai doc theo dudng Truc chinh d6 thi (duong
Nhanh 1) va duong quy hoach ven sdng khu vuc phia nam du én (duong D4).

+ Ludi 22kV: Xay dung méi tuyén trung thé ngdm 22kV cip dién cho khu
quy hoach, sir dung loai cap ngam CU/XLPE/DSTA/PVC c6 vé céach dién -
nhwa téng hop luéi trong dng HDPE @150 chiu luc.

+ Luédi 0,4 KV: Cac tuyen ha thé 0,4kV cép cho cac cong trinh sir dung loai
cap dong 0,4kV cé vo boc cach dién - nhua tbng hop di ngdm dudi via he.
Duong cap dién ha ap sau tram bién &p co tiét dién phu hop véi ting loai phu tai
di ngdm trong bng HDPE @100.

+ Tram bién 4p phén ph01 22/0,4kV: cén thiét xay dung méi tram bién ap
phan phdi 22/0,4kV cho nhu cau sinh hoat va chiéu sang duong giao théng trong
khu quy hoach.

+ Mang lu6i chiéu sang duong: Su dung dén Led chiéu sang cho khu
quy hoach.

g) Quy hoach hé théng ha ting vién thong thu dong

- X4y dung hé théng vién thong phi hop véi quy m6 va nhu cau cua khu
quy hoach, tinh toan dam béo viéc cac nha cung cép dich vu vién thdng dau tu
1ip dit mang cap truyén dan, cho phép cung cép dich vy dén moi khu vyc cua
du an.

- Du kién xay dung cac ta dau nbi diu day duogc bd tri tai cac truc duong
giao thong.

- Mang luéi buu dién trong khu vuc nghién ciu duoc thiét ké di bang cap
ngim. St dung 6ng nhya xoin HDPE cho tuyén cép chinh va cic tuyén cap
nhanh lép dit & d6 sau 0,3-0,7 m.

- Trén tuyen 6ng ludn cép b tri cac hd ga thong tin khoang céch gitta cac
bé cap lién tiép khong 16n hon 80 m dé dam béao viée kéo cap duge dé dang.

- Bé tri céc h6 ga nam giita ranh gi¢i 2 16 d4t dé d& dang ludn cép théng tin
tur ti dau noi day t6i cac can ho.
h) Quy hoach céng trinh ngim

- Cong trinh ngdm duoc bd tri tai cac cong trinh chung cu, nha ¢ x4 hoi,
can hd luu tra, van phong két hop luu trd, cong trinh ha tAng k¥ thuét véi cac
chirc ning dd xe va k¥ thuat phu trg. Tang hdm duoc xdy dung trong pham vi
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chi gi6i xdy dung cong trinh ngam.

- P6i v6i céc cong trinh (bao gdm ca c4c cdng trinh loai nay duoc dit trong
cac khu chiic ning) thudc hé thdng dich vu - _cong cong; cong trinh chung cu,
nha ¢ x& hoi, can h¢ luu trd va vén phong két hop luu tri (néu c6 bd tri tang
ham): < 03 ting ham.

S ‘Dm v0i céc cong trinh ha tang k§ thuat; giao thong van tai (néu c6 bd tri
tang ham): <01 tang ham.

- D6i véi cac cong trinh nha & riéng 1é (néu c6 b tri ting ham): < 01
tdng ham.

- Cac khu vyc x@y dyng cong trinh ngém cla cac cong trinh trén mit dat
duoc xac dinh 14 ting hdm. Khu vuc bd trf ting hdm dugc the hién chi tiét & Ban
d6 quy hoach xé4c dinh céc khu vuc x4y dung cong trinh ngam.

7. Danh muc cdc hang muc c¢ong trinh can uu tién dau tu xay dung trong
du an

Tuén thu theo chu truong dau tu du an Khu d6 thi Hiép Hoa duoc chap
thuan (bao gbm ca truong hop c6 diéu chinh chu truong dau tu & cac bude
tiép theo).

8. Quy dinh quan ly

a) Ban hanh quy dinh quéan ly xay dung kém theo d@ an Quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi Hiép Hoa tai phuong Tran Bién, tinh Dong Nai

gbém 03 Chuong va 17 Biéu. Ngoai ra con phai tuan thu quy dinh theo phép luat
va cac quy dinh hién hanh, tiéu chudn, quy chuén xay dung c6 lién quan.

b) Viéc diéu chinh, thay d6i, bd sung phai dugc thuc hién theo dung quy
dinh cta phap luat.

9. T4 chirc thuc hién

a) Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay dugc phé duyét, Uy ban nhén dén
phuong Tran Bién phdi hop véi chi dau tu c6 trach nhiém cong bo cong khai
ndi dung quy hoach xay dung theo quy dinh.

b) Chu dau tu td chic 14p hd so cim méc gidi trinh co quan quan 1y xay
dung cap huyén thAm dinh trinh Uy ban nhén dan phuong Trén Bién phé duyét;
Chu dau tu phéi hop véi Uy ban nhan dan phuong Trin Bién trién khai t6 chic
cdm mbc gi6i du én ra thuc dia.

¢) Khi dau tu cac cong trinh ha tang k¥ thugflt, Cht dau tu can lién hé voi
cac chuyén nganh: Giao thong, cap thoat nude, cap dién, buu chinh vién théng,
phong chay chita chay... dé xéc dinh céc chi tiéu kinh té k§ thuat pht hop véi hé
thdng d4u ndi ha tang va quy hoach chung,

d) D& nghi chii dau tu lién hé S¢ Nong nghiép va Moi truong, Cuc Thué
tinh d€ thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

d) Chu dau tu phai dam bao bd tri du sb lwong 16 dat tai dinh cu trong
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truong hop c6 phat sinh vé& nhu cau tai dinh cu trong pham vi du 4n quy hoacb-,
chi tiét ty 16 1/500 Khu db thi Hiép Hoa theo Cong vin s6 10431/UBND-KTN
ngdy 25 thang 6 ndm 2025 ciia Uy ban nhan dén thanh phé Bién Hoa.

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy ky.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dén tinh, Giam déc cic Sé- Xay
dung, Tai chinh, Nong nghiép va Mbéi truong, Cong Thuong, Khoa hoc va Cong
nghé; Gidm dbc Cong an tinh; Truong Thué tinh Pdng Nai; Chu tich Uy ban
nhan dan phudng Tran Bién; Gidm dbc Cong ty TNHH Pau tu va Phét trién Mt
Troi Pong Nai; Thu truong cac don vi va céc ca nhan cé lién quan chju trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay. /

/
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e T™. UY BANvNHAN DAN
N}g‘}ll n’};e,lf-'3 KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3;
- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh; PHO CHU TICH P g

- Chéanh, Ph6 Chénh Van phong UBND tinh;
- Bdo va PTTHDN (d€ dang cong thong tin dién
tor cla tinh);

- Luu: VT, HCTC, KTN _—
N.T.Nh.
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